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Poytakirja Nro  3/2021 Sivu 1
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta
09.11.2021
Kaupunkiympadristolautakunnan kokous
Aika 9.11.2021 klo 17.05-20.30
Paikka Tikkurila, Asematie 7, kaupunginhallituksen huone / Teams
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli
Ahokas Siri x (etayhteys)  Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja X Atzmon Maiju
Erkkilda Minna X (etdyhteys)  Nevala Jukka
Hartikainen Janne X (etdayhteys) Isberg Jeppe
Haverinen Soili - Axberg Jan X
livarinen Oskari X Garchi Camilla
Jaaskeldinen Jari X (etdyhteys)  Kotila Pirkko

Karhu Suvi
Kostilainen Anniina

X (etayhteys)
x (etayhteys)

Liinakoski Eija
Manninen Aleksi

Merela Mikko X (etdyhteys)  Forsberg Magnus
Mutanen Tuomas X (etdyhteys)  Rautavaara Maija
Rahkala Ville X (etdyhteys)  Hakala Jaakko
Suni Antti x (etayhteys)  Seppdla Petri

Tamminen Ida X Friman Milla
Virkamaki Pekka x (§:t1-7,9-  Pesonen Petrus
10)
Astrand Stefan x (etdyhteys)  Bjorkell Alex
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Abdi Faysal - Tammi Visa
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Tuomainen Anni X Mehtala Henri

Muut osallistujat

Westlin Henry, apulaiskaupunginjohtaja va.
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Siivola Mari, yleiskaavapaiallikko

Laine llkka, asemakaavapaallikko

X X X X X

x (klo 17.05-18.53, §:t 1-3)
x (klo 17.05-18.53, §:t 1-3)



Poytakirja Nro 3/2021 Sivu 2
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunta

09.11.2021

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Anssi Aura

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 12.11.2021 klo 11.00 mennessa

Janne Hartikainen Jari Jaaskeldinen

Pykala 10 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 15.11.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytéakirja 1
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunta

09.11.2021

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus / HW

Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&aitos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

09.11.2021

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HW

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Janne Hartikainen (varalla Oskari livarinen ja Suvi Karhu) ja Jari
Jaaskeldinen (varalla Annina Kostilainen ja Mikko Merela).

Kaupunkiymparistolautakunta 9.11.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 12.11.2021 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Janne Hartikainen ja Jari Jaaskeldinen, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 12.11.2021 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

09.11.2021

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HW

Kuullaan seuraavat selostukset:

Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistuksen tilannekatsaus / kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja
Laine

Asemakaavoituksen MAL-tavoitteiden tilannekatsaus / kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine
Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Merkitdan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistuksen tilannekatsaus / kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja
Laine

Asemakaavoituksen MAL-tavoitteiden tilannekatsaus / asemakaavapaallikko Ilkka Laine

Asia 10 / Oikaisuvaatimukset suunnittelutarveratkaisupaatokseen 1.9.2021 § 1088 / Vantaanreitti 3b /
yleiskaavapaallikké Mari Siivola

Merkittiin tiedoksi, ettd kaupunkiymparistélautakunnan jouluillallinen pidetaan lautakunnan 14.12.2021
kokouksen jalkeen ravintola Backaksessa.

P&aitos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

09.11.2021

48 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyé varten saapuneet paatokset / HW

18.10.2021 jalkeen julkaistut ottokelpoiset padtokset

Apulaiskaupunginjohtaja va. Henry Westlin

§95/2021 Vantaan kaupungin vastine Vaasan hallinto-oikeudelle Vantaan
ympadristénsuojeluviranomaisen valituksesta liittyen Eteld-Suomen aluehallintoviraston
paatokseen 2.7.2021, nro 210/2021

§98/2021 Osallistuminen Ymparistoministerion Kestava kaupunki -ohjelman rahoitushakuun

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm

Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

09.11.2021

58 Asemakaava ja asemakaavan muutos 161800 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 16
Kaivoksela / Yhtionkuja / TLA

VD/3476/10.02.04.00/2020
TLA/TKA/VIK

Asemakaava kasittdda Hameenlinnanvaylan, yhdyskadun Hameenlinnanvaylille seka naihin liittyvat
kadut ja kaksi yritystonttia. Toyotan tonttia laajennetaan aiemmin tiealueeksi varatulle alueelle.
Alueella on suojeltavia teita.

Asemakaava koskee osaa korttelista 16136 seka katu- ja liikkennealueita, kaupunginosassa 16 Kaivoksela.

Asemakaavamuutos koskee osa kortteleista 16136, 16137 seka katu- ja liikennealueita,
kaupunginosassa 16 Kaivoksela.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 16136.
Alue sijaitsee Helsingin rajan ja Vanhan Kaarelantien valissa.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki, Suomen valtio ja yksityiset.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.
Tie- ja katuluonnokset ja meluselvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy.

Voimassa oleva yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on matalaa ja
tiivista asuntoaluetta A2 ja tieliikenteen alueita.

Hyvaksytty yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa alueella on asuinaluetta A, liikennealuetta L
ja liikenneyhteyksia.

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaava-alueella on vanhoja teita ja kaksi tonttia.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueella on katu- ja tiealueita seka kaksi tonttia (TK, Y/k), mutta
pddosa alueesta on asemakaavoittamatonta.

Keha ll:sta on luovuttu maakuntakaavassa 2020 ja hyvaksytyssa Vantaan yleiskaavassa 2021. Sen sijaan
kaavoitetaan Hameenlinnanvaylan tiealue ja uusi yhdyskatu (Kuninkaantammenrinne) Vanhalta
Kaarelantieltd Hameenlinnanvaylan uuteen eritasoliittymaan ja edelleen Kuninkaantammeen.

Vantaan puolella uusi Kuninkaantammenrinne sijoittuu leikkaukseen, jolloin tarvitaan muutoksia myos
Palotielle ja Laitilantielle. Vanhan Kaarelantien risteykseen tulisi kiertoliittyma.



Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

09.11.2021

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa osoitetaan Hameenlinnanvaylan maantien alue LT ja siihen
liittyvia katuja.

Samalla teollisuus- seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue TK laajennetaan aiemmin tiealueeksi
varatulle alueelle ja muutetaan nykylain ja tontin paakayttotarkoituksen mukaisesti lilkerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén KM. Tontilla saa olla tilaa vaativaa
erikoistavaran kauppaa. Tontilla toimii Toyotan autokauppa.

Lisaksi yleisten rakennusten korttelialue kunnan kayttoon Y/k, jolla sijaitsee yksityinen hoivakoti Azalea,
muutetaan tosiasiallisen kadyttotarkoituksen mukaisesti palvelurakennusten korttelialueeksi P.

Rakennusperintokohteena suojellaan Vanha Yhtiénkuja (Yhtionkuja), joka on vanhaa Nurmijarven
maantieta ja valtatietd 3 Vaasaan. Sen sijaan Vanhalle Kaarelantielle, Laitilantielle ja Kaarelantaipaleelle
(nyt Palotien alkuosa) ei esitetd suojelumerkint6ja tarvittavien merkittavien katumuutosten vuoksi.

Kaava-alueeseen kuuluneet muut alueet kaavoitetaan myohemmin asemakaavalla 161900 Palotie.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 27.1.2021.

Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 13.2.2021 ja Vantaan asukaslehdessa 6.3.2021.
Kaavan lahtokohtia esiteltiin Myyrmaen alueen kehittdamisillassa Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021.
Kaavatyon aikana asukkaiden kanssa on oltu vuorovaikutuksessa kirjein, sahkopostitse ja puhelimitse.
Kaavaan saadut mielipiteet ja vastineet on esitetty kaavaselostuksessa.

Erityisesti on vastustettu Kuninkaantammen eritasoliittymaa ja Himeenlinnanvaylan leventamista.

Tie- ja katusuunnitelmien luonnokset ovat olleet nahtavilla joulukuussa 2020.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §&:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 16.3.2021.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus Toyotan tontin laajentamisen osalta.

Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 5

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.10.2021 paivatty asemakaava-
ja asemakaavamuutosehdotus 161800 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, 16 Kaivoksela / Yhtionkuja,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunkisuunnittelujohtaja muutti esitystaan seuraavasti: Korjataan teknisena
korjauksena paatosesityksen a-kohdan paivamaara oikeaksi. Korjattu a-kohta on seuraava (muutos
kursiivilla):



Poytakirja 5 Sivu 9
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

09.11.2021

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.11.2021 paivatty asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus 161800 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 16
Kaivoksela / Yhtionkuja

Paatos:

Hyvaksyttiin korjattu esitys. Pdatettiin esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.11.2021 paivatty asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus 161800 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 16
Kaivoksela / Yhtionkuja

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Liite

- Asemakaavan selostus 9.11.2021
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallalluoto, p. 050 312 2132,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

161800 YHTIONKUJA
KAIVOKSELA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus seka tonttijako ja tonttijaon muutos,
joka koskee 9.11.2021 péivattya asemakaavakarttaa nro 161800

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 09.11.2021 /5 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava kasittdd Hameenlinnanvaylan, yhdyskadun Hameenlinnanvaylélle ja Kuninkaan-
tammeen, naihin liittyvat kadut ja kaksi yritystonttia. Alueella on suojeltavia teita.
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Kaava-alueiden sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.

Asemakaava
kaupunginosa 16 Kaivoksela
osa korttelista 16136 seka katu- ja liikennealueita.

Asemakaavamuutos
kaupunginosa 16 Kaivoksela
osa kortteleista 16136, 16137 seké katu- ja liikennealueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
osa korttelia 16136

Alueen sijainti
Alue on Helsingin kaupungin rajan ja Vanhan Kaarelantien vélissé sekéd Hdmeenlinnanvéyla,
Kaivokselan eritasoliittymad, Laitilantie, osa Palotietd, Yhtionkuja ja Vanha Kaarelantie 26.

Sisallys
1 Tiivistelma 3
2 Lahtokohdat 4
3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet 14
4 Asemakaavan kuvaus 33
5 Asemakaavan toteutus 44

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 09.11.2021 /5 §



Asemakaava 161800 Yhtidnkuja / 9.11.2021 3/52

1. THVISTELMA

Kaarelan vpk:n talo, Palotie 5,akennusperintdkohde vuodelta 1950. TKa 18.3.2020

Asemakaavan tarkoituksena on kaavoittaa Himeenlinnanvaylan tiealue, siihen liittyvia katu-
alueita, Toyotan tontin laajennus ja hoivakoti Azalean tontin asemakaavan ajantasaistus.

Alueella on vanhoja teitd, Toyotan liikerakennuksia ja hoivakoti Azalea.

Keha |l:sta on luovuttu Uudenmaan maakuntakaavassa 2020 ja hyvéksytyssa Vantaan yleiskaavas-
sa 2021. Sen sijaan kaavoitetaan yhdyskatu Vanhalta Kaarelantieltd Hdmeenlinnanvaylan uuteen
eritasoliittymaan ja edelleen Kuninkaantammeen sek& Hameenlinnanvéylén tiealue.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on tieliikenteen alueita, Toyotan tontin osalta tyopaikka-
aluetta TP ja Azalean tontin osalta matalaa ja tiivista asuntoaluetta A2.

Hyvaksytyssa yleiskaavassa alueella on asuinaluetta A, liilkennealuetta L ja liikenneyhteyksia.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueella on katu- ja tiealueita seka kaksi tonttia (TK, Y/k),
mutta padosa alueesta on asemakaavoittamatta.

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa kaavoitetaan Hameenlinnanvdylan maantien alue LT
ja siihen liittyvia katuja seka nykyisen rakentamisen mukaisesti liikerakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn KM, ja palvelurakennusten korttelialue P.

Rakennusperintdkohteena Vanha Yhtionkuja (nyt Yhtionkuja) suojellaan. Vanhalle Kaarelantielle,
Laitilantielle ja Kaarelantaipaleelle (nyt Palotien alkuosa) ei anneta suojelumerkintdjé merkitta-
vien katumuutosten vuoksi.

Kaava-alueeseen kuuluneet muut alueet kaavoitetaan suojelukysymysten vuoksi myéhemmin
asemakaavalla 161900 Palotie.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 09.11.2021 /5 §
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LAHTOKOHDAT

Kaava-alue lannesta. Google earth 2020

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue on osa Hameenlinnanvaylaan tukeutuvaa kaupunkirakennetta.

Luonnonymparisto

Vanha Kaarelantie seurailee vanhaa pellonreunaa. Palotien alkuosalle on kasvanut rajaavaa
puustoa, minka jalkeen maisema avautuu paloaseman kohdalla, jossa tiet haarautuvat.
Hameenlinnanvayla halkaisee Helsingin rajalla kallioisen metsaméen. Kaava-alueella ei ole
inventoituja arvokkaita luontokohteita.

Kulttuurihistoriaa

Vanha Kaarelantie ja Yhtidnkuja ovat olleet vanhaa Nurmijarven maantietd, jonka on yhdistanyt
toisiinsa jo 1400-luvulla mainittuja kylia. Karbolen kyla mainitaan 1417 Magnus i Karisbola. Vanha
kylanosa (1695 Gambelby) on sijainnut Helsingin Runonlaulajantiell& ja uusi kylanosa (1540 Nyby,
1695 Hussbacka) Vantaan Pohjois-Kaarelantiell&.

Ennen Helsingin kaupungin siirtoa Vironniemelle 1640, maantie lienee alkanut meren rannalta
Talista (1524 talleghe buw). Tie parannettiin 1917-1923 viertotieksi eli soratieksi Vantaankoskelle
asti. 1938 alkaen 1950-luvulle tie on ollut valtatietd 3 Helsingista Vaasaan.

Kuninkaan kartassa 1700-luvulla Palotie on vanha tie Kuninkaantammentielle ja edelleen Helsingin
pitajan kirkolle ja Laitilantie esiintyy Gamlakseen menevéna tiend. Senaatin kartassa 1870-luvulla
nékyy asutusta Vanhan Kaarelantien varrella.

Kaava-alue rajautuu Vanhaan Kaarelantiehen ja Helsingin kaupunkiin. Helsingin kaupungin raja
siirtyi nykyiselle paikalleen 1946. Raja jakoi Karbdlen kylan kahteen osaan. Kaupunkiin liitettiin
Sodra Karbole ja Helsingin maalaiskunnan puolelle jai Norra Karbole (1957 Pohjois-Kaarela).

Pohjois-Kaarelan kyldssa sijaitsivat Abramsin ja Husbackan vanhat kantatalot seké Jonsaksen talo
1700-luvulta. Abramsista lohkottiin Palotieltd 1920 Bergkulla, 1921 Enbacka ja loput tontit 1951.
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Senaatin kartta 1870-luvulta. Asutusta.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Karbolen kyla mainitaan 1417 Karisbola. Sillbole
mainitaan 1517 Selbuw, Sylbuw ja ssijl buw.
Néaiden valimaastossa on ollut myds 1556 Katte
bol, 1564 Kattby. Nimien alkuosana on miehen
nimi. Loppuosa -bdle tarkoittaa uudistaloa.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia.

Rakennusperintokohteet (kaikkien luokitus R2)
A. Tiet —
- VanhaKaarelantie ja Yhtidnkuja ovat
keskiaikaista Nurmijérven maantieté. Tie
nékyy Broteruksen kartassa 1695/1711.

- Palotie nékyy Kuninkaan kartassa 1776—
1805, jolloin tie on mennyt Kuninkaan-
tammentielle ja edelleen Helsingin pité-
jén kirkolle.

- Laitilantie nékyy Kuninkaan kartassa
1776-1805, jolloin tie meni Karbdlen
vanhaan kylaan (Gamlas) nykyiselle
Runonlaulajantielle.

B. Rakennukset i
- Palotie 5, Kaarelan vpk:n talo, 1950.
- Palotie 9, omakotitalo, 1951.
- Palotie 10, omakotitalo, 1931.

C. Rakennelmat A
- Kilometripylvas, kivipaasi.

Luontokohde:
Keltamatara O
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Rakennettu ymparisto
Kaava-alueella on Toyotan toimitiloja ja hoivakoti Azalea.

Vanha Kaarelantie, Yhtionkuja, Palotie, Laitilantie ja tontilla oleva kilometripylvas ovat rakennus-
perinttkohteita, joilla on paikallisia erityisi& arvoja.

Vanha Kaarelantie — Yhtiénkuja on Nurmijarvelle ja Himeenlinnaan menneen tien varhaisia
reitteja. Tie on tullut Pitdjanméelté Kaarelaan ja jatkunut Vantaankoskelle ja edelleen Klaukka-
laan. Tie on ollut 1930-luvulta 1950-luvulle valtatietd 3 Vaasaan. Yhtionkuja on kuusi metrid leved
asfalttitie ja on séilyttanyt vanhan maantien luonteensa. Yhtionkuja 5:n tontilla on kilometri-
pylvas, kivipaasi, joka ndkyy pensasaidan takaa vain lehdettéméné aikana. Tasta eteenpéin tie on
jaanyt Hameenlinnenvaylén alle ja on jatkunut pohjoiseen Kaivokselantielle. Tieosuus nakyy
Broteruksen kartassa 1695/1711.

Palotie esiintyy Kuninkaankartastossa 1700-luvulla, 1dhtee Vanhalta Kaarelantielta ja on jatkunut
Vantaanjoen eteldpuolella Kuninkaantammentiet ja edelleen Tammistontietd Helsingin pit4jén
kirkolle. Tie on kapea ja on séilyttanyt hyvin vanhan linjauksen ja luonteensa. Alkupaéssa palo-
aseman kohdalla on hyvat ndkymaét eri suuntiin. Palotien loppuosa on Helsingin puolella, josta on
ajoyhteyksia Vantaan tonteille. Nykyisin Hdmeenlinnanvayla katkaisee tien.

Hameenlinnanvéyla rakennettiin 1950-luvulla yksiajorataiseksi Nurmijarventieksi ja parannettiin
1980-luvulla kaksiajorataiseksi Himeenlinnanvéyléksi, jolla on eritasoliittymia ja bussipysékkeja.
Palotien p&asséa Helsingin puolella on kevyen liikenteen silta Hdmeenlinnanvéylan yli Maria Wiikin
puistoon.

Palvelut

Alueen pohjoisosassa sijaitsevat Toyotan liikerakennukset (1960, 1992) ja hoivakoti Azalea (2013).
Kaivokselassa on kaksi kauppaa, koulu ja kaksi paivakotia. Ostoskeskuksessa ei ole endd kauppaa.
Myyrméen keskustaan on 1,3-1,8 km, sinne lyhyin kévely-pyorétie kulkee Vaskipellontien kautta.

Virkistys

Lahin virkistysalue on Helsingin puolella Maria Wiikin puisto, jonne paésee Palotien paésta kevyen
liikenteen siltaa H&meenlinnanvaylan yli ja josta jatkuu ulkoilutie Helsingin Keskuspuistoon.
Vantaan puolella Iahin virkistysalue on Mé&tdojanlaakso. Myyrmaessa on urheilupuisto.

Liilkenne

- Hameenlinnanvayla (valtatie 3) on vilkasliikenteinen maantie ja padkaupunkiseudulla tarkea
sisdaantulovayla. Se on osa kansainvalista E12-tietd ja kuuluu valtakunnallisesti merkittavien
liilkenneverkkojen runkotieverkkoon. Tie on tarked myds seudun bussi- ja jakeluliikenteelle.
Hameenlinnanvaylalla liikkuu talla kohdalla noin 58 000 ajoneuvoa vuorokaudessa (2019).
Raskaan lilkenteen osuus on 6 %. Lilkkennemaéra on kasvanut vuosittain noin 3-4 %. Liikenne-
ennuste vuodelle 2050 on 86 200 ajon/vrk.
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Suomen valtio / Uudenmaan ELY-keskus.
Vantaan kaupungin kiinteistot.
Vantaan kaupungin maaréalat.

[ | Yksityiset.

Maanomistus.

- Joukkoliikenne

Hameenlinnanvayla on paikoitellen erittéin
ruuhkautunut. Yksi pullonkauloista on Kannel-
maen ja Kaivokselan eritasoliittymien vali.
Kuninkaantammen ja Myyrmaen alueen rakenta-
minen seka Silvolan yritysalueen kehittaminen
asuinalueeksi synnyttavat uutta liilkennetta. Lisaksi
Hameenlinnanvayléan varrella on alueita, joiden
melusuojausta ei ole vield toteutettu.

Hameenlinnanvaylan molemmin puolin on jalan-
kulku- ja pyorétiet, joista itdpuoleinen on jatkuva.
Palotien kohdalla on ylikulkusilta ja Louhijanpolun
kohdalla on alikulkutunneli.

- Keh& Il on paékaupunkiseudun poikittaisvayla,
jota on suunniteltu 1960-luvulta alkaen ja jonka
osuus Lansivaylalta Turuntielle avattiin syksylla
2000. Keha II:n jatkamisesta on tehty ymparisto-
vaikutusten arviointi (YVA) 2002. Keha II:n yleis-
suunnitelma valmistui 2009 (Poyry & Ramboll) ja
se oli nahtavilla 26.5. — 24.6.2010. Hanke sisalsi
uuden kaksiajorataisen tien vélille Turuntie —
Hameenlinnanvayla seka kaista- ja liittyméjarjeste-
lyja Hameenlinnanvaylalla. Hankkeen kustannus-
arvio oli 565 milj. euroa (2010) ja hankkeen
kannattavuutta kuvaava hydty-kustannussuhde ol
1,4 eli hanke oli kannattava. Lisdksi Keha Il:sta
tutkittiin katumainen vaihtoehto (Sito Oy ja A-
konsultit 2012), mutta se valitti lahinn& paikallista
liikennettd. Kehé Il:sta on luovuttu Uudenmaan
maakuntakaavassa 2020.

- Vanha Kaarelantie on kaupungin katu, jolla on
jatkuva jalankulku- ja pyoratie kadun itéapuolella.
Kadun lilkennemaara on 8 750 ajon/vrk (2017).

- Yhtiénkuja on nykyisin kaupungin tonttikatu.

- Palotie ja Laitilantie ovat pa&osin yksityisteité.

Vanhaa Kaarelantieta kulkee tiheasti saéhkonivelbussein runkolinja 30 Eira — Kamppi — Munkki-
niemi — Pitdjanmaéki — Konala — Malminkartano — Myyrmaki.

Vaskivuorentiella kulkee syksysta 2022 alkaen bussit 311 Kaivoksela — Myyrmaki — Haimeenkyla,
400 Elielinaukio — Myyrmaki — Martinlaakso — Vantaankoski ja 560 Myyrmaki — Malmi — Vuosaari.

Hameenlinnanvaylalla Palotien kohdalla on Kamppiin ja Elielinaukiolle kulkevien bussien pysakit,

joilla on tihea liikenne.

Myyrméen ja Malminkartanon rautatieasemille on 1,3-1,8 km.
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*’}"‘\ . " Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot
- : - Lentomelu
,\,.\61 " Al Kaava-alueen lentomelutaso Lden on 50-55

> dB, mik& edellyttad asunnoilta AL 32 dB ja
toimistoilta AL 28 dB &4neneristavyytta.
Adneneristavyydestd maarataan rakennus-

jérjestyksessa.

- Tiemelu
Tiemelutaso Aeq, péiva (2016)
45-50 65-70
I 50-55 . 70-75
55-60 yli 75dB
60-65

Vantaan ymparistokeskus 2016.

Tiemelun huomioon ottaminen

Tiemelu- Aanitasoero Aanitasoero

vyohyke asunnoissa toimistoissa

dB AL dB AL dB

65...100 erillinen erillinen
selvitys selvitys

60...64,9 35 30

55..55,9 30 25

50...54,9 30* -

Vantaan rakennusjérjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

*) YM asetus 796/2017.

- Pohjavesialue
Hameenlinnanvaylan tiealueesta osa kuuluu 1. luokan pohjavesialueeseen.

Tekninen huolto
Tonteille on valmis kunnallistekniikka: vesijohdot, jatevesiviemarit, hulevesiviemarit, kaukolampo,
s&hko ja tietoliikennekaapelit.

Alueella voidaan hyodyntédd myds maaldmpda ja aurinkoenergiaa.

Tontit on liitetty HSY:n vesi- ja viemariverkkoon. Vesi saadaan Pitk&kosken vedenpuhdistuslaitok-
selta. Painetaso vaihtelee valilla +92.00 ... + 96.00. Laitilankujalle vesihuolto tulee Helsingin
puolelta. Jatevedet johdetaan Vanhan Kaarelantien jatevedenpumppaamolle ja edelleen
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle. Yleisi& johtoja kulkee osin tonttien lapi.

Pintavedet johdetaan hulevesivieméreihin, jotka laskevat Vaskipellonojaan ja siitd M&tdojaan ja
mereen. Matéojaan johdetaan lisdvetté Paijannetunnelista.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita (VAT) on annettu

1. toimivista yhdyskunnista ja kestavéasté lilkkkumisesta,

2. tehokkaasta liikennejarjestelmasta,

3. terveellisestd ja turvallisesta elinymparistosta,

4. elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriymparistostd, luonnonvaroista ja
5. uusiutumiskykyisesta energiahuollosta. (VN 14.12.2017)

Tavoitteena on mm., etté suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

=> Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

@ Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on ohjata kasvua
kestavasti. Kaivoksela kuuluu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeseen. Kehé Il on poistettu.
(maakuntavaltuusto 25.8.2020, HHO 24.9.2021)

=> Asemakaava on maakuntakaavan mukainen.

Y Paakaupunkiseudun ydinvyohyke.
Taajamatoimintojen kehittdmisvyohyke.
. Keskustatoimintojen alue, keskus.

Kaupan alue.
<= =P Viheryhteystarve.
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
o Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarke& kohde.

Vantaan yleiskaava 2007, voimassa

Vantaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoittei-
ta ovat tiivistaminen, taydentaminen ja uudista-
minen. Alue on matalaa ja tiivista asuntoaluetta,
tyopaikka-aluetta seka tieliikenteen alueita.

(Kv 17.12.2007)

=> Asemakaava on voimassa olevan yleiskaavan
mukainen. Keha Il:n leveén tievarauksen osalta
yleiskaava on ilmeisen vanhentunut (MRL 42 §).

PATIE Tehokas asuntoalue.

A2 Matala ja tiivis asuntoalue.

Keskustatoimintojen alakeskus.
TyOpaikka-alue.

VL Lahivirkistysalue.
(pv)- Tarked pohjavesialue.
- = = Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.

: Asemakaava-alueen sijainti.
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> Vantaan yleiskaava 2020, hyvaksytty
Ay \ Kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen tiivistéen
S "L ja uudistaen. Alueelle on osoitettu asuinaluetta A,
‘ i 2 A liikennealuetta L ja liilkenneyhteyksia.
T uJ A (Kv 25.1.2021, valitettu)
P 2 => Kaava on hyvéaksytyn yleiskaavan mukainen.
T ;
11 A 4 A Asuinalue.
1kl Vi L Liikennealue.
- == / SL Luonnonsuojelualue.
T /' 5 VL Lahivirkistysalue.
== -3 /7. Arvokas kulttuuriymparisto.
D &3 mmmmm  Liikenneyhteys.
| S /i (©)  Tarkea joukkoliikenteen vaihtopaikka.
“"; % . -+ Joukkoliikenteen runkoyhteys.
VL .& 4 000000  Ohjeellinen ulkoilureitti.
AN 2 / wwww Pyorailyn baana.
BSPAC 8 ' "7 Pohjavesialue.
7 =X : Asemakaava-alueen sijainti.

Kehé Il:n vanhentunut varaus

Voimassa olevassa yleiskaavassa esitetty Keha Il:n varaus on ilmeisen vanhentunut (MRL 42 §).
MRL 39 8:n sisaltdvaatimusten mukaisia selvityksia ovat voimaan tullut maakuntakaava,
hyvaksytty yleiskaava seka laaditut tie- ja katusuunnitelmien luonnokset. Asemakaava sopeutuu
voimassa olevan yleiskaavan kokonaisuuteen, koska yleiskaava on yleispiirteinen eik& méérittele
tiealueen leveytta eika tieluokkaa ja Keha Il:n linjaukselle asemakaavoitetaan katuyhteys.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asema-
kaavaa (MRL 42 §). Maankaytto tutkitaan tarkemmin asemakaavassa.

Helsingin yleiskaava 2016

- Asuntovaltainen alue A2
Korttelitehokkuus paaasiassa 1,0-2,0.
Asuntovaltainen alue A3
Korttelitehokkuus paaasiassa 0,4-1,2.
Asuntovaltainen alue A4
Korttelitehokkuus padasiassa alle 0,40.
m m wm  Viheryhteys.
Valtakunnallisesti tarkea tie tai katu.

Katso tarkemmin:
kartta.hel fi
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Helsingin ajantasa-asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
AO Erillispientalojen korttelialue.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.
VL Lahivirkistysalue.

VP Puisto.

Valmisteilla oleva asemakaava,
osallistuminen ollut 4.6. — 25.6.2020,
luonnosaineisto esilla 9. —22.12.2020.

Katso tarkemmin:
kartta.hel fi

Vantaan voimassa olevat asemakaavat
Alue on péé&osin asemakaavoittamaton. Alueella on voimassa
seuraavat asemakaavat:

- Kaivokselan rakennuskaava (LH 22.8.1961)

- 160100 Silvolan teollisuusalue (SM 12.6.1978)
- 161300 Kaivoksela 3B (Kv 25.10.2010)

- 160600 Kaivoksela 2 (YM 23.1.1990)

- 000977 (YM 11.10.1991)

- 001435 (Kv 17.4.2000)

- 001436 (Kv 17.4.2000)

- 001489 (Kv 28.2.2000)

Katso alueet kartta.vantaa.fi.
Rakennuskaavasta on tullut asemakaava lakimuutoksessa 1.1.2000.

\= /

i““ I
n alue.

/17 "N i —

I—— Ajantasa-asemakaava seuraavalla sivulla.
Kaivokselan rakennuskaava
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Vantaan ajantasa-asemakaava

AK

AKR
AO
AOR
AP
AR-5

K

KL

KT

KTY
LH(AM)
LP
LPA(AP)
LT

1l

TK

VP

Y

16151
300

e=0,25
I

Ajantasa-asemakaava.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Rivitalojen tai erillisten pientalojen korttelialue.
Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Liikerakennusten korttelialue.
Toimistorakennusten korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue.
Huoltoasemarakennusten korttelialue.
Yleinen pysakointialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Tieliikenteen alue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Teollisuus- seka liike- ja toimistorak. korttelial.
Puisto.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Asemakaavoittamaton alue.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Tonttitehokkuus eli kerrosala / tontin ala.
Suurin kerrosluku rcomalaisin numeroin.
Rakennusalat on tummennettu.

: Asemakaava-alueen rajaus.

Katso Vantaan karttoja, kaavoja ja paikkatietoja tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Helsingin seudun maankaytto, asuminen ja lilkkenne, MAL 2019
Seutu kasvaa 2 miljoonaan asukkaaseen 2050. Kasvu ohjataan nykyi-
seen rakenteeseen. Kuninkaantammen liittyma ja vt3:n parantaminen
sisaltyvat ennen vuotta 2030 toteutettaviin hankkeisiin. Kartalla on
esitetty maankayton kehittdmisen ensisijaiset vyohykkeet, joille koh-
distuu vahintéd&n 90 % asuntotuotannosta. (HSL 26.3.2019; Kv 20.5.2019)

=> Asemakaava kuuluu ensisijaisesti kehitettavaan vydhykkeeseen ja
edistéd MAL-suunnitelman tie- ja katuhanketta.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Tahdatéan riittavaan, monipuoliseen ja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon seka elinkeinoeldman
ja tydpaikkarakentamisen edellytysten luomiseen. Tavoitteena laatu, kohtuuhintaisuus, toteutta-
miskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. (Kv 18.6.2018)

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

alo_tien Iopééé on vanhan tien tunlmaa. o Ta 18.32020
SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Hameenlinnanvayléan tiesuunnitelman taustaa
Edellinen vuonna 1998 hyvaksytty tiesuunnitelma ei ole en&é lainvoimainen. Hankkeesta on
laadittu rakennussuunnitelma 2008 ja kehittdmisselvitys 2018.

Tie- ja katusuunnittelun aloitusvaihe

Tie- ja katusuunnittelun aloitus kuulutettiin Helsingin Uutisissa, Vantaan Sanomissa ja Hufvud-
stadsbladetissa 29.5.2019. Suunnittelun l&htokohtia esiteltiin Kuninkaantammen aluerakentami-
sen asukastilaisuudessa 6.6.2019.

Tie- ja katusuunnittelun ensimmainen luonnosvaihe

Tie- ja katusuunnitelmaluonnokset olivat néhtavilla 4.6. - 25.6.2020, misté ilmoitettiin Helsingin
Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa 3.6.2020 seké Helsingin Uutisissa ja Vantaan Sanomissa
6.6.2020. Tiedote ja aineistot julkaistiin Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylaviraston, Helsingin
kaupungin ja Vantaan kaupungin uutisissa ja suunnitelmien esittelysivuilla 4.6.2020. Korona-
pandemian aiheuttamien kokoontumisrajoitusten takia ei jarjestetty asukastilaisuutta vaan
suunnitelmaluonnoksia esiteltiin visualisointivideolla. Samalla esiteltiin Helsingin puoleisen
asemakaavan aloitusvaihetta. Palautteet pyydettiin 25.6.2020 mennessa.

Tie- ja katusuunnittelun toinen luonnosvaihe

Toisesta tie- ja katusuunnitelmaluonnosten nahtévilld olosta 9.12. - 22.12.2020 ilmoitettiin
Helsingin Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, Helsingin Uutisissa ja Vantaan Sanomissa 5.12.2020.
Tiedote ja aineistot julkaistiin Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylaviraston, Helsingin kaupungin ja
Vantaan kaupungin uutisissa ja suunnitelmien esittelysivuilla 9.12.2020. Koronapandemian
aiheuttamien kokoontumisrajoitusten takia asukastilaisuus jarjestettiin verkossa Teams Live
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-tapahtumana 16.12.2020, jossa esiteltiin my0ds Helsingin asemakaavan aineistoa. Palautteet
pyydettiin 30.12.2020 mennessa. Lisatietoa tiehankkeesta:
https://vayla.fi/uudellamaalla-suunnitteilla/vt-3-kannelmaen-ja-kaivokselan-valilla-ja- |
kKuninkaantammen-et|

Helsingin kaupunki laatii puolelleen asemakaavaa Kuninkaantammen eritasoliittymé ja ymparisto,
josta on jarjestetty osallistuminen 4.6. — 25.6.2020, luonnosaineisto on ollut esilla 9. — 22.12.2020
ja MRL 66 § viranomaisneuvottelu on pidetty 18.8.2021.

Vantaan kaupunginhallitus 19.10.2020 § 18 antoi seuraavan lausunnon Uudenmaan ELY-keskuk-
sen tienpidon ja liikkenteen suunnitelmasta 2021-2024: --- "Hameenlinnanvaylalle suunniteltu uusi
Kuninkaantammen eritasoliittyma on valttamaton Helsingin Kuninkaantammen alueen rakentami-
sen johdosta, jotta jo nyt ruuhkaisen Kaivokselan liittymén toimivuus voidaan turvata. Taman
lisaksi Kaivokselan eritasoliittyma vaatii nopeita parantamistoimenpiteita liilkenteen toimivuuden
parantamiseksi. Vantaa on varautunut Kuninkaantammen eritasoliittyman toteuttamisen yhtey-
dessa rakentamaan katuyhteydet Vanhalle Kaarelantielle.” ---

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 8§ 8 hyvaksyi kaavoitusohjelman 2021.

Vantaan kaupunginvaltuusto 25.1.2021 § 15 hyvaksyi Vantaan yleiskaavan 2020, jossa on esitetty
yhdyskatu Hameenlinnanvaylalta Vanhalle Kaarelantielle. Tarkemmin sivulla 11.

ASEMAKAAVAN OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Kaavoituksessa osallisia olivat

e ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa: alueen ja naapurikiinteis-
tojen omistajat, haltijat ja asukkaat, kaupunginosan ja ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyon-
tekijat, asukas- ym. yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia, sek&

e neviranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea: Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan
liitto, Helsingin kaupunki, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj,
Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, Helsingin seudun liikkenne HSL ja Vantaan kaupunki.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin internetissé, postitettiin osallisille ja
jaettiin kaava-alueella 27.1.2021, tarkistettu OAS 5.2.2021, taydennys 1.3.2021, tiedoksi
kaupunkisuunnittelulautakunnalle 16.2.2021 ja 9.3.2021. Mielipiteet ja tontinkayttosuunnitel-
mat pyydettiin kirjaamoon 31.3.2021 mennessa.

e Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Uutta Lansi-Helsinkia Teams Live -tilaisuudessa 27.1.2021,
Vantaan Sanomissa 13.2.2021 ja kaavoituskatsauksessa Vantaan asukaslehdessa 6.3.2021.

o Kaavaa esiteltiin Myyrmaen alueen kehittamisillassa Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021 klo
17.00, jossa oli enimmilla&n 229 osallistujaa. Muuta yleisotilaisuutta ei jarjestetty perustuen
valitseviin koronapandemian rajoituksiin ja suosituksiin, koska yleisotilaisuuden jarjestami-
selle ei ole lakiin perustuvaa pakottavaa syyta.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa puhelimitse (varmimmin 17.2. klo 15-18, 8.-12.3. klo 16-17 ja
17.3.2021 klo 15-18) seka sahkopostilla.

e Kuulutukset julkaistaan > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytto >
Ajankohtaiset kaavat > Kaupunkisuunnittelun kuulutukset

https://www.vantaa.fi/asuminen ja_ymparisto/kaavoitus ja_maankaytto/ajankohtaiset kaa|

yat/nahtavilla_olevat kaavat/kaupunkisuunnittelun_viralliset kuulutukset
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Osallistumisessa saadut kysymykset ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen tdman
asemakaavan osalta

Tama asemakaava sisaltad Hameenlinnanvaylan tiealueen ja katualueita seka hoivakoti Azalean
(Vanha Kaarelantie 26) ja Toyotan (Yhtioénkuja 2) tontit. Muut tontit kasitellaan rakennus-
suojelukysymysten ja arvopuiden suojelun/sailyttamisen vuoksi myéhemmin asemakaavassa
161900 Palotie.

B8 vksityishenkilo, 1.2.2021:

Hei, Olen saanut useampia yhteydenottoja otsikossa olevaan asemakaava suunnitelmaan. Ensiksi
muutama yleinen toteamus asemakaavasta ja tavasta sen kdynnistdmisessa. Yleiskaava
hyvaksyttiin valtuustossa 26.1. Heti seuraavana paivan toimitatte asiakirjat asukkaille seka tieto
suunnitelmista tulee puskista alueen maanomistajille. Olisin odottanut ettd ymmarratte ja teilla
on pelisilmaa siita etta asukkaat voivat olla(ja ovat) pettyneita siihen etté yleiskaava hyvéksyttiin
niin etta suunnitelmissa on pilata ja rakentaa tieliittyma idyllisen maiseman l&pi. Siité oli tehty
yleiskaavassa muutospyynt0ja. Ei, vaan se oli heti laitettava liikkkeelle. Toinen asia jonka puolesta
olen puhunut. MIKSi ETTE OTA yksityisid maanomistajia mukaan suunnittelemaan néita alueita
etukateen, kun se koskee heidan alueita. Heilla voi ja on varmasti ajatuksia ndiden omistamiensa
alueidensa tulevaisuuden suhteen. Kolmas asia, miten voitte tehda asemakaava suunnitelmaa
vaikka tuleva tieliittyma ei ole vield hyvaksytty tarvittavissa elimiss&? Sitten alla kysymyspatteri
tahan suunnitelmaan liittyen alueella olevilta asukkailta.

1. Onko tamé& asemakaavan mahdollisten rakennusten paikkojen merkitseminen (oranssit palikat)
kaavaan uusi tapa.

2. Pitdako rakennusoikeus olla samansuuruinen kuin esitetty rakennusoikeus eli voiko sita
pienentad mahdollisesti suurentaa? Eli mika on suurin/pienin rakennusoikeuskoefisientti?

3. Voiko AR-merkinnén vaihtaa esim AO-merkintaan?

4. Koska sanotaan etté tontinomistaja voi esittdd oman tontinkdyttéluonnoksen ym pitdako se olla
ammattilaisen tekemé tai miten on ajateltu ettd maallikko ymmartaa ja osaa tamén?

5. Voiko tontin muodostaa kuntarajan ylitse eli Vantaan ja Helsingin puolella sijaitsevista osista?

6. Mita edustaa Kaarelan VPK:n oranssi palikka, asuntoa tai muuta?

=> Asukkaat ovat toivoneet asemakaavaa, mutta Keha Il on estanyt asemakaavoitusta. Myos
Hameenlinnanvaylan tiealue on pienentynyt, joten nyt saadaan parempi lopputulos. Tie- ja katu-
suunnitelmaluonnokset olivat jo olleet nahtavilla. Kaupunginhallitus on antanut lausunnon Uuden-
maan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmasta 2021-2024 ja vastineet muistutuksiin.
Lautakunta hyvaksyi kaavoitusohjelman. Hyvaksytyssa yleiskaavassa on esitetty yhdyskatu. Eri-
tasoliittyma sijoittuu Helsingin puolelle. Kaavoituksesta tiedotettiin ensin asukkaille ja naapureille.

Kaavoitus alkoi OAS:illa, jossa on esitetty alustava luonnos ja asukkailta pyydettiin omia tontin-
kayttdluonnoksia, joten asukkaat otettiin mukaan suunnittelemaan aluetta.

Eri suunnitelmia voidaan valmistella yhta aikaa. Helsingin puolella valmistellaan asemakaavaa,
johon oli jo suoritettu osallistuminen. Tie- ja katusuunnitelmien tulee olla asemakaavan mukaisia.

1. Alustavassa yleissuunnitelmassa oranssit palikat tarkoittavat uusia asuinrakennuksia.

2. OAS:issa ilmoitettiin, etté rakennusoikeuksia voidaan muuttaa asemakaavaehdotukseen.

3. Voiolla AP, mutta Palotie 16:n ja Yhtiénkuja 5:n tonteilla rakentamisella on saatava riittdvan
alhainen melutaso (<55 dB) oleskelupihalle tai lasitetulle terassille tai lasitetulle parvekkeelle.

4. Aluearkkitehdille saattoi lahettéa sahkopostia. Oli myds mahdollista kayttda ammattilaista.

Ei, eikd maanomistajat ole samat, eika pientaloalueen kaavoitus ole vireilla Helsingin puolella.

6. Vpk:n tontilla oranssi palikka voi edustaa joko asuntoa tai uutta paloasemaa tai autotallia.

o

Pientalotontit ja paloaseman tontti ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.
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As Oy Vantaan Professorinrinne, 2.2.2021:
Mielipiteemme Palokujan jatkeesta:

As. Oy Vantaan Professorinrinteen ( Palokuja 1-2 ) puolesta esitimme, etté Palokujan jatketta
jalankulkukatuna ei tule toteuttaa. --- jne.

=> Palokujan jatkaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie. Katso mielipide 31.

Yksityishenkil®, 2.2.2021:
Sain eilen postissa OAS-suunnitelman / Palotie ja Yhtidnkuja. Se ei ole hyvaksyttévissa ja sitd on
korjattava ja tdydennettava seuraavista syista:

1. Toisaalta sanotaan ettd alue on padosin asemakaavoittamaton ja toisaalta sanotaan etta
rakennuskaavasta on tullut asemakaava. Hyvin epdmaaraisesti todettu asia. OAS:aan on
korjattava miké on mitékin!

2. Lisaksi todetaan etté Kuninkaantammen eritasoliittyma on valttdmaton Kuninkaantammen
rakentamisen johdosta. Ei asiaa voi eika saa néin puolueellisesti iimaista. On OSA:aan kirjoitettava
kenen mielest& se on valttamaton, lilkkennesuunnittelijoidenko?

Liséksi olisi reilua kertoa ettd Kuninkaantammessa ja seka Helsingin ettd Vantaan puoleisilla
pientaloalueilla asukkaat vastustavat voimallisesti uutta tielinjausta Vanhalle Kaarelantielle ja
myds Kuninkaantammen eristasoliittymaa.

Koska tiesuunnitelmista ei ole virallisia paatoksié olisi viisainta toistaiseksi olla viemasté kaavaa
eteenpdin ja yhdessa alueen asukkaiden kanssa (seka Helsingin etté Vantaan puolella) pohtia
yhdessa miten asuinalue sailyttaa viihtyisyytensé ja ominaispiirteensa parhaiten.

3. Kirjoitusvirheet paljastavat valinpitamattomyytta ja asemakaava-alueen asukkaiden melkois-
ta vaheksymista kun suunnitelmat tulevat aivan yllattden heidan eteensa ilman kuulutuksia tms.

=> 1. Asemakaavoittamaton alue on esitetty ajantasa-asemakaavassa keltaisella (s. 12). Muulla
alueella on voimassa asemakaava. Vanhasta rakennuskaavasta on tullut lakimuutoksessa
1.1.2000 asemakaava (kartta s. 11).

2a. Kuninkaantammen eritasoliittyma tarvitaan, koska Kaivokselan liittyma on ylikuormitettu
eika sen laajempi kehittdminen ole mahdollista, silla ymparisto on rakennettu. Myds Kuninkaan-
tammen bussiliikenne (431 Elielinaukiolle) tarvitsee eritasoliittymaa (HSL 26.3.2021).

2b. Eritasoliittyma sijoittuu Helsingin puolelle. Tie- ja katusuunnitelmien luonnoksiin ja Helsingin
asemakaavaan on jarjestetty omat osallistumisensa 2020. Mielipiteet tdhan asemakaavaan
pyydettiin kirjaamoon.

2c¢. Eritasoliittyma sisaltyy MAL-suunnitelmaan 2019 (Kv 20.5.2019). Vantaan kaupunginhallitus
19.10.2020 antoi lausunnon Uudenmaan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmasta
2021-2024 (s. 15). Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 hyvaksyi kaavoitusohjelman.
Kaupunginvaltuusto 25.1.2021 hyvaksyi yleiskaavan, jossa on esitetty yhdyskatu Vanhalle Kaare-
lantielle. Asemakaavaa on laadittu alueen asukkaiden kanssa, mutta pientalotonttien rakenta-
minen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

3. Asemakaavoituksen alkaminen ilmoitettiin ensin kaava-alueen asukkaille ja naapureille.
OAS postitettiin suomeksi ja ruotsiksi 27.1.2021 ja ruotsiksi korjattuna 28.1.2021. Kaavan vireille
tulo ilmoitettiin myos internetissa 27.1.2021 ja Vantaan Sanomissa 13.2.2021.

Caruna Oy, 4.2.2021:
kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n s&hkoverkkoa.
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Alustava luonnos Kuninkaantammenrinteen kohdalta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 27.1.2021.

Yksityishenkil®, 4.2.2021:

--- Suunnitelman mukaan halutaan tiivistaa aluetta kovasti ja rakentaa liittyma palotien lapi
Kuninkaantammeen, niin pitihdn sekin rakentaa ensin ja sitten vasta miettia miten sielta liikutaan.
Olen edelleen sitd mielta ettd avaisivat Perhekunnantien jotta voisivat kayttaa Kannelméaen
liittymad. Toki ndin saadaan Helsingin “city-vihreiden" ajatus kaupunkibulevardeista toteutettua.
Ensin keha I:en liittyma, sitten Kannelméen, Kuninkaantammen ja Kaivokselan... kaikki pienessé
sumpussa perakkain. Siité syntyy sellainen sotku etté nopeusrajoitus on laskettava 60km/h ja
sehén taas antaa mahdollisuuden rakentaa taloja tiehen kiinni. Jos nyt Keskuspuistosta on viela
jotain jéljella niin ei endan pitkaan...

Kysymyksié: Jos hyvéksyy uudet rakennusoikeudet pihallaan, onko pakko alkaa suunnitella
taloja piha téyteen vai voiko antaa olla mikéli ei niité halua? Tahan --- oli piirretty joku ilmeisesti
rivitalo nykyisen kotini paéalle, miksi?

- Jos en halua lisaa rakennusoikeutta saati taloja pihalle, miten silloin toimitaan? Miten tamé
kaikki vaikuttaa kiinteistéveroon? Jos hyvaksyn rakennusoikeudet enk& myy rakennusmaata ... -
Onko Vantaa jo niin "venalainen" paikka etta viedaan lopulta vaikka vékisin alueet jos ei muuten
saada alueita pilattua?

Haluaisitte yli 700m2 vieda pihaa tiealueeksi... kartalla ei kyll&a nédkynyt mitéan siind joten mista
on kyse ja mité ajattelitte korvata alueesta?

- Tassé nyt jotain ndin ensihataan, yritin kylla soittaa mutta turhaan. Sitten toivon ettei ndista
sovita mitaan misséén Teams-life- video-kokouksissa, jo se tuosta Palotien -Kuninkaantammen-
rinteesté oli naurettavaa... Yrité nyt sitten jonkun chatti-palstan kautta kertoa ja vaihtaa ndkemyk-
sid, ei sen puolen etté mielipiteilla olisi mitd&n merkitysta mutta kuitenkin.
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--- kotini on minulle kallisarvoinen paikka. Tahén on vuosien varrella sijoitettu paljon remotoin-
tiin ym.ym... joten mieti omalle kohdalle milta tuntuu kun laatikkoon yhtakkia ilmestyy moinen
paperinivaska suunnitelmia mallia haluamme vieda kotisi. Sanottakoon ndista touhuista nyt mita
vaan mutta téllainen vie kylla pohjan kaikesta, néin Ei mielesténi toimita mikali halutaan edes
jonkinlaisesta sivistysvaltiosta tassa puhua. Ymmarréan kylla ettd Suomi on rakennettu tayteen
tuolla Keha Ill:n ulkopuolella ja tdnne on pakko sulloa loput ja jos kartassa nakyy hiukan likkaa
pihamaata niin siihen taytyy piirrell& rakennuksia, teitd ym. jotta viihyisyys saadaan alueelta
hévitettya.

- Mielesténi Vantaa sahaa jo omaa oksaansa talla liiallisella tiivistamisella. Ihmiset on tdnne
aikoinaan muuttaneet véljyyden ja viihtyisyyden takia ja jotkut yrittévét sité vielakin, mutta
tallaisilla toimilla vied&d&n pohja télté asialta. N&illa hinnoilla luulisi etta voisi ikkunasta ndhdé
muutakin kuin naapuritalon seinan, mutta ei... esim. Ylastoé katsoessa herédé kylla ihmettelyd,
valtavan kokoisia omakotitaloja jonka pihalle ei mahdu kuin puolet autosta eiké edes lumivaraa
ole oman pihan lumelle... Mit& tassékin oikein ajateltiin?

Jossain vaiheessa taalla kdy kuin Espoossa... Ne jotka pystyvét lahtevat muualle ja jljelle jaa...
paljon ongelmia.

=>Keha Il:n liittym&a on suunniteltu 1960-luvulta asti. Kuninkaantammen eritasoliittyma kuuluu
Helsingin osayleiskaavaan 2008 ja on tulossa Helsingin puolelle. Helsinki jérjesti eritasoliittyman
asemakaavaan osallistumisen ja tiesuunnitelmaluonnokset olivat nahtavilla 2020. Vantaan
hyvaksytyssa yleiskaavassa (Kv 25.1.2021) on esitetty yhdyskatu Hameenlinnanvaylélle.

Tiealue perustuu tiesuunnitelmaluonnokseen ja tiealueen lunastaa valtio. Kevyen liikenteen
raitti tulee jalankulkukaduksi, jonka lunastaa kaupunki. Tiealueessa on varauduttu Hameenlinnan-
vaylan kolmansiin kaistoihin luiskineen. Tiealue on huomattavasti supistunut siita, mita Keha Il
olisi vaatinut. Asemakaavan tulee vastata tie- ja katusuunnitelmia.

Teams Live -tilaisuudessa ei sovita mitéan vaan esiteltiin Myyrmaen alueen kehittdmishank-
keita, myQs tata asemakaavaa. Mielipiteet pyydettiin kirjaamoon ja niista on keskusteltu.

Kotia ei vieda, kuten jos Keha Il olisi tullut, eik& kiinteistdlle ei ole pakko rakentaa mitéan. Pien-
talotonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie. Katso mielipiteet 13 ja 25.
Vantaan vaest0 kasvaa. Uusi yleiskaava lahtee tdydennysrakentamisesta, ei asutun kaupunki-

rakenteen laajentamisesta, jolloin voidaan sailyttéda laajoja virkistys- ja luonnonsuojelualueita.

/ y ~NY 4

, J i .
Kuninkaantammen eritasoliittyméan havainnekuva. Rampit vain Helsingin suuntaan.
Ramboll 3.6.2020
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A vksityishenkils, 8.2.2021:

Itse taidan kuulua niihin harvoihin, joka on odottanut tata kaavoitusta. Mutta tietenkin pieni huoli
nousee tietyisté asioista. Osaatko ottaa kantaa muutamaan kysymykseen? Noin oletuksena ---
haluaisi lohkoa tonttia ---. T&ssa olisi muutama kysymys joka askarruttaa: --- jne.

11. Onko mahdollista etta Helsingin kaavoitus tuo mukanaan yhteyden --- nykyisen tontin 1&pi?

=> Pientalotonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.
11. Ei, koska Palotie jatkuu Helsingin puolelle ja Helsinki voi kaavoittaa vain omaa puoltaan.

Yksityishenkil®, 9.2.2021:
[Imoitus virheestd kiinteiston pinta-alasta. --- jne.

=> Pientalotonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

[B} Toyota Tsusho Nordic Oy, 10.2.2021:

--- Tarpeemme olisi --- jatkaa parkkipaikkaamme (alue 1) Vantaan omistamaan alueeseen 3.
Tarpeemme ei ehka olisi noin laaja jonka Vantaa omistaa. --- Kysyisin myos --- meluaidasta? ---
miten Ely on sitd ajatellut Himeenlinnantien ja tonttimme valiin. ---

=> Vantaan maa-aluetta voi ostaa tarvittavilta osin. Meluaita nakyy tiesuunnitelmassa vihrealla
viivalla, se tulee vain asutuksen kohdalle, alkaa Yhtionkujasta eteldén eika tule Toyotan tontin
kohdalle. Meluesteen korkeus on talla kohdalla 6 metria tien tasausviivasta.

Maakauppa Toyotan
kanssa:

1. Toyotan maata liitetaan
Toyotan tonttiin 1 221 m2.
2. Toyotan maata liitetaan
katualueeksi 47 m2.

3. Kaupunki myy Toyotalle
lisdmaata tonttiin 703 m2.

Maakaupasta tehdaan
maankayttdsopimus, joka
kéasitellaan erikseen.

[E} Helsingin kaupunki, 11.2.2021:

Vantaan Palotien alueen naapurissa Helsingin puolella on vireilla Kuninkaantammen eritasoliitty-
man ja ympériston asemakaava ja asemakaavan muutos. Kaavalla mahdollistetaan esitasoliitty-
méan rakentaminen Hameenlinnanvaylalle ja siihen liittyvan yhdyskadun (Kuninkaantammenrinne)
rakentaminen liittymaésta Vantaan rajalle. Kadun jatkaminen Vanhalle Kaarelantielle edellytté&
asemakaavoitusta Vantaan puolella, joten asemakaavan 161800 vireilletulo on kokonaisuuden
kannalta hyva asia.

Helsingin puolella osa l&hialueen kiinteistdista liittyy nykyiseen ja rakennettavaan katuverkkoon
kaupungin rajan yli. Vastaavasti Palotien ja Yhtiénkujan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaan osa Vantaan puolelle suunnitteilla olevasta rakentamisesta liittyy katuverkkoon Helsingin
puolelta. Alueen kehittaminen ja tdydennysrakentaminen edellyttavat tiivista yhteystyota
kaupunkien vélilla. Tahan mennessé tehty yhteisty6 on ollut erinomaista.

Helsingin kaupungilla ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa.
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T Yksityishenkilo, 15.2.2021:

Yhdystien tarpeesta Kaarelan suuntaan olemme eri mielta ja sen olemme myds yleiskaava
prosessissa ilmoittaneet. Toki sielld hyvaksytty. En ymmarra miksi ajatamme ison méarén autoja
kylan l&pi,vaan kehittaisimme kaivokselan tietd ympyrélla jne. Edelleen olen sitd mieltd ettd huo-
nosti ajoitettu heti yleiskaavan hyvéksynnan jalkeen. En usko ja kokemuksesta tiedan ettei nuo
ehdotukset hevilla muutu, mité olette sinne yksityisten tonteille suunnitelleet. Tamén takia ndma
asukkaat ovat todella epérdivia tuon suhteen. Nouseeko kiintestévero néiden palikoiden takia?
Tasséa tarkedssa asiassa olisi syyta [0ytdd mahdollisuus jarjestaa yleisotilaisuus. Teams ei riita.

=> Kaivokselan risteys on ylikuormitettu eika kiertoliittyma riita liikennemaarille, koska sivukaduil-
ta ei paasisi mukaan liikkennevirtaan.

Helsinki kaavoittaa tiealueen ja eritasoliittyméan vastaavalla aikataululla.

Rakennusoikeus on tarjottu mahdollisuus, jota ei ole pakko ottaa vastaan. Asemakaavaratkaisut
tehdaan maanomistajien kanssa tonteittain, mutta pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa
161900 Palotie. Kiinteistoveroa peritaan tontista ja rakennuksesta.

Koronavirus oli levidmisvaiheessa Uudellamaalla. Yleisttilaisuutta ei jarjestetty koronarajoitus-
ten ja suositusten vuoksi. Pakottavaa lakisdateista syyta ei ollut, koska maankaytto- ja rakennus-
laki ei edellyta yleisotilaisuuden jarjestamista. Kaavaan oli mahdollista jattaa mielipiteita suulli-
sesti ja kirjallisesti. Kirjaamoon pyydettiin ilmoittamaan, haluaako rakennusoikeutta vai ei.

Kaarelan VPK - K&rbéle FBK, 18.2.2021:
--- Meilla on edelleen suuri tarve uudelle korkeammalle autotallille ja 40 vuoden odottelun
jalkeen nayttaa jo hieman valoisammalta. --- jne.

=> Paloaseman tontti ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie. Asemakaavaan on saatu
kaupunginmuseon kannanotto 30.3.2021 (jaljempana nro 27).

Nelja kirjetta, yhteensa 24 yksityishenkilda, kirjattu 22.2.2021:
Fyra brev, tillsammans 24 privata personer, registrerad 22.2.2021:

Vaatimus keskeyttaa ja siirtad asemakaavan suunnitteleminen ---
Me tdmaén Kaivokselan 161800 asemakaavasuunnittelun keskeyttdmisen vaatimuksen alle-
kirjoittaneet perustamme nakemyksemme seuraavasti:

1. Yksittéisille tontinomistajille asemakaavalla on suuri merkitys ja siksi se vaatii perusteellisen
analyysin eri asemakaavavaihtoehtojen seurauksista. Joissakin tapauksissa on apua haettava
ammattitaitoisilta arkkitehdeilta ja juristeilta parhaan lopputuloksen saavuttamiseksi.

Lisaksi on vaikeaa erityisesti riskiryhmi& ajatellen vastaanottaa ja k&sitella informaatiota ja
saada perusteellinen kuva suunnittelusta koronaepidemian aikana.

2. Tiesuunnitelma nk. Kuninkaanrinne, joka on ainoastaan suunnitelmavaiheessa ilman oikeus-
vaikutteisia paatoksia sisaltyy Kaivokselan asemakaavaan 161800 eika siksi voi olettaa lopulli-
seksi. Tassa vaiheessa asemakaavalla paattaminen asuntojen sijoittelusta tiesuunnitelman
ympaéristosséa on ennenaikaista.

3. Nk. Kuninkaanrinteen ymparistovaikutusten arviointi on tekemétté ja maastoon korkealle
sijoittuvalla tiesuunnitelmalla Helsingin kaupungin alueella on pitkélle menevét vaikutukset
my0s Kaivoksela 161800 kaava-alueelle kaikkine ymparistohaittoineen, nykyhetkell& niin
viihtyisaan ja rauhalliseen alueeseen.

=> 1. Aluearkkitehtiin on voinut ottaa yhteytta ja han on laatinut tontinkdyttéluonnoksia. Aikaa on
annettu kaksi kuukautta. Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

2. Uusi tie on osoitettu seka voimassa olevassa yleiskaavassa (2007) etté hyvaksytyssa yleis-
kaavassa (2021). Tie- ja katusuunnitelmat on laadittu tie- ja katualueiden rajojen maarittamiseksi,
mutta niiden hyvaksyminen edellyttdd asemakaavaa seka Helsinkiin etta Vantaalle.
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3. Tie- ja katusuunnitelmat eivat edellyté YVA-lain mukaista ymparistdvaikutusten arviointia.
Tama asemakaavaselostus sisaltaa asemakaavan merkittévien vaikutusten arvioinnin.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaalla leikkaukseen.

Yrkande fOr att avbryta och uppskjuta detaljplaneringen ---
Vi undertecknade till detta yrkande 6nskar att detaljplaneringen av Gruvsta 161800 avbryts
omedelbart. Vart yrkande baseras vi pa féljande grunder:

1. For enskilda tomtégare ar detaljplanen av stor betydelse och den kréaver darfor en grundlig
analys av foljderna av olika detaljplanealternativ. | vissa fall kravs anlitande av yrkeskunniga
arkitekter och jurister for att na basta resultat.

Dessutom ar det svart speciellt med tanke pa riskgruppernas mojligheter att motta och
bearbeta information och fa en grundlig bild av planeringen under coronaepidemin.

2. Vagplanen den sk Kungseksbranten som endast ar i planeringsstadium utan beslut med laga
kraft ingar i Gruvsta detaljplan 161800 och kan darfor inte beaktas som ett reellt slutlig
alternativ. Att i detta skede faststalla planering for husbyggen kring vagplanen ar forhastat.

3. Miljokonsekvensbeddmningen av den sk Kungseksbranden har inte gjorts och den enligt
planerna hogt belagna vagen pa Helsingfors stads omrade har otvivelaktig langtgaende
konsekvenser med tillkommande miljéolagenheter ocksa for Gruvsta detaljplaneomrade
161800, pa det for tillfallet trivsamma och lugna omradet.

=> 1. Omradesarkitekten har kunnat kontaktas och han har utarbetat tomtplaner. Tidsfristen har
varit tva manader. Smahustomterna kommer att [6sas i detaljplan 161900 Brandvégen.

2. Den nya vagen anges i bade den nuvarande generalplanen (2007) och den godkanda
generalplanen (2021). Vag- och gatuplaner har utarbetats for att bestimma granserna for vag-
och gatuomraden, men faststéllandet av dem forutsétter en detaljplan bade i Helsingfors och
Vanda.

3. Vag- och gatuplaner forutsatter ingen miljokonsekvensbedémning i enlighet MKB-lagen (lag
om forfarandet vid miljokonsekvensbeddémning). Denna detaljplanbeskrivning innehaller en
arkivering av de betydande effekterna av detaljplanen. Kungseksbranten ligger i en skarning i
Vanda.

Yksityishenkild, 24.2.2021:
Pari asiaa jdi vield hiukan askarruttamaan, eli kuka on valtio? Onko olemassa nimea tai osoitetta
kehen voisi olla yhteydessa koskien lunastusta --- ja mill& aikataululla..ym..mitdén lisékaistoja
ollaan tuskin heti rakentamassa vai onko viela paljonkin yllatyksia tulossa mista emme tieda?

Mikali ei nyt halua lisaté rakennusoikeutta , onko sitd mahdollista esim. 10vuoden pééasté saada
vai onko tdma nyt joko tai juttu?

Mikali ei halua rakennusoikeutta tarkoittaako se etté aluetta voidaan lunastaa pienempéén
hintaan jos sellaiseen paédytaan?

ollaan saatu suhteellisen erillaisia lausuntoja paljonko kiinteistdvero nousisi/nelio
rakennusoikeutta, verotoimisto sanoi ettei nouse ollenkaan ennenkuin on rakennettu jne. joten
t&éma hiukan sekavaa vield, mutta osaatko arvioida jos esim vero olisi nyt 1000e/vuosi niin jos
lisatadn 500m2 rakennusoikeuden mihin sitten paadyttaisiin??

Olisiko mahdoton ajatus lykata koko suunnitelmaa tdmén koronan ajan?? On aika haastavaa
kokooontua edes naapureiden kanssa pohtimaan tata juttua joten miksi tamé kiire nyt??

=> Tiealuetta hallinnoi Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus).
Osallistumisessa tiealueeksi esitetty kevyen liikenteen raitti tulee jalankulkukaduksi, jonka
lunastaa kaupunki.

Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Kiinteistoverotukseen vastaa verotoimisto.
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Tie- ja katuluonnokset ja asemakaava ovat tarpeen tie- ja katualueiden maarittamiseksi, vaikka
hankkeet toteutettaisiin myohemmin. Asemakaavaa on laadittu yhta aikaa Helsingin asemakaa-
van kanssa. Vahvistettavien tie- ja katusuunnitelmien tulee olla asemakaavan mukaisia.
Kaupunginhallitus 19.10.2020 lausui, ettd Kuninkaantammen eritasoliittyma on valttamaton ja
Vantaa on varautunut Kuninkaantammen eritasoliittyman toteuttamisen yhteydessa rakenta-
maan katuyhteydet Vanhalle Kaarelantielle.

Valtion yhteyshenkilo ja tiealueen lunastamisesta: Uudenmaan ELY-keskus / Sami Mankonen.

Jalankulkukadun lunastamisesta: Vantaan kaupunki / Jorma Hopponen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman taydennys 1.3.2021
Téama osallistuminen koski keskialueen pientalorakentamista.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tdydennys julkaistiin internetissa, postitettiin
osallisille ja jaettiin kaava-alueella 1.3.2021, tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
9.3.2021. Mielipiteet ja tontinkdyttosuunnitelmat pyydettiin kirjaamoon 31.3.2021 mennessa.

o Aluearkkitehti oli tavattavissa séhkopostilla, ja puhelimitse varmimmin 8.-12.3. ja 17.3.2021.

e Kaavaa esiteltiin Myyrmaen alueen kehittamisillassa Teams Live -tilaisuudessa 16.3.2021 klo
17.00. Muuta yleisotilaisuutta ei jarjestetty perustuen valitseviin koronapandemian rajoituk-
siin ja suosituksiin ja koska yleisotilaisuuden jarjestdmiselle ei ole lakiin perustuvaa pakottavaa
Syyta.

Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman taydennyk-
sessa 1.3.2021 esitetyt
rakentamismahdollisuudet
alueen keskiosaan. Tontin
lisdrakentaminen tuli
hyvaksya ilmoittamalla siita
kirjaamoon.

Nykyinen rakennus.
Uudisrakennus,
kerrosala.

L1 Autopaikka.

5+ Havu- ja lehtipuita.

A vksityishenkilo, 1.3.2021:
Pyydan poistamaan tdmén ehdotuksen kokonaan alustavasta luonnoksesta johtuen naista
vastineista:

1. Palokujalla oleva yhtid Professorinrinne on pieni yhti6. Vastustan turhaa jalankulun jatkeen
rakentamista, --- jne.

=> Palokujan jatkaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.
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Asunto Oy Kaarviita, 2.3.2021:

tiedustelen taloyhtion puolesta paria vaihtoehtoa koskien ko. kaavaehdotusta. Kyse on siis ---
tontista, jolle on ehdotettu viimeisimmassé kaavaehdotuksessa lisdrakennusoikeudeksi 2 x 145
neliota, eli tontista lohkottaisiin kaksi uutta tonttia. --- jne.

=> Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Helsingin kaupunki, 5.3.2021:
Helsingin kaupungilla ei ole asemakaavan 161800 osallistumis- ja arviointisuunnitelman tayden-
nykseen (1.3.2021) huomautettavaa.

Caruna Oy, 10.3.2021:
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkdverkkoa.

Doventus Oy, 11.3.2021:

Ohessa luonnostasoisena alueen kaava- T Ppjveraus
muutokseen liittyva Toyotan tonttia koskeva (/

alue-esitys. Pohjakartta ei ole erityisen N AETRRERS S é |
tarkka, siksi osa aloista noin arvioina. —_——— T~ /

Kokonaisrakennusoikeus olisi yhdistetylla tontilla 10 000 m2, josta nyt kdytetyn rakennusoikeuden
jalkeen rakennusoikeutta jaa n.1045 m2. ---

=> Asemakaavaehdotus on laadittu esityksen mukaisesti niin, etta tontti laajenee osin Toyotan jo
omistamalle maalle ja osin kaupungin maalle alueelle, jota ei tarvita tie- eikd katualueeksi.

X vksityishenkilo, 16.3.2021:

1. Vastustan edelleen Kuninkaantammen liittymé&n rakentamista. Kuninkaantammeen ei tarvita
omaa liittymé&a aivan Kaivokselan liittyman kupeeseen, vaan jo olemassa olevaa Kaivokselan
liittymaa tulisi muuttaa niin, ettd Kuninkaantammen suuntaan on sujuvampi ajaa. Asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa eritasoliittymad kuvataan "valttdmattomana”, mikéa on
mielesténi ihmisten ajatuksia johdattelevaa eik& totta. Kuninkaantammen oli tarkoitus olla
“autoton asuinalue”, jossa alueen sisélla pyoraillaan tai kavellaan paikasta toiseen. Silti timan
“autottoman alueen” vuoksi olette valmiit pilaamaan vanhan ja viihtyisan alueen (Palotie) toisella
puolella Hameenlinnantiet& vain sen vuoksi, ettd Kuninkaantammeen paasisi sujuvammin autolla.
Kyseenalaistan todella paljon Vantaan kaupungin arvoja. Huvittavaa on, etté osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa yleiskaavaméaéarayksessa méaéritellaan, etta "alueen kehittamisessa ja
tédydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytté seka kévelyn ja py6railyn
mahdollisuuksia”. Silti alueen viihtyisyys ei todellakaan kiinnosta asemakaavan suunnittelijoita,
eika liittyma paranna kavelyn tai pyorailyn mahdollisuuksia.

2. Mielestani on torkeaa, ettd Vantaalla ollaan valmiita hakkaamaan kaikki mahdolliset pienet
metséalueet ja muuttamaan ne asuinalueiksi ja teiksi. Palotien alue on juuri sen takia niin
viihtyisa, etté talojen valissa ja takana on puita ja tilaa. Nyt haluatte taytta4 koko alueen taloilla.
Palotiella on talla hetkella kaksitoista asuttua taloa, mutta haluatte sinne rakennutettavan 24
lisaa. Viereisille entisille pelloille on rakennettu jo suuri maara kerrostaloja. Aluetta on tiivistetty
jo muutenkin, mutta nyt toivotte, etté viimeinenkin valja omakotitaloalue saadaan rakennettua
aarimmilleen tayteen. Palotiella ja Laitilantiell& kdy paljon kévelijoita ja lenkkeilijoita, koska alue
on esteettisesti viihtyisa eiké ahtaanpaikankammoa heréttavan tayteen ahdettu. Mielipiteeni
Palotie 16:n tontin (tayttdmis-) suunnitelmasta: ihmettelen, minne tontilla sijaitseva nykyinen talo
on mennyt? Alustavan tontinkdyton luonnoksen vaihtoehtoista véhemman huono on A, jos niista
on valittava.

3. Haluatte tuhota alueen my0gs lisddmalla jo entisestaan kovaa lilkkennemelua rakentamalla
sillan ja tien, joka kulkee alueen lapi. Vaikka suunnitelmassa Palotien liikennemelua pyritaéan
vahentadmaan meluestein, onko suunnittelijoiden mielesté hyvaksyttavaa, etta 2050 vuoden
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ennusteen perusteella nykyisisté 12 talosta seitsemén sijaitsee 55-60 desibelin alueella? Talla
hetkelld klo 10 arkip&ivana Palotiella mitatut desibelilukemat ovat 60 desibelin luokkaa. Olemme
toivoneet asiaan parannusta jo pitkdan, mutta tulevaisuuden ennusteessa tilanne pysyisi samana.
Jos liittymahanke toteutuu, mita en todellakaan toivo, meluaidat on saatava seka Hameenlinnan-
tien ettd eritasoliittyman puolelle. Himeenlinnantien (ja mahdollisen uuden liittyman) meluaito-
jen suunnittelussa toivon otettavan huomioon sen, etté alue ei kaipaa graffitiseinia talojemme
laheisyyteen — niité on jo viereisella kerrostaloalueella, koska téllaista artisteille aiheutuvaa kiu-
sausta ei ole otettu huomioon naapuruston aidan suunnittelussa. Meluaidan eteen tulisi kasvattaa
esim. tuijia tai muuta kasvustoa, etteivat spray-artistit paase siihen késiksi.

4. Ja ihmettelen, mita alueen kannalta tarkoittaa maininta yritysalueen tdydentamisesta kaavoi-
tuksessa. Onko suunnitteilla lisd& yritystontteja? “Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikkorajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.” Ainakaan péaivittaistavarakaup-
paa alue ei tarvitse. Lidl on kirjaimellisesti 550 m paéssa Palotie 1:sté, S Market 800 m:n Alue on
aiemmin ollut suhteellisen syrjéinen ja hiljainen. Toivon, ettd alue pyritaan pitdmaan mahdollisim-
man rauhallisena ja turvallisena, mista hyotyvat niin alueen asukkaat kuin teill& viihtyvat ulkoilijat-
kin.

=> 1. Kaivokselan eritasoliittyma seka Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien
risteys ovat jo nyt ylikuormittuneita ja kaupunkiseutu kasvaa. Yhdyskatu parantaa myos kavely- ja
pyoraily-yhteytta kahden asuntoalueen valilla, Vaskipellon ja Kuninkaantammen. 2. Tiivistdminen
ja tdydentaminen ovat yleiskaavan paaperiaatteita. Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa
161900 Palotie. 3. Uusi ramppi ja meluaita luovat meluesteen, mutta Palotien kaikilla tonteilla ei
saavuteta alle 55 dB melutasoa eik&d meluaidan korottaminen enda parantaisi melutilannetta.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaalla leikkaukseen. 4. Toyotan tontilla on autokauppa, joka
on vahittaiskaupan suuryksikkd, mutta tontilla ei sallita paivittéistavarakauppaa. Tontilla on
kayttamatta rakennusoikeutta.

Myyrmaen alueen kehittamisilta, Teams Live -tilaisuus 16.3.2021:
Tilaisuudessa oli enimmilldan 229 osallistujaa. Kysymyksié saatiin ennakkoon 29 ja tilaisuudessa
224. Tahan asemakaavaan saadut kysymykset vastauksineen:

1. Kaivokselan Palotien kohdalle suunnitteilla olevan eritasoliittym&n rakentaminen.Onko otettu
huomioon lahiasukkaille kohdistuvat terveyshaitat pakokaasut,autojen aiheuttamat rengaspolyt,
melutasojen nousu jne.On kohtuutonta,kun néin jalkijunaan rakennetaan valtavaylid tihedan valmiiksi
rakennetulle alueelle.Eiko saavuteta sama lopputulos parantamalla jo olemassa olevia liittymia.

=> Kuninkaantammenrinteen ja Vanhan Kaarelantien liikennemaérilla pienhiukkasvaatimus
tayttyy. Hameenlinnanvaylaa vastaan rakennetaan 6 metria korkea meluaita. Meluesteet ja uusi
ramppi vahentavat melun ja pienhiukkasten leviamista Palotielle, vaikka likennemaara kasvaa.
Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaan puolella leikkaukseen. Meluselvitys on jaljempéana.
Kaivokselan eritasoliittyma ja katuristeys ovat jo nyt kapasiteettinsa ylarajalla.

2. Miten on mahdollista, ettd autofirma saa lisaéd maa-aluetta ja yksityinen joutuu luovutta-
maan? Ja taas yksityishenkild luopuu maistaan lilkkenteen hyvaksi

=> Tiealueen raja maaritelladn tiesuunnitelmassa. Himeenlinnanvaylan parantaminen ja leventa-
minen tarvitsee lisaa tiealuetta nykyiseen tiealueeseen verrattuna. Mutta Toyotan nykykaavassa
oli otettu huomioon Keha Il:n rinnakkaisrampit, joita ei tarvita, joten tonttia voidaan laajentaa.
Myds yksityisilta tarvittavat tiealueet ovat pienentyneet Keha Il:n tilatarpeeseen verrattuna.

3. Keneen pitési olla yhteydessé kun kaupungille taas pitéisi luovuttaa tiealuetta eli kolmas
kerta ja laki sallii vain kerran?

=> Teitd ja katuja voidaan leventaa useita kertoja, muuten liikennetta ei voitaisi kehittaa.
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4. Haluaisin kuulla meluaitasuunnitelmista jatkossa. Aikoinaan, noin 10 vuotta sitten on tehty
suunnitelmat, mutta edistystd emme ole huomanneet. Koska meluaitoja aletaan rakentamaan?

=> Valtio rakentaa Hameenlinnanvaylan meluesteet tien parantamisen yhteydessa.

A Visityishenkils, 16.3.2021:
1. Kiinteistdon oleellisesti kuuluva kiviaita tulee kaavoituksessa séilyttéa. --- jne.

=> Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

A Yksityishenkil, 17.3.2021:
Omistan kiinteistdn osoitteessa --- ja haluaisin tiedustella mahdollisuutta muuttaa tontin kaytto-
tarkoitusta. --- jne.

My6hemmin: --- Kerrostalotontin voi unohtaa --- Onko mahdollista erottaa pientalotontti erikseen
ja hakea siihen lisd rakennusoikeutta?

=> Teollisuustontti ja pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

EX) Yisityishenkils, 19.3.2021:
Kysymyksid Hdmeenlinnanvaylan meluesteista.

=> Meluesteet on esitetty tiesuunnitelmassa, jonka loytéa googlella: vt3 Kannelmaki Kaivoksela.

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymd, HSL, 26.3.2021:

Kuninkaantammen eritasoliittymd ja Himeenlinnanvaylan lisikaistat ovat yksi MAL 2019 -suunni-
telman maankayton edellyttdmia tieverkon muutoksia. Tiesuunnitelma-alue sijaitsee kahden eri
kaupungin alueella ja siksi HSL tdhdentéa, etté yhteisty6 kaupunkien kesken alueen kaavoitukses-
sa on erittdin térke&a parhaan suunnitteluratkaisun saavuttamiseksi. Asemakaava mahdollistuu
mainitun Hameenlinnanvaylén tiesuunnitelman ratkaisujen pohjalta.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. HSL palvelee alueella Himeenlinnanvayléé ja Vaski-
vuorentieta pitkin lilkkennoivilld seutulinjoilla 411, 435 ja 436 sekd Vanhaa Kaarelantieta pitkin
linjalla 39. Kyseiset linjat tarjoavat yhteyden Helsingin keskustaan, Myyrmékeen, Martinlaaksoon
ja Pohjois-Espoon pientalo- ja teollisuusalueille. Vaskivuorentieté pitkin liikenndivé runkolinja 560
palvelee tiheasti Myyrmaen ja Itd-Helsingin valisessa liikenteessa. Alueella lilkenndi myos iké-
ihmisi& palveleva l&hibussi 313.

Vuoden 2021 elokuusta alkaen linja 39 muutetaan runkolinjaksi 30 ja sitd aletaan liikenndidé
nykyista kalustoa pidemmilla sdhkonivelbusseilla. Vuoden 2022 elokuussa otetaan kayttéon
Hameenlinnanvéylan ja Vihdintien linjastosuunnitelman mukainen uusi linjasto, jossa suurin osa
Hameenlinnanvéylan seutulinjoista yhdistetddn uudeksi runkolinjaksi 400 valille Elielinaukio —
Vantaankoski. Uusi yhdyskatu Hameenlinnanvaylaltd Vanhalle Kaarelantielle liittyy Helsingin
puolella rakennettavaan uuteen Kuninkaantammen eritasoliittymaan. Uuden eritasoliittyman
kautta kulkee linja 431 tarjoamaan suoran joukkoliikenneyhteyden Hameenlinnanvaylalta
Kuninkaantammeen.

Uusi Kuninkaantammenrinteen katuyhteys ja Vanhan Kaarelantien uusi liikenneympyra tulee
my0s tarjoamaan uusia mahdollisuuksia tuleviin linjastosuunnitelmiin. Vaikka nykyisissa linjasto-
suunnitelmissamme uutta tieyhteyttd ei ole viel& otettu huomioon, HSL pitaa erittdin tarkeana,
ettd Kuninkaantammenrinne ja Vanhan Kaarelantien uusi kiertoliittymé suunnitellaan joukko-
liikenteen tarpeet huomioiden. Kiertoliittyman yhteyteen tulee toteuttaa esitetyt pysakit Vanhan
Kaarelantien sekd Kuninkaantammentien varteen. Katusuunnitelmissa ja erityisesti pysakkien
mitoituksessa tulee huomioida nivelbussien vaatima tilantarve, ja kaikki kaava-alueen pysakit
tulee mitoittaa nivelbusseille sopiviksi.

HSL haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.
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=> Vanhan Kaarelantien bussipysakit on mitoitettu nivelbussille. Kuninkaantammenrinteen
pysékkivaraus on kahdelle telibussille ja Helsingin puolella yhdelle telibussille.

Yksityishenkild, 28.3.2021:

1. Mielestani --- voisi vastaanottaa 300m2 uutta rakennusoikeutta tulevaisuutta ajatellen, mikali
se ei velvoita rakentamaan tai aiheuta muita toimenpidevaatimuksia tulevaisuudessa. Talla
hetkell& en pysty kuvittelemaan pihalle rivi- saati muuta taloa mutta nykyaan ei voi varmuudella
sanoa mita tulevaisuus tuo mukanaan.

2. Suunnitelma, etté pihalta lunastettaisiin (taas) n.700mz2 tiealueeksi, ei ole mielesténi miten-
kaan valttamaton. Oletan ettd asiasta ja alueen laajuudesta voidaan keskustella. Olen toki kuullut
sellaistakin ettei samasta syysta voisi useampaan kertaan lunastaa, mutta asiaa selvitetaan.

3. Mitd muuhun kaavaehdotukseen tulee, niin nakisin mielellani ettd Kuninkaantammenrinne
poistuisi suunnitelmista Vantaan osalta. On mielestani aika ala-arvoista Helsingilté ensin rakentaa
asuinalue ja sitten vaatia Vantaata mukaan jotta saisivat yhteydet sinne, varsinkin kun Helsingin
puolella on jo olemassa valmiit yhteydet. Perhekunnantien avaaminen muillekin kuin busseille
olisi halvin ja paras ratkaisu mutta ei... joku poliittinen paatts estda taman - Palotien asukkaat
karsikoot seurauksista seka kaikki VT3:n autoilijat. Nelja littymaa (Keha I, Kannelmaki, Kuninkaan-
tammi ja Kaivoksela) olisivat lilan lahekkéin - ei tule toimimaan, alueesta tulee valtava sumppu.
Kuninkaantammenrinne ei muutenkaan sovi alueen ymparistoon ja toisi alueelle melua seka
paastoja entista enemman, joten toivon etta Vantaalla 16ytyisi ronkeutta sanoa Helsingille El tassé
asiassa. Liittyma lisaisi lilkkennettd myds Vanhalla Kaarelantiella huomattavasti.

4. Mita kaavaan muuten tulee, toivon ettei aluetta rakenneta téyteen - se on mielestani vihtyisa
niin kuin se on. Lisaksi toivoisin ettei aleta teiden nimia vaihtamaan alueella. Olkoonkin jossain
muuallakin saman nimisia katuja, néin on ollut todella pitkaan eik& siitda kummempaa haittaa ole
ollut. Lahes jokaisesta puhelimesta tulisi 10ytya 112 sovellus joka kertoo metrin tarkkuudella
sijaintisi, joten hadan tullen apu kyll& I0yté& perille. Jos osoitteita aletaan vaihtamaan tietaa se
valtavasti toita uuden osoitteen ilmoittamisesta niin virallisille kuin yksityisillekin tahoille. Ja jo
nykyisin huonosti toimiva postin jakelu vaarantuisi kokonaan...

=>1. Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

2. Tama on alueen ensimmainen asemakaava. Tiesuunnitelmassa varaudutaan kolmansiin
kaistoihin myds valille Kaivoksela — Klaukkala, jolloin nyt suunnitellut kolmannet kaistat jatkuvat
pohjoiseen ja Kaivokselan liittyma tarvitsee uudet liittymiskaistat. Tietd voidaan leventaa tarpeen
mukaan useampaan kertaan, muuten lilkennetta ei voitaisi kehittaa. Kevyen liikenteen raitti
merkitaan jalankulkukaduksi.

3. Kuninkaantammenrinne perustuu Helsingin osayleiskaavaan (2008), Helsingin seudun MAL-
suunnitelmaan (2019) ja Vantaan yleiskaavaan (2007, 2021). Kaivokselan eritasoliittyma ja
Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien risteys ovat jo nyt ylikuormitettuja.

4. Kadunnimeksi esitetdan Vanha Yhtionkuja.

Yksityishenkild, 29.3.2021:

1. Pitkan pohdinnan jalkeen olen tullut siihen paatokseen etté --- vastaanottaa 400k-m2 silla
varauksella etta rakennusvelvoitetta ei ole ja jo olemassa oleva asuinrakennus sailyy ennallaan.
Toivottavasti alueesta kaavamuutoksen myota ei muutu epdmukavaksi lahioksi.

2. Kaupungille taas luovutettava maa-alue 648m2 tiealueeksi ei ole valttamaton. Tasta asiasta
toivon keskustelua. Olen kuullut etta lain mukaan maata saisi ottaa ainoastaan kerran yksityis-
omistuksessa olevasta tontista (tama olisi 4 kerta).

3. Kuninkaantammenliityma& on turha liittyma jolla on ymparistohaitallisia vaikutuksia. Avatkaa
Perhekunnantie autoliikenteelle. Miten poliitinen paatos voi vaikuttaa suunnitelmiin ja suunnitte-
lijoihin? Vai onko se niin etté Helsinki m&aréaa tahdin ja Vantaa tanssii?

=> 1. Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.
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2. Tiesuunnitelmassa varaudutaan kolmansiin kaistoihin myos vélille Kaivoksela — Klaukkala,
jolloin nyt suunnitellut kolmannet kaistat jatkuvat pohjoiseen ja Kaivokselan liittyma tarvitsee
uudet liittymiskaistat. Tietd voidaan leventaa tarpeen mukaan useampaan kertaan, muuten
liikennettd ei voitaisi kehittad. Tama on alueen ensimmainen asemakaava. Maantien alueen
lunastaa valtio. Kevyen lilkenteen raitti merkitaan jalankulkukaduksi, jonka lunastaa kaupunki.

3. Kuninkaantammenrinne perustuu Helsingin osayleiskaavaan (2008), Helsingin seudun MAL-
suunnitelmaan (2019) ja Vantaan yleiskaavaan (2007, 2021). Kaivokselan eritasoliittyma ja
Vaskivuorentien / Kaivokselantien / Vanhan Kaarelantien risteys ovat jo nyt ylikuormitettuja.

Vantaan kaupunginmuseo, 30.3.2021:

Alueella ei ole todettu kulttuuriymparistoon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja, eiké sielta
tunneta kéytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja
muinaisjaannoksia.

Kaava-alueella sijaitsee useita inventoituja rakennusperintokohteita, joiden suojeluperusteet on
selvitettava kaavatyon yhteydessa. Rakennuskohteita on kolme kappaletta: Palotie 5:ssé sijaitsee
1950-luvulla rakennettu Kaarelan entinen vapaapalokunnan rakennus, Palotie 9:ssa sijaitsee myos
1950-luvulla rakennettu asuintalo ja Palotie 10:ssa sijaitsee 1930-luvulla rakennettu omakotitalo.
Rakennuskohteet ovat inventoitu Vantaan modernin rakennusperinnén inventoinnin osana.

Kaava-alueella on myos arvokkaita tielinjauksia. Palotie esiintyy jo Kuninkaankartastossa 1700-
luvun lopulla. Se on lantisin osa reittid, joka johtaa Kaarelasta Hakuninmaan kautta Vantaanjoen
etelapuolta Haltialaan ja joen yli Tammistontielle ja siité edelleen Helsingin pit&jan kirkonkylan
eteldpuolelle. Tiella voi olla pidempikin historia silla Kaarela (Karbole) mainitaan asiakirjoissa
ensimmaisen kerran jo vuonna 1417 ja Helsingin pitajan kirkonkyl&lla on vahintaan yhta pitka
historia. Tie on séilyttanyt Palotien kohdalla vanhan luonteensa ja linjauksensa, vaikka Hameen-
linnanvayla katkaiseekin yhteyden Haltialaan.

Yhtionkuja kuuluu yhdessa Vanhan Kaarelantien kanssa kokonaisuuteen, joka on ollut Haimeen-
linnaan suuntautuneen tien varhaisia reitteja. Tie on merkitty Kuninkaankartastoon ja nykyisella
paikallaan se on kulkenut ainakin 1800-luvun lopulta I&htien. Tie on tullut Konalan suunnasta
Kaarelaan ja siita se on edelleen jatkunut Martinkylan kautta Vantaanlaaksoon. Tie on kulkenut
Keimolan ja Luhtaanma&en kylien kautta kohti Klaukkalaa. Vanhan tiereitin nykyinen tiestt on
seuraava: Vanha Kaarelantie, Yhtionkuja, Kaivokselantie, Vanha Nurmijarventie, Nybackankuja,
Kauppalaivurintie, Vantaankoskentie, Vantaanpuistontie, Kivistonkorventie, Keimolantie, Luhtaan-
méentie [, Kuhajoentie] ja Klaukkalantie. Yhtionkujan varrella on séilynyt tiehistoriasta kertova
kilometripylvés (Yhtionkuja 5)

Kaikkien mainittujen kohteiden luokitustunnus on kaupunginmuseon kulttuuriymparistotieto-
kannassa R2, mik4 tarkoittaa, ettd kohteiden rakennusperintdarvot on todettu inventoinneissa
merkittaviksi. Museon tavoitteena kaavaty6hon on selvittad tarkemmin naiden kolmen rakennus-
kohteen, kahden tiekohteen ja kilometripylvaéan suojeluperusteet ja siirtdd mahdolliset suojelu-
tarpeet kaavakartalle asianmukaisin suojelumerkinndin seké niihin liittyvin maarayksin. Suojelta-
vien rakennusten kohdalla tulee myds uudisrakentamisen méaréa, massoittelua ja sijoittelua
tontilla miettia siten, etta uudisrakentaminen ei heikenn& vanhojen rakennusten suojeluperustei-
ta. Nakymalinjat ja mittakaavallinen yhtenevaisyys ovat tarkeita huomioida.

=> Vanha Kaarelantie nakyy myds Broteruksen kylakartassa 1695/1711. Talla kaava-alueelle ei
voida suojella tieosuuksia, joille tulee merkittavia muutoksia yleiskaavan mukaisen yhdyskadun
rakentamisen vuoksi (Kuninkaantammenrinne, Vanhan Kaarelantien kiertoliittyma, Palotien
alkuosa ja Laitilantie), koska Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaan alueella leikkaukseen ja
aiheuttaa tasaus- ja linjausmuutoksia myds Palotielle ja Laitilantielle. Yhtionkujan kilometripylvas,
Palotie 5:n vpk:n talo sek& Palotie 9:n ja 10:n asuinrakennukset sijaitsevat taman kaava-alueen
ulkopuolella ja niiden suojelu ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.
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As Oy Kaarviita, 31.3.2021:
maéaéritelld&n asemakaavaan rakennusoikeudeksi tuo 620 kerrosnelidmetrid, joka siséltaa nykyiset
rakennukset. Ei tehd& uutta tonttijakoa téssa vaiheessa, vaan sailytetaan nykyinen.

=> Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Yksityishenkil6t (4), 31.3.2021:
--- kiinteist0jen omistajina haluamme tuoda esiin mielipiteendmme asemakaavan alustavista
luonnoksista Kuninkaantammenrinteen kohdalla seuraavaa:

Hameenlinnanvaylan seké Palotien ja Yhtionkujan asemakaavan laadinnassa tulisi ottaa
paremmin huomioon uuden Kuninkaantammenrinteen katualueen ja uuden kiertoliittyman seka
Kuninkaantammen liittymé&n mahdollisuudet Kaarenméen alueen maanké&yton tiivistamiseen.

Kuninkaantammen liittyman ja sen jatkeen, Kuninkaantammenrinteen ja kiertoliittyman
vy6hykkeen tulisi olla selkeasti kerrostalojen korttelialuetta (---), joita vastapaaté on jo nykyisin
kerrostaloja. Vantaan kaupunki omistaa Palotien puoleiset kiinteistot ---, jotka kaikki yhdistamalla
saataisiin selked, uusi kerrostalokortteli Vanhan Kaarelantien uuden kiertoliittymén ja Kuninkaan-
tammenrinteen kohdalle.

Liitteen& muutamia laatimiamme alustavia luonnoksia uudesta korttelista. Olemme valmiit
neuvottelemaan kiinteistjemme kaavoituksesta yhteistydssé Vantaan kaupungin kanssa.

=> Hyvaksytyssa yleiskaavassa suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta ja pientalo-
alueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina.
Tonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie tai laajempana kokonaisuu-
tena myohemmassa asemakaavassa.

Yksityishenkild, 31.3.2021:
Alustava kaavaluonnos kelpaa meille --- osoitteessa. Eli 500m2 uutta rakennusoikeutta,
mahdollistaen kolme uutta asuinrakennusta.

Mikali rakennusoikeutta tulee liséa toivoisimme tontin lohkomista. Tass& kaksi vaihto-
ehtoa: (keltaisella viivalla) --- jne.

=> Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Yksityishenkild, 31.3.2021:

Palokujan asukkaana ja pienen lapsen &itind koen arvelluttavana suunnitelmana rakentaa kevyen-
liikenteen vayla vanhan omakotialueen tonttien ja meidén taloyhtiomme asukkaiden ikkunoiden
edesta. --- jne.

=> Palokujan mahdollinen jatkaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy, 31.3.2021:

— Séhkoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat
karttaliitteiden mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitéa siirtaa, niin siirto-
kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

— Kaukolampoverkko: Ei huomautettavaa. Mikali kaukolampdputkia pitaa siirtaa, niin siirto-
kustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Yksityishenkilot (4), 31.3.2021:
Kaavassa on alustavasti suunnitelma Palokujan jatkamisesta Palotielle tonttien --- kautta. --- jne.
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=> Palokujan jatkaminen ja pientalotonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900
Palotie.

Yksityishenkild, 31.3.2021:

1. Yleista

Asemakaavaehdotus sijoittuu alueelle, joka on valtaosin pientalovaltaista aluetta ja joka on
vuosikymmenten aikana orgaanisesti kehittynyt omaleimaiseksi ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi miljooksi. --- jne.

2. Lisarakentaminen Palotiella
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman s. 7-9 on esitetty luonnos uusien rakennuspaikkojen ja
rakennusoikeuksien jakautumisesta (oranssit kuviot). --- jne.

3. Kuninkaantammenrinteen ympéristo

Kaavaehdotuksen selvésti heikoin osa on Kuninkaantammenrinteen ympériston esitetyt
jéarjestelyt. Kaavassa on sijoitettu runsaasti rakennuksia Kuninkaantammenrinteen suunnitellun
yhdyskadun l&heisyyteen. Yhdyskatua suunnitellaan Hdmeenlinnan vayl&lta Vanhalle Kaarelan-
tielle. Suunnittelun (liikkenne ja rakentaminen) painopiste on katulinjan sijainnin vuoksi Helsingin
kaupungin puolella. Erityisesti timéan alueen osalta kaavoituksessa tulisi edeta kiinteammassa
yhteistytssa Helsingin kaupungin maankéyttoviranomaisten kanssa.

Valittomasti yhdyskadun pohjoispuolelle ketjuun sijoitettujen yksittéistalojen ryhman kohdalla
rakentamisessa ei ole otettu riittdvasti huomioon liikkennemelua. Suunnitelmia ja rakentamisen
sijoittelua tulisi jatkovalmistelussa parantaa. Kuninkaantammenrinteen suunnitellun yhdyskadun
etelapuolelle jaavéat suojeltavan VPK:n talon laheisyyteen merkityt rakennuspaikat ovat taysin
epaonnistuneita. Talla alueella "taydennysrakentamisesta” tulisi kokonaan luopua. Erityisesti
Laitilantie 9, 11 ja 12 kohdalle suunnitellut 142-170 m2 kokoiset rakennuspaikat 50 m2 rakennus-
oikeuksilla ovat jo kokonsa puolesta hyvin epéatavallisia ja hyvan rakennustavan vastaisia. Esitetty-
jen rakennusoikeuksien jarkeva taloudellinen hyddyntaminenkin on todennakoisesti mahdotonta.

Ehdotettu tdydennysrakentaminen on myos selkedssa ristiriidassa maisemallisten ja kulttuuri-
arvojen kanssa. Rakennuspaikat istuvat kaupunkikuvallisesti &arimmaisen huonosti suojellun
VPK:n talon ja Helsingin puolelle sijoittuvan Nydalin tilan yhdessa muodostamaan kulttuurimaise-
maan, jonka séilyttaminen on Helsingin kaupungin tavoitteena.

Alue tulisi ainakin tassa vaiheessa jattaa kokonaan lisarakentamisen ulkopuolelle, kunnes
liikennesuunnittelu- ja kaavoitus on edennyt Helsingin puolella siihen pisteeseen, etta kuntarajo-
jen leikkauspisteena oleva alue voidaan yhtena kokonaisuutena jéarjestella sekd Vantaan etté
Helsingin puolella sen ympaéristoarvot turvaavalla tavalla.

=>1.-3. Pientalotonttien rakentaminen ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.

Helsinki on kaavoittamassa Nydalin tilaa nyt osin tie-, katu- ja virkistysalueiksi ja myéhemmin
osin pientaloalueeksi. Helsingin ja Vantaan yhteiset tie- ja katusuunnitelmaluonnokset ovat olleet
yhté aikaa nahtavilla; niiden hyvaksyminen edellyttédd voimaan tulleita asemakaavoja. Vantaan
asemakaava ei esta Helsingin puolella Nydalin tilan asemakaavoitusta pientaloalueeksi.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 12.8.2021:
Kaivokselan eritasoliittymén kohdalla kulkee it4-lansisuunnassa tarkea paavesijohto DN 1000.
Koska asemakaavan toteuttaminen ja paavesijohdon laheisyydessa rakentaminen voivat aiheuttaa
johdolle vaurioriskin, tulee suunnitella tarvittavat johdon siirto- ja suojaustoimenpiteet. Toimen-
piteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja kustannuksista tulee neuvotella HSY:n vesihuollon
kanssa hyvissa ajoin ennen kaavan toteutusta.

Kyseiselle paavesijohdolle tulee tonteille tai muille yksityisille alueille merkit& vahintaan
12 metrié levea johtokuja. Kaavamaarayksena tulee lisaksi mainita, etta johtokuja-alueelle ei saa
sijoittaa kiinteité eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai syvajuurisia pensaita.
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Asemakaava Kuninkaantammenrinteen ja Vanha Kaarelantien kiertoliittymalla saattavat vaatia
hulevesiverkoston laajentumista. Muilta osin aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on
rakennettu valmiiksi. Jatkosuunnittelussa tulisi esittaa yleisen vesihuollon alustava suunnitelma ja
mé&éra- ja kustannusarvio.

=> Kannanotto on lahetetty tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle ja Vaylavirastolle. Padvesijohto
DN 1000 kulkee kaava-alueella vain maantien ja jalankulkukadun alueilla. Yleisille alueille ei
merkita johtorasitteita. Tiesuunnitelmaluonnoksen mukaan johtoa siirretdan Hameenlinnanvaylan
LT-alueella. Tiealueen rakentaminen ratkaistaan tiesuunnitelmassa. Tonteille sijoittuu muita
johtorasitteita. Tonteille annetaan mainittu kaavamaarays. Alueella on valmis kunnallistekniikka,
joten vesihuollon esisuunnitelma ja kustannusarvio eivat ole tarpeen.

Neuvottelut viranomaisten kanssa
Asemakaavan tavoitteista on neuvoteltu Vaylaviraston, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Helsingin
kaupungin kanssa Hameenlinnanvaylan tie- ja katusuunnittelun yhteydessa vuonna 2020.

MRL 66 §:n viranomaisneuvottelussa 16.3.2021 Helsingin kaupungin ja Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa todettiin, ettd asemakaava on tie- ja katusuunnitelmien mukainen ja etta
Vantaan voimassa oleva yleiskaava on Kehé Il:n osalta MRL 42 8:n nojalla ilmeisen vanhentunut.
Lisaksi on huomioitava melutilanne.

Uudenmaan ELY-keskus 26.3.2021: [Kaupan] seudullisuuden rajat tulevat 2. vaihemaakuntakaa-
vasta. Vantaalla ne ovat TIVA 30 000 k-m?, muu erikoistavarakauppa 10 000 k-m? ja paivittais-
tavarakauppa 5 000 k-m?. Olemassa olevaa toimintaa voi esittamallasi tavalla laajentaa. Kaava-
méaé&rayksissa on oltava kaupan laadusta maarays eli se voi olla vain TIVA-kauppaa [tilaa vaativaa
kauppaa].

Erillinen kuuleminen / Palotie 12

Asemakaavaa piirrettédessa ilmeni, etté tulevan tontin koko on 2818 m2. Siten tonttitehokkuudella
e = 0,25 tontille voidaan osoittaa 700 k-m2 rakennusoikeus. Kiinteistolle lahetettiin sahkdposti
21.7.2021, johon pyydettiin vastaus 16.8.2021 mennessé. Kiinteisto hyvéksyi rakennussoikeuden
23.7.2021.

=> Pientalotontit ratkaistaan asemakaavassa 161900 Palotie.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Valtatie 3:n (Hdmeenlinnanvayld) Kannelméki — Kaivoksela tiesuunnitelman yleiskartta. Ramboll 21.1.2021

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa kaavoitetaan Hameenlinnanvdylan maantien alue LT
ja siihen liittyvia katuja sek& nykyisen rakentamisen mukaisesti liikerakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn KM, ja palvelurakennusten korttelialue P. N&ist& tarkem-
min jaljempéna.

Rakennusperintdkohteena Vanha Yhtidnkuja (nyt Yhtidnkuja) suojellaan. Vanhalle Kaarelantielle,
Laitilantielle ja Kaarelantaipaleelle (nyt Palotien alkuosalle) ei anneta suojelumerkinttja merkitta-
vien katumuutosten vuoksi. Vanhalle Kaarelantielle tulee kiertoliittyma. Palotietd ja Laitilankujaa
tulee linjata uudelleen, koska Kuninkaantammenrinne sijoittuu leikkaukseen.

Asemakaava-alueeseen aiemmin kuuluneet muut alueet kaavoitetaan suojelukysymysten vuoksi
my&hemmin asemakaavalla 161900 Palotie.

Hameenlinnanvéaylalle toteutetaan kolmannet kaistat meluaitoineen ja uusi Kuninkaantammen
eritasoliittyma Helsingin puolelle. Kaivokselan eritasoliittym&& parannetaan rakentamalla uusi
ramppi Helsingista Silvolan suuntaan. Suunnitelma sisaltaa myos parannuksia bussipysékeille seka
jalankululle ja pyorailylle. Vanhalta Kaarelantieltd Kuninkaantammen eritasoliittymaan ja edelleen
Kuninkaantammeen on suunniteltu uusi katu, Kuninkaantammenrinne, joka sijoittuu aiemmin
Keha Il:lle varattuun maastokaytavaan.

Liséksi Vanhaa Kaarelantiet& parannetaan Sorolantien kohdalla, mille on kaavoitettu riittava
tilavaraus jo aikaisemmin, joten se ei sisélly taéhan asemakaavaan.
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Vasemmalle
kaantyminen
rampilta
poistuu.

Uusi ramppi
Helsingista
Silvolaan.

Pydrailyn

Toyotan tonttiin baana.

liitettava alue.

. & : ;._,;
Sailytettadvan metsén ja puuston raja ja
hoidettava reunametséa.

Istutettava lehtipuu / havupuu.
Istutettava pieni puu tai yksittéispensas.
Istutettava kdynnos.

Metsitys.

Istutettava pensas, ndkemaalueella matala.
Maisemanurmi.

Nurmi.

Niitty / keto.

Betonikiveys.

Luonnonkiveys.

Tukimuuri.

Meluaita.

Hameenlin-
nanvaylan
melueste.

Kuninkaantammen
eritasoliittyméssa
rampit vain
Helsingin suuntaan.

Tieympéristokartta Kaivokselan ja
Kuninkaantammen eritasoliittymista.
Ramboll 9.12.2020
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Kaavaratkaisun perustelut

Kuninkaantammen uusi eritasoliittyma ja Kaivokselan eritasoliittyman uusi ramppi Silvolan
suuntaan ovat valttamattomié Helsingin Kuninkaantammen rakentamisen johdosta, jotta jo nyt
ruuhkaisten Kaivokselan liittyman ja Vaskivuorentien toimivuus voidaan turvata.

Hameenlinnanvéylan parantaminen ja uudet katujarjestelyt tarvitaan myés paakaupunkiseudun ja
liikenteen jatkuvan kasvun vuoksi.

Asemakaava perustuu voimassa olevaan maakuntakaavaan (2020) ja voimassa olevaan yleis-
kaavaan (2007) ja on hyvaksytyn yleiskaavan (2021) mukainen, tarkemmin sivuilla 9-10.

Hameenlinnanvéylan tiealueen ja katualueiden rajaukset perustuvat valtatien 3 tie- ja katu-
suunnitelmaluonnoksiin (2021).

Vanha Yhtidnkuja (Yhtidnkuja) on Vantaan kaupunginmuseon inventoima rakennusperintékohde.
Vanhaa Kaarelantiet, Laitilantietd ja Kaarelantaipaleen (Palotien) alkuosaa ei voida suojella
tulevien merkittavien katumuutosten vuoksi. Kuninkaantammenrinne sijoittuu Vantaan puolella
leikkaukseen, mika aiheuttaa muutoksia myds ristedviin katuihin. Vanhan Kaarelantien kierto-
liittyma, bussipysakin siirto ja keskisaarekkeet ovat tarpeen liikkenteen toimivuuden vuoksi.

Toyotan tonttia (Yhtidnkuja 2) voidaan laajentaa aiemmin Kehé Il:n ramppia varten tiealueeksi
varatulle alueelle. Samalla hoivakoti Azalean (Vanha Kaarelantie 26) asemakaava ajantasaistetaan.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Tie- ja katumelua torjutaan tiesuunnitelman mukaisilla Hdmeenlinnanvéylan meluaidoilla.
Meluaidan korkeus on Palotien kohdalla 5 metrid ja Palotien sillan pohjoispuolella 6 metrié.

Hameenlinnanvéylan tiesuunnittelun tavoitteena on ollut, ettei nykyisilla oleskelupihoilla ylity
60 dB melutaso ennustetilanteessa vuonna 2050, kun Hameenlinnanvéylalla on meluesteet.

Muun ohella rakennusten &éneneristavyydesta, hulevesien viivyttdmisesta ja tonttien aitaami-
sesta maaratéén kaupungin rakennusjarjestyksessa.

ALUEVARAUKSET

KM, Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén

Nykyinen teollisuus- seké liike- ja toimistorakennusten korttelialue TK, jolla on rakennusoikeutta
9980 k-m2, laajenee aiemmin tiealueeksi varatulle alueelle 1924 m2, siita kiinteiston omalle maal-
le 1221 m2 ja kaupungin maalle 703 m2. Kiinteistostd 47 m2 muutetaan jalankulkukaduksi.

Alue kaavoitetaan nykyisen maankaytto- ja rakennuslain ja nykyisen tontin paékayttdtarkoituksen
mukaisesti liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikon KM.
Kaavamaarayksella sallitaan tilaa vaativan erikoistavarakaupan liséksi toimisto- ja teollisuustiloja,
mutta ei paivittaistavarakauppaa. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén, joka ei
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa myydéan paljon tilaa vaativan kaupan
tuotteita. Asemakaavaméaéaraykset ajantasaistetaan.

Tontilla on autokauppa. Voimassa olevan lain mukaan yli 4 000 m2:n suuruinen vahittéiskauppa
on vahittaiskaupan suuryksikk®, jota ei saa sijoittaa maakuntakaavan tai yleiskaavan keskusta-
toiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata
tarkoitusta varten; tdma ei kuitenkaan koske véhittaiskaupan myymalén, vahittaiskaupan suur-
yksikdn tai myymalakeskittymén laajentamista, joka ei ole merkittdva (MRL 71 a-d §). Autokaupan
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laajuus on 8 903 k-m2, ja sitd voisi tontin rakennusoikeuden puitteissa viel& laajentaa 1 097 k-m2
(12 %), kun rakennusoikeus 9 980 k-m2 pydristetdén 10 000 k-m2:iin (+ 20 k-m2).

Vahittaiskaupan seudullisuuden raja ilmenee Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta, jossa se on
Vantaalla tilaa vaativa erikoistavarakauppa 30 000 k-m?, muu erikoistavarakauppa 10 000 k-m? ja
paivittaistavarakauppa 5 000 k-m?. Siten olevaa toimintaa voi laajentaa esitetylla tavalla. Kaava-
madrayksissa on kaupan laadusta maarays, joka sallii vain tilaa vaativaa kauppaa.

Tontilla ollut asuintalo on purettu eikd tontille enda sallita asuntojen rakentamista tiemelutilan-
teen vuoksi. Rakennuksen suurin sallittu korkeusasema (+40,00 mpy) muutetaan nykyiseen
korkeusjérjestelméan (+40,3 mpy).

LT, maantien alue

Hameenlinnanvéylalla on ruuhkia ja valityskykyongelmia etenkin Kannelméen ja Kaivokselan
vélilla. Helsingissa Kuninkaantammen rakentaminen ja Vantaalla Myyrmaen ja Silvolan kehit-
téminen seké paakaupunkiseudun yleinen kasvu tulevat lisddm&an Hameenlinnanvaylén ja sen
ympariston lilkkennetta tulevaisuudessa.

Hameenlinnanvéylan maantien alue kaavoitetaan laaditun tiesuunnitelmaluonnoksen mukaisesti.
Tiealueen rajaus on huomattavasti suppeampi kuin jos Kehé Il olisi toteutunut.

Hameenlinnanvéylan (vt3) tiesuunnitelman Kannelméki — Kaivoksela luonnos 2021 sisaltéé
- lisakaistat

- Kannelmé&en ja Kaivokselan eritasoliittymien parantamisen

- Kuninkaantammen uuden eritasoliittyméan Helsingin puolelle

- meluntorjunnan asutuksen kohdalle

- pysakkijarjestelyt

- jalankulun ja py6railyn yhteydet

- arvokkaiden luontokohteiden huomioimisen Helsingin puolella

Hameenlinnanvaylan ennusteliikennemaara on 86 200 ajon/arkivuorokaudessa vuonna 2050.
Kuninkaantammen eritasoliittym@ palvelee paitsi Kuninkaantammea, my6s seudun rakentamista.
Tiesuunnitelma sisdltéd myds uuden rampin Helsingista itdan Silvolan yritysalueen suuntaan.
Talloin poistuu vasemmalle k&antyminen nykyiseltd Hdmeenlinnanvaylén itdpuoliselta rampilta.
Jalankulkijoille ja py6réilij6ille rakennetaan Vaskivuorentien alittava alikulku. Pyorailyjérjestelyt
suunnitellaan Vantaan baanamitoituksella.

Hyvaksyttavaan tiesuunnitelman tulee olla asemakaavan mukainen.
Pohjavesialue merkitdan asemakaavaan yleiskaavan mukaisella rajauksella.

Tiealueella olevaa HSY:n padvesijohtoa DN 1000 siirretdén tiesuunnitelman mukaisesti.

P, palvelurakennusten korttelialue
Palvelurakennusten korttelialueilla voi olla julkisia ja yksityisia palveluita.

Hoivakoti Azalean tontin (Vanha Kaarelantie 26) asemakaavaa ajantasaistetaan rakennetun
tilanteen mukaisesti. Talldin nykyinen yleisten rakennusten korttelialue kunnan tarpeisiin Y/k
muuttuu palvelurakennusten korttelialueeksi P. Tontilla on yksityinen hoivakoti 2 152 k-m2, joten
tontin uusi rakennusoikeus on 2 200 k-m2 (nyt 2 000 k-m2). Suurin kerrosluku on yha kaksi (11).
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Ramboll & Salo & Kallaluoto 2021

AN /

Kooste teiden ja katujen yleissuunnitelmaluonnoksista.

Kadut
Kadut kaavoitetaan katujen yleissuunnitelmaluonnosten mukaisesti, mika sisaltaa lumitilat.

Kuninkaantammenrinne on uusi katu Vanhalta Kaarelantieltd Himeenlinnanvaylan uudelle
Kuninkaantammen eritasoliittymélle, josta on yhteys vain Helsingin suuntaan, ja edelleen
Kuninkaantammeen. Katu rakennetaan nykyisen Palotien alkupaan paikalle aiemmin Keha Il:lle
varattuun kaytavéan. Kadun molemmin puolin tulee jalkakaytavat ja yksisuuntaiset pyoratiet.
Kadulle tulee bussipysakkivaraus. Katu sijoittuu Vantaan puolella leikkaukseen. My6hemmin
kadun luiskat voidaan kaavoittaa tonttien osiksi. Ajoliittyma Kaarelan vpk:n tontille siirretédéan
Laitilantielle.

Vanhan Kaarelantien ja Kuninkaantammenrinteen risteykseen rakennetaan kiertoliittyma, jossa
varaudutaan neljanteen haaraan, Husbackantiehen. Bussipyséakki V1624 siirtyy Vaskipellontien
kohdalta uuden kiertoliittymén etel&puolelle. N&in Vaskipellontien eteléiselle suojatielle saadaan
keskisaareke. Muutosten vuoksi Vanhaa Kaarelantieta ei voida suojella télla asemakaava-alueella.
Vanhan Kaarelantien linjausta suojelee kadulle varattu katualue.
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Kaarelantaipaleen (nyt Palotie) alkuosaan tarvitaan mutka, jotta katu voi laskeutua Kuninkaan-
tammenrinteelle, joka sijoittuu leikkaukseen. Siten katua ei voida merkita suojelluksi tieksi tAmén
asemakaavan osalta. Pohjoisempana tie jatkuu Helsinkiin, mit& kautta on ajoliittymid myos
Vantaan tonteille. Helsingin puoleisen pientaloalueen rakentaminen voidaan hoitaa Palotien ja
edelleen Kappatien kautta.

Laitilantie jatkuu Helsingin puolelle. Kuninkaantammenrinteen takia kadun Vantaan puoleinen
osuus linjataan uusiksi. Kaarelan vapaapalokunnan tontille ajetaan jatkossa Laitilantieltd. Helsingin
puoleisen Nydalin tilan rakentaminen voidaan hoitaa Laitilantien ja suunnitellun Aamitien kautta.

Vanha Yhtionkuja (nyt Yhtidnkuja) merkitdan suojelluksi tieksi. Kilometripylvés sijaitsee kaava-
alueen ulkopuolella tontilla, joten sité ei voida suojella tdssé asemakaavassa.

Jyrindkaivoksenpolku on Hameenlinnanvaylan lansipuolinen jalankulku- ja py6rékatu, joka ei
kuulu valtion maantien alueeseen, vaan lunastetaan kaupungille.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Kuninkaantammenrinteen ja Vanha Kaarelantien kiertoliittymassa saatetaan tarvita hulevesi-
verkoston laajentamista, mik& ratkaistaan tulevassa katusuunnitelmassa. Muilta osin aluetta
palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. (HSY 12.8.2021)

Nykyiset tonteilla kulkevat yleiset johdot merkitaédn asemakaavaan johtorasitteina.

Hulevesien hallinta
Vantaan kaupunki on laatinut hulevesiohjelman 2009 ja hulevesienhallinnan toimintamallin 2014.
Hulevesien viivytyksestd méaaratédan kaupungin rakennusjarjestyksessa.

Vantaalla hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estaa rakentamisesta aiheutuva haitallinen
hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesid viivytetaan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta alueelta
purkautuva virtaama séilyy nykytilanteen tasossa my6s suunnitellun maankaytén toteuduttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdisemaéan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden késittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti.
Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto
10 minuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin
sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja
kesto on 30 minuuttia. Talldin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei
normaalitilanteessa viivytetd vesid. Naill4 sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen
virtaama kuin sielté laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Néit4 sadetilanteita harvinaisemmat
sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot, tulkitaan puolildpéaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikéli viherkatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan kattorakenne tulkita itsessaan vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin néille
kattovesille ei tarvita erillista viivytysta.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen on minimoitava. Hulevesisuunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemisen
yhteydessa.
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KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kuninkaantammenrinne yhdistd4 Kuninkaantammen Vaskipeltoon ja Malminkartanoon.
Rakennusperintokohteet séilyvat lukuun ottamatta Palotien ja Laitilantien alkuosia, jotka jaavat
Kuninkaantammenrinteen rakentamisen alle. Vanhalle Kaarelantielle rakennetaan kiertoliittyma,
joten tieté ei voida suojella talla kaava-alueella, mutta tieta suojelee katualueen linjaus.

Vaikutukset luonnonympéristoon

Kuninkaantammenrinne sijoittuu nykyisin avoimeen maastokohtaan. Kadun tasaus aiheuttaa
maastoleikkauksen, jota voidaan haivyttaa katuun rajoittuvien tulevien tonttien rakentamisella.
Keltamataran esiintymispaikka sailyy kaava-alueen ulkopuolella.

Liikenteelliset vaikutukset
Hameenlinnanvaylan liikkennemaara kasvaa nykyisesta 58 800 ajoneuvosta/vrk (2020) 86 200
ajoneuvoon/vrk (2050), mika tarvitsee toimenpiteita liikenteen toimivuuden varmistamiseksi.

Asemakaava mahdollistaa Hameenlinnanvayléan parantamisen ja Kuninkaantammenrinteen yhdys-
kadun rakentamisen. Hameenlinnanvéylalle suunniteltu uusi Kuninkaantammen eritasoliittyma on
valttamaton Helsingin Kuninkaantammen alueen rakentamisen vuoksi, jotta jo nyt ruuhkaisen
Kaivokselan eritasoliittymén toimivuus voidaan turvata. Kaivokselan eritasoliittymé vaatii nopeita
parantamistoimenpiteita lilkenteen toimivuuden parantamiseksi.

Hameenlinnanvaylan lisékaistat parantavat Hameenlinnanvaylan vélityskykya ja vahentavat
ruuhkautumista, miké nopeuttaa matka-aikoja. Matka-ajan ennustettavuus paranee ruuhka-
aikoina. Myos raskaan liikenteen ja joukkoliikenteen sujuvuus paranee ja matka-ajat nopeutuvat.
Pidemmat liittymiskaistat helpottavat bussien liittymistd Himeenlinnanvaylalle. Melusuojaus-
toimenpiteet vahentavat liikenteen aiheuttamia meluhaittoja asutukselle.

Lilkennemaarat

Tie- tai katuosuus Nopeus km/h 2020* Ennuste 2050*
Hameenlinnanvéyld Kannelmaki — Kaivoksela 80 58 800 86 200
Vaskivuorentie Kaivokselantien liittyman itdpuolella 40 18 300 21500
Kuninkaantammenrinne vt3 — Vanha Kaarelantie 40 - 5100

Vanha Kaarelantie Vaskivuorentielta etelaan 40 7 400 7000

Vanha Kaarelantie Kuninkaantammenrinteelta eteladn 40 8750 7000
Kaarelantaival (Palotie) 30 60 222**

* Keskivuorokausiliikenne, Ramboll 1.10.2021.
** Sisaltaa myds arvioidun Helsingin puolelle tulevan rakentamisen. Suurin liikenneméaéra on kadun eteldpadssa.

Myds jalankulun ja pyoréilyn olosuhteet ja turvallisuus paranevat. Himeenlinnanvaylan tie-
suunnitelma sisaltaa jalankulun ja pyorailyn paavaylat Hameenlinnanvaylan itapuolelle ja Vaski-
vuorentien eteldpuolelle. Katusuunnitelma sisaltaa Vaskipellon ja Kuninkaantammen kerrostalo-
alueiden vdlille leveét jalankulku- ja pyoratiet.

Helsingin puolelle tulee Kaarelantaipaleen suuntainen kevyen liikenteen raitti Hameenlinnan-
vaylan viereen, jolloin Kaarelantaipaleella (Palotieltd) sailyy vanhan tien luonne etelaosaa lukuun
ottamatta. Eteldosassa tien linjaus hieman muuttuu, koska Kuninkaantammenrinne sijoittuu
leikkaukseen.

Uusi tie- ja katusuunnitelma vie huomattavasti vdhemman maata, kuin mité Keh4 Il:n vaatimat
ramppi- ja eritasojarjestelyt olisivat vieneet. My6s Palotien silta sailyy paikallaan.

Tassa asemakaavassa esitettavat tiet ja kadut liittyvat saumattomasti Helsingin puolen tie- ja katu-
suunnitelmiin, mikd on tutkittu tie- ja katusuunnitelmien yhteisen laatimisen yhteydessa.
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Suhde Helsingin puolen kaavoitukseen

Helsingin yleiskaavassa 2016 Hdmeenlinnanvayla on valtakunnallisesti térked tie tai katu. Lisaksi
yleiskaavassa on esitetty pientaloaluetta Vantaan rajaa vastaan. Ne liittyvét Vantaan pientalo-
alueeseen.

Helsinki laatii asemakaavaa Kuninkaantammen eritasoliittymaa ja sen lilkenne- ja katujarjestelyja
varten. Lisaksi tutkitaan maank&yton mahdollisuuksia liittyman ympéristossa. Yhteys Helsingin
pientaloalueille kulkee Kaarelantaipaleen (Palotien) ja Laitilantien kautta, jotka jatkuvat Helsingin
puolelle. Kaarelantaipaleelta on Helsingin kautta tonttiliittymia myds Vantaan tonteille.

Kuninkaantammen eritasoliittyma Aueen
ja ymparistd ern Jo tomoieioss
myohemmin

Vantaa

Asemakaavoitus liittyméan alueella

Ensimmaiseksi kaavoitetaan (2021):

» Eritasoliittyma ja siihen liittyvat tie- ja . 1
katualueet, viher- ja suojaviheralueet ES
seka jalankulun ja pyorailyn reitit &
3

» Kuninkaantammenrinne 5
Kuninkaantammesta Vantaan rajalle

» Hameeniinnanvaylalle lisakaistat ja
melunsuojaus

Muu maankiytto kaavoitetaan
myohemmin (2022-2023)

Vantaan puolella kaavoitus alkamassa /
4//‘/
Aueen E ‘
rakentarmismahdolisuudet -~ @
@ tutkitaan ja kaavotetaan o " \ '..’ « \
myohemmin e v o © Bl

Kuninkaantammen eritasoliittyma
Ja ymparisto

Asemakaavoitus liittyméan alueella

» Viheryhteystarve (vihrea nuoli)
&
» Laadukkaat jalankulun ja pyorailyn yhteydet 3
» Uudet bussipysakit 3
X
3

» Kehitettava lito-oravayhteys: tavoitteena on
mahdoliistaa lito-oravalle riittava yhteys
valtatien yli nykyista puustoa sailyttamalla,
istuttamalla uutta puustoa seka
pystyttamalia to-oravan hyppypuita.

» Maassa likkuvia pienelaimia varten tunneli

(betons)

Suhde Helsingin puolen asemakaavasuunnitelmiin. Uutta Lansi-Helsinkig, Ulla Jaakonaho 27.1.2021
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Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava vastaa kasvavan kaupungin jatkuvaan vaeston ja lilkenteen kasvuun. Uudet tie- ja
katuratkaisut helpottavat liikkkumista ja véhentavat liikenteeseen kdytettya aikaa. Kuninkaan-
tammenrinne yhdistaa Kuninkaantammen kerrostaloalueen Vaskipeltoon ja Malminkartanoon.

[Imastovaikutukset

Rakentaminen vaatii resursseja, seké varoja ettd materiaaleja, mika lisda rakentamisen aikaista
hiilijalanjalked. Liikenteen sdhkdistyminen kuitenkin vahentad p&éstoja ja ilmastovaikutuksia.
Liikkumisen helpottuminen vahent&a ajosuoritetta ja paastoja. Tonteilla voidaan hyddyntaa
kaukolamp06d, maalampda ja aurinkoenergiaa.

- Varautuminen ilmastonmuutokseen: limaston lampeneminen liséé kasvillisuutta, se varjoisuut-
ta. Lumien lisddntymiseen varaudutaan katujen lumitiloilla ja Ylasto6n kaavoitetulla lumen
vastaanottopaikalla. Runsaisiin sateisiin varaudutaan hulevesien hallinnalla. Tulvavedet vahenta-
vét lisdveden tarvetta Paijannetunnelista M&taojaan.

Kaavan laajemmat vaikutukset
Tie- ja katuverkon parantamisen laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenteeseen ja
ilmastoon on tutkittu yleiskaavassa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja katumelu

Hameenlinnanvéylan parantamisen yhteydessd meluntorjunta paranee huomattavasti Palotien
alueella, kun Kaarelantaipaleen (Palotien) kohdalle rakennetaan 5-6 metria korkea meluaita.
Meluaidan korotus 8 metriin ei enaa olennaisesti parantaisi melutilannetta.

Asemakaavassa sovelletaan Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 melutasojen ohjearvoja.
Asemakaava on olevan asuinalueen taydennysrakentamista, jolloin yoajan ohjearvo on 50 dB.

Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan 2/2013, Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelus-
sa, tavoitteena on, ettd melun ohjearvot tayttyisivat koko asumiseen varatulla alueella. Mikali
téhéan ei ole mahdollista paast4, tulisi varmistaa, etta ohjearvot alitetaan ainakin asuntojen
pihoilla oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla. Asuinrakennusten oleskeluparvekkeet ja
terassit rinnastetaan ulko-oleskelualueisiin.

Asuinrakennukset suojataan 32 dB:n daneneristévyysvaatimuksella, miké kattaa seké lento- etta
tiemelun. Adneneristavyysvaatimus 35 dB Hameenlinnanvéylaa vastaan kattaa myos tilanteen,
jossa Hameenlinnanvaylan meluestetta ei ole toteutettu. Alle 55 dB paivamelutason vaatimus
tayttyy joko oleskelupihalla tai lasitetulla parvekkeella tai lasitetulla terassilla. Viherhuoneissa
tulee tayttya 45 dB paivamelutaso. Vaatimukset tayttavat myds ydajan ohjearvot.

Rakennusten daneneristéavyydestd ja hulevesien késittelystd maarataan rakennusjérjestyksessa.
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1. Nykytilanne, tie- ja katumelu. Nykyinen melun- ~ 2- Ennustetilanne 2030, tie- ja katumelu. Nykyiset

torjunta. Péivéajan klo 7-22 keskidénitaso (Laeq)  likennejarjestelyt ja nykyinen meluntorjunta.

2 m korkeudella maanpinnasta. Ramboll 1152020  Paivaajan klo 7-22 keskiaanitaso (Laeq) 2 m kor-
keudella maanpinnasta. Ramboll 22.5.2020

= . e T

3. Ennustetilanne 2050, tie- ja katumelu. 4. Ennustetilanne 2050, tie- ja katumelu. Tiesuun-
Tiesuunnitelman jarjestelyt, vain nykyinen melun-  nitelman jérjestelyt, suunniteltu meluntorjunta,
torjunta (teoreettinen vertailutarkastelu). Paiva-  tavoitteena ettei asuinrakennusten oleskelu-

ajan klo 7-22 keski&énitaso (Laeq) 2 m korkeudel-  pihoilla ylity 60 dB melutaso. Péivaajan klo 7-22

v

- .uk \

la maanpinnasta. Ramboll 7.12.2020 keskiaanitaso (Laeq) 2 m korkeudella maanpin-
nasta. Ramboll 7.12.2020
[ ] <45 45-50 [ 50-55 55-60 60-65 65-70  [Jjj 70-dB
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Pienhiukkaset
Hameenlinnanvéylan melueste rajoittaa sekd melun etté pienhiukkasten levidmista. Asuntojen
minimietaisyydet katujen ajoratojen reunoista tayttyvat. Bussilinjaa 30 ajetaan sahk&busseilla.

Pienhiukkasmaarat ovat laskeneet seka pitkalla aikavalilla ettd viime vuosina huomattavasti.
Kehitys jatkuu, kun autokanta uusiutuu. Uudet myytévéat autot ovat sdhkdautoja 2030. Autojen
keski-ikd on Uudellamaalla 10 vuotta (2019), joten autokanta on uusiutunut ennustevuonna 2050.

NIMISTO

Kylan nimi Kaarela / Karbole, esiintyy 1417 Magnus i Karisbola. Helsingin puolella on kaupun-
ginosa Kaarela / Karbole (1990), Vantaan puolella kyla Pohjois-Kaarela / Norra Karbole (1946).

Kaupunginosan nimi Kaivoksela / Gruvsta (1961) johtuu 1700-luvun rautakaivoksista. Ruotsalai-
sen nimen loppuosa -sta merkitsee paikkaa ja kaupunkia (stad).

Paallekkaisid kadunnimia poistetaan pelastusturvallisuuden vuoksi.

- Husbackantie, Husbackavagen, 2020, vanhasta talonnimest& Husbacka (1695). Kehéatieta
suunniteltiin 1960-luvulta, 1974 Keha Il, Ring Il, mutta sitd ei tule. (Nr 9.12.2019; Kala 2.6.2020)

- Héameenlinnanvayld, Tavastehusleden Tie rakennettiin maalaiskunnan osalta 1955 — 1960.
Helsingissa 1949 Nurmijarventie, Nurmijarvivagen, Helsingin maalaiskunnassa 1958 Hameen-
linnan pikatie, 1959 Helsinki — Tampere pikatie, Tampereentie, 1966 eteldosa Nurmijérventie,
Nurmijérvivagen, Kistolantiestd pohjoiseen Hdmeenlinnantie, Tavastehusvégen, 1974 Helsin-
gissa ja Vantaalla Hameenlinnanvaylg, Tavastehusleden.

- Jyrindkaivoksenpolku, Dundergruvsstigen, Sillb6len rautakaivosten Jyrindkaivoksen, Dunder-
gruvan, mukaan. Jalankulkukatu sijaitsee Hdmeenlinnanvaylan vieressa. Helsingissa on Jyriné-
polku, Dunderstigen (1975), se rautatien l&dhelld. (Nr 25.5.2021)

- Kaarelantaival, Karbolestraket, 1966 Palotie, Brandvagen, se Vpk:n talon (1950) mukaan.
Tie on mennyt Helsingin pitdjéan kirkolle ja jatkuu yha Helsingin puolelle. Espoossa on Palotie,
Brandvagen, jossa on enemman taloja. Uusi nimi Karbolen kylan mukaan. (Nr 25.5.2021)

- Kuninkaantammenrinne, Kungseksbranten, Helsingissé 2006. Kuninkaantammentien (1957)
varrella olevan vanhan tammen mukaan, jonka tarinan mukaan istutti Ruotsin kuningas 1600-
tai 1700-luvulla. (Nr 25.5.2021)

- Laitilantie, Letalavagen, Helsingissd 1957, Vantaalla 1975, vanhoista puuastioista ja niiden
valmistuksesta. Laitila on ollut Lounais-Suomen tunnetuimpia puuastiapitajia.

- Taivalniitynpolku, Edesédngsstigen, 2000, tiealueelle jddneen Taivalniitty, Edesédngen, nimisen
puiston (1976 — 2000) mukaan. Se Taivaltie, Edesvéagen (1974), mukaan, tdma taas vanhasta
paikannimestd 1640 Wadhangz raa ... 1974 Kahluuniitty, Vaddangen.

- VanhaKaarlantie, Gamla Karbolevagen, 1742 Winter vag ifran Tavastehus, sittemmin
Helsinki — Himeenlinna maantie, Helsingin puolella 1957 Vanha Nurmijarventie, Gamla
Nurmijarvivagen, 1962 Malminkartanontie, Malmgardsvagen. 1965 asukkaat ehdottivat
nykyista nimea, joka on johdettu kylan nimesté Karbdle. Nimi on kartassa 1966.

- Vaskivuorentie, Kopparbergsvagen, 1961, ldheisen Vaskivuoren (1933 Kopparberg) mukaan.

- Vanha Yhtionkuja, Gamla Bolagsgranden, ollut vanhaa Hdmeenlinnan maantietd, 1966-76
Vanhaa Kaarelantieta, sen jalkeen nimettn. Asemakaavassa 1981 Yhtionkuja, Bolagsgranden,
mik4 jatettiin télta osin vahvistamatta, mutta tuli asemakaavaan 1990. Nimi johtuu Sillbdlen
rautakaivoksista: Yhtidnkaivos, Bolagsgruvan, avattiin 1845 ja sen syvyys oli 40 metria.
Kauniaisissa on Yhtiénkuja, Bolagsgréanden. (Nr 25.5.2021)
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavaan liittyy maankayttosopimus lisimaan ostosta Toyotan tonttiin.
Valtio lunastaa Hameenlinnanvaylan tiealueen. Kaupunki lunastaa katualueet.

Hameenlinnanvaylan tiesuunnitelman eteneminen:

- Valmis tiesuunnitelma asetetaan nahtaville ja siitd on mahdollisuus jattad muistutus. Samaan
aikaan tiesuunnitelmasta pyydetaan lausunto eri viranomaisilta ja muilta tahoilta.

- ELY-keskus lahettaa tiesuunnitelman hyvéksyttavaksi Traficomille.

- Traficom tekee paatoksen tiesuunnitelman hyvéksymisesta. Paatds asetetaan nahtaville ja
siité voi tehda valituksen.

Mahdollisista tonttien rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Kaavan valmisteluun osalliatuneet

Vantaan kaupunki
Asemakaavoitus

Kiinteistot ja tilat

Kadut ja puistot

Rakennusvalvonta
Talous- ja hallintopalvelut
Yleiskaavoitus

Ympaéristokeskus
Helsingin kaupunki

asemakaavapaallikkod
aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoitusinsindori
kaavatekninen koordinaattori
tonttipaallikko
tonttiasiamies
kiinteistokehityspaallikko.
maankayttoinsindori
maankayttoinsingori
maandyttdteknikko
paikkatietoasiantuntija
liikenteen alueinsindori
liilkenneinsindori
liikennetietoasiantuntija
Alueinsingori
suunnitteluinsindori
lupa-arkkitehti
vuorovaikutusasiantuntija
yleiskaavapaallikko
johtava maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
ymparistosuunnittelija

llkka Laine

Timo Kallaluoto
Annakaisa Haanpaa
Anna Hakamaki
Anders Hedman
Mikko Jarvi

Marko Hoffren
Armi Vaha-Piikkio
Jari Sainio

Tomi Henriksson
Juho Lumme
Marja Hannikainen
Jorma Hopponen
Natalia Lindstrom
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Suvi Rytkdnen-Halonen
Mikko Kettunen
Henri Hyttinen
Timo Tamminen
Pia Tasanko-Lavinkainen
Mari Siivola

Laura Muukka
Elina Ekroos

Jonna Kurittu
Jarmo Honkanen
Jukka Tarkkala
Ulla Jaakonaho
Taina Toiviainen
Tiina Falck

Raimo Pakarinen
Olli-Pekka Aalto
Petra Rantalainen
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Vaylavirasto
Uudenmaan ELY-keskus

Ramboll Finland Oy

Aloituskokous 13.1.2021.
MRL 66 §:n viranomaisneuvottelu 16.3.2021.
Lansi-Vantaan aluetiimi 18.8.2021 ja 6.10.2021.

Vantaa 9.11.2021

VANTAAN KAUPUNKI
Lansi-Vantaan asemakaavoitus

7;'—:1 —o

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, PL 1860, 01300 Vantaan kaupunki

Matti Ryynénen
Juha Noeskoski
Arto Karkkainen
Tuomas Autere
Sami Mankonen
Eeva Kopposela
Lotta-Maija Salmelin
Topi Vuorio
Emilia Vainikainen
Maija Musto

Meri Lampinen
Annukka Kylméla
Eeva Elmndinen
Timo Korkee

Nico Id
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Kaava-alueen numero Paivays 1/3
Planomradets nummer Datum

161800 9.11.2021

Vantaan kaupunki Vanda stad

YHTIONKUJA

Kaupunginosa 16, Kaivoksela

Asemakaava

Osa korttelia 16136 seka katu- ja
liikennealuetta.

Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 16136 ja 16137 seka katu-
ja liikennealuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 16136.

1:2000

BOLAGSGRANDEN
Stadsdel 16, Gruvsta

Detaljplan

Del av kvarteret 16136 samt gatu- och
trafikomrade.

Andring av detaljplanen

Del av kvarteren 16136 och 16137 samt
gatu- och trafikomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 16136.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Palvelurakennusten korttelialue.

Alueella saa olla julkisia ja yksityisia palveluja.

Alueelle saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen tai

hoivakodin siihen liittyvine asuntoineen.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eika istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Aéaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB seka toimisto- ja tyotiloissa

vahintaan 28 dB.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikkaa / 150

k-m?2.

P-korttelia 16201 koskevia asemakaavamaarayksia:

Alueella saa olla julkisia ja yksityisia palveluja.

Alueella saa olla palokunnan toimintaa.

Alueella on vapaapalokunnan talo vuodelta 1950, joka on

asemakaavassa suojeltu.

Alueella saa olla enintaan kaksi asuntoa ja autotalleja.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla 1:2.

Kattomateriaalin tulee olla konesaumattu pelti,

uudisrakennuksissa tummanharmaa, tai kasvikatto.
Julkisivujen tulee olla punaisia ja peittomaalattua puuta.

Aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan tulee olla
asunnoissa vahintaan 32 dB seka toimisto- ja hiljaisissa

tyotiloissa vahintaan 28 dB.
Tontilla tulee olla puita ja pensaita.

Palokunnan autohallista saa jarjestaa vahintaan
rakennuksen levyisen ajoliittyman Laitilantielle.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 3 kpl.

vahittaiskaupan suuryksikon.

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon, joka ei
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa

myydaan paljon tilaa vaativan kaupan tuotteita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

P-korttelia 16137 koskevia asemakaavamaarayksia:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for servicebyggnader.
For P-kvarteret 16137 gallande bestammelser:
Pa omradet far vara allmanna och privata service.

Pa omradet far placeras servicecenter eller vardhem for
aldringar med dartill anslutande bostader.

Den del av omradet som ska planteras ska ha trad och
buskar.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB samt i kontors- och
arbetsutrymmen minst 28 dB.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bilplats / 150 m2-vy.

P-kvarteret 16201 gallande bestammelser:
Pa omradet far vara allmanna och privata service.
Pa omradet far vara brandkars verksamhet.

Pa omradet finns huset for frivilliga brandkar fran ar 1950
som ar skyddad i detaljplan.

Pa omradet far vara hogst tva bostader och bilgarage.

Byggnaderna ska ha sadeltak, vars taklutningen ska vara
1:2.

Takmaterialet ska besta av maskinfalsad plat, i
nybyggnader morkgra, eller vaxttak.

Fasaderna ska vara réda och av tackmalat tra.

Ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska vara i
bostaderna minst 32 dB samt i kontors- och i tysta
arbetsutrymmen minst 28 dB.

Tomten ska ha trad och buskar.

Minst en byggnadsoévergripande utfart till Letalavagen far
ordnas fran brandkaren.

Bilplatser ska reserveras minst 3 st.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet far placeras.

Pa omradet far placeras en stor detaljhandelsenhet,
vilken inte konkurrerar med de affarer som placeras i
centrum och vilken saljer varor som kraver mycket
utrymme.
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16
KAIVO

16136

HUSBACKANTIE

2200

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
myymalatiloja.

Enintaén 50 % rakennusoikeudesta saa kayttaa toimisto-
ja palvelutiloja varten.

Alueelle saa sijoittaa ymparistéa hairitsemattomia
teollisuustiloja.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylin korkeusasema on +40,3 metrid meren pinnasta.

Suurimman sallitun rakennuskorkeuden korkeintaan 2,0
metrid ylittavia, kerrosalaan luettaviin tiloihin kuuluvia
rakennusosia saa rakentaa enintaan 10 % tontin
rakennetusta kerrosalasta.

Autopaikat voidaan rakennusoikeuden estamatta sijoittaa
talleihin tai pysakointilaitokseen, jonka ylimman tason
korkeusasema on enintaan +38,3 metria meren pinnasta.

Rakennusten aaneneristavyys lento- ja tiemelua vastaan
tulee esittda rakennusluvan yhteydessa.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on nakosuojattava.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.

Hameenlinnanvaylaa vastaan on istutettava pensasaita.

Johtoalueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita
rakenteita eiké istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita.

Autopaikkoja on varattava vahintaan:
paljon tilaa vaativa erikoistavaran

kauppa 1ap /50 k-m?
toimistot 1 ap /50 k-m?
teollisuus 1ap /150 k-m?

Maantien alue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Johtoalueelle ei saa istuttaa puita eika syvajuurisia
pensaita.

Pa omradet far lokaler for dagligvaruhandel inte placeras.

Hogst 50 % av byggratten far anvandas foér kontors- och
serviceutrymmen.

Pa omradet far placeras industriutrymmen som inte stor
omgivningen.

Hogsta hojd for skarningspunkt mellan fasad och
vattentak ar +40,3 meter 6ver havsytan.

Byggnadsdelar, som éverstiger den hogsta tillatna
byggnadshéjden med hégst 2,0 meter och som raknas in i
vaningsytan, far byggas till hogst 10 % av den vaningsyta
som byggts pa tomten.

Bilplatserna kan utan hinder av byggratten placeras i
garage eller i parkeringsanlaggning vars éversta plans
hojdlage ar hogst +38,3 meter 6ver havsytan.

Byggnadernas ljudisolering mot flyg- och vagbuller ska
presenteras i samband med bygglov.

Den del av tomten som anvands for lastning, ska forses
med insynsskydd.

Den del av omradet som ska planteras ska ha trad och
buskar.

Mot Tavastehusleden ska planteras en hack.

Pa ledningsomradet far inte placeras fasta eller tunga
strukturer eller planteras trad och djuprotade buskar.

Bilplatser ska reserveras minst:

affarer for specialvaror som kraver

mycket utrymme 1 bp /50 m2-vy
kontorer 1 bp /50 m2-vy
industri 1 bp /150 m2-vy

Omrade for landsvag.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Gatalvig reserverad fér gang- och cykeltrafik.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Pa ledningsomradet far inte planteras trad eller djuprotiga
buskar.
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——— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava tie.

== Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus on
sailytettava. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on
hankittava museoviranomaisen lausunto.

@ Tarkea pohjavesialue.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Vag som skall skyddas.

Vagavsnitt av historisk betydelse, vars nuvarande
dragning ska bevaras. Over omradets byggnads- och
underhallsplaner ska museimyndighetens utlatande
inhamtas.

Viktigt grundvattensomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

3/3

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda __.

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.
Kimmo Junttila

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

_.20__ Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ /20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 20.10.2021
Kaavan nimi 161800 Yhtiénkuja

Hyviksymispvm Ehdotuspvim

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.01.2021
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092161800
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 13,0970  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 7,4319
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,6651

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lIkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

’ ATocrasank et Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

'Yhteensi 13,0070 | 1000 | 12200 | 000 | 74319 | 220
IA yhteensi | ‘ | l |
P yhteensii 05206 | 40 | 2200 | 042 | 05206 | 2200
'Y yhteensii 0,0000 | | o | | -05206 | -2000
IC yhteensia | [ ’ l ’
K yhteensii 15370 | 117 | 10000 | o065 | 15370 | 10000
T yhteensi 0.0000 | | o | | -1,3405 | -9980
IV yhteensi | | ’ ’ [
IR yhteensi I J | [ |
L yhteensii 11,0394 | 843 | 0 | | 72354 | 0
[E yhteensi | [ ’ ‘ [
[S yhteensi | \ [ l [
‘M yhteensi | | | | |
IW yhteensi | ] ‘ ’ |
’Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]
thteens:’i ’ ‘ ‘ [

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
’ [km]  [km’] Mkm+-] | [km®+]
IYhteensii ’
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Alamerkinniit

ATucyaraukset Pinta-ala ’Pinta—ala ’ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensi 13,0970 | 100,0 | 12200 | 009 | 74319 | 220

|A yhteensi ’ | l | | |

Pyhteensi | 05206 | 40 | 220 | 042 | 05206 | 2200

P 0526 | 1000 | 2200 | o042 | 05206 | 2200

'Yyhteensi | 0,0000 | | o | | 05206 | -2000

Y © 0,0000 | | o | | -05206 | -2000

|C yhteensi [ I ’ | l |

Kyhteensi | 15370 | 11,7 | 10000 | 065 | 15370 | 10000

KM 15370 | 1000 | 10000 | o065 | 15370 | 10000

'Tyhteensi | 0.0000 | | o | | 13405 | -9980

'TK ©0,0000 | | o | | -13405 | -9980

|V yhteensi ’ | l | | |

|R yhteensi ’ | |

Lyhteensi | 11,0394 | 843 o | 72354 | 0

L © 00000 | | o | | L7219 | 0

Kadut 18204 | 165 | 0 | | 14260 | 0

Kevlikkadut | 05348 | 48 | 0 | | 03573 | 0

LT 86842 | 787 | o0 | 72099 | 0

LH . 0.0000 | | o | L 00299 | 0

|E yhteensi ’ | I | | |

|S yhteensi ’ | l | | |

|M yhteensi [ | I I I |

IW yhteensi [ | | | l |
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68 Asemakaavan muutos 002444 ja tonttijaon muutos, 63 Viertola / Neilikkapolku 12 / TLA

VD/3985/10.02.04.00/2020
TLA/MYL/THU/VIK

Kaava-alue sijoittuu Viertolaan, Peltolantorin lounaiskulmalle. Nykyiset paritalot korvataan kahdella
kerrostalolla, joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Rakennusoikeus on yhteensa 3 170
kerrosneliometria, josta asuntojen osuus on 3 100 k-m2 ja liiketilan 70 k-m2. Tonttitehokkuudeksi
muodostuu e= 1,29. Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35 ja rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on
2 297 k-m2. Autopaikat sijoittuvat rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ja maantasoon rakennusten
valiin. Katualueen rajausta tarkistetaan, ja pohjoiseteldasuuntaista kevyen liikenteen yhteytta
sujuvoitetaan. Viitesuunnitelmassa asuntoja on 62 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 38
huoneistoneliometria. Yksi6ita on 17 kpl (27 %), kaksioita 27 kpl (44 %) ja kolmioita 18 kpl (29 %).
Autopaikkoja on 30 kpl. Kaava-alueen pinta-ala on 0,27 ha ja kokonaistehokkuus e= 1,19.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 63125 seka katualuetta, kaupunginosassa 63 Viertola.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 63125 seka katualuetta, kaupunginosassa
63 Viertola.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 63125, kaupunginosassa 63 Viertola.

Alue sijaitsee Viertolassa, Peltolantorin lounaispuolella. Alueeseen kuuluu Neilikkapolkuun rajautuva
tontti osoitteessa Neilikkapolku 12 seka tonttiin rajautuvat katualueet Neilikkapolulla ja Unikkotiella.
Kaavoitettavalla alueella on nykyisin paritaloja. Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 900 metria.

Hakija
Alueen maanomistaja Asunto Oy Peltolankulma.

Maanomistus

Nykyisen tonttijaon (vuodelta 1981) mukainen tontti 11 koostuu kiinteistésta 92-421-12-400, joka on
asemakaavamuutoksen hakijan omistuksessa, seka kiinteistosta 92-421-12-996-P10 (pinta-alaltaan 40
m?2 kaistale Neilikkapolun varressa), jonka omistaa Vantaan kaupunki. Kaavamuutoksen yhteydessa 92-
421-12-996-P10 liitetaan osaksi katualuetta.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arkkitehtitoimisto Peltonen &
Sinisalo Oy kaavamuutoksen hakijan konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa matalaa ja
tiivista asuntoaluetta A2. Suunnittelualue rajautuu keskustatoimintojen alueeseen (C) ja tehokkaaseen
asuntoalueeseen (A1l).

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuustossa 25.1.2021, mutta ei ole vield voimassa. Alue on
merkitty kaupunkikeskustan alueeksi (C), jota kehitetddn monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle. Se on joukkoliikenteen
runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, jolle kaupunginosan maankayttdoa tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan.
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Asemakaavamuutos

Kaava-alue sijoittuu tiivistyvaan Viertolan kaupunginosaan, Peltolantorin lounaispuolelle ja alle
kilometrin etdisyydelle Tikkurilan asemasta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan neljan paritalon
korvaaminen kahdella asuinkerrostalolla osoitteessa Neilikkapolku 12. Uudisrakennusten kerrosluvut
ovat viisi ja kuusi. Neilikkapolun ja Unikkotien risteyksen tuntumaan osoitetaan liiketila. Autopaikat
sijoittuvat rakennusten maantasokerroksiin sekd maantasoon rakennusten valiin. Asumista palvelevia
tiloja on maantaso- ja ullakkokerroksissa seka kellarissa.

Korttelialue muuttuu asuntorakennusten korttelialueesta (A*) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosneliometria, josta asuntojen osuus on 3 100 k-m2 ja liiketilan
70 k-m2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e= 1,29. Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35 ja
rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on 2 297 k-m2.

Rakennukset asettuvat osaksi ymparoivaa pohjoiseteldsuuntaisten rakennusmassojen korttelia.
Julkisivut toteutetaan paikallamuuratusta tiilestd, ja Neilikkapolun varressa edellytetaan
kivijalkakerrosta. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella. Tontin
pohjoisosassa sailytetdan kolme vaahteraa.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoiseteldsuuntaisen kevyen liikenteen reitin epajatkuvuuskohta
poistetaan mahdollistamalla reitin linjaus tontin koilliskulman kautta. Ajoyhteys siirtyy tontin
kaakkoiskulmaan, ja tontille ajo sallitaan pohjoisen suunnasta Neilikkapolun kautta. Neilikkapolkua
levennetdan talta katuosuudelta tontin suuntaan.

Kaavamuutos tehostaa maankayttoa joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalla kestavan kasvun
vyohykkeella. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on
yvhdyskuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua. Hanke uudistaa alueen kaupunkikuvaa ja
lisda alueen toimeliaisuutta.

Tehokkuusluku e on koko kaavan alueella 1,19 ja kaava-alueen kokonaispinta-ala 0,27 ha.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 17.12.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kaikkiaan 11 kpl.

Koronapandemian vuoksi kaavakavelya suunnittelualueella ei voitu jarjestaa. Hanketta esiteltiin lyhyesti
Uudistuva Tikkurila -illassa, joka jarjestettiin 19.5.2021 TeamsLive-tilaisuutena verkossa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava tuottaa uutta asuntokerrosalaa (3 100 k-m2, n. 60 asuntoa) ja liiketilaa (70 k-m2).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Kaupunkiymparistolautakunta 9.11.2021 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.11.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002444 seka ja tonttijaon muutosehdotus, 63 Viertola /
Neilikkapolku 12,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Asunto Oy Peltolankulma maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1100 €), yhteensd 11 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

-“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 9.11.2021
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,
asemakaavasuunnittelija Tuuli Huhtala, p. 040 197 7963
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.11.2021 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002444. Kaavoitus on tullut vireille 17.12.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 63125 kaupunginosassa 63 Viertola. (Kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
63125, kaupunginosassa 63 Viertola.)

Tonttijaon muutos:

Osa korttelista 63125 kaupunginosassa 63, Viertola.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten paritalojen korvaaminen kahdella kerrosta-
lolla, joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosneliometria,
josta asuntojen osuus on 3 100 k-m? ja liiketilan 70 k-m?2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e= 1,29.
Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35 ja rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on 2 297 k-m?. Au-
topaikat sijoittuvat rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ja maantasoon rakennusten valiin. Ka-
tualueen rajausta tarkistetaan, ja pohjoiseteldsuuntaista kevyen liikenteen yhteytta sujuvoitetaan.
Viitesuunnitelmassa asuntoja on 62 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 38 huoneistoneliometria.
Yksioitd on 17 kpl (27 %), kaksioita 27 kpl (44 %) ja kolmioita 18 kpl (29 %). Autopaikkoja on 30 kpl.
Kaava-alueen pinta-ala on 0,27 ha ja kokonaistehokkuus e=1,19.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 1977963.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 24.4.2020.

- Kaavoitus tuli vireille 17.12.2020 ja sai numeron 002444,

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 29.1.2021 mennessd (MRL 62 §)
ja niita saatiin 11 kappaletta.
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Hanketta esiteltiin Uudistuva Tikkurila -illassa, joka jarjestettiin verkkotapahtumana

19.5.2021.
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THVISTELMA

Kaava-alue sijoittuu tiivistyvaan Viertolan kaupunginosaan, Peltolantorin lounaispuolelle ja alle
kilometrin etdisyydelle Tikkurilan asemasta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan neljan pa-
ritalon korvaaminen kahdella asuinkerrostalolla osoitteessa Neilikkapolku 12. Uudisrakennusten
kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Neilikkapolun ja Unikkotien risteyksen tuntumaan osoitetaan liike-
tila. Autopaikat sijoittuvat rakennusten maantasokerroksiin sekd maantasoon rakennusten valiin.
Asumista palvelevia tiloja on maantaso- ja ullakkokerroksissa seka kellarissa.

Korttelialue muuttuu asuntorakennusten korttelialueesta (A% asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosnelidmetris, josta asuntojen osuus on 3 100 k-m? ja
liiketilan 70 k-m?. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e= 1,29. Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35
ja rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on 2 297 k-m?.

Rakennukset asettuvat osaksi ymparoivaa pohjoiseteldsuuntaisten rakennusmassojen korttelia.
Julkisivut toteutetaan paikallamuuratusta tiilestd, ja Neilikkapolun varressa edellytetdan kivijalka-
kerrosta. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella. Tontin poh-
joisosassa sailytetdan kolme vaahteraa.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoisetelasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epdjatku-
vuuskohta poistetaan mahdollistamalla reitin linjaus tontin koilliskulman kautta. Ajoyhteys siirtyy
tontin kaakkoiskulmaan ja tontille ajo sallitaan pohjoisen suunnasta Neilikkapolun kautta. Neilikka-
polkua levennetaan talta katuosuudelta tontin suuntaan.

Kaavamuutos tehostaa maankayttda joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalla kestavan kas-
vun vyohykkeella. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdys-
kuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua. Hanke uudistaa alueen kaupunkikuvaa ja
lisdad alueen toimeliaisuutta.

Kuva ylld ja kannen kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Vantaan hallinnollinen keskus Tikkurila sijaitsee Helsingin metropolialueen keskelld, paaradan var-
rella ja vajaan viiden kilometrin paassa lentoasemalta. Kaava-alue sijoittuu Viertolan kaupungin-
osaan, valittdmasti Tikkurilan vilkkaan kavelykeskustan lansipuolelle.

Viertolan itdreuna rajautuu Talvikkitiehen, pohjoisessa aluetta rajaa Lantinen Valkoisenldahteentie
ja eteldssa Keravanjoki. Lantinen raja kulkee Tikkurilan keskuspuistossa Kylmaojaa pitkin. Viertola
on osa Tikkurilan suuralueen keskustaa, ja asumisen ohella alueella sijaitsee myo6s tyopaikkoja ja
palveluita. Virkistysmahdollisuuksia tarjoavat Keravanjoen ranta Viertolan eteldosassa ja Tikkurilan
urheilupuisto alueen pohjoisreunalla. Ldhelld ovat myds Kylméaojan varsi seka Tikkurilan keskus-
puisto.

Viertolan asutushistoria on vanhaa: Keravanjoen ja Kylmaojan varrella on sijainnut keskiaikaista
asutusta. Alueen eteldosassa nykyinen Tikkurilantie seuraa historiallisen Suuren Rantatien (Kunin-
kaantien) itd-lansisuuntaista linjausta, ja eteldsta pohjoiseen Viertolan lapi kulkee vanha kylatie
Osmankdamintie.

Viertola kehittyy parhaillaan. Itdreuna tiivistyy ja etelaisiin osiin Tikkurilantien varrelle on raken-
nettu kerrostalokortteleita. Alueelle alettiin rakentaa omakotitaloja 1950-luvulla, erityisen vilkasta
rakentaminen oli 1980-luvulla. 2000-luvulla alueen tiivistyminen on jatkunut.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmdojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustan tuntumassa alkuperdista luonnonmaisemaa ei ole
enaa juuri havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavaan alueeseen sisaltyy pientaloaluetta ja katualuetta. Pientalotontilla on rakennettu-
jen alueiden lisaksi pysakointialuetta, kulkuvaylia ja istutusalueita. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera ja rakennettavuus

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet: Maalajikartan mukaan kaava-alueen maapera on savea. Kaava-
alueen lahistolta tehdyt kairaukset ovat ulottuneet noin 13,95-14,55 m syvyyteen maanpinnasta
ja savikerroksen alapinta on noin 10-11,5 m syvyydellda maanpinnasta. Alueen koillispuolella ole-
vien pohjaveden havaintoputkien mukaan pohjavedenpinnan korkeus on mitattu tasovalilla
+12,29...+14,88, eli n. 0,7-3,7 m syvyydella maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen seka geotekniset rakentamisrajoitteet: Kohde ei sijaitse pohja-
vesialueella. Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maa-aineksia. Asemakaavamuutos-
alueelle sijoittuu sahko- ja tietoliikennekaapeleita seka jate- ja hulevesiviemareita. Alustavan ar-
vion mukaan kaava-alueen rakennukset tulee perustaa paalujen varaan. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Alueella ei saa alen-
taa pysyvasti pohjavedenpinnan tasoa.
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Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat +15,5 ja 16,5 metrin valilla.
2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa asui vuoden 2020 alussa 7 535 henkil6a. Alueen vakiluku on noussut tasaisesti viiden
viimeisen vuoden aikana, ja vuodesta 2010 nousu on ollut noin 1 900 henkiléa. Viertolan asuk-
kaista lapsia ja nuoria on yhteensd 15,1 % (koko Vantaa 18,3 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 18,8
% (koko Vantaa 15,5 %). Tikkurilan suuralueella asui vuoden 2020 alussa 45 300 henkil6d. Maaran
ennustetaan kasvavan eniten Tikkurilan kaupunginosassa, mutta myo6s Viertola tiivistyy ja vaesto-
maara jatkaa kasvuaan.!

Asuminen/nykytilanteen kuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee tiivistyvalla vyohykkeelld pientalo- ja kerrostaloasumisen rajapinnassa.
Suunnittelualueella on nelja 1970-luvulla rakennettua huonokuntoista paritaloa. Yksikerroksisissa
rakennuksissa on kahdeksan asuntoa, joiden keskipinta-ala on 83,5 m2. Alueen pohjoispuolella si-
jaitsee 2007 Peltolantorin laitaan valmistunut Folkhalsan-talo, jossa on pdivakoti, senioriasuntoja
ja vanhusten ryhmakoteja. Rakennuksen kerrosluku vaihtelee yhdesta kuuteen. Suunnittelualueen
lansi- ja eteldpuolella on ajallisesti kerroksellista pientaloaluetta, itdpuolella asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialuetta seka pysakointialueita.

Sosiaalinen ymparisto

Viertolan vdest6 on aikuisvaltaista, ja asuntokunnista lahes 80% on yhden tai kahden hengen ta-
louksia. Tikkurilan suuralueella tyottomyys on hieman vahaisempaa kuin Vantaalla keskimaarin.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurila on toiseksi merkittavin tyopaikka-alue Vantaalla heti Aviapoliksen jalkeen. Tikkurilassa oli
vuonna 2018 noin 6 700 tydpaikkaa. Jakauma on monipuolinen ja palvelupainotteinen: mm.

! http://www.vantaa.fi/hallinto _ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset
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julkinen hallinto seka sosiaali- ja terveysala ovat suuria toimialoja. Myos Viertolassa on toiminnoil-
taan sekoittunutta kaupunkirakennetta, vuonna 2018 tyopaikkamaara oli noin 1 450.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustan tuntumassa. Korttelin pohjoispuolinen Peltolantie jat-
kuu Tikkurilan kaupunginosan puolella Tikkuraitin ja Asematien muodostamana keskeisena ase-
malle johtavana kdvelyakselina. Peltolantorin kehittdamismahdollisuuksia tutkitaan, kun torimyynti
on padosin siirtynyt aseman kupeeseen. Peltolantorin pohjoispuolella sijaitsee Sinirikonpuiston
leikkipaikka ja toimintapuisto.

Kaupunkikuva

Viertola on vehred asuinalue, jossa on typologialtaan monipuolinen kaupunkirakenne. Rakenteen
tiiveys ja rakennusten korkeudet kasvavat Tikkurilan keskustaa lahestyttdaessa. Kylmaojan varsi on
pienimittakaavaista pientalojen ja kytkettyjen pientalojen vyohyketta, jolla rakennusten kerros-
luku vaihtelee yhdesta kahteen. Talvikkitie, Peltolantie ja Tikkurilantie ovat tiivimmin rakennet-
tuja kerrostalovaltaisia ymparistoja, muu Viertola on padosin pientalojen ja kytkettyjen pientalo-
jen aluetta. Kaava-alue sijoittuu vyohykkeelle, jossa Tikkurilan keskustan toiminnallisesti sekoittu-
nut kaupunkirakenne muuttuu pientaloalueeksi. Alueen vehreys muodostuu suurelta osin tonttien
kasvillisuudesta.

VYT IV

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita, arkeo-
logisia kohteita, eika alueella ole erityisia maisemallisia arvoja.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Viertolan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jokimaise-
massa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset, jotka
liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Jokirannan lisaksi tilaa virkistykselle 16ytyy

Kylmaojan varresta sekd Vantaan suurimmasta urheilukeskittymasta Tikkurilan urheilupuistosta.

Liikenne

Kaavamuutosalueen pohjoispuolinen Peltolantie on itd-lansisuuntainen kokoojakatu. Tontille ajo
tapahtuu Unikkotien ja Neilikkapolun risteyksen kautta. Neilikkapolku on varattu jalankululle ja
pyorailylle. Peltolantien eteldareunassa on Viertolan kaupunginosan lapi kulkeva paapyorareitti,
Unikkotielld yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie. Lahin kaupunkipytéraasema on Peltolantorilla.
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Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Tikkurilan matkakeskukseen on linnuntietd noin 900
metrin matka. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Peltolantielld, ja niiltd on yhteys Tikkurilan ase-
man kautta Mellunmaen metroasemalle sekd Jumbon kautta lentokentélle. Tikkurilantiella ja Kie-
lotielld lilkennoi useita bussilinjoja. Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan pysakeista lahimpana
ovat Tikkuraitin ja Silkkitehtaan pysakit.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistossa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Neilikkapolulla kaava-alueen ldnsipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN 110 vesijohto. Alue kuu-

luu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylavesisailié (tilavuus 8000 m3, HW=+81 ja LW=+66) sijaitsee Hiek-
kaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldaston paineenkorotus-
pumppaamon kautta.

Jatevesiviemarginti
Neilikkapolulla kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN 250 jatevesiviemari.

Alueen jatevedet johdetaan Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet
paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti
Neilikkapolulla kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN315 hulevesiviemari. Hu-
levedet johdetaan hulevesiviemarissa Viertolan halki Keravajokeen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Neilikkapolun ja Unikkotien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita on Neilikkapolun ja Unikkotien var-
ressa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtas, siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Ymparistéhairiot
Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikkennemelua vas-

taan. Kaava-alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, jonka torjuntaa ohjaa Vantaan ra-
kennusjdrjestys. Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.

Tiemelu 2016 pdivilld (7-22), Vampatti-kartat, Vantaan kaupunki
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2.1.4 Maanomistus

Nykyisen tonttijaon (vuodelta 1981) mukainen tontti 11 koostuu kiinteistdsta 92-421-12-400, joka
on asemakaavamuutoksen hakijan omistuksessa, seka kiinteistosta 92-421-12-996-P10 (pinta-alal-
taan 40 m2 kaistale Neilikkapolun varressa), jonka omistaa Vantaan kaupunki. Kaavamuutoksen
yhteydessd 92-421-12-996-P10 liitetaan osaksi katualuetta.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen, ja luo edellytyksia vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu
tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Vantaan alueella on voimassa useita maa-
kuntakaavoja: Uudenmaan maakunta-
kaava, Uudenmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihe-
maakuntakaavat sekd Uudenmaan 2. vai-
! hemaakuntakaava - Ostersundomin alue.
Oheisessa kartassa on ote maakuntakaa-
vayhdistelmasta (3/2021).

= ~ Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on val-

’ / mistunut ja sen on tarkoitus korvata kaikki

muut voimassa olevat maakuntakaavat

paitsi Ostersundomin alueen kaavaa. Maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 25.8.2020
ja maakuntahallitus paatti voimaantulosta
e 7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli maara
tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla,
mutta Helsingin hallinto-oikeus on valipaa-
tokselldan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston
paatdksen taytantédnpanon.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on tiivistettavaa taajamatoimintojen alu-
etta. Tikkurilassa on keskustatoimintojen alue. Tikkurilantielle on osoitettu paakaupunkiseudun
poikittainen joukkoliikenteen yhteys. Keravanjoen varressa ja Tikkurilan keskuspuistossa on viher-
yhteystarve. Jokivarressa on maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa, johon liittyy Joki-
niemen koelaitoksen RKY-alue.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahdpaastdistd, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on maaritelty. etta
lilkenteen kasvihuonekaasupaastot vahe-
nevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maaraava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdis-
tuu ensisijaisesti kehitettaville maankay-
ton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tOsta vahintaan 85 % sijoittuu kestdvan
liilkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suun-
nitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019.

I MAL ensisijainen vyohyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vyohyke

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on mer-
kitty matalaksi ja tiiviiksi asuntoalueeksi (A2).
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerros-
taloja ja kytkettyja pientaloja. Alueella voidaan
sallia asuinymparist6on soveltuvia tyotiloja.
Suunnittelualue rajautuu keskustatoimintojen
alueeseen (C) ja tehokkaaseen asuntoaluee-
seen (A1), ja siksi tontin tiivistymisen kehitty-
van kaupunkikeskustan darella voidaan katsoa
olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaista.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009,
3.6.2009 ja 13.1.2010.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 09.11.2021 /6 §



002444 / Neilikkapolku 12,9.11.2021 Sivu 10/ 29

Vantaan uusi yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Alue on merkitty kaupunkikes-
kustan alueeksi (C), jota kehitetdan moni-
puolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kesta-
van kasvun vyohykkeelle. Se on joukkolii-
kenteen runkolinjastoon tukeutuva vy6-
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti oh-
jataan. Tikkurilantie ja Talvikkitie on mer-
kitty tarkeiksi liikenneyhteyksiksi.

000-.000..00.0...00..
(]
°
L

®)

Tikkurilantie on osoitettu myos raitiotiereitiksi ja pyorailyn baanaksi. Se on lisaksi osa Suurta ran-
tatietd ja katukuvan kehitysaluetta, jolle rakennettaessa tulee tehda laadukasta kaupunkitilaa. La-
himmat virkistysalueyhteydet ovat itd-lansisuuntaan Voikukantielld/Hernetielld ja pohjoisete-
ldsuuntaan Koiruohonpolulla/Savikkatielld. Kaupunkikeskustoissa ja niiden ldheisilla asuinalueilla
merkinnan varrella olevat julkiset ulkotilat toteutetaan vehreina ja viihtyisina, toisiinsa kytkeyty-
neind kaupunkitiloina. Kaavahanke on uuden yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

e ———- : 5. PELTOLAVAGEN
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SVALORTSVAGEN

KUMINATIE

63128

Voimassa olevassa asemakaavassa 000185 (Kv 8.12.1980) suunnittelualue on asuntorakennusten
korttelialuetta (A%) ja katualuetta. Neilikkapolku on yleiselle jalankululle varattua katualuetta. Ra-
kennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslukuna (e=0,35), joka suunnittelualueella merkitsee noin
870 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
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= r_i — G Osa suunnittelualueen katualueista sijoit-
I : {l . f tuu viereisten asemakaavojen alueille.
B del Unikkotien ja Neilikkapolun risteys on kaa-
vassa 001695 (Kv 16.12.2002) ja Neilikka-
— VALOVRGE polun eteldisin osa kaavassa 630100 (SM
22.3.1974).

,'

Asemakaavat alue/na (siniset rajat)

Muut paatékset ja suunnitelmat

Tikkurilan keskustan kaavarungossa (2015)
suunnittelualue on ensisijaisesti kerrosta-
loille tarkoitettua tehokasta asuntoaluetta
(A1). Kaavahanke on nykyisen kaavarungon
mukainen.

1'.“ Tikkurilan kaavarunko 2020 -luonnoksessa
6 suunnittelualue on padosin asumiselle

'.:' osoitetulla vyohykkeelld, jonka maksimite-

I hokkuus on 1,5. Alueelle voi sijoittua myos

: [ | julkisia ja yksityisia lahipalveluita seka asu-
”;! i misen yhteyteen soveltuvia tyotiloja. Kaa-

ij- : varunkoluonnos on ollut nahtavilld 19.8. —
1 3.10.2021. Kaavahanke on kaavarunko-

gﬂ i luonnoksen mukainen.

vl

.y |

= l[
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3.

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maanomistajan (As Oy Peltolankulma) jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
24.4.2020. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002444 ja kaavoitus tuli vireille 17.12.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 11 mielipidettd, joista 10 kirjallisena ja yksi suulli-
sena. Yksityinen mielipiteen antaja piti tontille ajon sallimista Neilikkapolun kautta huonona rat-
kaisuna, koska kyse on kymmenista autoista lasten kayttamalla reitilld. Toinen yksityinen piti esi-
tettyja rakennuksia liian korkeina matalassa ymparistdssa ja pelkasi rakentamisen liiketiloineen
tuovan huomattavan maaran ihmisia, autoja ja melua rauhalliselle alueelle. Kolmas yksityinen kat-
soi uudisrakentamisen alentavan asuntonsa arvoa varjostamalla piha-aluetta ja vahentdamalla ny-
kyisten asukkaiden omaa rauhaa. Alueelle tulisi rakentaa rivi-, pari- tai luhtitaloja. Naapurissa si-
jaitsevaa taloyhtiota huolestutti, miten yhtion ilman paalutusta rakennetut talot kestavat uusien
kerrostalojen paalutusta ja rakentamista viereiselle tontille. Uudisrakennuksia pidettiin liian kor-
keina ja massiivisina. Lahin kerrostalo sijaitsee liian Iahelld naapuria ja hairitsee asuntojen seka
oleskelupihojen yksityisyytta. Toinen taloyhtio esitti tontille ajoa suoraan Unikkotieltd, tontin koil-
liskulmasta. Mikali kuitenkin tontille ajo toteutuu esitetylla tavalla, tulisi Neilikkapolun loppuosan
sailya kevyen liikenteen vaylana ja tontille ajon osuudella olla erikseen varattu tila kevyelle liiken-
teelle. Kevyen liikenteen vaylaa tulisi lisaksi parantaa entisestaan.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkdverkot Oy edellyttivat, ettda maakaapeleiden sijainti
otetaan huomioon. Kaukolampdverkosta ei ollut huomautettavaa. HSY:lla ei ollut huomautetta-
vaa. HSL:lla ei ollut lausuttavaa. Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eika Caruna Oy:n sahkoverk-
koa. Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa, eika sita tarvitse kuulla jatkovaiheessa,
mikali suunnitelmaan tai kulttuuriymparistoon ei tule merkittavia muutoksia.

Vastineet mielipiteisiin

Pientalovaltaisen alueen ja tiiviimman kaupunkirakenteen nivelkohdassa on haettu ratkaisua, joka
ottaa huomioon seka naapuruston nykyisen rakentamisen ettd alueen kehittamismahdollisuudet.
Rakennusten varjostusvaikutukset on tutkittu. Tontti aidataan naapureita vasten pensasaidalla tai
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3.3.

3.3.1

aidalla ja koynnosistutuksilla. Lansipuolelle naapurin asuntopihojen suuntaan sijoittuu leveampi
istutettava alue, jolle edellytetdan myds suureksi kasvavia puita.

Tontin ajoyhteys on sijoittumassa tontin kaakkoisnurkkaan, jotta autoliikenne ei risteaisi jalanku-
lun ja pyorailyn kanssa juuri Unikkotien kulmassa, jota on tarkoitus kehittaa kevyen liikenteen kan-
nalta sujuvammaksi. Suunnittelualueen eteldapuolinen osa Neilikkapolusta on jatkossakin varattu
ainoastaan kevyelle liikenteelle.

Varjot kevat/syyspa/vantasaus kello 10 kello 14 ja ke/lo 18.

Asukastilaisuudet

Hanketta esiteltiin lyhyesti Uudistuva Tikkurila -illassa, joka jarjestettiin 19.5.2021 TeamsLive-tilai-
suutena verkossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
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34

34.1

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kdyttéon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Vihertehokkuus
- Resurssiviisaus, vehred ymparisto ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaa-

vassa alueelle maaratdan maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuuden ta-
son maadrittelylla saavutettava vehred ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-
alueelle viihtyisda kaupunkiymparistda ja lisaa terveysvaikutuksia.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavan perusratkaisu on pysynyt suhteellisen samana koko suunnitteluprosessin ajan. Uudet ra-
kennukset sijoittuvat ajallisesti kerrostuneeseen ymparistoon, jossa yhdistavana tekijana on ra-
kennusten pohjoiseteldsuuntaisuus. Katualueita rajataan tiiviilla rakentamisella. Valtaosa pysa-
kointipaikoista sijoittuu rakennusten maantasokerroksiin, leikki- ja oleskelualue rakennusten va-
liin. Ratkaisua on kehitetty alkuvaiheen suunnitelmiin verrattuna siten, etta lannen puoleinen ra-
kennus on matalampi ja pihalla on vdhemman autopaikkoja.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnittelualue on osa kehittyvaa Viertolaa, joka sijaitsee Tikkurilan keskustan tuntumassa. Pien-
talo- ja kerrostaloalueiden rajapintaan sijoittuvalla tontilla mahdollistetaan asuinkerrostalojen ra-
kentaminen. Ratkaisu asettuu osaksi eri ikdisten pohjoiseteldasuuntaisten rakennusten korttelia,
joka saattaa tiivistya jatkossakin. Katutilaa rajataan kaupunkimaisesti, ja Peltolantorin puoleiselle
tontin kulmalle sijoittuu liiketila. Pddosa pysdkdintipaikoista seka jatehuolto on sijoitettu raken-
nusrunkoon, jotta piha-aluetta saastyy istutuksille. Rakennusten valissa on oleskelu- ja leikkialue
sekd maantasopysakointia.

Vehrea oleskelupiha on tontin pohjoisosassa, jonne naapurissa sijaitsevan Folkhadlsan-talon kortte-
lipiha aukeaa. Folkhalsanin paivakodille ja vanhusten asunnoille avautuu nakymia uudisrakennus-
ten valista, erityisesti on varmistettu valjyys senioritalon paatyparvekkeiden edessa. Lahella tontin
pohjoisrajaa sdilytetdaan kolme vaahteraa. Naapurin asuntopihoihin rajoittuvalla tontin lansireu-
nalla on vihervydhyke, jolle istutetaan myos suureksi kasvavia puita.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoisetelasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epadjatku-
vuuskohta poistetaan sallimalla reitin linjaus suunnittelualueen koilliskulman kautta. Neilikkapolun
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4.1

4.1.1

4.2

tonttiin rajautuvalle osuudelle sallitaan tontille ajo Unikkotien suunnasta. Ajoliittyma siirtyy torin
kulmalta Neilikkapolun suoralle osuudelle, ja katualuetta laajennetaan tontin suuntaan.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen asuinrakennusten korttelialue asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi AK. Korttelialueen koilliskulmassa on yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Neilikkapolun
ja Unikkotien katualueet laajenevat korttelialueen suuntaan. Kevyen liikenteen reitti Neilikkapolku
muuttuu jalankululle ja polkupydréilylle varatuksi kaduksi pp/t, jolla tontille ajo on sallittu.
Mitoitus

Vantaan vdestoennusteessa 2020 kerrostaloasumisen keskimaardinen asumisvaljyys on 32,8 hu-
m?, joka kerrosneliémetreiksi muutettuna on noin 48 k-m2/hlé. Niill3 oletuksilla kohteen asuin-
kerrosalamaarasta seuraava asukasmaara on noin 65 asukasta. Viitesuunnitelmassa asuntoja on
62 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 38 huoneistoneliometria. Yksiitd on 17 kpl (27 %), kaksioita
27 kpl (44 %) ja kolmioita 18 kpl (29 %).

Asuinkerrostalojen korttelialue AK
Tontin pinta-ala 2453 m2
Rakennusoikeus 3100 k-m2 asumiselle, 70 k-m2 liiketiloille
Tontin tehokkuusluku e=1,29
Pysakaointi
1 ap/110 asuntok-m2, kuitenkin vdhintaan 1 ap/2 asuntoa
Vieraspaikkoja 1 ap/1500 k-m2
Huolto- yms. pysakointia varten 1 ap/5000 k-m2
Liiketilat 1 ap/100 k-m2
Polkupydripaikkoja tulee varata vihintddn 2 pp/asunto, liiketiloille 1 pp/50 k-m?2.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu pp/t

Alueen pinta-ala 195 m2
Katu
Alueen pinta-ala 10 m2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Kaavan mukaiset rakennukset asettuvat osaksi pohjoiseteldasuuntaisten rakennusten muodosta-
maa korttelirakennetta. Ne sopeutuvat alueen pohjoispuolisen kerrostalorakentamisen mittakaa-
vaan, tiivistavat yhdyskuntarakennetta ja tehostavat alueensa maankaytt6a. Katuvartta rajaa kuu-
sikerroksinen rakennus, lannen puoleinen rakennus on kerrosta matalampi. Rakennusten arkkiteh-
tuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Viherrakentamisesta, vi-
hertehokkuudesta ja hulevesien kasittelysta on maaratty kaavassa. Vihertehokkuuden tason maa-
rittelylla saavutettava vihrea ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutosalueelle
esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.
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LIKENTEEN VAYLA

WS“
A

- K

Asemapiirros: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueella on kaksi rakennusalaa, joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Nii-
den yhteenlaskettu asuinrakennusoikeus 3 100 k-m?. Liikehuoneistojen rakennusoikeus on 70 k-
m?, josta tulee toteuttaa vahintdan 80 %. Liiketilat tulee sijoittaa kuusikerroksiseen rakennukseen,
joka rajaa Neilikkapolkua, ja avata Peltolantorin suuntaan.

Asumista palvelevat tilat sekd porrashuoneiden 15 k-m?2/porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa
kerrosalan lisdksi. Neilikkapolun puoleiseen rakennukseen on mahdollista rakentaa saunaosasto
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta. Jatehuollon tilat on sijoitettava rakennusrunkoon.

Rakennusten julkisivuilta edellytetdan korkealuokkaisia materiaaleja ja yhtendista rakennustapaa.
Julkisivujen padmateriaali on paikallamuurattu tiili. Neilikkapolun varteen tulee rakentaa avoimen
ja toiminnallisen vaikutelman antava kivijalkakerros. Korttelialueen yleiselle jalankululle varattu
koilliskulma toteutetaan laadukkaana ja yhtenaisena kaupunkitilana.

Tontille ajetaan suunnittelualueen kaakkoiskulmasta. Asemakaava mahdollistaa pysakoinnin sijoit-
tamisen rakennusten maantasokerroksiin. Piha-alueelle on lisdksi rajattu pysakdimispaikka, jonka
pysakdintiruudut toteutetaan nurmikivipintaisina.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue on merkitty
rakennusten valiin ja naapurikorttelin sisapihan tuntumaan. Kasvillisuuden tulee olla monilajista ja
vuodenaikojen vaihtelun huomioivaa. Naapuritonttien suuntaan tontti aidataan pensasaidalla tai
aidalla ja kdynnosistutuksella. Lantisen naapurin asuntopihoja vasten on osoitettu istutettava alu-
een o0sa, jolle tulee istuttaa myds suureksi kasvavia puita. Tontin pohjoislaidalla on kolme suojelta-
vaa vaahteraa. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella.
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4.4

44.1

Muut alueet
Liikennealueet

Kaava-alueeseen kuuluva osuus Neilikkapolusta on jalankululle ja polkupyorailylle varattua katu-

aluetta pp/t, jolla tontille ajo on sallittu. Katualue laajenee korttelialueen suuntaan seka Neilikka-
polun etta Unikkotien kohdalla. Unikkotielld kapea muutosalue liittyy osaksi Unikkotien katualu-

etta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisaa Viertolan asukasmaaraa noin 65 asukkaalla. Pientalovaltaisen alueen ja tiiviim-
man kaupunkirakenteen saumakohtaan rakennetaan esteettomia asuntoja, jotka sopivat kaiken-
ikaisille asukkaille.

Yhdyskuntarakenne

' Alue sijoittuu tiivistyvaan Viertolan kaupungin-
. b - osaan, alle kilometrin paahan Tikkurilan ase-
= | masta. Ratkaisu edistada asuinalueen taydennys-
' H l rakentamista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupun-
» -

kirakennetta.

= = Rakentaminen sijoittuu Tikkurilan keskustan pal-
il
"]

veluiden ja joukkoliikenneyhteyksien tuntumaan.
il s, o
i

Bussipysakit ovat lahietaisyydella.
of W m =
| S
[ —_

Kaupunkikuva

Uudiskohde rakentuu yleiskaavan 2020 kestavan kasvun vydhykkeelle pientalo- ja kerrostaloval-
taisten alueiden saumakohtaan. Rakennukset asettuvat osaksi ympardivaa pohjoisetelasuuntais-
ten rakennusmassojen korttelia. Neilikkapolun varressa edellytetdan kivijalkakerrosta. Kerrosluku
on sama kuin viereisen Folkhalsan-talon korkeassa osassa. Peltolantorin suuntaan avautuvan liike-
tilan edustalle muodostuu laadukkaana ja yhtendisena kaupunkitilana toteutettava kulmaus, joka
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omalta osaltaan muokkaa torin ymparist6a kantakaupunkimaiseen suuntaan. Julkisivut toteute-
taan paikallamuuratusta tiilesta.

-

| 'in! NONOONN0 0

Aho-Talot Oy Asunte Oy Patiolanidma Bostads Ab Fokhllsanhusat | Wanda
Nosikkapolky & il kiapoky 12 1

Katujulkisivu itédn, Neilikkapolku 12 ja Idhimmdt naapurirakennukset: Arkkitehtuuritoimisto Pelto-
nen & Sinisalo Oy

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen lahiymparistOssa ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai ar-
keologisia kohteita.

Asuminen

Kaavamuutos mahdollistaa kahden kerrostalon rakentamisen. Asukkaita tontille tulee noin 65.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddamalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Palvelut ja tyopaikat

Peltolantorin tuntumaan rakennetaan uusi kivijalkaliiketila. Asukkaiden lisdys puolestaan vaikuttaa
positiivisesti Viertolan ja Tikkurilan keskustan palveluiden sadilymiseen ja monipuolistumiseen. Asu-
kasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat vahaiset. Ka-
dut ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Katualuetta tulee laajentaa asuinker-
rostalotontin suuntaan. Kiinteist6lla on mahdollisuus liittya kaukolampdéverkostoon. Uudet asun-
not lisdavat asukaspohjaa ja tydvoimaa, mika tukee alueen palveluiden sdilymista ja kehittymista.
Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuk-
sella.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta |6ytyy koti moneen
tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikdaantyville asukkaille tarjoutuu mahdol-
lisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen alue-
kokonaisuus.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Sinirikonpuiston ja Tikkurilan urheilupuis-
ton kayttoa. Rakennukset sijoittuvat jo rakennetulle alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkis-
tyskayttoa koskevia tavoitteita.
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4.4.2

443

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Bussireitit, juna-asema ja tule-
vaisuudessa mahdollisesti raitiotie sijaitsevat lahelld. Ratkaisu lisaa joukkoliikenteen matkustaja-
maaraa ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa lilkenne-
maaria Unikkotiellda muutamalla kymmenellad ajoneuvolla vuorokaudessa. Lisdaantyva liikkkuminen
on padosin henkildautoliikennetta ja asuintalon huoltoliikennetta. Tontille on jarjestelty asukkai-
den pysakdinnin lisdaksi vieras- ja huoltopysakodintipaikkoja.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoisetelasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epdjatku-
vuuskohta poistuu, kun reitti linjataan korttelialueen koilliskulman kautta. Neilikkapolun pohjois-
paan luonne muuttuu, kun ajoliittyma siirtyy torin kulmalta Neilikkapolun suoralle osuudelle, ja
Neilikkapolulle sallitaan tonttiin rajautuvalla osuudella tontille ajo Unikkotien suunnasta. Liiken-
teen toimivuuden varmistamiseksi Neilikkapolun ja Unikkotien katualuetta laajennetaan tontin
suuntaan.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.
Ymparistéhairiot

Asemakaavan toteuttaminen tuottaa terveellista ja turvallista elinymparistoa, eika se tuota ympa-
ristohairioita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Tontin pohjoislaidalla sdilytetaan kolme vaahteraa, ja vehreys varmistetaan vihertehokkuus-

maarayksilla. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on nykyisin jo rakennettua pintaa, jonka osuus ei tule merkittavasti muuttu-

maan kaavamuutoksen myo6ta. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda/imeyttas
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan ny-
kytilaa paremmin uuden rakentamisen myo6ta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhadiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava kortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja.
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4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ymparistohairiot on kasitelty kaavaselostuksen vaikutuksista kertovassa kohdassa 4.4.1. Muut vai-
kutukset, Ymparistohairiot. IlImanlaadun haasteita kaavamuutosalueella ei ole. Ymparistohairioi-
den vahentamista ja terveellisen elinympariston rakentumista on pyritty edistimaan valtakunnal-
listen alueidenkdyttotavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

T2H Rakennus Oy: Liina-Reetta Sillanpaa
Taloyhtion edustaja: Jaakko Sylvin
Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy:

Tero Sinisalo

Roope Hannonen

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Tuuli Huhtala asemakaava-arkkitehti
Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kadut ja puistot: Paula Luomala suunnitteluinsinoori/vesihuolto
Samuli Haveri liilkenneinsin6ori

Kiinteistot ja tilat: Tomi Henriksson kiinteistokehityspaallikko
Janne Karppinen geotekniikkainsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. pdivana marraskuuta 2021

Tuuli Huhtala Marjaana Ylajaaski
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téiyttimispvim 17.09.2021
Kaavan nimi 002444 63 Viertolan kaupunginosa

Hyviiksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.12.2020
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002444
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2658 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2658

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus  Pinfa-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%e] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensi | 02658 | 1000 | 3170 | 119 | 00000 | 2297
A yhteensi 0,2453 92,3 3170 1,29 -0,0041 2297
P yhteensi
Y yhteensii
Cyhteensii | | | | |
Keewss || | | |
Toweenss || | | |
V yhteensii
R yhteensii
Lyhteensi | 00205 | 77 | 0 | | 00041 \ 0
Ewweesi || | |
S yhteensia
M yhteensi
W yhteensi | | | | |
‘Maa nalaiset tilat Pmta ala Pmit;;, ;lla Ke{;(‘r:;s:;]a Pinta- [:;a: I]mmt. Kerr[s:z:ni In]mut.
'Yhteensi \ | \
) ‘Suojellut rakennukset ‘Suoieltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
C Dkm]  kew?]  [kmotd] | [kem? i
Yhteensi \ | | |
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [76] [k-m’] [e] [ha +/] [k-m?* +/-]

'Yhteensi | 02658 | 1000 | 3170 | 1,19 | 00000 | 2297
|Ayhteensi | 02453 | 923 | 3170 | 129 | -0,0041 | 2297
A | 00000 | 0| | 02494 | -873
AK 02453 | 1000 | 3170 1,29 0,2453 3170

P yhteensi

|Y yhteensi | | | | | |

|C yvhteensii | | | | | |

K yhteensi

T yhteensi

V vhteensi

|R yhteensi | | | | | |

Lyhteensi | 00205 | 77 | 0 | | 00041 | 0
Kadut 0,0010 4.9 0 0,0010 0

Kev liik kadut | 0,0195 95,1 0 0,0031 0

|E yvhteensi | | | | | |

|S vhteensi | | | | | |

|M yvhteensi | | | | | |

|W yvhteensii | | | | | |

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 09.11.2021 /6 §



002444 / Neilikkapolku 12,9.11.2021

Sivu 22 /29

Asemakaavan muutosehdotus

Kumoutuva asemakaava
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002444

Vantaan kaupunki

NEILIKKAPOLKU 12

Kaupunginosa 63, VIERTOLA

1:2000

Kaava-alugen numeng
Planomrddels numrmer

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 63125 ja katualueita.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 63125,

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA MAARAYKSIA:

3 m kaava-aluean rajan uikopuolella cleva wiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue,

Asurmista palvaleval yhbaislilal, varasiotial, 1eknisel tlal ja
pysikfintitilat saa rakentan asemakasvassa oscibatun
kenrosatan lisiksi. Porashuoneidan 15 k-m? yiittévan
Osan saa rmkentaa kussakin kemoksessa porashuonetta
kohai rakennusoikeuden lisdksl adelytlien, olth thma kba
porrashuonesn viltyisyyta ja luonnonvaloisuutta. Nima
blat aival milcita auicpaikiola tal vaestonsuaja.

Lidcatilat tulen sijoittaa MNeilkkicapolun puclsiseen
rakannukseen [a avata Paltolanionn suuntaan.

Jatehuglion tilat tues sioittaa rakennuesien
maanilasokarmakasen,

Karresiuvin |a rakennuscikeuden astimani saa
Medikkapolun pusleissen rakennukseen rakentaa
ylimméan keroksen ylapucielle asukkasden yhbelsia
saumatika.

Medikkapalen puolesan rakennuksen porashuonBessan
on oltava sisd@nkiiynnit kadun ja pihan pucleta.

Lidcatilopen viihimmiiskemoskorkeus on 3,8 metrid.

Rakennukset:

Rakennusten julkisiit tules tehdd korfkealuokkaisista
malerigzalesia yhiendisth rakennustapaa roudattasn.

Rakennusten julkisivumateniaaiing on kiytettava
paikallamuurariza G, Parsakkaiden laustassindl woival
maderimalitaan poiketa muusta julkisiusta,

Katuakisan pualelle iles muodostaa kivialkakermos ja
5itd bules korosiaa arkiehbuurin keingin,

Maantasckermoksen tuee kadun suuntaan antaa
avonamnen ja oiminnallinen vaikuielma.

Piivdiys
Drakum

f.11.2021

Vanda stad
NEJLIKSTIGEN 12

Stadsdel 63, BACKBY

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 63125 och gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 63125,

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linjpe 3 m utaniér planomridets grins,

Kvartersomride for flerviningshus,
Gamensamma ulrymamen som beljinar bosndal,

G men, ekniska uirgmmaen och
parkeringsutrymiman tr byggas utiver dan viningsyta
som anges | detaljplanen. En del som dverskrider
15 m-vy | rapphusan thr byggas uldver byggratien i
wvarje viining per trapphus under fGrutsitining all den
Giar trivaedn och dagsiuset | rapphuset. Dessa
utrymman riknas inke med i dimensionesingan av
bilptatsar allar skyddsnim,

Affiirsloalema ska placeras | bypgnaden mot MejiksSigen
ech Gppnas upp mat Peliclalonget.
Autalishanteringsulrymmena skall placeras i
byggnadamas boflenvining.

Oberoends av vaningsialet och byggréthen far
gamensamma bastuutrymmen for de bosnde byggas
ovanfir den dvarsta vaningen | byggnaden mat
Nijlikstigen.

Trapphuset | byggnaden mot Majlkstigen ska ha aniréder
fran gatan och garden.

AMirslokalemas minimiviningshdjd & 3,8 m.

Byggnader:
Byggnademas fasader skall byggas av higklassiga
maberial och efl enhelligt byggnadssalt lakfas.

Flatsmurat tegel ska arviindas som fasadmaterial |
byggnadema, Balkongemas bakvaggar kan bl sina
material avvika frin den Gvriga fasaden.

P gatuomradals sida ska sn slenfalsvining bildas ach
dan ska framhivas med arkitektoniska medal,
Markplansvaningen ska ge eff Gppet och funktionsli
intrych | gatans rkining.
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63
VIERT
63125

NEILIKKA

3100

Pihat:

Piha tulee toteuttaa kasvillsuudeltaan monilajisena
mna. jolle istutetaan vwdon-kojen vaihtelu

h ol puita, p P ja ja nurmikkoa.

Pihan tulee olla korkeatasolnen ja monipuolnen.
Pillystetyt osat tulee kivets, mummuytmvsn
ajporetailla.

Pihan osal, joita ei kiyteth valttimatomini kulkuteind,
ledicii- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Tonsti tulee aidata toista tonttia vastaan pensasaidalla tal
adata ja kdynnisistutuksilla.

Nedikkapolun varrella
osa tulee toleuttaa nurmik

ksen ja katuakieen vaknen

Korttelin vihertehokikuuden tulee olla vahintdan 0.9.
Laskelma on esitetiava rakennuslupahakemuksessa,

Alueella tulee jirjestda hulevesien viylys ennen niiden
johtamista yi hulevesiarn

Rakennusiupaan on litettiva hulevesien
hallintasuunnnitelma.

Autopaikkojen vihimmaismaarst:

Asunnot 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintadn
1 ap/2 asuntoa
Asuntojen autopalkorsta saa vahentad 15 % silion, kun
pukai’ ovat nimedmattdmis.

in tulee toteuttaa vahintaan
1 apnsoo k-m?. Lyhytaikaista huoltopysikoints ja
kotipalvedujen pysakdintia varten tulee varata tontile
porrasiiiytivien iaheisyyteen vihintadn 1 ap/5000 k-m?.
Like- ja toimistotilat 1ap/100 k-m?
Mbpukkopn suunnlllehua tulee varautua

latauspist

AhEA

Pyﬂrlpdkkohn viihimmaismadrat:
Asunnot 2 pplasunto

Like- ja toimistotilat 1 pp/50 k-m*

Ules sijoitettavien pydrapaikkojen tulee ola
runkolukittavia,

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Lukusarja, iona ensimmdinen luku ilmoittaa
asur dometrimadra jnlounuku
lifeh istojen h gan nelid

Likehuoneistojen kerrosalasta on toteutetitava vahintdan
80 %,

Risti merkinnan paiils osoittaa merkinndn
poistamista,

Kaupunginosan

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Raki ik L alanelid

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerroshuvun.

Géarden:

Gardsplanen ska fdrverkligas som ett omrade med
méngsidig viixtighet, dar det planteras olika slag av trdd,
buskar, perenner och grils som beaktar arstidernas
viding

Garden ska vara hogklassig och varlerande. Delar med
yibelaggning ska stenldggas. Asfalt tar anvindas endast
pa korvagar,

De delar av garden som inte anviinds 1or nodvindiga
gangvagar, omriden ¢ lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar,

Tomten ska inhagnas mat en annan tomt med en hick
eller et staket och kilingvixtplanteringar.

Vid Neflikstigen ska avsnitiet meilan byggnaden och
gatucmriadet beldggas med grasamerning.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0.9,
Berdkningen ska pfocomrss |

Pa omradet ska ordnas s& all dagvatinet fordréys innan
det leds ut | det allminna regnvattensystemet. Till

byggiovet ska en plan for dagvattenhanteringen bifogas.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ 110 m*vy, dock minst 1 bp/2 bostad

Bosta bipl tar minskas med 15 % nar
platsema idr omarkerade.

Minst 1 bp/1500 my-vy ska avsattas ¢ gastparkering. Pa
fomiten ska minst 1 bpd5000 k-m? reserveras i niirheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemsernvice.

Aftiirs- och kontorsiokaler 1 bp/100 m-vy
Vid planeringen av bilpl ska beredskap finnas for
laddningsstalien 16r elbilar.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 2 cp/bostad

Affirs- och kontorsiokaler 1 cp/50 mi.vy

Cykelplatser som placeras utomhus ska ha mdjlighet til
ramlasning.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande griins 1or omrade eller del av omride.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Talum au don Rsma ulran anger altalet
den andra siffran
antabet Ilvodmmw for aMarsiokaler,

Av vaningsytan ¢ affarsickaler ska minst 80 % byggas,

Kryss pa beteckning anger att b gen skop

Stadsdelsnummer,

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer,

Namn pa gata, vilg, Oppen plats, torg, park eller annat
alimant omrade.

Byggnadsriitt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillitna antalet vaningar i
byggnaderna, | byggnaden eller | en del dérav,
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Rakennusala. Byggnadsyta. 3‘;3
Ohjeellinen leikkl- |a oleskelualuseks) varatiu alusen Rikigivande del av omride som ska reserveras Tor lek
LER och utevistelse.
Istutetiava alueen osa, Dl av omride som skall planteras.

Alusals saa sijpitaa nurmikivipintaisia pedrapaliona.

Aluealle tulse stuftaa suursksi kasvavia puita.

Suojelava puu. Puuta |a sen juuristoa ol saa
ingoittaa.

wah

Katu.

| et tar grisarmerade cykelplatser placeras.
| omrsdal ska sionuxna trid planterss.

Trad som ska skyddas. Triidet cch dess rotsystem fir
&j skadas.

Gata,

Jalankululle ja polkupydrdilylle varatiu katutie, jolla
tontilleirakennuspaikalle ajo on sallittu.

Gataviig reserversd for gang- och cykeltrafik dir
infart till tomtbyggnadsplats r tilldten.

aj Ajoyhteys. Karfdrbindelse,
II'_"_ I Yieiselle jalankululle varattu alueen osa Fir allmdn gangtrafik reserverad del av omrade
e Alue tulss icteuttas laadukkasna ja yhiendisend Omradat ska fGrearkligas som it higklassigt och
kaupurikitilana. anhelligt stadsrum.
e Pyl mispaikka, Parkeringsplats.
e Prysdikdintiruutujen tubse olla nurmikivipintaisia, Parkeringsrutorna ska ha en yibeldggning av
grésanmaring.

TONTTIMAKD TOMTINDELMING
Tadrmdn asamakasvan aluesella oléviin kortbaleibin on
laaditiava erillinen tonttijako, allel kasvamerkinndin ole
|migin osoReiiu.

Fir kvarienan pd denna detaljplans omrisde skall en
separal tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annal besidmis.

Kaupunkirakenne ja ympdrisid
Asamakaavoius

Stadsstrukiur och miljd
Detaljptararing

Marjaana Yiajiaski
Alsearkiitentl | Omridesarkitekt

Mittaiss- ja geopalvebl
Asernakasvan pohjakartta ytas sille asatelul vastimukesl

Matning ach geolaknik
Baskarian fr detaljplanan upplylier de krav som stills ph
dan,

Tasckoordinaatisio Variaalla fVanda . 20 Plankoordinatsysismat
ETRS-GK2S, ETRS-GK25,
korkeusjirjesteima hiijdsysiamet
2000, 2000,

Kimma Juriila

Kaupungingeodeetti / Stadsgecded

Hywiiksytty kaupunginvatiustossa 20 Godiing av stadstullmiknige 20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

copyright

palvays

Vantaan kaupunki

Paula Luomala

tulosteen laatija

23.8.2021

Vesihuollon esisuunnitelma
002444 Neilikkapolku 12

ETRS-GK25

Koord jar)

N2000

Korkeusjar)

1:500

Mittakaava

Tuloskortti

r
Pdivimadra H#NIMI?

Vihertehokkuuslaskelma

Vesihuollon esisuunnitelma (ylld)

Alustavan vihertehokkuuslaskelman tuloskortti (alla)

Osoite

Kaavan numero

Neilikkapolku 12, viertola

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher: 1,0 Elementtityyppi P e
tehokkuus kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoitetaso 0,9 Shilytettdud kasvillisuus ja magsperd 1 7

Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus jo kasvillisuuskatot) e elementtia! 3
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 11 36
- 2,2% Osuus painotetusta
Hulevesimaard m kokonaispinta-alasta, %
10,9 m Sdilytettdva kasvillisuus ja maaperd
e = W Istutettava kaswillisuus
0.7 Luonnon moni muctoisuws ja kasvill. katot
Vitvytystil : =) Pinnoitteet
10,0 m Hulevesien hallinta
Jaa E zitettyjen
wii vuttamatta hulevesiratkaisujen
m? viivytystilayuus m? Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 11.0 vihertehokkuudessa, %
— ATIGMan pinnan osuus m Ekologisuus
15 9% m Toiminnallisuus

Pihasuunnitelma

= Maisema-arvo
Kunnossapitomadrd
m Hulevesien hallinta
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Alustavan vihertehokkuuslaskelman elementit

Elementti- | Elementti- e . S Pinta-ala tai _um.____bn:m Painotettu | Waluma-
. Elementin maaritelma Yhsikkd | (Viherker] 3 ,
tyyppi tunnus lukumadrd roin] pinta-ala, m* | kerroin C
Sailytettava 1 Silytettdud hywdkuntoinen isokokoinen lehti-tai havupou [tEysikaswuizena > 9mkai latvus 40 m? { halkaisija 7.5m) _AU_ 35 0,0
—.nmu.___m__mm::m 2 tett Sl hywikontoinen, pienikokainen lehti-ta havupuy [tiysikaswaisena B-7 m tailateas 20 m° f kalk, 5m) tai pulvisminen puu kpl 3 35 2100
1a maapers 3 tettEed hywakuntoinen iso pensas (33 m? fkpl) kpl 23 0.0 0.5
q tettSud luonnonmuk ainen pohjakasui me 3.2 o0 0.1
2 tettivs kallio ja sen kaswvilisuus m# a0 0o 03
6 Sailyrertivg avokallio e 2.8 0.0 0.7
Lisdtietoa _ T Silyrettivg purouoma m 2.0 0.0 0.1
Istutettava ! 8 Izokokoinen lehti-tai hawapuu [tEysikasvoisena > 9mtai latvus 40 m? f halk sisija 7,5m). (Kaswoalusta 80 cm) kpl 1 3.0 120,0
kylvertdva 9 Fignikokoinen lehti-tai hawupuy (tiysikasuizena 8-7 m tai latvus 20 m? { halkaisija 6m) tai pyledzmainen puu, (Kaswoalusta &0 em) kpl 4 an 240.0
kasvillisuus 10 K ansipihalle istutettawa pieni puu (tiysikaswoisena 15 m2, halksisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 3.0 0.0
T Izot pensaat, marjapensaat [315 m]. [Kasvualusta $0 cm) kpl 14 17 74 015
12 Puut pensaat, [Kasvualusta 40 em] 330 15 4350 0,15
13 Perennat. (Kaswualusta 20-40 om) 70 15 05,0 0.2
14 Monivuctiset kéynndkset [maapinta-ala 1mAkpl). (Kaswualusta 60 om) B0 40 2000 0.5
Lisitietos _ 15 Murmikko. [Kazwualusta 20 cm) 51 1.1 67,1 0.25
Luonnon 16 Tiitey, keto tai kuntta, (Kaswualusta 15 - 30 cm) 1.8 oo nz
monimuotois 17 Funzaasti kukkivat puut ja hedelmpuut (tdysikasvuisena 6-7 m tai latwus 20 m? { halkaisija 5m). (Kaswualusta 60 om) 3.0 0.0
18 ¥iljelglaatikot tai kasvimaa. [Kasvualusta 20-40 ¢m) m? 2.2 0.0 0.2
13 Lahopuut ja kannot, toimivat myds hydnteishotellina (1 m2? kpl, esim. 2m s 0,5m]) kpl 2.0 0.0
20 m# 2.4 0.0 0.1
21 me# 2.0 0.0 0z
22 me# 17 0.0 0z
vtz || 23 e 13 0.0 0,45
Pinnoitteet 24 me# 433 1.0 433.0 0.45
25 L &paisewat pinnoittest [esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m® 1.3 0.0 035
Lisitietos _ 26 Wettd 13pdisematdn pinta [ei rakennuksien katat] m* EEl 0.1 371 1
Hulevesien 27 i i fitty tai soi m# 2.6 0.0 0.1
hallintaraken 28 me 25 0.0 0,1
teet 29 m# 20 0.0 01
30 m# 44 2.0 g8.0 0.1
3 me# 13 0.0 0.1
32 rné 13 0.0 0.1
33 me 0.7 0.0
34 m# a0 0.0 0.1
35 e 0.0 =
Lisdtietos | 36 o 0.0 =
Bonus 37 Fivien 14, 18, 17 ja 19 toteutuessa lispisteet kemaksellisesta kasvillisuudesta ja luonnon monimuatoizuudesta rin? & 0.0 2000
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78 Asemakaavan muutos 002423, 40 Yl3sto / Kalliosolantie 7 / TLA

VD/5675/10.02.04.00/2019
TLA/JOR/ALV/VIK

Ylast6on Kalliosolantie 7:d3n tehdadn kaavamuutos, joka mahdollistaa kolmikerroksisen teollisuus-,
varasto- ja toimistorakennuksen rakentamisen tonttitehokkuudella e= 0,50. Rakennusoikeus nousee
kaksinkertaiseksi 1021 k-m2:sta 2042 k-m2:iin ja kerrosten lukumaara kahdesta kolmeen.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 40105, kaupunginosassa 40 Ylasto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 40105.

Alue sijaitsee Ylaston kaupunginosassa Kehd lll:n etelapuolella Kalliosolantien ja Linkokujan risteyksessa
osoitteessa Kalliosolantie 7.

Hakija
Maanrakennusliike Lehtonen Oy

Maanomistus
Alue on hakijan omistuksessa.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arkkitehtitoimisto
M.A.T./Markku Toivakka ja Vekkeli & Lemmenlehti Oy/Mikko Vekkeli konsulttina.

Yleiskaava 2007

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
ymparistovaikutuksiltaan merkittavien toimintojen aluetta (TT). Alue varataan sellaisille tuotanto-,
logistiikka-, varasto- ja varikko toiminnoille, joita ei voida toiminnan aiheuttamien ymparistdhaittojen
vuoksi sijoittaa muille tydpaikka-alueille.

Alueen lansipuolelle on merkitty raakavesitunneli-merkinta. (Paijannetunneli). Alue sijaitsee
lentomeluvyohykkeelld 1 (LDEN yli 60 dB).

Yleiskaava 2020
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa 2020 (ei lainvoimainen) alue on tilaa
vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta (TT).

Alue varataan tuotanto-, varasto-, logistiikka- ja yhdyskuntateknisen huollon toiminnoille. Alueelle saa
sijoittaa toimintoja, joita niiden aiheuttamien ymparistéhairididen vuoksi ei voi sijoittaa muille
tyopaikka-alueille.

Alueen lansipuolelle on yleiskaavaan merkitty raakavesitunneli-merkinta (v) (Paijannetunneli) ja
lentokoneiden laskeutumisvydhyke. Raakavesitunnelin suoja-alueella (200 m putken keskilinjasta) ei ole
sallittu sellainen toiminta, joka voi aiheuttaa vaaraa tunnelille tai veden laadulle.

Lentokoneiden laskeutumisvydhykkeella melu on huomioitava rakentamisessa. Asumiseen ja muihin
melulle herkkiin toimintoihin kaytettdavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja
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tielilkennemelua vastaan tulee olla véhintdan 35 dB. Alue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 1 (LDEN yli 60
dB).

Asemakaavamuutos

Kiinteiston omistaja on hakenut kaavamuutosta tavoitteenaan saada alueen kayttda yhtenaistettya
alueen yleisen tehokkuuden mukaiseksi.

Entinen pienteollisuusrakennusten korttelialue (TP5) muutetaan teollisuus-, varasto ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Alueen tonttitehokkuus muutetaan e=0,25:sta e= 0,50:een ja
rakennusten sallittu korkeus ll:ta lll:een. Tontin istutettavaksi maarattya alueenosaa kavennetaan 2-5-
metriseksi. Kaavassa toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan
mukaisia suunnitteluperiaatteita maaraamalla vihertehokkuudesta, toiminnoille hulevesien hallinnasta,
hiilineutraaliudesta seka tieliikenne- ja lentomelusta. Autopaikkoja on maaratty teollisuus 1 ap/100 k-
m2, varastotiloille 1 ap/150 k-m2, toimistotiloille 1 ap/50 k-m2 ja liiketiloille 1 ap/35 k-m2.
Polkupydrapaikkojen lukumaara maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.10.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 6 kpl.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.

Muutoskustannukset maksaa hakija Maanrakennusliike Lehtonen Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 2 (5000 €).

Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.11.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002423, 40 Ylast6 / Kalliosolantie 7,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, etta hakija Maanrakennusliike Lehtonen Oy

maksaa muutoskustannukset (5000 €).
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite
- Asemakaavamuutoksen selostus 9.11.2021
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Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. +358 50 302 8975,
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala, p. +358 50 302 9334
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

002423 KALLIOSOLANTIE 7
YLASTO

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.11.2021 péivattya asemakaavakarttaa nro
002423. Kaavoitus on tullut vireille 12.10.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 40105 kaupunginosassa 40 Ylasto. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
40105, kaupunginosassa 40 Yl&sto).

Alue kaavoitetaan teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Alueelle on
suunnitteilla kolmikerroksinen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennus tonttitehokkuudella e=
0,50.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. +358 50 302 9334.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Opaskartta
=, Kaavamuutosalue sijaitsee Ylaston kau-
g punginosassa Keha Il1:n etelapuolella
i TS & i ~ Kalliosolantien ja Linkokujan risteykses-
b & ~ sa osoitteessa Kalliosolantie 7.

Viinikkala
Vinikby

o

L | Asemakaava-alue I T

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanrakennusliike Lehtonen Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
27.6.2019. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002423.

- Kaavoitus tuli vireille 12.10.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 11.11.2020 mennessa (MRL 62 §8) ja niité saatiin 6 kappaletta.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset 12.10.2021
- Havainnekuvia (Arkkitehtitoimisto A.M.T. Oy)
- Vesihuollon yleissuunnitelmakartta (Paula Luomala, Vantaan kaupunki)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Vihertehokkuuslaskelmat 19.4.2021 (Vekkeli & Lemmenlehti Oy)
- Yhteenveto osallisten mielipiteistd 27.1.2021
- Hiilineutraaliusselvitys 21.4.2021 (Agon Shala, Vantaan kaupunki)
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1. THVISTELMA

Voimassa olevaa kaavaa muutetaan pienteollisuusrakennusten korttelialueesta (TP5) teolli-
suus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Alueen tonttitehokkuus muute-
taan e=0,25:st& e= 0,50:een ja rakennusten sallittu korkeus Il:ta lll:een. Tontin istutettavaksi
mé&aréattya alueenosaa kavennetaan.

4N1NK8

Voimassa oleva asemakaavatilanne Asemakaavamuutos

2. LAHTOKOHDAT

Viistoilmakuva alueesta ja alueen rajaus

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 09.11.2021 /7 §
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Ylastén kaupunginosa rajautuu eteldssa ja lannessa Vantaanjokeen, idéssé Krakanojaan

ja Pakkalan kaupunginosaan, sek& pohjoisessa Viinikkalan kaupunginosaan ja Tuupakassa Kehéa
[l1:1le asti. Vantaanjoen vastarannalla ovat Vantaanlaakson ja Kaivokselan kaupunginosat se-
k& Helsingin kaupungin Kaarelan ja Tuomarinkylédn kaupunginosat.

Kaupunginosan pohjoisosissa Tuupakantien varrella on myds yritysaluetta. Esimerkiksi rakennus-
konevuokraamoyritys Cramon ja séhkotarvikkeiden tukkukauppa SLO:n paékonttorit sijaitsevat
Ylastossa Kehd l1:n etelédpuolella Tuupakassa. Myds tdma kaava-alue sijaitsee Ylaston teollisuus-
alueella aivan Keha lll:n eteldpuolella. Lentoasema on vajaan kahden kilometrin paassé kaava-
alueesta.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne
Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on nykytilanteessa tasattua sorakenttéé. Hulevedet johtuvat Linkokujan avo-
ojiin.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

- T
Maaperéa on suurelta osin kalliota aivan Kalliosolantien vieressa on kaistale moreenia.

Topografia

Maaston korot vaihtelevat +41,6 ja 44,80 metrin vélill&.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Yl&ston kaupunginosassa asui vuoden 2019 alussa 4948 henked. Alueen vékiluku on kasvanut vuo-
sien 2009-2018 valilla 324:11& hengelld. Yli 50% vaestosté on tyoikéisia 25-64 vuotiaita. Kaava-alue
sijaitsee Yl&ston teollisuus- ja varastoalueella ja sielld asukasmaara on tilastotietojen mukaan alle

10 asukasta. Itse kaava-alueella ei ole asuntoja eika asukkaita.

Palvelut ja tyOpaikat

Ty6paikkojen maara Ylaston kaupunginosassa on kasvanut vuodesta 2009 vuoteen 2018 mennes-
sd vain 2,8 % (66 kpl). Koko Aviapoliksen alueella vastaava luku oli 26,8 % (8 799). Suurinta tyo6-
paikkojen kasvu oli Veromiehen alueella 98,8 %.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Ylaston teollisuus- ja varastoalueella. Linkokujan ja Kalliosolantien ymparistos-
sd on varastorakennuksia ja teollisuusrakennuksia seka rekisterien mukaan nelja asuinrakennusta.

Kaupunkikuva

Ympéroivat varasto- ja teollisuusrakennukset on rakennettu 1986 — 2013. Kalliosolantie 10:ss4 si-
jaitseva toimistorakennus on vuodelta 2000. Asuinrakennukset ovat 1950-1960 luvuilta.

Lilkenne
Kalliosolantie 7 tontti sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien paassa.

Autoliikenne: Tontille padsee Tuupakantieltd Riistakujan kautta ja se on sujuvasti saavutettavissa
suuremmillakin ajoneuvoilla. Sijainti keskeiselld paikalla Keha Ill:n varrella mahdollistaa kilpailuky-
kyiset yhteydet niin lyhyt- kuin pitkdmatkaisessa liikenteessa.

Julkinen liikenne: Aluetta palvelee kattavat HSL-liikenteen linja-autoyhteydet. Léhimmat pysakit
sijaitsevat Tuupakantiellg, Caravellentiell ja Keha Ill:n varressa 300-600 metrin etéisyydella. Niilta
on suorat yhteydet Martinlaaksoon, Myyrméakeen, Kivistotn, Tammistoon, Tikkurilaan ja Koivuky-
144n seka Helsingin puolelle Hakaniemeen ja Mellunmakeen. Lisaksi Riistakujalla alle 400 metrin
padssa on kaupunkipydraasema.

Kévely ja pyoraily: Kalliosolantielld ei ole erillista jalankulku- ja pyoratietd, mutta leveytensé ja al-
haisten liikkennemadrien takia se on toimiva yhteys myds kévelijdille ja pyoréilijoille. Muuten alu-
eelta on laadukkaat yhteydet Tuupakantien ja Keha Ill:n varren yhteyksien kautta jokaiseen ilman-
suuntaan.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissé. Kalliosolantiell& sijaitsee yleinen ve-
sijohto (VJ 315 M 1986) ja Linkokujalla (VJ 110M 1986), joihin kaavoitettava alue voidaan liittaa.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. K&yttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat vélill +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi
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Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissa. Kalliosolantielld sijaitsee yleinen
jatevesivieméri (JV 225 M 1986) ja Linkokujalla (VJ 250 M 1986), joihin kaavoitettava alue voidaan
liittaa.

Jatevedet johdetaan Kehé Il1 siirtoviemarin kautta Tuupakan jatevesipumppaamolle, josta vedet
johdetaan edelleen Espoon puolelle Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalue on rakennetun hulevesiviemardinnin piirissi. Kaavamuutosalueen lahin yleinen
hulevesiviemari sijaitsee Kalliosolantiellda (HV 300 B 1986). Hulevedet johdetaan hulevesiviemaris-
sd kehd Ill tienvarsiojaan, josta ne lopulta paatyvét onkiojaa pitkin Vantaa jokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Keh& Keha Ill:n kautta Kalliosolantielle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia tontin lansilaidan ja Kalliosolantien vélissa kulkee pienjéanniteverkkoa
ilmalinjana.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Alue sijaitsee lentomeluvy6hykkeelld 1 (LDEN yli 60 dB), joka edellyttad toimistotiloilta ja muilta
hiljaisilta tyotiloilta 35 dB &&neneristavyytta.

Vantaan rakennusjarjestys 57 §, 1.11.2011.

Tiemelu

Alueelle kantautuu tiemelua Keh4 Ill:Ita. Alueen tiemelutaso on 60-65 dB (2016 paivalla 7-22), mi-
ka edellyttdd toimistotiloilta ja muilta hiljaisilta ty6tiloilta 35 dB &&neneristavyyttd. Lentomelu on
maaraava.

Vantaan rakennusjarjestys 57 §, 1.11.2011.

Erityistoiminnat

Paijanne-tunneli

Kaavamuutosalueen ali kulkee Paijanne-tunneli, jonka kautta kuljetetaan raakavetta paakaupunki-
seudulle. Tunnelin suoja-alue kattaa 200 metrin levyisen vydhykkeen tunnelin molemmin puolin
sen keskilinjasta mitattuna.

Alueella tapahtuva toiminta ei saa vaarantaa Paijanne-tunnelin veden tai pohjaveden laatua. Alu-
eiden kaytossé on otettava huomioon raakaveden ja tunnelin suojaamiseksi tarvittavat toimenpi-
teet.

Paijanne-tunneli on otettava huomioon tunnelin vaikutusalueella rakennettaessa.
Raakavesitunnelin suoja-alueella ei kalliota saa louhia tunnelin painevesitason +43 m alapuolelta
ilman erityisselvitystd. Suoja-alueella tulee louhintatoissd ottaa huomioon tunnelin vaurioitumis-
riski ja sallittava tarindtaso. Toimenpiteitd suunniteltaessa tulee olla yhteydessa Péadkaupunkiseu-
dun Vesi Oy:66n. Kemikaali- ja 6ljytuoteonnettomuuksien varalta ojat on Paijanne-tunnelin vaiku-
tusalueella tiivistettava siten, etteivat haitalliset aineet pdase imeytym&an maaperdan. Laaditun
ohjeen "Ohje Paijanne-tunnelin suojaustarpeen huomioon ottamisesta Vantaalla, 12.1.2001" mu-
kaisesti kaavamuutoksesta pyydetdan lausunto Paékaupunkiseudun Vesi Oy:|ta.

Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Maanrakennusliike Lehtonen Oy.
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Tunnus [Maanomistaja Pinta-ala (ha)
Maanrakennusliike Lehtonen Oy 04
Yhteensa 0,4

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksené& on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja s&én &ari-ilmitihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yndyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimin-

tojen kehittamisvyohyketta.

—)— .
Alueen vieritse kulkee

raakavesitunneli.

T‘ . i Lentomelualue (Lden 55 -
<,y ~—==4 60dBA)

|

.|lh1

S|

Joukko- ja/tai tavaraliikenteen
kannalta merkittava tie tai katu

" Asemakaava-alue mm—Kilometria
00,51

“ Voimajohto

Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kainen.
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Yleiskaava

Yleiskaava 2007

Alue on ymparistévaikutuksiltaan merkitta-
vien toimintojen aluetta (TT).

Alue varataan sellaisille tuotanto-, logistiik-
ka-, varasto- ja varikko toiminnoille, joita ei
voida toiminnan aiheuttamien ymparisto-
haittojen vuoksi sijoittaa muille tyopaikka-
alueille.

Alueen lansipuolelle on merkitty raakavesi-
tunneli-merkinté. (Paijannetunneli).

Alue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld m1.
(LDEN yli 60 dB)

Yleiskaava 2020 kv 25.1.2021
Yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 25.1.2021.

Yleiskaavassa alue kuuluu tilaa vaativan
tuotanto- ja varastotoiminnan alueeseen
(TT).

Alue varataan tuotanto-, varasto-, logistiik-
ka- ja yhdyskuntateknisen huollon toimin-
noille. Alueelle saa sijoittaa toimintoja, joita
= , .. niiden aiheuttamien ympéristohairididen
5% asemakaava-alue s km  VUOKSI €i VOI Sijoittaa muille tydpaikka-
alueille.

Alueen lansipuolelle on yleiskaavaan merkitty raakavesitunneli-merkinté(v) (Paijannetunneli) ja
lentokoneiden laskeutumisvyohyke.

Raakavesitunnelin suoja-alueella (200 m putken keskilinjasta) ei ole sallittu sellainen toiminta,
joka voi aiheuttaa vaaraa tunnelille tai veden laadulle.

Lentokoneiden laskeutumisvydhykkeelld melu on huomioitava rakentamisessa. Asumiseen ja
muihin melulle herkkiin toimintoihin kdytettavien rakennusten ulkokuoren &éneneristavyyden AL
lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla véhintdan 35 dB. Alue sijaitsee lentomeluvydhyk-
keella 1 (LDEN yli 60 dB).
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Asemakaava

Alueella on voimassa Tuupakka 2 asemakaava
(400500), joka on vahvistettu Sisdasiain ministe-
riossé 12.1.1981.

Alue on pienteollisuusrakennusten korttelialuetta
(TP5), jolla olemassa olevia asuinrakennuksia saa
kunnostaa ja kdyttdd asumiseen.

Tonttitehokkuus e=0,25 ja rakennusten suurin
sallittu kerrostenlukumé&ara on kaksi (I1).

Suurelta osin tonttia ympé&rdi noin kymmenen
metrid leved istutettava korttelinosa, jolla olevia
puita tulee séilyttad ja uusia puita istuttaa niin,
ettd 3 metria korkeiden puiden méaré on vahin-
taan 7 kpl kutakin tontin alkavaa 1000 m2 kohti.

1 Asemakaava-alue 0 50 100 200

Muut paatokset ja suunnitelmat

Alueelle on myonnetty 01.12.2016 lupa omakotitalon ja saunarakennuksen purkamiselle seké ton-
tin louhimiselle ja aidan rakentamiselle tontin koillisrajalle. Lupatunnus 40-1142-16-P § 1003, lu-
papistetunnus LP-092-2016-05757. Toimenpide Omakotitalon ja saunarakennuksen purkaminen.
Tontin louhiminen ja aidan rakentaminen tontin koillisrajalle.

Paijanne-tunneli: Kyseisella kohdalla Paijanne-tunnelin painetaso on noin +42,5 ja tunnelin katto
on noin tasossa +3. Kallion laatu on paikoin huonoa, suuriakin lohkareita on pudonnut tunnelin ka-
tosta ja kallioperassé on hyvin vetta johtavaa rakoilua.

Radon: Sateilyturvakeskus suosittelee Yl&stdssa radonturvallista rakentamista.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

- Maanrakennusliike Lehtonen Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
27.6.2019. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002423. Kaavoitus tuli vi-
reille 12.10.2020. Kaavamuutos on vuoden 2021 tydohjelmassa.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
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- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille séhkopostitse.

MRL 628

Naapuri Timreal Oy huomautti, ettéd kaava-alueen louhinnan yhteydessa vuonna 2018 rakennusvi-
ranomaiset ovat maaranneet rajalla (Kalliosolantie 7 ja 9) olevan kallionkielekkeen

louhittavaksi pois my6s Timreal Oy:n puolelta, mutta kaavan hakija on louhinut kallion vain tontin
rajaan saakka. Kalliosolantie 9 puolella oleva kallionkielekkeest& rakennuslupaviranomaisen mie-
lestd voi olla vaaraa Kalliosolantie 9:n rakennuksille ja mahdollisesti tulevalle viheralueelle Kallio-
solantie 7 puolella. Asiasta tehdystd huomautuksesta huolimatta kaavamuutoksen hakija ei ole
ryhtynyt em. toimenpiteisiin.

Mielipiteen ovat jattaneet myds HSY, Fingrid Oyj, Caruna Espoo Oy, Vantaan Energia Oy ja Van-
taan kaupunginmuseo, joilla ei ollut huomautettavaa.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Né&htavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maéarayksiin

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
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- Resurssiviisauden tiekartta maarittéda Vantaan pitkén aikavélin ymparistttavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja k&ytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Hakijan tavoitteena on saada alueen kaytt6a yhtendistettyé alueen yleisen tehokkuuden mu-
kaiseksi.

Kaupungin tavoitteena on asemakaavassa méaraté alueelle maankay-

ton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpin-
ta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muas-

sa edistetddn vehredn, viihtyisan ympariston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turva-
taan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kesta-

van kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaattei-
ta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutosalue késittd4 yhden 4086 m2 suuruisen tontin, joka sijaitsee osoitteessa Kal-
liosolantie 7. Tontti muutetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT),
jonka tonttitehokkuus on e=0.50 (rakennusoikeus 2043 k-m2). Rakennukset saa rakentaa kolmi-
kerroksisiksi Tonttia ympardi noin kahdesta viiteen metrid leved istutuskaista.

Kaavassa on annettu maarayksié vinertehokkuudesta, hulevesien hallinnasta, hiilineutraaliudesta,
seka tieliikenne- ja lentomelusta.

Mitoitus

Teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialue (TKT) on 0,4086 hehtaarin alue, tehok-
kuusluku e=0.50, joten rakennusoikeus on 2043 k-m2. Rakennusten suurin sallittu kerrostenluku-
maara on kolme (lII).

Autopaikkojen méaarét:
Teollisuus 1 ap/100 k-m2, varastot 1 ap/150 k-m2, toimistot 1 ap/50 k-m2 ja liiketilat 1 ap/35 k-
m2. Polkupydrapaikkojen lukumé&érd méaritellaén rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Uusi rakentaminen noudattaa ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Rakentamisessa tulee
huomioida rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden kuten katosten ja aitojen materiaaleiltaan
yhtendinen kaupunkikuvaan soveltuva kokonaisuus. Alue tulee rakentaa korkealuokkaista raken-
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nustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen, erityisesti tulee huomioida nékymat Kehall:n ja Kallioso-
lantien suuntaan.

Viherrakentamisesta, hulevesien kasittelysta ja hiilineutraaliudesta on annettu maaraykset kaa-
vaan. Suunnittelualueella kaytetyt vihertehokkuusratkaisut ovat rakennusluvan yhteydessa vaadit-
tu vihertehokkuus 0.7, istutettavien puiden maérén ja koon vaatimus sekd maaraamalla huleve-
sien kasittelystd Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen
vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen
on osoitettava rakennusluvan yhteydessé pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaavassa on annettu myds maarayksia sahkdautojen latauspisteiden rakentamiseksi seka uusiu-
tuvan energian tuotantoon varautumisesta.

Paijanne-tunnelin Helsinki - Vantaan lentoaseman tai varakiitotien lentoesteiden korkeusrajoitus-
pintoja vaikutukset rakentamiseen on otettu myds kaavamaarayksissa huomioon.

Alue sijaitsee lentomeluvy6hykkeelld 1 (LDen yli 60 dB) ja Keh& Ill:n tieliikenne melu alueella on yli
60 dB, joten toimistotilojen ulkokuoren daneneristéavyyden AL lentomelua vastaan on oltava va-
hintaan 35 dB.

ALUEVARAUKSET

Kaava-alue on kokonaisuudessaan teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialuetta
(TKT).

Kaava-alueen lansipuolitse kulkee Paijanne-tunneli, jonka 200 metrin suoja-alueella kaava-alue si-
jaitsee. Kaavassa on annettu méarays raakavesitunnelin huomioon ottamiseksi aluetta rakennet-
taessa.

Kaava-alutta ympar6i noin viisi metrid levé istutusvyohyke lukuun ottamatta tontin eteldreunassa
olevaa autopaikkaa, jonka eteldpuolella istutusalue on kaksi metrié.

Korttelialueet

TKT teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialue. Alueen tonttitehokkuus on e= 0,50 ja
rakennusten kerrosten lukumaara lll. Tontin istutettavaksi maarattya alueenosaa viisi metrid. Kaa-
vaméaarayksissa edellytetdn vihertehokkuutta 0,7.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Asemakaavan selostuksessa esitetdén johtopéatokset ja tiivistelmét selvityksistd ja arvioidaan kes-
keisia vaikutuksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Alue tulee rakennetuksi tehokkaammin ja rakennettu ympéristo taydentyy.
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Istutusalueet pienenevét. Asfalttialueet laajenevat, mutta ne ovat toiminnan kannalta valttamat-
tomid. Rakentaminen vaikuttaa ty6llisyyteen ja talouteen.

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaava-alueella tulee olemaan muutamia tyontekijoita. Alueelle ei tule asukkaita.

Yhdyskuntarakenne
-t y Alue sijoittuu Ylaston teollisuusalu-
— TN “ eelle Keha II:n eteldpuolelle Kallioso-
—r— N/ A lantien ja Linkokujan itdpuolelle.

Id&ssa alue rajoittuu varastoraken-

R R i
A A )
| \ & k- L nukseen. Ratkaisu edistaa teollisuus-
B I — \ .. alueen taydennysrakentamista ja tu-
J

———
-
&
]
J
>

kee alueen kaupunkirakennetta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on sovi-
tettu ymparoivaan rakenteeseen. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu jaavét ra-
kennuslupavaiheeseen. Kortteleista saadaan vehreitd mm. vihertehokkuudesta maaraamalla.

Asuminen
Alueelle ei tule asukkaita.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueella sdilyy ympérdivien kortteleiden rakennukset niiden tyopaikat. Uusia tyépaikkoja alueelle
tulee muutamia. Kaavamuutoksella ei juurikaan ole vaikutusta alueen palveluihin ja tydpaikkojen
maaraan.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain
pienia.
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Virkistys

Lahimmét puistot sijaitsevat Linkotien péasta kuljettaville Riista- ja Linkopuistoille. Toisaalta kaa-
vassa on annettu maarayksia kaava-alueelle sijoitettavista puiden ja pensaiden maaraista ja koos-
ta.

Lilkenne

Lisdrakentaminen lisda jonkin verran lilkkennetté Linkokujalla ja Kalliosolantiella.
Teollisuus- ja varastoalueilla liikennemaérén lisdys riippuu tulevasta toiminnasta,
joten sité ei voida arvioida tarkasti.

Vesihuolto

Uudet asuinrakennukset seké toimitilat voidaan liitté4 jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. .
Yleista vesihuoltoverkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei ai-
heudu vesihuollolle lisakustannuksia.

Ymparistohdiriot
Alueella mitoittavana meluldhteend on lentomelu, josta méérataan kaavassa toimistotilojen ulko-
kuoren &aneneristavyyden maarayksella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Korttelialueiden hiilineutraaliuden huomioimisella ja vihertehokkuudella edistetdaan luontoarvo-
jen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Vesistot ja vesitalous

Alueelle laaditaan pihasuunnitelma, vihertehokkuuslaskelma ja hulevesien késittelysuunnitelma.
Kaavamuutoksen mydta kaavamuutosalueen vetta lapaiseméattéman pinnan maara lisdantyy. La-
paisemattdmien pintojen lisdantyessa on odotettavissa, etté hulevesivirtaamat kaava-alueelta
kasvavat. Kaava-alueen hulevesien muodostumista korttelialueilla pyritddn ehkaisemaan vetta I&-
paisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttad tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateel-
le, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupun-
gilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaéstojd, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava rakennus tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu nykyiseen
katuverkkoon.
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Hiilineutraalius on otettu huomioon kaavamaarayksissa maaraamalla mm. latauspisteiden maaras-
ta ja uusiutuvan energiantuotantoon varautumisesta.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetaén siihen sopeutumista vahenta-
maélla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lamposaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella mitoittavana meluldhteen on tie- ja lentomelu.

NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Arkkitehtitoimisto M.A.T. Markku Toivakka
Vekkeli & Lemmenlehti Oy Mikko Vekkeli

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Johanna Rajala alue-arkkitehti
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Elisa Ekroos maisemasuunnittelija
Agon Shala kaavoitusinsindori
Kimmo Kangas kaavatekninenkoordinaattori
(tilastolomake)
Kuntatekniikan keskus : Paula Luomala vesihuollon suunnittelu
Juuso Kauppinen liikenneinsindori
Rakennusvalvonta: Matti Karjanoja lupa-arkkitehti
Ympaéristokeskus: Sinikka Rantalainen ympaéristoinsindori
Rakentaminen Mikko Vanhanen projekti-insin6ori

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivand marraskuuta 2021

Anna-Liisa Vanhala Johanna Rajala
kaavoitusteknikko aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvim 22.09.2021
Kaavan nimi 002423 Ylasto 40 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.10.2020
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002423

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4086 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4086

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lIkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

Aluevaraukset [ha+/]

Tehokkuus [e]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensi 0,4086 100,0 2043 0,50 0,0000

1020

A yhteensii

ll’ yhteensi I | | | |

IY yhteensi | I | | |

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi 0,4086 1000 | 0,50 | 0,0000

1020

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensa

IE yhteensi I I | | |

S yhteensi

M yhteensi ‘

W yhteensi | | | | | |

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m’] |

Pinta-alan muut. [ha +/- Kerrosalan muut. [k-m? +/-

Yhteensi | | | |

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Mkm] | [kw] | [km+-] | [km?+/]
|Yhteens§ | l | |

| | l | |

Rakennussuojelu
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] lel [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensi | 04086 | 1000 | 2043 | 050 | 0,0000 | 1020

A yhteensi

P yhteensi

lY yhteensi | | | | | |

C yhteensi

K yhteensi

Tyhteensi | 04086 | 1000 | 2043 | 050 | 0,0000 | 1020

TKT 0,4086 100,0 2043 0,50 0,4086 2043

TPS 0,0000 0 -0,4086 -1023

IV yhteensia | | | | | I

R yhteensi

L yhteensi

IE yhteensa | I | I | I

S yhteensi

M yhteensi

IW yhteensi | | | I | I
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

r’fi

895-2-44

40-105-8
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002423 9.11.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

Kalliosolantie 7

Kaupunginosa 40, Ylasto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 40105

1:2000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialue,

Rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden, katosten ja aitojen
tulee olla kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan yhtenainen
kokonaisuus.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja
arkkitehtuuria noudattaen

Erityisesti tulee huomioida nakymét Kehall:n ja Kalliosolantien
suuntaan.

Rakennusluvan yhteydessé alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 0,7 vihertehokkuus.

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia puulajeja,
joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Piha-alueella tulee istuttaa
vahintédan 6 pienkokoista puuta, tdysikasvuisena 6-7mja 1
suurikokoinen puu, taysikasvuisena 9m.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesien
toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Korttelialueella tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein
hidastaa hulevesien virtausta ja imeyttaa kattovesia
maaperaén.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijérjestelmaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Bergpassvagen 7
Stadsdel 40, Ovitsbdle

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 40105

1:2000

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade fér industri-, lager-och kontorsbygnader,

Byggnaderna med anslutande konstruktioner, skarmtak och
inhdgnader ska i fraga om stadsbild och material utgdra en
enhetlig helhet.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och den
arkitektur som anvands haller hog klass.

Skarskilt vyerna fran Ring Ill och Bergpassvagen ska tas i
beaktande.

| samband med bygglovet ska en plan dver garden utarbetas
och groneffektiviteten beraknas, dar 0,7 ska uppnas som
groneffektivitet.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag
och val av arter. | gardsomradet ska minst 6 smavéaxta trad
planteras, 6—7 m som fullvuxna, och 1 hdgvaxt trdd, 9 m som
fullvuxet.

| hanteringen av dagvatten ska principerna och metoderna i
Vandas verksamhetsmodell for dagvatten foljas.

Pa kvartersomradet skall dagvattenfldet bromsas upp genom
konstruktionsméssiga eller andra atgérder och takvattnet
absorberas av marken.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan det leds
ut i det allmanna regnvattensystemet.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
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YLAS
40105

III

e=0.50

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat
suunnitella ja toteuttaa yhteensopiviksi.

Tontilla tulee toteuttaa vahintdan yksi suuritehoinen latauspiste.
Tontilla tulee toteuttaa latauspistevalmius vahintaan 50
prosenttiin pysékaintipaikoista.

Tontilla tulee varautua uusiutuvan energian tuotantoon.

Paijanne-tunnelin vaikutusalueella on kielletty kaikki tunnelin
rakennetta ja vedenlaatua heikentavat toimenpiteet. Alue on
rakennettava ja maanmuokkaustoimenpiteet tehtéva niin, ettéd
ne eivat aiheuta haittaa Paijanne-tunnelille. Maan
muokkauksesta ja rakentamisesta tulee rakennushakkeeseen
ryhtyvan pyytad lausunto tunnelin omistajalta hyvissa ajoin
ennen rakennusluvan mydntamista ja toimenpiteiden
suorittamista.

Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapdisesti
lapaista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai varakiitotien
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Toimistotilojen ulkokucren &aneneristavyyden Altie- ja
lentomelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Teollisuus 1 ap/100 k-m2
Varastot 1 ap/150 k-m2

Toimistot 1 ap/50 k-m2
Liiketilat 1ap/35 k-m2

Paasisaankayntien yhteyteen tulee sijoittaa helposti kaytettavia
polkupyérapaikkoja.

Pysakdintialueet tulee rajata istutuksin.

Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan

pinta-alaan.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Sailytettavi/istutettava puurivi

Hulevesialue.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laadittava
erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnain ole toisin osoitettu.

Pa tomter som grénsar till varandra ska dagvattensystemen
planeras och byggas sa att de passar ihop med varandra.

Tomten ska férses med minst en hégeffektiv laddningspunkt.
Pa tomten ska beredskap skaffas for laddningspunkter fér minst
50 procent av parkeringsplatserna.

Tomten ska ha beredskap for produktion av fornybar energi.

| det omrade som paverkas av Paijannetunneln ar alla atgarder
som férsvagar tunnelns konstruktioner och férsamrar
vattenkvaliteten férbjudna. Omradet ska byggas och
markbearbetningsatgarderna ska genomféras sa att de inte
orsakar oladgenheter for Paijannetunneln. Den som tar sig an
byggnadsprojektet ska be tunnelns &gare om ett utlatande om
bearbetningen och byggandet av marken | god tid fore
beviljandet av bygglov och genomférandet av atgarder.

Ingen struktur, anldggning eller antenn far ens tillflligt
overskrida flyghindrens héjdbegransningsytor pa Helsingfors -
Vanda flygplats eller reservstartbanan.

Ljudisoleringen mot vag- och flygbuller i kontorslokalers
yttervaggar AL skall vara minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Industri 1 bp/100 m2-vy
Lager 1 bp/150 m2-vy

Kontor 1 bp/50 m2-vy
Affarslokaler 1bp/35 m2-vy

Cykelplatser som ar latta att anvanda skall placeras vid
huvudingangarna.

Parkeringsplatserna skall avgransas med planteringar.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och
tomtens/byggnadsplatsens yta.

Riktgivande grans for omrade eller del av omréde.

Grans for delomrade.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.
Tradrad som skall bevaras/planteras

Dagvattenomrade.

TOMTINDELNING

Foér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning géras, om inte via planteckningar annat
bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ympéaristd Stadsstruktur och miljé
Asemakaavoitus Detaljplanering

Johanna Rajala
Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut Métning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. NZ2000.

Kimmeo Junttila
Kaupungingecdeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvaksymispaiva} Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}
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88 Asemakaavan muutos 002435 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 61 Tikkurila /
Silkkitehtaantie / TLA

VD/9003/10.02.04.00/2019
TLA/MYL/NIS/VIK

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldaosaan, Kielotien varteen, vanhan silkkitehtaan
naapuriin. Liike- ja toimistorakennusten korttelialue muutetaan asuinkerrostalorakentamiseen
soveltuvaksi (AK). Kielotien puoleiseen katutasoon edellytetaan liiketilaa. Rakennusten korkeus on
Kielotien puolella 8-12 kerrosta, Silkkitehtaantien puolella maltillisemmin 4-6 kerrosta.
Rakennusoikeutta asuinkerrostalojen alueelle tulee yhteensa 13 260 kerrosneliometria, josta
liiketilojen osuus on 710 kerrosneliometria (korttelitehokkuus e = 2,94). Kaavamuutos tehtiin aluksi
koko korttelin alueelle, mutta eteldisempaan osaan paadyttiin lopulta kdytanndssa vain paivittamaan
pysakdintinormia. Asuntoja tulee 202 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 57 huoneistoneliémetria.
Yksioita on 48 kpl (24 %), kaksioita 90 kpl (45 %), kolmioita 53 kpl (26 %) ja neliita 11 kpl (5 %).
Autopaikkoja tulee 103 kpl. Kaava-alueen pinta-ala on 1,3 ha ja kokonaistehokkuus e=1,24.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 61097 seka katualuetta, kaupunginosassa 61 Tikkurila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 61097 ja 61098 seka katu- ja liikennealuetta,
kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 61097, kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa, vanhan silkkitehtaan naapurissa, osoitteissa Kielotie 1-3 ja Kielotie
5. Alue rajautuu ldannessa Kielotiehen, idassa ja eteldssa Silkkipolkuun ja Silkkitehtaantiehen.
Kaavoitettavissa kortteleissa on nykyisin liike- ja toimistotiloja, mm. Kelan toimipiste. Alue on reilun 500
metrin paassa Tikkurilan asemalta.

Hakijat
Alueen maanomistajat Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 ja Kiinteistd Oy Silkinkulma.

Maanomistus
Alue on katualueita lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Lundén Architecture Company
kaavamuutoksen hakijoiden konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta C. Tikkurilantie on osoitettu historialliseksi tieksi, jolla kulkee ohjeellinen
raideliikenteen linjaus. Jokivarsi on lahivirkistysaluetta VL, jolle on osoitettu ulkoilureitti.

Uusi yleiskaava 2020 on hyviaksytty valtuustossa 25.1.2021, mutta ei ole vield voimassa. Alue on
merkitty kaupunkikeskustan alueeksi (C), jota kehitetddan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle. Se on joukkoliikenteen
runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, jolle kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan.
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Asemakaavamuutos

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldaosaan, Kielotien varteen, vanhan silkkitehtaan naapuriin.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet muutetaan asuinkerrostalorakentamiseen soveltuviksi (AK).
Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisdtaan asuntorakentamista Tikkurilan
keskustassa Vantaan ratikan varrella.

Asuinkerrostalot rakennetaan Kielotien ja Silkkitehtaantien valiin jadavaa kapeahkoa korttelia reunustaen.
Lopputuloksena on lahes umpikorttelimainen kokonaisuus perinteisen kaupunkirakenteen tyyliin.
Rakennusten valiin jaa kuitenkin aukkoja, jotka mahdollistavat kavely-yhteyden pitkan korttelin lapi.

Kielotien varteen sijoittuu rakennusrivi, joka on jaettu pienempiin osiin rakennusaloittain.
Rakennusosien korkeus (8—12 kerrosta) ja julkisivumuurausten vari vaihtelevat, mika tuo vaihtelua
katuvarren nakymiin. Korkein osa sijoittuu harkitusti siten, ettd se muodostaa Kielotielle pohjoisen
suunnasta tarkasteltuna katupaatteen. Kielotien katutasoon edellytetdan liiketilaa, jonka kerroskorkeus
on vahintdan 5 metria ja jonka katujulkisivu tulee olla ndyteikkunajulkisivua. Kivijalkaan on mahdollista
sijoittaa my0s paivittaistavarakauppa, jonka sijainti on osoitettu kaavakartalla myymalamerkinnalla.

Silkkipolun ja Tikkurilantien kulmaan syntyy kaupunkitila, joka rajautuu idassa Silkkitehtaaseen. Aukio
tuo tehdasrakennuksen esille, tehtaan tunnistettava paaty nakyy kauas lanteen Tikkurilantien varteen.
Silkkitehtaan arvokas kulttuuriymparistd on otettu huomioon rakennusten massoittelussa ja julkisivujen
materiaaleissa. Silkkitehtaantien puolella rakennusten korkeus pysyy maltillisena 4-6 -kerroksisena. Ne
noudattavat kadun toisella puolella olevien asunto-osakeyhtion Silkinkaaren ja Silkinkulman
korkeusmaailmaa. Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja innovatiivista. Julkisivut tulee
tehda poltetusta tiilesta paikalla muuraten.

Kaikki autopaikat, huoltoajoneuvojen paikkoja lukuun ottamatta sijoittuvat suunnitelmassa
asuinkerrostalojen valiin rakennettavan pihakannen alle, jonne ajetaan Silkkitehtaantien puolelta.

Kielotien keskustabulevardiajatusta vieddaan kaavalla johdonmukaisesti eteenpain. Alkuvaiheessa kadun
ajokaistoja vahennetaan ja tilalle tehdaan liiketilojen vaatimaa kadunvarsipysdkointia. Siina vaiheessa,
kun katua peruskorjataan ja maanalaisia johtoja siirretdaan, voidaan myos kaavan osoittama katupuurivi
istuttaa paikalleen.

Rakennusoikeutta tulee yhteensa asuinkerrostalokortteliin 13 260 kerrosneliometria, joista asumisen
osuus on 12 550 ja kivijalkaliikkeiden osuus 710 kerrosneliometria. Tehokkuusluku, e on korttelialueella
2,94,

Korttelin etelapaan vanha kayttotarkoitusmerkinta AL paivitetdan nykymaaraisten mukaisesti KL:ksi.
Molemmat tarkoittavat liikerakennusten korttelialuetta. Samalla pysdkdintinormi saatetaan
nykynormien mukaiseksi. Etelapdan rakennusoikeus (3 321 kerrosneliometria) ei muutu.

Tehokkuusluku, e on koko kaavan alueella 1,24 ja kaava-alueen kokonaispinta-ala 1,3 ha.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 10.1.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin kaikkiaan 25 kpl ja niista kavi ilmi, kuinka arvokkaana alueen
asukkaat pitavat vanhaa silkkitehdasta. Uudisrakentamisen haluttiin tapahtuvan tehdasrakennukseen
sopeutuen kayttamalla julkisivuissa paikallamuurattua punatiilta. Luonnosten esittdmaa ratkaisua
pidettiin yleisesti liian tehokkaana ja korkeana.
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Ratkaisussa suhde viereiseen Silkkitehtaaseen on maarittanyt julkisivumateriaalin valintaa ja
rakennuskorkeuksia Silkkitehtaantien puolella.

Hanketta on esitelty lyhyesti yleisotilaisuudessa 26.5.2021, joka jarjestettiin koronapandemian takia
TeamslLive-tilaisuutena. Lisdaksi hankkeen soveltuvuutta kaupunkikuvaan on tarkasteltu 3D-mallista
tuotetussa videossa, joka on katsottavissa Vantaan asemakaavoituksen nettisivuilla.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava tuottaa uutta asuntokerrosalaa (12 550 k-m?, n. 200 asuntoa) ja liiketilaa (7 10 k-m?).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy 2 maankayttésopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 ja Kiinteistd Oy Silkinkulma ja
kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €), lisdttyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla (1 000 €), yhteensa 11 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002435 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
61 Tikkurila / Silkkitehtaantie

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 ja Kiinteisto
Oy Silkinkulma maksavat muutoskustannukset (10 000 €), lisdattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1 000 €), yhteensa 11 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 6.9.2021 § 28

Kaupunkiympadriston toimialan va. apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002435 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
61 Tikkurila / Silkkitehtaantie

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, ettd hakija Kiinteistd Oy Kielotie 1-3 ja Kiinteisto Oy
Silkinkulma maksavat muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1 000 €), yhteensa 11 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla ndhtavilla 15.9.-14.10.2021. Tana aikana ei jatetty yhtadn muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 6.9.2021 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin kolme ja saatiin kolme kappaletta.

Vantaan Energian, Vantaan kaupunginmuseon ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnot on otettu
huomioon vastineissa.

Tehdyt tarkistukset

Kaavaan on nahtavillaolon jalkeen lisatty jalankulkuyhteys korttelin l3pi ja rakennuspaikkakohtaisen
stabiliteetin huomioimista koskeva maarays. Lisaksi melumaarayksia on tarkennettu. Tarkistukset eivat
ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.

Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.11.2021 péivatty
asemakaavamuutosehdotus 002435 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
61 Tikkurila / Silkkitehtaantie.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 9.11.2021
- Lausunnot ja vastineet 9.11.2021

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. 050 302 9298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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002435 SILKKITEHTAANTIE
TIKKURILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.11.2021 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002435. Kaavoitus on tullut vireille 10.1.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 61097 kaupunginosassa 61 Tikkurila seka katualuetta. (Kumoutuvan asemakaavan korttelit
61097 ja 61098 seka katu- ja liikennealuetta, kaupunginosassa 61 Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Osa korttelia 61097.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan, Kielotien varteen, vanhan silkkitehtaan
naapuriin. Liike- ja toimistorakennusten korttelialue muutetaan asuinkerrostalorakentamiseen
soveltuvaksi (AK). Kielotien puoleiseen katutasoon edellytetdan liiketilaa. Rakennusten korkeus
on Kielotien puolella 8-12 kerrosta, Silkkitehtaantien puolella maltillisemmin 4—6 kerrosta. Ra-
kennusoikeutta asuinkerrostalojen alueelle tulee yhteensd 13 260 kerrosneliometrid, josta liike-
tilojen osuus on 710 kerrosneliometria (korttelitehokkuus e = 2,94). Kaavamuutos tehtiin aluksi
koko korttelin alueelle, mutta eteldisempaan osaan paadyttiin lopulta vain paivittdmaan pysa-
kointinormia. Asuntoja tulee 202 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 57 huoneistoneliometria.
Yksioita on 48 kpl (24 %), kaksioita 90 kpl (45 %), kolmioita 53 kpl (26 %) ja neli6ita 11 kpl (5 %).
Autopaikkoja tulee 103 kpl. Kaava-alueen pinta-ala on 1,3 ha ja kokonaistehokkuus e=1,24.

Kaavan laatija: Seppo Niva, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 3029298.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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Kielotiehen, idassa Silkkipolkuun ja
Silkkitehtaantiehen ja eteldssa
Silkkitehtaantiehen. Kaavoitettavassa
kortteleissa on nykyisin liike- ja
toimistotiloja, mm. Kelan toimipiste.
Alue on reilun 500 metrin paassa
Tikkurilan asemalta.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 12.11.2019.

- Kaavoitus tuli vireille 10.1.2020 ja sai numeron 002435.

- Mielipiteet pyydettiin 14.2.2020 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 25 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 2.3.2020, kun kaava-alueeseen lisattiin Kielo-
tien katualue.

- Suunnittelu koski aluksi koko korttelia, mutta maanomistajien kanssa kdytyjen neuvottelujen
tuloksena muutos kohdistuu nyt kdytannossa vain pohjoisempaan osaan, kortteliin 61097 ja
LP- ja LPA-alueille. Eteldosassa paivitetaan kdaytanndssa vain pysakointinormi.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021.

- Kaupunginhallitus 6.9.2021.

- Nahtavilldolo 15.9.—14.10.2021, ei muistutuksia.

- Lausunnot pyydettiin 14.10.2021 mennessé ja saatiin 3/3 lausuntoa.

- Kaavakarttaan ja maarayksiin on nahtavilld olon jalkeen tehty vahaisia tarkistuksia, jotka eivat
edellyta uutta nahtaville asettamista.

SISALLYSLUETTELO
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2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loiSta......ccuiii i e 4
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LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 09.11.2021 / 8 §



002435 / Silkkitehtaantie /9.11.2021 s.3/46

THVISTELMA

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan, Kielotien varteen, vanhan silkkitehtaan naa-
puriin. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet muutetaan asuinkerrostalorakentamiseen so-
veltuviksi (AK). Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisatdan asuntorakenta-
mista Tikkurilan keskustassa Vantaan ratikan varrella.

Asuinkerrostalot ovat Kielotien puolella 8-12 kerrosta korkeita, Silkkitehtaantien puolella pysytdan
maltillisessa 4-6 -kerroksisessa rakentamisessa. Viereisen Silkkitehtaan arvokas kulttuuriymparisto
on otettu huomioon rakennusten massoittelussa ja julkisivujen materiaaleissa. Kaikki autopaikat
sijoittuvat suunnitelmassa asuinkerrostalojen véliin rakennettavan pihakannen alle, jonne ajetaan
Silkkitehtaantien puolelta. Kielotien puoleiseen katutasoon edellytetdan liiketilaa.

Rakennusoikeutta tulee yhteensa asuinkerrostalokortteliin 13 260 kerrosneliometria, joista asumi-
sen osuus on 12 550 ja kivijalkaliikkeiden osuus 710 kerrosneliometria. Tehokkuusluku e on kortte-
lialueella 2,94.

Korttelin eteldpaan vanha kayttotarkoitusmerkinta AL paivitetdan nykymaaraisten mukaisesti
KL:ksi. Molemmat tarkoittavat liikerakennusten korttelialuetta. Samalla pysdkointinormi saatetaan
nykynormien mukaiseksi.

Tehokkuusluku, e on koko kaavan alueella 1,24 ja kaava-alueen kokonaispinta-ala 1,3 ha.

Havainnekuva lounaasta. Korkeampi rakentaminen sijoittuu Kielotien varteen. Alue on suunniteltu
kokonaisuutena, mutta korttelin eteldosan kdyttétarkoitus tai rakennusoikeus ei muutu.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman laheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet paakaupunkiseudulle, muu-
alle Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekad Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan Kielotien varteen.
Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaistd luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin vetta lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa. Kaava-
muutosalue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Keravanjoki yhtyy Helsingin ja Vantaan rajalla
Vantaanjoen paduomaan, joka laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlahdella. Van-
taanjoki on tulvaherkka vesisto, jossa eldd mm. vuollejokisimpukka.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Alueen luonnollinen maapera on savea, joskin aiempien rakennustoiden yhteydessa sitd on muo-
kattu. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

Viereiselle tontille, osoitteeseen Silkkitehtaantie 3 on tehty pohjatutkimus- ja perustamistapalau-
sunto. Siina todetaan, ettd, maapera koostuu 1,0...1,6 m paksuisesta tayttomaakerroksesta. Tayt-
tomaakerroksen alapuolella maaperassa on 7...10 m paksuinen pehmea savikerros. Savikerroksen
yldosaan on paikoin kehittynyt n. 0,6 m paksuinen kuivakuorikerros. Alimmaisena maaperassa ta-
vataan tiiviydeltdan vaihteleva kitkamaakerros. Tontille asennetuissa pohjavesiputkissa vuonna
2006 tehdyissa mittauksissa vedenpinta oli pohjavesiputkessa PVP1 tasolla +11.37 eli 4,2 metria
maanpinnan alapuolella ja pohjavesiputkessa PVP 2 tasolla +11.42 eli 4,4, metrid maanpinnan ala-
puolella.

Tutkimusalueen maapera on routivaa. Pehmea savikerros on kuormitettaessa kokoonpuristuvaa.!

1 pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto, Tikkurilan Silkkiparkki, Keski-Suomen Betonirakenne Oy, 11.12.2017
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2021 alussa n. 7 300 henked. Vakiluku on noussut vuodesta 2010 liki

2 400 uudella asukkaalla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku
nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaa-
vasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 46 210 henked, missa on kasvua vajaa 9000
henkea viimeisen 10 vuoden aikana.?

Sosiaalinen ymparist6

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vaesté on enimmadkseen muualta muutta-
nutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisol-
lisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 7 000 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tyOnantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, paakirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkea-
koulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tik-
kuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds run-
saasti ravintoloita.

KUKKAKEFO
Vil

£ RSOV SILKINKAARI
S OY SIKINKUERVTA
TOIMISTOTILOJA. |
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2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan ydinkeskustan eteldpuolelle, Kielotien varrelle. Se on ensim-
maisid jaredmmin rakennettuja kortteleita eteldstd saavuttaessa. Keha lll on noin 600 metrin
padssa kaava-alueelta eteldan ja sisdanajo Kehalta Tikkurilaan tapahtuu Kielotien ja viereisen Tal-
vikkitien kautta. Kaupallinen padakseli, Tikkuraitti-Asematie seka Tikkurilan matkakeskus ovat
noin 500 metrin paassa.

Kaava-alue on Keravanjoen tuntumassa, johon liittyy vahvasti Tikkurilan teollinen taival. Naapuri-
tontilla on entinen silkkitehdas ja Veinin mylly, vernissatehdas on taas kauempana ylajuoksulla.
Nyt vanhat teollisuuslaitokset ovat kulttuurikdytossa ja alueen vetonaulana on Tiedekeskus Heu-
reka joen vastarannalla. Jokirannan kehittaminen tikkurilalaisten keitaana on kdynnissa, puretun
Villa Avikin paikalle on rakennettu leikkipuisto.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on edelleen paikoin vilja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on loydet-
tavissa 1950-luvun kirkonkyldmaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokau-
punkia. Kaupungintalo, Tikkurilan vanha asema ja Silkkitehdas ovat tarkeita identiteettitekijoita.
Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikéita, kuten Tikkurin ja
Prisman seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Kaava-alue ymparoivine kortteleineen on rakentunut eri vuosikymmenina tyylien ja korkeuksien
sekoituksena. Varhaisinta rakennuskantaa edustaa punatiilinen silkkitehdas heti kaava-alueen ita-
puolella. Sen vanhimmat osat ovat 1930-luvulta. Rakennus rajoittuu Tikkurilantiehen, joka on osa
vanhaa Kuninkaantietd, mutta jota on korotettu niin, etta se ulottuu jo ldhes tehdasrakennuksen
ikkunapeltien tasalle. Silkkitehtaan kaakkoiskulmaan on juuri valmistunut punatiilinen asuinraken-
nus, joka on sovitettu historialliseen ymparistoonsa.

Silkkitehtaantien ja joen valiin sijoittuu kaksi kaarevaa viisikerroksista asuinkerrostaloa, joiden jul-
kisivut kadun suuntaan ovat paikalla muurattua tiilta. Rakennukset on huolella suunniteltu ja ra-
kennettu; mm. tiilimuuraus on tehty samalla limityksella kuin viereisessa silkkitehtaassa.

Kaava-alueen rakennukset ovat korkeimmillaan kolmekerroksisia liike- ja toimistorakennuksia, joi-
den suhde monikaistaiseen Kielotiehen jaa 16ysaksi. Kelan vuonna 1987 valmistuneen rakennuk-
sen julkisivuissa tiililaatta vuorottelee valkobetonisen pinnan kanssa. Eteldisempi ja julkisivuiltaan
pelkistetympi rakennus on vuodelta 1981. Siina toimii mm. kuntosali. Nelikerroksinen Grandin-
kulma Tikkurilantien pohjoispuolella jatkaa samaa 1980-luvun matalaa tiililaattapintaisten toimis-
torakennusten sarjaa.

Kielotietd eteldan pain mennessa naapurina on Marioffin toimistotalo. Alumiiniprofiilipintainen
rakennus on padaosin kaksikerroksinen, mutta kulmassa kohoaa viisikerroksinen pyérea torni,
jonka koomisuutta lisda katolla oleva, ldahes yhta korkea valopyloni.

Kielotien lansipuoli on uudempaa rakennetta. Vuonna 2005 valmistui 16-kerroksinen asuinraken-
nus, Kielotorni. Sen naapuriin kohosi hiljattain ns. Valon kortteli yhta korkeine asuintorneineen.
Kielotien puoli on julkisivuiltaan kuparioksidin vihred, muutoin lamellitalot ovat muurattua puna-
tiilta. Alta oli purettu 1990-luvun alussa valmistunut Anttilan tavaratalo.

Vastapaata kaava-aluetta on Nesteen huoltoasema ja sen takana matalia toimitilarakennuksia, joi-
den paikalle on jo kaavailuja tehokkaammasta asuinkerrostalorakentamisesta.

Kielotien ja Tikkurilantien kulmassa viistottain on muutaman vuoden ikdinen asuinkerrostalokort-
teli, jonka rohkea julkisivuvaritys on silmiinpistavin piirre. Rakennukset ovat kahdeksan-yhdeksan-
kerroksisia ja katutasossa on kivijalkaliikkeita ja ravintoloita.
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Kuva Kielotornista kohti kaava-aluetta. Etualalla korttelin eteldosan liikerakennus, kauempana Ke-
lan rakennus, jonka tilalle kaava mahdollistaa uutta rakentamista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Helsingin maalaiskuntaan perustettiin 1930-luvun laman jalkeen kaksi suurteollisuuteen luettavaa
teollisuuslaitosta, joista toinen oli Suomen Silkkiteollisuus, myéhemmin Tikkurilan Silkki Oy. Saksa-
laissyntyisen rakennusinsindorin Kurt Wreden perustama tehdas oli yksi ensimmaisista silkkiteh-
taista Suomessa. Tehdas laajeni toiseen maailmansotaan asti, mita ennen tehtaassa oli Iahes 300
tyontekijaa. Sodan jalkeen alkoi uusi nousu. Ennen vuoden 1956 yleislakkoa tehtaassa oli 738
tyontekijaa. Lakon jalkeen tehdas myytiin Suomen Puuvillateollisuudelle ja edelleen Finlaysonille.
Silkkikutomo- ja varjaamotoiminta lopetettiin 1980-luvun alussa.

Silkkitehdas on vakiintunut osaksi Keravanjoen rantavyohykkeen kaupunkimaisemaa ensin teolli-
suuslaitoksena, sittemmin erilaisten kulttuuritoimijoiden ja -toimintojen seka pienyritysten keskit-
tymana. Rakennusryhma muodostaa kaupunkikuvallisesti nakyvan kokonaisuuden. Sisdpihojen
mittasuhteet, rakenteet ja materiaalit ovat autenttista teollisuusarkkitehtuuria. Monimuotoinen
kokonaisuus on historiallisesti todistusvoimainen ja elamyksellinen, ja se kertoo merkittavalla ta-
valla Tikkurilan rakentumisen ja Helsingin maalaiskunnan teollistumisen vaiheista.

Kokonaisuuden vanhimmat osat ovat alueen pohjoisosassa sijaitsevat IlI-kerroksiset rakennukset,
joissa sijaitsivat mm. varjaamao ja kutomo. Nama rakennukset toteutettiin vuosina 1934 -1935.
Tehdaskokonaisuutta laajennettiin 1930-luvun loppupuolella useaan otteeseen. Tehtaan ensim-
mainen kasvuvaihe katkesi toisen maailmansodan alkamiseen.

Sodan ja sitd seuranneen pulakauden jalkeen tehtaan rakentuminen jatkui 1940 — 1950-lukujen
taitteessa. Uusi kolmikerroksinen kutomorakennus valmistui tontin lounaisosaan vuonna 1951, ja
sitd korotettiin pian kerroksella ja laajennettiin pohjoiseen. Laajennus valmistui vuonna 1954. Ta-
man jalkeen alueelle rakennettiin vield mm. raakakangasvarasto, leikkaamo ja tarkastamo. Silkki-
tehdas taydentyi nykyiseen laajuuteensa 1950-luvun lopun ja 1960-luvun alkupuolen aikana. Vii-
meisin lisd kokonaisuuteen oli vuonna 1964 valmistunut uusi varjdamo, jossa sijaitsee talla het-
kella Silkkisali.

Silkkitehtaan itapuolella sijaitseva Séderlingin mylly kuuluu Tikkurilaan 1930-luvulla toteutettuihin
pienempiin teollisuuslaitoksiin. Mylly rakennettiin samaan aikaan silkkitehtaan ensimmaisten
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vaiheiden kanssa. Puinen myllyrakennus oli kayttévalmiina vuoden 1935 alussa, ja rakennusta laa-
jennettiin vuonna 1944. Myllyn tuotannon voimakkain kausi oli 1950-luvun alussa, jolloin vehna-
jauhon tuottamiseen erikoistunut mylly palveli koko ldhitienoota. Vantaan kaupunki osti myllyra-
kennuksen vuonna 1988. Se kunnostettiin ja vuokrattiin kahvilaksi. Séderlingin mylly, kahvila ”Vei-
nin mylly” on tarkea osa Tikkurilantien varren kaupunkikuvaa ja Keravanjoen rantamaisemaa.

Ndkymd Silkkitehtaalle. Kaavoitettava kortteli on oikeassa reunassa.

Villa S6derbo on vuonna 1939 valmistunut, alun perin myllyn toimintaan liittynyt asuinrakennus.
Myllyn omistaja Ernst Soderling rakensi sen omaksi talokseen, ja yksi huoneista toimi myllyn kont-
torina. Rakennusta tdydennettiin 1940-1950-lukujen kuluessa ja siina tehtiin joitakin muutostoita.
Mm. ullakkokerros otettiin kokonaan asuinkayttodon. Mansardikattoinen puurakennus on hyva esi-
merkki viime vuosisadan puolivalid edeltdneen aikakauden rakennuskannasta, jota Tikkurilassa on
vain vahan jaljella. Silld on vakiintunut asema osana joenvarren kaupunkikuvaa myllyrakennuksen
ja Silkkitehtaan valissa. Rakennus on Vantaan kaupungin omistuksessa ja suunnitelmat sen kay-
tosta ovat kesken.

Silkkitehdas, Villa S6derbo ja Soderlingin mylly on suojeltu asemakaavalla vuonna 2008. Tehtaan
eteldisin osa lahelld jokea jouduttiin purkamaan ja sen paikalle rakennettiin tammikuussa 2020
valmistunut asuinkerrostalo. Alueen ldnsiosassa on viisikerroksinen 1954 valmistunut osa, johon
on kunnostettu tilat kaupungin ja tuomioistuinviraston toimitiloille. Tehtaan vanhimmasta, 1930-
luvulla valmistuneesta osasta jouduttaneen vield purkamaan lahinna myllya sijaitseva osuus, silla
sen perustukset ovat pettdneet ja muuraus haljennut. My6s rannassa sijaitseva pumppaamo pure-
taan.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Keravanjoen varrella virkistysalueet
jatkuvat yhtendisena kokonaisuutena ja ulkoilureitit myotailevat jokirantoja. Parhaat oleskelupai-
kat ovat Heurekan puolella jokea Tiedepuistossa.
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Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu. Kortteli rajautuu Tikkurilan paakatuihin Kielo-
tiehen ja Tikkurilantiehen, sekd pienempaan Silkkitehtaantien tonttikatuun.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Tikkurilan matkakeskukseen on puoli kilometria ja
[ahimmat bussipysakit sijoittuvat kaava-alueen tuntumaan Kielotien ja Tikkurilantien varteen.

Vantaan ratikka kulkee valtuustossa 16.12.2019 hyvaksytyn yleissuunnitelman mukaista reittia
lannesta Tikkurilantieta ja Kielotieta pitkin Lummekujan tunnelin kautta matkakeskukseen ja radan
ali kohti Hakunilaa. Lahimmat pysakit tulevat Tikkurilantielle Horsmapolun kohdalle reilun 100
metrin padhan kaava-alueesta. Ratikalle haetaan viela erikseen investointipdatodsta kaupunginval-
tuustolta noin vuonna 2023. Raitiotien rakennustyot voitaisiin aloittaa vuonna 2024, jolloin se
voisi olla kdytossa aikaisintaan vuonna 2028.

Jalankulku ja pyoraily

Kevyen liikenteen reitit, yhdistetyt jalkakaytavat ja pyoratiet kulkevat Silkkitehtaantien, Kielotien
ja Tikkurilantien molemmin puolin. Silkkipolku alueen itdpuolella on varattu kokonaan jalankulun
ja pyorailyn kayttoon.

Tikkurilantielle on kaavailtu pyorailyn baanaa eli korkeatasoista pitkdmatkaisen pyorailyn reittia.

Vesihuolto
Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.
Vedenjakelu

Kaava-alueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Kielotiella (VJ 400 M 2007), Silkkitehtaantiella
(VJ 165 M) ja Virnatiella (VJ 160 M 2004).

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdaan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Kayttovesi tulee Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +67 m... +81 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemaraointi

Kaava-alueen ldhimmit yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Kielotielld (JV 500 M 2007 / JV 500 A
1980) ja Virnatiella (JV 160 M 2007).

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja
Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikin-
maden jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Kielotielld (HV 600 M 20077?), Silkkiteh-
taantielld (HV 315 M 2004/2009) ja Virnatiella (HV 315 M 2004). Kaavamuutosalueen hulevedet
johtuvat nykytilanteessa hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kaava-alueen lapi LP-alueella ja ne joudutaan siirta-
maan.
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Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannite- ja pienjannitemaakaapeleita on alueen Silkkipolun ja
Silkkitehtaantien katualueilla. Silkkitehtaantien puolelle tarvitaan tilavaraus kiinteistémuunta-
molle.

Ymparistéhairiot

Tieliikennemelu
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Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat pdivdajan keskiddnitasot Kielotien julkisivuilla.

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiddnitaso Laeq
saa olla asuinhuoneissa paivalld enintaan 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan danitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikkenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos danitaso on
60-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittda 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
danitasoerotusvaatimusta.

Sitowise on tehnyt Vantaan Kielotien korttelin asemakaavan muutoksen meluselvityksen, joka on
paivatty 16.6.2020. Melulaskentatulosten perusteella Kielotien puoleisille julkisivuille kohdistuu
ennustetilanteessa enimmilldan 66 dB padivamelutaso (keskidanitaso LAeq,7-22).

Raideliikenteen aiheuttamat enimmaisdanitasot Larmax Ovat korttelin pohjoiskulmassa sijaitsevilla
julkisivuilla 77 dB. Sen perusteella melualueiden vahimmaisdanitasoerovaatimus on riittava Larmax
45 dB tavoitearvon toteutumiseksi, joten liikennemelun aiheuttama keskidanitaso Laeq On mitoit-
tava indikaattori suositeltavissa aanitasoerovaatimuksissa. Kielotien korttelin viitesuunnitelmissa
esitetyt uudet rakennusmassat torjuvat tehokkaasti melua ja rakennusten suojaisille puolille muo-
dostuu alle 55 dB padivamelun alueita ja yoajan alle 45 dB alueita, jonne voidaan sijoittaa oleskelu-
alueita.

Tieliikenteen melu on suurinta Kielotietd reunustavan rakennusrivin julkisivuilla. Rakennusrivin
paddyissa lilkkennemelun aanitaso on 60 — 65 dB, mika tarkoittaisi, ettd danitasoerotus A on siel-
lakin oltava 35 dB. Muualla riittda vahaisempi 30 dB, mika ei vaadi mitaan erityista ulkoseina- ja
ikkunarakenteilta.

Alustavassa Sitowisen laatimassa ratikan meluselvityksessa raitiotien kaarrekirskunta ja vaihdeko-
linat tarkasteltiin Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen ”Liikennemeluselvityksen laatiminen
maankaytdn suunnitteluun” mukaisesti. Tyossa arvioitiin suunnittelualueen meluntorjunnan tarve.
Raitioliikenteen enimmaistasoille ei ole virallisia ohjearvoja, mutta tavoitteena on, etta suositusar-
vona sovellettava Lamax 45 dB ei ylity ydaikaan lepoon ja nukkumiseen kaytettavissa tiloissa.
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Ymparistoministerion julkisivujen danieristyksen mitoitusoppaassa (Ymparistdopas 108, 2003) on
annettu enimmaisdanitason (Lamax) 0salta suositusarvo asuinrakennuksien sisalld 45 dB ja vastaava
tavoitetaso on esitetty myos rakennuksen daniymparist6 asetuksessa (796/2017).

Jatkosuunnittelussa melun ongelmakohteiden melutilanne tulee huomioida ratikan suunnittelu-
ratkaisuissa tai rakenteellisena meluntorjuntana. Mikali rata voidaan toteuttaa nurmiratana tai
mahdollinen vaihde siirtda asutuksen tai muun herkan kohteen luota pois, voidaan vahentaa me-
lualtistusta. Asuinhuoneistojen sisimelutasojen kannalta pienen riskin minimoi/poistaa se, etta
raitiovaunun meluspektri on tiemeluun verrattuna painottunut korkeammille taajuuksille, jolloin
tiemelun spektrilla mitoitetut julkisivun rakenneosat antavat raitiovaunulle huomattavasti parem-
man aanieristyksen. Raitiolilkenteen ajonopeutena on kaytetty katujen nopeusrajoituksia; pysak-
kien kohdalla melutasot voivat olla pienempia. Raitioliikenteen [ahtémelutason oletuksena on,
etta paallystemateriaalina on kadytetty kauttaaltaan kovaa alustaa; nurmiradalla melutasot ovat
pienempia.
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Julkisivuihin kohdistuva melu korttelin pohjoisosassa ja eteléiosassa
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Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivaaika ko 7-22
tiet ja kadut nykytilanteen mukaiset
likennemaarat (KAVL)

(juna ja raitiotie) enr
mukaiset liikennemaarat

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat,
iman meluntorjuntaa

Piha-alueille kohdistuvat melutasot

Palviajan keskidénitaso
Laeq, 7.2

[-45d8
I > 50 dB
[ > 55dB (chjearvo ylittyy)
[_-60dB
[ >65d8
I - 70 4B
I - 75 4B

SiTowise

m | 25

Mittakaava 1:700 (A3)
Paivamazra; 03.06.20

Cadnad 2019 -melulaskentaohjelma
Nordic: Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy

Melulaskentatilanne: pdivéajan keskiGdnitaso Laeg.

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, yoaika kio 22-7

tiet ja kadut nykytilanteen mukaiset
likennemaarat (KAVL)

raidelikenne (juna ja raitiotie) ennustetilanteq
mukaiset likennemaarat

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat,
ilman meluntorjuntaa

Piha-alueille kohdistuvat melutasot

Ydajan keskiddnitaso
Lpeq 227

[1>40dB
[C>45d8
I - 50 cB
[_1>55d8
C_1>60dB
C>65d8
I > 70 dB
I - 75 6B

siTowise

Mittakaava 1:700 (A3)
Paivamaara: 03.06.20

Melulaskentatilanne: yéajan keskiGdnitaso Laeq.

IIman pienhiukkaspitoisuudet
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Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan eteldapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. limanlaatuun vaikuttaa lahi-
alueen vilkas liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien (NOy), hengitet-
tavien hiukkasten (PM,), pienhiukkasten (PM,;s) ja mustan hiilen pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Padkaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittdnyt vuonna 2018 vuosiraja-arvoa 40 pug/m3, tuntiraja-ar-
voa 200 pg/ms3 eika vuorokausiohjearvoa 70 pg/ms3. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimak-
kaasti jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.
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Hengitettavat hiukkaset (PM10) ovat katujen ja teiden ldheisyydessa suurimmaksi osaksi liiken-
teen nostattamaa katupdlya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2018 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupunkiseudun py-
syvilla mittausasemilla valilld 11 - 24pug/m3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-
asemalla. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 ug/m3) ei ylittynyt, mutta raja-arvotason ylittavia
polyisia paivia oli Tikkurilassa v. 2018 kymmenen. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui ke-
vaan katupolykauteen.

Paakaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM.s) ovat padasiassa perdisin liikkenteen ja puun-
polton paastoista. Lisaksi niita kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2018 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 5,7 —
8,7 ug/ma. Vuosipitoisuudet olivat selvasti alle EU:n raja-arvon 25 pg/m? sekd myds WHO:n ohjear-
von10 pg/m3. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/ms3 ylittavia paivia oli Tikkurilassa kaksi vuonna
2018.

Ilman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on runsaasti
epaorgaanista hiiltd. Musta hiili on perdisin epatdydellisesta palamisesta. Paastolahteita padkau-
punkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma. Musta hiili on
pienhiukkasten (PM;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuksia vuodesta 2009
alkaen. Vuosipitoisuudet ovat keskimaarin 0,7 ug/m? (Kallio) ja korkeimmillaan 2,6 pg/m?* (mitattu
Toolontullissa vuonna 2010). Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvo on noin
0,2-0,5 pg/m3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tuloil-

manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.
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2.1.4 Maanomistus

Kiinteistot 92-61-97-1 ja 92-421-6-358 ovat Kiinteistd Oy Silkinkulman omistuksessa. Kiinteistdé Oy
Kielotie 1-3 omistaa kiinteistot 92-61-97-2 ja 92-421-6-356. Katualueet ovat Vantaan kaupungin
omistamia.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Uusimaa 2050

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Pagkaupunkiseudun ydinvyohyke
Huvudstadsregionens karmzon

Valtakunnalli i merkittava kaksiajoratainen tie
Vag med tva kérbanor av betydelse pa riksniva

Paarata
Huvudbana

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivirafik

Liityntapysakointialue
Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade fér handel

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusima 2050 -kaavan 25.8.2020 ja maa-kuntahallitus paatti voimaan-
tulosta 7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli maara tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla, mutta
Helsingin hallinto-oikeus on valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston paatoksen taytan-
téonpanon. Hallinto-oikeus totesi 24.9.2021, ettei taytdntoonpanokieltoa ollut enda aihetta pitda
voimassa silta osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli padosin voimaan.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
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maankdayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on maaritelty. etta
lilkenteen kasvihuonekaasupaastot vahe-
nevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maardava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintdaan 90 % kohdis-
tuu ensisijaisesti kehitettaville maankay-
ton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tOsta vahintaan 85 % sijoittuu kestdvan
liilkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suun-
nitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa
s wser oy 20,5,2019.

Esi

B MAL ensisijainen vyshyke

MAL uuteen joukkolilkenneinvestointiin kytkeytyva
' ensisijainen vyéhyke

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi C.
Tikkurilantie on osoitettu historialliseksi
tieksi, jolla kulkee ohjeellinen raideliiken-
teen linjaus. Jokivarsi on lahivirkistysalu-
etta VL, jolle on osoitettu ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan
mukainen.
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Vantaan uusi yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Alue on merkitty kaupunkikes-
kustan alueeksi (C), jota kehitetdan moni-
puolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kesta-
van kasvun vyohykkeelle. Se on joukkolii-
kenteen runkolinjastoon tukeutuva vy6-
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti oh-
jataan. Tikkurilantie on osoitettu tarkeaksi
liikenneyhteydeksi, raitiotiereitiksi ja pyo-
railyn baanaksi. Se on lisdksi osa Suurta
rantatieta ja katukuvan kehitysaluetta,
jolle rakennettaessa tulee tehda laadu-
kasta kaupunkitilaa. Jokiranta on lahivirkis-
tysaluetta, VL, jolle on merkitty ulkoilu-
reitti.

Tikkurilan kaavarunko 2020

Tikkurilan kaavarunko 2020 on ollut
nahtavilld 19.8.—3.10.2021. Hanke on
uuden kaavarungon mukainen.

= = KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

I PAAOSIN2,0-35  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE
[V PAROSIN1,5-25  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN

MAX 1,5 SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN
MAX 1,0 PAAOSIN ASUMINEN
MAX 0,35 PAAOSIN ASUMINEN
[1[[1]] TYOPAIKKAVYOHYKE
———— KIVIJALKALIKETILA
Y-TONTTI

VARAUS PALVELUILLE
_* KORKEAN RAKENTAMISEN TARKASTELUALUE
{2) KEHITETTAVA RISTEYSALUE
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
1IN KATUKUVAN KEHITTAMISVYOHYKE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA ASEMAKAAVALLA SUGJELTU k
ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOTTAMA KOHDE / ALUE

ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO

TITITITT RKY-KOHDE SUURI RANTATIE
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Asemakaava
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Korttelissa 61098 on voimassa alueen ensimmainen asemakaava 610400 - TIKKURILA VIII (SM
26.8.1983). Siina kortteli on osoitettu liikerakennuksille merkinnallad AL. Rakennusoikeus oli
osoitettu tehokkuusluvulla e=1,0 eli noin 3 320 kerrosneliometria. Rakennuksen julkisivut sai-
vat ulottua korkotasoon +27,5.

Korttelissa 61097 on voimassa asemakaavamuutos 000417 (YM 3.9.1985), jossa se on varattu
liike- ja toimistorakennuksille (K) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Téhdn muutokseen
on sisaltynyt myos yleinen pysdkdintialue (LP). Rakentaminen sai olla korkeintaan nelja ker-
rosta korkeaa ja rakennusoikeutta oli kaikkiaan 4 800 kerrosneliometria.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Vantaan ratikka

e AL N - [ / §1-106-1
b fa i [ e
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Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, etta Vantaan ratikan suunnittelua jatketaan yleissuun-
nitelman pohjalta, edellyttden etta valtio sitoutuu 30 prosentilla ratikan suunnittelu- ja toteu-
tuskustannuksiin. Ratikalle haetaan viela erikseen investointipdaatdsta kaupunginvaltuustolta
noin vuonna 2023. Raitiotien rakennustyot voitaisiin aloittaa vuonna 2024, jolloin se voisi olla
kaytossa aikaisintaan vuonna 2028.

Ratikka kulkee Tikkurilantien ja Kielotien kautta. Lahimmat pysakit sijoittuvat Horsmapolun
kohdalle.

Tikkurilan jokirannan suunnittelukilpailu

Tikkurilan jokirantaan jarjestettiin 2015 maisema-arkkitehtuurikilpailu vuonna 2015.Sen voitti
Loci-maisema-arkkitehdit Oy:n ehdotus Keidas. Siind kaupunkiluonnosta kehitetaan vastapari
Tikkurilan urbaanille keskustalle. Ehdotuksen kantavana ideana on Tikkurilan keskustan kaa-
varungon mukaisesti luonnon monimuotoisuuden ja kestavan ymparistorakentamisen kohtaa-
minen.

Ehdotuksen merkittavin muutos Silkkitehtaan alueella on uuden sillan rakentaminen Silkista
Heurekaan. Suunnitelmaan sisaltyy myos ajatus Tikkurilantien koron laskemisesta. Historialli-
sen tien korko on aiempien kadunrakennustdiden ansiosta noussut tasolle, jossa se yltaa lahes
Silkkitehtaan ikkunapenkkien tasalle. Siitd aiheutuu my6s ongelmia tehdasrakennusten perus-
tuksille, joita maamassojen tuottama paine tyontaa kohti jokea.
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Luonnos Tikkurilantien katukoron laskemisesta ja yleissuunnitelma Tikkurilan jokirannasta, Loci-maisema-
arkkitehdit, 2017.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kaavoitus tuli vireille 10.1.2020. Mielipiteet pyydettiin 14.2.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita
saatiin 25 kappaletta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ympaéristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Kaavasta saatiin 25 kirjallista mielipidetta. Mielipiteissa tuli ilmi, kuinka arvokkaana alueen
asukkaat pitdavat vanhaa silkkitehdasta. Uudisrakentamisen haluttiin tapahtuvan tehdasraken-
nukseen sopeutuen kayttamalla julkisivuissa paikallamuurattua punatiilta. Luonnosten esitta-
maa ratkaisua pidettiin yleisesti liilan tehokkaana ja korkeana. Silkkitehtaan nykyista korkeutta
(2-5 kerrosta) ei monen mielesta saisi ylittaa. Osassa mielipiteitad ehdotettiin korkeamman ra-
kentamisen paikaksi alueen pohjoisosaa, jolloin etdisyys naapurikorttelin asuinkerrostaloista
kasvaisi. Uudisrakennuksen ja Silkin valiin haluttiin jatettavaksi pienta aukiota, jolloin Silkin
paaty nakyisi jatkossakin lanteen Tikkurilantielle. Osassa mielipiteitd pidettiin alueen lisdanty-
vad asukasmaaraa ja uusia palveluja, etenkin ruokakauppaa toivottavana. Myds kulkujen jar-
jestaminen korttelin lapi sai kannatusta.

Kaupunginmuseo ilmaisi mielipiteessaan, ettd vaikutusten arvioinnissa tulisi tutkia korttelin
suhdetta vanhaan silkkitehtaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. HSY:n vesi-
huolto oli puolestaan huolissaan havainnekuvissa Kielotielle osoitetuista puista, jotka sijoittu-
vat johtoverkoston paille.

Saadut mielipiteet on otettu huomioon, silloin kuin se on ollut mahdollista. Suhde viereiseen
Silkkitehtaaseen on maarittanyt rakennuskorkeuksia Silkkitehtaantien puolella. Myds Kielotien
puolella on korkeimpia rakennusmassoja siirretty pohjoisemmaksi kuulemisessa saadun pa-
lautteen mukaisesti. My0s Silkkitehtaan nakyvyytta parannetaan, kun lahinna tehdasta olevaa
rakennusta vedetdaan kauemmas, jolloin uuden korttelin ja tehtaan valiin syntyy pieni aukio.
Katutason liiketiloista pidetaan kiinni. Muurattua ja poltettua punatiiltd vaaditaan kaavamaa-
rayksissa.

Hanketta on esitelty lyhyesti yleisotilaisuudessa 26.5.2021, joka jarjestettiin koronapande-
mian takia TeamsLive-tilaisuutena. Lisdksi hankkeen soveltuvuutta kaupunkikuvaan on
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tarkasteltu 3D-mallista tuotetussa videossa, joka on katsottavissa Vantaan asemakaavoituksen
nettisivuilla.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 17.8.2021 esittda kaupunginhallitukselle (6.9.2021),
ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Nahtavilla oloaikana 15.9.- 14.10.2021 ei saatu yhtaan muistutusta.

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kolmelta lausunnonantajalta. Vantaan Energia halusi varmis-
taa tilat kiinteistomuuntamolle ja Vantaan kaupunginmuseo esitti, ettd selostusta taydenne-
taan nykyisten rakennusten ja kulttuuriympariston vaikutusten osalta. Uudenmaan ELY-keskus
halusi tiukennuksia melua koskeviin kaavamaarayksiin ja ratikan aiheuttaman tarinan- ja run-
komelun huomioon ottamista. Lausunnot on otettu huomioon vastineissa.

Kaavaan on lisatty jalankulkuyhteys korttelin lapi ja rakennuspaikkakohtaisen stabiliteetin
huomioimista koskeva maarays ja melumaarayksia on tarkennettu. Tarkistukset eivat ole
oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurs-
siviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupun-
kiymparistoista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatok-
senteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtdaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edis-
tetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ympadristotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnon-
mukaisia ratkaisuja.

- Asemakaavassa alueelle maarataan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa kayt-
tden, samalla huomioidaan hulevesien hallinta.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetadn ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.
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- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Vihertehokkuus

Resurssiviisaus, vehred ymparisto ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatyossa. Asemakaa-
vassa alueelle maarataan maankdyton mukainen vihertehokkuustaso.

Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehrea ymparisto turvaa ekosysteemipal-
veluita ja luo kaava-alueelle viihtyisaa kaupunkiymparistoa ja lisaa terveysvaikutuksia.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistdon arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndilld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-

kokonaisuudet sailyvat
- selvitetaan kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavan perusratkaisu on pysynyt suhteellisen samana koko suunnitteluprosessin ajan. Kortteli
on kapea ja pitkdnomainen. Asuinkerrostalot rajautuvat katualueisiin ja muodostavat umpi-
korttelin. Korkeammat rakennusmassat sijoittuvat Kielotien puolelle, mikad on kaupunkikuvalli-
sesti ja ilmansuuntien suhteen perusteltua. Pysakaointi sijoittuu kansipihan alle.

Kielotien puoleista massoittelua muutettiin alkuvaiheen suunnitelmista siten, etta kerrosluku
laskee etelda ja Silkkitehtaantien risteysta kohti.
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Nékymd kortteliin kaakosta. Lundén Architecture Company 7.5.2019.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mielipiteissa tuli ilmi, ettei uudisrakennusten tulisi nousta korkeammalle kuin Silkkitehtaan
rakennukset nyt ovat. Tehtaan vanhimmat ja Tikkurilantielle nakyvimmat osat ovat kaksiker-
roksisia, nekin sijoittuvat katuun nahden alemmas. Tehdas on Tikkurilalle merkittava identi-
teetin luoja, joka nakyy jokivarsimaisemaan ja Tikkurilantielle. Se on selkeasti tiedostettava
“paikka”, kunnostettuna ja arvoisessaan kdytossa siita voi kehittya Tikkurilan kulttuurikeidas.
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Se koostuu useista suhteellisen matalista rakennuksista, jotka nakyvat kokonaisuutena parhai-
ten radan ja Heurekan suunnasta. Kielotien suuntaan ne nakyvat parhaiten pohjoisesta lahes-
tyttaessa Tikkurilantien risteysta. Etelampana Silkki jaa nykyisten rakennusten taakse. Silkki-
tehdas on useiden rakennusten ja niiden valiin jaavien tilojen muodostama kokonaisuus, joka
sdilyy yhtenaisena, vaikka sen naapurikortteliin rakennetaan selvasti korkeampaa.

Silkkitehtaantien varren nelja-kuusi-kerroksiset rakennukset noudattavat viereisten viisiker-
roksisten rakennusten mittakaavaa. Kielotien varressa mittakaava on kuitenkin jo selvasti toi-
nen. Katutila on levea ja kadun vastakkaisella puolella on 16-kerroksisia rakennuksia. Matalim-
millaankin rakennukset ovat seitsemasta yhdeksaan kerroksisia. Myds Tikkurilantien pohjois-
puolelle, vastapaata Silkkitehdasta on rakenteilla kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo.

Kielotien ja Tikkurilantien risteys on merkittava solmukohta Tikkurilan kaupunkirakenteessa.
Kaavoitettavan korttelin rakennukset nakyvat katupaatteena kauas viivasuoraa Kielotieta pit-
kin. Vilkkaasti lilkennoidyssa risteyksessa kulkee tulevaisuudessa pikaraitiotie ja pyorailyn laa-
tukaytava, joten kadunpinnan tasossa ei ole paljoakaan tehtavissa yhtenaisen aukiotilan saa-
vuttamiseksi. Myos ymparoivien kortteleiden antamat mahdollisuudet jadvat vahiin, koska au-
kio on kolmelta kulmaltaan jo rakennettu ja katulinjojen leveydet suhteessa aukion kokoon
estdvat selkean kaupunkitilan muodostumisen.

KURILANTIE © @

Tikkurilantien ja Kielotien risteys: valoverkko tarjoaa mahdollisuuden “koota” muutoin haja-
naisen kaupunkitilan.

Ratkaisuksi esitetaan tilan paalle sijoittuvaa "valoverkkoa”, joka riittavan tiiviilld jaolla rajaa
tilaa myos péivasaikaan.

Kaava-alue jaettiin kahtia kevaalla 2021 eteldisemman korttelin maanomistajan toiveesta.
Korttelissa on pitkaaikaisia vuokrasopimuksia, jolloin alueen rakentaminen ei olisi ollut mah-
dollista kaavan valmistuttua. Alue on kuitenkin kaavamuutoksessa mukana, jotta sen auto-
paikkavaatimukset saatiin paivitettya nykyisille normeille, jolloin ne mahtuvat myos omalle
tontilleen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksessa liike- ja toimistotalojen korttelialueet seka pysakdinnille varatut alu-
eet yhdistetddn yhdeksi asuinkerrostalojen kortteliksi, AK. Pysdkointi sijoittuu kokonaan
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pihakannen alle ja sinne ajetaan Silkkitehtaantien puolelta. Eteld osa sdilyy liikerakennusten
korttelialueena (AL-> KL) tehokkuusluvulla e=1,0.

Asemapiirros koko korttelin suunnitelmasta, Lundén Architecture Company, 27.5.2020.

4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,45 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta tulee yhteensa 13
260 k-m?, josta kivijalkaliikkeiden osuus on 710 k-m?2. Tehokkuusluku e=2,94. Asuntoja tulee
yhteensa 202 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 57 huoneistoneliometria. Yksi6ita on 48 kpl
(24 %), kaksioita 90 kpl (45 %), kolmioita 53 kpl (26 %) ja nelioitd 11 kpl (5 %). Autopaikkoja
tulee 103 kpl.

- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntok-m?, 1 ap/ 120 liiketilak-m?. Lisaksi vieraspysakéintia var-

ten varataan 1 ap/1500 k-m? ja huoltopysdkéinnille 1 ap/5000 k-m?2.
- Pyérapaikkoja 1 pp/30 asuntok-m? ja 1 pp/30 liiketilak-m?.

Liikerakennusten korttelialue, KL on 0,33 hehtaarin alue, jonka kaava muuttuu kdytannossa
vain pysakdintinormien osalta. Autopaikkoja vaaditaan 1 ap/ 120 liiketilak-m?ja 1 ap/100 toi-
mistok-m?2.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavassa on huomioitu uudisrakentamisen suhde ymparistoonsa. Korkeampi, suurimittakaa-
vainen rakenne sijoittuu Kielotien varteen. Matalampi, pienimittakaavaisempi puolestaan
asettuu Silkkitehtaantien ja vanhan tehdasalueen naapuriin. Lisdksi rakentamistapa, muuratut
tiilijulkisivut liittyvat alueen kunniakkaaseen arkkitehtuuriin. Ekologisuus ja taloudellisuus on
otettu huomioon.

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on maaratty kaavassa. Vi-
hertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vihrea ymparisto turvaa ekosysteemipalve-
luita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.
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4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalot rakennetaan Kielotien ja Silkkitehtaantien valiin jadvaa kapeahkoa korttelia
reunustaen. Lopputuloksena on ldhes umpikorttelimainen kokonaisuus perinteisen kaupunki-
rakenteen tyyliin. Rakennusten valiin jaa kuitenkin aukkoja, jotka mahdollistavat kavely-yhtey-
den ldhes 200 m pitkan korttelin lapi. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n viherte-
hokkuusvaatimuksella.

Kielotien varteen sijoittuu rakennusrivi, joka on jaettu pienempiin osiin rakennusaloittain. Ra-
kennusosien korkeus ja julkisivumuurausten vari vaihtelevat, mika tuo vaihtelua katuvarren
nakymiin. Rakennusten korkeus elda kahdeksasta kerroksesta korkeimmillaan kahteentoista.
Korkein osa sijoittuu harkitusti siten, ettd se muodostaa Kielotielle pohjoisen suunnasta tar-
kasteltuna katupaatteen.

Kielotien katutasoon edellytetaan liiketilaa, jonka kerroskorkeus on vahintdan 5 metria ja
jonka katujulkisivu tulee olla nayteikkunajulkisivua. Korkea liiketila muodostaa rakennuksille
visuaalisen “kohottavan” jalustan, kivijalkakerroksen, johon tukeutua. Kivijalkaan on mahdol-
lista sijoittaa my0s paivittaistavarakauppa, jonka sijainti on osoitettu kaavakartalla myymala-
merkinnalla. Kaavassa yli yhdeksankerroksiset rakennukset maarataan jaettavaksi myos vaa-
kasuuntaisesti, siten ettd ne antavat vaikutelman kahdesta paallekkain olevasta rakennuk-
sesta.

Silkkipolun ja Tikkurilantien kulmaan syntyy kaupunkitila, joka rajautuu idassa Silkkitehtaa-
seen. Aukio tuo tehdasrakennuksen esille, tehtaan tunnistettava paaty nakyy kauas lanteen
Tikkurilantien varteen. Aukiota tulee kayttaa kuten julkista kaupunkitilaa ja se tulee toteuttaa
yhtenaisena ja luonnonkivipintaisena. Viereisiin rakennuksiin tulee varata ravintolalle sopivat
tilat ja ulkotarjoilualue voi puolestaan ulottua aukiolle.

RS

Nékymd Tikkurilantien suunnasta Silkkipolulle. Vanha silkkitehdas vasemmalla. Lundén Archi-
tecture Company.
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Silkkitehtaantien puolella rakennusten korkeus pysyy maltillisena 4-6 -kerroksisena. Ne nou-
dattavat kadun toisella puolella olevien asunto-osakeyhtion Silkinkaaren ja Silkinkulman kor-
keusmaailmaa.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja innovatiivista. Julkisivut tulee tehda pol-
tetusta tiilesta paikalla muuraten. Myos puuta saa kayttaa. Nakyvaa betonisokkelia ei sallita,
eika sandwich-rakennetta saa kayttaa muualla kuin parvekkeiden taustaseinissa tai muissa pii-
loon jaadvissa julkisivupinnoissa. Parvekkeiden pielia ei saa kadun puolella ulottaa maantasoon.
My®ds julkisivujen valaistuksessa ja mainoslaitteiden sijoituksessa tulee ottaa huomioon kau-
punkikuva.

Kielotien keskustabulevardiajatusta viedaan kaavalla johdonmukaisesti eteenpdin. Kadun var-
teen tulee istuttaa puurivi ja kadunvarsipysakointi sallitaan. Alkuvaiheessa kadun ajokaistoja
vahennetdan ja tilalle tehdaan liiketilojen vaatimaa kadunvarsipysakoéintia. Puurivi saa kuiten-
kin vield odottaa, silld katu on peruskorjattu muutama vuosi sitten ja puut sijoittuisivat mm.
nykyisten viemari- ja vesijohtojen paalle. Siind vaiheessa, kun katua peruskorjataan ja johtoja
voidaan siirtdd, voidaan myds puurivi istuttaa paikalleen.

KL, liikerakennusten korttelialue

Korttelialueen pysakointinormi saatetaan vastaamaan nykyista liiketilanormia Tikkurilan alu-
eella eli 1 ap/ 120 liiketilak-m?ja 1 ap/100 toimistok-m?2. Samalla vanha AL (=liikerakennusten
korttelialue) merkinta saatetaan vastaamaan nykyisia kdytossa olevia merkintoja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakenteeseen hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden
mukaisena ja taloudellisena.

Rakeisuuskartta, jossa uudet raken-
nukset esitetty punaisella.

Vaikutukset rakennettuun ymparisté66n

Kaavan mukainen rakentaminen jamakoittaa Tikkurilan kaupunkikuvaa ja luo keskustan eteldi-
seen osaan korkean ja ndyttavan sisadntulon. Nykytilassaan levea ja paikoin hahmoton Kielo-
tie jasentyy selkeaksi katutilaksi, ja siitd muodostuu keskustabulevardi kadun varren liiketiloi-
neen. Korttelin toinen, Silkkitehtaantien puoli edustaa huomattavasti pienempaa mittakaavaa.
Maltilliset kerrosluvut peilaavat kadun toisella puolella olevien asuintalojen korkeutta.
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Silkin edustalle syntyy intiimi aukio, jonka kdytt66n kahvilan tai ravintolan terassina kaava roh-
kaisee. Rakennusten julkisivumateriaalina on poltettu ja paikalla muurattu tiili, joka tuntuu
Silkin arvokkaan teollisuusympariston rinnalla ainoalta vaihtoehdolta. Pysdkointi sijoitetaan
huolto- tai kadunvarsipysakdintia lukuun ottamatta kokonaan maan alle.

Nékymd Silkkitehtaantieltd, Tikkurilan Silkki suoraan edessd. Lundén Architecture Company.

Elementtirakenteinen Kelan rakennus puretaan ja luonnollisesti palanen alueen historiaa ka-
toaa. Toisaalta ndin merkittava sijainti ansaitsee nykytilaan verrattuna parempaa kaupunkiku-
vallista laatua. Paikallamuurattavat tiilirakennukset istuvat alueen kulttuuriymparist66n 1980-
luvulle tyypillisia sandwich-elementtirakennuksia paremmin.

' | ] Jalankulun reitit johtavat
_ korttelin ldpi. Lundén Archi-
ot tecture Company, 2019.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Uusi kortteli on kohtuullisen kokoinen, asuntoja on tulossa yhteensa 202 kpl ja niiden keski-
pinta-ala on noin 57 huoneistoneliometria. Yksioita on 48 kpl (24 %), kaksioita 90 kpl (45 %),
kolmioita 53 kpl (26 %) ja nelioitd 11 kpl (5 %). Asunnoista vahintdan 50 % vapaarahoitteisia ja
vahintdaan 20 % Ara-rahoitteisia, osa mahdollisesti opiskelija-asuntoja. Tavoitteena on ehja so-
siaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.
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21.3. klo 16:00 21.6. klo 18:00

Varjotarkastelu alkuperdisen, koko korttelia kdsittéineen suunnitelman mukaisena.
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Palvelut ja tyopaikat

Alue on nykyiselldan tyopaikkakaytossa, joten kaava vahentaa tyopaikkojen maaraa paikalli-
sesti. Myodskadan kuntosalin tapaiset, laajaa yhtenaista tilaa vaativat palvelut eivat pelkan kivi-
jalkaliiketilan puitteissa ole mahdollisia. Toisaalta alueen kasvava asukasmaara lisaa palvelujen
kysyntaa laajemmalla alueella ja luo sikali uusia palveluja ja tyopaikkoja koko Tikkurilan kes-
kusta-alueella. Tikkurilan ja Aviapoliksen tyOpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetadisyydella Tikkurilan matkakeskuksesta ja Vantaan Ratikan suun-
niteltu pysakki sijoittuu naapurikortteliin. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustaja-
maaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osal-
taan ajoneuvoliikennettd, toisaalta liikenteesta poistuu nykyisen toimistotilansynnyttama lii-
kenne. Yhteydet Kielotien ja Talvikkitien kautta Keha lll:lle ovat sujuvat.

Kaava-aluetta sivuavan Tikkurilantien reunaan on tulossa itd-lansisuuntainen baanatasoinen
pyoraily-yhteys.

rakenteilla |

Suunnitelma Kielotien kadun-
varsipysékdinnistd alkuvai-
heessa. Suunnitelma tehty myés
korttelin eteldosalle. Sitowise.

Kielotien ajokaistoja vahennetdan kaava-alueen kohdalla, jolloin kadun reunaan voidaan sijoit-
taa kivijalkaliikkeiden vaatimaa pysakaointia. Alkuvaiheessa koko kadun rakenteita ei vield uu-
sita, joten maanalaiset johdot pysyvat viela nykyisilla paikoillaan, eika kadunvarsipuita istuteta
kadun itdreunaan, johtojen paalle. Kun Kielotie tulevaisuudessa peruskorjataan, suunnitellaan
katu siten, etta johdot voidaan siirtda ja istuttaa kadunvarsipuut.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuolto-
verkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuol-
lolle lisakustannuksia.
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Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on tielilkkennemelu, mika huomioidaan asuinhuoneiden
ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA, silloin kun rakennuksiin tehdaan julkisivukor-

jauksia. Adneneristivyysvaatimukset tulee kuitenkin toteuttaa niin, ettei niisté ole haittaa ra-
kennusten suojeluarvoille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Alue on jo nykytilassaan kokonaan rakennettu, joten hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja
koskevia tavoitteita. Tonttien vehreys varmistetaan vihertehokkuusmaarayksilla.

Vesistot ja vesitalous

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen vesien johtamista yleiseen
hulevesiverkostoon. Hulevesien muodostumista kaava-alueella tullaan vahentamaan tonteille
tulevalla viherrakentamisella.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin ton-
tilta poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadeti-
lanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilan-
teessa vesi voi hetkellisesti kertya piha- ja pysadkoéintialueille, joilla ei normaalitilanteessa viivy-
tetd vesia. Tulvamitoitus tehdddn 30 minuuttia kestadvalle sateelle, jonka rankkuus on 167
I/s/ha. Tatad suurempia sadetilanteita varten tontilta tulee suunnitella hallittu tulvareitti ylei-
sille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Korttelien hulevedet tulee hallita kaavavaiheessa laaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan
kaupungilla. Hulevesien méaara lasketaan rakennuslupavaiheessakin Vantaan IWater viherte-
hokkuuslaskurilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina kasvi-
huonekaasupaastdja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toi-
saalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Asemakaavamuutoksen korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuden - viherpintojen ja puiden avulla hillitaan ilmastonmuutosta ja edistetdan
sithen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla 1ampdsaa-
rekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on otettu huomioon seka rakennusten sijoittelussa, ettd asuinhuoneiden
ulkokuorelle asetetuilla ddneneristavyysvaatimuksilla. Asuntoja ei mydskadn saa avata pelkas-
taan suuntaan, jossa tieliikenteen paivaajan keskidanitaso ylittaa 65 dB. Liikenteen pienhiuk-
kasten haittoja torjutaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma otetaan
mahdollisimman kaukaa suhteessa paastolahteisiin ja laitteisto varustetaan riittavan tehok-
kailla suodattimilla. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomi-
oon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen, kun kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kaupunkiymparisto:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Kiinteistot ja tilat:

Museopalvelut:

Lundén Architecture Co:

Kiint.Oy Kielotie 1-3:

Kiint.Oy Silkinkulma:

VANTAAN KAUPUNKI

Ritva Kotilainen
Seppo Niva

Anna-Liisa Vanhala

Elina Ekroos
Janne Juntunen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Mikko Vanhanen
Leena Jaskanen
Matti Karki
Tomi Henriksson
Wilma Toljander
Anne Silanto
Petri Herrala
Sirkku Huisko
Anne Tiainen
Jouni Nylund
Vesa Kaivola

Jari P6lonen

Vantaalla, 9. pdivana marraskuuta 2021

Marjaana Ylajaaski

aluearkkitehti

aluearkkitehti (31.12.2020)
arkkitehti
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
projektipaallikko
vesihuolto, suunnitteluins.
liilkenneinsinoori
liilkenneinsin6ori
projekti-insinoori
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
asumisasiain paallikko
asumisen erityisasiantuntija
rakennustutkija

arkkitehti
maisema-arkkitehti

Julius Tallberg Kiint. Oyj
Julius Tallberg Kiint. Oyj

Kaupunkirakenne ja ympdrist6é /Asemakaavoitus

Seppo Niva
arkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykal

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttamispvm

17.06.2021

002435 Tikkurila 61, Silkkitehtaantie

1,3396
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

10.01.2020
092002435

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3396

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [

Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
pluevarauksel Ma] | [%] m?] [e] [ha +/] m? +/-
Yhteensa 1,3395 100,0 16581 1,24 0,3551 13260
A yhteensa 0,4517 33,7 13260 2,94 0,4517 13260
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,3321 24,8 3321 1,00 0,0000 0
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,5557 41,5 0 -0,0966 0
|E yhteensa
IS yhteensi
[M yhteensa
|W yhteensé

“aa:f:f"*‘ P"E;']a"a P'“[;'Zia'a Ke"‘:'ns;'a [ |pinta-alan muut. [ha +/-Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Y hteensa
Rakennussuo]elulsuole“"'t rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
km] | [km?] [Ikm +/] [k-m?2 +/-]
Y hteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraukse [ha] [%] m?] el [ha +/-] m2 +/]
Y hteensa 1,3395 100,0 16581 1,24 0,3551 13260
|A yhteensa 0,4517 33,7 13260 2,94 0,4517 13260
AK 0,4517 100,0 13260 2,94 0,4517 13260
P yhteensa
Y yhteenséa
C yhteensa
K yhteensa 0,3321 24,8 3321 1,00 0,0000 0
KL 0,3321 100,0 3321 1,00 0,3321 3321
IAL2( 3) 0,0000 0 -0,3321 -3321
T yhteenséa
'V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,5557 41,5 0 -0,0966 0
Kadut 0,5557 100,0 0 0,0000 0
LP 0,0000 0 -0,0538 0
LPA 0,0000 0 -0,0428 0
E yhteenséa
IS yhteensa
M yhteensa
[W yhteensa
-5:_00‘@‘
U000p
OO0
0000p
Afoof L] D l:l ]
-
T 000
B ]
I
P = (OO0 ,£
P 0 000
P N MMy
:/ - H H H Silkkitehida:
__ VA | g rieso | o |
- - ” V"””'" r"ﬂﬂiﬂﬂ.&:—‘inﬂﬂﬁﬁm ), 7 95 Arvia pohjaveden korosta

vuasina 2000-2017 tontilla
61-105-7

Leikkaus, jossa Kielotie vasemmalla ja Silkkitehdas oikealla. Lundén Architecture Company.
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002435

Vantaan kaupunki

SILKKITEHTAANTIE

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Kortteli 61097 seka katualuetta.

Tonttijako
Osa korttelia 61097.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 61097.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

KL Liikerakennusten korttelialue.

enimmaiskorkeusasema on +27.50.

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:

Liiketilat:1 ap/120 k-m?; toimistotilat:1 ap/100 k-m?

- Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakointilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien

kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi. Nama tilat eivat mitoita

autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttden, ettéd tama lisaa
parrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja tai

vaesténsuojia.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m?

asunto.

Parvekkeita korvaavia viherhucneita saa rakentaa

rakennusoikeuden lisaksi.

Kerrosluvut lasketaan kadun tasosta.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.
Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Silkkitehtaantien varteen tulee varata tila muuntamolle.
Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi ja
sen tulee liittya rakennusten arkkitehtuuriin ja

kaupunkikuvaan.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman et&altd epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla

suodattimilla.

Alueellinen stabiliteetti Keravanjoen suuntaan tulee

huomioida rakennuspaikkakohtaisesti.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan

Paivays

Datum

9.11.2021

Vanda stad

SILKESFABRIKSVAGEN

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Kvarteret 61097 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 61097.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 61097.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader.

Stérsta tillatna hajd fér skarningspunkten mellan
byggnads fasadyta och yttertak ar +27.50.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler:1 bp/120 m?-vy; kontorslokaler:1 bp/100 m?2-

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kdrramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utbver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
Foér dessa utrymmen behéver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas.

En del som éverskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under
férutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Trapphusen dimensionerar inga bilplatser eller
skyddsrum.

Lager fér fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?%
bostad.

Utover byggratten far byggas gréonrum som ersatter
balkongerna.

Vaningstalen raknas fran gatunivan.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.
Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningenutgér ett hind.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.

Vid Silkesfabriksvagen ska reserveras plats for en
transformator. Transformatorn far byggas utéver den
anvisade vaningsytan och den ska ha en koppling till
husens arkitektur och stadsbilden.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas pa sa stort avstand
fran féroreningskallor som mdajligt.
Ventilationsanldggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Omradets stabilitet i riktning mot Kervo a ska beaktas pa
respektive byggplats.
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Rakennukset:

Korttelin rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennusten julkisivujen tulee pa3osin olla
paikallamuurattua, poltettua tiilta tai puuta.

Rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin
rakennusaloittain. Vierekkaisten osien tulee selvasti
erottua toisistaan. Erottuminen tulee tehda varicimalla
julkisivuvarid ja rakennusosan korkeutta.

Yli IX-kerrcksiset rakennukset tulee jakaa
vaakasuuntaisesti siten, ettd ne antavat vaikutelman
kahdesta paallekkéin olevasta rakennuksesta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee késitelld julkisivumaisesti ja julkisivujen
laatutasoa vastaavasti.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundaérisissa julkisivupinnoissa.

Nakyvaa betonisokkelia ei sallita.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4 metria.

Parvekkeiden pielia ei saa kadun puolella ulottaa
maantasokerrokseen.

Katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistus
on jérjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaisesti.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakokohdat.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisdksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Kivijalkakerros:

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kielotien ja
Silkkipolun puolella vahintaan 80 % olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Liiketiloista 30 %:a voi valiaikaisesti kayttda asukkaiden
yhteistiloina.

Liiketilojen vdhimmaiskerroskorkeus on 5 metria.

Liiketilat tilat tulee suunnitella siten, etta niita voidaan
tarvittaessa yhdistaa ja jakaa.

Kivijalkakerroksen tilat tulee jarjestelld ja rakenteet
suunnitella siten, ettd kadun puoleiset julkisivut antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Kat-alueeseen rajautuville rakennusaloille tulee
suunnitella ravintolakayttoon soveltuva tila, joka on
yhdistettévissa ulkotilaan suurin ovin ja ikkunain.

Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinakyvina eika niita
saa kokonaan peittda esimerkiksi mainosjulisteilla.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden, AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB Kielo-
tien suuntaan ja erikseen merkityissa julkisivun osissa.
Muualla aaneneristavyys AL tulee olla vahintdan 30 dB.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdistu-
van melun taso ylittda 65 dB paivaajan keskidénitasona
laskettuna.

Sisamelutaso ei saa liiketiloissa ylittda melun A-painotetun

Byggnader:

Kvarterets byggnader ska uppforas sa att de med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen ar urbana.

Arkitekturen ska vara modern, hégklassig och innovativ.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen besta av brant
tegel som murats pa platsen eller tra.

Byggnaderna ska delas in i mindre delar enligt
byggnadsytorna. Intilliggande delar ska tydligt skilja sig
fran varandra. Urskiljandet ska ske genom variationer i
fasadmaterial och -farger och byggnadsdelarnas hojder.

Byggnader med Gver |X-vaningar ska avdelas horisontellt
sa att de ger ett intryck av tva byggnader som ligger
ovanpa varandra.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartséppningar och
utsprang ska hanteras som fasader och sa att de
motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar eller pa motsvarande
sekundara fasadytor.

Synlig betongsockel tillats inte.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen foér byggnadsytan.

Pa gatuomradet skall den fria ganghé&jden vara minst 4
meter.

Balkongernas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen pa gatans sida.

Gatufasadernas, arkadernas och stenfotsvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam fér kvarteret.

Vid placeringen och konstruktionen av
reklamanlaggningar skall sarskild hansyn till
stadsbildaspekter tas.

Utover vaningstalet och byggréatten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pa taket och
dem ska bearbetas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur.

Stenfotsvaningen:

Minst 80 % av de lokaler som grénsar mot Konvaljvagen
och Silkesstigen ska utgéras av utrymmen som lampar
sig for affars- och butikslokaler och dessas gatufasader
ska byggas som skyltfonsterfasader.

30 % av lokalerna far temporéart anvéandas som lokaler
som betjanar invanarna.

Affarslokalernas minimivaningshéjd ar 5 m.

Affarslokalerna ska planeras sa att de kan slas ihop och
delas upp efter behov.

Stenfotsvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett 6ppet och funktionellt intryck.

| byggnadsytor som granser mot kat-omraden ska en lokal
som lampar sig for restaurangbruk planeras. Lokalen ska
kunna anslutas till uterummet med stora dérrar och fonster.

Skyltfénstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Bullerbekdampning

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
ytterholje ska vara minst 35 dB mot Konvaljvagen och i
separat markerade fasadpartier. | Svrigt ska
ljudisoleringen AL vara minst 30 dB.

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan overskrider 65 dB beraknat enligt den
genomesnittliga ljudnivan dagtid.

| affarslokaler far inte bullernivan inomhus dverstiga dagsrikt-

vardet (kl. 7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq).

Genom tekniska losningar skall sorjas for att den genomsnittliga
ljudnivan dagtid, 55 dB inte dverskrids pa balkongerna.

ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettei 55 dB:n
paivaajan keskidanitason ohjearvo ylity parvekkeilla.

Gardomradenas vistelseplatser bér placeras sa att riktvardet for
den genomsnittliga dagtid 55 dB inte dverskrids.

Piha-alueiden oleskelu tulee sijoittaa siten, ettei 55 dB:n
péivaajan keskidanitason ohjearvo ylity.
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Pihat:

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin yhteisina.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Laskelma on esitettdva rakennuslupahakemuksessa.

Silkkitehtaantien varren rakennuksiin tulee tehda riittava
maara viherkattoa, ellei vihertehokkuuslukua muuten
saavuteta.

Tontteja ei saa aidata.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Rakennusten sisddnkayntien edustan ja niihin liittyvien
istutusten rajausten tulee olla luonnonkivea. Kulku- ja
huoltoajoreiteissa voidaan kayttaa betoni- tai
hulevesikiveysta. Asvalttia saa kayttda vain ajoreiteilla.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Autopaikkojen vahimmadismaarit:

Asunnot: 1 ap/ 130 k-m?, vah. 1 ap/3 as.
Liiketilat: 1 ap/ 120 k-m?

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
mZ. Lyhytaikaista hucltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintdan 1 ap/5000 k-m?2.

Autopaikoista saa vahentaa 15 % silloin, kun paikat ovat
nimeadmattomia.
Pydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 pp/ 30 k-m?
Liiketilat: 1 pp/ 30 k-m?

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén pé&élld osoittaa merkinndn
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin /

rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaardinen
korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan

Garden:

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9. Berakningen
ska presenteras i byggnadstillstandsansékan.

Byggnaderna langs Silkesfabriksvagen ska forses med
tillrckligt med gréna tak om groneffektivitetstalet annars inte
uppnas.

Tomterna far inte inhagnas.

Garden ska vara hdgklassig och varierande. Omradet
framfoér byggnadernas ingangar och avgransningarna av
planteringar i anslutning till dessa ska utgéras av natursten.
Pa vagarna fér genomfarts- och servicetrafik kan
betongbeldggning eller stenlaggning som slapper igenom
dagvatten anvandas. Asfalt far anvandas endast pa korvagar.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och gras som beaktar arstidernas vaxling.

Fér byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/130 m?vy, minst 1 bp/3 bostader
Affarslokaler 1 bp/120 m?-vy

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Antalet bilplatser far minskas med 15 % nér bilplatserna
inte &r namngivna.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 ¢p/30 m2-vy
Affarslokaler 1 ¢cp/30 m?-vy

Gréns for delomrade.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens / byggnadsplatsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Markytans eller gardsdéckets approximativa hojdlage.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Byggnadsyta dér butik far placeras
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren daneneristavyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava vdhintd&n 35 dB.

Istutettava alueen osa.

Siilytettdva/istutettava puurivi

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Aluetta tulee kayttaa kuten julkista kaupunkitilaa.
Pintamateriaalina on kaytettava paaosin luonnonkivea.
Alueelle saa sijoittaa ravintoloihin tai kahvilcihin tms.
littyvia ulkotarjoilutiloja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa
ajoneuvoliittymaa

Katu.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 35 dB.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Foér allméan gangtrafik reserverad del av omrade

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Omradet ska anvdndas som ett offentligt stadsrum.
Som ytmaterial ska i huvudsak anvandas natursten.
Pa omradet far placeras uteserveringar i anslutning till

restauranger, kaféer eller motsvarande.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

Gata.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen gaéller.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympéristé

Asemakaavoitus

Marjaana Ylajaaski

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanerin

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda ___.__ .20___ Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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Lundén Architecture Company

Pysdkointihalli

Kerrosala 13 260 k-m2
Toteutuu pysikointilaitoksessa: 103 ap

Autopaikkojen vihimmadistarve 1 ap / 3 as:
Autopaikkatarve tilld kaavalla on 68 ap.

Autopaikkatarve normilla 1 ap / 130 kem:
9 ap

Kun nimeimittémit paikat, voi vihentéi
15%: 0,85 * 96.ap = 82 ap.

Vieraspaikkatarve 1/1500 kem = 9 ap

Kotihoidon paikat 1/5000 kem = 3 ap,

Liiketilojen paikat ( 710 kem2): 1/120 kem2 =6 ap

Yhteensi autopaikkatarve
82+9+3+6= 100 ap

Kellari-1 +12,8 m
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Lundén Architecture Company Kielotie 1-3, 5 27.5.2020

Herttuankulma, LAC/ FI

Cubic Houses, Adept/ DK

g

Thurehus, Effekt / DK

Julkisivut

eferenssit
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Vihertehokkuus Elementti- | Elementti- T Pain0tS | g otettu | Valuma-
Elementin mdaritelmd Yksikko (Viherker
(saavutettu taso) tyyppi tunnus lukum&ard e pinta-ala, m? | kerroin C
0’92 Sdilytettavd 1 Sailytettava hyvakuntainen isokokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m’ / halkaisija 7 5m) kpl
Tavoitetaso kasvillisuus ja 2 [Sailytettiva hyvikuntoinen, pienikokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena 6-7 m tailatvus 20 m* [ halkaisija 5m) tai pylvsmdinen puu kpl
09 manperd 3 fSailytettiva hyvakuntoinen iso pensas (a3 m? [ kpl) kpl )
Alueen pinta-ala, m? 4 JSailytettiva luonnonmukainen pohjakasvillisuus m? 2
7837 5 Gdilytettzvd kallio ja sen kasvillisuus m?
Painotettu pinta-ala yht., mt [ ailytettiva avokallio m? )
17 7 [Sailytettivi purouoma m?
Rakennusten ji mummﬁmin plnnan Istutettava / B lsokokoinen lehti-tai havupuu (tEysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? [ halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 em) kpl 2 2
ala |v|--|z kylvettivad 9 Pienikokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena 67 m tai latvus 20 m? [ halkaisija 5m) tai pylvasmainen puu. (Kasvualusta 60 em) kpl 6
4906 kasvillisuus 10 Kansipihalle istutettava pieni puu (tiysikasvuisena 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 13
Tontin plnta-ala miinus rakennusten ja 11 lsot pensaat, marjapensaat (4 1,5 m®). (Kasvualusta 40 em) kpl 0] 2
ldpdisemattéman pinnan ala, m* 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 em) m? 579
2931 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 348 22 2
Valittujen maanpinnan elementtien pinta- it ivuatiset kbynnikset ( la 1 m?/kpl). (Kasvualusta 60 em) kpl 8 2
ala, m? 15 Nurmikko. (Kasvualusta 20 em) m? ] 5
(ilman puita, lahopuita ja viherkattoja) Luonnon 16 iitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 em) m? 142 2 3
3603 monimuoteisuus 17 [Runsaasti kukkivat puut ja_hedelmapuut (taysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m* / halkaisija 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 4 2
Kaytetty alueen pinta-ala, m? javiherkatot 18 kot tai kasvimaa. (Kasvualusta 20-40 em) 2 232 3
7838 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myds hynteishatelling {1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m) kpl 2 2
1m2 kévt_eﬂy liikaa! 20 attopuutarha (Kasvualusta 20 = 100 em) m? 2
u Heinzviherkatto (Kasvualusta 20-30 cm m? 2 2
3 2 iitty/ketokatto(Kasvualusta 15 =30 cm m? 286 2 2
Hulevesien viivytystarve m | » o o .
33.3 Pinnoitteet b1} Pualildpaisevit pinnaitteet [esim. nurmikivi, kivituhka, puuterassit) m? 1489
Sateen intensiteetti |/s/ha, kesto 10min 25 Lipdicevit pinneitteet |esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m? 191 2
150 26 ettd ldpdisemadtin pinta (ei ra ien katot) m? 671
Hulevesien 27 kin osa 1 28ja m? 2
Alueen keskimaardinen valumakerroin C hallinta-rakenteet 28 oo Y n? 5
0,67 i} m? 3
Esitettyjen hulevesiratiaisujen :‘: :z 2
. 3
viivytystilavuus m 2 m?
yhteensd: 20,0 13 P d asea 2 in pinna m?
maanpiillinen: 0,0 k) m?
maanalainen: 35 m
36 o~ 20
Bonus 37 Rivien 14, 16, 17 ja 19 toteutuessa lisipisteet kerroksellisesta kasvillisuudesta ja luonnon menimuotoisuudesta ;1 I

Sallittu tontilta poistuva virtaama, 1/s

23,511

Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
vihintddn oltava, m®

106,6

Vihertehokkuuslaskelma on tehty alkuperdisen kaava-alueen perusteella ja kaavan jakamisesta huolimatta se kuvaa lopputilannetta.
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A Vantaa

Asemakaavoitus / NIS

YHTEENVETO

LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1

Liite

9.11.2021

Kaupunginhallitus 6.9.2021 oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot asemakaavamuu-
tosmuutosehdotuksesta nro 002435 / Silkkitehtaantie. Lausuntoja pyydettiin kolmelta lausunnonantajalta

ja saatiin kolme kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1

VANTAAN ENERGIA

Alueelle tarvitaan tila kiinteisto-
muuntamolle Silkkitehtaantien
puolelle. Maakaapeleiden sijainti
tulee ottaa huomioon.

NRO 2

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Kaavaehdotuksessa on
huomioitu riittavalla tavalla
uudisrakentamisen
sopeuttaminen naapurikort-
telissa olevan maakunnallisesti
merkittavan vanhan teollisuus-
kiinteiston rakennettuun kulttuu-
riymparistoon.

Selostusta tulisi taydentaa kaava-
alueen nykyisten rakennusten
kuvauksella ja muutoksen vaiku-
tuksilla kulttuuriymparistéon.

Tdydennetdan selostusta lausun-
non ehdotusten mukaisesti.

NRO 3

UUDENMAAN ELY-KESKUS

Vaatii tiukempia
melumadarayksia, seka ratikan
aiheuttaman tarinan ja
runkomelun huomioon
ottamista.

Lisatdan kaavamaarayksiin
liiketiloja ja parvekkeita koskeva
melumaarays.
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NRO 1
VANTAAN ENERGIA

Lausunto:

Sahkoverkko:

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 -2 mukai-
sesti. Vantaan Energia Sahkodverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Asemakaavan muutosalueelle tarvitaan kiinteistdomuuntamolle uusi tilavaraus Silkkitehtaantien puolelle
paikoitushallin ajoluiskan laheisyyteen. Alueella sijaitsee nykyisin muuntamo M639 seka runsaasti olemassa
olevaa keski- ja pienjanniteverkkoa.

Mikali maakaapeleita pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyosopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko

Ei huomautettavaa. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
kaukolampoputkien sijainti.

Mikali kaukolampoputkia pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyosopimuksen mukaisesti.

Vastine:
Vantaan Energian vaatima kiinteistomuuntamo on otettu huomioon kaavamaarayksissa.

Tarkistukset:
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NRO 2
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto:

Asemakaavaehdotuksen selostuksen kohdassa 2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista, on kuvailtu monipuo-
lisesti Tikkurilan rakennettua kulttuuriymparist6a. Kaava-alue ymparaoivine kortteleineen on rakentunut eri
vuosikymmenina tyylien ja korkeuksien sekoituksena. Varhaisinta rakennuskantaa edustaa punatiilinen
maakunnallisesti arvokas Silkkitehdas, jonka vanhimmat osat ovat 1930-luvulta. Silkkitehdas seka sen naa-
purikorttelissa Keravanjoen varrella sijaitsevat Villa S6derbo ja Séderlingin mylly on suojeltu asemakaavalla
vuonna 2008. Kaavamuutosalue rajoittuu Tikkurilantiehen, joka on osa vanhaa Suurta Rantatietd. Kaava-
muutosalueen eteldpuolella sijaitsee Kielotien varrella Marioffin toimistotalo, ent. kaupunkiautotalo Salo-
nen, jonka futuristinen torni muodostaa nakyvan maamerkin kaupunginosan sisdantulossa. Rakennus on
todettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi rakennusperintokohteeksi Tikkurilan kaavarunkoalueen
modernin rakennuskannan inventoinnissa, rakennetun ympariston arvokohteet 1960-2000 (Vantaan
kaupunginmuseo 2021). Kaavamuutosalueella nykyisin sijaitsevat tiililaattaelementtirakenteiset liike- ja
toimistorakennukset ovat korkeimmillaan kolmekerroksisia. Rakennukset ovat valmistuneet 1980-luvulla.
Rakennusten kulttuurihistoriallisten arvojen on todettu jaavan vaatimattomiksi edelld mainitussa vuoden
2021 kaavarunkoalueen inventoinnissa, vaikka niilla on mainittu olevan ymparistéarvoa sijaitessaan
kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla Tikkurilan sisdankaynnin, Kielotien varrella. Selostukseen olisi
hyva lisata my0s itse kaava-alueella olevien rakennusten esittelyt valokuvineen.

Kaavaselostuksen luvussa 4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, on tuotu esiin se, miten kaavan
mukainen rakentaminen "jamakoittaa Tikkurilan kaupunkikuvaa ja luo keskustan eteldiseen osaan korkean
ja nayttdvan sisddntulon". Kaupunginmuseon esittda, ettd kaavaselostuksen rakennetun ympaéristén vaiku-
tusten arviointiin lisatadan myos kaavamuutoksen vaikutukset kulttuuriymparistéon. Lisaksi kaava-
muutoksen vaikutuksissa rakennettuun ymparistoon olisi hyva maininta kaavan toteutuksen edellytyksena
oleva, 1980-luvun liike- ja toimistorakennusten purkaminen ja katoaminen Kielotien varren
kaupunkikuvasta.

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatua palautetta koskien
uudisrakentamisen sopeuttamisesta viereiseen Silkkitehtaaseen. Kaavaselostuksesta (3.2.2 Osallistuminen
ja vuorovaikutus) kay ilmi, etta yhteensovittamista on tehty mm. maarittelemalla rakennuskorkeuksia
matalammaksi Silkkitehtaantien puolella. Myds Kielotien puolella on korkeimpia rakennusmassoja siirretty
pohjoisemmaksi. Silkkitehtaan parempaa nakyvyytta kaupunkikuvassa on mahdollistettu sijoittamalla
uudisrakentaminen niin, ettd uuden korttelin ja vanhan tehdaskorttelin valiin syntyy pieni aukio. Uudisra-
kennusten julkisivumateriaalien yhteensovittamisesta vanhaan punatiilesta muurattuun teollisuuskortteliin
on annettu asemakaavassa maarayksia. Hankkeen soveltuvuutta kaupunkikuvaan on ollut mahdollista
tarkastella my6s 3D-mallista tuotetussa videossa. Kaupunginmuseon nakdkulmasta kaavaehdotuksessa on
huomioitu riittavalla tavalla uudisrakentamisen sopeuttaminen naapurikorttelissa olevan maakunnallisesti
merkittavan vanhan teollisuuskiinteiston rakennettuun kulttuuriymparistéon.

Vastine:
Kaavaselostusta tdydennetaan ehdotetulla tavalla.

Tarkistukset:
Taydennetdan kaavaselostusta.
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NRO 3
UUDENMAAN ELY-KESKUS

Lausunto:

Meluntorjunta

Kaava-alueelle on laadittu meluselvitys, jonka mukaan rakennusten Kielotien puoleisilla julkisivuilla ylittyy
55 dB:n keskiddnitaso paivalla ja 50 dB:n keskidanitaso yolla. Julkisivuilla tie-, raitio- ja junaliikenteen
aiheuttamat paivadajan suurimmat keskidanitasot ovat 66 dB ja y6ajan 57 dB. Rakennusten julkisivuihin
kohdistuu lisdksi raideliikenteen aiheuttamana korkeita melun enimmaistasoja. Kaava-alueen pohjois-
paddyn julkisivuilla melun enimmaistasot (Lamax) Ovat korkeimmillaan 74 dB. ELY-keskus huomauttaa, etta
meluselvityksessa ei ole otettu huomioon risteysalueella tehtavista kiihdytyksista aiheutuvaa lisimelua eika
raitiotieliikenteen aiheuttamaa kaarrekirskuntaa.

Meluselvityksessa on esitetty yksi rakennusten massoitteluvaihtoehto, mutta selvityksessa ei ole esitetty
asuntojen aukeamissuuntia. ELY-keskus muistuttaa, etta kaikkien asuinhuoneistojen tulee avautua myos
rakennuksen hiljaiselle puolelle, jossa melutasojen ohjearvot (Vnp 993/1992) tayttyvat. Varmistamalla
asunnon avautuminen hiljaisen julkisivun puolelle, mahdollistetaan asunnon tuulettaminen ilman melusta
aiheutuvaa haittaa.

Mikali edelld kuvatun lailla ei menetelld, ELY-keskuksen nakemyksen mukaan meluselvitykseen on syyta
liittda vaikutusarvio, jolla tehdyt kaavaratkaisut ja annetut maaraykset on perusteltu. Kaupunkirakenteen
tiivistamisen yhteydessa ohjearvosta on voinut poiketa ainoastaan riittavien meluselvitysten ja vaikutus-
arviointien perusteella.

Asuinhuoneiden daneneristavyydesta on maaratty seuraavasti: "Asuinhuoneiden ulkokuoren danenerista-
vyyden, AL tieliikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB Kielotien suuntaan ja erikseen

merkityissa julkisivun osissa. Muualla daneneristavyys AL tulee olla vahintdan 30 dB."

Kaavamaarayksen mukaan: "Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa
65dB paivaajan keskiddnitasona laskettuna." On hyva, ettd kaavassa on annettu

madrays asuntojen avautumisesta. Kaavamaarays on tarpeellinen. ELY-keskuksen nadkemyksen mukaan
kaavamaaraysta tulisi muuttaa siten, etta kaikki asuinhuoneistot maarattaisiin avautumaan myos
suuntaan, jossa melutasot tayttavat (Vnp 993/1992) ohjearvojen mukaiset vahimmaisvaatimukset.
Kaavamaaraysten mukaan: "Piha-alueiden oleskelu tulee sijoittaa siten, ettei 55dB:n pdivdajan keskiaani-
tason ohjearvo ylity." ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan myos oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa siten,
ettei paivaajan keskidanitason ohjearvo (55 dB) parvekkeilla ylity. ELY-keskuksen ndakemyksen mukaan
parvekkeiden sijoittaminen Kielotien puoleisille julkisivuille tulisi kieltda seka melusta etta ilman epapuh-
tauksista aiheutuvien haittojen vuoksi. Liiketiloja koskien kaavassa tulisi antaa melusta yleismaarays: ”Sisa-
melutaso ei saa liiketiloissa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa (klo 7-22)
45 dB (A)."

Tarina ja runkomelu

Kaava-aineistossa ei esiteta lainkaan selvitysta tai arviota raitiotieliikenteen tarinan tai runkomelun levia-
misestd asemakaava-alueelle. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaa varten tulee tehda riittavat raitiotieliikenteen
tarina- ja runkomeluselvitykset ja antaa niiden perusteella tarpeelliset kaavamaaraykset.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 09.11.2021 / 8 §



LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1

YHTEENVETO Liite

A antqq 9.11.2021

Vastine:

Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiddnitaso LaeqSaa olla
asuinhuoneissa pdivalla enintdan 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (Lae,) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan aanitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikennemelua vastaan
asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos danitaso on 60-65 dB. Mikali
tieliikenteen melutaso ylittaa 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillistd danitasoerotusvaatimusta.

Kielotien puoleisella julkisivulla melutaso nousee meluselvityksen (v. 2040 ennuste) mukaan katutasolla
enimmilldan paivalla 66 dB:iin (pdivdajan keskiddnitaso Laeq,7—22) ja yo6lla 57 dB:iin (yb6ajan keskiddnitaso
Laeq ,22=7). Ensimmadisessa asuinkerroksessa pdivdajan keskidanitaso Lxeq 0n 65 dB. Kaavassa on maarays,
jonka mukaan Kielotien ja muiden melulle alttiiden julkisivujen daneneristavyys-vaatimus tulee olla
vahintdan AL 35dB. Siita seuraa, ettd melutaso sisalla alittaa reilusti melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Liiketiloissa A-painotettu keskidanitaso LaeqSaa olla paivalla enintaan 45 dB, jolloin daneneristavyys-
vaatimuksen, ALtulisi siis olla vahintdan 21 dB, mika tayttyy normaalein rakentein ilman erillista kaava-
maaraysta. Mutta kaavamaarays lisatdaan joka tapauksessa.

Uudenmaan ELY-keskuksen oppaassa "Melun- ja tarinantorjunta maankadyton suunnittelussa” 2013
todetaan, ettei parvekkeita tulisi rakentaa julkisivuille, joilla paivdajan keskidaanitaso on yli 65 dB. Samoin
asunnot tulisi avata myos hiljaisempaan suuntaan, silloin kun julkisivun paivaajan keskidanitaso 65 dB
ylittyy. Kaavassa onkin maaratty, ettd asunnot eivat saa avautua pelkastaan sellaiselle julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivdajan keskidanitasona laskettuna. Kaavoittaja ei nae tarpeelliseksi
ulottaa vaatimusta koskemaan laajemmin kaikkia kadun suuntaan avautuvia asuntoja.

Meluselvityksen mukaan raideliikenteen aiheuttamat enimmaisdanitasot Larmax ovat korttelin pohjois-
kulmassa sijaitsevilla julkisivuilla 74 dB. Selvityksessa, jossa kaarrekirskunta oli huomioitu, nousi
enimmaisaanitaso 77 dB:iin. Sen perusteella kaavan mukainen melualueiden vahimmaisaanitasoero-
vaatimus AL = 35 dB on riittava Larmax45 dB tavoitearvon toteutumiseksi.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan parvekkeiden sijoittaminen Kielotien puoleisille julkisivuille tulisi
kieltda. Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoja (55 dB paivalla ja 50 dB yolld).

Avoimilla parvekkeilla esiintyvd melutaso on yleensa enintdan 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva
melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi. Parvekelasitusrakenteen danieristyksen mitoituksen
[ahtdkohtana on julkisivuihin kohdistuvan keskidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen
aanitasoerotus Al,.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat pdivaaikaiset keskiddnitasot ovat 63—65 dB, parvekelasituksen danieristys-
vaatimus, AL, on 11-13 dB. Taman danitasoerotuksen saavuttamiseksi parvekkeet tulee lasittaa 10 mm
karkaistulla parvekelasilla (yldosa, voi olla avattava, lasien valissa valilistat) ja alaosa 5+5 mm laminoidulla
lasilla. Parvekkeiden kattoihin tulisi asentaa 50 mm paksuja vaimennusverhouslevyja kaiunnan vahenta-
miseksi. Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidaanitasot ovat 60-62 dB, parvekelasituksen
danieristysvaatimus AL, on 8- 10 dB. Taman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi ko. parvekkeet tulisi lasittaa
6 mm karkaistulla parvekelasilla (yldosa, voi olla avattava, lasien valissa vililistat) ja alaosa 4+4 mm. Julki-
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sivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat 53-59 dB tulisi suunnitella parvekelasitus, jonka
danieristysvaatimus AL, on 1-7 dB. Nailla julkisivuilla tavallinen parvekelasitus (yldosa 6 mm karkaistu avat-
tava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.

Voimakkaan melutason julkisivuille, joihin kohdistuu 65-69 dB paivamelutaso tai 60-64 dB yomelutaso, ei
suositella oleskeluparvekkeita.

Kaavoittaja ei halua taysin kieltda parvekkeiden sijoittamista Kielotien suuntaan, silla lanteen ja ilta-
aurinkoon avautuvat parvekkeet lisddvat asumisviihtyvyytta, kunhan meluhaitta saadaan ratkaistua, eikd 55
dB:n pdivaajan keskiaanitaso ylity. Kaavamaarayksiin lisdtdan maardys parvekemelun enimmaistasosta.

Vantaan ratikka kulkee halki Tikkurilan keskustan enimmakseen jo rakennetulla alueella. Kaava-alueen
naapurikortteleissa Tikkurilantien ja Kielotien varressa on uusia asuinrakennuksia, joissa ei ole ennakolta
varauduttu ratikan aiheuttamaan tarindan tai runkomeluun. Siksi ratikan ymparistohaittoja ei voida
ratkaista pelkdstaan talla Silkkitehtaantien asemakaavamuutoksella, vaan vaadittavat selvitykset tulee
tehda ja selvitysten perusteella ratkaista tarina- ja runkomeluvaikutukset ratikan katurakenteita
suunniteltaessa. Myos esimerkiksi automaattisella voitelujarjestelmalla on mahdollista vahentaa
raitiotieliikenteen melua kaarteiden ja vaihteiden kohdalla. Ratikan rakenteissa huomioidaan, ettei ratikan
aiheuttama tarina ja runkomelu ylitd ohjearvoja ymparoivien rakennusten sisatiloissa niissa rakennuksissa,
jotka on rakennettu tai joiden asemakaava on hyvdksytty ennen vuoden 2021 loppua.

Swecon laatiman alustavan Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluluonnoksen mukaan laskennallisen
tarinaarvioinnin perusteella tarina ei asumismukavuuden perusteella rajoita suunnittelualueen
maankayttoa, jos rakennukset sijaitsevat vahintdaan 15 metrin paassa radasta, koska talla alueella tayttyy
varahtelyluokan C raja-arvo. Kun otetaan huomioon pehmeikkdalueille kohdistuvat pohjanvahvistustoimen-
piteet, vahadinen ratikasta aiheutuva tarina vdhenee paalulaatoitettavilla pohjanvahvistusalueilla
entuudestaan.

Selvityksen perusteella runkomelu levida kalliossa hairitsevasti kaikkein laajimmalle alueelle. My6s kallion
Iaheisyys lahella tarindlahdetta (etdisyys alle 3 metrid) lisdd huomattavasti runkomelua paksumpaan
maakerrokseen verrattuna. Kaikkein kapeimmalle alueelle runkomelu levida pehmedssa maaperassa
(savi/siltti), kuten kaava-alueen tapauksessa. Kaava-alue ei sijoitu runkomelun riskialueelle.

Alustavassa Sitowisen laatimassa ratikan meluselvityksessa raitiotien kaarrekirskunta ja vaihdekolinat
tarkasteltiin Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen ”Liikennemeluselvityksen laatiminen maankayton
suunnitteluun” mukaisesti. Tydssa arvioitiin suunnittelualueen meluntorjunnan tarve. Raitioliikenteen
enimmaistasoille ei ole virallisia ohjearvoja, mutta tavoitteena on, ettd suositusarvona sovellettava Layax 45
dB ei ylity yoaikaan lepoon ja nukkumiseen kaytettavissa tiloissa. Ymparistoministerion julkisivujen
danieristyksen mitoitusoppaassa (Ymparistdopas 108, 2003) on annettu enimmaisaanitason (Lamax) Osalta
suositusarvo asuinrakennuksien sisalla 45 dB ja vastaava tavoitetaso on esitetty myds rakennuksen
daniymparisto asetuksessa (796/2017).

Asuinhuoneistojen sisa-melutasojen kannalta pienen riskin minimoi/poistaa se, etta raitiovaunun
meluspektri on tiemeluun verrattuna painottunut korkeammille taajuuksille, jolloin tiemelun spektrilla
mitoitetut julkisivun rakenneosat antavat raitiovaunulle huomattavasti paremman aanieristyksen.
Raitioliikenteen ajonopeutena on kadytetty katujen nopeusrajoituksia; pysakkien kohdalla melutasot voivat
olla pienempia. Raitioliikenteen lahtomelu-tason oletuksena on, etta paallystemateriaalina on kadytetty
kauttaaltaan kovaa alustaa; nurmiradalla melutasot ovat pienempia.
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Tarkistukset:
Lisataan kaavamaarayksiin liiketiloja ja parvekkeita koskeva melumaarays.
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98 Asemakaavan muutos 002424 ja tonttijaon muutos, 94 Hakunila / Hiirakkokuja / TLA

VvD/5828/10.02.04.00/2019
TLA/NKO/MJA/AHE/VIK

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Hakunilaan suunnitellun ratikan varteen uusi
kerrostalorakentaminen monipuolistamaan alueen nykyistd asuntotarjontaa ja kaupunkikuvaa.
Asuinkerrostaloja rakennetaan 17 600 kem2, ja 100 kem2 liiketilaa, osittain rakentamattomaksi
jaaneille pysakointitonteille seka vahaisin osin asuinkorttelialueeksi muuttuville katu- ja viheralueille.
Hiirakkokujan jatke muutetaan LPA-alueeksi (autopaikkojen korttelialue). Autopaikat sijoitetaan LPA-
alueille maantasoon seka rakennettavaan pysakointilaitokseen.

Kaavamuutosalueen LPA-korttelialueet huomioiden tehokkuusluvuksi muodostuu e=1.71.
Kaavamuutos valmistuessaan tarjoaa noin 330 uutta asuntoa, noin 500 asukkaalle. Alueella jo olevissa
kuudessa talossa kerrosalaa on 19 850 kem2 ja 257 asuntoa.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 94004 ja osaa korttelista 94005 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 94 Hakunila (kumoutuvan asemakaavan korttelin 94004 tontit 1-6, korttelin 94006
tontti 1 seka katu- ja virkistysalueet).

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osia kortteleista 94004 ja 94005 kaupunginosassa 94 Hakunila.

Alue sijaitsee Hakunilan keskustassa, Hakunilantien itdpuolella noin 300 m Kyytitien ja Hakunilantien
risteyksesta eteldan. Kaavamuutosaluetta rajaa lannessa Hakunilantie, idassa Hevoshaan puisto,
pohjoisessa Raudikkopolku ja eteldssa Hiirakkokuja ja Hevoshaanpolku.

Kaavan hakijat
Kiinteistdjen omistajat Asunto Oy Hiirakkokuja 6, Kiinteisto Oy Hiirakkokuja 4, Kiinteisté Oy M2-kodit,
SATOkoti 24 Oy ja Vatrotalot 5 Oy, hakemus paivatty 3.7.2019.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Hiirakkokujan ja Raudikkopolun katualue ja Hevoshaan
puistoalue ovat Vantaan kaupungin omistuksessa. Korttelin 94004 tontin 2 ja omistaa SATOkoti 24 Oy,
tontin 3 Kiinteistd Oy M2-Kodit ja tontin 4 Asunto Oy Hiirakkokuja 6. Korttelin 94004 tontit 1 ja 5
(LPA(AP)) ovat maanomistajien yhteisomistuksessa. Korttelin 94004 tontin 6 seka korttelin 94006 tontin
1 omistaa Vatrotalot 5 Oy.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Hakijoiden
edustajat seka arkkitehtitoimisto Kanttia2 Oy ja Nomaji maisema-arkkitehdit Oy.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta (A1). Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadassa mutta
valituksen alaisessa yleiskaavassa 2020 alue on Kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC).

Asemakaavan muutos

Asemakaavalla muutetaan olemassa olevat kerrostalojen pysakdintitontit seka naiden tonttien valiin
jaavat katualueet ja vahaisesti myos viheralueen osa asuinkerrostalokorttelialueiksi (AK). Olemassa
olevien neljan rakennetun kerrostalotontin rakennusoikeudet pysyvat ennallaan.
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Asemakaavamuutosalueen tarvittavien pysakointipaikkojen maara kevennetdan vastaamaan voimassa
olevaa normia alueella. (Voimassa olevan asemakaavan mukainen pysakéintinormi on 1 ap/ 70 k-m2 ja
asemakaavamuutosehdotuksen mukaan 1 ap / 110 k-m2). Asemakaavamuutoksessa osoitetaan
Hakunilantien varteen rakennettavaksi liiketilaa vahintaan 100 m2 ja liiketilaksi muutettavissa olevaa
asukas- ja yhteistilaa vahintaan 200 m2.

Asemakaavassa korostetaan Hakunilantienvarren kaupunkimaisuutta ja Hakunilantien varren
maantasokerroksen avoimuutta ja toiminnallisuutta. Julkisivuille annetaan laatumaarayksia koskien mm.
sokkeleita, pohjakerroksia seka pintoja.

Hiirakkokujan paatteeseen, olemassa olevan LPA-tontin paikalle osoitetaan LPA-kortteli enintdan
viisikerroksista pysakointilaitosta varten. Seka kortteliin 94004 etta kortteliin 94005 osoitetaan
autopaikkojen korttelialue (LPA) maantasopysakointia varten.

Hiirakkokujan katualue pysyy leveydeltdaan ennallaan. Uusittavat ajotiet kuitenkin kapenevat, kun
katualue jarjestetadan uudelleen mm. katupuita istuttamalla.

Hiirakkokujan pdatteeseen avataan uusi yhteys Hevoshaan puistoon.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistiin 11.11.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 12.11.2019

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 17.11.2019 ja osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 6 kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(17 600 k-m2, n. 330 asuntoa).

Sopimus

Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimuksia kolmen osapuolen kanssa: Y-Saatio, Sato Oy ja
as.oy Hiirakkokuja 6.

Hakijoilta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jdlkeen.

Muutoskustannukset maksavat hakijat ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi
maksuluokka 4 (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdamaksulla (2980 €), yhteensa
22980 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002424 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
94. Hakunila / Hiirakkokuja,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakijat maksavat muutoskustannukset



Poytakirja 9 Sivu 180
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

09.11.2021

(20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (2980 €),
yhteensa 22 980 €,
d) tarkastetaan ja hyvaksytdaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 6.9.2021 § 34

Kaupunkiympadriston toimialan va. apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002424 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
94. Hakunila / Hiirakkokuja,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todeta, ettd hakijat maksavat muutoskustannukset

(20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (2980 €),
yhteensa 22 980 €.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 20.9.2021 § 26

Kaupunkiympariston toimialan va. apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002424 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
94. Hakunila / Hiirakkokuja,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todeta, ettd hakijat maksavat muutoskustannukset
(20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (2980 €),
yhteensa 22 980 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Merkittiin, ettda vasemmistoliiton kaupunginhallituksen ryhma jatti seuraavan poytakirjalausuman:
"Vantaan yleiskaavassa keskustojen kehittamisen tavoitteeksi on asetettu keskustojen taydentaminen
"tiiviiksi, monipuolisiksi ja kaupunkitilaltaan laadukkaiksi alueiksi". Asemakaavamuutos tiivistaa
kaupunkirakennetta, mutta ei vastaa parhaalla mahdollisella tavalla yleiskaavan tavoitteeseen kehittaa
laadukasta kaupunkitilaa. Esitetty uusien rakennusten asettelu suhteessa alueella jo oleviin vanhoihin
rakennuksiin on paikoin ahdas.
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Tdydennysrakentaminen ja kaupunkirakenteen tiivistdiminen on valttamatonta riittavan
asuntotuotannon turvaamiseksi ja kaupungin kestavan kasvamisen mahdollistamiseksi. Jo rakennettujen
vanhojen asuinalueiden taydennysrakentamisessa tulee kuitenkin kiinnittaa erityista huomiota syntyvan
uuden kaupunkitilan laatuun ja vuorovaikutukseen asukkaiden kanssa."

Nahtavillaolo

Asemakaavaehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 28.9.-
27.10.2021.Tana aikana jatettiin 2 muistutusta, joista toinen oli muistutus koskien asemakaavan liitteena
olevaa pihasuunnitelmaa. Muistutukset eivat johtaneet toimenpiteisiin.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 20.9.2021 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 13 kpl ja saatiin 6 kpl.

Lausunnot pyydettiin Vantaan kaupunginmuseolta, Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitokselta,
Vantaan ymparistdéyhdistykseltd, Elisa Oyj:Ita, Fingrid Oyj:1ta, Helen sahkoverkko Oy:lta, Vantaan Yrittajat
ry:Ita, Uudenmaan liitolta, Uudenmaan ELY-keskukselta, Vantaan Energia Oy:lta, HSL:Ita, HSY:Ita seka
Hakunilaseura ry:Ita.

Lausunnot vastaanotettiin HSL:Itd, Vantaan Energialta, Vantaan kaupunginmuseolta, HSY:It3,
Uudenmaan ELY-keskukselta seka Fingridilta. Vastaanotetut lausunnot eivat johtaneet tarkistuksiin.

Tehdyt tarkistukset
Muistutukset ja lausunnot eivat johtaneet muutoksiin kaavakartassa tai selostuksessa.

Asemakaavaan on tehty kaavateknisia korjauksia kaavan nahtavilla olon aikana.
Kaavamerkinnat:
- Hakunilantien varren korttelin 94004 danieristysviivasta on poistettu ylimaaraisia taitepisteita
kaarteista viivan esitystavan selventamista varten.
- Hiirakkokujan nimi on lisatty kaavakartalle. Nimi ei muutu lainvoimaisesta nimesta.
Kaavamaardysten muutokset:
- Pyorapysakoinnin maarayksen ruotsinnokseen on korjattu liiketilojen osalta kirjoitusvirhe
pb = cykelplatser
- Kaavamaardyslistauksen symbolien kokoa on muutettu

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavan selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehdyn piirustusteknisen tarkistuksen vuoksi.
Selostuksen liitteisiin on péivitetty korjatut asemakaavakartta ja maaraykset.

Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehddan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 17.8.2021 padivatty, 9.11.2021 tarkistettu

asemakaavaehdotus 002424 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus 94
Hakunila / Hiirakkokuja.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta kaupunkiymparistélautakunnan varajasen Jan Axberg jatti asiaan seuraavan
poytakirjalausuman, johon jasen Suvi Karhu yhtyi: “Pysdkdintipaikkojen vdahennysta perustellaan
ratikkahankkeella, jonka uskotaan vahentavan asukkaiden yksityisautoilun tarvetta. Ratikkahankkeeseen
liittyy kuitenkin jo valtuuston voimasuhteidenkin perusteella merkittavaa epavarmuutta ja on olemassa
riski, etta liilan vahdinen pysakoéintipaikkojen maara yhdistettyna ratikkahankkeen kaatumiseen aiheuttaa
merkittavaa haittaa kohteen asukkaille.”

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 17.8.2021, tarkistettu 9.11.2021
- Lausunnot ja vastineet 9.11.2021

- Muistutukset ja vastineet 9.11.2021

Seuraavat selvitykset |0ytyvat kaavan nettisivuilta:

https://www.vantaa.fi/ Asuminen ja ymparist6 / kaavoitus ja maankaytté / Asemakaavoitus / Hakunilan
kaavat / Hakunilan keskustassa Hiirakkokujalle asuinkerrostaloja ja uutta liike- ja palvelutilaa (nro
002424)

- Hiirakkokujan melu- ja tarinaselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2.1.2020

- Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 30.4.2020

- Pihasuunnitelma, Nomaji Oy, 2.7.2021

Taytantdéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti vs. Noora Koskivaara, p. 050 302 9293
asemakaava-arkkitehti Anna Hellén, p. 050 302 9028
asemakaava-arkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 302 9411


https://www.vantaa.fi/%20Asuminen%20ja%20ymp%C3%A4rist%C3%B6%20/%20kaavoitus%20ja%20maank%C3%A4ytt%C3%B6%20/%20Asemakaavoitus%20/%20Hakunilan%20kaavat%20/%20Hakunilan%20keskustassa%20Hiirakkokujalle%20asuinkerrostaloja%20ja%20uutta%20liike-%20ja%20palvelutilaa%20(nro%20002424)
https://www.vantaa.fi/%20Asuminen%20ja%20ymp%C3%A4rist%C3%B6%20/%20kaavoitus%20ja%20maank%C3%A4ytt%C3%B6%20/%20Asemakaavoitus%20/%20Hakunilan%20kaavat%20/%20Hakunilan%20keskustassa%20Hiirakkokujalle%20asuinkerrostaloja%20ja%20uutta%20liike-%20ja%20palvelutilaa%20(nro%20002424)
https://www.vantaa.fi/%20Asuminen%20ja%20ymp%C3%A4rist%C3%B6%20/%20kaavoitus%20ja%20maank%C3%A4ytt%C3%B6%20/%20Asemakaavoitus%20/%20Hakunilan%20kaavat%20/%20Hakunilan%20keskustassa%20Hiirakkokujalle%20asuinkerrostaloja%20ja%20uutta%20liike-%20ja%20palvelutilaa%20(nro%20002424)

A Vantaa

002424 HIIRAKKOKUIJA
HAKUNILA

Ndkymd Hakunilantieltd, Arkkitehdin ndkemys, Arkkitehtitoimisto Kanttia2 29.6.2021

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 17.8.2021 paivattya, 9.11.2021 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 002424. Kaavoitus on tullut vireille 11.11.2019.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 94004 ja osa korttelia 94005 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 94
Hakunila (kumoutuvan asemakaavan korttelin 94004 tontit 1-6, korttelin 94006 tontti 1 sek3
katu- ja virkistysalueet).

Tonttijaon muutos:

Osat kortteleita 94004 ja 94005 kaupunginosassa 94 Hakunila.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Hakunilaan suunnitellun ratikan varteen uusi
kerrostalorakentaminen monipuolistamaan alueen nykyistda asuntotarjontaa. Asuinkerrostaloja
rakennetaan osittain rakentamattomaksi jaaneille pysdkointitonteille sekd vahaisin osin
asuinkorttelialueeksi muuttuville katu- ja viheralueille. Hiirakkokujan jatke muutetaan LPA-alueeksi.

Viheryhteys Hiirakkokujan paasta sailytetadn. Autopaikat sijoitetaan LPA-alueille maantasoon seka
rakennettavaan pysakointilaitokseen.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Mari Jaakonaho, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
mari.jaakonaho@vantaa.fi, puh 050 302 9411.
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T Asemakaava-alue

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajat, Asunto Oy Hiirakkokuja 6, SATO seka sen hallinnoimat Kiinteisté Oy M2-kodit,
SATOkoti 24 Oy ja ja Y-sdatio ja sen hallinnoima Vatrotalot 5 Oy ovat hakenet asemakaavan
muutosta 3.7.2019 paivatylla hakemuksella.

- Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002424.
- Kaavoitus tuli vireille 11.11.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 12.11.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa 17.11.2019.
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mennessa 5 kpl. 1 mielipide toimitettiin 20.12.2019

- Kaavaehdotus kasiteltiin kaupunkiymparistélautakunnassa 17.8.2021. Lautakunta ehdotti
kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

- Kaupungin hallitus paatti 20.9.2021 asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti
17.8.2021 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002424 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, 94. Hakunila / Hiirakkokuja ja valtuutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan
tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavaehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 28.9.-
27.10.2021. Lausuntoja pyydettiin 13 viranomaiselta. Nahtavilla olon aikana vastaanotettiin 1
muistutus ja 3 lausuntoa.

SISALLYSLUETTELO

3 1175 =] [ T RN 4
I =101 o] o] 4 Lo - RN 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loista..........c.uuviiiiiiii i 5
Y 1¥ ] o o1 =Y [V ] =T oY o =SSR 14
3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet.........cc.ciiiiiiiiiiiiiiiircr e 21
3.1 Suunnittelun kdaynnistaminen, sita koskevat paatokset ja vireilletulo.......ccccceeeeviininnnnnnnen. 21
3.2 Osallistumingn ja YhTEISTYO ...ccecuvieeiieiiieee ettt e e e e e e trr e e e e e aba e e e s e ratreeeesannsaneens 22
3.3, Asemakaavan taVOIttEET .......cciiiiiiii e e e et e e e e araaee s 23
4. Asemakaavan KUVAUS .......cceeeeeeeiciiiiiiieecceeniciiirineeennsssssesssseseeennsssssssssssseennnssssssssssssssnnnnnnes 28
R Y 1Y W =1 =T 1 T UT USSR 28
4.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutumingn ..........cccceeeeiiieeeeecciee e 29
e T N V1Y Y 10 Y= USSR 30
4.4 Kaavan VaiKULUKSET .......coiiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e et ee e e e abae e e e eantaeeeeenneees 31
4.5 Ympariston hAIriOteKiJAt.......vveei i e e e 42
4.6 ASemMakaaVvan totEULUS.........uviii ittt e e e e e e e et e e e e e s abae e e e enbreeeeesnnrees 42
5. Kaavatyohon oSalliStUNEEL .........ceeeuiiiieiiiiieiiciirenneerteneeeeteneeeeteensseesennssssennsssssennsesseannns 42
6. Asemakaavan seurantalomake........ccciiiereeuiiiiiiiiinennniiiieniiieenieinreesneisssssssssnnesses 44
7. Asemakaavakartta ja —maaraykset......ccccccvriiiiiiiiiiiiiniiiiinsseres s s s naeenes 46
8. Lausunnot, muistutukset ja vastineet.......ccccceeerieeenns Virhe. Kirjanmerkkia ei ole maaritetty.
9. Muu suunNitelMa-aiN@iSto ... cciiveeiiiiiiiiiiiiiienteee e reneeseerenessessennssseenssssssennssssaennns 52

Mielipiteet pyydettiin 12.12.2019 mennessa (MRL 62 §). Mielipiteita saatiin 12.12.2019

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavan seurantalomake, 11.8.2020 (selostuksen kohta 6)

Asemakaavakartta, asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 11.8.2020 (selostuksen kohta 7)
Vesihuollon esisuunnitelma, Antti Auvinen, Vantaan kaupunki, 2.6.2020 (selostuksen kohta 9)
Lausunnot, muistutukset ja vastineet (selostuksen kohta 8)

Asemakaavan vihertehokkuuslaskelmat, 29.6.2021 (selostuksen kohta 9)
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- Asemakaavan viitesuunnitelmat, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2, 29.6.2021 (selostuksen kohta 9).

- Hiirakkokujan melu- ja tarinaselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2.1.2020 (kaavan
verkkosivuilla)

- Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 30.4.2020 (kaavan
verkkosivuilla)

- Pihasuunnitelma, Nomaiji, 2.7.2021 (kaavan verkkosivuilla)

THVISTELMA

Asemakaavamuutosta ovat hakeneet kiinteistdjen omistajat Asunto Oy Hiirakkokuja 6, SATO seka
sen hallinnoimat Kiinteistd Oy M2-kodit ja SATOkoti 24 Oy seka Y-saatio ja sen hallinnoima
Vatrotalot 5 Oy 3.7.2019 paivatylla hakemuksella.

Hakijoiden tavoitteena on rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysdkdintialueille sekd osin
nykyiselle katu- ja viheralueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uuteen
rakennettavaan pysdkdintitaloon ja osittain pihoihin. Hankkeen tavoitteena on eheytta ja tiivistaa
kaupunkirakennetta lisdarakentamalla seka kehittda kaupunkikuvaa erityisesti Hakunilantien
suuntaan.

Kaupungin tavoitteena on lisdta asemakaavavarantoa siten, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta. Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotan-
to. Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittaminen.

Asemakaavamuutoksessa esitetdan alueelle uusia asuinkerrostaloja kerrosalaltaan yhteensa 17 600
k-m2. Lisaksi liiketilaa vaaditaan yhteensda 100 k-m2. Hakunilantien varren talot esitetdan
kerroskorkeudelle 5-9. Hiirakkokujan paadyn korttelin 94005 rakennukset on esitetty
kerroskorkeudelle 9. Hiirakkokujan pdaty muutetaan katualueesta pysdkointialueeksi (LPA).
Hevoshaan puistoa laajennetaan siten, etta Hiirakkokujalta lahteva ulkoilureitti sijaitsee VL-alueella.

Uusien rakennusten rakentamisen mahdollistaa alkuperdisestd keventynyt pysdkdintinormi ja
Hiirakkokujan katualueiden laajennusten muuttaminen tonttimaaksi. Maantasopysakdintipaikoiksi
tulee jadamaan 93 autopaikkaa ja loput sijoitetaan alueelle rakennettavaan pysakaointilaitokseen.
Kaavamuutosalueella  sijaitsevien  olemassa  olevien rakennusten rakennuspaikkojen
rakennusoikeutta ei muuteta nykyisesta.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 31 314 m?.
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Arkkitehdin ndkemys asemakaavamuutoksen mukaisesta rakentamisesta, Arkkitehtitoimisto
Kanttia2 29.6.2021

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Hakunilan suuralueella sijaitseva Hakunilan kaupunginosa on Itd-Vantaan alueellinen kaupallisten

ja julkisten palveluiden keskus. Hakunilan keskustan kehittdminen ja asumisen monipuolinen
lisddminen on tarkeda alueen vetovoimaisuudelle ja palveluiden sailymiselle. Palveluiden sailymista
ja kehittymista pyritadn tukemaan erityisesti asuinrakennusten taydennysrakentamisella.
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Keskeiset kaupunkikuvalliset ja maisemalliset elementit - tilanne 2016

Kaupunkikuvaa leimaava pysdkdinti- tai muu avoin kentté Voimalinjakdytavs

Asemakaavoitettu, toteutumaton tontti ':: Nékymasektori
[ Asemakaavoitettu uusi asuinalue * Maamerlkki
[.]  Nykyinen torialue 00 Hakunilan keskustaa rajaava rinnemetséalue
2> Kaupunkikuvallisesti heikko / kehitttimistd vactiva risteysalue Téirkedi virkistys- / ulkoilualue (Kormuniitty & Urheilupuisto)

Tarked katuyhteys, kaupunkikuvallinen ilme heikko Hékansbslen kartanoalue

Tarked katuyhteys, yhtendinen puistokatumainen ilme @ Puistoleikkipaikka / puistokenttd
eese  Kévelyn / pybriiilyn padyhteys Palstaviljelmat
------ Kavely- / pydrayhteys Koirapuisto
3 VYiikulku m— Vesiuoma
— Alikulku —-—-  Vesiuoma, putkitettu
AN Kaupunkikuvallisesti merkittéva, rajaava korkeusero == Kulttuurihistoriallisesti merkittvd tieyhteys

YIld ote Hakunilan keskustan kaavarunkotyon (2017) yhteydessd laaditusta analyysikartasta.
Kaavamuutosalueen sijainti on merkitty siniselld ympyralla.

2.1.2 Luonnonympdristo

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Hakunilan seldnteelld. Hakunilantien katumaisemassa nykyiset
asuinkerrostalojen ryhmat eivat kesalla juuri ndy, koska Hakunilantietd reunustavat puut ovat
kasvaneet taysikokoisiksi. Hiirakkokujan puolelta talot sen sijaan ndkyvat selkeasti. Alueella on
sailynyt suureksi kasvanutta puustoa, ldhinna jalavia, seka avokallioita, jotka ovat tunnusomaisia
Hakunilassa. Alueen itdreuna laskeutuu jyrkasti Kormuniitynojan laaksoon metsdisena rinteena.
Laakson reunalla kulkevan Hevoshaantien molemmin puolin on sijoittunut matalaa asutusta.
Itdisimman suunnittelualueen asuinrakennuksen yldosa nakyy kaukomaisemassa Kormuniitynojan
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laaksosta  katsottuna. FCG:n hulevesiselviyksen mukaan noin kaksi kolmasosaa
kaavamuutosalueesta on asfaltoitua paikoitus- tai katualuetta, yksi kolmasosa on viheraluetta (FCG,
2020).

Vesist6t ja vesitalous
Kallioinen suunnittelualue on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla tai on nurmea tai avokalliota.
Alue ei ole pohjavesialuetta. Alla olevassa kuvassa kaavamuutosalueen liittymien valuma-alueisiin.
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Kuva: Nykyiset valuma-alueet ja reitit, FCG Suunnittelu ja tekniikka, 2020
Maapera
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Pintamaalajikartan (ylldolevassa kuvassa) mukaan tarkasteltavana oleva kaava-alue sijoittuu
suurimmaksi osaksi taytto- ja toiminta-alueelle (T). Kaava-alueella on my6s pienehkdja
luonnollisessa tilassa olevia kallioalueita (tumma rasteri) ja moreenialueita (Mr). Kaava-alueen
itdreunassa on LP-alueita, jotka on rakennettu rinteeseen tehtyjen terassimaisten tayttdjen
varaan. Paikoitellen tayttopaksuus on yli 5 m. Tayton laadusta tai rinteen stabiliteetista ei ole
tutkimuksia tai selvitysta.

Alueella ei ole tehty pohjatutkimuksia, eika pohjaveden pinnan tasosta ole tietoa.

Rakennettavuus maaperdn suhteen sekd geotekniset rakentamisrajoitteet

Rakennukset voitaneen perustaa maanvaraisesti tayttomaakerroksen alapuolisen kantavan
pohjamaan tai kallion varaan. Rinnemaastoon rakentaminen voi edellyttaa luiskan
pohjanvahvistuksia ja paalutuksen kayttoa. Liikennoitavat alueet ja kunnallistekniset rakenteet
voidaan perustaa kallion- tai maanvaraisesti. Suunnittelussa on otettava huomioon kaava-alueen
itdosan rinteen stabiliteetti sekd tadyttdmaan laadun ja puhtauden selvitys. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia
Suunnittelualue on rakennetuilta osiltaan topografialtaan melko tasainen, mutta laskee
voimakkaasti olemassa olevilta pysdkointikansilta itdan. Suhteessa Hakunilantiehen suunnittelualue
on pohjoisosastaan noin 2 metrid katualuetta korkeammalla. Virkistysalue on itddan voimakkaasti
laskevaa rinnettd. Maanpinta on kaavamuutosalueella alimmalla kohdalla VP-alueen eteldosassa
noin +35.8. Hakunilantien ja Raudikkopolun risteysalueella noin +45.8.
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hakunilan suuralueella asui vuonna 2019 noin 30 000 henkilda ja Hakunilan kaupunginosassa noin
11 500 henkil6a. Hakunilan keskusta-alueella (vuonna 2017 laaditun kaavarungon alueella) asui
helmikuussa 2017 yhteensd noin 7 000 henkil6d. Hakunilan luonnoksiksi jadneissa kaavarungoissa
1970-luvulta arvioitiin keskeisen asuntoalueen asukasmaaran vuonna 2000 olevan noin 15 000
henkil6a. Hakunilan keskustan katu-, jalankulku- ja pyorailyverkosto rakennettiin tdman ennusteen
mukaisesti. Nykyisessa liikenneverkossa kaavarungon mukainen asukasmaaran lisdys on siten jo
ennakoitu.

Vuonna 2019 alussa vieraskielisen vdaeston osuus oli Hakunilan kaupunginosassa 36,4%. Hakunilan
suuralueella vieraskielisid oli enemman vain Lansimaessa (41,4%). Koko Vantaalla vieraskielisia oli
vuoden 2019 alussa 18,9 % vaestosta. Eldkeikdisida oli Hakunilan kaupunginosassa vuonna 1971
ainoastaan 2%. Hakunilan vdeston keski-ika on vuosien myota kasvanut. Vuonna 2019 eldkeikaisten
maara Hakunilan kaupunginosassa oli 16 %. Asuntojen keskikoko on Hakunilan kaupunginosassa
pienentynyt samassa ajassa 3,6:sta 2,0 henkil6on.

Asuminen

Hakunilan kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannasta
sijaitsee yli 80%. Omakotitaloissa sijaitsee Kaupunginosassa noin 5% asunnoista, rivitaloissa noin
10%.

Kaavamuutosalueella sijaitsee kuusi asuinkerrostaloa, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on
voimassa olevan asemakaavan mukaan 19 850 k- m2. Asuntoja kaavamuutosalueella on yhteensa
257 kpl, joissa asukkaita noin 550. Rakennusten suurin sallittu kerroskorkeus on viisi (korttelissa
94004) ja yhdekséan (korttelissa 94006).

Palvelut ja tyopaikat

Vuonna 2017 tyopaikkoja oli kaupunginosassa yhteensd 1 493. Tyopaikkojen maara Hakunilan
kaupunginosassa on tilastoaikana 2008 — 2017 vahentynyt 162:lla tyopaikalla. Kaavamuutosalueella
on muutamia tyopaikkoja, jotka sijoittuvat Aisakellon paivakotiin osoitteessa Hiirakkokuja 5 seka
osoitteessa Hiirakkokuja 6 toimivaan baariin.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee aivan Hakunilan ydinkeskustan eteldpuolella. Kyytitien ja Hakunilantien
risteyksestd on kaavamuutosalueelle matkaa noin 250 m. Alue rajautuu padkatuun, levedan
Hakunilantiehen. Hiirakkokuja on lyhyt, kdantdpaikkaan paattyva katu. Pysakoéintitonttien valiin
kaantyvalla eteld-pohjoissuuntaisella Hiirakkokujan jatkeella on maksuttomia pysakointipaikkoja.

Kaupunkikuva
Suunnittelualueella, korttelissa 94004 Hiirakkokujan pohjoispuolella sijaitsee nykyisin viisi

viisikerroksista, 1970-luvulla valmistunutta asuinkerrostaloa ja korttelissa 94006 Hiirakkokujan
etelapuolella yksi yhdeksankerroksinen, 1970-luvulla valmistunut asuinkerrostalo. Hakunilantie
rajautuu laajaan pysakointialueeseen. Hiirakkokujan paatteessa on huonokuntoinen
kaksikerroksinen pysakaintilaitos.
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Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa. Kuvan alalaidassa Hakansbélen
kartanopuistoa.

=" | 2 G == == =
Yiléolevassa kuvassa Hakunilantien kaupunkitilaluonnetta. Vehred katutila rajautuu
laajoihin avonaisiin pysdkéintialueisiin. Hakunilantien ylittéé nykyisellddn useita

kévelysiltoja.
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Alla olevassa ilmakuvassa kaavamuutosalue on rajattu valkoisella.
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Kaukomaisema
Hakunilanmaelld erottuvat puustoa korkeammat rakennukset autolla ajaessa Keha Il idasta

lanteen. Rakennukset nakyvat myos iddsta Sotungin laaksosta tarkasteltaessa. Hakansbolen kartano
sijaitsee  Sotunginlaakson eteldosassa Kormuniitynojan laaksoalueella valtakunnallisesti
merkittavassa kulttuuriymparistossa. Kartanon alueelta tarkasteltuna rakennusten rivi muodostaa
horisonttiin oman vyohykkeensad puiden latvustojen taakse. Yksi rakennus rivistosta sijaitsee

kaavamuutosalueella.
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Etualalla Hakansbolen
kartanon paarakennus,
kaukomaisemassa Ha-
kunilan kerrostaloalue.
Korkeimmat rakennuk-
set ovat 9-kerroksisia.

Kuvaldhde: Google
Earth

Virkistys

Hakunila on tunnettu hyvista ulkoiluun liittyvista virkistysmahdollisuuksista. Kormuniitynojan
jatkuvasti virtaava kirkas vesi antaa virkistysalueille merkittavaa lisdarvoa. Suunnittelualueen
pohjoispuolella, Raudikkopolun paatteestd on kavelyreitti itdan ulkoilualueille ja Hakansbodlen
kartanonpuistoon. My6s Hiirakkokujan paasta on yhteys virkistysalueeseen.

Liikenne
Hakunilantie ja Kyytitie ovat koko kaupunginosan p&akatuja. Hakunilan ostoskeskus on liikenteen
solmukohdassa ja arkipaivisin ajoneuvoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn yhtena paatepisteena.

Hakunilan valjasti mitoitetut kadut eivat ruuhkaudu paivan huipputuntienkaan aikana. Hakunilan
keskustalle on tyypillista jalankulkusillat, joita on yhteensa viisi Kyytitien ja Hakunilantien ylitse.
Keskusta-alueen suunnittelussa 1970-luvulta Idhtien on ollut ajatus palveluiden sijoittumisesta
pohjois - eteldsuuntaisen jalankulkukadun varrelle. Alkuperaisissa suunnitelmissa esitetty laadukas
jalankulun ja pyordilyn huomiointi helpottaa ja sujuvoittaa edelleen merkittavasti liikkumista
asuntoalueen sisalla.

Hakunilantieta pitkin kulkee useita bussilinjoja mm. Mellunmakeen, Helsingin rautatientorille,
Vaaralaan, Kuninkaanmakeen, Tikkurilaan ja edelleen Aviapolikseen, Myyrmakeen ja Sotunkiin.
Vantaan ratikan (Mellunmaki — Aviapolis) suunnittelu on kdynnissa. Toteutuessaan sen reitti kulkee
pitkin Hakunilantietd. Ratikan suunnitelmista on kerrottu lisdd selostuksen kohdassa 2.2
SUUNNITTELUTILANNE.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueen ldhimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Raudikkopolulla (200 SG 1971) ja
Hiirakkokujalla (100 V 1971).

Asemakaavan muutosalueen pohjois- ja eteldpuolelle on rakennettu vesihuolto. Lisaksi alueen
keskelle Hiirakkokujan paahan on rakennettu idan kautta vesihuolto. Alueen vedensaanti
hoidetaan pohjoispuolen d200 seka keskisen ja eteldisen d100 jakeluvesijohdoilla, jotka liittyvat
d225 runkojohtoon Kormuniitynojan varrella.
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Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kdyttévesi saadaan Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi
kaytossa on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on
noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassd metreina
merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi
Kaavamuutosalueen ldhimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Raudikkopolulla (200 PVC 2019)
ja Hiirakkokujalla (300 B 1971).

Alueen pohjois- ja eteldpuolelle seka keskelle on rakennettu jatevesiviemarginti. Alueen jatevedet
kootaan d300 kerailyviemareilld alueen itapuolelle rakennettuun d400 jatevesien runkoviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa ja kalliotunnelissa eteldaan Vaaralan
jatevedenpumppaamolle ja edelleen eteldadn Rajakyldan. Sielta jatevedet johdetaan Mailatien
jatevesien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan
Viikinmaen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemarointi
Kaavamuutosalueen ldhimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Raudikkopolulla (200 PVC 2019)
ja Hiirakkokujalla (300 B 1971).

Hulevedet johdetaan alueen pohjoispuolisen d300, keskisen d300 ja eteldpuolisen d300
hulevesiviemareiden kautta kaavamuutosalueen itdpuolella virtaavaan Kormuniitynojaan. Puro
yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingin Kapellviken'in lahdessa.

Kaukolampo

Vantaan Energia Oy:n kaukolammaon suuri siirtolinja sijaitsee Hakunilantien alla hyvin [ahelld suun-
nittelualueen rajaa. Linjan siirto on kallista ja sen huomiointi on tarkea viereen sijoittuvan
uudisrakennuksen suunnittelussa. Uudet rakennukset ovat liitettavissa kaukolampélinjaan.

Sdhkoverkko
Vantaan Energialle kuuluva 20kV keskijannitekaapeli sijaitsee suunnittelualueen lansisivuilla ja
koilliskulmassa.

Ymparistohdiriot
Hakunilantien ajoneuvoliikenteen takia on syyta tehda liikennemeluselvitys. My6s Vantaan ratikan
tievaraus on syytd huomioida lilkkennemeluselvityksessa.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Hiirakkokujan ja Raudikkopolun katualue ja Hevoshaan
puistoalue ovat Vantaan kaupungin omistuksessa. Korttelin 94004 tontin 2 ja omistaa SATOkoti 24
Oy, tontin 3 Kiinteisté Oy M2-Kodit ja tontin 4 Asunto Oy Hiirakkokuja 6. Korttelin 94004 tontit 1 ja
5 (LPA(AP)) ovat maanomistajien yhteisomistuksessa. Korttelin 94004 tontin 6 seka korttelin
94006 tontin 1 omistaa Vatrotalot 5 Oy.

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 09.11.2021 /9 §



002424 / Hiirakkokuija, 17.8.2021, 9.11.2021 tarkistettu 14 /61

|Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Katu- ja virkistysalueet Vantaan kaupunki 1,0
korttelialueet kaavamuutoksen hakija 2,1
Yhteensa 3,1

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ymparistoministerion
30.10.2014 vahvistamassa
Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa
suunnittelualue on

taajamatoimintojen ja
keskustatoimintojen aluetta ja
se sijoittuu kehdkaupungin
kehittamisvyohykkeelle.

£ .o\
O Kaavamuutosalueen sijainti
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Uusimaa-kaava 2050

Uudenmaan maakuntavaltuuston
25.8.2020 hyvaksymadssa Uusimaa-
kaavassa 2050
asemakaavamuutosalue sijoittuu
keskustatoimintojen alueelle.

Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatoksesta on valitettu
Helsingin hallinto-oikeuteen.
Lainvoiman kaava saa vasta
valitusprosessin paatyttya.

Tullessaan voimaan Uusimaa-
kaavan kokonaisuus korvaa nyt
Uudellamaalla voimassa olevat

Kaavamuutosalueen sijainti maakuntakaavat, lukuun ottamatta
4. vaihemaakuntakaavan
tuulivoiman ratkaisua ja
Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa.

O

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 -suunnitelman paamittarien
tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty
mm. ettd asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville
maankdyton vyohykkeille (oheinen kartta) ja
vaestosta vahintdan 85 % sijoittuu kestavan
liilkkumisen vyohykkeille. Kaavamuutosalue
on merkitty kuvaan punaisella. MAL 2019 -
suunnitelman tavoitteista on kerrottu lisaa
selostuksen kohdassa 3.3.1 Lahtokohta-
aineiston antamat tavoitteet.

GIS user ¢

B MAL ensisijainen vyshyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
* ensisijainen vyodhyke
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Yleiskaava
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Tt Asemakaava-alue

Asuntovaltainen keskusta-alue

Alue varataan ensisijaisesti keskusta-asumiseen. Alueelle saa
sijoittaa myds asuinkortteleihin soveltuvia palveluita,
tydpaikkoja ja muita toimintoja. Kaupunkiymparistosta tulee
muodostua toimiva ja viihtyisa kokonaisuus viereisen
keskustan kanssa. Alueella tulee varata riittavasti tilaa
puistoille ja julkisille ulkotiloille. Alueen uuden
asuntorakentamisen tulee olla tehokasta ja sitd voidaan
toteuttaa kalkilla talotyypeilld. Kulkuyhteyksien tulee olla
lapikuljettavia kevyelle likenteelle ja muodostaa yhtendinen
verkosto keskusta-alueen reittien kanssa.

Rakentamisen tulee olla vihertehokasta. Asemakaavoituksen
yhteydessd tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja
palveluiden saavutettavuus kestavilld kulkumuodoilla.
Pysakointiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti.
Keskitetyt, nimedmattémat ja vuorottaiskayttiiset
pysakointiratkaisut ovat suositeltuja. Alueelle tulee toteuttaa
lyhytaikaista kadunvarsipysakdintia.

Yleiskaava (kv 2007)

Alueelle on merkitty tehokasta
asuntoaluetta (A1). Aluetta sivuaa
Hakunilantien raitiotielinjaus.
Kaavamuutosalue punaisella rajattuna.

Yleiskaava 2020

Vantaan yleiskaavaehdotuksessa
kaavamuutosalue sijoittuu asuntovaltaiselle
keskusta-alueelle (AC) ja kestavan kasvun
vyohykkeelle (ruuturasteri) ja sita sivuuttaa
raitiotie. Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi
yleiskaava 2020:n kokouksessaan 25.01.2021.
Kaava on tullut voimaan.... Astuessaan
voimaan yleiskaava 2020 korvaa kaikki
aiemmin voimassa olleet yleiskaavat -
yleiskaava 2007, Marja-Vantaan osayleiskaava,
Vantaan yleiskaava 1992 Hakkilassa ja
Jokiniemessa - lukuun ottamatta Lansisalmen
aluetta, jolle jaa toistaiseksi voimaan
yleiskaava 2007.

Kestévan kasvun vybhyke

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyoéhyke, jolle
kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan. Pientaloalueilla tehokkuuden muutos
tulee suunnitella useiden tonttien kokonaisuuksina.

Asemanseuduilla ja pysékeilla parannetaan saavutettavuutta
ja paikkojen tunnistettavuutta. Alueiden kehittdmisessa
aseman ja pysdkin lahikortteleita kehitetdén sen
vaikutusalueen palveluiden ja kaupan keskittymana. Kaupan
rakentuminen alueelle tulee kytke3 raitiotien toteutumiseen ja
lahialueen asutuksen rakentumiseen. Raitiotien reitilld kasvun
vyohyke on ensisijaisesti pysdkkien kohdalla. Pysakkien paikat
maaritelldan raitiotien suunnittelun yhteydessa.

——+——+ Raitiotie

Raitiotien reitti, jolle on tehtava riittava tilavaraus.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava 941000 Hakunila 1 (30.6.1970) sekd asemakaavan
muutos 000009 Hakunila 1 (kunnanvaltuusto 30.8.1971, SM 19.1.1972). Asemakaavan mukaan
alueelle sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueita (AK) autopaikoille tarkoitettua korttelialueita
(LPA(AP)), viheralueita seka katualueita. Merkinnalld ‘'mav’ osoitetaan kaavassa rakennusala
maanalaista vdestonsuojaa varten. Asuinkerrostalot saavat voimassa olevan asemakaavan mukaan
olla viisi- ja yhdeksankerroksisia, rakennusoikeutta kaavamuutosalueella on yhteens3 19 850 k-m?2.
Asemakaavamuutosalueen rajaus (3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella) on alla olevassa kuvassa
esitetty punaisella rajauksella.
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Hakunilan keskustan kaavarunko (2017)

Yleis- ja asemakaavoituksen valmisteluaineistoksi laaditussa Hakunilan kaavarungossa
suunnittelualueelle esitetdadan tadydennysrakentamista. Asemakaavamuutos on kaavarungon
mukainen.

Kaava-alueen sijainti on kuvassa rajattu sinisella.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Tehokas uusi asumisen korttelialue ja kivijalkapalveluita.
Ensisijaisesti kerrostaloja.

Tehokas uusi asumisen korttelialue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.

Kerrostalojen korttelialue, jota voidaan tdydennysrakentaa.
Taydennysrakentaminen edellyttaa pysaksinnin uudelleenjarjestelyja.

Asuinrakennusten korttelialue, jota voidaan taydennysrakentaa.

Ensisijainen/ tehokkaimman taydennysrakentamisen alue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.
Taydennysrakentaminen edellyttda pysakdinnin uudelleenjarjestelyja.

Yleisten rakennusten alue.

Liike- ja toimistorakennusten alue. Ei péivittdistavarakauppaa.
Maankéytossa huomioidaan Kormuniitynojan vaikutus ja joukkoliikeenteen
lityntapysakainti.

Tytpaikka-alue.
Pysakainnille varattu alue.
Puisto.

Virkistysalue.

Tori.

1>
= Zandl

Hakunilanraitti.

Keskitetyn pysakainnin likiméarainen sijainti.
Korttelitehokkuus

Raitioctieyhteys.

Kavelyn ja pyorailyn paareitti Varikko-Kormuniitty.
Kavely- ja pyérayhteys.

Pikapyorétie.

Ylikulkuyhteys.

Alikulkuyhteys.

Puro/ hulevesireitti / hulevesiallas.

Voimalinjan suojavy&hyke.

Kaupunkikuvallisesti merkittdva kohta.

7o)
dor

Kaupunkikuvallisesti merkittava risteysalue.

bt
o

Hakunilan kehityssuunnitelma (Sato, Yit 20.4.2017)

Yit ja Sato tekivat kaupungin tilaustyona vuonna 2017 kaavarunkoon pohjautuvan suunnitelman
Hakunilan keskustan kehityksesta. Suunnitelmassa luonnosteltiin muun muassa Hakunilantien
varren tdydennysrakentamista kaupunkibulevardiksi.

Suunnitelman keskeisia ajatuksia olivat viihtyisa jalankulkuymparisto, katutilan rajaaminen
rakentamisella, eldvd maantasokerros, joka sisaltdisi liike- ja yhteistiloja sekd mahdollisesti myos
julkisia palveluita. Suunnitelma hahmotteli Hakunilaan tehokasta rakentamista ja paljon uusia
asukkaita.
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Suunnitelmassa Hakunilantie rajataan 6-kerroksisilla lamellikerrostaloilla. Poikittaiset korkeammat
lamellit (kerroskorkeudet valilla VI-XII) tuovat rytmia ja tehokkuutta katundkymaan.

"9

o
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et —

Kuvat ylld: YIT, Sato, ajatuksia Hakunilan kehittdmisestéd 20.4.2017
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Vantaan ratikka

Vantaan kaupunginvaltuusto teki 16.12.2019 paatoksen ratikan jatkosuunnittelusta. Ratikan
linjauksesta ja tilavarauksista on vuoden 2019 aikana laadittu yleissuunnitelma. Ratikan
asemakaavoitus ja kadunsuunnittelu kdynnistyy syksylla 2020. Suunnittelu toteutetaan vuosina
2020 - 2022. Alla olevassa kuvassa nakyy kaavamuutosalue punaisella seka suunniteltu Vantaan
ratikan linja Mellunmdaesta Tikkurilaan. Kaavamuutosalueen lahimmat ratikan pysakit ovat
Hepokuja seka Hakunila.

Tikkurilan asema

Silkkitehdas

Kuusikko

LahdenvayIaKaskela

Hakunila

Kuussilta
Fazerila

Rajakyla

Lansimaki

Mellunmaki

Vantaan ratikan yleissuunnitelma (30.4.2019)
Kaavamuutoksen ratkaisut ratikan osalta perustuvat 30.4.2019 padivattyyn Vantaan ratikan

yleissuunnitelmaan. Kaavamuutosalueen kohdalla yleissuunnitelma on tarkentunut vuonna 2020
siten, etta Hakunilantien varteen, kaavamuutoksen puolelle on suunniteltu pyorailyn laatukaytava,
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jota varten yleissuunnitelmassa esitettya tilavarausta on syytd leventda 0,5 m. Yleissuunnitelmassa
Hakunilantien molemmin puolin on jalankulku- ja pyoratiet, joiden vuoksi katualuetta levennetaan
nykyisesta. Nykyinen Raudikkopolun silta kaavamuutosalueen kohdalla poistetaan ja korvataan
keskisaarekkeellisella suojatielld. Hevoshaanpolun silta uusitaan ja se jaa kayttoon.
Kaavamuutosalueen kuvassa ndkyva osa on alla olevassa kuvassa rajattu punaisella.
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Bussipyséakin odotustila
Nurmi

Istutettava lehtipuu

Istutettava havupuu

Pybrapysakointi

Tarkistettava katualueen raja
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Kiinteistd Oy M2-kotien ja Y-sdation allekirjoittama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
3.7.2019.

Kaavoitus tuli vireille 11.11.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus
Vantaan Sanomissa 17.11.2019, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 12.11.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
e alueen maanomistajat

e naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

e asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

e ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

e Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 mielipidetta.

Mielipiteet:
Caruna Oy: Ei kommentoitavaa. Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkéverkkoa.

Vantaan kaupunginmuseo: Kaavaselostukseen tulee liittaa selvitys uudisrakentamisen
vaikutuksesta arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.

Fingrid: Ei kommentoitavaa.

Vantaan energia ja Vantaan energia sahkoverkot: Maakaapeleiden ja lampoputkien sijainti
huomioitava. Suunnittelualueelle tarvitaan varaus uudelle muuntamolle. Muuntamo tulee
sijoittaa kiinteiston alueelle keskeiselle paikalle sahkénjakelun kannalta.

Kiinteisto Oy Hevoshaanpolku 1: Suunnitelma hyva. Ehdotukset: ajorasite lpa-alueen lapi
kortteliin 90045, tonteille 1 ja 2. Uusilla kaavamerkinndilld kaavamuutosalueella tulisi osoittaa
pysakdinnin jarjestaminen korttelikohtaisesti, mutta uuteen pysakointilaitokseen osoitettaisiin
pysakointia korttelien 94004 ja 94006 lisaksi myds n. 50 ap korttelille 94005 (yksi lisakerros).
Jalankulkuyhteys Hevoshaanpolulta kaduksi jadvalle Hiirakkokujan osalle.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY: Kaavamuutosalueella on rakennettu
vesihuoltoverkosto, johon alueen kiinteistot ovat kytkettavissa. Kaavamuutos ei edellyta
johtosiirtojen tekemista.

Asemakaavaehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 28.9.-
27.10.2021. Lausuntoja pyydettiin 13 viranomaiselta ja vastaanotettiin 3 kappaletta. Muistutuksia
vastaanotettiin 1 kappale. Vastaanotettu muistutus liittyi asemakaavan liitteessa olevaan
pihasuunnitelmaan. Lausunnot, muistutukset ja niiden vastineet ovat taman selostuksen liitteena.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien, 1.4.2018 tarkistettujen valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja,
turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-
ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu
tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja
kaupunkiymparistoista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja
paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa,
edistetaan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.

MAL 2019:n tavoitteet:

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14
kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelman kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka
pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan
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vahapaastoistad, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien
tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot
vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille
ja vaestosta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on
hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja
kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan
MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018):
Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden

kaavoittaminen on etusijalla. Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se
vastaa viiden vuoden rakentamisen tarvetta. Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus,
toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. Korkeaa rakentamista ja
tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvat
palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Vantaalle luodaan kerroksellinen, tiivis ja laheinen kaupunkikuva. Hyvaan ja kohtuuhintaiseen

arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien energiamuotojen kaytté6n kannustetaan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018):
- Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia
tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Hakijoiden tavoitteena on rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysdkdintialueille seka osin
nykyiselle katu- ja viheralueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uuteen
rakennettavaan pysdkdintitaloon ja osittain pihoihin. Hankkeen tavoitteena on eheytta ja tiivistaa
kaupunkirakennetta lisdarakentamalla seka kehittda kaupunkikuvaa erityisesti Hakunilantien
suuntaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittdmddn viitesuunnitelmaan,
jossa on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet ja pysékéintipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on
tyon aikana kehitetty yhteistyéssd kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, ettd se on
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti hyviksyttévissd. Viitesuunnitelmaa kéytetddn varsinaisen
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rakennussuunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esité suoraan yksityiskohtineen tulevia
rakennuksia. Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan
mddrdysten asettamissa rajoissa.

Viitesuunnitelmaa kehitettiin kahden vaihtoehdon, A ja B pohjalta. Vaihtoehdot poikkeavat
toisistaan Hakunilantien varren, pysékdintikentdlle sijoittuvien rakennusten osalta. Vaihtoehdossa
A Hakunilantien varsi muodostuu kolmesta pistetalosta. Vaihtoehdossa B Hakunilantien varressa on
kolme lamellitaloa ja yksi pistetalo.

Vaihtoehto A
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2, 19.9.2019.
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Vaihtoehto B
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2, 19.9.2019.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Hakunilantien varren lamelliratkaisu, vaihtoehto B valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi.

Lamelliratkaisun todettiin tuovan pistetaloratkaisua enemman valjyytta pihaan. Lamelliratkaisun
todettiin myds muodostavan pistetalovaihtoehtoon verrattuna yhtendisempaa Hakunilantien

katutilaa. Rakennusvalvonta ja kaupunkikuva olivat mukana valinnassa ja vaihtoehdon
kehittamisessa koko asemakaavaprosessin ajan.
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Asemapiirros, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2, 29.6.2021
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan olemassa olevat kerrostalojen pysakointitontit sekd ndiden tonttien
véliin jaavat katualueet ja vahaisesti myos viheralueen osa asuinkerrostalokorttelialueiksi (AK).
Olemassa olevien neljan rakennetun kerrostalotontin rakennusoikeudet pysyvat ennallaan.

Asemakaavamuutosalueen tarvittavien pysdkointipaikkojen maara kevennetdan vastaamaan
voimassa olevaa normia alueella. (Voimassa olevan asemakaavan mukainen pysakointinormi on 1
ap/ 70 k-m2 ja asemakaavamuutosehdotuksen mukaan 1 ap / 110 k-m2). Asemakaavamuutoksessa
osoitetaan Hakunilantien varteen rakennettavaksi liiketilaa vahintdan 100 m? ja liiketilaksi
muutettavissa olevaa asukas- ja yhteistilaa vdhintdan 200 m?2.

Asemakaavassa korostetaan Hakunilantienvarren kaupunkimaisuutta ja Hakunilantien varren
maantasokerroksen avoimuutta ja toiminnallisuutta. Julkisivuille annetaan laatumaarayksia koskien
mm. sokkeleita, pohjakerroksia seka pintoja.

Hiirakkokujan paatteeseen, olemassa olevan LPA-tontin paikalle osoitetaan LPA-kortteli enintdan
viisikerroksista pysakointilaitosta varten. Seka kortteliin 94004 ettd kortteliin 94005 osoitetaan
autopaikkojen korttelialue (LPA) maantasopysadkdintia varten.

Hiirakkokujan katualue pysyy leveydeltdaan ennallaan. Uusittavat ajotiet kuitenkin kapenevat, kun
katualue jarjestetdan uudelleen mm. katupuita istuttamalla.

Hiirakkokujan paatteeseen avataan yhteys virkistysalueelle.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala  on 31 314 m2. Rakennusoikeus alueella on
kaavamuutosehdotuksessa yhteensd 37450 k-m2, josta uutta asumisen kerrosalaa on 17600 k-m2
ja uutta vaadittua liiketilaa 100 k-m2. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on
19 850 k-m2.

Asuinkerrostalojen korttelialuetta AK kaavamuutosalueella on yhteensa 17 343 ma2.
Rakennusoikeus alueella on yhteensda 37450 k-m2, josta uudisrakentamista 17 700 k-m2.
Tehokkuusluvuksi AK-korttelialueille muodostuu siten e= 2.16. Kaavamuutosalueen LPA-
korttelialueet huomioiden tehokkuusluvuksi muodostuu e=1.71.

Alueen asukasmaaran voidaan arvioida olevan 900 - 1 000 henkilda (1 asukas/40k-m2), josta uusiin
rakennettaviin kerrostaloihin (17 600 asumisen k-m2) sijoittuisi noin puolet, 400-500 asukasta.

Pysdkointivaatimus asemakaava-alueella on lap/110 k-m2, joka perustuu
kaupunkisuunnittelulautakunnan p&datokseen asuntoalueiden pysakoinnin  mitoituksesta,
11.6.2018, §18.

Kaavassa osoitetut autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: vahintddn 1 autopaikka/110k-m?, kuitenkin vdhintddn 1 autopaikka kahta asuntoa
kohden. Lisdksi huoltopysadkointid ja kotipalvelujen pysdkointia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1ap/5000k-m?2. Lisdrakennusoikeus ei mitoita autopaikkoja.

Liiketilat: 1ap/ 100 k-m2
Kaavassa osoitetut polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 2 pyorapaikkaa/ asunto
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Liiketilat: 1 polkupyorapaikka/40 k-m2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Hakunilan keskustan kaavarungossa oleva tdydennysrakentamistavoite toteutuu
asemakaavamuutoksen korttelissa. Asemakaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tuovat lisda
asumista aivan Hakunilan ydinkeskustan tuntumaan. Uusissa asuinrakennuksissa yksittdiset osat
muodostavat padosin toisissaan kiinni olevia rakennusmassoja. Umpikorttelityyppinen
rakentaminen tuottaa 13hi6dn nykyistda kantakaupunkimaisempaa ymparistéa. Hakunilantien ja
Raudikkopolun risteykseen muodostuu toriaukio, jolle maantasokerroksen vaadittu toiminnallinen
tila padosin maarataan avautuvaksi. Hiirakkokujan paatteeseen sijoittuu LPA-korttelialueelle
Hiirakkokujan tasosta laskettuna korkeintaan viisikerroksinen pysakoéintilaitos, jonka laadusta
maarataan LPA-korttelialuetta koskevissa asemakaavamaarayksissa.

Umpikorttelirakenne vahentdd merkittdvasti olemassa olevien asuinrakennusten lanteen
avautuvien asuntojen liikennemelu- ja pienhiukkashaittaa. Uusi korttelin keskelle jaava piha-alue on
suojassa liikkennemelulta. Asukaspysakointi korttelin sisalla aiheuttaa jonkin verran melua ja tuottaa
pienhiukkasia, mutta maara on pienempi kuin ennen taydennysrakentamista.

Pihat

Keskusta-alueiden tiivistyminen, ldpaisevien pintojen ja ison puuston valiaikainen vahentyminen
lisda suuressa mittakaavassa hulevesitulvien mahdollisuutta sekad vahentaa alueen viihtyisyytta,
ellei samalla huolehdita korvaavista toimenpiteista. Pihoista on esitetty laatuméaarayksia. Kaavassa
mm madratdan puiden sailyttamisestd, hulevesien hallinnasta seka vihertehokkuudesta, jonka
tavoiteluku kaavassa on 0,9.
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Pihasuunnitelma, Nomaji 2.7.2021

Katualue

Hiirakkokujan katualue ja Raudikkopolku kuuluvat asemakaava-alueeseen. Hiirakkokujalle
maarataan puurivi ja Hiirakkokujan paatteestd osoitetaan yhteys viheralueelle. Hiirakkokujan
tilavaraus mahdollistaa kadunvarsipysakoinnin. Pyoratie-kdvelytie on mahdollista rakentaa
ajoradan toiselle sivulle, toiselle jalkakaytava.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu kaksi asuinkerrostaloille varattua korttelialuetta,
maantasopysakoinnille varattua korttelialuetta, pysakointilaitokselle varattu LPA-korttelialue,
Hiirakkokujan katualue, osa Hakunilantien katualuetta, Raudikkopolun jalankulku- ja pyorailytie
muutosalueen pohjoisosassa seka virkistysalue muutosalueen itdosassa.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asemakaavamuutoksella Hakunilantien varteen muodostuva rakennusryhma muodostaa
Hakunilantien varteen kaupunkimaista katutilaa seka sisdapihan puolella umpikorttelirakennetta.
Hakunilantien varren uudet rakennukset ovat Hiirakkokuja ja Raudikkopolun risteyksissa
korkeudeltaan 9 kerrosta ja naiden valiin jaavin osin 5 ja 6 kerrosta. Hiirakkokujan paatteen
eteldpuolelle sijoittuvat uudet rakennukset ovat myds korkeudeltaan 9 kerrosta.

Uudisrakennusten pysdkointipaikat osoitetaan pihalle LPA-alueelle ja Hiirakkokujan paatteeseen
osoitettavaan enintdan 5 kerroksiseen pysakaointilaitokseen.

Asemakaavassa esitetddn vaatimuksia korttelin 94004 Hakunilantiehen rajautuvien tonttien
kivijalkakerroksen laatuun, ulkoasuun ja toiminnallisuuteen ja kannustaa sen muunneltavuuteen.

Kivijalkakerrokseen on sijoitettava yhteensa vahintdaan 100 k-m2 liike- ja myymalatilaa, jonka lisdksi
on toteutettava vahintddan 200 k-m2 asukas- ja yhteistilaa, joka on muutettavissa liike- ja
myymalatilaksi. Asemakaava sallii my6s maaraysten mukaisten irtaimistovarastojen muuttamisen
liike- ja myymalatilaksi. Asuntojen irtaimistovarastot sallitaan myos kerroksiin. Kivijalkakerroksen
on oltava avoin ja toiminnallinen, joka on huomioitava myods sen sisatilojen ja rakenteiden
suunnittelussa.

Asemakaavassa esitetdan laatuvaatimuksia pihoille seka Hakunilantien ja Raudikkopolun aukiolle.
Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Asuinkerrostalojen pysakointi sijoittuu kaavamuutosalueen kolmelle autopaikkojen
korttelialueelle, LPA. Hiirakkokujan paatteen LPA-alueelle mahdollistetaan viisikerroksinen
pysakdintitalo. Pysakointilaitoksen laadusta, ulkoasusta ja viihtyisyydesta seka sen sijainnin
huomioimisesta Hiirakkokujan paatteessa ja ulkoilureitin varrella esitetdan maarayksia.

Korttelialueelle osoitetaan paikka muuntamolle.

Liikennealueet
Hiirakkokujan katualue sisaltyy asemakaavamuutokseen. Kaavassa esitetdan katupuita uudelleen
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rakennettavalle kadulle.

Hakunilantien katualuetta on laajennettu nykyisestd. Ehdotuksessa on varauduttu Vantaan ratikan
tilavaraukseen seka pyorailyn laatukaytavan tilavaraukseen.

Virkistysalueet
Alueen itdpuolella sijaitsevalle virkistysalueelle osoitetaan kulku Hiirakkokujan paatteesta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten
arvioinnissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) sekd muun
Idhtokohta-aineiston tavoitteiden toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukee niiden kehittymista. Hanketta voidaan
pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Kaavaratkaisu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT), voimassa olevan
maakuntakaavan, Uusimaa-kaavan 2050, voimassa olevan yleiskaavan seka yleiskaavaluonnoksen
2020 mukainen. Asemakaavamuutos noudattaa Hakunilan kaavarungon (2017) periaatteita ja siina
on huomioitu Vantaan ratikan rakentamisen vaatimat tilavaraukset. Asemakaavamuutos
noudattaa Resurssiviisauden tiekartan periaatteita, Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021
strategiaa, Vantaan arkkitehtuuriohjelmaa 2015, maapoliittisia linjauksia koskien kaavoitusta,
maanhankintaa ja maanluovutusta, Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa sekd MAL
2019:n tavoitteita. Asemakaavamuutostyd on tehty tiiviissa yhteistydssa hakijan kanssa:
asemakaavamuutos on hakijan tavoitteiden mukainen.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Asuinkorttelin tdydennysrakentaminen muuttaa voimakkaasti rakennettua ymparist6a Hakunilan
ostoskeskuksen tuntumassa, tulevan ratikkareitin varrella. Hakunilantien aikaisemmin valja
pysakointialueiden maarittelema tunnelma vaihtuu kaupunkimaisemmaksi katukuvaksi
liiketiloineen ja kadunvarren kivijalkakerroksineen. Olemassa olevien asuinrakennusten pihat
muuttuvat suojaisammiksi Hakunilantien suuntaan.

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos  tdydentaa Hakunilan keskustaa, mikd  toteuttaa  valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee uudisrakennuksiin yhteensa noin 330
noin 400 - 500 uudelle asukkaalle. Uusien asuntojen kokoa sdatelemalld voidaan ennakoida
perheasuntojen maaraa ja arvioida ikdjakaumaa alueella.

Yhdyskuntarakenne

Kortteli sijaitsee Hakunilassa keskeisella ja helposti tdaydennysrakennettavalla alueella.
Hiirakkokujan katujatke asukkaiden pysakdintitonttien valeissa on tarjonnut ilmaisen pysa-
kéintimahdollisuuden. Uudisrakentamisesta pddosa sijoittuu Hakunilantien varteen LPA-
alueelle ja muodostaa Hakunilantien varteen kaupunkimaista katutilaa palveluineen.
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Saman tyyppinen tdydennysrakentaminen on mahdollista my6s muualla Hakunilan keskustassa
Hakunilantien ja Kyytitien reuna-alueilla.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa merkittdvasti Hakunilan ostoskeskuksen |ahiympariston
kaupunkikuvaan. Avoin maisema muuttuu suljetummaksi kantakaupunkityyppiseksi. Ulkotila
korttelien sisalla muuttuu yksityisemmaksi asukkaiden omaksi alueeksi.

Korttelin luoteiskulmaan sijoittuu toiminnallinen yhtendiseksi kaupunkitilaksi (kat) maaratty pieni
aukio. Maantasokerroksen toiminnalliset tilat seka 50 k-m2 liiketilaa on maaratty aukion yhteyteen
ja sille avautuvaksi. Maantasokerrokseen maarataan 100 k-m2 liiketilan lisaksi 200 k-m?2 liiketilaksi
muutettavissa olevaa asukas- ja yhteistilaa, joka aukeaa pdaosin Hakunilantien ja Raudikkopolun
aukiolle. Toiminnallisella tilalla ja kaavan méaaraykselld avoimuudesta, tilojen yhdisteltdavyydesta ja
porrashuoneisiin padsysta myos kadun puolelta tavoitellaan eldvaa, kaupunkimaista katutilaa.
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Hakunilantien katukuva

Asemakaavamuutoksella tiivistetddn Hakunilantien vartta kaupunkimaiseksi. Valjan, laajojen
pysakointialueiden varittama katukuva tiivistyy kaavahankkeen toteutuessa eldavaksi
kaupunkikaduksi. Muutos on kaavarungon (2017) mukainen ja sen periaate pohjautuu YITin ja
Saton laatimaan aineistoon Hakunilan tdydennysrakentamisesta. Kaavamuutosalueen
pohjoispuolella on vahvistunut Raudikkokujan asemakaavamuutos (002340) ja hieman
etelammaéssa Hakunilantien varressa Heporinteen asemakaavamuutos (002412). Alla olevissa
kuvissa esitetdaan Hakunilantien luonnetta ndiden kahden sekd taman asemakaavamuutoksen
(002424) toteutumisen jalkeen. Hakunilantien vartta kehitetdan edelleen naissa kolmessa
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asemakaavamuutoksessa kaytettyjen periaatteiden mukaisesti.

Kaukomaisema

Asemakaavamuutoksen mukaiset Hiirakkokujan paahan sijoittuvat 9-kerroksiset kaksi asuinkerros-
taloa tulevat erottumaan kaukomaisemassa uusina elementteind. Uusi pysakointilaitos jaa
matalammalle. Kaukomaiseman muutos ei ole suuri verrattuna 1970-luvulla rakennetun
asuinalueen aiheuttamaan muutokseen. Kartanon alueella silmankorkeudella havainnoidessa
muutos on vaikeasti ja paikoitellen mahdotonta havaita. Uudet kaukomaisemassa nakyvat
kerrostalot ovat hyvaksyttavissa.
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta noin 330 uutta kerrostaloasuntoa. Uusien asuntojen
asuntotyyppijakauma viitesuunnitelmissa (Kanttia2, 11.6.2020) on kaupungin tavoitteiden
mukainen. Yksi6itad on esitetty 26% asunnoista, kaksioita 50%, kolmioita 22,7 % ja neli6ita 1,3 %.

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun huonoa asuntotilannetta seka
monipuolistavat asuntorakennetta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkdytt6tavoitteita
(VAT) lisdadmallad asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien liikenneyhteyksien
varrella.
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Ndkymd Hiirakkokujan ja Hakunilantien risteyksestd, Arkkitehdin nédkemys, Arkkitehtitoimisto
Kanttia2, 29.6.2021

Palvelut ja tyopaikat

Alueelle tulee joitain uusia tyopaikkoja liiketilojen my6ta. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti
Hakunilan  palveluiden sdilymiseen ja  monipuolistumiseen. Palvelut ovat hyvien
joukkoliikenneyhteyksien, kavely- tai pyoramatkan padssa, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n
mukaisena. Asukasmaaran kasvu lisda paivakoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Yhden korttelin tdydennysrakentamisen mahdollistavalla asemakaavamuutoksella ei ole suuria
valittdmia taloudellisia vaikutuksia Hakunilan kaupunginosalle. Saman tyyppinen rakentaminen on
periaatteessa mahdollista monilla Hakunilan asukaspysdkdintitonteilla. Korttelin
taydennysrakentaminen lisaa lahiston taloyhtidissa kiinnostusta ja todenndkdisesti alueella on
yhtioita, jotka tulevaisuudessa paatyvat lisarakentamiseen.

Kaavamuutosalueella nykyisten kortteleiden rakennusoikeus asemakaavassa on lahes 20 000 k-m?,
joka likimain tuplaantuu tehokkaan tiivistamisen myota. Tama on kaavatalouden kannalta erittdin
hyva, koska alue sijaitsee kehitettavalla asuinalueella tulevan ratikan varrella. Vantaan ratikan
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linjaus kulkee viereista Hakunilantieta pitkin ja sitd ennen liikennetta hoidetaan nykyisilla tihedn
vuorovalin bussilinjoilla sekd vuodesta 2021 alkaen runkolinjabussilla. Hakunilasta paasee seka
Tikkurilaan, Mellunmékeen ettd Rautatientorille/Kalasatamaan ilman vaihtoja. Uusi rakentaminen
mahdollistaa alueen kehittdmista ja palvelutason sailymista. Hakunilan kaupalliset palvelut
sijaitsevat ostoskeskuksessa vain noin 300 metrin padssa, jossa on myos kunnallisia palveluja,
kuten terveyskeskus. Koulu ja paivikoteja on 500 metrin sateella.

Uusi rakentaminen ei vaadi uutta kunnallistekniikan rakentamista, eika toisaalta johtosiirtojakaan.
Hankkeen yhteydessa toteutetaan maanvaihtoja puolin ja toisin eli yleisia alueita muuttuu
korttelialueiksi ja korttelialuetta katu- ja puistoalueiksi. Ndin maankaytto saadaan
tarkoituksenmukaisemmaksi ja esimerkiksi kunnallistekniikkaa ei ole korttelialueen rasitteena.

Kallio on alueella hyvin pinnassa, joten rakentamista varten on mahdollista, etta kalliota joudutaan
louhimaan. Syntyvaa louhetta olisi massatalouden kannalta parasta saada murskattua ja kaytettya
paikan paalla. Myos muilta osin maa-aineksen hyotykayttoa on syyta tutkia.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella. Lisaksi
kaupunki saa jonkin verran korttelialuetta maanvaihdoissa.

Sosiaalinen ympdrist6

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa korttelin omistusasuntoihin. Yhteinen korttelipiha on avoin
ilman aitoja. Ulko-oleskeluun varataan kulmarakennusta lukuun ottamatta omat erilliset alueet.
Hakunilan ostoskeskus on noin minuutin kavelymatkan p&dassa. Tavoitteena on sosiaalisesti
monipuolinen korttelikokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahiston virkistysalueiden kayttoa.

Liikenne

Ratkaisu  lisdd  osaltaan  alueen  joukkoliikenteen  matkustajamaaria ja  parantaa
joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennetta
Hiirakkokujalla ja valittomassa laheisyydessa Hakunilantielld. Liikenneverkon kapasiteetti kestda
tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen. Yhteydet Tikkurilan keskustaan, Lahdenvaylalle
ja Keha lll:lle ovat sujuvat.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalueen keskella nykyinen Hiirakkokuja d100 vesijohto uusitaan d110M ja
jatketaan Hakunilantien suuntaan 175m. Kaava-alueen pohjoisosaan Raudikkopolulle rakennetaan
75 m uutta d110M vesijohto, joka liitetdan nykyiseen vesijohtoon. Uudet vesijohdot sijoitetaan
padosin katualueelle. Uuden pysakadintitaloa kohdalla nykyista vesijohtoa siirretdan eteldpuolelle
puistoraitin alle.

Asemakaavan muutosalueen keskelle rakennetaan Hiirakkokujan uusi jatevesiviemari d300M
vesijohdon rinnalle ja liitetdaan Hiirakkokujan paassa nykyiseen viemariin. Kaava-alueen
pohjoisosaan rakennetaan uusi d200M jatevesiviemari, joka liitetdan nykyiseen jatevesiviemariin
Raudikkopolun padssa. Uudet viemarilinjat sijoitetaan katualueelle. Nykyista viemaria siirretaan
vesijohdon kanssa pysakadintitalon kohdalla puistoraitin alle.
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Asemakaavan muutosalueen keskelle Hiirakkokujan katualueelle rakennetaan hulevesiviemari
d300 ja jatketaan Hiirakkokujan paahan. Pysakaointitalon kohdalla hulevesiviemaria siirretdan ja
liitetaan nykyiseen hulevesiviemariin. Lisaksi Raudikkopolulle rakennetaan uusi d300B
hulevesiviemari.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon.
Asemakaavamuutosta varten on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, joka toimii Iahtokohtana
rakennussuunnittelulle. Hulevesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen
virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta
tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaan
30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita
varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma
tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohairiot

Kaavatyon yhteydessa tehtiin Hiirakkokujan melu-, runkomelu- ja tarinaselvitys, FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 2.1.2020. Selvitys on kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteena. Lentomelu ei
aiheuta Hakunilassa ongelmia.

Liikennemelu

Jotta asemakaava-alueella varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta lilkkennemelun ohjearvot
tayttavastd asuinympadristostd, kaavamaaradyksissa otetaan huomioon meluntorjunta. Tehdyssa
meluselvityksessda huomioitiin ajoneuvoliikenteen ja Hakunilantietd kulkevaksi suunnitellun
pikaraitiotien aiheuttama melu.

Uudisrakentaminen vahentaa korttelin keskelle jadvan piha-alueen seka Hiirakkokuja 4 rakennusten
l[ansipuolen melutasoa nykyisestd. Sekd pdiva- ettd ydajan keskiddnitasovaatimukset alittuvat
vuoden 2040 ennustetuilla liikennemaarilla korttelin ulko-oleskelualueilla.

Julkisivun aanitaso ei tehdyn selvityksen mukaan ylitd 65 dB (pdivaajan keskiddnitaso) missdan
kohtaa julkisivuja. Suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on paikoin Hakunilantien puoleisten
julkisivujen alimpia kerroksia 65 dB. Alla olevassa kuvassa oranssit pisteet. N&illa julkisivuilla, seka
lisaksi kyseisten rakennusten Hiirakkokujan ja Raudikkokujan puoleisilla julkisivuilla asemakaavassa
on asetettu julkisivun daneneristysvaatimukseksi 30 dBA.
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Seuraavissa kuvissa on esitetty julkisivumelun tasot rakennusten eri osissa paiva- ja ydaikaan.
Ympyrassa on roomalaisin luvuin ohjearvon ylittavat kerrokset ja alla vasemmalla suurin paivaajan
seka oikealla y6ajan keskidanitaso.

Kuva ylld: Julkisivumelu pdivdlld, Hakunilantien varsi sekd olemassa olevat rakennukset.
Hakunilantien varren kahden eteldisimmdn rakennuksen avonainen vdli on kaavaratkaisussa
estetty. (FCG, 2020)
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Kuva ylld: Julkisivumelu yélld, Hakunilantien varsi sekd olemassa olevat rakennukset.
Hakunilantien varren kahden eteldisimmdn rakennuksen avonainen vdli on kaavaratkaisussa
estetty. (FCG, 2020)

S
Kuva ylld: Julkisivumelu pdivdlld, rakennukset Hiirakkokujan pddtteessd (FCG, 2020)
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Kuva ylld: Julkisivumelu yéllé, rakennukset Hiirakkokujan pddtteessé (FCG, 2020)

Asemakaavassa esitetdan daneneristysvaatimukset ohjearvon ylittaville julkisivuille. Lisdksi AK-
korttelialueella on maaraykset: “Asunnot eivat saa avautua vain niille osille julkisivua, joille
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB padivaajan keskidanitasona laskettuna.” ja "Parvekkeet on
lasitettava."

Runkomelu

Tehdyn selvityksen mukaan tieliikenteen mahdollisesti aiheuttaman runkomelun osalta Idhin
rakennus tayttaa 5 m turvaetdisyyden, mutta raitiotieliikenteen osalta arviointi taytyi tehda
laskennallisesti.

Arviointia hankaloitti, ettei raitiotien paikkaa Hakunilantielld ole tiedossa. Jos kiskot ovat nykyisen
ajoradan itdreunassa, on etdisyys lahimpaan uuteen rakennukseen noin 15 m. Olettaen
rakennuksessa olevan pohjakerros, on runkomelutaso ensimmaisessa asuinkerroksessa 43 dB,
mitka ylittavat suosituksen ja siten rakennuksen perustus tai kiskot tulee kummassakin
vaihtoehdossa eristda runkomelun kulkeutumista vastaan. Nykyisista rakennuksista Iahinna on
Hiirakkokuja 4, jonka etdisyys on noin 49 metria ja runkomelun taso on 34 dB.

Koska myds nykyisen rakennuksen rukomelutaso on lahella suositusta, tulisi mieluiten
raitiotiekiskot eristaa, jotta runkomelutaso vahenee alle suositustason.

Tarina

Alueen maaperastd ei ole tarkkaa geologista tietoa. Todenndkdisesti se on kalliota ja
hiekkamoreenia. Kallio edistdd runkoddanen etenemistd eniten, FCG:n tekemissd runkomelu- ja
tarindlaskelmissa oletettiin maaperan olevan kalliota. Runkomelun kannalta ajoneuvoliikenteen
etaisyys lahimpiin rakennuksiin tayttda 5 m turvaetdisyyden. Raitioliikenteen osalta on arvioitu
raitiotievaunujen tyyppi seka ratakiskojen paikka katualueella. Koska uusien rakennusten lisdksi
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[ahimman nykyisen asuinkerrostalon runkomelutaso on ldhella suositusrajaa, suositellaan tulevien
raitiotiekiskojen rakentamista eristettyind. Eristdminen vaikuttaa kaikkiin olemassa oleviin
rakennuksiin runkomelun johtumisalueella.

Tarina valittyy pehmeissd maalajeissa huomattavasti laajemmalle kuin kovissa. Raitiotieliikenne ja
raskas ajoneuvoliikenne ovat kiskojen vaihteiden kohtia lukuun ottamatta keskendan verrannollisia
tarindn osalta. Tarindselvityksen mukaan suunnittelualue tayttaa tarindluokka A vaatimukset eika
tarinariskia selvityksissa kaytetyilla lahtotiedoilla ole.

Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) sekd Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL)
maarittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritadan vahentamaan pienhiukkasten ja muiden
liikenteen paastdjen terveyshaittoja pdadkaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetdisyydet
maarittelevat vyohykkeet, joita lahemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina
ajoradan reunasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kadytetaan
arkivuorokauden ajoneuvomadaraa. Ajoneuvomaara Hakunilantiella arkivuorokaudessa vuonna
2016 oli 10 000 moottoriajoneuvoa. Lahimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan
mukaan vdhintddn noin 11 metrin etdisyydelld ajoradan reunasta. Ratikan yleissuunnitelman
mukaan ldhimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat noin 9 metrin etaisyydellad ajoradan reunasta.
IImanlaatuvydhykkeiden mukaiset rakentamisetdisyydet tayttyvat. Illmanlaatuvyohykkeen
minimietdisyys Hakunilantien ajoradan reunaan on 7 metria ja suositusetdisyys 20 metria.

Alla olevassa kuvassa HSY:n seka Terveyden- ja hyvinvoinnin laitoksen rakentamisetdisyydet
ilmanlaadun mukaan:

Asuinrakennukset / metrii

Ajoneuvoa

arki-vrk

minimietdisyys

suositusetdisyys

5000

10 000
20000
30000
40 000
50000
60 000
70 000
80 000
90 000
100 000

21
28
35
42
49
56
63
70

10
20
40
60
80
100
120
140
150
150
150

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silld kaavan yhteydessa
laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma. Pihalle tehdddn maastonmuotoiluin kasvullista ja
imeyttavaa viheraluetta, jolloin hulevesia on mahdollista viivyttda alueella. Myo6s viherkattoja
vaaditaan rakennettaviksi. FCG on laatinut korttelin hulevesisuunnitelman asemakaavamuutosta
varten.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupdastojd, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta tdydennysrakentaminen tiivistda olemassa olevaa
vhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita kevyen liikenteen yhteyksia ja
joukkoliikennepalveluja.

Vantaan resurssiviisauden tiekartan mukaisesti kaavamuutos toteuttaa kestdvasti taydentyvaa ja
sekoittuvaa kaupunkirakennetta. Julkisen liikenteen yhteydet ovat kaavamuutosalueelta hyvat.
Kaavamuutoksessa varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja  resurssitehokkaat,
luonnonmukaiset ratkaisut ovat kdytdssa, mm viherrakenteessa ja hulevesien kasittelyssa. Luonnon
monimuotoisuutta kartutetaan kaavamaarayksin. Viheralueet ovat kaavamuutosalueelta helposti
saavutettavissa.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuusmenetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa ja toteutetaan kestavan
kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan
kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden

kayttoonotto. Vihertehokkuudella vastataan myds Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin
tavoitteisiin.

Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti
tai kortteli). Asemakaavavaiheen laskelman perusteella vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso
0,9 asemakaavamuutosalueella on saavutettavissa. Kaavassa madrataan piharakennusten ja
autokatosten viherkatoista, sdilytettavasta puustosta, kestavista ja laadukkaista materiaaleista,
kasvillisuuden monilajisuudesta ja hulevesien hallinnasta. Vihertehokkuustuloskortti on
selostuksen liitteena.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen
vahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja paatds on saanut lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kirsi Ojala Sato Oy

Ilkka Oikarinen YIT Suomi

Sauli Kosonen Kanttia 2 Oy

Mauno Aho FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Pitkanen Risto

Pekka Kampman

Jouni Suominen

Nomaji maisema-arkkitehdit Oy

Vantaan kaupunki:
Vesa Karisalo

Mari Jaakonaho
Anna Hellén

Elina Ekroos

Merja Hokkanen
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Marjut Viljanen
Anna-Leena Karhunen
Heidi Burjam

Matti Karki

VANTAAN KAUPUNKI

JS-audit / As Oy Hiirakkokuja 6
Y-Saatio
As Oy Hiirakkokuja 6

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
suunnitteluinsin6ori, vesihuolto
liikenteen alueinsindori
liilkenneinsin6ori
geotekniikkainsinoori
viheraluesuunnittelija
kaupunkikuva-arkkitehti

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. pdivana marraskuuta 2021.

Noora Koskivaara
aluearkkitehti vs.

Mari Jaakonaho
asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispwvm
Hyvaksyja

Hyvaksymispykila
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0492 Vantaa Tayttamispvm

002424 Hiirakkokuja 94 Hakunila

3,1314

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

04.01_2021

11.11.2019
092002424

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,1314

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [1km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset El-omarantaiset

——

[ha]

Pinta-ala

[%]

Kerrosala [k-
I'I'Ii]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

Ihu +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

Yhteensd

3,1314

100,0

37550

1,20

0,0000

17700

A yhteensa

1,7144

54,7

37550

2,19

0,4636

17700

|P yhteensa

¥ yhteensé

C yhteensa

K yhteensé

T yhteensa

|V yhteensé

0,5132

16,4

-0,0547

IR yhteensa

L yhteensa

0,9038

-0,4089

[E yhteensa

IS yhteensa

M yhteensé

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

2]

Pinta-ala

Kerrosal
m?]

e |Fi nta-alan muut. [ha +!-]L(ﬂl1'oalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensa

Ll . l mF"'““"‘“ rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

k)

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensd
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Alamerkinnat

|Al Imal] Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus| Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [=] m?] [e] [ha +/] m? +/-]

Yhteensé 3,1314 100,0 37550 1,20 0,0000 17700

A yhteensa 1,7144 54,7 37550 2,19 0, 4636 17700

AK 1,7144 100,0 37550 2,19 0, 4636 17700

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensd

V yhteensa 0,5132 16,4 -0,0547

VP 0,5132 100,0 -0,0547

R yhteensa

L yhteensa 0,9038 28,9 -0,4089

K adut 0,3139 347 -0,0739

Kev.lik.kadut | 0,1132 12,5 0,0265

Ap 0,4767 52,7 -0,3615

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

|'1'|' yhieensa
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002424

Paivays

Datum

17.8.2021
tarkistettu/korrigerat 9.11.2021

Vantaan kaupunki

HIIRAKKOKUJA

Kaupunginosa 94, Hakunila

Asemakaavan muutos
Kortteli 94004 ja osa korttelia 94005 seka
katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osat kortteleista 94004 ja 94005.

1:2000

Vanda stad

MUSBLACKSGRANDEN

Stadsdel 94, Hakansbole

Andring av detaljplanen

Kvarteret 94004 och del av kvarteret
94005 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Tomtindelning och d@ndring av

tomtindelningen
Delar av kvarteren 94004 och 94005.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Korttelin 94004 tontit 7, 8 ja 9 tulee rajata koko
katualueisiin rajoittuvalta rakennusalaltaan rakennuksin ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein.

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan laadukkaina ja
kaupunkimaisina.

Rakennuksien julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja
kestavia materiaaleja.

Rakennuksen julkisivut eivat saa muodostua yhtenaisesta
pinnasta vaan julkisivut on jaettava osiin esimerkiksi
materiaali-, syvyys- tai varivaihteluin.

Mahdolliset elementtisaumat on héivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin 94004 tonttien 7, 8 ja 9 Hakunilantien ja pihan
yhdistavien rakennusten kulkuaukkojen tulee olla
vahintddn noin 5 metrin korkuisia tai antaa vaikutelma 5 m
korkeudesta ja niita tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
Aukkojen paalla olevien julkisivujen tulee liittya
rakennusten arkkitehtuuriin.

Korttelin 94004 tonttien 7, 8 ja 9 rakennuksissa
porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Korttelissa 94004, tonteilla 7, 8 ja 9 rakennuksen kahteen
alimpaan kerrokseen ei saa rakentaa ulkonevia
parvekkeita kadun puolella, véhaisia kaupunkikuvallisesti
perusteltuja maaria lukuunottamatta.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee

liittyd asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja

kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivét saa heikentaa

viihtyisyytta ja turvallisuuden tunt iha-alueilla.
VRS CHE A

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
Kvartersomrade for flervaningshus.
Stadsbild och arkitektur

Kvarteret 94004 tomterna 7, 8 och 9 ska avgransas till
hela den langd som gransar till gatuomraden med
byggnader samt konstruktioner pa en stadsbildsmassigt
hég niva.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppféras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar hégklassika och urbana.

Hogklassiga och hallbara material ska anvandas i
byggnadernas fasader.

Byggnadens fasader far inte besta av en obruten yta utan
fasaderna ska delas in i delasr med hjélp as t.ex.
skiftande material, djup eller farger.

Eventuella elementfogar skall déljas med hjélp av
arkitektoniska medel.

Pa tomt 7, 8 och 9 i kvarteret 94004 passager i
byggnaden mellan garden och Hakansbélevagen ska
vara minst cirka 5 meter héga och de ska framhavas med
arkitektoniska medel. Fasaderna ovanpa passagerna ska
anknyta till byggnadernas arkitektur.

Pa tomt 7, 8 och 9 i kvarteret 94004 till byggnaderna ska
det finnas ingang till trapphusen bade fran garden och
gatan.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel.

| kvarteret 94004, pa tomt 7, 8 ja 9 far utskjutande
balkonger inte byggas mot gatan pa de tva nedersta
vaningarna med undantag fér sma mangder som &r
motiverade av stadsbilden.

Tackta bilparkeringar, murar och &vriga konstuktioner pa
gardsplanen ska ha en koppling till bostadshusens
arkitektur och stadsbilden. Gardens konstuktioner far inte

aupunkiymparisto ig‘f] 2 rlifr% la? 85%?’998%'(? '&Ign | gardsomradena.
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IV-konehuoneet ja tekniset laitteet on sovitettava talon
arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ja katualueen valinen alue Hakunilantien,
Hiirakkokujan ja Raudikkopolun puolella tulee kiveta tai
késitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Kivijalkakerros korttelin 94004 tontteilla 7, 8 ja 9:

Korttelissa 94004, tontilla 7, 8 ja 9 katualueiden puolella
tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen, koko korttelin
kiertdva yhtenainen yhden tai kahden kerroksen
korkuinen kivijalkakerros.

Kivijalkakerrokseen on korttelissa 94004 sijoitettava
kadun puolelle toiminnallista tilaa vahintdan yhteensa

200 k-m?, josta vahintdan 100 k-m? on oltava liike- ja
myymalatilaa ja loput liike- ja myymalatilaksi
muutettavissa olevaa asukas- tai yhteistilaa. Asukas- ja
yhteistilan, joka on muutettavissa like- ja myymalatilaksi
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi. Liike- ja myymalatilan seka toiminnallisten asukas-
ja yhteistilojen on avauduttava padosin Hakunilantien ja
Raudikkopolun risteykseen muodostuvalle aukiolle.

Kivijalkakerroksen liike-, myymala-, asukas-, ja
yhteistilojen tulee olla selkeita ja niitd on voitava yhdistaa
Ja jakaa. Kerroskorkeuden ndissa tiloissa tulee olla
padosin vahintdan 4 metrid, mutta siten, ettei tarpeetonta
tasoeroa kaduntasoon muodostu.

Korttelissa 94004, tonteilla 7, 8 ja 9 Kivijalkakerroksen tilat
tulee jarjestelld ja rakenteet suunnitella siten, ettd kadun
puoleiset julkisivut antavat avonaisen ja toiminnallisen
vaikutelman. Kivijalkakerroksen julkisivujen on oltava
padosin lasia ja umpiosien luonnonkivea tai muuta
korkeatasoista materiaalia. Nakyvaa betonisokkelia ei
sallita.

Rakennusoikeus ja rakennusala

Korttelin 94004 tonteilla 7, 8 ja 9 seka korttelin 94005
tonteilla 3 ja 4 asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin,
ullakkokerroksiin seka talousrakennuksiin saa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-,
vaestdnsuoja- ja teknisia tiloja. Kaavassa osoitettujen
asukas- ja yhteistilojen rakennusoikeus ja sallittu muu
asumista palveleva rakennusoikeus ei mitoita auto- tai
polkupydrapaikkoja tai vdesténsuojatiloja.

Asukas- ja yhteistilat saa rakentaa yhteisjarjestelyin.

Korttelin 94004 tonteilla 7, 8 ja 9 seka korttelin 94005
tonteilla 3 ja 4 sdanndsten mukaiset irtaimistovarastot
katutasossa voidaan osittain tai kokonaan muuntaa
liiketiloiksi rakennusoikeuden estamatta.

Asuntoihin kuuluvat irtaimistovarastot saa rakentaa
asuntojen yhteyteen.

Korttelin 94004 tonteilla 3, 10 ja 12 seké Korttelin 94005
tontilla 5 saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden ja kerrosluvun estdméatta rakentaa
lisdksi tiloja palvelutarkoituksiin kerrosalaltaan enintéan
10% asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta.
Lisaksi saa asuntokerrostalojen ullakolle sisustaa talon
asukkaiden kayttéon tarkoitettuja sauna-, vaatehuolto-
ym. tiloja.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisda
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Piharakennuksia saa rakentaa rakennusalaksi merkitysta
alasta ja tontinrajoista huolimatta. Piharakennuksilla on
oltava viherkatto.

Parvekkeet, katokset ja muut ulokkeet saa rakentaa
rakennusalan rajan yli.

Liikenne ja pysakdinti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: vahintaan 1 autopaikka/110 k-m?, kuitenkin
vahintdan 1 autopaikka kahta asuntoa kohden.

Liséksi lyhytaikaista huoltopysékéintia ja kotipalvelujen
pysakaintiad varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Liiketilat: 1 ap/ 100 k-m2.

Lisdrakennusoikeus ei mitoita autopaikkoja.

Ventilationsmaskinrummen och tekniska
anordningarinhagnader ska anpassas till husets arkitektur
och stadsbilden.

Utrymmen mellan byggnaderna och gatuomradet pa
Hakansbolevagens, Fuxgrandens och
Musblacksgréndens sidor ska stenldggas eller i évrigt
behandlas som en del av det urbana gatuutrymmet.

Stenfotsvaningen i kvarteret 94004 pa tomt 7, 8 och 9:

| kvarteret 94004, pa tomt 7, 8 och 9 mot gatuomradena
ska det skapas en éppen och funktionell
sammanhangande en eller tva vaningar hég
stenfotsvaning som gar runt hela kvarteret.

| stenfotsvaningen i kvarteret 94004 ska sammanlagt
minst 200 m?-vy aktivitetslokaler placeras mot gatan,
varav minst 100 m?-vy ska vara afférs- och butikslokaler
och resten invanar- eller gemensamma lokaler som kan
andras till affars- och butikslokaler. Affars-, butiks-,
invanar- och gemensamma lokalerna ska dppna upp
huvudsakligen mot den 6ppna plats som bildas vid
Hakansbolevagens och Fuxgrandens korsing.

Stenfotsvaningens affars-, butiks-, invanar-, och
gemensamma lokaler ska vara tydligt utformade och de
ska kunna slas ihop och delas upp. Vaningshéjden i
dessa lokaler ska huvudsakligen vara minst 4 meter, men
péa ett sadant satt att det inte uppstar en onédig
nivaskillnad mot gatunivan.

| kvarteret 94004, pa tomt 7, 8 och 9 ska
stenfotsvaningens utrymmen organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett 6ppet och funktionellt intryck. Stenfotsvaningens
fasader ska huvudsakligen besta av glas och de slutna
partierna av natursten eller nagot annat material som
haller hog kvalitet. Synliga betongsocklar tillats inte.

Byggratt och byggnadsyta:

Pa tomterna 7, 8 och 9 i kvarter 94004 samt pa tomterna
3 och 4 i kvarter 94005 far i alla vaningar, i vindsvaningen
samt i ekonomibyggnaderna byggas boende betjanande
forrad-, servis-, aktivitets-, invanar-, tvatt- och tekniska
lokaler samt skyddsrum utéver den byggratt som anges i
planen. Den byggrétt fér gemensamma utrymmen fér
boende som anges i planen och den tilldtna ytterligare
tillaggsbyggrétten fér boende raknas inte med i
dimensioneringen av bil-, cykelplatser eller skyddsrum.

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas med
gemensam arrangemang.

Pa tomt 7, 8 och 9 i kvarteret 94004 samt pa tomt 3 och 4
i kvarteret 94005 kan forrad for 16s egendom enligt
bestdammelserna pa gatuplanet delvis eller helt &ndras till
affarsutrymmen utan att byggratten hindrar det.

Till bostaderna hérande férrad fér 16s egendom far byggas
i anslutning till bostaderna.

| kvarterens 94004 tomterna 3, 10 och 12 kvarterens
94005 tomten 5 far man, utan hindrer av vad i
stadsplanen anvisats angaende byggnadsratt och antal
vaningar, dessutom bugga utrymmen fér servicedndamal
hogst 10% av i stadsplanen anvisats anvisad
byggnadsratt. Ytterligare far i bostadshéghusens
vidsvaning inredas bastu-, kladvards m. fl. utrymmen for
husets invanare.

En del som éverskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas
utéver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den 6kar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Gardskonstruktioner far byggas trots den yta som
beteclnats som byggnadsyta. Gardsbygnnader ska ha
grontak.

Balkonger, skyydstak eller andra utskjutande delar far byggas
sa att de skjuter ut 6ver gransen fér byggnadsytan.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: minst 1 bilplats/110 m2-vy, dock minst 1 bilplats
per tva bostader.

Dessutom ska 1 bp/5000 m2-vy reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.
Affarslokaler: 1 bp/ 100 m2-vy.

Tillaggsbyggnadsradd réknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser.
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LPA

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sdhkdautojen latauspisteisiin.

Polkupy&rapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 2 polkupytrapaikkaa / asunto
Liiketilat: 1 polkupy&rapaikka /40 k-m?

Pyd&rapaikoista vahintaan puolet pitaa olla sdasuojatussa
ja helposti kaytettavassa tilassa. Ulos sijoitettavien
pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Pihat

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tonteilla tulee sailyttda olemassa olevia puita
mahdollisimman paljon.

Piharakennuksilla on oltava viherkatto.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen ja se
tulee kasitella korkealuokkaisin materiaalein. Osan
pinnoitteista on oltava luonnonkivea. Asvalttia saa
kayttda vain ajoreiteilla.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Korttelialueen leikki- ja oleskelualueet voidaan jarjestaa
yhteisjarjestelyin. Kortteliin on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma.

Asuntokohtaiset pihat tulee aidata noin 80 cm korkuisin
muurein ja istutuksin.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen
johtamista yleiseen hulevesiviemdariin. Hulevesien hallinta
tulee hoitaa tonttikohtaisella tai korttelikohtaisella
jarjestelmalla. Hulevesien korttelikohtaisesta hallinnasta
on laadittava yhteisjarjestelysopimus. Rakennuslupaan on
liitettava tontin hulevesisuunnitelma tai korttelin
hulevesisuunnitelma ja yhteisjarjestelysopimus.

Ympadristéhdiriot ja energiahuolto

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivun osille, joille
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden meluntorjunnasta
on tarvittaessa huolehdittava rakentamisjarjestyksella tai
véliaikaisin ratkaisuin. Mahdollisen valiaikaisratkaisun
suunnitelmat ja meluselvitys on esitettdva
rakennuslupavaiheessa.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista
ja suodatettava mahdollisimman tehokkaasti.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa s&astavia ja tuottavia
ratkaisuja suositellaan tehtavaksi.

Parvekkeet on lasitettava.

Asuinhuoneessa on oltava ikkuna.

Autopaikkojen korttelialue
Kerrosluku lasketaan Hiirakkokujan tasosta.

Korttelin 94004 tontin 11 Hiirakkokujaan rajautuvat
autopaikat tulee rajata autokatoksin ja niihin liittyvin
rakentein. Autokatoksilla on oltava viherkatto.

Pyséakdintialueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
istutuksilla.

Korttelin 94004 tontin 13 pysakaintitalon tulee
arkkitehtuuriltaan liittya korttelin 94005 tonttien 3 ja 4 ja/tai
korttelin 94004 tonttien 7, 8 ja 9 asuinrakennuksiin.

Suunnittelussa on huomioitava pysékéintilaitoksen sijainti
Hiirakkokujan paatteessa ja ulkoilureitin varrella.

Pyséakéintilaitoksen seinan tulee estaa pysakoinnista
aiheutuvat hairiét asuinrakennuksiin ja pihoihin.

Pysakointilaitoksen viihtyisyytta, turvallisuutta ja
kaytettavyytta tulee edistaa valaistuksella ja varien
kaytolla.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas fér
laddningsstéllen fér elbilar.

Minimiantalet cykelplatser:
Bostader: 2 cykelplatser / bostad
Affarslokaler: 1 cykelplatser / 40 m>vy

Av cykelplatserna ska minst hélften vara i vaderskyddade
och lattillgangliga utrymmen. | fraga om cykelplatser som
placeras utomhus ska ramen kunna lasas fast.

Garden

Kvarterets gréneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,9. Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan dver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

P4 tomterna ska befintliga trad bevaras s& mycket som
majligt.
Gardsbygnnader ska ha gréntak.

Garden ska vara higklassig och varierande och den bor
anldggas med anvandande av hogklassiga material. En
del av yttebel&ggningen bér vara natursten. Asfalt far inte
anvéndas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och gréds som beaktar arstidernas
vaxling.

Kvartersomradets lek- och vistelseomraden kan
organiseras genom samreglering. For kvarteret ska en
enhetlig plan 6ver garden géras upp.

Bostadernas gardsplaner ska inhagnas med ca 80 cm
h&ga murar och planteringar.

En tomt far inte inhdgnas mot en annan tomt.

| omradet ska fordrojning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmédnna dagvattenavloppet. Hanteringen av
dagvatten ska ordnas genom ett tomtvist eller kvartersvist
system. For kvartersvis hantering av dagvatten ska ett
samregleringsavtal géras upp. Till bygglovet ska en
dagvattenplan fér tomten eller en dagvattenplan fér
kvarteret bifogas och ett samregleringsavtal.

Miljostérningar och energiférsorjning

Bostaderna far inte ppna upp endast mot de delar av
fasaden, dar bullernivan éverskrider 65 dB berdknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Bullerskyddet i gardsomraden avsedda for utevistelse ska
vid behov ombesdrjas genom byggnadsordningen eller
tilifélliga 16sningar. Planerna for en eventuell tilifallig
Iésning och en bullerutredning ska presenteras i
bygglovsskedet.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran fororeningskéllor som mojligt och filtreras
sa effektivt som mgjligt.

Det rekommenderas att solpaneler och andra
energisparande och -producerande Iésningar installeras.

Balkonger ska inglasas.

Bostadsrum maste ha ett fonster.

Kvartersomrade for bilplatser
Vaningstalen réknas fran Muslbackgrandens gatunivan.

| kvarteret 94004 pa tomten 11 parkeringsomradet skall
avgrénsas med biltak samtkonstruktioner somhér till deras
arkitektur pa Musblackgrandens sida. Biltak ska ha gréntak.

Parkeringsomradet ska struktureras med olika
ytbeldggningar och planteringar.

Parkeringsanlaggningen pa tomt 13 i kvarteret 94004 ska
till sin arkitektur motsvara fasaderna av husen pa
tomterna 3 och 4 i kvarter 94005 och/eller husen pa
tomterna 7, 8 och 9 i kvarter 94004.

| planeringen ska parkeringsanldggningens lage i slutet av
Musblacksgranden och vid friluftsleden tas till beaktande.

Parkeringsanlaggningens vagg ska férhindra stérningar
fran parkeringen for bostadshus och gardar.

Parkeringsanlaggningens trivsel, sékerhet och
anvandbarhet ska framjas med hjalp av belysning och
anvandning av farger.
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Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen
johtamista yleiseen hulevesiviemériin. Hulevesien hallinta
tulee hoitaa tonttikohtaisella tai korttelikohtaisella
jarjestelmalla. Hulevesien korttelikohtaisesta hallinnasta
on laadittava yhteisjarjestelysopimus. Rakennuslupaan on
liitettdva tontin hulevesisuunnitelma tai korttelin
hulevesisuunnitelma ja yhteisjarjestelysopimus.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Puisto.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Risti merkinnén p&alld osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetriméaran ja toinen luku
lilkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Jalankululle varattu katu/tie

Katu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintéa
kohdistuu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Merkintd on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Yhtenidiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue on toteutettava laadukkaasti ja laadukkain
materiaalein.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Alueen sisiiselle jalankululle varattu alueen osa

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Siéilytettavalistutettava puurivi

Istutettava puu.

| omradet ska fordréjning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmanna dagvattenavioppet. Hanteringen av
dagvatten ska ordnas genom ett tomtvist eller kvartersvist
system. For kvartersvis hantering av dagvatten ska ett
samregleringsavtal géras upp. Till bygglovet ska en
dagvattenplan for tomten eller en dagvattenplan fér
kvarteret bifogas och ett samregleringsavtal.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen fér elbilar.

Park.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Talserie vars férsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokarer.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Grins for delomrade.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Gata/vig reserverad fér gangtrafik

Gata.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.
Tvirstrecken anger pa vilken sida av grinsen

beteckningen galler.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande genomfarts6ppning i byggnad.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omrade ska anlaggas hégklassikst och av hégklassiga
material.

Riktgivande byggnadsyta dir transformator far
placeras.

Riktgivande friluftsled.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som ska planteras.
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(94004, 94005)
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole

toisin osoitettu.

Merkintéd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren d@éneneristdvyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava véahintdan 30 dB.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljusisolering AL mot vigtrafikbuller i ytterskiktet ska
vara minst 30 dB.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far férliggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympéristd
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanerin

Noora Koskivaara

Aluearkkitehti vs. / Omradesarkitekt vik.

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Vantaalla / Vanda

_ /20

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
h&jdsystemet

N2000.

Kimmo Junttila

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Osoite
Kaavan numero

Vihertehokkuuslaskelma

Hiirakkokuja, Hakunila
000009 Hakunila, 941000 Hakunila 1

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher- Elementtejs Elementtityypin
tehokkuus i R Kiytetty, kp Kakonaisium3ars, kp
Tavoitetaso 0,9 Saitytettdvd koswillisuus jo maaperd 4 7

Istutettova kasvilisuus -1 8
Luennon monimuatoisuus fo viherkatot 2 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 16 36

iy L) 2,1%
Hulevesimadrd m

102,4

Valuma kerroin C

07

Vibvytystilas vem®

1024

Vi vieyttimittd m®

Esitettyjen hulevesiratkaisujen
vinytystilavuus m*

0Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %

Sailytettavi kasvillisuus ja maaperd

= |stutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja viherkatot
Pinnoitteet

= Hulevesien hallinta

Kaavavaiheen pihasuunnitelma

Eri osa-alueiden painoarvo
viherkertoimessa, %
m Ekologisuus
m Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kun nossapit omiidri

B Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma

LTI 1 i J\L.

L]

JEIENE

riltprares

]
S .

Nakigaka, 1LrvaS0TE

e

/)

;

Sl g
SR ket
SR g

NOMAJI

Hiradhubeuia Fihasssnntelsa
L1000 LUCHNDS 27302

Suunnitelma Nomaji, 20.4.2020
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609 Hiirakkokuja
ASEMA VIITESUUNNITELMA

e
CANTTA?

409 Hiirakkokuja
Pelastustiet VITESUUNNITELMA

VITESUUNNITELMA ASEMA
Arkistehiitoimisic Kanttia 2
Mahiatehtaarkaty 2
Fl-90130 0ULY

e anttiaZ fi
+358 J08] 372 173
emai: infollkanttiaZ i

T —— 8

1:1000  VIITESUUNNITELM
'(A““IA'Z Arkkitahtitaimictc Kanttia 2 wnw bcanttia fi
MNahisatohtaankatu +350 [08] 372 273
FI-901130 QUL emaid. infoi@karttial i

Hakunila Hiirakkokuja Kaavamuutoksen VIITESUUNNITELMA 29.6.2021

Uutta asuinkerrosalas

Butopaikkatarve

Undet autopaikat [1/110]
Korvattavat

Yhieensa

Suunnitelman mukaan
Pysiliintilaitos
Maantase

16 700 kem?

153 ap [talakahbaisesti 31+31+30-31-30]
o

182 a;
335ap

380 ap

aap
102ap

Pyérapaikkatarve Zppfasunio 331pp ulka/ 331 sucja

jaista puolet s3alta suciatiuja.

Suunnitelmassa

[ ]

Tallpp katoksessa

asfaltti

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 09.11.2021 /9 §

Matto  AS-Kem? Lik-karm? BRUTTO  Kam

Ml TeS0md SOt 400mF  3550m?

M HdOm? 10mé 3700m?

Wale? TS0m3 Som? 4300mF  3450m?

WM H00m? 4370mE 3400me

WedmE TEOm? 260mF 3500
170m’  15700m* D0m# N7%0mt 17800m?

9300m*
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Hakunila Hiirakkokuja Kaavamuutoksen VIITESUUNMITELMA 2962021
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609 Hiirakkokuja
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609 Hiirakkokuja
Hanke 3 kerrostasakaaviot
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A Vantaa

Kaupunkisuunnittelu / NK, MJ, AH

LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1
YHTEENVETO Liite

9.11.2021

Kaupunginhallitus 20.9.2021 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002424 / Hiirakkokuja. Lausuntoja pyydettiin 13 ja saatiin 6

kpl.
Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla Ei toimenpiteita.

Helsingin seudun

ei ole lausuttavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 002424, 94

liikenne HSL Hakunila/Hiirakkokuja
8.10.2021
NRO 2 Sahkoverkko Sahkoverkko

Vantaan Energia /
Vantaan Energia

1. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski-
ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat

1. Sdhkoverkot on otettu
huomioon kaavan laatimisen

Sahkoverkot Oy karttaliitteiden 1 - 2 mukaisesti. Vantaan yhteydessa. Sahkoverkkokaapelit

13.10.2021 Energia Sahkoverkot Oy haluaa, etta otetaan huomioon rakentamisen
asemakaavan muutosehdotuksessa aikana. Ei toimenpiteita.
huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

2. Puistomuuntamo on merkitty

2. LPA pysédkointitalon viereen tulee voida asemakaavakarttaan. Muuntamo
sijoittaa puistomuuntamo voidaan rakentaa ja ottaa
kaavaluonnoksessa esitetylle vm- kayttdon ennen pysakointitalon
merkinnalld osoitetulle alueelle. Muuntamo | rakentamista. Ei toimenpiteita.
tulee voida rakentaa ja ottaa kayttdéon
ennen pysadkadintitalon rakentamista. Kaukoldmpéverkko
Kaukoldampoverkko Ei toimenpiteita.
Ei huomautettavaa

NRO 3 Museo on lausunut mielipiteensa Ei toimenpiteita
kaavamuutoksesta 11.11.2019 paivatyssa

Vantaan

kaupunginmuseo

lausunnossaan (Dnro VKM/173/2019).

Museo toi mielipiteessaan esille, etta
suunnittelualue sijaitsee maastollisesti
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suunnittelualue korkealla harjulla, josta
rakennukset ndkyvdat muun muassa
valtakunnallisesti arvokkaalle Hakansbdlen
kartanoalueelle (RKY 2009). Museon
mielipiteen mukaan kaavaprosessin aikana
tuli tutkia uudisrakentamisen suhdetta
kaupunkikuvaan ja maisemaan seka liittaa
kaavaselostukseen kuvaus
uudisrakentamisen vaikutuksesta
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.

Asemakaavaselostuksen luvussa 4.4.1 on
kasitelty uudisrakentamisen vaikutuksia
rakennettuun ymparistéon.
Kaavaselostukseen on liitetty kuvaupotus,
joka havainnollistaa uudisrakentamisen
vaikutusta Hakansbolen kartanoalueelta
tarkastellessa. Kaavaselostuksen tekstissa
mainitaan, ettd uudet rakennukset tulevat
erottumaan kaukomaisemassa uusina
elementteind, mutta kartanoalueelta
tarkastellessa niiden havaitseminen on
vaikeaa. Rakennusmassat uppoutuvat
osaksi jo 1970-luvulla rakentunutta
kerrostalokokonaisuutta. N&in ollen
kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutoksesta.

NRO 4

HSY
27.10.2021

Kaavamuutosalueen ldhiymparistdssa on
rakennettua vesihuoltoverkostoa.
Kannanotostamme poiketen kaupunki on
esittanyt esisuunnitelmassaan vesihuollon
lisdrakentamista. Uuden vesihuollon
todellinen tarve on syyta viipymatta tutkia
huolellisesti tiiviissa yhteistydssa HSY:n
asiantuntijoiden kanssa. Mikali uutta
vesihuoltoa edellytetdan rakennettavaksi,
on kaavaselostuksessa esitettdava myos
alustava vesihuollon kustannusarvio.

Lisdksi selostuksessa on mainittu, etta

Vesihuollon esisuunnitelmat on
laadittu tiiviissa yhteistyossa
HSY:n asiantuntijoiden kanssa.
002424 Hiirakkokujan
asemakaavamuutoksen
pysakointitalon aiheuttama
johtosiirtotarve ja kustannusarvio
on tuotu HSY:n tiedoksi
asemakaavan luonnosvaiheessa,
jolloin my&s nykyisten
johtolinjojen saneeraustarvetta
on tiedusteltu.
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Hiirakkokujalla uusitaan nykyista
vesijohtoa. HSY on kuitenkin todennut
vuonna 2019, ettd saneeraustarvetta ei ole.
Selostuksessa on lisdaksi mainittu, etta
vesihuoltoa on siirrettdava uuden
pysakaointitalon tielta. Johtosiirtojen
kustannusarvio tulee esittda
kaavaselostuksessa.

Selostuksen kaavan taloudellisia vaikutuksia
koskevassa kappaleessa (s. 35) on todettu
seuraavaa: “Uusi rakentaminen ei vaadi
uutta kunnallistekniikan rakentamista, eika
toisaalta johtosiirtojakaan.” Lause on
ristiriidassa selostuksen uutta vesihuoltoa
ja vesihuollon johtosiirtoja koskevien
kappaleiden kanssa.

Vesihuollon esisuunnitelmassa on
esitetty Hiirakkokujan
lisdrakentaminen, mikali
pysakointitaloa ei voida toteuttaa
riittavalla suojaetaisyydella
nykyisiin johtolinjoihin (VJ100v
1971, JV300b 1971, HV300b
1971). Johtolinjoja on siirrettava
uuden pysakadintitalon
eteldpuolelle. Uusien
johtolinjojen pituus on kaikkiaan
175m Hiirakkokujalla ja sen
itdpuolisessa Hevoshaan
puistoraitilla.

Johtolinjojen siirron
kustannuksiksi Hiirakkokujalla ja
Hevoshaan puistoraitilla on
arvioitu Foren Hola-
kustannuslaskentaohjelmalla
124 000 eur. Kaavaselostukseen
on jadnyt valitettavasti
paivittamaton tieto
kustannuksista.

Kustannuslaskelmat on toimitettu
lausunnon antajalle. Ei
toimenpiteita kaavaan tai
selostukseen.

NRO 5

Uudenmaan ELY-keskus
27.10.2021

Meluntorjunta

1. Kaava-alueelle on laadittu
meluselvitys, jonka mukaan
rakennusten julkisivuilla ylittyy 55
dB:n keskidanitaso paivalla ja 50
dB:n keskidanitaso yolla.
Hakunilantien puoleisilla
julkisivuilla tie- ja raitiotieliikenteen
aiheuttamat paivaajan suurimmat

1. Kaava-alueelle on laadittu
meluselvitys paivayksella
2.1.2020 (FCG).
Selvityksessa on
tarkasteltu melua, tarinaa
ja runkomelua. Tehdyssa
meluselvityksessa
huomioitiin
ajoneuvoliikenteen ja
Hakunilantietd kulkevaksi
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keskidanitasot ovat 65 dB ja ydajan
59 dB. Rakennusten julkisivuihin
kohdistuu todennakdisesti
raitiotieliikenteen aiheuttamana
korkeita melun enimmaistasoja,
mutta naista ei ole selvityksessa
tietoa. Uudenmaan ELY-keskus
katsoo, ettd kaava-alueen
julkisivuille kohdistuvat melun
enimmaistasot (LAmax) tulee
selvittaa ja ottaa huomioon
kaavaratkaisussa.

Uudenmaan ELY-keskus muistuttaa,
ettd kaikkien asuinhuoneistojen
tulee avautua myos rakennuksen
hiljaiselle puolelle, jossa
melutasojen ohjearvot (Vnp
993/1992) tayttyvat. Varmistamalla
asunnon avautuminen hiljaisen
julkisivun puolelle, mahdollistetaan
asunnon tuulettaminen ilman
melusta aiheutuvaa haittaa.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo,

suunnitellun

pikaraitiotien aiheuttama
melu. Selvityksen
tulokset on huomioitu
kaavan laadinnan
yhteydessa ja kaavaan on

merkitty

melusuojaukseen liittyvia
maarayksia. Vantaan
ratikka tulee

mahdollisesti kulkemaan
Hakunilassa
enimmakseen jo
rakennetulla alueella.
Ratikan ymparistohaittoja
ei voida ratkaista
pelkdstdaan talla
Hiirakkokujan
asemakaavamuutoksella,
vaan vaadittavat
selvitykset tulee tehda ja
perusteella

ratkaista tarina- ja

selvitysten

runkomeluvaikutukset
ratikan katurakenteita
suunniteltaessa. Ei
toimenpiteita.

Kaavassa on maarays
asuntojen avautumisesta:
Asunnot eivat saa
avautua vain julkisivun
osille, joille kohdistuvan
melun taso ylittaa 65 dB
padivaajan
keskidanitasona
laskettuna. Maarays
koskee kaikkia
asuinhuoneistoja. Ei
toimenpiteita.

Kaavassa on annettu
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etta parvekkeiden sijoittaminen
Hakunilantien puoleisille
julkisivuille tulisi kieltda seka
melusta etta ilmanlaadusta
aiheutuvien haittojen vuoksi.

4. Kaavassa tulee antaa yleismaarays
piha-alueiden (leikki- ja
oleskelualueiden) seka
parvekkeiden melutasoista.
Oleskelualueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa
siten, ettei padivaajan
keskidanitason ohjearvo (55 dB)
eika yoajan keskidanitason
ohjearvo (50 dB) ylity.
Kaavaselostuksessa esitettyjen
melukarttojen mukaan ohjearvot
nayttdvat toteutuvan piha-alueilla.
ELY-keskus katsoo, etta
meluselvityksia ja piha-alueen
melusuojaustarpeen arviointia ei
voi jattaa tehtavaksi
rakennuslupavaiheessa. Tarvittavat
selvitykset on tehtava
kaavavaiheessa, jotta
meluntorjunnan riittavyys ja
toteutettavuus on mahdollista
varmistaa myos siina tilanteessa,
ettd rakentaminen toteutetaan
vaiheittain. Kaavassa on selvitysten
perusteella annettava maaraykset
julkisivujen ddneneristavyydesta ja
meluntorjunnasta. Tarvittaessa
meluntorjuntarakenteiden sijainnit
ja likimaaraiset korkeudet tulee
merkita kaavakarttaan.

Tarina ja runkomelu

maarays parvekkeiden
lasittamisesta. Kaava-
alueella parvekkeet on
lasitettava. Hakunilantien
puolella parvekkeiden
lasittaminen suojaa
melulta. Ei toimenpiteita.
Kaava-alueelle on tehty
meluselvitys. Tehtyjen
meluselvitysten
perusteella ohjearvot
tayttyvat piha-alueilla
kaavan toteutumisen
jalkeen. Uudet
rakennukset tulevat
suojaamaan piha-alueita
melulta. Kaavassa on
annettu maarays
meluntorjunnasta siina
tilanteessa, ettd
rakentaminen
toteutetaan vaiheittain.
Kaavassa on seuraava
maarays:

Oleskeluun tarkoitettujen
piha-alueiden
meluntorjunnasta on
tarvittaessa
huolehdittava
rakentamisjarjestyksella
tai valiaikaisin ratkaisuin.
Mahdollisen
vdliaikaisratkaisun
suunnitelmat ja
meluselvitys on
esitettava
rakennuslupavaiheessa.
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5.

Kaava-aineistoon on liitetty tarina-
ja runkomeluselvitys. ELY-keskus
katsoo, ettd runkomelun osalta
tulee ottaa huomioon VTT:n
laatiman esiselvityksen
Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT
tiedotteita 2468) suositus
runkomelutason raja-arvosta
(Lprm) 30/35 dB. Tarinan osalta
kaavoituksessa tulee ottaa
huomioon VTT:n selvitys Suositus
liikennetdrindn mittaamisesta ja
luokituksesta (VTT tiedotteita
2278). Suosituksen mukaan
asuinrakennuksen tdrina ei saa
ylittaa uusilla asuinalueilla
varahtelyluokan C arvoa Vw,95 <
0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla
vardhtelyluokan D arvoa Vw,95 <
0,60 mm/s. Kaavassa tulee antaa
maaraykset tarinan ja runkomelun
vahimmadistavoitetasoista.

5. Vantaan ratikka tulee
mahdollisesti kulkemaan
Hakunilassa
enimmakseen jo
rakennetulla alueella.
Ratikan ymparistohaittoja
ei voida ratkaista
pelkdstaan talla
Hiirakkokujan
asemakaavamuutoksella,
vaan vaadittavat
selvitykset tulee tehda ja
selvitysten perusteella
ratkaista tarina- ja
runkomeluvaikutukset
ratikan katurakenteita
suunniteltaessa. Ratikan
rakenteissa huomioidaan,
ettei ratikan aiheuttama
melu, tarina ja runkomelu
ylita ohjearvoja
ymparoivien rakennusten
sisatiloissa niissa
rakennuksissa, jotka on
rakennettu tai joiden
asemakaava on
hyvaksytty ennen vuoden
2021 loppua.

NRO 5

FINGRID OVl
27.10.2021

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole
Fingridin voimajohtoja, joten meilla ei ole
lausuttavaa.

Ei toimenpiteita
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NRO 1
HELSINGIN SEUDUN LIIKENNE -KUNTAYHTYMA (HSL)
Lausunto:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa asemakaavan muutosehdotuksesta nro
002424, 94 Hakunila/Hiirakkokuja (VD/5828/10.02.04.00/2019).

Vastine:
Ei toimenpiteita

NRO 2

VANTAAN ENERGIA SAHKOVERKOT OY
Lausunto:

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2
mukaisesti. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. LPA pysakointitalon viereen tulee voida sijoittaa puistomuuntamo
kaavaluonnoksessa esitetylle vm- merkinnalla osoitetulle alueelle. Muuntamo tulee voida rakentaa ja ottaa
kdayttoon ennen pysakointitalon rakentamista. Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen
mukaisesti.

Kaukolampoverkko

Ei huomautettavaa. Mikali kaukolampoputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vastine:

Séhkoverkot

1. Sahkoverkot on otettu huomioon kaavan laatimisen yhteydessa. Sahkoverkkokaapelit otetaan huomioon
rakentamisen aikana. Ei toimenpiteita.

2. Puistomuuntamo on merkitty asemakaavakarttaan. Muuntamo voidaan rakentaa ja ottaa kdyttoon
ennen pysakadintitalon rakentamista. Ei toimenpiteita.

Kaukolampoverkko

Ei toimenpiteita
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NRO 3
VANTAAN KAUPUNGINMUSEO
Lausunto:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa asemakaavamuutoksesta
002424 Hiirakkokuja. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen
rakentaminen Hakunilaan. Museo on lausunut mielipiteensa kaavamuutoksesta 11.11.2019 paivatyssa
lausunnossaan (Dnro VKM/173/2019).

Museo toi mielipiteessdan esille, etta suunnittelualue sijaitsee maastollisesti suunnittelualue korkealla
harjulla, josta rakennukset ndkyvat muun muassa valtakunnallisesti arvokkaalle Hakansbdlen
kartanoalueelle (RKY 2009). Museon mielipiteen mukaan kaavaprosessin aikana tuli tutkia
uudisrakentamisen suhdetta kaupunkikuvaan ja maisemaan seka liittaa kaavaselostukseen kuvaus
uudisrakentamisen vaikutuksesta arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.

Asemakaavaselostuksen luvussa 4.4.1 on kasitelty uudisrakentamisen vaikutuksia rakennettuun
ymparistoon. Kaavaselostukseen on liitetty kuvaupotus, joka havainnollistaa uudisrakentamisen vaikutusta
Hakansbolen kartanoalueelta tarkastellessa. Kaavaselostuksen tekstissd mainitaan, ettd uudet rakennukset
tulevat erottumaan kaukomaisemassa uusina elementteind, mutta kartanoalueelta tarkastellessa niiden
havaitseminen on vaikeaa. Rakennusmassat uppoutuvat osaksi jo 1970-luvulla rakentunutta
kerrostalokokonaisuutta. Ndin ollen kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Vastine:
Uudisrakentamisen vaikutukset rakennettuun ymparistodn on huomioitu suunnittelussa ja selostettu

kaavaselostuksessa. Ei toimenpiteita.

NRO 4

HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT -KUNTAYHTYMA

Lausunto:

Kaavamuutosalueen ldhiymparistdssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa. Kannanotostamme poiketen

kaupunki on esittanyt esisuunnitelmassaan vesihuollon lisdrakentamista. Uuden vesihuollon todellinen
tarve on syyta viipymatta tutkia huolellisesti tiiviissa yhteistydssa HSY:n asiantuntijoiden kanssa. Mikali
uutta vesihuoltoa edellytetdan rakennettavaksi, on kaavaselostuksessa esitettdva myos alustava
vesihuollon kustannusarvio. Lisdksi selostuksessa on mainittu, ettd Hiirakkokujalla uusitaan nykyista
vesijohtoa. HSY on kuitenkin todennut vuonna 2019, etta saneeraustarvetta ei ole. Selostuksessa on lisaksi
mainittu, etta vesihuoltoa on siirrettdva uuden pysakointitalon tielta. Johtosiirtojen kustannusarvio tulee
esittda kaavaselostuksessa. Selostuksen kaavan taloudellisia vaikutuksia koskevassa kappaleessa (s. 35) on
todettu seuraavaa: “Uusi rakentaminen ei vaadi uutta kunnallistekniikan rakentamista, eika toisaalta
johtosiirtojakaan.” Lause on ristiriidassa selostuksen uutta vesihuoltoa ja vesihuollon johtosiirtoja
koskevien kappaleiden kanssa.

Vastine:
Vesihuollon esisuunnitelmat on laadittu tiiviissa yhteistydssa HSY:n asiantuntijoiden kanssa. 002424

Hiirakkokujan asemakaavamuutoksen pysakaointitalon aiheuttama johtosiirtotarve ja kustannusarvio on
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tuotu HSY:n tiedoksi asemakaavan luonnosvaiheessa, jolloin my6s nykyisten johtolinjojen

saneeraustarvetta on tiedusteltu. Tarkemmat suunnitelmat tehdaan vield kadunsuunnittelun ja
rakennussuunnittelun yhteydessa.

Hiirakkokujan johtolinjojen lisdksi samassa kaavassa on esitetty Raudikkopolun johtolinjojen rakentaminen,
joka on suunniteltu kaupungin kadunsuunnittelun toimesta.

Vesihuollon esisuunnitelmassa on esitetty Hiirakkokujan lisarakentaminen, mikali pysakdintitaloa ei voida
toteuttaa riittavalla suojaetaisyydella nykyisiin johtolinjoihin (VJ100v 1971, JV300b 1971, HV300b 1971).
Johtolinjoja on siirrettdva uuden pysakointitalon eteldpuolelle. Uusien johtolinjojen pituus on kaikkiaan 175
metria Hiirakkokujalla ja sen itdpuolisessa Hevoshaan puistoraitilla.

Johtolinjojen siirron kustannuksiksi Hiirakkokujalla ja Hevoshaan puistoraitilla on arvioitu Foren Hola-
kustannuslaskentaohjelmalla 124 000 €. Tama tieto on toimitettu HSY:lle. Kustannuslaskelmaa ei ole
tarpeen esittaa kaavaselostuksessa.

Kustannuslaskelmat on toimitettu lausunnon antajalle. Ei toimenpiteitad kaavaan tai selostukseen.

NRO 5
UUDENMAAN ELY-KESKUS
Lausunto:

Meluntorjunta:

Kaava-alueelle on laadittu meluselvitys, jonka mukaan rakennusten julkisivuilla ylittyy 55 dB:n keskidanitaso
paivalla ja 50 dB:n keskidanitaso yolla. Hakunilantien puoleisilla julkisivuilla tie- ja raitiotieliikenteen
aiheuttamat pdivdajan suurimmat keskidanitasot ovat 65 dB ja ydajan 59 dB. Rakennusten julkisivuihin
kohdistuu todenndakdisesti raitiotieliikenteen aiheuttamana korkeita melun enimmaistasoja, mutta naista ei
ole selvityksessa tietoa. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd kaava-alueen julkisivuille kohdistuvat melun
enimmaistasot (LAmax) tulee selvittda ja ottaa huomioon kaavaratkaisussa.

Uudenmaan ELY-keskus muistuttaa, ettd kaikkien asuinhuoneistojen tulee avautua myos rakennuksen
hiljaiselle puolelle, jossa melutasojen ohjearvot (Vnp 993/1992) tayttyvat. Varmistamalla asunnon
avautuminen hiljaisen julkisivun puolelle, mahdollistetaan asunnon tuulettaminen ilman melusta
aiheutuvaa haittaa.

Mikali edellda mainitusta poiketaan, on meluselvitykseen syyta liittaa vaikutusarvio, jolla tehdyt
kaavaratkaisut ja annetut maaraykset on perusteltu. Kaupunkirakenteen tiivistimisen yhteydessa
ohjearvosta on voinut poiketa ainoastaan riittdvien meluselvitysten ja vaikutusarviointien perusteella.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd parvekkeiden sijoittaminen Hakunilantien puoleisille julkisivuille tulisi
kieltda sekd melusta ettd ilmanlaadusta aiheutuvien haittojen vuoksi.
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Kaavassa tulee antaa yleismaarays piha-alueiden (leikki- ja oleskelualueiden) seka parvekkeiden

melutasoista. Oleskelualueet seka oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa siten, ettei pdivaajan keskidanitason
ohjearvo (55 dB) eika ydajan keskidanitason ohjearvo (50 dB) ylity. Kaavaselostuksessa esitettyjen
melukarttojen mukaan ohjearvot nayttavat toteutuvan piha-alueilla.

ELY-keskus katsoo, ettda meluselvityksia ja piha-alueen melusuojaustarpeen arviointia ei voi jattaa
tehtavaksi rakennuslupavaiheessa. Tarvittavat selvitykset on tehtdva kaavavaiheessa, jotta meluntorjunnan
riittdvyys ja toteutettavuus on mahdollista varmistaa myos siina tilanteessa, etta rakentaminen toteutetaan
vaiheittain. Kaavassa on selvitysten perusteella annettava maaraykset julkisivujen daneneristavyydesta ja
meluntorjunnasta. Tarvittaessa meluntorjuntarakenteiden sijainnit ja likimaaraiset korkeudet tulee merkita
kaavakarttaan.

Téarina ja runkomelu

Kaava-aineistoon on liitetty tarina- ja runkomeluselvitys. ELY-keskus katsoo, ettd runkomelun osalta tulee
ottaa huomioon VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT
tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Tarinan osalta kaavoituksessa
tulee ottaa huomioon VTT:n selvitys Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita
2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C
arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla vardhtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Kaavassa
tulee antaa maaraykset tarinan ja runkomelun vahimmaistavoitetasoista.

Vastine:

Kaava-alueelle on laadittu meluselvitys paivaykselld 2.1.2020 (FCG). Selvityksessd on tarkasteltu melua,
tarindd ja runkomelua. Tehdyssd meluselvityksessd huomioitiin ajoneuvoliikenteen ja Hakunilantieta
kulkevaksi suunnitellun pikaraitiotien aiheuttama melu. Selvityksessa oletettiin maapohjan olevan kalliota,
koska kallio edistda runkodidnen etenemistd eniten. Lahtotietona kaytettiin padkaupunkiseudun uutta
raitiovaunutyyppid, Transtechin Artic, joka on kokonaismassaltaan 50 t ja ajonopeudeksi oletettiin
Hakunilantien rajoitus 40 km/h. Selvityksen tulokset on huomioitu kaavan laadinnan yhteydessa.

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso Lae,saa olla
asuinhuoneissa paivalla enintdan 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (Lae,) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan danitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikennemelua vastaan
asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos danitaso on 60—65 dB. Mikali
tielilkenteen melutaso ylittda 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillistd danitasoerotusvaatimusta.

Julkisivun &danitaso ei tehdyn selvityksen mukaan ylitd 65 dB (pédivdajan keskiddnitaso) missadn kohtaa
julkisivuja. Suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on paikoin Hakunilantien puoleisten julkisivujen alimpia
kerroksia 65 dB. Nailla julkisivuilla, seka lisdksi kyseisten rakennusten Hiirakkokujan ja Raudikkokujan
puoleisilla julkisivuilla asemakaavassa on asetettu julkisivun daneneristysvaatimukseksi 30 dBA. Lisaksi AK-
korttelialueella on maaraykset: “Asunnot eivdt saa avautua vain niille osille julkisivua, joille kohdistuvan
melun taso ylittdaa 65 dB pdivaajan keskidanitasona laskettuna.” Maarays koskee kaikkia asuinhuoneistoja.
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Lisaksi kaavassa on maardys parvekkeiden lasittamisesta. Hakunilantien puolella parvekkeiden lasittaminen
suojaa melulta.

Vantaan ratikka tulee mahdollisesti kulkemaan Hakunilassa enimmakseen jo rakennetulla alueella.
Runkomelu leviada kalliossa hairitsevasti kaikkein laajimmalle alueelle. Myds kallion ldheisyys ldhella
tarinalahdetta (etdisyys alle 3 metrid) lisdd huomattavasti runkomelua paksumpaan maakerrokseen
verrattuna. Swecon laatiman alustavan Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluluonnoksen mukaan Kyytitien
itdpadssa ja Hakunilantien pohjoispaassa raitiotielinjaus sijoittuu kallioalueille ja alueille, joissa
kallionpinnan ylapuoliset maakerrokset ovat ohuita. Raitiovaunuliikenteen aiheuttaman 35 dB
runkomeluvyohykkeen arvioidaan ulottuvan noin 100 metrin etaisyydelle uloimmasta kiskosta. Ratikan
ymparistohaittoja ei voida ratkaista pelkastdan talla Hiirakkokujan asemakaavamuutoksella, vaan
vaadittavat selvitykset tulee tehda ja selvitysten perusteella ratkaista tarina- ja runkomeluvaikutukset
ratikan katurakenteita suunniteltaessa. Ratikan rakenteissa huomioidaan, ettei ratikan aiheuttama melu,
tarina ja runkomelu ylitd ohjearvoja ymparoivien rakennusten sisatiloissa niissa rakennuksissa, jotka on
rakennettu tai joiden asemakaava on hyvaksytty ennen vuoden 2021 loppua.

Asuinhuoneistojen sisamelutasojen kannalta pienen riskin minimoi/poistaa se, ettd raitiovaunun
meluspektri on tiemeluun verrattuna painottunut korkeammille taajuuksille, jolloin tiemelun spektrilla
mitoitetut julkisivun rakenneosat antavat raitiovaunulle huomattavasti paremman aanieristyksen.
Raitioliikenteen ajonopeutena on kaytetty katujen nopeusrajoituksia; pysakkien kohdalla melutasot voivat
olla pienempia. Raitioliikenteen lahtomelutason oletuksena on, ettd paallystemateriaalina on kaytetty
kauttaaltaan kovaa alustaa; nurmiradalla melutasot ovat pienempia

Uudisrakentaminen vahentaa korttelin keskelle jadavan piha-alueen seka Hiirakkokuja 4 rakennusten
lansipuolen melutasoa nykyisesta. Seka paiva- etta yoajan keskidanitasovaatimukset alittuvat vuoden 2040
ennustetuilla liikkennemaarilla korttelin ulko-oleskelualueilla kaavan toteutumisen jalkeen. Uudet
rakennukset tulevat suojaamaan piha-alueita melulta. Kaavassa on annettu maardys meluntorjunnasta siina
tilanteessa, ettd rakentaminen toteutetaan vaiheittain. Kaavassa on seuraava maarays:
Oleskeluun  tarkoitettujen  piha-alueiden  meluntorjunnasta on  tarvittaessa  huolehdittava
rakentamisjarjestyksella tai valiaikaisin ratkaisuin. Mahdollisen valiaikaisratkaisun suunnitelmat ja
meluselvitys on esitettdava rakennuslupavaiheessa.

Ei toimenpiteita.

NRO 6
FINGRID OYJ
Lausunto:

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meilla ei ole lausuttavaa.

Vastine:
Ei toimenpiteita
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Kaupunkisuunnittelu / NK, MJ, AH

Asemakaavaehdotus nro 002424, Hiirakkokuja, on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 28.9 — 27.10.2021.
Tana aikana jatettiin kaksi (2 kpl) muistutusta.

Muistuttaja Muistutus Tarkistukset

NRO 1 Huomasin etta Kaavassa on kaavamerkinta:
suunnitelmassa: 158478 kaupsu 002424 Hiirak | Tonteilla tulee sailyttdaa olemassa

Muistuttaja 1

kokuja pihasuunnitelma 20210702.pdf olevia puita mahdollisimman
(vantaa.fi) paljon. Kaavamerkinta ohjaa

olemassa olevien puiden

On Hiirakkokuja 6:n pylvdashaavat unohdettu sailyttmists.

kokonaan pitaa suunnitelmassa mukana.

Asemakaavan liitteena oleva

Koska Hiirakkokuja 6:sta vastapaata on tulossa pihasuunnitelma on suuntaa-

kaksi kerrostaloa suunnitelmassa olisi nuo . .
antava suunnitelma, jota

pylvdashaavat hyvin tarkeita seka nakosuojan tarkennetaan viels

antajina ettd myds danien vaimentajina. rakennuslupavaiheissa. Kaikkia
Pyyddn my&s huomioimaan etta suunnitellut olemassa olevia puita ei ole
puut kasvavat hitaasti ja eivat tuo suojaa viela merkitty pihasuunnitelmassa.

moneen vuoteen istuttamisesta. Kiinteistonomistajat paattavat

Miksi kaataa pois jo olemassa olevaa kun sit3 itse, mitd kiinteistSjen sisalla

voisi myds kdyttda suunnitelmissa mukana? tapahtuu. Ennen rakentamista

Mistdan ei saa naita isoiksi kasvaneita puita, tehdaan vield rakennuslupakuvat

mutta nyt olisi jo ne valmiina. Mydskin kun ja tarkemmat pihasuunnitelmat,

ratikan suunnitelmia katsoo, on ilmeisesti jotka tulevat asukkaiden

samoja puita suunniteltu Hakunilantien varteen. kommentoitavaksi.
Sallyttz.:\mal.la saata|5|.|n my0s yhtenaisyytta tuon Kaava-alueella ei sijaitse
Hakunilantien suunnitelman kanssa. suojeltuja puita. Kaavaan ei ole

Suunnitelmassa sanotaan: Olemassaolevia tarpeen merkita suojeltuja puita.

pihapuita seka tonttia idassa reunustavaa Ei toimenpiteits.

metsaa sdilytetdan mahdollisimman paljon.
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NRO 2
Muistuttaja 2

20.10.2021

Liittymat korttelin 94005 tonteille 1 ja 2

1.

Molemmille tonteille tulee sailyttaa
liittymamahdollisuus LPA-alueelta (tontti
6) 5 metrin levyisina lukien tonttien 1 ja
2 valisesta rajasta, liittymaleveys siis
yhteensa 10 metria. LPA-alueen
autopaikoitus tulee jarjestaa niin, etta
liittymat voidaan toteuttaa esteetta.

Asemakaavamuutoksen hakija tekee
kustannuksellaan tarvittaessa
rasitesopimukset liittymien
mahdollistamisesta.

Hiirakkokujalta Hevoshaanpolulle
johtava jk-merkinnalla oleva alueen
sisdiselle jalankululle varattu alueen osa
tulee sijoittua kokonaan korttelin 94005
tonttien 1 ja 2 ulkopuolelle (LPA-alueelle
/ tontille 6)

Nykyisin korttelin 94005
tonttien 1 ja 2 valissa
kulkee korttelin sisdinen
jalankulkukaytava, jonka
leveys on noin 2,5 metria.
Kaynti LPA-alueelta
jalankulkukaytavalle
varmistetaan tarkemmin
varmistetaan tarkemmin
rakennuslupakuvissa.
Kaavan 002424
valmistelun aikana ei ole
tullut tietoon tonttien 1 ja
2 maankayton-
muutokseen liittyvia
tarpeita. Jos tonteilla 1 ja
2 on jatkossa tarve
muuttaa tonttien valissa
oleva jalankulkukaytava
ajovaylaksi, tulee asia
ratkaista tontteja
koskevassa
asemakaavassa. Asia
ratkaistaan tulevassa
asemakaavassa. Ei
toimenpiteita 002424
kaavaan.

Asia ei kuulu
asemakaavoitukseen

jk-merkinnalla oleva
alueen sisaiselle
jalankululle varattu
alueen osa on sijoitettu
Hevoshaanpolulta
katsottuna alkupaastaan
kokonaan LPA-alueelle ja
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korttelin mutkassa jk-
alueen osa on puoliksi
LPA-alueella ja puoliksi
korttelin 94005 tonttien 1
ja 2 puolella
maanomistajien
tasapuolisen kohtelun
vuoksi. Kyseinen
jalankulkualue palvelee
kumpaakin
kiinteistonomistajaa ja
siksi julkisen kavelyreitin
hoito tulee myos olla
jaettua. Ei toimenpiteita.
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Muistuttaja 1

Muistutus:

Huomasin ettd suunnitelmassa: 158478 kaupsu 002424 Hiirakkokuja pihasuunnitelma 20210702.pdf
(vantaa.fi)

On Hiirakkokuja 6:n pylvashaavat unohdettu kokonaan pitaa suunnitelmassa mukana..

Koska Hiirakkokuja 6:sta vastapaata on tulossa kaksi kerrostaloa suunnitelmassa olisi nuo pylvashaavat
hyvin tarkeitd seka ndakosuojan antajina ettd myds danien vaimentajina.

Pyyddn my6s huomioimaan ettd suunnitellut puut kasvavat hitaasti ja eivat tuo suojaa vield moneen
vuoteen istuttamisesta.

Miksi kaataa pois jo olemassa olevaa kun sita voisi myos kdyttaa suunnitelmissa mukana? Mistdan ei saa
naita isoiksi kasvaneita puita, mutta nyt olisi jo ne valmiina. Mydskin kun ratikan suunnitelmia katsoo, on
ilmeisesti samoja puita suunniteltu Hakunilantien varteen. Sailyttamalla saataisiin myods yhtendisyytta tuon
Hakunilantien suunnitelman kanssa.

Suunnitelmassa sanotaan: Olemassaolevia pihapuita seka tonttia iddssa reunustavaa metsaa sailytetaan
mahdollisimman paljon.

Suunnitelmaa katsoessa olisi toiveenani sailyttdaa mahdollisimman paljon jo olemassaolevia puita jolloin
saisimme eri kasvuvaiheessa olevia puita sekd monipuolisesti eri lajikkeita ymparist6dmme. Talldin seka
rahaa saastyisi mutta myoskin ymparisto toisi monipuolisuutta kasvillisuuden muodossa.

Varsinkin tuo 9 kerroksisella talolla aivan Hiirakkokuja 6:n vastapaata on ilman pylvdashaapoja suora
nakyvyys seka .... etta .....

Vastine:
Toimenpiteet:
Ei toimenpiteita.

Muistuttaja 2
Muistutus:
Liittymat korttelin 94005 tonteille 1 ja 2

Molemmille tonteille tulee sdilyttaa liittymamahdollisuus LPA-alueelta (tontti 6) 5 metrin levyisina lukien
tonttien 1 ja 2 valisesta rajasta, liittymaleveys siis yhteensa 10 metrid. LPA-alueen autopaikoitus tulee
jarjestaa niin, etta liittymat voidaan toteuttaa esteetta.

Asemakaavamuutoksen hakija tekee kustannuksellaan tarvittaessa rasitesopimukset liittymien
mahdollistamisesta.

Hiirakkokujalta Hevoshaanpolulle johtava jk-merkinnalla oleva alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Jalankululle varattu alueen osa tulee sijoittua kokonaan korttelin 94005 tonttien 1 ja 2 ulkopuolelle (LPA-
alueelle / tontille 6)

Vastine:
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Nykyisin korttelin 94005 tonttien 1 ja 2 valissa kulkee korttelin sisdinen jalankulkukaytava, jonka leveys on
noin 2,5 metria. Kaynti LPA-alueelta jalankulkukaytavalle varmistetaan tarkemmin rakennuslupakuvissa.
Kaavan 002424 valmistelun aikana ei ole tullut tietoon tonttien 1 ja 2 maankdytdn-muutokseen liittyvia
tarpeita. Jos tonteilla 1 ja 2 on jatkossa tarve muuttaa tonttien valissa oleva jalankulkukaytava ajovaylaksi,
tulee asia ratkaista tontteja koskevassa asemakaavassa. Asia ratkaistaan tulevassa asemakaavassa. Ei

toimenpiteita 002424 kaavaan.
Rasitesopimukset jarjestetddan muiden prosessien kautta, asia ei kuulu asemakaavoitukseen.

jk-merkinnalla oleva alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa on sijoitettu Hevoshaanpolulta
katsottuna alkupaastaan kokonaan LPA-alueelle ja korttelin mutkassa jk-alueen osa on puoliksi LPA-alueella
ja puoliksi korttelin 94005 tonttien 1 ja 2 puolella maanomistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi. Kyseinen
jalankulkualue palvelee kumpaakin kiinteistonomistajaa ja siksi julkisen kavelyreitin hoito tulee myos olla

jaettua.

Toimenpiteet:
Ei toimenpiteita.
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108 Oikaisuvaatimukset suunnittelutarveratkaisupaatokseen 1.9.2021 § 1088 / Vantaanreitti
3b/TLA

VD/9265/10.03.00.02/2021
TLA/MSI/KZU/VIK

Vantaanpuistossa sijaitsevalle kiinteistélle osoitteessa Vantaanreitti 3 on haettu
suunnittelutarveratkaisua 550 k-m2:n pientuotanto-toimistorakennuksen rakentamiselle. Haettu
suunnittelutarveratkaisu on myonnetty yleiskaavapaallikon paatoksella 1.9.2021 § 1088.
Paatoksesta on jatetty nelja oikaisuvaatimusta, joissa vaaditaan, ettd paatos tulisi kumota.
Esitetdan oikaisuvaatimusten hylkaamista kaikilta osin.

Kyseinen rakentamaton tontti sijaitsee voimassa olevan Marja-Vantaan osayleiskaavan (Kv. 19.6.2006)
pientaloalueella A3/tp, jolla asuntojen maaraa ei saa lisata nykyisesta. Alueella voidaan sallia
asuinymparistdoon soveltuvia tyotiloja. Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa
yleiskaavassa rakennuspaikka on asuinaluetta voimakkaan lentomelun alueella A/LM1, jolla ei saa lisata
asuntojen maaraa. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja paikalliseen alakeskukseen soveltuvia
palveluita seka toimitilaa. Yleiskaava ei ole viela tullut voimaan.

Rakennuspaikan alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilld. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta. Tilan 409-5-50 pinta-ala on 1949 m2. Tontti on ainoa rakentamaton tontti
pientalojen valissa. Kadun toisella puolella asemakaavoitetulla alueella on autokorjaamo.
Vantaanpuiston alue sijaitsee voimakkaimman lentomelun alueella (lentomeluvydhyke 1, Lden yli 60
dB), minne ei saa rakentaa uusia asuntoja eika sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja. Tontille ei siis
voi sijoittaa asuntorakentamista.

Rakennuspaikka sisdltyy sen idan puoleiselta osaltaan yleiskaavassa osoitettuun maisemallisesti
arvokkaan alueen rajaukseen. Kaupunki on todennut rakennuspaikalla nelja kaupunkikuvallisesti
arvokasta puuta, joiden sdilyminen pyritdaan mahdollisuuksien mukaan turvaamaan. Muita luontoarvoja
ei ole todettu.

Yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisulla 1.9. 2021 § 1088, lupatunnus LP-092-2020-03325, on
hyvaksytty kiinteistdn omistajan hakemus 550 k-m?:n pientuotanto- ja toimistorakennuksen
rakentamiselle. Paatds on myodnnetty ehdoilla, etta

— rakennus rakennetaan oheisessa havainnekuvassa esitetyn tyylin mukaisesti,

— pulpettikaton korkein kohta toimisto-osalla saa olla enintdan +49,50 ja varastohallin osalla

enintaan +49,00

— kattojen ja julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja varityksiltddan ymparistéon soveltuvia,

— rakennuspaikan vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6,

— rakennuksen itdapuolista puustoa tulee sailyttda mahdollisimman paljon,

— kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita tulee sailyttaa.

Paatoksen perusteluina on, ettd haettu rakentaminen on alueen maankayttotavoitteiden mukaista.
Paatoksessa annetut ehdot huomioiden rakentaminen ei aiheuta haittaa yleiskaavoitukselle,
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asemakaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, on sopivaa maisemalliselta kannalta
eikd aiheuta merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatoksesta jatettiin nelja oikaisuvaatimusta, joissa esitetdan, etta ehdollinen paatds on hylattava.
Perusteluina paatoksen hylkaamiselle esitetdan seuraavaa:

— Uusimmassa suunnitelmassa ei edelleenkaan ole sellaisia muutoksia, jotka antaisivat aiheen
muuttaa aikaisempia mielipiteita.

— Rakennus on asuinymparistoon liilan massiivinen eika sovellu ymparoivaan asuinymparistoon.
Rakennuksen tulisi vastata korttelissa sijaitsevien omakotitalojen kokoluokkaa. Rakentamisen
tulee sopeutua ymparistoonsa sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan.
Rakennuksen korkeusasema on suhteessa muihin ymparaoiviin taloihin liian suuri.

— Nykyisten asuinrakennusten kohdalla tehokkuusluku on 0,10. Kiinteiston omistajien tasa-arvon
vuoksi tulisi kaikkia omistajia kohdella samalla tavoin eika ole oikein, etta yksi omistaja saisi
rakentaa tehokkuudella 0,30.

— Pientaloalueen taydennysrakentamisella tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispirteita ja
rakentamisen tapoja. Uusi rakennus olisi selvasti korkeampi ja sen harja ja muihin rakennuksiin
verrattuna massiivinen leveys tulisivat dominoimaan ja estdmdan nakymaa ja muuttamaan
erittdin vahvasti alueen ominaispiirteita. Suurikokoinen halli aiheuttaa kohtuutonta haittaa
korttelin omakotiasujille, pimentdaa maisemaa ja heijastaa lentomelua.

— Rakentamisessa on noudatettava samoja maarayksia kuin muillakin kiinteistdilla. Suunnitteilla
olevan rakennuksen peltikatto poikkeaa ympardivasta rakennuskannasta ja tulee heijastamaan
lentomelua.

— Kaikki nelja kaupungin toteamaa kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta tulee sailyttaa.
Rakentamisen myo6ta kiinteiston kasvillisuus korvataan kovilla rakenteilla, jolloin
omakotitaloasumiselle tarkeat viihtyisyytta lisddavat luontoarvot heikentyvat. Vihertehokkuuden
tavoitetasoa 0,6 on mahdoton saavuttaa.

— Rakennus tulee ndkymaan maaseutualueelle ja antaa kielteisen vaikutelman kokonsa, muotonsa
ja rakennusmateriaaliensa suhteen ja tulee rikkomaan koko kulttuurimaiseman.

— Rakennukseen sijoittuvien hallien vuokraustoiminnan luonne on asukkaita hairitsevaa ja alueen
liikennetta ja onnettomuusriskia lisaavaa. Mahdollinen rekkaliikenne aiheuttaa hairi6ita ja
vaaratilanteita. Varastojen liikenne tulee suoraan ikkunoiden alle ja vaikuttaa todella paljon
piharauhaan. Tontille suunnitellut kaksi tonttiliittymaa lisdavat edelleen onnettomuuksien
mahdollisuutta. Tonttiliittymat nayttavat olevan perusteettomasti ilman rasiteoikeutta kiinteiston
409-5-51 alueen lapi.

— Varastorakennus ei tuo lahipalveluja.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd suunnittelutarveratkaisun hakija on suunnitelmassaan huomioinut niin
naapurien kuulemisissa saatuja mielipiteita kuin kaavoituksen osalta maariteltyja reunaehtoja. Haetun
rakentamisen maaraa on pienennetty, rakennus on kdaannetty toisinpdin tontille ja sijoitettu kauemmaksi
naapurin omakotitalosta ja sen pihapiirista. Pohjoisnaapurin huomauttama nakymaalue on sailytetty
mahdollisimman hyvin. Tontin itdosalla on tarkoitus sdilyttaa puustoa ja lehtomaisuutta mahdollisimman
paljon. Samalla sdilytettdava puusto muodostaa nakdsuojaa itdnaapurin suuntaan ja peittdaa rakennusta,
jolloin se ei herata ymparistdssaan erityista huomiota. Tontin [ansireunan ja pohjoisnurkan korkeampi
tontinosa on maaritelty sailytettavaksi nakdsuojana kiinteistéjen valilla. Rakennus on istutettu maastoon
mahdollisimman hyvin tontin nykyista maastoa mukaillen ja korkeusasetannaltaan mahdollisimman alas.
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Haettu rakennus pulpettikattoisena ja puisine julkisivuineen on suunniteltu pientalomaiseksi
ympadristdonsa ja maisemaan sopivaksi. Rakennuksen sijoittamisella mahdollisimman kauas naapureiden
rakennuksista ei merkittavasti aiheuteta varjostusta naapurikiinteistdjen suuntaan.
Suunnittelutarveratkaisun paatoksessa on todettu, etta rakennuspaikan korkeusasema ei poikkea
Iahinaapureiden korkeusasemasta eika rakennuksen korkeus merkittavasti poikkea lahinaapureiden
omakotitalojen korkeudesta. Paatékseen on annettu ehto rakennuksen katon korkeimmalle sallitulle
kohdalle, joka noudattaa naapurirakennuksien korkeusasemaa. Taman padatosesityksen liitteenad on
rakennuksen leikkauspiirustus, suunnittelijan aineistosta tehtyja havainnekuvia sekd maaston muotoja ja
rakennusten korkeusasemia kuvaavia profiilileikkauskuvia Vantaankoskentien ja Vantaanreitin
suunnalta.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd yhta tonttia koskevan suunnittelutarveratkaisun yhteydessa on mahdollista
osoittaa ymparoivaan rakentamiseen ndhden tehokkaampaa rakentamista, mikali taman
tehokkaamman rakentamisen vaikutuksia on selvitetty riittdvan laaja-alaisesti ja sille on maankaytolliset
perusteet. Lentomelutilanteesta johtuen alueelle ei voida osoittaa asuinrakentamista tai sijoittaa muita
melulle herkkia toimintoja, jolloin alueelle voidaan yleiskaavan mukaisesti osoittaa vain olemassa
olevaan asuinymparistéon soveltuvaa tydpaikka-, palvelu- ja toimitilarakentamista, joka on
kayttotarkoituksesta johtuen hieman naapuritonttien pientaloasumista tehokkaampaa. Paatoksen
perustelujen mukaisesti haettu rakentaminen on alueen maankayttétavoitteiden mukaista.

Oikaisuvaatimuksissa esitetty lentomelun heijastuminen tarkoittaa danen kulkeutumista sen kohdatessa
esteen. A3ni heijastuu pinnasta varsin kohtisuorasti, jolloin suunnitellun rakennuksen loivalta
pulpettikatolta melu heijastuu padosin ylospain eika asuinrakennusten suuntaan toisin kuin esimerkiksi
kaltevuuskulmaltaan erilaisista harjakattoista. Rakennuslupavaiheessa edellytetdan rakennuksen osille
tiettya ddneneristavyytta lentomelua vastaa, jolloin ratkaistaan peltikaton soveltuvuus ja mahdollisesti
katossa kaytettdava muu materiaali. Samalla ratkaistaan suunnittelutarveratkaisun ehdon mukaisesti
katossa kaytettdavan materiaalin soveltuminen ymparistoon. Paatoksessa on annettu ehtona, ettd
kattojen ja julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja varityksiltaan ymparistdon soveltuvia.

Oikaisuvaatimuksissa vaaditaan neljan kaupunkikuvallisesti arvokkaan yksittdispuun sailyttamista.
Vantaan kaupungin maisema-arkkitehti on kdaynyt rakennuspaikalla kartoittamassa kyseiset puut. Puita
ei ole suojeltu asemakaavassa, rauhoitettu luonnonmuistomerkkeina tai suojeltu muulla paatoksella.
Suunnittelutarveratkaisun paatéksen ehdoissa edellytetaan, etta kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita
tulee sailyttaa. Ehdolla tarkoitetaan, etta ilman pakottavaa syyta naita puita ei saa poistaa. Liitteena
kartta, jossa on arvopuiden sijainti hakijan asemapiirroksella.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, ettd rakennuspaikan vihertehokkuudelle asetettua vaatimusta on
mahdoton saavuttaa. Paatoksessa annetulla ehdolla edellytetdan vihertehokkuuden tavoiteluvun 0,6
saavuttaminen. Yleiskaavoitus toteaa, etta vihertehokkuus lasketaan sita varten tehdylla laskurilla, jossa
huomioidaan elementteja, kuten puita, pensaita ja muuta kasvillisuutta seka paallyste- ja
hulevesirakenteita, joiden maarat lasketaan rakennuslupavaiheen pihasuunnitelmasta joko pinta-
aloittain tai kappalemaarin. Elementit on painotettu laskurissa viherkertoimilla. Vihertehokkuusluku
muodostuu siis maaran lisdaksi elementtien painotuksen perusteella. Suunnittelutarveratkaisua varten
esitetysta asemapiirroksesta tulkiten vaadittava vihertehokkuus on saavutettavissa varsinkin, kun
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rakennuspaikan itdosa jatetdan paatoksen ehdon mukaisesti mahdollisimman puustoiseksi alueeksi.
Rakennuslupaa varten laadittavassa pihasuunnitelmassa tulee osoittaa, ettd tarvittavia puita, pensaita ja
muuta kasvillisuutta on riittavasti ja ettd tarvittaessa pihalle, autopaikoitukselle ja kulkuvaylille varatuilla
alueilla kaytetaan riittavia hulevesirakenteita ja vetta lapaisevia paallysteita.

Oikaisuvaatimuksissa esitetaan, etta rakennus tulee ndakymaan maaseutualueelle ja antaa kielteisen
vaikutelman kokonsa, muotonsa ja rakennusmateriaaliensa suhteen ja tulee rikkomaan koko
kulttuurimaiseman. Yleiskaavoitus toteaa, ettd haettu toimisto- ja varastohallirakennus
pulpettikattoisena ja puisine julkisivuineen on suunniteltu mahdollisimman pientalomaiseksi
ympadristdonsa ja maisemaan sopivaksi. Haettu rakentaminen tapahtuu padosin maisemallisesti
arvokkaan alueen rajauksen ulkopuolelle. Haetun rakennuspaikan itapuolelle maisemallisesti arvokkaan
alueen rajauksen reunalle rakennetut naapurien omakotitalokiinteistot, kadun vastakkaiselle puolelle
rakentuva korjaamorakennus ja Vantaanpuistontie erottavat rakennuspaikan varsinaisesta
maisemallisesti arvokkaasta Vantaanjokivarren avoimesta peltomaisemasta.

Oikaisuvaatimuksissa esitetaan, etta rakennukseen sijoittuvat toiminnat ovat luonteeltaan asukkaita
hairitsevaa, lilkkennetta ja mahdollisesti rekkaliikennetta seka onnettomuusriskeja lisadvaa. Hakija on
esittdnyt, ettd rakennus toteutetaan siten, ettd sahkéurakoitsijana toimivan hakijan toiminnan
laajentuessa koko rakennus voidaan tarvittaessa ottaa omaan kayttoon. Alkuvaiheessa tiloista
vuokrataan noin 2/3 lahialueen yrittajille toimisto-, tyo- ja varastotiloiksi, tai asukkaille varastointi- tai
harrastekdyttoon. Sahkourakoitsijan varaston lilkenne tapahtuu Idhinna paketti- ja henkiléautoilla.
Kiinteiston toiminnot tulevat olemaan ymparistda hairitsematonta toimintaa. Ymparistoa hairitsematon
toiminta on hakijan mukaan otettu suunnitelmassa huomioon myads siten, ettd mm. parkkialue sijaitsee
kiinteiston lansipuolella mahdollisimman vahan olevia pientaloja hairitsevasti niin toiminnallisesti kuin
visuaalisestikin. Tontin lansireunan ja pohjoisnurkan korkeampi tontinosa on tarkoitus sailyttaa
ndkosuojana kiinteistojen valilla. Asemapiirroksessa rakennuspaikan lansirajalle on osoitettu istutettavia
ndkosuojaa tuovia pensaita. Asemapiirroksen mukaiselle piha- ja pysakoéintialueelle ei mahdu
rekkaliikennetta. Asemapiirroksen mukaisesti tontille liikenndinti tapahtuu yhden liittyman kautta
asemakaavassa osoitetulle kadulle. Toinen, myds kadulle osoitettu kulkuyhteys on tarkoitettu
jalankulkua varten. Kaupungin lilkennesuunnittelu on puoltanut suunnitelmaa.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd suunnittelutarveratkaisulla haetun rakentamisen edellytykset ratkaistaan
oikeusharkinnalla kuten muidenkin rakennuslupien edellytykset. Silloin suunnittelutarveratkaisua ei
voida hylata tarkoituksenmukaisuusharkinnalla. Padatdksessa on todettu maankaytto- ja rakennuslain
pykalien 116, 117, 135 ja 136 mukaisten rakennusluvan erityisten edellytysten tayttyminen eika
rakentaminen 137 §:n mukaisesti ja paatoksessa annetut ehdot huomioiden aiheuta haittaa
yleiskaavoitukselle, asemakaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle, on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika aiheuta merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitdaan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Ndin ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta oikaisuvaatimukset tulisi edella mainituilla

perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
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Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimukset yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 1.9.2021 § 1088,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura teki seuraavan muutosesityksen. Muutetaan
paatosesityksen a-kohta muotoon: "Hyvaksytdaan oikaisuvaatimukset siten, etta hankkeen
jatkovalmistelussa sovitetaan rakennus massaltaan ja ulkoasultaan ymparoiviin asuinrakennuksiin ja
muuhun miljééseen sopivaksi." Muutosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:

Paatettiin

a) hyvaksya oikaisuvaatimukset siten, ettd hankkeen jatkovalmistelussa sovitetaan rakennus massaltaan
ja ulkoasultaan ympardiviin asuinrakennuksiin ja muuhun miljoéseen sopivaksi,

b) tarkastaa poytakirja taman pykaldn osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Liitteet:

— yleiskaavapaallikén suunnittelutarveratkaisu 9.2021 § 1088 liitteineen, lupatunnus LP-092-2020-
03325

— leikkauspiirustus

— havainnekuvia

— profiilileikkauksia

— kartoitetut arvopuut

— ote yleiskaavasta ja yleiskaavamaarayksista

— oikaisuvaatimukset suunnittelutarveratkaisuun 1.9.2021 § 1088

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispdatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

Tarja Laine, puh. 050 304 1921
Mari Siivola, puh. 040 336 0159
Kai Zukale, puh. 050 312 4546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2020-03325

92-409-5-50
Vantaanreitti 3b

Toimenpide

Poikkeamiset

Pientuotanto- toimistorakennuksen rakentaminen oheisen asemapiirroksen mukaisesti.
Rakennuksen kerrosala on 550 m2.

Poiketaan rakennuspaikalta vaaditusta 2000 m2 vahimmaiskoosta.

Lausunnot

Lihtokohtatiedot

Liikennesuunnittelu, 11.6.2020, Puollettu
Vesihuolto, 5.6.2020, Puollettu

Rakennuspaikka ja kaavatilanne

Rakennuspaikaksi haetun tilan 409-5-50 pinta-ala on 1949 m2. Tilalla ei sijaitse rakennuksia.
Tilasta on osa osoitettu viereisen alueen asemakaavassa katualueeksi, jonka takia
rakennuspaikaksi voidaan osoittaa noin 1840 m2:n alue tilasta. Rakennuspaikka on liitettavissa
hulevesi-, vesijohto- ja viemariverkkoon.

Rakennuspaikan alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilla. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikka sijaitsee lentomelualueella (Lentomeluvyéhyke 1, Lden yli 60 dB). Alueelle ei
saa rakentaa uusia asuntoja eika sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja.
Korjausrakentaminen ja tuhoutuneen asuinrakennuksen korvaaminen on sallittu. Korvaavan
asuinrakennuksen daneneristavyyden AL lento- ja tieliilkenteen melua vastaan tulee olla
vahintdan 38 dB.

Rakennuspaikka on voimassa olevassa Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv. 19.6.2006)
pientalo-aluetta A3/tp, jolla asuntojen maaraa ei saa lisata nykyisesta. Alueella voidaan sallia
asuinymparistdon soveltuvia tyétiloja.

Rakennuspaikka siséltyy sen idan puoleiselta osaltaan osayleiskaavassa maisemallisesti
arvokkaan alueen rajaukseen. Yleiskaavamaaradysten mukaan arvokkaan maaseudun
kulttuurimaiseman maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakenteet, rakennukset pihapiireineen tai puistoineen sekd maisemallisesti
merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittaispuut on sailytettava. Alueella tapahtuva
rakentaminen ja ymparisténhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin
ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa
oleviin on huolehdittava siitd, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja
materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa.

Kaupunki on todennut rakennuspaikalla nelja kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta, joiden
sailyminen pyritdan mahdollisuuksien mukaan turvaamaan. Muita luontoarvoja ei ole todettu.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa rakennuspaikka on
asuinaluetta voimakkaan lentomelun alueella A/LM1, jolla ei saa lisata asuntojen maaraa.
Yleiskaavan A kayttotarkoitusta koskevissa maarayksissa alueen kehittamisessa ja
taydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riittavasti
virkistysalueita. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja paikalliseen alakeskukseen
soveltuvia palveluita seka toimitilaa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa
palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle
voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkérajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa
kauppaa. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tiydennysrakentamisessa tulee vaalia
alueen ymparistén arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja. Naille alueille saa
rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Suurin sallittu
rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee
laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.
Alueella on suosittava tehokkaita pysakointiratkaisuja. Myds uudessa yleiskaavassa
rakennuspaikan itdosa sisaltyy maisemallisesti arvokkaan alueen tai muun arvokkaan
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kulttuuriympariston rajaukseen. Alueen maarayksiin on tullut lisdyksend, ettd avoimen
maisematilan reunoihin on kiinnitettava erityista huomiota. Yleiskaava ei ole viel3 tullut
voimaan.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kayttoon kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan myos
poikkeamisluvilla ja suunnittelutarveratkaisuilla myénnettavaan rakentamiseen. Puistojen ja
katualueiden kasvien lisdksi tarvitaan myos tonttien kasvillisuutta riittavan viherrakenteen
muodostumiseen. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen vihrean tai muutoin sadevetta
lapaisevan pinnan maaraa suhteessa koko alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus
lasketaan iWater - laskurilla. Maankayton mukainen vihertehokkuuden tavoiteluku on
teollisuus- ja logistiikkarakentamiselle vahintaan 0,6. Asemapiirrokselta alustavasti tulkiten
tavoiteluku on saavutettavissa. Myohemmin rakennuslupavaiheessa tarkistetaan tavoiteluvun
saavuttaminen.

Rakennuspaikan ymparisto

Rakennuspaikaksi haettu tila on alueen ainoa yksityisessa omistuksessa oleva rakentamaton
tila. Tila on jaanyt rakentamattomaksi, koska alueelle ei ole sallittu asuntoja lisdavaa
rakentamista. Alueen 12:lla muulla tilalla sijaitsee vuosien 1948 ja 2002 valilla valmistuneita
omakotitaloja. Rakennuspaikkaa vastapaisella, kadun toisella puolella olevalla tontilla sijaitsee
vuonna 1948 ja 1961 valmistuneet autokorjaamorakennus ja siihen liittyva myymalarakennus.
Korjaamorakennukselle on vuonna 2019 myoénnetty purkulupa. Korjaamorakennuksen tontti
on asemakaavassa pienteollisuusrakennusten korttelialuetta, jolle on rakennusoikeus
osoitettu tehokkuusluvulla 0,20. Korjaamorakennuksen kiinteistélle on vuonna 2016
myonnetylla suunnittelutarveratkaisulla ja poikkeamispaatoksella sallittu rakentaminen
tehokkuudella 0,36. Kiinteistolle on myonnetty rakennuslupa 1057 k-m2:n suuruisen osin
kaksikerroksisen henkildautojen korjaamohallin ja siihen liittyvien toimisto- ja myymalatilojen
rakentamiselle. Rakentamista ei ole aloitettu. Rakentamisen yhteydessa my6s vanha
myymalarakennus puretaan.

Rakennuspaikaksi haetulla tilalla tai yleiskaavan A3/tp-alueella ei ole rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi inventoituja kohteita. Haettu rakentaminen tapahtuu
padosin yleiskaavan maisemallisesti arvokkaan alueen rajauksen ulkopuolelle. Haetun
rakennuspaikan itdpuolelle maisemallisesti arvokkaan alueen rajauksen reunalle rakennetut
naapurien omakotitalokiinteist6t ja Vantaanpuistontie erottavat rakennuspaikan varsinaisesta
maisemallisesti arvokkaasta Vantaanjokivarren avoimesta peltomaisemasta.

Naapurien kuuleminen

Taman suunnittelutarveratkaisun hakemuksen jattamisen yhteydessa alun perin esitetyssa
asemapiirroksessa on esitetty 640 k-m2:n suuruisen pientuotanto- ja toimistorakennus
rakentamista rakennuspaikan pohjois- ja itdosalle. Rakennuksen pientuotantoon tarkoitettu
yksikerroksinen halliosa oli suunniteltu pohjoisrajan suuntaisena ja kaksikerroksinen toimisto-
osa hallin itdpaatyyn kadun suuntaan ulkonevana laajennuksena. Rakennus sijoittui viiden
metrin etdisyydelle naapurikiinteistdjen rajoista. Asemapiirroksessa esitetysta rakentamisesta
kuultiin naapureita.

Naapurien kuulemisessa jatettiin 4 muistutusta. Muistutuksissa esitettiin tiivistetysti
seuraavaa:

Rakennus on aivan liian suuri ja korkea seka tyyliltdan |ahiymparistodnsa sopimaton. Se tulisi
erottumaan selkeasti ja hairitsevasti alueen asuinpientalovaltaisessa ymparistossa ja rikkoisi
asuinymparistéa maisemallisesti. Asuinpientalojen alueella ei ole muita teollisuusrakennuksia
eika alueen muuttamista pitéisi aloittaa tasta rakentamattomasta tontista. Kaksikerroksinen
toimistorakennus halleineen varjostaisi haitallisesti yksityispihojen virkistyskaytt6a ja
luonnonvaloa. Luontaisen puiston kaataminen teollisuusrakennusten alta aiheuttaisi suurta
haittaa asuinymparistolle ja alueen maisemalle seké heikentaisi alueen viihtyisyytta.
Pelkastaan puuston osittainen sailyttaminenkaan ei estaisi riittavasti suurikokoisen
teollisuusrakennuksen nakymistad Vantaanreitin maisema-alueelle eik3 asutukseen pain.
Haettu rakennus jattaisi naapurikiinteistén omakotitalon pimentoon ja estaisi nykyiset
nakymat metsaiselle alueelle ja Vantaanpuistontien toisella puolella olevaan
kulttuurimaisemaan. Rakennuspaikka on puustoltaan ja kasvillisuudeltaan lehto, joka yhdistyy
kauniisti Vantaanjokivarren peltomaisemaan. Rakennuspaikalla kasvaa maisemallisesti
arvokasta puustoa, kuten kookas manty, tammi ja vaahtera seka vanhoja, suuria
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syreenipensaita, jotka suunnitelmassa jaisivat rakennusten alle. Lehtometsan danimaisema
toimii pientaloalueella tarkeana vastapainona lentomelulle. Lintujen ja luonnon danet
menetettaisiin kokonaan asvalttipihalla ja varastohalleilla. Lisaksi suunnitelma on
liikenteellisestikin todella hankala ja vaarallinen. Suunniteltu rakentaminen sopisi paremmin
joko Vehkalan tai Abyn teollisuusalueelle. Paikalle voisi sopia joku pientalotyyppinen
palvelurakennus, ellei paikalle saa asuintaloa rakentaa. Uuden yleiskaavan ehdotuksessa
rakennuspaikka on varattu asuinrakentamiseen ymparoéivan asutuksen mukaisesti.

Hakija on antanut vastineensa muistutuksissa esitettyihin asioihin.

Hakija toteaa muun muassa, ettd hankkeella toteutetaan yleiskaavoissa alueella annettuja
maarayksia siten, etta koska alueelle ei voida asuntolukumaaraa lisata, niin kohteeseen on
suunniteltu pientalomainen puuverhottu pulpettikattoinen toimisto/varastohallirakennus.
Rakennuksen toiminnot suunnitellaan siten, etta varasto ja toimistotilat on esimerkiksi
vuokrattavissa lahialueen yrittdjille/asujille ty6-/varastointi-/harrastekayttoon. Kiinteiston
toiminnot tulevat olemaan ymparist6a hairitsematonta toimintaa. Tontin pohjoisreunan
korkeampi tontinosa pyritaan sailyttamaan nakoesteena kiinteistojen valilld ja eteldareunalla
toimisto-osa muodostaa myos nakoestetta eteldnaapurin suuntaan. Rakennus pyritaan
istuttamaan maastoon mahdollisimman hyvin tontin nykyistd maastoa mukaillen.
Rakennuksen suunnittelussa on my6s pyritty huomioimaan se, ettad naapurirajojen suuntaan ei
tulisi korkeita rakennusmassoja. Uusi rakennus ei tule varjostamaan naapurikiinteistdja
mitenkaan poikkeuksellisesti.

Muistutuksissa esitetaan, ettd rakentaminen rikkoo tai haittaa alueen kulttuurimaisemaa.
Kulttuurimaisema sijaitsee rakennuspaikasta eteldan, jolloin ainoa kiinteisté minka
nakokenttaan kulttuurimaiseman suuntaan uusi rakennus tulee, ei ole tastd huomauttanut.
Vantaanreitin lansi- ja luoteispuolella on olemassa olevaa vanhempaa toimitila/kaupallista
rakennuskantaa, joiden nakdsuojaksi uudisrakennus olisi myos tulossa osan huomauttaneiden
kiinteistéjen suunnasta katsottuna.

Huomautuksia on myds annettu suunnittelutarveratkaisukiinteiston nykyisen lehtomaisuuden
ja metsdisyyden menettamisesta. On totta, ettd rakentamisen yhteydessa puusto joudutaan
poistamaan, kuten uudisrakennushankkeiden yhteydessa yleensakin. Kaavamaarayksessa on
maaratty, etta alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti mika otetaan rakennushankkeen
suunnittelussa huomioon ja rakennushankkeen yhteydessa tullaan my®os kiinteiston
kasvillisuuteen kiinnittamaan huomioita.

Huomautuksissa on mainittu lehtometsan kasvillisuuksista ja lintulajistosta, jotka menetetaan
hankkeen yhteydessa. Tama riski toteutuisi minka tahansa hankkeen yhteydessa. Metsan
sailyttamista on perusteltu myos alueen daniolosuhteilla ja jopa perusteltu lentoliikennemelua
ehkaisevana alueena. Tama ei kuitenkaan ole suunnittelutarveratkaisukiinteiston
huolehdittava asia naapurikiinteistéjen suuntaan.

Liikennejarjestelyista ja sen turvallisuudesta on esitetty my6s huomautuksia. Kiinteiston
ajoliittyma suunnitellaan kohtaan, jossa tulevan ajoliittyman ajotien kaltevuus tulee
mahdollisimman loivaksi ja ndkymaalueen kannalta tarvittava maastomuokkaus tehdaan
ajoliittyman pohjoispuolelle. Enempaa ei voida kiinteist6lta vaatia, koska kiinteistélle on
paastava ajoneuvolla ja toisekseen kaavassa ei ole esitetty rajoitteita liittyman paikalle.
Rekkaliikennetta ei ole kiinteistolle tulossa.

Rakennuksen kokoa on luonnehdittu rakennuspaikaan ndhden liian suureksi. Kiinteiston
tonttitehokkuusluvuksi on haettu e=0,35 mika on kutakuinkin tavanomaisen
pientalorakentamisen tonttitehokkuuden e=0,25....0,3 seka pienteollisuusrakentamisen
tonttitehokkuuden e=0,4...0,5 puolivalista.

Yleisesti ottaen korttelialueet kehittyvat ja uusien kaavoitusten ja aluejarjestelyjen myota
alueiden toiminnallisuudet saattavat muuttua. On ymmarrettavaa, ettd hankkeilla on myos
vaikutuksensa ymparistodnsa alueella jo asuvan ja toimivan yhteison nakdkulmasta
katsottuna. Suunnittelutarveratkaisukiinteistd on kuitenkin rakennuspaikka, jolle on osoitettu
kaavallisesti rakentamismahdollisuus, jolloin useat huomautusaiheet eivat ole relevantteja
vaan kohdistuvat enemmankin nykyisen totutun tilan muutokseen.

Hakijan esittdma uusi suunnitelma

Hakija on muuttanut suunnitelmaa rakentamisesta muistutuksissa esitettyjen asioiden
johdosta. Uudessa suunnitelmassa rakentaminen on sijoitettu aikaisempaan suunnitelmaan
nadhden poikittain lounaan ja koillisen suuntaiseksi. Autoliikenne ja tarvittavat autopaikat on
sijoitettu rakennuksen lansipuolelle. Rakennuksen kerrosala on vahennetty 550 k-m2:een, joka
koostuu 200 m2 kaksikerroksisesta toimisto-osasta ja 350 k-m2 yksikerroksisesta halliosasta.
Haettu rakennusoikeus vastaa tonttitehokkuutta 0,30. Hallin Iannenpuoleinen julkisivu on
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esitetty noin kaksikerroksisen rakennuksen korkuiseksi ja on rakennuksen toisen puolen
julkisivua korkeampi. Rakennus on pulpettikattoinen. Rakennukseen on esitetty tulevan
puuverhoilu ja kattoon saumapelti. Rakennuspaikan itdosalle on esitetty mahdollisimman
luonnonmukaisena sailytettava alue. Paivitetylld suunnitelmalla kuultiin naapurit uudestaan.

Naapurien muistutukset uudesta suunnitelmasta

Muistutus 1

Emme hyvaksy esitettyd suunnitelmaa seuraavista syista:

Rakennus ei sovi maisemaan eika pienteollisuus- / toimistorakentaminen alueen
palvelutarjontaan. Suurikokoinen halli aiheuttaisi kohtuutonta haittaa korttelin
omakotiasujille, eikd suurikokoinen teollisuusrakennus sovi ymparéivaan asutuskortteliin, joka
koostuu yksinomaan pientaloista. Teollisuusrakennus keskella Vantaanpuiston puistomaista
asutusaluetta rikkoisi pahasti asuinymparistod maisemallisesti. Korttelin asuinrakennuksille on
rakentamisvaiheessa annettu tarkat ohjeet ulkoverhoilun varityksesta ja tiilikatoista, mutta
suunnitellun pienteollisuusrakennuksen ulkoasu ja koko rikkoisivat kokonsa ja
kayttotarkoituksensa lisdksi myds maisemallista harmoniaa. N&in toteutettuna
kaksikerroksinen toimistorakennus korkeine halleineen varjostaisi erittdin haitallisesti
yksityispihojen virkistyskayttda ja luonnonvaloa. Oman kiinteistémme pihalta se estiisi ilta-
auringon kokonaan. Tontti, johon rakennusta suunnitellaan, on korttelin korkein kohta, joten
pientaloasutuksesta kooltaan ja ulkoverhoilultaan hairitsevasti poikkeava, lahes koko tontin
tayttava teollisuusrakennus parkkipaikkoineen tulisi erottumaan erittiin selkeasti muusta
rakennuskannasta myos harjakorkeudeltaan. Hankkeen kuvauksessa on mainittu, etta varasto-
osa olisi yksikerroksinen ja toimisto 2-kerroksinen. Haluamme huomauttaa, etta suunniteltu
tehdashalli on yksitasoisenakin massiivisempi kuin normaali omakotitalo. Lisaksi
maastonmuodot ja rakennuksen sijoittelu huomioiden se nousisi korostetun korkealle
suhteessa ymparoivaan asutukseen. Tontti on lilan pieni suunniteltuun
pienteollisuustoimintaan. Yleiskaavaehdotuksessa 2020 tontti on varattu asuinrakentamiseen
ympardivan asutuksen mukaisesti. Suunniteltu teollisuusrakennus ja toimisto sopisivat
palveluiltaan paremmin viereiselle Abyn teollisuusalueelle kuin Vantaanpuiston alueelle, johon
puolestaan soveltuisi asuinrakennus tai jokin alueen vakituista asutusta tukeva palvelu kuten
vaikkapa ympardoivien asuinrakennusten tyylinen ja kokoinen kahvila tai juhlatila.
Kasityksemme on, ettad suunniteltuja varastotiloja on tarkoitus vuokrata ulkopuolisille, joten
toiminta voi olla my6s ymparist6a eli vakituisia asukkaita hairitsevaa riippuen siita, mihin ja
milloin vuokralaiset kadyttavat tiloja. Tontille suunnitellut kaksi tonttiliittymaa tulevat mita
todennakdisimmin olemaan vilkkaita ja tekem&an korttelista rauhattoman ja etenkin lasten
kannalta vaarallisen, koska suunnitellun likketoiminnan luonne on liikkennetta lisdavaa. Tontti
on puustoltaan ja kasvillisuudeltaan lehto, joka on arvokas Vantaanpuiston alueen
puistomaiselle kulttuurimaisemalle. Se my6s yhdistyy kauniisti Vantaanjokivarren
peltomaisemaan. Tontilla kasvaa maisemallisesti arvokasta puustoa, kuten kookkaita mantyja,
tammi ja vaahtera seka vanhoja, suuria syreenipensaita, jotka suunnitelmassa jaisivat padosin
rakennusten alle. Lisaksi tontilla esiintyy lehdolle ominaisia tuomia, terttuseljaa seka
vadelmaa. Luontaisen puiston kaataminen teollisuusrakennusten alta aiheuttaisi suurta haittaa
asuinymparistolle ja alueen maisemalle seka heikentaisi alueen viihtyisyytta. Esimerkiksi
kiinteistomme saunatilat sijaitsevat suunnitellun toimiston vastaisella rajalla, eikd omalle
tontillemme pysty istuttamaan tonttien korkeuserojen vuoksi niin suuria puita, ettd nakdsuoja
sailyisi. Pelkastaan puuston osittainen sailyttaminenkaan ei estaisi riittavasti suurikokoisen
teollisuusrakennuksen nakymistd Vantaanreitin maisema-alueelle eika asutukseen pain.
Lehtometsan danimaisema toimii pientaloalueella tarkedna vastapainona lentomelulle.
Tontilla pesii mm. satakielid, mustarastaita, peippoja, sepelkyyhkyja ja tiaisia. Lintujen ja
luonnon danet menetettaisiin kokonaan asvalttipihalla ja varastohalleilla.

Muistutus 2

Suunniteltu talo on edelleen liian suuri noin pienelle tontille. Kun itse rakennettiin talon koko
ei saanut olla tdman kokoiselle tontille kuin n .200 neli6ta. Talossa ei saanut olla teraskatto
vaan piti olla tiilikatto, josta lentomelu heijastuu vahemman. Aumakattoa ei sallittu. Talon
varin piti olla keltainen, etta soveltuu ymparistéon. Valkoista véria eikd tummaa hyvaksytty.
Ikkunat tietysti kolminkertaisina lentomeluun vedoten. Puhuttiin ettei suurempaa kuin
omakotitalo voida rakentaa kyseiselle tontille. Nyt kaikki tama halutaan rikkoa. Alueella ei ole
asemakaavaa niin kuin ei ennenkaan. Miten ihmeessa tama voi sopia tahan ymparistéon, kun
ei sopinut aiemmin. Eikd uusi rakennus voisi olla omakotitalon kokoinen toimistorakennus
ilman varastoa (vaikka sellainen etatydpiste). Kun on varasto, niin on myos kuljetuksia, josta
tulee hairi6ita. Asumisympadriston pitaisi olla sellainen, etté siina viihdytaan. Jos uusi rakennus
tulee téllaisena kuin suunniteltu on se liian iso ja huomiota herattidva omakotitalojen keskella.
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Toivon ettd kuuntelette meita, jotka taalla asutaan.

Muistutus 3

Olemme pitkdan vuodesta 2002 osoitteessa Vantaanreitti 3a asunut perhe ja ladhes aina
kotona. Emme voi hyviksya esitettya Tiikman Oy:n massiivista suunnitelmaa edessamme
olevalle tontille Vantaanreitti 3b. Kotimme on rakennettu omaa asumistamme varten, eika
meill3 ole ollut syyta olettaa, etta eteen tulisi mitdan niin suurta rakennusta kuin nyt kaavailtu.
Rakennus on huomattavan kokoinen: seka aivan liian suuri ja korkea, etta myos tyyliltaan
|ahiymparistoonsa taydellisesti sopimaton. Se tayttaisi tontin Vantaanreitti 3b huomattavan
suurelta osalta ja se nousisi vield korkeussuunnassakin ndkokenttaan niin, ettd me jaisimme
sen seindman taakse "pimentoon".

Tontilla on vanha asuinrakennuksen paikka ja sieltd todennakéisesti 16ytyy puolikas myllynkivi,
joka on ollut siind aiemmin sijainneen talon portaana. Nain meille kertoi aikanaan oman
tonttimme myyja. Meidan tonttimme jai kantatilaksi, mista erotettiin tama kyseinen 3b.
Koska tontti itsessdan on ollut asuinkaytossa ja kaikki ymparoivat tontit ovat asuinkaytdssa, ja
ainoaksi esteeksi uuden asuinrakennuksen rakentamiselle on esitetty lentomelu (jota ilman
tontille saisi asuinrakennuksen rakentaa, ja joka on nykyisellaan jo paljon vahaisempaa kuin
mit3 aiemmin) tulisi tontin tayttéasteen ja rakentamisoikeuden olla kunnioittavaa ja
yhtenevaista asuinrakennusten linjauksen ja sen valittdman lahiympariston kanssa.

Sen, etta korttelin ainoalle rakentamisesta vapaalle tontille ollaan hakemassa
kayttotarkoitukseltaan muuta rakentamista kuin asuinrakentamista, ei tulisi antaa muuttaa jo
olemassa olevan asuinympariston luonnetta.

Pyydamme kiinnittamaan huomiota erityisesti rakentamistehokkuuteen, parkkialueen
laajuuteen, (koska sekin on rakennettua ymparist64), harjakorkeuteen suhteessa lahimpiin
rakennuksiin, rakennuksen ulkonakdon, tyyliin ja materiaaleihin seka varitykseen ja
kayttotarkoitukseen.

Tiikman Oy:n suunnitelma rikkoo maisemamme ja estda nakymat seka kotoa katsottuna etta
kotiin tultaessa, vaikuttaisi toteutuessaan valittdmassa laheisyydessa olevien kiinteistéjen
arvoon, kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen Vantaanjokilaakson kokonaisnakymaan, mita
Vantaan kaupunki on nahnyt tarkeaksi suojella, ja mihin tdma suunnitelma tekisi
silmiinpistavan epasuhdan.

Kodistamme aukeavat nyt nakymat nimenomaan tontin 3b:n suuntaan. Seka vehreys
ylipaataan etta avaruus tulotiemme suuntaan on meille ensiarvoisen tarkeaa sailyttaa.
Tulotiemme suuntaan katsottaessa kauimpana nakyy Vantaanpuistontien toiselta puolelta
kulttuurimaiseman peltoja (nakyvat lehdettémaan aikaan laajemmin), vahan naapuriemme
Koskisten pitsihuvilatyyppista talonkulmaa, tontin 3b:n takakulmauksen suuri tammi ja vanhat
liilat syreenipensaat, seka pala sinista taivasta. Tatd nakymai tulee kuin huomaamatta
vilkaistua lukemattomia kertoja paivan aikana ja se on, vaikkakaan ei ainoa, niin erittain
olennainen osa viihtyvyyttamme ja kiinteistomme arvoa (my0s jalleenmyyntiarvoa) ajatellen ja
sen olemassaoloa haluamme voimakkaasti ja sitd painottaen puolustaa.

Luonnon vehreyden vaikutuksista viihtyisyyteen on paljon tietoa saatavilla my6s
terveydelliseltad kannalta, esim. vaikutuksesta verenpaineen laskuun. Viihtyisyyteen ja
rentoutumiseen vaikuttaa myos se ilmaiskonsertti, mita tontilla viihtyvat monet linnut,
satakieli mukaan lukien, paivittain tarjoavat. Lehtomaisen puuston laaja havittaminen
lopettaisi myds taman aanimaiseman. "Konserttilinnut" laulavat nimenomaan Vantaanreitti
3b:n alueella.

Muistutus 4

Emme hyvaksy esitettyd suunnitelmaa seuraavista syista:

Rakennus ei sovi maisemaan eika alueen palvelutarjontaan. Suurikokoinen halli aiheuttaisi
kohtuutonta haittaa korttelin omakotiasuijille, eikad suurikokoinen teollisuusrakennus sovi
ympardivaan asutuskortteliin, joka koostuu yksinomaan pientaloista. Teollisuusrakennus
keskelld Vantaanpuiston puistomaista asutusaluetta rikkoisi pahasti asuinymparist6a
maisemallisesti. Korttelin asuinrakennuksille on rakentamisvaiheessa annettu tarkat ohjeet
ulkoverhoilun vérityksesta ja tiilikatoista, joten suunnitellun pienteollisuusrakennuksen
ulkoasu ja koko rikkoisivat kokonsa ja kdyttotarkoituksensa lisdksi myds maisemallista
harmoniaa. Nain toteutettuna kaksikerroksinen toimistorakennus korkeine halleineen
varjostaisi erittain haitallisesti yksityispihojen virkistyskaytt6a ja luonnonvaloa. Oman
kiinteistomme pihalta se estéisi ilta-auringon. Tontti, johon rakennusta suunnitellaan, on
korttelin korkein kohta, joten pientaloasutuksesta kooltaan ja ulkoverhoilultaan hairitsevasti
poikkeava, lahes koko tontin tayttava teollisuusrakennus parkkipaikkoineen tulisi erottumaan
erittain selkeasti muusta rakennuskannasta my6s harjakorkeudeltaan. Hankkeen kuvauksessa
on mainittu, etta varasto-osa olisi yksikerroksinen ja toimisto 2-kerroksinen. Haluamme
huomauttaa, ettd suunniteltu tehdashalli on yksitasoisenakin massiivisempi kuin normaali
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omakotitalo. Lisdksi maastonmuodot ja rakennuksen sijoittelu huomioiden se nousisi
korostetun korkealle suhteessa ymparoivaan asutukseen. Tontti on liian pieni suunniteltuun
pienteollisuustoimintaan. Tuollainen "Morko” pilaisi makuuhuoneemme maiseman
totaalisesti. Olemme asuneet talossamme, joka on rakennettu 1932, ldhes neljakymmenta
vuotta. Lentomelu ei ole hairinnyt elamaamme.

Yleiskaavaehdotuksessa 2020 tontti on varattu asuinrakentamiseen ympardivan asutuksen
mukaisesti. Talle alueelle ldhistéllemme on noin kahdenkymmenen viime vuoden aikana
saanut rakentaa poikkeusluvalla noin 10 omakotitaloa aikana, jolloin lentokoneiden melu oli
kovempaa kuin nykyisten koneiden. Lisdksi koneiden danet hiljenevat vuosien saatossa. On
todella mahdotonta ymmartaa, ettd minka vuoksi paikalle ei nyt voi rakentaa normaalikokoista
omakotitaloa tai samanlaista muuhun sopivaan kayttoon. Kaupungin tulisi ajatella alueen
asukkaiden viihtyvyytta. Suunniteltu teollisuusrakennus ja toimisto sopisivat palveluiltaan
paremmin viereiselle Abyn teollisuusalueelle kuin Vantaanpuiston alueelle, johon puolestaan
soveltuisi asuinrakennus tai jokin alueen vakituista asutusta tukeva palvelu kuten vaikkapa
ympardivien asuinrakennusten tyylinen ja kokoinen kahvila tai juhlatila. Kasityksemme on, etta
suunniteltuja varastotiloja on tarkoitus vuokrata ulkopuolisille, joten toiminta voi olla my&s
ymparist6a eli vakituisia asukkaita hairitsevaa riippuen siita, mihin ja milloin vuokralaiset
kayttavat tiloja. Tontille suunnitellut kaksi tonttiliittymaa tulevat mita todennakoéisimmin
olemaan vilkkaita ja tekemaan korttelista rauhattoman ja etenkin lasten kannalta vaarallisen,
koska suunnitellun liiketoiminnan luonne on liikkennetta lisaavaa. Tuo liittyma tontille sijaitsee
lisaksi risteysalueen kohdalla. Logistisesti todella hankala ja vaarallinen risteysalue. Lisaksi
liikenne tontille tulee rasittamaan jo huonossa kunnossa olevia katuja ja teita. Logistisestikin
olisi parasta vastaavan lainen yritys Abyn alueelle.

Tontti on puustoltaan ja kasvillisuudeltaan lehto, joka on arvokas Vantaanpuiston alueen
puistomaiselle kulttuurimaisemalle. Se my6s yhdistyy kauniisti Vantaanjokivarren
virkistysalueen peltomaisemaan. Tontilla kasvaa maisemallisesti arvokasta puustoa, kuten
kookkaita mantyja, tammi ja vaahtera seka vanhoja, suuria syreenipensaita, jotka
suunnitelmassa jaisivat padosin rakennusten alle. Noita suuria vanhoja puitakin on
mahdotonta kyseisen rakennustyon aikana saastaa. Lisaksi tontilla esiintyy lehdolle ominaisia
tuomia, terttuseljaa, vadelmaa seka lehto-orvokkeja ja kieloja. Luontaisen puiston kaataminen
teollisuusrakennusten alta aiheuttaisi suurta haittaa asuinymparistélle ja alueen maisemalle
seka heikentaisi alueen viihtyisyytta. Pelkastaan puuston osittainen sailyttaminenkaan ei
estaisi riittavasti suurikokoisen teollisuusrakennuksen nakymista Vantaanreitin maisema-
alueelle eik3 asutukseen pain. Lehtometsan daanimaisema toimii pientaloalueella tarkeana
vastapainona lentomelulle. Tontilla pesii mm. satakielid, mustarastaita, peippoja,
sepelkyyhkyja ja tiaisia, kapytikka, helmipollo jne. Lintujen ja luonnon ddnet menetettaisiin
kokonaan asvalttipihalla ja varastohalleilla.

Hakijan vastine muistutuksiin

Kyseessa oleva hanke toteuttaa yleiskaavan maarayksia siten, etta koska alueelle ei voida
asuntolukumairaa lisat3, niin kohteeseen on suunniteltu pientalomainen puuverhottu
pulpettikattoinen toimisto/varastohallirakennus. Rakennuksen toiminnot suunnitellaan siten,
etta varasto ja toimistotilat on esimerkiksi vuokrattavissa lahialueen yrittdjille/asujille ty6-
/varastointi-/harrastekayttoon.

Kiinteiston toiminnot tulevat olemaan ymparistoa hairitsematonta toimintaa. Ymparistda
hairitsematon toiminta on pyritty ottamaan suunnitelmassa huomioon myds siten, ettd mm.
parkkialue sijaitsee kiinteiston lansipuolella mahdollisimman vahan olevia pientaloja
hairitsevasti niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin. Tontin lansireunan ja pohjoisnurkan
korkeampi tontinosa pyritdan sailyttamaan nakdsuojana kiinteistéjen valilla. Rakennus
pyritdan istuttamaan maastoon mahdollisimman hyvin tontin nykyistd maastoa mukaillen ja
korkeusasetannaltaan mahdollisimman alas. Toimisto-osan alakerta on osittain kellarimaista.
Rakennuksen sijoittelua tontille on muutettu aiempiin naapurihuomautuksiin perustuen siten,
etta tontin itdosalla pyritdan sailyttdmaan tervetta puustoa ja lehtomaisuutta mahdollisimman
paljon. Samalla ko. alue muodostaa myds nakdsuojaa itdnaapurin suuntaan ja pohjoisnaapurin
huomauttama nakymaalue on pyritty sailyttdamaan/huomiomaan mahdollisimman hyvin. Mm.
tasta syysta rakennuksen koilliskulma on I3himmillaan 6,5 m etaisyydella rajasta.
Huomautuksia on my6s annettu suunnittelutarveratkaisukiinteiston nykyisen
lehtomaisuuden/metsdisyyden menettamisesta. On totta, ettad rakentamisen yhteydessa
puustoa joudutaan poistamaan, kuten uudisrakennushankkeiden yhteydessa yleensakin.
Kaavamaarayksessa on maaratty, etta alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti mika otetaan
rakennushankkeen suunnittelussa huomioon ja rakennushankkeen yhteydessa tullaan myos
kiinteiston kasvillisuuteen kiinnittamaan huomioita. Myds muutetun suunnitelman
mahdollisimman luonnonmukaisena sailytettava tontinosa on suunnitelmaan lisatty
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naapureiden aiemman huomautuksen perusteella.

Huomautuksissa on mainittu lehtometsan kasvillisuuksista ja lintulajistosta, jotka menetetaan
hankkeen yhteydessa. Tama riski toteutuisi minka tahansa hankkeen yhteydessa. Metsan
sdilyttamista on perusteltu myo6s alueen daniolosuhteilla ja jopa perusteltu lentoliikennemelua
ehkaisevana alueena. Tama ei kuitenkaan ole suunnittelutarveratkaisukiinteiston
huolehdittava asia naapurikiinteistéjen suuntaan.

Rakennuksen suunnittelussa on my&s pyritty huomioimaan se, ettad naapurirajojen suuntaan ei
tulisi korkeita rakennusmassoja. Rakennuksen toimisto-osa on 2- kerroksinen, joskin osittain
kellarimainen. Toimisto-osan huonekorkeudet on alustavasti suunniteltu alakertaan n 2,75 m
ja ylakertaan n. 2,9 m, jotka ovat ldhes normaalin nykyaikaisen omakotitalon huonekorkeuksia
eli rakennuksen korkeus ei ole juurikaan 2-kerroksista omakotitaloa korkeampi itdosaltaan.
Halliosan etureunan tilakorkeus on normaalia asuinrakennusta suurempi, mutta harjakorkeus
ei juurikaan ole korkeampi kuin 2-kerroksisen omakotitalon ja katon korkein kohta sijaitsee
kutakuinkin rakennettavan kiinteiston keskella. Kiinteiston 92-409-6-104 suuntaan
kiinteistojen valilla on viela myos kiinteistolle 92-409-5-51 meneva rasitetie, jolloin etdisyys
itdpuolen naapuriin tulee olemaan > 15 metria. Vastaavasti kiinteiston 409-6- 103 suuntaan
etdisyytta on uudisrakennuksen koillisnurkalta lyhimmillaankin >12 m. Uusi rakennus ei tule
varjostamaan naapurikiinteist6ja mitenkaan poikkeuksellisesti.

Huomautuksen antajat ovat esitténeet, etta rakentaminen rikkoo/haittaa alueen
kulttuurimaisemaa. Tosiasiallisesti rakennus sijaitsee siten, ettd huomautuksen esittdjien
nakymat kulttuurimaisemaan eivat juurikaan vaarannu. Kulttuurimaisema sijaitsee
kiinteistosta itdan/eteldan, jolloin ainoa kiinteistd minka nakokenttaan kulttuurimaiseman
suuntaan uusi rakennus tulee, on kiinteistd 92-409-6-182, jonka omistaja ei ole tasta
huomauttanut. Rakennusta on siirretty aiempiin huomautuksiin perustuen myos tasta syysta
enemman kiinteiston 409-5-51 talousrakennuksen 'taakse’. Vantaanreitin etela-
/lounaispuolella (eri korttelissa) on olemassa olevaa vanhempaa toimitila/kaupallista
rakennuskantaa, joiden 'nakdsuojaksi’ uudisrakennus olisi my6s tulossa osan
huomauttaneiden kiinteistéjen suunnasta katsottuna.

Huomautuksissa on otettu kantaa my6s rakennuksen varityksiin sekd mm. kattomateriaaliin.
Ko. asiat paatetaan lopullisesti rakennuslupahakemuksen rakennussuunnittelun yhteydessa.
Liikennejarjestelyista ja sen turvallisuudesta on esitetty my6s huomautuksia. Kiinteiston
ajoliittyma on kuitenkin suunniteltu kohtaan, jossa tulevan ajoliittyman ajotien kaltevuus tulee
mahdollisimman loivaksi ja ndkymaalueen kannalta tarvittava maastomuokkaus tehdaan
ajoliittyman pohjoispuolelle. Liittymaa on my®os siirretty aiempiin naapurihuomautuksiin
perustuen. Enempaa ei voida kiinteist6lta vaatia, koska kiinteist6lle on paastava ajoneuvolla ja
toisekseen kaavassa ei ole esitetty rajoitteita liittyman paikalle. Rekkaliikennetti ei ole
kiinteistolle tulossa. Toisin kun huomautuksissa mainitaan kahdesta (2) liittymasta tontille niin
on huomioitava, ettad ainoastaan lantinen liittyma on ajoneuvoliikennetta varten ja itdisempi
liittyma on paiasiallisesti kevyen lilkkenteen (kavely, polkupyorat) kayttoon.

Rakennuksen kokoa on luonnehdittu rakennuspaikaan nahden liian suureksi. Kiinteiston
tonttitehokkuusluvuksi on hakemukseen muutettu aiempiin naapurihuomautuksiin perustuen
e=0,35 -> e=0,30 mill3 pyritty saamaan uudisrakennuksen massoittelua/’'massiivisuutta’
pienemmaéksi rakennuspaikalla. Tavanomainen pientalojen uusien asemakaavojen
tonttitehokkuus on €=0,25, joihin on viela mahdollisesti lisattyna talousrakennusoikeuksia.
Suunnitellusta rakennuksesta on huomioitava myos sekin, etta sen kaikki tilat lasketaan
rakennusoikeusnelidihin, toisin kuin esim. kellarillisessa pientalorakentamisessa, jolloin osa
kellarikerroksen (nyt osittain toimisto-osan alakerta) voitaisiin jattaa huomioimatta ja
todellisuudessa tonttitehokkuus olisi sallittua tonttitehokkuutta suurempi.

Yleisesti ottaen korttelialueet kehittyvat ja uusien kaavoitusten ja aluejarjestelyjen myota
alueiden toiminnallisuudet saattavat muuttua. On ymmarrettavaa, ettd hankkeilla on myos
vaikutuksensa ymparist6onsa alueella jo asuvan/toimivan yhteisén nakokulmasta katsottuna.
Suunnittelutarveratkaisukiinteistd on kuitenkin rakennuspaikka, jolle on osoitettu kaavallisesti
rakentamismahdollisuus, jolloin useat huomautusaiheet eivét ole relevantteja vaan
kohdistuvat enemmankin nykyisen totutun tilan muutokseen.

Kaupunki toteaa seuraavaa:

Voimassa olevaa Marja-Vantaan osayleiskaavaa laadittaessa on huomioitu valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka silloiset maakuntakaavassa osoitetut lentomelualueita koskevat
tavoitteet. Niiden mukaisesti yli 60 dB:n lentomeluvydhykkeella olevat asuntoalueet osoitettiin
asuntoalueiksi, joissa asuntojen maaraa ei lisata nykyisesta. Yleiskaavamaarayksen mukaisesti
alueelle voidaan sallia asuinymparistoon soveltuvia tyétiloja. Aikaisemmissa yleiskaavoissa ei
asuntojen rakentamista alueelle kielletty ja silloin alueelle sallittiin omakotitalojen
rakentaminen tiettyjen edellytysten tayttyessa.
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Alueelle rakennetut omakotitalot ovat yksi- tai kaksikerroksisia. Omakotitaloissa ei ole
havaittavissa punatiilistd kattomateriaalia ja vaaleita julkisivuvarityksia lukuun ottamatta
yhtenaista rakennustapaa. Rakennuspaikkaan rajautuvan kadun vastakkaisella puolella olevat
rakennukset ovat varitykseltdan vaaleita ja peltikattoisia.

Haetun rakennuspaikan korkeusasema ei poikkea lahinaapureiden korkeusasemasta.
Rakennuspaikan maanpinnan korkeus on sen korkeimmalla kohdallaan +43,3 metria
merenpinnan keskikorkeudesta mitattuna. Asemapiirroksen mukaan rakennus rakennetaan ja
pysakaointiin tarkoitettu piha-alue tasataan korkeudelle noin +42. Rakennuspaikan lannen
puoleisella kiinteistolla sijaitseva omakotitalo on rakennettu maanpinnan korkeudelle noin
+42,1 ja pohjoispuoleiselle kiinteistolle on rakennettu omakotitalo korkeudelle noin +43,4.
Idan puoleiselle kiinteistolle rakennettu omakotitalo on korkeudella noin +38,7. Kauempana
luoteenpuoleisella kiinteistolla sijaitseva omakotitalo on rakennettu maanpinnan korkeudelle
noin +43,4 ja koillisen puoleiselle kiinteistolle korkeuteen noin + 41,2.

Hakemukseen liitetyn leikkauskuvan perusteella rakennuksen julkisivu on enintdan 6,8 metria
korkea varastohallin lansipuolella ja enintdan 5,1 metria korkea rakennuksen itapuolella.
Toimisto-osan julkisivu on lansipuolella enintddn 7,2 metria korkea ja enintdan 7,2 metria
itdpuolella, jossa maanpinta on melkein kaksi metria lansipuolta alempana. Silloin
rakennuksen katon korkein kohta on toimisto-osalla enimmallaan korkeustasolla +49,2 ja
varastohallin osalla +48,8. Idan puolelle laskevan pulpettikaton alin kohta on toimisto-osalla
korkeustasolla +47,5 ja varastohallin osalla +46,9.

Rakennuksen korkeus ei merkittavasti poikkea lahinaapureiden omakotitalojen korkeudesta.
Lannen puoleisen yksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella + 47,5, pohjoisen
puolisen kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella + 52 ja idan puoleisen
kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella 47,3 metria. Kauempana luoteen
puolella sijaitsevan kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella +51,5 ja koillisen
puoleisen kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella +50,3. Omakotitalot ovat
5,4 - 8,6 metrin korkuisia.

Haettu rakennuspaikka sisaltyy sen itdosaltaan yleiskaavaan merkityn maisemallisesti
arvokkaan alueen rajaukseen. Haettu rakentaminen tapahtuu pa&osin alueen rajauksen
ulkopuolelle. Haetun rakennuspaikan itdpuolelle maisemallisesti arvokkaan alueen rajauksen
reunalle rakennetut naapurien omakotitalokiinteistot, kadun vastakkaiselle puolelle rakentuva
korjaamorakennus ja Vantaanpuistontie erottavat rakennuspaikan varsinaisesta
maisemallisesti arvokkaasta Vantaanjokivarren avoimesta peltomaisemasta.

Rakennuspaikalla sijaitseva puusto on yksityisen maanomistajan omistuksessa, eika
kaupungilla ole tavoitteita sen sailyttamiselle kokonaan. Rakentamista koskevien lupien
yvhteydessa voidaan kuitenkin edellyttda yksittaisten kaupunkikuvallisesti arvokkaiden puiden
sailyttamista. Rakennuspaikalta on inventoitu joitakin vanhoja puita, joiden sailyttaminen
pyritaan mahdollisuuksien mukaan turvaamaan. Asemapiirroksessa on esitetty
rakennuspaikan itdosan sailyttamista mahdollisimman luonnonmukaisena.

Maankaytto- ja rakennuslain 116 §:n mukaan rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen
ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin
vahintdan 2 000 neliometria. Lisdksi rakennukset on voitava sijoittaa riittavalle etaisyydelle
kiinteiston rajoista, yleisista teistad ja naapurin maasta. Rakennuspaikan vahimmaiskoosta
voidaan 171 §:n mukaisesti poiketa muiden edellytysten tayttyessa.

Haettu rakentaminen olemassa olevalle 1840 m2 rakennuspaikalle edellyttaa poikkeamista
rakennuspaikalle vaaditusta vahimmaiskoosta. Rakennuspaikan tarkoituksenmukaisen kaytén
edistamisen takia poikkeamiselle katsotaan olevan erityinen syy.

Mrl 117 §:n mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maisemaan
seké tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Mrl 1358:ss3 edellytetdan, etta
rakennus soveltuu paikalle; rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen; vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistélle; seka rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Lentomelusta johtuvat rajoitukset estavat asuntojen lisddmisen alueelle. Yleiskaavamaaraykset
mahdollistavat alueelle soveltuvien tydpaikkarakennusten rakentamisen, jolloin alueelle ei
voida edellyttaa pelkdstaan omakotitalomaista rakentamista. Alueelle rakennetut
omakotitalot eivat erityisesti noudata yhtenaista rakennustapaa, jolloin niista ei muodostu
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Valmistelija
Paattaja

Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatcksen antaminen
Paatoksen julkipanopaiva

Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Jatkotoimenpiteet

luontevaa lahtokohtaa rakennussuunnittelulle. Haettu toimisto- ja varastohallirakennus
pulpettikattoisena ja puisine julkisivuineen on suunniteltu mahdollisimman pientalomaiseksi
ympaéristé6nsa ja maisemaan sopivaksi. Rakennuksen sijoittamisella asemapiirroksessa
esitettyyn paikkaan se on mahdollisimman kaukana naapureiden rakennuksista eika silloin
merkittavasti aiheuteta varjostusta naapurikiinteistdjen suuntaan eika kokonaan peiteta
nakymia. Rakennuspaikan itdreunalla sailytettava puusto peittaa rakennusta, jolloin se ei
heradta ymparistossaan erityista huomiota. Rakennuspaikkaan rajautuvalle kadulle voi jarjestaa
turvallisen kulkuyhteyden ja haettu rakentaminen on liitettavissa kadulla kulkevaan
kunnallistekniikkaan.

Mrl 137 §:n mukaan sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdadetaan,
rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvaksytty asemakaavaa, edellyttas, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; 2) on
sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja 3) on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei
myd&skdan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Alueen asemakaavoittaminen ei ole vireilld eika sen laatiminen ole kaupungin tavoitteena
lahiaikoina. Asemakaavan laadintaa ohjaa yleiskaavassa esitetyt alueen kehitykselle annetut
periaatteet ja alueelle osoitettu maankaytto. Lentomelutilanteesta johtuen asemakaavalla ei
alueelle voida osoittaa asuinrakentamista tai sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja, jolloin
yleiskaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukaisesti voidaan alueelle osoittaa vain olemassa
olevaan asuinymparistoon soveltuvaa tyépaikka-, palvelu- ja toimitilarakentamista. Naihin
tarkoituksiin asemakaavassa osoitettu rakentamisen tulee olemaan alueella olevaa
pientaloasumista tehokkaampaa. Asemakaavassa osoitetaan myos tarvittavat virkistysalueet.
Muun muassa maanomistajien tasapuolisen kohtelu vuoksi virkistysalueita ei osoiteta
pelkastaan yhden yksityisen maanomistajan maille eika se talla rakennuspaikalla ole
todennakdista tai kaupungin tavoitteena. Rakennuspaikalla ei ole erityisid luonnonarvoja.
Kaupungin ndkokulmasta haetulla rakentamisella toteutetaan yleiskaavaa. Rakennuksen
tulevan kayton ei katsota merkittavasti lisdavan alueen liikkennetta.

1.9.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Yleiskaavapaallikkd Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Ehdollinen

Vantaan kaupunki my6ntaa toimenpiteessi esitetylle rakentamiselle haetun luvan seuraavilla
ehdoilla:
¢ rakennus rakennetaan oheisessa havainnekuvassa esitetyn tyylin mukaisesti
¢ pulpettikaton korkein kohta toimisto-osalla saa olla enintdan +49,50 ja varastohallin
osalla enintdan +49,00
o kattojen ja julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja varityksiltaan ymparist66n
soveltuvia
¢ rakennuspaikan vihertehokkuuden tulee olla vihintdan 0,6
* rakennuksen itdpuolista puustoa tulee sailyttda mahdollisimman paljon
o kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita tulee sailyttaa

Haettu rakentaminen on alueen maankayttétavoitteiden mukaista. Edelld mainituin
perusteluin ja paatdksessa annetut ehdot huomioiden rakentaminen ei aiheuta haittaa
yleiskaavoitukselle, asemakaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 § ja 1718.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydpaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

2.9.2021

3.9.2021

viimeistaan 17.9.2021

Suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaika on kaksi vuotta paatoksen antopaivasta.
Voimassaolon aikana on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.
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Lunastus Paatos 900 euroa.
Naapurien kuuleminen 575 euroa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Paatoksen liite 1 kpl

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus
Muistuttajat
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapdata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

* se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

« toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

¢ viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paatos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

e paatos johon haetaan muutosta

o paatospykala ja paatospaiva

o miltad kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

* perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi 1ahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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Vantaan yleiskaava KV 25.1.2021

- -
Alue varataan menipucliseen asumiseen.

Alueen kehittdmisessd ja tdydennysrakentamisessa
tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd sekd kévelyn
ja pydrailyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa viher-
tehokkaasti. Alueella tulee olla riittévisti virkistysalueita.
Alueelle saa sijoittaa asuinympdristésn ja paikalliseen
alakeskukseen soveltuvia palveluita sekd toimitilaa. Ase-
makaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluver-
kon riittdvyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskau-
pan suuryksikkérajan alittavaa ldhialueen asukkaita pal-
velevaa kauppaa.

Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysra-
kentamisessa tulee vaalia alueen ympdéristén arvokkaita
ominaispiirteitd sek& rakentamisen tapoja. Néille alueille
saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja
l@hipalveluita. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme
kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asema-
kaavat tulee laatia riittévén laajoina kokonaisuuksina
vueorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Alueella on suosittava tehokkaita pyséksintiratkaisuja.

Asuinalue voimakkaan lentomelun alueella /LM1

Lentomelualueella sijaitsevalla asuinalueella ei saa lisata
asuntojen ma

Monipuoclinen tydpaikka-alue

Alue varataan menipuolisille toimisto- ja palvelutoimin-
noille sekd ympdaristéhairiota aiheuttamattomille tuo-
tantotoiminnoille. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittad
erityistd huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka
kivelyn ja pydrailyn mahdollisuuksiin. Alue tulee toteut-
taa vihertehokkaasti.

Tuotanto- ja varastotoiminnan alue

Alue varataan tuotante- ja varastotoiminnoille, jotka eivit
aiheuta merkitt@via ympdristéhairidita.

T 1:2 000 Kaupunkikartta, Yleiskaava 2020: kaavakartta ©Vantaan kaupunki
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VANTAAN KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELU
Kirjaamo

Asematie 7

01300 VANTAA

OIKAISUVAATIMUS VANTAAN KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNALLE

Paatos:
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto
Suunnittelutarveratkaisu 1.9.2021
Lupatunnus LP-092-2020-03325
Kiinteisté 92-409-5-50

Paatospykala ja paatéspaiva:
§ 1088 1.9.2021, julkipanopaiva 2.9.2021, paatoksen antopaiva 3.9.2021

Muutos paatékseen:
Tassa oikaisuvaatimuksessa mainittu ehdollinen paatés on hylattava.

Perusteet ehdollisen paatoksen hylkaamiseksi:

Vantaanpuiston alue jakautuu nykyisellaan selkeasti erityyppisiin pieniin asuma-alueisiin.
Vantaanreitin pohjoispuolella on vanha perinteitd omaava harvaan rakennettu
omakotialue. Sen vanhimmat rakennukset on rakennettu aivan 1930 luvun alussa idyllisine
luhtiaittoineen. Osa alueen tonteista on rintamamiestontteja.

Yhteisté kaikille on, etta jokaiseen tonttiin kuuluu pieni puutarha ja palanen aitoa luontoa.
Nama takaavat asukkailleen miellyttavan ja viihtyisan asuinympariston ja amahdollistaa
mukavan terveellisen elamantavan.

Alueella asuville ihmisille asuinymparisté merkitsee hyvin paljon.

Toivomme, ettei télle osalle Vantaanpuistoa saa rakentaa nykyisista rakennuksista
poikkeavaa rakennusta.

Hyvat paattajat on kysymys nykyisten asukkaiden asumisviihtyvyydesta.

Asuinymparistd tassa tapauksessa on omakotitalokortteli, joten suhteessa
omakotitalokorttelin ympardiviin omakotitaloihin tonttitehokkuusluku on aivan liian
massiivinen, eikad sovellu ympardivaian asuinymparistéon. Tontille soveltuvan
rakennuksen tulisi vastata korttelilla jo sijaitsevien omakotitalojen koko- ja korkeusluokkaa.
Hakija toteaa, etta rakennuksen tonttitehokkuusluvuksi on haettu e=0.35 ja perustelee sen
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soveltumista asuinymparistéon tavanomaisen pienteollisuusrakentamisen
tonttitehokkuuden vaihteluvaleilla. Koska kyseessa on omakotitalokortteli, silla ei ole
merkitysta, ettd yleisesti keskimaarin tyotilatonttien tehokkuus on suurempi, silla
lukua tulee verrata kyseiseen asuinymparistoon.

Suunnittelutarveratkaisussa rakentamisen tulee sopeutua nimenomaan rakennettavaan
ymparistoonsa sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan. Nykyisten
asuinrakennusten kohdalla tehokkuusluku on e=0,1. On otettava huomioon myés se, etta
olemassa olevat rakennukset ja niiden pihapiirit on suunniteltu siten, etta viereiset tontit
rakennetaan

samallatehokkuudella ja ettd maisema ja ymparisté muuttuvat vain tuon rakennusoikeuden
verran

Suunnitteilla olevan rakennuksen korkeusasema suhteessa muihin ymparoiviin
taloihin on myds aivan liian suuri. Suunnitteilla olevat rakennukset vastaavat kooltaan
montaa omakotitaloa vierekkain ja paallekkain yhdelle tontille sijoitettuna ja ovat néin ollen
lian massiivisia ymparistoénsa nahden.

Nykyiset asuinrakennukset sijaitsevat rinteessa, Taman johdosta koko korttelin
rakennusten harjakorkeus on ldhes samassa tasossa. Tama antaa erittdin harmonisen ja
silmalle miellyttdvan vaikutuksen alueesta, minka vuoksi suunnitteilla olevan
rakennuskompleksin korkeusasema pitaisi ehdottomasti suhteuttaa soveltuvaksi
ympardiviin asuinrakennuksiin.

Suunniteltu teollisuusrakennus ja toimisto sopisivatkin palveluiltaan paremmin viereiselle
Abyn teollisuusalueelle kuin Vantaanpuiston omakotikorttelialueelle.

Kun asuinrakentaminen on lentomelun vuoksi kaavamaarayksissa kielletty, olisi
lahipalvelujen rakentaminen toinen ensisijainen kohde. Varastorakennus ei luo
lahipalveluja.

Pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisella tulee lisdksi vaalia alueen ympariston
arvokkaita ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja.

Uusi rakennus olisi selvasti korkeampi ja sen harja ja muihin rakennuksiin verrattuna
massiivinen leveys tulisivat dominoimaan ja estamaan nakymaa. Nyt suunnitellussa
rakentamisessa ei ole mitddan vanhan alueen rakentamisen tapoja. Se tulee
muuttamaan erittdin vahvasti alueen ominaispiirteita. Alueella on kulttuurihistoriallisesti
merkittavia rakennuksia mm. Vantaanpuiston ostoskeskus.

Nykyisen suunnitelman mukaisesti toteutettuna suunniteltu kiinteist6 raivataan paaosin
kasvillisuudesta ja korvataan kovilla rakenteilla, kuten itse varasto- ja toimistorakennus
peltikattoineen seka asfaltoitu piha, pysékointipaikat ja kulkuyhteydet. Ymparéivien
omakotitalojen kattomateriaali on Vantaan kaupungin silloisten rakennusmaaraysten
mukaisesti tiili. Suunnitteilla olevan rakennuksen peltikatto poikkeaa ymparoivasta
rakennuskannasta ja tulee heijastamaan lentomelua.

Vaadimme liséksi, etta kaikki nelja kaupungin toteamaa kaupunkikuvallisesti arvokasta
yksittdispuuta tulee ehdottomasti séilyttaa. Nykyisen suunnitelman mukaisesti toteutettuina
puut jaavat rakennusten ja rakennelmien alle. Lisaksi kiinteiston tehokas maankayttoé
kuten rakennukset, piha-alueet ja pysakéintialueet tulevat rasittamaan puiden juuristoa niin
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merkittavasti, etta todennakoisesti ne kuolevat. Suunnitellulla rakentamisella tuhotaan
kaikki nelja kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta ja rikotaan omakotikorttelin
asuinymparistdn yhtenainen vehreys. Kasvillisuuden poistuessa massiivisen rakentamisen
alta myds omakotiasumiselle tarkeat viihtyisyytta lisdaviat luontoarvot heikentyvit.

Yleiskaavamaaraysten mukaan arvokkaan maaseudun kulttuurimaisemaa on suojeltava.
Kulttuurimaisemaa ei ole vain itse maaseutu vaan my&s maaseudulta reuna-alueille liittyva
maisema. Suunniteltu rakennus tulee lanteen ja korkeimmalle kohdalle reuna-alueella.
Rakennus tulee ndakyméaan maaseutualueelle ja antamaan kielteisen vaikutelman kokonsa,
muotonsa ja rakennusmateriaaliensa suhteen. Se tulee rikkomaan koko
kulttuurimaiseman.

Kiinteistolle on tulossa nelja halli/lvarastoa sekéa toimisto. Ei ole tiedossa, kenelle
suunniteltuja varastotiloja ja halleja on tarkoitus vuokrata. Jo pelkastaan
hallivuokraustoiminnan luonne on alueen vakituisia asukkaita hiiritsevai ja alueen
lilkennettd ja onnettomuusriskia lisddavaa. Pelkastaan rakennusaikainen liikkenne tulee
olemaan raskaiden autojen tayttamaa. Tilojen kayttéjat saattavat harjoittaa liiketoimintaa,
jossa tarvitaan suuriakin koneita tai vaihtoehtoisesti rekkaliikennetta hyddyntavia
kuljetuksia. Raskaita autoja tulee seisomaan Vantaanreitilla, koska ne eivat mahdu
kiinteistélle.

Tontille on suunniteltu kaksi tonttiliittymaa, jotka edelleen lisdavat onnettomuuksien
mahdollisuutta. Tonttilittymat nayttavat olevan suunnitelmassa perusteettomasti ilman
rasiteoikeutta kiinteiston 409-5-51 alueen lapi. Kyseessa olevan kiinteiston tonttiliittyma
on aiemmin rasitteella sovittu vedettavaksi idan puolelle, jolla estetdén se, ettd pienella
véalimatkalla ja l1ahella risteysaluetta on kolme tonttiliitymaa. Nyt suunnitellun mukaisesti
tonttiliittymia olisi lyhyelld matkalla perati nelja kahden sijasta.

Olemme jo aiemmissa naapurin kuulemisprosesseissa huomauttaneet, etta suunnitteilla
oleva rakennus ei sovi maisemaan eika pienteollisuus- / toimistorakentaminen alueen
palvelutarjontaan. Tontti, johon rakennusta suunnitellaan, on korttelin korkein kohta, joten
pientaloasutuksesta kooltaan ja ulkoverhoilultaan hairitsevasti poikkeava, Iahes koko
tontin tayttava teollisuusrakennus parkkipaikkoineen tulee erottumaan erittain selkeasti
muusta rakennuskannasta myds harjakorkeudeltaan, silla nykyisten asuinkerrosten
harjakorkeudet ovat sopusoinnussa keskenaan. Maastonmuodot ja rakennuksen sijoittelu
huomioiden rakennus nousee korostetun korkealle suhteessa ymparéivaan asutukseen ja
rikkoo kulttuurimaisemaa. Suurikokoinen halli aiheuttaa kohtuutonta haittaa korttelin
omakotiasujille, pimentad maisemaa ja heijastaa lentomelua. Suurikokoinen
teollisuusrakennus ei sovi ympéaréivaan asutuskortteliin, joka koostuu yksinomaan
pientaloista. Teollisuusrakennus keskelld Vantaanpuiston puistomaista asutusaluetta
rikkoo pahasti asuinymparistéa maisemallisesti eika sovellu asuinympaéristéon.

Korttelin asuinrakennuksille on rakentamisvaiheessa annettu tarkat ohjeet ulkoverhoilun
vérityksesta ja tiilikatoista. Suunnitellun pienteollisuusrakennuksen ulkoasu ja koko
rikkovat kokonsa ja kayttotarkoituksensa liséksi muille kiinteistéille annettuja vaatimuksia
sek& maisemallista harmoniaa. Jos kiinteistélle rakennetaan, tulee siina noudattaa samoja
maarayksia kuin Vantaan kaupunki on maarannyt muillekin kiinteistoille.
Uudisrakennuksen tulee noudattaa samoja ulkonakémaarayksia, samoja kattoratkaisuija,
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samoja korkeusmaarayksia harjojen sovittamiseksi samalle tasolle, samoja
tehokkuuslukuja, samoja varimaarayksia ja samoja maarayksia viheralueista.

Edella olevaan viitaten emme hyvaksy annettua, ehdollista suunnittelutarveratkaisua.

Vantaalla 15.9.2021

Kiinteistén Rn6:103 omistajat
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VANTAAN KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELU
Kirjaamo

Asematie 7

01300 VANTAA

OIKAISUVAATIMUS VANTAAN KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNALLE

Paatos:
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto
Suunnittelutarveratkaisu 1.9.2021
Lupatunnus LP-092-2020-03325
Kiinteistd 92-409-5-50

Paatospykala ja paatdspaiva:
§ 1088 1.9.2021, julkipanopaiva 2.9.2021, paatdksen antopaiva 3.9.2021

Muutos paatokseen:
Tassa oikaisuvaatimuksessa mainittu ehdollinen paatos on hylattava.

Perusteet ehdollisen paatoksen hylkdamiseksi:

Asuinymparisto tassa tapauksessa on omakotitalokortteli, joten suhteessa
omakotitalokorttelin ympardéiviin omakaotitaloihin tonttitehokkuusluku on aivan
liian massiivinen, eikd sovellu ympdéroivaan asuinymparistéon. Tontille
soveltuvan rakennuksen tulisi vastata korttelilla jo sijaitsevien omakotitalojen
koko- ja korkeusluokkaa. Hakija toteaa, etta rakennuksen
tonttitehokkuusluvuksi on haettu e=0.35 ja perustelee sen soveltumista
asuinymparistéon tavanomaisen pienteollisuusrakentamisen
tonttitehokkuuden vaihteluvaleilla. Koska kyseessa on omakotitalokortteli, silla
ei ole merkitysté, ettd yleisesti keskimaarin tyétilatonttien tehokkuus on
suurempi, silla lukua tulee verrata kyseiseen asuinymparistéon.
Suunnittelutarveratkaisussa rakentamisen tulee sopeutua nimenomaan
rakennettavaan ymparistdonsa sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja
materiaaleiltaan. Nykyisten asuinrakennusten kohdalla tehokkuusluku on
e=0,1. On otettava huomioon myds se, etta olemassa olevat rakennukset ja
niiden pihapiirit on suunniteltu siten, etta viereiset tontit rakennetaan samalla
tehokkuudella ja ettd maisema ja ymparistd muuttuvat vain tuon
rakennusoikeuden verran.

Suunnitteilla olevan rakennuksen korkeusasema suhteessa muihin
ympdrdiviin taloihin on my6s aivan liian suuri. Suunnitteilla olevat
rakennukset vastaavat kooltaan montaa omakotitaloa vierekkain ja paallekkain
yhdelle tontille sijoitettuna ja ovat nain ollen liian massiivisia ymparistoonsa
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nahden. Nykyiset asuinrakennukset sijaitsevat rinteessa, jossa alimpana
sijaitseva kiinteistomme on korkein ja ylempana olevat matalampia. Taméan
johdosta koko korttelin rakennusten harjakorkeus on lahes samassa tasossa.
Myos vastapaisen korttelin Melasalmen autokorjaamon kaksikerroksisen
toimistorakennuksen harjakorkeus on linjassa asuinympariston omakotitalojen
kanssa. Tama antaa erittdin harmonisen ja silmalle miellyttavan vaikutuksen
alueesta, minka vuoksi suunnitteilla olevan rakennuskompleksin
korkeusasema pitaisi ehdottomasti suhteuttaa soveltuvaksi ymparoiviin
asuinrakennuksiin. Nyt suunnitellun korkuisena rakennus pimentaa meidan
kiinteistoltimme 92-409-6-104 iltapaiva- ja ilta-auringon olennaisesti ja
haittaa nain ollen tarkeaa virkistymista tyopaivan jalkeen. Erityisesti korkeampi
toimisto-osa pimentaa kiinteistoamme.

Suunniteltu teollisuusrakennus ja toimisto sopisivatkin palveluiltaan paremmin
viereiselle Abyn teollisuusalueelle kuin Vantaanpuiston omakotikorttelialueelle.
Kun asuinrakentaminen on lentomelun vuoksi kaavamaarayksissa kielletty,
olisi Iahipalvelujen rakentaminen toinen ensisijainen kohde. Varastorakennus
ei luo ldhipalveluja.

Pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisella tulee lisaksi vaalia alueen
ympariston arvokkaita ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja.

Uusi rakennus olisi selvasti korkeampi ja sen harja ja muihin rakennuksiin
verrattuna massiivinen leveys tulisivat dominoimaan ja estimaan
nakymadi. Nyt suunnitellussa rakentamisessa ei ole mitdan vanhan alueen
rakentamisen tapoja. Se tulee muuttamaan erittdin vahvasti alueen
ominaispiirteitd. Alueella on kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittivaksi
arvioituja rakennuksia, kuten Vantaanpuiston ostoskeskus sekéa
Vantaanpuistontien ja Vanhan Nurmijarventien risteyksessa oleva vanha
puutalo, joiden kanssa alueen nykyiset asuinrakennukset seka esimerkiksi
vastapaisen korttelin Melasalmen autokorjaamon rakennukset ovat linjassa.

Nykyisen suunnitelman mukaisesti toteutettuna suunniteltu kiinteisto raivataan
paaosin kasvillisuudesta ja korvataan kovilla rakenteilla, kuten itse varasto- ja
toimistorakennus peltikattoineen seka asfaltoitu piha, pysakdintipaikat ja
kulkuyhteydet. Ympéaroivien omakotitalojen kattomateriaali on Vantaan
kaupungin silloisten rakennusmaaraysten mukaisesti tiili. Suunnitteilla olevan
rakennuksen peltikatto poikkeaa ympardivasta rakennuskannasta ja tulee
heijastamaan lentomelua.

Vaadimme lisdksi, ettd kaikki nelja kaupungin toteamaa kaupunkikuvallisesti
arvokasta yksittdispuuta tulee ehdottomasti sailyttda. Nykyisen suunnitelman
mukaisesti toteutettuina puut jaavat rakennusten ja rakennelmien alle. Lisaksi
kiinteiston tehokas maankayttd kuten rakennukset, piha-alueet ja
pysakdintialueet tulevat rasittamaan puiden juuristoa niin merkittavasti, etta
todennakaisesti ne kuolevat. Suunnitellulla rakentamisella tuhotaan kaikki
nelja kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta ja rikotaan omakotikorttelin
asuinympadriston yhtendinen vehreys. Kasvillisuuden poistuessa massiivisen
rakentamisen alta myos omakotiasumiselle tiarkedt viihtyisyytta lisddvat
luontoarvot heikentyvit.
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Yleiskaavamaaraysten mukaan arvokkaan maaseudun kulttuurimaisemaa on
suojeltava. Kulttuurimaisemaa ei ole vain itse maaseutu vaan myos
maaseudulta reuna-alueille liittyvd maisema. Suunniteltu rakennus tulee
lanteen ja korkeimmalle kohdalle reuna-alueella. Rakennus tulee nakymaan
maaseutualueelle ja antamaan kielteisen vaikutelman kokonsa, muotonsa ja
rakennusmateriaaliensa suhteen. Se tulee rikkomaan koko
kulttuurimaiseman.

Kiinteistolle on tulossa nelja halli/varastoa seka toimisto. Ei ole tiedossa,
kenelle suunniteltuja varastotiloja ja halleja on tarkoitus vuokrata. Jo
pelkastaan hallivuokraustoiminnan luonne on alueen vakituisia asukkaita
héiritsevia ja alueen liikennettd ja onnettomuusriskia lisdavaa.
Pelkastaan rakennusaikainen liikkenne tulee olemaan raskaiden autojen
tayttamaa. Tilojen kayttajat saattavat harjoittaa liiketoimintaa, jossa tarvitaan
suuriakin koneita tai vaihtoehtoisesti rekkaliikennettd hyédyntavia kuljetuksia.
Raskaita autoja tulee seisomaan Vantaanreitilla, koska ne eivat mahdu
kiinteistolle.

Tontille on suunniteltu kaksi tonttilittymaa, jotka edelleen lisdavat
onnettomuuksien mahdollisuutta. Tonttiliittymat nayttavat olevan
suunnitelmassa perusteettomasti ilman rasiteoikeutta kiinteiston 409-5-51
alueen lapi. Kyseessa olevan kiinteiston tonttilittyma on aiemmin rasitteella
sovittu vedettavaksi idan puolelle, jolla estetddn se, etté pienelld vélimatkalla
ja lahella risteysaluetta on kolme tonttiliittymaa. Nyt suunnitellun mukaisesti
tonttiliittymia olisi lyhyella matkalla perati nelja kahden sijasta.

Olemme jo aiemmissa naapurin kuulemisprosesseissa huomauttaneet, etta
suunnitteilla oleva rakennus ei sovi maisemaan eika pienteollisuus- /
toimistorakentaminen alueen palvelutarjontaan. Oman kiinteistémme pihan se
pimentaa. Tontti, johon rakennusta suunnitellaan, on korttelin korkein kohta,
joten pientaloasutuksesta kooltaan ja ulkoverhoilultaan hairitsevasti
poikkeava, lahes koko tontin tayttava teollisuusrakennus parkkipaikkoineen
tulee erottumaan erittdin selkedsti muusta rakennuskannasta myés
harjakorkeudeltaan, silla nykyisten asuinkerrosten harjakorkeudet ovat
sopusoinnussa keskenaan. Maastonmuodot ja rakennuksen sijoittelu
huomioiden rakennus nousee korostetun korkealle suhteessa ympardivaan
asutukseen ja rikkoo kulttuurimaisemaa. Suurikokoinen halli aiheuttaa
kohtuutonta haittaa korttelin omakotiasuijille, pimentdd maisemaa ja heijastaa
lentomelua. Suurikokoinen teollisuusrakennus ei sovi ympardivaan
asutuskortteliin, joka koostuu yksinomaan pientaloista. Teollisuusrakennus
keskella Vantaanpuiston puistomaista asutusaluetta rikkoo pahasti
asuinymparist6d maisemallisesti eika sovellu asuinymparistoon.

Korttelin asuinrakennuksille on rakentamisvaiheessa annettu tarkat ohjeet
ulkoverhoilun vérityksesta ja tiilikatoista. Suunnitellun
pienteollisuusrakennuksen ulkoasu ja koko rikkovat kokonsa ja
kayttotarkoituksensa lisaksi muille kiinteistoille annettuja vaatimuksia seka
maisemallista harmoniaa. Jos kiinteistolle rakennetaan, tulee siind noudattaa
samoja maarayksia kuin Vantaan kaupunki on maarannyt muillekin
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kiinteistoille. Uudisrakennuksen tulee noudattaa samoja ulkonadkéméaarayksia,
samoja kattoratkaisuja, samoja korkeusméadarayksia harjojen sovittamiseksi
samalle tasolle, samoja tehokkuuslukuja, samoja varimaarayksia ja samoja
maarayksia viheralueista.

Edelld olevaan viitaten emme hyvaksy annettua, ehdollista
suunnittelutarveratkaisua.

Vantaalla 15.9.2021
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Tiikman oy

Paatospykala ja paatospaiva :
pykala 1088 1.9.2021
Julkipanopaiva 2.9.2021
Paatdksen antopaiva 3.9.2021

Muutos paatdkseen:

Tassa oikaisuvaatimuksessa mainittu ehdollinen paatos
hylattava.

Perusteet ehdollisen paatdksen hylkdamiseksi:
Aikaisemmin tekemiimme muistutuksiin vedoten,ilmoitamme
etta kaikki tahan saakka tekemissamme muistutuksissa
mainitut asiat ovat yha voimassa. Pidatamme oikeuden
kayttaa nyt ja jatkossa aikaisempia muistutuksia.

Liikenne Vantaanreitti/Vantaanpuistontie

Mutka ei nakyvyytta, vaarallinen kohta . Liikenne lisdantyy.
Ajatelkaapa isoja autoja liukkailla
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keleilla ,ahdas ajopaikka ,mutka ja alamaki ,siina kavelijat ja
pyorailijat joukossa.

Varaston vuokralaisista ei tietoa voi olla mika firma vain

ja sen myota rekat ja isot autot. Meille se vaikuttaa todella
paljon,oma piharauha mennytta.Varastoliikenne suoraan
ikkunoiden alle.

Rakennus on hirvittavan suuri.

Emme halua sita. Varastorakennus ei sovi talle tontille .Peittaa
kaiken nakyvyyden ja tuo rauhattomuutta.

Ei teraskattoa ,siitd lentomelu sinkoaa ymparistéén aiheuttaen
lisda melua.

Meille tama on koti ja kotiympéaristd. Joten pyydan ottamaan
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meidan jotka asumme taalla mielipiteet huomioon.
Rakennuksen pitaa soveltua ymparistéon.

Vomtaalls 159 . Xoz)
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OIKAISUVAATIMUS VANTAAN KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNALLE
Paatos:
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto
Suunnittelutarveratkaisu 1.9.2021
Lupatunnus LP-092-2020-03325
Kiinteisté 92-409-5-50

Paatospykala ja paatéspaiva:
§ 1088 1.9.2021 julkipanopaiva 2.9.2021 paattksen antopaiva 3.9.2021

Muutos paatokseen:
Tassa oikaisuvaatimuksessa mainittu ehdollinen paatoés on hylattava.

Perusteet ehdollisen paatdksen hylkaamiseksi:
Aikaisemmin tekemiimme muistutuksiin vedoten, ilmoitamme, etta kaikki
tahan saakka tekemissamme muistutuksissa mainitut asiat ovat yha
voimassa. Pidatamme oikeuden kayttaa nyt ja mahdollisessa jatkossa
aikaisempia muistutuksiamme.
Uusimmassa suunnitelmassa ei edelleenkaén ole sellaisia muutoksia, jotka
antaisivat aiheen muuttaa jo aikaisemmin ilmoittamiamme rakentamisen
aiheuttamia kielteisia seikkoja.

Niiden lisdksi vaadimme huomioitavaksi viela seuraavat seikat.

1. LIIKENNE

Vantaanreitti Vantaanpuistontieltd Vantaanrinteen risteykseen on erittain
lyhyt tien patka ja Vantaanpuistosta tullessa alamakea. Vantaanpuistosta
tullessa Vantaanreitin osuus tulee hyvin nopeasti vastaan, koska ylaosasta
on olematon nakyvyys Vantaanpuistontien suuntaan, kun seka Vantaanreitti
etta Vantaanrinne tulevat Vantaanreitille mutkan takaa. Kaikki liikenne, joka
tapahtuu talla Vantaanreitin osuudella lisda riskia onnettomuuksiin.

Hakija iimoittaa, etta rekkaliikennetté ei kiinteistolle ole tulossa. Pelkastaan
rakennusaikainen liikkenne tulee olemaan raskaiden autojen tayttamaa.
Raskaita autoja tulee seisomaan Vantaanreitilla, koska ne eivat mahdu
kiinteistolle.

Kiinteistélle on tulossa nelja halli/varastoa seka toimisto. Tiedossamme ei ole
ketka tulevat olemaan vuokralaisia ja/tai omistajia. Tiedossamme ei ole
myo6skaan sita ketka tulevan olemaan tulevaisuuden vuokralaisia ja/tai
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omistajia. Tiloihin voi muuttaa kayttajia, jotka kayvat kauppaa tai kayttavat
kohtuullisen suuriakin koneita tai kuljetuksia. Suunnitelmassa mainitulle pihalle
ei mahdu rekkalilkkennettd. Rekkaliikenne pysakai silloin Vantaanreitille
purkamisen ja lastaamisen ajaksi.

Jo aikanaan, kun ostimme kiinteiston 92-409-5-51, kirjattiin kiinteistolle 92-
409-5-50 oikeus kulkuyhteyteen kiinteistdllemme johtavalta tielta. Tama
kirjattiin myos rasitteeksi kiinteistéllemme, sen sijaan rasitetta ei ole sovittu
suunnittelutarveratkaisussa kuvattujen tonttiliittymien osalta. Syyna tahan oli
se, ettd Vantaanreitti kohdallamme katsottiin niin turvattomaksi ja vaaralliseksi
tieksi, etta liittymien maara rajattiin mahdollisimman pieneksi. Liikenteen
maara on taman jalkeen vain jatkanut kasvuaan. Tasta huolimatta
uudiskohteeseen suunnitellaan kahta uutta liittymaa.

2. KAAVAMAARAYKSET

Vantaan kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyman yleiskaavan mukaan
alue tulee rakentaa vihertehokkaasti. Yleiskaavan ja ehdollisen
suunnittelutarveratkaisun paatoksen mukaan vihertehokkuuden tulee olla
vahintaan 0,6. Kiinteiston koko on 1.840 m2 josta 0,6 on 1.104 m2.
Rakennusoikeutta haetaan 550 m2 (maapohja 450m2). Tama tekee yhteensa
1.554 m2. Jaa 286 m2. Talle 286 m2:n alueelle pitaisi mahtua 12 autopaikkaa,
jatehuolto, piha-alue ja kulkuyhteydet. Nama lienevat asfaltoituja.

Yhtalé on mahdoton.toteuttaa.

Yleiskaavamaaraysten mukaan arvokkaan maaseudun kulttuurimaisemaa on
suojeltava. Kulttuurimaisemaa ei ole vain itse maaseutu vaan myds
maaseudulta reuna-alueille liittyva maisema. Suunniteltu rakennus tulee
lanteen ja korkeimmalle kohdalle reuna-alueella. Rakennus tulee ndkymaan
varmasti maaseutualueelle ja tulee antamaan kielteisen vaikutelman kokonsa
ja muotonsa suhteen. Se tulee rikkomaan koko kulttuurimaiseman.

Maisemallisesti merkittavat yksittaispuut tulee sailyttaa. Esim kiinteiston
koillisosassa on suuri tammi, joka tulee sailyttda. Tammi sijaitsee n. 9 metria
kiinteistdn rajasta. Kun rakennuksen etaisyys rajasta on 6,5 metria, jaa tammi
rakennuksen sisdan tai se kaadetaan. Lisdksi kiinteiston tehokas maankaytto
kuten rakennukset, piha-alueet ja pysakdintialueet tulevat rasittamaan puiden
juuristoa niin paljon, etta todennakdisesti ne kuolevat. Suunnitellulla
rakentamisella tuhotaan kaikki nelja kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta.

Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja taydennysrakentamisella tulee
vaalia alueen ympériston arvokkaita ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja.
Lisaksi ensisijaisesti olisi rakennettava pientalotyyppeja ja lahipalveluita.

Nyt suunnitellussa rakentamisessa ei ole mitdan vanhan alueen rakentamisen
tapoja Se tulee muuttamaan erittain vahvasti alueen ominaispiirteita.

Nykyiset asuinrakennukset sijaitsevat rinteessa, jossa alimpana sijaitseva
rakennus on korkein ja ylempana matalampia. Taman johdosta rakennusten
harjakorkeus on lahes samassa tasossa. Tama antaa erittdain harmonisen ja
silmalle miellyttavan vaikutuksen alueesta.

Kun asuinrakentaminen on kaavamaarayksissa kielletty, olisi lahipalvelujen
rakentaminen toinen ensisijainen kohde. Varastorakennus ei tuo lahipalveluja.
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Uusi rakennus olisi selvasti korkeampi ja sen harja tulisi dominoimaan
nakymaa kuten myds sen muihin rakennuksiin verrattuna massiivinen leveys.

3. LENTOMELU

Kiinteistd raivataan paaosin kasvillisuudesta ja korvataan kovilla rakenteilla
kuten itse varasto- ja toimistorakennus peltikattoineen seka asfaltoitu piha,
pysakdintipaikat ja kulkuyhteydet. Se suoja, jonka puusto ja pehmea maapera
ovat antaneet poistuu ja tilalle tulee rakenteita, joista lentomelu kimpoaa
entistd tehokkaammin naapurissa asuvien kiusaksi.

4. TASA-ARVO

Nykyisten asuinrakennusten kohdalla tehokkuusluku on e=0,1. Kiinteiston
omistajien tasa-arvon vuoksi tulisi kaikkia omistajia kohdella samalla tavoin.
Ei ole oikein, etta jonkun kiinteistén omistaja saisi rakentaa tehokkuusluvulla
e=0,3 kun muilla on oikeus rakentamiseen vain e=0,1. On otettava huomioon
myos se, ettd olemassa olevat rakennukset ja niiden pihapiiri on suunniteltu
siten, etta viereiset tontit rakennetaan samalla tehokkuudella ja ettd maisema
ja ymparisté muuttuvat vain tuon rakennusoikeuden verran.

5. YHTEENVETO

Olemme jo aikaisemmissa muistutuksissamme todenneet, etta
suunnittelutarveratkaisun mukainen rakennus toisi eteemme massiivisen
seinan. Maisema edessamme muuttuisi kokonaan. Nakyma etelaan ja
suojelluille pelloille peittyisi kokonaan tai supistuisi erittain pieneksi. Meidan
ikkunoistamme katsoen ympéaréiva omakotialue muuttuisi
pienkerrostaloalueen kaltaiseksi. Kulttuurihistoriallisen Vantaanjokilaakson
viereen syntyisi massiivinen, muita rakennuksia selvasti korkeampi ja taysin
muista rakennuksista erilainen seina joka tulisi hallitsemaan nakymaa.

Edella olevaan viitaten emme hyvaksy annettua, ehdollista
suunnittelutarveratkaisua.

Jos kiinteistélle rakennetaan, tulee siina noudattaa samoja maarayksia kuin
mitd Vantaan kaupunki on maarannyt muillekin kiinteistoille.
Uudisrakennuksen tulee noudattaa samoja ulkondkémaarayksia, samoja
kattoratkaisuja, samoja korkeusmaarayksia harjojen sovittamiseksi samalle
tasolle, samoja tehokkuuslukuja, samoja varimaarayksia ja samoja
maarayksia viheralueista.

Talla tavalla sailytetaan kiinteistonomistajien tasa-arvo. Liséksi tasa-arvoinen
ratkaisu tayttaisi Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n maarayksen
"rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maisemaan seka
tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset”.

Vantaalla 15.09.2021
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< Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus
Jos olet tyytyméaton tdhan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta /
kaupunkiympdristolautakunnalta eli tehda siita oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen

ja/tai

tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maéaraajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemadn paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahkopostilla tai séhkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:/kaupunkiymparistélautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
e kolmen péivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s taman nimi, kotilunta,
yvhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Séhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatds on annettu tiedoksi sdhkodisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemadntena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
myoéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdadtds on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen pdatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessd, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttooikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet



Sivu 309

< Vantaa

Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myds, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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< Vantaa

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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