SISALLYSLUETTELO

Kaupunkiymparistdlautakunta poytakirja 22.03.2022

POYLAKIFAN KANSHENTE ...ttt e e e oo e oo ettt ettt e e e e e e e e e s e e nnnbbeteeeeeaaaeeeaeaannenbeeneeeas 1
1 8§ Kokouksen laillisuus ja pAGtOSVAItAISUUS [ TLA ...cooiiiiiiie ettt e s s e e e e nnaeas 4
2 § Poytakirjan tarkastajien VAIINTA / TLA ...ttt e et e e e s st b e e e e s sabbe e e e e anbbneeeeean 5
3 § Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TEA .......cooei i 6
4 § Osallistumis- ja arviointiSUUNNITEIMAL / TLA ....eeiiiii et e e st e e e e s nnnneeeas 7
- Osallistumis- ja arviointiSUUNNITEIMI (I1) ...eeeiiiiiiiiieie e 8
5 § Oikaisuvaatimus poikkeamislupapaatokseen 26.11.2021, LP-092-2021-04058 / Salpakuja 2 /

Helsingin Osuuskauppa EIant0 / TLA ..o e e e e s e e s e e e e e e e e e e s e e saanrbareeaeeeaaeeeaean 9

- Asemakaavapaallikon poikkeamispaéatds 26.11.2021 § 1445 ilman henkil6tietoja /
Oikaisuvaatimus poikkeamislupapaéatokseen 26.11.2021, LP-092-2021-04058 / Salpakuja 2 /
Helsingin OSUUSKAUPPA EIBNTO ... ..ueiiiiiiiiiie et ab e e e e 15

- Oikaisuvaatimus Helsingin Osuuskauppa Elanto 10.12.2021 ilman henkil6tietoja /
Oikaisuvaatimus poikkeamislupapééatokseen 26.11.2021, LP-092-2021-04058 / Salpakuja 2 /
Helsingin OSUUSKAUPPA EIANTO ....cooiiieiiieeie ittt e e e e e e s ettt e e e e e e e e e e e s e e annnreseeees 19

- Sitowise kaupallisten vaikutusten arviointi 10.6.2021 ilman henkil6tietoja / Oikaisuvaatimus
poikkeamislupapaatokseen 26.11.2021, LP-092-2021-04058 / Salpakuja 2 / Helsingin

L@ 1S 010 11 LU o] o = N = F= U | (o SRR 26
- Ote Yleiskaavasta 2007 ilman henkil6tietoja / Oikaisuvaatimus poikkeamislupapéaéatokseen

26.11.2021, LP-092-2021-04058 / Salpakuja 2 / Helsingin Osuuskauppa Elanto ...........cccooccveiiiiiineennnn 61
- Ote Yleiskaavasta 2020 ilman henkildtietoja / Oikaisuvaatimus poikkeamislupapéaéattkseen

26.11.2021, LP-092-2021-04058 / Salpakuja 2 / Helsingin Osuuskauppa Elanto .............cccccoeveeiiiiennnnns 63
- Ote Asemakaavasta 001803 ilman henkil6tietoja / Oikaisuvaatimus poikkeamislupapaattkseen

26.11.2021, LP-092-2021-04058 / Salpakuja 2 / Helsingin Osuuskauppa Elanto .............cccccovvvevieeeeeiinnns 65
- Asemakaavamaarays 001803 ilman henkilttietoja / Oikaisuvaatimus poikkeamislupapaattkseen

26.11.2021, LP-092-2021-04058 / Salpakuja 2 / Helsingin Osuuskauppa Elanto ............cccccoieiiiiineennnn 66
6 8 Asemakaava ja asemakaavan muutos 512000 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 51 Pakkala /

Backaksen elAmySKESKUS / TLA ... i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s s s s saae e e beeeeeeaeeeeessanannrrnneees 68
- 512000 selostus, asemakaava ja asemakaavan muutos 22.3.2022, Backaksen elamyskeskus ..................... 80
- 512000 muistutukset ja vastineet 22.3.2022, Backaksen elAmysKeskus ... 192
- 512000 lausunnot ja vastineet 22.3.2022, Backaksen elamysSKeSKUS ..........cccccceviiiiiiiiiiiiieieeee e 246
7 8 Asemakaavan muutos 002453 ja tonttijaon muutos, 94 Hakunila/ Vantaan ratikka: Hakunilan

(GRS (1S = I PSRRI 272
- 002453 selostus, asemakaavamuutos 22.3.2022, Vantaan ratikka: Hakunilan keskusta ............ccccccceeiinis 276
8 § Asemakaavan muutos 002482, 81 Korso / Korson PAIVEKOLi / TLA ....eeeeeiiei e e e 331
- 002482 selostus, asemakaavamuutos 22.3.2022, KOrson PaIVAKOL ............eeeeviiiiieieiiiiiiee e 334
9 § Asemakaavan muutos 002423, 40 Ylastd / Kalliosolantie 7 / TLA ..o 361
- 002423 selostus, asemakaavamuutos 22.3.2022, KallioSolantie 7 ...........eeeiiiiieiiiiiieeeeee e 365
- 002423 Lausunnot ja vastineet 22.3.2022, KallioSOIaNtie 7 ........ooooiiiiiiiiiiiee e 390
10 § Asemakaava ja asemakaavamuutos 161800 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 16

KaivoKsela / YHUONKUJA 1 TLA ooeiiiii ettt e e e e e e e e e e s st e et e e aeeeesssnnnntananeeeaeaeeessnsnnnsnnes 402
- 161800 selostus, asemakaava ja asemakaavamuutos 22.3.2022, YhtionKuja .........cccceveeeiiereeeiieiiiiiiiiieee, 406
- 161800 muistutukset ja vastineet 22.3.2022, YRUONKUJA .....ccovvviviiiiiiiiiiiiiiie s e e 453

- 161800 lausunnot ja vastineet 22.3.2022, YhUONKUJA ......cveviiiiiiiiiiieiiiiiee e 465



SISALLYSLUETTELO

Kaupunkiymparistdlautakunta poytakirja 22.03.2022

11 § Asemakaava ja asemakaavan muutos 162000, 16 Kaivoksela / Kuninkaantammenrinne / TLA

..................................................................................................................................................................... 472
- Asemakaava ja asemakaavan muutos 161800 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 16

(G 1Yo L= = N A 110 0] (U = TR 476
- 162000 selostus, asemakaava ja asemakaavamuutos 22.3.2022, Kuninkaantammenrinne ...............ccc....... 479
- 162000 lausunnot ja vastineet 22.3.2022, Kuninkaantammenrinne ..............ccccoeeeainiiiiiieieeeeee e 525
- 162000 muistutukset ja vastineet 22.3.2022, Kuninkaantammenrinne ............cccccvvririereeeeeesssicinninneeeeeaeaeens 532
12 § Suunnittelutarveratkaisu LP-092-2020-07495, Kotihaanti@ 4 / TLA .....ooo it 544
- Esittelymateriaalit / Suunnittelutarveratkaisuhakemus LP-092-2020-07495, Kotihaantie 4 ..............c.c.cccuue 547
- Paatds LP-092-2020-07495, henkilotiedot PEILELY .........ooiuiiiiiiiiiiiiee e 555
13 § Suunnittelutarveratkaisu LP-092-2020-07496, Kotihaantie 2 / TLA ... 560
- Paatos LP-092-2020-07496, henkilGtiedot PEItELLY ......cc..vuiiiiieieiee e s e e e e e e 563
- Esittelymateriaalit / Suunnittelutarveratkaisuhakemus LP-092-2020-07496, Kotihaantie 2 ...............cccoeueee. 568
14 § Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / TEA .......cccceevviiiie e 577
15 8 Kaupunkiympéristélautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2021 / TEA ......ccovveeeiiiiiieeeeniiieeeeennns 578
- Vuosikatsaus 2021, Kaupunkiymparistdlautakunnan alainen toiminta .............cccooeeeeiiiiiee e 579
16 § Kaupunkiymparistdn toimialan virkasuhteisten vakanssien lakkauttaminen,

kaupunkiymparistOlautakUNTa / TEA ... ... e e e e e s e s s e e e e e e aae e e s e e st atbarereeeaaeeeesaasasnnnnes 602
17 8§ Kelpoisuusvaatimuksen muuttaminen virkasuhteiselle vastaavan LVI-tarkastusinsinéoérin

VAKANSSIIE 100172 TTA ettt e e ettt e e e et bt e e e e st bt e e e s bbb e e e e e anbbe e e e e e nnbbeeeeennnnee 603
18 § Kelpoisuusvaatimuksen paivittdminen virkasuhteiselle vastaavan tarkastusinsindérin

VaKaNSSIIE 100185 /TEA ..ottt e e e et e e e ekt e e e e e b b et e e e e b b et e e e e aabre e e e s e anbr e e e e e annnes 604
19 § Kaupunkiympdriston toimialan lautakuntien iltakoulun jarjestaminen 2022 / TEA ....ccccevvvieveeeiiiiieeeeennne 605
- Ohjelmaluonnos, kaupunkiympériston toimialan lautakuntien iltakoulu 7.4.2022 ...........cccoocciieiiniiieeennnnnen. 606
Muutoksenhakuohje 1. OIKAISUVAALIMUS .........iiieiiiiiiiiiiiiiiieie e e et e et e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e s e s aannnebeneeees 607
Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen .........ccccccccvvvvcvvvvnennnnn. 608
Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja ValitUSKIEIO ..............occuiiiiiiiiiiiii e 610
Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valituSOSOItUS ...........c.eeviiiiiieeiiii i 611
Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiaSsa ..........ccevvvvveceviiiiiiiieeeeeeiisiinenns 616

Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispéaattkseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa
2R F= L T OO PO TP PR POPPPPPP 617



Poytakirja Nro  3/2022 Sivu 1
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunta
22.03.2022

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 22.3.2022 ko 17.00-19.50

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli

Ahokas Siri
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja

Erkkila Minna
Hartikainen Janne
Haverinen Soili
livarinen Oskari
Jaaskeldinen Jari
Karhu Suvi
Kostilainen Anniina
Merelda Mikko
Mutanen Tuomas
Rahkala Ville

Suni Antti
Tamminen Ida
Virkamaki Pekka
Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Abdi Faysal

Nuorisovaltuuston edustaja
Mehtala Henri

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja,
apulaiskaupunginjohtaja vs. (§:t 1-2)

x (etayhteys)

X (etdyhteys)

(§:t1-2, 4, 7-
19)

x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdayhteys)
X
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)

x (etayhteys)
(klo 17.11-
19.50, §:t 3-
19)

x (etayhteys)
(klo 17.00-
19.12, §:t 1-
10)

Linnakangas Jaakko
Atzmon Maiju

6)
Nevala Jukka
Isberg Jeppe
Axberg Jan
Garchi Camilla
Jarveldinen Anu
Liinakoski Eija
Manninen Aleksi
Forsberg Magnus
Rautavaara Maija
Hakala Jaakko
Seppala Petri

X (etdyhteys)
X (etdayhteys)
Friman Milla
Pesonen Petrus
Bjorkell Alex

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Tammi Visa

Nuorisovaltuuston varaedustaja
Parvinen Lili

19)

x (klo 17.35-19.50, §:t 3-19)

X

X (etdyhteys) (klo
17.18-17.45, klo
17.59-19.00; §:t 3, 5-

X (etdyhteys)
(klo 19.12-
19.50, §:t 11-
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Sivu 2

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja

Hamari Milla, viestintapaallikk®

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,

poytdkirjanpitdja
Laine llkka, asemakaavapaallikko

Hasanen Merja, asemakaava-arkkitehti

Rajala Johanna, aluearkkitehti

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

X
X (etdyhteys)
X

X (etdyhteys) (klo 17.00-17.45,
§:t1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-17.45,
§:t1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-17.45,
§:t1-3)

Puheenjohtaja

Poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka

Anssi Aura

Katariina Nummi

25.3.2022 klo 11.00 mennessa

Stefan Astrand

Pykalat 5, 8 ja 12—13 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

I[da Tamminen
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Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 28.3.2022 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi
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18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TLA

Kaupunkiympadristolautakunta 22.3.2022 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&aitos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TLA

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Stefan Astrand (varalla Siri Ahokas ja Janne Hartikainen) ja Ida
Tamminen (varalla Soili Haverinen ja Minna Erkkila).

Kaupunkiymparistolautakunta 22.3.2022 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 25.3.2022 klo 11.00 mennessa.

Paatos:

Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Stefan Astrand ja Ida Tamminen, ja

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 25.3.2022 klo 11.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 22.3.2022 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 15 / Kaupunkiympdristélautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2021 / talous- ja
hallintojohtaja Jonna Hohti

Asia 6 / Asemakaava ja asemakaavan muutos 512000 / Backaksen elamyskeskus / asemakaava-
arkkitehti Merja Hasanen ja aluearkkitehti Johanna Rajala

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Tarja Eklund poistui
yhteisojaaviyden vuoksi kokouksesta asian 6 selostuksen ajaksi ja hanen paikkansa kokouksessa otti
varajasen Maiju Atzmon.

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiympadristolautakunta 22.3.2022 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, etta tehtiin paatoksen liiteasiakirjaan tekninen korjaus: korjattiin Luhtimden asemakaavan
virheellinen kaavanumero 002499. Oikea kaavanumero on 002495.

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Paatos:
Merkittiin korjattu esitys tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia (11)



22.3.2022

Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupéaiva Linkki
002500 Maakotkantie 6 23.2.2022 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/maakotkantielle-asuntoja-ja-kivijalkakerroksen-liiketiloja

002495 LUhtImakI 1&2 4.3.2022 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kerrostaloja-ja-pientaloja-luhtimaelle-varistossa
Nimi OAS julkaisupaiva Linkki
Rakennusjérjestyksen uudistaminen 7 3 2022 https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/OAS-Rakennusjarjestys-2022-03-07.pdf

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.03.2022 / 4 §
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58§ Oikaisuvaatimus poikkeamislupapaatokseen 26.11.2021, LP-092-2021-04058 / Salpakuja
2 / Helsingin Osuuskauppa Elanto / TLA

VD/12645/10.03.00.01/2021
TLA/ILA/MYL/MSI/ALV/VIK

Esitetdan hylattaviaksi oikaisuvaatimus asemakaavapdiallikon poikkeamispaitokseen 26.11.2021 §
1445, Paatoksella evattiin paivittaistavarakaupan tilojen sijoittaminen liikerakennusten
korttelialueelle (KL), jolle asemakaavan mukaan saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja,
mutta ei paivittdistavarakaupan tiloja. Poikkeamista haettiin tilapaisena kahdeksaksi vuodeksi.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan asemakaavapaallikon poikkeamispaatoksella
26.11.2021 § 1445, lupatunnus LP-092-2021-04058, on evatty Helsingin Osuuskauppa Elannon hakemus
paivittaistavarakaupan tilojen sijoittamiseen tilapdisesti kahdeksaksi vuodeksi Kuninkaalan 64
kaupunginosaan kiinteistolle 92—64—71-1 osoitteeseen Salpakuja 2. Haettua lupaa ei mydnnetty alueen
nykyisen kaavatilanteen ja tulevien kehittamistavoitteiden turvaamiseksi. Nykyinen asemakaava kieltaa
paivittaistavarakaupan myymalan sijoittamisen kiinteistolle. Kaupungin periaatteena on, ettd
paivittaistavarakaupan sijoittuminen ratkaistaan asemakaavalla riittdvien selvitysten ja
vaikutustarkasteluiden perusteella.

Paivittaistavarakaupan mahdollistavan asemakaavanmuutoksen laatiminen olisi voimassa olevan
yleiskaavan vastaista. Voimassa olevassa yleiskaavassa (Yleiskaava 2007) alue on kaupallisten palvelujen
aluetta (KM). Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja sisaltavia vahittdiskaupan
suuryksikoitad tai myymalakeskittymia. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on liikerakennusten
korttelialuetta (KT). Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja, mutta alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty 25.1.2021, mutta valituksista johtuen kaava ei ole vield voimassa.
Yleiskaavassa 2020 alue on osoitettu asumisen ja kaupallisten palveluiden alueeksi (A/KM), jolla on
paallekkdismerkinta kestavan kasvun vyohyke. Yleiskaavamadrays maarittelee kestavan kasvun
vyohykkeen seuraavasti: “Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, jolle kaupunginosan
maankaytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysakin lahikortteleita
kehitetaan sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien tydpaikkojen keskittymana.
Kaupan rakentuminen raitiotien vaikutusalueella tulee kytkea raitiotien toteutumiseen ja lahialueen
asutuksen rakentumiseen.” Raitiotien mahdollinen investointipaatos tehdaan aikaisintaan 2023.

Nykyisen kaupan alueen muutos A/KM-alueeksi tulee yleiskaavan mukaisesti suunnitella yhta tonttia
laajempana kokonaisuutena, jotta asumisen ja palveluiden yhteisesta alueesta muodostuu
vetovoimainen ja toimiva. A/KM-maarayksen mukaisesti alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkorajan alittavaa paikallisia asukkaita palvelevaa paivittaistavarakauppaa. Yleiskaava ei
kuitenkaan voimaan tullessaan ohjaa suoraan rakentamista. Mahdollisen paivittdistavarakaupan tulee
pohjautua ldhialueen asukaspohjaan, joka sijainnin vaikutusalueella on nykyisin viela pieni, jadden
kiinteiston 800 metrin vaikutusalueella noin 1400 asukkaaseen. Yleiskaava 2020:n mahdollistama
maankadyton muutos voi tuoda alueelle riittdvan asukaspohjan, mutta vaatii alueella laajemman
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kokonaissuunnitelman ja uuden asemakaavan. Muutos on merkittava ja siksi sen edellytyksena on
vuorovaikutteinen suunnitteluprosessi, eika yksittdinen poikkeamispaatos.

Helsingin Osuuskauppa Elanto on jattanyt oikaisuvaatimuksen 10.12.2021, jossa vaaditaan,
ettd asemakaavapaallikon tekema poikkeamispdatos kumotaan ja poikkeamislupahakemus hyvaksytaan.

Vaatimuksen perusteluna hakija viittaa Yleiskaavaan 2020, joka tulee sallimaan paivittaistavarakaupan
sijoittamisen alueelle. Lisaksi paivittdistavarakauppaa haetaan vain kahdeksaksi (8) vuodeksi. Hakija
viittaa Antaksentielle vuonna 2017 annettuun poikkeamislupapaatokseen, jossa myonnettiin lupa
pdivittaistavarakaupalle vastaavaan paikkaan. Hakija perustelee oikaisuvaatimustaan myos silla, etta
kaupunki ei ole paatoksessaan viitannut MRL 171§ 1 ja 2 momentin pakottaviin hylkdysperusteisiin.
Hakija on esittdanyt erityisena syyna poikkeamiselle olemassa olevan liikerakennuksen kestavan kayton ja
kaupallisen elinkaaren jatkamisen sallimalla muuttaa osa liikerakennuksesta paivittaistavarakaupaksi.
Lisaksi hakija on esittanyt erityisena syyna poikkeamiselle, ettd paivittaistavarakaupan toteuttaminen
esitettyyn paikkaan tukisi Porttipuiston alueen kehittymista, tyopaikkojen tarjontaa ja paraneva
paivittaistavarakaupan tarjonta tukisi myos asuntokehityshankkeiden kiinnostavuutta ja nopeuttaisi
niiden toteutumista. Hakija esittda edelleen, ettd kyseinen liikerakennus on asiakasliikenteen kannalta
sijainniltaan hyva ja kestava. Hakijan mukaan Porttipuistoon sijoittuva uusi paivittdistavarakauppa
patoaisi osaltaan vaikutusalueensa ulosvirtausta ja vahentaisi merkittavasti kulkemista etdaammalla
oleviin paivittaistavarakauppoihin kuten Jumboon, Tikkurilaan seka Helsingin suuntaan eika vaarantaisi
Hakunilan keskuksen kehittymista. Poikkeamishakemuksen taustaselvitykseksi hakija on teettanyt
Kaupallisten vaikutusten arvioinnin (Sitowise 10.6.2021).

Oikaisuvaatimus ja Sitowisen kaupallinen selvitys ovat kokonaisuudessaan liitteena.

Asemakaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

Asemakaavasta poikkeaminen paivittdistavarakaupan mahdollistamiseksi ei ole kaupungin
maankdytonsuunnittelun tavoitteiden mukaista, silld ratkaisu tulisi selvittda ja sen vaikutukset arvioida
asemakaavaprosessissa toteutettavalla laajuudella. Porttipuistoon sijoittuvan paivittdistavarakaupan
kohdalla poikkeamispaatoksen valmisteluun osallistuneet kaupungin asiantuntijat ovat arvioineet,
etteivat sijoittumisen edellytykset nykyisessa kaupunkirakenteessa tayty muun muassa lahiympariston
vahaisen asukaspohjan vuoksi. Paivittaistavarakaupan sijoittuminen liian etaalle nykyisista kayttajistaan
ei myoskadan tue kestavaan liikkkumiseen liittyvien maankayton tavoitteiden toteutumista aiheuttaen
siten haittaa kaavoitukselle. Poikkeamishakemuksessa haetun kahdeksan vuoden maaraaikana
ymparoiva alue ei vield tule kehittymaan siten, etta paivittdistavarakaupan sijoittuminen Porttipuistoon
olisi kaupan verkon taydentymisen nakdkulmasta perusteltua. Sen sijaan oikaisuvaatimuksessa mainittu
Antaksentien vuonna 2017 tehty poikkeamispaatds perustui paatoshetken mukaiseen riittavaan
asukaspohjaan paivittdistavarakaupan vaikutusalueella. Antaksentien ratkaisulla ei myoskaan ollut
haitallisia vaikutuksia Iaheisen keskustan palveluihin, koska uuden myymalan sijoittamisella ei katsottu
olevan merkitysta Jumbon paivittdistavarakaupan palveluille. Sen sijaan Porttipuistoon sijoittuvalla
pienelldkin paivittaistavarakaupan myymalalla olisi vaikutusta Hakunilan keskustan
kehittamismahdollisuuksiin.
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Yleiskaavan 2020 mahdollistama muutos nykyisestd kaupan palveluiden alueesta kohti asumisen ja
kaupallisten palveluiden aluetta on kaytannossa sidottu alueen kestavan kehittamisen mahdollistavaan
paatokseen raitiotien toteuttamisesta. Porttipuistoon sijoittuvat paikalliset |dhipalvelut, kuten
paivittaistavarakaupan sijoittuminen alueelle, ratkaistaan kokonaissuunnitelmassa ja sen jatkona
laadittavassa asemakaavalla. Tuolloin muutos tarkastellaan, mitoitetaan ja sen vaikutuksia arvioidaan
laajempana kokonaisuutena vuorovaikutuksessa lahialueen asukkaiden kanssa.

Nain ollen poikkeamiselle ei |I6ydy tontin tai alueen kayttoon liittyvia maankaytollisia perusteluita.
Poikkeamishakemus ei tue kaupungin maankaytéllisia tavoitteita ja se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa poikkeuksen
laissa saddetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista koskevista saannoksista, maarayksista,
kielloista ja muista rajoituksista. Lain 172 §:n mukaan poikkeaminen ei saa: 1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeaminen edellyttaa erityisia syita. Erityisen syyn tulee olla tontin tai alueen kayttoon liittyva syy, ei
hakijan henkilokohtainen syy. Talloin ei riitd, etta pyritaan esim. tinkimaan hyvasta rakentamistavasta
kustannus- tai muusta syysta. Poikkeamisen on paasaantoisesti johdettava parempaan tulokseen
esimerkiksi kaupunkikuvan, ympariston, turvallisuuden, palvelutason, rakennuksen kayton,
suojelutavoitteiden tai lilkkenneolojen kannalta, kuin mihin paastaisiin sadanndsten mukaisella
rakentamisella.

Poikkeamisen erityisia syita voi olla esimerkiksi asuin- tai toimintaymparistdén parantaminen, tontin
tarkoituksenmukainen rakentaminen tai kaytto ja tarkoituksenmukaiset pysakointijarjestelyt.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, ettd poikkeamispaatosta koskeva oikaisuvaatimus hylataan.
MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkiymparistolautakunta 15.2.2022 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata Helsingin Osuuskauppa Elannon tekema
oikaisuvaatimus asemakaavapaallikon poikkeamispaatoksesta 26.11.2021 §1445,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Tarja Eklund poistui yhteisdjaaviyden
vuoksi kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi ja hanen paikkansa kokouksessa otti
varajasen Maiju Atzmon.
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Merkittiin, etta kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

P&atos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 22.3.2022 § 5

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata Helsingin Osuuskauppa Elannon tekema
oikaisuvaatimus asemakaavapaallikon poikkeamispaatoksesta 26.11.2021 §1445,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jdlkeen.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunnan varapuheenjohtaja Tarja Eklund poistui yhteisdjaaviyden
vuoksi kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi, ja hanen paikkansa kokouksessa otti
varajasen Maiju Atzmon.

Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura teki seuraavan muutosesityksen:

"Esitdn, ettd muutetaan paatosesitysta seuraavasti: Paatetdan

a) hyvaksya Helsingin Osuuskauppa Elannon tekeman oikaisuvaatimuksen osittain siten, etta
poikkeamislupa mydnnetdan ainoastaan 2700 k-m2:n kokoiselle paivittdistavarakaupalle,

b) kumota asemakaavapaillikon 26.11.2021 tekeman paatoksen ja hyvaksya
poikkeamislupahakemuksen (jatetty 30.6.2021) mukaisen poikkeamisen asemakaavan
kayttotarkoituksesta paivittaistavarakaupan sijoittumiseksi kiinteistélle 92-64-71-1 osoitteessa Salpakuja
2 maaraaikaisesti 15.2.2030 asti, kuitenkin niin, ettd paivittdistavarakaupan koko saa olla enintdaan 2 700
k-m2,

c) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

d) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Muutosesityksen perusteiksi esitdn seuraavaa:

Paatds on valtuuston hyvaksyman 2020 yleiskaavan linjauksen mukainen.

Paatos ei tule haittaamaan alueen asemakaavoituksen suunnittelua, koska paivittdistavarakauppa tulee
toimimaan jo olemassa olevassa liikekiinteistossa ja koska paatos on maaradaikainen.

Mydnnettavan kerrosneliometrimaaran pienentaminen vahentaa sen yhdyskuntarakenteellisia
vaikutuksia erityisesti Hakunilan keskustan kehittamiseen.”

Muutosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin muutetun esityksen mukaisesti
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a) hyvaksya Helsingin Osuuskauppa Elannon tekeman oikaisuvaatimuksen osittain siten, etta
poikkeamislupa mydnnetdan ainoastaan 2700 k-m2:n kokoiselle paivittdistavarakaupalle,

b) kumota asemakaavapaillikon 26.11.2021 tekeman paatoksen ja hyvaksya
poikkeamislupahakemuksen (jatetty 30.6.2021) mukaisen poikkeamisen asemakaavan
kayttotarkoituksesta paivittaistavarakaupan sijoittumiseksi kiinteistolle 92-64-71-1 osoitteessa Salpakuja
2 maaraaikaisesti 15.2.2030 asti, kuitenkin niin, ettd paivittdistavarakaupan koko saa olla enintdaan 2 700
k-m2,

c) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

d) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine jatti paatoksesta eriavan mielipiteen perusteilla,
jotka on koottu asemakaavapaallikon paatokseen ja vastineeseen oikaisuvaatimuksesta.
Paivittaistavarakaupan sijainti tulee ratkaista asemakaavalla osana muita alueelle tulevia muutoksia talla
hetkelld hallinto-oikeudessa olevan yleiskaavan pohjalta. Asemakaavaprosessissa varmistetaan mm.
hankeen edellyttama vaikutusten arviointi ja vuorovaikutus, kuten asukkaiden ja muiden toimijoiden
mahdollisuus osallistua suunnitteluun.

Merkittiin, ettd sosialidemokraattien ja vasemmistoliiton lautakuntaryhmat jattivat asiaan seuraavan
poytakirjalausuman, johon vihreiden ryhma yhtyi:

"Porttipuiston vahittdistavarakauppa ei saa heikentdaa Hakunilan palveluita, vaan alueen kehittamista on
jatkettava uuden yleiskaavan mukaisesti.”

Merkittiin, etta vihreiden lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman, johon
sosialidemokraattien ja vasemmistoliiton ryhmat yhtyivat:

”Alueen uutta asemakaavoitusta laadittaessa paivittdistavarakauppojen koko ja sijoittelu tulee
suunnitella siten, etta se tukee kaupunkikokonaisuutta, ja ettd nyt tehtava ratkaisu ei rajoita kaupan
sijoittelua tai vapaata kilpailua.”

Tarkastettiin poytakirja taman pykalan osata heti kokouksessa.

Liitteet:

- Asemakaavapaillikon poikkeamispdatos 26.11.2021 § 1445
- Oikaisuvaatimus Helsingin Osuuskauppa Elanto

- Sitowise kaupallisten vaikutusten arviointi 10.6.2021

- Ote Yleiskaavasta 2007

- Ote Yleiskaavasta 2020

- Ote Asemakaavasta 001803
- Asemakaavamaarays 001803

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 304 1921
Aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, puh. 040 591 3878
Kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala puh. 050 302 9334


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2F194.100.78.169%2Fsearch.whtml%3Fsession%3D87a90765e44a2f36d7abf0b601eb24c2%26dosearch%3D1%26t1%3DP%26s1%3D00503029334&data=04%7C01%7CAnna-Liisa.Vanhala@vantaa.fi%7C3faf1cb299e548f8944e08d9e2325a58%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C637789528273449737%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=NHRYITs21pzrj1uPacPtf8%2FgNZfkROGdfAZxYqLplHE%3D&reserved=0
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ymparistod

Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteistdn osoite

Hakija

LP-092-2021-04058

92-64-71-1
Salpakuja 2

Toimenpide

Poikkeamiset

Haetaan paivittdistavrakkaupan tilojen sijoittamista liikerakennusten korttelialueelle (KL),
jolle asemakaavan mukaan saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja, mutta ei
pdivittdistavarakaupan tiloja.

Poikkeamista haetaan tilapéisend kahdeksaksi (8) vuodeksi.

Perusteluina hakija esittaa:

- Yleiskaavassa 2020 (kv 25.1.2021) alue on merkitty asumisen ja kaupallisten palvelujen
alueeksi (A/KM), jonka maardyksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikkdrajan alittavaa paikallisia asukkaita palvelevaa pdivittdistavarakauppaa.

- Lisdksi kaupallisten palvelujen alueen KM madrdyksiin on erikseen kirjattu, ettd
"Porttipuistossa pdivittdistavarakauppa tulee sijoittaa A/KM-alueelle™.

- vaikka yleiskaava 2020 on valituksen alainen, valitukset eivét koske kyseistd A/KKM
aluetta, joten tdmda madrdys ei tule muttumaan hallinto-oikeuden padatdksen jalkeenkaan..
- Kyytitien varteen sijoittuva kauppa on erityisen hyvin saavutettavissa kestavilla
kulkumuodoilla, koska suunnitellun kaupan yksikén pohjoispuolitse on yleiskaavassa
esitetty varaukset sekd pikaraitiotielle ettd pyéraliikkenteen baanalle.

- Tadma tilapdinen hanke johtaa myos kaupunkikuvallisesti parempaan lopputulokseen,
silléd HOK-Elanto aikoo kehittad ja uudistaaa aluetta korkeatasoisesti . Hakijan mukaan
ndin valtettdisiin tilanne, jossa puuttuvat kaupalliset palvelut jarruttaisivat uuden
asuinrakentamisen aloittamista.

- Kaupallisen selvityksen mukaan t&dma paivittéistavarakaupan sijainti parantaisi
kaupallisa palveluja alueen naapurustossa olevilla asuntoalueilla sekd Porttipuistossa,
Kuninkaalassa, Hakkilassa, Heikinlaaksossa ja Puistolassa. Ndilla alueilla ei ole tallg
hetkelld yhtdén supermarket-luokan pdivittéistavarakauppaa.

- Rakennuksen nykyinen kerrosala ja liiketilam&drd ei muutu. Ainoastaan 1.kerroksen
liiketilojen kayttotarkoitusta esitetaiéin muutettavaksi.

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin
maankayttd- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Haettu toimenpide edellyttdd poikkeamista asemakaavasta nro 001803 siten, ettd tontilla
sijaitsevan liikerakennuksen ensimmadiseen kerrokseen sijoitettaisiin
pdivittdistavarakaupan tiloja.

Lausunto

Lahtokohtatiedot

Yleiskaavapddllikké 14.11.2021 asti sekd 15.1.2022 =>, 12.11.2021, Palautettu

Yleiskaava 2007 (voimassa)

Yleiskaavassa alue on kaupallisten palvelujen alue (KM).

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoitd sekéd paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, varasto, ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
pdivittistavarakaupan myymaldatiloja sisaltévid vahittdiskaupan suuryksikéitd tai
myymadlakeskittymid. Alueelle voidaan sallia erillisia kaupallisia palvelua.

Alueen pohjoispuolella Kyytitielle on merkitty maakaasun runkojohto -merkintd ja
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiend.

Yleiskaava 2020 (Kv 25.1.2021, ei lainvoimainen)

Yleiskavassa 2020 alue on kestavan kasvun vybhykettd, joka on joukkoliikenteen
runkolinjastoon tukeutuva vydhyke ja jolle kaupunginosan maankdyttod tehostava
rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysdkin ldhikortteleita kehitetddn sen
vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien tyépaikkojen keskittymanda.
Kaupan rakentuminen raitiotien vaikutusalueella tulee kytked raitiotien toteutumiseen ja
IGhialueen asutuksen rakentumiseen. Pientaloalueilla tehokkuuden muutos tulee
suunnitella useiden tonttien kokonaisuuksina. Asemanseuduilla ja pysékeillé parannetaan
saavutettavuutta ja paikkojen tunnistettavuutta. Raitiotien reitillé kestévan kasvun
vyohyke on ensisijaisesti pysdkkien kohdalla. Pysékkien paikat maaritell&dn raitiotien
suunnittelun yhteydessa.

Alue kuuluu asumisen ja kaupallisten palveluiden alueeseen (A/KM). Alue varataan sekd

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 22.03.2022 / 5 §



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja POIKKEAMISPAATOS

ymparistod

Valmistelija
Paattaja

Padtos

Paatdksen perustelut

asumiseen ettd kaupallisille palveluille. Muutos asumiseen tulee suunnitella yhté tonttia
lagjempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen edellytyksend on, ettd alueen
joukkoliikenneyhteydet ovat hyvdt ja ldhialueen toiminnot soveltuvat asuinympdristoon.
Alueen kehittiimisessd tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd sekd kavelyn ja pydrdilyn
mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee varata riittévésti
tilaa julkisille virkistysalueille. Asemakaavoituksen yhteydessé tulee varmistaa
palveluverkon riittdvyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle
voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkérajan alittavaa paikallisia asukkaita
palvelevaa paivittdistavarakauppaa. Alueella on suosittava tehokkaita
pysdkdintiratkaisuja.

Kyytitielle hankkeen pohjoispuolelle on yleiskaavassa 2020 merkitty pydréliikenteen
baana, raitieotien reitti sekd maakaasun runkolinja.

Pyéréilyn baanan merkinté on ohjeellinen sijainti pydréilyn baanalle, joka on
pitkdmatkaisen pyordliikenteen nopea runkoyhteys. Baanalle on jatkosuunnittelussa
tehtdva riittéva tilavaraus ja se tulee toteuttaa erityisen korkeatasoisena. Raitiotien reittille
on tehtdva riittava tilavaraus ja maakaasun runkolinja tulee huomioida ympérdivan
maankdaytén suunnittelussa Valtioneuvoston asetuksen maakaasun kdsittelyn
turvallisuudesta mukaiset rakennusten, teiden ja ratojen suojaetdisyydet maanalaiseen
maakaasun siirtoputkeen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 001803, joka on hyvéksytty kaupungin
valtuustossa 26.4.2004.

Asemakaavassa alue on liikerakennusten korttelialue (KT). Tontin rakennusoikeus on 10
000 kem?2 ja kerrosluku lll. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakaupan tiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa
pysdkointilaitoksen rakennusoikeuden estamattd. Korttelialueelle saa sijoittaa kahvila-,
ravintola- ja toimistotiloja rakennusoikeuden estdmaéttd ylimpddn kerrokseen enintédn 4%
rakennusoikeudesta. Rakennusten julkisivuissa ja aidoissa on kaytettévd korkealuokkaisia
materiaaleja.

Sisd@dntulo-osan tulee erottua selvdsti. Toimisto- ja ravitsemustilojen ulkokuoren
ddneneristéivyyden lilkkennemelua vastaan on oltava vahintddn 30 dBA. Korttelialueelle
saa sijoittaa kaksi erillistd mainostornia, joiden korkeus ja muoto madritellaén
rakennusluvan yhteydessd. Tonttiliittyma Kyytitielle kasittdd vain
sis@édinajomahdollisuuden suoraan pysdkéintitaloon. Rakennusta ympdéréivalle
pysdkoéintipaikoille on istutettava 1 puu ja pensaita 200 nelimetrié kohden. Autopaikkoja
on rakennettava vahintédn 1 ap/50 k-m2 toimistoille ja liiketiloille 1 ap/35 k-m2 kohti.

Asemakaavassa on toiminnalliset ja toisaalta maisemalliset ja kaupunkikuvalliset
tavoitteet ratkaistu sijoittamalla rakennus aivan Vanhan Porvoontien ja Kyytitien
risteysalueeseen kiinni ja esitetty rakennusta kolmikerroksisena. Pysdkdinti sijoittuu ensi
vaiheessa kentdlle rakennuksen itdpuolelle Kyytitien ja Salpakujan véliin. Jatkossa on
mahdollista rakentaa kolmikerroksinen pysdkdintitalo samalle alueelle.

Nykytilanne

Tontin l&Gnsip&dssé sijaitsee kaksikerroksinen 9993 k-m2:n suuruinen liikkerakennus.
Pysdakdinti on sijoitettu maantasoon liikerakennuksen itdpuolelle. Tontille liitytadn
Salpakujalta.

26.11.2021

kaavoitusteknikko
asemakaavapdadllikkéd
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympéristd

Evatty

Vantaan kaupunki ei myénnd haettua poikkeamista.

Nykyinen asemakaava kieltad paivittdistavarakaupan myymadlan sijoittamisen kiinteistolle.
Kaupungin linjauksena on, ettd pdivittdistavarakaupan myymdalad ei voida sijoittaa
kiinteistolle, jolla asemakaava sité ei mahdollista. Pdéivittdistavarakaupan sijoittumiseksi
tarvitaan asemakaava, joka ei ole nykyiselld voimassa olevalla yleiskaavalla mahdollinen
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Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

Paatoksen julkipanopdiva
Paatdksen antopdivd
Oikaisuvaatimus jatettéva

Lunastus
Liitteet
Tiedoksi

vaan se vaatii uud