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Kaupunkiympadristolautakunnan kokous
Aika 5.4.2022 klo 17.00-19.10
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet

Aura Anssi, puheenjohtaja
Ahokas Siri

Eklund Tarja, varapuheenjohtaja
Erkkila Minna

Hartikainen Janne
Haverinen Soili

livarinen Oskari
Jaaskeldinen Jari

Karhu Suvi

Kostilainen Anniina
Mereld Mikko

Mutanen Tuomas

Rahkala Ville

Suni Antti

Tamminen Ida

Virkamaki Pekka

Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Abdi Faysal

Nuorisovaltuuston edustaja
Mehtala Henri

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Laine llkka, asemakaavapaallikko

Siivola Mari, yleiskaavapaallikk®

Ahonen Mika, yleiskaava-arkkitehti

X
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etdayhteys)
x (etayhteys)
X
X (etdyhteys)
X (etayhteys)

X (etdyhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)

X (etayhteys)

X (etdyhteys)

x (etayhteys)

Karhunen Anneli

Linnakangas Jaakko

Atzmon Maiju
Nevala Jukka
Isberg Jeppe
Axberg Jan
Garchi Camilla
Jarveldinen Anu
Liinakoski Eija
Manninen Aleksi
Forsberg Magnus
Rautavaara Maija
Hakala Jaakko
Seppaéla Petri
Friman Milla
Pesonen Petrus
Bjorkell Alex

X (etdyhteys)
X (etdyhteys)

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Tammi Visa

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Parvinen Lili

X
X

X (etdyhteys)

X

X (etdyhteys) (klo 17.00-18.05,

§:t 1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-18.05,

§:t 1-3)

X (etdyhteys) (klo 17.00-18.05,

§:t 1-3)
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Muukka Laura, johtava maisema-arkkitehti X (etdyhteys) (klo 17.00-18.05,
§:t1-3)

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Anssi Aura

Poytakirjanpitaja Katariina Nummi

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 8.4.2022 klo 11.00 mennessa

Siri Ahokas Tarja Eklund

Pykala 11 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytdkirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 11.4.2022 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi
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18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&aitos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Siri Ahokas (varalla Soili Haverinen ja Oskari livarinen) ja Tarja Eklund
(varalla Minna Erkkilad ja Janne Hartikainen)

Kaupunkiymparistolautakunta 5.4.2022 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
pPaatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 8.4.2022 klo 11.00 mennessa.

Paatos:

Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Siri Ahokas ja Tarja Eklund, ja

b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 8.4.2022 klo 11.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraava selostus:

Asia 5 / Ratikan kaavarunkoluonnos YK0049 / yleiskaava-arkkitehti Mika Ahonen, johtava maisema-
arkkitehti Laura Muukka ja yleiskaavapaallikkd Mari Siivola

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.
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48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



29.3.2022
Uusimmat ja tulevat MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupaiva Linkki
002363 Kivikirveenkuja 2832022 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/sporttikorttelit-kivikirveenkujalla-kannustavat-aktiiviseen-elamantapaan
(Sporttikorttelit)
002504 KUOhUkUja 1_3 2832022 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kuohukujan-ostoskeskuksen-asemakaavamuutos-kaynnistyy-uudelleen
030800 Katrinebergin 28 3 2022 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/katrinebergin-kehityskuva
kehityskuva

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 4 §
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58§ Ratikan kaavarunkoluonnos YK0049 / TLA

VD/4628/10.02.04.00/2020
TLA/MSI/MAH/LMU/JKU/JHO/JST/EMN/EJU/VIK

Ratikan kaavarungosta on valmistunut luonnos. Siind maaritelldan visio vantaalaisesta
ratikkakaupungista, arvioidaan mitoitusta ja kehittamisen vaikutuksia. Kaavarunko asetetaan nyt
nahtaville. Saadun palautteen ja luonnoksen pohjalta laadittujen vaikutusten arviointien pohjalta
viimeistelldan luonnos ehdotukseksi syksylla 2022.

Vantaan ratikasta valmistui yleissuunnitelma 2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 § 7 jatkaa
ratikan toteutukseen tdhtdavaa suunnittelua yleissuunnitelman pohjalta. Samalla valtuusto paatti, etta
ratikkakdytavan maankaytosta laaditaan kaavarunko tai useampia kaavarunkoja ennen
toteutuspaatoksen tekoa niin, etta ratikkainvestointi on pitkalla aika valilla taloudellisesti kannattava.

Ratikan kaavarungon laadinta kdynnistyi loppuvuodesta 2020 rinnakkain yleiskaavan viimeistelyn
kanssa. Kevaalla 2021 koottiin kattavasti lahtdkohtia ja tavoitteita kaavarunkotydlle. Luonnoksen
tyostaminen alkoi syksylld 2021 ja nyt se on valmistunut nahtaville asetettavaksi. Ratikan kaavarungon
suunnittelualue kattaa noin 800 m sateelle ratikan pysdkeistd muodostuvan vyohykkeen. Alue sijoittuu
kaupunkirakenteessa keskelle seutua, mutta nykytilassa tata poikittaista akselia ei viela oikein ole:
alueen keskukset ovat erilldan toisistaan ja suurten liikennevaylien jakava vaikutus on suuri.

Kaavarungolle on annettu kolme tehtavaa: maaritelld visio ratikkakaupungista, arvioida mitoitus ja
kuvata ratikkakaupungin kehittamisen vaikutukset. Lahtékohtana on Vantaan uusi yleiskaava (KV
25.1.2021 § 14, ei vield lainvoimainen), jota talla suunnitelmalla tarkennetaan. Kaavarunko kokoaa
samalla yhteen jo kdynnissa olevia maankayton suunnitelmia, kuten alueellisia kaavarunkoja.
Suunnittelutydn pohjana on myds hydédynnetty aiemmasta vuorovaikutuksesta koottuja asukkaiden
toiveita ratikkakaupungista. Ratikkakaupungin toivotaan olevan yhteiséllinen, alueiden maamerkkeja
korostava, vehrea ja virkistava, monipuolinen liikkumismahdollisuuksiltaan, historiallisesti kerroksellinen
ja mielenkiintoinen, turvallinen, kaikenikaisia kutsuva ja toiminnallinen.

Kaavarunkoluonnokseen on maaritelty visio ratikkakaupungista, joka koostuu erilaisista alueista ja
taydentyy lahtokohtiaan kunnioittaen. Ratikka lisda koko vydhykkeen vetovoimaa ja parantaa alueiden
saavutettavuutta. Ratikkakaupungin tarkeimmat kiinnekohdat ovat pysakinseudut, jotka uudistuvat ja
rakentuvat kaupunkikehityksen ytimina. Asuinalueilla on tavoitteena sdilyttdaa taydennysrakentamisessa
eri talotyyppien ja asumisen vaihtoehtojen kirjo. Uudet asumisen alueet toteutuvat urbaaneina.
Tyopaikka-alueista merkittdava osa sailyy ja sijaintinsa parantuessa tiivistyy. Julkisista palveluista on
kuvattu kaavarunkoluonnokseen erityisesti koulu- ja padivakotiverkoston tarpeet. Vaeston kasvu
parantaa myos kaupan palveluverkon toimintaedellytyksia. Viherverkoston ratkaisu tarkentuu
yleiskaavasta. Tarkeat ekologiset yhteydet ja luontoarvot turvataan

Lilkkennejarjestelma kehittyy ja uusiutuu tukemaan joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya siten, ettd eri
kulkumuotoja yhdistavat matkaketjut voivat muodostaa tasa-arvoisen vaihtoehdon henkildautoilulle.
Keskusta-alueilla ja ratikkapysakkien vaikutuspiirissa lahiymparistoa kehitetaan kaveltavyys edella:
kaupunkiymparistd uudistuu kokemustiiviiksi, korkealuokkaisesti toteutetuksi ja tuo myds
siniviherverkoston elementteja keskeisille paikoille.

Ratikan kaavarunkoluonnoksessa on arvioitu suunnittelualueen mitoituksesta, ettd asukasmaara voisi
kasvaa yli 60 000 ja tyopaikkakasvua olisi noin 30 000 vuoteen 2050 mennessa. Ratikkakaupungin
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kehittamisen vaikutuksia tullaan arvioimaan taman kaavarunkoluonnoksen pohjalta. Parhaillaan on
kdynnissa liikkennetta ja kiinteistotaloutta koskevat selvitykset. Laajempi vaikutusten arviointi laaditaan
kesdn aikana. Luonnoksen vuorovaikutuksen ja arviointien pohjalta luonnoksesta muokataan ehdotus,
jonka on tarkoitus olla valmis hyvaksyttavaksi loppuvuodesta 2022.

Kaavarungon suunnittelun ja vuorovaikutuksen pohjana on ollut tavoite monipuolisesta, avoimesta ja
tasapuolisesta viestinnasta ja vuorovaikutuksesta erilaisten kuntalaisryhmien kanssa. Luonnoksen
tyostovaiheessa on suunnittelun taustalle koottu asukkaiden jo aiemmin antamia ajatuksia seka
jarjestetty eri ryhmille erilaisia mahdollisuuksia osallistua luonnoksen suunnitteluun. Keskustelu ja
vuorovaikutus jatkuu luonnoksen pohjalta kevaalla 2022.

Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 5

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 5.4.2022 paivatty kaavarunkoluonnos YK0049 Ratikan
kaavarunko,

b) oikeutetaan yleiskaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiympdristolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- YK0049 kaavarunkoluonnos osa 1, 5.4.2022, Ratikan kaavarunko

- YK0049 kaavarunkoluonnos osa 2, 5.4.2022, Ratikan kaavarunko

- YK0049 kaavarunkoluonnos osa 3, 5.4.2022, Ratikan kaavarunko

- YK0049 kaavarunkoluonnos maaraykset, 5.4.2022, Ratikan kaavarunko
- YK0049 kaavarunkoluonnos selostus, 5.4.2022, Ratikan kaavarunko

- YK0049 Selvityksia ratikan kaavarungon alueelta, 3.3.2021
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159
yleiskaava-arkkitehti Mika Ahonen, puh. 050 302 9244
maisema-arkkitehti Laura Muukka, puh. 050 302 9396
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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YKO0049

Vantaan ratikan kaavarunko

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Luonnos 05.04.2022

VANTAAN
RATIKKA

»



Yleismaaraykset

Erityisesti keskusta- ja asuinalueilla pienilmasto-olosuhteet otetaan huomioon rakennusten suuntauksessa ja korkeudessa, ja kaupunkitilojen
luomisessa. Lahiympariston suunnittelun lahtokohta on kaveltavyys.

Kaupunkitila suunnitellaan tuottamaan ekosysteemipalveluja. Kaikki rakennettavat alueet toteutetaan vihertehokkaasti. Katutilat ja pihat ovat

vehreita. Maanpaallista hulevesien hallintaa suositaan. Siella, missa kasvullista maata ja |lapaisevaa maanpintaa on vahan, integroidaan
kasvillisuutta rakennuksiin.

VANTAAN
RATIKKA
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Kehittéamismerkinnit
Raitiotien pysakki

Kohdemerkinnalla osoitetaan raitiotien pysakin ohjeellinen sijainti.

Pysakkien lahiymparistoja kehitetaan eri liikennemuotojen ja —palveluiden solmuina ja vaihtopaikkoina. Kestavien liikkumismuotojen
kayttamisesta ja matkustuskokemuksesta pyritdan muodostamaan miellyttava ja vaihtovastuksesta mahdollisimman alhainen. Siirtyminen
liikennevalineesta toiseen on suunniteltava mahdollisimman sujuvaksi ja turvalliseksi.

Pysakin laheisyydessa on varattava tilaa pyorapysakointiin seka jalankulkuun ja pyorailyyn rinnastettavien liikkumisvalineiden ja -palveluiden
turvalliseen pysakdintiin seka tarjoamiseen.

Pysakinseutu

Ratikan pysakinseudut uudistuvat ja rakentuvat kaupunkikehityksen ytimina. Maankayttoa tehostava rakentaminen on ohjattava ensisijaisesti
pysakkien lahikortteleihin. Ratikan pysakkien lahiymparistdja on kehitettava vetovoimaisina, monitoimintaisina kaupunkiymparistoing, jotka
ovat helposti saavutettavia seka oleskeluun ja viihtymiseen. Lahikortteleihin tulee sijoittaa kullekin alueelle sopivia toimintoja niin, etta
pysakinseudusta muodostuu monipuolinen ja kestavalla liikkumisella erinomaisesti saavutettava kasvukaytava. Erityisesti isoja ihmisvirtoja
edellyttavien toimintojen sijoittamisessa tulee suosia ratikan pysakinseutuja.

Pysakin l1ahiympariston liikennejarjestelmaa on kehitettava kavely, pyoraily ja joukkoliikenne ensisijaisina liikkkumismuotoina.
Pysakkiymparistot ja kavelyreitit pysakille suunnitellaan sujuviksi ja esteettomiksi. Pysakkiympariston suunnittelun lahtokohdaksi on otettava
kavelijan mittakaava ja kokemusmaailma. Kavelypainotteisen ymparistdon laajuus on maaritettava pysakkikohtaisesti kunkin
pysakkiympariston ominaispiirteiden perusteella, mutta Iahtékohtana on noin 300 metrin sade.

Alueesta tulee rakentaa laadukasta kaupunkiymparistéa. Tilan rajauksen, pintamateriaalien, kalusteiden, valaistuksen ja
kasvillisuuden avulla luodaan laadukasta ja viihtyisaa kavelyn ja viipymisen aluetta. Alueiden ominaispiirteet tulee tuoda
esiin pysakkiympariston kehittdmisessa. Pysakin ymparistdista tulee luoda omaleimaisia julkisen taiteen avulla ja/tai
erottuvan ja mieleen jaavan arkkitehtuurin avulla.

VANTAAN
RATIKKA
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- Keskusta-alue (C)

Keskusta-aluetta kehitetdan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Olemassa olevissa keskustoissa tulee
varmistaa, etta liike- ja toimitilan maara kehittyy edelleen ja rakentaminen parantaa kaupunkitilan laatua erityisesti katutasolla.
Kaupunkiymparistdn lahtokohtana tulee olla kaveltavyys. Alueella tulee olla riittdvasti korkealaatuisesti toteutettuja palveluita, puistoja ja julkisia
ulkotiloja. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla.

Aviapoliksessa, Tikkurilassa ja Hakunilassa alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Lansimaessa
alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan paikallisia vahittaiskaupan suuryksikaita.

Alueen pysakaintiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitettyyn, nimeamattomaan ja vuorottaiskayttoiseen ratkaisuun.
Alueelle tulee toteuttaa lyhytaikaista kadunvarsipysakointia.

Tavoitteellisesti rakentamisen kerrosalasta yli 25 % osoitetaan muihin toimintoihin kuin asumiseen.

Lahikeskustan alue (CL)

Lahikeskustan aluetta kehitetaan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Lahikeskusta-alueiksi on maaritelty
tarkeimpia ratikan pysakkiymparistoja, joilla taydennetaan yleiskaavan keskusverkkoa. Keskeisilla keskusta-alueilla maantasokerrosten tilojen
tulee avautua kaupunkitilaan ja ne tulee osoittaa liike- ja toimitiloiksi. Kaupunkiympariston lahtokohtana tulee olla kaveltavyys. Lahikeskusta
tulee sitoa ymparoivaan maankayttoon korkealaatuisin kavely- ja pyorailyreitein. Alueella tulee olla riittavasti korkealaatuisesti toteutettuja
palveluita, puistoja ja julkisia ulkotiloja. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden
saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueen pysakointiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitettyyn, nimeamattomaan
ja vuorottaiskayttoiseen ratkaisuun. Alueelle tulee toteuttaa lyhytaikaista kadunvarsipysakointia.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkorajan alittavaa la hialueen asukkaita
palvelevaa paivittaistavarakauppaa ja keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

VANTAAN
RATIKKA

Tavoitteellisesti rakentamisen kerrosalasta yli 25 % osoitetaan muihin toimintoihin kuin asumiseen.
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Asuinvaltainen sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue (AC)

Merkinnalla osoitetaan toiminnoiltaan sekoittuneina asuntovaltaisina, monipuolisina ja kaupunkiymparistona kehitettavia alueita. Alueelle tulee
sijoittaa myOs merkittava maara liike-, palvelu- ja toimitilaa esim. hybridirakennuksiin tai kivijalkaan ja toiseen kerrokseen.

Kaupunkiymparistosta tulee muodostua toimiva ja viihtyisa kokonaisuus laheisen keskustan kanssa. Alueella tulee olla riittavasti puistoja ja
julkisia ulkotiloja.

Lahiympariston suunnittelun [ahtékohtana tulee olla kaveltavyys seka oleskelua ja viihtymista palveleva toteutus. Korttelien tulee olla
lapikuljettavia jalan seka pyoraillen ja muodostaa yhtenainen verkosto keskusta-alueen reittien kanssa. Alueella on paljon kavelyyn varattuja

aukioita ja reitteja. Alueiden toteutuksena tulee olla korkealaatuinen kaupunkiarkkitehtuuri ja huolitellut julkiset tilat ja puistot.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittdvyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle
voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkorajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

Pysakointiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti. Keskitetyt, nimeamattomat ja vuorottaiskayttdiset pysakadintiratkaisut ovat suositeltuja.
Alueelle tulee toteuttaa lyhytaikaista kadunvarsipysakointia.

Tavoitteellisesti rakentamisen kerrosalasta yli 10% mutta alle 25% osoitetaan muihin toimintoihin kuin asumiseen.

VANTAAN
RATIKKA
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Monimuotoinen asuinalue (A)

Monimuotoiset asuinalueet (A) varataan paaosin monipuolisen asumiseen. Alueelle saa rakentaa kaikkia talotyyppeja. Alueella tulee
olla/varata riittavasti viheralueita seka julkisia palveluita. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa lahialueen
asukkaita palvelevaa kauppaa. Muuhun kuin asumiseen tulee yleensa varata vahintaan 10% alueen kerrosalasta. Alueelle sijoitettavan
toimitilan luonteen tulee sopeutua asuinympariston vaatimuksiin korttelitasolla.

Kaupunkikuvan ja julkisen kaupunkitilan toteutuksen tulee olla korkealaatuista.

Alueet tulee kytkea ratikkakaupungin kestavan liikkumisen jarjestelmaan kiinnittamalla huomiota kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksien
kehittamiseen ja liittymiseen joukkoliikennejarjestelmaan. Alueella on suosittava tehokkaita pysakointiratkaisuja.

Uudet tai muuttuvat kerrostaloalueet tulee rakentaa tehokkaasti, mika edellyttaa rakenteellista pysakointia. Korttelialueiden rakentamisen
ulkopuolelle jaavat osat on varattava asukkaiden oleskeluun, viihtymiseen, leikkiin ja pelaamiseen seka viherympariston ja
ekosysteemipalvelujen vahvistamiseen.

Pientalovaltainen asuinalue (AP)

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lIahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja
taydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja. Nailla alueilla suurin sallittu
rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina.
Uudis- ja taydennysrakentamisessa tulee tarkemmassa suunnittelussa ensisijaisesti tarkastella mahdollisuutta toteuttaa monimuotoisesti
tehokkaita kytkettyjen pientalojen erilaisia tyyppeja.

Alueella tulee sailyttaa riittavasti virkistysalueita.

VANTAAN
RATIKKA

Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkdrajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla.
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Kaupallisten palveluiden alue (KM)

Alue varataan kaupallisille palveluille ja ymparistohairioita aiheuttamattomille elinkeinotoiminnoille. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyksien alueella. Alue ja
rakentaminen tulee toteuttaa korkealaatuisesti. Rakentaminen tulee kytkea ratikkakaupungin kestavan liikkumisen jarjestelmaan.

Kaupallisten alueiden aluekohtaiset maaraykset:

Vantaanportti, Tammisto ja Porttipuisto

= Alueille saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita ja sellaista uutta vahittaiskauppaa, joka tukee ja
vahvistaa palvelurakennetta laheiset keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.

= Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikoitd. Vantaanporttiin saa sijoittaa paivittaistavaramyymaloita yhteensa 2000 k-m?.
Porttipuistossa paivittaistavarakauppa tulee sijoittaa A/KM-alueelle.

Koivuhaka
= Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikaita.
= Koivuhakaan saa sijoittaa paivittaistavaramyymaloita yhteensa 1000 k-m2.

Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue (A/KM)

Alue varataan seka asumiseen etta kaupallisille palveluille.
Muutos asumiseen tulee suunnitella yhta tonttia laajempana kokonaisuutena. Asuntorakentamisen edellytyksena on, etta alueen
joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat ja Iahialueen toiminnot soveltuvat asuinymparistoon.

Alueen kehittamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia.
Alueella tulee varata riittavasti tilaa julkisille virkistysalueille.

VANTAAN
RATIKKA

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittdvyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoill
Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkorajan alittavaa paikallisia asukkaita palvelevaa paivittaistavarakauppaa.

Alueella on suosittava tehokkaita pysakaointiratkaisuja.
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- Julkisten palveluiden alue (Y)

Merkinnalla osoitetaan laajat julkisen palvelutuotannon alueet, kuten suuret koulut tai oppilaitosalueet. Palvelurakentaminen tulee kytkea
ratikkakaupungin kestavan liikkkumisen jarjestelmaan. Lahipalvelut tulee olla saavutettavissa hyvin kavellen ja pyoraillen.

@  Julkisten palveluiden kohde

Kohdemerkinta osoittaa olemassa olevat julkisen palveluverkoston kannalta tarkeat palvelukiinteistot.
Palvelurakentaminen tulee kytkea ratikkakaupungin kestavan liikkkumisen jarjestelmaan. Lahipalvelut tulee olla saavutettavissa hyvin kavellen

ja pyoraillen.

@  Juiisten palveluiden kehittamistarve

Kohdemerkinta osoittaa julkisen palveluverkoston kehittdmistarpeen. Sijainti ja laajuus maaritellaan jatkosuunnittelussa. Palvelun
saavutettavuus kestavin kulkumuodoin tulee varmistaa.

Palveluiden alue (P)

Alue varataan paaosin monipuolisille julkisille ja yksityisille vapaa-ajan, matkailun ja urheilun palvelutoiminnoille, seka niita palveleville asuin-
ja huoltotiloille. Rakentaminen tulee toteuttaa ymparistoon sopeutuen. Arkkitehtuurin, piha-alueiden ja julkisen kaupunkitilan suunnittelun ja
toteutuksen tulee olla korkealaatuista. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikk6a. Kauppa ei saa olla alueen paakayttotarkoitus,
mahdollisten kaupan tilojen tulee olla alueen paatoimintaa tukevaa ja tdydentavaa.

Palvelurakentaminen tulee kytkea ratikkakaupungin kestavan liikkumisen jarjestelmaan. Palvelut tulee olla saavutettavissa hyvin kavellen ja

pyoraillen.

Hallintopalveluiden alue (PY)

Alue varataan julkisille hallinnonalan palvelutoiminnoille. Alueet tulee kytkea ratikkakaupungin kestavan liikkumisen
jarjestelmaan kiinnittamalla huomiota kavelyn ja pydrailyn mahdollisuuksien kehittdmiseen ja liittymiseen

joukkoliikennejarjestelmaan. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota keskeisten kaupunkitilan viihtyisyyteen.
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Tiivis tyopaikka-alue (K)

Merkinnalla osoitetaan alueet, joita kehitetaan korkealaatuisina ja tehokkaina tyopaikkatiheydeltaan korkeina liike-, toimisto-, palvelu- ja
tuotantotilojen alueina. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota keskeisten kaupunkitilojen viintyisyyteen. Alue tulee toteuttaa
vihertehokkaasti. Paavaylien varsilla olevien kortteleiden tulee muodostaa tiivis, liikennemelulta suojaava rakenne ja luoda ilmeikas julkisivu
vaylien suuntaan.

Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika keskustahakuisen erikoiskaupan myymalatiloja.

Tuotantotoiminnot eivat saa tuottaa haitallisia ymparistovaikutuksia ja niiden tulee soveltua asumisen ja muiden keskustatoimintojen
laheisyyteen. Keha lll:n ja Lentoasemantien varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa tiivis, liikennemelulta suojaava rakenne ja luoda
ilmeikas julkisivu suurten vaylien suuntaan.

Toimitilarakentaminen tulee kytkea ratikkakaupungin kestavan liikkumisen jarjestelmaan parantamalla kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia.

Monipuolinen tyopaikka-alue (TP)

Merkinnalla osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joille voi sijoittaa toimisto- ja palvelutoimintoja seka ymparistohairidita aiheuttamattomia
tuotantotoimintoja. Paavaylien varsilla olevien kortteleiden tulee muodostaa tiivis, liikennemelulta suojaava rakenne ja luoda ilmeikas julkisivu
vaylien suuntaan.

Olemassa olevia tyOpaikka-alueita kehitetaan ratikan varressa nykyista monipuolisemmiksi, tehokkaammiksi ja laadultaan
korkeatasoisemmiksi. Uudistumisen yhteydessa tulee parantaa kavelyn ja pyorailyn olosuhteita seka kaupunkitilan viihtyisyytta. Alue
tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

TyOpaikka-alueiden tarkemmassa suunnittelussa on varauduttava kestavan maankayton haasteisiin

VANTAAN
RATIKKA

ja tuettava alueiden kytkeytymista ratikkakaupungin kestavaan liikkennejarjestelmaan.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 5 §



Asumisen ja tyopaikkojen alue (A/TP)

Alue varataan seka asumiseen ettd monipuolisille tydpaikkatoiminnoille. Muutos asumiseen tulee suunnitella yhta tonttia laajempana
kokonaisuutena.

Asuntorakentamisen edellytyksena on, etta alueen joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat ja Iahialueen toiminnot soveltuvat asuinymparistoon.
Alueen kehittamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia.

Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee varata riittavasti tilaa julkisille virkistysalueille.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle
voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkorajan alittavaa paikallisia asukkaita palvelevaa kauppaa. Alueella on suosittava tehokkaita
pysakointiratkaisuja.

Tuotanto- ja varastotoiminnan alue (TY)

Alue varataan tuotanto- ja varastotoiminnoille, jotka eivat aiheuta merkittavia ymparistohairidita. Merkinnalla on osoitettu sailytettavat ja
edelleen kehitettavat toimitila-alueet, joiden taajamakuvalliset vaatimukset tai tyopaikkatiheys eivat ole erityisen korkeita.

Tuotanto- ja varastoalueiden tarkemmassa suunnittelussa on varauduttava kestavan maankayton haasteisiin. Tarkemmassa suunnittelussa

on tutkittava alueiden liittymista ratikkakaupungin kestavaan liikkennejarjestelmaan.
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Lahivirkistysalue

Alue varataan virkistyskayttoon. Lahivirkistysalueet voivat olla luonnonmukaisia tai puistoiksi rakennettuja. Virkistysalueilla on monipuolisesti
palveluja, kuten leikkipaikkoja, koirapuistoja ja toimintapuistoja.

Jatkosuunnittelussa luontoarvot seka kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot tulee ottaa huomioon. Ulkoilureittien ja ekologisen verkoston
jatkuvuus tulee varmistaa seka turvata ekosysteemipalvelut.

Lahivirkistysalueiden rajaukset tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimintaa

palveleva rakentaminen.
Alueella olevat asuinrakennukset voidaan sailyttaa.

Viherketju

Merkinnalla osoitetaan toisiinsa kytkeytyneita viheralueiden ketjuja tai kapeita viheralueita. Alueilla, joiden kaupunkirakenne muuttuu,
viheralueiden sijainti suunnitellaan tarkemmin osana kaupunkirakenteen kokonaisuutta.

Virkistysalue
Kohdemerkinnalla osoitetaan alle yhden hehtaarin kokoisia virkistysalueita, tai uusia virkistysalueita, joiden koko ja sijainti tarkentuvat

jatkosuunnittelussa. Merkinnalla osoitetut virkistysalueet ovat sailytettavia tai uusia virkistysalueita, jotka voivat olla viherverkostosta irrallisia
tai viherketjuun liittyvia ja erityisen merkittava. Virkistysalue voi olla puisto tai [ahimetsa.

VANTAAN
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Urheilukenttia

Alue varataan urheilukenttien perustamiseen. Alue voi olla osa uutta tai nykyista urheilupuistoa tai liikuntapuistoa, tai alueelle voidaan
perustaa puistokenttia. Alueella voi olla kenttiin liittyvia pienia rakennuksia tai rakennelmia.

S Viherkatu tai muu vehreé ku‘kureitti

Merkinnalla osoitetaan vehreita kulkureitteja, joita kehitetdan viihtyisiksi kavelyn ja pyorailyn ymparistoiksi. Katuymparistoon tehdaan
runsaasti istutuksia. Hulevesia kasitelldan luonnonmukaisesti. Hulevesien biosuodatusalueilla kaytetdan runsaasti vaihtelevaa, kukkivaa
kasvillisuutta. Paikoin vehreiden reittien julkinen osuus on kapea, jolloin vehreys on viereisella tontilla. Viereisten tonttien vehreytta sailytetaan
asemakaavan ratkaisuissa.

Viherkatujen varsilla on pienia viheralueita, jotka eivat kaikki ndy kaavarungon mittakaavassa. Niiden sailyttdminen ja kehittaminen on
tarkeaa.

L] Viheryhteyden kehittamiskohta

Ensisijaisesti kehitettava viheryhteys. Merkinnan kohdalla tulee arvioida mahdollisuudet rakentaa vihersilta tai alikulku ihmisten ja elainten
liikkumista tukevaksi. Yhteyden sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Hautausmaa-alue (EH)

Luonnonsuojelualue (SL)

VANTAAN
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Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu tai rauhoitettava luonnonsuojelualue.
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Vesialue (W)

innN Siniverkosto

Merkinnalla osoitetaan joet, purot ja kehitettavat ojat, seka viheralueet niiden varrella. Siniverkosto voi olla seka ekologinen etta virkistyksen
verkosto, joka turvaa eliolajien liikkumista ja ihmisten virkistysta. Viheralueen suositusleveys on vahintaan 30 metria vesiston molemmilla
puolilla. Varattavan viheralueen laajuus tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen tai muun tarkemman asteisen suunnittelun yhteydessa.
Puroymparistoissa on seka sailytettavia etta kehitettavia osuuksia.

Sailytettava puroymparisto:

Uoma sailytetaan. Rantojen kasvillisuutta kehitetaan luonnonmukaisena. Kasvillisuus voi olla luontaisesti kehittyvaa puustoa ja pensaikkoa tai
niittamalla tai laiduntamalla hoidettavaa rantaniittya. Puron aarelle voidaan rakentaa kevyita kulkureitteja, ulkoilupolkuja, laitureita ja tasanteita.
Luontoarvot otetaan huomioon ja uudet rakennelmat sovitetaan tarkoin maastoon ja kasvillisuuteen.

Kehitettava puroymparisto:

Puro tai oja otetaan esille putkesta tai sen suoraksi kaivettua uomaa muokataan, tai luodaan uutta puroymparistda. Puron tai ojan osuuksia
voidaan leventaa ja rakentaa tulvatasanteita. Puro tai oja voi olla osa rakennettua puistoa. Veden aarelle paasemista helpotetaan poluilla ja
laitureilla. Siniverkostoon liittyy hulevesien hallinnan alueita.

Q Huleveden hallintarakenne
Huleveden viivytysallas tai muu tilaa vieva maanpaallinen hulevesien hallintarakenne. Ohjeellinen sijainti virtausreitin varrella.

VANTAAN
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r _I Arvokas kulttuuriymparisto

L__

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokas kulttuuriymparistd. Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta kulttuuriympariston
arvot sailyvat. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on vaalittava kulttuuriymparistdén ominaispiirteita.
Kulttuuriymparistoa kehitettdessa on sen arvot otettava huomioon ja sovitettava yhteen kaavarungossa osoitetun kayttdtarkoituksen mukaisen
maankayton kanssa.

o Kehitettava historiallinen tieymparisto

Merkinnalla osoitetaan kehitettavat historialliset tieymparistot. Historiallisessa tieymparistossa kehitetaan kavelyn ja pyorailyn miellyttavyytta.
Tieosuus voi olla moottoriajoneuvoliikenteen kaytdssa oleva tie, pyodratie tai kavelytie. Tarvittaessa yhdistetaan erilleen joutuneita tieosuuksia
uusilla tieosuuksilla siten, etta tie on kuljettavissa jalkaisin tai pyoralla.

Tieympariston luonnetta kehitetaan liittyen paikkoihin, joiden lapi tie kulkee. Sailytetaan ja istutetaan puita, kuten jaloja lehtipuita. Vanhojen
pihapiirien kohdalle istutetaan perinteista puutarhakasvillisuutta. Avoimessa maisemassa kehitetaan kukkivia piennarniittyja. Kadun leveita
osuuksia jasennellaan pinnoilla ja istutuksilla. Kaytetdan ymparistéon sopeutuvia materiaaleja.

VANTAAN
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Vahva kaupallinen julkisivu

Merkinnalla osoitetaan katujaksot, joilla suurin osa katutason julkisivupituudesta on toteutettava nayteikkunallisina liike- tai toimitiloina, joihin voi
sijoittua monipuolisesti erilaista kauppaa ja palveluja. Kaupalliset julkisivut ja niihin liittyva julkinen ulkotila tulee toteuttaa laadukkaasti. Tilojen
tulee aueta katutilaan. Julkisivuun liittyva katutila on toteutettava korkealaatuisena ja sen on tuettava tavoitetta vireasta ja monitoimintaisesta
katutilasta.

Tarkea kaupunkitilojen sarja

Merkinta koostuu kahdesta erillisesta osasta:

A 558 Tarkeita avoimia kaupunkitiloja yhdistava kaveltava kaupunkitila

Merkinta osoittaa tarkeimpia avoimia kaupunkitiloja yhdistavat reitit ja akselit. Merkinta liittyy kaupunkikuvallisesti tarke an avoimen kaupunkitilan
merkintaan siten, etta naistd muodostuu yhtenaisena hahmotettava tilasarja. Kaupunkitilojen sarjojen suunnittelussa ja toteutuksessa paapaino
on niiden kaupunkitilallinen luonne ja kaytto elamyksien, oleskelun ja viihtymisen lahteina. Tilasarjat tulee suunnitella kavelijan mittakaavan,
kokemusmaailman ja nopeustason lahtdkohdista kasin.

Kaupunkikuvallisesti tarkea avoin kaupunkitila

Merkinta osoittaa tarkeimpia avoimia kaupunkitiloja yhdistavat reitit ja akselit. Merkinta liittyy kaupunkikuvallisesti tarkean avoimen kaupunkitilan
merkintaan siten, etta naista muodostuu yhtenaisena hahmotettava tilasarja. Kaupunkitilojen sarjojen suunnittelussa ja toteutuksessa paapaino
on niiden kaupunkitilallinen luonne ja kayttd elamyksien, oleskelun ja viihntymisen lahteina. Tilasarjat tulee suunnitella kavelijan mittakaavan,
kokemusmaailman ja nopeustason lahtokohdista kasin.

VANTAAN
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Maamerkki

Kohdemerkinnalla osoitetaan paikkoja, joihin on tavoitteena toteuttaa mieleen jaava, ymparistoaan jasentava ja alueen luonnetta ilmentava
merkkirakennus, rakennelma, taideteos tai luontoelementti. Maamerkit on toteutettava siten, etta ne auttavat alueiden hahmottamisessa,
alueen identiteetin luomisessa tai vahvistamisessa seka alueen sisalla suunnistamisessa ja Maamerkki-merkintaa kaytetaan myos
osoittamaan saapumista korostavia porttiaiheita.

Vahva ja tunnistettava alueen maisemallinen reuna

Merkinta osoittaa alueen hahmottamisen ja identiteetin kannalta suurmaisemassa korostuvan merkittdvan maisemallisen elementin
muodostaman reunan, jota tulee jatkosuunnittelussa vaalia tai korostaa. Tarkemmassa suunnittelussa reunan rakennettuun ymparistoon ja/
tai maisemaan liittyva luonne tulee tunnistaa ja maarittaa sille kehittamisperiaatteet.

Vahva ja tunnistettava alueen rakennettu ja maisemallinen reuna

Merkinta osoittaa alueen hahmottamisen ja identiteetin kannalta suurmaisemassa korostuvan merkittavan tai kehitettavan reunan, jossa
yhdistyvat rakennetun ympariston kokonaisuus ja sen sijoittuminen maisemarakennetta tukevalla tavalla. Reunaa tulee jatkosuunnittelussa
vaalia tai korostaa. Tarkemmassa suunnittelussa reunan rakennettuun ymparistoon ja maisemaan liittyva luonne tulee tunnistaa ja maarittaa
sille kehittamisperiaatteet.

Vahva ja tunnistettava alueen rakennettu reuna

Merkinta osoittaa alueen hahmottamisen ja identiteetin kannalta suurmaisemassa korostuvan merkittavan rakennetun
ympariston muodostaman reunan, jota tulee jatkosuunnittelussa vaalia tai korostaa. Tarkemmassa suunnittelussa reunan
rakennettuun ymparistdon ja/ tai maisemaan liittyva luonne tulee tunnistaa ja maarittaa sille kehittamisperiaatteet.

VANTAAN
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Liikennealue

Alue varataan valtakunnallista tai seudullista liikennetta palvelevalle vaylalle.

Paakatu tai tie

Tarkea paikallista tai seudullista liikennetta palveleva vayla. Keskustojen lapiajava liikenne pyritdan ohjaamaan paakaduille ja teille seka
liikennealueena merkityille vaylille.

Alueellinen tai paikallinen kokoojakatu

Paikallista tai seudullista liikennetta palveleva vayla. Kokoojakadut taydentavat liikennealueiden seka paakatujen ja teiden muodostamaa
verkkoa.

Joukkoliikennekatu

Joukkoliikenteelle varattu katu, jolle linjataan joukkoliikenteen seka jalankulun ja pyoraliikenteen yhteys.

Kestavan liikkumisen katu

Kadulla sallitaan kaikki kulkumuodot, mutta kadun mitoitus ja ratkaisut suunnitellaan kestavien kulkumuotojen seka huoltoliikenteen ehdoilla.

Kavelykatu

Jalankululle ja pyoraliikenteelle varattu katu.

Pyoraliikenteen baana

Onhijeellinen sijainti pyoraliikenteen baanalle, joka on pitkdmatkaisen pyorailyn reitti. Baana tulee toteuttaa erityisen korke atasoisena.

VANTAAN
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Selvitettava baanareitti
Yhteystarve pyoraliikenteen baanalle, jonka sijainti on selvitettava jatkosuunnittelussa. Baana tulee toteuttaa erityisen korkeata
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Raskaan raideliikenteen alue

Raskaan raideliikenteen alue.

Raskaan raideliikenteen tunneliosuus

Raskaan raideliikenteen tunneliosuus.

Raskaan raideliikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus
Raskaan raideliikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus.

Raitiotie

Raitiotien reitti.

Raitiotien tunneliosuus

Raitiotien tunneliosuus, joka on rakennettava niin, ettei liikenndinti silla hairitse olemassa olevaa eika kaavarungossa osoitettua maankayttoa.

Joukkoliikenteen runkoyhteys

Onhjeellinen sijainti joukkoliikenteen runkoyhteydelle, joka voidaan toteuttaa raitiotiena. Yhteydelle on jatkosuunnittelussa tehtavagiittava

VANTAAN
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tilavaraus.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 5 §



Valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihtoasema

Onhijeellinen sijainti valtakunnallisen joukkoliikenteen vaihtoasemalle. Kansainvalisen, valtakunnallisen ja seudullisen joukkoliikenteen liitynta-
ja vaihtoyhteydet tulee toteuttaa laadukkaina. Asemalle tulee toteuttaa riittavasti pyorapysakointia.

Rautatieasema

Onhjeellinen sijainti rautatieasemalle. Liitynta- ja vaihtoyhteydet tulee toteuttaa laadukkaina. Asemalle tulee toteuttaa riittavasti
pyorapysakointia.

Tarkea joukkoliikenteen vaihtopaikka

Ohjeellinen sijainti tarkealle joukkoliikenteen vaihtopaikalle. Vaihtoyhteydet tulee toteuttaa laadukkaina.

Seudullisesti merkittava liityntapysakointialue

Ohjeellinen sijainti seudullisesti merkittavalle liityntapysakointialueelle. Saavutettavuuden joukkoliikenteen asemalta ja pysakeilta tulee olla
hyva ja yhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisena.

VANTAAN
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Lentoliikenteen alue (LL)
Lentoterminaalin alue
Lentomeluvyohyke 1 (LDEN yli 60 dB)
Lentomeluvyohyke 2 (LDEN 55-60 dB)

Lentomeluvyohyke 3 (LDEN 50-55 dB)

Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)

Alue varataan yhdyskuntateknisen huollon tarpeisiin.

Kehitettava voimajohtoalue

Alue, jolla nykyiset voimajohdot rajoittavat maankayttoa. Alueen kehittamisen edellytyksena on rakennusrajoituksen poistaminen
tai vahentaminen esimerkiksi sijoittamalla voimajohdot maan alle.

VANTAAN

Kaupungin raja RATIKKA
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Johdanto

Vantaa on viime vuosina ollut maamme nopeimmin vaestoltdan ja tydpaikkamaaraltaan
kasvavia kaupunkeja. Vantaa hyotyy Helsingin seudun osana talouskehityksen trendista,
jossa kasvu kehittyy metropoleihin - ja Vantaa hy6tyy tastd erityisesti
lentokenttakaupunkina. Kasvun perusta on pysyva, ja kaupungin tulee varautua ja
valmistautua kaupunkirakenteen kehittdmiseen niin, ettd se pysyy toimivana ja
vetovoimaisena kasvun mukanaan tuomista rasitteista huolimatta. Samalla
kaupunkirakennetta pitaa kuitenkin valmentaa mukautumaan ilmastonmuutoksen ja
luontokadon kaltaisiin globaaleihin haasteisiin, joihin pitdd kuitenkin reagoida
paikalliselta tasolta lahtien. Vantaa on tarkea osa Helsingin seutua, missd kestavan
joukkoliikennekaupungin luominen on téarkein yhdyskuntarakenteellinen keino ndihin
haasteisiin vastaamiseen.
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Yleiskaavassa kaupunkirakenteen kehittdmisen periaatteeksi maariteltiin sisdanpain
kasvu joukkoliikenteeseen tukeutuen. Ratikan kasvukaytava on keskustojen rinnalla
tarkeimpia kehittdmisen kohteita. Vantaan ratikka mahdollistaa tiivimman ja
kestavAmman kaupunkirakenteen: ratikan kasvukaytava ja siihen liittyvat keskustat ovat
Vantaan tulevan kasvun keskittymid. Vantaan ratikka ei ole vain liikennettd vaan koko
kaupunkiymparistdd kehittdva hanke: raitiotie on kaupunkikehityshanke, jonka avulla
eheytetadn ja tiivistetddn kaupunkirakennetta. Tama muutos on kuvattu oheiseen ratikan
kaavarunkoluonnokseen.
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2020

Kuva 1. Vantaan ratikan hankkeiden aikataulu
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Tiivistelma

Vantaan ratikka on noin 19 km pitkd Vantaalle ja osittain Helsinkiin sijoittuva seudun
poikittainen joukkoliikennehanke, joka yhdistdd Mellunmaen, Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kaupunkikeskukset seka Helsinki-Vantaan lentoaseman.

Vantaan ratikasta valmistui yleissuunnitelma 2019. Kaupunginvaltuusto pé&atti
16.12.2019 § 7 jatkaa ratikan toteutukseen tahtd&vad suunnittelua yleissuunnitelman
pohjalta. Samalla valtuusto pdaatti, ettd ratikkakaytdvan maankaytosta laaditaan
kaavarunko tai useampia kaavarunkoja ennen toteutuspdatbksen tekoa niin, etta
ratikkainvestointi on pitkalla aika valilla taloudellisesti kannattava.

Ratikan kaavarungon suunnittelualue kattaa noin 800 m séteelld ratikan pysékeista
muodostuvan vybhykkeen. Alue sijoittuu kaupunkirakenteessa keskelle seutua, mutta
nykytilassa tata poikittaista akselia ei viela oikein ole: alueen keskukset ovat erillaan
toisistaan ja suurten liikennevaylien jakava vaikutus on suuri.

Kaavarungolla on kolme tehtavad: maaritelld visio ratikkakaupungista,
arvioida mitoitus ja kuvata ratikkakaupungin kehittdmisen vaikutukset. Lahtdkohtana on
Vantaan uusi yleiskaava (KV 25.1.2021, ei viela lainvoimainen), jota talla suunnitelmalla
tarkennetaan. Kaavarunko kokoaa samalla yhteen jo kaynnissd olevia maankayttn
suunnitelmia, kuten alueellisia kaavarunkoja. Suunnittelutydbn pohjana on myds
hybdynnetty  aiemmasta  vuorovaikutuksesta  koottuja  asukkaiden  toiveita

ratikkakaupungista. Ratikkakaupungin toivotaan olevan yhteiséllinen, alueiden maa-
merkkeja korostava, vehred ja virkistdvd, monipuolinen liikkumismahdollisuuksiltaan,
historiallisesti kerroksellinen ja mielenkiintoinen, turvallinen, kaikenikaisia kutsuva ja
toiminnallinen.
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Kaavarunkoluonnokseen on maaritelty visio ratikkakaupungista, joka koostuu erilaisista
alueista ja taydentyy lahtokohtiaan kunnioittaen. Ratikka lisdd koko vydhykkeen
vetovoimaa ja parantaa alueiden saavutettavuutta. Ratikkakaupungin tarkeimméat
kiinnekohdat ovat pysakinseudut, jotka uudistuvat ja rakentuvat kaupunkikehityksen
ytimina. Asuinalueilla on tavoitteena sailyttaa taydennysrakentamisessa eri talotyyppien
ja asumisen vaihtoehtojen kirjo. Uudet asumisen alueet toteutuvat urbaaneina.
Tybpaikka-alueista merkittdva osa sdilyy ja sijaintinsa parantuessa tiivistyy. Julkisista
palveluista on kuvattu kaavarunkoluonnokseen erityisesti koulu- ja paivékotiverkoston
tarpeet. Vaeston kasvu parantaa myods kaupan palveluverkon toimintaedellytyksia.
Viherverkoston ratkaisu tarkentuu vyleiskaavasta. Tarkeat ekologiset yhteydet ja
luontoarvot turvataan

Liikennejarjestelma kehittyy ja uusiutuu tukemaan joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya
siten, ettd eri kulkumuotoja yhdistavat matkaketjut voivat muodostaa tasa-arvoisen
vaihtoehdon henkildautoilulle. Keskusta-alueilla ja ratikkapysakkien vaikutuspiirissa
lahiymparistba  kehitetdédn  kaveltdavyys edella:  kaupunkiympéristd  uudistuu
kokemustiiviiksi, korkealuokkaisesti toteutetuksi ja tuo myds siniviherverkoston
elementteja keskeisille paikoille.

Ratikan kaavarunkoluonnoksessa on arvioitu suunnittelualueen mitoituksesta, etta
asukasmaara voisi kasvaa yli 60 000 ja tyopaikkakasvua olisi noin 30 000 vuoteen 2050
mennessa. Ratikkakaupungin kehittAmisen vaikutuksia tullaan arvioimaan taman
kaavarunkoluonnoksen pohjalta. Parhaillaan on kaynnissé liikkennetta ja kiinteistdtaloutta
koskevat selvitykset. Laajempi vaikutusten arviointi laaditaan keséan aikana. Luonnoksen
vuorovaikutuksen ja arviointien pohjalta luonnoksesta muokataan ehdotus, jonka on
tarkoitus olla valmis hyvaksyttavaksi loppuvuodesta 2022.
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Vantaan ratikka osana seudun verkostoa

Vantaan ratikka on suunniteltu modernina pikaraitiotieyhteytena, jonka matkanopeus on
kaupunkiraitioteitd korkeampi. Nopeuden mahdollistaa harva pysakkivali ja vahva erottelu muusta
likenteestd. Radan pituus on 19,3 km, josta 18,8 km sijoittuu Vantaalle ja 0,5 km Helsinkiin. Raitiotiella
on kaavarungossa 28 pysakkiparia ja keskimaarainen pysakkivali on noin 720 m.

Ratikasta on vaihtoyhteydet metroon Mellunméessa ja Il&hijuniin Tikkurilassa, Aviapoliksessa ja
lentoasemalla. Liséksi ratikalle on suunniteltu vaihtoyhteyksia sateittéisiin seudullisiin bussilinjoihin
Porvoonvaylalla, Lahdenvaylalla ja Tuusulanvaylalla. Ratikka parantaa erityisesti itdisten kaupunginosien
saavutettavuutta, kaupungin sisédisid yhteyksid erityisesti Tikkurilaan ja kutoo Aviapoliksen
lentokenttdkaupungin eri osista toimivan kokonaisuuden.

Helsingin seudun maankayton, liikenteen ja asumisen MAL2019 - suunnitelmassa on useita
raitiotiehankkeita,  joiden verkosto  taydentyy  parhaillaan laadittavaan MAL2023 -
suunnitelmaluonnokseen. P&akaupunkiseudun raitiotieverkostoa on tarkoitus laajentaa tulevina
vuosikymmenind. Vantaan ratikka on mahdollista liittd& Helsingin puoleiseen verkostoon Vaaralassa
(Viikin-Malmin ratikan jatke) ja Pakkalassa (Tuusulanvaylan ratikka).

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 05.04.2022 / 5 §

Lantinen p Tikkurila

Veromies +7400 as.
+8900 as. ’ Koivuhaka
+10 000 tp. 7 +900as.
€ | +2300tp.

Jokiniemi
+1600 as.

Hakkila

Hakunila

\ / +6 500 as.

Viertola - f | +580tp.
+4300 as. g - i

Pakkala +2401.

+7900 as.

+2700 tp.

Kuninkaala

+7200 as.

+4000 tp.

| Vaarala

Lansimaki -
Rajakyld

+3700 as.
+180 tp.

Kuva 2. Ratikan kaavarungon arvio asukas- ja tydpaikkakasvusta vuoteen 2050
mennessa.

Padkaupunkiseudun pikaraitiotiet
w—Vantaan ratikka
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— MAL2019-suunniteimassa oleva Espoon pikaraitiotie
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Kuva 3. Vantaan ja Helsingin yleiskaavojen, Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan

seka MAL 2019 —suunnitelman ja —sopimuksen mukainen pikaraitiotieverkosto
paékaupunkiseudulla.
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Ratikan eri osuuksien ja pysakkien luonne

Ratikkaan liittyen on tehty kaksi selvitystd, jotka pysékkien ja raitiotien eri osuuksien profiloinnin kautta
vaikuttavat myos ratikan varren maankayttéon ja kaupunkikuvan suunnitteluun.

Mobility Hub -selvityksessa laadittiin pysakkiluokittelu, joka toimi lahtokohtana Vantaan ratikkapysakkien
likkumispalveluiden suunnittelulle. Luokittelu kuvastaa pyséakkien merkitysta kestavan liikennejarjestelman
luomisessa ja toisaalta pysakkiymparistén maankaytén potentiaalia.

Vantaan ratikkapysakit on jaettu neljadn luokkaan merkittavyyden ja kestavan liikkkumisen jarjestelmaan
kytkeytymisen kannalta: lahihub, aluehub, solmuhub ja keskushub (ks. viereinen kaavio). Luokittelu
perustuu  vaestdennusteeseen (asukkaat, tyopaikat) ja Vantaan ratikan yleissuunnitelman
matkustajamaaraennusteisiin (vaihtajat). Ratikan matkustajista vaihtajia on 80 prosenttia, ja niista 50
prosenttia vaihtaa Tikkurilassa. Suurten liikkujamaarien ja hyvan joukkoliikennetarjonnan keskushubit ja
solmuhubit korostuvat sujuvan joukkoliikennejarjestelman kehittdmisessa. Aluehubit ja I&hihubit palvelevat
[&hialuetta, ja niilla tarkeda on sujuva liittyminen joukkoliikenteeseen.

Design Manual -tydsséa luodaan Vantaan raitiotielinjan katutilojen kaupunkikuvallinen visio. Kaupunkitilat
muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden. Katutilojen tyypittelyn tarkoituksena on kaupunkikuvallisesti ja
toiminnallisesti merkittavimpien paikkojen esiin nostaminen. Sen teemoina ovat:

+ Paikallisten identiteettien tai historian esiin tuominen linjan kalusteissa ja materiaaleissa.

» Kasvillisuuden runsas ja monipuolinen kayttd6. Uuden rakennetun ympariston kasvit valitaan
tukemaan linjan varren elinolosuhteita ja ekosysteemeja.

» Ulkon&oltaan ja kestavyydeltaan laadukkaat julkisen ulkotilan materiaalit ja kalusteet.

+ Raitiolinjan sujuva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntaliikenteeseen.

» Vihreiden, vetta lapaisevien pintojen suosiminen.

Ratikkalinjan varrella on kaupunkikuvallisesti kolmea eri tyyppista katutilaa.
+ Urbaani sydan: keskustat, solmukohdat ja muut keskeiset alueet
» Kaupunkikaytava: tiiviit asuinalueet ja niiden aluekeskukset tai yritysalueet

+ Arkiraitio: asuinalueet ja luonnonmukaiset alueet
LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 5 §

Muutokset 2030-2050
Tietotie +aluehub
Aviapoliset. + keskushub
Pakkala + aluehub
Kuusikko + aluehub
Jokiniemen pysakki lisat

Paljon asukkaita ja tyopaikkoja

® Aluehub ® Keskushub

b
'

Paljon vaihtajia

® Lahihub @®Solmuhub

Kuva 4. Vantaan ratikan pysakkiluokittelu
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Kuva 5. Ratikan linjan kaupunkikuvalliset katutilatyypit
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Ratikkakaupungin suunnittelun lahtokohtia

Kaupungin vaestt kasvaa nopeasti ja vuonna 2050 asukkaita on jo yli 300 000. Uusi yleiskaava 2020 ohjaa
kasvun sisadnpain. Ratikkavyohykkeelld véestdon odotetaan kasvavan ldhes 37 000 asukkaalla ja
tyopaikkamaaran yli 30 000:lla. Keskustat ja ratikan kasvukaytava on maadritelty yleiskaavassa kestavan
kasvun vy6hykkeeksi, jolle maankayttda tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.

Ratikka luo vetovoimaa ja raitiotien vaikutuksesta alueiden oletetaan kehittyvdn nopeammin ja
monipuolisemmiksi. Ratikan mahdollistama kaupunkikehitys kutoo nyt erilliset aluekeskukset yhtenaiseksi
helminauhaksi, jossa alueiden erityispiirteitd tuodaan esiin ja kehitetd&n alueita naiden pohjalta.

Aviapolis  kehittyy verkostomaisena lentokenttdkaupunkina ja  Tikkurila eri liikennemuotojen
valtakunnallisesti merkittdvana solmuna, jonka huippuluokan saavutettavuus houkuttelee alueelle asukkaita,
tyopaikkoja ja palveluita. Eniten ratikasta hyotyy kuitenkin reitin itdosa, joka tullee sidotuksi uudella tavalla
kaupungin muihin osiin ja seudun metroverkkoon. P&&radan ja keh&dradan myo6té Vantaasta on jo kasvanut
raskaan raideliikenteen kaupunki, mutta ratikka palvelee paremmin pysakkien lahiympariston maankayttoa.
Ratikkakaupunki merkitsee eri likkumismuotojen parempaa tasapainoa ja askelta kohti eri likkumismuodot
joustavasti  yhdistavaa liikennejarjestelmda ja sen nojalla kehitettdvda kaupunkirakennetta.
Kaupunkirakenteen tiivistyessa ratikkareitin varrelle rakennetaan kadusta laadukasta kaupunkitilaa niin, etta
se luo helpot mahdollisuudet ihmisten monipuoliseen likkumiseen.

Ratikan pyséakkien lahiymparistdd kehitetddn tukemaan kestavaa liikkumisjarjestelmaa. Pyséakkien
l[ahiympariston keskitetdan suurten kayttajamadarien toimintoja. Kauppa, muut palvelut, koulut, paivakodit ja
monet vapaa-ajan kohteetkin tuleva saavutettaviksi kestavilla liikkumismuodoilla. Taméa edellyttaa erityisesti
joukkoliikenteen eri palveluiden vélisten vaihtojen helppoutta, parempaa siirtymista kavelysta ja pyorailysta
joukkoliikenteeseen sekd naiden periaatteiden esiin tuomista kaupunkikuvassa. Niinpa pysakkiymparistdja
kehitetdan kavelijan mittakaavasta ja kokemusmaailmasta léhtien. Ne ovat toiminnallisesti sekoittuneita
ymparistoja. Pysakkien ja asemien laheisyydesta varataan tilaa joukkoliikenteelle, matkustuspalveluille ja
kevyille liikkumisvdlineille. Autollakin paasee edelleen, mutta niille ei en&dad varata etusijaa. Tata
kaupunkikehityskonseptia kutsutaan englanninkilisella termilla transit-oriented development (TOD).

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 5 §

0 TOD Standard Principles

Kuva 6. Transit-oriented development (TOD) on kaupunkisuunnittelussa kaupun-
kikehityksen muoto , joka maksimoi asuin-, like- ja vapaa-ajan tilan mé&aran
kavelyetaisyydelld joukkoliikenteestd. Se edistdd symbioottista suhdetta tiheén,
kompaktin kaupunkimuodon ja joukkoliikenteen kayton valilla edistamalla kestavaa
kaupunkikasvua.

Nain tehdessaan TOD pyrkii mahdollistamaan elamaa, jossa liikkuminen ja
selviytyminen eivat ole taysin riippuvaisia autosta. TOD on valttaméaton perusta
pitkan aikavalin pitk&n aikavalin kestavyydelle, tasa-arvolle, yhteiselle hyvinvoinnille
kaupungeissa (Institute for Transportation & Development Policy, 2022).
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Suunnitelmat ja strategiat

Valtakunnalliset  alueidenkayttotavoitteet  maarittelevdt reunaehtoja  kaikelle  alueidenkayton
suunnittelulle. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on kuntien kaavoituksessa. Tavoitteet on huomioitu ja konkretisoitu yleiskaava 2020:n
suunnitteluratkaisuissa.

Maakuntakaavoista alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 —maakuntakaavakokonaisuuteen kuuluva
Helsingin seudun maakuntakaava, Helsingin seudulla tarkeitd teemoja ovat muun muassa kansainvaliset
yhteydet, kasvuun varautuminen seka viherrakenteen vaaliminen tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.
Ratikkavythykettd koskee paaosin paakaupunkiseudun ydinvyohykkeen kehittdmisperiaatemerkinta. Silla
on osoitettu muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja
keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelméaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista. Tikkurila ja Hakunila on osoitettu keskuksina, joissa on monipuolisesti
asumista, tyopaikkoja sekd julkisia ja yksityisid palveluja. Keskukset ovat hyvin joukkoliikenteella
saavutettavissa. Lisaksi ratikkavydhykkeelle on esitetty mm. kolme kaupan aluetta, nelja joukkoliikenteen
vaihtopaikkaa ja viheryhteystarpeita. Lentoasemaan liittyva melualue kurkottaa Koivuhaan suuntaan.
Esitettyyn liikenneverkkoon kuuluvat myds paérata, keharata, Keha lll, Lahdenvayla, Porvoonvayla ja
Lentoasemantie. Yleiskaava 2020 laadittiin rinnakkain uuden maakuntakaavan kanssa, joten sen ratkaisut
ovat maakuntakaavan mukaisia.

Helsingin seudun MAL2019 —suunnitelmassa suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan ensisijaiselle
kehittdamisvyohykkeelle. MAL-suunnitelma toimii lahtokohtana Helsingin seudun MAL-sopimukselle
vuosille 2020-2031, jossa sovitaan tarkeimmista l|ahivuosien maankayton, asumisen ja liikenteen
toimenpiteistd. Sopimuksessa on madritelty MAL 2019-suunnitelman mukaisesti mm. maankayton
ensisijaiset kehittamisvythykkeet, joille kunnat sijoittavat uudesta asuntokaavoituksesta vahintaan 90 %.
Valtio on sitoutunut osallistumaan Vantaan ratikan suunnittelukustannuksiin 30 %:n osuudella. Kunnat taas
ovat sitoutuneet jatkamaan MAL 2019 —suunnitelmassa esitetyn seudullisen pikaraitioteiden verkoston
suunnittelua MAL 2023 -suunnitelman laatiminen on k&ynnistynyt ja suunnitelmasta laaditaan vuonna 2022
luonnos. MAL 2023 -suunnittelun ytimessé on kestdva kaupungistuminen. Tarkasteluvuodet ovat 2040 ja
2060. Lisatietoa: hsl.fi/mal-2023
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Kuva 8. MAL2019- suunnitelman maankaytdn kehittamisvydhykkeet

ja likennehankkeet (P - Vantaan ratikka).
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Vantaan kaupunkistrategia on tullut voimaan 1.2.2022 ja se ohjaa kaupungin Vantaan resurssiviisauden tiekartta ohjaa kaupungin ympéristbvas-
toimintaa seuraavan 4 vuoden ajan. Strategian visio ilmaisee tulevaisuuden tuullisuuden kehittamista. Tavoitetilana vuonna 2030 on hiilineutraali Vantaa,

tahtotilan: Rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edellakavija. jossa kaupungin suunnittelu ja toteutus on resurssiviisasta, luonto
monimuotoista, luonnonvaroja kaytetaan kestavasti ja jossa asukkaiden,

yritysten ja yhteistjen toimintatavat ovat vastuullisia.

&5 W = Q

ROHKEA, RENTO JA VIII-I'I'YISﬁ VANTAA
ON KESTAVYYDEN EDELLAKAVIJA

Hiilineutraali  Suunnittelu jo Luonto on luonnonvaroja  Toimintatavat
Vantaa toteutus on monimuotoista kéytetadn ovat vastuullisia
resurssiviisasta kestavasti

Avoimuus
Rohkeus
Vastuullisuus
Yhteisdllisyys
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Yhdyskunto- Hiillineutraali  Materiaalien Monimuotoinen Vastuullinen Hiilinielut ja
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liikkuminen kiertotalous

Kaupunkistrategia 2022-2025 #innovaaticidenvantaa

Kuva 9. Strategian painopisteet ja erityisesti ratikan kaavarunkoon littyvat strategian tavoitteet. Kuva 10. Resurssiviisauden tiekartan visio 2030.
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Vantaan yleiskaava 2020

Vantaan uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021 § 14, mutta ei ole viela
valituksien vuoksi lainvoimainen. Suunnittelualueella on voimassa yleiskaava 2007, jonka ratkaisut mm.
ratikkareitin osalta poikkeavat hieman uuden yleiskaavan ratkaisuista. Kaavarungon suunnittelun
lahtékohtana on kaytetty uutta yleiskaavaa, jonka on tarkoitus tulla valtaosin voimaan vuoden 2022 aikana.

Yleiskaavaan on maaritelty kaupunkirakenteen kehittamisen tavoitteet vuoteen 2050. Keskeisimmat
ratkaisut ovat kasvun ohjaaminen nykyiseen rakenteeseen sitd tiivistden ja uudistaen. Sisdanpain kasvu
edellyttdd uusia lankoja ja solmuja joukkoliikennekaupunkiin. Vantaan ratikka on vahvin uusi kasvukaytava.
Ratkaisu mahdollistaa vahvan viherrakenteen sailymisen ja luontoarvojen turvaamisen.

Yleiskaavan vaestd- ja tyopaikkaskenaarioissa Vantaan kasvun ennustettiin jatkuvan vahvana myos
tulevina vuosikymmenind. Yleiskaava mahdollistaa kaupungin kasvun ohjaten sen nykyiseen
kaupunkirakenteeseen sitd eheyttden ja uudistaen. Vantaan ratikan varsi on ns. kestdvan kasvun
vyOhykettd, jolle kaupunginosan maankayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Kestavan
kasvun vyohykkeeksi on yleiskaavassa osoitettu asemanseudut sekd kaupungin poikittaisia yhteyksia
parantavan Vantaan ratikan vaikutusalue Lansiméesté lentoasemalle. Uuden ratikan kehityskaytava kytkee
kaupunkiseudun verkostoihin myds eriytymiskehityksen uhkaamia alueita.

Kaupunkirakenteen uudistuminen on mahdollisuus, jonka myo6téa asukkaat ja alueiden kayttajat voivat vaatia
ja saada parannuksia niin toiminnallisen arjen sujuvuuteen kuin kaupunkiympdriston visuaaliseen laatuun.
Kasvu painottuu erityisesti keskuksiin, joista varsinkin padkeskukset Tikkurila, Aviapolis ja Myyrmaki
vahvistuvat ja laajenevat merkittavasti. Vahvin kasvukaytdava on Vantaan ratikan varsi, mutta
joukkoliikennekaupunki tadydentyy myoés muilla yhteyksilla ja solmukohdilla. Asuntorakentaminen painottuu
keskuksiin ja tiivimmille alueille. Olemassa olevien pientaloalueiden taydentymistd on arvioitu hyvin
maltillisesti. Palvelujen sijoittumisesta yleiskaava ohjaa vain tilaa vievimpia kuten urheilupuistoja. Muilta
osin tavoite riittavista palveluista on nostettu yleiskaavamaarayksiin.

Kuvat 11-13 (ylhaalta alas).

(11) yleiskaavaratkaisun keskeiset periaatteet
(12) yleiskaavan vaestdnkehitysvaihtoehdot

LITE: Kaupunkiymparistdlautakunta 05.04.2022 (18)g3d-havainnekuva uuden asuinrakentamisen potentiaalista.
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Kaupungin elinvoiman, kansainvalisen lentokenttékaupungin kehittamis-
mahdollisuuksien ja sitd kautta seudun kasvun turvaamiseksi on yleiskaavaan
maaritelty riittdvasti tydpaikkarakentamisen mahdollisuuksia. Keskustoista erityisesti
Aviapoliksessa on varattu tilaa tiiviille keskustatoiminnoille seka
tyopaikkaintensiiviselle  rakentamiselle. Yleiskaavassa on my6s vahvistettu
Aviapoliksen ja lentoaseman vdlista yhteyttd. Kaupan sijoittumista ohjataan erityisesti
suurimpien yksikdiden ja ns. kaupan alueiden osalta: tarkeimpina linjauksina
keskuksien kehittamisen tukeminen ja saavutettavuus kestavalla liikkumisella.

Peilina tiivistyvalle joukkoliikennekaupungille on yleiskaavaan maéaaritelty ekologinen
verkosto seka merkittava maara taydennyksia nykyiseen luonnonsuojeluverkostoon.
Yleiskaavassa linjataan myds lahipuistojen ja virkistysalueiden maarasta ja
rakentamisen vihertehokkuudesta niin asunto- kuin tydpaikka-alueellakin.

Liikennejarjestelmén toimintaa ja taloudellisuutta edistetd&n eri liikennemuodoin.
Kansainvdliset ja valtakunnalliset likenneyhteydet ja niiden kehittamismahdollisuudet
on yleiskaavassa huomioitu. Paikallisesti yleiskaava maarittelee seudulliset
pyoraliikenteen baanat seka kattavan ulkoilureittien verkoston.

Terveelliseen ja turvalliseen elinymparistoon littyy mm. ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin varautuminen seka muiden ymparistéhairididen, kuten lentomelun, pélyn
ja tarindn aiheuttamien ymparistohaittojen ehkaisy. Luonnon monimuotoisuuden
sailyminen on nostettu yleiskaavan raamissa keskeiseksi kaupungin kehittdmisen
reunaehdoksi. Myds kulttuuriympariston sailyminen ja saavutettavat ja verkostomaiset
- virkistys- ja viheralueet turvataan yleiskaavassa. Kiertotalousndkodkulman
MAAPALLON KANTOKYKY = toimintaedellytykset on otettu kaavassa huomioon. Kaupungin huolto- ja
toimintavarmuus on huomioitu turvaamalla energiahuollon verkosto.

Ekologinen kestévyys

Kuva 14.Vantaan uusi yleiskaava 2020 ratikan kaavarungon
suunnittelualuerajauksella seka yleiskaavan vaikutusten arviointikehikko.
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Ratikan kaavarunko

Ratikan kaavarunko on Vantaan uuden yleiskaavan ratkaisua tarkentava ja tulkitseva
yleispiirteinen maankaytén suunnitelma. Kaavarunko laaditaan oikeusvaikutuksettomana
suunnitelmana, koska tarvetta uuden yleiskaavan muuttamiseen uudella osayleiskaavalla
eiole.

Laadinnasta vastaa yleiskaavayksikkd yhteistytssa ratikan suunnitteluun osallistuvien
toimialojen kanssa. Kevaan 2022 aikana kaydaan laaja vuorovaikutteinen keskustelu
luonnoksen ratkaisuista asukkaiden, maanomistajien sek& julkisten ja yksityisten
toimijoiden kanssa. Kaavarunkoty® valmistuu hyvaksyttavaksi 2022 loppuun mennessa.

Ratikan kaavarunko kattaa noin 800 metrin sateelld ratikan pysékeistd muodostuvan
vyohykkeen. Suunnitteluvydhyke sijoittuu kaupunkirakenteessa keskelle seutua, mutta
nykytilassa tatéd seudun poikittaista akselia ei viel& oikein ole: Aviapolis - Tikkurila —
Hakunila — Lansiméki ovat erilladn ja vaylien jakava vaikutus on suuri. Ratikan
kaavarunkotydlla on kolme paatehtavda: (1) Iluodaan visio Vantaan
ratikkakaupungista, (2) maaritetddn tavoitemitoitus ratikan kaupunkitaloudellisen
kannattavuuden varmistamiseksi (‘ratikka maksaa itsensa takaisin”) ja (3) arvioidaan
ratikkakaupungin kehittamisen vaikutukset. Kaavarunkotyd myds kokoaa yhteen
vyOhykkeella jo k&aynnissd olevia maankayton suunnitelmia, kuten alueellisia
kaavarunkoja. Lahtékohdiksi on nostettu mm. asukkaiden toiveet ratikkakaupungista.

mm YMPARISTOVIISAUTTA

KAIKIN TAVOIN
KESTAVA

TOIMIVUUTTA JA

ELINVOIMAA

RATIKKAKAUPUNKI:

| AATUA JA HYVINVOINTIA

Kuva 15. Ratikkakaupungin kestavyyden arvot.
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Kaavarunkosuunnitelma yhteensovittaa tdman vyohykkeen maankéayttéén kohdistuvia
tavoitteita — kestavyyden teemoista kaksi vahvimmin esilla: taloudellinen ja sosiaalinen
kestavyys — muita kestavyyden lajeja unohtamatta. Tarkentuvia tavoitteista ovat mm.
ekologinen, taloudellinen, sosiaalinen ja kulttuurinen kestéavyys, kaupungin kasvun
ohjaaminen joukkoliikennevyohykkeille, kestavan likkumisen lisddminen,
kaupunginosien tunnettavuuden parantaminen seka kaupungin elinvoiman ja
houkuttelevuuden vahvistaminen. Tavoitteiden toteutumista tullaan mittaamaan seka
tilastollisten ettéd laadullisten mittareiden avulla. Mittaaminen tehdaan pitkékestoisesti,
silla ratikan tuomat hy6dyt ja vaikutukset tulevat esiin vasta pidemmalla aikavalilla.
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Kuva 16. Ratikkakaupungin sosiaalisen kestavyyden arvot. Ratikan kaavarunko 15



Alueelliset kaavarungot

Ratikkakaupungin  alueelle  on  suunniteltu ja  suunnitellaan  esitystavaltaan
yksityiskohteisempi ja ohjaukseltaan tarkempia, mutta suunnittelualueeltaan suppeampia
alueellisia kaavarunkoja. Niiden tehtéavana on ollut tismentaa voimassa olevaa yleiskaavaa,
ohjata asemakaavoitusta ja hankkeita sekd antaa suuntaa alueen kehitykselle. Ratikan
kaavarunkotydssa naiden sisaltd on otettu huomioon, mutta ratkaisut on sopeutettu ratikan
kaavarungon kokonaisuuteen.

Aviapoliksen kaavarunko (2016)

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvava tytpaikka-alue, jonka kehittamiseen Vantaan
kaupunki on sitoutunut. Kaavarungossa esitetddn, ettd nykyisestd tydpaikka-alueesta
rakentuu tulevina vuosikymmenin& monipuolinen keskusta-alue, jossa tydnteko, asuminen,
palvelut ja virkistys yhdistyvdt. Suunnitelmalla ohjataan tuotannon ja logistiikan
suurimittakaavaisen rakenteen muutosta pienipiirteisemmaksi kaveltavaksi
korttelikaupungiksi. Korttelitehokkuuksien tulee olla vantaalaisittain suurehkoja ja
katuympariston ilmeeltdan urbaania. Tehokkuuden ja tihean katuverkoston vastapariksi
rakentuu kaupunkimainen viherrakenne, joka koostuu pienista korttelipuistoista, vihreista
sisdpihoista, katupuista sekd muutamasta laajasta puistoalueesta. Koko alue tukeutuu
joukkoliikenteen runkolinjoihin ja katuympéristd suunnitellaan jalankulkijan mittakaavaan.
Alueen keskeiset toiminnot on sidottu ns. kiinnostavuuden kehén yhteyteen, jolloin ne
sijaitsevat keskeisesti ja ovat helposti saavutettavissa.

Aviapoliksen kaavarunko toimi uuden yleiskaavan pohjana, joten osa ratkaisuista on viety jo
yleiskaavaan. Alueelle laaditaan parhaillaan "Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteita”,
joissa erityisteemoja ovat kiehtova kaupunki, kaveltava kaupunki, resurssiviisas kaupunki ja
kaupunkivihrea.

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 05.04.2022 / 5 §

[ Sekoittuneiden kaupunkitoimitojen alue

Asumisvaltainen, sekoittuneiden
kaupunkitoimitojen alue

= Intensiivinen tydpaikka-alue
TySpaikka-alue
Palvelujen alue

= YleisSmagneetti

= Virkistysalue

W= Vahva kaupallinen julkisivu
Kiinnostavuuden keha
Korttelipuisto

- = Viheryhteys

-
'
o

®=

Liikkkumisen yhteys
Eritasoliittyma
Runkolinjapysakki
Kehdradan sisaankaynti
Mahdollinen lentoradan asema
Yhteystarve

Kehitettdva puroympdristd
Varaus palveluille
Suunnittelualue

Kulttuurihistoriallisesti merkittava
rakennus

Laadun paikka

Lentomeluvysdhyke 2

Kuva 17. Aviapoliksen kaavarunkokartta ja kaytetyt merkinnat
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0 0,5 Kilometria
I R S |

= KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

PAAOSIN 2035  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE

PAAOSIN1,5-25  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAROSIN ASUMINEN
[ maxis
[ I max10 PAAOSIN ASUMINEN

MAX 0,35 PAAOSIN ASUMINEN

SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENMNE / PAROSIN ASUMINEN

[[T1[[]] TYOPAIKKAVYOHYKE
KIVIJALKALIKETILA

Y-TONTTI
VARAUS PALVELUILLE
" KORKEAN RAKENTAMISEN TARKASTELUALUE
{_) KEHITETTAVA RISTEYSALUE
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
1IN KATUKUVAN KEHITTAMISVYOHYKE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

B VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA ASEMAKAAVALLA SUQJELTU KOHDE

ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOTTAMA KOHDE / ALUE
ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO
ITTITRNT] RKY-KOHDE SUURI RANTATIE
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VIHERALUE
e \/IRKISTYS- JAVIHERYHTEYS
= = = KEHITETTAVA VIRKISTYS- JA VIHERYHTEYS
JOEN VARREN VIRKISTYSKAYTON KEHITTAMISVYOHYKE
KAVELYKESKUSTA
KAVELYKESKUSTAN LAAJENEMISALUE

—m—mm— RAUTATIE

RAIDELIIKENTEEN ALUE/TARKASTELTAVA MUUTOSALUE
«—+F = RAUTATIEN ALITTAVA TAI YLITTAVA YHTEYS,

OLEVA / TARKASTELTAVA

VANTAAN RATIKKA JA PYSAKIT
= VANTAAN RATIKKA TUNNELISSA

10} MATKAKESKUS, ETAISYYDET 500 m ja 1 km

\

PYORALIIKENTEEN BAANA

W LITYNTAPYSAKOINTI, AUTOT JA PYORAT
KESKITETTY PYSAKOINTI TAI SEN MAHDOLLISUUS

Tikkurilan kaavarungon paivitys

Tikkurilan kehitysta tarkastellaan suunnitelmassa 2040 asti viiden teeman kautta: kaupunkikuva ja -
rakenne, asuminen, tyo, likenne seka viheralueet ja hulevedet. Kaavarungon tavoitteet kiteytyvat
teemoista johdettuihin tavoitetilalauseisiin:  Tikkurila on elavd ja kerroksellinen jokivarren
kantakaupunki, alue tarjpaa monipuoliset kaupunkiasumisen mahdollisuudet, Tikkurila on
padkaupunkiseudun merkittava tydpaikka- ja palvelukeskittymd, alueen valttina on saavutettavuus ja
vehreiden virkistysreittien verkosto on kattava.

Tavoitteena on, etta tulevaisuuden Tikkurila on toiminnallisesti monipuolinen, viihtyisd, turvallinen ja
esteetdn kaupunkiymparistd. Kestdva kasvu ohjataan joukkoliikenteen aarelle, ja toiminnallisesti
sekoittunut  kantakaupunkimainen keskustarakenne laajenee junaradan molemmin puolin.
Kaupunkikuvassa nakyy kaikkien vuosikymmenten historia. Katutilojen ja korttelirakenteen vaihtelua
vahvistetaan, ja virkistysreitteja kehitetddn palvelemaan kasvavaa kayttajakuntaa. Mitoitus
mahdollistaa 10 000 uutta asukasta ja tavoitella 4 000 uutta ty6paikkaa vuoteen 2040 mennessa.

Sekoittuneen kaupunkirakenteen vyodhykettd kehitetddn monipuolisten toimintojen alueena, jolle
sijoittuu seka liike- ja toimitilaa, palveluita ettd asumista. Asuntovaltaiset vythykkeet sijaitsevat
kaavarunkoalueen reunamilla ja keskustan vélikatujen varsilla. Molemmille vy6hykkeille on méaaritelty
suuntaa antavat tehokkuushaarukat. Korkean rakentamisen tarkastelualue sijoittuu asemanseudulle
seka Jokiniemeen paaradan varteen.

Kavelykeskusta laajenee paaradan itapuolelle, ja matkakeskuksen merkitys korostuu entisestaan
Vantaan ratikan myota. Ohikulkuliikennettd ohjataan keskustan kehdlle, jonka rajaamaa aluetta
kehitetdan kestdvan liikkumisen alueena. Keskitetyn pysakoinnin osuutta kasvatetaan. Tikkurilassa
viheralueita on vahan, ja virkistysyhteyksien sekd taskupuistojen merkitys korostuu. Hulevedet
hallitaan seka tontilla etté julkisessa kaupunkitilassa.

Kaavarunkoluonnos oli ndhtavilla 2021. Valmistelu jatkuu saadun palautteen pohjalta.
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BBl Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttlialue ja kivijalkapalveluita. Hakunilan kaavarunko (2017)

- 'El':g'hu]kas uusi asurmisen
isijaisesti kerrostaloja,
IR Tenoks uusi asumisen kortelialus. Suunnitelman tavoitteena on, ettd Hakunila on tulevaisuudessa virea ja
sijaisesti karmostaloja.
Al Kerostalojen kortilialue, jota voidaan taydennysrakentaa. houkutteleva asuinymparistd eri-ikéisille ja erilaisissa elaméantilanteissa
Taydennysrakentaminen edallytiaa pysakainnin uudellsenjarestalyja.
A2 Asui korttelialus, jota voidaan taydennysrakeniaa. — Oleville asukkaille. Keskustan kehityksella on méaaéritelty kaksi painopistetta:
e Ensisijainen/ tehokkaimman taydennysrakentamisen alue. e e . ", .
Ensisiaisest Kerrostaboja. - o ostoskeskuksen ympariston muutos sekd Kyytitien suuntainen keskustan
Taydennysrakentaminen edallyttaa pysakainnin uudsllsenjgrestalyja.
B Yleisten rakennusten alue. laajentuminen bussivarikon alueelle. Hakunilan keskus palvelee laajaa Ita-
“ h_’;i?;i%ﬁﬁﬁ&l"iﬂuim}iﬁmﬁfﬁiiﬁﬁé.?n' Vantaan aluetta, mutta nykytilanteessa kaupallisten palvelujen tarjonta on liian
Hityritspysakaint.
WTBN Tyopaikka-alve. vahaistd ja ostovoima karkaa merkittdvissd maérin alueen ulkopuolelle.
2 piectomnie vartlue Keskustassa on paljon asuntoja suhteessa palvelujen ja tyopaikkojen
Virkistysalue. maaraan ja potentiaalia olisi nykyistd merkittavasti suuremmalle kaupalliselle
EEE o, :
| Hafomianatt, palvelutarjonnalle.

(B  Keskitetyn pysakainnin likiméarainen sijainti.
e=20 Korttelitehokkuus

Asuntorakentamisen lisaamisen edellytykset ovat hyvat entisen bussivarikon

= = = Raitiotisyhteys.

® m = Kavelyn ja pyorailyn paareitt Varikko-Kormuniity. maa-alueen vapauduttua keskustarakenteen laajentumiseen. Myds

=== Kively-ja pydrayhteys. .- . aapar as . . e as . . .

== Pikapytciti. likekeskustaa voidaan merkittavasti tiivistaa. Vaikka Hakunilassa on vain

'ﬁ' Yakuiers vahan tyopaikkatarjontaa, sen vieressa on paljon tydpaikkoja.
ikulkuyhteys. . . - .

—==— Purol hulevesireit / hulevesialias. Kaavarunkosuunnitelmassa Hakunilan keskusta-alueelle sijoittuu noin 4 200

o=k Velmeijsnenpnyiie: uutta asukasta. Asuinkorttelien tdydennysrakentamispotentiaaliksi on taman

T Kaupunkikuvallisest merkittéva kohta, Lo . . o i . i

(7} Keupunkikuvallisesti merkitiéva risteysalue. lisdksi karkeasti arvioitu noin 2 000 asukasta. Palvelujen osalta tavoitteena on

Suunnittelualueen raja.

omavaraisuuden huomattava nostaminen.

Suunnitelmassa on nostettu esiin erityinen Hakunilan vahvuus keskustassa
Kuva 19. Hakunilan kaavarunkokartta ja kdytetyt merkinnét kiinni oleva "vihred olohuone”, urheilupuisto ja Hakansbdlen kartanonpuisto,
josta on yhteydet Sipoonkorven kansallispuistoon.

Hakunilan kaavarungon ratkaisuja on sisallytetty yleiskaavaan 2020.
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUL

OLEMASSA OLEVA ASUINALUE, JOTA VO Lansimaen kaavarunkoluonnos (2021, vireill&)
D i Kaavarunkoty6 kaynnistyi tarpeesta tarkastella Lansiméen alueen kehittamista
\\ b ki Gl kokonaisvaltaisesti. Erityiskysymyksind suunnitelmassa ovat mm. keskustan ja
¥ SENpLTREIEN KEUINEAKENIRKES. 1) palveluiden kehittdminen, nykyisten asuinalueiden tiivistaminen, uusien
CYOPAIKRAALUT asuinalueiden rakentaminen ja uusien tieyhteyksien linjaaminen. Kaavarunko
W ASUniALGRVARATS. tarkastelee Lansimaen kehitysta vuoteen 2045 asti.

JSELVITYSALUI
|l =—— VAHVA KAUPALLINEN JULKISIVL
=== ELINKAARITASUMISEN ALUEF

-~ KAUPUNGINOSAN RAJA Lansimaen keskusta lahiymparistdineen kehittyy ja uudistuu. Ratikka parantaa
“:\H\l”:{’l”f\lli\l‘l'xit[\I\|Illll\l\II\III{!\III\\\I\UIHH keskustojen saavutettavuutta ja mahdollistaa ratikan varren alueiden
s kehittamisen. Ratikan vaikutuksen lisdksi keskeisid suunnittelukysymyksia

2. ovat uusien asuinkortteleiden sijoittaminen alueen pohjoisosaan ja

EIBARUIIRIN DUSSLLEANIARIMSTANISTS mahdollinen voimalinjan muuttaminen maakaapeliksi, mika vapauttaa tilaa
(] KANSIRAKENN] kaupunkirakenteen tiivistamiselle. Kaupunkirakenteen tiivistamisen rinnalla
s KAVILYN PAARBITT) tarkastellaan myo6s viheralueiden ja -reittien sailyttamistd ja kehittamista.
. Palveluiden maardd ja sijoittumista tarkastellaan. Ké&vely-ymparistoa
e e IR SRREER metroasemalle johtavalla reitilla parannetaan. Yhteisollisyytta lisataan ja

e e PYSAKOINTINORMIALUE 1( . - - -
oo i urheilumahdollisuuksia kehitetaan.
1w WPYSAKOINTINORMIALUE 1B

KESKITETYN PYSAKOINNIN LIKIMAARAINEN

s ko S Kaavarunkoluonnos  mahdollistaa noin 180 000 kem2zn uuden
Sl asuinrakentamisen (4 400 asukasta, 2 700 asuntoa) ja noin 10 000 kem? uusia
% = '\‘:R'l*\']:’lwm ox palveluita. Rakentamisesta 90 000 voidaan toteuttaa vasta, mikali
S B SUOJELUALUI Lansimaentien vieressa kulkeva 110 kV sahkon ilmajohto muutetaan
e :'ln(»)m\l SSALE maakaapeloinniksi. Asumisesta 110 000 kem? (2700 asukasta) sijoittuu
_________ i | (CSHULEVESIRAKENNI kaupungin tai kaupungin yhtion omistamalle maalle ja 73 000 (1800 asukasta)
'''''' \\3& %T\i;\“'\';?l\l\: |l<: yksityiselle maalle. Yksityiselle maalle sijoittuva rakentaminen voi toteutua
oo -==KALLIOIDEN KET]JU

vain omistajan, tyypillisesti asunto-osakeyhtion, aloitteesta.

~-KUNTOILUN KEHA
---- ULKOILUREITTI
VIHERALUEEN JATKUVUUS
cooo KAVELYN PAAREITTI
~~~~~ FARKEA KEVYEN LIIKENTEEN REITTI
— = NOPEAN PYORAILYN REITTI

»»»»»»» TYKKITIE '
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Kuva 20. Lansiméen kaavarunkoluonnos ja
kaytetyt merkinnat.




Suunnittelualue nyt

Veromies on entinen

Hakunila ja Lansimaki tuotanto-ja
ovat ratikan itapuolen _ varastotoimintojen
keskuksia, jotka karsivét leimaama kaupunginosa,
alueen rakenteellisesta jossa on kaynnistetty
hajanaisuudesta ja muutos kohti moqlpuollsta orl ikaisista
Poikittaisena huonosta - : asum;(s enja tli/_onteon kerrostaloalueista
joukkoliikenneyhteyte saavutettavuudesta Merkittavia kaupan alueita atipunkia pientaloalueisiin
na toimii nykyisin ovat keskustojen ohella Ratikkavyohykkeelld on
runkolinja 570, joka Jumbon, Flamingon ja alueita, joilla
aloittaa likennainnin Vantaanportin kokonaisuus, sosioekonominen

Ratikkavydhykkeella on
monipuolisesti erilaisia
asuinalueita
kaupunkikeskustoista ja

sahkokayttGisilla Koivuhaka, Tammisto ja eriytymiskehitys on

nivelbusseilla
elokuussa 2022

Ratikkavydhykkeen
kaupunkikeskikeskukset
ovat suurten
likennevaylien eristamia
ja huonosti kytkeytyneet

Hakunilassa ja keskenaan
Lansiméessa asutaan
tiiviisti mutta vehreéasti,
mutta padkadun
varsien laajat

pysakointikentat : :
hallitsevat Tyo6paikat ratikan
kaupunkikuvaa vaikutusalueella (2018):

Aviapoliksen suuralue
n. 29 400
Tikkurilan suuralue
n. 18 600
Hakunilan suuralue
n. 3 600

Porttipuisto

Kaavarunkoalueella
l&hipalveluita (koulut,
paivakodit) 45+11.
Haasteena palveluiden
kapasiteetin tayttyminen ja
ylittyminen seké uusille
palveluille sopivien tonttien

|6ytyminen
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haasteena Pientalovaltaisia
asuinalueita on mm.
Koivuhaassa,
Viertolassa, Kuusikossa,
Hakunilassa ja

Hakunilassa ja Rajakylassa

Vaaralassa
rakentaminen on
sovitettu pienipiirteisesti
vaihtelevaan maastoon
kallioiden lomaan

Tikkurila on koko
Vantaan hallinnollinen
keskus, joka on jo nyt
hyvin esim. junalla Asukkaat ratikan
saavutettavissa vaikutusalueella (2018):
Aviapoliksen suuralue
n. 8 800,
Tikkurilan suuralue
n. 25 000
Hakunilan suualue
n. 20 700
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Kaavarunkoalueen
Aviapoliksesta keskella virtaa Kylmaojan

Tikkurilaan puro ja Keravanjoki, jotka
ekosysteemi- ovat maakunnallisesti , o 1 L
palveluja syntyy tarkeita ekologisia Redy B 8. ) Luontoselvityksessa
véhan ymparistoon kaytavia T . ; rajatut linnustollisesti
verrattuna, koska : y arvokkaat alueet,

kasvillisuutta tai suunni\t/tzzliurZIISZZﬁ ST edustavat
, : ' , " ; RN . . lahokaviosammaleen
Tikkurilassa on [Dnie: brosesseja Veromiehesta 53 ~ kulkee seudullisesti " 5 ;
: : on niukalti . _ _ e esiintymat, lepakoiden
monipuolinen yhteydet laajoille ‘ 3 ey & merkittava viheraluealue :
o : . g, g . . alueet painottuvat
rakennusperinnon viheralueille ovat kit SOl 2¥%  ja ekologinen yhteys

Kaavarunkoalueelta Kaavarunkoalueen
rajatut 155 luontotyyppia itaosiin
eivat tayta
luonnonsuojelulain
suojeltavan luontotyypin
kriteereita

keskittyma heikot

Kaavarunkoalueen

Suunnittelualueen T v M jaajimmat yhtenaiset
keskella on Keravanjoen ®. metsaiset alueet ovat

rantojen virkistysalue- Vaaralassa ja

kokonaisuus. Lansimaessa
Hakunilan

urheilupuistolla,
Rajakylan pallopuistolla ja
Sipoonkorven
kansallispuistolla on
laajempaa ulkoilun ja
likunnan vetovoimaa

Suunnittelualue
rajautuu lannessa ja
idassa laajoihin
kulttuurimaisemiin

ldassa
ekosysteemipalvelujen
tarjonta on hyva

Tikkurilassa ja
Viertolassa
virkistysalueille on

paikoin pitka matka
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Kaavarungon viestinta ja vuorovaikutus

Viestinta ja sen kanavat

Viestinnan paakanavaksi valittiin verkkosivut. Sivustolle kootaan kaikki asiakirjat koskien
suunnittelua seka artikkelit, asukastilaisuuksien sekd vuorovaikutusaineistojen raportit ja
tiedot. Kaikki tavat osallistua ja vaikuttaa ratikan kaavarungon suunnitteluun on koottu
Vantaan kaupungin sahkoiselle osallisuusalustalle osoitteeseen osallistuvavantaa.fi,
minne paasee myos edelld mainittujen verkkosivujen kautta. Liséksi suunnittelutilanteen
etenemistd on voinut seurata paivittyvaltd suunnittelukartalta gis.vantaa.fi/ratikka/
sivustolla. Edella mainittujen lisdksi suunnittelusta ja sen asiakirjoista on viestitty eri
sosiaalisen median alustoilla, asukaslehdessd ja uutiskirjeissa sek& ratikan
infotilaisuuksissa, joita on jarjestetty saannollisesti suunnittelun edetessa. Infotilaisuuksia
on jarjestetty seuraavasti:

Asukastilaisuus Henkilostoinfot

Lansimaen asukastilaisuus 12/2020 + Kevat 2021

Hakunilan asukastilaisuus 12/2020 » Syksy 2021

Tikkurilan asukastilaisuus 12/2020
Aviapoliksen asukastilaisuus 12/2020
Ratikan syysinfo 09/2021
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Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet

Kaavarungon ensimmaisena tydvaiheena oli koota sille 1&htokohdat ja tavoitteet kevaalla
2021. Tama tehtin uuden yleiskaavan, uusien selvitysten, osallisuus- ja
arviointisuunnitelmasta saatujen mielipiteiden seka asukkaiden toiveiden pohjalta seka
alueellisten kaavarunkojen ja sisédisten keskustelujen pohjalta. Kaavarungon suunnittelun
ja vuorovaikutuksen pohjana on ollut tavoite monipuolisesta, avoimesta ja tasapuolisesta
viestinnasta ja vuorovaikutuksesta erilaisten kuntalaisryhmien kanssa.

Jo suunnittelun alussa kaavarungon suunnittelutiimi totesi, ettd asukkailta on saatu
palion ajatuksia ja tietoa viime vuosien aikana suunnitteluun liittyen eri
suunnitteluhankkeissa, kuten yleiskaavaan, ratikan suunnitteluun seka alueellisiin
kaavarunkoihin liittyen. Tasta nousi ajatus koota kaavarungon suunnittelun taustaksi ja
tueksi Asukkaiden toiveet -raportti, joka koostuu asukkaiden jo aiemmin jakamista
ajatuksista ja toiveista kaupunkiympariston suunnittelun liittyen.

Taman johdosta aineistot, jotka koskevat kaavarungon suunnittelua keréttiin ja koottiin
yhteen. Asukkaiden toiveet -raportti on kulkenut suunnittelun taustalla kevaasta 2021
ja tuonut suunnitteluun ajatusta ja mielikuvaa siitd, millainen tulevaisuuden
ratikkakaupungin tulisi olla asukkaiden mielesta.
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Asukkaiden toiveet -raportti

Asukkaiden toiveet -raportti pitaa sisélladn asukkaiden toiveita ja ajatuksia seitseméaan
teemaan jaettuna:

* Asuminen

» Tarkeat, omaleimaiset ja sdilytettavat paikat

* Vehreys ja virkistys

* Liikkuminen

» Kaupunkielaméa

* Avoimet toiveet

* Lapsetja nuoret

Kasiteltyjen teemojen pohjalta ratikkakaupungista on koottu yhteenveto siitd, millainen
tulevaisuuden ratikkakaupungin tulisi olla asukkaiden mielestd. Taman liséksi
asukkaiden toiveita on koottu myds suuralueittain.

Kuva 21. Kuvia vuorovaikutustilaisuuksista ja Vantaan asukkaista viime vuosilta.
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Ratikkakaupungin tulee olla yhteiséllinen ja asukkaittensa nakoinen. Suunnittelussa
tulee korostaa tasa-arvoisuutta, missa jokaisella asukkaalla on aani. Ratikkakaupungin
tulee edistda vahvasti yhdessa tekemista ja yhteisollisyytta, missa eri ryhmille on
paikkoja, joissa viettdd aikaa ja kanavia, joiden kautta vaikuttaa. Ratikkakaupungin
katukuvan toivotaan olevan vehred ja varikas, turvallinen ja valaistu, esteettn ja elava.
Katutilan tulee olla paikka, joka houkuttelee kaikenikéisia viettdmaan aikaa ympari
vuoden. Kaupunkiympéristdn toivotaan olevan toiminnallinen, joka vahvistaa vehreytta ja
virkistysta sekd alueiden ominaispiirteitd ja historiaa. Ratikkakaupungissa tulee olla
erilaisia asumisvaihtoehtoja kaikille ja palvelut ja tydpaikat sekoittuvat asuinymparistojen
kanssa luoden monipuolisia alueita. Ratikkakaupungin suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ilmastonmuutos ja kestavét ratkaisut sekd se, ettd saasteet eivat hairitse
elamaa. Ratikkakaupunki pitdad sisalladn luonnonmukaista moninaista viherymparistoa,
mutta my0s hoidettuja puistoja ja kuntoilumahdollisuuksia.

Liikkumisen nakokulmasta ratikkakaupungin toivotaan mahdollistavan helppoa
likkumista liikennemuodosta riippumatta. Toiveena on, ettd eri likennevalineiden
vaihtaminen on helppoa ja jouhevaa. Kaveltavyyttd toivotaan korostettavan kaikkialla,
etenkin keskustoissa. Eri liikkumismuodot toivotaan olevan selke&sti eritelty ja merkitty
turvallisen ja jouhevan liikkumisen takaamiseksi. Ratikan pysakkien toivotaan sijoittuvan
niin, ettd vaihtaminen muihin kulkuvélineisiin on helppoa. Pysadkkien toivotaan
muodostavan arkkitehtuurisen kokonaisuuden rakennusten kanssa.
Joukkoliikenneverkoston toivotaan olevan kattava, mika tukee palveluverkoston kehitysta
ja helppoa asioimista palveluissa.
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Asukkaiden toiveita suuralueittain

Aviapoliksen suuralue ndhdaan kansainvélisena porttina Suomeen, joka talla hetkella
on vield autoliikenteen varassa vahvasti ja myos paikoitellen ankea ja tylsd. Alueen
potentiaali kehittyd nayteikkunaksi Suomen modernista ja urbaanista rakennuskannasta
on kuitenkin vahva. Asukkaat nakevat tarkeana sitoa Kartanonkosken ja Pakkalan
alueen jouhevasti uuteen ymparistéon, joka on sekoittunut ja monipuolinen. Alueen
koetaan olevan kaupan ja tyopaikkojen keskittyma, joiden vastapainoksi alueelle tulisi
saada vehreaa ja elavaa asuinymparistéa. Liikkumiseen liittyen alueella tulisi vahvistaa
kestavia liikkumisenmuotoja ja etenkin kéveltavyyttd ja pyoratieverkostoa. Asukkaat
toivovat alueelle lisda viheralueita ja reitteja niiden vélille.

Tikkurilan suuralueella asukkaat korostivat omaleimaisena asiana alueen vanhoja
rakennuksia sekd joenrantaa ja sen ymparistda. Tikkurila nahdaan liikkenteen
solmukohtana ja Vantaan tarkednd keskuksena. Asukkaat kokevat tarkeand korostaa
alueen historiaa seké vaalia tarkeitéa pienid viheralueita. Asuinrakentamisessa nahdaan
potentiaalia korkeassa, tehokkaassa ja urbaanissa rakentamisessa ja Tikkurila voisi
kulkea esimerkkind korkeista rakennuksista. Vastapainoksi keskustan ymparistoa tulisi
rauhoittaa myods matalammalla rakentamisella. Alueelle toivotaan monipuolista
asumiskantaa eri hintatasoilla. Liikenteen nakodkulmasta keskustaa ja asemanseutua
toivotaan rauhoitettavan liikenteeltd ja luotavan vahvemmin kaveltdvaa keskustaa.
Monipuolisuutta asukkaiden mielestad tukee myos liityntapysakadinnin mahdollistaminen
keskustassa. Katutilan elavoittdmiseksi alueelle toivotaan lisda liiketiloja katukuvaan ja
monimuotoisten tilojen mahdollistamista. Alueella on my®s useita aukioita, joiden
toiminnallisuutta tulisi asukkaiden mielesta lisata.
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Hakunilan suuralue koetaan rauhallisena, yhteiséllisena ja jopa kylaméaisena paikkana,
missa luonto on heti lasnd, kun astuu ovesta ulos. Alueella ndhdaan kuitenkin olevan
potentiaalia kehittyda myos paikoitellen urbaaniksi ja elavaksi paikaksi kuitenkin
korostaen alueen vehreytta. Asukkaat toivovat alueelle piristystd ja varia katukuvaan
seka toiminnallisuutta. Luonnonmukaisten viheralueiden vastapainoksi alueelle toivotaan
lisdd hoidettuja puistoja, joissa viettaa aikaa. Katutilan osalta esiin nousivat esteettémyys
ja valaistuksen lisaaminen. Liikkumista helpottamaan toivottiin joukkoliikenneverkoston
vahvistamista. Alueelle toivotaan lisdé palveluja ja enemman asukastiloja.

Kuva 22. Havainnekuvia pysakkien ympéristdista Tikkurilasta, Aviapoliksesta, Hakunilasta sekd Lansimaesta (WSP).
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Luonnoksen suunnittelun vuorovaikutus

Lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta kaynnistettiin kaavarungon luonnoksen laadinta
syksylla 2021. Luonnosvaiheen suunnittelua ja sen lahtokohtia ja tavoitteita koskien on
syksylla 2021 jarjestetty erilaisia kyselyitd ja tyOpajoja, joilla on selvitetty asukkaiden ja
muiden alueella toimivien mielipiteitda ja ideoita kaavarungon suunnittelualueen
nykytilanteesta ja tulevaisuudesta. Naiden pohjalta suunnitelmaa on hiottu ja kehitetty
eteenpain.

Kaavarungon sisaiset ty6pajat 09/2021
+ Kaupungin henkilostolle jarjestettiin kaksi tyopajaa syyskuussa 2021. TyoOpajoissa
pohdittiin kaavarungon suunnittelun lahtékohtia neljan eri teeman nékodkulmasta.

Liikkumisen kysely 09/2021

» Syyskuussa 2021 avattiin ratikan ja kaavarungon suunnittelua koskien kaikille avoin
verkkokysely Osallistuvavantaa.fi-sivustolla. Kyselyssa kartoitettiin ratikan vaikutusta
arkeen seka liikkumista ratikalla.

Kaavarungon asukastydpajat 11-12/2021

» Asukkaille jarjestettiin kolme ty6pajaa marras-joulukuussa 2021. Tydpajat kasittelivét
kaavarungon suunnittelualueita suuralueittain (Hakunila, Tikkurila ja Aviapolis).
Pajoissa pohdittin yhdessa asukkaiden kanssa ratikkakaupungin kehittamista ja
asioita, mita suunnittelussa tulisi ottaa huomioon eri teemojen nakékulmasta.
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Kuva 23. Esimerkkikuva Miro-vuorovaikutusalustasta Hakunilan asukastydpajassa.

Kiinteistonomistajien kysely 11-12/2021

* Marraskuussa 2021 avattiin  kiinteistonomistajille  suunnattu  verkkokysely
Osallistuvavantaa.fi-sivustolla. Kyselyssa kartoitettiin ndkemyksia kaavarunkoalueen
kehittdmisestd ja uudistamisesta kiinteistbnomistajien nakékulmasta.

Lasten ja nuorten Seppo.io-vuorovaikutuspeli kouluille ja oppilaitoksille 11-

12/2021

* Marraskuussa 2021 ratikan ja sen kaavarungon suunnittelua koskien kouluille ja
oppilaitoksille avattiin Seppo.io-pelialustalle ratikan suunnittelupelit, joissa lapset ja
nuoret paasivat tutustumaan suunnitteluun sekéd kertomaan ajatuksia omasta
lahiympaéristdstaan ja ratikan suunnittelusta.

Ratikan kaavarunko 25



Ratikkakaupungin suunnittelijan muistilista

Luonnosvaiheessa toteutettujen vuorovaikutustilaisuuksien, kyselyjen sekd asukkaiden
toiveet —raportin pohjalta koottiin suunnittelun tueksi ratikkakaupungin suunnittelijan
muistilista, joka vetdd yhteen vuorovaikutusaineistoista ja alueittain nousseet ajatukset ja
tavoitteet koskien ratikkakaupungin suunnittelua. Muistilista toimii suunnittelun taustalla
vahvistamalla asukkaiden aanta suunnittelussa. Muistilistassa on esitetty yleisesti
ratikkakaupungin ajatuksia aihe-alueittain seka tarkemmin suuralueittain seuraavalla
tavalla:

Asuminen

Monipuolisen asumisen mahdollistaminen
Pientaloalueiden rauhoittaminen ja tiivis
keskustamaisuus keskustoihin

Virkistys
Virkistaytymisen paikkoja luonnon monimuotoisuutta

korostaen
Metsien ja purojen varjeleminen

Kaupunkivihrea

Vehreyden tuominen kaupunkitilaan, katoille ja kaduille.

Hoidettuja puistoja ja katuvihreéda

Liikkuminen

Liikkumisen monimuotoisuuden varmistaminen
Kestavien liikkumisenmuotojen vahvistaminen ja
korostaminen

Imago

Alueiden kaupunkikuvallisen identiteetin ja omaleimaisuuden
vahvistaminen ja niiden mahdollisuuksien tarkastelu ja
selostus suunnitelmaan.

Toiminnot kaupunkiymparistéssa
Sekoittunut kaupunkirakenne

Palvelujen monipuolisuus ja tuominen kivijalkaan kaduille
Toimintojen monipuolisuus ja tydpaikkojen mahdollistaminen

Historia ja esteettisyys

Historian ja alueiden ominaispiirteiden korostaminen
Kerroksellisuus ja esteettisyys kaupunkiymparistossa

Julkinen ulkotila

Kohtaamispaikkojen luominen eri ryhmat huomioiden
Ulkoliikuntamahdollisuuksien vahvistaminen

Turvallisuuden ja valaistuksen korostaminen seka elavyyden
ja taiteen tuominen katukuvaan
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Aviapolis

Alueiden yhteensovittaminen

Vaylien estevaikutuksen ja melun ratkaiseminen
Viherympariston ja -verkoston vahvistaminen

Pyoraily- ja kavelyverkoston kokonaiskuva ja yhtenevaisyys
Jumbon vetovoiman ja toiminnallisuuden korostaminen

Tikkurila

Tunnettavuuden ja uniikkiuden korostaminen
Keskustamaisuuden korostaminen laatu ja historia edella
Asemanseudun rauhoittaminen

Koetun turvallisuuden vahvistaminen

Jokivarren vetovoiman korostaminen

Hakunila

Tiivis ja sekoittunut kaupunkirakenne

Keskuksien kasvu ja pientaloalueiden rauhoittaminen
Erilaisten alueiden yhteensovittaminen
Palvelutarjonnan kehittyminen

Erityisten paikkojen luominen ja korostaminen
Segregaatiokehityksen tarkastelu ja kehittaminen
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Luonnoksen nahtavillaolo ja vuorovaikutus

Kaupunginhallitus paattaa ratikan kaavarungon luonnoksen nahtaville asettamisesta ja
lausuntojen pyytamisesta huhti-toukokuussa 2022. Ratikan kaavarunkoluonnos Ratikan kaavarunkoluonnoksen
kuulutetaan nahtaville ja sen asiakirjat ja havainnollistava materiaali 16ytyy virallisesti
talléin  kaupungin verkkosivuilta (vantaa.fi/fi’lkuulutukset) sekd Vantaan ratikan
verkkosivuilta. Kaavarungon luonnoksesta pyydetaan lausunnot, ja nahtavilld olon aikana
kuntalaiset ja muut osalliset voivat jattaa siita mielipiteen. o Kaavarunkokyselyyn

o sahkopostitse kirjaamo@vantaa.fi

o tai kirjeitse kirjaamoon

nahtavilla olo (30 pv)

Mielipiteet:

Nahtavilla olon jalkeen kaavarunko viimeistellddn hyvaksyttavaksi. Ratikan kaavarungon
hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteena on, ettd kaavarunko voidaan hyvéaksya

alkuvuodesta 2023.
Kyselyyn ei tarvitse kirjautua

Mielipiteen yhteydessa pyydet&én ilmoittamaan oma nimi,
osoite seka kaavatyon numero

Lisatietoa:
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Ratikan kaavarungon tavoitteet

Ratikkakaupungissa...

On elavia ja
monipuolisia asumisen, Korostetaan historialliset
tybnteon ja vapaa-ajan kerroksensa sailyttavaa
kaupunkikeskustoja kehitysta

HHE Vaalitaan ja On pysékki pysékilta
vahvistetaan luonnon omaleimaista

monimuotoisuutta ja kaupunkinauhaa
ekosysteemipalveluja

Liikkujan 1&hiymparisto
Toimitaan resurssi- ja paranee

ilmastoviisaasti

On tydpaikkakasvulle

L ; . On turvallista ja myos
tilaa ja vaihtoehtoja

tuntuu silta

Mahdollistetaan kestava On elinvoimaa ja e oS- Ratikka maksaa
likkuminen entista vetovoimaa itsensa takaisin
suuremmalle osalle a

kaupunkilaisista
@ B . | Kasvun avulla saadaan

kaupan verkosta kattava
On riittavasti ja helposti

ALY Vahvistetaan
@ kulttuurisesti ja
saavutettavia paivittaisia On erilaisia asumisen - sosiaalisesti moninaista

palveluita vaihtoehtoja 2 "e.S“""‘V"'?'?"?". e
kaupunkiymparistéa
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Vantaan ratikkaan perustuva kaupunkikehitys

Vantaan ratikan kaavarungon suunnittelualue sijoittuu seudun yhdyskuntarakenteessa
keskella seutua, mutta nykytilassa poikittaista seudullista (ja Vantaan tarkastelussa
keskeista) akselia ei oikeastaan vield ole. Aluekeskukset Aviapolis, Tikkurila, Hakunila ja
Lansimaki ovat erillaan toisistaan, ja vaylien jakava vaikutus on suuri. Vantaan Ratikka
kutoo ndma yhtendaiseksi kaupunkikudokseksi.

Laadukkaan ja pysyvan pikaraitiotien rakentaminen tuo esiin reitin varren mahdollisuudet
uudelle maankaytolle, pitkaaikaisille investoinneille, maan arvon nousulle ja olemassa
olevan kaupunkirakenteen kehittdmiselle. Ratikkareitin varrella olevat palvelut ja
tyOpaikat tulevat paremmin tavoitettaviksi paikallisesti, seudullisesti ja jopa
valtakunnallisesti ja kansainvalisesti. Parantuva saavuttavuus houkuttelee investointeja,
ja nostaa alueiden ja kiinteistdjen arvoja. Ratikan kiinteistotaloudellisissa arvioinneissa
on haarukoitu, kuinka paljon nopeammin ratikka vaikutuspiirissé Kkiinteistojen arvot
nousevat. Arvonnousu mahdollistaa kaupungille kiinteistokehitystuloja, joiden avulla
ratikka voi puolestaan maksaa itsena takaisin.

Vantaan ratikan suunnittelun ndkékulma on laaja-alainen, pitkdjanteinen ja kestavéan
kehityksen mukainen. Ratikkaan perustuvan kaupunkikehityksen paanakdkulmia ovat:

Asukkaat ja yritykset hydtyvat saavutettavuuden paranemisesta. Hyvat
likenneyhteydet ja liikennepalvelujen toimivuus ovat perusedellytyksida kuntien ja
alueiden toiminnassa. Ratikan merkitys on suurin raskaan raideliikenteen asemien (mm.
Lentoasema, Aviapolis, Tikkurila, Mellunmaki) valisilla alueilla. Ratikka vahvistaa
huomattavasti naiden alueiden joukkoliikenteen palvelutasoa ja kytkee ne entista
paremmin l&himpiin kaupunki- ja palvelukeskuksiin ja seudulliseen raideverkkoon.
Saavutettavuushyddyt ovat naiden alueiden osalta matkaa kohden kaikkein suurimmat ja
hyodyt kohdistuvat moniin kyseisilta alueilta l&hteviin joukkoliikennematkoihin.
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Raitiotie tuo vetovoimaa Itd-Vantaalle ja nykyisten ratojen katvealueille. Raitiotie
mahdollistaa esimerkiksi It4-Vantaan kaupunkirakenteessa olevien katkosten
paikkaamisen ja kehittamisen sek& eri alueiden sitomisen paremmin toisiinsa ja osaksi
keskusten verkostoa. Kaupunkikeskuksista erityisesti Hakunila ja Mellunmaki liittyvat
raitiotieyhteyden myota tiiviimmin Tikkurila - Aviapolis -alueeseen ja sitd kautta myos
muiden p&éaradan asemien yhteyteen.

Saavutettavuuden parantuminen edistda tontteihin kohdistuvaa kysynt&a. Raitiotie
parantaa saavutettavuutta erityisesti poikittaislikenteen nakokulmasta ja edistaa
kestavaa liikkkumista. Lisaksi syntyy verovoimaisia solmukohtia ratikan ja sateittdisen
runkolinjan vaihtopyséakeille: Aviapolis Core, Tuusulanvayla, Tikkurila, Lahdenvayla ja
Mellunméki. Kaupungin maanhankintaa on  pyritty kohdentamaan ratikan
vaikutusalueelle. Ratikkaan perustuvan kaupunkikehityksen avulla aluekeskukset on
tarkoitus kutoa yhteen jatkuvaksi kaupunkikudokseksi. Kun ratikkakaupunki on
kytkeytynyt myds nopeaan junaliikenteeseen ja lentoliikenteeseen, ratikka parantaa koko
ratikkakaupungin saavutettavuutta ja edelleen haluttavuutta asuin- tyo- ja palvelujen
sijaintipaikkana.

Kunnan maankayttéa ja palveluverkkoa koskevat valinnat vaikuttavat monella
tavalla kuntalaisten arkeen ja yritysten toimintaedellytyksiin. Mitd tiivimmin
lahiymparistdssa on asukkaita, sitd luontevammin alueelle keskittyy arjen palveluita.
Esimerkiksi kaupalliset palvelut keskittyvat sinne, missa on toisaalta paljon asukkaita,
toisaalta muita samantyyppisid ja toisiaan tukevia palveluita. Julkiset peruspalvelut
pyritdén toteuttamaan lahipalveluina, jotka ovat saavutettavissa kavellen, pyoréillen tai
joukkoliikenteella. Kaavoituksella  mahdollistetaan hyvinvoinnin ~ edistdminen
kokonaisvaltaisesti ja viihtyisan elinympariston toteutuminen. Tata kautta kaavoituksella
voidaan ehkaista esimerkiksi segregaatiota ja muun eriarvoisuuden syntymista.
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Mitoitus, asumisen alueet

Ratikan kaavarunkoalueelle ndin on mitoitettu asuntorakentamisen mahdollisuuksia yli 3 miljoonaa
kerrosneliometria. Asukasmaérana tama tarkoittaisi yli 60 000 uutta asukasta. Alueen mitoitus on laadittu
tarkastelemalla alueen uudisrakentamis- ja tdydennysrakentamismahdollisuuksia nykyisen tiedon pohjalta.
Alueiden mahdollista uudistumista tulevaisuudessa on vaikea tassa yhteydessa ennakoida.

Mitoitusta laskettaessa on hyddynnetty tavoiteltavia korttelitehokkuuksia, jotka on méaaritelty alueen
olemassa oleva rakennuskanta huomioiden. Tavoiteltavat korttelitehokkuudet vaihtelevat yleensa valilla
e=0,3 — e=2,5 alueen kayttotarkoituksesta ja kaupunkirakenteellisesta sijainnista riippuen. Asumisen osuus
rakentamisen maarasta on 50 % — 90 % kayttotarkoituksesta ja alueesta riippuen.

Suurimmat  Korttelitehokkuudet — sijoittuvat  keskusta-alueille sek& asuinvaltaisille sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen alueille. Suunnittelualueella on paljon kayttétarkoitukseltaan muuttuvia alueita, joilla
kaupunkirakenteen uudistuminen mahdollistaa nykyisté selkeasti korkeammat rakentamistehokkuudet niin
asumisen kuin tyopaikkarakentamisen nékokulmasta. Téllaisten selkeiden uudisrakentamisalueiden liséksi
alueella on paljon uudistumisen ja tiivistymisen mahdollisuuksia nykyisessa kaupunkirakenteessa.
Olemassa olevilla pientalovaltaisilla alueilla mahdollisestaan maltillista tdydennysrakentamista, joka
sopeutuu lahiymparistoon.

Asuinrakentaminen

e=15-25 © e=12-2 AIKM
e=12-2

e=0,75-1,5 e=0,3-1,5 AITP

AP e=0,3-0,45

Kuva 24. Tavoiteltavat keskimaaraiset korttelitehokkuudet
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Kuva 25. Ratikan kaavarungon arvio asukas- ja tyopaikkakasvusta vuoteen 2050
mennessa.
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Kuva 26. 3d-havainnekuva uuden asuinrakentamisen potentiaalista
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Mitoitus, tyopaikka-alueet

Ratikan vaikutusalue muodostaa yleiskaavan 2020 merkittdvimman kasvu- ja kehityskaytavan. Alueelle
sijoittuu jo nykyisin lahes 50 % Vantaan tydpaikoista. Uusia tyopaikkarakentamisen mahdollisuuksia on
kaavarunkoalueella yli 1 miljoona kerrosneliometrid. Ty6paikkarakentamispotentiaali mahdollistaa yli 30 000
uutta tydpaikkaa. Kaytetyt tyopaikkavaljyydet vaihtelevat noin 30 k-m2:sta 100 k-mZ2:in toimialasta riippuen.
Rakentamispotentiaali mahdollistaa tytpaikkavéljyydesta riippuen myds suurempia kasvulukuja.

Alueella on paljon monipuolistuvia sekd muuntuvia tyopaikka-alueita. Tehokkain tyOpaikkarakentaminen
sijoittuu saavutettavuudeltaan parhaimmille paikoille kuten asemanseudulle ja ratikkapysakkien yhteyteen.
Naihin lukeutuvat Aviapolikseen sijoittuvat tiiviit tyOpaikka-alueet (K) sek& keskusta-alueet, joilla
rakentamisen tavoitteellinen korttelitehokkuus on keskimaarin e=2. Myds monipuolisilla tyopaikka-alueilla
(TP) tavoitellaan nykyisten korttelitehokkuuksien merkittdvaa tehostumista erityisesti ratikan valittomassa
laheisyydessa. Kaupallisten palveluiden alueilla (KM) seka tuotanto- ja varastotoiminnan —alueilla (TY)
tavoitellaan myds tehostumista (korttelitehokkuuksissa vah. 0,6). Perinteisten tydpaikka-alueiden lisaksi
tyopaikkarakentamista sijoittuu erityisesti myods keskusta-alueille, jotka ovat merkittavid tyopaikka- ja
palvelukeskittymia.

Tyopaikkarakentaminen

e=15-25

e=12-2 KM e=min. 0,6
e=0,75-15 TP e=07-1 AlKM
e=12-2

TY e=min. 0,6 AITP

Kuva 27. Tavoiteltavat keskimaaraiset korttelitehokkuudet
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Kuva 28. Ratikan kaavarungon arvio asukas- ja tyopaikkakasvusta vuoteen 2050
mennessa.

|

Kuva 29. Havainnekuva Aviapoliksesta Tietotien toimisto- ja hotellikehityshankkeesta.
(Arkkitehdit Soini & Horto, 2022)
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Merkintojen selitteet

" A Monimuotoinen asuinalue Maamerkki ©  Tarkeéd joukkoliikenteen vaihtopaikka

/ /I A/KM Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue Vahva kaupallinen julkisivu @ Rautatieasema

yz A/TP Asumisen ja tyopaikkojen alue il Vahva ja tunnistettava alueen maisemallinen reuna @ Valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihtoasema

- AC Asuinvaltainen sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue Vahva ja tunnistettava alueen rakennettu ja maisemallinen reuna ® Seudullisesti merkittava liityntapysakointialue
AP Pientalovaltainen asuinalue [11111 Vahva ja tunnistettava alueen rakennettu reuna o Raitiotien pysakki

- C Keskusta-alue

B cL Lahikeskustan alue - ——— Térkeits avoimia kaupunkitiloja yhdistiva kaveltiva kaupunkitila
- -—-777 Raitiotien tunneliosuus

K Tiivis tyopaikka-alue ‘ Virkistysalue
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Kohti parempaa joukkoliikennekaupunkia

Vantaan ratikka on yksi osa HSL-alueen joukkoliikennelinjaston runkoverkkoa ja tulevaisuudessa
osa paakaupunkiseudun pikaraitiotieverkostoa. Ratikan kaavarunkoon on merkitty raitiotien liséksi
yleiskaavan joukkoliikenteen runkoyhteydet, jotka voidaan toteuttaa raitioteind. Ne mahdollistavat
Helsingin yleiskaavan pikaraitioteiden jatkumisen Vantaalle sekd yhdistymisen Vantaan ratikan
raiteisiin. Pidemman aikavalin varauksena on uudessa yleiskaavassa ja kaavarungossa osoitettu
raskaan raideliikenteen tunnelin ohjeellinen linjaus, jolla mahdollistetaan Lentoradan ja Tallinna-
tunnelin toteutuminen.

Vantaan ratikka tuo uuden lisan liikkumisvaihtoehtoihin ja raideyhteyden Itd-Vantaalle. Raitiotie
parantaa Vantaan poikittaisia joukkoliikenneyhteyksia. Nykyiseen runkobussiin 570 verrattuna se
parantaa yhteysvélin luotettavuutta seka esteettdbmyytta, joka on keskeinen osa raitiotien
kaytettavyytta. Uusi liikennemuoto aiheuttaa myos haasteita. Koska katutilan kokonaismaara ei
kasva, pitda kaupungin liikennejarjestelmaa jarjestella uudelleen siten, etta eri kulkumuodoille ja
palveluille I6ydetdén optimaaliset paikkansa ja roolinsa osana kokonaisuutta. Ja vaikka raitiotie tuo
uusia alueita raideliikenteen piiriin, se ei tarkoita, etta bussiliikenne olisi nailta alueilta kuitenkaan
loppumassa. Esimerkiksi Hakunilan ja Pakkalan alueilla sailyy myds jatkossa vahva bussiliikenne,
joka osaltaan toimii liityntana ratikan pysékeille ja toisaalta tarjoaa suoria yhteyksia muun muassa
Helsingin suuntaan.

Vaihdot ovat olennainen osa joukkoliikennejarjestelmaa ja raitiotien my6ta paranee vaihtoyhteydet
erityisesti nykyisiin ratoihin seké sateittdaisten paavaylien bussilikenteeseen. Kaavarunkoon on
merkitty erikseen tarkeat joukkoliikenteen vaihtopaikat ja rautatieasemat, joista Tikkurilan ja
Lentoaseman asemat on nostettu omalle merkinnélleen. Vaihtoyhteyksien sujuvuus raitiotien ja
muun joukkoliikenteen valilla on kuitenkin keskeisessa asemassa kaikkien raitiotiepysakkien
suunnittelussa. Kaavarungon alueella on my6s seudullisesti
Tikkurilassa.

merkittava liityntapysakdintialue
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Kuva 30. Joukkoliikenneverkoston teemakartta.
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Kaavarunko tarkentaa yleiskaavan liikkenneverkkoja

Kaavarunko taydentdaad ja tarkentaa yleiskaavassa esitettyd tie- ja katuverkkoa. Yleiskaavan tapaan
valtakunnallista tai seudullista likennetta palvelevat vaylat on merkitty kaavarungossa liikennealueina. Muu tie- ja
katuverkko on merkitty kahdella merkinnalla, jotka ovat paakatu tai tie sekd alueellinen tai paikallinen
kokoojakatu. Niitd koskevien maaraysten mukaisesti keskustojen l|&piajava liikenne pyritddn ohjaamaan
padkaduille ja teille sekad liikennealueena merkityille paavaylille. Kokoojakadut puolestaan taydentavat tata
verkkoa. Tie- ja katuverkon luokittelu ohjaa jatkosuunnittelua tuomalla esiin eri yhteyksien aseman
likenneverkolla, mikd vaikuttaa esimerkiksi katujen poikkileikkausten mitoitukseen. Keskeistda on myds varmistaa
sujuva liikkuminen ja keskustojen saavutettavuus eri kulkumuodoilla.

Kestavan liikkumisen osalta ratikan kaavarungossa on merkintdina lisdksi: joukkoliikennekatu, kestavan
likkumisen katu ja kavelykatu. Joukkoliikennekaduiksi on merkitty katuosuuksia Hopeatien ymparistossa,
Muurassa seka Aviapoliksen terminaalin alueella. Nama ovat joukkoliikenteelle varattuja katuja, joille linjataan
joukkoliikenteen sekd jalankulun ja pyordlikenteen yhteys. Muun liikenteen I|&piajoa ei sallita
joukkoliikennekaduilla. Kestavan liikkumisen kaduiksi on puolestaan merkitty osa Kielotiestda seka
Aviabulevardista. Nailla katuosuuksilla sallitaan kaikki kulkumuodot, mutta kadun mitoitus ja ratkaisut
suunnitellaan kestavien kulkumuotojen seka huoltoliikenteen ehdoilla. Kavelykatuna kaavarungossa on merkitty
Tikkuraitin ja Asematien muodostama yhteys, joka varataan jalankululle ja pyoraliikenteelle.

Kaavarunko tuo joitakin tarkennuksia pyoraliikenteen baanoihin. Linjaus Backaksen kartanon alueella on
tarkentunut suunnitelmien edetessa ja siihen liittyy Ylastontien pohjoispuolen selvitettdvd baanareitti, jonka
linjausta on vield tutkittava. Kiviston-Tikkurilan-Hakunilan baana kulkee pitkalti Vantaan ratikan varressa ja sita
suunnitellaan toteutettavaksi ratikan yhteydessa. Liséksi pyordliikenteen teemakartalla on tarkennettu vuoden
2020 lopulla valmistunutta pydraliikenteen tavoiteverkkoa. Siind on esitetty baanat sekd paapyorareitit, jotka on
luokiteltu kahteen luokkaan. Kaavarunko tarkentaa p&&pyorareitteja lahinna Aviapoliksen alueella, missa
maankayton muuttuessa uusilla pydrayhteyksilla on merkittava vaikutus erityisesti alueen sisdiseen likkumiseen.

Kaavarunko ei tuo esiin pienimpiad yhteyksi&, kuten tonttikatuja ja paikallispyOrateitd, mutta nd&ma on otettava
huomioon jatkosuunnittelussa, jotta esimerkiksi jalankulun ja pyoréliikenteen reitit pysakeille ja palveluihin
voidaan toteuttaa mahdollisimman suorina ja turvallisina. NAaihin vaikuttaa muun muassa korttelirakenne ja

yhteyksilla on keskeinen vaikutus alueelliseen saavutettavuuteen seka pysékkien palvelutasoon.
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Kuvat 31 & 32. Tie- ja katuverkon sekéa pydrélikenteen tavoiteverkon teemakartat.
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Keskustat

Vantaa on monikeskuksinen kaupunki, jolla on yhdeksan keskustaa ja keskusverkko
jatkuu naapurikuntiin. Yleiskaavan nostamista kolmesta paakeskustasta kaksi, Tikkurila
ja Aviapolis, sijoittuvat ratikan kaavarungon alueelle. Liséksi suunnittelualueella
sijaitsee aluekeskuksista Hakunila ja Lansimaki, jotka muodostavat tarkean on
kaupungin monikeskuksisuuden vahvistumista.

Keskustoista Aviapolis on luonteeltaan verkostomainen. Vantaan ratikka kutoo yhteen
sekoittuneiden kaupunkitoimintojen ytimia mm. Aviapolis Coressa, Muurassa,
Huberilassa ja Annefredissd. Pakkalassa ratikan varten sijoittuu laajat uudistuvat
keskustatoimintojen alueet. Uudistumisen my6td my6s nykyisten umpinaisten
rakennusten tulisi avautua ulospéain ymparoiville kaduille. Tikkurila kehittyy monen
likennemuodon ja toiminnon tiiviind ja laadukkaana kaupunkiytimend, jonka vetovoimaa
lisaavat jokimaisema ja sen kulttuuriymparistdarvot. Hakunila hyo6tyy eniten ratikan
mahdollistamasta saavuttavuuden paranemisesta seka keskeisid kaupunkitiloja
uudistavista ja parantavista hankkeista, kuten Vanhan Lahdentien siirron
mahdollistamasta keskustan lantisesta laajennuksesta. Samantapainen uusiutuminen ja
taydentaminen on mahdollista myos Lansiméessa.

Keskustat ovat toiminnallisia solmuja, ja niitd luonnehtivat toimintojen monimuotoisuus,
rinnakkaisuus ja korkea intensiteetti verrattuna muihin alueisiin. Keskustat ovat ennen
kaikkea kohtaamisten, kulttuurin ja eldmysten paikkoja. Kaupunkielama edellyttaa
rakentamiselta tehokkuutta ja toiminnoilta tiheyttd. Toiminnallisen tiheyden vastapainoksi
tarvitaan tunnistettavia erottuvia paikkoja, suunnittelun ja toteutuksen laatua, viihtyisia
julkisia kaupunkitiloja ja viheralueita. Keskustaympéristossa saa myds nakya
kestavyyden ja esimerkiksi sdan aari-ilmididen edellyttamat ratkaisut.
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Kaupunkikeskustojen muutosta kestavampaan suuntaan edustaa myo6s
likennejarjestelman muutos, jossa luodaan joukkoliikenteen eri muodoille ja niiden
matkaketjuille tasavertaiset olosuhteet verrattuna autoiluun. Ennen kaikkia keskustoja ja
erityisesti pysakkien ymparistdja kehitetdan kavely ensisijaisena kulkumuotona.
Tarkemmassa suunnittelussa tdma ndkyy kaupunkitilan kaytdn priorisoinneissa,
huolellisessa suunnittelussa ja laadukkaassa toteutuksessa niin julkisen kaupunkitilan,
rakennusten arkkitehtuurin kuin tonttien piha-alueiden kaytossa. Tarkea yksittédinen
trendi on  keskustojen = maantasopysakodintien  korvaaminen  rakenteellisilla
pyséakointiratkaisuilla, mika vapauttaa arvokasta keskustamaata joko rakentamiseen tai
kaupunkilaisten ja asukkaiden kayttoon.

Ratikan kaavarungossa keskusta-alueita on osoitettu suppeammin kuin yleiskaavassa.
Toisaalta yleiskaavan esitystapa on seka tarkastelumittakaavaltaan ettd esitettyjen
maankayttbluokkien osalta yleispiirteisempi kuin ratikan kaavarungossa. Siten osa
yleiskaavan keskusta-alueista on tulkittu joko tarkemmin muihin kayttotarkoituksiin tai
sijoitettu kayttotarkoituksiin, joiden voidaan ajatella ainakin lyhyemmalla aikavalilla
tdsmentavan  yleiskaavan  keskustamerkintdd,  kuten  keskustojen  selvasti
asuinpainotteisten laitaosien osoittaminen keskustamaisina asuinalueina. Toisaalta
keskustojen alueilla ei esiteta erikseen yksittaisille toiminnoille varattuja alueita, esim.
koulujen ja paivakotien tarpeisiin varattuja julkisten palvelujen alueita.

Keskusta-alueiden verkkoa on taydennetty muutamalla lahikeskustaksi merkitylla
ratikkapysakin ymparistolla (Koivuhaka, Heidehof ja Kuussilta). Nama eivat ole
yleiskaavan mukaisia keskusta-alueita, vaan tdydentavéat toiminnallisesti monimuotoisina
pysakkiymparistdind keskusverkkoa. Léhikeskuksiin ei voi sijoittua esim. merkittavaa
kauppaa, vaan palvelut on suunnattu l&ahiympéristdn tarpeisiin.
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Pysakinseudut

Ratikan kaavarungossa Mobility Hubin ja Design Manualin tulokset heijastuvat
pysakkien ympariston maankaytéssa ja kaupunkitilan suunnitteluratkaisuissa. Pysakkien
vaikutus kaupunkiymparistoon on esitetty kahdella eri merkinnalla, joissa pysakin
kohdemerkinta ohjaa itse pysakin ja sen valittbman lahiymparistén liittymista kestavan
likkumisjarjestelman kehittamiseen. Pysékinseudun kehittamismerkinta  kattaa
laajemman pysakin vaikutusalueen, ja se ohjaa alueen liikennejarjestelman kehittamista,
kaupunkitilan muutosta kaveltavyys ensi sijalla ja toimintojen sijoittamista - talle
vybhykkeelle pyritdan keskittdmaan tehokkain mm. rakentaminen, ja palvelujen
sijoittamisessa tulee suosia ratikan pysakinseutuja.

Ratikalla edistetaan kestavien liikkkumismuotojen kayttémahdollisuuksia mm. nostamalla
kavely seka keskustojen etta pysakkien lahiymparistdjen ensisijaiseksi liikkumiskeinoksi.
Valintaa iimennetaan pyséakkien lahiympariston suunnittelulla, jossa suunnitteluratkaisut
ja materiaalit lahtevat kavelijan nopeustasosta ja kokemusmaailmasta: virikkeita ja
kokemuksia tulee tarjota monin verroin tiheamp&an kuin autoiluun perustuvassa
kaupunkirakenteessa. Kavelyreitit pysakille suunnitellaan sujuviksi ja esteettomiksi.

Alueesta tulee rakentaa laadukasta kaupunkiympéristéd. Tilan rajauksen,
pintamateriaalien, kalusteiden, valaistuksen ja kasvillisuuden avulla luodaan laadukasta
ja viintyisda kavelyn ja viipymisen aluetta. Pysékkien yhteyteen varataan tilaa julkiselle
taiteelle ja/ tai erottuvalle ja mieleen jaavalle arkkitehtuurille. Ratikkakatujen ja muiden
paa- ja kokoojakatujen risteyspaikat toisten paakatujen, kehitettdvien kavelyn ja
pyordilyn yhteyksien seka viherverkostojen kanssa on kehitettava erityisluonteisina
paikkoina. Erityisluonne voidaan tuoda esiin esimerkiksi erottuvan ja mieleen jaavan
arkkitehtuurin tai kaupunkitilan tai julkisen taideteoksen avulla.
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Kuvat 33 & 34. Havainnekuvia pysakkien ymparistoista (WSP).
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Lahipalvelut

Julkiset palvelut, kuten kirjastot ja terveyspalvelut sijaitsevat keskittyen keskustoihin, kun
taas asukkaiden lahipalveluina toimivat koulut ja paivakodit ovat keskustojen lisaksi
asuinalueilla l[ahella kayttajiaan.

Ratikan kaavarunkoalueen palveluverkko taydentyy vuoteen 2031 mennessa useilla
uusilla palveluilla. Kaavarungon alueelle on investointiohjelmaan kirjattu kaksi uutta
yhtendiskoulua seka 14 uutta tai tilapaista paivakotia. Seuraavan kymmenen vuoden
palveluverkkotarpeet on méaéritelty talousarvion investointiosassa.

Aviapoliksen suuralueella Veromiehen kaupunginosan muuttuessa suurelta osin
asumiseen, on myds uusien ldhipalvelujen tarve tiedostettu. NAaista mainittakoon
monitoimirakennus Atomi, jonne sijoittuvat paivakoti, yhtenaiskoulu ja nuorisotila.
Tikkurilassa uusi hyvinvointikeskus ja kaupungin uudet toimitilat Kielotie 13:een ovat
suuria tulevaisuuden hankkeita. Jokiniemen oppimiskampus kehittd& radan itapuolelle
merkittdvan ammatillisen ja toisen asteen koulutuskeskittyman. Tikkurilan urheilupuiston
alueen ja toimintojen kehitetddn. Hakunilan suuralueella tulevaisuuden kohteita on
usean paivakodin lisdksi mm. Hakunilan vanhustenkeskus seka asukastilat.

Merkittdvimpien muutosten lisdksi kaupungin eri toimialoilla on kehitystarpeita, jotka
edellyttavat uutta tai muuntuvaa tilaa. Liséksi kaupungilla on palvelutiloja, joiden kunto
saattaa aiheuttaa lisatarpeita uusien palveluiden toteuttamiselle. Kaupungin tulee voida
vastata naihin tarpeisiin osoittamalla riittdvasti tonttimaata ja asemakaavoittaa
joustavasti tarpeisiin soveltuvia aluevarauksia.

Kuvat 35- 37. Esimerkkikuvia paivakodeista, koulkibthGa K@KRpakipaparistolautakunta 05.04.2022 /5 §

Palveluverkko ratikkakaupungissa

Toimivassa ratikkakaupungissa palvelut ovat sujuvan kévely-, pyora tai ratikkamatkan
paassa. Palvelut on helppo saavuttaa niin ratikkapysakilta, kuin myds kotiovelta.
Matkaketjut kodin, palveluiden ja joukkoliikenteen pysakkien valilla tulisi olla turvalliset ja
helposti kuljettavat. Hiilineutraalit matkaketjut syntyvat toimivasta kaupunkirakenteesta ja
likennejarjestelmastd, joka  kannustaa  kestavien  kulkumuotojen  kayttéon
asiointimatkoilla. Alueiden vetovoiman ja mydnteisen imagon kannalta on keskeista, etta
paivittiisia [dhipalveluita on tarjolla riittdvasti ja sujuvan seka turvallisen ja helposti
hahmotettavan matkan p&aéssa.

Ratikan varren kaupunkikehitys ja sen mahdollistama asukasma&ran kasvu tarkoittaa
luonnollisesti  my6s palvelutarpeen  kasvua. Voimakkaimmin  kasvu  nakyy
varhaiskasvatus- ja perusopetuksen palveluiden tarpeessa. Ratikan kaavarunkoty®tn
yhteydessa tarkentuneet kasvuluvut tuottavat palvelutarpeen 20 paivakodille ja 5
yhtendiskoululle vuoteen 2050 mennessa. Lisdksi sosiaali- ja terveyspalveluille tarvitaan
tilaa kasvavan vaesttn tarpeisiin. Paikoin vanhentuneet ja palvelutarpeen kasvuun
heikosti vastaavat tilat lisdavat haasteita. Palveluiden osalta kaupunkisuunnitteluun
littyvid periaatteita ovat mm. hyva saavutettavuus joukkoliikenteelld, jalan seka pyoralla,
taydennysrakentamisen  mahdollistama  keskittdminen, tilojen  yhteiskaytté ja
tilatehokkuus sek& monikayttokiinteistdt. Palveluiden sijoittamisessa on huomioitu
ymparistéterveysnakokulmat, kuten ilmanlaatu ja melu.
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Paivakodin tulisi 16ytya lahipalveluna samasta kaupunginosasta, koulun tulisi olla
korkeintaan 3 kilometrin turvallisen koulumatkan p&aéassa, mieluiten kuitenkin 1 kilometrin
paassa. Paivakoti- ja koulutontin koko tulisi olla nykymitoituksen mukaan noin 1-3
hehtaaria. Haasteena riittdvan ja saavutettavan palveluverkon toteuttamisessa on
saavutettavalta  sijainnilta  oikeankokoisen, ymparistoltaan terveellisen ja
rakennettavuudeltaan hyvan tontin loytaminen tiivistyvasta kaupunkirakenteesta. Lisaksi
kaupungin omistaman maan vahaisyys soveltuvissa sijainneissa haastaa palveluverkon
kehittamista.

Kaavarunkokartalla on osoitettu alueina olemassa olevien kohteiden liséksi sellaiset
tulevat palvelut, joiden sijainti on jo tiedossa. Symboleilla on osoitettu uusia
palvelutarpeita, joiden sijaintia ja aluevarauksen laajuutta tulee selvittda tarkempien
suunnitelmien, kuten asemakaavojen laadinnan yhteydessa. Keskusta-alueilla (C) olevia
palveluita ei kartalla erikseen esitetd, silla ne ovat osa keskustojen toiminnallista
monipuolisuutta. Alueellisissa kaavarungoissa, kuten Tikkurilan sek& Lansiméaen
kaavarungossa on tutkittu uusien palvelutarpeiden sijaintia ja ne on huomioitu ratikan
kaavarungossa. Palveluiden kehittamiskohteita on haettu sellaisista sijainneista, jotka
sujuvoittavat asukkaiden arkisia matkaketjuja ja joissa voidaan hyddyntda ratikan
pysakin laheisyytta ja ratikkaa kulkumuotona asiointimatkoilla.
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Kuva 38. Lahipalvelut ratikan kaavarungossa.
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2040 jalkeen tarvittavat palvelut esitetddn oheisessa teemakartassa. Kartalla on kuvattu
suuralueittain ratikan tuottama vdaestonkasvu 2040-2050 seka nykyisen palvelu-
mitoituksen mukaiset uudet paivakotien ja koulujen tarpeet. Taman kasvuarvion liséksi
on syyta ottaa huomioon yleiskaavan A/TP-alueiden asumisen osuuden toteutuminen ja
painotus seké olemassa olevien asuinalueiden tdydennysrakentamisen potentiaali, jotka
voivat tuottaa lisatarpeita l&hipalveluille. Yleiskaavan mitoituslukujen pohjalta laskettuna
palveluiden lisatarpeita tullee erityisesti Tikkurilan ja Hakunilan suuralueiden
kaupunginosissa ratikan vyohykkeella.

Kaavarunkokartalla on osoitettu erilaisiin matkailun, vapaa-ajan ja urheilun toimintoihin

mm. Tikkurilan urheilupuisto seka Backaksen seka Hakansbolen kartanoalueet.
Kartanoalueiden kehittamisessa tulee huomioida ympariston kulttuurihistorialliset arvot.

Koulujen ja paivakotien tarve 2040 ja 2040+

! ] I:I o | I P

Aviapolis Tikkurila Hakunila
HBKoulut 2040 EPaiviakodit 2040 EKoulut 2040+  [|Paivakodit 2040+

Kuva 39. Koulujen ja paivakotien tarpeet 2040+ suuralueittain.
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Kuva 40. Vaestonkasvu kaupunginosittain 2040-2050 seké koulujen ja paivakotien tarpeet 2040+.
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Kaupan ohjaaminen

Kaupan ohjaus perustuu yleiskaavan 2020 ratkaisuun, voimassa olevaan
maakuntakaavaan seké useisiin selvityksiin. Vuonna 2015 laadittu “Vantaan kaupan
palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040” maéaritteli kaupan maankaytéllisen
kehittimisen ja ohjaamisen periaatteet, josta t&ha&n on nostettu ratikan
kaavarunkoaluetta koskevat osuudet. Samat periaatteet toimivat myos yleiskaavan
kaupan ratkaisun perustana.

Kaupan ohjaamisen yleiset periaatteet Vantaalla

+ Vahittdiskaupan suuryksikot ohjataan keskusta-alueille ja kaupan alueille.

« Paivittaistavarakaupat ja muut erikoiskaupat tulee sijoittaa keskusta-alueille tai
niiden tulee tukeutua asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen.

» Keskusta-alueiden ulkopuolisilla asuntovaltaisilla alueilla tulee edistaa kaupallisten
[&hipalvelujen muodostumista.

» TyoOpaikka-alueille (muu kuin kaupan alue) saa sijoittaa alueen paakayttétarkoitusta
tukevia liiketiloja  tapauskohtaisesti. Liiketiloja ei saa rakentaa ilman tontin
varsinaisen liiketoiminnan rakentamista. Tastd poikkeuksena ovat Keharadan
asemanseudut, joille saa rakentaa kaikkia kaupan laatuja.

« Kaupungin tulee edistaa riittavaa kaupan tonttitarjontaa.

Nykyiset keskusta-alueet ja keskusta-alueiden laajennukset

+ Tavoitellaan laaja-alaisesti kauppaa, erityisesti muuta erikoiskauppaa ja
paivittaistavarakauppaa.

+ Myymalatilojen suunnittelussa on otettava huomioon keskustojen erityispiirteet
tiivind kaupunkirakenteen ytimind. Keinoina ovat muun muassa liiketilojen
integroiminen muihin toimintoihin ja myymalatilojen avautuminen katutilaan.
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+ Keskustojen liiketilat on suunniteltava tavalla, joka kannustaa asioimiseen kavellen,
pyordillen ja julkisella liikenteella.

* Rakennusten maantasokerrosten kadulle aukeavat tilat on osoitettava keskeisilla
paikoilla liiketiloiksi.

» Liiketilojen pysakointi tulee toteuttaa padsaantdisesti rakenteellisena ja osin
kadunvarsipysakointina.

» Julkisten ja yksityisten palvelujen yhteisasioinnin helppoutta tulee edistaa.

Nykyiset kaupan alueet ja kaupan alueiden laajennukset

* Tavoitellaan kauppaa, joka ei suuren kokonsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen
alueille ja joissa myytavat tuotteet vievat paljon tilaa.

* Tammistoa, Porttipuistoa ja Vantaanporttia kehitetdan monipuolisina kaupan
alueina. Kaupan toimiala ja laatu ei kuitenkaan saa olla sellaista, joka haittaa
merkittavasti keskusta-alueiden kehittamistd. Alueita tulee kehittdd tavalla, joka
edistdd asioimista kavellen, pyoéraillen ja julkisella liikenteelld. Alueelle ei saa
sijoittaa  paivittaistavarakaupan  myymalatiloja  sisdltavia  vahittaiskaupan
suuryksikoéita. Alueelle voidaan sallia paivittaistavarakauppoja, jotka palvelevat
l&hiasutusta (alle 1000 k-m2) ja tukeutuvat asuntorakenteeseen

» Koivuhakaa kehitetddn paljon tilaa vaativan kaupan alueina, jonne ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppoja tai muuta erikoiskauppa

Kaupan palveluverkkoselvityksesta on alkanut pdivitystyd “Vantaan kaupan
palveluverkkoselvityksen paivittaminen: keskustat ja paivittaistavarakaupan verkko
koko kaupungissa”, jonka on tarkoitus valmistua kesdkuussa 2022. Valmistuessaan
selvitysty6 antaa evaita kaavarungon ehdotusvaiheeseen.
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Yleiskaavan 2020 keskeisend kaupan ohjaamisessa on keskustojen ensisijaisuus monipuolipuolisina
kaupan ja palveluiden alueina. Tahan linjaukseen ohjaa myos lainsaadantd seka yleiskaavatyota tukenut
maakuntakaava. Ratikan kaavarunkoalueella né&itd keskustoja ovat Aviapolis, Tikkurila ja Hakunila, joihin
voi  sijoittua  merkitykseltddn seudullisia  vahittdiskaupan  suuryksikoitd.  Lisdksi  L&nsimaen
keskustatoimintojen alueelle voi sijoittua merkitykseltdan paikallisia vahittaiskaupan suuryksikéita

Ratikan kaavarungon keskusta-alueille tavoitellaan laaja-alaisesti monipuolista kauppaa ja kaupallisia
palveluita. Pysadkkien yhteyteen sijoittuville l&hikeskustojen alueilla tavoitteena on lahiasutukseen ja
tyopaikkoihin tukeutuva monipuolinen kaupan ja palveluiden keskittyma.

Asukkaiden eniten kayttama yksittéainen lahipalvelu on paivittéistavarakauppa. Kaavarungon kaupan
ratkaisu nojaa niidenkin osalta yleiskaavan ratkaisuun, jossa paivittdistavarakauppa ohjataan keskustoihin
ja asuinalueille. Paivittdistavarakaupan myymalatilaa sisaltéavat suuryksikot ohjataan ensisijaisesti keskusta-
alueille eika niiden sijoittuminen saa heikentédé lahipalveluiden saavutettavuutta. Asuinalueille saa sijoittaa
suuryksikkorajan alittavaa l&hialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Sama koskee muuntuvia A/TP- ja
A/KM-alueita. Talla halutaan varmistaa, ettd padivittdistavarakaupan hankkeiden kokoluokka pohjautuu
l&hialueen asukaspohjaan eika haittaa kaupan palveluverkon tasapainoa.

Kaupallisten palveluiden alueet sailyvat rajauksiltaan ja toimintoja ohjaavilta maarayksiltdan yleiskaavan
muodossa. Kaupan alueiden, kuten esimerkiksi Porttipuiston ja Koivuhaan, saavutettavuus paranee uuden
poikittaisen yhteyden myotd, miké voi edesauttaa niiden kehittdmismahdollisuuksia.

Ratikan kaavarungon ratkaisu mahdollistaa asukasmaaran merkittdvan kasvun kaavarunkoalueella.
Kasvava ostovoima ja kysynta edistdd kaupan palveluverkon kasvua ja korjautumista tasapainoiseksi.
Erityisesti péaivittaistavarakaupan palveluverkosta on mahdollisuus kehittdd nykyista kattavampi. Usein
kaytettavan palvelun asiointimatkojen pituudet lyhenevét ja saavutettavuus kestavin kulkumuodoin paranee.
Kasvu mahdollistaa my6s muiden kaupallisten palveluiden verkon tihentymisen.
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Elinkeinot ja tyopaikat

Ratikan kaavarungon kehitys- ja kasvukaytavalla sijaitsee jo nykytilanteessa lahes 50 %
koko Vantaan tyOpaikoista. Kaavarungon ratkaisuilla halutaan turvata alueen
elinvoimaisuus  ja  tyOpaikka-alueiden  kehittdmisedellytykset  mahdollistamalla
monipuoliset  ja  riittAvat  tyopaikka-alueiden  varaukset.  TyOpaikkamaaraan
tavoitellaan kasvua: alustavasti on arvioitu, ettd alueella olisi 2050 yli 30 000 uutta
tyopaikkaa. Tama tarkoittaa yli 1 miljoonaa kerrosnelittéa uutta tydpaikkarakentamista.
Tavoitteen saavuttaminen onnistuu nykyisten tyopaikka-alueiden ja keskustojen
tehostamisella ja monipuolistamisella.

Tybpaikka-alueet on kaavarungossa jaoteltu tiiviisiin  tyopaikka-alueisiin  (K),
monipuolisiin tydpaikka-alueisiin (TP), tuotanto- ja varastotoimintojen alueisiin (TY),
kaupallisten palveluiden alueisiin (KM) seka asumisen ja tydpaikkojen tai kaupallisten
palveluiden alueisiin (A/TP ja A/KM). Naiden lisaksi keskusta-alueet (C ja CL) ovat
merkittavia tyopaikkojen ja palveluiden keskittymid. TyOpaikkoja sijoittuu myos
lentokentén ja palveluiden alueille sek& asuinalueille.

Tiiviita tyopaikka-alueita (K) kehitetddn tehokkaina ja kaupunkitilaltaan korkealaatuisina
toimisto- ja palveluvaltaisina alueina, joille on mahdollista sijoittua my6s tehokkaan
tuotannon tiloja. Alueet sijaitsevat asutuksen léheisyydessd, joten toiminnot eivat saa
aiheuttaa ymparistohdairioita. Kaupunkitilan laadun parantaminen on yksi tarkea
kehittamistavoite.  Tiiviiksi  tyOpaikka-alueiksi on osoitettu alueita erityisesti
Aviapoliksessa: ratikan varrella lentokentan laheisyydessa, Lentoasemantien
ymparistossa seka Keha Ill:n varrella. Aviapolis kehittyy jatkossakin Vantaan suurimpana
ja tarkeimpana tyopaikkakeskittymana. Tehokkain ja korkealaatuisin
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toimitilarakentaminen sijoittuukin saavutettavuudeltaan parhaimmille paikoille, kuten
asemanseuduille ja ratikkapysakkien yhteyteen, missa toimintojen monipuolisuus on
suurimmillaan. Ratikka parantaa entisestdan alueen saavutettavuutta ja logistisesti
ainutlaatuista sijaintia lentokentén, Aviapoliksen aseman ja Keha Il laheisyydessa.
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2 Asumisen ja kaupallisten palveluiden alue
B Asumisen ja tyopaikkojen alue
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Kuva 43. Tyopaikka-alueet ratikan kaavarunkoluonnoksessa.
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Monipuolisina tyopaikka-alueina (TP) on kaavarungossa osoitettu alueet, jotka sailyvat
tyopaikka-alueina. Alueille on mahdollista sijoittaa toimisto- ja palvelutoimintoja seka
tehokkaita ymparistohairidita aiheuttamattomia tuotantotoimintoja. Monipuoliset
tyopaikka-alueet sijoittuvat ratikan lahiympéaristoon hyvin saavutettavilla alueilla, joiden
katsotaan kehittyvan ja tehostuvan ratikan vaikutuspiirissd. Alueilla ei sallita
ymparistohairioita eikd suurimittakaavaista logistiikkaa.

Rouheammille tydpaikkatoiminnoille on tilaa tuotanto- ja varastotoimintojen (TY)
alueilla muun muassa Aviapoliksessa Viiman alueella, Koivuhaassa seka Hakkilassa.
Tuotanto- ja varastotoiminnot eivat saa aiheuttaa merkittavia ymparistohairioita.

Kaupallisten palveluiden alueiksi (KM) on osoitettu alueet Tammistossa,
Vantaanportissa, Koivuhaassa ja Porttipuistossa, joille saa sijoittua vahittdiskaupan
suuryksikoita seka ymparistohairioita aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.
Vahittaiskaupan suuryksikoiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota siihen, ettei suuryksikdiden sijoittamisella heikennetd keskustaan
sijoittuvan kaupan toimintaedellytyksia.

Pelkkien tyopaikka-alueiden lisaksi kaavarungossa on osoitettu “raitamerkinnalla”
asumisen ja tydpaikkojen tai kaupallisten palveluiden alueita. Tyopaikkojen ja asumisen
sekoittaminen mahdollistaa kaupungin tiivistymisen ja rakenteen monipuolistumisen
joukkoliikennevythykkeille tavoitteiden mukaisesti. Samalla on kuitenkin huomioitava,
ettei alueiden rakenne yksipuolistuisi vain asuinalueiksi. Kun olemassa olevia toimitila-
alueita muutetaan asumiseen, tulee mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet huomioida.
Lisaksi useille alueille sijoittuu ymparistohairioita tai -riskeja aiheuttavia laitoksia, joiden
asettamat reunaehdot tulee ottaa tarkemmassa suunnittelussa huomioon.
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Keskustat tyopaikkojen ja palveluiden keskittymina

Keskusta-alueet ovat tarkeitd tyOpaikkojen ja palveluiden keskittymia seka
ratikkakaupungin  toiminnallisia  solmukohtia. Alueita kehitetddn toiminnoiltaan
sekoittuneina monipuolisina alueina, joihin keskittyy jatkossakin merkittavasti tydpaikkoja
ja palveluita. Tuottavuuden nakdkulmasta laajenevat ja tiivistyvat keskusta-alueet ovat
alueita, joille elinkeinotoimintaa ja tyOpaikkoja tulisi pyrkid keskittdd. Toiminnot
keskittyvat helpommin tietyille jo vetovoimaisille alueille, joilla etuna on esimerkiksi
muiden toimijoiden ja asiakkaiden Ildheisyys sek& alueen palvelutarjonta.
Yritysklustereiden muodostumisen kannalta parhaat edellytykset ovatkin tiivillla ja
rakenteeltaan monipuolisilla alueilla, kuten keskusta-alueilla tai tiiviilla ja monipuolisilla
tyopaikka-alueilla.

Tiiviin maankaytdon myotd syntyy keskittymisetuja, jotka ovat taloudellisen kehityksen
moottori. Tehokkain rakentaminen sijoittuukin saavutettavuudeltaan parhaimmille
paikoille, kuten asemanseudulle ja ratikkapysdkkien yhteyteen, missa toimintojen
monipuolisuus on suurimmillaan. Ratikka parantaa entisestaéan keskusta-alueiden
saavutettavuutta. Hyva saavutettavuus on yritysten kannalta yksi tarkeimpia
sijoittumistekijoitd. Se myds mahdollistaa paremman tyovoiman saatavuuden. Tassa
suhteessa joukkoliikennesaavutettavuuden ja erityisesti raideliikenteen asemien
laheisyyden merkitys on noussut viime vuosina. Erityisesti Aviapolis ja Tikkurila
kehittyvat vahvoina seudullisesti vetovoimaisina tydpaikkakeskittyming, joissa painopiste
on osaamisintensiivisissa, palvelu- ja kaupan aloissa.

Jotta keskusta-alueet kehittyvat aidosti monipuolisina toiminnoiltaan sekoittuneina
alueina ja tybpaikkakehitys sailyy positivisena, on varmistettava, etta
toimitilarakentamista mahdollisestaan  erityisesti asemien ja ratikkapysakkien
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valittomassa laheisyydessa. Pelkat kaupalliset palvelut ja kivijalkarakenne eivat riit
yllapitamaan elinvoimaisia ja toiminnoiltaan aidosti monipuolisia keskustoja.
Tarkemmassa suunnittelussa tuleekin varmistaa, ettd asuntorakentamisen liséksi
toimitilarakentamiselle  varataan  riittdvasti  sijoittumismahdollisuuksia  erityisesti
asemanseutujen ja ratikkapysakkien valittomassa laheisyydessa.

Alueella tyossakayvat vaikuttavat positiivisesti myods alueen palveluihin ja kaupalliseen
tarjontaan. Esimerkiksi ravintolapalveluille lounasajan asiakasvirta on erittdin tarkeéa.
Asukkaat ja tyontekijat yhdessa mahdollistavat elavan ja elinvoimaisen kaupungin eri
vuorokauden aikoina.
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Asuminen

Kaavarungossa asumista sijoittuu keskusta-alueille, lahikeskuksiin seka erilaisilla
asuinalueille. Nykyiset  asuinalueet taydentyvat ja  uusia  rakentuu
kayttétarkoitukseltaan muuttuville alueille, kuten jo rakennetuille tai rakentamattomille
tyopaikka-alueille.  Erityisesti keskustoissa ja tiivimmilla asuinalueilla osa
kehityksesta tulee uudistumisen my6ta olemassa olevaa korvaamalla.

Asuinalueiden ei ole tarkoitus olla yksipuolisesti asumisen alueita vaan niihin sijoittuu
my0Os lahipalveluita ja pienimuotoisesti asuinymparistoon soveltuvia tyopaikkoja.
Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys.
Rakennuskannan ja asumisen vaihtoehtoja tavoitellaan mahdollistamalla erilaisten
talotyyppien sijoittuminen kuitenkin niin, ettd olemassa olevat pientaloalueet
taydentyvat ensisijaisesti pientaloilla. Pientaloasumisen odotetaan silti uusiutuvan ja
kehittyvan: erillisten omatonttisten omakotitalojen sijaan tarjolle tulee erilaisia
taloryhmia, kytkettyja pientaloja ja eurooppalaismallista townhouse-asumista

Kaavarungon aluekohtaisissa maarayksissa on lisaksi kuvattu mm. pysakointiin,
kauppaan ja vihertehokkuuteen liittyvia linjauksia. Asuinalueita on kolme erilaista:

Asuinvaltaiset sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueet (AC) sijoittuvat
padosin keskusta-alueiden laidoille ja ratikan pysékkien ymparistdihin. Merkinnalla
osoitetaan  toiminnoiltaan  sekoittuneina asuntovaltaisina, monipuolisina ja
kaupunkiymparistdind kehitettéavid alueita. Merkintdd on kaytetty kaavarungossa
hieman eri tavoin kuin yleiskaavassa. Kummassakin tavoitteena on ympaériston
muutos toiminnallisesti ja laadullisesti kohti keskustamaisen rikasta asuinymparistoa.
Tarkoitus on muodostaa kaupunkiymparistosta toimiva ja viihtyisa kokonaisuus
l&heisen keskustan kanssa.

Tavoitetilana on korkealaatuinen kaupunkiarkkitehtuuri ja huolitellut julkiset tilat ja
puistot. Lahiympariston suunnittelun lahtokohtana tulee olla kaveltavyys seka
oleskelua ja viihtymista palveleva toteutus.
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Kuva 49. Asumisen alueet ratikan kaavarunkoluonnoksessa.
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Monimuotoiset asuinalueet (A) varataan padosin monipuoliseen
asumiseen. Alueelle saa rakentaa kaikkia talotyyppeja. Olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja taydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen
ympariston arvokkaita ominaispiirteitd sekd rakentamisen tapoja - naille
alueille saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja
[&hipalveluita. Naiden alueiden suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme
kerrosta.

Pientalovaltaiset asuinalueet (AP) Pientalovaltaisilla asuinalueille
asumista kehitetddn uuden yleiskaavan linjausten mukaisesti. Valtaosa
kaavarungon pientaloalueista on jo rakennettua ympaéristoja, jotka
taydentyvat vastaavalla rakennuskannalla. Vahat uudisalueet ratikan
vaikutuspiirissd on tarkoituksenmukaista toteuttaa toteutettava erilaisin
tehokkaiden kytkettyjen pientalojen talotyypein.

Pientaloasumisen yhdeksi tunnusmerkiksi on nostettu omaovisuus:
asuntoon kuuluu oma ulko-ovi ja siihen liittyva etupuutarha. Uudis- ja
taydennysrakentamisessa tarkastellaan tarkemmassa suunnittelussa
ensisijaisesti mahdollisuutta toteuttaa monimuotoisesti tehokkaita
kytkettyjen pientalojen erilaisia tyyppeja.
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Kaupunkitila ratikkakaupungissa

Kaavarungon yksi keskeinen tehtavd on ohjata ratikkakaupungin uudistumista, siksi
karttaan on nostettu nékyviin myés kaupunkitilan kehittdmista koskevia tavoitteita. Nama
merkinnat valittavat viestia siitd, millaista kaupunkiymparistoad ja julkista kaupunkitilaa
ratikkakaupunkiin halutaan toteuttaa. Ratikkakaupungin tarinassa kuljetaan ratikan reittia
lannesta itdan, ja havainnoidaan kaupunginosittain, kuinka ratikan ja siihen perustuvan
kaupunkikehityksen toteuttaminen voivat vaikuttaa reitin varren omaleimaisten
kaupunginosien identiteettien  vahvistamiseen ja  kehittdmiseen, alueiden
erottautumiseen toisistaan, ja alueiden Iluonnetta vahvistavien maisemallisten
elementtien nékymiseen ja nakyvéaksi tekemiseen. TybOkaluna ovat Kevin Lynchin
kehittaméan kaupunkikuva-analyysin soveltaminen (The Image of the City, MIT Press,
1960) ja kehittAminen tuomaan esiin tata tarkoitusta varten luotuina kaupunkikuvallisina
merkintbind.

Vahva ja tunnistettava alueen reuna -merkinnét liittyvat paikan tunnistamiseen,
hahmottamiseen ja rajautumiseen ymparistbnséa suhteen suuremmassa mittakaavassa.
Reunan luonne voi olla maisemallinen, rakennettu tai naiden yhdistelméa. Vahvan reunan
havaitseminen edellyttdd yleensa maisemallisen suurelementin nayttavaa esiintuloa
avoimessa maisematilassa. Ratikkakaupungissa avoimia maisematiloja ovat suuret
likennevaylat, kuten Kehd |Ill, ja Keravanjoki avoimine rantapeltoineen.
Maisemaelementti voi olla luontainen, kuten selkeasti erottuva selannealue, tai
kokonaisuutena hahmottuva rakennetun ymparistbn reuna. Merkintdd on kaytetty
esimerkiksi Keha lll:n ja Tuusulanvaylan varsilla, joissa vaylien varren yhtenainen
rakennusrivisto luo vaikutelman Aviapoliksesta saarena kalliorantoineen.

Maamerkki-kohdemerkinnalla osoitetaan paikkoja, joissa on tai joihin on tavoitteena
toteuttaa mieleenjddva, ymparistbaan jasentava ja alueen luonnetta ilmentava
merkkirakennus, rakennelma, taideteos tai luontoelementti. Maamerkit auttavat alueen
identiteetin luomissa tai vahvistamisessa, alueella suunnistamisessa ja alueiden
hahmottamisessa. Merkinnalla osoitetaan myds omaleimaisia alueita erottavia tai niille
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saapumista korostavia porttiaiheita. Maamerkilla ei tarkoiteta nimenomaisesti korkeaa
rakentamista, mutta erdana kaytettavana arkkitehtonisena keinona voi olla ymparistdéaan
suurempi korkeus. Kaytettavat keinot ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.

Tarkea kaupunkitilojen sarja -yhdistelmamerkinnélla osoitetaan keskustoissa ja
muilla  tiiviisti rakennettavilla monipuolisilla alueilla olevia arkkitehtuuriltaan ja
toteutukseltaan korkealuokkaisia kaupunkitilojen sarjoja tai jatkumoita, jotka tulee
suunnitella kavelijan mittakaavan, kokemusmaailman ja nopeustason l|ahtokohdista
ké&sin. Merkinnat koostuvat kaupunkitilan solmupisteista (aukiot, torit) ja niitd yhdistavista
korkealuokkaisina toteutettavista oleskelun, likkumisen ja urbaanin elaman paikoista.
Tilasarjat tulee sijoittaa paikkoihin, joissa on riittdvasti kulkijoita.

Vahva kaupallinen julkisivu -viivamerkinnéll& ositetaan keskeisia katuosuuksia, joilla
on vahva potentiaali kaupan sijoittumiseen ja joita samalla halutaan kehittda
korkealuokkaisina oleskelun, kévelyn ehdoilla tapahtuvan liikkumisen ja urbaanin
elaman nayttamoina.

o

i il

Kuva 51. Havainnekuva katunakymasta Hakunilan keskustan laajennuksen alueella.
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Kulttuuriymparisto

Ratikan kaavarungossa on tuotu esille Vantaan historiaa
likkumisen ja risteavien kulkureittien kaupunkina:
kaupunkirakenteessa edelleen kuljettavissa olevat, mutta
kohentamista kaipaavat historialliset tiet on otettu esille
omalla merkinnallaédn. Tavoitteena on, ettd naita teita
pitkin kavellen ja pyoralla likkuminen olisi elamyksellista,
ja historiaa henkivat paikat, pihapiirit, rakennukset ja
kasvillisuus, nousisivat teiden varrella paremmin esiin.

Yleiskaava 2020 suojelee oikeusvaikutteisesti merkittavia
kulttuuriymparistokokonaisuuksia aluerajauksilla ja maa-
rayksilla ja rakennusperintda yleismaarayksella.

Kehitettava historiallinen tieymparisto

Yleiskaavassa 2020:
m  RKY-kohde
Suuri rantatie

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokas kylamaisema
Kaupunkikuvallisesti arvokas 1960-1980 -lukujen asuinalue
Maisemallisesti arvokas alue tai muu arvokas kulttuuriymparisto

Merkittava rakennusperinto ja muinaisjaanteet

merkittava rakennusperinto: rakennuksia, teita ja
alueita

muinaisjdanteet: alueita ja kohteita
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Viherrakenne tuottaa ekosysteemipalveluja

Monimuotoinen luonto on paras ekosysteemipalvelujen tuottaja. Suuri osa kaavarungon
luontoselvityksissa tunnistetuista luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeisté alueista
sdilytetddn viheralueilla. Ekosysteemipalvelujen tuotantoa voidaan my6s lisata tai
kompensoida rakentamisesta  vaistamattd  aiheutuvia  menetyksia lisaéamalla
kaupunkivihredn maarda, ja parantamalla sen laatua. Rakennettavaksi varatut alueet
kehotetaan rakentamaan mahdollisimman vehreiksi, jolloin my6s niilla syntyy
ekosysteemipalveluja.

Saately- ja tukipalvelut, esimerkiksi puhdas ilma ja vesi, tulvasuojelu, g
globaalin ja paikallisen ilmaston saately > ' TUKI- JA SAATELY-
Purot ja joet korostuvat monien saately- ja tukipalveluiden tuottajina. Toisaalta ne ovat S N XS PALVELUT

my0ds luontaisia ekologisia kaytavia ja vesimaisema on useimmille ihmisille kaikkein
halutuinta ja virkistavintd maisemaa. Kaavarungossa on nostettu esille joet ja purot ja
niiden rantavythykkeet siniverkosto -merkinnalla. Tavoitteena on vaalia arvokkaita
puroymparistéja ja luoda uutta ekosysteemipalvelujen tuotantoa sinne, missa nykyisin
purot on viety maan alle putkeen tai turhan ahtaisiin paikkoihin. Joitain nykyisia, aikoinaan
peltojen kuivattamiseksi kaivettuja ojia, on nostettu siniverkoston osiksi. Nykyisia ja
mahdollisia uusia luonnonmukaisen hulevesien hallinnan alueita on esitetty. Edella

ejunfioy
< 2 “UiB]o0Yyn)

-

mainituista voidaan kehittda monipuolisia puro- ja kosteikkoymparistgja. Kuva 54. Ekosysteemipalveluja.

g 23 -
Samalla, kun vaalitaan viheralueverkostoa ihmisten virkistyskayttéon, sailytetaan _ gon ¥ : : Ekasysteemipalvelut
monipuolista saately- ja tukipalvelujen tarjontaa, kuten ilman puhdistaminen, melun 8 - Aineelliset ja aineettomat hyodyrt,
torjunta ja veden kierron saately, sek& maaperan ja puuston hiilivarastoja. , . ,joita ihminen saa viherrakenteesta

ja ekosysteermen toiminnasta

Tuatantopalwlat, mm. vesi, raaka-aineet, ravinto
Sé’é'tely— ja yllipitopalvelut, mm. hulevesien hallinta, pienilmaston saitely
uriset palvelut, mm. virkistys, kulttuuriperintd, paikan henki 4

Kuva 55. Virtaa viherrakenteesta -esite 2015. Viherymparistoliitto ry ja Suomen ympéristokeskus.
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Kulttuuriset palvelut: esimerkiksi virkistys, opetus ja esteettisyys

Kaupungissa fyysista ja psyykkista terveyttéa ja hyvinvointia tukeva riittdvan kattava
virkistysalueverkosto on olennainen ekosysteemipalvelu. Ratikan kaavarungossa on
varattu toisiinsa kytkeytyneiden virkistysalueiden verkosto. Siella, missa ei ole
mahdollista varata virkistysalueita, on viheralueita kytketty toisiinsa vehreilla kaduilla.
Muodostuu reitteja, joita pitkin voi liikkua vehreissd ymparistdissa. Samalla kytkeytyneet
viheralueet palvelevat my6s muiden lajien kuin ihmisen liikkumista ja mahdollistavat

Viheralueverkoston lahtékohtana ovat nykyiset asemakaavoitetut viheralueet.
Kaavarungon itaisissa osissa asemakaavoitettuja viheralueita on runsaasti, ja suuri osa
niistd on pystytty sailyttimaan. Kaavarunkoalueen lansipdéssa, eritoten Veromiehen
alueella, asemakaavoitettuja virkistysalueita ei juuri ole, koska ei ole ennen ollut
asuntojakaan, ja virkistysalueiden kayttgjid. Kaupunkirakenteen muuttuessa on
ensiarvoisen tarkeda varata virkistysalueita nykyisten ja tulevien asukkaiden kayttoon.
Asemakaavoitettavaa virkistysalueverkostoa on téydennetty Lentokenttédkaupungin
suunnitteluperiaatteet -tyon pohjalta.
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Kouluja ja pdaivakoteja on pyritty mahdollisuuksien mukaan sijoittamaan lahelle
viheralueita. Maiseman esteettisia arvoja on korostettu kaupunkikuvallisilla merkinnéilla,
esimerkiksi nostamalla esille metsaisia makia kaupunkikuvallisesti tarkeina reunoina.

Tuotantopalvelut, esimerkiksi viljeltava ravinto, marjastus ja sienestys seké

kayttovesi

Tuotantopalveluilla on kaavarunkoalueen kaltaisessa urbaanissa ymparistdssa
ekosysteemipalveluista kaikkien pienin rooli. Viljelypalstoilla ja pihoilla viljellaan kasveja
ravinnoksi. Marjastuksen ja sienestyksen mahdollisuuksia on kaavarunkoalueen itdosan
laajemmilla viheraluekokonaisuuksilla.

Kuvat 56-60. Ekosysteemipalveluja: polytys, veden puhdistus, veden kierto, tulvasaately, kauneusarvot,

sinen ja psyykkinen terveys , fotosynteesijne.
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Siniviherverkosto

Siniviherverkostoa tarkasteltiin ratikan kaavarunkoaluetta hieman laajemmalla
alueella.

Viheralueverkosto on esitetty kaavarungon yleispiirteisessd mittakaavassa
siten, ettd alle 1 hehtaarin kokoisia viheralueita ei ole esitetty alueina. Erityisen

tarkeita pienia virkistysalueita ja sellaisia virkistysalueita, joiden koko tarkentuu
vasta asemakaavoituksen yhteydessa, on esitetty symbolimerkinnalla. Kapeat
viheralueet ja toisiinsa kytkeytyneet pienet viheralueet on esitetty viherketju-

merkinnalla. Joet ja purot sek& Kkehitettavat ojat rantoineen on esitetty
siniverkosto-merkinnalla.

Siniviherverkosto

Ratikan kaavarungon tarkastelualue
Aluevaraukset

l@hivirkistysalue
urheilukenttia
luonnonsuojelualue

hautausmaa-alue

Viiva- ja pistemerkinnat
nannsn Siniverkosto
e=eca Viherketju
Viherkatu tai muu vehred kulkureitti
[ | viheryhteyden kehittamiskohta
& Virkistysalue

&

Huleveden hallintarakenne

Taustalla

Yleiskaavan 2020 viheralueet

VL yk0048
VR yk0048
VU yk0048
SL yk0048
EV ykOD48
EH yk0048

| W yk0048
MT yk0048
M yko048

Helsingin VISTRA

Tavoitteellisen viher- ja virkistysverkostokartan viheralueita
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Ekologinen verkosto kaavarungon alueella

Ekologisen verkoston teemakartalla on esitetty kaavarungon alueen
luonnonsuojelualueet ja luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeat alueet (luo-alueet), ja maakunnallisesti merkittavat ja
paikalliset ekologiset yhteydet, seka viheryhteyden kehittdmiskohdat.
Taustalla ndkyy kaavarungon viheralueverkosto.

I luonnonsuojelualueet
B8 uudet luo-alueet
yl 2020 luo-alueet
111 virtaveden varren runkoyhteys
— paikallinen virtaveden varren ekologinen yhteys
111 metsdinen runkoyhteys
—— paikallinen metsainen tai puustoinen ekologinen yhteys
[ viheryhteyden kehittamiskohta
kaavarungon viheralueet

AR ST

N 0 05, 1 2 Kilometria

National Land Survey of Finland, Esri, HERE, Garmin, GeoTechnologies, Inc., USGS
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Ekologisen verkoston teemakartalla on esitetty kaavarungon alueella olevat
luonnonsuojelualueet ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéat alueet,
maakunnallisesti merkittéavat ekologiset yhteydet ja paikalliset ekologiset yhteydet. My6s
viheryhteydenkehittdmiskohdat on esitetty. Taustalla esitetddn myos kaavarungon
viheralueverkosto.

Kaavarungon luonnonsuojelualueet perustuvat yleiskaavaan 2020, ja kaavarungon
alueella on osittain tai kokonaan kolme luonnossuojelualuetta. Kaavarungon lansipééssa
on Krakanojan  SL-alue ulottuu  osittain  kaavarungon alueelle, idan
puolella Kuninkaalan laheinen Kalkkikallio, Vaaralan alueella on pieni Koivuméen
lehmuslehto.

Myo6s kaavarungon luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda aluetta (luo-
alue) perustuvat yleiskaavan 2020 luo-alueisiin, ja lisaksi on osoitettu kaksi uutta luo-
aluetta. Kaavarungon alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda
aluetta ovat Tuulensuunpuisto, Sarkaniitty-Peltovuorenmetsd, Pytinoja, Kylmaojan
alajuoksun luo-alueet, Kaarmekallio, Ita-Hakkilanoja ja
Liinapelto, Kormuniitynoja, Lahdepuisto, Slattmossen ja Myllyméaki. Kaksi uutta luo-
aluetta ovat Kirkonkylanojan arvokas puroluonto-osuus, ja Fazerilan pohjoinen lampi,
joka luontoselvityksen mukaan on viitasammakon lisd&ntymisaluetta.
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Kaavarungon alueella kulkee kolme maakunnallisesti merkittdvaa ekologista kaytavaa,
ja niiden joiden jatkuvuus on pyritty turvaamaan kaavarunkoratkaisussa. Alueella on
myds paikallisesti arvokasta puroluontoa ja purokaytavia, joita on osoitettu paikallisesti
merkittaviksi ekologiseksi yhteyksiksi.

Kylm&ojan varsi ja Keravanjoen varsi ovat maakunnallisesti merkittavia ekologisia
yhteyksid, ja ne on teemakartalla osoitettu virtaveden varren runkoyhteyksing.
Maakunnallisesti merkittdva metsdinen ekologinen runkoyhteys kulkee Slattmossenin
luo-alueelta  Vaaralan ja  Ojagon kautta  Sipoonkorven kansallispuis-
toon. Ylaston/Pakkalan alueella virtaavan Kirkonkylanoja, ja Hakunilan alueella virtaavat
Kormuniitynojan ja Itd-Hakkilanojan varret on osoitettu paikallisina virtaavan veden
ekologisina yhteyksind. Teemakartalle on osoitettu myos paikallisesti merkittavaa
metséisté ja puustoista ekologista verkostoa.

My®s viheryhteyden kehittdmiskohdat on tuotu yleiskaavan 2020 pohjalta.

Kuvat 63 & 64. Kuvissa nakymia kaavarungon alueen uusilta luo-alueilta, vasemmalla kuva Kirkonkylanojan luo-

alueelta ja oikealla kuva Fazerilan pohjoisen lammen luo-alueelta, joka on vitasammakon lisd&ntymisaluetta.
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Ratikkakaupunki Aviapoliksessa

Aviapoliksen keskeinen osa koostuu yhdeksastd omaleimaisesta alueesta, jotka
erottautuvat korttelirakenteen, talotyyppien, kattomuotojen, kerroslukujen, materiaalien ja
varipalettien suhteen toisistaan. Alueilla on omat alakeskuksensa ja persoonalliset
piirteensa. Ratikka sitoo Aviapoliksen yhdeksi Vantaan kolmesta péaékeskuksesta
parantaen samalla kestavan liikkumisen edellytyksia alueella.

Keskustan “kiinnostavuuden kehad” on kaupunkitilassa nékyva ja tunnistettava, alueen
toiminnot yhdistava, viihtyisa ja vipymaan houkutteleva kavelyn ja joukkoliikenteen
kehd, joka nivoo palvelut, ty6paikat, asunnot ja viheralueet yhteen. Maankayton
muuttuessa monipuoliseksi ja intensiiviseksi kaupunkiympéristoksi myos alueen
katuverkko muuttuu ja taydentyy huomattavasti. Samalla paranevat alueen
pyordliikenteen yhteydet, kun muun muassa paapyorareittien maara kasvaa.
Aviapolikseen sijoittuu aseman lisdksi kolme keskeista joukkoliikenteen vaihtopaikkaa:
Lentoasema, Lentoasemantien ja Tasetien liittymaalue Jumbon edustalla seka
Tuusulanvaylan vaihtopysakit. Nailtd on yhteyksia bussilikenteeseen ja Keharadan
juniin  sekd Lentoaseman kautta muualle Suomeen ja maailmalle. Yhteyksia
joukkoliikenteen pysakeille ja asemille parantaa omalta osaltaan myo6s taydentyva
pyoraliikenteen baanaverkko.

Viherverkoston ytimend ovat sdilytettdvat metsat Pyttisbergetin ja Plootukallion
ymparilla. Metsaista viheraluetta varataan myos Aerolan pohjoispuolisille kallioille. Tama
viheralue kytkeytyy Palo-ojan latvojen kosteikkoihin. Siniverkoston runkona on Palo-oja,
joka virtaa Tuusulanvaylan ali Koivuhakaan. Palo-ojan varrella ovat Ralssipuisto ja
Annefredinpuisto, jonne voidaan sijoittaa liikunta- ja leikkikenttid seka muuta toimintaa.

Lentokentdn suunnitteluperiaatteissa esitetdan tavoitteeksi, etta jokaisella asumiseen
painottuvalla osa-alueella on toiminnallinen puisto. Na&itd virkistysalueita on
kaavarungossa kuvattu soikioina, koska niiden tarkka rajaus ratkeaa vasta
asemakaavoituksen yhteydessa. Julkisia virkistysalueita on Veromiehessa vahan, joten
on tarkedd asemakaavoittaa alueelle  mahdollisimman laajoja  virkistys-

aluekokonaisuuksia. Tarkedd on myos parantaa yhteyksia laajoille viheralueille etelassa
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ja lannessa. Ratikan kaavarungossa toistetaan yleiskaavan 2020 tavoite viheryhteyden
kehittamisesta Keha Ill:n poikki. Viherkadut on esitetty jatkumaan Tuusulanvaylan poikki.
Veromiehessa kaupunkivihrea perustuu monilta osin katujen ja pihojen vehreyteen.
Viheralueet ja puistot nivotaan verkostoksi viherkatujen ja pienempien viheralueiden
avulla.

YK0049: Ote Aviapoliksen suuralueesta o oz o5
5.4.2022

Kuva 65. Ote ratikan kaavanrunkokartasta Aviapoliksen

suuralueelta. Merkintéjen selitykset ovat sivulla 34. Ratikan kaavarunko 57



Lentoaseman terminaalin pysakki on tarkea kulkumuotojen solmukohta ratikan, junan ja
lentoliikenteen valilla. Aviapolis Coren suunnasta tuleva kévelypainotteinen bulevardi
paattyy Aviapoliksen rautatieaseman eteldisen sisadnkaynnin luo.

Kiikarikallio kehittyy lentoaseman huoltoalueesta monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi
kavelymatkan paassa lentoasemalta, alueesta tavoitellaan kansainvalista business citya,
joka on Vantaan kayntikortti maailmalle. Niinpa alueen arkkitehtuurin halutaan olevan
futuristista ja kokeellista, mutta samalla tunnistettavan skandinaavista. Rakennukset
suodattuvat Lentoasemantielle metsdmaiseman lapi.

merkittavaksi
rakentaminen

Tietotien pysakki lentoaseman etelgpuolella on
toimistovaltaiseksi tyopaikkakeskittymaksi,
kallioselanteen paalla nakyy kauas.

’

kehittymassa

jonka suhteellisen korkea
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Kuva 66. Havainnekuva tietotien toimistovaltaisesta tydpaikkakeskittymasté (Arkkitehdit Soini & Horto, 2022))

Aviapolis Coren uusi keskusta muodostaa vilkkaan vaihtopaikan Kehdradan, ratikan ja
bussien vdlilla. Aseman lahiymparisté on kaveltava lentokenttakaupunki luonnon keskella:
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Aviabulevardin alue on kaavarungossa joukkoliikennekatu. Tehokas ja monitoimintoinen
keskus aseman lahelld pitaa sisallaan korkeita rakennuksia, vaihtelevia kattomuotoja ja
kerroslukuja. Aseman laheisyyteen ollaan sijoittamassa lukiota ja limailumuseota.
Lentoasematien itApuolen Technopoliksen alue muodostaa merkittavan
tyopaikkakeskittyman, joka sidotaan Coren alueeseen viher- seka jalankulun ja
pyoraliikenteen silloin.

Tikkurilantien  eteldpuolella  Muura muuttuu tuotantoympadristdsta keskusta- ja
asuinalueeksi. Lentoasematien liittyman kainaloon toteutettava “yleisomagneetti”
mahdollistaa suurten ihmisvirtojen tapahtumat. Muuran alue on jyrkkapiirteisen

Plootukallion suojassa. Ratikkapysakin ymparille rakentuu kodikas kaupunki, jossa
kaupunkirakenne on kylamainen ja sekoittunut. Muuran ydin kaupunkiaukioineen ja
keskustakortteleineen toteutuu uuden ratikkakadun varaan. Itse raitiotie kulkee Muuran
alueen lapi joukkoliikennekatua pitkin. Alueen laidalla Keha Ill:n ja Lentoasemantien varret
ovat kehittymassa tiiviikksi tyopaikkavyohykkeeksi, jonka rakennusmuuri liikennevaylien
varsilla suojaa Muuraa melulta ja polylta. Nama tiiviit toimistokorttelit tulee sitoa paremmin
ratikkakaupunkiin korkealaatuisesti toteutettavain kaveltavin yhteyksin.

Lentoasemantien itapuolella Huberila on saanut nimensa tunnistettavista ylaikkunallisista
terdsbetonisista kaarihalleistaan. Halleihin voi sijoittua yksityisida ja julkisia palveluja,
kulttuuria ja taidetta, kauppaa seka erilaista aloittelevaakin tuotantotoimintaa. Hallien
ymparistoon rakentuu Huberilan uusi keskusta, johon muodostuu monitoimintaista
kavelypainotteista kaupunkitilaa, joka tekee ympaéristostd luontevan kohtaamisten
paikan. Huberilan ja Muuran alueen vdlille kehittdva toiminnallinen ja visuaalinen akseli
heijastuu suunniteltuna vihersiltana Lentoasemantien yli, liséksi vehreat k&velyreitit
yhdistavéat Huberilan myods Annefrediin ja Muuraan. Tikkurilantien bulevardin varressa
kivijalkatilat yhdistavat Huberilan, Aerolan ja Annefredin aluekeskukset nauhamaisesti.
Huberilan pohjoispuolella Tikkurilantielle on merkitty joukkoliikenteen runkoyhteys, joka
mahdollistaa raitiotielinjauksen Ralssitien ja Aviabulevardin véliselle osuudelle. Varaus on
osa Tuusulanvaylan mahdollista pikaraitiotieta.
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Aerola on lentokenttdakaupungin pohjoisreunan selanteiden metsadkaupunki, jossa katujen
varret ovat tiivistd kaupunkia ja kortteleiden pihat ovat suuria, kallicisia salametsia.
Rakentaminen sovitetaan kallioiseen metsdmaastoon, maanpinnan laheisyys ja yhteys
luontoon ohjaavat suunnittelua koko alueen rakentamisessa. Alueet vdrit ja materiaalit
hakevat inspiraatiota luonnosta.

Annefred Aerolan eteldpuolella on ratikkapysakin ymparille rakennettava alakeskus, joka
muodostaa parin viereisen Huberilan kanssa.  Tikkurilantien varressa kivijalkatilat
yhdistavat Huberilan, Aerolan ja Annefredin nauhamaisesti Aerolan ja Huberilan alueelle
sijoittuu useampi oppilaitos, ja tulevaisuudessa on edelleen tarve sijoittaa kaupunginosan
kasvavan véaeston tarvitsemia kouluja ja paivéakoteja. Alueen muuntuminen asumiseen
edellyttdd useita paivakoteja ja kouluja, joiden toteuttamista helposti saavutettavissa
sijainneissa tulee tarkastella jatkosuunnittelussa. Wiiman alue on Huberilan ohella
Aviapoliksen tarkeitd teollisuushistoriallisia ymparist6ja, joissa ainakin osaa vanhoista
teollisuusrakennuksista pystydan hyodyntdmaan uuteen kayttéon. Alue sijoittuu
Tuusulanvaylan lansipuolelle kohtaan, jossa voidaan hyvaksya kaupunkikuvan rouheampi
ilme verrattuna Lentoasemantiehen ja Keha Ill:n varteen, joten alue soveltuu myos
tuotantotoimintaan, harrastetiloiksi seka kulttuurille ja taiteelle.
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Pakkala rajautuu etelassa Vantaanjokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen. Krakanoja on siniverkoston runko. Kartanonkoskella lllenpuro laskee
Krakanojaan. Muitakin Krakanojaan laskevia ojia voidaan muotoilla monimuotoisemmiksi
ja kauniimmiksi ja hyodyntaa hulevesien hallinnassa. Nykyiset kapeahkot viheralueet ja
kaupunkirakenteen muuttuessa kehitettavat toisiinsa kytkeytyvat viheralueet on osoitettu
viherketju-merkinnalla.

Pakkalassa Lentoasemanbaana ristedd Myyrmaen-Tikkurilanbaanan kanssa. Ylastontien
pohjoispuolella on liséksi selvitettavid baanareitteja, joita on tutkittava alueen tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Jumbon kauppakeskus ja Flamingon viihdekeskus ovat Pakkalan puolella, mutta ratikka
sitoo ne paremmin koko lentokenttdkaupungin tarkeimmaéksi kaupan ja viihteen
keskukseksi. Keskittyman toimintoja on tarkoitus monipuolistaa ja avata niitd myos
ratikkakadun suuntaan. Lentoasemantien liittyman viereen kaavoitettu toimistotorni toimii
alueen maamerkkina.

Pohjois-Pakkalan ytimessa on nykyinen teollisuusalue, joka tulevaisuudessa muuttuu
keskustamaiseksi. Alueen suurta mittakaavaa pilkotaan mm. viheralueiden jatkumolla.
Vain6 Auerin tien — Tasetien vartta kulkevat 110 kV ja 400 kV voimajohtojen sijoittaminen
maan alle vapauttaisi nykyisen voimajohtoalueen ratikkabulevardia reunustavaan
tiiviseen keskustarakenteeseen. Alueella on kaavarungossa Vantaan ratikan lisaksi kaksi
varausta raitiotieverkon laajentumista varten: toinen Lentoasemantietd etelddn, joka
mahdollistaa Tuusulanvaylan pikaraitiotien jatkumisen lentoasemalla ja toinen VAaino
Tannerin tietd/Tulkintietd pitkin lanteen kohti Martinlaaksoa. Varsinkin lanteen
suuntautuva joukkoliikenteen runkoyhteys on pitkan aikavalin varaus.

Kartanonkosken ja Tammiston kaupan alueen rajautuminen maarittyy uudelleen, kun
kaupan alueen koillisosan kiinteistdja voidaan joukkoliikenneyhteyksien parantuessa
muuntaa asumispainotteiseen suuntaan. Voimajohtojen maakaapeloiminen
alueella mahdollistaisi tehokkaamman ja monipuolisemman maankayton.
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Ratikkakaupunki Tikkurilassa

Tikkurilan suuralueen maisemaa luonnehtivat  Keravanjoki,
siihen laskevat purot ja Keha lll:n vaylamaisema Yleiskaavasta
1982 asti Keravanjoen rannalle ja Kylméojan lantiselle rannalle
on varattu viheraluetta. Tikkurilan kohdalla jokirannan
puistomaisema on urbaani: rakennettu silhuetti kohoaa
rantapuiston ylapuolelle. ldempéand maisemarakenne muuttuu
makisemmaksi, ja maiseman Aaarialueiden (méaenlaet ja
laaksonpohjat) sailyttaminen viher- ja virkistysalueina korostuu.

Tikkurilan keskusta hallitsee rakennettua ymparistéa, sinne on
muodostunut jo useita historiallisia kerrostumia, ja 2010-luvulla
kiihtynyt muutos Kehé-radan toteutumisen my6ta on taas
nostanut vanhan asemanseudun uuteen kukoistukseen.
Ratikkalinjan suunnittelun myo6ta Tikkurilantie on jo noussut
uudeksi kehityskaytavaksi, ja ratikka-pysakkien ymparistot
kehittyvat lahipalvelujen tarjonnassa. Tikkurilan kummallakin
puolella sailyvat merkittavat monipuoliset tydpaikka-alueet
Koivuhaassa ja Hakkilassa, mutta tulevaisuudessa ne on
mahdollista kutoa paremmin osaksi kestdavan liikkumisen
jarjestelmaa.

Ratikan vaihtopysakit Tuusulanvaylan ja Lahdenvaylan kohdilla
mahdollistavat myds kaupunkirakenteen katkosten korjaamisen.
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Kuva 68. Ote ratikan kaavanrunkokartasta Tikkurilan suuralueelta. Merkintdjen selitykset ovat sivulla 34.
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Koivuhaka kehittyy edelleen kaupan, tytpaikkojen ja asumisen alueena kytkeytyen
ratikkaan kahden pysékin kautta. Lansipaassd Tuusulanvaylan ylittdvan sillan
vaihtopysakin ymparisté muodostuisi houkuttelevammaksi, jos siitd voitaisiin kehittaa
rakennuksin suojattu “Ponte Vecchio”. Koivuhaan pysakki sijoittuu kaupunginosan
itdpuolelle Kuriiritien risteyksen tuntumaan. Aluetta on tarkoitus uudistaa siten, etta
pysakin lahiymparistd muuttuu kaveltdvaksi monitoimintaiseksi lahikeskukseksi, johon
tulee lahiseudun asukkaita palvelevaa kauppaa ja muuta yritystoimintaa.

Kiitotien suuntainen lentomelualue rajoittaa asumisen ja muiden melulle herkkien
toimintojen sijoittamista alueen lansi-osaan. Uusia asuinrakennuksia ei sallita
voimakkaimman lentomelun (Lden yli 60 dB) alueelle. Muualla tdydennysrakentaminen
on mahdollista, mutta melu tulee huomioida rakennusten aaneneristyksessa.
Ty6paikkatoiminnot eivat ole melulle herkkia. Erityisesti sisaosiltaan tyopaikka-alue voi
kehittyd myos rouheamman tuotantotoiminnan alueena. Alueen reunat Tuusulanvaylan
ja Keha lll:n varsilla antavat alueelle yhtenaisen rakennusjulkisivun. Niittytien liittyma
Keha lll:lle toimii alueen porttina.

Yleiskaavasta 1982 asti Keravanjoen rannalle ja Kylmaojan lantiselle rannalle on varattu
viheraluetta. Alueen toista puroa, jolle on annettu monia nimia (Pytinoja, Palo-oja,
Kirkonkylanoja, Pyhtaénkorvenoja) ei kuitenkaan olla kaavallisessa suunnittelussa ikina
otettu huomioon. Ratikan kaavarungon ekosysteemipalveluja ja luonnon
monimuotoisuutta korostavien tavoitteiden mukaisesti puro on nyt nostettu esille
siniverkoston olennaisena osana. Puron pohjoiseen erkanevaa haaraa voidaan kehittaa
hulevesien hallintaan.
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Virkistysalueverkoston kytkeytyneisyyttd alueen poikki edistetdan viherkaduilla.
Kylmaoja rantoineen on osa Tikkurilan keskuspuistovyohyketta ja seudullinen
ekologinen yhteys. Puro erottaa Koivuhaan Viertolasta. Ratikkalinjan pohjoispuolella
puron yli kulkee vanha Suuren rantatien linjaus. Kohta on maisemallinen portti, jota
voidaan edelleen korostaa.

Viertola muodostaa vaihettumisvydhykkeen Tikkurilan tiiviin kaupunkikeskustan ja
Koivuhaan valille. Viertolan pientalo- ja pienkerrostalovaltainen milj6é muuttuu
kaupunginosan eteldpuolella tiivimmaksi ja kerrostalovaltaisemmaksi, Viertolaan
muodostuu lahivuosikymmeneksi kolmen itd-lansi -suuntaisen kerrostalovaltaisen
rakentamisen sormea. Muutos on jo alkanut erityisesti ratikkakatu Tikkurilantien ja
Peltolantien ymparistdissd, uudeksi maankaytdn tehostumisen kaytavaksi nousee
Lummetie. Naiden valiin sijoittuu hieman valjempid alueita. Viertolan identiteetti ei
nykytilanteessa erotu kovin selkedsti Koivuhaan asuinpainotteisista osista, joten
erityisesti ndiden alueiden erottautuminen selkedmmin toisistaan olisi tarpeen.

Viertolassa on vahan virkistysalueita. Palstoittamalla syntyneen kaupunkirakenteen
jaanteend on pienia puistoja. Kaupunginosan vaestda palveleva virkistysalueverkosto
kehittyy pienten puistojen ja viherkatujen varaan. Kaupunginosan pohjoisosassa on
Tikkurilan urheilupuisto, jonka kentat on merkitty kehittamisvision mukaisesti. Vehreédna
kehitettava yhteys Tikkurilan keskuspuistosta Tikkurilan keskustaan on merkitty
viherketjuna.

Seka Koivuhaan ettd Viertolan I&pi kulkeva Tikkurilantie on ratikkakatu, jolla ratikan
rinnalla kulkee myo6s pyoraliikenteen baana, joka palvelee valia Kivistd — Tikkurila —
Hakunila. Toisaalta Tikkurilantie on Niittytien ja Talvikkitien véliseltd osuudelta osa
erikoiskuljetusten SEKV-reittia. Katu onkin kaikkien kulkumuotojen osalta keskeinen
yhteys Tikkurilan ja Aviapoliksen valilla, mikd vaikuttaa osaltaan sen suunnitteluun ja
mitoitukseen.
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Tikkurilan keskusta kehittyy ty6paikkojen, palveluiden ja kaupan keskittymana.
Keskeisten katujen varret on osoitettu kaupallisiksi julkisivuiksi. Naihin kuuluu muun
muassa kaavarungossa omilla merkinndéillaén olevat kavelykatu ja kestavan liikkkumisen
katu, joilla halutaan korostaa kestavien kulkumuotojen roolia ja tarkeyttd keskusta-
alueen liikkumisessa sekd sen suunnittelussa. Viherkaduista ja virkistysalueista
muodostuu  kytkeytynyt viherverkko, joka houkuttelee liikkumaan ja viihtymaan
tiivistyvassa kaupungissa. Tikkurilan keskeisia risteysalueita korostetaan arkkitehtuurin
ja kaupunkitilan toteutuksen keinoin omaleimaisina paikkoina. Pohjoisessa

Valkoisenlahteentie rajaa Tikkurilan keskusta-aluetta, ja etelapddssa Kielotien ja
Talvikkitien risteyksen ymparistosta kehitetédn maamerkkia.

e A1

Kuva 69. Havainnekuva Tikkurilan keskustasta.
Tikkurilan asema palvelee jo nykyisin seudullisen liikenteen lisdksi valtakunnallista seka
kansainvalistd junaliikennettd. Vantaan ratikka luo uuden erinomaisen vaihtoyhteyden
asemalle parantaen samalla aseman saavutettavuutta seudullisesta nakdkulmasta.
Ratikan myo6ta Tikkurilaa lahestytddn raiteita pitkin jokaisesta padilmansuunnasta.
Tikkurilan aseman etelapuolella ristedad kaksi pyoralikenteen baanaa: paaradan

suuntainen Pohjoisbaana ja poikittainen Kiviston-Tikkurilan-Hakunilanbaana.
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Keravanjokilaakso muodostaa Tikkurilan ja Jokiniemen siniviherrakenteen tarkeimman
elementin. Sitd kehitetddn edelleen kokoavana virkistysalue- ja puistokokonaisuutena
kulttuuriymparisté- ja luontoarvot huomioon ottaen. Keravanjoen rantamaisemassa
rakentamiskorkeudet porrastuvat rannan pientaloista alkaen. Tikkurilan
keskustassa rantapuiston taustalla kohoaa tunnistettava rakennettu kaupunkijulkisivu.

Tikkurilan kaavarungossa on esitetty keskustaa ymparoiva viherkeha, joka yhdistaa
keskeiset puistoalueet, urheilupuistot, koulut, Winterinmaen ja jokirannan. Viherkeha on
merkitty viherkatuina, viherketjuna ja lahivirkistysalueina ratikan kaavarunkokartalle.

Jokiniemen  kampusaluetta  kehitetddn  tehokkaana  mutta  monipuolisena
kaupunkiymparistona, jonka ytimend on Korttelialueen halkaiseva jalankulun
raittiymparisto, johon toiminnat avautuvat. Myos eteldosa Jokiniemestéa sailyy tyopaikka-
alueena ja itAosat asumisen alueena.
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Jokiniemen koelaitoksen valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympéariston
osana on Keravanjoen laaksossa edelleen vaalittavaa viljelysmaisemaa, jonka reunat on
nostettu  kaavarungossa esille.  Metsainen  Winterinmédki  piirtyy  edelleen
suurmaisemassa, ja on tarkea lahimetsd alueen asukkaille. Maarinkunnaalla
kulttuurimaisema ja seudullinen virkistys- ja ekologinen yhteys jatkuvat Keravanjoen
rantaa pitkin koilliseen.

Kuninkaalassa varitehtaan aluetta tullaan kehittamaan keskustamaisena sekoittuneena
kaupunkirakenteena. Alueen kehittamisesta sekoittuneena asumisen tydpaikkojen
alueena aivan Tikkurilan keskustapalvelujen ja ratikkalinjan &arella on kaynnistynyt
kutsumuotoinen arkkitehtikilpailu. Ratikan kaavarunkoon kilpailualue on piirretty
yleiskaavan mukaisesti. Kuninkaalan vanha kyla muodostaa tarkean viheralueen, jossa
Vanha Fastbdlen kyldkeskus muodostaa véritehtaan alueen sisédlla oman arvokkaan
rakennetun ympariston kokonaisuuden. Viherketju osoittaa yhteystarpeen Varitehtaan
alueelta Keravanjoen rantaan ja Jokiniemeen.

Kuninkaalassa ja Hakkilassa uusi neljan kadun risteys Heidehofintien, Kyytitien,
Santaradantien uuden linjauksen ja Jokiniemenkadun kesken on osoitettu uutena
keskusta-alueena. Risteyksen yhteydessa on varaus raitiotien pysakille. Paikasta
muodostuu liikennesolmu. Katujen varsille olisi potentiaalia toteuttaa suljettua
korttelirakennetta, joka aukeaa viheralueille, mutta liikennevaylat ja energiaverkostot
jakavat keskusaluetta useaan pieneen osaan, ja hankaloittavat suunnittelua.
Ympaéristdssa on paljon rajoitteita, mutta myods mahdollisuuksia ja tarpeita monelle eri
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toiminnoille — tasta syysta alue on esitetty kaavarungossa lahikeskustana. Tahan voivat
sijoittua  Tikkurilan keskusta-aluetta palvelemaan esim. uusi koulu ja péaivakoti.
Rakennettavan alueen ja viheralueen raja Kanervanummen virkistysalueella on esitetty
samalla tavoin kuin yleiskaavassa, koska vasta asemakaavassa tarkentuu, miten korttelit
sijoittuvat suhteessa viheralueeseen.

Lahikeskustan suunnittelun ja rakentamisen my6td suunnitellaan uusi maisemallinen
reuna Jokiniemeen pohjoisessa jatkuvalle avoimelle maisematilalle. Maisemallinen
reuna on piirretty keskelle Ilahivirkistysaluetta, ja se voidaan muodostaa
puistorakentamisen keinoin. Yleiskaavan rakentamisalueita on tarkennettu Hakkilassa
siten, ettéd Maarinojanpuiston puistoleikkipaikka ja koira-aitaus ovat ratikan kaavarungon
virkistysalueella.

Hakkilan teollisuus- ja varastoalueen kehittyminen asumista ja tyopaikkatoimintoja
yhdistavéksi alueeksi voi tuottaa pitkalla aikajanteella useita l&hipalvelutarpeita, riippuen
asumisen painotuksesta.

Pysakkiymparistoon Kyytitien pohjoispuolelle on osoitettu mahdollisuus toteuttaa pysakin

l[&heisyyttd hyodyntavan uuden keskustamaisen tiiviin  asuinalueen kivijalan
l&hipalveluineen.
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Sisemmalla alueella Santaradan ympéariston maankayton kehitys on riippuvainen siita,
kuinka ja missa aikataulussa rata voidaan mahdollisesti poistaa kaytosta, ja vapauttaa
alue intensiivisempaan maankayttoon.

Kuninkaalassa Heidehofissa yleiskaavan viheralueverkosto tarkentuu ratikan
kaavarungossa siten, etta Oraddarsinoja on otettu osaksi kehitettavaa siniverkostoa ja
urheilukentille on osoitettu paikka laakson pohjalta. Kuninkaalan kylan ja ja Heidehofin
valissa on metsainen maki, joka on Kuninkaalan kylan suunnasta katsottuna nakyman
paatteend, ja siten osa arvokasta kulttuuriymparistéa. Maella on lehtoa ja lehtomaista
kangasmetsaa seka arvokasta linnustoa. Maki kytkeytyy yleiskaavan viheralueverkkoon
Heidehofinpuistossa.

Kuusikon alue muodostaa Kuninkaalan kaupunginosaan kuuluvan yhtenaisen
pientaloalueen, jota kehitetddn uuden yleiskaavan raamittaman pientalokasitteen
puitteissa. Uusi ratikkapysakki Kanervantien risteyksessd parantaa alueen
saavutettavuuden uuteen luokkaan.

Kuusikossa Variskallio on osa ekologista ja virkistysalueverkostoa, joka liittyy
Kalkkikallion luonnonsuojelualueeseen. Arvokas avokallio ja kalliometsd, jossa on

havaittu mm. kuusitiainen, sailyy. Untipakan komea kallioméki ja kalliometsd seka
etelarinteen tuore kangasmetsd sdilytetdédn maiseman ja luonnon arvojen takia.
Ratikkareitin valittomasta laheisyydesta Lindmaninkorvessa ja Untipakan pohjoisosasta
osoitetaan maata rakentamiseen. Yli yhden hehtaarin virkistysalue on nainkin alle 300:n
metrin etdisyydella kaikista asunnoista. Paivakodin pohjoispuolella leikkipaikka ja
metsaa sailyy.
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Kormuniitynojan latva Porttipuistossa on esitetty siniverkoston osana. Jos alue alkaa
kehittyd asumiseen, voidaan kehittda keskeinen hulevesipuisto (ks. kuva). Porttipuiston
Kyytitien puoleinen korttelirakenne uusiutuu asumisen ehdoilla, palveluita ja kauppaa
tarjotaan edelleen Kkivijalkaliiketiloissa. Etelapuoli sailyy edelleen merkittdvana kaupan
alueena.

MOANLEUMO

Kuva 71. Hulevesipuiston ideointia Hakunilan keskustan laajennuksessa (Maanlumo). Tahan tyylin
voitaisiin kehittdd myds Kormuniitynojan Porttipuistossa kulkevaa uomaa.
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Ratikkakaupunki Hakunilassa

Hakunilan suuralueen maisemarakennetta korostetaan kukkulakaupunkia tiivistdmalla siten, etta
Hakunilan méke& ympardivat lahimetsat sailyvat yhtenaising ja kytkeytyneina. Keha lll:lle ja Lahdenvaylalle
alue nakyy jyrkkarinteisten kallioselanteiden kautta. Kontrastina alueen itapuolella Kormuniitynojan laakso
sailyy kulttuurihistoriallisesti arvokkaine kartanoymparistdineen, viljely- ja laidunalueineen seka
urheilupuistoineen asukkaiden ja kaupunkilaisten keskeisena virkistysalueena ja siniverkoston arvokkaana
osana. Itd-Hakkilanoja sivuhaaroineen ja ympardivine luontoalueineen sailyy padosin téarkedna
siniviherrakenteena. Hakunilan urheilupuiston kautta alue liittyy Sipoonkorven kansallispuiston verkostoihin.

Isot vaylat — Keha lll, Porvoonvayla ja Lahdenvayla - toisaalta pilkkovat aluetta erillisiin osiin, toisaalta
muodostava selkeét rajat alueidentiteeteille. Pohjoisin kolmannes koostuu Hakunilan kaupunginosasta, joka
on myds alueen keskus. Hakunilan kehitys hyotyy ehka eniten ratikkalinjan toteuttamisesta, kaupunginosan
yhteydet kaupungin muihin osiin ja my6s valtakunnalliseen joukkoliikenteeseen paranee. Kaupunginosan
ilme ja palveluvarustus paranee oleellisesti asukasmaaran kasvusta, mutta alueen vetovoimatekijat tulevat
myds paremmin muiden tavoitettaviksi.

Keskella Vaaralan kolmio on komijakoinen. Luoteessa vanha pientalovaltainen kaupunginosa tiivistyy ja
uusiutuu, kaakossa Fazerilaan rakennetaan kokonaan uusi asuinalue. Naiden véliin jaa
maakuntakaavassakin ositettu ekologinen yhteys, jossa viherympaéristén liittyy
ratikkavydhykkeenmerkittdvimpia vaalittavia luonnonarvoja.

Porvoonvaylan eteldpuolella Rajakyld jatkaa vihredana pientalovaltaisena kaupunginosana, kun taas
Lansimaki tehostuu ja tiivistyy ratikkakadun ympérille. Kaavarungon suunnittelualue rajautuu Westerkullan
kartanon kulttuurimaisemaan ja sotahistoriallisiin virkistysmetsiin.
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YK0049: Ote Hakunilan suuralueesta T Riom 't
5.4.2022

Kuva 72. Ote ratikan kaavanrunkokartasta Hakunilan suuralueelta.

Merkintdjen selitykset ovat sivulla 34. .
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Hakunilassa ratikkaa muuttaa keskustan saavutettavuutta merkittavasti ja liséa sen
vetovoimaa. Kaupallisen keskustan uudistuminen saa vahvemman pohjan ratikan
tuomien yhteyksien avulla. Asuntokorttelin uudistuminen ja taydentyminen jatkuu
varmasti jo kaynnissa olevien hankkeiden tapaan.

Keskustan laajennus lanteen, johon liittyvdt Vanhan Lahdentien siirto ja Kyytitien
eritasoliittyman muuttaminen tasoristeykseksi, on yksi merkittavimpia
kaupunkirakenteellisia muutoksia. Yhdessd vanhan bussivarikon alueen kanssa
risteyksen ymparistoon muodostuu mahdollisuus luoda kokonaan uusi keskusta-
asumisen alue, joka tdydentéda ja luo kontrastia Hakunilan vanhalle keskustalle. Alueen
kaupunkikuvallista erityismerkitysta tulee korostaa.

HAKUNILAN KESKUSTA Il

Kuva 73. Havainnekuva Hakunilan keskusta-alueen laajennuksesta Hakunilan keskustan lansipuolella.
(L-Arkkitehdit, 2019).

VISUALISOINTI I 18.11.2019 chkkltehdn

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 5 §

Hakunilantien lansipuolelle kulkee Hakunilanraitti, jonka jalankulkumiljo6é yhdistdd mm.
ostoskeskuksen, kirkon, kirjaston ja asuinalueiden pienid taskupuistoja sekd aukioita
mielenkiintoiseksi ja edelleen kehittdmisen arvoiseksi tilasarjaksi.

Hakunilantietd ovat aiemmin rytmittaneet jalankulun ja pyorailyn sillat, mutta ratikan
myOtd ne pé&dosin puretaan. Korvaaviksi maamerkeiksi tulee kehittdd tarkeimpien
risteysten ymparistdja niin, ettd kukin niistd muodostaa omanlaisensa helposti
tunnistettavan paikkansa.

Vaikka raitiotie tuo Hakunilaan raiteet, niin alue tukeutuu jatkossakin vahvasti myds
bussilikenteeseen. Bussilinjat tarjoavat suoria yhteyksia muun muassa Helsingin
suuntaan toimien samalla osittain liityntalinjoina ratikan pysékeille. Raitiotien lisaksi
joukkoliikenteen palvelutaso paranee Hakunilan alueella Lahdenvaylan vaihtopysékkien
myOtd. Vaihtojen toimivuus parantaa matkaketjujen sujuvuutta, mik& voi parantaa
joidenkin kohteiden, kuten esimerkiksi Kuusijarven, saavutettavuutta alueelta.

Keskustan rajaa itdpuolella Kormuniitynojan laaksosta jyrkkd metsdinen rinne.
Hevoshaantien ympéristd edustaa 1970-luvun pientalokortteleita. Keskustan
pohjoispuolen 1980-luvun asuinalueet on sovitettu pienipiirteisesti voimakkaisiin
maastonmuotoihin. Ratikan vaikutuspiirissd oleville alueille tulee [0ytd& miljoon
ominaispiirteisiin sopivat tdydentamisen keinot.

Kormuniitynojan laakso Hakansbolen kartanolta Sotunkiin on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Hakansbdlen kartano ja sen pieteetilla
kunnostettu historiallinen puutarha luovat Hakunilalle luontevan itdreunan ja samalla
“kulttuuriset keuhkot”.

Hakunilan laaja ja monipuolinen urheilupuisto tulee ratikalla helpommin my6s
joukkoliikenteella saavutettavaksi, vaikkakin yhteys joukkoliikenteella urheilupuistoon on
ratikalta vaihdollinen. Urheilupuisto sijoittuu  Kormuniitynojan laaksoon, jonka
etelaisemmissa osissa rakentamisen reuna sijoittuu kauniisti maisemarakenteeseen.
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Hakunilan urheilupuiston lansireunalla sijaitsee useita julkisia palveluita uimahallista
lukioon ja paivéakotiin. Alue voi edelleen kehittyd uuden koulun ja muiden palveluiden
myota ja niillla on erinomaiset mahdollisuudet hyddyntdd niin [&heisen urheilupuiston,
kuin Sipoonkorven tarjoamia mahdollisuuksia seka ratikan parantamaa saavutettavuutta
vetovoimatekijoina.

Vaarala rajautuu kolmioon Keha lll:n, Porvoonvaylan, kaupungin rajan ja Lahdenvaylan
sisalla. Nykyiset pientalovaltaiset alueet taydentyvat ratikan parantaessa alueen
vetovoimaa ja saavutettavuutta. TyOpaikka-alueista osa muuttuu asuntorakentamiseen
ja osa sailyy.

Vaaralan luoteispddn pientalovaltaiset alueet téydentyvat Hakunilantien molemmin
puolin. Kallioiden luoman portin eteldpuolella on Kuussillan pysékin maankaytoltaan
muuttuva ymparisto, josta on tarkoitus kehittyd Vaaralan uusi ydin ja palvelujen keskus.
Kuussillan pysékilla mahdollistetaan liséksi Viikin-Malmin raitiotien liittyminen Vantaan
ratikkaan. Jakomden lapi kulkeva yhteys edistdd toteutuessaan seudullista
pikaraitiotieverkostoa.

Kolmion kaakkoisosa on ollut tuotantolaitosten aluetta, jossa Fazerin vierailukeskus on
muodostunut alueen maamerkiksi. Fazerintien pohjoispuolista ja L&ansim&entien
lansipuoleista aluetta kehitetddn monimuotoiseen asumiseen. Alueella on myds
luontoarvoiltaan térked lampi ja virkistysyhteystarpeita. Lansimaentien, Keha Ill:n ja
Porvoonvaylan kolmioon sijoittuu myo6s ratikan varikko ja muita teknisen huollon
tarpeita.
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Vaaralan maisemarakenteen ominaispiirteisiin keskeisesti liittyvét kalliomaet sailytetaan.
Metsaisilla kalliomailla on myds luontoarvoja. Slattmossenin suo ja siihen liittyva
luontoarvoiltaan merkittava Kuussillan metsakokonaisuus sailytetddn maakunnallisena
ekologisena yhteytena. Vaaralanlampia kehitetd&n alueen vetovoimakohteena.

Fazerintien pohjoispuolella on maa-ainesten oton mydéta syntyneita lammikkoja, joista
pohjoisemmassa eldd viitasammakkoja. Lammikko ja sen ympéristda varataan
virkistysalueeksi. Se yhdistetddn viheralueverkostoon viherketjuilla ja viherkaduilla,
joiden sijainti ja laajuus tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa. Kormuniitynojaan
kohti pohjoista laskeva kuivatusoja otetaan siniverkoston osaksi, ja siitd voidaan
muotoilla mutkitteleva ja hulevesia viivyttava kokonaisuus.

Keskeisia kevyenliikenteen yhteyksia kehitetaén viherraitteina ja -katuina sailyttamalla
seka lisdamalla katuvihreaa.

“

" X b2 - =S —

Kuva 74. Vaaralan lammet kehittyvat vetovoimaiseksi virkistyskeitaaksi.
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Lansiméden ja Rajakylan ominaispiirteisiin kuuluvat kallioiset lahimetsat sdailytetdan
keskeisena aluetta kiertavana kehana, joka on kaavarungossa osoitettu viheralueina ja
viherketjuina ja sen mukaisella kehittamistavoitteella. Kallioisilla viheralueilla on my&s
Ensimmaisen maailmansodan aikaisia puolustusrakenteita, jotka voidaan nostaa
viherketjun teemaksi. Linnoitteet ovat valtakunnallisesti merkittavda rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Rajakylan pientalovaltainen kaupunginosa ulottuu itdreunastaan ratikkakaupunkiin. Alue
taydentyy ja uudistuu pientalorakentamisella.

Rajakylan liikuntapuisto on virkistys- ja liikuntapalvelujen keskittyma, joka tulee ratikan
myo6td paremmin ja laajemmin tavoitettavaksi. Laaja aktiivipuisto muodostaakin
Rajakyla-Lansimaen alueen sydamen.

Lansimdessa ratikan kaavarungon ratkaisu noudattaa LAnsimden kaavarungon
ratkaisuja. Keskeinen keskusta-alue taydentyy ja uudistuu. Kehitettdvad keskusta-alue
sijoittuu Pallastunturintien katulenkin sisdan Lansimaentien itdpuolelle ja Kuulakujan
ostoskeskuksen ymparistoon.

Lansimaentien laidassa kulkevan 110 kV n voimalinjan maakaapelointi mahdollistaisi
kaupunginosan keskustan rakenteen eheyttamisen ja merkittavan
taydennysrakentamisen. Samalla voidaan korostaa merkittdvia paikkoja: keskustan
ratikkakaupungin korttelijulkisivua jasentavat korostetut kadunkulmat pikku aukioineen
Pallastunturintien/Maalinauhantien risteyksissa ja keskella Kuulakujan kohdalla. Naiden
ymparistoon keskittyvat myos Lansiméen kivijalkaliiketilat ja niiden edustojen
korkealaatuinen kavely- ja oleskeluymparisto.
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Kaupunkikuvaa ja alueelle saapumista hallitsevien voimalinjojen alueen rakentamisen
mahdollistaminen parantaisi merkittavasti kaupunkitilaa. Voimalinjojen poiston myota
kaupunkitoiminnot voisivat avautua myos Lansimaentielle, ja siten kutoa Lansimaentien
eri puolten kaupunkirakenteen yhteen.

Lansiméden pohjoisosaan on Lansimden kaavarungossa suunniteltu uusi asuinalue,
jonka rakennuskanta olisi pienimittakaavaisempaa ja monimuotoisempaa kuin
kaupunginosan keskustassa. Asuinalueen keskellda on monikayttoviherkatu ja kadun
padssa suopuutarha, johon puhtaita hulevesia johdetaan. Voimalinjan alustan
rakentamisen ohella Lansimaen rakentaminen laajenee Vartiotien uudistettavan
linjauksen my6téa pohjoiseen ja koilliseen.

Lansiméaentien urbaanimmaksi kehittyvdn ympariston vastapainoksi kehitetddn myds
eteld-pohjois-suuntaisia péa&osin puisto- ja metsaymparistossd kulkevia kavelyn ja
pyorailyn paaraitteja: itapuolella Kuntopuistosta Juoksuhaudanpuistoon itdpuolella ja
lansipuolella Keihdspolkua Rajakylan liikuntapuiston kautta Rajakylan kouluihin ja
likuntahalleille johtavaa Keihaskuja/ Opaskuja-reittid. Naiden raittien risteamispaikat
kokoojakatujen kanssa ovat myos luontaisia huoliteltujen pienten kaupunkiaukioiden ja
omaleimaisen arkkitehtuurin paikkoja.

Porvoonvaylan moottoritielittymén alueelle on Lansiméen kaavarunkoluonnoksessa
varattu optio kansirakenteelle, jonka asuin- tai tyopaikkarakentaminen voisi kutoa yhteen
Lansiméaen ja Vaaralan kaupunginosien rakenteet. Porvoonvaylélle on suunniteltu myos
vaihtopyséakkeja, jotka mahdollistaisivat vaihdot Porvoonvaylan busseista Vantaan
ratikkaan ja muuhun HSL-alueen bussiliikenteeseen alueella.
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Vaikutusten arviointi
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Ratikan kaavarunkoluonnoksen vaikutusten arviointi

Ratikan kaavarungon luonnos ei sisélla varsinaista vaikutusten arviointia, vaan arviointi
ja sen vaatimat selvitykset tehdaan luonnosaineiston pohjalta kevaan ja kesan 2022
aikana. Arvioinnit valmistuvat elokuun loppuun mennessa, minka jalkeen arviointiraportit
julkaistaan. Arviointeja taydennetddn luonnoksesta saadun palautteen perusteella

kaavarunkoehdotusta laadittaessa loppuvuodesta 2022. Arviointi  teetetddn
konsulttitybna.
Tybssd  arvioidaan ratikkakaupungin kehittamisen  vaikutuksia  verrattuna

nykytilanteeseen. Arvioinnin perustana ovat kartan ratkaisut sekd tydlle maaritellyt
tavoitteet.
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Tybsséa arvioitavat keskeiset vaikutukset:

Arvioitavien vaikutusten listaa on tarkennettu ja taydennetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan nahden valmisteltaessa arviointitydn tytohjelmaa. Listaus voi
viela taydentya ja tarkentua ennen tyon kdynnistamista tai sen aikana.

+ Kestava kaupunki, erityisesti resurssiviisaus ja yleiskaavan sisadnpéain kasvun
tavoitteen toteutuminen

» Vaikutukset liikennejarjestelmaan: joukkoliikennekaupungin muutokset,
saavutettavuuden muutokset

+ Taloudelliset vaikutukset sisaltden kiinteistotaloudellisten vaikutusten arvioinnin

» Elinkeinovaikutukset ja yritysvaikutukset, mm. ratikan kaavarungon vaikutukset eri
toimialojen toimintaedellytyksiin, sekd tyopaikka-alueiden ja keskustojen
kehittymiseen ja vaikutukset eri toimitilojen tarjontaan ja kysyntaan

* Vaikutukset kaupan rakenteeseen ja palvelujen saavutettavuuteen

* Rakennetun kulttuuriympariston ja kulttuurimaiseman sailymis- ja
kehittAmisedellytykset

» Vaikutukset alueelliseen eriytymiseen: heikossa asemassa olevien ihmisryhmien
tunnistaminen ja miten ratikan toteuttaminen muuttaa heidan asemaansa

* Arjen sujuvuus, palvelujen saavutettavuus

+ Virkistyksen mahdollisuudet, virkistysalueiden saavutettavuus ja keskinainen
kytkeytyneisyys

* Ymparistohairididen tunnistaminen, erityisesti melu ja ilman epapuhtaudet

» Luontovaikutusten arviointi, vaikutukset ekosysteemipalvelujen tarjontaan, vaikutukset
ekologisiin verkostoihin.

* limastovaikutukset: iimastonmuutoksen hillintd ja sopeutuminen iimastonmuutoksen
vaikutuksiin, erityisesti
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SELVITYKSET JA TAUSTA-AINEISTOT
Maisemarakenne, ekosysteemi-
palvelut, viheralueverkosto ja
kulttuurimaisema



Maisemarakenne

* Vuoden 1989 maisemarakenne ja
maankaytto -selvitys on ollut
yleiskaavojen taustalla ja ohjannut
rakentamisen sijoittumista Vantaalla.

* Rakennettavuus, kasvukyky, maaston
muodot, pinta- ja pohjavedet ja
pienilmasto luovat maiseman
perustason, jonka mukaan
rakentamissuositukset tehtiin.
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Vantaan maisemarakenne ja maankaytto -selvityksen 1989
maankayttosuositukset

tehokas rakentaminen maatalous

rakentaminen/virkistys maatalous/pienimuotoinen asutus

virkistys/pienimuotoinen asutus Maanpinta 10 cm
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_F

suojelu/virkistys LMu/Vantag

1 2 Kilometria
[ T T [N O I |




aapera
intavedet,
pohjavedet
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Maisemarakenne tiivistyvan kaupungin
suunnittelussa

* Tekeilla on Vantaan rakennettavuuskartta.
* Pilotit: Tikkurila ja Kivistd. Ratikan kaavarunkoaluetta ehdotettu mukaan.

* Onko maisemarakenteeseen perustuva rakentamispaikkojen valinta toiminut? Kylla!

e Tasta tarkempi maiseman pohjataso rakentamisen
ohjaukseen tiivistyvassa kaupungissa. Kasvillisuuden
merkitys tarkentuu ekosysteemipalveluiden kautta. Puroja
tarkastellaan erikseen. Pienilmasto on syyta ottaa
huomioon rakennusten sijoittelussa.

Maaperan rakennettavuus Kivisto

- 1. Helposti rakennettava
- 2. Mormaalisti rakennettava

|:| 3. Vaikeasti rakennettava pehmeikkd

I:I 4 VWaikeasti rakennettava syva pehmeikkd

- 5. Erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
- 6. Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue
I:l 7. Vesistd

|:| 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto

- Eb. Erittdin vaikeasti rakennettava jE(rkka rnne )
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B 1. Helposti rakennetiava

[ 2 Normaalisti rakennettava
[13a.v pehmei
[ 4. vaik a syvdl pehmeikh

[ 5a Erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikko
Bl 6 Rakentamiseen erittain huonosti sovetuva

[ 3b. Vaik

Il 5b Erittain vaikesti rakennettava rinnemaasto




Ekosysteemipalvelut
ja purot




Tikkurila: Saately- ja yllapitopalvelut

Ekosysteemipalvelut e o~

! < r ,

Vantaan luontohyddyt — selvitys yleiskaavatyon taustalle (WSP ja X/ " (:/\m :
Vantaan kaupunki 2018). I ) o :
Kartoille on merkitty 21 palvelua: T)f/ T _*i_z =
Saately- ja tukipalvelut: S10 Alueellisen ilmaston saately -
Sla Haitallisten aineiden biopuhdistus Tuotantopalvelut: /4;#
S1b Puhdas ilma T1 Viljeltava ravinto ‘Z% o |
S2 Melun torjunta T2 Juoma- ja talousvesi SSET/* ”dy
S3 Eroosion torjunta T3 Luonnon tuottama ravinto }/_\H Eﬁ;xﬂ
S4a Veden kierron saately T4 Kayttovesi e ;i/ :& :
S4b Veden viivytys ja tulvasuojelu T5 Materiaalit I ? f ///{ . \/} %
S5 Ilimavirtausten saately Kulttuuriset ekosysteemipalvelut: t RS t ____ﬁ..w_=
S6 Polytys ja siementen levitys K1 Virkistys Iﬁ;\j —
S7 Elinympéristot K2 Luonto opetuksessa /é‘
S8 Veden laadun yllapito K3 Esteettisyys ja kulttuuriperinto vjf
S9 Globaalin ilmaston saately K4 Luonnonarvo perintona ’{mf/ f .
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Ekosysteemipalvelut

e Selvityksessa on luotu kokonaiskuva Vantaan
ekosysteemipalveluiden hyodynnetysta
tarjonnasta.

* Analyyseissa on otettu huomioon, onko joku
ihminen hyodyntamassa palvelua. Tilanne siis
voi muuttua:

* Esim. K2 luonto opetuksessa: Metsat
500 m sateella peruskoulusta ja
paivakodista.

* Jokaisessa palvelussa on tehty tulkinta siita,
miten se muodostuu. Tulkinnat ja kaytetyt
aineistot on selitetty raportissa.

» Koska analyysi on vuodelta 2018, ovat jotkut
kohdat jo ehtineet muuttua. Antaa

kokonaiskuvan, mutta suunnittelun pohjaksi on

kdytettava ajantasaisia pohjatietoja.
Yleiskuva kaavarunkoalueesta:

e Aviapolis — Tikkurila vyohykkeella on isoja

1 - =
L__ 1 Kaavarungon aluerajaus

Ekosysteemipalvelujen
maara

alueita, joilla ekosysteemipalveluita syntyy P 16
vahan, koska on niukalti kasvillisuutta tai
luonnon prosesseja. \
» Idassa ekosysteemipalvelujen hyodynnetty
1 A 0 1 2 Kil tria
tarjonta on hyva. LIITE: Kaupunkiympéristolautakunth 95.04.2022 /5§ , | o0

Tikkurila, Aviapolis (ja Myyrmaki)

Koko Vantaan alueelta 50x50 m
ruudukko

10x10m ruudukko

Vantaan luontohyodyt - selvitys
ekosysteemipalveluista
yleiskaavatyon taustalle (2018).
Vantaan kaupunki ja WSP.

Vantaan kaupunki/LMu 10.2.2021
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Esri, HERE, Garmin, {c) OpenStreetMap contributors, and the GIS user community




Rakennettavat alueet

ja ekosysteemipalvelut

Paasaantoisesti
ekosysteemipalvelukeskittymat ovat
turvassa viheralueilla, mutta eivat
taysin.

Yleiskaavan 2020 rakennettavat
maankayttoluokat, joista on
leikattu asemakaavoitetut
viheralueet pois

0 1
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Yleiskaavan 2020 rakennettavat
maankayttoluokat, joista on
leikattu asemakaavoitetut
viheralueet pois

2 Kilometria

maara
_E

1

Ekosysteemipalvelujen

Vantaan |luontohyodyt - selvitys
ekosysteemipalveluista
yleiskaavatyon taustalle (2018).
Vantaan kaupunki ja WSP.
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Aviapolis

1. Merkittavin ekosysteemipalvelujen tihentyma on
yleiskaavoitetulla ja asemakaavoitetulla Karakanojan laakson
viheralueella Tuulensuunpuistossa ja siita etelaan Krakanojan
luonnonsuojelualueella.

2. Veromiehen kaupunginosan selannevyohykkeella on viela
rakentamattomia metsia (osa nakyvista on jo hakattu). Niista
yleiskaavassa on varattu viheralueiksi Pyttisberget ja
Plootukallio. Virkistysalueyhteydet noudattelevat monin paikoin
alueita, joilla on nykyisellaan puroja, metsia ja puistoja.
Aviapolis-kaavarungossa nama otettiin viheraluerakenteen
|lahtokohdaksi. Purokaytavia asemakaavoitetaan viheralueiksi
pala kerrallaan.

m Kaavarungon aluerajaus
Lentoliikenteen alue YK2020
Asemakaavoitetut viheralueet
Yleiskaavan 2020 viheralueet

000 Yleiskaavan 2020 virkistysalueyhteys
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Lentoliikenteen alue YK2020 - 16

Asemakaavoitetut viheralueet

Yleiskaavan 2020 viheralueet !
oo® Yleiskaavan 2020 virkistysalueyhteys

——— vesilain mukainen puro

Vantaan luontohy&dyt - selvitys
ekosysteemipalveluista
yleiskaavatyon taustalle (2018).
Vantaan kaupunki ja WSP.



Tikkurila

1.

2.

Winterinmaki on Tikkurilassa merkittava
ekosysteemipalvelujen tarjoaja. Se on yleis- ja
asemakaavan virkistysaluetta

Tikkurilan ja Viertolan pienet puistot eivat ole
vhta lukuisien ekosysteemipalvelujen tarjoajia
kuin laajemmat viheraluekokonaisuudet. Kun
laajemmat viheralueet ovat kaukana, on
merkitys kuitenkin suuri. Erityisesti lapsille ja
vanhuksille lahella olevat leikki- ja
levahdyspaikat ovat tarkeita. Tikkurilan
kaavarungossa on ideoitu naiden
monipuolistamista =ekosysteemipalvelut
lisaantyvat, kompensaatio.

Pohjoisempana Kylmaojan laaksossa,
kaavarunkoalueen ulkopuolella, on ESP
moniarvokohteita seka viheralueella etta
rakennettaviksi asemakaavoitetuilla alueilla.
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21 Kaavarungon aluerajaus Ekosysteemipalvelujen maara

16 ..
- Vantaan luontohyddyt - selvitys
Asemakaavoitetut viheralueet ekosysteemipalveluista

1 yleiskaavatyon taustalle (2018).

Yleiskaavan 2020 viheralueet Vantaan kaupunki ja WSP.
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~——— vesilain mukainen puro



Koivuhaka

1. Palo-ojan ottaminen
huomioon, yleiskaavan
yleismaarays puroista

* Koko alueella tarve
suunnitella tarkemmin
virkistysalueyhteyksia ja
ekologista verkostoa.
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-1 Kaavarungon aluerajaus

Yleiskaavan 2020 rakennettavat maankayttoluokat,
joista on leikattu asemakaavoitetut viheralueet pois

Yleiskaavan 2020 virkistysalueyhteys
—— vesilain mukainen puro

Ekosysteemipalvelujen maara

16
- Vantaan luontohyodyt - selvitys ekosysteemipalveluista
yleiskaavatyon taustalle (2018). Vantaan kaupunki ja WSP.
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Ita

Yleiskaavan virkistysalueyhteydet tukevat
ekosysteemipalveluja. Lansimden kaavarungossa pddosa
suosta on sailymassa. Ennallistamisen mahdollisuudet on
syyta selvittaa.

ESP moniarvokohteet ovat viheralueella.

Kormuniitynoja/Itd-Hakkilanoja, yleiskaavamaarayksen -
"_1 Kaavarungon aluerajaus

mukaan tilavaraus ja luonnonmukaistaminen —on jo i AR
maankayttdluokat, joista on leikattu

suunnitteilla Hakunilan keskustan laajennuksessa. Tata voi asemakaavoitetut viheralueet pois  {
i i i i Yleiskaavan 2020 1

ajatella kompensaationa, kun ekosysteemipalvelujen L '.|

ta rjontaa lisataan. ~—— vesilain mukainen puro \

Arvo

Vaaralanmaki ei ole yleiskaavan viheralue. Otetaan huomioon | R S I

. . . . . ekosysteemipalveluista

jatkosuunnittelussa monipuolinen ESP tarjonta. 1 yleiskaavalyon taustalle (2018)

Vantaan kaupunki ja WSP.
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Hiilivuo ja -varasto

* HSY:n selvitys 2020 tarkentaa ja ajantasaistaa ekosysteemipalvelua ”S9 globaalin ilmaston saately”

* On tehty tulkintoja. Tama kuvaa suuntaa antavasti. Esim. puistojen maaperan hiilivarasto saattaa olla kuviteltua

suurempi.

nrets

kokonaisvarasto tCO2/ha Selvitys paakaupunkiseudun
AV savs hiilinieluista ja -varastoista.
LT HSY, Simosol Oy, Ramboll Oy ja
£607,215006 Tapio Oy 2020,
<786,686058

B <1364,086249
B <2567,950345
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Selvitys paakaupunkiseudun

Kokonaisvuo tCO2/ha/vuosi ER :
hiilinieluista ja -varastoista.
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B <30,520417 HSY, Simosol Oy, Ramboll Oy ja
B =-16,054023 Tapio Oy 2020.
<-0,197467
<0,000000
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Viheralueverkosto
ja virkistys




Kaavoitettu
viheralueverkosto
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Vanrala

I
‘l & Asemakaavoitetut viheralueet tulkitun kayttotarkoituksen mukaan

o 5 (Vanhempien asemakaavojen kayttotarkoitukset on tulkittu nykyisin kdytossa olevien mukaisiksi)
i Z Lt _ 4
Yleiskaavan viheralueet o o ;:cgg: i 3 ;i?;; i i:tj;ﬂ::::;“e
M S I Ev ykoosas .'\“1. Urheilu- ja virkityspalvelujen alue
viheralueiden aluevaraukset Wl ex ykoods '\\ Leikkipuisto
VL yk0048 MT yk0048 2l Luonnonsuojelualue Asemakaavoitetut kavelylle tai pyorailylle varatut alueet ja aukiot
B VR yko048 jr"' 2
g [ / : 7/ b T ’,_ N '\/"’f g 05 1 2 Kilometria LMu/Vantaan kaupunki 11.2.2021
Ay Q,S 1_ } i ,r.__z._KII;TW_Ia____.-.—.__\ ; Esu.HE:E\'Ga_'mm {c] Openstréetidap contributors, and the GIS .serccn\ﬁ}!rl.lr:'.ny e e Esri, HERE, Garmin, (c) OpenStreetMap contributors, and the GIS user communif
Yleiskaavan 2020 viheralueet ja virkistysalueyhteydet. Taustalla Tikkurilassa ja Viertolassa vehreit kavely- ja
Helsingin yleiskaava 2016. Viheralueet jatkuvat kaupungin rajojen oyoriilytiet tiydentivit muuten niukkaa
yli. Keravanjoen pohjoispuolella Vantaalla viheralue on paikoin viheralueverkostoa

varsin kapea. Joen etelapuolella Helsingin puolen viheralue
kuitenkin vahvistaa jokilaakson viheraluekokonaisyutt ) /s
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Laajojen viher- tai virkistysalueiden
saavutettavuus
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Yleiskaavan 2020 asumisen mahdollistavat alueet
I Yleiskaavan 2020 vahintaan 10 ha kokoiset viheralueet
700 metrin saavutettavuusvychyke

Yleiskaavan virkistykseen sopivien alueiden saavutettavuus ja asuminen:
Tummemmalla harmaalla erottuvat asuinalueet, joilta laajemmille
L Sh S S it s s | VirKistykseen sopiville alueille on pitkd matka.
* Yleiskaavan urheilu- ja virkistysalueilla seka luonnonsuojelualueilla ja
maatalousalueilla, joille voidaan perustaa ulkoilureitteja, voi harrastaa
Yleiskaavan 2020 yli 10 ha laajuiset ulkoliikuntaa. Tasta kartasta on rajattu hautausmaat ja suojaviheralueet

. ois.
viheralueet, saavutettavuus 700 metria. P

* YK2020 asumista mahdollistavat alueet merkitty tummemmalla harmaalla.
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Kaavoitetun
viheralueverkoston
saavutettavuus

* Asemakaavoitetut viheralueet, joiden koko
on vahintaan puoli hehtaaria ja yleiskaavan
virkistykseen soveltuvat alueet

e Saavutettavuus 300 metria.

* Vaylilla ym. esteilla ei ole leikattu
vyohykkeita. Todellisuudessa viheralue
moottoritien toisella puolella ei ole
saavutettava.
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//Z/’ Asemakaavoitetut virkistys- ja luonnonsuojelualuest, joiden pinta-ala on vahintaan 0,5 ha
Yleiskaavan 2020 virkistykseen soveltuvat alueet (VL, VU, VR, SL, MT, M)

saavutettavuusvyohyke 300 metria

WE S all [y 2 Kilometria
R S I O |

LMu/Vantaan kaupunki 5.2.2021
Esri, HERE, Garmin, (c) OpenStreetMap contributors, and the GIS user community
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Virkistykseen

sopivien alueiden

saavutettavuus
Aviapolis -
Tikkurila

Heikoin tilanne on
Veromiehessa,
Koivuhaassa,
Tikkurilassa ja
Viertolassa.
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27 Asemakaavoitetut virkistys- ja luonnonsuojelualueet, joiden pinta-ala on vahintéan 0,5 ha
Yleiskaavan 2020 virkistykseen soveltuvat alueet (VL, VU, VR, SL, MT, M)

saavutettavuusvyohyke 300 metrid
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Virkistykseen sopivien

alueiden saavutettavuus ita S T W
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1. Rajakyldssa ja Kuninkaalassa | ////f/g ////////

saavutettavuusvyohykkeissa on iy
paallekkaisyytta. Saavutettavuuden /////%
nakokulmasta viheralueiden ottaminen

rakentamiskayttoon olisi mahdollista.

2. Hakunilassa tihealta nayttavaan
viheralueverkostoon kuuluu jyrkkia rinteita,
joiden virkistyskaytto on rajoitettua — ei nay
tassa analyysissa.

Asemakaavoitetut
virkistys- ja i
7% luonnonsuojelualueet,

joiden pinta-ala on
vahintaan 0,5 ha
Yleiskaavan 2020
virkistykseen soveltuvat
alueet (VL, VU, VR, SL,
MT, M)

- saavutettavuusvyohyke -
300 metrid
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Viheraluetta per
kaupunginosa

Nama kartat pitaisi viela paivittaa.
Asiasisaltd ei varmaan juuri muutu,
mutta ovat uskottavampia
paivitettyina uuden yleiskaavan
mukaisiksi.

Lisaksi tavoitteena olisi saada
tulevaisuuden nakokulmaa mukaan,
vaestonkasvun vaikutuksia.

LIITE: Kaupunkiympaéristdlautal

Viheralueiden osuus
kaupunginosan pinta-alasta

B i 70% (1)
Bl co -70 % (5)
50-60% (5)
40 - 50 % (10)
[]30-40% (14)
[ J20-30% (9
==

10-20% (5)
|alle 10 % (2)

KAUPSUWAnne Makynen 23.3.2017

Asema- ja yleiskaavassa viheralueiksi kaavoitetun pinta-alan osuus kaupun-

ginosan pinta-alasta. Tarkemmin tutkittavat 49 kaupunginosaa on rajattu
keltaisella. Vantaan kaupungin opaskartta.




Virkistysaluetta
per asukas

LIITE: Kaupunkiymparistolaut,

Virkistysmahdollisuudet ¢ :
m2 asukasta kohti 2016 5 -,__ /

®:
-

Asema- ja yleiskaavan virkistysalueiden, niihin liittyvien aukioiden ja kavely-
katujen sekd luonnonsuojelualueiden tarjoamat virkistysmahdollisuudet
vaihtelevat kaupunginosittain (m?/asukas). Vantaan kaupungin opaskartta.




un - - - Lahipuistot kaupunginosittain m2/asukas 49 kaupunginosaa
Lah I pu IStO]a per g% |:|kaupunginosaraja

50 i -
asu kas 20 1 6 asuinkorttelit

asemakaavan virkistys- tai luonnonsuojelualue I:l 300 metrin lahipuistovyshyke

asemakaavan aukio tai kdavelykatu asuinkortteleista kaupunginosittain

yleiskaavan virkistys- tai luonnonsuojelualue

Vantaan viherrakenne 2017: Lahipuistot lasketaan
tassa selvityksessa 300 metrin
saavutettavuusvyohykkeelta asemakaavoitetuista
asuinkortteleista. Lahipuistovyohyke katkeaa
suuriin teihin, ratoihin seka jokiin, jolloin saadaan
todellisempi kuva lahella sijaitsevista
virkistysmahdollisuuksista. LIITE: Kaupunkiympéristolautakunta 05.04.2022 / 5 §



Asukasmaaran kasvun arviointia yleiskaavan
luontovaikutusten arvioinnista

h Kaupungin osa-alueet

YK2020 rakentamisen mahdollistavat kayttitarkoitusalueet

Asukasmaaran lisays vuonna 2030 (lisdysta koskevan alueen rajaus katkoviivalla)
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Ulkoilureitit

e Tavoitesuunnitelmassa
vield tunnistamattomat
tarpeet, tutkitaan, mita
mahdollisuuksia on
taydentaa
ulkoilureittiverkostoa
alueen kehittyessa
asuinalueeksi.

Kalvsh aes

Pakkala

v L rammiste

Ulkoilureittien tavoitesuunnitelma, tilanne 22.2.2021
Taustalla yleis- ja asemakaavojen viheralueet.

Ulkoilureitin ylitys- tai alituskohta Reittitavoite_valaistus
— — — Reittitavoite_ulkoilutie Ulkoilureitti_paikallinen

ki

— Reittitavoite_latu Ulkoilureitti_nykyinen

Reittitavoite_latu_ja_ulkoilupolku Nykyinen seudullinen ulkoilureitti

Reittitavoite_ulkoilupolku Nykyinen latu

0 05 1 2 Kilometria LMu/Vantaan kaupunki 22.2.2021
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Luonto

Vantaan ratikkahankkeen
piirissi tunnutaan pidettd
van valttaminomini paha-
na, etti tuleva raitioreitti
]‘I]pfi[) nn_rlutl‘l'. id luonto-
i ylittia ekologisia
- fa runkoy hrPyL\sn

-\a]u‘uf.rrn
kuesteiden p
vihervhteyksien 'uu..ulmuln-
tia ihmisille tarkoitettujen
siltojen rakennus- ja uudis
tusvalheissa.

Pelidiin eldinten radany
lityspaikkojen kytkemises
tii ihmisten kulkureittethin
olevan eldimille haittaa set
laisissa kohdissa, jotSsa rata
esimerkiksT ylittad ekolo
gsen viheryhteyden ratik
capysitkkien viilissd. Kun
thmisten kayttamalle sillal
leei ole tarvetta, el elidinten
kulkureitille mybskiin ole
paikkaa.

Vantaan ratikan tiede
tidn edellyttivin katulin-

Vantaan ratikka tulee,
miten kay elalnten7

ARKISTOVKATIA R
-

Krjoittajan mielesta ratikan suunnittelussa tulee muistaa
turvata mybs luonnoneldimien kulkureitit.

Jan levennysti Fazerilantien
ja Linsimientien risteyk
sessd, jossa raide ylttia
ekologisen runkoyhtey-
den. Alueelle on {lmeises
{1 suunnitteflla myts uusi
alikulkusilia vaihtoyhiteys
keskittymineen jaalikulku
sillan molemplin reunolhin
sijoittuvine bussiramppei-
neer.

Miten ekologisen runko-
vhteyden katkeamattomuus
alotaan turvata, jos sekd sil-
lan ylid- ettt alapuoli pyhite
tidn raskaalle liikenteelle?

Myts Helsingin raide-
Jokerin retrrl yviictis eko

VANTAAN SANOMAT | KESKIVIIKKONA %ﬂELMIKUUTA 2021

kautta ne piiseviit alitta- |
maan radan turvallisesti.
Vantaalla tillaisista elaimil-
le suunnatuista frjestelyis-
ti ef kisittidkseni ole ollut
runkovhtevden ylittimisen
osalta mitddn puhetta.

Luonnoneliimille tulee |
tarjota mahdollisuus kul
kureittejfiin halkovien lii-
kenneviylien turvalliseen
ylitykseen. Eldinten kul-
kureitit, niiden mahdol-
listamiseksi rakennettavat
pienelitinputket tal muut
rakenteet eiviit saa olla riip-
puvaisia ihmisille tarkoite-
tuista kulkureiteisti.

Vantaan on ryhdytta-
v villittdmisti toimiin
viheryhteyksien katkeamat-
tomuuden turvaamiseksi
koko raitioreitin vaikutus-
alueella.

logisen runkoyhteyden Sarl Tolvola '
Vilkissi. Slelly eldimille  eldinten hyvinvointiaiheisiin I
alotaan kuitenkin rakentaa  erikoistunut Art Director |
oma pleneliinputki, jonka  Ja viestinndn asiantuntija |
Pt ko, Bl | 1S |
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Ekologinen
verkosto ja
luontoarvot

Simonkyla
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Luontoaineisto [ | Erityisesti suojeltava laji
[ ] Natura-alue 0  Lihde tai lahteikko
Luonnonsucjelualue Noro ”Fﬁ'l;:;ﬂj"
() & hitoonill AW
4 Luonnonmuistomerkki Lammikko ' ¥
Liito-orav apuut Virtavesien arvokas elinymparisto i'::’g
*  Arvokas kaapakohde y X -
Kolopuu > ). i Ekologinen verkosto
@ Papanapuu Arvokas kaapaalue
@ Pesapuu © Kallioperin arvokas kohde yle.iska_avan 2020 !uonnm'suoje!-ualue
® Yhteyspuu = = = Paikallinen ekologinen yhteys Ojalan mukaan 2018

Kallioperan arvokas kohde ‘s } = yleiskaavan 2020 ekologinen runkoyhteys

Liito-oravan yhteydet

Huomionarvoisen kasvin esiintyma Arvometsiksi luokitellut kaupungin omistamat metsat, ; ¥
------- Kehitettéva yhteys metsa i N
ey R Lahokaviosammalen potentiaalinen alue s tyypp = &

i Rakennettava ylitysalue paavaylalla | Kalliomaa ja hietikko

Toimiva ylitysalue paavaylalla ¢ Uhanalainen tai silmallapidettava laji [ Karukkokangas, vastaava suo ja jakaliturvekangas

Tarked yhteys [ | Uhanalainen tai silmallapidettava laji | Kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas

Kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas

LIItO-OI'avan e|lna|ueet * Petolintuy | Lehto, letto ja lehtomainen suo ja ruchoturvekangas

Elinymparistd Arvokas linnustoalue || Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas

Soveltuva elinympéristd Arvokas hyonteiskohde Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas

Ydinalue . -

©  Muu arvokas eldinkohde Asemakaavoitetut viheralueet

O  FErityisesti suojeltava laji 1 4
v ! ! Muu arvokas eldinkohde ! viheralueet yk2020
LIITE: KaupunkiympéristdlautakLlrﬁa 0Pga 20k /58 2 Kilometria
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Luontoselvitykset — mita on tehty

2020 kartoitettiin arvokkaat luontotyyppikohteet 50 m sateella raitiotien
linjauksesta ja ratikkalinjaan liittyvat asemakaava-alueet (yht. n. 213 ha)
seka lepakoiden todennakoiset ruokailualueet koko Vantaaseen
kuuluvalla kaavarunkoalueella (eli 800 m sateen vyohykkeella).

Lisaksi tarkastettiin aiemmissa selvityksissa paikannettujen alueella
sijaitsevien geologisten kohteiden tila seka arvioitiin kaavan mukaisten
ekologisten yhteyksien sailyvyys.

* Tehty konsulttityona, Faunatica Oy konsultti. Taman vaiheen
raportti valmis, paikkatiedot saatu.

Kuussillan ja Lansimaen kaavarunkoalueiden luontoselvityksessa 2020
kartoitettiin luontotyypit, lahokaviosammal ja linnusto. (tyo synkronoitiin
kaavarunkoselvitystyon kanssa). Tehty konsulttityona,

Faunatica Oy konsultti. Anna Hellen vastannut tydsta. Taman vaiheen
raportti valmis, paikkatiedot saatu.
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— Ralikkaling
Asemakaava-alueita ja kaavoiusoh|elman hankkeita

D Ratikkalirfauksen 800 m side

I:l Lansim den loniceelyitysaliest
:l Kunilaraga
-

Kuva 1. Ratikkalinja ja ratikan kaavarunkoalue 800 m sateella linjauksesta. Kuussillan-Lansimaen
luontoselvitysalueet eivat sisdltyneet tahan selvitykseen (paitsi alueella sijaitzsevat geologiset
kohteet). Lepakoiden ruckailualueet selvitettiin vuonna 2020 koke kaavarunkoalueen Vantaalle
kuuluvalla osalla.



A

Luontoselvitykset - tulossa + pohdittavaa

2021 selvitetaan luontotyypit, lahokaviosammal, linnusto ja viitasammakko. Alustavat tiedot
ovat tilaajan kaytettavissa 30.6.2021 mennessa (mahdollisesti pl. linnustoselvityksen viimeiset
tiedot) ja raportti valmis 31.8.2021 mennessa.

Kuussillasta liito-oravahavainto, joten liito-oravan esiintymista alueella pitaa selvittaa lisaa:
selvitetaan kevaalla koko Vantaan liito-oravaselvityksessa, jonka hankinta on tyon alla.

Pohdittavaksi tama Suomen luonnonsuojeluliiton mielipide 15.1.2021 lisaselvitystarpeista:
- kdapa- ja lahottajasammalselvitykset (muut kuin lahokaviosammal) tarvitaan

- pitaa selvittaa vaikutukset paikalliset ja maakunnallisesti tarkeisiin ekologisiin yhteyksiin.
Osana tata tyota syyta paivittaa Ojalan (2018) sinansa ansiokas selvitys paikallisen tason
vhteyksien tarkemman maarittelyn osalta. Selvityksen osana on myds syyta maaritella
vhteyskohtaisesti ne ratkaisut, joilla yhteyksille koituvia haittoja voidaan valttaa, lieventaa ja
kompensoida.
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YK2020 Luontovalkutusten arwomtl teema metsat

-

- YK2020 rakentamisen mahdollistavat
| kayttotarkoitusalueet vs. nykyisten
metsaisten alueiden sisaosat

nykyiset asemakaavoitetut viheralueet

Metsaisten alueiden pinta-ala (ha), kaavan
mukainen tilanne

<4,00

<10,00

P <s0,00
B <100,00
B <0956

4 metsan sisaosat, kaavan mukainen
"//Ai tilanne (etaisyys reunaan yli 100 m)

muutoksille herkkia vanhoja kuusikoita,
jotka rajautuvat rakentamisen
mahdollistaviin kayttotarkoitusalueisiin

C5-hoitoluokka, arvometsat
(metsakuviotiedot)

Maakuntakaava, viheryhteystarve

rara ™
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Teema avoimet ja puust_oiset ympar

Kuvaus
Muu avoin matala kasvillisuus
Pelto

I Vetsaiset / puustoiset alueet

m nykyiset asemakaavoitetut viheralueet

Pellot ja niityt

kohdekokonaisuudet, Lansi-Vantaan peltojen ja niittyjen hoidon kehittdmissuunnitelma, 2017

kohdekokonaisuudet, Ita- ja Keski-Vantaan peltojen ja niittyjen hoidon kehittdmissuunnitelma, 2018

Liito-orava

: lito-orava, ydinalue

|: : 3 lito-orava, elinymparisttrajaus
® @ lito-orava, yhteydet
Lahokaviosammal

~===1 . B
., Potentiaalinen alue

|:| Ydinalue
Ekologiset yhteydet

Maakuntakaava, viheryhteystarve
& YK2020 ekologiset yhteydet
=== YK2020 ekologisen yhteyden luokittelu: metsdinen
YK2020 ekologisen yhteyden luokittelu: pelto

¥K2020 ekologisen yhteyden luokittelu: muu kuin metsa tai péLHTE
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Arvokas
kulttuuriymparisto

LIITE: Kaupunkiymparistolautakunta 05.04.2022 / 5 §



Arvokas
kulttuuriymparisto
ja muinaisjaanteet

* Yleiskaavamaaraysten
mukainen kasittely

* Museovirastolle lahetetty
kysely, miksi WFS ei sisalla
Vantaan tietoja.

* Merkittava rakennusperinto
puuttuu viela arcgissista.
Tuodaan lahtékohdaksi.

=

[ ] Ratikan kaavarungon aluerajaus
Arvoniityt hoitoluokka B5
Vantaan kaupungin hoitoluokitetut pellot ja niityt

-------

durhizanris

laji
kiinted muinaisjaannds Muinaisjaannokset_alue
[ Imuu kutttuuriperintékohde ?
laji
@ kiinted muinaisjsannis Muinaisjaannokset_piste
@S ¥ {@2’ @ muu kulttuuriperintikohde /i od
D ad ‘ﬁ - “®  Yleiskaavan 2020 arvokkaan kulttuuriympariston kokonaisuudet
° B RKY-kohde
=
& iy o
@ o | | | | Maisemallisesti arvokas alue tai muu arvokas kulttuuriympéristé
° %@ I~ Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvokas kyldmaisema &
%21 ] e &X‘ Kaupunkikuvallisesti arvokas 1960-1980 —lukujen asuinalue
[ ] L °
o
Oe 05 1 2 Kilometria [ - . L antaan kaupunki 22.2.2021 L
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Johtopaatokset

Eri analyysimenetelmilla saadaan sama tulos:
Tikkurila - Aviapolis -vyohykkeella on vahan
virkistysaluetta ja ekosysteemipalveluja.
Mahdollisuuksia muuttaa asemakaavoitettua
viheraluetta rakennusmaaksi nailla alueilla ei juuri
ole. Talle vyohykkeelle on asemakaavoitettava lisaa
viheraluetta, erityisesti Veromieheen ja muille
asumiseen muuttuville alueille.

Tama esitys antaa yleiskuvan ratikan
kaavarunkoalueesta. Analyysia on tarkennettava
aluekohtaisesti suunnittelun osana. Suunnittelun
pohjaksi on otettava ajantasaiset |ahtotiedot. Samalla
tehdaan vaikutusten arviointia osana suunnittelua, eli
sellaisia suunnitteluratkaisuja, etta haitallisia
vaikutuksia valtetaan ja hyodyllisia lisataan.
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Eri analyysimenetelmia on yhdisteltava ja

hyodynnettava tuloksia kokonaisuutena suunnittelun
taustaksi.

Rajakylassa ja Kuninkaalassa on mahdollisuuksia
ottaa viheraluetta rakentamiskayttoon siten, etta
viheralueiden hyva saavutettavuus sailyy.

Viheralueverkoston suunnittelutarvetta on erityisesti
Koivuhaassa, myods Kuninkaalassa jatkuen
Jokiniemeen ja Hakkilaan. Muualla suunnitellaan
meneillaan olevissa kaavarunkotoissa ja Aviapoliksen
teematydssa? Tama on kaytava lapi aluetiimeissa.

Saavutettavuusanalyysia on kehitettava siten, etta
saadaan realistisemmat saavutettavuusvyohykkeet



SELVITYKSET JA TAUSTA-AINEISTOT
Asukkaat, asunnot ja palvelut
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Vaesto kaavarunkoalueella

Viestd ikdryhmittdin kaavarunkoalueen kaupunginosissa 2018/2019
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RE, Garmin, Intermap, increment P Cora, GERCD, USGS, FAO, NP5, NRCAN, GeaRase, IGN, Kadaster NL Ordnance Survey, Esii lapan, MET, Essi China%Hang
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Kuvio 16. Aviapoliksen suuralueen vaestd ikaluokittain 2010-2020 ja ennuste 2021-2030 (1.1. tilanne).
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Kuvio 17. Tikkurilan suuralueen viests ikiluokittain 2010_@'[?%%! F %ﬁﬁ%@%&&hﬂaﬁwa%042022 /58 Kuvio 20. Hakunilan suuralueen vaestd ikaluokittain 2010-2020 ja ennuste 2021-2030(1.1. tilanne).



Viinikanmetsd
Vindkskogen

LENTOKENTTA
FLYGFALTET

VIINIKKALA
VINIKBY

Aingii
Tuupakka
Stffbacka Rad i

YLASTO'
OVITSBOLE

Toliinmetsa
Tolkskogen

kil = H
PRy

TAMMISTO
ROSENTAL

Alueen nimi

Kuvailu

Keskus

Lahit

Omakotitaloalue

Pientaloalue

Kerrostaloalue

Uusi kerrostaloalue

Ruudussa vahintdan 80% videstdstd asuu SYKE:n YKR-vybhykejaossa alakeskuksen
jalankulkuvydhykkeiksi (ml. intensiivinen joukkoliikennevythyke) madritellyilla alueilla

Ruudussa vihintdsn neljd vuosina 1960-1979 valmistunutta kerrostaloa, joissa asuu
vahintdan puolet alueen vaestistas.

Ruudussa vahintaan 80% vaestdsta asuu yhden asunnon pientaloissa tai erillisissa
pientaloissa.

Ruudussa vahintddn puolet vaestista asuu pientalomaisesti (erillistaloissa tai rivi- tai
luhtitaloissa). ¥li 80 % ei kuitenkaan asu erillistaloissa (vrt. omakotitaloalue).

Ruudussa vahintdan neljd kerrostaloa, jotka eivat ole lahidaikakaudelta (1960-1979) tai
2000-luvulta, ja joissa asuu vdhintddn puolet alueen vaestdsta. Padosin 80-90 -lukujen
rakennuksia.

Ruudussa vahintddn neljd 2000-luvulla valmistunutta kerrostaloa, joissa asuu vahintadn
puolet alueen viestdsta.

Asuminen
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Tenela
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Smansskog

KIRKONKYLA
HELSINGE
KYRKOBY

Asuinalueluokittelu

(C) Sanna Ala-Mantila (2018). Alueellinen

eriytyminen Vantaalla 1995-2015. Vantaan kaupunki, tietopalvelu C1:2018.
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Varhaiskasvatus

Ratikan kaavarungon alueella on talla
hetkella 45 kaupungin ja 11 yksityista
paivakotia.

Paivakodit ovat talla hetkella taynna.

Akuutteja ongelmia on seka kapasiteetin
riittavyydessa, tonttien riittavyydessa /
lisarakennusmahdollisuuksien
olemattomuudessa seka tilojen kunnossa.

Ratikan varren suhteen vanhojen alueiden
taydennysrakentaminen haastaa vanhoja
paivakotitiloja. Eli niiden kunto ja O zosi’:;tj:"kk
kapasiteetti asettuu uudenlaiseen

tarkasteluun, kun alueen kehitys tassa B s

m | e I essa muuttuu. O Yksityinen paivakoti
Investoinnit 2021-2030

VARHAISKASVATUS

O 100-190 tilapaikkaa

Uusi pdivdkoti

Ratikan kaavarunkovyodhykkeella on vuosille
2021-2030 suunnitelmissa 12 uutta
paivakotia. Osalla naista kohteista ei ole

O Sijainti avoin

viela tasmallista sijaintia. . Kaupunkiymparistolautakunta 05042022 75§



Perusopetus

Ratikan kaavarungon alueella on talla
hetkella 10 koulua.

Koulujen oppilasmaarien on lahella
maksimioppilasmaaraa ja joskus jopa ylikin.
Palveluverkon tarpeet ja ongelmat liittyvat
usein oppilasmaarien kasvuun ja ; L
vaistotilojen tarpeeseen. Viistotilat pyritaan ik g 2
jarjestamaan aina lahelle koulua, mutta aina ——
tama ei onnistu.

.......

PERUSOPETUS
ATOMI-hankkeen yhteyteen Aviapolikseen Oppilaita y
. . . e ges . 303 -

tulisi uusi koulu, mutta viela on epaselvaa

rakennetaanko se heti yhtenaiskouluksi vai " —
L L. . . oulun kapasiteetti

ei. Viela on pieni mahdollisuus myos o

hankkeen viivastymiselle. TSI HE

@® Uusi perusopetuksen toimipiste

-1034

.......
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~ Vantaan lentoasema

Toisen asteen
oppilaitokset

o
AvIAPOLIS
e

Ratikan kaavarungon alueella sijaitsee kaksi lukiota:
Sotungin ja Tikkurilan lukiot. Lisaksi alueella tai sen
valittdbmassa laheisyydessa on kaksi Varian
ammattiopiston toimipistetta, toinen Aviapoliksessa
ja toinen Hiekkaharjussa. Lisaksi Tikkurilan
keskustassa sijaitsee Laurean toimipiste.

& VEROMIES e B
& SKATTMANS 3

Jatkossa Varia tulee toimimaan Vantaalla kahdessa
toimipisteessa, joista toinen sijaitsee lansi-Vantaalla
Vehkalassa (n. 2100 opiskelijaa). Jokiniemen
Oppimiskampus kehittyy jatkossa siten, etta Varia ; Toisen asteen oppilaitokset
toimii kahdessa rakennuksessa, nykyisessa jooie
Hiekkaharjussa ja Oppimiskampukselle sijoittuvassa

uudisrakennuksessa (yhteensa n. 2400 opiskelijaa).

o 5‘ [ L
el | HAKUNILAT™
o !
F o R GNSBOLE
B T

=/ 1193

Investoinnit 2021-2030
Tikkurilan kampuslukion (laajennus) valmistuminen Tolriseiasts
siirtyy vuodelle 2026, toivottavasti ei pidemmalle. O st avoln
Aviapolikseen merkitty uusi lukio voi mahdollisesti
toteutua Kiviston keskustaan.
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Sosiaali- ja
terveystoimi

Ratikan kaavarungon alueella sijaitsee talla hetkella kolme
terveysasemaa: Tikkurilassa, Hakunilassa seka
Lansimdessa.

Ratikan pysakkien kannalta olennaisia ovat sellaiset
palvelut joissa kdyddaan usein kuten

neuvolat, terveysaseman laakari ja hoitajapalvelut ja
kuntoutuspalvelut, hammashuolto,

vanhusten asumispalvelut, sosiaalipalvelut,
maahanmuuttajapalvelut ja kouluterveydenhuolto,
paihdehuolto, vammaisten asumisyksikot jne.

Koulukuraattoripalvelut seka koulu- ja Sosiaali- ja terveystoimen palvelut

opiskelijaterveydehuoltopalvelut paaasiassa - :amTashOim'Ttl
. . . e . uu terveyspalvelu
peruskoulujen tai toisen asteen oppilaitosten yhteydessa. R ———

. Mielenterveys- ja paihdepalvelut

. . . . . . Lasten j t Ivelut
Uusina investointeina alueella ovat Tikkurilan @  Lasten f2 nuorten palvely
@ Ikéihmisten palvelut

hyvinvointikeskus, Tikkurilan (Simonkyld) vanhustenkeskus . Sosiaall- Ja terveysasemat
seka Hakunilan vanhustenkeskus.

Tikkurilan hyvinvointikeskuksen sijainti on edelleen
epaselva, tosin sijainti Jokiniemessa on melko @ sosiaali- ja terveystoimen uudet
todennakdinen.

Investoinnit 2021-2030
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Kulttuuripalvelut

* Kirjasto on lahipalvelu, ja lahikirjaston etadisyyden
kasvaessa yli 2 km kotoa kirjaston kayttd vahenee
huomattavasti. Siksi on tarkeda huolehtia riittavan
tiiviista palveluverkosta. Vantaan
palveluverkkosuunnitelmassa tavoitteena on lisata
kirjastoalaa Vantaalla - realistinen tavoite on n. 75
m?%1000 asukasta kohti. 0 oo

* Kirjastojen osalta toistaiseksi tiedossa ei ole e N bl [ T
uusia/muuttuvia palvelupisteitd kaavarungon : S5 /
alueella. Tikkurilan kirjaston peruskorjaus on tulossa
vuosille 2024-25. Viela ei ole tiedossa tarvitaanko
mahdollisesti vaistotiloja remontin ajalle.

* Aviapoliksen nuorisotiloja ollaan

L. AAPOUIS
e

b venomes e
 SKATIMANS

....

I E Y e

i 7
D 4
/
E W
" S e B
) 3
., Sman /
. N 3
g \
i

Kaupunkikulttuuri
Kirjastot

kaavailtu koulurakentamisen yhteyteen. Muilta bl g
. . . . . . @ Kulttuurin monitoimitilat
osin nuorisotilat ovat sijainniltaan hyvin radan : Museot, galriat
Teatterit
varressa. @ Nahtivyydet
* Aviapoliksen asukastila on todennakdisin Investoinnit 2021-2030

@ Kaupunkikulttuuri

seuraava uusi tila. O Kaupunkikultuur, siaint avon
* Lastenkulttuurikeskus Pessi on

siirtymassa vaistotiloihin radan toiselle puolen,

mahdollisesti Varitehtaankadulle. Lopulliset uudet

tilat on suunnitteilla Jokiniemen campukselle,

samoin uusi kulttuuritalo.

PorvoOnE )i~
q “‘ﬁ“ =
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Kaupunkikulttuuri / .

* Hakunilan urheilupuiston kavijamaara noin 1 miljoona / :
vuosi. Monipuolinen ymparivuotinen kaytto sisa- ja .
ulkoliikuntapaikoilla, lisaksi monipuolinen tapahtumien LR R
jarjestamisen paikka. Alueelle rakennetaan Vantaan iy
ensimmainen iso tekojaa, kayttdjia laajalta alueelta Ita-

Vantaalta. Ratikan pysakilta turvattava sujuvat yhteydet
puistoon. Ratikan jatke palvelisi merkittavalla tavalla

puiston kayttdjia ja tapahtumatoimintaa.

4 \ it e
Yo P W | g
AR, o
7 -

* Tarpeita lahiliikunnan paikoille on mm. Kuussillassa,
Viertolassa, Aviapoliksessa.

* Vaaralanlammille uintipaikan lisaksi suunnitteilla , :
Liikuntapaikat

lahiliikuntapaikka. Varmistettava sujuva yhteys ratikan P
pysakilta. @ Uikoliikuntapaikka
. T . ® Liikuntapaikka
* Hakunilan suuralueella tarve sisaliikuntahallille (2020 .

R . " . . . Urheilualueet
kevaalla valmistunut liikuntahalliselvitys). Halli on 22 Likuntapuisto
sijoitettu tassa vaiheessa Kaskelan koulun |aheisyyteen Urheilupuisto
palvelemaan koulu-, opetus- ja vapaa-ajan kayttoa Investoinnit 2021-2030

. . e se _ee Liikkunnan investointi
* Aviapoliksen alueelta puuttuvat asukasmaaran " p——

edellyttamat liikuntapalvelut: mm. liikuntahallit,
lahiliikuntapaikat, reittiyhteydet. Varmistettava hyva
saavutettavuus, asuinalueiden, koulujen ja oppilaitosten
|laheisyys
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SELVITYKSET JA TAUSTA-AINEISTOT
Elinkeinot ja tyopaikat




Kauppa ja paivittaistavarakaupan verkosto A

Aviapoliksen kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Jumbon ymparistoon. Nykyinen keskusta-alue
muodostuu suurelta osin Jumbon kauppakeskuksesta ja Flamingon viihdekeskuksesta, jotka ovat
myoOs keskuksen kaupallisia ytimid. Alueen paivittaistavarakaupan kehitys tulee suuntautumaan
pieniin ja keskisuuriin yksikoihin, silld alueella sijaitsee jo huomattavia seudullisia
pdivittaistavarakaupan suuryksikoitd. Voimakas vaeston kasvu mahdollistaa kuitenkin usean
paivittaistavarakaupan toteuttamisen alueelle pitkalld aikavalilla.

Aviapoliksen alueella sijaitsevat Tammiston ja Vantaanportin kaupan alueet. Pohjoisosa Tammiston
nykyisesta kaupan alueesta on Yleiskaavassa 2020 osoitettu asumisen ja kaupallisten palveluiden
alueeksi, jonka myo6ta alueen on mahdollista kehittyd osittain asumiseen.

Tikkurilan alueen kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Tikkurilan keskusta-alueelle, jota kehitetdaan
erikoiskaupan, paivittdistavarakaupan ja kaupallisen palvelujen keskuksena. Alueella on suuri
potentiaali varsinkin kaupallisten palveluiden sijoittumispaikkana sen kaupunkirakenteen ja kasvavan
vaeston johdosta.

Kuninkaalan kaupunginosassa on talla hetkelld selked paivittaistavarakaupan palveluaukko.
Kaupunginosan liki 3 000 asukkaalla ei ole omaa paivittdistavarakauppaa.

Tikkurilan suuralueelle sijoittuvat Koivuhaan seka Porttipuiston kaupan alueet. Koivuhaan kaupan alue
keskittyy Tikkurilantien varteen ja on profiloitunut autokaupan alueeksi. Porttipuiston kaupan alue on
puolestaan yksi Vantaan vetovoimaisimmista kaupan alueista. Pohjoisosa alueesta on osoitettu
Yleiskaavassa 2020 asumisen ja kaupallisten palveluiden alueeksi, jonka on mahdollista kehittya
osittain asumiseen.

Hakunilan keskusta-alueella ostoskeskukseen on sijoittunut hyvin suuri osa alueen kaupoista ja
yksityisista palveluista. Tulevaisuudessa Hakunilan keskeisin laajenemissuunta on Kyytitietd lanteen
linja-autovarikolle. Hakunilan suuralue menettdaa nykytilanteessa merkittavasti paivittdistavarakaupan
ostovoimaa siirtymana erityisesti Helsingin suuntaan.

Kaupan palveluverkkoselvityksesta on kdynnistymdssa paivitystyd, joka antaa valmistuessaan evaita
kaavarunkotyohon.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys- ja suunnitelma 2040
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Tyopaikkatarkastelut
ratikan vaikutusalueella

Ratikan vaikutusalue on jo nykyisin merkittdva kehityskaytava (tilanne v. 2018)
- Yhteensa n. 51 600 ty6paikkaa joka on lahes 50 % koko Vantaan tyopaikoista
- Yritystyopaikkoja n. 41 600

- Julkisia tyopaikkoja yhteensa n. 8 800

. Tybpaikkaruudukko v. 2018
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Yritysten toimipisteiden jakautuminen toimialoittain v. 2018
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Yritysten koko toimipisteiden jakautumisen mukaan

Tyopaikkatarkastelut A
ratikan vaikutusalueella “‘“ |

Yritysten koko (henkilostoon perustuen)
- Mikroyrityksia (alle 10 henked) n. 80 %

= 20-49
m 50-99
65 % = 100-249
- Keskisuuria yrityksia (50-249 henked) n. 3 %

- Pienia yrityksia (10-49 henked) n. 16%
m 250-
- Suuryrityksia (250- henkil6ad) n. 1 %

Lihde: HSY/Seutudata 2020 & Tilastokeskus

- n. 80 % toimipisteista alle 10 hengen yrityksia (n. 12 % henkilostomaarasta)

- n.36 % henkil6stosta yli 250 hengen yrityksissa Yritysten koko henkiléstén jakautumisen mukaan v. 2018

= 5-9

= 10-19

m 20-49

m 50-99

m 100-249
aF

Lihde: HSY/Seutudata 2020 & Tilastokeskus

- Suurimpia tyollistajia mm.
- Finnair
- Kesko
- Fazer
- Swissport Finland
- HKScan
- Airpro
- Tikkurila Oyj
- Barona
- Jne.

- Erityisesti Aviapoliksessa suuria yksittaisia toimijoita
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Tyopaikkatarkastelut
ratikan vaikutusalueella

Tikkurilan ja Aviapoliksen keskustoja kehitetaan monipuolisina ja
seudullisesti vetovoimaisina toimistojen, kaupan ja palvelujen
keskittymina. Elinkeinotoimintaa ja tyopaikkoja tulisi pyrkia keskittamaan
keskusta-alueilla. Keskustojen kehittaminen ei voi kuitenkaan perustua
pelkastaan kaupan varaan.

Tavoite vaatii tyopaikkarakentamisen osoittamista keskustojen keskeisille
korttelialueille ja riittavan liiketilamaaran rakentamista tarkeimpien
kulkuyhteyksien varsille. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulisi
keskusta-alueilla varmistaa asuntorakentamisen ohella myos
toimitilarakentaminen ja sita kautta positiivinen tyopaikkakehitys.

Tavoitteena on varmistaa lentokentan kasvun edellytykset seka lentamisen
ymparistohairididen hallinta ja lentokentan lahialueiden kasvu.

Karkiklusterit:

1) logistiikka ja ilmailu, 2) korkean osaamisen tuotanto, 3) ruoka ja juoma
seka 4) kiinteistonhallinta

+ kiertotalous

YK0048 Vantaan yleiskaava 2020:
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Tyopaikkatarkastelut
ratikan vaikutusalueella

Parhaat mahdollisuudet yritysklustereiden muodostumiselle on tiiviilla
ja rakenteeltaan monipuolisilla alueilla, joita ovat yleiskaavassa osoitetut
monipuoliset tyopaikka-alueet (TP) ja kaupunkikeskusten alueet (C).

Erityisesti tietointensiivisten toimialojen seka majoitus- ja
ravitsemistoiminnan tyopaikkojen maaran arvioidaan kasvavan.

Tehokkuuden kasvu tulee jatkumaan kaikilla toimialoilla.
Koronapandemian kaltaiset muutokset ja etatyon lisdaantyminen voivat
osaltaan lisata tehokkuuden kasvutavoitteita erityisesti
toimistotyyppisilla ja tietointensiivisilla toimialoilla.

Myo0s logistiikassa on nahtavissa tehokkaan ja alykkaan logistiikan
lisaantyminen, mika vahentaa tilantarvetta nykyiseen verrattuna.

YK0048 Vantaan yleiskaava 2020:
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Yritysten toimipisteiden jakautuminen toimialoittain v. 2018
ratikan vaikutusalueella (800 m)

Aviapoliksen suuralue
ratikan vaikutusalueella

m Alkutuotanto

700 H Teollisuus
Paatoimialat: Kauppa ja majoitus- ja ravitsemisala (MaRa),
kuljetus- ja varastointi seka informaatiopalvelut ja liike-elaman I
palvelut RS-
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tyopaikkoja e i, Koults eI
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taydennysrakentamista ja olemassa olevien toimistotilojen Libde: WSt 20208 Tstokesks
uudistamista
Yritysten henkilostomadrien jakautuminen toimialoittain v. 2018
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Kaupallinen palvelutarjonta on seudullisesti merkittavaa: Jumbo, e
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Tikkurilan suuralue
ratikan vaikutusalueella

* Paatoimialat: Kauppa ja majoitus- ja ravitsemisala (MaRa) ja
informaatiopalvelut ja liike-elaman palvelut

* Tikkurilan keskusta on kaupungin vahvin keskus ja Tikkurilan suuralueen
suurin tyopaikkakeskittyma.

* Tikkurilassa on Aviapoliksen ohella eniten potentiaalia
toimistotyopaikkojen klusterille. Tikkurilan aseman lahialue on
houkutteleva alue toimistotiloille ja kaupalle.

* Toimistotyopaikkojen sijoittuminen alueelle edellyttaa
taydennysrakentamista ja olemassa olevien toimistotilojen uudistamista

* Kaupunkirakenteen uudistumispaine nakyy toimitila-alueiden
muutoksessa. Huomattava osa vanhoja toimitila-alueita keskustan
itdpuolella ja Tikkurilantien varressa on osoitettu asumisen ja
tyopaikkojen alueiksi.

*  Muuntuvat alueet ovat kuitenkin padosin asumisen ja tyopaikkojen
alueita, jotka mahdollistavat monipuolisen maankadyton. Suunniteltu
tyopaikkalisdys edellyttaa toimitila-alueiden tiivistamista ja
tyopaikkatehokkuuden kasvua.

YK0048 Vantaan yleiskaava 2020:
Elinkeinopoliittisten vaikutusten arviointi
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Yritysten henkilostomaarien jakautuminen toimialoittain v. 2018 ratikan vaikutusalueella (800 m)
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Yritysten toimipisteiden jakautuminen toimialoittain v. 2018 ratikan vaikutusalueella (800 m)

m Alkutuotanto

Hakunilan suuralue
ratikan vaikutusalueella -

300

w
il

W Rakentaminen

* Teollisuus on alueen merkittavin tyollistaja. Kuljetusja varastoint

200 B Kauppa ja majoitus- ja ravitsemisala (MaRa)
* Hakunilan alue soveltuu logistiikan ja
. . ... . . . . 150 B Informaatiopalvelut ja liike-eldmén palvelut
tuotantotoiminnan tarpeisiin, esim. elintarvikkeiden
sosiaalipalvelut

. . . . 100 m Julkinen hallinto, koulutus ja terveys- ja
jalostus ja varastointi.

M Taiteet, viihde ja virkistys sekd muut
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+  Ita-Helsingissa ja Iti-Vantaall ljon alojen —

d-Helsingissd ja Ita-Vantaalla asuu paljon alojer 0 — - |
tybévoimaa, ja Vuosaaren satama sijaitsee lahella.

50

* Tukkukauppa ja Porttipuiston alue lisaavat alueen
mielenkiintoa kaupan kannalta.

Yritysten henkilostomairien jakautuminen toimialoittain v. 2018 ratikan vaikutusalueella (800 m)

* Ita-Vantaalla Hakkilan alue ja Lahdenvaylan varsi ovat "ot
kiinnostavia tilaa vievan teollisuuden ja logistiikan mrellsuus
nékkaImaSta. ® Rakentaminen

e Kuljetus ja varastointi

3 200 - M Kauppa ja majoitus- ja ravitsemisala (MaRa)

YK0048 Vantaan yleiskaava 2020:
Elinkeinopoliittisten vaikutusten arviointi miniermastiopslie e e i el

1000 M Julkinen hallinto, koulutus ja terveys- ja

sosiaalipalvelut
500 M Taiteet, viihde ja virkistys sekd muut
- palvelut
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Lihde: HSY/Seutudata 2020 & Tilastokeskus
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Suunnittelualueen nykyinen tie- ja

katuverkko

Valtakunnalliset paavaylat seka paarata halkovat monin paikoin ratikan
kaavarungon sisédlle sijoittuvia alueita. Vaylat palvelevat valtakunnallista ja myo6s
paikallista liikennettd, mutta toisaalta ne aiheuttavat myds merkittavia
estevaikutuksia maankayton rakenteeseen. Alueiden vilistd liikennettad palvelevat
lisdksi padkadut sekd muu tieverkko ja kokonaisuutta tadydentda eritasoiset
kokooja- seka tonttikadut.

Lilkkennemaariltaan merkittavimpia yhteyksid suunnittelualueella ovat paavaylat:
Keha Ill, Tuusulanvayld, Lahdenvayld ja Porvoonvayld. Estevaikutusten lisdksi
vaylien suurista liikkennemaaristd aiheutuvat melu ja paastot muodostavat omat
haasteensa niiden ldhialueiden suunnitteluun.
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Kuvassa on esitetty katuluokat vuoden 2020 tilanteessa ratikan kaavarungon alueella.



Joukkoliikenne

Tikkurilan ja Aviapoliksen alueita palvelee jo nykyisen raideliikenne. Paaradalla kulkee seka
kauko- etta lahiliikenteen junia, ja Aviapoliksen seka Lentoaseman juna-asemilla pysahtyy
Kehdradan junat. Raideliikenne toimiikin ndiden alueiden joukkoliikenteen runkoyhteytena
asemien ollessa keskeisia vaihtopaikkoja linjasta ja kulkumuodosta toiseen.

Hakunilan joukkoliikenne perustuu puolestaan bussiliikenteeseen. Alueelta liikennoi useita
linjoja Helsingin keskustaan sekda myds eri puolille Vantaata. Koko suunnittelualueen
joukkoliikennelinjasto uusiutui isolta osalta elokuussa 2021, kun HSL-alueella aloitti
Lahdenvaylan linjastosuunnitelman mukaisen linjaston liikennoéinti. Samalla Vantaalla
aloitti uusi runkolinja 570 ja oleellinen osa linjastomuutosta oli my6s Hakunilan
varikkotoimintojen siirtyminen Ojankoon. Syksylld 2022 linjasto muuttuu vield lisaa, kun
Tuusulanvaylan linjastosuunnitelman mukainen linjasto otetaan kayttéon. Osana sita
liikenndinnin aloittaa runkolinja 600 valilla Lentoasema — Kartanonkoski — Rautatientori.

Ennen runkolinjaa 570 valilla Mellunmaki - Hakunila — Tikkurila — Aviapolis liikennoi
bussilinja 562, joka oli kdyttajamaariltdan Vantaan suosituin bussilinja. Linjan muuttuessa
runkolinjaksi sen paatepysakki siirtyi Aviapoliksen asemalta Lentoasemalle ja linjan reitti
muuttui hieman myds Muuran alueella. Runkolinja liikennoi pitkalti samalla kaytavalla kuin
Vantaan ratikka korvautuen aikanaan mahdollisella raitiotiella.

Runkolinja 570 toimii Vantaan ratikan tavoin keskeisend linkkind suunnittelualueella

olevien keskustojen, metron ja juna-asemien valilla. Vuoden 2022 syksylla runkolinjaa
aloitetaan liikkennoida sahkonivelbusseilla.
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Jalankulku ja pyoraliikenne

Jalankulku palvelee erityisesti paikallista liikennetta ja pyoraliikenne puolestaan seka
paikallista etta pitkdmatkaista liikennetta. Varsinkin pitkdmatkaisen pyoraliikenteen
tukemiseksi Vantaalla on toteutettu viime vuosina pyoradliikenteen laatukaytavia,
jotka toimivat myods pyoréliikenteen baanojen esiasteena. Suunnittelualueella
laatukaytavia sijaitsee kaksi: Tikkurila — Hakunila valinen yhteys sekd paaradan
suuntainen yhteys Helsingista Keravalle.

Jalankulku ja pyoréaliikenne ovat lisdksi keskeinen osa monia matkaketjuja, erityisesti
joukkoliikennematkoja, ja tadlloin korostuu laadukkaat, houkuttelevat ja turvalliset
vhteydet pysakeille ja asemille seka toisaalta myos yhteydet pysakeiltd ja asemilta eri
palveluihin. Jalankulun ja py6raliikenteen verkko muodostuu nykyisin pyoraliikenteen
laatukaytavista ja padpyorareiteista seka niita taydentdvista muista pyorateista ja
jalkakaytavista.

Vantaalla otettiin kaupunkipyorajarjestelma kayttéon vuoden 2019 aikana ja vuonna
2021 Vantaalle tuli lisdaksi vuokrattavia sahkopotkulautoja yksityisten operaattorien
toimesta Tikkurilan ja Aviapoliksen alueille. Palveluina jarjestelmat taydentadvat
joukkoliikenteen matkaketjuja ja tarjoavat myos vaihtoehtoisen kulkutavan, jos
esimerkiksi omaa pyoraa ei ole tai se ei ole kdytettdvissa. Suunnittelualueella
kaupunkipyordaasemia sijaitsee Tikkurilan ja Aviapoliksen alueilla.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 5 §

Itadakkila

Helsingh = £ — —
pitajan =
onkyld & A
I-nh,m.ix’l L S

y

T

Pydraliikenteen paaverkko ja
kaupunkipydraasemat
Vuoden 2021 tilanne
w— Pyréliikenteen laatukdytéva
— PE3pyOrareitti 1
Padpydrdreitti 11
O Kaupunkipyéraasemat
T ! Ratikan kaavarungon alue

Lansimali

0 1 2 4 km

L 1 | 1 | ! - 3

=g \
£ &
HNazional Land Survey of Finland, Esri, HERE, Garmny, IN[?MH\I P, USGS,IVETI/NASA, NGA
7 ~ y:

’
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(vuoden 2021 tilanne).




Logistiikka ja erikoiskuljetukset

Ratikan kaavarunkoalueelle sijoittuu useita logistiikka- ja teollisuusalueita. Monesti ndiden toiminta aiheuttaa merkittdvan maaran raskasta liikennetta ja sitd kautta myos
ymparistohairioita. Maankayton kehittyminen tuo muutoksia monille ndistd alueista ja tama vaikuttaa myos niiden liikenteeseen, mikd on huomioitava suunnitelmissa.
Toisaalta tiiviilld ja sekoittuneilla keskusta-alueilla on térkeda huomioida citylogistiikan ja muun huoltoliikenteen toimivuus.

Muun tavaraliikenteen lisdksi Vantaalla on useita erikokoisia erikoiskuljetusreittejd. Monet naista reiteista ristedvat Vantaan ratikan kanssa tai kulkevat raitiotien rinnalla.
Erikoiskuljetusten ja raitiotien yhteensovittaminen aiheuttaa omat haasteensa erityisesti ratikan suunnitteluun, ja erikoiskuljetukset vaikuttavatkin monin paikoin katutilan
mitoitukseen ja poikkileikkaukseen. Reittien huomiointi suunnitteluvaiheessa on erittdin tarkeaa, jotta kuljetukset aiheuttavat mahdollisimman vahan hairidita valmiissa

ymparistossa.
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Joukkoliikennekaupunki Vantaa 2020

Joukkoliikennekaupunki Vantaa -tyo on valmistunut vuonna 2016. Taman jalkeen Vantaan bussilinjasto on HSL:n toimesta suunniteltu uusiksi. Aikaisempi, koko Vantaan
kattava bussilinjasto otettiin kayttoon Kehadradan avauduttua liikenteelle kesdllda 2015. Uusi linjasto on suunniteltu osina ja se koostuu viidesta linjastosuunnitelmasta:
Tuusula ja Kerava, Lahdenvadyld, Himeenlinnanvayla ja Vihdintie, Kivistd, Tuusulanvaylda. Merkittdva muutos nykyiseen linjastoon verrattuna on uudet runkolinjat, joita on
suunniteltu varsinkin Lansi-Vantaalle.

Tuusulan ja Keravan linjastosuunnitelma on otettu kdyttoon syksyllda 2019. Lahdenvaylan linjasto tuli kdyttoon elokuussa 2021 ja osana sita aloitti Vantaalla myos runkolinja
570. Elokuussa 2021 aloitti Lansi-Vantaalla myds runkolinja 30. Muut linjastosuunnitelmat on tarkoitus ottaa kaytt6on vuosien 2022/2023 aikana ja niiden myota Vantaalle
tulee viela lisaksi viisi uutta runkolinjaa: 300, 400, 520, 530 ja 600.

Toinen merkittavd ja suunnittelussa oleva muutos Vantaan joukkoliikenteeseen on Vantaan ratikka, jonka yleissuunnitelma hyvaksyttiin jatkosuunnittelun pohjaksi
joulukuussa 2019. Arvio jatkosuunnittelun valmistumisesta on vuonna 2022. Jos kaupunki hyvaksyy ratikan rakentamisen aloittamisen, se voidaan aloittaa vuonna 2024.
Rakentamisvaiheen kestoksi on arvioitu noin nelja vuotta. Talléin Vantaan ratikka valmistuisi noin vuonna 2028 korvaten samalla bussirunkolinjan 570.

Uusien suunnitelmien myota on siis noussut tarve paivittad vuonna 2016 valmistunut selvitys. Vantaan ratikka sekd uudet runkolinjat vaikuttavat erityisesti hyvin vahvaan
joukkoliikennevyohykkeeseen ja toisaalta niihin pohjautuva linjasto vaikuttaa vyohykkeiden sijaintiin myos yleisemminkin. Joukkoliikennekaupungin vyohykkeet on
paivityksessa laadittu vuosille 2020 ja 2030+.
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Joukkoliikennekaupunki 2020

Vuoden 2020 tilanteessa hyvin vahva joukkoliikennevydhyke sijoittuu
juna-asemien ymparille sekda runkolinjan 560 ja muiden tiheasti
liikennoitavien bussilinjojen tai -reittien varrelle. Hyvin vahvoina
vyohykkeina erottuvat erityisesti linjat 562 (runkolinjan 570 edeltdja)
ja 615 (runkolinjan 600 edeltdja) seka reittiosuudet Tikkurilan ja
Leinelan valilla ja Myyrmadesta lanteen.
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Joukkoliikennekaupungin vyohykkeet 2020
Keskusta-alue
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@®  Valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihtcasema
@ Rautatieasema
= Rautatie
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Runkelinja 560
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Joukkoliikennekaupunki 2030+

2030+ -tilanteessa hyvin vahvat joukkoliikennevydhykkeet sijaitsevat paaosin juna-
asemien ja Vantaan ratikan pysakkien ymparilld sekd bussirunkolinjojen varrella.
Uusia runkolinjoja on vuoteen 2020 verrattuna useita: 30 (Kamppi — Myyrmaki), 300
(Elielinaukio — Myyrmaki, Vihdintieta), 400 (Elielinaukio — Vantaankoski,
Hameenlinnanvaylaa), 520 (Martinlaakso — Leppavaara — Matinkyla), 530 (Myyrmaki
— Espoon keskus — Matinkyld) seka 600 (Rautatientori — Kartanonkoski — Lentoasema,
Tuusulanvaylaa). Lisaksi Vantaan ratikka on korvannut bussirunkolinjan 570.

Vuoden 2030+ tilanteessa ei ole huomioitu mahdollisia uusia katuyhteyksia, kuten
Valkoisenlahteentietd ja Kiviston alueen uusia katuja, koska niiden vaikutuksista
bussilinjastoon ei ole viela taytta varmuutta. Yhteydet vaikuttavat toteutuessaan
todennakoisesti [ahinna vahvaan joukkoliikennevydhykkeeseen.

Vyohykkeiden laadinnassa on kuitenkin huomioitu bussipysakkien sijoittumisen
suhteen:

*  Vantaan ratikka
*  Korson ja Kiviston bussiterminaalit

*  Runkolinjojen toteutussuunnitelmat
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Joukkoliikennekaupungin vyéhykkeet 2030+
LUONNOS
- Hyvin vahva joukkoliikennevychyke 2030
Vahva joukkoliikennevydhyke 2030
@ Valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihtoasema
® Rautatieasema
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= Vantaan ratikan pysakki
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Tutkimuskatsaus (FT Miika Norppa) A

» Katsaukseen on koostettu pikaraitioteiden kasvukaytavissa
havaittuja vaikutuksia, erityisesti maankayton ja
kaupunkikehittamisen nakokulmasta.

* Vaikutukset kiinteistdjen ja maan arvoon, maankayttdon ja Slol il s
kaupunkikehittamiseen kaytavan varrella RS FALY S IS 21 S RO IR =

* Millaisia talousvaikutuksia pikaraitioteihin liittyvalla
kaupunkikehittamisella on ollut

* Vaikutukset asukkaisiin ja asuinymparistoon
* Vaikutukset liikenteeseen ja paastoihin

 Millaisia vaikutuksia Vantaan ratikalla voi olla
kaupunkikehittamisen nakdokulmasta?

TUTKIMUSKATSAUS

e Aineistona n. 140 lahdett3, joista suurin osa tieteellisia tutkimuksia
ja tutkimuskatsauksia. Lisaksi mukana erilaisia selvityksia ja
raportteja.

Vantaan kaupunki / Miikka Norppa
Yleiskaavoituksen julkaisuja 2021

 Antaa osviittaa mahdollisista vaikutuksista.

e Julkaistu Vantaan nettisivuilla
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68 Asemakaavamuutos 002432, 17 Martinlaakso / Laajakorvenkuja 8 ja 10 / TLA

VD/7680/10.02.04.00/2019
TLA/TKA/MJA/VIK

Kahta tonttia taydennetadn kahdella uudella kuusikerroksisella pistetalotyyppisella kerrostalolla.
Tama vaatii autopaikkojen ja piha-alueiden uudelleenjarjestelyja. Muutokset pysyvat tontin
sisdpuolella, mutta tonttien lapi kulkevat vesihuollon johdot siirretdan kulkemaan viheralueen
puolelle. Kaavamuutos tuottaa uutta asuntokerrosalaa 3570 k-m?, noin 70 asuntoa.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 17580, kaupunginosassa 17 Martinlaakso.

Alueen sijainti
Laajakorvenkuja 8 ja 10.

Hakija
SATO-Asunnot Oy.

Maanomistus
SATO-Asunnot Oy.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavan valmisteluun on osallistunut Sweco Architects Oy hakijan
konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta (A1). Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa valituksen alaisessa yleiskaavassa
alue on kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC).

Asemakaavamuutos

Asemakaavalla muutetaan kahta kerrostalotonttia lisaamalla niille kaksi uutta rakennuspaikkaa.
Asemakaavaan merkitaan uudet rakennusalat ja niille rakennusoikeudet ja kerrosluvut. Uusien talojen
rakennusoikeus on 1785 k-m? taloa kohden ja suurin sallittu kerroskorkeus kuusi. Kaavamuutos tuottaa
uutta asuntokerrosalaa 3570 k-m?, noin 70 asuntoa.

Tonteilla sijaitsee nykyisin kuusi kerrostaloa, jotka ovat kerroskorkeudeltaan kolme- ja neljakerroksisia.
Olemassa olevien kuuden rakennetun kerrostalon rakennusoikeudet ja maaraykset pysyvat ennallaan,
samoin nykyisin kdytossa olevien autopaikkojen maara. Uusien talojen osalta autopaikkavaatimus on
nykyisen normin 1 ap / 100 k-m? mukainen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 3.3.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin viisi.

Kaavatilaisuus 17.3.2020 peruttiin koronatilanteen vuoksi.

Kaavan suunnittelijalle saattoi soittaa ja |ahettad sahkopostia.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
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Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).
Kaava tuottaa asuinkerrosalaa 3570 k-m2.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Sato-Asunnot Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (10 000 €).

Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.4.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002432, 17 Martinlaakso / Laajakorvenkuja 8 ja 10,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Sato-Asunnot Oy maksaa

muutoskustannukset (10 000 €).

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liit

-” ) Asemakaavamuutoksen selostus 5.4.2022
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, p. 050 312 2132,
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi, p. 050 302 9416
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

002432 LAAJAKORVENKUJA 8-10
MARTINLAAKSO

Havainnekuva luoteesta Sweco Architects Oy / Pekka Ojalammi 9.3.2021

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.4.2022 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002432.
Kaavoitus on tullut vireille 3.3.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 17580 kaupunginosassa 17 Martinlaakso.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden uuden kerrostalon rakentaminen.
Rakennukset sijoittuvat nykyisten kerrostalotonttien piha- ja pyséakdintialueille.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Mikko Jarvi, kaavoitusinsindori, Vantaan kaupunki;

etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050-302 9416.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Laajakorvenkuja 8 ja 10.

Suunniteltava alue on
Martinlaakson asuinalueen
pohjoisosassa. Aluetta rajaa
pohjoisessa Martinkylantie ja
etelassa Laajakorvenmaen kevyen
liikenteen vaylaan. Idassé alue
rajautuu viereiseen tonttiin ja
l&annessa Laajakorven
puistoalueeseen.

- SATO-Asunnot Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 27.9.2019.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002432.

- Kaavoitus tuli vireille 3.3.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 9.4.2020 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin viisi kappaletta.
- Hankkeesta ei koronatilanteesta johtuen jarjestetty asukastilaisuutta.

- Suunnittelijalle saattoi lahettaa sahkopostia tai soittaa.
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1. THVISTELMA

SATO-Asunnot Oy omistaa kaksi kerrostalotonttia Martinlaakson asuinalueen pohjoisosassa.
Tonteille halutaan tiivistavaa tdydennysrakentamista kahdella uudella kerrostalolla. Uudet
rakennukset edellyttavat autopaikkojen ja pihojen uudelleen sijoittelua seké johtosiirtoja.

Tonttien nykyiset kuusi rakennusta ovat kolmikerroksisia ja niissa on noin sata asuntoa.
Asuntojen koot ovat 59-98 humz, joten niissa on paljon perheasuntoja.

Uudet rakennukset ovat kuusikerroksisia ja niiden kerrosala on yhteensa 3570 k-m2.
Korkotasoista johtuen maantasokerrokset eivat ole kokonaisia, vaan osittain maanalaista
kellaria. Uusia asuntoja tulee asuntojakaumasta riippuen noin 50-60. Uudet asunnot ovat
kooltaan pienempid kuin nykyiset, joten asukasmaara uusissa asunnoissa tullee olemaan noin
100 asukasta.

Vesihuollon johdot sek& sahkdjohdot kulkevat tontin 1&pi ja ne téytyy siirtéé tontin
ulkopuolelle uuden rakentamisen tieltd. Jatevesipumppaamo sijaitsee tontin vélittdméssa
l&heisyydessd, mika asettaa uudisrakennukselle vaatimuksia melun ja runkomelun suojauksen
suhteen. Kaikki muutokset ja johtosiirrot kuuluvat hankkeelle.

Muutos mahdollistaa uusien vuokra-asuntojen sijoittumista alueelle. Asuntokanta uudistuu ja
monipuolistuu rakennetun alueen sisélla.

Havainnekuva idén suunnasta. Sweco Architects Oy, 9.3.2021

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Martinlaakso sijaitsee Keha lll:n eteldpuolella ja Myyrméen pohjoispuolella, kehéradan
varrella. Kaavamuutosalue sijaitsee Martinlaakson asuinalueen pohjoisosassa, noin 900 metria
juna-asemalta linnuntiet&. Martinkylantien pohjoispuolella on Vantaankosken tyopaikka-alue.
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Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Raappavuoren ylankdalueen juurelle sen pohjoisosaan. Vield 1960-luvulla alue
on ollut metséé ja peltoa. Tontin lapi on kulkenut oja, joka nyky&an alkaa tontin lansipuolelta
ja johon alueen hulevesiviemarit laskevat. Suuren rantatie on kulkenut alle 300 metrin paassé

kaava-alueesta.

Lahiluonto

Tonteilla on tavanomaista pihakasvillisuutta: puita, pensaita ja nurmikkoa. Tonttien lansi- ja
pohjoispuolella on lehtopuisto, joka on osittain liito-orava-aluetta, mutta se ei ulotu tonteille.

Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Myllymé&enojan valuma-alueeseen, joka laskee Kynikenojan kautta Pikkujérveen.

Pikkujarvesté vedet virtaavat edelleen Pitkgjarveen ja sieltd Espoossa lounaan suuntaan.

Lopulta vedet paatyvat Suomenlahteen Espoon lounaisosassa Kurttilassa. Nykytilassa alue on

padosin vetta lapaisematonta pintaa.
Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.

Maapera

Pintamaalajikartan (kuva 1) mukaan kaava-alueen maapera on p&osin tayttomaata ja
moreenia. Alueen etel&dosassa on pieni kallioalue ja silttimoreeniksi merkitty alue.

Pohjatutkimusten mukaan pintamaan alla on paksuimmillaan n. 5 m paksu kerros savea.
Savikerroksen alla on hiekkaa, soraa ja moreenia. Kairaukset ovat ulottuneet n. 1,3-6,5m
syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai

kallioon.

Kaava-alueella ei ole pohjaveden mittauspisteitd. Kaava-alue ei sijaitse méaaritellylla

pohjavesialueella.

Kaava-alueella tehdyt pohjatutkimuspisteet

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus.

Kunnallistekniset rakenteet ja lilkennéitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa

maanvaraisesti.
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Alueella tulee tehda taydentévéa rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Topografia

Martinlaakson maastonmuotoja hallitsee Laajavuoren méki, joka kohoaa +64 metrin
korkeuteen merenpinnasta. Kaava-alueen tontit sijaitsevat maen pohjoisreunalla ja niiden
korot vaihtelevat +38 ja +46 metrin vélilla. Uusien rakennusten kohdilla korkoero noin kaksi
metrid, joten maantasokerrokset ovat osittain maan alla.

Rakennettu ymparisto

Véaestodn rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Martinlaaksossa asui 13 165 henked vuonna 2020. Alueen vékiluku on pysynyt melko
tasaisena koko 2000-luvun puolella, mutta kAantyi nousuun viime vuosien aikana
tédydennysrakentamisen ansiosta. Vakiluku on noussut vuodesta 2016 noin 1400:lla. Uusia
asuntoja on edelleen rakenteilla ja kaavoitetaan, joten kaupunginosan vakiluku nousee mygds
[&hivuosina.

Asuminen

Kaava-alueen tonteilla on 102 SATO:n vuokra-asuntoa, joissa asuu noin 300 asukasta.

Palvelut ja tyOpaikat

Martinlaakson kaupunginosassa on melko paljon tydpaikkoja, mik& johtuu Vantaankosken
tyopaikka-alueesta, joka on hieman erillddn muusta Martinlaaksosta. Suurin osa
Martinlaaksosta on asuinaluetta, jossa tydpaikkojen maara on melko pieni. Martinlaaksossa
on kattavat peruspalvelut, kunnallisiin palveluihin kuuluvat paivékotien ja koulujen lisaksi
muun muassa terveyskeskus, kirjasto ja uimahalli. Kaupalliset palvelut keskittyvéat lahinna
Martinlaakson ostariin sekd Martinkeskuksen tilalle nousseiden kerrostalojen
kivijalkaliiketiloihin. L&hin péivittaistavarakauppa on kuitenkin [ahempéand, noin 350 metrin
paéassé.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Martinlaakson asuinalueen reuna-aluetta, lahella Vantaankosken
tyopaikka-aluetta. Léhimpana Martinkyléntien toisella puolella on Martinlaakson voimalaitos.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen kortteli on matalaa ja valjaa, oleskelupihat ovat reilunkokoisia. Eteldén
pain kerroskorkeus kasvaa kolmesta viiteen ja kuuteenkin. Lannessé Laajavuorentien toisella
puolella on kaksikerroksisia rivitaloja. Uutta rakennuskantaa on Raiviosuonmaen varrella seké
varsinkin Laajaniityntien paéssa ja siita eteldén pain Martinlaaksonpolun varrella. Alueen
kortteleille on kuitenkin edelleen tunnusomaista isot pihat ja vehreys seka kevyen lilkenteen
raitit.
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Nakyma tonteille Laajakorvenkujan paésta. Mikko Jarvi 28.9.2021

P X T o AT 1 Y  APRTRE ]

Nakymaé Laajakorvenméelté lanteen. Mikko Jarvi 28.9.2021

L&histon korttelit ovat tyypillistd 1970-luvun kerrostalol&hiotd, joka on toteutettu
aluerakentamissopimuksilla. Seké kaavamuutoskorttelin etté lahikortteleiden rakennukset on
rakennettu vuosina 1971-1974. Rakennuksia on ehostettu varsinkin asuntoalueen
kehityshankkeessa 1990-luvulla. ja perusparanneltu myds 2000-luvun aikana.
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Nakymaa Martinlaaksoon luoteesta. Google Maps 2021
Kulttuurihistorialliset kohteet
Kaava-alueella ei ole rakennusperintdkohteita eiké tunnettuja muinaisjadnnoksia.

Virkistys

Kaavamuutosalueen l&helld, Raappavuorentien toisella puolella, on laaja Raappavuorten
[&hivirkistysalue, jossa on polkujen ja ulkoilureittien lisaksi muun muassa frisbeegolf-kentta
sekd viljelypalsta-alue. L&heisen Parispruunpuiston ja -saran kautta paésee viheralueita pitkin
Petikon laajoille virkistysalueille. Lahelld etelassa on myds Laajavuoren puisto seké idassa
Martinlaakson liikkuntapuisto.

Liikenne

Kulkuyhteydet alueella ovat kaiken kaikkiaan hyvat. Viereisié isoja paakatuja,
Raappavuorentietd ja Martinkyléntieté pitkin péésee joka suuntaan. Keha lll:n liittyma on
puolen kilometrin padssa.

Vantaankosken juna-asemalle on matkaa noin 800 metrid, joten se on l&hempéané kuin
Martinlaakson asema, jonne matkaa kertyy 1200 metri&. Martinkylantiell& aivan kaava-alueen
l&hell& on bussipysékki, josta kulkee linjoja muun muassa Vantaankoskelle, Myyrmékeen ja
Helsingin keskustaan. L&heisilté pysékeilta padsee myds Askistoon ja Espoon Kalajarven
suuntaan.

Syksylla 2022 alkaa Laajavuorentielld kulkea bussirunkolinja 400 Elielinaukiolta Myyrméen
kautta Vantaankosken asemalle, joka korvaa yhteyden Martinkylantieltd Helsinkiin.

Kevyen liilkenteen yhteydet ovat hyvét, koska alueelle tyypillisesti alueella on useita kevyen
liikenteen raitteja ja lapikulkevaa autoliikennettd ei ole lainkaan. Lahimmét raitit ovat
Laajakorvenmaéki sek& Raappavuorenpolku. Keskeiset palvelut I6ytyvat Martinlaaksonpolun
varrelta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen kuuluu HSY:n vesihuollon toiminta-alueeseen ja alueen talot on liitetty
vesijohtoverkkoon. Vedenjakeluverkosto kuuluu Myyrméen painepiiriin. Painepiirin ve-
sisailiina toimii Myyrmaen ylavesisailio, jonka tilavuus on 4 500 m?. Vesi syotetaan
Myyrmaen painepiiriin eteldasté Helsingisté Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta. Painetaso
alueella vaihtelee vélilla +85.00 ... + 94.00.
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Jatevesiviemardinti

Kaava-alue on HSY:n jatevesiviemariverkon piirissd. Alueen jatevedet valuvat alueen reunassa
sijaitsevalle Martinlaakson jatevedenpumppaamolle, mista jatevedet pumpataan edelleen
Lansi-Vantaan viemariverkoston kautta Espoon viemariverkostoon ja Suomenojan
jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaava-alueen pintavalunta johdetaan hulevesiviemareihin, jotka johdetaan maastoon kaava-
alueen lansipuolella.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat aivan tontin Iansireunaa pitkin, mik&
pitdd ottaa huomioon rakentamisessa.

Sahkodverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita kulkee tonttien l&pi ja niitd joudutaan
siirtaméaan.

Ymparistohairiot

Kaava-alueen lentomelutaso on 55-60 dB ja alue kuuluu lentoaseman
laskeutumisvydhykkeeseen. Alueella asuntojen tdydennysrakentaminen on mahdollista,
mutta asuntojen aéneneristavyyden tulee olla vahintadén 35 dB. Tiemelua tonteille kantautuu

Raappavuorentielté ja Martinkyléntieltd, mutta tiemelutaso jaé alle 55 dB:n. Siten lentomelun
déaneneristavyysvaatimus on merkitseva.

Martinkyléntien pohjoispuolella on Seveso Il -direktiivin mukaisia laitoksia. Laheisen Martin-
laakson voimalaitoksen kattila muutettiin biopolttoaineita kayttavaksi 2019, miké vahensi
huomattavasti hiilidioksidipaést6ja. Vantaan Energia luopuu kivihiilen kaytdsta 2020-luvulla.
Kaikki teollinen toiminta Martinlaakson yritysalueella tarvitsee ympéristoluvan.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AK-alueen omistaa SATO-Asunnot Oy.
Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

411-4-13 |kaavamuutoksen hakija 1,0

411-4-14 |kaavamuutoksen hakija 0,9

Yhteensa 1,9

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvosto 14.12.2017 on antanut valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita toimivista
yhdyskunnista ja kestévéasta liikkkumisesta, tehokkaasta liikennejérjestelmésté, terveellisesta ja
turvallisesta elinympéristostd, elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriymparistosta,
luonnonvaroista ja uusiutumiskykyisesta energiahuollosta. Asemakaavamuutos on néiden
tavoitteiden mukainen.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 6 §



002432 / Laajakorvenkuja 8 ja 10, 5.4.2022 10/31

Maakuntakaava

: Uudenmaan maakuntakaavoissa (2016)
= == tavoitteena on keskitta rakentaminen
~= . M4  ratojen varteen. Kaavamuutosalue on
= taajamatoimintojen aluetta ja lentomelu-
aluetta (Lden yli 55 dB).
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Uusimaa-kaava 2050

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan
25.8.2020 ja se on valituksenalainen.
Uuden maakuntakaavan tavoitteena on
ohjata kasvua kestévasti. Kaavamuutos-
alue on paakaupunkiseudun ydinvyohy-
kettd ja lentomelualuetta (Lden yli 55 dB).
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Hanke on maakuntakaavojen mukainen.
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MAL 2019 -suunnitelma

[ Kaupunginraja

mm MAL ensisijainen vyohyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vyohyke

Yleiskaava

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja
liikenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050. Seudun kasvu ohjataan
kestavan kehityksen mukaisesti
nykyiseen kaupunkirakenteeseen.
Kartalla on esitetty maankéyton
kehittdmisen ensisijaiset vyohykkeet,
joille kohdistuu vahintaan 90 %
asuntotuotannosta.

Kaavamuutosalue kuuluu
ensisijaisesti kehitettavaan
vyohykkeeseen. (HSL 26.3.2019, Kv
20.5.2019)

Alue on Vantaan oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa (Kv 2007)
tehokasta asuntoaluetta (A1) seka
lentomelualuetta m2 (LDEN 55-60
dB).

Asemakaavamuutos on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 05.04.2022 / 6 §



002432 / Laajakorvenkuja 8 ja 10, 5.4.2022

12/31

- >
i I_-""

| & 5
| 2]
2" 2)
—

T ol

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty
valtuustossa 25.1.2021, mutta on
valituksenalainen. Siina
kaavamuutosalue on
kaupunkikeskustan asuinaluetta
(AC), lentomeluvydhyketté L2 (Lden
55-60 dB) ja lentokoneiden
laskeutumisvydhyketté.

Asemakaavamuutos on hyvaksytyn
yleiskaavan mukainen.

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 000133 (Kv 22.10.1979). Siin& tontit on
osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi (AK). Suurin sallittu kerrosluku Il on merkitty
rakennusalakohtaisesti, samoin rakennusoikeudet, jotka vaihtelevat 1440 k-m2 ja 2000 k-m?
vélilla. Tonteille on merkitty autopaikkojen rakennusaloja seké oleskelu- ja leikkialueita.
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Vesihuoltoon vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksiéa ja selvityksié:
e Laheiset asemakaavat.
e Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)

0 Hulevesiohjelman tavoitteena on véhentda kaupunkirakenteen tiivistymisen
haitallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.

e Vantaan kaupungin hulevesienhallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)

0 Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien
hajautettuun ja luonnonmukaiseen késittelyyn.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Sato-Asunnot Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 27.9.2019.
Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002432 ja kaavoitus tuli vireille 3.3.2020.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla 3.3.2020,
Vantaan asukaslehdessa 7.3.2020 seka kirjeitse tai séhkdpostilla maanomistajille, naapureille
javiranomaisille 3.3.2020 ja 17.3.2020 (MRL 62 8).

Koronatilanteen vuoksi 17.3.2020 aiottu asukastilaisuus tontilla peruttiin. Suunnittelijalle oli
mahdollista l&hettad sdhkdpostia tai soittaa.

Kirjallisia mielipiteitd saatiin viisi, ja ne olivat kaikki viranomaistahoilta:
- Caruna Espoo Oy ilmoitti, ettei alueella ole heidan sdhkdverkkoaan
- Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti, ettei heilla ole huomauttamista suunnitelmasta
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (HSL) ei ole lausuttavaa suunnitelmaan
- Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy ilmoitti, ettd kaavamuutosalueen
lapi kulkee sekd sahkokaapeleita ettd kaukolampdsiirtolinja DN60O. Siirroista tulee sopia
hyvissa ajoin etukateen.
» Vantaan Energian kanssa on kdyty neuvottelut johtojen siirroista
esisuunnittelukokouksessa 11.11.2019. Vantaan Energia on alustavasti
hyvaksynyt suunnitelman johtojen siirroista.
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- Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtyma (HSY) esittaa lausuntonaan, etta
alueella sijaitsevat vesihuoltolinjat pitéé ottaa huomioon suunnittelussa. Alueella
sijaitsevat jakeluvesijohdot DN150, 200 ja 300 ja jatevesiviemérit DN300 ja 500 sek&
hulevesiviemarit DN500. Johtokujat tulee merkité asemakaavaan ja maaraté, ettei
johtokuja-alueelle saa sijoittaa kiinteisté eika raskaita rakenteita eiké istuttaa puita tai
pensaita.

Viereisen jatevedenpumppaamon aiheuttamisen haju-, melu- ja térindhaittojen
estamiseksi uuden talon tulee olla véhintadn 20 metrin etéisyydellda. Pumppaamolle tulee
myo6s merkitd kuuden metrin levyinen huoltoajoyhteys.

» HSY oli mukana esisuunnittelukokouksessa 11.11.2019, jossa kaytiin l&pi
kunnallistekniikan siirtoja ja muita teknisia asioita. SATO on teettéanyt melusta
ja tarinasta selvityksen (Akukon Oy, 18.3.2020), jonka mukaan melua,
runkomelua ja tarinda pystytdan vahentdmaan pumppaamon ja uuden
rakennuksen teknisin ratkaisuin.

Suullisia mielipiteit& tuli puhelimitse yksi. Kaavamuutosalueen asukas ilmoitti vastustavansa
hanketta, koska uudisrakennus veisi puolet pihasta. Asukas myds ihmetteli, ettei SATO ole
tiedottanut asukkaita kaavamuutoksesta. Pyydetty antamaan mielipide myds kirjallisesti,
mutta sellaista ei ole saapunut.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strateqgia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan l&hiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja
kaupunkiympadristoista ja asunnoista tehd&an kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja
paattksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtéén kaupungin elinvoimaa ja
vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen
kehittdmisessé ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatéan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttéon.
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Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkéan aikavalin ympaéristotavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisié
tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus séilytetaan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Vesihuollon tavoitteet

Tavoitteena on vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus, hulevesien hallinta
kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti, seka Pelastuslaitoksen ja muiden toimijoiden
erityistarpeiden huomioiminen vesihuollon ratkaisuissa.

3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistaja haluaa tehostaa tontin kdyttda ja tarjota monipuolisempaa asuntokantaa
vuokramarkkinoille.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn suunnitelman mukaan kaksi uutta
uudisrakennusta olivat lamellitaloja ja lantisempi olisi ulottunut osin tontin ulkopuolelle
kaupungin omistamaan puistoon. Uusien rakennusten kerrosluku oli viisi.

%y

-

Havainnekuva luoteen suunnasta. Sweco Architects Oy 3.1.2020
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Asemapiirros Sweco Architects 3.1.2020.

Lantisemmaén rakennuksen toteuttamisen ongelmaksi osin tontin ulkopuolelle muodostui
kaukol&mpdojohtojen sijainti aivan tontin rajalla seka jateveden pumppaamon laheisyys.
Kummankin siirtdminen olisi tehnyt hankkeesta taloudellisesti kannattamattoman, joten tésta
vaihtoehdosta luovuttiin syksyll&d 2020. Kustannuksia olisi lisannyt vield se, etté tontiksi
muutettava puiston osuus olisi pitanyt ostaa kaupungilta.

Tonteilla ei ole tilaa sijoittaa uudisrakentamista muihin paikkoihin. Yhden talon toteuttaminen
oli mahdollinen vaihtoehto.

Nykyisten rakennusten korottamista ei ole pohdittu tarkemmin, koska se on alustavasti
todettu taloudellisesti kannattamattomaksi.
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Autopaikkojen toteuttaminen rakenteellisina ei tall& kohtaa ole taloudellisesti mahdollinen
vaihtoehto verrattain alhaisen maan arvon vuoksi. Hanke ei sijoitu keskusta-alueelle.

Tonttien taysimittaista uusimista ei mydskaan koettu jarkevéksi, koska nykyisia rakennuksia
on yll&pidetty ja saneerattu ja niissé on suuria asuntoja, joiden kohtuuhintainen tuottaminen
uudisrakennuksilla ei ole ndille tonteille realistista.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella tiivistetdaan kahta kerrostalotonttia, jotka ovat l&hes samanlaisia.
Kummallakin tontilla on kolme erikokoista kolmekerroksista asuinrakennusta, joissa on
paéosin maanpéaélliset kellarit. Kummallakin tontilla on leikki- ja oleskelupihat. Autopaikat on
keskitetty kahteen paikkaan; tonttien véliselle alueelle sek& lantisemman tontin pohjoisosaan.

Olemassa olevien talojen viereen rakennetaan kaksi uutta korkeampaa asuintaloa, yksi
kummallekin tontille. Auto- ja pyorépaikkojen maaraa lisataan sijoittamalla niitd useaan eri
paikkaan. Osa nykyisista autopaikoista siirretdén toisen uuden talon tieltd muualle. Myo6s
piha-alueet uudistetaan. Tonttien kdyttotarkoitus kerrostalojen korttelialueena (AK) sailyy.

Rakennukset ovat kuusikerroksisia, jolloin rakennukset ovat solakampia ja jattavat tilaa
nykyisten asuintalojen eteen.

Raappavuorenrinne 2:n tontille kaavoitetaan 8-12 -kerroksisia asuintaloja kaavamuutoksella
002449.

HAVAINNEKUVA PIHALTA
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Asemapiirros 9.3.2021

Sweco Architects Oy
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1 tikasauton nostopaikka, vitteellinen
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s

“2 | .aa |0korvenmokl

e EE—
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Pihasuunnitelma 1.6.2021. Studio Terra Oy
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MAANTASOKERROS 1:200 2-5. KERROS 1:200 6. KERROS 1:200

KERROSALA HUONEISTOALA PERUSKERROS

1 KERROS 55,5 m2 1 KERROS 50,5 m2 BRUTTOALA 354,5 m2

2.-6. KERROS 343 m2x5=1715m2 2.-5. KERROS 280 m2 x4 = 1120 m2 HUONEISTOALA 280 m2

PORTAAT (1.KRS) 15m2 6. KERROS 280,5 m2

R . HA/BRUTTOALA 0,79
YHTEENSA 1785,5m2 x 2 = 3571 m2 YHTEENSA 1443 m2 x 2 = 2886 m2
KESKIPINTA-ALA 1443 m2 /35 as =41 m2

Pohjapiirrokset 9.3.2021 Sweco Architects Oy
Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK, alue 18 758 m2. Rakennusoikeus on yhteensé 12 990 k-
m?2, josta nykyisté 9420 k-m2 ja uutta kerrosalaa 3570 k-m2. Tehokkuusluku e=0,69.

Nykyisissé rakennuksissa on 102 asuntoa ja asunnoissa asuu keskimaarin kolme henkil6a.
Asuntojen keskipinta-ala on noin 76 hu-m?2, joten ne ovat enimmakseen perheasuntoja.

Uusien rakennusten asuntomééra on noin 70, jolloin asuntojen keskikoko on noin 41 hu-m2.

- autopaikkoja: nykyisille asunnoille on varattu 74 ap, mika vastaa autopaikkojen nykyista
kayttoastetta. Uusille asunnoille 1 ap/110 k-m? eli 33 ap. Osa nykyisistd autopaikoista jaa
rakentamisen ja pihojen uudelleenjérjestelyjen alle. Vanhoja autopaikkoja jaa 47 kpl, joten
uusia rakennetaan yhteensa 60 kpl. Autopaikkojen kokonaismaara on 107 ap, joista 4 ap
vieraille.

- pyorapaikkoja: nykyisille asunnoille alkuperaisen asemapiirroksen mukaiset 233 pp.
Uusille asunnoille tulee olla 2 pp / asunto. Olemassa olevia pyorapaikkoja on 171 kpl,
uusia toteutetaan 202 kpl. Pyorapaikkoja yhteensd 373 pp. Naisté vahintaan puolet tulee
olla s&élté suojattuja ja helposti kaytettavia.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista annetaan laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Vihertehokkuudesta ja hulevesien
kasittelysta on annettu.
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4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennusoikeudesta:

- Rakennusoikeus on méaréatty rakennusaloittain.

- Porrashuoneiden 15 k-m?2 / porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi, jos porrashuone on luonnonvaloinen.

- Asemakaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi rakennusalalle saa sijoittaa sauna-,
kunto-, kerho-, harrastus-, yhteis-, varasto-, vdestdnsuoja- ja vastaavia asumista palvelevia
tiloja enintdén 15 % asemakaavassa annetusta rakennusoikeudesta.

- Katolle saa sijoittaa teknisid tiloja ja saunatiloja rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisaksi.

- Edelld mainitut lisdrakennusoikeudet eivat mitoita autopaikkoja eiké vaestonsuojaa.

- Virkistysalueella sijaitsevan jateveden pumppaamon melun ja runkomelun vaikutus
rakentamiseen tulee selvittd rakennusluvan yhteydessa.

Julkisivuista:

- Uudisrakennusten tulee edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria ja rakennuksissa tulee
kayttaa

korkeatasoisia materiaaleja.

- Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin tulee olla vaalea tiili tiillenvarisin saumoin.

- Uudisrakennuksissa mahdollisia elementtisaumoja ei saa nékya.

- Uudisrakennuksissa kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen
suuntaan.

- Parvekkeet on lasitettava.

- Alimman kerroksen julkisivun tulee poiketa kéasittelyltdédn muista kerroksista.

- Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

- Uudisrakennusten sisddnkaynnit on katettava ja korostettava istutuksin.

- Asuntojen daneneristdvyyden lentomelua vastaan on oltava véhintaan 35 dB.

Pihasta:

- Vihertehokkuuden tulee olla véhintdan 0,9.

- Hulevedet on viivytettava.

- Tontteja ei saa aidata.

- Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta. Alle 5,0 metrié asuintalon ikkunoista
sijaitsevien autopaikkojen tulee olla séhkdautopaikkoja. Uudet autopaikat on jaettava
ryhmiin puin ja istutuksin.

- Autopaikkoja on varattava yhteenséa vahintédan 107 ap, josta 4 ap vieraille.

- Polkupyorépaikkoja on varattava yhteensé vahintdan 373 pp, joista véhintaan puolet tulee
olla saélté suojattuja ja helposti kdytettavi.
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4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentéava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavén
kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad vuokra-asuntojen maarad Martinlaaksossa. Uusia asuntoja tulee
noin 70 kappaletta arviolta noin sadalle uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Martinlaakson
kaupunginosan pohjoisempaan
osaan. Se on alueen pohjoisin
kortteli, jonne on mahdollista
rakentaa asuntoja.

Ratkaisu edistaa asuinalueen
téaydennysrakentamista ja luo tiivista
ja tehokasta kaupunkirakennetta.

Bussipysékit ja juna-asema
sijoittuvat kavelyetaisyydelle.

Kaupunkirakenne ja rakennettu ympaéristo

Alue on hyvéksytyn yleiskaavan mukaista kaupunkikeskustan asuinaluetta. Tiivistdminen ja
téaydentdminen ovat yleiskaavan keskeisid periaatteita. Korttelialueiden tiivistdminen on
kunnallistekniikan ja palveluiden jarjestdmisen kannalta taloudellista ja vahent&a paineita
kaupunkirakenteen laajentamiseen.

Asuminen

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pdakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke
noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja maakuntakaavojen tavoitteita
lisddmallg asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset kuuluvat
hankkeelle. Vesihuollon ja séhkdverkon osalta joudutaan tekemaan johtosiirtoja.
Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos vastaa kaupungin vaestdnkasvuun ja tuottaa asuntoja, joille on kysyntag, ja
tayttédd kaupungin asuntorakentamistavoitetta. Uudet asukkaat lisé&véat palvelujen kysyntaa.
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Virkistys

Hanke sijaitsee puiston vieressa ja uusine asukkaineen liséa virkistysalueiden, myos
Raappavuorten kaytt6a. Rakennukset sijoittuvat olemassa oleville kortteleille.
Virkistysalueiden riittavyys on arvioitu yleiskaavassa.

Liikenne

Kaava-alue on liikennepoliittisen ohjelman mukaista kestavan liikkumisen aluetta, mika
tarkoittaa, etté kevyt ja joukkoliikenne ovat todellinen vaihtoehto henkildautoliikenteelle.
Bussipysékkej& on 200-300 metrin etdisyydelld, Vantaankosken juna-asema reilun 700 metrin
paassa.

Uudet talot tuottavat lisé4 liikennetta noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa, mikd mahtuu hyvin
katuverkolle. Pdakadut ja Keha Il on hyvin saavutettavissa.

Vesihuolto

Aluetta palvelevat yleiset verkot on rakennettu valmiiksi. Laajakorvenkuja 8 pihan poikki
kulkevat johdot joudutaan siirtdmaan taydennysrakentamisen tielté. Pihan l&pi kulkevat
vesijohto, jatevesiviemari ja hulevesiviemari siirretédén, niin etté ne kiertévéat tontin
pohjoisreunan parkkipaikan halki ja lansireunan kavelytien alla.

Kaavakarttaan merkitdan johtorasitteet tonteilla kulkeville johdoille.
Kaukolampo

Asemakaava-alue on kaukolampdverkon piirissa. Kaukoldmpdverkkoa joudutaan siirtdmaan
uuden rakennuksen alta. Kaavakarttaan merkitéén johtorasitteet silloin kun yleinen
siirtoverkko kulkee tontin kautta. Siirrettédvien putkien tarkemmat sijainnit maaritellaén
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Ymparistohdiriot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mika huomioidaan asuinhuoneiden
ulkokuoren &aneneristysvaatimuksena 35 dBA. Tielilkkennemelu lantisemman uuden talon

osalta on péivalla enintdan 55 dB ja y6lla alle 50 dB. Itdisemmaén talon melutasot ovat
matalammat. Melutasojen puolesta asuntojen taydennysrakentaminen on mahdollista.

Kaavaan pyydetaddn Uudenmaan ELY-keskuksen, Vantaan Energian ja Tukesin lausunnot.

Tontilla ei ole syyta epéilla pilaantuneiden maiden l6ytymista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hy6dyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Kaavan
edellyttdma vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoin eri kortteleissa. Kasvillisuuskatot
tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueella on nykytilassaan jo hyvin paljon vetta lapdisematonta pintaa.
Kaavamuutoksen myota vettd lapaisevan pinnan maara todennakoisesti tulee lisdantymaan
nykytilanteeseen nahden. Lisaksi nykyaikaiset hulevesien hallintaratkaisut tulee parantamaan
alueen tilannetta hulevesien hallinnan ndkokulmasta.
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Hulevedet

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on estda rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetdan paikallisesti ja alueellisesti niin,
ettd alueelta purkautuva virtaama séilyy nykytilanteen tasossa my6s suunnitellun maankaytén
toteuduttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritddn ehkaisemaan vetta lapaisevilla
pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kaytt66n ja soveltamalla hulevesien
luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Huleveden késittely on suunniteltava tontti- tai
korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne,
jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto on 30 minuuttia. Talloin vesien tulee mahtua
lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteté vesia. Nailla
sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti
poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja
pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolilapaiseviksi pinnoiksi,
joten ne eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan
paksummalla kasvualustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessaan vetta viivyttavaksi
rakenteeksi, jolloin erillistd viivytysta néille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin
hulevesiohjelma. Suunnitelma hyvéksytetaéan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisd aina
kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. [ammityksen ja lilkenteen kautta.
Uusi rakentaminen tontilla tiivistaé olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja
tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetté. Tonteilla voidaan hyddyntaa
kaukolamp®4, aurinkoenergiaa ja maalampoa.

Varautuminen ilmastonmuutokseen

lImaston lampeneminen liséa kasvillisuutta seka varjoisuutta. Nykyisia puita sailytetaan.
Lumien lisdé&dntymiseen varaudutaan tontin lumitiloilla. Runsaisiin sateisiin varaudutaan
hulevesien hallinnalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen
valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Timo Kallaluoto aluearkkitehti
Mikko Jarvi kaavoitusinsindori

Kuntatekniikan keskus : Elina Kettunen suunnitteluinsindori
Henri Hyttinen suunnitteluinsindori
Pirjo Salo liikenneinsindori

Rakennusvalvonta: Timo Tamminen lupa-arkkitehti

Ympaéristokeskus: Jarmo Honkanen ympaéristosuunnittelija

Kiinteistot ja tilat: Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikko

SATO-Asunnot Oy: Antti Laine

Sweco Architects Oy:* Pekka Ojalammi

Sweco Talotekniikka Oy:* Jesse Kantola

HSY: Teemu Keitaanpéa

*) SATO-Asunnot Oy:n konsulttina.

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. huhtikuuta 2022

Ao %/é' T X Zo

Mikko Jarvi Timo Kallaluoto
kaavoitusinsindori aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 21.09.2021
Kaavan nimi 002432 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.03.2020
Hyviksymispykiilia Kunnan kaavatunnus 092002432

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,8758 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,8758
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?| [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 1,8758 100,0 12990 0,69 0,0000 3570

A yhteensi 1,8758 100,0 12990 0,69 0,0000 3570

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensii

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat | Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] || Kerrosala [k-m?] || Pinta-alan muut. [ha +/-] | Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset || Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnét

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala k-
m?|

Tehokkuus

le]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. |k-
m? +/-|

Yhteensii

1,8758

100,0

12990

0,69

0,0000

3570

A yhteensi

1,8758

100,0

12990

0,69

0,0000

3570

AK

1,8758

100,0

12990

0,69

0,0000

3570

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002432

Vantaan kaupunki
LAAJAKORVENKUJA
8 JA10

Kaupunginosa 17,
MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 17580.

1:2000

Paivays
Datum

5.4.2022

Vanda stad

BREDKARRSGRANDEN
8 OCH 10

Stadsdel 17, MARTENSDAL

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 17580.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus

Porrashuoneiden 15 k-m? / porrastaso ylittavan osan saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi, jos
porrashuone on luonnonvaloinen.

Asemakaavassa annetun rakennusoikeuden liséksi
rakennusalalle saa sijoittaa sauna-, kunto-, kerho-,
harrastus-, yhteis-, varasto-, vaesténsuoja- ja vastaavia
asumista palvelevia tiloja enintédén 15 % asemakaavassa
annetusta rakennusoikeudesta.

Katolle saa sijoittaa teknisia tiloja ja saunatiloja
rakennusoikeuden ja kerrosluvun liséksi.

Edella mainitut lisarakennusoikeudet eivat mitoita
autopaikkoja eika vaestonsuojaa.

Virkistysalueella sijaitsevan jateveden pumppaamon
melun ja runkomelun vaikutus rakentamiseen tulee
selvittaa rakennusluvan yhteydessa.

Julkisivut

Uudisrakennusten tulee edustaa korkeatasoista
arkkitehtuuria ja rakennuksissa tulee kayttaa
korkeatasoisia materiaaleja.

Uudisrakennuksissa julkisivumateriaalin tulee olla vaalea
tiili tiilenvarisin saumoin.

Uudisrakennuksissa mahdollisia elementtisaumoja ei saa
nakya.

Uudisrakennuksissa kulmahuoneistojen ja
kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suuntaan.

Parvekkeet on lasitettava.

Alimman kerroksen julkisivun tulee poiketa kasittelyltaan
muista kerroksista.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Uudisrakennusten sisaankaynnit on katettava ja
korostettava istutuksin.

Asuntojen daneneristavyyden lentomelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
Byggnadsratt

Den del av trapphusen som 6verstiger 15 m?-vy far
byggas utéver den vaningsyta som anvisas i detaljplanen,
om trapphusen har naturligt ljus.

Utéver den byggnadsratt angiven i detaljplan far pa
byggnadsytan placeras bastu-, konditions-, klubb-,
hobby-, férrads-, skyddsrums-, gemensamma och
motsvarande utrymmen som betjanar boendet i hogst 15
% av den byggnadsratt som ar angiven i detaljplanen.

Pa taket far placeras tekniska och bastu-utrymmen
férutom byggnadsratt och vaningsantal.

Ovannamnda ytterligare byggratter dimensionerar inte
bilplatser eller skyddsrum.

Pumpstationens pa friluftsomradet buller- och
stomljudsinverkan pa byggandet bér utredas i samband
med byggnadstillstandsansékan.

Fasader

Nybyggnaderna ska presenteras hogklassiskt arkitektur
och i byggnaderna ska anvandas hégklassiga material.

| nybyggnader ska fasadmaterialet vara ljus tegel med
tegelfargade fogar.

| nybyggnader eventuella elementfogar far inte synas.

| nybyggnaderna hérnbostader och hérnbalkonger ska
oppnas mot tva riktningar.

Balkongerna ska inglasas.
Fasaden i nedersta vaningen ska skilja sig av de andra
vaningarna.

Fasaderna i markplanet ska ge ett dppet och funktionellt
intryck.

Ingangarna till nybyggnaderna ska markeras med
planteringar och tackas.

Ljudisolering i bostaderna ska vara mot flygbuller minst 35
dB.
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MARTI

17580

LAAJAKO

2000

Piha

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Hulevedet on viivytettava.

Tontteja ei saa aidata.

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta. Alle 5,0
metria asuintalon ikkunoista sijaitsevien autopaikkojen
tulee olla sahkdautopaikkoja. Uudet autopaikat on
jaettava ryhmiin puin ja istutuksin.

Autopaikkoja on varattava yhteensé vahintaan 107 ap,
josta 4 ap vieraille.

3 m kaava-al rajan oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

isoikeus kerr eina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Istutettava alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon

vaatimia tiloja.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnain ole
toisin osoitettu.

Gardsplan

Gronfaktorn ska vara minst 0,9.
Dagvatten ska fordréjas.
Tomterna far inte inhagnas.

Bilplatser far placeras utan hinder av tomtindelningen.
Bilplatser som ligger mindre an 5,0 meter fran
bostadsfonstret maste vara for elbilar. Nya bilplatser ska
delas in i grupper med trad och planteringar.

Bilplatser ska reserveras tillsammans minst 107 st., varav
4 st. for gaster.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

For lek och utevistelse reserverad del av omrade
Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Riktgivande byggnadsyta, pa vilken utrymmen for
sophamtning far placeras.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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78 Asemakaavan muutos 002436 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 60 Hiekkaharju /
Suopursuntie / TLA

VD/9048/10.02.04.00/2019
TLA/MY/TKO/VIK

Suopursuntien asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uudiskerrostalon ja korvattavan pien- tai
pienkerrostalon rakentaminen. Tontin kadyttotarkoitus on asuinrakennusten korttelialue (A).
Uudiskerrostalon kerrosala on 2900 k-m?, lisiksi 60 k-m? liiketilaa. Kerrosluvut ovat V, VI ja VIII.
Korvattava kaksikerroksinen rakennus on noin 200 k-m>. Asuinrakennukset mahdollistavat yhteensi
noin 55 asuntoa. Muodostettavan tontin pinta-ala on 2180,2 m2 ja tonttitehokkuus 1,45. Tontin
aikaisempi rakennustehokkuus oli 0,25 ja rakennusoikeus 380 k-m?. Kerrosalamiiré kasvaa 2580 k-
mZlla. Autopaikkoja on uudiskerrostalossa 10 autotallissa ja 18 pihalla. Korvattavan rakennuksen
autopaikkoja on kolme. Ymparistoain tehokkaamman maankadyton perustelee sen sijainti yleiskaava
2020:n tiivistyvalla alueella Tikkurilan keskustan pohjoisella rajalla, merkittavassa risteyskohdassa, ja
Idhelld Hiekkaharjun asemaa.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 60053 ja katualuetta, kaupunginosassa 60, Hiekkahariju.
Muutos koskee osia kumoutuvissa asemakaavoissa 600100, 610900 ja 001720 osaa korttelista 60053 ja
katu- ja torialuetta, kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 60053.

Alue sijaitsee Hiekkaharjussa Tikkurilan keskustan pohjoisella rajalla. Kaavamuutosaluetta rajaavat
Kielotie, Valkoisenldhteentie, Suopursuntie seka Hiekkaharjun pientalokortteli kaavamuutosalueen
itdpuolella.

Hakija
Yksityinen hakijataho edustajanaan Jalon Rakentajat Oy (myéhemmin Jalon Uusimaa Oy).

Maanomistus
Kaavamuutosalueen maan omistavat yksityinen maanomistaja ja Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ajak Arkkitehdit kaavamuutoksen
hakijoiden konsulttina. Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaavamuutosalue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta (A3), jolle saa ensisijaisesti rakentaa pientaloja. Oikeusprosessissa olevassa uudessa
yleiskaavassa 2020 alue on merkitty AC:ksi, joka on kaupunkikeskustan asuinalue, jota kehitetdaan
asuntovaltaisena, monipuolisena ja toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen seka rakennusperintokohteen
korvaavan asuinrakennuksen rakentamisen. Tontin kdyttotarkoitusmerkinta on A, asuinrakennusten
korttelialue. Kerrosalaa on uudiskerrostalossa 2900 k-m? asumiselle ja 60 k-m? liiketilalle, korvattavan
rakennuksen kerrosala on noin 200 k-m2. Kaava-alueen tuleva tonttitehokkuus on 1,45. Ratkaisu
tiivistaa Kielotien ja Valkoisenldhteentien risteysaluetta. Kaava-alue liittyy Hiekkaharjun
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pientaloalueeseen, jonka tiivistamisen yleiskaava 2020 mahdollistaa. Sitd perustelee myds sijainti
Tikkurilan keskustan pohjoisena osana seka Hiekkaharjun aseman ldaheisyys.

Kaavan mahdollistama uudiskerrostalo on polveileva massa, yhdistelma 5-, 6- ja 8-kerroksisia osia. Se
madaltuu kohti naapurirakennuksia ja on korkein risteyskohdassa, jossa se muodostaa Tikkurilan
keskustan pohjoisen porttiaiheen yhdessa risteyksen muiden kerrostalojen kanssa. Punatiili ja vaalea
rappaus liittyvat lahiympariston vari- ja materiaalimaailmaan. Korvattava rakennus toistaa
mahdollisimman hyvin rakennusperintékohteen ulkoisia piirteitd. Rakennus on kaksikerroksinen. Sen
korvaaminen on mahdollista alkuperaisen rakennuksen huonon kunnon ja toimimattomien
rakenneratkaisujen vuoksi.

Uudiskerrostalon pysakointipaikat on jarjestelty autotalleihin ja pihalle. Niiden maaraa on rajattu, jotta
pihalla sadilyisi oleskelu- ja leikkitilaa. Pysakdintipaikat tulee rajata istutuksin. Korvattavan rakennuksen
pihalla pysakdintipaikkoja on 3. Pihan leikki- ja oleskelualue sijaitsee sisdpihalla suojassa katualueen
melulta ja ilman epdpuhtauksilta. Kaava-alueelta edellytetty vihertehokkuusluku on 0,9, joka tayttyy
kaavan mukaisilla ratkaisuilla ja edellyttdd monipuolisia istutuksia. Uudiskerrostalon etupihalle osaksi
risteysaluetta on maaratty laadukas, katutilaan liittyva kokonaisuus, jonne tulee sijoittaa istumispaikka
yleison kayttoon.

Tontti muodostetaan yhdistamalld olemassa oleva tontti Suopursunaukioon ja pieneen kiilaan
katualuetta. Osa tontin pohjoisreunasta otetaan Suopursuntien jalkakadytavaksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 18.5.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kahdeksan kappaletta.

Kaavamuutostyota esiteltiin yrittdjille suunnatussa Tikkurila-foorumissa 18.5.2021 ja 19.5.2021
jarjestetyssa Uudistuva Tikkurila -teams live -asukastapahtumassa, jotka jarjestettiin verkossa
koronatilanteen vuoksi.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset

Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 2580 k-m2 uutta
asuntokerrosalaa (Uudiskerrostalossa asumista 2900 k-m2, n. 52 asuntoa), seka pientalon tai
pienkerrostalon rakennuspaikan (1 kpl). Tyopaikkarakentamista kaavassa on 60 k-m2 (liiketila).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan vahvistettavaksi
maksuluokka 3 (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla (1 100 €), yhteensa
11 100 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.4.2022 péivatty
asemakaavamuutosehdotus 002436 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
60 Hiekkaharju / Suopursuntie,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytdamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta Jalon Uusimaa Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 11 100 €.

Kasittely:
Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liite:

-“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 5.4.2022
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878
asemakaava-arkkitehti Terhi Kuusisto, p. 050 302 9691
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa

002436 SUOPURSUNTIE
HIEKKAHARJU

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.4.2022 pdivattyd asemakaavakarttaa nro
002436. Kaavoitus on tullut vireille 18.5.2020.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 05.04.2022 / 7 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelia 60053 ja katualuetta kaupunginosassa 60, Hiekkaharju (kumoutuvan asemakaavan
osa korttelia 60053 ja katu- ja torialueet kaupunginosassa 60, Hiekkaharju).

Tonttijako ja tonttijaon muutos: osa korttelia 60053 kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Suopursuntien asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uudiskerrostalon ja korvattavan pien-
tai pienkerrostalon rakentaminen muodostettavalle tontille. Tontin kadyttotarkoitus on asuinra-
kennusten korttelialue (A). Uudiskerrostalon kerrosala on 2900 k-m2, jonka lisdksi pohjakerrok-
seen sijoittuu 60 k-m2 liiketilaa. Rakennuksen kerrosluvut ovat V, VI ja VIII. Korvattava kaksiker-
roksinen rakennus on noin 200 k-m2. Asuinrakennukset mahdollistavat asumista noin 60 asukkaal-
le. Muodostettavan tontin pinta-ala on 2180,2 m2 ja tonttitehokkuus siten 1,36 ilman korvattavaa
rakennusta ja sen kanssa 1,45. Tontin aikaisempi rakennustehokkuus oli 0,25 ja rakennusoikeus
380 k-m2, maara kasvaa 2580 k-m2:lla (ilman korvattavaa rakennusta). Ymparistodan tehok-
kaamman maankayton perustelee sen sijainti tiivistyvalla alueella Tikkurilan keskustan pohjoisella
rajalla, merkittavassa risteyskohdassa, ja lahelld Hiekkaharjun asemaa. Autopaikkoja on uudisker-
rostalossa 10 autotallissa ja 18 pihalla. Korvattavan rakennuksen autopaikkoja on kolme sen piha-
piirissa. Kaavan yhteydessa tehddaan maanvaihto kaupungin kanssa. Tontti muodostetaan yhdis-
tdmalla olemassa oleva tontti Suopursunaukioon ja pieneen kiilaan katualuetta. Osa tontin poh-
joisreunasta otetaan Suopursuntien jalkakadytavaksi. Kaavamuutokseen liittyen tehdaan tonttijako
ja tonttijaon muutos. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Terhi Kuusisto, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9691

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

* Kaavamuutosalue sijaitsee Hiekkaharjussa Tikkurilan
kaupunginosan pohjoisrajalla Kielotien ja Valkoisen-
2l g lahteentien risteyksessa. Suunniteltavaan alueeseen
g @ : kuuluu Suopursuntien lansipdan maarekisteritila

. &, vbkg 3 i osoitteessa Suopursuntie 12 seka sen viereinen Suo-
[ ] pursunaukio ja osa ymparoivista katualueista.

£
® 6% 5 3 2 ~ v | i

"7 Asemakaava-alue

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen hakijatahon jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 14.11.2019.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tyéohjelmassa numero 002436.

- Kaavoitus tuli vireille 18.5.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 18.6.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

- Hanke esiteltiin Tikkurila-foorumi -yrittajatilaisuudessa 18.5.2021 ja Uudistuva Tikkurila -
asukastilaisuudessa 19.5.2021.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 7 §
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Kannen kuva, Arkkitehtitoimisto AJAK
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THVISTELMA

Kaavamuutoksella mahdollistetaan kahden asuinrakennuksen rakentaminen. Toinen on uudisker-
rostalo ja toinen tontilla sijaitsevan rakennusperintékohteen korvaava pien- tai pienkerrostalo.
Korttelialue merkitadn asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Rakennusoikeus on uudiskerrostalol-
le 2900 k-m2 ja sen liiketilalle 60 k-m2, pien- tai pienkerrostalon rakennusoikeus tarkentuu myo-
hemmin tehtavalla olemassa olevan rakennuksen mittauksella ja on noin 200 k-m2. Kerrosluvut
uudiskerrostalossa ovat V, VI ja VIII, korvattava rakennus on kaksikerroksinen. Mikali korvattavan
talon pinta-ala on 200 k-m2, on kaava-alueen tonttitehokkuus 1,45, ilman korvattavaa rakennusta
1,36. Hanke edellyttdd maanvaihtoa kaupungin ja hankkeen kesken. Hanke tiivistdd olemassa ole-
vaa kaupunkirakennetta.

Asemakaavaprosessin aikana arvioitiin kahta eri vaihtoehtoa. A-vaihtoehdossa tontilla sijaitseva
funkistalo ajateltiin suojeltavaksi ja risteyskohdan kerrostalo oli 6-, 7- ja 8-kerroksinen koko-
naisuus. B-vaihtoehdossa suojeltavaksi ajateltu talo suunniteltiin korvattavaksi. Risteyskohdan
kerrostalon siipia madallettiin 5- ja 6-kerroksisiksi, jolloin rakennus sopeutui paremmin ymparis-
too6nsa. Ratkaisussa paadyttiin vaihtoehtoon B. Tontin rakennusperintokohde olisi joka tapaukses-
sa taytynyt rakentaa lahes kokonaan uusiksi sen huonon kunnon ja toimimattomien rakennerat-
kaisujen vuoksi. Rakennuksen korvaaminen uudisrakennuksella ja yhdistelemalld uudis- ja korjaus-
rakentamisen mahdollisuuksia arvioitiin hyvaksi valinnaksi, jota hanke itse ehdotti. Kerrostalon sii-
pien madaltaminen vastasi niin naapureiden toiveisiin pienimittakaavaisemmasta ratkaisusta, va-
hensi pysdkdinnin vaatimaa tilaa ja lisdsi tontinkdyton mahdollisuuksia.

Risteyskohdan uudiskerrostalo muodostaa nayttavan paatteen Kielotien keskustaosuudelle sen
pohjoiseen pdahan. Korkein osa on risteyksessa aukion reunalla. Rakennus muodostaa risteysym-
paristéa muiden sita reunustavien rakennusten kanssa. Sen edessa on aukio, jolle on maaratty puu
seka istuin. Rakennuksen materiaaleiksi on maaratty ympariston materiaaleja, punatiilta ja vaale-
aa rappausta. Ehdotus on ymparist6daan tehokkaampi ja sita perustelevat yleiskaava 2020:n ta-
voitteet alueen tiivistymisesta seka sijainti lahelld Hiekkaharjun asemaa ja Tikkurilan keskustan
pohjoista osaa. Rakennusperintokohteen korvaava uudisrakennus luo muistuman menneesta ja
jaljittelee sitd mahdollisimman tarkasti.

Arkkitehtuurin, materiaalien ja pihan ominaisuuksista on maaratty erikseen. Pysakadinti on jarjes-
telty autotalleihin ja tontille. Autotalleissa paikkoja on 10, pihalla 18, korvattavan talon paikkoja
on yhteensa 3 sen yhteydessa. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu keskelle pihaa, suojaan melulta ja
huonolta ilmanlaadulta. Ajovayla on maaratty asfaltoitavaksi ja pysakointiruudut tulee toteuttaa
puolildpdisevind. Piha tulee istuttaa monipuolisesti ja olemassa olevia puita ja pensaita pyritdan
sailyttamaan.

Kuva: Julkisivuluonnos kohti eteldd Valkoisenléhteentielle. Kuva AJAK Arkkitehdit
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Hiekkaharju sijaitsee Tikkurilan kaupunginosan pohjoispuolella. Aluetta rajaa paarata sen itdpuo-
lella, Valkoisenldhteentie eteldssa, Talvikkitie [annessa ja pohjoisessa Rekolanojanlaakso ja Malmi-
pellon viljelyaukea.

Hiekkaharju on kaupungin ainoa harju ja se on kau-
punginosan kohdalla tasoittunut laajaksi selanteeksi.
Alue on pientalojen ja kerrostalojen aluetta. Hiekka-
harjun pientalot on rakennettu 1920-luvulta ldhtien,
kerrostalot taas 1950-luvulta Iahtien. Hiekkamaalle
on ollut helppo rakentaa.

Hiekkaharju sijaitsee Tikkurilan palveluiden ja hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarella. Hiekkaharjun rau-
tatieasemalta on yhteys lahijunaliikenteen palvelu-
alueelle, mm. lentoasemalle. Alueelta 16ytyy paikalli-
sia palveluita ja oma pieni liikekeskittyma aseman
lansipuolella. !

Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Hiekkaharju sijoittuu hiekkaharjulle, joka on osa Helsingin Kallvikinniemesta Vantaan ja Keski-
Uudenmaan lapi kulkevaa 60 kilometrin pituista harjumuodostelmaa, joka on jadkauden jdlkeisten
merivaiheiden seurauksena tasoittunut. Harju on luodekaakkosuuntainen. Uuden vesitornin ym-
paristo on viela jaljellda korkeammasta harjumuodostelmasta. Kaupunginosan pohjoisosassa alue
laskee loivasti kohti Rekolanojaa ja sen viereisia peltoalueita. Alue on padosin rakennettua ympa-
ristda lukuun ottamatta kaupunginosan pohjoista aluetta, joka on peltoa. Rakennukset ovat pie-
nimittakaavaisia pien- ja pienkerrostaloja. Aseman ldhelld on muutama korkea kerrostalo. '3

Vesistot ja vesitalous

Osa Hiekkaharjun alueesta on Valkealdhteen pohjavesialuetta, joka on vedenhankintaa varten tar-
kea pohjavesialue. Hiekkaharjun pohjoisosassa kulkee kiemurteleva Rekolanoja, joka keraa vesia
Rekolanojan valuma-alueelta. Rekolanoja on vesilain tarkoittama puro. Rekolanojaan liittyy Reko-

lanojan alajuoksu, joka on virtaveden arvokas luontokohde ja alueeltaan hieman puroa laajempi. %
3

1 Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki, Tietopalveluyksikk6
2 Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki, Tietopalveluyksikko
3 Vantaan kaupungin karttapalvelu, vampatti.vantaa.fi

4 Maanmittauslaitoksen paikkatietoikkuna, www.paikkatietoikkuna.fi
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Maapera

Kaavamuutosalueen maapera on karkeaa hietaa. Hiekkaharju sijaitsee tarkealla pohjavesialueella,
jonka raja kulkee kaavamuutosalueen pohjoispuolitse: Kaavamuutoshanke ei sijaitse alueella. Tik-
kurilan alueella on sijainnut lyijya kasittelevia toimintoja, minka vuoksi kaavamuutosalueen maa-

perdn mahdolliset raskasmetallipitoisuudet tulee tarkistaa ja maaperd mahdollisesti puhdistaa. 53

Topografia

Hiekkaharju on suhteellisen tasainen alue lukuun ottamatta uuden vesitornin ymparistoa, jossa
maaston korko on +38,0. Koko alueen korot vaihtelevat kaupunginosan eteldisen rajan +19,2-
20,6:sta pohjoisen kaupunginosan Malmipellon +21,2:een. Kaavamuutosalueen korot vaihtelevat
vililla +20,7 ja +22,1.3

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hiekkaharjussa asui 5348 henkea vuoden 2019 alussa. Vuosien 2009-2018 aikana alueen vakiluku
on kasvanut 1354 hengella. Hiekkaharjun asukkaista suurin osa on tyoikaisida 25—-64 -vuotiaita, sen
jalkeen eldkeikaisia 65+. Lapsista ja nuorista suurin ikdluokka on 16-24 -vuotiaat, 0-6 ja 7-15 -
vuotiaita on vahiten, ja keskenaan ldhes sama maara. Koko Tikkurilan suuralueella oli 44 311 hen-
ked 1.1.2019. Vuonna 2009 luku oli 37 064, joten kasvua on ollut kymmenen vuoden aikana 7 247
henkil6a. &7

Asuminen

Kaavamuutosalue sijaitse risteyksessd, jossa naapureina on seka kerrostaloja etta pientaloja. Toi-
sella puolelle Valkoisenldahteentieta sijaitsee tyopaikkarakentamista; poliisi- ja oikeustalo, kaava-
muutosalueen naapurina risteyksessa vanhusten palvelutalo seka senioritalo. Ympardiva rakenne
on eri-ikdista, silld alue on uusiutunut vaiheittain. Myds ympardivien rakennusten kokoluokka
vaihtelee. 8

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan ikdrakenne on aikuisvaltainen, eniten alueella on 45-64 -vuotiaita, sen jalkeen 30-44 -
vuotiaita. Taman jdlkeen ikdryhmista yleisimpia ovat 16-29 -vuotiaat ja sen jdlkeen eldkeldiset
65+. Vahiten on 0—15 -vuotiaita. Perherakenne alueella on perinteinen. Asukkaat ovat useimmiten
aviopareja, joko lapsiperheita tai lapsettomia. Lapsettomia avopareja seka yksihuoltajaperheita on
lahes sama maara ja vahiten alueella asuu avopareja, joilla on lapsia. Alueella 2,7 % asukkaista pu-
huu muuta kielta kuin suomea, saamea tai ruotsia. Tyottomyysaste vuoden 2018 lopussa oli luo-
kassa 5,0-6,9 %, kun se koko Vantaalla oli 8,7 %. 9- 10

Palvelut ja ty6paikat

Hiekkaharjussa oli 457 tyopaikkaa 31.12.2017. Suurin osa tyopaikoista oli terveys- ja sosiaalialan
tyopaikkoja, joita alueella oli 189 paikkaa. Taman jalkeen yleisimpia olivat rakentamisen, koulutuk-

5 Geologian tutkimuskeskuksen karttapalvelu, gtkdata.gtk.fi/maankamara
6 https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

7 http://www.aluesarjat.fi/

8 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu

9 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
10 www.aluesarjat.fi
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sen, majoitus- ja ravitsemistoiminnan, ammatillisen, tieteellisen ja teknisen toiminnan seka tukku-
ja vahittdiskaupan tyépaikat, joita kaikkia oli muutamia kymmenia.®

Yhdyskuntarakenne

Hiekkaharju on padradan varren asutuskeskittyma. Sen naapurissa on Vantaan hallinnollinen kes-
kusta, Tikkurila. Hiekkaharjun asemalta on yhteys muille lahijunaliiketeen asemille. Alueella on va-
han tyopaikkoja ja tukeutuu muihin palvelu- ja liikekeskuksiin, mm. Tikkurilaan. Hiekkaharjussa on
kuitenkin jonkin verran paikallisia Idhipalveluita, mm. Hiekkaharjun aseman Idheinen vaatimaton
ostari aukioineen. Hiekkaharjun kaupunginosa on paaosin rakentunutta asuinaluetta, mutta alu-
een pohjoispaa on rakentamaton Malminpelto. Pdaradan itdpuolella Jokiniemessa ja Havukoskella
on runsaat virkistysmahdollisuudet, mm. golfkentta ja kdvely- ja pyorailyreitteja. Hiekkaharjun
alueen lapi kulkee bussiliikennetta, mika liittda sen joukkoliikenteelld muihin Vantaan alueisiin.
Alueen maamerkki on uusi vesitorni Malminmaella. 11

Kaupunkikuva

Hiekkaharju on vehreaa pientalo- ja kerrostaloaluetta, jossa kerroskorkeudet ovat maltillisia. Hiek-
kaharjun ostari ja asemanseutu toimivat alueen keskuksena. Hiekkaharjun vaatimaton ostoskeskus
on alueen palvelukeskittyma. Lisdksi keskustan alueella sijaitsee perinteikds Puistokulma, jossa on
jarjestetty tansseja 50 vuoden ajan. Malminmaki vesitorneineen on alueen toinen kiintopiste. Alu-
een rakennuskanta on ajallisesti kerroksellista ja rakennuksia on 1900-luvun alusta talle vuosi-
kymmenelle. Osa niistd on arvotettu rakennusperintdékohteiksi, mm. pientaloalueella sijaitseva rin-
tamamiestalokeskittyma Kullerotien ja Metsatdahdentien varressa. Hiekkaharjun alueen pohjois-
osassa rakentamisen reuna on siirtynyt pohjoisemmaksi uuden rakentamisalueen toteutumisen
myéta. 121

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueen kansanfunkista edustava pienkerrostalo on kaupunginmuseon arvottama,
kulttuurihistoriallisesti merkittdva (R2), Talo Lagstrom, arviolta vuosilta 1936—1940. Rakennuksen
on suunnitellut Sigurd Johansson, rakennusmestari, joka on suunnitellut kansanfunkisrakennuksia
my0s Helsingin puolelle. Rakennuksella on harvinaisuusarvoa, silla vastaavanlaisia rakennuksia on
vain vahan Vantaalla. Rakennusta ei ole paivitetty vuosien kuluessa, minka vuoksi rakennuksen al-
kuperaisosia on paljon jaljelld. Rakennuksella on siten sdilyneisyysarvoa ja edustavuusarvoa, seka
oman aikakautensa todistusvoimaisuutta. 1314

Rakennus on kaksikerroksinen asuinrakennus ja siind on alun perin ollut nelja asuntoa, kaksi poh-
jakerroksessa ja kaksi toisessa kerroksessa. Myohemmin toisen paadyn asunnot on yhdistetty yh-
deksi asunnoksi. Julkisivu on rapattu, rakennus on puurunkoinen, kellari betonirunkoinen. Julkisivu
edustaa funkista, mutta siind on myds 1920-luvun klassismin piirteitd, mm. julkisivun symmetri-
syys. Vaalean rappauksen kontrastina ovat tummanvihreat ikkunapuitteet seka ruskeat ulko-ovet.
Rakennuksella on aumakatto.

Rakennus on osiltaan pitkalti sdilynyt, mutta hyvin huonossa kunnossa. Rakennushistoriallinen sel-
vityksen kanssa samanaikaisesti laadittiin korjaustarveselvitys, jossa talon kuntoa ja korjaustarpei-
ta on arvioitu. Osa toteutetuista rakenneratkaisuista eivat ole terveita ja turvallisia. Rakennus vaa-
tii mittavat korjaustoimet, ja suurin osa rakenteista seka pintamateriaaleista tulee vaihtaa, muut-

11 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu
12 yantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki, Tietopalvelu
13 Vantaan kaupunginmuseo, arvio aloituskokouksessa 29.4.2020, Anne Silanto

14 Suopursuntie 12, Vantaa, Rakennushistoriallinen selvitys 23.3.2020, Maiju Rinne-Kanto, Innovarch
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taa, vahvistaa ja/tai uusia, mikili se halutaan korjata asuinkadyttoon, joka tayttaa tekniset vaati-
mukset ja tayttaa vaatimukset turvallisesta ja terveellisesta rakennuksesta.

Kuva: Suopursuntie 12:n talo Lagstrém, Suopursuntien puolen katujulkisivu.

Kaavamuutosalueen arvorakennuksen lisdksi Hiekkaharjussa on muita yksittaisid rakennusperinto-
kohteita, jotka kaupunginmuseo on arvottanut. Kullerotie-Metsatdahdentien yhtendinen rintama-
miesalue on tunnistettu. Kaavamuutoshankkeen kanssa saman katuakselin varressa, Vanhan Saha-
tien itapaassa, on arvotettu 1907 vuoden pientalo Kiskotie 3:ssa. Myds taman tontin talousraken-
nus on nahty arvokkaana, se on vuodelta 1910. 1>

Virkistys

Malmipelto Hiekkaharjun pohjoisosassa on tarkea virkistysalue. Alue laskee Rekolanojan varteen.
Jokivarressa kasvaa reheva kasvusto, joka houkuttelee lintuja. Pddradan itapuoli on monipuolisten
liilkuntaharrastusten aluetta, sielld sijaitsee Hiekkaharjun urheilupuisto, jossa voi harrastaa mm.
golfia, tennista, sulkapalloa ja squashia. ¢

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Suopursuntien ja Valkoisenlahteentien seka Kielotien risteyksessa, kii-
lamaisessa korttelinosassa korttelinsa paassa. Suopursuntie on liityntakatu, joka on itdpadstaan
muutettu kavely- ja pyoraily-yhteydeksi. Suopursuntien lansipaasta on kulku Kielotielle, joka on
kokoojakatuluokassa paikallinen kokoojakatu. Kielotien eteldapaasta, Tikkurilan keskusta-alueen
eteldareunalta, on yhteys Keha lll:lle. Valkoisenldhteentie on osin paakatu ja kaavamuutosalueen
kohdalla alueellinen kokoojakatu, jota pitkin on lannessa yhteys Tuusulanvaylalle.t” OAS-vaiheen

15 yvampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu
16 Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki, Tietopalvelu

17 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu
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asukasmielipiteiden mukaan Suopursuntien ja Kielotien risteys ruuhkautuu helposti ja Suopursun-
tieltd on haastava kdantya Kielotielle. 18

Hiekkaharju on Paaradan ja Keharadan varrella. Asemalta on yhteys lentokentalle ja Iahiliikenteen
palvelualueelle, esimerkiksi Pasilaan ja Helsingin rautatieasemalle. Asemalta ldhtevat junat |, P, K

ja T. K-junalla on yhteydet kaikille Hiekkaharjun pohjoispuolisille asemille Keravalle asti. T-juna lii-
kenndi Riihimaelle asti. 1°

Hiekkaharjun eteldosassa bussiliikenne palvelee Hiekkaharjuntietd, Talkootieta seka Kielotieta ja
Valkoisenldhteentietd. Tontin laheisyydessa on Suopursuntien pysakki, josta on yhteys busseihin
735 (Maarukka-Tikkurila), 736 (Ruokkitie-Tikkurila) ja 619 (Simonsilta-Tikkurila). Lahempana juna-
rataa Ratatielld pysahtyvat linjat 562, 562N, 711, 712, 712A ja 724N.2°

Kaavamuutosalueelta on lyhyt matka paapyorateille Kielotielle, Valkoisenlahteentielle ja Hiekka-
harjuntielle. Paikallispyoratieverkko on paapyoratieverkkoa tiheampi. Esimerkiksi Tikkurilan kes-
kusta-alueella paikallispyoratieverkko on hyvin tihed. Pidemmalla aikavalilla Padradan varteen ke-
hitetdan pyorailyn laatukaytava. Tama kohta radanvarresta nahdaan jo vuoteen 2025 ajoittuvassa
suunnittelussa. 2t

Suopursuntiella ei ole eroteltua jalankulkuyhteytta. Katu muuttuu itdpaassaan kavelyn ja pyorailyn
reitiksi. Reitti jatkuu itddn Vanhana Sahatietd, joka on myds katu, jonka reunoilla ei ole jalankulku-
tietd. Valkoisenldhteentieta ja Kielotieta reunustaa katujen molemmilla puolilla jalankulkuvaylat.

Vesihuolto
Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Vedenjakelu

Kaava-alue tukeutuu vedenjakelussa Suopursuntiella olevaan vesijohtoon (VJ 110 M 2010).

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta ylldpidetaan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3.

Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldaston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdakosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta ve-
si pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +75m... +80 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevesiviemari sijaitsee Suopursuntielld vesijohdon yhteydessa (JV 200 M 2010).
Kaava-alueen jatevedet johdetaan Suopursuntielta Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat
Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat
lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma
Kaava-alueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Suopursuntielld (HV 300 B 1997) seka
Valkoisenldhteentielld (HV 315 M 1991).

18 OAS-vaiheen asukasmielipide
19 https://www.hsl fi/reitit-ja-aikataulut/reittikartat
20 https://reittiopas.hsl.fi/pysakit/HSL:4610239/kartta

21 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 7 §


https://www.hsl.fi/reitit-ja-aikataulut/reittikartat
https://reittiopas.hsl.fi/pysakit/HSL:4610239/kartta
http://www.vampatti.vantaa.fi/

002436 / Suopursuntie, 5.4.2022 10/ 48

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat nykytilanteessa Valkoisenldhteentien hulevesiviemariin ja
siitd eteenpdin hulevesiviemareissa Tikkurilan keskustan kautta Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Kaukolammaon siirtolinja DN50O sijaitsee alueella ja kulkee Kielotielld, Suopursunaukiolla seka Val-
koisenlahteentielld. Mikali kaukolampoputkia tulee siirtaa, toimitaan kustannusten osalta Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 sopimuksen mukaisesti. 22
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Kuvat: Vantaan Energia: kaukolémmén siirtolinja sekd Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy: pienjén-
niteverkko alueella.

Sahkoverkko

Alueella ei ole keskijannitekaapeleita. Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on
Suopursuntielld sekd Suopursunaukiolla. Liséksi aukiolla on pienjanniteverkon jakokaappi (4144).
Kaapeleiden sijainti tulee huomioida ja kun niitéa tulee siirtaa, toimitaan maksuasioissa kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 sopimuksen mukaisesti. Hankkeen myotéa jakokaapille tulee
|6ytaa paikka nykyisen laheisyydesta. 23

Ymparistéhairiot
Melu

Valtioneuvoston pdatés melutason ohjearvoista 993/1992 méaarittelee maankadytdssd noudatetta-
vat melun ohjearvot ulkona ja sisdlla. Melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekviva-
lenttitason (Laeq) paivdohjearvoa 55 dB (7-22) eikd yoohjearvoa 50 dB (22-7, vanha alue). Sisalla
melutason tulee alittaa paivdohjearvo 35 dB ja yoohjearvo 30 dB.

Valtioneuvoston paatoksen lisaksi melua koskee Vantaalla Vantaan kaupungin rakentamisohje
”Rakennuksen ulkovaipan daneneristysvaatimukset, 30.10.2007”. Asuinrakennusten julkisivujen

22 yantaan Energia ja Vantaan Energia sidhkéverkot Oy, OAS-mielipide

23 Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkéverkot Oy, OAS-mielipide
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danitasoerovaatimukset ovat sen mukaan 30 dB meluvydhykkeelld 55-59,9 ja 35 dB vyohykkeella
60-64,9. Yli 65 dB:n vydhykkeelld tarvitaan erillinen selvitys. Kaavaa varten on teetetty liikenneme-
luselvitys, josta lisda tuonnempana.

Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan
koko Vantaan alueella on kuitenkin meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta lilkkennemelua vas-

taan. Rakennusjarjestyksen daneneristyvaatimukset on huomioitu kaavaa varten tehdyssa liiken-
nemeluselvityksessa.

Vantaan kaupungin karttapalvelun vuoden 2016 melukarttojen mukaan kaavamuutosalue sijaitsee
junaliikenteen aiheuttaman rautatiemelun vyohykkeilla <50 dB ja 50-55 dB (7-22). Y6lla kaava-
muutosalueen meluvydhyke on <45 dB (22-7). Ulkoalueiden melutason ohjearvo alittuu paivalla
(55 dB, 7-22), samoin ybohjearvo (45 dB uusi alue, 50 dB vanha alue, 22-7).

ELYn opas melun ja térindn torjunnasta ohjeistaa maankdytén suunnittelua. Sen mukaan asuinalu-
eiden viihtyisyytta edistda rakennusten julkisivuun kohdistuvien enimmaisaanitasojen Lamax huo-
miointi kaavoituksessa. Lyhytaikaista melua tuottaa esimerkiksi raskas tavarajunaliikenne. Oppaan
mukaan maksimimelun suositus on, ettd se ei ylitd Gisin toistuvasti tasoa 45 dB AFmax. Tama ohje
on huomioitu tehdyssa liikkennemeluselvityksessa.

Tieliikennemeluvyohykkeita (tiedot 2016) on kaavamuutosalueella nelja paivalla ja kolme yolla.
Paivan vyohykkeet (7-22) ovat <50 dB, 50-55 dB ja 55-60 dB ja 60-65 dB. Suurin melutaso on ldhel-
Ia katuja. Yoajan vyohykkeet alueella ovat <45 dB, 45-50 dB ja 50-55 dB. Tiemelu vuoden 2016 tie-
doilla edellyttdd melunsuojausta ja/tai kaava-alueen rakennusten ja/tai rakenteiden seka ulko-
oleskelutilojen sijoittamista siten, ettd melun ohjearvot ulko-oleskelutiloissa tayttyvat (pdiva 55 dB
ja yo 45 dB).

Kaavaa varten laaditussa lilkkennemeluselvityksessa on tarkasteltu melutasoja ennustetilanteessa
2040. Kaavaan laitettavissa melun ohjearvoissa tulee liikenteen ennustetilanne ottaa huomioon.
Ennustetilanteen melut eroavat vuoden 2016 melukarttojen arvoista, silla lilkenteen ennustetaan
kasvavan.

Promethorin laatima lilkkennemeluselvitys tarkastelee melua Valtioneuvoston paatdksen ja Van-
taan kaupungin mitoitusohjeen ohjearvojen pohjalta. Lisdksi on huomioitu ELYn opas raideliiken-
teen lyhytaikaisesta maksimimelutasosta. Meluarvojen mitoituksessa on otettu huomioon ennus-
tetilanteen tieliikenne ja radan aiheuttama maksimimelutaso.

Lilkkennemeluselvityksen laskentatulosten mukaan ennustetilanteessa ulko-oleskelualueilla ylittyy
paivdajan ja yoajan ohjearvot, kun tarkastellaan nykyistd maankaytt6a. Ohjearvot niin paiva- kuin
y6aikaan kuitenkin tayttyvat, kun tarkastellaan ehdotettua, uutta maankayttéa. Uusi rakennus si-
joittuu siten, ettd se ehkaisee kadun meluhaitat pihalta.

Julkisivujen melutaso on suurimmillaan Valkoisenldahteentien julkisivuilla, 64 dB paivalla ja 57 dB
yolla (keskidanitaso). Rautatieliikenteen aiheuttama maksimidanitaso on suurimmillaan 47-48 dB
Valkoisenldahteentien julkisivulla ja uuden rakennusmassan itdaisimmalla julkisivulla. Liikkennemelu-
selvityksen mukaan julkisivujen tulee tayttaa danitasoerovaatimus 30 dB tai 35 dB riippuen julkisi-
vusta. Kuva alla nayttaa tilanteen. Oikeanpuolinen kuva nayttaa parvekkeiden danitasoerovaateet.
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Kuvaotteet Promethorin liikkennemeluselvityksestd, julkisivujen ddnitasoerovaatimukset ja parvek-
keiden ddnitasoerovaatimukset.

Liikennemeluselvityksen mukaan parvekkeet tulee lasittaa valtaosalla julkisivuista, suurin vaatimus
on Valkoisenldhteentien julkisivun parvekkeilla. Parvekkeita voidaan sijoittaa vapaasti, silla paiva-
ajan keskidanitaso 65 dB ei ylity millaan julkisivulla.

24, 25, 26, 27, 28

Tarina ja runkomelu

Maapera kaavamuutosalueella on hiekkaa ja karkeaa hietaa. Kaavamuutosalue sijaitsee 290 met-
rin pddssad Paaradasta ja maapera talla valilld on kovaa ja karkearakenteista kivenndismaalaji hiek-
kaa. Tastd suunnasta tarinaa ei tarvitse tarkastella. Valkoisenldhteentien ja Kielotien puoli on hie-
taa. Kaavamuutosalue rajautuu naihin katuihin. Liikenteen aiheuttama mahdollinen tarina tulee
huomioida rakennuksen suunnittelussa. Rakennusluvan yhteydessa on selvitettava Valkoisenlah-
teentien ja Kielotien liikenteen aiheuttama téarina ja siitd mahdollisesti seuraavat ratkaisut tarindn
vahentamiseksi tarindn heilahdusnopeuden raja-arvon 0,30 mm/s alle. Talloin rakennus on Norjan
standardin NS 8176 (1999) mukaisen luokituksen varahtelyluokassa C, joka on suositus uusien ra-
kennusten ja vaylien suunnittelussa. Luokka on korkeampi kuin mitd vanhoille alueille tdydennys-
rakennettaessa edellytettaisiin (D). 2% 30 Talld varmistetaan asumisen korkea laatu.

VTT:n selvityksessa Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi kasitelladn maaliikenteen
runkomeluvaikutuksia, ohjearvoja ja arviointia. Selvityksen mukaan runkomelu on “maaperan
kautta rakennukseen siirtyvaa varahtelya, joka muuttuu aaneksi”. Sita ei havaita tarinana, eika se
vahingoita rakenteita. Runkomelun haitat ovat suurimmat, kun danildhteen ja rakennuksen perus-
tukset ulottuvat suoraan kitkamaahan tai peruskallioon. Padradan ja kaavamuutosalueen valinen
maapera on hiekkaa. Kaavamuutosalueen etadisyys Padrataan on kuitenkin 290 metria, jolloin va-
rahtelytarkastelu ei ole tarpeen. VTT:n selvityksen mukaan turvaetéisyys on 130 m (IC-juna, 160
km/h) ja se tayttyy. 31-2°

24 Valtioneuvoston paitds melutason ohjearvoista 993/1992

25 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu

26 | jikennemeluselvitys, Suopursuntie 12, Vantaa, Promethor, 7.4.2020

27 Melun- ja tarindntorjunta maankdytén suunnittelussa, ELY, Hannu Airola, Opas 02/2013

28 Rakennuksen ulkovaipan ddneneristysvaatimukset, 30.0.2007, Vantaan kaupunki, rakennusvalvonta
29 https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/

30 Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja luokituksesta, VTT 2278, Talja 2004, s. 25

31 Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, VTT 2468, Talja ja Saarinen, 2009
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Pienhiukkaset

” Autoliikenne Vantaalla 2016/2017”mukaan Valkoisenldhteentien liikkennemaéarat olivat 9550 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. 32 HSY:n ilmanlaatuvyohykkeiden mukaisesti talla liikennemaaralla asuin-
rakennusten suositusetaisyys on 20 metria kadun ajoradan reunasta ja minimietdisyys 7 metria.
Kaavamuutosalueen raja on 11,7 metrin etdisyydelld ajoradasta. Minimietaisyytta sovelletaan
kaavoja muutettaessa jo rakennetuilla alueilla seka tdydennysrakennettaessa. 33

Maaperdn epdpuhtaudet

Tikkurilassa sijainneen lyijysulaton ilmapdastot ovat aiheuttaneet raskasmetallijaamia maaperaan
laajalle alueelle. Hiekkaharjun ja Tikkurilan alueella on tehty tahan liittyen lyijylla pilaantuneiden
maa-alueiden kunnostustoimenpiteita.3* Asia tulee tarkistaa myds kaavamuutoskohteessa. Tarvit-
taessa maapera on puhdistettava ennen rakennustdiden aloittamista.

Seveso-laitokset

Tikkurila Oyj on Seveso direktiivi lll:n mukainen turvallisuusselvityslaitos, joka sijaitsee kaavamuu-
tosalueen lahella. Laitoksen konsultointivydhyke on 1 kilometri. Kaavamuutosalue sijaitsee juuri
kantaman ulkopuolella, joten laitoksen aiheuttamia riskeja ei tarvitse ottaa huomioon maankay-
t6ssa ja rakentamisessa.3> 36

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue koostuu maarekisteritiloista 92-421-6-29 ja 92-421-12-23 (Suopursunaukio) se-
ka pienesta palstan osasta, joka on osa 11-palstaista kiinteist6d 92-421-12-996 (osa Suopursu-
naukiota). Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu pieni kiila katualueesta, joka koostuu 4 palstasta,
92-60-9901-0 seka pieni maarekisteripala 92-421-0003-0241.

Lihtotilanne / kiinteistot:

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-421-6-29 Yksityinen taho 0,1702
92-421-12-23 Vantaan kaupunki 0,0677
92-421-12-996 Vantaan kaupunki ( osa 1/11 palstaa) 0,0033
92-60-9901-0 Vantaan kaupunki (osa 1/4 palstasta) 0,0030
92-421-3-241 Vantaan kaupunki 0,0005
Yhteensa Yhteensa r 0,2412

Lopputilanne:

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

X Yksityinen taho 0,2180
X Vantaan kaupunki 0,0232
Yhteensa 0,2412

32 Autoliikenne Vantaalla 2016/2017, Vantaan kaupunki ja ELY

33 [Imanlaatu maankayton suunnittelussa, ELY ja HSY, Airola ja Myllynen, opas 2, 2015

34 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan sisdinen karttapalvelu: Pilaantuneet maat

35 Seveso-laitokset ja maankdytdn suunnittelu, Lonka ja Halonen, Kaakkois-Suomen yke, 369 / 2004

36 Kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeet, tukes, 2.5.2019
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukaan on
edistettdva toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkkumisen kehittymista, esimerkiksi edistamalla
monikeskuksista ja verkottuvaa seka hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja luomalla edel-
lytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle. On tukeuduttava olemassa
olevaan rakenteeseen ja varmistettava riittdva ja monipuolinen asuntotuotanto. Asemakaavata-
solle ja tahan kaavamuutostyohon sopivien tavoitteiden mukaisesti on myos taattava terveellinen
ja turvallinen elinymparistd; tulee varautua saan aari-ilmioihin ja ilmastonmuutokseen ja sijoittaa
uusi rakentaminen nama sisallot huomioon ottaen. Melun, tarindn ja huonon ilmanlaadun aiheut-
tamia haittoja tulee ehkaista ja terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavia riskeja tulee
hallita. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tar-
kemmin selostuksen vaikutusten arviointi -kohdissa.

Tavoitteissa mm.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

e Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

e Ehkaistddan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja. 37

Maakuntakaava

&7  F " Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassi kaavamuutosalue
3, on tiivistettavaa taajamatoimintojen aluetta. Paarata kulkee alueen ita-
S puolitse. Tikkurilan keskusta on keskustatoimintojen aluetta. Tikkurilan-
tielle on osoitettu paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yh-
teysvali. Keravanjoen varressa ja Tikkurilan keskuspuistossa on viheryh-
teystarve, yhteydet yhdistyvat Jokiniemessa Rekolanojan laaksossa, joka
on myds merkitty maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi
(Hanabolen kylamaisema 277). Léhempana Tikkurilan keskustaa ovat
maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisté “Tikkurilan kulttuuri-
maisema” ja valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston (RKY 2009) kohde Tik-
kurilan rautatieasema seka aluekohde Jokiniemen koelaitoksen alue. Kaavamuutos on maakunta-
kaavan mukainen. 38 3°

|/

37 Valtioneuvoston paatés valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017
38 Missad maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriympéristét, Uudenmaan liitto, julkaisu E 114, 2012

39 https://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/
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Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on tullut padosin voimaan 24.9.2021
Helsingin hallinto-oikeuden kasiteltya jatetyt valitukset. Lain-
voiman kaava saa vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset rat-
kaistaan korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Valitukset eivat
koske asemakaava-aluetta koskevia merkintéja.

Kartalla punainen ympyrd merkitsee Tikkurilan keskustan kes-
kustatoimintojen alueeksi. Paarata jakaa alueen. Ruskeasavyi-
set rasterit (viiva ja ruutu) tarkoittavat taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta seka padakaupunkiseudun ydinvyohyket-
ta. Liila ja sininen kolmio tarkoittavat joukkoliikenteen vaihto-
paikkaa ja liityntapysakointialuetta. Vaaleanturkoosit ruudut
merkitsevat kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta, rautatiease-
maa ja Jokiniemen koelaitoksen aluetta. Jokirantaa seurailee viheryhteystarve-merkinta. Kartan
ylaosassa nakyy Valkealdhteen pohjavesialue. Keha Il on valtakunnallisesti merkittava kaksiajora-
tainen tie. Z-merkitty voimajohto kulkee Jokiniemen ja Hakkilan reunavyohykkeella. Sen vierella
kulkee maakaasun runkoputki. 4041

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton,
asumisen ja liikkenteen kehittamiseksi vuosille 2019-2050.
Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittavan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen
sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikennejarjestel-
man kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhtei-
nen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan
saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista,
houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunni-
telman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maari-
telty mm. etta liikenteen kasvihuonekaasupdastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraa-
va tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 % kohdistuu
ensisijaisesti kehitettaville maankaytdn vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintaan 85 %
sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. Uusin MAL-
sopimus on Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen maankaytdn, asumisen ja liikenteen sopi-
mus 2020-2031, jonka pohjana on ollut MAL-suunnitelma 2019. Suopursuntien kaavahanke sijoit-
tuu MAL-suunnitelman maankayton ensisijaiselle kehittamisvyohykkeelle (kuvassa sininen). 42

40 https://www.uudenmaanliitto.fi/files/24933/Kartta_Helsingin_seudun_vaihemaakuntakaava.pdf
41 https://www.uudenmaanliitto.fi/files/24927/Merkinnat_ja_maaraykset_HELSINKI.pdf

42 MAL 2019, Helsingin seudun maankayttd, asuminen ja liikenne, MAL-sopimus 2020-2031 Hki:n seutu
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Yleiskaava

Yleiskaava 2007

Alueella on voimassa Vantaan yleiskaava vuodelta 2007 (KV 17.12.2007, tullut voimaan kuulutuk-
sin 25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010). Alue on yleiskaavassa 2007 pientaloaluetta (A3), jolle saa
ensisijaisesti rakentaa pientaloja. Hiekkaharjun ostoskeskuksen ymparisté on merkitty "keskusta-
toimintojen alakeskukseksi”. Paarata on merkitty raideliikenteen alueeksi (LR). Alue sijaitsee tar-
kealld pohjavesialueella (pv). Heti kaavamuutosalueen pohjoispuolella on tehokas asuntoalue
(A1).

Yleiskaava 2020

Vantaan uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021, mutta siita on vali-
tettu, joten se ei ole vield voimassa selostuksen kirjoitusaikana.

Yleiskaavassa 2020 kaava-alueen ymparistd on merkitty AC-merkinnalla, joka tarkoittaa “kaupun-
kikeskustan asuinaluetta” aikaisemman yleiskaavan A3-pientaloaluemerkinnan sijaan. AC-aluetta
kehitetdan asuntovaltaisena, monipuolisena ja toiminnoiltaan sekoittuneena kaupunkiymparisto-
na. Kaikki talotyypit ovat sallittuja. Tikkurilan ydinkeskustan punainen ”“kaupunkikeskustan alue”
on laajentunut. Paarata on lilkennealuetta ja sen paalle keskustassa on merkitty seudullisesti mer-
kittava liityntapysdkointialue. Raitiotiemerkinta kulkee Kielotietd, Lummekujaa seka Valkoisenldh-
teentietéd kohti Jokiniemeda. Merkittavimmat katuyhteydet on merkitty mustalla viivalla, joka on
paikallista lilkennetta palveleva liikkenneyhteys. Pyorailyn baana seurailee Paarataa. Vihrealla pal-
loviivalla on merkitty virkistysalueyhteydet. Valkealdhteen pohjavesialue nakyy kartalla Hiekkahar-
jun alueella. 43 44

Asemakaava

2% Asemakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu kayttotarkoitusalu-
eiltaan monipuoliselle paikalle. Tontilla, jossa kaavamuutosalu-
een 1930-luvun rakennus sijaitsee, on voimassa Hiekkaharjun
alueen ensimmainen asemakaava "600100 Hiekkaharju” vuodel-
ta 1980. Siina kortteli 60053, jossa rakennus sijaitsee, on merkit-
ty asuntorakennusten korttelialueeksi (A16). Tonttitehokkuus on
0,25 ja sallittu kerrosluku korkeintaan kaksi. Tontin reunoille on
maaratty istutettava alue. Suopursunaukio sijaitsee viereisen,

43 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan sisdinen karttapalvelu

44 https://www.vantaa.fi/yleiskaava2020 / Yleiskaavaehdotuksen selostus
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joispuolella on voimassa asemakaavamuutos 001720 Hiekkaharju” vuodelta 2002. Kaavamuutos-
alueen tonttia vastapadata sen pohjoispuolella on ”sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloi-
den seka asuinrakennusten korttelialue, YSAA”. Rakennusoikeus on 3500 k-m2, josta liiketilaa tu-
lee olla 10%. Kerrosluvut ovat Ill ja VI. Tdman tontin reunassa on “katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa”. Pysakointi on jarjestelty YSAA-tontin koillisreunaan.
Kielotien lansipuolella on P:lla merkitty ”palvelurakennusten korttelialue”. Rakennusoikeutta ton-
tilla on 2300 k-m2 ja sallittu kerroskorkeus VI. Pysakdinti on P-tontin luoteisreunassa. Valkoisen-
Iahteen tien eteldpuolelle sijoittuvat YH-alueet eli hallinto- ja virastorakennusten korttelialue seka
AK-merkitty asuinkerrostalojen korttelialue. 4>

Rakennuskielto

Maarekisteritilat ovat rakennuskiellossa. Kaavamuutosalueelle tulee tehda tonttijako ja tonttijaon
muutos. Kaavamuutosalueeseen kuuluvat maarekisteritilat 92-421-6-29, seka katu- tai aukioalu-
eena olevat maarekisteritilan palsta 92-421-12-996 (pieni palsta Suopursunaukiota on osa maare-
kisteritilaa, johon kuuluu 11 hallintayksikkoa eri osoitteissa) ja maarekisteritila 92-421-12-23 (Suo-
pursunaukio). Lisdksi pieni kiilamainen maarekisteritila, joka on kaupungin, liitetdadn osaksi muo-
dostettavaa tonttia, 92-321-3-241. Lisdksi kaavamuutosalueeseen kuuluu pieni kiila nykyista katu-
aluetta, joka on useasta katualueesta koostuvan kiinteiston 092-60-9901-0 osa, my®0s se liitetdan
osaksi tonttia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Yksityisen hakijatahon jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 14.11.2019. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002436. Kaavoitus tuli vireille 18.5.2020.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat, mm. Vantaan kaupunginmuseo ja rakennusvalvonta

- Muut viranomaiset ja yhteis6t, mm.: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, TUKES, Uu-
denmaan ELY-keskus, Pelastuslaitos, Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkdverkot Oy, Elisa
Oyj, Finavia, Yhdyskuntasuunnittelun seura ry

45 www.vampatti.vantaa.fi, Vantaan kaupungin sisdinen karttapalvelu
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Tikkurilan
alueellisessa uutiskirjeessd 062020 ja Vantaan Sanomissa 31.5.2020 seka kirjeitse (MRL 62§)
maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatiin seitseman kirjallista mielipidetta. Lisaksi vastaan-
otettiin yksi puhelu yksityiseltd mielipiteenantajalta. Mielipiteita saatiin siten yhteensa kahdeksan.

Carunalla ja Fingridilld ei ollut kommentoitavaa OASiin, silld heill ei ole johtoja/verkkoa alueella.

HSYn mukaan kaavamuutosalueella ja sen laheisyydessa sijaitsee padosin vuosina 1997 ja 2010 ra-
kennettua vesihuoltoa. Kaavamuutosalue on liitettdvissa Suopursuntien rakennettuun vesihuol-
toon. Suopursunaukiolla sijaitsee hulevesiviemari, joka tulee muutoksen myo6ta siirtda hankkeen
toimesta ja sen kustannuksella.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy lausui sahkoverkon pienjannitemaakaapeleis-
ta sekéa kaukolammon siirtolinjasta, joita sijaitsee alueella. Alueella ei sijaitse keskijannitekaapelei-
ta. Kaavamuutosalueella sijaitsee pienjanniteverkon jakokaappi 4144 seka pienjannitekaapeleita.
Jakokaapille tulee etsia paikka nykyisen laheisyydesta. Maakaasu- ja séhkéverkon maakaapeleiden
ja siirtolinjan sijainnit tulee ottaa huomioon. Mikali niita tulee siirtaa, toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 sopimuksen mukaisesti.

Senaatin lausunnossa kerrottiin kaavamuutosalueen naapurissa sijaitsevasta Senaatti-kiinteistdjen
hallinnoimasta Vantaan oikeus- ja poliisitalon kiinteistosta osoitteessa Kielotie 21. Kiinteistdssa ta-
pahtuvan viranomaistoiminnan erityisvaatimukset on huomioitava kaavamuutoksen suunnittelus-
sa ja asiasta tulee neuvotella Senaatti-kiinteistojen kanssa, jotta viranomaistoiminnan edellytykset
tayttyvat.

Kaupunginmuseo lausui rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja arkeologisen kulttuuripe-
rinnon osalta. Kaavamuutosalueella sijaitsee 1930-luvun rakennuksen, joka tyyliltdan yhdistelee
funktionalismia ja klassismia. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti merkittava. Suojeluperusteiden
selvittdmiseksi on teetetty rakennushistoriallinen selvitys. Museo maarittelee selvityksen perus-
teella rakennuksen suojelun osana kaavatyota. Alueella ei tunneta muinaismuistolailla rauhoitet-
tuja muinaisjaannoksia.

Ryhma yksityisia naapuruston taloyhtididen edustajia jatti yhteisen mielipiteen. Ryhma vastustaa
asemakaavan muutosta. Ryhman mukaan alue on kaavoitettu pientaloalueeksi ja Tikkurilasta olisi
hyva 16ytaa myos houkuttelevia pientaloalueita, kiinnostavia ja arvokkaita. Mielipiteessa on arvioi-
tu Suopursuntien liikkennemaarid, melua, ehdotetun rakennuksen korkeutta ja vaikutuksia naky-
miin risteyksessd, vaikutuksia pientalojen yksityisyyteen ja varjostukseen, Suopursunaukiota ja sen
kayttoa, eriarvoisuutta ja pysakointia. Lisaksi on mainittu pohjavesialue, joka sijaitsee lahella. Joh-
topaatoksena mielipiteessdaan ryhma vastustaa kaavamuutosta, kerrostalot ovat liian korkeita
vanhaan talokantaan nahden, hanke vaikuttaisi negatiivisesti liikenneturvallisuuteen, yksityisyy-
densuojaan, alueen melutasoon seka viihtyvyyteen, turvallisuudentunteeseen ja naapuriasuntojen
arvoon. Jos kaavaa kuitenkin muutetaan, on mielipiteeseen keratty ajatuksia tulevasta rakentami-
sesta. Ryhma ehdottaa kahta kolmikerroksista rakennusta ja niiden sijoittamista kaavamuutosalu-
een lantiseen paatyyn. Kerrostalolle parempi vaihtoehto olisi luhti-, pari- ja rivitalorakenne ja ra-
kentamisen tulisi sopia pientaloalueelle.

Kirjallisten mielipiteiden liséksi saatiin yksi mielipide puhelulla. Yksityinen soittaja kertoi Suopur-
suntien liikenteestd, Kielotien risteyksen ruuhkautumisesta ja oli huolissaan Vanhan Sahatien yh-
teyden mahdollisesti avaamisesta. Lisdaksi OASissa ehdotettu kerrostalo oli liian korkea ja soittaja
ehdotti nelikerroksista rakennusta. Ehdotettu korkeus vaikuttaisi naapureiden yksityisyyteen sita
hairitsevasti.
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Vastineet mielipiteisiin

HSY:n lausunnon mukaisesti kaavamuutosalueen hulevesiyhteydet tulee suunnitella ja toteuttaa
uusiksi. Hanke on laatinut suunnitelman, jossa katualueen hulevesiputket uudelleen linjataan.
Tontin hulevedet viivytetdaan tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemaristoon.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n kaukolampd&putket ja pienjanniteverkon
jakokaappi ja kaapeleita sijaitsee kaavamuutosalueella. Kaukolampoputken suojaetdisyydet on
huomioitu. Pienjanniteverkon kaapeleita seka jakokaappi tulee siirtaa.

Senaatin kanssa on neuvoteltu hankkeen mukaisesta ratkaisusta ja Valkoisenlahteentien etela-
puoleisen tontin nykyinen toiminta ja tulevaisuuden kehittaminen eivat vaarannu tai vaikeutu.

Kaupunginmuseon mielipiteen mukaisesti Suopursuntien pientalosta on teetetty rakennushistori-
allinen selvitys, korjaustarveselvitys ja sen tarkennus. Vierailun seurauksena paadyttiin ratkaisuun,
jossa rakennus on mahdollista korvata, silld rakennuksen terveyden saattoi kyseenalaistaa pelkas-
taan aistinvaraisin huomioin, lisdksi osa rakenneratkaisuista oli toimimattomia. Ratkaisu tarkoittaa
kdytdnnossa uudelleen rakentamista.

Yksityisten mielipiteiden ehdotuksena oli kolme- ja nelikerroksiset rakennukset. Huolta aiheutti
ehdotetun ratkaisun korkeus, liikkenneturvallisuus, melu, viihtyvyys ja yksityisyys. Suunnitelmaa
kehitettiin siten, ettd mielipiteiden huomiot otettiin mahdollisimman hyvin huomioon. Kerrostalo-
rakennus sijoitettiin kaavamuutosalueen lantiseen reunaan, kuten palautteissa toivottiin, mahdol-
lisimman kauas naapuritonteista. Rakennus muodostaa Kielotien ja Valkoisenldhteentien risteyk-
seen muiden risteyksen kerrostalojen kanssa kaupunkimaisen kohdan, joka toimii porttiaiheena
Tikkurilan keskustan ja Hiekkaharjun taitteessa. Rakennusmassaa madallettiin siten, ettd sen poh-
joinen siipi on kuusikerroksinen kuten sen pohjoispuoleinen palvelutalo, itdinen siipi taas madal-
lettiin viiteen kerrokseen. Risteyskohta, joka toimii Kielotien keskustaosuuden pohjoisena paat-
teend, on kahdeksankerroksinen. Tama korkein rakennuksen kohta on mahdollisimman kaukana
naapureistaan. Yksityisyydentunteen turvaamiseksi on rakennuksen itdisin osa viisikerroksinen. Se
on [ahimpana naapurin pientalotontteja. Kaavamaaraykselld on ohjattu parvekkeiden sijoittami-
nen siten, ettd niitd ei saa ulottaa itdisen julkisivun ulkopuolelle, lisaksi kaiteet on maaratty umpi-
naisen vaikutelman antaviksi. Talla on pyritty huomioimaan itdpuolen pientalotontin yksityisyytta
ja samalla sitd, ettd kadulle avautuvat parvekkeet nayttaytyvat siisteina, vaikka parvekkeilla saily-
tettaisiin tavaroita.

Yksityisten mielipiteissa mainittu liikenneturvallisuus on huomioitu. Kaavamuutosalueen pohjoi-
seen reunaan on rajattu aikaisempaa leveampi katualue (1,6 metrid) ja nyt Suopursuntien etela-
reunaan saa jalkakdytavan kaavamuutosalueen kohdalla. Ratkaisu leventaa katutilaa, mahdollistaa
jalankulun turvallisesti kaavamuutosalueen kohdalla ja mahdollistaa autoilijoille paremmat naky-
mat Kielotien risteyksessa. Liikenteen méaaran arvioidaan kasvavan muutamalla kymmenella autol-
la.

Rakennus suojaa piha-aluettaan ja sen takana sijaitsevia tontteja Valkoisenldahteentien ja Kielotien
melulta. Kaavamaaradys ohjaa kerrostalotontin rajaamiseen, mika tarkoittaa kdaytannossa aitaa, jo-
ka my0s torjuu melua Valkoisenldahteentien puolella kohdassa, jossa rakennusta ei ole.

Yksityisid mielipiteita huolestuttanut naapurikiinteistdjen arvon aleneminen tai yleneminen Tikku-
rilan kehityksen myo6ta ja vireilld olevan kaavamuutoksen myota on haasteellista arvioida. Tassa
vaiheessa kaupunki ei pysty ottamaan kantaa mahdolliseen kiinteistdjen arvon alenemisiin. Muu-
tokset voivat tuoda eteen myds tilanteen, jossa kiinteistéjen arvo nousee. Alue on osa Tikkurilan
keskusta-alueen kehittymista ja sen tonttien tulevaisuutta voidaan tarkastella monella eri tavalla.
Rakennukset on mahdollista myyda kehitettavaksi tonttimaaksi tai toisessa daripadssa sailyttaa,
korjata ja asua niin kauan kuin asukas itse haluaa.
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Asukastilaisuudet

Kaavamuutos oli mukana yrittdjille suunnatussa Tikkurila-foorumissa 18.5.2021 ja 19.5.2021 jar-
jestetyssa Uudistuva Tikkurila -teams live -asukastapahtumassa, jotka jarjestettiin verkossa ko-
ronatilanteen vuoksi.

N&htavillaolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Tama kohta lisataan nahtavilla olon jalkeen.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin.

Tama kohta lisataan nahtavilla olon jalkeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Vantaan vision mukaan kaupunki on rohkea, rento ja viihtyisa kestdavyyden edellakavija. Arvot ovat
avoimuus, rohkeus, vastuullisuus ja yhteisollisyys. Kuusi painopistettad ohjaa kaupungin tyota, ne
ovat 1 taloudellisesti kestava ja elinvoimainen kaupunki, 2 hyvat asukaslahtoiset palvelut, 3 eriar-
voistumisen estaminen, 4 resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa, 5 kukoistavat kaupunkikeskukset
seka 6 merkityksellista tyota vaikuttavalla johtamisella. Tdhdn on poimittu painopisteiden tavoit-
teita, jotka soveltuvat tdhan kaavahankkeeseen. 1-kohdan tavoitteista on Vantaa vetovoimaisen
asumisen kaupunkina. Resurssiviisaan ja hiilineutraalin Vantaan (4) yksi tavoitteista on luonnon
monimuotoisuuden sailyttdminen. Kukoistavat kaupunkikeskustat (5) tavoittelee viihtyisia, turval-
lisia ja toimivia keskustoja, luontoa, joka on ldhelld, mm. pihalla, keskustaa, jossa liikkuminen on
helppoa ja yritysten kehittymisedellytykset ovat hyvat. Yksi neljasta karkihankkeesta on Vantaan
ratikka, jonka lahin pysakki on Tikkuraitin pysakki. 46

MAL-tavoitteet, MAL-sopimus 2020—-2031

Valtion ja Helsingin seudun kuntien MAL-sopimus on maankayton, asumisen ja lilkkenteen sopimus,
joka perustuu Helsingin seudun 14 kunnan ja valtion yhteiseen tahtotilaan seudun kehittamisesta.
Se luo edellytykset seudun monipuoliselle asuntotuotannolle seka liikenteen ja maankayton yh-
teensovittamiselle. Sopimuksessa on tavoitetilat, joihin padstaa sovittuja kehityspolkuja ja toi-
menpiteita edistamalla. Sopimus uusitaan 2023, jolloin tavoitetilat ja toimenpidepolut tarkistetaan
ja sovitaan uusista toimenpiteista. Alla on lisda sopimuksen tavoitetiloista.

Kestdvan ja vahahiilisen yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman tavoitetila 2030+ mukaan
yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelma muodostavat kestdvaa kasvua tukevan kokonaisuuden,
jonka my6ta sujuva ja turvallinen arki turvataan. Liikkumisen valintojen tulee olla mahdollista kes-
tavasti, mita tukee kaupunkirakenteen kehitys. 85 % vadestosta sijoittuu kestavan liikkkumisen vyo-
hykkeille ja 65 % kulkutapaosuudesta on kestavaa liikkkumista. Seutu on houkutteleva tyévoiman ja
yritysten nakokulmista ja toimintaymparistdssa on hyva. Kansainvalinen, Suomen sisdinen ja seu-
dullinen liikkkuminen huomioidaan.

Asumisen ja elinympariston laatu on oma otsikkonsa ja sille on laadittu oma tavoitetila 2030+.
Sen mukaan seudulle rakennetaan 2030 mennessa noin 200 000 asuntoa ja 90 % tasta sijoittuu

46 Valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022)
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ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille joukkoliikenteen dareen. Laadukas ja riittava
kaavoitus mahdollistaa seudun vaestonkasvun ja koko- seka hallintamuotojakaumaltaan monipuo-
lisen asuntotuotannon. Seudun asuntomarkkina tukee tyévoiman saatavuutta ja tydmarkkinoiden
toimivuutta. Monipuolinen asukasrakenne on sosiaalisesti kestavaa ja heikoimmassa asemassa
olevat huomioidaan, asunnottomuus pyritdan poistamaan. Erikseen on nostettu puurakentami-
nen, jonka osuutta halutaan kasvattaa niin asuin- kuin muussa rakentamisessa.

Maapoliittiset maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)
Tavoitetiloja:
- ”Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.
- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesta vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestdavaa. Asukkaille 16ytyy tarpeita sekd mak-
sukykya vastaava koti.
- Maankayttda ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.
- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asunto-
tuotannolla ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja jo olemassa olevaan infra-
struktuuriin.

- Maankayttosopimuksia kdytetdan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

- Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoelaman tarpeisiin.

- Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.” 47

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015), mm.:
- "Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja Iaheisen kaupunkikuvan.

- Takaamme laadukasta ja kohtuuhintaista asumista keskeisille paikoille.

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperint6a.

- Varmistamme, ettd tyo, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

- Korostamme keskeisten vadylien ja ratojen arkkitehtuuria ja viherrakentamisen laatua.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.” 48

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat mm.:
- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sitad kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Maankayton suunnittelun Iahtokohtana on resurssi- ja energiatehokkuus 4°

47 Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (18.6.2018)

48 \Jantaan arkkitehtuuriohjelma 2015, Vantaan kaupunki
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Muut tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijatahojen tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijatahon ja sen edustajan tavoitteena on rakentaa muodostettavalle tontille
risteyskohtaan sijoittuva kerrostalo, jonka pohjakerroksessa sijaitsee liiketilaa. Endotetussa suun-
nitelmassa tonttiin liitetadn Suopursunaukio ja pieni kiila katualuetta. Pysdkdinti sijaitsee tontilla
ja osin autotalleissa rakennusrungon sisalla. Oleskelupiha sijoitetaan suojaan Valkoisenlahteentien
melulta. Kerrosluvut vaihtelevat massan eri osissa kuudesta seitsemaan ja korkeimmassa massas-
sa risteyskohdassa kahdeksaan. Tontilla sijaitseva pienkerrostalo halutaan joko korvata tai korjata.

Kuva. Kuvassa osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen suunnitelma, jota on Iéhdetty ke-
hittémddn kaavamuutosehdotukseksi. Kuva Jalon Oy ja Arkkitehtitoimisto Ajak.

Osallisten tavoitteet

Yksityisten palautteiden joukossa on toivottu ehdotettua matalampaa rakennusta, vaihtoehdoksi
tarjottiin kolmi- ja nelikerroksisia rakennuksia ja luhti-, pari ja rivitalorakennetta seka rakennuksen
sijoittamista tontin lansipadhan. Suopursuntien avaamista lapiajettavaksi Vanhalle Sahatielle ei
toivottu. Kielotien risteys on jo nyt ruuhkautunut ja ruuhkien vaikeutumisesta oltiin huolissaan.
Suopursunaukion penkki on tarkea esim. viereisen palvelutalon asukkaille.

Asemakaavaprosessissa tarkentuneet tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kehittaa Kielotien ja Valkoisenldhteentien risteyksesta Tikkurilan
keskusta-alueen pohjoinen portti. Tata tukee kaavassa risteykseen sijoittuvan kerrostalon mahdol-
listaminen. Kaava-alueen rakennusperintékohdetta haluttiin kunnioittaa mahdollistamalla toisin-
to, joka tuo kaupunkirakenteeseen muistuman Tikkurilan historiasta.

Kaavaty6ssa paadyttiin kerrostaloratkaisuun, joka on oman alueensa rakennetta tehokkaampi. Pe-
rusteluja talle ovat eri kaava- ja suunnitelmatasojen; maakuntakaavan, MAL-2019 -suunnitelman
ja Vantaan uuden yleiskaavan (2020) tiivistamistad puoltavat sisallot. Lisdksi sijainti Tikkurilan kes-
kustan pohjoisella rajalla ja Iahelld Hiekkaharjun asemaa perustelee pientaloymparistoa tehok-
kaamman ratkaisun.

Maakuntakaavassa alue on tiivistettavalla taajamatoimintojen alueella. MAL 2019 -suunnitelmassa
alue on vybhykkeelld, jolle paakaupunkiseudun kasvu ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan 2020
luonnoksessa alue on tiivista kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC). Alueen kehittamisessa tulee
mm. parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta. Padradan myota alueella on ”"kestdvan kasvun vyohyke”,
jolle ohjataan maankaytt6a tehostuva rakentaminen. Voimassa olevassa yleiskaavassa (2007) alue

49 Resurssiviisauden tiekartta, Vantaan kaupunki, Ymparistékeskus 2019:2

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 7 §



002436 / Suopursuntie, 5.4.2022 23 /48

on pientaloaluetta (A3), jolle saa ensisijaisesti rakentaa pientaloja. Esitetty ratkaisu on poikkeus
tasta, ja toissijaisesti on valittu maaraysta tehokkaampi ratkaisu, mika on mahdollista yleiskaavan
yleispiirteisyyden perusteella: heti Valkoisenldhteentien eteldpuolella on C-alue (keskusta). Ratkai-
sua tukee myo6s kaavamuutosalueen sijainti Hiekkaharjun aseman seka Tikkurilan aseman lahei-
syydessa seka uusi yleiskaava 2020. Lisaksi alueen pohjoispuolella on Hiekkaharjun kerrostaloalue,
ja kaavamuutosalueen viereisen risteyksen rakennukset ovat kerrostaloja.

Kaavaprosessin aikana ja naapureiden palautteiden myota rakennuksen kokoa tarkennettiin osin
matalammaksi. Polveilevan rakennuksen kerroskorkeudet suunniteltiin vaihteleviksi: Suopursun
palvelutalon kuusikerroksisen massan viereen valittiin saman korkuinen massa, joka ottaa kiinni
naapuriinsa. Risteyskohdassa kahdeksan kerrosta korostaa rakennuksen sijaintia risteyksessa ja
Kielotien keskustaosuuden paatteena. Itdpuolisen pientalonaapurin pdassa rakennusta kerroksia
on viisi, jotta huomioitaisiin naapurin yksityisyys ja pienimittakaavaisuus. Talla julkisivulla ei sallita
rakennusalasta ulosvedettyja parvekkeita. Kuten palautteissa toivottiin, sijoittuu rakennus tontin
lansipdaahan.

Rakennushanke ei vaikuta Suopursuntien avaamiselle Vanhalle Sahatielle, katu paattyy jatkossa-
kin, kuten asukaspalautteessa toivottiin. Uuden kerrostalotontin pohjoiseen reunaan varattiin tila
1,6 metrin jalkakaytavalle, jotta jalankulku sujuvoituisi nyt kapealla kadulla. Rakennuksen sijainti
tontilla on pyritty uuden jalkakaytdvan kanssa asemoimaan niin, ettd ajondkemat olisivat mahdol-
lisimman hyvat risteyksissa Kielotiella.

Suopursunaukio kaytetadan hankkeen myo6ta rakentamiseen, minka vuoksi rakennuksen tontille
sen kadunpuolelle on suunniteltu pieni aukio. Aukiolle on maaratty istumispaikka yleiseen kayt-
toon seka puu istutettavaksi. Seka toisen porrashuoneen, etta liiketilan ulko-ovet avautuvat auki-
olle ja siitd muodostuu pieni paikka kohtaamisille. Liiketilassa on mahdollisuus pienen yrityksen
toiminnalle.

Tontin piha on pieni ja sille on mahdutettu lukumaaraltaan rajattu pysakointi ja kulkuvaylat siten,
ettd kavelyn tila on erotettu ajovaylasta. Oleskelu ja leikki sijoittuu tontin keskelle suojan melusta
ja huonosta ilmanlaadusta. Piha tulee toteuttaa vihertehokkaasti ja huolehtia hulevesien hallin-
nasta. Koska piha on pieni ja aamuauringossa, on asukkaille varattu yhteistilaa yhteisesta saunati-
lasta, joka tulee sijoittaa seitsemanteen tai kahdeksanteen kerrokseen lantiselle julkisivulle ilta-
aurinkoon.

Kaavamuutoksella on ehkaisty ymparistohairiot rakennuksesta ja tontilta. Karttaan on merkitty
meluntorjunnan desibeliarvot. Valkoisenlahteentien mahdollisesti aiheuttama tarina tulee selvit-
taa ja ehkaista. llmanotto tulee sijoittaa rakennuksen puhdasilmaisemmille puolille. Maaperan
mahdolliset epdpuhtaudet tulee selvittda ja kunnostaa.

Suopursuntien pientalo korvataan tai korjataan nykyista vastaavaksi sen huonon kunnon vuoksi.
Korjaamiselle on jatetty mahdollisuus, mutta korvaaminen on todennakoisempi ratkaisu, silla ra-
kennuksen kunto on huono ja rakenneratkaisut eivat ole toistettavia toimimattomien tai puutteel-
listen ratkaisujen vuoksi. Kdytdnnossa paaosa rakennuksesta tulisi joka tapauksessa korvata. Koska
rakennuksessa on alun perin ollut nelja asuntoa eri kerroksissa, on rakennus tosiasiallisesti pien-
kerrostalo, jossa myohemmin toinen paaty on yhdistetty yhdeksi kaksikerroksiseksi asunnoksi.
Korvattavan tai korjattavan pientalorakennuksen ratkaisu (A) mahdollistaa seka pien- etta pien-
kerrostalon rakentamisen. Rakentaja voi itse valita omaan toimintaansa ja markkinatilanteeseen
paremmin sopivan ratkaisun. Asemakaavan vaihtoehdoissa alla on kuvattu syyt, miksi rakennuk-
sen suojeluun ei paadytty (3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet).
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
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Vaihtoehto A: Kaavamuutoshakemuksen mukainen ratkaisu, jossa risteykseen sijoittuu 8-, 7- ja 6-
kerroksinen kerrostalo ja Suopursuntien rakennusperintékohde suojellaan. Kuva: Ajak

Vaihtoehto A: 8-, 7- ja 6-kerroksinen kerrostalo ja suojeltu rakennusperintokohde

Vaihtoehdossa Kielotien ja Valkoisenldahteentien risteykseen sijoittuu kaupunkikuvaa ryhdistava,
ymparistdon ndahden verrattain kookas rakennus. Rakennus muodostaa paatteen Kielotien keskus-
taosuudelle sen pohjoispadssa ja sopeutuu risteyksen muuhun kerrostalomaailmaan. Suopursun-
tien rakennusperintdkohteeksi arvotettu rakennus ajateltiin tassa vaiheessa sailytettavaksi, silla
tarkempia korjaustarveselvityksia ei vield ollut tehty.

Vaihtoehto B: 8-, 6- ja 5-kerroksinen kerrostalo ja rakennusperintokohteen korvaaminen ja osin
korjaaminen

Vaihtoehtoiseksi suunnitelmaksi kehitettiin kevennetty versio kaavamuutoshakemusvaiheen
suunnitelmasta. Risteyskohdassa kerrostalon korkein kohta jatettiin kahdeksankerroksiseksi, mut-
ta sen pohjoista ja itdista siiped madallettiin, jotta se sopeutuisi paremmin ymparist66nsa. Suo-
pursuntien palvelutaloa vastapaata sijaitseva siipi laskettiin 6 kerrokseen, kuten palvelutalo naa-
purissa ja itdinen siipi pientalotontin vierella madallettiin 5 kerrokseen.

Rakennusperintokohteen korjaustarveselvityksen ja lisdselvitysraportin seka kohteessa vierailun
seurauksena asemakaavoitus ja kaupunginmuseo paattivat [ahtea kokeilemaan hankkeen ehdot-
tamaa rakennusperintokohteen korvaamista uudella rakentamisella; korvaamisella ja korjaamisel-
la niissa kohdissa, missa se olisi taloudellisesti ja terveysturvallisesti mahdollista. Kdaytanndssa ta-
ma tarkoittaa lahes kaikkien rakenteiden korvaamista ja paivittdmista toimiviksi. Rakennuksen osia
sen sijaan on mahdollista sailyttaa, korjata tai huoltaa ja uudelleen kayttaa. Ratkaisu on poikkeuk-
sellinen ja samalla kokeilu siitd, miten tamankaltainen valinta onnistuu.
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Vaihtoehto B: Kuvassa kaavamuutosalueen kerrostalorakennus, joka sijoittuu Kielotien ja Valkoi-
senldhteentien risteykseen. Korkein 8-kerroksinen kohta muodostaa Kielotien keskustaosuudelle
pddtteen, siipiosat taas madaltuvat kohti naapuruston mittakaavaa ja ovat A-vaihtoehtoa mata-
lammat. Pientalorakennus sijoittuu rakennuksen taakse; se ei néy kuvassa.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaehdotuksen pohjaksi valittiin vaihtoehto B, jossa nykyisen pientalon paikalle rakennetaan si-
ta mahdollisimman hyvin vastaava, korvaava ja korjaava, asuinrakennus ja tontin risteyskohtaan
sijoitetaan 5-, 6-ja 8-kerroksinen kerrostalo, jonka pohjakerrokseen sijoittuu liiketilaa.

Kuva: Asemapiirros. Uudiskerrostalo ja korvattava rakennus uudella tontilla. Kuva AJAK Arkkitehdit

Kaavaprosessiaikana kaydyissa keskusteluissa hankkeen seka kaupunginmuseon kanssa paadyttiin
toteamaan, etta tontilla sijaitsevan funkisrakennuksen suojeleminen on haastavaa sen erittain
huonon kunnon vuoksi ja edellyttdisi monessa kohtaa uudelleenrakentamista. Lisdksi toteutuneet
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rakenneratkaisut eivat olleet turvallisia ja/tai terveitd, mm. eristyskerros rungon vilista ja tuule-
tusvali pintamateriaalien takaa puuttuivat kokonaan. Vierailun aikana oli aistinvaraisesti haistetta-
vissa vahva maakellarin haju, joka sailyi vaatteissa paivida kdynnin jalkeen. Kellarin lattian alapuolel-
le kertyi pieneen kaivantoon vettd, jota pumpattiin pois. Kellarin ylapohja oli lotkolla ja puurungon
alajuoksujen alta/perustuksen p&dalta puuttui kosteuskatko. Yldpohjassa katonrajassa rungossa oli
lahoa. Rakennuksen ymparilla ei ollut salaojia, vaikka ollaan pohjavesialueen vieressa. Lisaksi tek-
niset jarjestelmat olivat kayttoikansa loppupaassa. Suurin osa koko rakennuksesta tulisi siten joka
tapauksessa korvata ja paivittaa terveeksi seka turvalliseksi. Ainoat sdastettavat ja kunnostettavik-
si sopivat osat ovat rakennuksen ovia, osia ikkunoista ja tulisijoja. Edellisista syista paadyttiin ko-
keilemaan hankkeen itse ehdottamaa uudelleenrakentamista, eli nykyisen rakennuksen korvaa-
mista ja korjaamista niiden osien osalta, jotka ovat mahdollisia. Ratkaisu ei ole tavallinen, mutta
sithen lahdettiin ennakkoluulottomasti ja kerdadamaan kokemusta tamankaltaisesta ratkaisusta.

Koska korvattava rakennus on alun perin ollut pienkerrostalo, paadyttiin kaavamaaraykseen A, jo-
ka mahdollistaa niin omakotitalon, paritalon kuin kolme- tai neliasuntoisen pienkerrostalon raken-
tamisen. Tama antaa mahdollisuuden hankkeelle punnita paras vaihtoehto toteutukseen. Ratkai-
sun pysakdintipaikat (3) on sijoitettu korvattavaa rakennusta ymparoivélle pihanosalle.

Uudiskerrostalon massa sovitettiin ymparoivaan rakenteeseen ja sitd madallettiin pohjois- ja ita-
siivistdan asukaspalautteen seurauksena. Risteyskohta sailyi kahdeksankerroksisena. Risteyskoh-
dan liiketilaosa on kuusimetria korkea ja muodostaa kaupunkimaisen paatteen Kielotien keskus-
tassa kulkevan osan pohjoiseen padhan. Rakennuksen edessa on aukio, johon on maaratty puu ja
istuin, jotta se olisi kaupunkimainen ja edustava. Materiaalimaailma valittiin ympardivasta raken-
teesta, vaalea rappaus ja punatiili. Sisdpihalla parvekkeet saa ulottaa rakennusalan yli. Pysakointi-
paikat on rajattu, 10 autotalleissa ja 18 pihalla. Pihan keskiosassa on leikki- ja oleskelualue. Koska
piha on osin paivasta varjossa, on asumisviihtyvyytta lisdtty maaraamalla saunatilan lantiselle puo-
lelle rakennusmassaa, ilta-auringon suuntaan.

Asukkaat toivoivat matalampaa ratkaisua kuin OASissa esitelty ja uudiskerrostalon massaa onkin

kevennetty pohjois- ja lansisiivistadn. Rakennus on lansipaassa tonttia, kuten palautteissa toivot-

tiin. Suopursuntieta ei ole avattu liikenteelle, mika huolestutti asukkaita. Korvattava rakennus tuo
muistuman menneesta ja niveltaa tontin osaksi sen itdpuolista mittakaavaa.

Ratkaisussa on huomioitu alueen tulevaisuus; sijainti Hiekkaharjun aseman laheisyydessa tarkoit-
taa sitd, etta alueella on mahdollisuuksia tiivistyd. Ymparistodan tehokkaampi ratkaisu on kasitelty
tarkemmin kohdassa 3.3.2 Muut tavoitteet / Asemakaavaprosessissa tarkentuneet tavoitteet.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos mahdollistaa kerrostalon ja pien- tai pienkerrostalon rakentamisen muodos-
tettaville tonteille. Korvattava rakennus on toisinto tontilta purettavasta rakennusperintékohtees-
ta, joka oli liilan huonokuntoinen ja riski korjattavaksi, minka vuoksi paadyttiin ratkaisuun sen kor-
vaamisesta. Korjaaminen jatettiin kuitenkin mahdolliseksi, jolloin sekin olisi pddosin korvaamista.
Risteyksen kerrostalo on viisi-, kuusi- ja kahdeksankerroksinen polveileva kokonaisuus, jonka en-
simmaiseen kerrokseen sijoittuu liiketilaa. Se muodostaa kokonaisuuden risteysympariston kerros-
talomittakaavan kanssa.

Kaavamuutos sallii 2900 k-m2 asuinkerrosalaa ja 60 k-m2 liiketilaa uudiskerrostalolle ja kaavamaa-
rayksissa mainittujen mittapiirustusten mukaisen pinta-alan korvattavalle rakennukselle, jonka voi
toteuttaa pien-, pari- tai pienkerrostalona. Kerrostalon kerroskorkeudet ovat V, VI ja VIII, korvatta-
van rakennus on kaksikerroksinen. Pysakointi on jarjestelty pihalle ja autotalleihin. Kaavan viher-
tehokkuus on tarkastettu ja se tayttaa vaatimuksen 0,9. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu uudisker-
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rostalotontin keskiosaan. Kerrostalon eteen muodostuu pieni aukio, jolle on maaratty penkki sijoi-
tettavaksi yleison kayttoon.

Mitoitus

Rakentaminen mahdollistaa asuntorakentamista noin 58 asukkaalle. Asuntotyyppijakaumasta
maaratadan maankdyttésopimuksessa; max. 30 % yksidita, min. 30 % kolmioita ja suurempia.

Asuinrakennusten korttelialue A
Tontin pinta-ala 2180,2 m2.

Rakennusoikeus on kerrostalolle 2900 k-m2 ja 60 k-m2 liiketilalle, korvattavalle rakennukselle ny-
kyista kaytettya rakennusoikeutta vastaava rakennusoikeus, joka todentuu mittapiirustusten myo-
t3, noin 200 k-m2. Tehokkuusluku koko kaavamuutosalueella on kaavamuutoksen seurauksena
1,45 (ilman korvattavaa taloa 1,36).

Pysakaointi:
e autopaikkoja: 1 ap/110 asuntok-m?, kuitenkin vahintdin 1 ap / 2 asuntoa
e 1ap/ 60 k-m?liiketilak-m? kuitenkin vahintdan yksi paikka per liiketila
e 1ap/5000k-m?huollolle
e 1ap/ 1500 k-m?vieraille
e Paikoista kaksi tulee mitoittaa liikuntaesteisille.
e nimedamattomistd asuntojen pihapaikoista tulee vahentda 15 %
e kerrostalon pihalle saa sijoittaa enintdan 18 pysakaointipaikkaa
e 10 paikkaa tulee sijoittaa autotalleihin
e pysakointipaikoille tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin
e korvattavalle tulee mitoittaa vahintaan 2 autopaikkaa, jos se toteutetaan pientalona,
muuten toimitaan uudiskerrostalon mitoituksen mukaisesti

e pydrapaikkoja tulee olla vahintdan 2 kpl / asunto

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Kaavan mukainen rakentaminen tiivistda yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu joukkoliikenteeseen
kestavan kehityksen mukaisesti.

Kaupunkikuva kehittyy nykyisesta. Erityisesti Kielotien ja Valkoisenldhteentien risteysalueen kau-
punkikuva kehittyy. Risteys on portti Tikkurilan keskusta-alueelle. Kerrostalo sopeutuu Valkoisen-
lahteentien pohjoisreunan ja risteysalueen korkeampaan kerrostalomittakaavaan. Pientaloraken-
tamista tehokkaampi ratkaisu perustellaan sen sijainnilla niin kehittyvan Valkoisenlahteentien var-
ressa kuin Hiekkaharjun aseman laheisyydessa. Ratkaisu on Vantaan uuden yleiskaavan mukainen.
Korvattava funkistalo sopeutuu Suopursuntien varren pientalomittakaavaan. Tavoitteena on kor-
kealaatuinen ratkaisu, jossa rakennusperintékohdetta kunnioittaa vanhan korvaava/osin korjaava
ratkaisu, jossa on vanhan rakennuksen henkea ja muistuma siita. Ratkaisu on samalla kokeilu siitd,
miten tamankaltainen valinta toteutuu.

Yleismaarayksissa on annettu rakentamisen ja arkkitehtuurin laatua kasittelevia maarayksia. Kor-
vattavan rakennuksen materiaalimaailma seurailee purettavan rakennuksen materiaali- ja varipa-
lettia. Risteyskohdan kerrostalon tulee olla yhdistelma paikallamuurattua punatiilta ja vaaleaa
rappausta, jolloin se sopeutuu niin risteyksen punatiilimaailmaan kuin kaavamuutosalueen korvat-
tavan/korjattava pientalon vaaleaan, rapattuun véri- ja materiaalimaailmaan. Kerrostalon ensim-
maisen kerroksen kasittelysta on maaratty ja katualueen puolella tulee olla avoin, toiminnallinen
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ja visuaalisesti kahden kerroksen korkuinen kivijalkakerros, mika korostaa rakennuksen sijaintia
Tikkurilan keskusta-alueen pohjoisessa risteyksessa. Sisaankadynteja ja kivijalkakerrosta tulee ko-
rostaa.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tayttaa vihertehokkuusmaarayksen. Tontilla sijaitsevia
puita on pyrittava sailyttamaan, kuitenkin siten, etta maaperan puhdistustyot ja rakentamisen
toimintamahdollisuudet huomioidaan. Kulkuvaylat ja pysakoéintiruudut tulee paallystaa puolilapai-
sevalla pinnoitteella ja tontti istuttaa monipuolisin istutuksin. Rakennuksen kiertaa sisdpihalta ka-
veltava vayla, joka on erotettu ajovaylasta. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu keskelle tonttia ja on
melulta suojassa.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue jakautuu asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja katualueeseen. Muodostettava
tontti merkitddn asuinrakennusten korttelialueeksi (A).

Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialue

5-, 6- ja 8-kerroksinen, katulinjojen mukaan nivelletty asuinkerrostalo sijoittuu Kielotien ja Valkoi-
senlahteentien risteykseen. Se madaltuu kohti pohjoispuolista kuusikerroksista palvelutaloa seka
itdpuolen rivitaloa. Korkein osa massaa sijoittuu risteykseen mahdollisimman kauas pientaloraken-
teesta. Pihaan ajetaan Suopursuntieta ja pysdkdinti on jarjestelty pihapaikoille ja autotalleihin.
Oleskelupiha sijoittuu talomassan pohjoispuolelle, suojaan melulta ja huonolta ilmanlaadulta. Ra-
kennuksen Kielotien puolelle muodostuu aukiomainen tila liiketilaosan eteen.

Asuinkerrostalon rakennusoikeus on 2900 k-m2 asumiselle ja 60 k-m2 liiketilalle. Kaksi ensimmais-
ta kerrosta muodostavat kaupunkimaisen kivijalkakerroksen ja liiketilan etuosan korkeus on 6
metrid, joka muodostaa risteykseen ndyttavan ja urbaanin paatteen. Materiaalimaailma on lainat-
tu naapurirakennuksilta: punatiili ja vaalea rappaus.

Tontilla sijaitseva rakennusperintékohde tulee korvata uudella, vastaavalla rakennuksella ja osin
korjata. Rakennuksesta tulee teettdaa mittapiirustukset ja korvaavassa rakennuksessa jaljitella ra-
kennusperintokohteen muotoa ja yksityiskohtia ja julkisivun pintakasittelya. Kellarin saa jattaa ra-
kentamatta korkealla olevan pohjaveden vuoksi. My6s rakenteet saa valita parhaiten korvaavaa
ratkaisua tukevaksi ja paivittaa. Sisatiloissa tulee ottaa Iahtékohdaksi rakennusperintékohteen
ratkaisut, mutta tiloja saa paivittaa nykymitoitusta vastaavaksi. Lisdksi toteuttajalle on annettu va-
paus valita, onko ratkaisu omakoti-, pari- vai asuinkerrostalo. Varimaailma, detaljit ja kunnostetta-
vat osat tulee ottaa osaksi ratkaisua.

Uudiskerrostalon pihalle tulee sijoittaa oleskelu- ja leikkialue, joka on aamuauringossa. Tontilla
olevia isoja puita ja pensaita tulee pyrkia sdilyttdmaan ja alueelle on laadittava yhtendinen piha-
suunnitelma. Vihertehokkuus 0,9 tayttyy kaavamukaisella ratkaisulla.
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Muut alueet

Katualue ja tonttialue muuttuvat kaavamuutoshankkeen myo6ta. Suopursuntien katualue levenee
1,6 metrid, jotta sen eteldiseen laitaan kaavamuutosalueen kohdalle voidaan rakentaa jalkakayta-
va. Tama helpottaa kadvelyn turvallisuutta ja sujuvuutta seka leventaa nakymia autolla ajettaessa
Suopursuntien ja Kielotien risteykseen. Suopursunaukio taas otetaan osaksi tonttia, lisdaksi Valkoi-
senldhteentien ja Kielotien risteyskohdan katualueesta siirtyy suikale tontinosaksi.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle Hiekkaharjun alueelle ja on Tikkurilan keskusta-alueen yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja taydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen lahelle
Hiekkaharjun asemaa seka bussiyhteyksid. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentami-
sen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Hanke tdaydentaa Tikkurilan keskusta-alueen tehokkaasti rakennettua aluetta. Se sijoittuu Tikkuri-
lan keskusta-alueen pohjoiselle rajalle Hiekkaharjun puolelle ja muodostaa risteystd ymparoivan
rakenteen kanssa keskustan pohjoisen portin. Rakennusperintokohteen korvaavan/korjattavan ra-
kentamisen toteutumisen myota Tikkurila saa uuden kohteen, jossa rakennusperintéa on kunnioi-
tettu uudella tavalla. Hanke on samalla kokeilu siitd, miten tdmanlainen ratkaisu toteutuu ja toi-
mii. Ratkaisuun paadyttiin kohteen huonon kunnon ja taloudellisten seikkojen yhteisvaikutukses-
ta. Muistuma ei ole suojelua, mutta silld on oma jannittava ja kokeileva arvonsa kertomassa hank-
keen my6ta menetetysta, paikallisesti merkittavasta rakennusperintokohteesta.

Vdeston rakenne ja kehitys

Hanke mahdollistaa asumista noin 60 asukkaalle. Erikokoiset asunnot mahdollistavat asumisen eri
elamankaaren vaiheissa. Hiekkaharjussa oli 5410 asukasta vuonna 2020, joten lisdys on noin pro-
sentti alueen asukasmaaraan.
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g T i Alue sijaitsee ldhelld Jokiniemen runsaita virkistysmahdolli-

suuksia.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 7 §



002436 / Suopursuntie, 5.4.2022 30/48

Kaupunkikuva

Hanke kehittda kaupunkikuvaa nykyista tiivimmaksi. Se sopeutuu Tikkurilan keskustan ja Valkoi-
senldhteentien risteysalueen mittakaavaan ja ryhdistaa risteyksen kaupunkikuvaa. Korvat-
tu/korjattu pientalo ottaa kiinni Suopursuntien pientalorakenteen mittakaavaan ja niveltaa kaa-
vamuutosalueen mittakaavan sen itdpuolisiin naapureihin. Kerrostaloratkaisu aktivoi katutilaa, sen
sisaankaynnit ja liiketila sijoittuvat pienen aukion ja kavelyraitin yhteyteen. Risteyskohdan itdisin
siipi on madallettu ja huomioi naapurin mittakaavaa. Pientaloaluetta tehokkaampi ratkaisu on pe-
rusteltu sijainnilla: Hiekkaharjun asema P&arata ja Keharata yhteyksineen tuo nopeat yhteydet
seudulle ja lentokentalle. Ratkaisu noudattaa myds Vantaan uuden yleiskaavan 2020 linjaa alueen
tiivistymisesta.

Asuminen

Kaavamuutos mahdollistaa kerrostalon ja pientalon rakentamisen. Asukkaita hanke mahdollistaa
noin 60. Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen, se lisdd mahdollisuuk-
sia monipuoliselle asuntotuotannolle raideliikenneyhteyksien varteen. Monipuolinen asuntoja-
kauma mahdollistaa monen erilaisen asumistarpeen mukaiset asunnot ja asumisen elinkaaren eri
vaiheissa.

Palvelut ja tyopaikat

Kerrostalorakennukseen tulee rakentaa 60 k-m2:n liiketila, joka mahdollistaa pienen yrityksen
toiminnan ja muutaman tydpaikan sijoittumisen tontille. Tikkurilan keskusta-alue on tyopaikka-
keskittyma, joka on hyvien joukkoliikenneyhteyksien darella. Hanke kasvattaa tyopaikkojen sijoit-
tumismahdollisuuksia keskustan alueella ja edistaa elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymis-
ta.

Sosiaalinen ymparisto

Rakennushanke mahdollistaa tilat noin 60 asukkaalle. Kerrostaloasuntojen huoneistotyyppija-
kaumaa saddelldan siten, etta yksioitd saa olla maksimissaan 30 % asuntomaarasta ja vahintdan 30
% tukee olla kolmioita tai suurempia. Asuntojakauma mahdollistaa asumisen eri elamankaaren
vaiheissa ja tukee siten sosiaalisesti tasapainoisen kokonaisuuden rakentumista. ldkkaille kohde
tarjoaa esteettéman asumisen mahdollisuudet |dhella Tikkurilan keskustaa. Hanke edistda VAT:n
mukaista sosiaalisesti kestavaa kehitysta.

Virkistys

Hanke sijoittuu lahelle laajoja virkistysalueita, Jokiniemessa sijaitsevaa Hiekkaharjun liikuntapuis-
toa ja Tikkurilan urheilupuistoa Viertolassa ja lisdaa niiden kayttajamaaraa. Hanke ei vaaranna
VAT:n pyrkimyksia edistda luonnon monimuotoisuutta tai huolehtia virkistysalueiden riittavyydes-
ta.

Liikenne
Hanke sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien darella ja lisaa joukkoliikenteen kayttajia. Kohde
on kavelyetaisyydelld Hiekkaharjun juna-asemasta, josta on yhteydet seudulle ja lentoasemalle.

Bussireitti kulkee tontin ohitse. Uudet kayttajat parantavat joukkoliikenteen kannattavuutta.

Hanke lisaa liikennetta Suopursuntielld muutamalla kymmenelld henkil6automatkalla. Liikenne on
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asukkaiden liikennettd, lisdksi tontilla on muutama paikka vieraille ja huoltoliikenteelle. Suopur-
suntie on paattyva katu ja yhteydet Kielotielle kulkevat kadun lansipadsta kaavamuutosalueen vie-
restd. Naapureiden mukaan risteys on ruuhkainen. Uusi rakentaminen lisaa liikennetta Kielotien ja
Suopursuntien risteyksessa. Suopursuntien katualuetta on levennetty 1,6 metria kaavamuutosalu-
een kohdalta, jolloin katutila vdljenee nykyisesta. Levennys on varattu jalkakaytdvaksi. Tama lisaa
tilaa ja nakyvyytta kadulla ja helpottaa kavelijoiden kulkua muuten kapealla Suopursuntiella.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen edellyttda olemassa olevan hulevesiviemaréinnin siir-
tamista pois tulevien rakennusten alta Suopursuntiellad sekd Valkoisenlahteentielld. Yhteensa siir-
rettavia osuuksia on noin 160 metria. Siirrettavat osuudet on esitetty hulevesiviemarin siirtosuun-
nitelmassa.

Energiatalous

Rakennus on mahdollista riittda rakennettuun kaukolampoverkostoon. Vantaan Energia pyrkii fos-
siilittoman energian tuotantoon vuoteen 2026 mennessa. Lammitys on siten mahdollista jarjestaa
kestavasti. Kayttoenergian hankinta uusiutuvilla on mahdollista ja riippuu asujien valinnoista. Han-
ke lisda energiantarvetta ja sen kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakenne

Alue on rakennettua ymparist6a. Maisemarakenne laajana kokonaisuutena sailyy. Hiekkaharju on
kaavamuutosalueen kohdalla tasaista hiekkamaata, joka on osa luodekaakkosuuntaista pitkaa har-
jua. Harju on tasoittunut jadkauden jalkeisten merivaiheiden aikana. Se jatkuu Helsingin puolelta
Hiekkaharjuun ja jatkaa Keski-Uudellemaalle. Harju on Vantaan ainoa. Maisemarakenne ei muutu,
mutta rakennettu ldhimaisema muuttuu, kun risteysalueelle rakennetaan aiempaa tontin kayttoa
tehokkaampi rakennus. Rakennus korostaa risteyskohtaa, joka on pohjoinen portti Tikkurilan kes-
kusta-alueelle.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Uudisrakentaminen sijoittuu rakennetulle alueelle, eika silla ole merkittdvaa vaikutusta luonnon-
oloihin. Tontti on maaratty istutettavaksi monipuolisin istutuksin, mika osaltaan huolehtii kasvulli-
sen maan rikkaasta kasittelystd. Olemassa olevia puita on pyrittava sailyttamaan. Mikali maapera
tulee puhdistaa, silla saattaa olla vaikutuksia mahdollisuuksiin sdastaa olemassa olevia istutuksia ja
puita. Pihan istutuksia koskevat maaraykset tukevat valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
periaatetta luonnon monimuotoisuuden edistamisesta.

Maapera

Kaavamuutosalueen maapera on harjumuodostelman reuna-alueen hiekkaa ja karkeaa hietaa.
Ajovaylat on maaratty asvaltoitavaksi, muut paallysteet puolilapaiseviksi. Pelastustien kohdalta
pohjamaa tulee vahvistaa kantavaksi. Maaperan raskasmetallipitoisuudet tulee tarkistaa ja tarvit-
taessa puhdistaa ennen rakennustdiden aloittamista. Kaavamuutostyon aikana teetetyn ymparis-
tokatselmuksen mukaan tontilla on kohonnut riski koskien maaperan pilaantuneisuutta ja selvitys
suosittelee maaperan pilaantuneisselvityksen tekemista. Riskit liittyvat lyijysulatto Oy Gronberg
Ab:n aiheuttamiin mahdollisiin lyijylaskelmiin, mahdolliseen maanalaiseen 6ljysailioon (epatoden-
nakoinen) seka alueella aiemmin olleeseen saunarakennukseen ja sen purkujatteiden mahdolli-
seen kasittelyyn. Kaavamaarayksen mukaan kaavamuutosalueen maaperan mahdolliset epapuh-
taudet tulee selvittaa ja maapera mahdollisesti kunnostaa.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on osin rakennettua, osin kasvullista maata. Uusi kerrostalo peittdaa osan aikai-
semmasta kasvullisesta maasta ja rakennetun pinnan maara kasvaa. Hulevesien maara lisaantyy ja
kaavamaarayksen mukaan kattovesia tulee imeyttaa seka niitd ja muita hulevesia viivyttaa tontilla
ennen vesien johtamista hulevesiviemariin. Vain ajovaylat saa asvaltoida, pysakodintiruudut paal-
lystetaan puolilapaisevalla pinnoitteella. Vihertehokkuusluku 0,9 pitda saavuttaa pihasuunnitel-
massa, laskuri huomioi myo6s hulevedet.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta
poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua
harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
hetkellisesti kertya piha- ja pysakdintialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille
alueille.

Korttelien hulevedet tulee hallita kaavavaiheessa laaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti. Ra-
kennusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdaan kaupun-
gilla.

4.4.3 Muut vaikutukset
Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaa kasvihuonepaastdjd, samoin rakennuksen kdyténaikainen lammaon- ja sahkon-
kulutus. Hanke on mahdollista liittaa kaukolampd6n, mika on Vantaalla 2026 lahtien fossiilitonta.
Sahkoén voi hankkia uusituvilla, mika riippuu kuluttajan valinnasta. Rakentaminen tiivistdaa olemas-
sa olevaa yhdyskuntarakennetta, mika taas vahentaa esimerkiksi liikkumisen tarvetta ja sita kautta
liilkenteen paastdja. Rakennus tukeutuu hyviin joukkoliikenneyhteyksiin ja tukee niiden kehittymis-
ta ja kayttoa. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vihertehokkuus-menetelman avulla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen so-
peutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita ja luodaan viihtyisda elinymparist6a. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan vihreéan ja lapédisevan pinnan painotettua maaraa valitulla alueella. Mene-
telmaa on testattu Vantaan asemakaavoituksessa vuodesta 2016 ldhtien. Suopursuntien hankkeen
asemakaavavaiheen vihertehokkuuslaskemien perusteella kaavamuutosalueen tavoitetaso 0,9 on
saavutettavissa. Vihertehokkuuslaskurin tuloskortti on selostuksen liitteena. Sailyttamalla olemas-
sa olevaa kasvustoa ja istuttamalla uutta kaavassa paastaan tavoitelukuun. Hulevesien hallinta-
suunnitelma edistaa ilmastonmuutokseen sopeutumista vesien hallinnan suhteen.

Rakennusten sijoittelu edistda suojaisan pienilmaston syntymista. Suojaisalla sisapihalla on mah-
dollista oleskella tuulettomassa ja varjoisassa kohdassa. Riippuen paivan ajankohdasta, piha-alue
on auringossa tai varjossa.

Kuvat: Varjotarkastelut kello 12 talvella ja kevddlld 21.12. ja 21.3., seuraavalla sivulla klo 12 kesdil-
ld ja syksyllé, 21.6. ja 21.9., kuvat Ajak Arkkitehdit
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Taloudelliset vaikutukset

Uudet asunnot lisddvat asukaspohjaa ja alueen tyévoimaa, mika tukee alueen palveluiden saily-
mista ja kehittymista. Rakennuksen pohjakerrokseen sijoittuva liiketila mahdollistaa pienimuotois-
ta yrittajatoimintaa.

Kaavan toteuttamiseen liittyvan kunnallisteknisen rakentamisen kustannus on verrattain vahai-
nen. Vanhan Sahatien eteldreunaan rakennetaan kaavamuutosalueen kohdalle jalkakaytava. Joh-
toverkostot on rakennettu valmiiksi ja uusi rakentaminen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuol-
toverkostoon ja rakennukset on mahdollista liittda kaukolampdverkostoon.

Hankkeen tulee kustantaa katualueen hulevesien uusi jarjestely. Myos sahkoverkon kaapeleita ja
tietoliikennekaapeleita tulee siirtda rakentamisen alta ja Suopursunaukion jakokaapille tulee 16y-
taa uusi paikka. Sdhkéverkon siirron kustannusasioissa toimitaan kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 sopimuksen mukaisesti. Tietoliikenteen kaapeleista tulee olla yhteydessa palvelu-
tarjoajaan ja sopia yksityiskohdista.

Tontille osoitetaan 2900 k-m2 uutta asuinkerrosalaa ja 60 k-m?2 liiketilakerrosalaa, joista kaupunki
saa korvauksen, jolla hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Korvattavan raken-
nuksen rakennusoikeus on noin 200 k-m2 ja se tarkentuu tehtavien mittausten seurauksena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehitykseen

Kerrostalon ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa 60 k-m2:n kokoinen liiketila. Tila mahdollis-
taa pienessd maarin yritystoimintaa ja edistaa sita kautta toimivan kilpailun kehittymista.

Vaikutukset ymparistéhdairidihin
Melu

Meluntorjunta on huomioitu sitd koskevien maardysten, ohjeiden ja ty6ta varten tehdyn melusel-
vityksen pohjalta. Julkisivuille on maaratty aanitasoerovaatimukset 30 dB ja 35 dB. Uuden kerros-
talorakennuksen sijainti tontilla ehkdisee melua piha-alueelta, jolla sijaitsee leikki- ja oleskelutila.
Koko Vantaata koskevan lentomelun, tieliikenteen aiheuttaman melun seka ratamelun aiheutta-
mat hairiot ovat kaavamaarayksin ja rakennuksen sijoittelulla ehkaisty.

Tarina

Kaavamaarayksilla on maaratty mahdollisen tarindn selvittamisesta ja vahentamisesta tarinan hei-
lahdusnopeuden raja-arvon 0,3 mm/s alle. Mikali tarindmittausten mukaan tarinda esiintyy, on
kaavamaaraykselld ehkdisty sen haitat asumiselle.

Maapera

Kaavamaarayksen mukaan maaperdan mahdolliset epdpuhtaudet tulee selvittda ja maapera kun-
nostaa ennen rakennustoiden aloittamista. Teollisuushistorian perinténa alueella on havaittu pi-
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laantuneita maa-alueita. Paastoja ovat aiheuttaneet paaradan varrella sijainnut lyijysulatto ja paa-
kirjaston paikalla sijainnut akkutehdas. Vantaan ymparistdkeskus ei suosittele vihannesten, marjo-
jen tai sienien kayttda ravinnoksi, ellei maata ole todettu puhtaaksi tai tontin maaperaa kunnos-
tettu.

llmanlaatu

Rakennus sijaitsee noin 11 metrin padssa kadusta, jolla kulkee 9550 autoa vuorokaudessa. HSY:n
suositusetaisyys ei tayty, mutta minimietaisyys 7 metria ylittyy. Minimietaisyytta voi soveltaa, kun
tehdaan kaavamuutosta jo rakennetulle alueelle. Rakennuksen tuloilma on maaratty otettavaksi
pihapuolelta, jossa ilmanlaatu on puhtaampaa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ymparistohairididen vahentdaminen ja terveellisen elinympariston rakentuminen on VAT:n mukai-
sesti otettu huomioon. Kaavan vaikutuksia ymparistohairidihin on kasitelty tarkemmin kohdassa
4.4.3 / Vaikutukset ymparistohairidihin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen, kaava on saanut lainvoiman ja
hankkeelle on saatu rakennuslupa.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Jalon Rakentajat Oy:

Ajak Oy:
Sitowise:
Innovarch:

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Kaupunginmuseo:

Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Ymparistokeskus:

EnJanne

Rentto Kalle
Jaakko Kettunen
Tomi Valkeapaa
Rinne-Kanto Maiju

Marjaana Ylajaaski
Kotilainen Ritva
Niva Seppo
Kuusisto Terhi
Huhtala Tuuli
Kaunismaki Leena
Vanhala Anna-Liisa
Kujala Ritva-Leena
Ekroos Elina

Eitsi Eeva
Luomala Paula
Keinanen Harri
Pajunen Jarmo
Karki Matti

Panu Latvala

Ilkka Laitinen
Rekonen llkka
Tuire Sulkava
Risto Levanto
Tommi Hietanen
Silanto Anne
Toljander Wilma
Lundén Pyry

arkkitehti
korjaustarveselvitys
RHS

aluearkkitehti
ak-arkkitehti/ alue-arkkitehti
vs. alue-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
asemakaavakoordinaattori
Kestava kaupunki, maisema
Kestava kaupunki, maisema
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsin6ori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
lupapaallikko
tarkastusinsinoori
rakennusvalvontapaallikko
rakennuslakimies
rakennustutkija

asumisen eritysasiantuntija
ympdristotarkastaja

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkirakenne ja ympiristo, Asemakaavoitus / Tikkurila

Vantaalla, 5. pdivana huhtikuuta 2022

Terhi Kuusisto Marjaana Ylajaaski

asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 11.02.2022
Kaavan nimi 002436 60 Hiekkaharju kaupunginosa Suopursuntie
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.05.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002436

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2447 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  0,2447

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 0,2447 = 100,0 2960 1,21 0,0000 2581

A yhteensa 0,2180 89,1 2960 1,36 0,0662 2581

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensd

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0267 10,9 0 -0,0662

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/]

Yhteensa
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Rakennussuojelu

Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
A

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
Kadut
Katuauk./torit
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa

[ha]
0,2447
0,2180

0,2180

0,0267
0,0267

0,0000

Rakennussuojelu

Yhteensa

Asemakaava

Ei-asemakaava

37/48
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[1km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
1 0 0 0

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.

[%] [k-m?] [e] [ha +-] [k-m® +/]
100,0 2960 1,21 0,0000 2581
89,1 2960 1,36 0,0662 2581
100,0 2960 1,36 0,0662 2581
10,9 0 -0,0662
100,0 0 0,0052

0 -0,0714
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
1 0 0 0
1 0 0 0
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002436

Vantaan kaupunki

SUOPURSUNTIE

Kaupunginosa 60, Hiekkaharju

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 60053 ja katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon

muutos

Osa korttelia 60053.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Kaava-alueella sijaitsevat rakennukset on toteutettava ja
otettava kayttéon samanalkaisesti tai siten, etta
korvattava rakennus on toteutettava ja otettava kayttosn
ensimmaiseksi.

Uudiskerrostalo

Uudiskerrostalon kerrosala on 2900 k-m?. Taman lisdksi
rakennuksen risteyskohtaan tulee sijoittaa liiketilaa
katutasoon vahintaan 60 k-m2.

Asumista palvelevat yhteistilat, varastotilat, tekniset tilat,
pysakointitilat seka parvekkeiden ja terassien kiintedsti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestonsuojla.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, vilhtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m* saa rakentaa rakennusoikeuden lis&ksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m*kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kalkissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Risteysalueen etupiha tulee suunnitella laadukkaasti ja
slité tulee muodostaa katutilaan luontevasti liittyva
kokonaisuus. Aluetta ei saa aidata. Alueelle tulee sijoittaa
istumispaikka yleison yhteiseen kayttéon.

Paivays
Datum

5.4.2022

Vanda stad

GETPORSVAGEN
Stadsdel 60, Sandkulla

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 60053 och gatuomradet.

Tomtindelning och d@ndring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 60053.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for bostadshus.

Byggnaderna som ligger i planomradet ska uppforas och
tas i bruk samtidigt eller pa sa satt att den ersattande
byggnaden uppférs och tas i bruk forst.

Det nya flervaningshuset

Det nya flervaningshusets vaningsyta ar 2900 m?-vy.
Utéver detta ska minst 80 m-vy afférsutrymme placeras i
byggnadens gatuplan i korsningen.

Gemensamma utrymmen som betjdnar boendet, forrad,
tekniska utrymmen, parkeringsutrymmen samt
balkongernas och terrassernas fast inglasade delar far
byggas utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behover inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa de ovre vaningarna far 20 m*vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggréatten.

De i detaljplanen tillatna tilliggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Gardsplanen framfér korsningsomradet ska planeras sa
att den ar av hog kvalitet och den ska bildas till en helhet
som anknyter till gaturummet pa ett naturligt satt,
Omradet far inte inhagnas. | omradet ska en sittplats
placeras fér allmanhetens gemensamma bruk.
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Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla uloskaynti kadulle
ja pihan puclelle. Rakennuksen edessa sijaitsevalta
aukiolta tulee jarjestad sisdankaynti porrashuoneeseen ja
liketilaan.

Asukkaita palveleva yhteinen saunatila tulee sijoittaa
seitsemanteen tai kahdeksanteen kerrokseen. Tilojen
tulee avautua lanteen.

Katutasokerroksen vahimmaiskorkeus on 3,0 metria.
Katuun rajautuvilta osin liiketilan kerroskarkeuden tulee
olla vahintaan 6 metrid. Katualueen puolelle tulee
muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kahden

kerroksen korkuinen Kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosta ja sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilla, rakennusosilla jaltai valaistuksella.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla paikalla muurattua
punatillta ja vaaleaa rappausta. Tilljulkisivussa tulee
kayttaa vaihtelevia muuraustapoja ja yksityiskohtia.

Vaestonsuoja voidaan osin tai kokonaan sijoittaa
Valkoisenlahteentien julkisivun kohdalle. Ikkunatonta
julkisivua véestonsuojan kohdalla tulee korostaa muusta
julkisivusta poikkeavalla tillladonnalla.

Uudiskerrostalon kulkuaukkoja tulee korostaa ja ne tulee
rajata kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein, jotka
liittyvat kivijalkakerroksen arkkitehtuuriin. Jatetilat tulee
rajata katutilasta ja pihasta.

Parvekkeet saa pihan puolella ulottaa rakennusalan yli
kelmannesta kerrcksesta I&htien. Rakennuksen
itaisimmalla julkisivulla parvekkeet eivat saa ylittaa
rakennusalan rajaa. Parvekkeen kaideosan tulee antaa
umpinainen vaikutelma. Padosa parvekkeista tulee
lasittaa

Parvekkeiden taustaseinat voivat materiaaliltaan poiketa
muusta julkisivusta. Sandwich-elementtirakennetta saa
kayttad vain parvekkeiden taustaseinissa.

Parvekkeita ei saa tukea maahan.

Tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin. Katclle sijoittuvat tekniset tilat tulee
sijoittaa pihajulkisivuun rajautuen.

Melu

Valkoisenlahteentien ja Kielotien liikenne aiheuttaa melua,
joka tulee huomioida parvekkeiden suunnittelussa.
Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjeiden
mukainen melutaso ylity.

Térind

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava tarinaselvitys, joka
sisaltad tarinamittaukset, tulokset ja ratkaisut tarinan
vihentdmiseksi tarindn heilahdusnopeuden raja-arvon
0,30 mm/s alle.

limanlaatu

Rakennuksen tuloiima tulee ottaa riittdvén korkealta
rakennuksen puhdasilmaisemmilta puolilta ja suodattaa
tehokkaasti.

Maaperad

Tontin maaperén mahdolliset epapuhtaudet tulee selvittaa
ja maapera tarvittaessa kunnostaa ennen rakennustdiden
aloittamista.

Piha

Pihalle on varattava leikki- ja oleskelualue tontin
yhtelseen kayttéon.

Qlevia isoja pulta ja pensaita tulee mahdollisuuksien
mukaan pyrkia sailyttamaan.

Alueelle on laadittava yhteinainen plhasuunnitelma, jossa
tulee huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Piba tulee
toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle
Istutetaan vuodenalkojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita, perennoja, niittya ja nurmikkoa. Pihan osat, joita
ei kayteta valttamattomina kulkuteina tai leikki- ja
oleskelualueina, on istutettava.

Fran varje trapphus ska det finnas en utgang till gatan och
gardssidan. Fran den 6ppna platsen som ligger framfor
byggnaden ska en entré ordnas till trapphuset och
affarsutrymmet.

Det gemensamma bastuutrymmet som betjanar de
boende ska placeras pa sjunde eller attonde vaningen.
Utrymmena ska oppna sig vasterut.

Gatuplansvaningens minimih&jd ar 3,0 meter. Till de delar
som gransar till gatan ska affarsutrymmets vaningshojd
vara minst 6 meter, Pa gatuomradets sida ska en dppen,
funktionell och visuell, tva vaningar hég stenfotsvaning
bildas.

Stensfotsvaningen och entréema ska framhavas med
arkitektoniska medel genom ett stort antal éppningar,
material, farger, byggnadsdelar och/eller belysning.

Byggnadens fasader ska besta av platsmurat rodtegel
och ljus puts. | tegelfasaden ska varierande murningssatt
och detaljer anvandas.

Skyddsrummet kan delvis eller helt placeras vid fasaden
pa Vitbacksvagen. Den fénsterlosa fasaden vid
skyddsrummet ska framhavas med tegelsattning som
avviker fran den dvriga fasaden.

Det nya flervaningshusets passager ska framhavas och
de ska avgransas med konstruktioner som haller hég
kvalitet med avseende pa stadshilden och anknyter till
stenfotsvaningens arkitektur. Soprummen ska avgransas
fran gaturummet och garden.

Pa gardssidan far balkongerna stracka sig éver
byggnadsytan raknat fran tredje vaningen. Pa
byggnadens ostligaste fasad far balkongerna inte stracka
sig dver byggnadsytans grans. Balkongens rackesdel ska
ge ett solitt intryck. Stérsta delen av balkongerna ska
inglasas.

Balkongernas fondvaggar kan till sina material avvika fran
den Avriga fasaden. Sandwich-elementkonstruktioner far
anvéndas endast pa balkongernas fondvéggar.

Balkonger far inte stGttas mot marken.

Tekniska utrymmen och anordningar ska anpassas till
byggnadens arkitektur. Tekniska utrymmen som placeras
pa taket ska placeras sa att de gransar till gardsfasaden.

Buller

Vitbacksvagens och Konvaljvagens trafik orsakar buller
som ska beaktas i planering av balkonger. Genom
tekniska losningar ska man sérja for att bullernivan enligt
anvisningarna inte dverskrids.

Vibrationer

Till bygglovshandlingarna ska en vibrationsutredning
bifogas some innehaller vibrationsmatningar, resultat och
l&sningar for att minska vibrationernas
svangningshastighet till under 0,30 mm/s.

Luftkvalitet

Byggnadens tilluft ska tas fran en tillrickligt hdg hojd pa
de sider av byggnaden dar luften ar renare, och filtreras
effektivt.

Jord

Eventuella fororeningar i tomtmarken ska utredas och
marken ska vid behov saneras innan byggarbetena
inleds.

Gardsplan

Pa garden ska ett lek- och vistelseomrade reserveras for
tomtens gemensamma bruk.

Man ska stréva efter att i man av méjlighet bevara
befintliga stora trad och buskar.

For omradet ska en enhetlig plan for gardsplanen
utarbetas i vilken behoven hos anvandare i olika aldrar
ska beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som ett
omrade med mangsidig vaxlighet dar det planteras tréd,
buskar, perenner, angar och gras med beaktande av
arstidernas vaxling. De delar av gardsplanen som inte
anvands som nédvandiga gangvagar eller for lek och
utevistelse, ska forses med planteringar.
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Pihalla tulee saavuttaa vahintdan vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Kattovedet imeytetddn ensisijaisesti tontilla siten, etté
naapurikiinteistoille ei aiheudu haittaa. Mikali hulevesia on
johdettava tontilta pois, on niiden kulkua viivytettéva.
Pysé&kainti- ja ajovaylien hulevedet tulee johtaa
viivytyksen jalkeen hulevesiviemariin,

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Vain ajovaylat saa asvaltoida. Pysakdintipaikat tulee
paéllystad puolilapéisevilla pinnoitteilla.

Pysakaintialueet tulee rajata istutuksin.

Pysakdinti

Uudiskerrostalo:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Kerrostaloasunnot 1/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/2
asuntoa. Lisaksi 1/1500 k-m? vieraille ja 1 /5000 k-m?

huoltoa varten. Liiketiloille 1/100 k-m?, kuitenkin vahintadn
yksi paikka per liiketila.

10 autopaikkaa tulee sijoittaa autotalleihin.

Uudiskerrostalon yhteyteen saa sijoittaa enintdén 18
pihapysakointipaikkaa. Pihan asuntoja varten mitoitetut
pysakointipaikat tulee toteuttaa nimeamattomina.

Pihalla sijaitsevista autopaikoista saa véhentadé 15 %
silloin, kun paikat ovat nimeamattomia.

Pysakaintipaikoilla tulee varautua sahkdautojen
latauspisteisiin.

Pihan 18:sta autopaikasta 2 tulee mitoittaa
liikuntaesteisille. Paikat sisaltyvat perusmitoitukseen.

Pyorapysakointipaikkoja tulee varata véhintaa 2/asunto.

Korvattava rakennus:

Mikali korvattava rakennus toteutetaan pientalona,
mitcitetaan sille véhintaan 2 autopaikkaa. Mikali
korvattava rakennus toteutetaan pienkerrostalona,
mitotetaan se uudiskerrostalon perusmitoituksella.
Korvattavan rakennuksen autopaikat eivat sisally
uudiskerrostalon pihapaikkamairaan vaan mitoitetaan
naiden lisaksi korvattavan talon yhteyteen sen pihalle.

Sailytettava rakennus/uusi rakennus.

Ominaispiirteiltaan, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus.

Rakennus on padosin korvattava ja siina on kaytettava
alkuperéisen rakennuksen osia.

Suunnittelun ja toteuttamisen jarjestys

Alkuperdisestd asuinrakennuksesta on tehtava
mittapiirustukset. Kaava-alueelle saa hakea
rakennuslupaa vasta, kun rakennuksen inventointitiedot ja
mittapiirustukset on toimitettu rakennusvalvontaan.

Korvattavan rakennuksen rakennus- tai
purkamislupahakemuksen yhteydessa tulee toimittaa
selvitys korvattavan rakennuksen kunnostettavista ja
korjattavista osista seka niiden varastointisuunnitelma

Korvattavan rakennuksen tai sen osan saa purkaa vasta
kun korvaavan rakennuksen rakennuslupa on myoénnetty
ja purkamislupa on myénnetty.

Korjaamiseen liittyvit midrdykset

Korvaavassa rakennuksessa on uudelleenkaytettava
korvattavan rakennuksen alkuperdisid, kayttokelpoisia
rakennusosia kuten ikkunoita tai niiden osia, ulko- ja
sisdovia sekad vanhoja puuhelloja ja tulisijoja. Osat tulee
tarvittaessa korjata tai kunnostaa.

Korjattavat ja kunnostettavat osat tulee varastoida
suojattuina kuivissa tiloissa. Varastoinnista tulee laatia
suunnitelma.

3/5

Garden ska ha minst 0,9 i gréneffektivitet. Kalkylen éver
groneffektiviteten bifogas bygglovsansckan tillsammans
med planen éver garden.

Takvatten infiltreras i forsta hand pa tomten pa ett sadant
satt att detta inte medfor olagenhet for
grannfastigheterna. Om dagvatten ska avledas fran
tomten ska avrinningen fordrojas. Dagvatten fran
parkeringar och kdrvagar ska efter férdrojning avledas till
dagvattenavloppet.

Fér byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Endast kérbanorna far asfalteras. Parkeringsplatserna
ska belaggas med halvgenomsldppliga ytbelaggningar.

Parkeringsplatserna ska avgransas med planteringar.
Parkering

Det nya flervaningshuset:

Minimiantalet bilplatser:

Bostader i flervaningshus 1/110 m2-vy, dock minst 1 bp/2
bostader. Dessutom 1/1500 m?-vy fér gaster och 1/5000
m?2-vy for underhall. For affarsutrymmen 1/100 m2-vy, trots
minst en plats per affarsutrymme.

10 bilplatser ska placeras i garage

| anslutning till det nya flervaningshusets gard far hogst
18 parkeringsplatser placeras. Parkeringsplatser som
dimensionerats fér gardens bostader ska anlaggas sa att
de ar omarkerade.

De bilplatserna pa garden far minskas med 15 % nar
platserna ar omarkerade.

Parkeringsplatserna ska ha beredskap for laddningstallen
for elbilar.

Av gardens 18 bilplatser ska 2 dimensioneras for
rérelsehindrade. Platserna ar inkluderade i
grunddimensioneringen.

Minst 2/bostad ska reserveras for cykelparkeringsplatser.

Byggnad som ska erséttas:

Om den erséttande byggnaden byggs som ett smahus
ska minst 2 bilplatser dimensioneras for det. Om den
ersattande byggnaden byggs som ett laghus
dimensioneras det enligt det nya flervaningshusets
grunddimensionering. Bilplatserna f6r den erséttande
byggnaden ingar inte i det nya flervaningshusets
gardsplatsantal, utan dimensioneras utéver dessa i
anslutning till det ersattande huset pa dess gard

Byggnad som ska bevaras/ny byggnad.

Byggnad som till sina specifika drag &r historiskt och
stadsbildsmassigt vardefull.

Byggnaden ska huvudsakligen erséttas och den
ursprungliga byggnadens delar ska anvéndas vid
ersattandet.

Ordningsfaljd for planering och genomférande

Mattritningar ska géras dver det ursprungliga
bostadshuset. Bygglov far ansdkas for planomradet férst
d4 byggnadens inventeringsuppgifter och mattritningar
lamnats in till byggnadstillsynen.

| samband med ansokan om bygglov eller rivningstillstand
for byggnaden som erséatts ska en sammanstallning
ldmnas in dver de delar av byggnaden som satts i skick
och repareras samt en lagringsplan fér dem.

Byggnaden som ersatts eller en del av den far rivas férst
da den erséttande byggnadens bygglov och
rivningstillstand har beviljats.

Bestdmmelser i anslutning till renoveringen

| den ersattande byggnaden ska man fran byggnaden
som ersétts ateranvéanda ursprungliga, anvandbara
byggnadsdelar, sasom fonster eller delar av dem, ytter-
och innerdérrar samt gamla vedspisar och eldstader.
Delarna ska vid behov repareras eller sattas i skick.

Delar som repareras och satts i skick ska lagras
skyddade i torra utrymmen. En plan ska gdras upp fér
lagringen.
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Korvaavaa rakennusta koskevat madridykset

Korvaava rakennus tulee toteuttaa asuinrakennuksena.
Korvaavan rakennuksen ensimmaiseen ja toiseen
kerrokseen saa sijoittaa korvattavan rakennuksen
mitattujen ulkomittojen mukaan rakennusoikeutta.

Korvaavan rakennuksen kellarin saa jattaa rakentamatta.
Mikali kellari rakennetaan, saa sinne sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Tilat voi rakentaa
ensimmaisen ja toisen kerroksen mitatun
rakennusoikeuden lis&ksi.

Alkuperéinen rakennus on korvattava sitd ulkon&oltaan ja
mitoiltaan vastaavalla uudisrakennuksella. Lahtdkohtana
on alkuperaista rakennusta ulkoisilta osilta vastaavan
rakennuksen rakentaminen. Tarvittaessa voidaan
huomioida uudisrakennuksen rakenteiden vaatimukset.

Rakentamisen |ahtékohtana on ulkonadltdan
alkuperaisten rakenteiden ja rakennusosien kuten
julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien,
savupiippujen ja niiden yksityiskohtien, ominaispiirteiden,
materiaalien, mittojen ja varien kayttdminen siten kuin
mitta- ja inventointisuunnitelmissa on todettu.

Rakennuksen rakenneratkaisut tulee toteuttaa toimivina,
terveellisind ja turvallisina. Rakennuksen kantavat
rakenteet ja sisatiloja jakavat valiseinat saa toteuttaa
kiviaineisena.

Sisatilojen |ahtSkohtana tulee padosin olla korvattavan
rakennuksen tilajako.

Korvaavan rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa
voi soveltaa korjausrakentamista koskevaa
lainsaadantoa

Kaupunginosan raja.

Kortteleiden vilinen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnin péélla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreiné.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetrimdarédn ja toinen luku
lilkehuoneistojen kerrosalan nelidmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinti koskee.
Rakennusala.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren d3dneneristavyyden AL lilkennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Bestimmelser i den erséttande byggnaden

Den ersittande byggnaden ska byggas som eft
bostadshus. Pa forsta och andra vaningen i den
ersittande byggnaden far byggréatt placeras enligt de
uppmétta yttermatten hos den byggnad som ersétts.

Den ersattande byggnadens kallare far lamnas obyggd
Om kallaren byggs fa utrymmen som overensstammer
med det huvudsakliga anvéndningsandamalet placeras i
den. Utrymmena kan byggas utdver den forsta och andra
vaningens uppmatta byggréatt.

Den ursprungliga byggnaden ska ersattas med en
nybyggnad som till utseendet och dimensionerna
motsvarar originalet. Utgangspunkten ar att uppfora en
byggnad som motsvarar den ursprungliga byggnaden till
de yttre delarna. Vid behov kan kraven pa nybyggnadens
konstruktioner beaktas.

Utgangspunkten for byggandet ar att konstruktioner och
byggnadsdelar som till utseendet motsvarar originalen
anvands enligt det som konstaterats i dimensions- och
inventeringsplanerna, sasom fasader, yttertak, fonster,
ytterdorrar, skorstenar och deras detaljer, specifika drag,
material, matt och farger.

Byggnadens konstruktionslosningar ska forverkligas sa att
de fungerar, r hdlsosamma och sékra. Byggnadens
barande konstruktioner och mellanvaggar som delar upp
inomhusutrymmena far byggas av stenmaterial.

Utgangspunkten fér inomhusutrymmena ska i huvudsak
vara rumsindelningen i den byggnad som ersatts

| planeringen och byggandet av den ersattande
byggnaden kan lagstiftning om reperationsbyggande
tillampas.

Stadsdelsgréns.

Gréns mellan kvarter.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelens namn.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt | kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars férsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Hinvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.
Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar

ljudisoleringen AL mot végtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 35 dB.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

o
Katu.
ajo Ajoyhteys.
. n ap i
L__’_)__J Pysakdimispaikka.
—O— —O— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad

ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade

Omradesdel som ska belaggas med plattor eller sten.

Del av omrade som skall planteras.
Trad som ska planteras.

Gata.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart &r
férbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

5/5

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvaksymispaiva}

Vantaalla / Vanda <Péivays>

den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000

Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
9.1 ALUSTAVA HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA
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9.2 HULEVESIPUTKIEN SIIRTOSUUNNITELMA
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TUIDS kn rttl Disnite Suopursuntie 12, Hiekkaharju
PEivamaara EMIMIZ Kssvan numearo 0024365 Suopursuntie
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- 10 ) ) Elementteja Elementtityypin
Elementtityyppi - - ZC
tehokkuus kiytetty, kpl hokonaistulumasrs, kpl
0,9 | SGilytattavs kosvillisuws jo megperd 2z 7
Istutettova keswillisuus 3 B
i i isuws jo keswll: katot 1 B
Pinnoitteet 2 3
Hulewvesian hallintarckantest 2 10
Yhteensa 10 36
- m= =T Os5uus painotetusta
Hulevesim3ard m kokonaispinta-alasta, %
9,7 N Sdilytettiva kasvillisuus ja msapers
— - - N Istutettave kasvillisuus
o7 Lusonnon monimuatoiswus s loesvill katot
= — —T Pinmoitteet
97 B Hulevesien hallints
Eshtetryjen hulvesiratkal
133 viheyttamatts m"
wlhvytystiamus m' Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 9.9 vihertehokkuudessa, %
I.im'-'iiip_m W Ekologisuus
18 % B Toiminrsllisuus

N Maisermna-srvo
Kuninossapitomaars

W Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma

9.3 VIHERTEHOKKUUSLASKELMAN TULOSKORTTI

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 05.04.2022 / 7 §



002436 / Suopursuntie, 5.4.2022

47 /48

9.4 OTTEET MELUSELVITYKSESTA

Kuvaotteet meluselvityksesta, Promethor 7.4.2020

[ =30dB(A) || -
I = 350B(A) [
[ =37dB(A)
[N = 39 dB(A)
I = 41 dB(A)
I - 43 dB(A) 7
I = 45 dB(A) Valhoge,
I = 47 dB(A) ’Sewéh@wé

Kuva 3. Asuinhuoneistojen julkisivujen danitasoerovaatimukset liikkenteen melua vastaan.

I = ei lasitustarvetta
[ =1dB(A)
B -2 dB(A)
[ =3dB(A)
B - 4 dB(A)
[ =5d8(A)
[ =6dB(A)
T =7dB(A)
I = 8 dB(A)
B - 9 dB(A)
N - 10 dB(A)
N - 11 dB(A)

Kuva 4. Asuinhuoneistojen parvekkeiden danitasoerovaatimukset liikenteen melua vastaan.
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9.5 PYORAILYN VERKOSTO ALUEELLA
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88 Asemakaavan muutos 002467 ja tonttijako, 41 Viinikkala / Varpukallionkuja 9 / TLA

VD/7693/10.02.04.00/2020
TLA/JOR/JKO/VIK

Kauan rakentamattomana ollut yleinen pysdkéintialue muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi kylpyhuonemoduulien seka asunto- ja hotellirakentamiseen liittyvien muiden
esivalmisteisten moduulien valmistamiseen soveltuvan tehtaan rakentamista varten.
Rakennusoikeuden miira tehokkuusluvulla e = 0,5 on 8 073 k-m?.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 41001, kaupunginosassa 41 Viinikkala.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 41001, kaupunginosassa 41 Viinikkala.

Tonttijako koskee osaa korttelista 41001 kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Alue sijaitsee Viinikkalan kaupunginosassa Helsinki-Vantaan lentoasema-alueen ja Katriinantien
lansipuolella Viinikanmetsan tyopaikka-alueen pohjoisosassa Varpukallionkujan ja Varpukalliontien
kainalossa.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa Vantaan kaupunki.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on paatoksellaan 4.5.2021 § 20 vuokrannut
kaavamuutosalueen (maaraala 92—424—-3—-16—M503) SSA Rakennus Oy:lle 31.5.2051 saakka.

Valmistelu

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutosehdotuksen. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi
kaavamuutosehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet SSA Rakennus Oy seka heidan konsulttinsa
arkkitehti Olli Hatvala seka Viher- ja ymparistokonsultointi Vireo Oy.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta (TT), joka on varattu sellaisille
tuotanto-, logistiikka-, varasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei voida toiminnan aiheuttamien
ympadristohaittojen vuoksi sijoittaa muille tydpaikka-alueille. Kaavamuutosalueesta valtaosa sijaitsee Lpgy
yli 60 dB lentomeluvydhykkeelld 1 (m1).

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaavassa (ei lainvoimainen) tilaa vaativan
tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta (TT), joka on varattu sellaisille tuotanto-, varasto-, logistiikka- ja
yhdyskuntateknisen huollon toiminnoille, joita ei voida toiminnan aiheuttamien ymparistohaittojen
vuoksi sijoittaa muille tyopaikka-alueille. Kaavamuutosalueesta valtaosa sijaitsee Lpey yli 60 dB
lentomeluvyohykkeelld 1 (m1).

Asemakaavamuutos

Vantaan kaupunki on hakenut vuonna 2002 asemakaavoitetun mutta rakentamatta jaddneen yleisen
pysakointialueen kadyttotarkoituksen muuttamista teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
kylpyhuonemoduulien seka asunto- ja hotellirakentamiseen liittyvien muiden esivalmisteisten
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moduulien valmistamiseen soveltuvan tehtaan rakentamista varten. Vantaan tavoitteena on vahvistaa
kaupungin elinvoimaa edistamalla elinkeinoelaman kehittamista ja lisaamalla tyopaikkojen maaraa
Vantaalla.

Kaavamuutosalueen muodostavan uuden teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) pinta-ala
on 1,6145 ha. Uusi korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden maara on osoitetun tehokkuusluvun e=0.5
perusteella 8 073 k-m?. Kumoutuvan asemakaavan yleiselld pysakointialueella ei ole rakennusoikeutta,
joten kaavamuutosalueen rakennusoikeuden kokonaismaira kasvaa 8 073 k-m?.

Kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja
viherkertoimen osalta. Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan myds tonttijako, jolloin korttelin
41001 uudesta korttelialueesta T muodostetaan tontti nro 13. Tontille rakennettavien rakennusten
kayttotarkoitus ja sallittu enimmaiskorkeus vastaavat ympardivien korttelialueiden rakentamista.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 17.12.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu 9.—10.1.2021 Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saatiin viisi
kappaletta. Niiden sisalloista on tiivistelmat kaavaselostuksessa (kohta 3.2.2 Osallistuminen ja
vuorovaikutus). Lisdksi yksi asukasmielipide jatettiin kuulemisajan jalkeen 31.8.2021 mutta sen sisalto ei
kohdistunut Varpukallionkuja 9 kaavamuutokseen vaan Martinlaakson kaavamuutoksiin nrot 002413 ja
002414.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta tyopaikkakerrosalaa
(8 073 k-m?) ja yhden tydpaikkatontin.

Sopimus

Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on paatoksellaan 4.5.2021 § 20 vuokrannut
kaavamuutosalueen (maaraala 92—424—-3—-16—M503) SSA Rakennus Oy:lle 31.5.2051 saakka edellyttaen,
ettd asemakaavamuutos 002467 tulee olennaisilta osiltaan voimaan sellaisena kuin maanomistaja
(Vantaan kaupunki) on asemakaavamuutosta hakenut. Maanvuokrasopimukseen sisaltyy
kiinteistokaupan esisopimus.

Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.4.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002467 seka tonttijakoehdotus, 41 Viinikkala /
Varpukallionkuja 9,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.



Poytakirja 8
Vanta a Kaupunkiympaéristolautakunta

05.04.2022

Sivu 254

Liite

- Asemakaavamuutoksen 002467 selostus 5.4.2022
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,
kaavasuunnittelija Jukka Koykka, p. 050 302 9283
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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002467 VARPUKALLIONKUJA 9
VIINIKKALA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.4.2022 paivattya asemakaavakarttaa nro
002467. Kaavoitus on tullut vireille 17.12.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 41001 kaupunginosassa 41 Viinikkala. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
41001, kaupunginosassa 41 Viinikkala).

Tonttijako: osa korttelista 41001 kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Kauan rakentamattomana ollut yleinen pysakoéintialue muutetaan teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi. Rakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e = 0,5 on 8 073 k-m>.

Kaavaan ei liittyy toteuttamissopimusta. Kaavamuutosaluetta koskevaan maanvuokrasopimuk-
seen siséltyy kiinteistokaupan esisopimus.

Kaavan laatija:
Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh. 050 302 9283.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Aviapo-
liksen suuralueella Viinikkalan kau-
punginosassa Helsinki-Vantaan len-
3 toasema-alueen lansipuolella.
Suunniteltavaan alueeseen kuuluu
Varpukallionkujan, Varpukallion-
tien ja Katriinantien rajaama kiin-
teist6 (Varpukallionkuja 9).

Viinikanmetsa
Vinikskogen

I T <M

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 16.9.2020.

- Kaavoitus tuli vireille 17.12.2020 ja sai numeron 002467.

- Mielipiteet pyydettiin 29.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin 5 kappaletta. Lisaksi yksi
mielipide saapui 31.8.2021 eika se sisalloltdan kohdistunut kaavamuutokseen 002467.
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TIIVISTELMA

Vantaan kaupunki on hakenut vuonna 2002 asemakaavoitetun mutta rakentamatta jadneen ylei-
sen pysékdintialueen kayttotarkoituksen muuttamista teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi kylpyhuonemoduulien seka asunto- ja hotellirakentamiseen liittyvien muiden esivalmis-
teisten moduulien valmistamiseen soveltuvan tehtaan rakentamista varten. Vantaan tavoitteena
on vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistamalla elinkeinoeldman kehittamista ja lisadmalla tyo-
paikkojen méaraa Vantaalla.

Kaavamuutosalueen muodostavan uuden teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T)
pinta-ala on 1,6145 ha. Uusi korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden méara on osoitetun tehok-
kuusluvun e=0.5 perusteella 8 073 k-m?. Kumoutuvan asemakaavan yleiselld pysakointialueella ei
ole rakennusoikeutta, joten kaavamuutosalueen rakennusoikeuden kokonaisméaara kasvaa 8 073
k-m?.

Kaavamadrayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viher-
kertoimen osalta. Asemakaavamuutoksen yhteydessé laaditaan myos tonttijako, jolloin kumoutu-
van asemakaavan yleinen pysékdintialue muuttuu korttelin 41001 tontiksi nro 13. Tontille raken-
nettavien rakennusten kayttotarkoitus ja sallittu enimmaiskorkeus vastaavat ympargivien kortteli-
alueiden rakentamista.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksié yhteistydssa SSA Rakennus Oy:n seké& heidan konsulttiensa arkkitehti Olli Hatvalan sekd
Viher- ja ympéristokonsultointi Vireo Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen ei liittyy toteuttamissopimusta. Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta
on paatoksellaan 4.5.2021 § 20 vuokrannut kaavamuutosalueen (maéraala 92—424—-3-16-M503)
SSA Rakennus Oy:lle 31.5.2051 saakka edellyttéen, ettd asemakaavamuutos 002467 tulee olennai-
silta osiltaan voimaan sellaisena kuin maanomistaja (Vantaan kaupunki) on asemakaavamuutosta
hakenut. Maanvuokrasopimukseen sisaltyy kiinteistokaupan esisopimus.

a1 ]k
VIINIKKALA : v VIINIKKALA/ /// f
VINIKBY 1/ VINIKBY /. /// ]
Kaavamuutos 002467

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 8 §



2.1

211

2.1.2

2.1.3

002467 / Varpukallionkuja 9 / 5.4.2022 5/33

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Helsinki-Vantaan lentoaseman l&nsipuoleista, Katriinantiehen ja Keh&
[ll:en tukeutuvaa logistiikkavaltaista tyopaikka-aluetta Helsingin metropolialueen keskell&. Viinik-
kala on yritysaluetta. Lentomelun johdosta alueelle ei voi sijoittua asumista.

Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itdpuoleiselle, Hyrylasta Helsinki-
Vantaan lentoaseman kautta Viinikkalaan ulottuvan kallio- ja moreeniylangon lansiosaan. Kaava-
muutosalueen puusto on kaadettu ja maaperad on valmisteltu tulevalle rakentamiselle painopen-
germenetelmalla. Alueella ei ole rakennuksia eiké inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Mustaputouksenojan valuma-alueella. Kaavamuutosalue on entisté metséa-
pohjaa, jota on esikuormitettu tulevaa rakentamista varten painopenkereelld. Alue ei ole pohjave-
sialuetta.

Maapera ja topografia

Alueen maapera on maalajikartan perusteella savea ja aivan luoteiskulmassa silttid. Maalajikar-
tassa maapera on kartoitettu noin metrin syvyyteen. Tata syvemmalla olevista maakerroksista
maalajikartta ei anna tietoa.

Alue on hyvin tasainen. Maanpinnan taso ennen painopengerta on ollut keskimaérin korkeusase-
malla +34.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.

Rakennettu ymparisto

Asuminen, véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Keha lll:en rajoittuva Katriinantiehen ja Tikkurilantiehen tu-
keutuva Viinikkala on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja tydpaikka-alu-
eeksi. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2021 alussa
73 asukasta. Viinikkalan asukasmaéra on kuluneen kymmenen vuoden aikana véhentynyt 20 asuk-
kaalla.

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asutus sijaitsee noin 900 m kaava-alueesta pohjoiseen.

Palvelut ja tyOpaikat

Vantaalla oli l1dhes 122 900 tytpaikkaa vuoden 2019 lopussa ja lisdysté edellisvuoteen tuli runsaat
1700 tyopaikkaa (+1,4 %). Kasvuvauhti hidastui selvésti kahteen edelliseen vuoteen verrattuna. Van-
taan tyOpaikkaomavaraisuus on laskenut kahden viimeisen vuoden ajan, sen ollessa 106,9 vuonna
2019. Vantaan tyopaikoista 19 prosenttia oli tukku- ja vahittéiskaupassa, 16 prosenttia kuljetuksen
ja varastoinnin parissa seka 11 prosenttia teollisuudessa.
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Vantaan suuralueista eniten tydpaikkoja vuoden 2019 lopussa sijaitsi Aviapoliksessa, 40 900, mika
oli kolmannes kaikista Vantaan tyOpaikoista. Aviapoliksen tyopaikkamé&éra kasvoi suuralueista sel-
vésti eniten. Kaupunginosista tydpaikkoja oli selvasti eniten Aviapoliksen Veromiehessg, l&hes 15
500.

Viinikkala on osa Aviapoliksen suuraluetta, jolla oli v. 2019 lopussa kolmannes (40 900) Vantaan
kaikista tydpaikoista. Suuralueen tydpaikkojen méaré on viimeisten kymmenen vuoden aikana kas-
vanut 21,6 %. Vuoden 2019 lopussa Viinikkalassa oli 5 525 tyopaikkaa ja kasvua vuoteen 2010 ver-
rattuna oli 27,2 %. Kaavamuutosalue on rakentamaton eika siella ole tydpaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman lansipuolella sijaitseva kaavamuutosalue on Varpukallionkujan, Var-
pukalliontien sek& Katriinantien valityksell& Keha Ill:en tukeutuvaa ja rakentumassa olevaa tyo-
paikka-aluetta. Kaavamuutosalue on rakentamaton.

Kaavamuutosaluetta lannessa rajaa Oy KWH Freeze Ab:n v. 2008 valmistunut Suomen suurin pak-
kasvarasto, pohjoisessa maa-ainesten iso kasittelyalue, koillisessa Vantaan Vauhtikeskus, idassa
Katriinantie ja Helsinki-Vantaan lentoasema, eteléssa Encore Ympéaristopalvelut Oy.

Varpukallionkujan, Varpukalliontien ja Katriinantien alla on maanalaisia vesi- ja viemériputkia. Var-
pukallionkujan alla oleva kaukolampdverkko on rakennettu kaavamuutosalueesta noin 100 m etéi-
syydelle tontin etelérajasta.

Kaupunkikuva

Varpukallion aluetta leimaavat isot logistiikkakiinteist6t laajoine lilkenndintipihoineen sekéd rouhea
yritystoiminta, jonka kaupunkikuvallinen laatu ei ole korkeatasoista.

Kaavamuutosalue nakyy merkittavasti itdan Katriinantielle.

e

Viistoilmakuva kaavamuutosalueesta (osoitettu punaisella ympyralld) Iannen suunnasta katsot-
tuna
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Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole yleis- eik& asemakaavoitettuja virkistysalueita. Noin 300 m kaavamuu-
tosalueen lansipuolella sijaitsevalle Varpukallion 1ahivirkistysalueelle on yhteys Varpukalliontielta.

Liikenne

Kaavamuutosaluetta rajaa id&ssa Katriinantie. Kaavamuutosalue liittyy Varpukallionkujan ja Varpu-
kalliontien véalityksella alueen paékatuverkostoon Katriinantiehen, jolla on eritasoliittymé Keh&
[l:lle sek& yhteys Tikkurilantiehen.

Kaavamuutosalueen eteldrajasta noin 380 m etéisyydell& eteldan Katriinantielld sijaitsee joukkolii-
kenteen pysékkipari bussilinjoille 447 (Kesakyla-Kivistd), 576 (Kivistd-Tikkurila), 971 (Kerava-Ki-
vistd). Katriinantien lansireunassa on kevyen liikkenteen vayla.

llImavoimat on esikuntansa 2.9.2020 paatoksella luopunut Katriinantien (MT11459) kaytdsta nou-
sutiend eikd ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle asetettujen tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen
yllapitdmista.

Vesihuolto
Kaavamuutosalue kuuluu vuonna 2014 rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Varpukalliontielld ja -kujalla. Kaava-
muutosalueen itdreunassa Katriinantien vieressa on v. 2002 rakennettu vesijohto (@ 90 mm). Var-
pukalliontien alla oleva vesijohto on rakennettu v. 2014 (@ 225 mm) ja Varpukallionkujan alla
oleva vesijohto v. 2014 (@ 225 mm)

Alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisiliona toimii Myyrméen yl&sailio, jonka tila-
vuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyotté Myyrméen painepiiriin
tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmé&en paineenko-
rotuspumppaamoiden kautta. Myyrméen painepiirista vesi johdetaan Keimolan painepiiriin Mylly-
méen paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +89 ja
ylin painetaso noin +99. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalueen jatevesiviemari kulkee Varpukalliontiell& ja -kujalla. . Varpukalliontien alla
oleva jatevesiviemari on rakennettu v. 2014 (@ 250/200 mm) ja Varpukallionkujan alla olevat jate-
vesiviemarit v. 2014 (@ 250/160 mm).

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Viinikanmetsén ja Koivupaan kautta Piispankylan jateveden-
pumppaamolle. Jatevedet pumpataan kohti lounasta, Himeenlinnanvaylén ja Kehé Ill:n ali kohti
Espoon viemériverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen hulevesiviemérit sijoittuvat Varpukalliontielle ja -kujalle. Varpukalliontien alla
oleva hulevesiviemari on rakennettu v. 2014 (@ 1000 mm) ja Varpukallionkujan alla oleva huleve-
siviemari v. 2014 (@ 315 mm).

Hulevedet johtuvat hulevesivieméreissd Mustaputouksenojaan kaavamuutosalueen pohjoispuo-

lella ja sieltd hulevedet paatyvéat lopulta Vantaanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu nykyiselladn 100 metrin paahén tontista Varpukallionkujalla.
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Sahkodverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijanniteverkon 20 kV maakaapelit sijaitsevat Katriinantien
lansireunassa ja pienjanniteverkon 0,4 kV maakaapelit Varpukalliontien pohjoisreunassa.

Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla

melutaso Lpen 0N yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4anitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Katriinantien liiken-
teen aiheuttaman melun paivaajan keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella
on kaavamuutosalueen tontin itdosassa 55—60 dB ja lansiosassa 50-55 dB.

Kaavamuutosalueen merkittédvin ymparisthairio aiheutuu lentoliikenteen melusta.

Erityistoiminnat

llImavoimat on esikuntansa 2.9.2020 paatokselld luopunut Katriinantien (MT11459) kaytdsta nou-
sutiend (kumoutuvan asemakaavan eir-merkintd) eika ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle ase-
tettujen tie- ja liilkenneteknisten ratkaisujen yllapitamista.

Maanomistus

Kumoutuvan asemakaavan mukaisen LP-alueen (maaréala 92-424-3-16-M503), joka muodostaa
koko kaavamuutosalueen (1,6145 ha), omistaa Vantaan kaupunki.

Ko. mééréala on kaupunkisuunnittelulautakunnan 4.5.2021 § 20 p&&toksella vuokrattu SSA Raken-
nus Oy:lle 31.5.2051 saakka.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&éstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdémiselle seké vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selos-
tuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusi-
maa 2050 -kaavan 25.8.2020 ja maa-
kuntahallitus p&é&tti voimaantulosta
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli
maara tulla voimaan tammikuun
2021 lopulla, mutta Helsingin hal-
linto-oikeus on vélipaatoksellaén
22.1.2021 kieltanyt valtuuston paa-
toksen taytdntdonpanon. Hallinto-oi-
keus totesi 24.9.2021, ettei taytan-
téonpanokieltoa ollut endé aihetta
pitéé voimassa silté osin kuin valituk-
set oli hylatty, ja kaavakokonaisuus
tuli paéosin voimaan.

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokonemelualuetta, jolla melutaso
Loen 0N yli 60 dBA. Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050. Suunnitelma valmistel-
laan neljan vuoden valein yhteis-
tydssa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa mééritel-
|&&n ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittu-
mista seké linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelmén kehittdmistoi-
H met. Tavoitteena on kuvata seudun
B MAL ensisijainen vyohyke yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva dessd toimitaan tavoitetilan saavut-
ensisijainen vyshyke tamiseksi.

Suunnitelmassa tavoitellaan vah&paastoisté, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on madritelty. etté liilkenteen
kasvihuonekaasup&astot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessé (méé-
raévé tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintédén 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettéville
maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikku-
misen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvéksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
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Yleiskaava

Muutosalue on ymparistdvaikutuksil-
taan merkittavien teollisuustoimin-
tojen aluetta (TT), joka on varattu
sellaisille tuotanto-, logistiikka-, va-
rasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei
voida toiminnan aiheuttamien ympa-
ristdhaittojen vuoksi sijoittaa muille
tyopaikka-alueille. Kaavamuutosalu-
eesta valtaosa sijaitsee Lpen yli 60 dB
lentomeluvyohykkeelld 1 (m1).
Kaavamuutosalueen itépuoli on len-
toasemalle varattua lentoliikenteen
aluetta (LL) sekd moottorirata-alu-
etta (EM).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
véaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009, 3.6.2009 ja
13.1.2010. Kaavahanke on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvéksytty
valtuustossa 25.1.2021, mutta ei ole
viel& voimassa. Muutosalue on tilaa
vaativan tuotanto- ja varastotoimin-
nan aluetta (TT), joka on varattu sel-
laisille tuotanto-, varasto-, logis-
tiikka- ja yhdyskuntateknisen huollon
toiminnoille, joita ei voida toiminnan
aiheuttamien ympéristohaittojen
vuoksi sijoittaa muille tyopaikka-alu-
eille. Kaavamuutosalueesta valtaosa
sijaitsee Loen yli 60 dB lentomelu-
vyohykkeelld 1 (m1).
Kaavamuutosalueen itépuoli on len-
toasemalle varattua lentoliikenteen
aluetta (LL) sek& moottorirata-alu-
etta (EM).
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Asemakaava
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Ote ajantasa-asemakaavasta, asemakaavamuutoksen likim&arainen aluerajaus on osoitettu pu-
naisella pistekatkoviivalla

Asemakaavamuutosalueena on korttelissa 41001 sijaitseva rakentamaton kiinteistdn méaraala,
joka on kaupunginvaltuuston 25.2.2002 hyviksymaélla asemakaavalla nro 411000 VIINIKANMETSA
3 osoitettu yleiseksi pysékointialueeksi (LP). Katriinantien liikennealuetta vasten on maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa (==-=). Madr&alan Katriinantien ja Varpukalliontien
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kulmauksessa on katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa (FE=H),

Kiinteiston reunoille on osoitettu istutettavat alueen osat (zzzzet),

Méaéréalan itdosa on osoitettu alueen osaksi, jolle ei saa sijoittaa kiinteitd rakenteita tai laitteita
(= _3). limavoimat on 2.9.2020 paatokselladn luopunut Katriinantien (MT11459) kaytosta nk.
nousutiend Viinikanmetsan alueella. Ko. tieosuudelle ei edellyteté jatkossa nousutielle asetettujen
tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen yllapitdmista. Asemakaavan eir-merkinnélle ei siten enéé ole
tarvetta. Imavoimat on toimittanut paatoksensd mm. Vaylavirastolle.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on paatoksellaan 4.5.2021 § 20 vuokrannut kaavamuu-
tosalueen (mééréala 92—424—-3-16—-M>503) SSA Rakennus Oy:lle 31.5.2051 saakka edellyttéen,
ettd asemakaavamuutos 002467 tulee olennaisilta osiltaan voimaan sellaisena kuin maanomistaja
(Vantaan kaupunki) on asemakaavamuutosta hakenut. Maanvuokrasopimukseen sisaltyy kiinteis-
tékaupan esisopimus.

[Imavoimat on esikuntansa 2.9.2020 paatokselld luopunut Katriinantien (MT11459) kéayt6sté nou-
sutiend eikd ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle asetettujen tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen
yllapitdmista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin, joka on kaavamuutosalueen maanomistaja, jattdma kaavoitushakemus on
kirjattu saapuneeksi 16.9.2020. Kaavamuutos sai ty6ohjelmassa numeron 002467 ja kaavoitus tuli
vireille 17.12.2020.

Kaupungin omien asiantuntijoiden liséksi kaavaehdotuksen viitesuunnitelmien yms. tausta-aineis-
tojen valmisteluun ovat osallistuneet asemakaavamuutosalueen vuokralaisen SSA Rakennus Oy:n
edustajia sek& heidan konsulttinsa arkkitehti Olli Hatvala sek& Viher- ja ymparistokonsultointi Vi-
reo Oy.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat, naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset), asukkaat, yritykset
ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, ne, jotka katsovat olevansa osallisia, kaupungin asiantunti-
javiranomaiset (Kaupunkirakenne ja ympéristd, Kiinteistot ja tilat, Kadut ja puistot), Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, TUKES.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ja niihin
liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sano-
missa 9.-10.1.2021, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seké séhkdpostilla viranomaisille.
Kirjeet ja sdhkopostit ovat siséltdneet 17.12.2020 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (17.12.2020-29.1.2021) yhteydessé saatiin 5 viranomaiskannanottoa. Kaavoit-
tajan keskeiset huomiot on osoitettu (—>kursiivilla). Lisaksi yksi asukasmielipide jatettiin kuulemisajan
jalkeen 31.8.2021 mutta sen sisélto ei kohdistunut Varpukallionkuja 9 kaavamuutokseen vaan Martin-
laakson kaavamuutoksiin nrot 002413 ja 002414.

Caruna Oy:llI4, Fingrid Oyj:lla sek& Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa asemakaava-
muutoksesta ja sen l&htékohdista. Alueella ei sijaitse Caruna Oy:n eika Fingrid Oyj:n sdhkdverkkoa. Alu-
eella ei ole rakennetun kulttuuriympériston kohteita eikd kulttuuriympéristoon liittyvia erityisia maise-
mallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kéytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Asemakaavan muutosalueen ulkopuolisilla katu- ja tiealueilla sijaitsee Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n
keski- ja pienjannitejohtoja sekd Vantaan Energia Oy:n kaukolampéputkia. Mikali séhkéverkkojen tai kau-
kolammon maakaapeleita ja putkia pitaa siirtéa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

(= Maakaapeleiden ja kaukolampOputkien sijainti on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa.)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd (HSL): Kaava-alueelta on térkeda varmistaa turvallinen ja
sujuva kavely-yhteys Viinikanmetsén pysékeille V4101 ja V4102. Mikéli suunnittelualueen tai 1ahi-
alueiden maankéayttoa kehitetaan edelleen lisddmalla tyopaikkoja ja matkustuskysyntéd, Katriinan-
tien pysakkijarjestelyité on syyta tarkistaa yhteistydssa HSL:n kanssa siten, ettd kavelyetdisyydet
tyopaikkojen ja pysakkien valilla eivat muodostu kohtuuttoman pitkiksi.

(= Viinikanmetséan pysakkipari sijaitsee Katriinantiell&, jonka lansireunassa on 3,5 m levyinen
jktpp. Kaava-alueelta on yhteys pysakeille mm. Viinikankaarelta, jonka katualueen leveys on riit-
tava jk+pp-yhteyden toteuttamiselle tarvittaessa.)

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytadminen

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan kaupunkiympdristolautakunnan paatoskasittelyn jalkeen
MRA 27 §:n mukaisesti nghtéville ja kaupunkisuunnittelu pyytaa siité lausunnot.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):
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Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisié. Yrityksille on monipuolisia ja vetovoi-
maisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisatééan
kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetédén asukkaiden hyvinvointia, ollaan edell&kavijoita
palvelujen kehittdmisessa, johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut kaupunkistrate-
giassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartta ohjaa
kaupungin kehitysta kohti paastotontd, jatteetontd ja luonnonvaroja kestéavasti kayttavaa kaupun-
kia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetdén neljalla kaistalla, joiden tavoitteet ja
toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntarakenne ja
liilkkuminen, kulutus ja materiaalit sek& vastuullinen vantaalainen. Yhdyskuntarakenne ja liilkkumi-
nen vaikuttavat merkittéavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan kaupunkirakenteen
paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen paastoja vahaisemmat. Kaavoituk-
sessa lisdtédan energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seuraavasti:

— Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

— Jatketaan laskentatytkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

— Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisdtéan ilmastokestavyyteen tahtéévia vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

— Varmistamme, etta ty0, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

— Otamme monipuolisen liikkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

— Séailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittdmista.

— Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintga.

— Otamme maiseman antamat laht6kohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henked luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

— Edistamme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

— Vihertehokkuuden kéyttdonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévén kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.
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Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistod ja toteutetaan kestévan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttoonotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien limastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapdisevan pinnan painotettua méaraa alueella (tontti tai kortteli). Vihertehokkuusme-
netelmén avulla muun muassa edistetaan vehreén, viihtyisdn ympériston rakentumista ja huleve-
sien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteu-
tetaan kestévén kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitte-
luperiaatteita. Asemakaavassa alueille méaaratéén vihertehokkuustasot vihertehokkuusmenetel-
maa kayttaen.

Muut tavoitteet

Vantaan kaupungin tavoitteena on muuttaa vuonna 2002 asemaakaavoitetun mutta rakentamatta
jaaneen yleisen pysakdintialueen kayttotarkoitus kylpyhuonemoduulien seka asunto- ja hotellira-
kentamiseen liittyvien muiden esivalmisteisten moduulien valmistamiseen soveltuvan tehtaan ra-
kentamista varten ja siten lisaté tyopaikkojen méaaraa Vantaalla.

ASEMAKAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Oas-vaiheen suunnitelma

Kaavamuutosalueen itdreunaan Katriinantietd vasten on kumoutuvassa asemakaavassa eir-kaava-
merkinnalla osoitettu noin 30 m leved alueen osa, jolle ei saa sijoittaa kiinteitd rakenteita tai lait-
teita ilmavoimien nousukiitotietd ja sen suojaetéisyyksia varten. limavoimat on esikuntansa
2.9.2020 paatokselld luopunut Katriinantien (MT11459) kdytdsta lentokoneidensa nousutiend eika
ko. tieosuudelle edellyteté nousutielle asetettujen tie- ja lilkkenneteknisten ratkaisujen yllapité-
misté. Nousutiekaytdsta luopuminen mahdollistaa kaavamuutosalueen rakentamisen Katriinan-
tien reunaan saakka.

Vantaan kaupunki kdynnisti asemakaavamuutoksen alustavan tontinkayttdsuunnitelman perus-
teella, missa tontin keskelle olisi sijoittunut T-muotoinen rakennus.
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Kaavamuutoshakemuksessa esitetty alustava luonnos kaavamuutosalueen uudesta maankaytosta.

Kehitetty suunnitelma

Alkuperadisté suunnitelmaa kehitettiin kylpyhuone- seka asunto- ja hotellirakentamiseen liittyvien
moduulien valmistusprosessiin liittyvia toiminnallisia vaatimuksia sek& tontin muodosta ja pinta-
alasta aiheutuvia reunaehtoja yhteensovittamalla optimaaliseksi kokonaisratkaisuksi. Tuotantora-
kennuksen tarkoituksenmukaisin muoto on neliomainen. Rakennuksen ymparille tarvitaan liiken-
nointialueet logistiikkaa, tyontekijé- ja asiointiliikennetta varten. Tontille tarvitaan tonttiliittymat
Varpukallionkujalta ja Varpukalliontielta.

Uudisrakennuksen sijoittuminen suhteessa lahialueen maankayttoon
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Alustava tontinkayttésuunnitelma, arkkitehti Olli Hatvala

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutosalue muodostuu korttelin 41001 pohjoisosasta, jonka kumoutuvan asemakaavan
mukainen yleinen pysakdintialue (LP) muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T). Uudesta korttelialueesta muodostetaan tontti nro 13. Kaavamuutosaluetta reunustavat ete-
l&ss&, 1annessa ja pohjoisessa Varpukallionkujaan seka Varpukalliontiehen tukeutuvat teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueet ja iddssa Katriinantie sek& Helsinki-Vantaan lentoasema.

Korttelialueelle ajetaan Katriinantieltd Varpulaaksontien ja Varpulaaksonkujan kautta. Ilmavoimat
on esikuntansa 2.9.2020 pé&atoksella luopunut Katriinantien (MT11459) kaytdsta lentokoneidensa
nousutiend eika ko. tieosuudelle edellyteté nousutielle asetettujen tie- ja liilkenneteknisten ratkai-
sujen yllapitamistd, joten kumoutuvassa asemakaavassa Katriinantietd vasten sité varten osoite-
tun eir-alueen osa voidaan poistaa ja muuttaa uuden korttelialueen rakentamisrajoitteettomaksi
osaksi.
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Asemakaavamuutoksen karttaote

4.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen muodostavan uuden teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T)

pinta-ala on 1,6145 ha. Uusi korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden méara on osoitetun tehok-
kuusluvun e=0.5 perusteella 8 073 k-m?. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden
madara on 0 k-m?, joten kaavamuutosalueen rakennusoikeuden kokonaismaara kasvaa 8 073 k-m?.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja ndyttelytiloja enintdan yh-
teensa 5 % (403,65 k-m?) korttelialueen kokonaisrakennusoikeudesta. Paivittdistavarakaupan tiloja

ei sallita.

Auto- seké polkupyodrapaikkojen véhimmaisméaérat ovat:
teollisuustilat 1 ap / 160 k-m2ja 1 pp / 240 k-m?
varastot ja muut 1 ap / 250 k-m2 ja 1 pp / 240 k-m?
toimistot 1 ap / 50 k-m2ja 1 pp / 80 k-m?

liiketilat 1 ap / 60 k-m2 ja 1 pp / 50 k-m?
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Auto- ja polkupyorapaikkojen véhimmaisméarien mukaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueelle (T) on suunniteltu 52 henkil6autopaikkaa.

Yleisten pysékdintialueiden pinta-ala vdhenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 1,614 ha.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavaméarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia mydnnettaessa edistetddn rakentamisen ja l&hiympdriston hyvan laatutason toteutumista.

Rakennusten arkkitehtuurista ja rakennustavasta on annettu laatua koskevia maéréyksia. Viherra-
kentamisesta, vihertehokkuudesta, viherkatoista ja hulevesien kasittelysta seké varautumisesta
uusiutuvan energian tuotantoon on annettu maaraykset. Vihertehokkuuden tason maérittelylla
saavutettava vihred ymparisto luo kaavamuutosalueelle esteettisyyttd, viihtyisyytté ja terveysvai-
kutuksia.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Hulevesien késittelyalu-
eet on osoitettu korttelialueen itdreunaan Katriinantietd vasten.

Korttelialueet

T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Korttelialueesta muodostetaan tontti nro 13. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden maaré on
tehokkuusluvun e=0.5 perusteella 8 073 k-m?. Siten kokonaisrakennusoikeuden maéara kasvaa ku-
moutuvaan asemakaavaan verrattuna, koska yleinen pysakointialue ei siséllé rakennusoikeutta.
Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksia seka paégkayttotarkoituk-
seen liittyvid liike- ja nayttelytiloja enintdan yhteensa 5 % (noin 404 k-m?) korttelialueen kokonais-
rakennusoikeudesta. Liiketilojen sallittu enimmaismé&éaré on sama kuin korttelialueen naapurikiin-
teist6illa korttelissa 41001. Koska kiinteist6 ei sijaitse keskusta-alueella, paivittaistavarakaupan
liiketilat kielletd&n. Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja lisdavat alueen moni-
puolisuutta.

Korttelialueen itdosassa Katriinantieta vasten on alueet hulevesireitille sek& hulevesien kasitte-
lylle. Korttelialueen l&nsi- ja pohjoisreunoilla on istutusvydhykkeet ja puurivit. Korttelialueelle voi-
daan jarjestaa tonttiliittymét Varpulaaksonkujalta seka Varpulaaksontielta. Varpulaaksontien ja
Katriinantien liittymé&alueelle kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu tonttiliittymékieltoalue séi-
lyy ennallaan.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa seka huoltoalueiden ja jatetilojen sijoittelussa ja
rakenteissa on huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeisilté Katriinantielta ja Varpukallion-
tielté kiinteistolle avautuvista ndkymista. Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennusta-
paa ja arkkitehtuuria noudattaen eika pihoilla sallita avovarastointia. Tata vaatimusta tuetaan
edellyttamalld, ettd rakennuksen padsisaankayntia tulee korostaa. Rakennuksen vesikaton ylim-
man kohdan korkeusasema voi olla enintéén +50, mikéa vastaa lahiympéristdon toteutuneita ra-
kennuksia ja mahdollistaa noin 16 m korkeat rakennukset. Mikaéan rakennuksen osa, rakenne, laite
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tai kasvillisuus ei saa l&pdisté Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.
Rakennuksille on méaréatty tarvittava &aneneristavyys lento- ja likennemelua vastaan. Korttelialu-
een reunoille on istutettava puita, pensaita ja muuta kasvillisuutta, mika jasentéé kiinteistoa ja tu-
kee hyvan kaupunkikuvan muodostamista. Autopaikat on jasennettava puilla ja pensailla enintaan
40 paikan yksikoiksi. Kaavamaaraykset edistavét Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa.

Hulevesien hyva hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttéa tontilla ja raskaan liikenteen alueiden hulevedet on késiteltéva hiekan- ja 6ljynero-
tusjarjestelmin. Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelméat saavat sijaita tonttijaosta riippu-
matta, jotta ko. jarjestelmét on mahdollista toteuttaa tonttikohtaisten ratkaisujen sijaan koko
korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana kokonaisuutena. Rakennuslupaa varten on laadit-
tava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mu-
kaan.

Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillinté4, jota edistetdén istutusten ja hulevesiratkaisujen-
liséksi myds edellyttamalla aurinkopaneelien ja muiden energiaa sééstavien ja tuottavien ratkaisu-
jen suosimista. Tontilla voidaan hyddyntaa maalampoa. Korttelialueella on véhintédén saavutettava
Vantaalla teollisuuskiinteistoja koskevaa vihertehokkuuden normitavoiteluku 0,6 ja se my6s johtaa
siihen, ett& kattopinta-alasta viherkattoa on oltava vahint&dén 30 %. Ympariston kannalta kestavien
liikkumismuotojen kayttoa kannustetaan edellyttdmalld, etté rakennuksesta tulee jarjestaa luon-
teva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pyséakeille ja sijoittamalla polkupyorapaikat paésiséan-
kayntien yhteyteen. Polkupydrapaikoista vahintdén puolet tulee olla saalté suojattuja ja runkolu-
kittavia. Em. kaavamaaraykset edistavét Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa, arkkitehtuuriohjel-
maa seké resurssiviisautta.

N
\

Viistoilmakuvasovitus uudesta tehdasrakennuksesta koillisesta ndhtyné / Arkkitehti Olli Hatvala
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Nakyma Varpukalliontien ja Katriinantien liittymé&sté uudelle tehtaalle / Arkkitehti Olli Hatvala

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdyttétavoitteiden (VAT) toteutumista. Arvioinnin tar-
koituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maanké&yton ja siihen liittyvien toimin-
tojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on arvioitu kaupungin omana
tyond. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa vaikutusten arviointia.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistavé ja tdydentéva. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan
pitéé kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Mikali alueen asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus yleisena pysakdintialu-
eena, joka on edelleen rakentamatta, séilyisi ennallaan. Alueen rakentaminen valmiiksi siirtyisi pit-
kélle tulevaisuuteen.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutosalue sijoittuu Helsinki-
Vantaan lentoaseman itdpuolella
Katriinantiehen tukeutuvan Viinikan-
.. metsan tyopaikka-alueen olemassa
\ ) ] olevan katu- seka kunnallistekniikan

verkostojen piiriin. Ymparoivat alu-
eet on asemakaavoitettu suurista ra-
kennuksista koostuvaksi teollisuus-,
varasto- ja logistiikkapainotteiseksi
tyopaikka-alueeksi eiké kaavamuu-
tos muuta tilannetta oleellisesti.
Uusi korttelialue sijaitse olevassa yh-
dyskuntarakenteessa siihen tukeu-
tuen.

Y Y/,
N NGLES /i

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Kumoutuvan asema-
kaavan mukaisen yleisen pysakoéintialueen toteutukseen verrattuna alueen kaupunkikuvan kan-
nalta merkittavén Katriinantien ja Varpukalliontien risteyksen lounaispuoleiselle alueelle raken-
tuva tyopaikkakiinteist® kohentaa ja jasentad alueen kaupunkikuvaa. Uudisrakentamisen mitta-
kaava noudattaa alueelle toteutunutta rakentamista. Vihertehokkuudesta maaraamaéllé saadaan
uudelle tehdastontille ja alueelle puita, pensaita ja muita istutuksia.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asutus sijaitsee noin 900 m kaava-alueesta pohjoiseen. Kaa-
vamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia asumiseen.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutos tdydentad Viinikanmetsan ja Varpukallion alueen tydpaikka-aluetta ja mahdollistaa
noin 60 uuden tydpaikan toteutumisen alueelle. Kumoutuvan asemakaavan mukainen yleinen py-
sakointialue ei sisélld rakennusoikeutta eikd mahdollista tydpaikkojen toteuttamista kaavamuutos-
alueelle.

Uudella teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T) sallitaan paékayttttarkoitukseen liit-
tyvat lilke- ja ndyttelytilat, joiden kokonaismé&éaré saa olla enintdén 5 % korttelialueen kokonaisra-

kennusoikeudesta eli yhteensa enintaan hieman alle 404 k-m2. Paivittaistavarakaupan tiloja ei sal-
lita. Kumoutuvassa asemakaavassa ei ole rakennusoikeutta liiketiloille, joten siihen verrattuna lii-

ketilojen maara kaavamuutosalueella kasvaa lahes 404 k-m?.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaupan nykyiseen toteutuneeseen palveluverkkoon eika
asiointimatkojen pituuteen ja tiheyteen. Suunnitellulla maankaytolla ei ole paikallisesti tai seudul-
lisesti haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen.
Asemakaavamuutos edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet
ovat kohtuulliset ja liilkenteesté aiheutuvat haitalliset vaikutukset siten mahdollisimman vahéiset.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja yhdyskuntateknisten verkostojen
alueella, mikd on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uuden, yh-
dyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Hanke hyddyntaa olemassa olevaa yhdys-
kuntatekniikkaa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaavamuutosalue ei ole Viinikkalan ja Kiilan asutuksen kayttssa olevaa naapurustoa tai aluetta
eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia niiden sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eikd vaikuta l&dhialueen virkistysalueverkostoon. Hanke ei
vaaranna VAT:n virkistyskayttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Uudelle tyopaikkakiinteistolle on alustavasti suunniteltu yhteensé 52 henkiléautopaikkaa. Niiden
lisiksi tehtaan toimintaan liittyy jonkin verran raskaan liilkenteen kuljetuksia. Kumoutuvassa ase-
makaavassa noin 1,61 ha alue on yleinen pysakdintialue, jonka toteuttaminen mahdollistaisi alu-
eelle merkittavésti enemman autoliikennetta ja pysékointipaikkoja kuin alueen muuttuminen tyo-
paikkakiinteistoksi.

Vesihuolto
Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen ei aiheuta muutoksia olemassa olevaan vesihuoltover-
kostoon.

Ymparistohairiot
Liikennemelu

Valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 on paivaajan enimmaismelutason ohjearvo LAeq liike- ja
toimistohuoneille 45 dB.

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla
melutaso Lpen 0N yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4anitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ympdristomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Katriinantien liiken-
teen aiheuttaman melun paivaajan keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella
on kaavamuutosalueen tontin itdosassa 55—-60 dB ja lansiosassa 50-55 dB. Tama edellyttaisi toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4anitasoeroa AL 25 dB.

Kaavamuutosalueen merkittédvin ymparisthéirio aiheutuu lentoliikenteen melusta. Vantaan kau-
pungin rakennusjarjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan daneneristavyyden kannalta len-
toliikenteen melu on mitoittava, mikd huomioidaan kaavaméarayksissa toimisto- yms. hiljaisten
tyotilojen ulkokuoren &éneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen ymparistéhairididen tilannetta kumoutuvaan asemakaa-
vaan verrattuna.

Pienhiukkaset
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Liikenteesta aiheutuvat pienhiukkaset eivat edellyté tehdaskiinteistén toteuttamiselta erityisvaati-
muksia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu rakentamattomalle pysakodintialueelle, jonka rakentamista on valmis-
teltu toteuttamalla koko alueelle painopenger. Kaavamuutosalueella ei ole erityisid luontoarvoja,
eikd kaavamuutoksella ole oleellisia vaikutuksia alueen luontoarvoihin.

Kaavassa maarataan korttelialueen vihertehokkuus ja hulevesien hallinta, mill& osaltaan edesaute-
taan kaavamuutosalueen ulkopuoleisten luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamista.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estéa rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesi-

virtaamien kasvu. Kaavamaéaraykset edellyttavét, ettd hulevesia viivytetdan paikallisesti ja alueelli-
sesti niin, ettd alueelta purkautuva virtaama séilyy nykytilanteen tasossa my6s suunnitellun maan-
kayton toteuduttua. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on késiteltiva hiekan- ja 6ljynerotus-
jarjestelmin.

Asemakaavamuutoksen yhteydessd on méaaritelty vinertehokkuuslaskurilla hulevesien hallintaan
vaadittavat menetelmat. Tontin itdreunalle on kaavasuunnitelmassa esitetty hulevesiallas. Raken-
nusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta
poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua har-
vinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
hetkellisesti kertya piha- ja pysdkoéintialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareittejé pitkin yleisille
alueille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteesté kiinteistoille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Kaavamaarayksissa mahdollistetaan myds maaldmmon kaytto sekd edellytetdan, ettd aurinkopa-
neeleita ja muita energiaa saastévia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Vihertehokkuus

Asemakaavamuutoksen kaavaméaarayksissa edellytetdan, ettd korttelialueen vihertehokkuuden
tulee tayttad Vantaalla teollisuustonteilla vaadittava tavoiteluku 0,6. Vihertehokkuudella tarkoite-
taan kasvustollisen ja lapéisevan pinnan painotettua mééraéa tontilla/korttelialueella. Vihertehok-
kuuden — viherpintojen ja puiden — avulla hillité&n ilmastonmuutosta ja edistetdén siihen sopeutu-
mista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventdmalla lampdsaarekeilmidité.
Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteena.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lilkkennemelu ja pienhiukkaset on késitelty kohdassa 4.4.1.

Ymparistohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liittyy maankayttosopimusta. Kaavamuutosaluetta koskevaan maanvuokra-
sopimukseen siséltyy kiinteistokaupan esisopimus ja alueen vuokranneen yhtion tavoitteena on
rakentaa tontille tehdasrakennus sen jalkeen kun asemakaavamuutos on tullut voimaan.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

SSA Rakennus Oy: Jukka Hanhilahti
Arkkitehti: Olli Hatvala
Viher- ja ymparistokonsultointi
Vireo Oy: Kirsi Laatunen
Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: Johanna Rajala alue-arkkitehti
Jukka Koykkéa kaavasuunnittelija
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Vuokko Rova kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kadut ja puistot: Harri Keindnen suunnitteluinsindori, vesihuolto
Jarmo Pajunen liikenneinsindori
Heidi Hellgren-Suomalainen liikkenneinsindori
Ympaéristokeskus: Jouni Ahtiainen ympaéristosuunnittelija
Kiinteistot ja tilat: Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikko
Jari Sainio tonttiasiamies

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparistd /Asemakaavoitus

Vantaalla, 5. paivana huhtikuuta 2022

Jukka Koykkéa Johanna Rajala
kaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 22.02.2022

Kaavan nimi 002467 Viinikkala 41 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.12.2020

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002467

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6145 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  1,6145

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,6145 100,0 8073 0,50 0,0000 8073

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 1,6145 100,0 8073 0,50 1,6145 8073

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0000 0 -1,6145 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 8 §



002467 / Varpukallionkuja 9 / 5.4.2022

27/33

Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
-

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
LP

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

[ha]
1,6145

1,6145
1,6145

0,0000
0,0000

[%] [k-m?] [e]
100,0 8073 0,50
100,0 8073 0,50
100,0 8073 0,50
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Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[ha +/-]
0,0000

1,6145
1,6145

-1,6145
-1,6145

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
8073

8073
8073
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002467 5.4.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

Varpukallionkuja 9

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Asemakaavamuutos
Osa korttelia 41001.

Tonttijako
Osa korttelia 41001.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja
toimitilarakennuksia seké niiden yhdistelmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen
liittyvia lilke- ja nayttelytiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.
Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvilli-
suus ei saa |dpaistd Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista raken-
nustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Katriinantien ja Varpukal-
liontien suunnista.

Korttelialue tulee rajata Katriinantien, Varpukallion-
tien ja Varpukallionkujan puolelta kaupunkikuvalli-
sesli ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunki-
maisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tont-
teja rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja
jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtendinen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta
osin, kun niita ei kayteta likenteelle tai pysakaointiin.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoite-
luku 0,6. Vihertehokkuuden toteutuminen on raken-
nusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkut nalla. Kattopir lasta on
oltava viherkattoa vahintdan 30%.

Tontilla voidaan hy6dyntaa maalampoa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa sdastavia ja
tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheut-
taa lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja hai-
kaisya.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa
varten on |laadittava tonttikohtainen hulevesisuunni-
telma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaati-
musten mukaan.

Risbergsgranden 9
Stadsdel 41, Vinikby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 41001.

Tomtindelning
Del av kvarteret 41001.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gridns.

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager- och
verksamhetsbyggnader samt kombinationer av dessa.

| kvartersomradet far placeras afférs- och utstallnings-
lokaler i anknytning till det huvudsakliga anvéndnings-
andamalet.

Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet,
Kvartersomradet far inte anvandas fér ppen lagring.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anldggning eller vaxt-
lighet far penetrera héjdbegransningsytorna fér flyghinder
pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvénds haller hég klass. Sarskilt
vyerna fran Katrinevagen och Risbergsvagen ska tas i
beaktande.

Kvartersomradet ska avgrénsas mot Katrinevagen,
Risbergsvagen och Risbergsgranden med urbana kons-
truktioner och planteringar som stadsbildsmassigt och
arkitektoniskt haller hog klass. Byggnaderna och de
konstruktioner som avgrénsar tomterna samt underhalls-
omradenas och soprummens konstruktioner ska utgéra
en sammanhéangande helhet | stadsbilden.

De tomtdelar som forblir obebyggda ska forses med
planteringar till de delar som de inte anvands for trafik
eller parkering.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla malsatt-
ningstal 0,6. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen éver garden
och en groneffektivitetskalkyl. Minst 30% av takytan ska
besta av grontak.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
|&sningar ska gynnas.

Solpaneler, reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka
sadana reflektioner och bléandningseffekter som aventyrar
flyatrafiken.

Dagvattnet ska férdréjas pa tomten. Fér bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas | enlighet med de gallande
kraven fér hantering av dagvatten
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Raskaan likenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja ¢ljynerotusjarjestelmin.

Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Paasisaankayntia tulee korostaa.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen ulko-
kuoren &aneneristavyyden AL lento- ja tieliikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismaaréat:

1ap /160 k-m?
1 pp /240 k-m?
Varastot ja muut 1 ap / 250 k-m?
1 pp /240 k-m?

Teollisuustilat

Toimistot 1ap /50 k-m?
1pp/ 80 k-m?
Liiketilat 1ap /60 k-m?
1 pp /50 k-m?

Polkupytrapaikat sijoitetaan paasisaankaynnin
yhteyteen. Polkupyérapaikoista vahintaan puolet
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jésentda runkopuin ja pensain
enintdan 40 autopaikan yksikoiksi.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén pailla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Ohjeellinen hulevesialue.

Hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Séilytettdval/istutettava puurivi

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas | sand-
och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten férutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangférbindelse
till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

Huvudingang ska framhéavas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhdljet vara
minst 35 dB.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Industrilokaler 1 bp/ 160 m?-vy
1 cp /240 m?-vy
Lager och dvrigt 1 bp / 250 m2-vy
1¢p/ 240 m?-vy
Kaontor 1 bp /50 m*-vy
1cp /80 m?vy
1 bp / 80 m2-vy
1cp /50 m*vy

Affarslokaler

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykel-
platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
majlighet till ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och buskar
i enheter pa hogst 40 bilplatser.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Hoégsta hdjd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér affarslokaler far placeras.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affarsiokaler.

Riktgivande dagvattenomrade.

Dagvattenled.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras
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oHH Katualueen rajan osa, jonka kohdailta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymad

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin
ole toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavoitus

Del av gatuomrades gréans dér in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

Fér kvarteren padenna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Méatning och geoteknik

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsysternet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa_ /20

Godkand av stadsfullmaktige_ /20
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98 Asemakaavan muutos 002452 ja tonttijaon muutos, 94 Hakunila / Vantaan ratikka:
Hakunilanmaki / TLA

VD/7360/10.02.04.00/2020
TLA/ MJA/AHE/VIK

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittdva katutila ratikan
vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvdlle katuymparistélle Hakunilantielld suurentamalla
katualueita ja pienentamalla muita alueita. Hakunilantielld Hepokujan ja Hevoshaanpolun vilille
sijoittuu Hepokujan raitiotiepysakki. Muutos perustuu ratikan katusuunnitelmiin. Kaavassa ei osoiteta
uutta rakentamista. Kiinteistéjen kokonaisrakennusoikeudet eivdt muutu pinta-alamuutosten myé6ta.
Ajoliittymakieltomerkintdja lisatdan Hakunilantien varren kortteleissa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 94005, 94020, 94028 ja 94029 ja osat kortteleista 94007,
94008, 94016, 94024, 94031 ja 94032, katualuetta kaupunginosassa 94 Hakunila seka
Kormuniitynreunan erityisaluetta.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa autopaikkojen korttelialuetta (LPA), yleisten
pysakointilaitosten korttelialuetta (LPY), asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), asuinkerrostalojen ja/tai
sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden korttelialuetta (AK/YAS), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR), seka katu- ja suojaviheraluetta (EV).

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 94005, 94020, 94028 ja 94029 ja osat kortteleista 94007, 94008,
94016, 94024, 94031 ja 94032 kaupunginosassa 94, Hakunila.

Alue sijaitsee Hakunilan kaupunginosassa, Keha Ill:n pohjoispuolella. Alueeseen kuuluu Hakunilantien
katualuetta Ruunikkokujan / Hevoshaantien risteyksesta Kimokujan risteykseen asti. Kiinteist6t, joiden
pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Maanomistus

Kaava-alueelle sijoittuvat katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa. Lisaksi kaupunki omistaa
pysakoinnille osoitetun (LPY) korttelin 94020 (92-94-20-1) seka pienen osan palveluasumista (AK/YAS)
sisaltavan korttelin 94029 alueesta.

Muu maanomistus alueella:

- Kiinteistot 92-94-24-1, 92-94-28-2 sekda maaraalan 92-403-5-201-M2 omistaa Sato Oyj.

- Kiinteiston 92-94-28-1 omistaa Asunto Oy Hiirakkotie 2.

- Kiinteistot 92-94-5-1 ja 92-94-5-2 omistaa Kiinteistdo Oy Hevoshaanpolku 1.

- Kiinteiston 92-94-29-2 omistaa VAV Palvelukodit Oy.

- Kiinteiston 92-94-7-1 omistaa Lumo Kodit Oy / Asunto Oy Hepokuja 6.

- Kiinteiston 92-94-8-1 omistaa Asunto Oy Heposato / Asunto Oy Hepopolku.

- Kiinteiston 92-94-31-4 omistaa Kiinteisto Oy Oritie 1 / Asunto Oy Hakunilanraitti / Asunto Oy
Vantaan Heporinne 2 / Asunto Oy Vantaan Valjakko / Asunto Oy Vantaan Ratsukko / Asunto Oy
Vantaan Hakunilan Heporinne.

- Kiinteiston 92-94-32-2 omistaa Asunto Oy Hakunilanraitti / Asunto Oy Orisato / Asunto Oy
Oripuisto
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- Kiinteiston 92-403-5-62 omistaa Asunto Oy Keha-Maki.

Kaupungin maanomistuksen pinta-ala yhteensa noin 1,27 ha, muu maanomistus kaava-alueella
yhteensa noin 6,21 ha.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy Vantaan
kaupungin konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa suurelta osin
tehokasta asuntoaluetta (A1). Eteldssa osa alueesta kuuluu pientaloalueeseen (A3), joka on
kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta. Hakunilantielld katualueelle on merkitty ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiena.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021. hyvdaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on padosin
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC). Pienelta osin alueen pohjoisosa kuuluu kaupunkikeskustan
alueeseen (C). Eteldinen osa kaava-alueesta sijoittuu yleiskaavassa asuinalueelle (A). Hakunilantien
suuntaisesti alueen halki kulkee raitiotie, jolle on tehtava riittdva tilavaraus. Lisaksi eteldosan halki
kulkee voimajohto, jonka johtokaytavassa voi kulkea 110 kV ja 400 kV voimajohtoja. Johtoalue rajoittaa
ymparoivaa maankayttda. Kaava-alue kuuluu yleiskaavan kestavan kasvun vyéhykkeelle, joka tukeutuu
joukkoliikenteen runkolinjastoon.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle
infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle Hakunilantielld seka Hepokujan raitiotiepysakille,
joka sijoittuu Hepokujan ja Hevoshaanpolun valille. Muutoksessa raitiotielle ja siihen liittyville
toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja
hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita
alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana
kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Hakunilantiella muuttamalla osia korttelialueista ja
puistoaluetta katualueeksi. Katualuetta levennetdan sen verran, etta ratikka, siihen liittyva
katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualueelle.

Katualueen levennykset perustuvat 7.10.2021 valmistuneisiin Hakunilantien katusuunnitelmaluonnosten
tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun lahtékohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja
kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on
katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.

Kaavatyon yhteydessa on tarkasteltu, etta yksityisten kiinteistdjen toteutunut autopaikkamaara on
mahdollista jarjestaa pysakointialueiksi varattujen alueiden pienentamisesta huolimatta.

Asemakaavamuutoksella muutetaan osin yleisten pysakaointilaitosten korttelialuetta (LPY),
autopaikkojen korttelialueita (LPA), asuinkerrostalojen korttelialueita (AK ja AK/YAS) ja rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) katualueeksi. Hakunilantien ylittava
Hevoshaanpolun ylikulkusilta (y) osoitetaan kadun ylittavaksi kevyen liikenteen yhteydeksi. Ohjeellinen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkdnsy6ttdasemaa varten
sijoittuu Hakunilantien katualueelle. Ajoliittymakieltomerkint6ja lisdtadn Hakunilantietd vasten kaikkiin
kaava-alueen kortteleihin. Nykyiset ajoyhteydet sailyvat. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet
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muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistéjen pinta-
alojen muutosten myota. Muilta osin korttelialueet esitetdan voimassa olevan asemakaavan mukaisina
eikda asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.

Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, kaupunkikuvaan, puiden istuttamiseen seka hulevesien
viivyttamiseen liittyvia maarayksia.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja

sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisaa Ita-Vantaalla alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen
identiteettia osaksi elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta lilkkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2022 tyéohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”“Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja péivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja
viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Saaduista mielipiteista yksi
koski Hakunilan aluetta

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Hakunilan
alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 9.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpadivystys ja kysymyksia ja
nakemyksia sai jattaa myods sahkopostilla.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu MRL 62 &:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti kaupungin verkkosivuilla 3.2.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattda mielipide 3.2.-24.2.2022
valisena aikana. Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on annettu ilmoitus Vantaan Sanomissa.
Maanomistajille on lisaksi ldhetetty 3.2.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden
inventointitydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattdaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen
mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista.
Suunnittelija oli tavattavissa puhelimitse 11.2. seka 18.2.2022. Valmisteluvaiheen
vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin mielipiteitd yhteensa 2 kappaletta ja yksi ratikkaa yleisesti
koskeva mielipide 15.3.2022.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdosopimusta.



Poytakirja 9 Sivu 291
Vanta a Kaupunkiympaéristolautakunta

05.04.2022

Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 pdivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 5.4.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002452 seka tonttijaon muutosehdotus, 94 Hakunila /
Vantaan ratikka: Hakunilanmaki,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Asemakaavamuutoksen selostus 5.4.2022

Seuraavat selvitykset |0ytyvat kaavan ja ratikan verkkosivuilta:

- Vantaan raitioradan meluselvitys Hakunilan kaupunginosan alueelta, Sitowise, 18.2.2022
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/vantaan-ratikka-hakunilanmaki

- Vantaan ratikan itdisen osuuden tarina- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry
Finland Oy, 25.2.2022
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/liikenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-

aineistoja
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 302 9411,
asemakaava-arkkitehti, Vantaan ratikka, Anna Hellén, p. 050 302 9028
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa

002452 Vantaan ratikka:
HAKUNILANMAKI

HAKUNILA

1 ) |
5 "ill || 1)
LR I

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.4.2022 padivattya asemakaavakarttaa nro
002452. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat
ja asemakaavamuutokset. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pdivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 94005, 94020, 94028 ja 94029 ja osat kortteleista 94007, 94008, 94016, 94024, 94031 ja
94032, katualuetta kaupunginosassa 94 Hakunila sekd Kormuniitynreunan erityisaluetta.

Tonttijaon muutos:

Korttelit 94005, 94020, 94028 ja 94029 ja osat kortteleista 94007, 94008, 94016, 94024, 94031 ja
94032.

Asemakaavamuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle
osoitetaan riittdva tila suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Kaavan laatija: Anna Hellén, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
anna.hellen@vantaa.fi, puh. 050 302 9028

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee Haku-
nilan keskustassa Keha Ill:n poh-
joispuolella. Alueeseen kuuluu Ha-
kunilantien katualuetta Ruunikko-
kujan / Hevoshaantien risteyksesta
Kimokujan risteykseen asti seka
kadunvarren kiinteistot, joiden pin-
ta-alaan kaavamuutos vaikuttaa.

i Asemakaava-alue 0 500

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti kaupunkikartalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
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062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduista palautteista
voitiin tulkita yhden mielipiteen koskevan Hakunilanmaen kaavamuutosaluetta.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) sekd 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne).

- Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
7.10.2021 ja ne esiteltiin 7.10.-20.10.2021. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puistosuun-
nitelmiin.

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
3.2.2022 ja siita on ollut mahdollista jattaa mielipide 10.2.-24.2.2022 vilisena aikana (MRL 62
§, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 11.2. sekd 18.2.2022. Maanomista-
jille on lisdksi [ahetetty 3.2.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden
inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalis-
ta. Tana aikana vastaanotettiin 2 mielipidetta. 15.3.2022 vastaanotettiin vield yksi ratikkaa
yleisesti koskeva mielipide.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Vantaan raitiotie tarina- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022

Vantaan raitioradan meluselvitys, Sitowise Oy, 18.2.2022
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THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimal-
le infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuympéristolle Hakunilantielld seka Hepokujan raitiotie-
pysakille, joka sijoittuu Hepokujan ja Hevoshaanpolun valille. Muutoksessa raitiotielle ja siihen liit-
tyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja
hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla
muita alueita. Korttelialueiden kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaa-
vamuutoksessa.

Kaavatyon yhteydessa on tarkasteltu, etta yksityisten kiinteistdjen toteutunut autopaikkamaara
on mahdollista jarjestaa pysakdintialueiksi varattujen alueiden pienentamisesta huolimatta.

Asemakaavamuutoksella muutetaan osin yleisten pysakointilaitosten korttelialuetta (LPY), auto-
paikkojen korttelialueita (LPA), asuinkerrostalojen korttelialueita (AK ja AK/YAS) ja rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) katualueeksi ja osoitetaan uusia liitty-
makieltoja. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jot-
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ta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistdjen pinta-alojen muutosten myota. Muilta
osin korttelialueet sdilyvat ennallaan.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmden metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisatdaan kestavaa ja esteetonta liikkkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetaan alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittdva osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jat-
kosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2022 tyéohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijakoja ja tonttijaon muutoksia.

Lentoasema

Tikkurilan asema
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Kuva 2.Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti ndkyy punaisen ympyréin osoittamassa
kohdassa.
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Kuva 3. Asemakaava-alue.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Itd-Vantaalla, Hakunilan suuralueella, Hakunilan kaupunginosassa. Haku-
nilan suuralueeseen kuuluu Lahdenvaylan itdinen puoli Vantaasta. Hakunilan kaupunginosan kes-
kusta-alue sijoittuu Keha lll:n ja Lahdenvaylan risteyksen koilliskulmalle. Lentokentalle matkaa
alueelta on noin yhdeksan kilometria ja Tikkurilan juna-asemalle hieman yli nelja kilometria. Ha-
kunilantie on alueen halkova paakokoojakatu, johon tonttikadut liittyvat. Hakunilantieta rajaavat
laajat pysakdintialueet seka kerrostaloalueet. Asemakaava-alueen yhteenlaskettu pinta-ala on
6,21 ha.
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Kuva 4. Suunnittelualue esitettynd ilmaperspektiivisté. Asemakaava-alueen rajaus on esitetty pu-
naisella.

2.1.2 Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Hakunilantien varteen rakennettuun ymparistoon. Kaava-alueella ja sen ymparilld on
useita asfalttipaallysteisia pysakointialueita seka kerrostaloja. Hakunilantie on keskeinen maise-
maa rajaava elementti alueella. Kadun reunoille sijoittuvat pysakointikentat tekevat katukuvasta
véljan. Kavelysillat ylittdvat Hakunilantien kahdesta kohtaa. Rakennukset alueella ovat padasiassa
asemoitu pohjois-eteld suuntaisesti. Kasvillisuus alueella on suurelta osin istutettua lehtipuustoa
ja nurmea asfalttialueiden lomassa.

Alue on vield 1950-luvulla ollut metsén peitossa. Nykyinen maisemarakenne on muodostunut
1970-luvulla, jolloin suurin osa kerrostaloista ja pysakdintialueista ovat rakentuneet. Vanhaa met-
saa on sailynyt kaava-alueen ulkopuolella, Hakunilan keskusta-alueen reunamilla.

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkai-
ta maisema-alueita.
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Kuva 5. Ote Hakunilan keskustan kaavarunkotyén (2017) yhteydessd laaditusta analyysikartasta.
Kaavamuutosalue sijoittuu Hakunilantien varteen, joka on esitetty térkednd katuyhteytend, jolla
on yhtendinen, puistokatumainen ilme. Kadun varret on kaupunkikuvaa leimaavia pysékdintikent-
tidi.

Luonto

Kaava-alueen luontoarvoja on selvitetty ratikan kaavarungon luontoselvitystyossa vuonna 2020
(Manninen, E., Vasko, V. & Makkonen, H. 2020: Vantaan ratikan kaavarungon ja asemakaavojen
luontoselvitykset vuonna 2020 — Faunatican raportteja 53/2020). Selvityksessa kartoitettiin arvok-
kaat luontotyyppikohteet 50 m sateella raitiotien linjauksesta ja ratikkalinjaan liittyvat asemakaa-
va-alueet seka lepakoiden todennakdiset ruokailualueet 800 m sateella ratikkalinjasta. Lisdksi tar-
kastettiin alueella sijaitsevien geologisten kohteiden tila ja arvioitiin kaavan mukaisten ekologisten
yhteyksien sailyvyys. Selvitystd on taydennetty luontoselvityksen koosteraporttiin (Nieminen, M.,
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Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaa-
varunkoalueen luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021).

Kaavamuutosalueen valittdmaan ldheisyyteen sijoittuu kolme arvokasta luontotyyppikohdetta nro
18, 19 ja 90 (kuva 6). Kohteet 18 ja 19 ovat tuoreita, runsasravinteisia lehtoja, joiden arvoluokka
on lll. Molempien kohteiden luonnontilaisuuden katsotaan heikentyneen. Kohde 90 on lehto, joka
myds kuuluu arvoluokkaan Ill. Selvityksessa arvoluokan Il luontotyypit suositellaan sdadastamaan,
kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista.

Kaava-alueella ei Vantaan ratikan kaavarungon ja asemakaavojen luontoselvityksessa tehty lepak-
kohavaintoja.

M*Asemakaava-alue

Po s m—

Arvokas lvontotyypepi

Kuva 6. Alueen ldheisyyteen sijoittuvat arvokkaat luontotyyppikohteet. Kohteiden numerointi vas-
taa luontoselvityksessd 2021 kéytettyd numerointia.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Alue on paaosin vetta lapaisema-
tonta ja viemaroitya aluetta. Alueella ei ole pohjavetta.

Maapera

Maalajikartan (kuva 7) mukaan kaava-alueen maapera on paaosin tayttomaata. Kartalla nakyy
my0®s moreeni- ja avokallioalueita. Pohjatutkimusten mukaan tayttokerroksen alla on hiekkaa ja
moreenia. Kairaukset ovat ulottuneet n. 0,4-5,74 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat
paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.
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Kuva 7. Maalajikartta.

Alueella ei ole pohjaveden mittauspisteita. Kaava-alue ei sijaitse maaritellylla pohjavesialueella.

Rakennettavuus maaperan suhteen
Alustavan arvion mukaan rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Kunnallistekniset raken-

teet ja lilkennditavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella
tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee pe-
rustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Alueella on jonkin verran korkeusvaihtelua. Hakunilantie laskee eteldan kohti Keha lll:a mentades-
sa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa, sosiaalinen ymparisto

Vuoden 2019 lopussa Hakunilan kaupunginosassa asui 12 099 asukasta. Asuntoja Hakunilan kau-
punginosassa oli vuonna 2019 yhteensa 6 098 kpl ja rakennuksia puolestaan 778 kpl. Alueen vaes-
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tomaara kasvoi vuosien 2018 ja 2020 valilla noin 200 asukkaan verran. Asukasluvun ennustetaan
kasvavan tulevina vuosina siten, ettd vuoteen 2029 mennessa Hakunilassa olisi hieman yli 12 500
asukasta. Vuonna 2020 tehdyn ennusteen mukaan, Hakunilan suuralueen rakentaminen alkaa vil-
kastua 2023. Rakentaminen keskittyy suuralueen Hakunilan, Lansimden ja Vaaralan kaupungin-
osiin. Hakunilaan ja Lansimakeen rakentuu paaasiassa kerrostaloja, Vaaralaan on tulossa myos
omakoti- ja rivitaloja. (Vantaan vdestéennuste 2020)

Asuminen

Hakunilan kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannasta
sijaitsee yli 80 %. Omakotitaloissa sijaitsee kaupunginosassa noin 5 % asunnoista, rivitaloissa noin
10 %.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee nelja asuinkerrostaloa, joista yksi on Heporinteen palveluta-
lo. Eteldosassa sijaitsee viisi rivitaloa. Kaava-alueen ymparilla sijaitsee useita asuinkerrostaloja ja
rivitaloja.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava-alueella sijaitsee Heporinteen palvelutalo. Muita palveluita tai tydpaikkoja kaava-alueella ei
ole. Aivan kaava-alueen ldheisyydessa sijaitsee Hepopuiston paivakoti. Hakunilan keskustan palve-
lut ja tyopaikat sijoittuvat kaava-alueen pohjoispuolelle.

Vuonna 2015 Hakunilan suuralueella oli 6631 tyopaikkaa. Maara kasvoi vuosien 2009-2015 aikana
yhteensa 102 tyopaikalla. Pddosa Hakunilan suuralueen tyopaikoista on teollisuustoimintaan liitty-
vaa.

Hakunilan kalliosuoja sijoittuu osittain kaava-alueen kortteleihin 94028 ja 94024. Kulku maanalai-
seen tilaan tapahtuu Heporinteen ja Harmotien kautta.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Hakunilan ydinkeskustan eteldpuolella. Keskustan palvelut painottuvat
Hakunilantien ja Kyytitien risteyksen tuntumaan, mista on matkaa suunnittelualueelle noin 250 m.
Hakunilantie on alueen paaakseli, josta on yhteys Keha Ill padvaylalle. Hakunilantieltad on yhteys
Kyytitien kautta myos Lahdentielle, Lahdenvaylalle seka Tikkurilan keskustan suuntaan.

Hakunilantien ymparistd on muotoutunut nykyiselleen pitkalti 1970-luvulla. Alueen ymparisto
koostuu paaasiassa valjasta kerrostalorakentamisesta. Kadunvarsi on avaraa ja korkeiden kerros-
talojen rajaamaa. Laajat paikoitusalueet ovat esilla kaupunkikuvassa. Rakennusten ja paikoitusalu-
eiden lomaan sijoittuu kasvillisuutta. Hakunilantien ylittavat useat kavelysillat.

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 9 §



002452 Vantaan ratikka: Hakunilanmaki, 5.4.2022 13 /60

Kuva 8. Katunékymd Hakunilantien varrelta eteldiéin kohti Heporinne-Hepokujan risteystd.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaava-alue on ollut 1970-luvulle asti padosin metsaa, jonka nykyinen Hevoshaantie rajasi pelto-
alueista. Alueen nykyinen ilme on yha pitkalti 1970-luvulla rakentunutta ja sen aikainen kaupunki-
rakenne on sailynyt hyvin. Vanhaa metsaaluetta on sailynyt Hakunilan keskusta-alueen reunamilla.

Kaava-alueeseen kuuluu osa korttelin 94016 AR-alueesta. Kyseinen kortteli on merkitty rakennus-
perintokohteeksi (As. Oy:t Kehalaakso ja Kehd-Maki, kohdenro. 9401). Kohde on rakentunut vuon-
na 1968 ja se on maaritelty luokkaan R2 eli inventoitu kohde, joka on kulttuurihistoriallisesti mer-
kittava.

Kaava-alueelta Itdan, noin 200 metrin padhan sijoittuu toinen rakennusperintokohteeksi merkitty
alue (As. Oy:t Satohevonen, Hevoshaantie 5, 9, 10 ja 13, kohdenro. 9402). Sen asuinalueet ovat
rakentuneet vuosien 1970-1972 aikana.

Kaava-alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Kuva 9. Kaava-alueen (punainen viiva) ldheisyyteen sijoittuvat historialliset rakennuskohteet. Ete-
ldisempi ruskealla merkitty rakennusperintékohde (As. Oy:t Kehélaakso ja Kehé-Midki, kohdenro.
9401) sijoittuu osin kaava-alueelle. Kuvan oikeaan laitaan sijoittuu Sotungin kyld ja Hdkansbélen
kartanon RKY-alue (siniselld) sekd toinen rakennusperintékohteeksi merkitty alue (ruskealla, As.
Oy:t Satohevonen, Hevoshaantie 5, 9, 10 ja 13, kohdenro. 9402). Hakansbéle on lisdksi merkitty

muinaisjéénnds alueeksi (lila).

Virkistys

Kaava-alueelle ei sijoitu virkistysalueita. Alueen ldheisyydessa sijaitsee useita erikokoisia puisto-
alueita, mm. Hepopuisto ja Hevoshaka. Hakunila on tunnettu hyvista ulkoiluun liittyvista virkis-
tysmahdollisuuksista. Suunnittelualueelta on yhteys yleiskaavassa 2020 esitettyihin laajoihin vir-
kistysalueisiin.

Liikenne

Autoliikenne

Kaava-alue sijoittuu Hakunilantien varteen, joka on alueen paakokoojakatu. Hakunilantieta jaksot-
taa ita-lansi-akselin suuntaiset tonttikadut sen molemmin puolin. Hakunilan kadut ovat valjasti mi-
toitetut. Alueelta on hyvat yhteydet eteldan Keha lll:lle, pohjoiseen Lahdenvaylille ja Kyytitieta
itdan kohti Tikkurilan keskustaa.

Joukkoliikenne
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Suunnittelualueelta lentokentalle aikaa kuluu alle 40 minuuttia ja Tikkurilan keskustaan reilut 20
minuuttia linja-autolla. Suunnittelualueella sijaitsee Keha lll:n, Hepopolun, Hevoshaanpolun ja
Raudikkopolun linja-autopysakit.

Kavely ja pyoraily

Hakunilantien itdpuolella kulkee yhdistetty kavely- ja pyoratie. Hakunilantien lansipuolella yhdis-
tetty kdvely- ja pyoratie jatkuu Keha lll:Ita Hepopolun linja-autopysakille asti. Hakunilantien ylittaa
suunnittelualueella kolme jalankululle ja pyorailylle tarkoitettua ylikulkusiltaa, Hepopolun, Hevos-
haanpolun ja Raudikkopolun kohdalla. Alue liittyy paikallispyoratieverkostoon.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueen lansi- ja itdpuolelle on rakennettu vesihuolto. Kaavamuutosalueen
yleiset vesijohdot sijaitsevat Hakunilanraitilla (400 V 1972) ja Heporinne-Hepokujalla (200 V 1972).

Lisaksi keskella kulkee Hiirakkotien vesijohto (225M 1994), joka on liitetty Hakunilanraitin vesijoh-
toon.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilas-
sa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisdksi kdytossa on
alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot
on ilmoitettu N2000- jarjestelmé&ssa metreinda merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Kaavamuutosalueen ldhimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Hakunilanraitilla ja Oritiella (300
B 1972) ja Hiirakkotiella (300 B 1971).

Alueen lansi- ja itdpuolelle on rakennettu jatevesiviemardinti. Alueen jatevedet kootaan d300 ke-
railyviemareilla alueen ita- ja eteldapuolelle rakennettuun d800 jatevesien runkoviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa eteldadan Vaaralan jatevedenpumppaamolle ja
edelleen etelddn Rajakyldan. Sielta jatevedet johdetaan Mailatien jatevesien mittausaseman kaut-
ta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikinmaen keskuspuhdistamolle puhdis-
tettaviksi.

Hulevesiviemardinti ja hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen ldhimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Hakunilantien eteldpaassa (225
B 1972) ja Hakunilantien pohjoispdassa (300 B 1972).

Hulevedet johdetaan alueen Hakunilantien pohjois- ja eteldpuolelta hulevesiviemareiden kautta
kahdesta purkupisteesta kaavamuutosalueen vieressa virtaavaan Kormuniitynojaan. Puro yhtyy
Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingin Kapellviken'in lahdessa.

Kaukolampo

Kaukolampdlinja kulkee Hakunilantien kevyenliikenteenvaylan alla.

Sahkoverkko

Sahko- ja telekaapelit kulkevat Hakunilantien lansireunaa.
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Ymparistéhairiot
Melu

Uuden yleiskaavan 2020 mukaisesti Hel-
sinki-vantaan lentoaseman lentomelu ei
ulotu suunnittelualueelle.

Vantaan raitioradan Hakunilan kaupun-
ginosan alueen meluselvityksen (Sitowise
18.2.2022) mukaisesti suunnittelualueen
merkittavin meluldhde on Hakunilantie,
jonka tiemelu nousee paivasaikaan 65—
70 dB:n, paikoin tien keskilinjalla 70-75
dB:n. Keha Il -vaylad on myds suuri me-
lunldhde suunnittelualueen etelapuolel-
la, jossa paivdaikainen melu nousee yli
75 dB.

(= 5
V— = —=2
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Paivdajan keskidanitaso
Lpeqr22

[ ]>45dB
I > 50 dB
[ 1> 55dB (ohjearvo ylittyy)
[ 1>60dB
[ >65dB
I > 70 dB
B 75 4B

Kuva 10. Ote nykytilanteen pdivdajan
melutasosta suunnittelualueella (Sitowi-
se 18.2.2022).
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Pilaantuneet maa-alueet

Ratikkalinjalta tehdyn pima-riskiarvioinnin mukaan suunnittelualueelle ei sijoitu saastuneita maa-
perakohteita. (Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Associates Oy 2020)

Maanomistus

Kaava-alueelle sijoittuvat katualueet ovat Vantaan kaupungin omistuksessa. Lisaksi kaupunki
omistaa pysakadinnille osoitetun (LPY) korttelin 94020 (92-94-20-1) seka pienen osan palveluasu-
mista (AK/YAS) siséltavan korttelin 94029 alueesta.

Muut kiinteistét omistajineen:

- Kiinteistot 92-94-24-1, 92-94-28-2 seka maaraalan 92-403-5-201-M2 omistaa Sato Oyj.

- Kiinteiston 92-94-28-1 omistaa Asunto Oy Hiirakkotie 2.

- Kiinteistot 92-94-5-1 ja 92-94-5-2 omistaa Kiinteisté Oy Hevoshaanpolku 1.

- Kiinteistoén 92-94-29-2 omistaa VAV Palvelukodit Oy.

- Kiinteistdn 92-94-7-1 omistaa Lumo Kodit Oy / Asunto Oy Hepokuja 6.

- Kiinteiston 92-94-8-1 omistaa Asunto Oy Heposato / Asunto Oy Hepopolku.

- Kiinteistdn 92-94-31-4 omistaa Kiinteisté Oy Oritie 1 / Asunto Oy Hakunilanraitti / Asunto Oy
Vantaan Heporinne 2 / Asunto Oy Vantaan Valjakko / Asunto Oy Vantaan Ratsukko / Asunto
Oy Vantaan Hakunilan Heporinne.

- Kiinteistdn 92-94-32-2 omistaa Asunto Oy Hakunilanraitti / Asunto Oy Orisato / Asunto Oy
Oripuisto

- Kiinteistén 92-403-5-62 omistaa Asunto Oy Keha-Maki.

Kaupungin maanomistuksen pinta-ala yhteensa noin 1,27 ha, yksityisessa omistuksessa on noin
6,21 ha. Kaupungin omistaman alan osuus koko kaava-alueesta on noin 20 %.

Y [ dud I/

i Kaupungin maanomistus 0 250

1 Asemakaava-alue
—— Kiinteistoraja

Kuva 11. Kaupungin omistamat maat (vaaleanpunaisella). Violetilla esitetty alueen kiinteistérajat.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liilkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myo6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-

tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kolmes-
ta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan vaihe-
maakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton Uu-
denmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen lu-
kuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingiss3, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 p&aatdksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkint6ja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on vield kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paatokset ovat edelleen taytantdoonpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa vas-
ta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa suunnittelualue sijoittuu padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeelle (ruskea
ruudukko) seka taajamatoimintojen kehittdmisvyéhykkeelle (vaaleanruskea pystyviivoitus). Haku-
nilan keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueen kohdemerkinnalla. Suunnittelumaaraysten
mukaan aluetta on kehitettava tiiviina ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tydpaikkojen
ja asumisen keskittymana ottaen huomioon seka asumisen etta elinkeinoelaman tarpeet. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettavda huomiota alueen saavutettavuuteen joukkoliiken-
teelld seka kavelyn ja pyorailyn edellytysten parantamiseen.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 12. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnitte-
lualueen likimddrdinen sijainti ndkyy keltaisella ympyréllé kuvan keskelld.
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MAL 2019 -suunnitelma

0 25 5 km
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I MAL ensisijainen vyshyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vyohyke

Kuva 13. Ote MAL 2019 -suunnitelmasta.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille 2019—
2050. Suunnitelma valmistellaan nel-
jan vuoden valein yhteistydssa seudun
14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunni-
telmassa madritelldan ja priorisoidaan
seudullisesti merkittdvan maankayton
ja erityisesti asuntorakentamisen si-
joittumista seka linjataan kasvua tuke-
vat liikkennejarjestelman kehittamis-
toimet. Tavoitteena on kuvata seudun
yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessa toimitaan tavoitetilan saavutta-
miseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan
vahapaastoistd, houkuttelevaa, elin-
voimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on maaritelty
mm. ettad liikenteen kasvihuonekaasu-
padstot vahenevat 50 % vuoden 2005
tasosta vuoteen 2030 mennessa (maa-
radva tavoitetaso), asuntotuotannosta
vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti
kehitettaville maankayton vyohykkeille
(oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
tdan 85 % sijoittuu kestavan liikkumi-
sen vyohykkeille. MAL 2019 suunni-
telma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liiken-
teen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019. Valtion ja Helsingin seudun
neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavut-
tanut neuvottelutuloksen maankayton,
asumisen ja lilkenteen MAL-
sopimukseksi vuosille 2020-2031. Van-
taan kaupunginvaltuusto hyvaksyi
21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-
2031.
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Yleiskaava 2007

7 . Asemakaava-alue

Kuva 14. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta
2007.

Yleiskaava 2020

Asemakaava-alue [ mmm  maw )

Kuva 15. Ote yleiskaavasta 2020.

Alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa suurelta osin tehokasta asun-
toaluetta (A1). Eteldssa osa alueesta
kuuluu pientaloalueeseen (A3), joka
on kaupunkikuvallisesti arvokasta
aluetta. Hakunilantiella kulkee oh-
jeellinen joukkoliikenteen runkoyh-
teys.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
viksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
25.1.2021 Vantaan yleiskaavan 2020.
Koko alue kuuluu yleiskaavassa kes-
tavan kasvun vydhykkeeseen ( ).
Se on joukkoliikenteen runkolinjas-
toon tukeutuva vyohyke, jolle kau-
punginosan maankaytt6a tehostava
rakentaminen ensisijaisesti ohjataan.
Aseman ja pysdkin ldhikortteleita
kehitetdan sen vaikutusalueen palve-
luiden, kaupan ja alueelle soveltu-
vien tyopaikkojen keskittymana.
Kaupan rakentuminen raitiotien vai-
kutusalueella tulee kytkea raitiotien
toteutumiseen ja ldhialueen asutuk-
sen rakentumiseen. Pientaloalueilla
tehokkuuden muutos tulee suunni-
tella useiden tonttien kokonaisuuk-
sina. Asemanseuduilla ja pysakeilla
parannetaan saavutettavuutta ja
paikkojen tunnistettavuutta. Rai-
tiotien reitilld kestavan kasvun vy6-
hyke on ensisijaisesti pysakkien koh-
dalla. Pysakkien paikat maaritellaan
raitiotien suunnittelun yhteydessa.

Kaava-alue on yleiskaavassa padosin
kaupunkikeskustan asuinaluetta
(AC). Pienelta osin alueen pohjoisosa
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kuuluu kaupunkikeskustan aluee-
seen (punaisella, C). Eteldinen osa
kaava-alueesta sijoittuu yleiskaavas-
sa asuinalueelle (A). Hakunilantien
suuntaisesti alueen halki kulkee rai-
tiotie (4+=+==t==+), jolle on tehtava
riittava tilavaraus. Lisaksi eteldosan
halki kulkee voimajohto (- . —z_ . _),
jonka johtokaytavassa voi kulkea 110
kV ja 400 kV voimajohtoja. Johtoalue
rajoittaa ympardivaad maankayttoa.

Hanke on yleiskaavan 2020 mukai-
nen. Yleiskaavasta on valitettu Hel-
singin hallinto-oikeuteen eika se ole
saanut lainvoimaa.
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Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Kaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja.
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Kaavan 000379 (KV 24.9.1990) osalta muutosalueelle sijoittuu yleisten pysakaointilaitosten kortte-
lialue (LPY) 94020.

Kaavan 000126 (SM 7.8.1979) osalta muutosalueelle sijoittuu autopaikkojen korttelialuetta
(LPA(AP)) 94024 kortteleille 94024, 94025 ja 94028.

Kaavan 000088 (KV 26.9.1977) osalta kaavamuutosalueelle sijoittuu asuinkerrostalojen kortteli-
alue (AK) 94028, autopaikkojen korttelialuetta (LPA(AP)) kortteleille 94027 ja 94028 seka katualu-
etta.

Kaavan 941000 (KV 9.3.1970) osalta muutosalueelle sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
94005 ja kolme erillistd autopaikkojen korttelialuetta (LPA (AP)) seka katualuetta.

Kaavan 001223 (KV 10.2.1997) osalta kaavamuutosalueelle sijoittuu asuinkerrostalojen ja/tai sosi-
aalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloinen korttelialue (AK/YAS) 94029.

Kaava 001785 (KV 14.6.2004) sijoittuu kokonaisuudessaan kaavamuutosalueelle ja sisaltdad auto-
paikoille varatun korttelin (LPA) 94301.

Kaavan 940200 (KV 27.9.1971) osalta muutosalueelle sijoittuu autopaikkojen korttelialue
(LPA(AP)) 94032 kortteleille 94032 ja 94033 seka katualuetta.

Kaavan 000018 (kauppalanvaltuusto 19.3.1973) osalta kaavamuutosalueelle sijoittuu osa rivitalo-
jen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR) 94016.

Kaavan 930900 (YM 8.11.1990) osalta muutosalueelle sijoittuu suojaviheraluetta (EV) ja katualuet-
ta.

Muut paatokset ja suunnitelmat
Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastéihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskayttdon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.

3 W AN R O | Y5 = ~
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Kuva 17. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland 30.4.2019), joka koskee pohjois-
osaa kaavamuutosalueesta. Raitiotiepysékin odotustilan on merkitty oranssilla ja bussipysékin

odotustila siniselld.
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Kuva 18. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland 30.4.2019), joka koskee eteldosaa
kaavamuutosalueesta. Raitiotiepysékin odotustilan on merkitty oranssilla ja bussipysdkin odotusti-
la siniselld.
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Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Katusuunnitelmia
kdytetaan kaavoituksen valmisteluaineistona. Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
P&ddosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta myos uusia katuja suunnitel-
laan. Jalankulun ja pyoradilyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Jalankulun ja
pyorailyn siltoihin tulee muutoksia: osaa muokataan, osa poistetaan ja korvataan suojateilla tai
reittimuutoksilla ja osa suunnitellaan korvattavaksi uusilla silloilla. Samalla suunnitellaan katujen
valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liikkennejarjestelyt ai-
heuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti ndhtaville vai-
heittain vuosien 2021-2022 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hy-
vaksya vuoden 2022 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan ja Haku-
nilan suuralueilla. Hakunilanmdaen kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 7.10.2021
ja 7.10.-20.10.2021 valisena aikana niista oli mahdollista jattdaa mielipide.
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Kuva 19. Hakunilantie vililld Raudikkokuja — Hiirakkokuja (WSP, luonnos 7.10.2021).
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Kuva 20. Hakunilantie viilillé Hiirakkokuja — Heporinne (WSP, luonnos 7.10.2021).
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Kuva 21. Tyyppipoikkileikkaus Hakunilantieltd vdlillé Raudikkokuja — Hiirakkokuja (WSP, luonnos
7.10.2021).
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Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysdkeista noin 800 metrin sateella muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritelldan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikavalil-
Ia. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt6on kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Vantaan
yleiskaavan 2020 maankadyttésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksettomana
suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan ratik-
kakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitda sisalladn laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Tavoitteena on, ettd kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

Hakunilan keskustan kaavarunko 2017

Hakunilan keskustan alueelle on laadittu vuonna 2017 kaavarunko (091600) yleis- ja asemakaavo-
jen valmisteluaineistoksi (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy ja Ramboll Finland Oy). Kaavarungossa
on esitetty maankayton, likkenteen ja palveluiden kokonaisuuden yleispiirteinen tavoitetila. Kaa-
varungossa Hakunilantien varsi on merkitty ensisijaisen ja tehokkaimman tdydennysrakentamisen
alueeksi, jolla sijaitsee paaasiassa kerrostaloja. Taydennysrakentaminen vaatii pysdkdinnin uudel-
leenjarjestamista. Kaava-alueen pohjoisosassa kaavarunkoon on merkitty keskustatoimintojen
aluetta seka keskitetyn pysakoinnin likimaardinen sijainti. Hakunilantielle on merkitty raitiotieyh-
teys seka kavelyn ja pyorailyn paareitti, pikapyoratie ja ylikulkuyhteydet.
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Kuva 22. Ote Hakunilan kaavarungosta (Arkkitehdit Anttila ja Rusanen Oy ja Ramboll Finland Oy).
Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella viivalla.

Hakunilan kehityssuunnitelma

Hakunilan kaavarunkoon pohjautuen on laadittu suunnitelma Hakunilan keskustan kehityksesta
(YIT ja Sato, 2017). Suunnitelmassa on luonnosteltu muun muassa Hakunilantien varren tayden-
nysrakentamista kaupunkibulevardiksi. Suunnitelman keskeisia ajatuksia ovat viihtyisa jalankulku-
ympdristo, katutilan rajaaminen rakentamisella, eldvd maantasokerros, joka sisaltaa liike- ja yh-
teistiloja sekd mahdollisesti my6s julkisia palveluita. Suunnitelma hahmottelee Hakunilaan teho-
kasta rakentamista ja paljon uusia asukkaita. Suunnitelmassa Hakunilantie rajataan 6-kerroksisilla
lamellikerrostaloilla. Poikittaiset korkeammat lamellit (kerroskorkeudet valilla VI-XII) tuovat rytmia
ja tehokkuutta katundakymaan.
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Kuva 23. Kuva Hakunilan kehittdmissuunnitelmasta (YIT ja Sato, 2017).

Muut kaavat

002340 Raudikkokuja Hakunilanmaen suunnittelualue rajautuu
Hyvaksytty 16.12.2019 kaupunginvaltuuston 13.12.2021 hyvaksy-
' maan Hiirakkokujan asemakaavamuutosalu-
eeseen (nro 002424) ja kaupunginvaltuuston
irakkokuja 16.12.2019 hyvaksymaan Hiirakkokujan ase-
13.12.2021  makaavamuutosalueeseen (nro 002412). Li-
saksi Hakunilantien varrella ldhelld nyt muut-
tuvaa Hakunilanmden asemakaava-aluetta
sijaitsee kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hy-
vaksyma Raudikkokujan asemakaavamuutos-
alue (002340). Naissa kolmessa asemakaa-
Selite vamuutoksissa on jo huomioitu Hakunilantien
[ Ratikan kaava-alue katualueen laajennus pikaraitiotien rakenta-

=i LIy kaavak mista ennakoiden.
- Vantaan ratikan linja

Vantaan ratikan pysakit

002424
Hyvaks

002412 Héporinne
Hyvaksytty 16.12.20

Hékansbole
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, ettd ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat seka asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tyéohjelmassa nume-
ron 002452.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tydohjelmassa 2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YKO049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-
alue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja paivitettiin
17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi aluet-
ta koskeva mielipide, jossa ratikkaa pidettiin hyvana asiana Hakunilan kehittymiselle.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
17.12.2020 (Aviapolis) sekd 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisaksi jarjestettiin puhe-
linpdivystys ja kysymyksia ja nakemyksia sai jattdaa myos sahkopostilla.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
3.2.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattda mielipide 10.2.-24.2.2022 valisena aikana (MRL 62 §,
MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomistajil-
le on lisdksi lahetetty 3.2.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inven-
tointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattdaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen
mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista. Pu-
helinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2; 11.2. seka 18.2.2022. Tana aikana vastaanotettiin
1 puhelu. Mielipiteitd vastaanotettiin yhteensa 2. Yksi ratikkaa yleisesti koskeva mielipide vas-
taanotettiin 15.3.2022.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista saadut mielipiteet (tiivistettynd)

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista saatiin kaksi mielipidetta. Ensimmaisessa mielipi-
teessa ratikkaan suhtauduttiin negatiivisesti ja huomioitiin, ettd Hakunilasta paasee Tikkurilaan ja
lentoasemalle hyvin jo nykytilanteessakin. Toisessa mielipiteessd huomautettiin valmisteluaineis-
ton mukana ldahetetyn pysakointijarjestelyiden muutoksen ehdotuksen ratkaisun olevan hankala
runsaslumisina talvina, silld nykyiset autopaikat on ratikan seurauksena ehdotettu siirrettavaksi si-
ten, ettd pysakointialueen lumitila poistuisi. Lisaksi pyydettiin huomioimaan pysakadintipaikkojen
tybaikainen kayttomahdollisuus ja kysyttiin korvaako ratikkahanke tarvittavat muutokset vai suo-
rittaako ratikkahanke muutokset pysdkdintipaikkoihin osana hanketta.

Pysakaointiselvityksessa on tarkasteltu katualueen laajentamisen seurauksena poistuvien pysakoin-
tipaikkojen méaara ja annettu ehdotus niiden uudelleenjarjestamiseksi. Kyseessa on nimenomai-
sesti ehdotus, taloyhtiot paattavat sisaisesti pysakointialueidensa uudelleenjarjestelysta. Taloyhtio
voi ratkaista pysakointialueensa jarjestamisen myos ehdotuksesta poikkeavalla tavalla. Parkkipaik-
kojen muutoksista ja niiden korvaamisesta sovitaan taloyhtididen kanssa tapauskohtaisesti. Mene-
tykset korvataan taloyhtioille. Katualueen rakentamisen aikana saattaa ilmetéa hetkellisia liikenne-
jarjestelyiden muutoksia alueella.

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja ja asemakaavamuutoksia on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausiko-
kouksissa 7.10.2020, 11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen sekd Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittdd Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldakavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myoén-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto on
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[ahelld. Lisdaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja pdivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankadyton, asumisen ja lii-

kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestédvan ja vahahiilisen kau-

punkiseudun kehittaminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-

tarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien
tdysimaaradiselle hyédyntamiselle,

- edistetdaan uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa,

- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastovahennys vahin-
tdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ympadristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetaan ja sitad kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtdavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen pdastakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupadstdja 80 % vuoden 1990 paastdihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tdhtddvia hankkeita muualla. Padstotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittdminen

joukkoliikenteen parantaminen

kestdvien hankintojen tekeminen

tilojen ja laitteiden kayton energiatehokkuus.

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden lisdaminen.

3. Autoriippumattoman eldmantavan edistaminen.
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4. Liikenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalistd saavutettavuutta, lisda kestavia lilkkkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestadvasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetdan katualuetta sen verran, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualueel-
le. Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnittelun lahtokohtana on
ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunni-
telma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu. Vantaan ratikan
ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan ja Hakunilan suuralueilla.
Hakunilanmaen kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 7.10.2021. Katusuunnitelma-
luonnokset toimivat osaltaan myds asemakaavan valmistelumateriaalina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella levennetaan nykyista Hakunilantien katualuetta muuttamalla osia kortte-
lialueita katualueeksi.

Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteensa 1 470 m?. Katualueiden leventamisen seurauksena py-
sakointijarjestelyitd joudutaan muuttamaan alueella. Alueella on suoritettu katusuunnittelun yh-
teydessa pysakointijarjestelyiden tarkastelua, jonka pohjalta pysakointijarjestelyita ehdotetaan
muutettavan (Vantaan ratikka itd. Tonttien pysékéintitarkastelut, WSP 2021). Kaavatyon yhtey-
dessa on tarkasteltu, etta yksityisten kiinteistdjen toteutunut autopaikkamaara on mahdollista jar-
jestaa pysakointialueiksi varattujen alueiden pienentdamisesta huolimatta.

Hakunilantien ylittdva Hevoshaanpolun ylikulkusilta (y) osoitetaan kadun ylittdvaksi kevyen liiken-
teen yhteydeksi. Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(et) séhkonsyottoasemaa varten sijoittuu Hakunilantien katualueelle. Ajoliittymakieltomerkintoja
lisataan Hakunilantieta vasten kaikkiin kaava-alueen kortteleihin. Nykyiset ajoyhteydet sailyvat.
Melumaarayksia on lisatty AK-kortteleille. Muilta osin korttelialueet esitetddan voimassa olevan
asemakaavan mukaisina eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.
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HAKUNTLANTIE
HAKANSBOLEVAGEN

Asemakaavan
muutosehdotus

Metria
0 25 50 100

Kuva 24. Kuva kaavamuutosehdotuksesta.
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Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 6,2105 ha. Rakennusoikeus alueella on yhteensd 16 120 k-m?2.
Kaava-alueen rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) pinta-ala kasvaa 3 219 m2. Pinta-alan muutos johtuu osin
siitd, ettd AK/YAS on muutettu AK-kortteliksi. Rakennusoikeus alueella on yhteensa 14 270 k-m?2.
Tehokkuusluvuksi AK-korttelialueille muodostuu siten e= 1,40.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR) pinta-ala pienenee 1 017
m2. Rakennusoikeus alueella on yhteensa 1 850 k-m?2. Tehokkuusluvuksi AR-korttelialueille muo-
dostuu siten e= 0,15.

Katualueen pinta-ala kasvaa 1 470 mZ.

Autopaikkojen korttelialueiden (LPA) pinta-ala vihenee 2 411 m? ja yleisten pysakdintilaitosten
korttelialueiden (LPY) pinta-ala vihenee 238 m?. Kaava-alueen pohjoisosassa LPA-korttelin 94024
osa pysakointipaikoista voidaan osoittaa LPY-kortteliin 94020. Pysakointipaikkojen kokonaismaara
sailyy ennallaan.

Kaavamuutoksella poistuu erityisaluetta (EV) 256 m?2.

Tarkemmat tiedot |6ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, rakennusten julkisivuihin, hulevesien hallintaan ja
puiden istuttamiseen liittyvia maarayksia. Lisdksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alueelle (et) on annettu kaupunkikuvaan liittyvid maarayksia.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetaan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetdan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kadyton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

Ratikan suunnittelun yhteydessa tullaan laatimaan taiteen yleissuunnitelma, jossa esitetaan tai-
teen liittamista osaksi ratikkaa.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavassa on mukana korttelialueita niiltad osin, kun katualuetta laajennetaan korttelialueel-
le. Suurin osa kaavassa mukana olevista korttelialueista on autopaikkojen korttelialueita.

Korttelialueet

AK, Asuntokerrostalojen korttelialueet

Korttelialueen 94005 tontin 4 rajausta on tarkistettu ja kortteliin on lisdtty ajoneuvoliittymakielto
Hakunilantielle. Muutoin kortteli maarayksineen sailyy ennallaan. Pysakointipaikkojen maara ei
vahene.

Korttelialueen 94028 tontin 4 rajausta on tarkistettu sen eteldosasta. Muuten kortteli maarayksi-
neen sdilyy ennallaan. Pysdkointipaikkojen maara ei vahene.
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Korttelialueen 94029 tontin 3 rajausta on tarkistettu. Kortteliin on lisatty ajoneuvoliittymakielto
Hakunilantielle ja osin Heporinteen puoleiselle rajalle. Tontille on annettu maardys, jonka mukaan
asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL tieliikennemelua vastaan on oltava va-
hintdaan 30 dB. Pyoratien taittuminen kohti Heporinnetta vie 3 pysakointipaikkaa. Korttelin sisdisel-
I3 pysakointipaikkojen jarjestelyllda autopaikkojen kokonaismaara sailyy ennallaan.

AR, Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue

Korttelialueen 94016 tontti 1 on mukana kaavamuutosalueessa. Korttelialueen rajausta on tarkis-
tettu ja Hevoshaan puoleiselle rajalle on osoitettu ajoneuvoliittymakielto. Nykyinen ajoyhteys ton-
tille ei muutu. Korttelille on annettu maarays, jonka mukaan asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren
daneneristavyyden AL tieliikkennemelua vastaan on oltava vahintdaan 30 dB. Muuten kortteli maa-
rayksineen sailyy ennallaan.

LPY, Yleisten pysakéintilaitosten korttelialue

Korttelialueen 94020 rajausta on tarkistettu ja ajoneuvoliittymakielto on ulotettu osin myds Rau-
dikkopolun puoleiselle rajalle. Auton sdilytyspaikan rakennusala pienenee hieman. Etelapuoleisel-
ta LPA-alueelta siirretddn 25 paikkaa talle korttelille, jolloin vapaasti kaytettavissa olevien paikko-
jen maara vahenee. Muuten kortteli maarayksineen sailyy ennallaan.

LPA, Autopaikkojen korttelialueet
Korttelialueiden rajauksia on tarkistettu.

Korttelialueen 94024 tontista 3 osa muutetaan katualueeksi. Auton sadilytyspaikan rakennusala
pienenee. Osa pysakointipaikoista (25 kpl) voidaan osoittaa korttelin pohjoispuoleiseen LPY-
kortteliin 94020.

Korttelialueen 94028 tontista 3 osa muutetaan katualueeksi. Korttelin Hakunilantien puoleiselle
rajalle on lisatty merkinta ajoneuvoliittymakiellosta. Nykyinen ajoyhteys tontille ei muutu. Pysa-
kointipaikkojen maara ei vahene.

Korttelialueen 94005 tontista 3 osa muutetaan katualueeksi. Auton sdilytyspaikan rakennusala
pienenee hieman. Pysdkointipaikkojen maara ei vahene. Hakunilantien puoleiselle rajalle on lisatty
merkinta ajoneuvoliittymakiellosta. Nykyinen ajoyhteys tontille ei muutu.

Korttelialueen 94007 tontista 5 osa muutetaan katualueeksi. Hevoshaanpolun puolelta tontti pie-
nenee uuden Hakunilantien ylittavan sillan eteldpuolelle rakennettavan kevyen liikenteen vaylan
johdosta. Korttelin Hakunilantien puoleiselle rajalle seka osin Hevoshaanpolun ja Hepokujan rajoil-
le on lisatty merkinta ajoneuvoliittymakiellosta. Nykyinen ajoyhteys tontille ei muutu. Auton saily-
tyspaikan rakennusala pienenee. Vasemman kamman alaosan taittamisella ja oikean alakamman
siirrolla lahemmas kalliota saadaan maara pysymaan ennallaan.

Korttelialueen 94008 tontista 4 osa muutetaan katualueeksi. Hakunilantien puoleiselle rajalle seka
osin Hepokujan rajalle on lisatty merkinta ajoneuvoliittymakiellosta. Nykyinen ajoyhteys tontille ei
muutu. Auton sdilytyspaikan rakennusala pienenee. Pysakointipaikkojen maara ei vahene.

Korttelialueen 94031 tontista 5 osa muutetaan katualueeksi. Korttelin Hakunilantien puoleiselle
rajalle on lisatty merkintd ajoneuvoliittymakiellosta. Nykyinen ajoyhteys tontille ei muutu. Pysa-
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kointipaikkojen maara ei vahene.

Korttelialueen 94032 tontista 3 osa muutetaan katualueeksi. Korttelin Hakunilantien puoleiselle
rajalle on lisatty merkinta ajoneuvoliittymakiellosta. Nykyinen ajoyhteys tontille ei muutu. Pysa-
kointipaikkojen maara ei vahene.

Muut alueet

Liikennealueet

Hakunilantien katualuetta on laajennettu nykyisesta. Katualueiden rajauksia on tarkistettu katu-
suunnitelmaluonnosten tilavarausten 7.10.2021 mukaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liittyva katu-
ympadristd mahtuvat alueelle.

Hakunilantien ylittava Hepopolun kevyen liikenteen yhteys (y) poistuu.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistéon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaan, lilkenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen my6ta. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutoksella ei osoiteta uutta rakentamista alueelle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankadytén tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysakkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Ratikka lisda Itd-Vantaalla alueen houkuttelevuutta ja paivittda sen identiteettia osak-
si elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia. Maankdyton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella
on arvioitu yli 3 miljoonaa kerrosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyo-
paikoille. Hakunilan kehittamispotentiaaliksi on arvioitu 450 00 kerrosalaneliometria, joka keskit-
tyy paaasiassa Hakunilan keskustaan, kaavamuutosalueen pohjoispuolelle. (Vantaan ratikan yleis-
suunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
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joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikan rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoittei-
ta kaupungin tiivistamisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisddmisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, padosin katualueen osalta.
Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.

Alustavien katusuunnitelmaluonnosten (WSP Finland Oy 7.10.2021) perusteella katualueen leven-
tamisen myo6ta ja suurehkon korkeuseron takia Hakunilantien lansipuolelle korttelin 94029 kohdal-
le rakennetaan noin 68 metria pitka tukimuuri. Nykyisin kyseessa olevassa kohdassa on jyrkka kal-
lioinen rinne, jossa kasvaa puita. Korkean ja pitkan tukimuurin rakentaminen nykyisen rinteen pai-
kalle muuttaa kaupunkikuvaa kyseisessa kohdassa rakennetummaksi ymparistoksi. Jatkosuunnit-
telussa tukimuurin materiaalivalinnoilla ja kasvillisuudella voidaan pehmentaa katunakymaa ja li-
sata viihtyisyytta kevyen liikenteen vaylalla kulkijoille. Luiskan rakentaminen kyseiseen paikkaan
olisi vienyt viereiselta asuinkorttelilta 94029 huomattavan maaran autopaikkoja. Hevoshaan pai-
vakodin kohdalla tehdadan Hakunilantielld maanpinnan tayttoa.

Alustavissa katusuunnitelmaluonnoksissa on kdytetty vaihtelevia pinnoitteita (erivarisia betoniki-
via ja luonnonkived), jotka elavoittavat alueen nykyista kaupunkikuvaa. Katualueen leventamisen
ja ajoyhteyksien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen nykyista katuvihreaa joudutaan poista-
maan rakentamisen alta. Hakunilantien ja jalankulkuvaylien valisid puita joudutaan poistamaan.
Poistuvaa kasvillisuutta kuitenkin kompensoidaan katualueen rakentamisessa. Puu- ja pensasistu-
tuksia on katusuunnitelmaluonnoksissa lisatty katualueelle niin paljon kuin mahdollista ottaen
huomioon olemassa oleva tila ja nakemaalueet. Hevoshaan paivakodin puoleiselle katualueelle on
osoitettu istutettavaksi niittya seka lehtipuita. Raudikkokujan ja Raudikkopolun valille on osoitettu
istutettavaksi kadun molemmin puolin lehtipuita sekd perennavaltaisia istutuksia.

Raitiotien toteuttaminen lisdd uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparistéon. Ratikan ta-
voitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen niin paljon kuin mahdollista seka sen li-
sdaminen. Ratikan Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020) mukaisesti ratik-
kavadylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen, raitiotielinjan su-
juva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntéliikenteeseen, ekologisuuden vaaliminen ja viih-
tyisyyden lisddaminen.

Katualue
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Kuva 25. Ote poikkileikkauspiirustuksesta Hakunilantielté korttelin 94029 kohdalta (WSP Finland
Oy, luonnos 7.10.2021). Kuvassa oikealla nékyy uusi tukimuuri.
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Kuva 26. Ote katusuunnitelmaluonnoksesta vilillé Raudikkokuja-Raudikkopolku. (WSP Finland Oy,
luonnos 7.10.2021). Pinnoitteiden ja istutusten kdytté on vaihtelevaa.
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Kuva 27. Havainnekuva Hakunilantieltd etelddn kohti Heporinne-Hepokujan risteystd. Taustalla
ndkyy Heporinteen tulevat uudet asuinrakennukset. WSP Finland Oy, 18.3.2022.
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Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista. Nykyiset asuinrakennukset sailyvat.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyépaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silld osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysdkin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen etta ympariston laadullisen kehittymisen myo6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistoihin, mikda mahdollistaa ja myds edellyttaa palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Ratikan toteuttamisen investointikustannuksia on arvioitu ratikan yleissuunnitelman yhteydessa
(Ratikan yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Ratikan kustannukset muodostuvat
radan rakentamiskustannuksista seka liikkenndintikustannuksiin sisaltyvista varikko- ja kalustokus-
tannuksista. Vantaan ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 393 miljoonaa euroa. Kustannusar-
vio kasittaa ratikan toteuttamisen vaatiman katukdytavan uudelleenrakentamisen seka esimerkiksi
samalla toteutettavia pyorailyn laatukaytavia ja kdvely-yhteyksien parantamista.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelman (Vantaan kaupunki 2021) mukaisesti Vantaan ratikan varren
alueiden maanmyynti- ja maankayttésopimustulot seka kiinteistoverokertyma ovat suuremmat
kuin ratikan rakentamiskustannukset. Seuraavan 40 vuoden aikana tuloja arvioidaan olevan yh-
teensa 425 miljoonaa euroa, joka koostuu maanmyynti- ja maankayttésopimustuloista 270 mil-
joonaa euroa, kiinteistoverokertyman kasvusta 120 miljoonaa euroa ja rakentamisesta palautuvas-
ta verotulosta 35 miljoonaa euroa. Tulot 40 vuoden aikana olisivat siis 158 miljoonaa euroa
enemman kuin Vantaan rakentamiskustannukset. Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksis-
ta tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavalla ei ole vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon, silla alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa Itdisen Vantaan saavutettavuutta ja imagoa seka lisda alueiden
viihtyisyytta ja houkuttelevia asuin- ja tydpaikka-alueita. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan
esteettdmina.

Virkistys

Kaava-alueeseen ei sisally virkistysalueita. Hanke kehittda alueen liikkenneyhteyksid, minkd myota
kulkuyhteydet ldheisille virkistysalueille, kuten suunnittelualueen lansipuolelle Kormuniitynpuis-
toon ja Ojangon ulkoilualueelle, parantuvat.

Kaava-alueen eteldosasta pieni osa voimassa olevan kaavan mukaista suojaviheraluetta (EV)
muuttuu katualueeksi. Talla alueella on nykyisin Hakunilantien ja Hevoshaantien risteyksen melu-
muuri ja sen taakse laskeva penger. Aluetta ei kayteta virkistykseen, joten kaavamuutoksella ei ole
vaikutuksia virkistykseen.

Kulttuuriperinto

Kaavalla ei ole vaikutuksia arvokkaaseen kulttuuriperintdon tai muinaisjaannoksiin.
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Liikenne

Hankkeella edistetdaan seudullisen lilkkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Toteuttami-
nen vaikuttaa ajojarjestelyihin Hakunilantielld, jossa raitiotie kulkee kadun keskella omilla kaistoil-
laan.

Raitiotien rakentaminen ja liikkenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkil6au-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sitd kautta tieliikenteen paastoihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Katualueiden leventamisen seurauksena pysakointijarjestelyitd joudutaan muuttamaan alueella.
Alueella on suoritettu katusuunnittelun yhteydessa pysakointijarjestelyiden tarkastelua, jonka
pohjalta pysakointijarjestelyitd ehdotetaan muutettavan (Vantaan ratikka itd. Tonttien pysékéinti-
tarkastelut, WSP 2021). Kaavatyon yhteydessa on tarkasteltu, etta yksityisten kiinteistéjen toteu-
tunut autopaikkamaéara on mahdollista jarjestaa pysakointialueiksi varattujen alueiden pienenta-
misesta huolimatta.

Kortteli 94007:

Pohjakartan ja ilmakuvan perusteella tehty arvio nykyisesta pysakoinnista on 94 autopaikkaa. Va-
semman kamman alaosan taittamisella ja oikean alakamman siirrolla Iahemmas kalliota saadaan
maard pysymaan ennallaan.

Kortteli 94024
Oikeanpuoleisin paikkarivi (25 ap) jaa katusuunnitelman mukaan katualueelle. Kimokujan etelai-
nen pysdkointialue (LPY 94020) voidaan ottaa kiinteiston 94-24-1 kayttoon.

Kortteli 94029:

Arvio nykyisesta pysakoinnista on 39 autopaikkaa. Pydratien taittuminen kohti Heporinnetta vie 3
paikkaa. Korvaavat saadaan hyédyntamalla oikeanpuoleisessa kammassa olevat viheralueet ja li-
saamalla yksi paikka vasempaan yldapuoliseen kampaan.

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Suunnittelu-
alueelle sijoittuu Hepokujan raitiotiepysakki, joka sijaitsee Hakunilantielld Hepokujan / Heporin-
teen ja Hevoshaanpolun vililla. Ratikka on eriytetty muusta liikenteesta hyvin suurelta osin ja kul-
kee yli 90 prosenttia reitistadn omalla ajoradalla. Tama vahentda muusta liikenteesta aiheutuvia
haittoja ja parantaa liikenneturvallisuutta.

Ratikan rakentamisen myo6ta matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kdytavassa noin prosenttiyksikélla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittdin matkustavan noin 82 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
jo 100 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyh-
teyttd lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean ta-
son poikittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mel-
lunmaen ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen valille. (Vantaan ratikan yleissuunni-
telma, WSP Finland Oy 2019). Hepokujalta ratikan matka-ajat tulevat olemaan Tikkurilaan arviolta
11-12 minuuttia, Lentoasemalle arviolta 37-40 minuuttia ja Mellunmaen metroasemalle arviolta
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11-13 minuuttia (Vantaan ratikka, raitiotieliikenteen simulointi, Sweco Infra&Rail Oy, Lokakuu
2021)

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi resurssiviisauden tiekartan toimenpiteistd. Vantaan
ratikka kytkeytyy myds koko padkaupunkiseudun laajaan raideliikenneverkkoon ja kuuluu Helsin-
gin seudun kuntien ja valtion valiseen maankaytdn, asumisen ja liikenteen sopimukseen (MAL-
sopimus).

Kavely ja pyoraily

Hakunilan ylikulkukaytavia on nykyisellaan nelja kappaletta, jotka kaikki puretaan liikenneteknis-
ten syiden takia eli alikulkukorkeudet ovat lilan matalia ja kulkuaukot liian kapeita. Kaava-alueelle
sijoittuva Hevoshaanpolun ylikulkusilta korvataan uudella edellda mainitut liikkennetekniset mitat
tayttavalla sillalla. Hepopolun ylikulkusillan tilalle toteutetaan suojatieylitys, joka palvelee kulkua
joukkoliikennepysakeille siltoja paremmin. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019)

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneympariston syntyminen. Jalankulun ja
pyorailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi erityisesti raitiotien ja katu-
jen ylityskohdissa. Raitiotien ajonopeus on sama ajoneuvoliikenteen kanssa, joten raitiontien ylitys
jalankulkijoille ja pyoréilijoille vertautuu kadun ylitykseen. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 2019)

Ratikan yleissuunnitelman yhteydessa on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP
Finland Oy, 2020), jossa Hakunilantien itdpuolelle on méaaritelty padpyorareitti |, jonka kriteerina
on korkea pyoraliikenteen nykyinen tai tavoiteltu maara. Padpyorareitit ovat yhtendisia ja jatkuvia
reitteja, mutta niiden ei tarvitse muodostaa yhtenaista verkkoa. Suunnittelussa tavoitteena on su-
juva geometria erityisesti risteyksissa. Hakunilantien varren reitilld on eroteltu jalankulku- ja pyo-
ratie, joka parantaa kevyen liikenteen olosuhteita ja turvallisuutta. Hepopuiston pysakin kohdalle
on esitetty paikka pyorapysakoinnille, jossa on 15 pyordpaikkaa.

Nykytilanteessa Hakunilantien ldnsipuolella ei ole kevyen liikenteen vaylda valilla Heporinne-
Raudikkokuja. Katusuunnitelmaluonnoksissa (7.10.2021) on varauduttu kevyen liikenteen vaylan
rakentamiselle myo6s naille puuttuville osuuksille.
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Vantaan pyéraliikenteen tavoiteverkko
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Kuva 28. Vantaan pyériliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyoradilyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritdan minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella sekad esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyva muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetts,
kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestéryhmien kannalta.

Vesihuolto

Vedenjakelu sekd jatevesi- ja hulevesiviemarointi

Asemakaavan muutosalueen vesihuoltoa Hakunilantien katurakenteessa on uusittava ratikkareitin
varrella. Vesijohto 200 V ja hulevesiviemari 300 B sijaitsevat 30 m kaava-alueella Hepokujan ja Ha-
kunilantien risteyksessa. Lisdksi Hakunilantien varren hulevesiviemarit 300 B kulkevat kaavamuu-
tosalueen pohjoisosassa 110 m ja eteldosassa 60 m matkan. Vesihuollon nykyisia linjoja joudutaan
siirtdmaan katualueella. Johtosiirtotarve tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa.

Tonttien hulevesijarjestelmat

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hu-
levesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi
luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakdintialueille hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille.

Ymparistohairiot

Melu

Raitiotieliikenteen aiheuttama melupadastd on lahtokohtaisesti tieliikenteen melua alhaisempi.
Suoralla osuudella ajettaessa merkittavin melun aiheuttaja on pyoran ja kiskon kontaktista aiheu-
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tuva vierintamelu, joka on tyypiltdan tasaista. Ristikoiden ja vaihteiden kohdalla melu voi olla ko-
linatyyppista ja kaarteissa pyorien osuessa kiskoon sivuttaisesti melu voi olla kirskuvaa. Raitiotielii-
kenteen meluhaittaa voidaan vahentdaa muun muassa kalustovalinnoilla, kiskojen automaattisella
voitelulla ja rata-alueen saanndllisella huollolla. Kiskojen kaarresateet suunnitellaan mahdollisim-
man suurina kirskuntamelun esiintymisen vahentamiseksi. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma,
WSP Finland Oy 2019.)

Vantaan raitioradan Hakunilan kaupunginosan alueen meluselvitys on valmistunut 18.2.2022 (Si-
towise Oy 2022). Selvityksessa laskettiin melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen pai-
va- ja yOajan keskidanitasot. Meluntorjuntatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliiken-
teen aiheuttaman melun perusteella. Rakenteellista meluntorjuntaa esitetdan kohteissa, joissa
raitioliikenteen aiheuttama melu ylittda ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu
hankkeen myo6ta huomattavissa maarin kasvaa (yli 2 dB).

Hakunilantielld Kyytitien ja Keha lll:n valilla molemmin puolin on kerrostaloja, joiden oleskelupihat
ovat talojen takana kadulta katsottuna. Vililla sijaitsee Hepopuiston paivakoti ja leikkipuistoja.
Nykytilanteessa 55 dB ei ylity asuinrakennusten oleskelupihoilla, mutta ylittyy Hepopuiston paiva-
kodin pihalla, Heporinan leikkipuistossa ja tien ldansipuolella paalun 14200 sijaitsevan kerrostalon
oleskelualueella.

Ennustetilanteessa tie- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva)
on vélilla 60—69 dB. Raitiovaunun melu ei ylitd 55 dB lahimpien asuinrakennusten pihoilla eika
leikkipuistoissa. Ennustetilanteessa raitioliikenteen melun suurin keskidanitaso (LAeq, paiva)
asuinrakennuksen tai muun herkan kohteen julkisivulla on valilla 51-55 dB ja enimmaisdanitaso
(LAmax) 70 dB. Sisdmelun tavoitearvo 45 dB seka ohjearvot toteutuvat tavanomaisilla seindraken-
teilla saavutettavalla dadnitasoerolla (A L = 30 dB). Hanke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatar-
vetta. (Vantaan raitioradan meluselvitys Hakunilan kaupunginosan alueelta 18.2.2022)

Rakennusten julkisivuihin kohdistuvia melutasoja on tarkisteltu meluselvityksessa maariteltyjen
tieliikennemelun ja raitiotien ennusteliikenteen enimmaisaanitasojen perusteella. Tarkastelun pe-
rusteella asemakaavassa mukana olevien kortteleiden, joille on voimassa olevassa asemakaavassa
annettu madarays julkisivun ddaneneristavyydesta lilkkennemelua vastaan, maaraysten riittavyys on
tarkistettu vastaamaan uutta melutilannetta. Asuin- ja tyotiloja sisaltaviin kortteleihin, joilla ei ole
ennestdan ollut maaraysta julkisivun daneneristavyydesta liikennemelua vastaan, on lisatty tarvit-
tavat uuden melutilanteen mukaiset maaraykset. Kaavamaardysten mukaan asuin- ja tydhuonei-
den ulkokuoren daneneristdavyyden AL tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.
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Kuva 29. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun pdivéaikaisesta ennustetilanteesta Haku-
nilantielld (Sitowise Oy 18.2.2022). Kaava-alue on osoitettu punaisella viivalla.

Tarina- ja runkomelu

Vantaan raitiotien tarina- ja runkomeluselvityksen (WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022)
mukaan Kyytitien itdpadssa ja Hakunilantien pohjoispadssa raitiotielinjaus sijoittuu kallioalueille ja
alueille, joissa kallionpinnan ylapuoliset maakerrokset ovat ohuita. Raitiovaunuliikenteen aiheut-
taman 35 dB runkomeluvyohykkeen arvioidaan ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle uloimmas-
ta kiskosta. Kyytitien itdpaan ja Keha lll:n valisella raitiotieosuudella noin 20 asuinrakennusta si-
joittuu 30—35 dB runkomelualueelle ja noin 40 asuinkerrostalon yli 30 dB runkomelualueelle.
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Raitiovaunuliikenteen
aiheuttamat runkomelu-
vyohykkeet,
paaluvali 13000 - 15400.
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Kuva 30. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet Kyytitien itépddssd ja Hakunilantien
pohjoispddssd, paaluvdli 13000-15400 (Tdrind- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry Fin-
land Oy, 25.2.2022).
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Raitiovaunuliikenteen
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vyohykkeet,
paaluvali 15400 - 16600.

— 45 dB
— 35 0B
30dB

r:' Eﬂkmen rakennus}
: | Muu rakennus
B Asunakennus |
I Teolisuusrakennus
W \I )
10.2.2022

Kuva 31. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet Hakunilantien eteldosassa ja Vaara-
lan pohjoisosissa, paaluvdli 15400-16600 (Tdérind- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry
Finland Oy, 25.2.2022).

Tarina- ja runkomeluselvityksen perusteella raitiovaunun aiheuttama tarina ei Vantaan ratikan rai-
tiotielinjauksella ole arvioinnin mukaan merkittava riski. Laskennallisesti tarindn voi tarkastella +15
metrin etdisyydelle raitiotiesta. Laskennan perusteella tédrina on alle asumismukavuuden ohjear-
vona < 0,30 mm/s koko raitiotielinjauksella.

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritddn varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteesta aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ett-
ei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) sisatiloissa 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittamas-
sa maankaytossa.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarina pysaytetaan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisia menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehdaan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

Ilmanlaatu

Itse raitioliikenteelld ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla henkildautoliikenteen vahentyessa. Rakentamisen aikana pélyamisen ja tyokonei-
den paastot voivat valiaikaisesti heikentaa ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuu-
det tulevat arvioiden mukaan liikkumistapojen muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilmanlaatua.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueelle ei sijoitu saastuneita maaperakohteita.
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Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuymparistdon rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn sekd mahdollisesti my6s asumiseen ja
muihin toimintoihin. Rakentamisen aikaisten hairididen rajoittamiseen tulee kiinnittaa huomiota
hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
ovat vahaiset.

Ratikka kulkee paaosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat paaosin lahiymparistéon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisddminen. Katusuunnitelmaluonnoksissa (WSP Finland Oy, 7.10.2010) Haku-
nilantien varrelle on osoitettu istutettavaksi lehtipuita ja pensaita. Perennavaltaisia istutusalueita
on osoitettu Kimokujan ja Raudikkokujan risteysten tuntumaan.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Kaavan mukainen rakentaminen vaatii maanpinnan leikkauksia AK-korttelin 94029
Hakunilantien puoleisella rajalla sekd maanpinnan tayttéa Hevoshaan paivdkodin kohdalla. Koko-
naisuudessaan kaavalla arvioidaan olevan vain vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperdan.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vettd lapdisemattdman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisdanny
nykytilanteeseen verrattuna.

Kaava-alueen eteldpuolelle, Keha lll:n eteldpuolelle ja Hakunilantien itdpuolelle on yleissuunnitel-
massa esitetty viivytysalue / kosteikko, jonka pinta-ala on noin 3300 m2. Valuma-alueen koko on
noin 0,9 km? sisiltden 2,1 km ratikkalinjaa. (Vantaan ratikan hulevesiselvitys (yleissuunnitelman lii-
te 11), WSP Finland Oy 2019)

Hulevesien hillitsemiseksi raidealue toteutetaan ensisijaisesti nurmipaallysteisena ja toissijaisesti
nurmikivipintaisena. Raidelinjauksen varteen istutetaan yhtendinen puurivi aina kun se on mah-
dollista. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessaan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myds kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan ra-
tikan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.
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Yleisesti infrahankkeiden paast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kdytosta, niiden kuljetuksis-
ta, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabiloin-
ti, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvéastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipaastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. N&itd paastoja on
mahdollista vahentada kayttamalla vahapaastdisempaa sementtia seka suosimalla kotimaisia ja
kierratettyja materiaaleja. Myds puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelira-
kentamisessa syntyva louhe hyédynnetaan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisdksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttoenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyokoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritdan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien lilkenndinti vaikuttaa henkildautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkil6autojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldhteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvityksessd (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO»-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO>-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO»-tonnia). Tuloksia suhteutettiin ”Hii-
lineutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jos-
sa kdytetdan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympadristohairididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahankkeesta
voidaan tehda investointipaatds noin vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi
v. 2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Mari Jaakonaho aluearkkitehti
Anna Hellén asemakaava-arkkitehti
Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori
Mikko Jarvi kaavoitusinsin6ori
Merja Hokkanen kaavoitusteknikko
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Vantaan ratikka:

Kadut ja puistot:

Yleiskaavoitus:
Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:

Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Ramboll Finland Oy:

VANTAAN KAUPUNKI

Tiina Hulkko
Sauli Hakkarainen
Hannakaisa Markkanen

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Eeva Eitsi

Sinikka Rantalainen
Jouni Ahtiainen
Heikki Kangas
Janne Karppinen
Teemu Jaaskeldinen

Heta Tuunanen
Tiina Heikkila
Noora Niemi
Tero likkanen
Lari Jaakkola

Vantaalla, 5. pdivana huhtikuuta 2022

Mari Jaakonaho
aluearkkitehti

Anna Hellén

asemakaava-arkkitehti

Hankejohtaja
suunnittelupaallikko
tiedottaja

vesihuollon suunnittelu
liikenteen alueinsindori
maisema-arkkitehti
ympdristésuunnittelija
ympadristdsuunnittelija
geotekniikkapaallikkod
geotekniikkainsinoori
maankayttoinsindori

projektipaallikkd 22.9.2021 asti
projektipaallikko alk. 23.9.2021
kaavasuunnittelija 17.12.2021 asti

kaavasuunnittelija
kaavasuunnittelija

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 22.03.2022
Kaavan nimi 002452 Hakunila 94 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002452
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,2105 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 1,2280 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  6,2105
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 6,2105 100,0 16120 0,26 0,0000 0
A yhteensa 2,2326 359 16120 0,72 -0,1214 0
P yhteensia

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 3,9779 64,1 0 0,1470 0
E yhteensa 0,0000 0 -0,0256 0
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/]
Yhteensa 1,2280 19,8 0 -0,1143 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensia
AK/YAS

AK

AR

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
Kadut
Kev.liikkadut
LPY

LPA

E yhteensa
EV

S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset tilat

Yhteensa

mav

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/]
6,2105 = 100,0 16120 0,26 0,0000 0
2,2326 35,9 16120 0,72 -0,1214 0
0,0000 0 -0,3416 -3300
1,0228 458 14270 1,40 0,3219 3300
1,2098 54,2 1850 0,15 -0,1017 0
3,9779 64,1 0 0,1470 0
1,1073 278 0 0,3896 0
0,2765 7,0 0 0,0223 0
0,1789 45 0 -0,0238 0
2,4152 60,7 0 -0,2411 0
0,0000 0 -0,0256 0
0,0000 0 -0,0256 0
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]
1,2280 19,8 0 -0,1143 0
1,2280 100,0 0 -0,1143 0
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1/5
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002452 5.4.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

002452 - Vantaan ratikka:
Hakunilanmaki

Kaupunginosa 94, HAKUNILA

Asemakaavan muutos

Korttelit 94005, 94020, 94028 ja 94029 seka
osat kortteleista 94007, 94008, 94016,
94024, 94031, 94032 ja katualuetta.

Tonttijaon muutos

Korttelit 94005, 94020, 94028, 94029 sek&
osat kortteleista 94007, 94008, 94016,
94024, 94031 ja 94032.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK-aluetta korttelissa 94005 koskevat maaraykset:

Asuinkerrostalojen korttelialueilla saa asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamatta
rakentaa lisaksi tiloja palvelutarkoituksiin kerrosalaltaan
enintdan 10 % asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta. Lisaksi saa asuntokerrostalojen
ullakolla sisustaa talon asukkaiden kayttoon tarkoitettuja
sauna-, vaatehuolto- ym. tiloja.

Asuinkerrostalojen korttelialueilla on rakennukset
pihamaajarjestelyineen suunniteltava kortteleittain
yhtenaisesti ja pihat istutuksineen toteuttava
samanaikaisesti rakennusten kanssa.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren aéneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB seka
liike- ja toimistotiloilla vahintaan 25 dB.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

AK-aluetta korttelissa 94028 koskevat maaraykset:

Asuinkerrostalojen korttelialueella 94028 saa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja
kerrosluvun estamatta rakentaa lisaksi tiloja myymalaksi,
lasten paivahoitotiloiksi, kerhohuoneistoksi tai vastaaviin
palvelutarkoituksiin enintdan 10 % asemakaavassa
osoitetusta rakennusoikeudesta, mikali vastaavanlaista
rakennusoikeutta ei ole osoitettu erikseen rakennusaloille.

002452 - Vandasparan
Hakansbdlebacken
Stadsdel 94, HAKANSBOLE

Andring av detaljplanen

Kvarteren 94005, 94020, 94028 och 94029
samt delar av kvarteren 94007, 94008,
94016, 94024, 94031, 94032 och
gatuomrade.

Andring av tomtindelningen

Kvarteren 94005, 94020, 94028, 94029 och
delar av kvarteren 94007, 94008, 94016,
94024, 94031 och 94032.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Bestammelser som galler AK-omradet i kvarteret 94005:

Inom kvartersomraden for flervaningshusen far man, utan
hinder av vad i stadsplanen anvisats angaende
byggnadsratt och antal vaningar, dessutom bygga
utrymmen for servicedndamal hogst 10 % av i
stadsplanen anvisad byggnadsratt. Ytterligare far i
bostadshdghusens vindsvaning inredas bastu-, kladvards
m. fl. utrymmen for husets invanare.

Inom kvartersomradena for flervaningshusen bor
byggnaderna och gardsplanerna planeras enhetligt
kvartersvis och gardarnas planteringar anlaggas samtidigt
med byggnaderna.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterhdlje ska vara minst 30 dB och i
affars- och kontorslokaler minst 25 dB.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allméanna regnvattensystemet.

Bestammelser som géller AK-omradet i kvarteret 94028:

Inom kvartersomrade for flervaningshus 94028 far man
utan hinder av vad i stadsplanen anvisats angaende
byggnadsratt och antal vaningar dessutom bygga
utrymmen for affarer, barnagvard, klubblokaler, eller
motsvarande serviceandamal hogst 10 % av i
stadsplanen anvisad byggnadsratt om motsvarande
byggnadsratt inte skilt har anvisats pa byggnadsytorna.
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LPY

Asuinkerrostalojen korttelialueella 94028 on rakennukset
pihamaajarjestelyineen suunniteltava kortteleittain
yhtenaisesti ja pihat istutuksineen toteutettava
samanaikaisesti rakennusten kanssa.
Asuntokerrostaloissa tulee jokaisesta porrashuoneesta
olle valitdn uloskaynti asemakaavassa maaratylle
oleskelu- ja leikkialueeksi rakennettavalle alueelle, jolle ei
saa sijoittaa autopaikkoja.

Vahintaan 3 metrin mittaisia lehtipuita tulee istuttaa niin,
ettd tallaisten lehtipuiden méaara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin tontin tuhattta nelidkilometria kohti.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintédan 30 dB seka
liike- ja toimistotiloilla vahintaan 25 dB.

AK-aluetta korttelissa 94029 koskevat maaraykset:

Asuinkerrostalojen korttelialueella 94029 saa rakentaa
sosiaalitointa palvelevia laitoksia ja asuntoloita.

Tontin Hakunilantien puoleiset leikki- ja oleskelualueet on
suojattava pohjois-, ité- ja etelasivulta noin 1 metrin
korkuisella likennemelua estavalla tiiviilla aidalla.

Rakennusoikeuden estamatta saa rakentaa ulkovarastoja
ja katoksia.

Maanpaallinen kellarikerros on verhoiltava julkisivun
tapaan.

Saunan saa sijoittaa ullakolle.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 30 dB seka
liike- ja toimistotiloilla vahintdan 25 dB.

Tontit on aidattava katua tai muuta yleista aluetta vastaan
puu- tai pensasaidalla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennusoikeudesta saa 10 % kayttaa sellaisina toimisto-
tyo- ja liiketiloina, jotka eivat hairitse asumista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 autopaikka/asunto
Asuntolat 1 autopaikka/100 k-m?
Kioski 3-5 autopaikkaa
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m?

Sosiaalitointa palvelevat laitokset
1 autopaikka/35 k-m?

1 autopaikka/100 k-m?

Toimistot

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1 autopaikka kerrosalan 70 m? kohti.
Autopaikoista on 60 % rakennettava heti.

Rakennuslupajaosto voi rakennuslupaa myontaessaan
antaa autopaikkojen rakentamiseen muilta osin lykkaysta
enintdan 5 vuotta kerrallaan.

Korttelialueelle on istutettava puita vaihintédan puu
kahdeksaa autopaikkaa kohti.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Yleisten pysékointilaitosten korttelialue.

Inom kvartersomraden 94028 for flervaningshus bor
byggnaderna och gardsplanerna planeras enhetligt
kvartersvis och gardarna anlaggas och planteras
samtidigt med byggnaderna. | bostadshéghus bor varje
trapphus ha omedelbar utgang till det i stadsplanen
bestamda omradet for vistelse och lek, dar bilplatser inte
far placeras.

Minst 3 meter héga l6vtrad bér planteras sa, att antalet
dylika l6vtrad ar minst fem stycken per tusen
kvadratmeter tomtyta.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterhélje ska vara minst 30 dB och i
affars- och kontorslokaler minst 25 dB.

Bestammelser som géller AK-omradet i kvarteret 94029:

Inom kvartersomrade for flervaningshus 94029 far byggas
byggnader for social verksamhet och internat.

Tomtens lek- och vistelseomraden mot Hakansbdlevagen
ska skyddas mot trafikbuller Iangs norr-, éster- och
vastersidorna med ett en meter hogt tatt bullerstaket.

Utan hinder av byggnadsratten far byggas uteférrad och
skarmtak.

Kallarvaning ovan markytan ska bekladas sasom
fasaden.

Pa vindvaningen far placeras bastu.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterhdlje ska vara minst 30 dB och i
affars- och kontorslokaler minst 25 dB.

Tomterna ska mot gatusidan eller mot annat allmant
omrade inhagnas med trastaket eller hackar.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allma@nna regnvattensystemet.

Av byggnadsratten far 10 % anvandas som sadana
kontors-, arbets- eller affarsutrymmen som inte stor
boendet.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bilplats/bostad
Internat 1 bilplats/ 100 m?-vy
Kiosk 3-5 bilplatser

Afférslokaler 1 bilplats/ 35 m2-vy
Byggnader for social verksamhet 1 bilplats/ 100 m2-vy

Kontor 1 bilplats/ 35 m2-vy

Kvartersomrade foér radhus och andra kopplade
bostadshus.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader: 1 bilplats per 70 m? vaningsyta.
60 % av bilplatserna ska byggas omedelbart.

Bygglovssektionen kan vid beviljandet av bygglov i 6vrigt
ge uppskov med byggandet av bilplatser med hogst 5 ar
at gangen.

Pa kvartersomradet bor planteras atminstone ett trad per
atta bilplatser.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterholje ska vara minst 30 dB.

Kvartersomrade fér allménna
parkeringsanlaggningar.
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LPA

Autopaikkojen korttelialue

LPA-aluetta korttelissa 94005, 94007 ja 94008 koskevat
maaraykset:

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Asunnot: 1 Autopaikka kerrosalan 70 m? kohti, kuitenkin
vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohti.

Liikehuoneistot, ravintolat: 1 autopaikka kerrosalan 35 m?
kohti.

Toimistot: 1 autopaikka kerrosalan 50 m? kohti.

Oppilaitokset: 1 autopaikka 5 toimihenkil6a kohti seka
liséksi 1 autopaikka jokaista viittd 18 vuotta tayttanytta
opiskelijaa kohti.

Kokoushuoneet: 1 autopaikka 6 istumapaikkaa kohti.

LPA-aluetta korttelissa 94024 koskevat maaraykset:

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Liikehuoneistot, ravintolat: 1 autopaikka kerrosalan 35 m?
kohti

Toimistot: 1 autopaikka kerrosalan 50 m? kohti
Autopaikoista on 60 % rakennettava heti.

Rakennuslupajaosto voi rakennuslupaa myontéessaan
antaa autopaikkojen rakentamiseen muilta osin lykkaysta
enintédan 5 vuotta kerrallaan.

Kun autopaikat sijaitsevat 15 m lahempana, mutta
kuitenkin vahintdan 10 metrin paéssa asuinrakennuksen
ikkunasivusta, on naiden autopaikkojen ylimman
tasokorkeuden oltava vahintaan metrin alempana kuin
alin asunnon lattiakorkeus.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa muualle kuin asemakaavassa
osoitetuille paikoille.

LPA-aluetta korttelissa 94028 koskevat maaraykset:

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Asunnot: 1 Autopaikka kerrosalan 70 m? kohti kuitenkin
vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohti

Liikehuoneistot, ravintolat: 1 autopaikka kerrosalan 35 m?
kohti

Toimisto: 1 autopaikka kerrosalan 50 m? kohti
Kokoushuoneet: 1 autopaikka 6 istumapaikkaa kohti

Kun autopaikat sijaitsevat 15 m [ahempana, mutta
kuitenkin vahintdan 10 metrin paédssa asuinrakennuksen
ikkunasivusta, on naiden autopaikkojen ylimman
tasokorkeuden oltava vahintdan metrin alempana kuin
alin asunnon lattiakorkeus.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa muualle kuin asemakaavassa
osoitetuille paikoille.

Autopaikoista on 60 % rakennettava heti.

Rakennuslupajaosto voi rakennuslupaa myontaessaan
antaa autopaikkojen rakentamiseen muilta osin lykkaysta
enintaan 5 vuotta kerrallaan.

Vahintédan 3 metrin mittaisia lehtipuita tulee istuttaa niin,
etta tallaisten lehtipuiden maara on vahintaan 5
kappaletta kutakin tontin tuhatta nelidmetria kohti.

LPA-aluetta korttelissa 94032 koskevat maaraykset:
Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Asunnot: 1 Autopaikka kerrosalan 70 m? kohti kuitenkin
vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohti

Liikehuoneistot, ravintolat: 1 autopaikka kerrosalan 35 m?
kohti

Toimisto: 1 autopaikka kerrosalan 50 m? kohti

Oppilaitokset: 1 autopaikka 5 toimihenkil6a kohti seka
liséksi 1 autopaikka jokaista viittd 18 vuotta tayttanytta
opiskelijaa kohti

Kokoushuoneet: 1 autopaikka 6 istumapaikkaa kohti

Kvartersomrade for bilplatser

Bestammelser som géller LPA-omradet i kvarteren 94005,
94007 och 94008:

Minimiantalet bilplatser utgér:

Bostéder: 1 bilplats per 70 m? vaningsyta, dock minst 1
bilplats per bostad

Afférslokaler, restauranger: 1 bilplats per 35 m?
vaningsyta.

Kontor: 1 bilplats per 50 m? vaningsyta.

Laroanstalter: 1 bilplats per 5 anstéllda samt dessutom 1
bilplats per fem 18 ar fyllda studerande.

Konferensrum: 1 bilplats per 6 sittplatser.

Bestammelser som galler LPA-omradet i kvarteret 94024:

Minimiantalet bilplatser utgor:

Affarslokaler, restauranger: 1 bilplats per 35 m?
vaningsyta

Kontor: 1 bilplats per 50 m? vaningsyta
60 % av bilplatserna ska byggas omedelbart.

Bygglovssektionen kan vid beviljandet av bygglov i ovrigt
ge uppskov med byggandet av bilplatser med hogst 5 ar
at gangen.

Da bilplatserna ligger narmare an 15 m, men dock minst
pa 10 m avstand fran bostadsbyggnads fonstersida bor
dessa bilplatsers hégsta niva ligga minst 1 meter lagre an
lagsta golvniva i bostad.

Bilplatser far inte placeras annanstans &n vad som anges
i stadsplanen.

Bestammelser som galler LPA-omradet i kvarteret 94028:

Minimiantalet bilplatser utgor:

Bostader: 1 bilplats per 70 m? vaningsyta, dock minst 1
bilplats per bostad

Affarslokaler, restauranger: 1 bilplats per 35 m?
vaningsyta

Kontor: 1 bilplats per 50 m? vaningsyta
Konferensrum: 1 bilplats per 6 sittplatser

Da bilplatserna ligger narmare an 15 m, men dock minst
pa 10 m avstand fran bostadsbyggnads fonstersida bor
dessa bilplatsers hdgsta niva ligga minst 1 meter lagre an
lagsta golvniva i bostad.

Bilplatser far inte placeras annanstans &n vad som anges
i stadsplanen.

60 % av bilplatserna ska byggas omedelbart.

Bygglovssektionen kan vid beviljandet av bygglov i ovrigt
ge uppskov med byggandet av bilplatser med hogst 5 ar
at gangen.

Minst 3 meter héga I6vtrad bor planteras sa, att antalet
dylika 16vtréad &r minst 5 stycken per tusen kvadratmeter
tomtyta.

Bestammelser som géller LPA-omradet i kvarteret 94032:
Minimiantalet bilplatser utgor:

Bostader: 1 bilplats per 70 m? vaningsyta, dock minst 1
bilplats per bostad

Affarslokaler, restauranger: 1 bilplats per 35 m?
vaningsyta

Kontor: 1 bilplats per 50 m? vaningsyta

Laroanstalter: 1 bilplats per 5 anstallda samt dessutom 1
bilplats per fem 18 ar fyllda studerande

Konferensrum: 1 bilplats per 6 sittplatser

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 05.04.2022 / 9 §

3/5



002452

94
HAKU
94005

HAKUNILANTIE

5850
X

2/3V

002452 Vantaan ratikka: Hakunilanmaki, 5.4.2022

57 /60

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan
mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttaa kerroslaaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun
madaran.

Kadun tai lilkkennealueen ylittava kevyen liikenteen
yhteys.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkonsyéttdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
seka materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia.

Ajoyhteys.

Katu.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) sisatiloissa 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittamassa
maankaytossa.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av griansen
beteckningen géller.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Brutet tal framfor romersk siffra anger hur stor del av
byggnads storsta vaningsyta som, utan hinder av
vaningsantalet, far anvandas for utrymme som
inrdknas i vaningsytan av det utrymme, som ar
beldaget under de i planen till antalet angivna
vaningarna.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for bilplatser, dar romerska siffran
anger bilplanernas storsta tillatna antal.

Gang- och cykelforbindelse dver gata eller
trafikomrade.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa stadsbilden.

Korforbindelse.

Gata.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd 6vertéckas med ett grontak.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de hdgsta vardena inomhus (VTT 2008,
VTT 2009) som uppsatts som mal fér den anvisade
markanvandningen i detaljplaner som godkants foére
31.12.2021.
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Jalankululle varattu katu/tie

Maanalainen viestdnsuojaksi tarkoitettu tila

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

(94032,94033) autopaikkoja tulee sijoittaa korttelialueelle.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Gatalvag reserverad for gangtrafik

Underjordiskt utrymme avsett att anvdndas som
skyddsrum

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser bor forlaggas pa kvartersomradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

5/5

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Mari Jaakonaho

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Métning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __._ .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __ .. .20___ Godkand av stadsfullméktige . .20
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10 8 Asemakaavamuutos 002444 ja tonttijaon muutos, 63 Viertola / Neilikkapolku 12 / TLA

VD/3985/10.02.04.00/2020
TLA/MYL/THU/VIK

Kaava-alue sijoittuu Viertolaan, Peltolantorin lounaiskulmalle. Nykyiset paritalot korvataan kahdella
kerrostalolla, joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Rakennusoikeus on yhteensa 3 170
kerrosneliometria, josta asuntojen osuus on 3 100 k-m2 ja liiketilan 70 k-m2. Tonttitehokkuudeksi
muodostuu e= 1,29. Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35 ja rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on
2 297 k-m2. Autopaikat sijoittuvat rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ja maantasoon rakennusten
valiin. Katualueen rajausta tarkistetaan, ja pohjoiseteldasuuntaista kevyen liikenteen yhteytta
sujuvoitetaan. Viitesuunnitelmassa asuntoja on 62 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 42
huoneistoneliometria. Yksi6ita on 17 kpl (27 %), kaksioita 27 kpl (44 %) ja kolmioita 17 kpl (27 %) ja
neliéita 1 kpl (2 %). Autopaikkoja on 30 kpl. Kaava-alueen pinta-ala on 0,27 ha ja kokonaistehokkuus
e=1,19.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 63125 seka katualuetta, kaupunginosassa 63 Viertola.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 63125 seka katualuetta, kaupunginosassa
63 Viertola.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 63125, kaupunginosassa 63 Viertola.

Alue sijaitsee Viertolassa, Peltolantorin lounaispuolella. Alueeseen kuuluu Neilikkapolkuun rajautuva
tontti osoitteessa Neilikkapolku 12 seka tonttiin rajautuvat katualueet Neilikkapolulla ja Unikkotiella.
Kaavoitettavalla alueella on nykyisin paritaloja. Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 900 metria.

Hakija
Alueen maanomistaja Asunto Oy Peltolankulma.

Maanomistus

Nykyisen tonttijaon (vuodelta 1981) mukainen tontti 11 koostuu kiinteistosta 92-421-12-400, joka on
asemakaavamuutoksen hakijan omistuksessa, seka kiinteistosta 92-421-12-996-P10 (pinta-alaltaan 40
m?2 kaistale Neilikkapolun varressa), jonka omistaa Vantaan kaupunki. Kaavamuutoksen yhteydessa 92-
421-12-996-P10 liitetaan osaksi katualuetta.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arkkitehtitoimisto Peltonen &
Sinisalo Oy kaavamuutoksen hakijan konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa matalaa ja
tiivistd asuntoaluetta A2. Suunnittelualue rajautuu keskustatoimintojen alueeseen (C) ja tehokkaaseen
asuntoalueeseen (Al).

Uusi yleiskaava 2020 on hyviaksytty valtuustossa 25.1.2021, mutta ei ole vield voimassa. Alue on
merkitty kaupunkikeskustan alueeksi (C), jota kehitetddan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle. Se on joukkoliikenteen
runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, jolle kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan.
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Asemakaavamuutos

Kaava-alue sijoittuu tiivistyvaan Viertolan kaupunginosaan, Peltolantorin lounaispuolelle ja alle
kilometrin etdisyydelle Tikkurilan asemasta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan neljan paritalon
korvaaminen kahdella asuinkerrostalolla osoitteessa Neilikkapolku 12. Uudisrakennusten kerrosluvut
ovat viisi ja kuusi. Neilikkapolun ja Unikkotien risteyksen tuntumaan osoitetaan liiketila. Autopaikat
sijoittuvat rakennusten maantasokerroksiin sekda maantasoon rakennusten valiin. Asumista palvelevia
tiloja on maantaso- ja ullakkokerroksissa seka kellarissa.

Korttelialue muuttuu asuntorakennusten korttelialueesta (A*) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosneliometria, josta asuntojen osuus on 3 100 k-m2 ja liiketilan
70 k-m2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e= 1,29. Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35 ja
rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on 2 297 k-m2.

Rakennukset asettuvat osaksi ymparoivaa pohjoiseteldsuuntaisten rakennusmassojen korttelia.
Julkisivut toteutetaan paikallamuuratusta tiilestd, ja Neilikkapolun varressa edellytetaan
kivijalkakerrosta. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella. Tontin
pohjoisosassa sailytetdan kolme vaahteraa.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoiseteldsuuntaisen kevyen liikenteen reitin epdjatkuvuuskohta
poistetaan mahdollistamalla reitin linjaus tontin koilliskulman kautta. Ajoyhteys siirtyy tontin
kaakkoiskulmaan, ja tontille ajo sallitaan pohjoisen suunnasta Neilikkapolun kautta. Neilikkapolkua
levennetaan talta katuosuudelta tontin suuntaan.

Kaavamuutos tehostaa maankayttoa joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalla kestavan kasvun
vyohykkeelld. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on
vhdyskuntarakenteellisesti sekd -taloudellisesti perusteltua. Hanke uudistaa alueen kaupunkikuvaa ja
lisaa alueen toimeliaisuutta.

Tehokkuusluku e on koko kaavan alueella 1,19 ja kaava-alueen kokonaispinta-ala 0,27 ha.
Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 17.12.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kaikkiaan 11 kpl.

Koronapandemian vuoksi kaavakavelya suunnittelualueella ei voitu jarjestda. Hanketta esiteltiin lyhyesti

Uudistuva Tikkurila -illassa, joka jarjestettiin 19.5.2021 TeamsLive-tilaisuutena verkossa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava tuottaa uutta asuntokerrosalaa (3 100 k-m2, n. 60 asuntoa) ja liiketilaa (70 k-m2).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
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Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.11.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002444 seka ja tonttijaon muutosehdotus, 63 Viertola /
Neilikkapolku 12,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Asunto Oy Peltolankulma maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 11 100 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 13.12.2021 § 29

Kaupunkiymparistén toimialan va. apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.11.2021 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002444 seka ja tonttijaon muutosehdotus, 63 Viertola /
Neilikkapolku 12,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, etta hakija Asunto Oy Peltolankulma maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(1 100 €), yhteensa 11 100 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilld 12.1.-
10.2.2022. Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta. Maaraajan jalkeen jatettiin yksi kirje. Kirje on
otettu huomioon kaavatyossa ja sille on laadittu vastine.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 13.12.2021 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 13 ja saatiin 7 kappaletta. Lausunnot on otettu huomioon kaavatydssa ja niille on
laadittu vastineet.

Tehdyt tarkistukset

Kahteen kaavamaaradykseen on tehty tekninen korjaus. Kaavaselostuksen tekstiin on tehty lausunnoista
ja kirjeesta seka viitesuunnitelman tasmennyksesta seuranneet tarkistukset. Liikenteen lahtotietoihin on
lisatty uusi liitekuva.

Kaavaan tehdyt tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta
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a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin, kirjeisiin ja lausuntoihin ja tehdaan
esitetyt tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.11.2021 paivatty, 5.4.2022 tarkistettu

asemakaavamuutosehdotus 002444 seka tonttijaon muutosehdotus, 63 Viertola /
Neilikkapolku 12

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistélautakunta jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
"Kaupunkiymparistolautakunta edellyttaa, etta jatkossa vastaavan kaltaisissa, kaupunkikeskustan reuna-
alueille pientaloasutuksen ja korkean kerrostaloasumisen rajapintaan toteutettavissa
rakennushankkeissa pyritadan noudattamaan kerroksellisuutta. Korkeiden kerrostalojen rakentaminen
aivan pientaloasutuksen kylkeen heikentda asumisviihtyvyytta, aiheuttaen mm. varjostusongelmia ja
lilkenteen huomattavaa lisdantymista alueen valittdmassa laheisyydessa. Rakennuskorkeuden
muutosten tulee olla maltillisia. Lautakunta edellyttdaa myos, etta Peltolantorin ymparist6a ja sen
rakentamista tarkastellaan yhtena kokonaisuutena Tikkurilan kaavarungon asemakaavoituksen
toteutuksen yhteydessa."

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 9.11.2021, 5.4.2022 tarkistettu
- Muistutukset, kirjeet ja vastineet 5.4.2022

- Lausunnot ja vastineet 5.4.2022

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,
asemakaavasuunnittelija Tuuli Huhtala, p. 040 197 7963
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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002444 NEILIKKAPOLKU 12
VIERTOLA

] V% /
Peltolantori

KUMINATIE

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.11.2021 paivattyd, 5.4.2022 tarkistettua asema-
kaavakarttaa nro 002444. Kaavoitus on tullut vireille 17.12.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 63125 kaupunginosassa 63 Viertola. (Kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
63125, kaupunginosassa 63 Viertola.)

Tonttijaon muutos:

Osa korttelista 63125 kaupunginosassa 63, Viertola.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten paritalojen korvaaminen kahdella kerrosta-
lolla, joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosneliometria,
josta asuntojen osuus on 3 100 k-m? ja liiketilan 70 k-m?2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e= 1,29.
Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35 ja rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on 2 297 k-m?. Au-
topaikat sijoittuvat rakennusten ensimmaiseen kerrokseen ja maantasoon rakennusten valiin. Ka-
tualueen rajausta tarkistetaan, ja pohjoiseteldsuuntaista kevyen liikenteen yhteytta sujuvoitetaan.
Viitesuunnitelmassa asuntoja on 62 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 42 huoneistoneliémetria.
Yksioita on 17 kpl (27 %), kaksioita 27 kpl (44 %), kolmioita 17 kpl (27 %) ja nelidita 1 kpl (2 %). Au-
topaikkoja on 30 kpl. Kaava-alueen pinta-ala on 0,27 ha ja kokonaistehokkuus e=1,19.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 1977963.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 24.4.2020.

- Kaavoitus tuli vireille 17.12.2020 ja sai numeron 002444,

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 29.1.2021 mennessd (MRL 62 §)
ja niita saatiin 11 kappaletta.
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Hanketta esiteltiin Uudistuva Tikkurila -illassa, joka jarjestettiin verkkotapahtumana
19.5.2021.

Kaavamuutosehdotus oli nahtavilld 12.1.-10.2.2022. Maaraaikana ei saatu muistutuksia. Maa-
raajan ulkopuolella saatiin yksi kirje.

Lausuntoja (13) pyydettiin 17.2.2022 mennessa ja niita saatiin yhteensa 7 kappaletta.

- Asemakaavan kahteen kaavamaaraykseen tehtiin tekninen korjaus. Selostusta taydennettiin ja
sithen tehtiin lausunnoista ja kirjeesta seka viitesuunnitelman tasmennyksesta seuranneet tar-
kistukset.
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THVISTELMA

Kaava-alue sijoittuu tiivistyvaan Viertolan kaupunginosaan, Peltolantorin lounaispuolelle ja alle
kilometrin etdisyydelle Tikkurilan asemasta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan neljan pa-
ritalon korvaaminen kahdella asuinkerrostalolla osoitteessa Neilikkapolku 12. Uudisrakennusten
kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Neilikkapolun ja Unikkotien risteyksen tuntumaan osoitetaan liike-
tila. Autopaikat sijoittuvat rakennusten maantasokerroksiin sekd maantasoon rakennusten valiin.
Asumista palvelevia tiloja on maantaso- ja ullakkokerroksissa seka kellarissa.

Korttelialue muuttuu asuntorakennusten korttelialueesta (A% asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosnelidmetris, josta asuntojen osuus on 3 100 k-m? ja
liiketilan 70 k-m?. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e= 1,29. Aikaisempi tonttitehokkuus oli e= 0,35
ja rakennusoikeus 873 k-m2, eli kasvua on 2 297 k-m?.

Rakennukset asettuvat osaksi ymparoivaa pohjoiseteldsuuntaisten rakennusmassojen korttelia.
Julkisivut toteutetaan paikallamuuratusta tiilestd, ja Neilikkapolun varressa edellytetdan kivijalka-
kerrosta. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella. Tontin poh-
joisosassa sailytetdan kolme vaahteraa.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoiseteldasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epadjatku-
vuuskohta poistetaan mahdollistamalla reitin linjaus tontin koilliskulman kautta. Ajoyhteys siirtyy
tontin kaakkoiskulmaan ja tontille ajo sallitaan pohjoisen suunnasta Neilikkapolun kautta. Neilikka-
polkua levennetaan talta katuosuudelta tontin suuntaan.

Kaavamuutos tehostaa maankayttda joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvalla kestavan kas-
vun vyohykkeellda. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdys-
kuntarakenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua. Hanke uudistaa alueen kaupunkikuvaa ja
lisdad alueen toimeliaisuutta.

Kuva ylld ja kannen kuva: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Vantaan hallinnollinen keskus Tikkurila sijaitsee Helsingin metropolialueen keskelld, paaradan var-
rella ja vajaan viiden kilometrin paassa lentoasemalta. Kaava-alue sijoittuu Viertolan kaupungin-
osaan, valittdmasti Tikkurilan vilkkaan kavelykeskustan lansipuolelle.

Viertolan itdreuna rajautuu Talvikkitiehen, pohjoisessa aluetta rajaa Lantinen Valkoisenldahteentie
ja eteldssa Keravanjoki. Lantinen raja kulkee Tikkurilan keskuspuistossa Kylmaojaa pitkin. Viertola
on osa Tikkurilan suuralueen keskustaa, ja asumisen ohella alueella sijaitsee myo6s tyopaikkoja ja
palveluita. Virkistysmahdollisuuksia tarjoavat Keravanjoen ranta Viertolan eteldosassa ja Tikkurilan
urheilupuisto alueen pohjoisreunalla. Ldhelld ovat myds Kylméaojan varsi seka Tikkurilan keskus-
puisto.

Viertolan asutushistoria on vanhaa: Keravanjoen ja Kylmaojan varrella on sijainnut keskiaikaista
asutusta. Alueen eteldosassa nykyinen Tikkurilantie seuraa historiallisen Suuren Rantatien (Kunin-
kaantien) itd-lansisuuntaista linjausta, ja eteldsta pohjoiseen Viertolan lapi kulkee vanha kylatie
Osmankdamintie.

Viertola kehittyy parhaillaan. Itdreuna tiivistyy ja etelaisiin osiin Tikkurilantien varrelle on raken-
nettu kerrostalokortteleita. Alueelle alettiin rakentaa omakotitaloja 1950-luvulla, erityisen vilkasta
rakentaminen oli 1980-luvulla. 2000-luvulla alueen tiivistyminen on jatkunut.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmdojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, etta alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustan tuntumassa alkuperdista luonnonmaisemaa ei ole
enaa juuri havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavaan alueeseen sisaltyy pientaloaluetta ja katualuetta. Pientalotontilla on rakennettu-
jen alueiden lisaksi pysakointialuetta, kulkuvaylia ja istutusalueita. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera ja rakennettavuus

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet: Maalajikartan mukaan kaava-alueen maapera on savea. Kaava-
alueen lahistolta tehdyt kairaukset ovat ulottuneet noin 13,95-14,55 m syvyyteen maanpinnasta
ja savikerroksen alapinta on noin 10-11,5 m syvyydellda maanpinnasta. Alueen koillispuolella ole-
vien pohjaveden havaintoputkien mukaan pohjavedenpinnan korkeus on mitattu tasovalilla
+12,29...+14,88, eli n. 0,7-3,7 m syvyydella maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen seka geotekniset rakentamisrajoitteet: Kohde ei sijaitse pohja-
vesialueella. Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maa-aineksia. Asemakaavamuutos-
alueelle sijoittuu sahko- ja tietoliikennekaapeleita seka jate- ja hulevesiviemareita. Alustavan ar-
vion mukaan kaava-alueen rakennukset tulee perustaa paalujen varaan. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Alueella ei saa alen-
taa pysyvasti pohjavedenpinnan tasoa.
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Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat +15,5 ja 16,5 metrin valilla.
2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa asui vuoden 2020 alussa 7 535 henkil6a. Alueen vakiluku on noussut tasaisesti viiden
viimeisen vuoden aikana, ja vuodesta 2010 nousu on ollut noin 1 900 henkil6a. Viertolan asuk-
kaista lapsia ja nuoria on yhteensd 15,1 % (koko Vantaa 18,3 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 18,8
% (koko Vantaa 15,5 %). Tikkurilan suuralueella asui vuoden 2020 alussa 45 300 henkil6d. Maaran
ennustetaan kasvavan eniten Tikkurilan kaupunginosassa, mutta myo6s Viertola tiivistyy ja vaesto-
maara jatkaa kasvuaan.!

Asuminen/nykytilanteen kuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee tiivistyvalla vyohykkeelld pientalo- ja kerrostaloasumisen rajapinnassa.
Suunnittelualueella on nelja 1970-luvulla rakennettua huonokuntoista paritaloa. Yksikerroksisissa
rakennuksissa on kahdeksan asuntoa, joiden keskipinta-ala on 83,5 m2. Alueen pohjoispuolella si-
jaitsee 2007 Peltolantorin laitaan valmistunut Folkhalsan-talo, jossa on pdivakoti, senioriasuntoja
ja vanhusten ryhmakoteja. Rakennuksen kerrosluku vaihtelee yhdesta kuuteen. Suunnittelualueen
lansi- ja eteldpuolella on ajallisesti kerroksellista pientaloaluetta, itdpuolella asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialuetta seka pysakointialueita.

Sosiaalinen ymparisto

Viertolan vadesto on aikuisvaltaista, ja asuntokunnista lahes 80 % on yhden tai kahden hengen ta-
louksia. Tikkurilan suuralueella tyottomyys on hieman vahaisempaa kuin Vantaalla keskimaarin.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurila on toiseksi merkittavin tyopaikka-alue Vantaalla heti Aviapoliksen jalkeen. Tikkurilassa oli
vuonna 2018 noin 6 700 tydpaikkaa. Jakauma on monipuolinen ja palvelupainotteinen: mm.

! http://www.vantaa.fi/hallinto _ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 05.04.2022 / 10 §


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

002444 / Neilikkapolku 12,9.11.2021, 5.4.2022 tarkistettu Sivu 6 /32

julkinen hallinto seka sosiaali- ja terveysala ovat suuria toimialoja. Myos Viertolassa on toiminnoil-
taan sekoittunutta kaupunkirakennetta, vuonna 2018 tyopaikkamaara oli noin 1 450.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustan tuntumassa. Korttelin pohjoispuolinen Peltolantie jat-
kuu Tikkurilan kaupunginosan puolella Tikkuraitin ja Asematien muodostamana keskeisena ase-
malle johtavana kdvelyakselina. Peltolantorin kehittdamismahdollisuuksia tutkitaan, kun torimyynti
on padosin siirtynyt aseman kupeeseen. Peltolantorin pohjoispuolella sijaitsee Sinirikonpuiston
leikkipaikka ja toimintapuisto.

Kaupunkikuva

Viertola on vehred asuinalue, jossa on typologialtaan monipuolinen kaupunkirakenne. Rakenteen
tiiveys ja rakennusten korkeudet kasvavat Tikkurilan keskustaa lahestyttdaessa. Kylmaojan varsi on
pienimittakaavaista pientalojen ja kytkettyjen pientalojen vyohyketta, jolla rakennusten kerros-
luku vaihtelee yhdesta kahteen. Talvikkitie, Peltolantie ja Tikkurilantie ovat tiiviimmin rakennet-
tuja kerrostalovaltaisia ymparistoja, muu Viertola on padosin pientalojen ja kytkettyjen pientalo-
jen aluetta. Kaava-alue sijoittuu vyohykkeelle, jossa Tikkurilan keskustan toiminnallisesti sekoittu-
nut kaupunkirakenne muuttuu pientaloalueeksi. Alueen vehreys muodostuu suurelta osin tonttien
kasvillisuudesta.

VYT IV

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita, arkeo-
logisia kohteita, eika alueella ole erityisia maisemallisia arvoja.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Viertolan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jokimaise-
massa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset, jotka
liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Jokirannan lisaksi tilaa virkistykselle 16ytyy

Kylmaojan varresta sekd Vantaan suurimmasta urheilukeskittymasta Tikkurilan urheilupuistosta.

Liikenne

Kaavamuutosalueen pohjoispuolinen Peltolantie on itd-lansisuuntainen kokoojakatu. Tontille ajo
tapahtuu Unikkotien ja Neilikkapolun risteyksen kautta. Neilikkapolku on varattu jalankululle ja
pyorailylle. Peltolantien eteldareunassa on Viertolan kaupunginosan lapi kulkeva paapyorareitti,
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Unikkotiella yhdistetty jalkakadytava ja pyoratie. Kevyen liikenteen reiteissa on epajatkuvuuskohta

—— e AN

L
: &=
Kevyen liikenteen reitit (siniselld)
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Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Tikkurilan matkakeskukseen on linnuntietd noin 900
metrin matka. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Peltolantielld, ja niiltd on yhteys Tikkurilan ase-
man kautta Mellunmaen metroasemalle sekd Jumbon kautta lentokentélle. Tikkurilantiella ja Kie-
lotielld lilkenndi useita bussilinjoja. Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan pysakeista lahimpana
ovat Tikkuraitin ja Silkkitehtaan pysakit.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistossa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Neilikkapolulla kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN 110 vesijohto. Alue kuu-

luu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylavesisailié (tilavuus 8000 m3, HW=+81 ja LW=+66) sijaitsee Hiek-
kaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldaston paineenkorotus-
pumppaamon kautta.

Jatevesiviemardinti

Neilikkapolulla kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN 250 jatevesiviemari.
Alueen jatevedet johdetaan Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet
paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti
Neilikkapolulla kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2013 rakennettu DN315 hulevesiviemari. Hu-
levedet johdetaan hulevesiviemarissa Viertolan halki Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Suunnittelualueella ei sijaitse Vantaan Energian kaukolampodverkkoa. Lahimmat johdot ovat Neilik-
kapolun ja Kuminatien risteyksessa seka Unikkotiella suunnittelualueen itdpuolella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita on Neilikkapolun ja Unikkotien var-
ressa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtas, siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
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Ymparistohdairiot

Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta liikennemelua vas-
taan. Kaava-alueella mitoittavana meluldahteend on lentomelu, jonka torjuntaa ohjaa Vantaan ra-
kennusjarjestys. Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.

Tiemelu 2016 pdivilld (7-22), Vampatti-kartat, Vantaan kaupunki

Maanomistus

Nykyisen tonttijaon (vuodelta 1981) mukainen tontti 11 koostuu kiinteistdstd 92-421-12-400, joka
on asemakaavamuutoksen hakijan omistuksessa, seka kiinteistosta 92-421-12-996-P10 (pinta-alal-
taan 40 m2 kaistale Neilikkapolun varressa), jonka omistaa Vantaan kaupunki. Kaavamuutoksen
yhteydessa 92-421-12-996-P10 liitetdan osaksi katualuetta.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen, ja luo edellytyksia vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu
tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

Oheisessa kartassa on ote maakuntakaa-
vayhdistelmasta (3/2022).
Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut
Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021
paatosten myota voimaan siltad osin kuin
valitukset hylattiin. Voimaantulon myo6ta
kaavakokonaisuus korvaa pdaosin aiem-
min voimassa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaa-
van tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oi-
keuden paatoksen myo6ta voimaan jaavia
merkint6ja ja maarayksia. Uusimaa-kaavan
muutoksenhakuprosessi on viela kesken.
Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-
kaavan ratkaisut ovat edelleen taytan-
toéonpanokiellossa eivatka voi tulla voi-
maan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta
tai kumoa hallinto-oikeuden ratkaisua.
Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun
jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa
hallinto-oikeudessa.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohyketta ja padkaupunkiseudun ydinvyohyketta.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman pdaamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on madritelty. etta
liilkenteen kasvihuonekaasupaastot vahe-
nevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maardava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintdaan 90 % kohdis-
tuu ensisijaisesti kehitettaville maankay-
ton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tosta vahintadn 85 % sijoittuu kestdvan
liilkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suun-
nitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa

HHOGIS user community

e 20.5.2019.

% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyshyke

I MAL ensisijainen vych

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 05.04.2022 / 10 §



002444 / Neilikkapolku 12,9.11.2021, 5.4.2022 tarkistettu Sivu 10/ 32

Yleiskaava

Vantaan uusi yleiskaava 2020

O

oececvocoe

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on mer-
kitty matalaksi ja tiiviiksi asuntoalueeksi (A2).
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pienkerros-
taloja ja kytkettyja pientaloja. Alueella voidaan
sallia asuinymparistdéon soveltuvia tyotiloja.
Suunnittelualue rajautuu keskustatoimintojen
alueeseen (C) ja tehokkaaseen asuntoaluee-
seen (A1), ja siksi tontin tiivistymisen kehitty-
van kaupunkikeskustan aarella voidaan katsoa
olevan yleiskaavan tavoitteiden mukaista.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009,
3.6.2009 ja 13.1.2010.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Alue on merkitty kaupunkikes-
kustan alueeksi (C), jota kehitetdan moni-
puolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kesta-
van kasvun vyohykkeelle. Se on joukkolii-
kenteen runkolinjastoon tukeutuva vyo-
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti oh-
jataan. Tikkurilantie ja Talvikkitie on mer-
kitty tarkeiksi lilkenneyhteyksiksi.

Tikkurilantie on osoitettu myds raitiotiereitiksi ja pyorailyn baanaksi. Se on lisdksi osa Suurta ran-
tatietd ja katukuvan kehitysaluetta, jolle rakennettaessa tulee tehda laadukasta kaupunkitilaa. La-
himmat virkistysalueyhteydet ovat itd-lansisuuntaan Voikukantielld/Hernetielld ja pohjoisete-
ldsuuntaan Koiruohonpolulla/Savikkatielld. Kaupunkikeskustoissa ja niiden ldheisilla asuinalueilla
merkinnan varrella olevat julkiset ulkotilat toteutetaan vehreina ja viihtyisina, toisiinsa kytkeyty-
neind kaupunkitiloina. Kaavahanke on uuden yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava
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Voimassa olevassa asemakaavassa 000185 (Kv 8.12.1980) suunnittelualue on asuntorakennusten
korttelialuetta (A%) ja katualuetta. Neilikkapolku on yleiselle jalankululle varattua katualuetta. Ra-
kennusoikeus on ilmoitettu tehokkuuslukuna (e=0,35), joka suunnittelualueella merkitsee noin
870 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Osa suunnittelualueen katualueista sijoit-

tuu viereisten asemakaavojen alueille.

Unikkotien ja Neilikkapolun risteys on kaa-
E vassa 001695 (Kv 16.12.2002) ja Neilikka-

polun eteldisin osa kaavassa 630100 (SM
22.3.1974).

kaava 000185
kaava 630100

Asemakaavat alueina (siniset rajat)
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Muut paatékset ja suunnitelmat

=

‘B0
e

Tikkurilan keskustan kaavarungossa (2015)
suunnittelualue on ensisijaisesti kerrosta-
loille tarkoitettua tehokasta asuntoaluetta
(A1). Kaavahanke on nykyisen kaavarungon
mukainen.

Tikkurilan kaavarunko 2020 -luonnoksessa
suunnittelualue on padosin asumiselle
osoitetulla vyohykkeelld, jonka maksimite-
hokkuus on 1,5. Alueelle voi sijoittua myos
julkisia ja yksityisia lahipalveluita seka asu-
misen yhteyteen soveltuvia tyotiloja. Kaa-
varunkoluonnos on ollut ndhtavilld 19.8. —
3.10.2021. Kaavahanke on kaavarunko-
luonnoksen mukainen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-

LETULO

Maanomistajan (As Oy Peltolankulma) jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
24.4.2020. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002444 ja kaavoitus tuli vireille 17.12.2020.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
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- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 11 mielipidettd, joista 10 kirjallisena ja yksi suulli-
sena. Yksityinen mielipiteen antaja piti tontille ajon sallimista Neilikkapolun kautta huonona rat-
kaisuna, koska kyse on kymmenista autoista lasten kayttamalla reitilla. Toinen yksityinen piti esi-
tettyja rakennuksia liian korkeina matalassa ymparistdssa ja pelkdsi rakentamisen liiketiloineen
tuovan huomattavan maaran ihmisia, autoja ja melua rauhalliselle alueelle. Kolmas yksityinen kat-
soi uudisrakentamisen alentavan asuntonsa arvoa varjostamalla piha-aluetta ja vdhentamalla ny-
kyisten asukkaiden omaa rauhaa. Alueelle tulisi rakentaa rivi-, pari- tai luhtitaloja. Naapurissa si-
jaitsevaa taloyhtiota huolestutti, miten yhtion ilman paalutusta rakennetut talot kestavat uusien
kerrostalojen paalutusta ja rakentamista viereiselle tontille. Uudisrakennuksia pidettiin liian kor-
keina ja massiivisina. Lahin kerrostalo sijaitsee liian |ahelld naapuria ja hairitsee asuntojen seka
oleskelupihojen yksityisyytta. Toinen taloyhtio esitti tontille ajoa suoraan Unikkotieltd, tontin koil-
liskulmasta. Mikali kuitenkin tontille ajo toteutuu esitetylla tavalla, tulisi Neilikkapolun loppuosan
sailya kevyen liikkenteen vaylana ja tontille ajon osuudella olla erikseen varattu tila kevyelle liiken-
teelle. Kevyen liikenteen vaylaa tulisi lisdksi parantaa entisestaan.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy edellyttivat, etta maakaapeleiden sijainti
otetaan huomioon. Kaukolampdverkosta ei ollut huomautettavaa. HSY:lla ei ollut huomautetta-
vaa. HSL:lla ei ollut lausuttavaa. Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd Caruna Oy:n sahkoverk-
koa. Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa, eika sita tarvitse kuulla jatkovaiheessa,
mikali suunnitelmaan tai kulttuuriymparistéon ei tule merkittavia muutoksia.

Vastineet mielipiteisiin

Pientalovaltaisen alueen ja tiiviimman kaupunkirakenteen nivelkohdassa on haettu ratkaisua, joka
ottaa huomioon seka naapuruston nykyisen rakentamisen ettd alueen kehittdmismahdollisuudet.
Rakennusten varjostusvaikutukset on tutkittu. Tontti aidataan naapureita vasten pensasaidalla tai
aidalla ja kdynnosistutuksilla. Lansipuolelle naapurin asuntopihojen suuntaan sijoittuu leveampi
istutettava alue, jolle edellytetddn myo6s suureksi kasvavia puita.

Tontin ajoyhteys on sijoittumassa tontin kaakkoisnurkkaan, jotta autoliikenne ei risteaisi jalanku-
lun ja pyorailyn kanssa juuri Unikkotien kulmassa, jota on tarkoitus kehittaa kevyen liikenteen kan-
nalta sujuvammaksi. Suunnittelualueen eteldapuolinen osa Neilikkapolusta on jatkossakin varattu
ainoastaan kevyelle liikenteelle.

Varjot: kesc’v’pc’iivd;)seisaus kello 10, kello 14 ja ke/lo&& ,
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Asukastilaisuudet

Hanketta esiteltiin lyhyesti Uudistuva Tikkurila -illassa, joka jarjestettiin 19.5.2021 TeamsLive-tilai-
suutena verkossa.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 9.11.2021 (§ 6) esittaa kaupunginhallitukselle 13.12.2021 (§
29), ettd kaava asetetaan nahtaville ja oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 17.2.2022 mennessa 13 kpl ja saatiin seitseman. Nahtavilldoloai-
kana 12.1.-10.2.2022 ei saatu yhtdaan muistutusta. Maaraajan ulkopuolella saatiin yksi kirje.

Lausunnot

Fingrid Oyij:1la, HSL:lla ja Tukesilla ei ollut asiaan lausuttavaa. HSY:n lausunnon mukaan kaavarat-
kaisu ei edellyta uutta vesihuoltoverkostoa, johtosiirtoja tai johtokujavarauksia. ELY:n lausunnossa
todetaan asemakaavaratkaisun tiivistavan onnistuneesti yhdyskuntarakennetta palveluiden lahei-
syydessa tarkentaen yleiskaavaratkaisua. Uudenmaan liitto ei lausu kaavasta, mutta toteaa paivi-
tystarpeen kaavaselostuksen maakuntakaavatilanteen osalta. Vantaan Energia Oy ja Vantaan
Energia Sdhkoverkot Oy muistuttivat pien- ja keskijannitemaakaapeleiden sijainnin huomioimi-
sesta. Mikali kaapeleita tulee siirtdd, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteis-
tyosopimuksen mukaisesti. Asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelualueella ei sijaitse Van-
taan Energian kaukolampdéverkkoa.

Vastineet lausuntoihin

Saatujen lausuntojen johdosta kaavaselostukseen tehtiin tarpeelliset korjaukset ja tdydennykset.
Kaavaselostuksen lahtoétietoihin paivitettiin maakuntakaavan tilanne ja tarkennettiin tieto siita,
ettei suunnittelualueella sijaitse kaukolampoverkkoa.

Muistutukset ja kirjeet

Yksityishenkilon kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat asemakaavaehdotuksen liikennerat-
kaisuun. Kirjeen mukaan tontille ajon salliminen Neilikkapolun kautta on ristiriidassa vireilla olevan
Tikkurilan kaavarungon 2020 kaveltavyytta ja turvallisuutta painottavien tavoitteiden kanssa. Nei-

likkapolkua kayttavat paljon vanhukset ja lapset, pp/t-alue tulisi muuttaa takaisin yleiselle jalanku-
lulle varatuksi alueen osaksi.

Vastine ja kirjeeseen

Yhtena kaavatyon tavoitteena on sujuvoittaa pohjoiseteldsuuntaista kevyen liikenteen reittia,
jossa nykyiselldaan on epajatkuvuuskohta tontille ajon kohdalla. Kaavamuutoksessa tontin koillis-
kulmassa on yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Kevyt liikenne siirtyy pois unikkotien ajora-
dalta ja koukkaa korttelialueen kautta. Korttelin Peltolantorin puoleiseen kulmaan muodostuu
pieni autoliikenteelta rauhoitettu aukio, jossa kevyen liikenteen reitin dareen aukeaa liiketila.

Uutta ajoliittymaa ei ole sijoitettu kevyen liikenteen reitin mutkaan, vaan Neilikkapolun suoralle
osuudelle. Tontille on tulossa hyvin maltillinen maara autopaikkoja, joten autoliikenne Neilikkapo-
lun tontilleajo-osuudella tulee olemaan vahaista. Neilikkapolun levennys tuottaa kavelijoille ja
pyorailijoille normaalin kevyen liikenteen vaylan leveyden, vaikka vieresta ajoneuvo juuri tontille
olisikin saapumassa. Tontin kdaytdn suunnittelussa on huomioitu ndkemat tontilta lahdettaessa
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my0s eteldn suuntaan. Suorakulmainen tontille tai tontilta ajo pakottaa ajonopeudet mataliksi
Neilikkapolulla.

Kaavaselostukseen tehtiin saadun kirjeen johdosta muutama tdydennys. Kaavaselostuksen [aht6-
tietoihin lisattiin kuva kevyen liikenteen reiteista. Kohtaa 3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja pe-
rusteet sekd 4.4.1 Asemakaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon / lilkkenne taydennettiin.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdaan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisétaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kdyttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetaan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.
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Muut tavoitteet

Vihertehokkuus
- Resurssiviisaus, vehred ymparisto ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaa-

vassa alueelle maarataan maankaytén mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuuden ta-
son maarittelylla saavutettava vehred ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-
alueelle viihtyisda kaupunkiymparistda ja lisaa terveysvaikutuksia.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavan perusratkaisu on pysynyt suhteellisen samana koko suunnitteluprosessin ajan. Uudet ra-
kennukset sijoittuvat ajallisesti kerrostuneeseen ymparistoon, jossa yhdistavana tekijana on ra-
kennusten pohjoiseteldasuuntaisuus. Katualueita rajataan tiiviilla rakentamisella. Valtaosa pysa-
kointipaikoista sijoittuu rakennusten maantasokerroksiin, leikki- ja oleskelualue rakennusten va-
liin. Ratkaisua on kehitetty alkuvaiheen suunnitelmiin verrattuna siten, ettd lannen puoleinen ra-
kennus on matalampi ja pihalla on vdhemman autopaikkoja.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Suunnittelualue on osa kehittyvaa Viertolaa, joka sijaitsee Tikkurilan keskustan tuntumassa. Pien-
talo- ja kerrostaloalueiden rajapintaan sijoittuvalla tontilla mahdollistetaan asuinkerrostalojen ra-
kentaminen. Ratkaisu asettuu osaksi eri ikdisten pohjoiseteldasuuntaisten rakennusten korttelia,
joka saattaa tiivistya jatkossakin. Katutilaa rajataan kaupunkimaisesti, ja Peltolantorin puoleiselle
tontin kulmalle sijoittuu liiketila. Paddosa pysakointipaikoista seka jatehuolto on sijoitettu raken-
nusrunkoon, jotta piha-aluetta saastyy istutuksille. Rakennusten vilissa on oleskelu- ja leikkialue
sekd maantasopysakaointia.

Vehrea oleskelupiha on tontin pohjoisosassa, jonne naapurissa sijaitsevan Folkhalsan-talon kortte-
lipiha aukeaa. Folkhélsanin paivakodille ja vanhusten asunnoille avautuu nakymia uudisrakennus-
ten valista, erityisesti on varmistettu valjyys senioritalon paatyparvekkeiden edessa. Lahellad tontin
pohjoisrajaa sailytetadn kolme vaahteraa. Naapurin asuntopihoihin rajoittuvalla tontin lansireu-
nalla on vihervydhyke, jolle istutetaan myos suureksi kasvavia puita.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoiseteldasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epdjatku-
vuuskohta poistetaan sallimalla reitin linjaus suunnittelualueen koilliskulman kautta. Korttelin Pel-
tolantorin puoleiseen kulmaan muodostuu pieni autoliikenteelta rauhoitettu aukio, jossa kevyen
liilkenteen reitin aareen aukeaa liiketila. Neilikkapolun tonttiin rajautuvalle osuudelle sallitaan ton-
tille ajo Unikkotien suunnasta. Ajoliittyma siirtyy torin kulmalta Neilikkapolun suoralle osuudelle,
ja katualuetta laajennetaan tontin suuntaan.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen asuinrakennusten korttelialue asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi AK. Korttelialueen koilliskulmassa on yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Neilikkapolun
ja Unikkotien katualueet laajenevat korttelialueen suuntaan. Kevyen liikenteen reitti Neilikkapolku
muuttuu jalankululle ja polkupyérailylle varatuksi kaduksi pp/t, jolla tontille ajo on sallittu.

Mitoitus

Vantaan vdestoennusteessa 2020 kerrostaloasumisen keskimaardinen asumisvaljyys on 32,8 hu-
m?, joka kerrosnelidmetreiksi muutettuna on noin 48 k-m2/hlé. N&illd oletuksilla kohteen asuin-
kerrosalamaarasta seuraava asukasmadara on noin 65 asukasta. Viitesuunnitelmassa asuntoja on
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62 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 38 huoneistoneliometria. Yksititd on 17 kpl (27 %), kaksioita
27 kpl (44 %) ja kolmioita 18 kpl (29 %).

Asuinkerrostalojen korttelialue AK
Tontin pinta-ala 2453 m2
Rakennusoikeus 3100 k-m2 asumiselle, 70 k-m2 liiketiloille

Tontin tehokkuusluku e=1,29

Pysakéointi
1 ap/110 asuntok-m2, kuitenkin vdhintdan 1 ap/2 asuntoa
Vieraspaikkoja 1 ap/1500 k-m2
Huolto- yms. pysakéintid varten 1 ap/5000 k-m2
Liiketilat 1 ap/100 k-m2
Polkupyéripaikkoja tulee varata vihintdan 2 pp/asunto, liiketiloille 1 pp/50 k-m?.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu pp/t

Alueen pinta-ala 195 m2
Katu
Alueen pinta-ala 10 m2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Kaavan mukaiset rakennukset asettuvat osaksi pohjoiseteldsuuntaisten rakennusten muodosta-
maa korttelirakennetta. Ne sopeutuvat alueen pohjoispuolisen kerrostalorakentamisen mittakaa-
vaan, tiivistavat yhdyskuntarakennetta ja tehostavat alueensa maankaytt6a. Katuvartta rajaa kuu-
sikerroksinen rakennus, lannen puoleinen rakennus on kerrosta matalampi. Rakennusten arkkiteh-
tuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Viherrakentamisesta, vi-
hertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on maaratty kaavassa. Vihertehokkuuden tason maa-
rittelylld saavutettava vihred ymparisto turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutosalueelle
esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.
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Asemapiirros: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueella on kaksi rakennusalaa, joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Nii-
den yhteenlaskettu asuinrakennusoikeus 3 100 k-m?. Liikehuoneistojen rakennusoikeus on 70 k-
m?, josta tulee toteuttaa vahintdan 80 %. Liiketilat tulee sijoittaa kuusikerroksiseen rakennukseen,
joka rajaa Neilikkapolkua, ja avata Peltolantorin suuntaan.

Asumista palvelevat tilat sekd porrashuoneiden 15 k-m?2/porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa
kerrosalan lisdksi. Neilikkapolun puoleiseen rakennukseen on mahdollista rakentaa saunaosasto
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta. Jatehuollon tilat on sijoitettava rakennusrunkoon.

Rakennusten julkisivuilta edellytetdan korkealuokkaisia materiaaleja ja yhtendista rakennustapaa.
Julkisivujen padmateriaali on paikallamuurattu tiili. Neilikkapolun varteen tulee rakentaa avoimen
ja toiminnallisen vaikutelman antava kivijalkakerros. Korttelialueen yleiselle jalankululle varattu
koilliskulma toteutetaan laadukkaana ja yhtenaisena kaupunkitilana.

Tontille ajetaan suunnittelualueen kaakkoiskulmasta. Asemakaava mahdollistaa pysakoinnin sijoit-
tamisen rakennusten maantasokerroksiin. Piha-alueelle on lisdksi rajattu pysakoimispaikka, jonka
pysakdintiruudut toteutetaan nurmikivipintaisina.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Ohjeellinen leikki- ja oleskelualue on merkitty
rakennusten valiin ja naapurikorttelin sisapihan tuntumaan. Kasvillisuuden tulee olla monilajista ja
vuodenaikojen vaihtelun huomioivaa. Naapuritonttien suuntaan tontti aidataan pensasaidalla tai
aidalla ja kdynnosistutuksella. Lantisen naapurin asuntopihoja vasten on osoitettu istutettava alu-
een osa, jolle tulee istuttaa myos suureksi kasvavia puita. Tontin pohjoislaidalla on kolme suojelta-
vaa vaahteraa. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella.
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Muut alueet
Liikennealueet

Kaava-alueeseen kuuluva osuus Neilikkapolusta on jalankululle ja polkupyorailylle varattua katu-

aluetta pp/t, jolla tontille ajo on sallittu. Katualue laajenee korttelialueen suuntaan seka Neilikka-
polun ettad Unikkotien kohdalla. Unikkotielld kapea muutosalue liittyy osaksi Unikkotien katualu-

etta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisaa Viertolan asukasmaaraa noin 65 asukkaalla. Pientalovaltaisen alueen ja tiiviim-
man kaupunkirakenteen saumakohtaan rakennetaan esteettomia asuntoja, jotka sopivat kaiken-
ikaisille asukkaille.

Yhdyskuntarakenne
Alue sijoittuu tiivistyvaan Viertolan kaupungin-

' . - osaan, alle kilometrin paahan Tikkurilan ase-

= | . masta. Ratkaisu edistada asuinalueen taydennys-

' H l rakentamista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupun-

- [ § kirakennetta.
= = Rakentaminen sijoittuu Tikkurilan keskustan pal-

. I I ' veluiden ja joukkoliikenneyhteyksien tuntumaan.

u Bussipysakit ovat lahietaisyydella.

' lll.‘ll”

R fueh W

Kaupunkikuva

Uudiskohde rakentuu yleiskaavan 2020 kestavan kasvun vydhykkeelle pientalo- ja kerrostaloval-
taisten alueiden saumakohtaan. Rakennukset asettuvat osaksi ympardivaa pohjoisetelasuuntais-
ten rakennusmassojen korttelia. Neilikkapolun varressa edellytetdan kivijalkakerrosta. Kerrosluku
on sama kuin viereisen Folkhalsan-talon korkeassa osassa. Peltolantorin suuntaan avautuvan liike-
tilan edustalle muodostuu laadukkaana ja yhtendisena kaupunkitilana toteutettava kulmaus, joka
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omalta osaltaan muokkaa torin ymparist6a kantakaupunkimaiseen suuntaan. Julkisivut toteute-
taan paikallamuuratusta tiilesta.

-

| 'in! NONOONN0 0

Aho-Talot Oy Asunte Oy Patiolanidma Bostads Ab Fokhllsanhusat | Wanda
Nosikkapolky & il kiapoky 12 1

Katujulkisivu itédn, Neilikkapolku 12 ja Idhimmdt naapurirakennukset: Arkkitehtuuritoimisto Pelto-
nen & Sinisalo Oy

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen lahiymparistOssa ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai ar-
keologisia kohteita.

Asuminen

Kaavamuutos mahdollistaa kahden kerrostalon rakentamisen. Asukkaita tontille tulee noin 65.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddamalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Palvelut ja tyopaikat

Peltolantorin tuntumaan rakennetaan uusi kivijalkaliiketila. Asukkaiden lisdys puolestaan vaikuttaa
positiivisesti Viertolan ja Tikkurilan keskustan palveluiden sadilymiseen ja monipuolistumiseen. Asu-
kasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat vahaiset. Ka-
dut ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Katualuetta tulee laajentaa asuinker-
rostalotontin suuntaan. Kiinteistdlla on mahdollisuus liittya kaukolampdéverkostoon. Uudet asun-
not lisdavat asukaspohjaa ja tydvoimaa, mika tukee alueen palveluiden sdilymista ja kehittymista.
Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankadyttésopimuk-
sella.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta |6ytyy koti moneen
tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikdantyville asukkaille tarjoutuu mahdol-
lisuus esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen alue-
kokonaisuus.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Sinirikonpuiston ja Tikkurilan urheilupuis-
ton kayttoa. Rakennukset sijoittuvat jo rakennetulle alueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkis-
tyskayttoa koskevia tavoitteita.
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Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Bussireitit, juna-asema ja tule-
vaisuudessa mahdollisesti raitiotie sijaitsevat lahelld. Ratkaisu lisda joukkoliikenteen matkustaja-
maaraa ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa lilkenne-
maaria Unikkotiellda muutamalla kymmenellad ajoneuvolla vuorokaudessa. Lisdaantyva liikkuminen
on padosin henkildautoliikennetta ja asuintalon huoltoliikennetta. Tontille on jarjestelty asukkai-
den pysakdinnin lisdaksi vieras- ja huoltopysakodintipaikkoja.

Neilikkapolulta Unikkotielle johtavan pohjoisetelasuuntaisen kevyen liikenteen reitin epdjatku-
vuuskohta poistuu, kun reitti linjataan korttelialueen koilliskulman kautta. Neilikkapolun pohjois-
paan luonne muuttuu, kun ajoliittyma siirtyy torin kulmalta Neilikkapolun suoralle osuudelle, ja
Neilikkapolulle sallitaan tonttiin rajautuvalla osuudella tontille ajo Unikkotien suunnasta. Liiken-
teen toimivuuden varmistamiseksi Neilikkapolun ja Unikkotien katualuetta laajennetaan tontin
suuntaan. Suorakulmainen tontille tai tontilta ajo pakottaa ajonopeudet mataliksi Neilikkapolulla.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.
Ymparistéhairiot

Asemakaavan toteuttaminen tuottaa terveellista ja turvallista elinymparistoa, eika se tuota ympa-
ristohairioita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Tontin pohjoislaidalla sdilytetaan kolme vaahteraa, ja vehreys varmistetaan vihertehokkuus-

maarayksilla. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on nykyisin jo rakennettua pintaa, jonka osuus ei tule merkittavasti muuttu-

maan kaavamuutoksen myo6ta. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda/imeyttas
tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan ny-
kytilaa paremmin uuden rakentamisen myo6ta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhadiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava kortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja.
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YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ymparistohairiot on kasitelty kaavaselostuksen vaikutuksista kertovassa kohdassa 4.4.1. Muut vai-
kutukset, Ymparistohairiot. IlImanlaadun haasteita kaavamuutosalueella ei ole. Ymparistohairioi-
den vahentamista ja terveellisen elinympariston rakentumista on pyritty edistamaan valtakunnal-
listen alueidenkdyttotavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

T2H Rakennus Oy: Liina-Reetta Sillanpaa
Taloyhtion edustaja: Jaakko Sylvin
Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy:

Tero Sinisalo

Roope Hannonen

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Seppo Niva arkkitehti
Tuuli Huhtala asemakaava-arkkitehti
Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kadut ja puistot: Paula Luomala suunnitteluinsindori/vesihuolto
Samuli Haveri liilkenneinsinoori

Kiinteistot ja tilat: Tomi Henriksson kiinteistokehityspaallikko
Janne Karppinen geotekniikkainsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympérist6é / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivana marraskuuta 2021, 5.4.2022 tarkistettu

Tuuli Huhtala Marjaana Ylajaaski
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téiyttimispvim 17.09.2021
Kaavan nimi 002444 63 Viertolan kaupunginosa

Hyviiksymispvim Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.12.2020
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002444
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2658 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2658

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus  Pinfa-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%e] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensi | 02658 | 1000 | 3170 | 119 | 00000 | 2297
A yhteensi 0,2453 92,3 3170 1,29 -0,0041 2297
P yhteensi
Y yhteensii
Cyhteensii | | | | |
Keewss || | | |
Toweenss || | | |
V yhteensii
R yhteensii
Lyhteensi | 00205 | 77 | 0 | | 00041 \ 0
Ewweesi || | |
S yhteensia
M yhteensi
W yhteensi | | | | |
‘Maa nalaiset tilat Pmta ala Pmit;;, ;lla Ke{;:‘:;s:;]a Pinta- [:;a:_l]nuut. Kerr[s:z:ni Ir_llmut.
'Yhteensi \ | \
) ‘Suojellut rakennukset ‘Suoieltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
C Dkm]  kew?]  [kmotd] | [kem? i
Yhteensi \ | | |
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [76] [k-m’] [e] [ha +/] [k-m?* +/-]

'Yhteensi | 02658 | 1000 | 3170 | 1,19 | 00000 | 2297
|Ayhteensi | 02453 | 923 | 3170 | 129 | -0,0041 | 2297
A | 00000 | 0| | 02494 | -873
AK 02453 | 1000 | 3170 1,29 0,2453 3170

P yhteensi

|Y yhteensi | | | | | |

|C yvhteensii | | | | | |

K yhteensi

T yhteensi

V vhteensi

|R yhteensi | | | | | |

Lyhteensi | 00205 | 77 | 0 | | 00041 | 0
Kadut 0,0010 4.9 0 0,0010 0

Kev liik kadut | 0,0195 95,1 0 0,0031 0

|E yvhteensi | | | | | |

|S vhteensi | | | | | |

|M yvhteensi | | | | | |

|W yvhteensii | | | | | |
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Asemakaavan muutosehdotus

Kumoutuva asemakaava
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002444 9.11.2021,
5.4.2022 tarkistettu
Vantaan kaupunki Vanda stad

NEILIKKAPOLKU 12

Kaupunginosa 63, VIERTOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 63125 ja katualueita.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 63125.

1:2000

NEJLIKSTIGEN 12

Stadsdel 63, BACKBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 63125 och gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 63125.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, varastotilat, tekniset tilat ja
pysakdintitilat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan liséksi. Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan
osan saa rakentaa kussakin Kerroksessa porrashuonetta
kohti rakennusoikeuden liséksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta. Nama
tilat eivat mitcita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Liiketilat tulee sijoittaa Neilikkapolun puoleiseen
rakennukseen ja avata Peltolantorin suuntaan.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten
maantasckerrokseen.

Kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatté saa
Neilikkapolun puoleiseen rakennukseen rakentaa
ylimman kerroksen ylapuolelle asukkaiden yhteisia
saunatiloja.

Neilikkapolun puoleisen rakennuksen porrashuoneeseen
on oltava sisaankaynnit kadun ja pihan puclelta.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on 3,8 metria.

Rakennukset:

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettava
paikallamuurattua tiilta. Parvekkeiden taustaseinat voivat
materiaaliltaan poiketa muusta julkisivusta.

Katualueen puolelle tulee muodostaa kivijalkakerros ja
sité tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Maantasokerroksen tulee kadun suuntaan antaa
avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjnar boendet,
férradsutrymmen, tekniska utrymmen och
parkeringsutrymmen far byggas utéver den vaningsyta
som anges i detaljplanen. En del som Gverskrider

15 m2-vy i trapphusen far byggas utover byggratten i
varje vaning per trapphus under forutséttning att den
okar trivseln och dagsljuset i trapphuset. Dessa
utrymmen réknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Affarslokalerna ska placeras i byggnaden mot Nejlikstigen
och 6ppnas upp mot Peltolatorget.

Avfallshanteringsutrymmena skall placeras i
byggnadernas bottenvaning.

Oberoende av vaningstalet och byggrétten far
gemensamma bastuutrymmen fér de boende byggas
ovanfér den Gversta vaningen i byggnaden mot
Nejlikstigen.

Trapphuset i byggnaden mat Nejlikstigen ska ha entréer
fran gatan och garden.

Affarslokalernas minimivaningshéjd &r 3,8 m.

Byggnader:

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga
material och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Platsmurat tegel ska anvandas som fasadmaterial i
byggnaderna. Balkongernas bakvaggar kan till sina
material avvika fran den 6vriga fasaden.

Pa gatuomradets sida ska en stenfotsvaning bildas och
den ska framh&vas med arkitektoniska medel.

Markplansvaningen ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck i gatans riktning.
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Pihat:

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee kiveta. Asvalttia saa kayttaa vain
ajoreiteilla.

Pihan osat, joita ei kayteta valttamattdmina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Tontti tulee aidata toista tonttia vastaan pensasaidalla tai
aidalla ja kéynnosistutuksilla.

Neilikkapolun varrella rakennuksen ja katualueen valinen
osa tulee toteuttaa nurmikivipintaisena.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Laskelma on esitettava rakennuslupahakemuksessa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan
Rakennuslupaan on liitettéva hulevesien
hallintasuunnnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/110 k-m?2, kuitenkin vahintdan
1 ap/2 asuntoa

Asuntojen autopaikoista saa vahentaa 15 % silloin, kun
paikat ovat nimeamattdmia.

Vieraspysakgaintiin tulee toteuttaa vahintaan

1 ap/1500 k-m?. Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja
kotipalvelujen pysakoéintia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.
1 ap/100 k-m?

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Liike- ja toimistotilat

Pybrépaikkojen vahimma3ismaarat:

Asunnot 2 pp/asunto

Liike- ja toimistotilat 1 pp/50 k-m?

Ulos sijoitettavien pyorapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa

asuntokerrosalan nelidmetrimaéaran ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan nelibmetrimaaran.

Liikehuoneistojen kerrosalasta on toteutettava vahintaan
80 %.

Risti merkinnan paalla oscittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Garden: 2/3

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och grés som beaktar arstidernas
vaxling.

Garden ska vara hdgklassig och varierande. Delar med
ytbelaggning ska stenlédggas. Asfalt far anvéndas endast
pa kérvagar.

De delar av garden som inte anvénds fér nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Tomten ska inhagnas mot en annan tomt med en hack
eller ett staket och klangvaxtplanteringar.

Vid Nejlikstigen ska avsnittet mellan byggnaden och
gatuomradet beldggas med grésarmering.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Berékningen ska presenteras i
byggnadstillstandsansokan.

P& omradet ska ordnas s& att dagvattnet férdrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet, Till
bygglovet ska en plan for dagvattenhanteringen bifogas.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 110 m?-vy, dock minst 1 bp/2 bostad

Bostadernas bilplatser far minskas med 15 % néar
platserna ar omarkerade.

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i nharheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Afférs- och kontorslokaler 1 bp/100 m2-vy

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstéllen for elbilar,

Minimiantalet cykelplatser:
2 cp/bostad

Afférs- och kontorslokaler 1 cp/50 m2-vy

Bostader

Cykelplatser som placeras utomhus ska ha majlighet till
ramlasning.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.,

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Talserie, dér den foérsta siffran anger altalet
bostadsvaningsytan i kvadratmeter, den andra siffran
antalet kvadratsmeter for affarslokaler.

Av vaningsytan for affarslokaler ska minst 80 % byggas.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, Sppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
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il

Rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.
Alueelle saa sijoittaa nurmikivipintaisia pyorapaikkoja.
Alueelle tulee istuttaa suureksi kasvavia puita.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyodrailylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Alue tulee toteuttaa laadukkaana ja yhtenaisena
kaupunkitilana.

Pysékodimispaikka.

Pysakointiruutujen tulee olla nurmikivipintaisia.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijake, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

3/3
Byggnadsyta.
Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.
Del av omrade som skall planteras.
| omradet far grasarmerade cykelplatser placeras.

| omradet ska storvuxna trad planteras,

Tréd som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gata.

Gatalvidg reserverad fér gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats &r tillaten.

Koérférbindelse.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Omradet ska férverkligas som ett hégklassigt och
enhetligt stadsrum.

Parkeringsplats.
Parkeringsrutorna ska ha en ytbelaggning av
grésarmering.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
karkeusjarjestelma
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .. .20__

Vantaalla / Vanda __.___

Matning och geoteknik

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet
N2000.

Godkand av stadsfullmé&ktige _ .. .20__
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
copyright Godadd iedapnki 12 Koord jar]
Paula Luomala N2000
tulasteen laatiia Korkeusjar
23.8.2021 1:500
paiviys Mittakaava
Vesihuollon esisuunnitelma (ylld)
Alustavan vihertehokkuuslaskelman tuloskortti (alla)
Tuloskortti
Osoite Neilikkapolku 12, viertola
r
Piivamadra HNIMI? Kaavan numero -
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- Elementtejd Elementtityypin
1,0 Elementtityyppi - N o o
tehokkuus ' kaytetty, kpl kokenaislukumaarg, kpl
Tavoitetaso 0,9 Shilytettava kasvillisuus jo magperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus jo kasvillisuuskatot) e elementtia! 3
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 11 36
- 2,2% Osuus painotetusta
Hulevesimaard m kokonaispinta-alasta, %
109 m Sdilytettdva kasvillisuus ja maaperd
r
= = W Istutettava kaswillisuus
0.7 Luonnon moni muctoisuws ja kasvill. katot
Vitvytystil . : =) Pinnoitteet
10,9 m Hulevesien hallinta
Jaa E zitettyjen
wii vuttamatta hulevesiratkaisujen - - -
m? viivytystilayuus m? Eri osa-alueiden painoarvo
0.0 1.0 vihertehokkuudessa, %
— P —— m Ekologisuus
15 9% m Toiminnallisuus
= Maisema-arvo
Kunnossapitomadrd
m Hulevesien hallinta
Pihasuunnitelma
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Alustavan vihertehokkuuslaskelman elementit

Elementti- | Elementti- e . S Pinta-ala tai _um.____bn:m Painotettu | Waluma-
. Elementin maaritelma Yhsikkd | (Viherker] 3 ,
tyyppi tunnus lukumadrd roin] pinta-ala, m* | kerroin C
tettEva 1 Silytett & hyvdkuntoinen isokokoinen lehti-tai havupuu [taysikaswuizena > 9m kai latous 40 m? { halk. _AU_ 35 0,0
—.nmu.___m__mm::m 2 Sgilyrett SvE hywikuntoinen, pienikokoinen lehti-tai havopau (tEysik asvaisena B-7 m tailatwas 20 m ¢ halkaisija 5m) tai pylvismdinen pug kpl 3 35 2100
1a maapers 3 SailytettseE hywakuntoinen iso pensas (33 m? fkpl) kpl 23 0.0 0.5
q Silytett3vd nonnonmukainen pohjakasvilisuus me 3.2 o0 0.1
H me# 3.0 0.0 0.3
6 ytettivs avokallio e 2.8 0.0 0.7
Lisdtietoa _ T Silyrettivg purouoma m 2.0 0.0 0.1
Istutettava ! 8 Izokokoinen lehti-tai hawupuu [tiysikasvoisena > 9mtai latvus 40 m? f halk, 7.5m). [Kasvualusta 30 cm) kpl 1 3.0 120,0
kylvertdva 9 Fignikokoinen lehti-tai hawupuy (tiysikasuizena 8-7 m tai latvus 20 m? { halkaisija 6m) tai pyledzmainen puu, (Kaswoalusta &0 em) kpl 4 an 240.0
kasvillisuus 10 K ansipihalle istutettawa pieni puu (tiysikaswoisena 15 m2, halksisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 3.0 0.0
T Izot pensaat, marjapensaat [315 m]. [Kasvualusta $0 cm) kpl 14 17 74 015
12 Puut pensaat, [Kasvualusta 40 em] m* 330 15 4350 0,15
13 Perennat. (Kaswualusta 20-40 om) me 70 15 05,0 0.2
14 Monivuctiset kéynndkset [maapinta-ala 1mAkpl). (Kaswualusta 60 om) kpl B0 40 2000 0.5
Lisitietos _ 15 Murmikko. [Kazwualusta 20 cm) m* 51 1.1 67,1 0.25
Luonnon 16 Tiitey, keto tai kuntta, (Kaswualusta 15 - 30 cm) m# 1.8 0o nz
monimuotois 17 Funzaasti kukkivat puut ja hedelmpuut (tdysikasvuisena 6-7 m tai latwus 20 m? { halkaisija 5m). (Kaswualusta 60 om) kpl 3.0 0.0
18 ¥iljelglaatikot tai kasvimaa. [Kasvualusta 20-40 ¢m) m? 2.2 0.0 0.2
13 Lahopuut ja kannot, boimivat myds hydnteishotellina [(1m2f kpl, esim. 2m & 0,6m) kpl 2.0 0.0
20 m# 2.4 0.0 0.1
21 me# 2.0 0.0 0z
22 me# 17 0.0 0z
usiteros || 23 e 13 0,0 0,45
Pinnoitteet 24 me# 433 1.0 433.0 0.45
25 L &paisewat pinnoittest [esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m® 1.3 0.0 035
Lisitietos _ 26 Wettd 13pdisematdn pinta [ei rakennuksien katat] m* EEl 0.1 371 1
Hulevesien 27 i i fitty tai soi m# 2.6 0.0 0.1
hallintaraken 28 me 25 0.0 0,1
eet 29 e 20 0.0 01
30 m# 44 2.0 g8.0 0.1
3 me# 13 0.0 0.1
32 rné 13 0.0 0.1
33 me 0.7 0.0
34 m# a0 0.0 0.1
35 e 0.0 =
Lisdtietos | 36 o 0,0 -
Bonus 37 Fivien 14, 18, 17 ja 19 toteutuessa lispisteet kemaksellisesta kasvillisuudesta ja luonnon monimuatoizuudesta rin? & 0.0 2000
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VANTAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS

002444

Neilikkapolku 12
MUISTUTUKSET, KIRJEET JA VASTINEET

Asemakaavoitus / MYJ/THU 5.4.2022

Asemakaavamuutosehdotus 002444 / Neilikkapolku 12 on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 12.1.-
10.2.2022. Tana aikana ei jatetty muistutuksia. Maaraajan jalkeen saapui yksi kirje.

Muistuttaja

Muistutukset ja kirjeet

Tarkistukset

NRO 1, 11.2.2022
yksityinen

Vireilld olevassa Tikkurilan
kaavarungossa 2020 painotetaan
alueen kaveltavyytta ja
turvallisuutta. Kestavan kasvun
alueilla kaavarunko tarkastelee
liikkumisen osalta erityisesti
kavelya, pyoraliikennetta ja
joukkoliikennetta.
Neilikkapolulla pp/t-alueella
turvallisuuden ajatus haviaa.
Onko tarvetta sallia autoliikenne
Neilikkapolulla, jota kayttavat
paljon vanhukset ja lapset?
Ajoyhteys Unikkotien nurkasta
olisi turvallisempi ratkaisu.
Kaavaselostuksessa ei ole esitetty
vaihtoehtoisia ehdotuksia. Pp/t-
alue tulisi muuttaa takaisin
yleiselle jalankululle varatuksi
alueen osaksi.

Ei tarkistettavaa kaavakarttaan.
Kaavamuutosehdotuksen
selostuksen lahtotietoihin on
lisatty kuva kevyen liikenteen
reiteista. Selostuksen kohtaan 3.4
Kaavaratkaisun valinta ja
perustelut on lisatty, etta
korttelin Peltolantorin puoleiseen
kulmaan muodostuu pieni
autoliikenteelta rauhoitettu
aukio, jossa kevyen liikenteen
reitin dareen aukeaa liiketila.
Selostuksen kohtaan 4.4.1
Asemakaavan vaikutukset
rakennettuun ymparistoon /
liikenne on lisatty, etta
suorakulmainen tontille tai
tontilta ajo pakottaa ajonopeudet
mataliksi Neilikkapolulla.
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NRO 1
yksityinen, 11.2.2022

Kirje:

Tikkurilan kaavarungossa on esitetty monessa paikoissa kuinka tarked kdveltdvyys on Tikkurilassa.

Tikkurilan kasvarungossa tarkistettu alue ulottuu neilikkapolulle asti. Sielld mainitaan eri kohdissa
kuinka tdrkea kdveltavyys ja turvallisuus on suunniteluissa.

Il *Tulevaisuuden Tikkurila asukkaiden silmin"

*Tikkurilossa liikkuminen on sujuvaa, jo vaihtoehtoisio likkumisen muotojo on runsaosti
Julkinen litkenne an vaivatonta, turvallista jo nopeasti sagvutettavissa. Yhieydet eri suuntiin
owvat hywdt jo palvelu kottovoo. Keskusta-olueella etusijolla ovat kivelijdt jo pyordgilijan.”

Kzavarungomn suunnitteluperiaatteisza mainitaan: 9. Rakennetoan kavelypainotteista kaikkien
likkumismuotojen aluetio.

2.3.4 Lilkenne

Soovutettavuus on Tikkurilon valttl, Merkittdvd oso kavpungin kehityksestd sifoittuu ndille
kestdvan kasvun alueille, joilla tarkastelloon Hikkumisen osalfta erityisesti kdvelyd,
pyoralitkennetta ja joukkoliikennetta.

Tikkurilan asema ja matkakeskus

Kzavarunkoaluesn kdvelyn ja pyordilyn sujuvia ja turvallisia yhteyksia asemalle edistetaan.
Kavely ja pydraliikenne
Kawvely

Jalkakaytavat Tikkurilazsa ovat suurimmaksi osaksi yhdistettyjd kavely- ja pyorateita. Kuten
Tikkurilam kaavarunko 2015:5s5a, on ajatuksena edellean reittien sujuvuuden, vithtyisyyden ja
turvallisuuden kehittaminen.

4.3 Vaikutukset asukkaisiin

Kaupunkirakenteen tiivistdmiszlla ja uudistamisella parannetaan joukkoliikenteen
saavutettavuutta seka tyopaikkojen ja palveluiden [aheisyytta ja monipuclisuutta. S5eka
nykyistem etta uusien asukkaiden arki on entistd sujuvampaa, ja paivittdiset asiat hoituvat
helposti myas kavellen. 5amalla tuetaan lilkkumisen tasa-arvoa ja esteettomyytta lasten,
vanhusten seka vammaisten kannalta.

Kaavarungossa puhutaan kivelijdiden sujuvuudesta ja turvallisuudesta, mutta pp/t alue, jossa
kavelijat ja autot ovat samassa tilassa, turvallizuuden ajatus havida. Meilikkapolku on t3alla hetkella
paljon vanhusten ja lapsien kaytossd, josta kavelladn Viertolan kouluwn tai toiseen pain Viertolasta
kauppoihin ja kdvelykeskustaan.

Oliko tarvetta sekoita autot kavely-ystavillisessa neilikkapolulla?
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Kaavamuutoksen selostuksessa lukee: Tontin gioyhteys on sijoittumassa tontin kookkoisnurkkaan,
Jatta autoliikenne e ristedisi jolankulun ja pyordilyn kanssa juur Unikkotien kulmassa, jota on
tarkoitus kehittad kevyen lilkenteen kennalto sujuvammaksi.

Ei halutan, ettd autcliikenne risted jalankulku ja pydrailyn kanssa Unikkotien nurkassa, mutta se on
ok, ettd risted Meilikkapolkua pitkin. Miten tama voi olla perusteltu?

Se olisi paljon turvallisernpi, jos awtoilijat ajoisivat Unikkotien nurkasta sisaan tontille. lhan tavallinen
tonttivhteys. Autoilija olisi vain hetki [n. 4 metrid leved Vieiselle jolankululle varatty alusen osa)
kavelyalueslla. Mykytilanne on turvallinen. Kaavamuutoksen ratkaisussa autoilijat ohjataan
neilikkapolulle 30 metria pitkiin, jossa voisi olla lapsia kivelemassa.

Neilikkapolun tonttiin rajoutuvalie osuudelle sollitaan tantille ajo Unikkotien suunnasta.

Ajolifttymd siirtyy torin kulmalte Neilikkapolun suoraile osuudelle, jo kotugluetta logjennetaon
tontin suuntagn.

Selostuksessakin mainitaan, etta Neilikkapolkua olisi levedmpi pp,/t alue. Mutta ei esitetty kadun
esisuunnitelma. Vaikka katu olisi leveampi ei tarkoitta, ettd on turvallisempi. Ja varmaan katutilan
izompi tila varauduttaisiin autoille, eli nykytilanteen levead kavelyaluetta pienenisi.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteissa on vain yksi ehdotus esitetty. Ei ole yritetty edes
suunnitella rakennukset niin ettd ajoyhteys olisi pohjoispuclelta. En usko, ettd semmaoinen ratkaisu
on mahdatonta, se el ole vain yritetty kehittaa.

Kaavarungossa esitetyssa kdveltiva Tikkurila ja pp/t alueen suunnitellum ristiriitainen suunnitellun
takia haluaisin, ett3 kaavamuutosta tarkistettaisiin uudestaan pp/t alueetta muutettaisiin takaisin
Yleiselle jalankululle varatiu alueen osgalueeksi.

Vastine:

Yhtena kaavatyon tavoitteista on sujuvoittaa pohjoiseteldsuuntaista kevyen liikenteen reittia, jossa
nykyiselldadn on epajatkuvuuskohta tontille ajon kohdalla. Kaavamuutoksessa tontin koilliskulmassa on
yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Kevyt liikkenne siirtyy pois Unikkotien ajoradalta ja koukkaa
korttelialueen kautta. Korttelin Peltolantorin puoleiseen kulmaan muodostuu pieni autoliikenteelta
rauhoitettu aukio, jossa kevyen liikenteen reitin dareen aukeaa liiketila.

Uutta ajoliittymaa ei ole sijoitettu kevyen liikenteen reitin mutkaan, vaan Neilikkapolun suoralle osuudelle.
Tontille on tulossa hyvin maltillinen maara autopaikkoja, joten autoliikenne Neilikkapolun tontilleajo-
osuudella tulee olemaan vahaista. Neilikkapolun levennys tuottaa kavelijoille ja pyorailijoille normaalin
kevyen liikenteen vaylan leveyden, vaikka vieresta ajoneuvo juuri tontille olisikin saapumassa. Tontin
kdyton suunnittelussa on huomioitu nakemat tontilta [ahdettdessa myos eteldn suuntaan. Suorakulmainen
tontille tai tontilta ajo pakottaa ajonopeudet mataliksi Neilikkapolulla.

Tarkistukset:

Ei tarkistettavaa kaavakarttaan. Kaavamuutosehdotuksen selostuksen laht6tietoihin on lisatty kuva kevyen
liilkenteen reiteista. Selostuksen kohtaan 3.4 Kaavaratkaisun valinta ja perustelut on lisatty, etta korttelin
Peltolantorin puoleiseen kulmaan muodostuu pieni autoliikenteelta rauhoitettu aukio, jossa kevyen
liikenteen reitin dareen aukeaa liiketila. Selostuksen kohtaan 4.4.1 Asemakaavan vaikutukset rakennettuun
ymparistoon / lilkkenne on lisatty, ettd suorakulmainen tontille tai tontilta ajo pakottaa ajonopeudet
mataliksi Neilikkapolulla.
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VANTAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS
002444

Neilikkapolku 12

LAUSUNNOT JA VASTINEET

Asemakaavoitus MYJ/THU 5.4.2022

Kaupunginhallitus 3.12.2021 oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosmuutosehdotuksesta nro 002444 NEILIKKAPOLKU 12 Lausuntoja pyydettiin 13 kpl ja

saatiin 7 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto Tarkistukset

NRO 1, 17.2.2022
FINGRID

Aueella ei ole Fingridin Ei tarkistettavaa.
voimajohtoja, joten ei
kommentoitavaa
asemakaavoituksen
lahtokohdista.

NRO 2, 3.1.2022
HSL

Helsingin seudun liikenne - Ei tarkistettavaa.
kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa
Neilikkapolku 12 asemakaavan ja
tonttijaon muutosehdotuksesta.

NRO 3, 28.2.2022
HSY

Suunnittelualueeseen osittain Ei tarkistettavaa.

kuuluvalla Neilikkapolulla on Lausunnon sisaltd on jo
rakennettu vesihuolto, johon huomioitu

uudet kerrostalot voivat liittya. kaavamuutosehdotuksessa.

Uutta vesihuoltoverkostoa ei ole
tarpeen rakentaa. Kaavamuutos
ei edellyta mydskaan
johtosiirtojen eika
johtokujavarausten tekemista.

Tukes ei lausu asiassa. Ei tarkistettavaa.
NRO 4, 20.12.2021
Tukes

Asemakaavaratkaisu tiivistaa Ei tarkistettavaa.
NRO 5, 11.1.2022 onnistuneesti
ELY yhdyskuntarakennetta

palveluiden laheisyydessa
tarkentaen yleiskaavaratkaisua.
Uudenmaan ELY-keskuksella ei
ole huomautettavaa

asemakaavan

muutosehdotuksesta.

Uudenmaan liitto ei anna Ei tarkistettavaa kaavakarttaan.
NRO 6, 17.12.2022 lausuntoa asemakaavasta. Kaavamuutosehdotuksen
Uudenmaan liitto Maakuntakaavatilanteen osalta selostuksen lahtoétietoihin on

kaavaselostusta on tarpeen paivitetty maakuntakaavan
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paivittaa: Uusimaa-kaavan
kokonaisuus on tullut Helsingin
hallinto-oikeuden 24.9.2021
paatosten myota voimaan silta
osin kuin valitukset hylattiin.
Kaavakokonaisuus korvaa padosin
aiemmin voimassa olleet
maakuntakaavat, lukuun
ottamatta Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa, 4.
vaihemaakuntakaavan
tuulivoimaratkaisua seka hallinto-
oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja
madrayksid. Voimassa olevassa
Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa
asemakaava-alue on
taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta ja
paakaupunkiseudun
ydinvyohyketta.

tilanne.

NRO 7,
13.1.2022
Vantaan Energia

Ei huomauttamista. Asemakaavan
muutosehdotuksessa tulee
huomioida maakaapeleiden
sijainti. Mikali maakaapeleita
pitaa siirtaa, toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n yhteistyésopimuksen
mukaisesti. Suunnittelualueella ei
sijaitse Vantaan Energian
kaukolampoverkkoa.

Ei tarkistettavaa kaavakarttaan.
Kaavamuutosehdotuksen
selostuksen lahtotietoihin on
tarkennettu tieto siitd, ettei
suunnittelualueella sijaitse
kaukolampoverkkoa. Muilta osin
lausunnon sisaltd on jo huomioitu
kaavamuutosehdotuksessa.

Keski-uudenmaan pelastustoimen
liikelaitos

Lausuntoa ei saatu.

Ei tarkistettavaa.

Elisa Oyj

Lausuntoa ei saatu.

Ei tarkistettavaa.

Gasum Oy / Gasgrid Oy

Lausuntoa ei saatu.

Ei tarkistettavaa.

Helen Sahkoverkko Oy

Lausuntoa ei saatu.

Ei tarkistettavaa.

HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut

Lausuntoa ei saatu.

Ei tarkistettavaa.

Padkaupunkiseudun Vesi Oy

Lausuntoa ei saatu.

Ei tarkistettavaa.
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NRO 1

FINGRID 17.2.2022

Lausunto:

Lausuntopyyntd 15.12.2021 002444 Neilikkapolku 12, asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kiitdmme lausuntopyynndstdnne.

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meilld ei ole kommentoitavaa
asemakaavoituksen |ahtokohdista.

Muiden kuin Fingrid Oyj:n omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lausunto
voimajohtojen omistajalta.

Kaavoituksen yhteyshenkilona Fingrid Oyj:ssa toimii Mika Penttild puh. 030 395 5230.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyydamme lahettdmaan
lausunnolle mieluiten sdhkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj,
Maankayttd ja ympéristd, PL 530, 00101 HELSINKI.

Ystavallisin terveisin Fingrid Oyj Maankaytto ja ymparistd Mika Penttila yksikon paallikkod

Vastine:

Lausunnossa ei ole vastattavaa.

Tarkistukset:
Lausunto ei aiheuta tarkistuksia kaavamateriaaliin.
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NRO 2
HSY 3.1.2022

Lausunto:

Viite Lausuntopyynténne 15.12.2021 VD/3985/10.02.04.00/2020

Lausunto asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta, Neilikkapolku 12

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Neilikkapolku 12 asemakaavan ja tonttijaon

muutosehdotuksesta (VD/3985/10.02.04.00/2020, hankenumero 002444).

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL) Joel Vuolle Joukkoliikennesuunnittelija Asiakirja on
sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa 3.1.2022.

Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa HSL:n kirjaamosta
Vastine:
Lausunnossa ei ole vastattavaa.

Tarkistukset:
Lausunto ei aiheuta tarkistuksia kaavamateriaaliin.
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NRO 3
HSY 28.2.2022

Lausunto:
Asemakaavan muutos nro 002444, Neilikkapolku 12, 63. kaupunginosa, Viertola

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolassa, Peltolantorin lounaispuolella. Alueeseen kuuluu kiinteisto
osoitteessa Neilikkapolku 12 seka siihen rajautuvat katualueet Neilikkapolulla ja Unikkotiella.
Kaavoitettavalla alueella on nykyisin paritaloja. Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 900 metria.
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisten paritalojen korvaaminen kahdella kerrostalolla,
joiden kerrosluvut ovat viisi ja kuusi. Rakennusoikeus on yhteensa 3 170 kerrosneliometrid, josta asuntojen
osuus on 3 100 k-m2 ja liiketilan 70 k-m2 .

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan seuraavaa:
Suunnittelualueeseen osittain kuuluvalla Neilikkapolulla on rakennettu vesihuolto, johon uudet kerrostalot
voivat liittyd. Uutta vesihuoltoverkostoa ei ole tarpeen rakentaa. Kaavamuutos ei edellytd myoskaan
johtosiirtojen eika johtokujavarausten tekemista.

Lisatietoja antaa aluepaallikkoé Mikko Stenius, puh. (09) 1561 2109. Jyrki Kaija osastonjohtaja

Vastine:

Lausunnon sisaltd on jo huomioitu kaavamuutosehdotuksessa.

Tarkistukset:
Lausunto ei aiheuta tarkistuksia kaavamateriaaliin.
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NRO 4
Tukes 30.12.2021

Lausunto:

Hei,
Tukes ei lausu asiassa.

Matti Peippo

Ylitarkastaja,

Teolliset prosessit

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Yiopistonkatu 38, 33100

Tampere Puh. 029 5052 059

Vastine:
Lausunnossa ei ole vastattavaa.

Tarkistukset:
Lausunto ei aiheuta tarkistuksia kaavamateriaaliin.
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NRO 5
ELY 15.12.2021

Lausunto:
Viite: 15.12.2021 lausuntopyynto Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Vantaa, Viertola,
Neilikkapolku 12, nro 002444

Vantaan kaupunki on pyytdanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Neilikkapolku 12 asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Asemakaavaratkaisu tiivistda onnistuneesti yhdyskuntarakennetta palveluiden laheisyydessa tarkentaen
yleiskaavaratkaisua. Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut alueidenkayttopaallikké Brita Dahlqvist-Solin.
Merkinta sahkoisesta hyvaksynndstd on asiakirjan lopussa. TIEDOKSI UUDELY: Eeva Kopposela, Anu Schulte-
Tlgges

Vastine:
Lausunnossa ei ole vastattavaa.

Tarkistukset:
Lausunto ei aiheuta tarkistuksia kaavamateriaaliin.
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NRO 6
Uudenmaan liitto 17.2.2022

Lausunto:

Kiitos lausuntopyynndstd Asemakaavan muutoshakemus 002444, 63 Viertola, Neilikkapolku 12.
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa asemakaavasta. Maakuntakaavatilanteen osalta kaavaselostusta on
tarpeen paivittaa ajan tasalle:

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatésten myo6ta voimaan
siltd osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon my6ta kaavakokonaisuus korvaa padosin aiemmin
voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakuntakaavaa, 4.
vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota voimaan jaavia
merkintdja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on vield kesken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-kaavan
ratkaisut ovat edelleen taytantédnpanokiellossa eivatka voi tulla voimaan, ellei korkein hallinto-oikeus
muuta tai kumoa hallinto-oikeuden ratkaisua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun jatkovalitukset on
ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta ja paakaupunkiseudun ydinvyéhyketta.

Uudenmaan liiton kirjaamolle tiedoksi: UML dnro 1004/06.02.00/2021

Terveisin,

Jouni Suominen

Suunnittelija // Planerare

+358 40 543 5951

jouni.suominen@uudenmaanliitto.fi Uudenmaan liitto // Nylands férbund
Esterinportti 2 B e Estersporten 2 B

00240 Helsinki  Helsingfors +358 9 476 7411 « www.uudenmaanliitto.fi

Vastine:
Kaavamuutosehdotuksen selostuksen [aht6tietoihin on paivitetty maakuntakaavan tilanne.

Tarkistukset:

Ei tarkistettavaa kaavakarttaan. Kaavamuutosehdotuksen selostuksen lahtotietoihin on paivitetty
maakuntakaavan tilanne.
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NRO 7
Vantaan Energia 13.1.2022

Lausunto:

Asia: Lausunto

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 002444 Kaupunginosa 63, Viertola Kohdealue Neilikkapolku 12
Sahkoverkko

Ei huomauttamista.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 - 2
mukaisesti.

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, etta asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Lisatietoja sahkdverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija Antti Hartikainen, puh. 050-
3266913.

Kaukolampoverkko
Ei huomautettavaa.
Asemakaavan muutosehdotuksen suunnittelualueella ei sijaitse Vantaan Energian kaukolampdéverkkoa.

Lisatietoja kaukolampoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa kaukolampdinsindori Tero Kortesmaki, puh.
050-4633508.

Kunnioittavasti

VANTAAN ENERGIA OY

Tero Kortesmaki

VANTAAN ENERGIA SAHKOVERKOT OY

VE: 13.1.2022 VES: 23.12.2021

KAUPUNGILLE: 13.1.2022 63 - Viertola - 002444 torstai 23. joulukuuta 2021 14:31 2021
VANTAAN ENERGIA SAHKOVERKOT OY

Antti Hartikainen

LITTEET

1. Keskijanniteverkon kartta 1:500
2. Pienjanniteverkon kartta 1:500 2021
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Vastine:

Kaavamuutosehdotuksen selostuksen laht6tietoihin on lisatty tieto siitd, ettei suunnittelualueella sijaitse
kaukolampoverkkoa. Muilta osin lausunnon sisdlté on jo huomioitu kaavamuutosehdotuksessa.
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Tarkistukset:
Ei tarkistettavaa kaavakarttaan. Kaavamuutosehdotuksen selostuksen lahtotietoihin on lisatty tieto siita,
ettei suunnittelualueella sijaitse kaukolampéverkkoa.
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118 Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 11.2.2022 / Tuliniementie 13A / TLA

VD/2680/10.03.00.02/2022
TLA/MSI/KZU/VIK

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 11.2.2022 §
141, jolla ei annettu lupaa omakotitalon rakentamiselle kiinteist6lle 92-420-4-462 Sotungin
kaupunginosassa osoitteessa Tuliniementie 13a.

Suunnittelutarveratkaisuhakemuksella on haettu yksiasuntoisen omakotitalon rakentamista 1788
neliometrin suuruiselle tilalle 420-4-462. Haetulle rakentamiselle ei ole esitetty kerrosalamaaraa eika
kerroslukua.

Tilalla sijaitsee vuonna 1940 valmistunut 50 kerrosalanelidmetrin suuruinen yhden asunnon talo.
Rekisteritietojen mukaan talo on asumaton. Hakemuksen liitteena olevassa piirroksessa on esitetty talon
rakentamista olemassa olevan talon viereen. Oletettavasti vanha talo on tarkoitus purkaa, vaikka sita ei
ole hakemuksessa esitetty.

Asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdilta saadun lausunnon mukaan rakennuspaikaksi haetun
tilan aluetta on varattava Tuliniementien ja Nurmitien yhdistavaa katualuetta varten, jolloin haettu
rakentaminen haittaa tulevaa asemakaavoitusta. Katualuille varatut tilat huomioiden rakennuspaikka ei
myoskadan tayta suunnittelutarveratkaisussa edellytettyd minimipinta-alaa.

Yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisulla 11.2.2022 § 141, lupatunnus LP-092-2021-03260, on
hakemus evatty eikad rakentamiselle myonnetty lupaa.

P&atosta on perusteltu muun muassa siten, etta alueella ja rakennuspaikaksi haetusta tilasta
aikaisemmin lohkotuilla rakennuspaikoilla tapahtuneessa rakentamisessa on huomioitu aluetta
palvelevan katuyhteyden tarve, joka sijoittuu tdman tilan alueella. Lisdksi tilasta aikaisemmin lohkottujen
rakennuspaikkojen jalkeen uuden yleiskaavan maaraysten mukaisia AP-alueen asuntojen
rakentamismahdollisuuksia ei ole jaljella. Alueen sisaisten katuyhteyksien jarjestamisen lisaksi asuntojen
lisarakentaminen on ratkaistava yksityiskohtaisella asemakaavoituksella. Haettua rakentamista ei
myonnetd, koska rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen 28.2.2022, jossa hakija katsoo, etta tilan varaaminen tuleville
katujarjestelyille on tarpeetonta, silla kulku talle palstalle on tarkoitettu tulevan suoraan
Tuliniementieltd, eikd Nurmitielta ita-lansi suuntaiselta kaistaleelta. Tall6in minimipinta-ala vaatimus
ylitetdan. Tassakin ehdotetussa ratkaisussa jokaiselle palstalle on kulku. Lisaksi alueella on hyvaksytty
suunnittelutarveratkaisuja minimipinta-alaa pienemmille palstoille.

Yleiskaavoitus toteaa vastauksena oikaisuvaatimukseen, ettd alueella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa haettu rakennuspaikka on pientaloaluetta A3. Alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistdon soveltuvia tyotiloja. Alueelle
rakentaminen edellyttaa padsaantoisesti asemakaavaa.
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Kaupunginvaltuuston 21.1.2021 hyvaksymassa kaupungin uudessa yleiskaavassa rakennuspaikka on
pientalovaltaista asuinaluetta AP. Alue varataan pientaloasumiseen. AP-alueelle rakentamista
saddellaan yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu asemakaava. Mikali rakentaminen ei vaikeuta
alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan yhden asunnon rakentaminen 0,2-2 hehtaarin
suuruisilla 6.6.1983 mukaisilla tiloilla, kahden asunnon rakentaminen 2—3 hehtaarin suuruisilla 6.6.1983
mukaisilla tiloilla ja kolmen asunnon rakentaminen yli 3 hehtaarin suuruisilla 6.6.1983 mukaisilla tiloilla.
Vuoden 1983 mukainen tila on sittemmin tapahtuneissa lohkomisissa jaettu kuudeksi pienemmaksi
tilaksi, joilla sijaitsee yhteensa viisi asuntoa, jolloin asuntojen rakentamismahdollisuuksia ei ole jaljella.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksista
muutoin saadetdan, rakennusluvan myéntaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarve-alueella, jolle
ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Voimassa olevan yleiskaavan A3-aluetta koskevien maaraysten mukaisesti alueelle on voitu
suunnittelutarveratkaisuilla myontaa rakentamista silloin, kun rakentaminen ei aiheuta em. laissa
tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Uuden yleiskaavan AP-aluetta koskevien maardysten mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia ei
ole jaljella.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdiltd saadussa lausunnossa todetaan, etta tilasta
on aiemmilla suunnittelutarveratkaisuilla lohkottu palstoja silla edellytykselld, ettd tilaa varataan tuleville
katujarjestelyille. Tuo katuvaraus nakyy hakijan asemapiirroksessa kapeana ita-lansi suuntaisena
kaistaleena ja sen tarkoitus on yhdistda Tuliniementie Nurmitien eteldpaahan. Nykyinen, tdman
hakemuksen kohteena oleva tila ei tayta suunnittelutarveratkaisuissa edellytettyd minimipinta-alaa 1500
m2 kun em. katuihin varatut osat otetaan huomioon.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta tilan varaaminen tuleville katujarjestelyille on tarpeetonta, koska
kulku rakennuspaikalle on Tuliniementieltd, eikd Nurmitielta itd-lansi suuntaiselta kaistaleelta ja alueen
muillekin kiinteistdille on olemassa kulkuyhteys. Yleiskaavoitus toteaa, etta alueen mahdollisessa
asemakaavoituksessa on osoitettava tarpeelliset aluetta palvelevat kadut ja muut yleiset alueet.
Asemakaavoituksesta vastaava aluearkkitehti on lausunnossaan todennut katuyhteystarpeen, joka
sijoittuu muun muassa hakijan omistamalle maalle. Alustavasti suunnitellusta Tuliniementien ja
Nurmitien yhdistavasta kadusta edelleen eteldan jatkuvaa Tuliniementien katualuetta varten kaupunki
on vuonna 2018 hankkinut omistukseensa rakennuspaikaksi haetun kiinteiston eteldapuolisen kiinteistén
osoitteessa Tuliniementie 15. Tarvittavien katualueiden tarkempi suunnittelu tapahtuu
asemakaavoituksessa, jonka yhteydessa voidaan mahdollisuuksien mukaan osoittaa myos asuntojen
lisdrakentamista alueelle.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta alueella on hyvaksytty suunnittelutarveratkaisuja minimipinta-alaa
pienemmille kiinteistdille. Yleiskaavoitus toteaa, ettd alueelle myonnetyissa suunnittelutarveratkaisuissa
ja poikkeamisluvissa on sallittu omakotitalojen rakentamista vahintaan 1500 neliometrin
rakennuspaikoille. Mutta niissa pinta-alasta poikkeamisen edellytyksena on ollut, etta silla ei aiheuteta
haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.
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Yleiskaavoitus toteaa, ettd asiassa annettua suunnittelutarveratkaisua ei ole syyta muuttaa hyvaksymalla
hakemusta, koska silloin aiheutuisi maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden kdayton muulle jarjestamiselle.
Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittad, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 11.2.2022 § 141,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jdlkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 28.2.2022

- yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu 11.2.2022 § 141 ja asemapiirros,

- ote yleiskaavasta

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispdatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 312 4546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo

Saapunut:  28.02.2022
Dn:o VD/2680/10.03.00.02/2022

28. helmikuuta 2022

Vantaan kaupunkiymparistolautakunta
Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu
kirjaamo@vantaa.fi

Oikaisuvaatimus (tarkemmat tiedot sivulla 2)

Hakija katsoo, etté tilan varaaminen tuleville katujarjestelyille on tarpeetonta,
silla kulku télle palstalle on tarkoitettu tulevan suoraan Tuliniementielté, eiké
Nurmitielta itd-lansi suuntaiselta kaistaleelta. Talloin minimipinta-ala vaatimus
ylitetdan. Tassakin ehdotetussa ratkaisussa jokaiselle palstalle on kulku. Liséksi
alueella on hyvéksytty suunnittelutarveratkaisuja minimipinta-alaa pienemmille
palstoille.

Kuva havainnollistaa hakijan ehdottamaa ratkaisua. Kuvan rakennuksen si-
jainti ja hahmotettu tie ovat suuntaa antavia.

NUO|I os taa hakijan
tamaa
alhtoehtoa t|e7s

Kuvassa hahmotelma
rakennuksen
sijainnista.
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Lupatunnus: LP-092-2021-03260
Kiinteistotunnus: 92-420-4-462
Kiinteiston osoite: Tuliniementie 13a
Paatos: Evatty

Paatospaiva: 11.2.2022
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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteistdn osoite

Hakija

LP-092-2021-03260

92-420-4-462
Tuliniementie 13a

Toimenpide

Haettu yksiasuntoisen omakotitalon rakentamista.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Aluearkkitehti (ltd-Vantaa), 24.5.2021, Kielteinen

Kaupunki on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei esitetty mielipiteitd eiké muistutuksia
jatetty.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 420-4-462 pinta-ala on 1788 m2. Tilalla sijaitsee vuonna
1940 valmistunut 50 k-m2:n suuruinen yhden asunnon talo. Rekisteritietojen mukaan talo
on asumaton.

Hakemuksessa on haettu rakennusoikeutta yksiasuntoisen omakotitalon rakentamiselle.
Hakemuksen liitteend olevassa piirroksessa on esitetty talon rakentamista olemassa
olevan omakotitalon viereen. Oletettavasti vanha talo on tarkoitus purkaa. Haetulle
rakentamiselle ei ole esitetty kerrosalamadrad eika kerroslukua.

Rakennuspaikalla tai sen Idhiympdristéssa ei ole asemakaavaa eikd sen laatiminen ole
tdlla hetkelld vireillé. Kaupungin rakennusjérjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on
maankdyttd- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikaksi haettu tila sijaitsee voimassa olevan yleiskaavan pientaloalueella A3.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymp@ristéon
soveltuvia tyotiloja. Alue on yleiskaavassa osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi,
jolla tapahtuva rakentaminen ja ympdristdnhoito tulee sopeuttaa alueen kylékuvallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Yleiskaavan yleismé&dréysten
mukaan A3-alueelle rakentaminen edellyttdd padsadantdisesti asemakaavaa.

Kaupunginvaltuuston 21.1.2021 hyvéksymdssé kaupungin uudessa yleiskaavassa
rakennuspaikka on pientalovaltaista asuinaluetta AP. Alue varataan pientaloasumiseen.
AP-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejd ja |&hipalveluita.
Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia
ympdriston arvokkaita ominaispiirteitd seka rakentamisen tapoja. Naillé alueilla suurin
sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittévan lagjoina kokonaisuuksina. Alueella tulee sailyttad
riittavasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen
riittéivyys ja niiden saavutettavuus kestavillé kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa
vahittéiskaupan suuryksikkérajan alittavaa I&hialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

AP-alueella rakentamista séadelladn yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu
asemakaava. Mikdli rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle
sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti: yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin
suuruisilla tiloilla, kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla ja kolme asuntoa yli 3
hehtaarin suuruisilla tiloilla. Uusi yleiskaava ei ole vielé tullut voimaan.

Uuden yleiskaavan mé&drayksissé AP-alueella sallittavien asuntojen lukum@dré on sidottu
6.6.1983 mukaisen tilan pinta-alaan. Vuoden 1983 mukainen tila WILHEMSBERG (420-4-
355) on sittemmin tapahtuneissa lohkomisessa joettu kuudeksi pienemmaksi tilaksi, joilla
sijaitsee yhteensd viisi asuntoa. Uuden yleiskaavan madrdaysten mukaisia asuntojen
rakentamismahdollisuuksia ei ole jaljellé.

Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan asemakaavoitetun alueen ulkopuolella
yleiskaavan pientaloalueella A3 on rakennuspaikan oltava kooltaan véhint&én 2000 m2 ja
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Valmistelija
Paattaja

Padtos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Padatoksen antaminen
Padatdksen julkipanopdiva

Padatéksen antopdivd
Oikaisuvaatimus jatettéiva

Lunastus
Liitteet
Tiedoksi

asuin- ja talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Alueelle mydnnetyissé poikkeamisluvissa on sallittu omakotitalojen rakentamista
vahintddn 1500 m2 rakennuspaikoille. Poikkeamisen edellytyksend on, etté sillé ei
aiheuteta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kéaytén muulle jérjestémiselle.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdilté saadussa lausunnossa
todetaan, ettd tilasta on aiemmilla suunnittelutarveratkaisuilla lohkottu palstoja sillé
edellytykselld, ettd tilaa varataan tuleville katujdrjestelyille. Tuo katuvaraus ndkyy hakijan
asemapiirroksessa kapeana itd-1ansi suuntaisena kaistaleena ja sen tarkoitus on yhdistaa
Tuliniementie Nurmitien etel@p&dhén. Nykyinen, tdmén hakemuksen kohteena oleva tila
ei taytd suunnittelutarveratkaisuissa edellytetty& minimipinta-alaa 1500 m2 kun em.
katuihin varatut osat otetaan huomioon.

Hakijalle on ilmoitettu, ettd aluearkkitehdin lausunnon perusteella haettua rakentamista ei
voida suunnittelutarveratkaisulla mydntdd ja ettd padtds tulee olemaan kielteinen. Lisdksi
hakijalle on annettu mahdollisuus hakemuksen peruuttamiselle. Tasta syystd
rakennushanketta koskevia tarkempia suunnitelmia ei ole vaadittu hakemuksen
jatkokdsittely& varten.

11.2.2022

Asemakaavainsindéri Kai Zukale
Yleiskaavapadllikké Mari Siivola
Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristd

Evatty
Vantaan kaupunki ei myénnd haettua lupaa.

Maankayttd- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan rakennusluvan myéntéminen
suunnittelutarvealueellg, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttdd, ettd
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestdmiselle. Maankayttd- ja rakennuslain 171 §:n mukaisesti
poikkeamista ei voida myontad edelld mainituista rakennusluvan erityisistd edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Alueella jo rakennuspaikaksi haetusta tilasta aikaisemmin lohkotuilla rakennuspaikoilla
tapahtuneessa rakentamisessa on huomioitu aluetta palvelevan katuyhteyden tarve, joka
sijoittuu tdman tilan alueella. Lisdksi tilasta aikaisemmin lohkottujen rakennuspaikkojen
jalkeen uuden yleiskaavan madrdysten mukaisia AP-alueen asuntojen
rakentamismahdollisuuksia ei ole jédljelld. Alueen sisdisten katuyhteyksien jérjestdmisen
lisdksi asuntojen lisdrakentaminen on ratkaistava yksityiskohtaisella asemakaavoituksella.
Haettua rakentamista ei mydnnetd, koska rakentaminen aiheuttaa haittaa
asemakaavoitukselle.

Maankdytté- ja rakennuslain 137 § ja 171 8.

Tamad padtds annetaan julkipanon jalkeisend arkityépdivand, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

14.2.2022

15.2.2022

viimeistddn 1.3.2022

450 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje

OIKAISUVAATIMUSOH]EET

Padatokseen tyytymdaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdd

e viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistaja tai haltija

¢ sellaisen kiinteistén omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kéayttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

¢ se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdémasti vaikuttaa

¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankdytén suunnitteluun p&dtds vaikuttaa

¢ toimialueelloan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympdriston
laatuun muutoin vaikuttaminen

¢ viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Padatdkseen tyytymdattdmallé on oikeus saattaa asia Vantaan
kaupunkiympdristélautakunnan késiteltévaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtdva neljantoista (14) pdivan kuluessa siitd kun padtés on
julkipanon jélkeen annettu. Julkipanopdivad ei lueta madrdaaikaan. Jos madréajan
viimeinen pdivé on pyhdpdivda tai muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei tydskennelld,
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisend arkipdivand sen jdalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkiympdristélautakunnalle, on
ilmoitettava

e pGdatés johon haetaan muutosta

e paatéspykdla jo padtéspaiva

¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtévaksi

¢ perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kéyttad hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettéva valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kéyntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjoamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettdd postitse tai lahetin valitykselld. Postiin
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oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivand ennen kirjaamon aukioloajan padéttymista.
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Vantaan yleiskaava 2007
kv 17.12.2007
Yleiskaavamerkinnét ja -méaaréykset

Yleismadriykset

Yleiskaava osoittaa kaupungin eri alusiden kaytiGtarkoituksen. AT-, V1-,
VR-, M- ja MT-alusiden rakentamista s&&dell&an pagsaantoisesti
yleiskaavalla. Muilla alusilla rakentaminen edellad

asemakaavea.

Plentaloalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisest! pientaloja. Alueella voidaan sallia
asuinympéristdén soveltuvia tyGtiloja.

Kaupunkikartta, Yleiskaava ©Vantaan kaupunki
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YKOO48 Vantaan yleiskaava 202
KV 25.1.2021

Kaavakartta

Yleiskaavamerkinnét ja -mé&éraykset

Yleis- ja ajoitusmadraykset

Oikeusvaikutteinen yleiskaava keostuu pédkartosta ja kahdesta
liitekartasta médréyksineen.

Yleiskaava oseittaa kaupungin eri alueiden kéyttétarkeituksen.
\ 7 AT, VL, VR, M ja MT -alueiden rakentamista sd&delldan pa

asiassa yleiskaavalla. Muilla alueilla edellytetdan pédséant

sesti osemakaavaa.

NN o —
Pientalovaltainen asuinalue
Alue varataan pientaloasumiseen.

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyp-
pejd ja ldhipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen
uudis- jo tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympé-
riston arvokkaita ominaispiirteitd sekd rakentamisen
tapoja. Naillé alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on
kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittdvin laajoina kokonaisuuk-
sina. Alueello tulee sdilyttaa riittévasti virkistysalueita.

Asemakaavoituksen yhteydessd tulee varmistaa pal-
velujen riittdvyys ja niiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueelle woidaan sijoittaa vihittdiskau-
pan suuryksikkirajan alittavaa lahialueen asukkaita pal-
velevaa kauppaa.

Rakentamista sdtdellddn yleiskaavalla, kunnes alueelle

on loadittu asemakaava. Mikdli rakentaminen ei vai-
keuta alueen tulevac asemakaavoitusta, alueelle salli-
taan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tileilla
- kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla
- kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

| ey | : 1:3 000 A Kaupunkikartta, Yleiskaava 2020: kaavaka Vantaan kaupunki

100 m 2
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< Vantaa

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus
Jos olet tyytyméaton tdhan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta /
kaupunkiympdristolautakunnalta eli tehda siita oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen

ja/tai

tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maéaraajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemadn paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahkopostilla tai séhkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:/kaupunkiymparistélautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
e kolmen péivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s taman nimi, kotilunta,
yvhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Sorndistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Séhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatds on annettu tiedoksi sdhkodisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemadntena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
myoéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdadtds on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen pdatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessd, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttooikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkdayntimaksua 2120 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4240 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6350 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdayntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Sorndistenkatu 1, 00580 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myds, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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