= Vantaa

Liike- ja toimistotontin 92-52-108-4 myynti Veromies / AK

VD/4832/10.00.02.00/2021
AK/AVP/JSa

Esitetdan myytdvaksi Senoco Oy:lle perustettavan kiinteistéyhtion lukuun liike- ja
toimistorakennusten tontin Veromiehestd 52108/4 joka on asemakaavassa osoitettu liike ja
toimistorakennusten-korttelialueeksi KTY-1. Tontin rakennusoikeus on 7 617 k-m2 ja sen myyntihinta
on 1904 250 euroa.

Senoco Oy on hakenut Vantaalta toimitilatonttia, johon rakennetaan yrityksen toimisto-, tuotanto - ja
varastotilat. Kiinteistd myydaan perustettavan kiinteistoyhtion lukuun.

Senoco Oy on vuonna 1994 perustettu yritys, joka toimiala on yleistukkukauppa, maahantuonti seka
logistiikkatoiminta. Senoco Oy on hakenut Vantaalta toimitilatonttia vuodesta 2019 alkaen, johon
rakennetaan yrityksen toimisto-, tuotanto - ja varastotilat. Toimitaloon sijoittuu kansainvalisten
yhteistydkumppaneiden toimitiloja. Yritys tyollistda suoraan tai valillisesti 40 tyontekijaa.

Vantaan kaupunki omistaa Veromiehen kaupunginosassa Liike- ja toimistorakennusten (KTY-1)
korttelissa 52108 tontin nro 4. Korttelin 52108 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,8.
Veromiehen alueen tontit ovat olleet vapaasti haettavissa.

Kiinteistot ja tilat on neuvotellut Senoco Oy:n kanssa toimitilatontin myymisestd perustettavan
kiinteistdosakeyhtion lukuun Veromies, korttelista 52108, tontin nro 4.

Myytavaksi esitettdva tontti 21128/8 on asemakaavassa osoitettu lilke- ja teollisuusrakennusten ja / tai
ympadristoa hairitsemattémien teollisuusrakennusten korttelialueeksi KTY-1. Tontin pinta-ala on 9521 m2
ja sen rakennusoikeus on 7617 k-m2.

Neuvotteluissa paadyttiin kauppahintaan 250 €/k-m2, mika vastaa alueen kdypaa hintaa toteutuneiden
kauppojen perusteella. Myos ulkopuolisen arvioitsijan (Newsec Valuation Oy, Pddkaupunkiseudun
yritystontit, Selvitys rakennusoikeuksien yksikkdhinnoista, 13.10.2021) ndkemys tukee edellda mainittua.

Myytavan tontin padehdot ovat seuraavat:

e Tontin kauppahinta tulee maksaa kaupungin pankkitilille kaupan allekirjoitustilaisuuteen
mennessa.

e Ostaja on velvollinen maksamaan tontista lisd kauppahintaa, mikali tontille rakennettavien
rakennusten rakennusoikeus ylittda asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden. Lisa
kauppahinnan maara on 7617 k-m2 kerrosalaneliometrid ylittavan rakennusoikeuden maara
kerrottuna rakennusoikeuden yksikkdhinnalla, joka on 250 €/k-m2.

e Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 2/3 osa kolmen vuoden sisélld kaupasta.

e Tontin ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman
kaupungin suostumusta.

e Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan sopimussakkolauseke.

e Senoco Oy vastaa kauppakirjan ehdoista, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Korttelin 52108 tontin 4 kiinteistokauppa tulee tehda 15.12.2022 mennessa.



= Vantaa

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta silloin, kun kauppahinta on yli
400 000 ja enintaan 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 8.6.2022 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki myy Veromies korttelin 52108 tontin nro 4 Seneco Oy:lle perustettavan
kiinteistoyhtion lukuun toimitilojen rakentamista varten,

b) tontin myyntihinta on 1 904 250 euroa,

c) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja teollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti, ja

d) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu

15.12.2022 mennessa, raukeaa tdma paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta myytavasta tontista 92-52-108-4

- Johtokartta

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

tonttiasiamies Jari Sainio, puh. 0400 419 676,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



