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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 25.10.2022 paivattya asemakaavakarttaa nro
002451. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumis- ja arviointisuunnitel-
malla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutokset. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 93024 ja 93225 seka osat kortteleista 93033, 93034, 93038, 93125, 93137 ja 93140 seka
katu-ja liikennealueet kaupunginosassa 93 Vaarala.

Tonttijaon muutos:
Korttelit 93024 ja 93225 seka osat kortteleista 93033, 93034, 93038, 93125, 93137 ja 93140.

Asemakaavamuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle
osoitetaan riittavan kokoinen katualue leventamalla katualuetta Kuussillantielld, Hakunilantielld ja
Tilustiella sekda muuttamalla osia korttelialueista ja Vaaralanmaen puistoaluetta katualueeksi. Ka-
tualueen levennykset perustuvat 7.10.2021 valmistuneisiin katusuunnitelmaluonnosten tilava-
rauksiin seka valmisteluaineiston pohjalta saatujen mielipiteiden jalkeisiin katualuevarausten kor-
jauksiin.

Kaavan laatija: Anna Hellén, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.hellen@vantaa.fi, puh. 050 302 9028

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee Vaara-
lassa Hakunilan suuralueella. Alu-
eeseen kuuluu Hakunilantien katu-
aluetta Tilustien ja Kuussillantien
risteyksesta Keha lll:n liittymaan
asti sekd kadunvarren kiinteistot,
joiden pinta-alaan kaavamuutos
vaikuttaa.
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0 500

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyviaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat sekd asemakaavat.
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- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” ndhtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiin 88 kappaletta, joista 29 kpl koski suunnittelualuetta tai sen lahiymparistoa.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko lin-
jalla).

- Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
7.10.2021 ja ne esiteltiin 7.10.-20.10.2021. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puistosuun-
nitelmiin.

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
24.3.2022 ja siita on ollut mahdollista jattaa mielipide 24.3.-14.4.2022 vilisena aikana (MRL 62
§, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 1.4. sekd 8.4.2022. Asemakaava-
muutoksen luonnosta esiteltiin Ratikan kevatinfossa 6.4.2022, jossa ilmoitettiin mahdollisuu-
desta jattaa valmistelumateriaalista mielipide. Maanomistajille on lisdksi lahetetty 24.3.2022
kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointityon aloittamisesta ja
mahdollisuudesta jattdaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Mielipiteitd vastaanotettiin 5
kappaletta. Yhden mielipiteen perusteella muutettiin erdan kiinteiston kohdalla katualueen
rajausta asemakaavaehdotukseen.

- Kaavamuutosta esiteltiin Vaaralaseuran kevatkokouksessa 30.3.2022.
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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksella levennetaan katualuetta Kuussillantielld, Hakunilantielld ja Tilustiella
muuttamalla osia korttelialueista ja Vaaralanmaen puistoaluetta katualueeksi. Katualueen leven-
nykset perustuvat 7.10.2021 valmistuneisiin katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin seka val-
misteluaineistosta saatujen mielipiteiden perusteella tehtyihin katualuetarkistuksiin. Muutoksessa
Vantaan raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyoriilylle ja kave-
lylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla
katualueita ja pienentamalla muita alueita. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos
vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan pysakointialueen korttelialuetta (LP), teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta (T), asuinrakennusten korttelialueita (A), asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta (AL), huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialuetta (LHK), huoltoaseman
korttelialuetta (LH), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) seka puistoaluetta (VP) osin katualu-
eeksi. Keha lll:n eteldpuolella huoltoasemakiinteiston kohdalla nykyista katualuetta muutetaan
pieniltd osin huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialueeksi (LHK). Erillispientalojen ja ymparis-
t6a hairitsemattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (AOT) muutetaan Kuussillantielta ka-
tualueeksi ja Tilustieltad katualuetta muutetaan AOT-alueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut raken-
nusoikeudet muutetaan kerrosalaneliémetreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu
kiinteistdjen pinta-alojen muutosten myota.

Kortteleihin 93034, 93037, 93038, 93140 ja 93024 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja ajoyhteyksia
muutetaan korttelissa 93034,93140, 93033 ja 93137. Tilustielle ja Hakunilantielle on osoitettu kaa-
vassa varaukset meluesteelle. Kuussillantien varrella sijaitseva luonnonsuojelulailla suojeltu manty
on esitetty suojeltavana puuna kaavassa. Hakunilantien katualueelle esitetdan ohjeellinen yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sdhkonsy6ttéasemaa varten.
Korttelissa 93225 on istutettavan alueen osalle Hakunilantien varteen osoitettu varaus katualueen
luiskalle. Kaavassa annetaan uusia pohjaveden suojeluun, melu- ja tarindsuojaukseen, pilaantunei-
den maa-alueiden kunnostamiseen, ilmanlaatuun, kasvillisuuden suojeluun seka kaupunkikuvaan
liittyvia maarayksia. Muilta osin korttelialueet sdilyvat ennal-laan ja voimassa olevan asemakaavan
mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmden metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisdtdaan kestavaa ja esteetonta liikkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetaan alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittava osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat seka asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2022 tyéohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijakoja ja tonttijaon muutoksia.
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Kaava-alueen likimdédrdinen sijainti on kuvassa punaisella rajattuna.
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Kuva 3. Asemakaavamuutosalue.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Itd-Vantaalla, Hakunilan suuralueella, Vaaralan kaupunginosassa. Vaara-
lan kaupunginosa sijaitsee kaupungin rajalla Porvoonvaylan ja Keha Ill:n muodostamassa kolmi-
ossa. Tikkurilan rautatieasemalle on matkaa noin kuusi kilometrid ja lentoasemalle noin 11 kilo-
metria. Hakunilantie on alueen halkova paakokoojakatu, johon tonttikadut liittyvat. Hakunilantieta
rajaavat pientalovaltainen asutus ja tien molemmin puolin nousevat kallioiset viheralueet. Kuussil-
lantien ja Hakunilantien risteysalueelle sijoittuu teollisuustoimintoja. Asemakaava-alueen yhteen-
laskettu pinta-ala on noin 6,84 ha.

~a 1~

metrid
0 250

~ .. Asemakaava-alue

Kuva 4. Suunnittelualue esitettynd ilmaperspektiivistd.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Vaarala on pinnanmuotojen vaihtelultaan jyrkkda. Hakunilantien molemmin puolin nousevat kor-
keat kallioiset "vaarat”, Vaaralanmaki ja Kelokallio, jotka kohoavat yli 40 metrid merenpinnan yla-
puolelle. Kaavamuutosalueen korttelit ovat padosin rakennettuja, lukuun ottamatta pohjoisosan
yleisten rakennusten (Y) tonttia.
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Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021), sekad Vantaan kau-
pungin metsasuunnitelma vuonna 2020.

Selvityksessa Vaaralanmaelld on tunnistettu kolme arvokasta luontotyyppikohdetta (nro 20 kallio-
metsd, nro 122 kalliometsa ja avokallio sekd nro 121 lehto). Luontotyyppikohteiden rajausperus-
teena on METSO-ohjelman valintaperusteiden tayttyminen. Kaava-alueelta tunnistettujen kohtei-
den arvoluokaksi on luontoselvityksessa maaritelty I, jonka arvoluokan luontotyyppikohteet suo-
sitellaan saastamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. Nama kolme luontotyyppikoh-
detta (20, 122 ja 121) on maaritelty selvityksessa kohtalaisen edustaviksi (luokka C) ja luonnonti-
laltaan heikentyneiksi (luokka C). Vantaan kaupungin metsasuunnitelmassa 2020 Vaaralanmaki on
luokiteltu hoitoluokkaan C5 arvometsa. Arvometsa kuvaa luontoarvon, maiseman, kulttuurin tai
muun erityispiirteen vuoksi arvokasta aluetta.

Kaava-alueen ulkopuolelle rajautuu luontoselvityksessa tarkistetut geologiset kohteet Koivumaen
lohkareet (nro 978) ja Vaaralanmaen lohkare (nro 13).

Asemakaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepakoiden kdyttamiin alueisiin
eika alueelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita.

Kaava-alueen eteldosassa sijaitseva Kuussillantien manty on luonnonsuojelulain 23 §:n perusteella
suojeltu. Paksurunkoisessa mannysséa on yksi selvasti muita paksumpi oksa (kuva 6). Puu on maise-
mallisesti hieno pydreahkon latvustonsa ansiosta.

Asemakaava-alue

Arvokas luontotyyppi

Rauvuhoitettu luonnonmuistomerkki

Vuonna 2020 tarkastettu geologinen kohde (alue)
Vuonna 2020 tarkastettu geologinen kohde

Kuva 5. Luontoselvityksen mukaisesti osittain kaava-alueelle sijoittuu arvokas luontotyyppikohde.
Kaava-alueen ulkopuolelle rajautuu geologiset kohteet. (Faunatican raportteja 53/2020) Liséksi
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kaava-alueelle sijoittuu luonnonsuojelulailla suojeltu méinty. Kohteiden numerointi vastaa luonto-
selvityksessé 2021 kdytettyd numerointia.

o

Kuva 6. Kuussillantien Iuonhonsuojelulain 23 §:r; perusteella suojeltu ménty. Ménnylld on kaunis
pydred latvusto ja on siksi kaupunkikuvallisesti arvokas.

Vesistot ja vesitalous

Raitotien suunnittelun yhteydessa on laadittu Vaaralan raitotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien
kaava-alueen pohjavesivaikutusten arviointi (Sitowise Oy 21.3.2022).

Kaavamuutosalue kuuluu Kormuniitynojan pienvaluma-alueeseen. Eteldosa kaavamuutosalueesta
sijaitsee Fazerilan luokan | vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella, josta osa on varsi-
naista pohjaveden muodostumisaluetta. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 2,84 km?, josta
1,43 km? on pohjaveden muodostumisaluetta. Pohjavesialue jakaantuu kalliokynnysten ja hienoai-
neiskerrosten takia neljaan osa-alueeseen, joiden valilla pohjaveden virtaus on kokonaan tai osit-
tain estynyt. Vaaralan kaava-alue kuuluu osa-alueeseen 1, jossa pohjavesi virtaa padasiassa itdan
ja koilliseen purkautuen Lahdepuiston ja Slattmossenin alueella edelleen Kormuniitynojaan ja
Kuussillanojaan. Fazerilan pohjavesialueella on toiminnassa vedenottamot Fazer | ja Il seka Valion
vedenottamo. Fazer Il kaivon vieressa on myos kriisiajan varavedenottamoksi rakennettu kaivo
Fazer Ill. Vedenottamot sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella.

Pohjavesialueen osa-alueella 1 sijaitsee pilaantuneita maa-alueita. Alueella on aikaisemmin toimi-
nut mm. polttoaineiden jakeluasema, pesula ja varjaamo seka ollut pienteollisuusuutta ja kor-
jaamo- seka konepajatoimintaa. Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelman mukaan alueella
on suoritettu maaperan kunnostustoitd, jonka myo6td pohjaveden haitta-ainepitoisuudet ovat las-
keneet. (Vaaralan raitotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien kaava-alueen pohjavesivaikutusten ar-
viointi Sitowise Oy 21.3.2022)
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Alue on pitkalti rakennettua ja asfalttipaallysteista. Vaaralanmaen puistoaluetta ja Kelokallioon
yhdistyvaa rakentamatonta tonttia lukuun ottamatta asemakaavamuutosalueella ei sijaitse laajoja
yhtenaisia viheralueita. Katualueella ja tonteilla on istutettuja alueen osia.
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; muodostumisalue
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Hopeatien asemakaava-alue
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— Vantaan ratikan linjaus

Taustakartta © MML 2021
Pohjavesialueet © SYKE 2021
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Kuva 7. Fazerilan pohjavesialue, pddvirtaussuunnat, pohjavedenjakajat ja osa-alueet. Vaaralan
asemakaava-alueen likimdédrdinen sijainti on esitetty punaisella ympyrdlld. Suunnittelualueen ete-
ldosa ulottuu Fazerilan pohjavesialueelle. Kuvassa on liséiksi esitetty Hopeatien asemakaava-alue
(931500) sekd Ratikan varikon asemakaava-alue seké varikon alustavan hankesuunnitelman mu-
kainen suunnitelma 21.3.2022 tilanteessa. Varikon ja Hopeatien kaavaratkaisut eivét ole vield lo-
pullisia tdssé kuvassa. (Sitowise Oy, 21.3.2022)

Maapera

Kaava-alueen pohjoisosa (Léhdepuistontien — Hakunilantien - Vaaralan Talkootien alue)

Maalajikartan mukaan alueen pintamaa (0—1 m) on padosin tayttoa ja savea. Alueen eteldosissa
on paikallisesti moreenirinne ja silttia.

Kaava-alue sijoittuu pohjatutkimusten mukaan padosin koheesiomaalle ja kairaukset ovat ulottu-
neet n. 2-26 m syvyydelle maanpinnasta. Maapeitteen paksuus ja savikko syvenee lanteen.

Pohjatutkimusten mukaan pehmeikkoalueella tdyton (0—1 m) alla on noin 2-20 m paksu kerros
savea / silttia. Saven ja siltin alla maakerrokset vaihtuvat suhteellisen ohuen hiekan ja soran kautta
pohjamoreeniin. Kairaukset ovat paattyneet kovaan pohjaan paaosin noin 5-26 m syvyydella
maanpinnasta.

Pohjaveden pinta on yhden mittauspisteen mukaan n. 1,2 m syvyydelld maanpinnasta.



002451 Vantaan ratikka: Vaarala, 25.10.2022 12 /57

Kuva 8. Kaava-alueen pohjoisosan maaperdkartta ja pohjatutkimuskartta.
Kaava-alueen eteldosa (Hakunilantien -Kuussillantien - Tilustien alue)

Maalajikartan mukaan alueen pintamaa (0—1 m) on padosin tayttoa ja hiekkaa. Alueen pohjois-
osassa (Hakunilantie) on paikoin vélikerrostuma savea ja silttia.

Kaava-alue sijoittuu pohjatutkimusten mukaan padosin kitkamaalle ja kairaukset ovat ulottuneet
n. 0—7 m syvyydelle maanpinnasta. Hakunilatien lansipuolella maapeite ohenee ja jatkuu avokal-
liona.

Pohjatutkimusten mukaan maaperdssa on hiekkakerroksen alla paikoin pehmeampi kerrostuma
savea tai silttig, erityisesti alueen pohjoisosalla. Muutoin maakerrokset ovat padosin karkearakei-
sia, paikoin esiintyy soraa. Alueella tayton (0—1 m) alla on pa&osin noin 1-5 m paksu kerros hiek-
kaa, jonka alla on suhteellisen ohut kerrostuma pohjamoreenia.

Pohjaveden tasoa ei ole alueella mitattu.

Kuva 9. Kaava-alueen eteldosan maaperdkartta ja pohjatutkimuskartta.
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Topografia

Hakunilantien katualue ja rakennetut alueet ovat melko tasaisia. Hakunilantien molemmin puolin
nousee “vaarat”, Vaaralanmaki ja Kelokallio.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa ja asuminen

Vaaralan vakiluku vuoden 2020 lopussa oli 3001 henkead. Vaaralan vakiluku on vuosikymmenten
ajan kasvanut pikkuhiljaa ja pysynyt melko tasaisena 2000-luvulla. Kaupunginosaa kehitetdan tii-
viina asuinalueena.

Hakunilan suuralueella oli vuoden 2020 lopussa 30 571 asukasta, joka on noin 13 % koko Vantaan
vaestosta. Hakunilan suuralueen viaeston maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2031 mennessa
noin 4 200 henkil6lla. Hakunilan suuralueen vaestdnkasvu keskittyy Hakunilan kaupunginosaan,
Vaaralassa vakiluvun ennustetaan kasvavan noin 700 henkildlla. (Vantaan kaupunki 2021)

Vaaralan asuntokannasta 46 % on rivitaloja, 29 % kerrostaloja ja 25 % omakotitaloja (Vantaan kau-
punki 2020). Kaavamuutosalueen pohjoisosassa Hakunilantien varrella sijaitsee kolme rivitaloa
(korttelit 93125 ja 93038) ja alueen eteldosassa Tilustien varrella pienteollisuus- ja asuinrakennus
(kortteli 93033). Kaava-alueen ymparilla sijaitsee useita rivitaloja.

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueen eteldisin osa on Kuussillantien teollisuusaluetta, joka on osa Vaaralan teolli-
suusaluetta. Alueen teollisuustonteille sijoittuu kalajalostamo, maalauskauppa, LVI-urakoitsija ja
raskaan kuljetuskaluston ajoneuvojen varustetekniikkaa tarjoava yritys. Lisdksi suunnittelualueelle
sijoittuu huoltoasema, paivittdistavarakauppa ja hampurilaisravintola. Naiden lisdksi Vaaralan pal-
veluihin kuuluu kaksi paivakotia. Muilta osin Vaarala tukeutuu pdaasiassa Hakunilan ja Tikkurilan
palveluihin. Peruskoulu ja lukio sijaitsevat Hakunilassa.

Vaaralassa sijaitsee suuria teollisuusyrityksia, kuten Fazer ja Valio. Kaupunginosan tyOpaikoista 77
% on teollisuudessa, mika enemman kuin missdan muualla Vantaalla. Tyopaikkaomavaraisuus Vaa-
ralassa on korkeampi kuin muissa Hakunilan suuralueen kaupunginosissa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Yleiskaava 2020 mukaisesti Vaaralan kaupunginosaa kehitetaan tiiviinad asuinalueena. Vaaralan
alue on yksi Vantaan rivitalovaltaisimmista alueista Vantaalla ja asunnoista puolet sijaitsee rivita-
loissa. Suunnittelualueen rakentaminen on matalaa, yksi-kaksikerroksista.

Kaava-alueen lapi kulkee Kuussillantie ja Hakunilantie, jotka ovat alueellisia paateita yhdistaen
Lansimaen ja Vaaralan ja johtaen Hakunilaan sekd Helsingin puolelle. Hakunilantieltd on yhteys
Keha Il paavaylalle, seka Kyytitien kautta myos Lahdentielle, Lahdenvaylalle ja Tikkurilan keskus-
tan suuntaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen eteldosassa Kuussillantien varrella sijaitsee asemakaavalla suojeltu rakennus.
Rakennus on vuonna 1963 valmistunut teollisuusrakennus, jossa toimii VTA Tekniikka Oy. Raken-
nuksen suojeltu osa on Kuussillantien varressa sijaitseva vanha osa. Rakennus on punatiilinen,
osittain kaksikerroksinen ja pulpettikattoinen.

Hakunilantien itdpuolella ja suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuu Vaaralan kappeli (aiemmin
Vaaralan kirkko), jonka suippo, kolmionmuotoinen torni on Vaaralan alueen maamerkki. Kirkko on
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valmistunut vuonna 1960 ja se edustaa ekspressiivista linjaa, jonka teravakulmaiset muodot ovat

rakennuksen syntyajalle tyypillisid. Rakennus ei ole suojeltu.

1700-luvun lopulta peradisin oleva Kuussillantie-Fazerintie on inventoitu luokkaan R2 eli kohde on
kulttuurihistoriallisesti merkittava. Kuussillantie-Fazerintie linjaus on vanha yhdystie Vanhan Por-
voontien ja Sotungintien valilla. Tien luonne on muuttunut entisestd metsataipaleesta ja tulee
muuttumaan viela enemman raitiotielinjauksen rakentamisen myo6ta. Linjaus on kuitenkin pysynyt
paikallaan jo vuosisatoja ja sen kdyton jatkuminen voidaan nahda kulttuuriympariston kannalta po-

sitiivisena asiana.

Kaava-alueelta ei tunneta kadytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

~~~~~
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Kuva 10. Kaava-alueen (punainen viiva) léheisyyteen sijoittuvat historialliset rakennuskohteet.

Kuussillantie-Fazerintie on osoitettu vihredlld viivalla
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Virkistys

Suunnittelualue ulottuu Hakunilantien varrelta Vaaralanmaen puistoalueelle. Vaaralanmaella kul-
kee alueen asukkaiden ja muiden alueella kulkevien tekemia virkistyspolkuja. Hakunilantien ita-
puolella sijaitsee Kelokallion puistoalue, joka on yhteydessa Kuussillan metsaalueen ulkoilureiteille
ja edelleen laajemmalle viheralueverkostoon. Suunnittelualueen eteldpuolelle, Kuussillantien toi-
selle puolella, sijaitsee virkistyskayttoon kunnostetut hiekkakuopat ja Slattmossenin suoalue.

Liikenne

Hakunilantie on alueen padkokoojakatu, johon tonttikadut liittyvat. Kirkkokujan ja Vaaralan Tal-
kootien valilla Hakunilantien vieressa itdpuolella kulkee rinnakkaistie Vaaralankuja. Nykytilan-
teessa Hakunilantielld kulkee noin 10800 ajoneuvoa paivakeskiarvoilla. Hakunilantien risteyksen
jalkeen Kuussillantien liikennemaara on ollut 3940 ajoneuvoa itdan ja 8030 lanteen vuoden paiva-
keskiarvoilla. Vuoden 2030 ennusteen mukaan liikennemaarat tulevat kasvamaan Hakunilantiella
ja Kuussillantiella [anteen pain mentdessa, mutta laskemaan itddn pdin mentaessa. Ennusteessa ei
ole huomioitu Vantaan ratikan vaikutusta.

Taulukko 1. Ajoneuvoliikenteen maara kaava-alueella ja sen laheisyydessa nykytilanteen KAVL -
maarilla sekd vuoden 2030 ennuste.

Nykytilanne Ennuste

2030
Hakunilantie 10790 11 870
Kuussillantie 3940 1540
Hakunilantiesta
itdan
Kuussillantie 8030 8830
Hakunilantiesta
lanteen
Tilustie 120

Autoliikenne

Hakunilantie ylittda suunnittelualueen pohjoispuolella Keha Ill:n, jossa on eritasoliittyma. Alueelle
on hyva yhteydet autolla pohjoisesta Keha lll:lta ja etelasta Kuussillantielta.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueella Hakunilantiella sijaitsee Kirkkokujan ja Vaaralan Talkootien linja-autopysakit.
Tikkurilan asemalle matkaa on noin 6 km.

Kavely ja pyoraily

Hakunilantien varrella on molemmin puolin tietad yhdistetyt kdvely- ja pyoratiet. Alue liittyy paikal-
lis- ja padpyoratieverkostoon.
Vesihuolto

Asemakaavan muutosalue jakaantuu kahteen osaan: 1) Hakunilantien ja Kuussillantien risteysalu-
eeseen seka 2) Hakunilantien ja Vaaralan Talkootien risteysalueeseen.

Vedenjakelu

Hakunilantien ja Kuussillantien risteysalueella kulkee valurautainen d200 vesijohtolinja. Putkilinja
sijoittuu Kuussillantien pyoratien ja Tilustien ajoradan alle.
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Hakunilantien ja Vaaralan Talkootien risteysalueella on d150..160 vesijohtolinjat. Valurautainen
vesijohto on rakennettu vuonna 1974 Hakunilantien alle. Vaaralan Talkootielle ja osin Hakunilan-
tiellda on uusittu muovinen vesijohto vuonna 2006. Kaava-alueen jakelujohdot on liitetty itdpuo-
lella kulkevaan ja vuonna 1969 rakennettuun Hakunilan ja Lansimaen valiseen vesijohdon runko-
linjaan d600.

Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslai-
tokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijait-
sevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,00 ja NW = +88,00. Lisaksi kdytossa on alasailio,
jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.00 ja ylin
on noin + 95.00. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemaraginti

Hakunilantien ja Kuussillantien risteysalueella kulkee muovinen d250 viettoviemarilinja. Putkilinja
sijoittuu vesijohdon rinnalle Kuussillantien pyoratien ja Tilustien ajoradan alle.

Hakunilantien ja Vaaralan Talkootien risteysalueella on d300..400 vesijohtolinjat. Betoninen jate-
vesiviemari on rakennettu vuonna 1974 Hakunilantien alle. Vaaralan Talkootielle ja osin Haku-
nilantielld on uusittu muovinen d400 viemari vuonna 2006.

Alueen jatevesiviemarit purkautuvat Vaaralan jatevedenpumppaamolle, joka pumppaa jatevedet
d500 paineviemaria pitkin eteldan. Jatevedet johdetaan d500 viettoviemarilld eteenpdin Mailatien
jatevesien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Viikin-
maen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemaraginti

Hulevedet johdetaan Kuusillantien d300 ... 400 hulevesiviemaria pitkin d500...1200 Hakunilanitien
hulevesiviemariin. Vaaralan Talkootien d1200 hulevesiviemari liittyy Hakunilantien hulevesiviema-
riin, joka laskee hulevedet Keha Ill:n ali Kormuniitynojaan. Kuormuniitynoja yhtyy Nissaksessa
Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingissa Kapellviken'in lahdessa.

Kaukoldmpo

Vantaan Energian kaukolampdverkko ulottuu suunnittelualueelle Léhdepuistontieta pitkin Vaara-
lantielle seka Tilustien kautta Kuussillantielle.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sdahkdverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Tilustieta ja Haku-
nilantieta pitkin.

Ymparistohdiriot

Liikennemelu

Uuden yleiskaavan 2020 mukaisesti Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelu ei ulotu suunnittelu-
alueelle.

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 31.8.2022) mukaisesti merkittavimmat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistdssa ovat Keha Ill, Hakunilantie ja Kuussillantie. Keha llI:n tie-
melu péaivaaikaan nousee yli 75 dB:n, Hakunilantien paivamelu 70-75 dB ja Kuussillantien paiva-
melu 65-70 dB.
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Péivaajan keskiddnitaso

Lpeqr22

[ 1>45dB

I > 50 dB

- [1>55dB (ohjearvo ylittyy)
[ 1>60dB

Kuva 12. Ote nykytilanteen pdivdajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.8.2022).
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Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkaste-
lussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitysty6 on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistéhallinnon yllapitimaan Maaperdn tilan tietojdrjestelmddn (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
deraportit, jonka lisdksi lisatietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Suunnittelualueelle sijoittuu useampi tarkistettava kohde, joista ei ole tutkimus- / kunnostustietoa
(keltainen merkinta kuva 13). N&ita ovat polttoaineen jakeluasema kiinteistossa 92-93-225-2, toi-
minnan lopettanut huoltoasema kiinteistossa 92-93-34-7 seka laitehuollon yritys kiinteistossa 92-
93-137-6. Lisaksi selvityksessa on alueelle osoitettu useampi kohde, joiden selvitystarve tulee sel-
vittaa (oranssi merkinta kuva 13). N&itd ovat entinen autokorjaamo (lopetettu) kiinteistéssa 92-93-
137-5; maalaus- ja rakennusliikkeita kiinteistossa 92-93-104-4; entinen W. Lindfors Oy, VPH Air Oy,
teknokemian tehdas (lopetettu) ja ilmastointiliike kiinteistéissa 92-93-140-6, 92-93-140-7 & 92-93-
140-8 seka Hackman Oy, metallituotetehdas kiinteistdssa 92-93-140-2.

92-93-124-6

“02.93.228.2

arala

Fagersta
A0 17
-
92:93-13775 92-93-137,6
. wiag92:93-34.7 by
9293.138.36f  WOo 140.(4 - ' Kuussiita

" "~ >
92:93:140:6{162-93-140.7 Sexbro
92:93:140:2 VW

RL22:03N40-8 %

—— VANTAAN RATIKKA

I:I MAANKAYTTORAJOITE TAI MUUTA HUOMIOITAVAA

El MATTI-MERKINTAA, SELVITYSTARVE

I:| SELVITYSTARVE
I:I ARVIOITAVA TAI PUHDISTETTAVA

Kuva 13. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka tdytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee
selvittdd (Golder Associates Oy 2020). Asemakaava-alue on osoitettu punaisella viivalla.
Maanomistus

Katualueet, yleisen pysakointialueen Kuussillantien ja Hakunilantien risteyksessa seka rakentamat-
toman julkisten rakennusten korttelialueen Hakunilantien ja Vaaralan Talkootien risteyksessa
omistaa Vantaan kaupunki.

Kiinteistot omistajineen:
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- 93-92-24-3, 92-93-9901-0, 92-403-5-60, 92-403-5-61, 92-403-2-248, 92-403-5-37, 92-403-5-38
ja 92-403-5-39: Vantaan kaupunki

- 92-93-125-2: Asunto Oy Vaaralan Kalliokuja 6

- 92-93-125-3: Asunto Oy Vantaan Kalliokuja 8

- 92-93-225-2: Helsingin Osuuskauppa Elanto

- 92-93-24-1: Kiinteistd Oy Vantaan Koivumaentie 20

- 92-93-38-1: Asunto Oy Vaaralantie 19

- 92-93-34-7:St1 Oy

- 92-93-33-1: Suomen Laatutontit Oy

- 92-403-2-253: Veikko Katajisto Oy

- 92-93-140-6; 92-93-140-8; 92-403-2-247: Kiinteistd Oy Vaaralan Teollisuustalo

- 92-93-140-7: Kiinteisto Oy Tilustie 2

- 92-93-140-4; 92-403-2-269: Kiinteistd Oy Vaaralan Kuussillantie 16

- 92-93-137-5; 92-93-137-6: VTA Tekniikka Oy

- 92-403-2-227; 92-403-2-228: omistajatietoja ei nayteta

—1

Asemakaava-alue Metrid
250

o

Kaupungin maaomaisuus
— Kiinteistoraja

Kuva 14. Kaupungin maanomistus vaaleanpunaisella.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
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kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatéksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatdksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on vield kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paatokset ovat edelleen taytantédnpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa
vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Etela-
osa sijoittuu pohjavesialueelle.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 15. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnittelu-
alueen likimddrdinen sijainti nékyy keltaisella ympyrdlld.
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MAL 2019 -suunnitelma

0 25 5 km

(S}l ALRINEREREN St
B MAL ensisijainen vyshyke

~ MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyéhyke

Kuva 176. Ote MAL 2019-suunnitelmasta.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille 2019—
2050. Suunnitelma valmistellaan neljan
vuoden valein HSLn toimesta yhteis-
tyossa seudun 14 kunnan kanssa.
Suunnitelmassa maaritelldaan ja priori-
soidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntoraken-
tamisen sijoittumista seka linjataan
kasvua tukevat lilkennejarjestelman
kehittamistoimet. Tavoitteena on ku-
vata seudun yhteinen tahtotila, jonka
pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan
saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoi-
tellaan vahapaastoista, houkuttelevaa,
elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoiteta-

soissa vuodelle 2030 on maaritelty mm., ettd liikenteen kasvihuonekaasupaastét vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (madardava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahin-
tdan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tosta vahintdan 85 % sijoittuu kestdvan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvak-
sytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019. Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutulok-
sen maankayton, asumisen ja lilkkenteen MAL-sopimukseksi vuosille 2020-2031. Vantaan kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-2031.

Yleiskaava 2007

L_J Asemakaava-alue _— -—
0 0,5

Kuva 167. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta
2007.

Voimassa olevassa yleiskaavassa
suunnittelualue on padosin pientalo-
aluetta (A3) ja pieneltd osin teho-
kasta asuntoaluetta (A1). Eteldssa on
teollisuusaluetta, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Suunnittelualueen
eteldosa sijoittuu tarkeélle pohjave-
sialueelle (pv).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke eroaa
voimassa olevasta yleiskaavasta rati-
kan raidelinjauksen osalta. Muilta
osin kaavamuutos on yleiskaavan
2007 mukainen.
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Vaaralassa voimassa olevassa yleiskaavassa joukkoliikenteen runkoyhteys, jossa on varaus rai-
tiotielle, kulkee Lansimaentieltd viheralueen lapi Keha Ill:n varteen, josta kddantyy Hakunilantielle.
Raitiotien reittid Vaaralassa on tutkittu Vantaan ratikan (entiseltd nimeltadn Raide-Jokeri 3) alusta-
vassa yleissuunnitelmassa (WSP 2018). Voimassa olevan yleiskaavan reittia verrattiin uuteen reit-
tiin, jossa raitiotie kulkee Fazerintien, Tilustien ja Hakunilantien eteldosan kautta. Selvityksessa
valittiin uusi linjaus, silla se palvelee paremmin nykyista ja tulevaa maankayttoa, eika katkaise
Keha lll:n eteldpuolista yhtenaista viheraluetta. My0s tarkean ekologisen yhteyden ylittdminen
raitiotiella toimii paremmin nykyisen Fazerintien kohdalla, kuin metsdalueella Keha lll:n eteldapuo-
lella. Suunnittelussa on otettu huomioon myds mahdollinen Viikin-Malmin pikaraitiotien jatke
Vantaan puolelle. Raitiotien yleiskaavasta poikkeava linjaus mahdollistaa Viikin-Malmin pikarai-

tiotien paattamisen Tilustien pysakille.

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleis-

\ ;I;/// kaava 2020: pohjavesialueeseen
A /4 B /’/ (pv). Suunnittelualueen halki kulkee
LN\ Y|/ raitiotie. Hakunilantien ja Kuussillan-
l Vd ,/ tien risteykseen on osoitettu tarkea
,' o joukkoliikenteen vaihtopaikka (LJ).
. \ Kuussillantien varteen idasta risteys-
.’ : ; alueelle n 25.1.2021. Suunnittelu-
/ : alue on yleiskaavassa osoitettu
N \ é asuinalueeksi (A). Alueella on strate-
¥ i ¥ ginen kehittamismerkinta, kestavan
" i j"“o‘;? Vi kasvun vyohyke (ruudukko). Suun-
A0 mas® nittelualueen eteldosa on esitetty

joukkoliikenteen runkoyhteys. Kaa-
vahanke on yleiskaavan 2020 mukai-
nen.

Asemakaava-alue e km
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Kuva 18. Ote yleiskaavasta 2020. Kaava ei ole
saanut lainvoimaa.

Vantaan uusi yleiskaava ei ole viela lainvoimainen. Yleiskaavasta valitettiin Helsingin hallinto-oi-
keuteen, joka hylkasi 28.6.2022 paatoksen myota useimmat yleiskaavasta annetut valitukset. Kaa-
vakartasta kumottiin valitusten johdosta osittain kaksi aluevarausta (osa asuinaluevarauksesta (A)
Santaradan radanpidon alueelta Hakkilassa seka osa luonnonsuojelualuevarauksesta (SL) Myllyky-
lantien varresta Kiilan kaupunginosassa) seka osan kaupallisten palveluiden alueen (KM) kaava-
maarayksesta. Paatoksesta on valitettu korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaupunginhallitus voi
paattaa kaavan osittaisesta voimaantulosta alueilla, joita valitukset eivat koske. Lainvoiman kaava
saa valituksenalaisilla alueilla vasta, kun jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeu-
dessa.
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Asemakaava
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Kuva 19. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialuetta (AL), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), asuinrakennusten kortte-
lialuetta (A-1), huoltoasemien korttelialuetta (LH), erillispientalojen ja ymparisto hdiritsematto-
mien teollisuusrakennusten korttelialuetta (AOT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T), yleista pysakointialuetta (LP) ja puistoaluetta (VP).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:
- Asemakaavan muutos Vaarala kortteli 93225 (YM 27.1.1993)

- Asemakaava ja asemakaavan muutos 930900 Vaarala 4 (YM 8.11.1990)

- Asemakaavan muutos 000869 Vaaralan Talkootien katualue (KH 14.8.1989)

- Asemakaavan muutos 001126 Vaarala/93125/3 (KH 18.10.1993)

- Asemakaava Vaarala Il (SM 5.1.1978)

- Asemakaava 930300 Vaarala 3 (SM 18.5.1979)

- Asemakaavan muutos 001979 Vaarala/Lohikivenkuja (KV 3.3.2008)
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Rakennuskielto

Muut paitokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Osassa aluetta on voimassa rakennus-
kielto 90104R Veromies, Pakkala ja Vaa-
rala suunnitellun Vantaan ratikan reitin
varrella asemakaavamuutosten laati-
miseksi (KH pvm. 26.4.2021). Rakennus-
kielto koskee suunnittelualueen kiinteis-
t6jd 92-93-34-7, 92-93-33-1, 92-93-104-
4, 92-93-140-6, 92-93-140-7, 92-93-140-
8, 92-93-137-6, 92-403-5-39 ja 92-93-24-
1. Kiinteistot maarataan MRL (132/99)
53 § 1 momentin mukaiseen rakennus-
kieltoon korkeintaan kahdeksi vuodeksi
alkaen MRA:n 93 §:n mukaisesti paatok-
sen voimaantulokuulutuksesta. Raken-
nuskiellon avulla pyritddn varmistamaan
Vantaan ratikan infrastruktuurin ja sii-
hen liittyvan katutilan tilatarpeen vaati-
mien asemakaavamuutosten laatiminen.
Kyseisilla kiinteistoilld voimassa olevan
asemakaavan mukainen rakentaminen
saattaisi vaikeuttaa tulevien asemakaa-
vamuutosten laatimista ja toteutta-
mista.

Kuva 20. Suunnittelualueen kiinteistét
kartalla, joita rakennuskielto 90104R
koskee.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka

asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, pdastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kdyttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskdyttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.
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Kuva 21. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland, 30.4.2019).

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Katusuunnitelmia
kaytetdaan kaavoituksen valmisteluaineistona. Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
Paddosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta myo6s uusia katuja suunnitel-
laan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunni-
tellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liiken-
nejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2022 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2022 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan ja Haku-
nilan suuralueilla. Vaaralan kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 7.10.2021 ja 7.10.-
20.10.2021 valisena aikana niista oli mahdollista jattda mielipide.

72N |
Kuva 22. Hakunilantie vililld Kehd Il — Vaaralan Talkootie. (AFRY, luonnos 7.10.2021)
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Kuva 25. Poikkileikkaus A-A Hakunilantieltd (AFRY, luonnos 7.10.2021).
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Kuva 26. Kuussillantien ja Tilustien / Hakunilan risteys. (AFRY, luonnos 7.10.2021)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeista noin 800 metrin sateellda muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt66n kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankdyttésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisalldan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Tavoitteena on, etta kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tyéohjelmassa nume-
ron 002451.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyoohjelmassa 2022.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja ylldpitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-
alue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja paivitettiin
17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisaksi jarjestettiin puhelin-
paivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattda myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Saaduista mielipiteista hieman yli kolmannes koski Vaaralan kaupunginosaa. Tata kaavamuutos-
aluetta koskevissa mielipiteissa korostui huoli Hakunilantien varrella sijaitsevan kampaamoraken-
nuksen sailymisesta. Muita esiin nousseita aiheita olivat muun muassa joukkoliikenteen tarjonta,
liilkenneturvallisuus, térind, melu ja rakentamisen aikaiset haitat. Alle on koottu kaavamuutosalu-
etta ja sen ldhiymparistoa koskevat mielipiteet. Muilta osin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saadut mielipiteet on kuvattu vuorovaikutusraportissa. Kaavaratkaisu ja mielipiteiden huomioimi-
nen ratkaisussa on kuvattu kohdassa 4.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadusta palautteesta 29 kpl koski suunnittelualuetta tai
sen lahiymparistda. Kursiivilla on esitetty mielipiteeseen vastaus tata asemakaavamuutosta kos-
kien.

Hakunilantien varressa sijaitsevan kampaamon sailyttamista koskevia mielipiteita oli 17 kpl.
Kampaamo ei ole mukana kaavamuutosalueessa. Kampaamo sdilyy.

Kolmessa mielipiteessa toivottiin ratikkareitin varrelle kaavoitettavan ainoastaan pientaloja (M58,
M66, M75). Lisdksi yhdessa mielipiteessé oltiin huolissaan Vaaralan lisdasutuksen maarasta ja toi-
vottiin lisdrakentamisen tehtdvan yhdessa asukasyhdistyksen kanssa (M7).

Télld asemakaavamuutoksella ainoastaan levennetddin katualuetta tarvittavissa mddrin,
ja mukana ovat sellaiset korttelialueet, joista osa muutetaan katualueeksi. Kaavalla ei
osoiteta uutta asumista alueelle.

Viheralueiden sailymisesta oltiin huolissaan yhteensa viidessa mielipiteessa. Kaksi mielipiteista
koski Vaaralanmaen sailyttamista (M60, M66) ja kolme yleisesti Vaaralan metsia (M12, M72,
M78).

Ratikka kulkee kaavamuutosalueella Tilustien ja Hakunilantien katualueilla. Vaaralan-
mden viheralueesta pieni osa kadun reunassa muutetaan katualueeksi. Tdmd ei kuiten-
kaan heikennd Vaaralanmden virkistysarvoja.

Viidessa mielipiteessa (M60, M78, M75, M66, M65) oli esitetty huoli ratikan aiheuttamasta tari-
nasta.

Kaavassa on mddirdys térindn huomioimisesta katualueen suunnittelun yhteydessd. Mi-
kéli alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliiken-
teen aiheuttama tdrind tai runkoddini ylitd tavoitteena pidettévid enimmdisarvoja (VTT
2008, VTT 2009) rakennusten sisdtiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myés kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessé hyvdksytty-
jen asemakaavojen osoittama maankdytté. Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdddn niin,
ettd tdrind pysdytetddn ratarakenteisiin. Kéytettdvid teknisié menetelmid on erilaisia ja
niiden tarkempi suunnittelu tehddén katu- ja rakennussuunnitelmavaiheessa. Tdrindd on
kdsitelty tarkemmin kappaleessa 4.4.1.

Ratikan aiheuttamasta melusta oli esitetty huoli viidessa mielipiteessa (M54, M78, M85, M67,
M21). Mielipiteiden mukaisesti Hakunilantie koetaan jo nykyisellaan erittdin meluisaksi ja ratikan
lisddvan melua ennestdan. Kolmessa mielipiteessa (M54, M21, M85) toivottiin meluesteita Haku-
nilantielle.

Ratikan aiheuttama melu ja sen huomioiminen sekd tarvittavat meluesteet huomioidaan
kaavamuutoksessa ratikan meluselvityksen mukaisesti. Melua on kdsitelty tarkemmin
kappaleessa 4.4.1.

Kahdessa mielipiteessa (M60, M66) toivottiin ratikka kulkemaan samalle kaistalle autojen kanssa
Hakunilantiell3, jotta liikenne hidastuisi ja vahentyisi. Lisdksi toivotiin rekkojen ja raskaan liiken-
teen vahentaminen myos esimerkiksi painorajoituksella (M66). Kahdessa mielipiteessa esitettiin
huoli Kuussillantien ja Hakunilantien turvallisuudesta (M54, M67). Lisaksi yhdessa mielipiteessa
(M72) toivottiin ratikan kulkevan Kuussillantietd, jolloin ajonopeudet mahdollisesti laskisivat Kuus-
sillantiellad. Yhdessa mielipiteessa (M65) toivottiin, ettei ratikka kulkisi Tilustielld. Yhdessa mielipi-
teessa kysyttiin, onko suunnittelussa huomioitu Vaaralankujan tonteilta lilkkkuminen (M78). Kah-
dessa mielipiteessa esitettiin huoli bussivuorojen vahenemisesta (M25, M78).



002451 Vantaan ratikka: Vaarala, 25.10.2022 31/57

Liikenteelliset ratkaisut tehdddn tarkemmin katusuunnittelun yhteydessd. Liikenteellisid
ratkaisuja on avattu enemmdn kappaleessa 4.4.1.

Kahdessa mielipiteessa oltiin huolissaan ratikan rakennus-/kaivuutéiden haitoista (M60, M66). Yh-
dessa mielipiteessa (M66) toivottiin ratikan rakentaminen ilman maisemaa hairitsevia ajolankoja.
Yhdessa mielipiteessa huomautettiin, ettd pohjavesialueelle ei tulisi kaavoittaa yritys- tai teolli-
suustontteja (M66).

Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia korttelialueita. Pohjaveden suojelusta mddrétddn
kaavassa.

Kolme mielipidettd (M66, M72, M86) koski kiinteistéjen arvoa ja kiinteistéjen lunastamista.

Vantaan kaupunki on maanomistajiin yhteydessé kaduiksi muuttuvien alueiden osalta
mahdollisen myénteisen ratikan investointipddtoksen jilkeen. Kaavan taloudellisia vaiku-
tuksia avataan tarkemmin kappaleessa 4.4.1.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
24.3.2022 ja siita on ollut mahdollista jattaa mielipide 24.3.-14.4.2022 vilisena aikana (MRL 62 §,
MRA 30 §). Kaava-alueen maanomistajille on liséksi lahetetty 24.3.2022 kirje, jossa on ilmoitettu
katualueeksi muuttuvien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mieli-
pide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot
kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista. Ratikan suunnittelun ajankohtaisesta tilanteesta kerrottiin
lisdksi Vaarala seuran kevatkokouksessa 30.3.2022 seka Ratikan asukasillassa 6.4.2022, jossa ilmoi-
tettiin Vaaralan kaavan valmistelumateriaalista ja mahdollisuudesta vaikuttaa. Puhelinaikoja jar-
jestettiin ndhtavilla olon aikana 1.4. ja 8.4. Mielipiteitd vastaanotettiin 24.3.-14.4.2022 vélisena
aikana yhteensa viisi ja puheluita saatiin kolme, joista kaksi koski kaavamuutosaluetta. Mielipiteita
huomioitiin kaavaehdotuksessa.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin seuraavat mielipiteet (tiivistet-
tyind):

M1: Mielipiteessa kysyttiin alueen jatkosuunnitelmista. Alueen kiinteistonomistajilla on kiinnos-
tusta kehittdd maankayttoa ja myos vaihtaa teollisuusalueen kayttotarkoitusta asumiselle.

M2: Toinen mielipiteista koski katualueen ostamista ja mahdollista maanvaihtoa. Lisaksi kysyttiin,
voisiko ratikan kaavassa jo ottaa kantaa rakennusoikeuksiin, kdyttotarkoitusmerkintoihin ja kerros-
korkeuksiin. Mielipiteessa tuotiin esille kokonaisuuden hahmottaminen kaavassa. Lisaksi kysyttiin
meluesteen sijainnista ja liittyman paikan merkitsemista.

Kaavoittajan vastaus: Ratikan kaavoissa otetaan kantaa ainoastaan katualueen rajaan. Muilta
osin kaava-alueessa mukana olevilla kiinteistéilld pidetddn nyt voimassa olevan kaavan merkinndt.
Vain ratikan vaatimat muutokset esitetddn kaavassa. Tdllaisia muutoksia ovat muun muassa liitty-
mdt ja liittymdkiellot, katualueelle sijoittuvat meluesteet sekd kortteleiden ja katualueen viilinen
raja. Laajempiin kaupunkikuvallisiin ja maankdéytéllisiin kysymyksiin vastataan ratikan kaavarun-
gossa, joka on tarkoitus hyvdksyd vuoden 2023 alkuun mennessd. Tdmdin jélkeen voidaan aloittaa
neuvottelut mahdollisista maankdyttéén, rakennustehokkuuteen ja kaupunkikuvaan liittyvistd
kaavamuutoksista.

M3: Mielipiteen antaja haluaa tietda, miten tontin pienennys suoritetaan niin ettei rakennuksille
ja niiden perustuksille aiheudu vahinkoja? Miten rakennuksen perustusten tukeminen huomioi-
daan koska katu tulee niin ldhelle rakennusta? Miten kasvava meluhaitta on otettu huomioon rati-
kan rakentamisessa? Tullaanko Y-tontille 93024 rakentamaan jotain ratikan rakentamisen yhtey-
dessa? Tuleeko ratikan rakentamisen yhteydessd muutoksia Vaaralan talkootielle kortteleiden
93038 ja 93024 valisella osalla? Onko mahdollista tehda maanvaihdos katualueesta?
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Kaavoittajan vastaus: Katualueen tilavaraus sisdltéé varsinaisten ajokaistojen lisiksi myéds katu-
suunnittelmissa esitetyt mm. kevyen liikenteen vdéyldt, katuviheralueet ja katukasvillisuuden tilava-
raukset sekd katualueen reunan luiskaukset. Katusuunnittelun yhteydessé varmistetaan, ettei ra-
kennuksille tai rakennelmille aiheudu haittaa rakentamisen aikana tai rakentamisen seurauksena.
Perustukset huomioidaan. Ratikan suunnittelun yhteydessé on tehty meluselvitys. Meluselvityksen
tulokset on esitetty tdssd selostuksessa kohdassa 4.4.1. Y-tonttia ei rakenneta ratikan rakentami-
sen yhteydessd. Talkootielle ei kohdistu muutoksia. Talkootien katuliittymd sdilyy.

M4: Miksi katutilaa tulee laajentaa asuinkortteleiden puolelle? Toisella puolella tietd on alueita,
jotka eivat ole asuinkdytossa, josta voisi laajentaa katualuetta.

Kaavoittajan vastaus: Katualueen rajojen mdidrittelyssé on huomioitava, ettd ratikan linja kulkee
Hakunilantielld katusuunnitelmien mukaan katualueen keskelld. Ratikan linjan tekniset vaatimuk-
set vaikuttavat katualueen tilavarauksiin. Lisiksi katualueelle sijoittuu parannetut kevyen liiken-
teen vdyldt ja mahdolliset tukirakenteet ja luiskaukset maanpinnan tasoeroista riippuen.

M5: Kaavassa katualueelle jaa kiinteiston toimintojen kannalta kriittisia rakenteita. Katualueen ra-
jausta pitaa tarkistaa ottaen huomioon rakenteet ja rakennelmat.

Kaavoittajan vastaus: Rakenteet ja rakennelmat on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

Kaavaan tehdyt muutokset valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalin esilla olemisen jalkeen.
Kaava-alueen rajausta seka katualueen rajausta tarkistettiin yhden kiinteiston osalta valmisteluai-
neistosta saadun mielipiteen perusteella. Korttelissa 93225 tontin rajausta muutettiin ja osa nykyi-
sesta Hakunilantiestd muutettiin korttelialueeksi katualueen tilavarausten tarkistuksen seurauk-
sena. Lisaksi kiinteistolle osoitettiin varaus katualueen luiskalle Hakunilantien varteen.
Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausikokouksissa 7.10.2020,
11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto on
lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja péivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:
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Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankdyton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestadvan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyodyntamiselle,
- edistetdaan uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoralilkenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvdksytty liikenteen kasvihuonekaasujen padstévahennys vahin-
tdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen paastoja ja Vantaan alueella on
luovuttu [ammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetdan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteitd. Tehdaan
ympdristévastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa paast6ja on vahennetty vahintdan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtddvat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastdja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jiljelle jaavat padstot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tdhtaavia hankkeita muualla. Paast6tavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvilisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.

2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden lisadminen.
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3. Autoriippumattoman elamantavan edistaminen.

4. Liikkenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisda kestavia lilkkkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestdvasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetaan katualuetta sen verran, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualu-
eelle. Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmaluonnok-
siin, joissa on esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset
katu- ja puistosuunnitelmat tarkennetaan katusuunnitelmaluonnosten pohjalta. Katu- ja puisto-
suunnittelun lahtékohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019
hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa
tarkennettu. Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkuri-
lan ja Hakunilan suuralueilla. Vaaralan kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat
7.10.2021.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella levennetdan katualuetta Kuussillantielld, Hakunilantiella ja Tilustiella

muuttamalla osia korttelialueista ja Vaaralanmdaen puistoaluetta katualueeksi. Katualueen leven-
nykset perustuvat 7.10.2021 valmistuneisiin katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin seka val-

misteluaineistosta saatujen mielipiteiden perusteella tehtyihin katualuetarkistuksiin.

Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteensa 8283 m2. Tilustielle ja Hakunilantielle on esitetty me-
luesteet. Hakunilantien katualueelle esitetdadn ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (et) séhkonsyottdasemaa varten. Ajoliittymakieltomerkintdja lisa-
tdan kaava-alueen kortteleihin. Ajoyhteyksiin tulee muutoksia. Melumaarayksia on lisatty AK-kort-
teleille. Muilta osin korttelialueet esitetddn voimassa olevan asemakaavan mukaisina eikd asema-
kaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.
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Kuva 27. Kuva asemakaavamuutosehdotuksesta 25.10.2022

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat te-
hokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu rakennusoikeusluvuksi, jotta rakennusoikeudet
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pysyvat ennallaan tontin pinta-alojen muutoksista huolimatta. Myoskaan pysakointimaarayksia ei
muuteta.

Kaava-alueen pinta-ala on 68 470 m2. Rakennusoikeus alueella on yhteens3 22 396 k-m2.

Asuinrakennusten korttelialueita (A, AL ja AOT) kaavamuutosalueella on yhteens3 12 915 m?. Ra-
kennusoikeus alueella on yhteensa 4 147 k-m?. Tehokkuusluvuksi AK-kortteleille muodostuu siten
e=0,32.

Yleisten rakennusten korttelialueita (Y) kaavamuutosalueella on yhteensa 3 754 m2. Rakennusoi-
keus alueella on yhteensa 500 k-m?2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) kaavamuutosalueella on yhteenss 14 926 m?2.
Rakennusoikeus alueella on yhteens3 14 773 k-m?2.

Liikennealueita kaavamuutosalueella on yhteensd 36 875 m?2. Katualueiden maara kasvaa voi-
massa olevasta kaavasta 6245 m?2,

Huoltoasemakortteleita (LHK, LH) on yhteensd 9030 m? ja rakennusoikeutta yhteensa 2976 k-m?2.
Kaavamuutoksella virkistysaluetta (VP) muutetaan 3 550 m? katualueeksi.

Tarkemmat tiedot I6ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi meluestetta, joiden sopimisesta kaupunkikuvaan on annettu
kaavamaarays. Lisaksi suunnittelualueelle sijoittuvasta séhkénsyottdasemasta on annettu kaupun-
kikuvallinen maarays. Jos katualueelle sijoittuu raitiotien pysakki, tulee sen katoksessa olla kasvilli-
suuskatto. Kaavassa on annettu melusuojaukseen liittyvia maarayksia. Kaavaan on merkitty saily-
tettava suojeltu puu.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetaan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetdaan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

Ratikan suunnittelun yhteydessa tullaan laatimaan taiteen yleissuunnitelma, jossa esitetdan tai-
teen liittamista osaksi ratikkaa.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Asemakaavassa on mukana korttelialueita niilta osin, kun katualuetta laajennetaan korttelialu-
eelle.

A, asuinrakennusten korttelialueet

Korttelialueiden rajauksia on tarkistettu. Korttelialueelle on lisatty maarays, etta rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
hin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylista. Rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat tehokkuusluvut
on muutettu kerrosalaneliometreiksi, jotta rakennusoikeudet pysyvat ennallaan tontin pinta-alo-
jen muutoksista huolimatta. Korttelialueen tonteille on lisatty maarays rakennusten ulkokuoren
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daneneristavyydesta niilla paikoilla, joissa nykyisiin ddneneristavyysmaarayksiin verrattuna on
tarve tehda muutoksia laaditun meluselvityksen perustella.

Osa asuinrakennusten korttelialueen tonttia 93125/13 (A) on muutettu katualueeksi. Tontin ra-
kennusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus
pysyy samana.

Osa asuinrakennusten korttelialueen tonttia 93125/14 (A) on muutettu katualueeksi. Tontin ra-
kennusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus
pysyy samana. Rakennuksen melueristavyyden on oltava vahintaan 30 dB.

Osa asuinrakennusten korttelialueen tontista 93038/12 (A) on muutettu katualueeksi. Tontin ra-
kennusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus
pysyy samana. Rakennuksen melueristdavyyden on oltava vahintdan 30 dB.

Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maardykset sdilyvat ennallaan. Myds kortteleiden auto-
paikkamaaraykset sailyvat ennallaan.

AOT, erillispientalojen ja ymparist6a hairitsemattomien teollisuusrakennusten korttelialue

Korttelialueen 93033/16 (AOT) rajausta on tarkistettu ja osa korttelialueesta on muutettu katualu-
eeksi Kuussillantien-Hakunilantien risteysalueella ja Tilustieltd on muutettu katualuetta AOT-kort-
teliksi, johtuen katualueiden geometrian muutoksista. Tontin ajoneuvoliittymakieltoa on jatkettu
koko Kuussillantien alueelle ja vastaavasti Tilustien puoleiseen liittymakieltoon tehddan aukko, jol-
loin jatkossa ajo tontille tapahtuu Tilustieltd. Rakennusalueen seka istutettavaksi osoitetun alueen
osan rajaukset on muutettu hieman uuden korttelialueen muodon mukaiseksi. Rakennusoikeutta
osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, jotta rakennusoikeudet pysyvat en-
nallaan tontin pinta-alasta riippumatta. Korttelialueelle on lisdtty maarays rakennusten ulkokuo-
ren daneneristavyydesta, jonka on oltava vahintaan 30 dB. Korttelialueelle on lisatty maarays, etta
rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman epdpuhtauksien siirtymi-
nen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle
vilkkaista lilkkennevaylista. Muutoin korttelialue maarayksineen sailyvat ennallaan.

AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialueen tontista 93024/4 (AL) osa on muutettu katu-
alueeksi. Rakennuksen melueristavyyden on oltava vahintdaan 30 dB. Muilta osin korttelialueen
merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Korttelialueen rajausta on tarkistettu ja osa yleisten rakennusten korttelialueen tontista 93024/5
(Y) on muutettu katualueeksi. Korttelin Hakunilantien puoleiselle rajalle on lisatty merkinta ajo-
neuvoliittymakiellosta. Korttelialueelle on lisatty maardys, ettd rakennusten suunnittelussa on
huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epdpuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Ra-
kennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman et&alle vilkkaista liikennevaylista.
Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maardykset sdilyvat ennallaan.

T, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen 93140 (T) osa tonteista on muutettu katualu-
eeksi. Tonttien 9, 10, 11 ja 12 rakennusoikeudet on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalanelio-
metreiksi, rakennusoikeus pysyy samana. Ajoneuvoliittymakieltoa Tilustielld on laajennettu ja uusi
ajoyhteys (ajo) tontille 10 on osoitettu tonttien 11 ja 12 kautta. Korttelialueelle on annettu maa-
rdys maaperan pilaantuneisuuden selvittamisesta ja kunnostamisesta. Muilta osin korttelialueen
merkinnat ja maaraykset sdilyvat ennallaan.
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Osa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontista 93137/10 (T) on muutettu katualu-
eeksi. Tontin rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, ra-
kennusoikeus pysyy samana. Tontin reunaan on osoitettu ajoyhteys (ajo) viereiselle LP-alueelle.
Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maardykset sdilyvat ennallaan.

LH, huoltoaseman korttelialue ja LHK, huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue

Huoltoaseman korttelialueen tontista 93034/9 (LH) osa on muutettu katualueeksi. Tontin raken-
nusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, rakennusoikeus pysyy
samana. Ajoneuvoliittymakielto on laajennettu koskemaan koko Hakunilantien puoleista tontin
rajaa seka jatkettu hieman pidemmalle Kuussillantiella. Korttelialueelle on annettu maarays maa-
peran pilaantuneisuuden selvittdmisestd ja kunnostamisesta. Tontin Kuussillantien puoleiselle ra-
jalle on lisatty merkinta suojellusta puusta. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sai-
lyvat ennallaan.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelista 93225 (LHK) osa on muutettu katualueeksi ja osa
korttelin viereisesta Hakunilantien katualueesta on muutettu huoltoasema- ja lilkerakennusten
korttelialueeksi (LHK). Istutettavan alueen osalle Hakunilantien varteen osoitettu varaus katualu-
een luiskalle. Korttelialueelle on annettu maarays maaperan pilaantuneisuuden selvittamisesta ja
kunnostamisesta. Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Muut alueet

LP, yleinen pysakodintialue

Osa yleista pysakointialuetta (LP) on muutettu katualueeksi. Pysdkoéintialueen kadun puoleiselle
rajalle on osoitettu ajoneuvoliittymékielto ja ajoyhteys alueelle on muutettu tontin 93137/10
kautta. Pysdkointialue pienenee voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna merkittavasti. Pysa-
kointipaikkojen kokonaismaara sailyy ennallaan pysakdintipaikkojen uudelleenjarjestamisen
avulla.

Katualueet

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkis-
tettu katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten 7.10.2021 mukaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparistd mahtuvat alueelle. Tilustielle ja Hakunilantielle osoitettu meluesteita ja Kuus-
sillantien-Hakunilantien risteysalueen |aheisyyteen on osoitettu ohjeellinen paikka muuntamolle.
Jos katualueelle sijoittuu raitiotien pysakki, tulee sen katoksessa olla kasvillisuuskatto.

et, ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Hakunilantien katualueelle ldhelle Tilustien ja Kuussillantien liittyma&a on osoitettu ohjeellinen yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue katualueen sahkonsyottoase-
maa varten. Rakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan seka materi-
aaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaan, lilkenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitda kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoén

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-

den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin

keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankdyton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysdkkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Ratikka lisda Itd-Vantaalla alueen houkuttelevuutta ja paivittda sen identiteettia
osaksi eldvaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia. Maankadyton kehittdmispotentiaaliksi raitiotien var-
rella on arvioitu yli 3 miljoonaa kerrosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria
tyopaikoille. Vaaralan alueella maankayton kehittdmispotentiaaliksi on arvioitu 200 000 k-m?.
(Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistdmisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdamisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, paaosin katualueen osalta.

Alustavien katusuunnitelmaluonnosten (AFRY 7.10.2021) perusteella katualueen leventdamisen
myota ja suurehkon korkeuseron takia Hakunilantiella Vaaralanmaen puolella joudutaan toteutta-
maan huomattavia kallioleikkauksia katualueen leventamisen yhteydessa, mikd muuttaa alueen
kaupunkikuvaa merkittavasti. Kallioleikkauksen kohdalle on suunniteltu kdynnésistutuksia peh-
mentamaan katumaisemaa.

Tilustielle sekad Hakunilantielle on osoitettu kaavassa varaukset meluesteille. Meluesteet tulee
suunnitella ja toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi. Myds katualueelle osoitetusta sah-
konsyottoasemasta (et) on annettu kaupunkikuvallinen maarays. Katualueelle sijoittuvan raitiotie-
pysakin katokseen tulee rakentaa kasvillisuuskatto.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.
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Kuva 29. Ote katusuunnitelmaluonnoksesta viililld Kuussillantie-Kirkkokuja. Kuvassa nékyy LP-alu-
een viereen suunniteltu raitiotien sdhkénsyéttéasema. (AFRY, luonnos 7.10.2021).

Raitiotien toteuttaminen lisda uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparistoon. Ratikan ta-
voitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen niin paljon kuin mahdollista sekd sen
lisédminen. Ratikan Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020) mukaisesti ratik-
kavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen, raitiotielinjan su-
juva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntaliikenteeseen, ekologisuuden vaaliminen ja viihtyi-
syyden lisddminen.



002451 Vantaan ratikka: Vaarala, 25.10.2022 41 /57

KU\;G 30. Haainnekuva Hakunilantieltd. Etualalla ndkyy Vaaralan kirkko. Ratikka kulkee Haku-
nilantiellé omilla raiteillaan. WSP Finland Oy 2022.

Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista. Nykyiset asuinrakennukset sailyvat.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silld osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysakin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen my6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistihin, mikda mahdollistaa ja myos edellyttaa palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Ratikan toteuttamisen investointikustannuksia on arvioitu ratikan yleissuunnitelman yhteydessa
(Ratikan yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Ratikan kustannukset muodostuvat
radan rakentamiskustannuksista seka liikkenndintikustannuksiin sisaltyvista varikko- ja kalustokus-
tannuksista. Vantaan ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 393 miljoonaa euroa. Kustannusar-
vio kdasittaa ratikan toteuttamisen vaatiman katukaytavan uudelleenrakentamisen seka esimerkiksi
samalla toteutettavia pyorailyn laatukaytavia ja kdvely-yhteyksien parantamista.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelman (Vantaan kaupunki 2021) mukaisesti Vantaan ratikan varren
alueiden maanmyynti- ja maankayttosopimustulot seka kiinteistoverokertyma ovat suuremmat
kuin ratikan rakentamiskustannukset. Seuraavan 40 vuoden aikana tuloja arvioidaan olevan yh-
teensd 425 miljoonaa euroa, joka koostuu maanmyynti- ja maankayttésopimustuloista 270
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miljoonaa euroa, kiinteistoverokertyman kasvusta 120 miljoonaa euroa ja rakentamisesta palautu-
vasta verotulosta 35 miljoonaa euroa. Tulot 40 vuoden aikana olisivat siis 158 miljoonaa euroa
enemman kuin Vantaan rakentamiskustannukset. Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuk-
sista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparistd
Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa Itdisen Vantaan saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueiden
viihtyisyytta ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan
esteettomina.

Virkistys

Kaavan toteuttaminen muuttaa pienen osan Vaaralanmaen virkistysalueesta katualueeksi Haku-
nilantien reuna-alueella. Muutoksella on vahan vaikutusta Vaaralanmaen virkistysalueen kayt-
téon.

Ratikan rakentaminen parantaa suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuvan Slattmossenin suoalu-
een ja sen yhteydessa sijaitsevien virkistyskayttoon kunnostettujen hiekkakuoppien saavutetta-
vuutta seka yleisesti virkistysalueiden saavutettavuutta Itd-Vantaalla.

Kulttuuriperinto

Suunnittelualueen eteldosassa Kuussillantien varrella sijaitseva vuonna 1963 valmistunut punatiili-
nen teollisuusrakennus on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr. Kuussillantien varrella sijaitseva
luonnonsuojelulain 23 §:n perusteella suojeltu manty on osoitettu kaavassa merkinnalla suojel-
tava puu.

Liikenne

Hankkeella edistetdaan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asemakaava-
muutoksen ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Hakunilantiella ja
Tilustiella. Hakunilantielld ja Tilustiella raitiotie on suunniteltu kulkemaan katualueen keskell3,
mika parantaa liikenneturvallisuutta. Vaaralankuja muutetaan ratikan rakentamisen myota jalan-
kulun ja pyorailyn vaylaksi, jolla tonteille ajo on sallittu.

Ajoliittymiin esitetdan lisaksi seuraavat muutokset:

Korttelin 93024 tontille 5 seka korttelin 93038 tontille 12 osoitetaan ajoneuvoliittymakielto Haku-
nilantien alueelle ja ajo tonteille tapahtuu ainoastaan Vaaralan Talkootien kautta. Korttelin 93034
tontin 9 ajoneuvoliittymékielto osoitetaan koko Hakunilantien alueelle ja ajo tontille tapahtuu ai-
noastaan Kuussillantien kautta. Ajo korttelin 93033 tontille 16 muutetaan Kuusitielta Tilustielle.
Korttelin 93140 tontille 10 osoitetaan ajoneuvoliittymakielto Tilustielle ja ajoyhteys tontille osoite-
taan tontin 11 kautta. Hakunilantien ja Kuussillantien risteyksessa sijaitsevalle LP-alueen ajoyhteys
muutetaan Hakunilantielta korttelin 93137 tontin 10 kautta.

Raitiotien rakentaminen ja lilkenndinti vaikuttaa henkil6autoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkil6autojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa
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henkildautojen matkamaariin, suoritteisiin ja sita kautta tieliikenteen paastéihin ja ruuhkautumi-
seen. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Katualueen
tilavaraus mahdollistaa katusunnitelmissa esitetyn pysakin sijoittamisen Tilustielle Kuussillantien
risteyksen ldheisyyteen.

Ratikan rakentamisen myota matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kaytavassa noin prosenttiyksikolla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittdin matkustavan noin 82 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
jo 100 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyh-
teytta lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydella. Vantaan ratikka luo korkean ta-
son poikittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mel-
lunmé&en ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen valille. (Vantaan ratikan yleissuunni-
telma, WSP Finland Oy 2019). Tilustien raitiovaunupysakilta ratikan matka-ajat tulevat olemaan
Tikkurilaan arviolta 14-16 minuuttia, Lentoasemalle arviolta 40-44 minuuttia ja Mellunmaen met-
roasemalle arviolta 8-9 minuuttia (Vantaan ratikka, raitiotieliikenteen simulointi, Sweco Infra&Rail
Oy, Lokakuu 2021). Vaaralan pysakiltd matka-ajat tulevat olemaan vastaavasti 13-14 minuuttia Tik-
kurilaan, 39-42 minuuttia lentokentélle ja 9-10 minuuttia Mellunm&den metroasemalle.

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2012) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko padkaupunkiseudun laajaan rai-
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankayton, asumisen
ja liikenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Katualueen rilavaraukset mahdollistavat katusuunnitelmissa esitetyt parannetut jalankulun ja py6-
railyn reitit. Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikkenneymparistén syntyminen. Ra-
tikan katusuunnitelmissa jalankulun ja pyorailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja
selkeiksi erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Fin-
land Oy 2019).

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Hakunilantien itdpuolelle on maaritelty padpyorareitti |, jonka kriteerina on
korkea pyoraliikenteen nykyinen tai tavoiteltu maara. Hakunilantien varren reitilld on eroteltu ja-
lankulku- ja pyoratie, joka parantaa kevyen liikenteen olosuhteita ja turvallisuutta. Jatkossa tutki-
taan myos Hakunilantien lansipuolelle eroteltuja kadvelyn ja pyorailyn reitteja. Katusuunnitelma-
luonnoksen mukaan Vaaralankuja muutetaan jalankulun ja pyo6railyn vaylaksi, jolla tonteille ajo on
sallittu. Kuussillan raitiotiepyséakin laheisyydessa Kuussillantien varrelle on esitetty paikka pyora-
pysakoinnille, jossa on 20 pyorapaikkaa seka 5 paikkaa sahkdpotkulaudoille. Vaaralan raitiotien
yhteyteen on esitetty paikka pyorapysakoinnille, jossa on 20 py6rapaikkaa seka kaupunkipyora-
asema.
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Kuva 31. Vantaan pyériliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020). Kaava-alue on osoitettu
siniselld viivalla.

Kaavan mukaisen katualueen rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin
rakentamisen aikana.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyvd muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennett,
kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueelle on rakennettu vedenjakelu kohdan 2.1.3 mukaan. Uudet tonttivesijohdot voivat
liittya nykyiseen vesijohtoverkostoon. Vantaan ratikkalinjan rakentaminen aiheuttaa uusimistar-
peita Hakunilantien HSY:n d160 vesijohtolinjoille valilld Vaaralan Talkootie — Kolmiokirkonrinne
seka d160 Keha lll:n rampin vieressa.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueelle on rakennettu jatevesiviemardinti kohdan 2.1.3 mukaan. Uudet tonttiviemarit voi-
vat liittya nykyiseen jatevesiviemarointiin. Vantaan ratikkalinjan rakentaminen aiheuttaa uusimis-
tarpeita Hakunilantien HSY:n d300 jatevesiviemarilinjoille valilla Vaaralan Talkootie — Kolmiokir-
konrinne seka d400 Keha Ill:n rampin vieressa.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemarginti

Hakunilantien ja Vaaralan talkootien liittymassa siirretdan betoninen d1200 hulevesiviemari. Tilus-
tien uudelle katualueelle on suunniteltu hulevesiviemari kadun kuivatusta varten.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttda tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hu-
levesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
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pysakdintialueille hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille.

Kaavamuutosalueen tonttien hulevedet hallitaan maarallisesti ja laadullisesti Vantaan hulevesien
toimintamallin mukaisesti.

Ymparistohairiot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvityksessa (Sitowise Oy 31.8.2022) laskettiin melumallinnuksen kei-
noin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja yoajan keskidanitasot koko ratikan reitin varrella. Melun-
torjuntatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perus-
teella. Rakenteellista meluntorjuntaa esitetdan katusuunnitelmissa ja kaavoissa niissa kohteissa,
joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittaa ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteis-
melu hankkeen my6td huomattavissa maarin kasvaa (yli 2 dB).

Kaavamuutosalueella, Hakunilantielld valilla Lahdepuistontie-Kuussillantie sijaitsee rivi- ja omako-
titaloja lahimmilladn 4—10 metrin paassa tiestd. Nykytilanteessa 55 dB ylittyy molemmin puolin

tietd lahimpien asuinrakennusten pihoilla. Ennustetilanteessa tieliikennemelu on noin 5 dB raitio-
vaunun melua voimakkaampaa ja ylittda 55 dB lahimpien asuinrakennusten pihoilla. Ennustetilan-
teessa piha-alueiden yhteismelun melutasot eivat kuitenkaan kasva nykytilanteesta yli 2 desibelia.

Ennustetilanteessa tie- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julkisivun keskidénitaso (LAeq, paiva)
on valilla 61-69 dB, joka on vastaava kuin nykytilanteessa. Sisamelun ohjearvot 35 dB ja 30 dB ei-

vat toteudu kolmen rakennuksen kohdalla, kun rakennusten oletetaan olevan tavanomaisia ja jul-
kisivun aadnitasoeron olevan siten 30 dB. Kyseisten rakennusten kohdalle esitetdan meluseina kaa-
vassa, kun meluseina sijaitsee kaavan alueella. Sisamelujen enimmaisaanitason 45 dB tavoitearvo

toteutuu kaavamuutosalueella.

Kaavamuutosalueella, Tilustien itdpuolella sijaitsee omakoti- ja rivitaloja [ahimmilldan noin 15
metrin padssa tulevasta radasta. Nykytilanteessa melun ohjearvot eivat ylity piha-alueilla. Raitio-
vaunun melu muuttaa alueen melutilannetta huomattavasti, koska Tilustie on nykyisellaan vahan
lilkennodity. Ohjearvo 55 dB ylittyy Iahimpien talojen pihoilla. Ennustetilanteessa raitioliikenteen
melun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, pdiva) on valilla 58—60 dB ja enimmaisaanitaso (LA-
max) 77 dB. Sisdmelun tavoitearvo 45 dB ei toteudu, kun oletetaan julkisivun ddnitasoeron olevan
tavanomaisilla rakenteilla toteutuva 30 dB. Tilustien osalta kohteessa on meluntorjuntatarve rai-
tiolilkenteen melua vastaan. Oleskelualueiden suojaksi on maaratty meluesteen rakentamisesta.



002451 Vantaan ratikka: Vaarala, 25.10.2022 46 / 57

Kuva 32. Ote tieliikennemelun ja raitiotien
yhteismelun péivdaikaisesta ennustetilan-
teesta Hakunilantielld (Sitowise Oy
31.8.2022).

Pdivdajan keskiddnitaso
Lpeqr-22

> 45 dB

I > 50 dB
> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
> 60 dB

[ >65dB

I > 70dB

B > 75dB

Tulevat rakennusmassat

Meluesteet
meluvalli

—
meluseina
melukaide

Kuva 33. Ote tieliikennemelun ja rai-
tiotien yhteismelun pdivdaikaisesta en-
nustetilanteesta Tilustielld, jonne on
esitetty melusuojaksi melukaiteita. (Si-
towise Oy 31.8.2022)
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Tarina ja runkomelu

Vantaan raitiotien tarina- ja runkomeluselvityksen (WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022)
mukaan Vaaralan alueella noin 11 asuinrakennusta sijoittuu 30 — 35 dB runkomelualueelle ja yli 20
asuinkerrostaloa sijoittuu laskennallisesti arvioidulle 35 — 45 dB alueelle ja seitseman asuinraken-
nusta sijoittuu > 45 dB runkomeluvyohykkeelle. Vaaralan kirkko sijoittuu myos 45 dB runkomelu-
alueelle. Kaava-alueella runkomelualueelle sijoittuu vain yksi asuinrakennus (kuvat 34 ja 35).

Raitiovaunuliikenteen
aiheuttamat runkomelu-
vyshykkeet,
paaluvali 15400 - 16600.

—— a5¢8
—35e8
ey

B e s
[ | Muu rakennus
Bl soinakennus s )
- Teotisuusrakennus| A
W \] )
9.12.2021

Kuva 34. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet Hakunilan eteldosassa ja Vaaralan
pohjoisosissa, paaluvdli 15400-16600 (Tdrind- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry Fin-
land Oy, 25.2.2022). Kaava-alue on osoitettu pinkilld viivalla.

Raitiovaunuliikenteen
aineuttamat runkomelu-
vyohykkeet,
paaluvali 16400 - 18000

58
—
3068

I Jutnen rakennus
Muu rakennus

Asunrakennus

I Teonsuusrakennus)

\\\l )
10.2.2022

Kuva 35. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet Vaaralan ja Kuussillan alueilla, paa-
luvdli 16400-18000 (Tdrind- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022).
Kaava-alue on osoitettu pinkilld viivalla.
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Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla varmistetaan, ettei raitiotieliikenteesta
aiheudu sen [ahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai tarindhaittaa. Maarayksen
mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliiken-
teen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT
2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myos kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama
maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarina pysaytetaan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisia menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehdaan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

Ilmanlaatu

Itse raitioliikenteelld ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla henkilautoliikenteen vahentyessa. Rakentamisen aikana pdlydamisen ja tyokonei-
den paastot voivat valiaikaisesti heikentda ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuu-
det tulevat arvioiden mukaan liikkumistapojen muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilmanlaatua.

Kaava-alueen asuinkortteleissa kaavassa annetaan maardys koneellisten ilmanvaihtojarjestelmien
asentamisesta. Maarayksen mukaan rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilman-
vaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdollisimman etadalta epapuhtauslahteista.
IImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla suodattimilla.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associaei muitates Oy 2020) mukai-
sesti suunnittelualueella sijaitsee useampi kohde (kuva 13). Kohteille on kaavassa annettu maa-
rays, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maaperan tarvitta-
essa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympariston rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn sekd mahdollisesti myos asumiseen ja
muihin toimintoihin. Rakentamisen aikaisten hairididen vahentamiseen kiinnitetdan huomiota
hankkeen jatkosuunnittelussa ja rakentamisen aikana.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
ovat vahaiset.

Kuussillantien varrella korttelissa 93034 sijaitseva manty on luonnonsuojelulain 23 §:n perusteella
suojeltu. Manty on merkitty kaavassa suojeltavaksi puuksi.

Ratikka kulkee padosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Néin ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat pdaosin lahiymparistoon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Katusuunnitelmaluonnoksissa (Finnmap Infra, 7.10.2010) katualueen leventamisen ja ajoyhteyk-
sien uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen katuvihredn maara vahenee. Vaaralanmaen puisto-
alueesta kaistale muutetaan katualueeksi ja Vaaralanmaen puistoalueen kohdalle tehdaéan kallio-
leikkaus katualueelle. Vaaralanmaen luontoarvot eivat merkittavasti heikenny, silla katualueeksi
muutetaan vain kaista Hakunilantien varrella suhteessa koko Vaaralanmaen virkistysalueen pinta-
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alaan. Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen ja sen
mahdollisimman runsas lisdaminen.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Kaavan mukainen rakentaminen vaatii maanpinnan leikkauksia Hakunilantien alku-
padssa Vaaralanmaden puolella. Muilta osin kaavan mukainen rakentaminen ei vaadi huomattavia
maanpinnanleikkauksia. Kaavalla arvioidaan olevan kohtalaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan kaava-alueen pohjoispuolella savi- ja silttialueilla suositeltu perustamis-
tapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet joudutaan perustamaan poh-
janvahvistuksen tai paalutettujen rakenteiden varaan.

Kaava-alueen eteldosassa kitkamaa-alueella mahdollinen perustamistapa on maanvarainen perus-
tus. Kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alueet voidaan myds perustaa maan varaan.
Vesistot ja vesitalous

Vaikutukset rakentamisvaiheessa

Asemakaavan muutosalueella vetta lapdisemattdman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisdanny
nykytilanteeseen verrattuna. Asemakaavassa ei osoiteta uutta rakentamista.

Pohjavesivaikutukset muodostuvat Iahinna rakentamisen aikana, jolloin maanrakennustoimet voi-
vat paikallisesti samentaa pohjavetta tai edellyttdaa pohjaveden pinnantason alentamista ja sen
myota aiheuttaa muutoksia pohjaveden virtaussuunnissa. Jos vaikutusalueen maapera on pilaan-
tunutta, voi haitta-aineita levita uusille alueille virtaussuunnan muuttuessa. Maankaivutyot ohen-
tavat pohjavedenpinnan ja maanpinnan valiin jadvan maapeitteen paksuutta, mika voi aiheuttaa
pohjaveden laadun heikkenemistd mm. orgaanisen aineksen paastessa pohjavesikerrokseen. Or-
gaanisen aineksen hajoamisen myota pohjaveden happipitoisuus laskee, jolloin siihen alkaa liuke-
nemaan maaperastda mm. rautaa ja mangaania. Vaikutukset ovat kuitenkin tavallisesti valiaikaisia
ja tilanne palautuu entiselleen rakentamisen loputtua. Rauta- ja mangaanipitoiset vedet voivat
kuitenkin aiheuttaa haittaa ldhialueen kaivoille. Vaikutusten laajuuteen vaikuttavat mm. rakenta-
misen kesto, pohjavesipinnan alentamisen tarve sekd pohjavesipinnan ja maanpinnan valiin jadvan
maapeitteen paksuus. (Vaaralan raitiotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien kaava-alueen pohjave-
sivaikutusten arviointi, Sitowise 2022)

Rakentamisen lisdksi riskin pohjaveden laadulle muodostavat tyékoneiden mahdolliset vahinkoti-
lanteet, kuten bensiini- ja 6ljyvuodot. Riskejd on mahdollista pienentda toimimalla pohjavesialu-
eelle suunnitellun rakentamistapaohjeen mukaan (Pohjavesialueilla rakentaminen 2014, Helsingin
kaupunki). (Vaaralan raitiotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien kaava-alueen pohjavesivaikutusten
arviointi, Sitowise 2022)

Tilustien ja Kuussillantien risteysalueella, ratalinjan lansipuolella, on useampi Maaperan tila -rekis-
teriin merkitty pilaantunut, mahdollisesti pilaantunut tai kunnostettu maaperdkohde. Ratalinjan
kohdalla, Tilustien pohjoisosassa, pohjavedenpinta on tasolla +28, ollen noin nelja metria maan-
pinnan alapuolella. Alueen maapera on vettd hyvin johtavaa hiekkamaata. Rakentaminen voi ai-
heuttaa paikallisesti pohjavedensamentumista varsinkin pohjavesivirtauksen myota Tilustien ita-
puolella. Jos pohjavesipintaa joudutaan alentamaan voi se lisdta haitta-aineiden kulkeutumista
PIMA-alueilta kohti tydmaata. Rakentamisen yhteydesséa haitta-aineiden mahdollista kulkeutu-
mista tulee tarkkailla alueen pohjavesiputkista. Epaselvien PIMA-kohteiden tilanne on selvitettdva
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ennen rakennustoita. (Vaaralan raitiotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien kaava-alueen pohjave-
sivaikutusten arviointi, Sitowise 2022)

Toiminnan aikaiset vaikutukset

Asemakaavassa on annettu pohjaveden suojeluun liittyvia maarayksia. Kaava-alueella rakentami-
nen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa. Pinta- ja kat-
tovedet tulee paasaantoisesti imeyttdd maaperdolosuhteiden niin salliessa rakennuspaikalla.
Imeyttaminen kuitenkin edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjanrakennus-
suunnitelmaa, joissa varmistetaan, etta hulevesi-imeytys ei vaaranna pohjavetta. (Vaaralan rai-
tiotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien kaava-alueen pohjavesivaikutusten arviointi, Sitowise 2022)

Raitiolinjan alueelle tehtavilla maaleikkauksilla ei ole vaikutusta toiminnan aikana. Maaleikkaukset
eivat muuta alueen pohjavedenjakajia tai virtaussuuntia. (Vaaralan raitiotielinjauksen, Varikon ja
Hopeatien kaava-alueen pohjavesivaikutusten arviointi, Sitowise 2022)

Toiminnan aikana hankkeesta voi muodostua pohjavesivaikutuksia esimerkiksi onnettomuus- ja
vahinkotilanteiden seurauksena. (Vaaralan raitiotielinjauksen, Varikon ja Hopeatien kaava-alueen
pohjavesivaikutusten arviointi, Sitowise 2022)

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessdan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden pdast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytostd, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naita padstoja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahapaastoisempaa sementtia sekd suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelirakenta-
misessa syntyva louhe hyodynnetaan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttdenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tydkoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritdan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikenndinti vaikuttaa henkildautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkiléautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintalahteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjdlkiselvityksessd (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maériteltyja pinta- aloja eri ratikan
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osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO»-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO,-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO»-tonnia). Tuloksia suhteutettiin "Hiili-
neutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jossa
kaytetdan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisatdaan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUJAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahankkeesta
voidaan tehda investointipdatds noin vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi

v. 2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Vantaan ratikka:

Kadut ja puistot:

Yleiskaavoitus:

Ymparistokeskus:

Mittaus- ja geopalvelut:

Kiinteistohallinta ja asuminen:

Kaavakonsultti:
Ramboll Finland Oy

Mari Jaakonaho
Anna Hellén
Sari Simonen
Mikko Jarvi
Merja Hokkanen

Tiina Hulkko
Sauli Hakkarainen

Hannakaisa Markkanen

Antti Auvinen
Susanna Koponen

Eeva Eitsi

Sinikka Rantalainen
Jouni Ahtiainen

Heikki Kangas
Janne Karppinen

Teemu Jaaskeldinen

Heta Tuunanen

Tiina Heikkila
Noora Niemi

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusinsindori
kaavoitusteknikko

Hankejohtaja
suunnittelupaallikko

tiedottaja

vesihuollon suunnittelu
liikenteen alueinsin6ori

maisema-arkkitehti

ympadristdésuunnittelija
ympadristdésuunnittelija

geotekniikkapaallikkod
geotekniikkainsinoori

maankayttoéinsinoori

projektipaallikko 22.9.2021 asti

projektipaallikkoé 23.9.2021 alkaen
kaavasuunnittelija 17.12.2021 asti
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Tero likkanen kaavasuunnittelija
Lari Jaakkola kaavasuunnittelija 3.1.2022 alkaen

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 25. paivana lokakuuta 2022

Mari Jaakonaho Anna Hellén
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvym 27052022
Kaavan nimi 002451 Vaarala 93 kaupunginosa
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hywviksyjd Vireilletulosta ilm. pym 23.11.2020
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002451
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,8470 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,8470

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pir;:l:-]ala Pin[gziala “T::Tnsqla TEI'IC[FE;EUUS Pinta[ﬁilla:l;_r]nuut. “E"?ks-?rll?':{ guut.
Yhteensa 6,8470 100,0 22396 0,33 0,0000 0
Avyhteensa 1,2915 18,9 4147 0,32 -0,0465 0

P yhteensd

Y yhteensa 0,3754 5.5 500 0,13 -0,0563 0

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 1,4926 21,8 14773 0,99 -0,1446 0

V yhteensd 0,0000 0 -0,3550 0

R yhteensa

L yhteensa 3,6875 53,9 2976 0,08 0,6024 0

E yvhteensd

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pil}ﬁ;-]ala Pin[‘;iiala I{%:r_l:"sgla Pil‘ltﬂ[—;;a:} _r]nuut. I{err[ﬂkcs_:jrl;aar:guut.

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m7]

[Ikm +/]

[k-m* +/-]

Yhteensa

1

2145

0
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pir;:lz-]ala Pin[%?uiala Ke;:{r_?"sz?la Teth:;mus Pinta[-I:I.a:Lr]nuut. Herrﬁsﬂﬁm guut.
Yhteensa G,2470 100,0 22396 0,33 0,0000 ]
A yhteensa 1,2915 18,9 4147 0,32 -0,0465 0
A-1 0,0000 0 -0,2021 -606
A 0,6260 48,5 1907 0,30 0,1926 606
AOT 0,2458 19,0 1240 0,50 -0,0021
AL 04197 25 1000 024 -0,0349 0
P yhieensa
Y yhteensa 0,3754 5.5 500 0,13 -0,0563 0
Y 0,3754 100,0 500 0,13 -0,0563
C yhieensa
K vhteensd
T yhteensa 1,4926 21,8 14773 099 -0,1446 0
T 1,4926 100,0 14773 099 -0,1448 0
V yhteensa 0,0000 0 -0,3550 0
VP 0,0000 0 -0,3550 0
R yhieensa
L yhteensa 36875 R30 2076 0,08 06024 0
LHK 0,5237 14,2 1000 0,19 -0,0127 0
Kadut 25260 68,5 0 0,8062 0
Kewv.lilk_kadut 0,0452 1,2 0 -0,0029 0
LP 02133 58 0 -0,1374 0
LH 0,3793 10,3 1976 052 -0,0508 0
E vhteensa
S vhteensa
M yhieensa
W vhteensd

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m* +/]
Yhteensa 1 2145 0 0
Asemakaava 1 2145 0 0
Ei-asemakaava
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum

002451 25.10.2022

Vantaan kaupunki Vanda stad

002451 - Vantaan ratikka: 002451 - Vandasparan:
Vaarala Fagersta

Kaupunginosa 93, VAARALA

Asemakaavan muutos

Korttelit 93024, 93225 ja osat kortteleista
93033, 93034, 93038, 93125, 93137 ja
93140 seka katu- ja likennealueet.

Tonttijaon muutos

Kortteli 93024, 93225 ja osat kortteleista
93033, 93034, 93038, 93125, 93137 ja
93140.

Stadsdel 93, FAGERSTA

Andring av detaljplanen

Kvarteren 93024, 93225 och del av
kvarteren 93033, 93034, 93038, 93125,
93137 och 93140 samt gatu- och
trafikomraden.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 93024, 93225 och delar av
kvarteren 93033, 93034, 93038, 93125,
93137 och 93140.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
T 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfoér planomradets grins.
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for

ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Melusuojaus:

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Muuta:

Asuinrakennusten korttelialueilla saa rakentaa myymala-,
toimisto- ja tydhuonetiloja enintdan 20 % asemakaavassa

osoitetusta rakennusoikeudesta.

Korttelialueilla ei olemassa olevaa puustoa saa kaataa
ilman rakennuslupajaoston lupaa. Korttelialueille tulee
istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia puita niin, etta
tallaisten puiden maara on vahintaan viisi kutakin tontin

tuhatta neliometria kohti.

Autopaikat:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1,5 ap / asunto
Liikehuoneistot, ravintolat 1 ap / 35 k-m?
Toimistot 1 ap / 50 k-m?

att forhindra dverforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.

Bullerskydd:

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterhélje ska vara minst 30 dB.

Annat:

Pa kvartersomradena for bostadsbyggnader far byggas
affars-, kontors- och arbetsutrymmen hégst 20 % av i
stadsplanen angiven byggnadsratt.

Inom kvartersomradena far befintligt tradbestand inte
fallas utan tillstdnd av bygglovssektionen. Pa
kvartersomradena bor planteras minst 3 meter hoga trad
sa att antalet dylika trad ar mints fem per tusen
kvadratmeter tomtyta.

Bilplatser:

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1,5 bp / bostad

Affarslokaler, restauranger 1 bp / 35 m?-vy

Kontor 1 bp / 50 m3-vy



002451

AOT

AL

Autopaikat on keskitettdva mahdollisimman lahelle
katualuetta ja erotettava muusta piha-alueesta istutuksin
tai rakennelmin. Kun keskitetyt autopaikat sijaitsevat 15
metria lahempana asuinrakennuksen ikkunasivua, on
naiden autopaikkojen ylimman tasokorkeuden oltava
vahintdan metrin alempana kuin alin asunnon
lattiakorkeus.

A-aluetta korttelin 93125 tontilla 13 koskevat maaraykset:

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren aanieristyksen
liikennemelua vastaan on oltava vahintadan 35 dB.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakosuojattu, asuntoon liittyva ulko-oleskelutila, jonka
lyhimman sivun on oltava vahintaan 2,5 metria.

Asuinrakennuksen kellarikerros on verhoiltava julkisivun
tapaan siten, ettd nakyva betonisokkeli ei ylitd yhta
metria.

A-aluetta korttelissa 93038 ja korttelin 93125 tontilla 14
koskevat maaraykset:

Autopaikoista on 60 % rakennettava heti.
Rakennuslupajaosto voi rakennuslupaa myodntaessaan
antaa autopaikkojen rakentamiseen muilta osin lykkaysta
enintdan 5 vuotta kerrallaan.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakdosuojattu asuntoon liittyva ulko-oleskelutila, jonka
lyhimman sivun on oltava vahintaan 3 m.

Erillispientalojen ja ymparistéa hairitsemattomien
teollisuusrakennusten korttelialue.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Asuntorakennusten ja omakotirakennusten korttelialueille
saa rakentaa myymala-, toimisto- ja tydhuonetiloja
enintdan 20 % asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta.

Korttelialueille tulee istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kutakin tontin tuhatta neliometria kohden.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren daneneristadvyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/85k-m?
Liikehuoneistot, ravintolat 1ap/35k-m?
Toimistot 1 ap / 50 k-m?

Asuntolat, vanhusten talot 1 ap/ 3 asuntoa

Autopaikoista on 80 % rakennettava heti.
Rakennuslupajaosto voi rakennuslupaa myontdessaan
antaa autopaikkojen rakentamiseen muilta osin lykkaysta
enintdan 5 vuotta kerrallaan.

Autopaikat on sijoitettava mahdollisemman Iahelle
katualuetta ja erotettava muusta piha-alueesta istutuksin
tai rakennelmin. Kun kahta useammalle autolle tarkoitettu
pysakdintialue on 15 metria lahempana
asuinrakennuksen ikkunasivua, on alueen ylimman
tasokorkeuden oltava vahintdan yhta metrid asunnon
pysakdintialueen puoleisten huoneiden alinta lattiatasoa
alempana.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL
tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 35 k-m2.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Korttelialueelle saa rakentaa paakayttétarkoituksen
mukaisia tiloja.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 50 k-m?Z.

Bilplatserna ska koncentreras sa nara gatuomradet som
mojligt och atskiljas fran de dvriga gardsplanen med
planteringar eller byggnader. D& de koncentrerade
bilplatserna ligger narmare an 15 meter fran
bostadsbyggnads fonsterfasad, ska bilplatserna hégsta
niva ligga minst en meter lagre an lagsta golvniva i
bostad.

Bestammelser som galler A-omradet pa tomt 13 i
kvarteret 93125:

Bostads- och arbetsrums ytterhéljes ljudisolering mot
trafikbuller skall vara minst 35 dB.

Varje bostad ska ha till bostaden hérande, mot insyn
andamalsenligt skyddat utrymme fér utomhusvistelse vars
kortaste sida ska vara minst 2,5 meter.

Kallarvaningen i bostadshus ska sasom fasaden bekladas
sa, att den synliga betongsockeln inte Gverstiger en
meter.

Bestdammelser som géaller A-omradet i kvarteret 93038
samt pa tomt 14 i kvarteret 93125:

60 % av bilplatserna ska byggas omedelbart.
Bygglovssektionen kan vid beviljandet av bygglov i 6vrigt

Varje bostad ska ha till bostaden hdrande, mot insyn
andamalsenligt skyddat utrymme fér utomhusvistelse vars
kortaste sida ska vara minst 3 m.

Kvartersomrade for friliggande smahus och icke-
miljéstorande industribyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som maijligt fran trafikerade trafikleder.

Pa kvartersomradena for bostads- och
egnahemsbyggnader far byggas affars-, kontors- och
arbetsrumutrymmen hogst 20 % av i stadsplanen angiven
byggnadsratt.

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter hoga
trad sa, att antalet dylika trad ar minst fem per tusen
kvadratmeter tomtyta.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterhélje ska vara minst 30 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp / 85 m2-vy
Affarslokaler, restauranger 1 bp / 35 m2-vy
Kontor 1 bp / 50 m2-vy
Internat, hus for aldringar 1 bp / 3 bostader

80 % av bilplatserna bér byggas genast.
Bygglovssektionen kan da byggnadslov utfardas, ge
uppskov med hdogst fem ar per gang med skyldigheten att
bygga de évriga bilplatserna.

Bilplatserna bor koncentreras sa nara gatuomradet som
mojligt och atskiljas fran den 6vriga gardsplanen med
planteringar eller byggnader. D& bilplatserna for flera an
tva bilar ligger narmare an 15 meter fran
bostadsbyggnads fonsterfasad, bér omradets hogsta niva
ligga minst 1 meter lagre an lagsta golvniva i bostad mot
parkeringsomradet.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterhélje ska vara minst 30 dB.

Bilplatser bor reserveras 1 bp / 35 m2-vy.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som maijligt fran trafikerade trafikleder.

Pa kvartersomradet far uppféras utrymmen enligt
huvudsakligt anvandningsandamal.

Bilplatser bor reserveras 1 bp / 50 m3-vy.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T-aluetta korttelissa 93137 koskevia maarayksia:

Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa
ymparistohaittoja.

Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia toimisto- ja
varastotiloja.

Rakennusten korkeus saa olla enintdan 10 metria, ellei
erillisin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Huoltopiha on rajattava nakyvyyden estavalla aidalla tai
tihealla istutusvyodhykkeella katualuetta vastaan.

Rakentamatta jaavilla osilla, joita ei kayteta liikenteelle,
tulee olla puita ja pensaita.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa maaperan mahdollisen pilaantuneisuuden.
Tarvittaessa pilaantuneet maat on poistettava alueelta
ennen rakennustoimenpiteita.

Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Teollisuus, varasto 1ap/ 120 k-m2
Toimistot 1ap/50 k-m?

T-aluetta korttelissa 93140 koskevia maarayksia:

Tontin pinta-alasta saa rakentaa enintaan 60 %.
Toiminnalle valttamattomia, suurimman sallitun
kerrosluvun tai rakennusoikeuden ylittéavia rakennuksen
osia saa rakentaa enintdan 25 % rakennusoikeuden
mukaisesta kerroalasta.

Korttelialueille tulee istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kutakin tontin tuhatta neliometria kohden.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liikehuoneistot, ravintolat
Toimistot

1ap /35 k-m?
1ap /50 k-m?

Yleinen pysakointialue.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa ravintolan.
Autopaikkoja on varattava 1 ap / 20 k-m2.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Huoltoaseman korttelialue.

Korttelialueille tulee istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kutakin tontin tuhatta neliometria kohden.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liikehuoneistot, ravintolat 1ap /35 k-m?

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
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Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Bestammelser som galler T-omradet i kvarter 93137:

Pa omradet far inte placeras verksamheter som
foranleder miljdolagenheter.

Pa omradet far byggas till verksamheten hérande kontors-
och lagerutrymmen.

Byggnadernas hojd far vara hégst 10 meter om inte annat
angetts genom sarskilda planbeteckningar.

Byggnadernas fasader ska beklas med hogklassigt
material.

Byggnaderna ska arkitektonisk vara av hégstandard.
Pa omradet far inte placeras nagon dagligvaruaffar.

Servicegardsplanen ska mot insyn fran gatuomradet
avgransas med ett staket eller en tat planteringszon.

Pa de delar som forblir obebyggda och som inte anvands
for trafik ska finnas tréd och buskar.

Till ansbkan om byggnadslov ska bifogas utredning som
visar om omradets mark eventuellt ar férorenad. Vid
behov maste den férorenade marken avlagsnas fran
omradet innan byggnadsarbeten pabdrjas.

Bilplatser

Minimiantalet bilplatser:
Industri, lager 1 bp /120 m2-vy
Kontor 1bp/ 50 m2-vy

Bestammelser som galler T-omradet i kvarter 93140:

Hogst 60 % av tomtytan far byggas. Foér verksamheten
nodvandiga byggnadsdelar, som dverstiger storsta tillatna
vaningsantal eller byggnadshojd far byggas till 25 % av
byggnadsrattens vaningsyta.

Pa kvartersomradena boér planteras minst 3 meter hdga
trad sa, att antalet dylika trad ar minst fem per tusen
kvadratmeter tomtyta.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Minimiantalet bilplatser:
Affarslokaler, restauranger 1 bp / 35 m2-vy
Kontor 1 bp /50 m2-v

Omrade for allman parkering.

Kvartersomrade for servicestations- och
affarsbyggnader.

| kvareret far placeras en restaurang.
Pa omradet ska reseveras 1 bp / 20 m?-vy.

Markens féroreningsgrad ska undersdkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Kvartersomrade for servicestation.

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter hoga
trad sa, att antalet dylika trad ar minst fem per tusen
kvadratmeter tomtyta.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler, restauranger 1 bp/ 35 m2-vy

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen
beteckningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun
nakemaesteen korkeus saa olla enintaan 80
senttimetrida kadun pinnan tasosta.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkdnsyéttdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia.

Istutettava alueen osa.

Suojeltava puu.

Jalankululle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupy®ordilylle varattu katul/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Maarays
koskee olemassa olevia ja suunniteltuja rakennuksia
ennen 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen
asemakaavojen osoittamassa maankaytossa.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Alueen osa, jolle saa rakentaa kadun luiskan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Ajoyhteys.
Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa
esteen likimaaraisen sijainnin.

Meluesteet tulee suunnitella ja toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade dar staket, plantering eller annat
sikthinder far stiga hogst 80 cm 6ver gatuplanet.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa in i
stadsbilden.

Del av omrade som ska planteras.

Trad som ska skyddas.

Gatalvdg reserverad for gangtrafik.

Gatal/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte Overskrider de hégsta vardena inomhus (VTT 2008,
VTT 2009). Bestammelsen galler befintliga och planerade
byggnader inom den anvisade markanvandningen i
detaljplaner som godkants fore 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd évertackas med ett grontak.

Del av omrade dar gatusluttning far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Korforbindelse.
Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Omradet ska forses med bullerskydd. Beteckningen
anger skyddets ungefarliga placering.

Bullerskydden ska planeras och byggas sa att de haller
en hog niva stadsbildsmassiat.
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Suojeltavassa rakennuksessa suoritettavien korjaus-,
muutos- ja lisdrakennustoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellinen ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy.

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa
lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapaatoksen antamista.

Tarkea pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset,
hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Alueella ei saa

kasitella pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai rajahteita.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta
haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa.

Puhtaat kattovedet voidaan imeytettdd maaperaan tai
kasitella biosuodattamalla.

Vettad |1apaisematontd pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja henkildautojen pysakaointialueella.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvittaessa
pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva
pohjaveden tarkkailuohjelma.

Henkilbajoneuvojen pysakointialueen hulevedet on
viivytettdva ja puhdistettava biosuodattamalla ennen
niiden johtamista sadevesiverkostoon tai pohjavesialueen
ulkopuolelle.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.
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Byggnad som skall skyddas.

Reperations-, andrings och tillaggsbyggnadsarbeten i
byggnaden som ska skyddas ska vara sadana att
byggnadens arkitektoniska och fér stadsbilden
betydelsefulla karaktar bevaras.

Museimyndigheten ska reserveras mdjlighet att uttala sig
om ansdkan om bygglov eller atgardstillstand innan
tillstandsbeslut ges.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten pa omradet far inte medfora risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet. Konstruktion,
dranering, dagvattenhantering och gravning bér utféras sa
att det inte sker férandringar i grundvattenkvaliteten eller
permanenta férandringar i grundvattennivan. Kemikalier
eller sprangamnen som medfér risk for grundvattnet far
inte hanteras i omradet.

Byggandet ska utféras, pa sa vis att det inte sker nagra
skadliga férandringar i grundvattennivan.

Rent vatten fran taken kan infiltreras i marken eller
behandlas med biofilter.

Vattentat belaggning far endast anvandas pa uppfart och
pa parkeringsomraden.

Vid behov ska en plan fér grundvattenkontroll och ett
program for grundvattenobservationer i anslutning till
denna bifogas till bygglovsansdkan.

Dagvattnet fran personbilarnas parkeringsomrade ska
fordrdjas och renas genom biofilter innan det styrs ut i
regnvattennatet eller utanfor grundvattenomradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkdisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20



