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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle tulee sijoittaa

- monitoimiareena,

- urheilu- ja liikuntaharrastustiloja,
- toimisto- ja kokoustiloja,

- hotelli- ja majoitustiloja ja

- ravintola- ja liiketiloja

Julkisivut

Korttelin rakennukset, julkisivut ja korttelin rajaus tulee
tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisesti.

Hotellitornin tulee jakautua pystysuunnassa visuaalisesti
eri osiin. Alimman osan tulee olla pienimittakaavainen ja
jalankulkuymparistda tukeva. Ylimman osan tulee olla
kaupunkikuvallinen maamerkki kaukomaisemassa.

Ulkoalueiden pintamateriaalit, kalusteet, istutukset ja
valaistus tulee tehda ominaisuuksiltaan korkeatasoisina
seka liittdaa ne luontevasti muuhun kaupunkirakenteeseen.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistosuunnitteluun. Suunnittelussa arkkitehdin
tydparina tulee olla taiteilija. Taiteen tulee nakya kaikkina
vuorokauden ja vuoden aikoina ja olla kestavaa, helposti
huollettavissa seka ilmentaa Kiviston identiteettia.

Mainoslaitteet ja valaistus on huomioitava julkisivujen ja
taiteen suunnittelussa.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja.

Vantaankoskentien puoleisella julkisivulla ulokkeet ja
muut rakenteet saavat vahaisissa maarin ulottua
katualueelle. Naiden rakenteiden alapinnan tulee olla
vahintdan kuuden metrin etaisyydella katutasosta.

Katot

Kattopintoja on hyédynnettdva aurinkoenergian
keraamiseen ja/tai hulevesien viivyttamiseen ja/tai se
tulee toteuttaa luonnon monimuotoisuutta tukevana
kasvikattona ja/tai toiminnallisena ulkotilana.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja
niiden tulee olla rakennuksen arkkitehtuurin liittyvia.

Kivijalkakerrokset ja sisddnkaynnit

Sisaankaynteja ja niiden ymparistdja tulee korostaa
arkkitehtuurin ja/tai taiteen keinoin ja niiden on erotuttava
toisistaan. Sisdankayntien tulee olla saalta suojattuja.

Varastointi- ja lastausalueet seka huoltopihat tulee aidata
rakennusten arkkitehtuuriin liittyvin rakentein.

Vantaankoskentiehen ja Tapahtumakujaan rajautuvan
rakennusalan maantasokerroksen tulee olla avoin ja
toiminnallinen. Maantasokerroksen tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys kadulta ja niiden on liityttdva toiminnallisesti
ulkotiloihin.

Tapahtumakujan katualueen asemakaavoittamattomaan
alueeseen rajautuva reuna tulee rajata kulkua rajoittavalla
muurilla tai aidalla ja turvata liito-oravan ydinalueen
hairidherkkyys toistaiseksi asemakaavoittamattomalla
alueella.

Vihertehokkuus

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa viherkertoimelle
asetettu tavoiteluku vahintaan 0,7 tai rakennuslupaa
haettaessa kulloinkin voimassa oleva tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava vihersuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaikkien istutettavien puiden ja pensaiden tulee olla
hyotykasveja. Rakennuksissa ja/tai kattopihoilla on
tuotettava ruokaa.

Hulevesien hallinta

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella.
Ulkotilojen viherrakentaminen on liitettava hulevesien
hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Ymparistohairiot ja energiahuolto

Majoitushuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava
pohjoisjulkisivulla vahintaan 39 dB, itajulkisivulla 35 dB,
eteldjulkisivulla 36 dB ja lansijulkisivulla 41 dB tai
rakennuslupavaiheen meluselvityksen ohjearvojen
mukaisesti.

Sisatiloissa tulee saavuttaa vahintaan valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tai
kulloinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

Katto- ja julkisivumateriaalivalinnoin ei saa edistda melun
heijastusvaikutuksia.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon
runkomelun ja -tarinan torjuntatarve.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten runkomelu ja tarina on otettu huomioon.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
majoitustiloissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan
tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla majoitustiloissa 0,3 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
kokoontumis- ja opetustiloissa 35 dB. Raideliikenteesta
aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso
rajoitetaan rakenneratkaisuilla kokoontumis- ja
opetustiloissa 0,6 mm/s.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla toimistoissa,
kaupoissa, nayttelytiloissa ja museoissa 40 dB.
Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla toimistoissa,
kaupoissa, nayttelytiloissa ja museoissa 0,6 mm/s.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomradet ska det placeras

- en allaktivitetsarena,

- lokaler for idrott och motionsutévning,
- kontors- och moteslokaler,

- hotell- och inkvarteringslokaler och

- restaurang- och affarslokaler

Fasader

Kvarterets byggnader och fasader ska byggas och
kvarterets avgransning ska genomféras pa ett hogklassigt
satt med avseende pa stadsbilden och arkitekturen.

| hojdled ska hotelltornet visuellt vara indelad i olika delar.
Den nedersta delen ska vara smaskalig och stodja
gangmiljén. Den 6versta delen ska vara ett landmarke for
stadsbilden i fjarrlandskapet.

Utomhusomradenas ytmaterial, utrustning, planteringar och
belysning ska till sina egenskaper halla hég kvalitet och de ska pa
ett naturligt satt anslutas till den 6vriga stadsstrukturen.

Konst ska redan i inledningsskedet tas med i all arkitektonisk
planering och miljéplanering. | planeringen ska arkitekten ha en
konstnar som arbetspar. Konsten ska vara synlig under alla tider
pa dygnet och alla arstider och den ska vara hallbar, latt att
underhalla och avspegla Kivistos identitet.

Reklamanordningar och belysning ska beaktas i
planeringen av fasader och konst.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far dverstiga Helsingfors—Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

| fasaden mot Vandaforsvagen far utskjutande partier och
ovriga konstruktioner i nAgon man skjuta ut i gatuomradet.
Dessa konstruktioners undersida ska vara pa minst sex
meters avstand fran gatuplanet.

Tak

Takytorna ska utnyttjas for insamling av solenergi och/
eller fordréjning av dagvatten och/eller byggas som
vegetationstak som stédjer naturens mangfald och/eller
som ett funktionellt uterum.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten bygga
tekniska utrymmen och installera tekniska anordningar och de
ska anknyta till byggnadens arkitektur.

Stenfotsvaningar och entréer

Entréerna och deras omgivningar ska framhavas genom
arkitektur och/eller konst och de ska skilja sig at.
Entréerna ska vara vaderskyddade.

Lager- och lastningsomradena samt servicegardarna ska ingardas
med konstruktioner som anknyter till byggnadernas arktitektur.

Markplansvaningen pa den byggnadsyta som gransar till
Vandaforsvagen och Evenemangsgranden ska vara
Oppen och funktionell. Markplansvaningens utrymmen ska
ha en direkt forbindelse fran gatan och de ska anknyta
funktionellt till utomhusomradena.

Den kant till Evenemangsgrandens gatuomrade som gransar till
omradet som saknar detaljplan ska avgransas med en mur eller
ett staket som begransar framkomligheten och flygekorrens
karnomrade ska tryggas mot stérningar i det omrade som an sa
lange saknar detaljplan.

Gronytefaktor

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla det malsattningstal
pa minst 0,7 som faststallts for gronytefaktorn eller det
malsattningstal som galler vid respektive tidpunkt vid
ansOkan om bygglov. Att groneffektiviteten uppnas ska i
samband med bygglovet styrkas med en
grénomradesplan och en groneffektivitetskalkyl.

Alla trdd och buskar som planteras ska vara nyttovaxter. |
byggnaderna och/eller pa takgardarna ska mat
produceras.

Dagvattenhantering

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas i enlighet
med de gallande kraven for hanteringen av dagvatten.
Dagvattnet ska fordrojas inom kvartersomradet.
Uterummens gronbyggande ska tekniskt och funktionellt
kopplas till dagvattenhanteringen.

Miljostorningar och energiforsorjning

Ytterholjets ljudisolering mot flyg-, spar- och
vagtrafikbuller ska i inkvarteringsrummens norra fasad
vara minst 39 dB, 6stra fasad 35 dB, sddra fasad 36 dB
och vastra fasad 41 dB eller dverensstamma med
riktvardena i bullerutredningen fran bygglovsskedet.

Inomhus ska man som ett minimum uppna riktvardena for
bullernivaer i enlighet med statsradets beslut 993/1992
eller det riktvarde som galler vid respektive tidpunkt.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av tak-
och fasadmaterial.

Vid planeringen av byggnader ska behovet av att bekdmpa
stombuller och -vibrationer tas i beaktande. | samband med
bygglovsansdkan ska en utredning presenteras om hur
stombuller och vibrationer har beaktats.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begransas med konstruktionslosningar till 30 dB i inkvarteringsrum.
Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran skakningar som
spartrafiken orsakar begransas med konstruktionslésningar till 0,3
mm/s i inkvarteringsrum.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begransas med konstruktionslésningar till 35 dB i samlings- och
undervisningslokaler. Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran
skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 0,6 mm/s i samlings- och
undervisningslokaler.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begransas med konstruktionsldsningar till 40 dB i kontor, affarer,
utstallningslokaler och museer. Maximinivan pa vibrationer vw,
95 fran skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 0,6 mm/s i kontor, affarer,
utstallningslokaler och museer.
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Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm
enimmaistaso rajoitetaan rakenneratkaisuilla
konserttisaleissa 30 dB. Raideliikenteesta aiheutuvan
tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla konserttisaleissa 0,6 mm/s.

Rakentaminen rautatien laheisyydessa ei saa aiheuttaa
turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille taikka muuta
haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle.

Rakennuslupaa varten on laadittava
maamassatasapainotarkastelu ja tonttia rakennettaessa
syntyva maamassa tulee kayttaa tontilla.

Rakennuspaikalla tulee rakennusluvan yhteydessa tehda
rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus.
Rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

Rakennusten suunnittelussa on pyrittava koko elinkaaren
aikaiseen hiilineutraalisuuteen.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
hiilineutraalisuusselvitys.

Asemakaavan alueella tulee tuottaa ja hyédyntaa
uusiutuvaa energiaa vahintaan 50 % rakennusten
energiantarpeesta.

Korttelialueelle ei saa osoittaa tonttiliittymaa
Vantaankoskentien varrelta.

Tuloilmanotto tulee olla Vantaankoskentien puolelta,
mahdollisimman etaaltd Hadmeenlinnanvaylan
hiukkaspaastdjen alueesta.

Pyoraliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistot 1 pp / 50 k-m?
- palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Polkupydrapysakainnin on sijoittuva paaosin
sisdankayntien yhteyteen. Pydrapaikoista vahintaan 50 %
on oltava saaltasuojattuja ja runkolukittavia.

Autoliikenne ja -pysakointi

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
- toimistot 1 ap / 100 k-m?

- palvelu- ja liiketilat 1 ap / 120 k-m?

- hotelli- ja majoitustilat 1 ap / 250 k-m?

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaaravaade ei
koske monitoimiareenaa.

Pysakadintipaikat tulee varustaa sahkdauton
latausmahdollisuudella tai olla helposti muutettavissa
lataukseen soveltuviksi.

Tapahtumien aikaisesta liikenne-, pysakointi- ja
turvallisuusjarjestelyista tulee esittaa tarkempi
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
neliometrimaaran ja toinen luku ravintola- ja
liiketilojen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maximinivan pa stombuller Lprm som spartrafiken orsakar
begransas med konstruktionslésningar till 30 dB i
konsertsalar. Maximinivan pa vibrationer vw, 95 fran
skakningar som spartrafiken orsakar begransas med
konstruktionslésningar till 0,6 mm/s i konsertsalar.

Byggande i narheten av jarnvagen far inte leda till en
sakerhetsrisk, forsamra banans stabilitet eller medfora
andra olagenheter for banhallningen eller tagtrafiken.

Infor bygglovet ska en undersdkning gdras av balansen
betraffande jordmassorna och den jordmassa som
uppkommer vid byggandet pa tomten ska anvandas pa
tomten.

Pa byggplatsen ska en byggplatsspecifik
grundundersdkning genomféras i samband med
bygglovet. Byggldsningarna ska baseras pa
byggplatsspecifika grundundersoékningar och planer.

Vid planeringen av byggnader ska klimatneutralitet
efterstravas for hela livscykeln. | samband med
bygglovsansdkan ska en klimatneutralitetsutredning
presenteras.

| detaljplaneomradet ska férnybar energi produceras och
utnyttjas sa att det tacker minst 50% av byggnadernas
energibehov.

En tomtanslutning fran Vandaforsvagen far inte anvisas till
kvartersomradet.

Tilluftintaget ska ligga pa Vandaforsvagens sida, pa sa
langt avstand fran Tavastehusledens
partikelutslappsomrade som mojligt.

Cykeltrafik och -parkering

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:
- kontor 1 cp / 50 m3-vy
- service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Cykelparkeringen ska huvudsakligen ligga i anslutning till
entréerna. Av cykelplatserna ska minst 50 % vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Biltrafik och -parkering

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

- kontor 1 bp / 100 m2-vy

- service- och affarslokaler 1 bp/120 m?-vy

- hotell- och inkvarteringslokaler 1 bp / 250 m?-vy

Kravet pa det minimala antalet bilplatser som anlaggs
galler inte allaktivitetsarenan.

Parkeringsplatserna ska forses med majlighet till laddning
av elbilar eller enkelt kunna andras sa att de lampar sig
for laddning.

Over trafik-, parkerings- och sékerhetsarrangemang
under evenemang ska en noggrannare plan goras upp i
samband med bygglovet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar det forsta talet anger vaningsyta i
kvadratmeter for huvudanvandningsandamalet och
det andra talet vaningsytan i kvadratmeter for
restaurang- och affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
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Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.
Rakennusala.

kl-merkinnan edellyttamat ravintola- ja liiketilat on
rakennettava maantasokerrokseen Vantaankoskentien
varrelle.

Maanalainen pysakointitila

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa huolto-, pysakdinti-,
varasto- ja teknisia tiloja.

Tilasta tulee varautua ajoyhteyden mahdollistamiseen
korttelin 23196 maanalaiseen pysakointitilaan.

Uloke tai katos.

Ulokkeen alapinnan tulee olla vahintdan kuuden metrin
etaisyydella katutasosta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee paaasiassa
kiveta tai kasitella muutoin osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti
katuun.

Alueita tai niiden osia ei saa aidata kuin tilapaisesti
tapahtumien aikana.

Ohijeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Kasvikatto.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakentaminen maanalaisten johtojen laheisyydessa ei
saa aiheuttaa haittaa tai vahinkoa maanalaisille
verkostoille.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.
Byggnadsyta.

Restaurang- och affarslokaler som forutsatts av kl-
bestdmmelsen ska byggas i markplansvaning langs med
Vandaforsvagen.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Underjordiskt utrymme dar service-, parkerings-, lager-
och tekniska utrymmen far placeras.

Utrymmet ska ha beredskap fér att mojliggéra en

korforbindelse till det underjordiska parkeringsutrymmet i
kvarteret 23196.

Utsprang eller vaderskydd.

Det utskjutande partiets undersida ska vara pa minst sex
meters avstand fran gatuplanet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
skall ha direkt utgang fran trapphusen.

Omradesdel som ska beldggas med plattor eller sten.

Omradesdel som ska platt- eller stenlaggas. Utrymmet
mellan byggnaden och gatuomradet ska huvudsakligen
stenlaggas eller annars behandlas som en del av ett
hogklassigt urbant gaturum och det ska ansluta till gatan
pa ett smidigt satt.

Omraden eller omradesdelar far inte inhagnas utom
tillifalligt under evenemang.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Vaxttak.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Byggande i narheten av underjordiska ledningar far inte
aventyra eller skada de underjordiska natverken.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Anna-Riitta Kujala, Aluearkkitehti, 11.10.2022 9.08

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
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