Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002500 25.10.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

002500 - Maakotkantie 6

Kaupunginosa 81, KORSO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 81111 seka katu- ja torialueet.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 81111.
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002500 - Kungsornsvagen 6

Stadsdel 81, KORSO

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 81111 samt gatu- och
torgomradena.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 81111.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Jokaisen tontin rakennusten tulee olla massoittelultaan
monimuotoisia. Tonteissa tulee olla rakennuskohtaista
vaihtelua rakennusten muodoissa ja yksityiskohdissa,
kattomuodoissa, kerrosluvuissa seka raystaslinjan
korkeudessa.

IV-konehuoneet, tekniset laitteet seka aidat ja muurit on
sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Tontin 8 etelapaadyn arkkitehtoniseen laatuun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

Kivijalkakerros

Katualueen ja aukion puolelle tulee muodostaa avoin,
toiminnallinen ja katutilaa aktivoiva kivijalkakerros ja sita
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Kaduntasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 4
m.

Porrashuoneesta tulee olla esteetdn uloskaynti kadulle ja
pihan puolelle.

Porrashuoneiden sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin. Paasisdankayntien on erotuttava
selkeasti toissijaisista sisdankaynneista.

Kivijalkakerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet
suunnitella siten, ettéd kadun puoleiset julkisivut antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinékyvina eika niita
saa kokonaan peittda esimerkiksi mainosjulisteilla.

Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin, ilman portaita
tai luiskia.

Katualueen tai aukion puolella sijaitseviin liiketiloihin tulee
olla suora kulkuyhteys kadulta/aukiolta ja ne tulee
yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppfoéras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana.

Arkitekturen ska vara hdgklassig och innovativ.

Varje tomt ska vara varierande till volymgestaltningen.
Tomterna ska ha byggnadsspecifik variation i
byggnadernas former och detaljer, takformer, vaningstal
och takfotslinjens hojd.

Ventilationsmaskinrum, tekniska anordningar samt
inhagnader och murar ska anpassas till husets arkitektur
och stadsbilden.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
hos sddra andan av tomt 8.

Stenfotsvaningen

Pa gatuomradets och den dppna platsens sida ska en
Oppen och funktionell stenfotsvaning bildas som aktiverar
gaturummet och den ska framhavas med arkitektoniska
medel.

Gatuplansvaningens vaningshojd ska vara minst 4 m.

Trapphuset ska ha en hinderfri utgang till gatan och
gardssidan.

Trapphusens ingangar ska framhavas med hjalp av
arkitektur. Huvudentréer ska tydligt ga att urskilja fran
sekundara entréer.

Stenfotsvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett dppet och funktionellt intryck.

Skyltfonsterytor ska hallas transparenta och de far inte
tackas helt med till exempel reklamaffischer.

Fran gatan ska det finnas en direkt forbindelse till
affarslokalerna, utan trappor eller ramper.

Affarslokalerna pa gatuomradets eller den 6ppna platsens
sida ska ha en direkt forbindelse fran gatan/den 6ppna
platsen och de ska anslutas till uterummen med stora
fonster och doérrar

Kadun puolella ensimmaisessa kerroksessa on oltava
vahintaan 1,5 metria levea lippa.

Rakennusten ja katualueen valinen alue tulee kiveta tai
kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Kivijalkakerroksen liiketilat tulee olla selkeita ja niitd on
voitava yhdistaa ja jakaa.

Tonttien 7 ja 8 rakennukset on aukion kohdalla
yhdistettava toisiinsa kivijalkakerroksen arkkitehtuuria ja
rakentamisen laatua noudattavalla porttiaiheella.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen ja massoittelun tulee olla
suunniteltu vaihtelevaksi niin, etta julkisivun tyyli muuttuu
sisdanvetojen, varin, materiaalin, mittakaavan ja
ikkunajaon koon tai sijoittelun suhteen.

Parvekkeiden taustaseinat voivat materiaaliltaan poiketa
muusta julkisivusta.

Kortteleiden katujulkisivujen tulee olla paikalla toteutettuja
tai antaa paikalla toteutetun julkisivun vaikutelma.
Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella
osaksi julkisivua.

Kellarikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Niissa tulee olla
poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyita ja/ tai vareja.
Niitd voi korostaa myds taiteen keinoin.

Rakennusoikeus ja rakennusala

Asumista palvelevat yhteistilat, liiketiloja palvelevat
kellaritilat, tekniset tilat, pysakdintilaitokset, ajoluiskat,
parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasitetut osat saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Nama tilat eivat mitoita auto- tai polkupydrapaikkoja tai
vaestonsuojia.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?#/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintadan 1,5 m#
asunto.

Asuntokohtaiset irtaimistovarastot voidaan sijoittaa
rakennusoikeuden lisdksi asuntojen yhteyteen tai
kerrosluvun estamatta vesikaton alapuolelle.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.
Kerrosluvut lasketaan Maakotkantien tasosta.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten
maantasokerrokseen.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta saa ylimman
kerroksen ylapuolelle rakentaa asukkaiden yhteisia
saunatiloja.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita.

Pihat

Tonttien 7 ja 8 yhteen lasketun vihertehokkuuden tulee
olla vahintdan 0,9. Pihasuunnitelma ja
vihertehokkuuslaskelma on esitettava
rakennuslupahakemuksessa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesien
toimintamallin periaatteita ja menetelmia.
Rakennuslupaan on liitettava hulevesisuunnitelma, joka
tayttda kaupungin hulevesien viivytysvaatimukset.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.

Pihat, leikki- ja oleskelualueet tulee suunnitella ja
toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Asvalttia saa kayttaa vain ajoreiteilla ja likuntaesteisten
autopaikoilla. Autopaikat tulee paallystaa nurmikivella tai
niihin sijoitetaan autokatos, jossa on kasvikatto.

Pihan osat, joita ei kayteta valttdmattdmina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Energia

Uusiutuvaa energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia.
Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat
laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.
Maalampdokaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle eika
estaa mahdollisuutta hyédyntaa maalampoa viereisilla
tonteilla.

Meluntorjunta

Ulkokuoren daneneristavyyden AL tieliikenne-, raide- ja
lentomelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB, jollei
kaavakarttaan merkinndin ole toisin osoitettu.

Asuntojen viilennys tai tuuletus tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskiaanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB tai raideliikenteen toistuvat hetkelliset
enimmaisaanitasot (LAFmax) ylita 45 dB.

Tontilla on rakennusosin huolehdittava siita, ettei
tielikennemelun keskidanitaso L(Aeq) ylita oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika 50 dB yodlla.

Parvekkeet, joihin kohdistuva julkisivumelutaso ylittaa 52
dB, tulee lasittaa.

Pa forsta vaningen mot gatan ska det finnas en minst 1,5
meter bred skarmkonstruktion.

Omradet mellan byggnaderna och gatuomradet ska
stenlaggas eller i 6vrigt behandlas som en del av det
urbana gaturummet.

Stenfotsvaningens affarslokaler ska vara tydligt utformade
och de ska kunna slas ihop och delas upp.

Byggnaderna pa tomterna 7 och 8 ska vid den 6ppna
platsen férenas med varandra med ett portmotiv som
foljer stenfotsvaningens arkitektur och
byggnadskvaliteten. Fran porten ska tilltrade ordnas till
garden.

Fasader

Byggnadernas fasader och utformning ska vara planerade
pa ett varierande satt, sa att fasadens stil férandras i
relation till indragningar, farg, material, dimensioner och
fonsterindelningens storlek eller placering.

Balkongernas fondvaggar kan till sina material avvika fran
den Ovriga fasaden.

Kvarterens gatufasader ska vara murade pa plats eller ge
intryck av att vara fasader som ar byggda pa platsen.
Eventuella elementfogar ska ddljas och planeras som en
del av fasaden.

Kallarvaningens fasader och de murar som ingardar
gardarna far inte ge ett slutet intryck. | dem bor avvikande
material, ytbehandlingar och/eller farger anvandas. De
kan aven framhavas med konstnarliga medel.

Byggratt och byggnadsyta

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet,
kallarutrymmen som betjanar affarslokalerna, tekniska
utrymmen, parkeringsutrymmen, kérramper, balkongernas
och terrassernas permanent inglasade delar far byggas
utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen. Dessa
utrymmen raknas inte med i dimensioneringen av bil- eller
cykelplatser eller skyddsrum.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utdéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappal/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Minst 1,5 m?/bostad ska reserveras for forrad for
friluftsutrustning.

Bostadsvisa forrad for 16s egendom kan placeras i
anslutning till bostaderna utéver byggratten eller under
yttertaket oberoende av

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
Over byggnadsytans grans.

Vaningstalen raknas fran Kungsornsvagens niva.

Utrymmena for avfallshantering ska placeras i
byggnadernas markplansvaning.

Skyddsrum far placeras oberoende av tomtindelningen.

Ovanfér den éversta vaningen far gemensamma
bastuutrymmen fér de boende byggas oberoende av
vaningstalet och byggratten.

Utbver vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
byggas och tekniska anordningar installeras pa taket.

Gardar

Tomterna 7 och 8 ska ha en sammanraknad
groneffektivitet pa minst 0,9. | bygglovsansdkan ska en
plan éver garden och en groneffektivitetskalkyl
presenteras.

| omradet ska fordrojning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmé@nna dagvattensystemet. | hanteringen
av dagvatten ska principerna och metoderna i Vandas
verksamhetsmodell for dagvatten foljas. Till bygglovet ska
en plan fér dagvattenhanteringen bifogas.

Garden ska vara hogklassig och varierande.

Gardarna ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.

Garden ska forverkligas som ett omrade med mangsidig
vaxtlighet, dar det planteras trad, buskar, perenner och
gras som beaktar arstidernas vaxling.

Asfalt far anvandas endast pa kérvagar och pa bilplatser
for rorelsehindrade. Bilplatser ska belaggas med
grasarmering eller forses med en tackt bilparkering med
grontak.

De delar av garden som inte anvands for nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska férses med planteringar.

Energi

Lésningar som producerar férnybar energi ska féredras.
Solpaneler och andra anordningar for energiproduktion
ska integreras i arkitekturen pa ett naturligt satt.
Jordvarmebrunnar och konstruktioner och anordningar
som erfordras av dem far inte aventyra omradets
kommunalteknik eller utesluta mojligheten att utnyttja
jordvarme pa de angransande tomterna.

Bullerbekampning

Ytterholjets ljudisolering AL mot vagtrafik-, spar- och
flygbuller ska vara minst 30 dB, om inte nagot annat har
angetts med beteckningar i plankartan.

Nedkylning eller ventilation av bostader ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva inte éverskrider 30 dB pa
natten eller att spartrafikens upprepade tillfalliga
maximala ljudnivaer inte dverskrider 45 dB.

Pa tomten ska man med byggnadsdelar se till att
vagtrafikbullrets medelljudniva L(Aeq) pa de
gardsomraden som ar avsedda for vistelse inte
Overskrider 55 dB dagtid och 50 dB nattetid.

Balkonger med en fasadbullerniva som éverskrider 52 dB
ska inglasas.
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Autopaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot 1 ap/ 120 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/ 2
asuntoa

Autopaikoista saa vahentaa 15 % silloin, kun paikat ovat
nimeamattomia.

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintéan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopyséakdintia ja kotipalvelujen

pysakdintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintdan 1 ap/5000 k-m?2.
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 150 k-m?

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkoautojen latauspisteisiin.

Pyo6rapaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot 2 pyoérapaikkaa/ asunto
Liiketilat 1 pyorapaikka/ 50 k-m?

Ulos sijoitettavien pyorapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Puolet pydrapaikoista tulee olla helposti kaytettavia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puu.
Tulee varata riitava tilaa juuristolle.

Katu.

Katuaukio/tori.

Pysakoimispaikka.

Merkintd, jonka osoittamalle likimaaraiselle kohdalle
tulee toteuttaa liikennemelulta suojaava este.

Meluesteet tulee suunnitella ja toteuttaa arkkitehtonisesti
korkeatasoisesti.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jossa
rakennuksen ulko- ja sisdapuolen valisen aanitasoeron
(AL) liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 34
dB.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Minimiantalet bilplatser
Bostader 1 bp/ 120 m?-vy, dock minst 1 bp/ 2 bostad

Antalet bilplatser far minskas med 15 % nar bilplatserna
inte &ar namngivna.

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Affars- och kontorslokaler 1 bp /150 m?-vy

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet cykelplatser

Bostader 2 cykelplatser/ bostad
Affarslokaler 1 cykelplatser/ 50 m2-vy

Cykelplatser som placeras utomhus ska ha mgjlighet till
ramlasning.

Halften av cykelplatserna ska vara lattillgangliga.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen

beteckningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger antalet kvadrameter
bostadsvaningsyta och det andra talet antalet
kvadrameter vaningsyta for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som ska planteras.

Tillrackligt med utrymme maste reserveras for
rotsystemet.

Gata.

Oppen plats/torg.

Parkeringsplats.

Beteckning som anger den ungefarliga platsen dar en
bullerskdarm som skyddar mot trafikbuller ska byggas.

Bullervaggarna ska planeras och byggas till hég standard
till sin arkitektur.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
skillnaden i utomhus- och inomhusbulirets ljudnivaer
(AL) mot vagtrafikbuller ska vara minst 34 dB.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti, 12.10.2022 10.28

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sdhkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20




