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Asemakaavan muutos 002451 ja tonttijaon muutos, 93 Vaarala / Vantaan ratikka:
Vaarala / TLA

VD/7359/10.02.04.00/2020
TLA/MJA/AHE/VIK

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittavan kokoinen katualue
ratikan vaatimalle infrastruktuurille. Asemakaavamuutoksella muutetaan pysidkdintialueen
korttelialuetta (LP), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), asuinrakennusten
korttelialueita (A), asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL), erillispientalojen ja
ympdristda hdiritsemattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (AOT), huoltoasema- ja
liikerakennusten korttelialuetta (LHK), huoltoaseman korttelialuetta (LH), yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y) seka puistoaluetta (VP) osin katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut
rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi. Kortteleihin osoitetaan uusia liittymakieltoja ja
ajoyhteyksia muutetaan. Tilustien ja Hakunilantien katualueelle esitetdan meluesteita. Ohjeellinen
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sihkénsyott6asemaa
varten osoitetaan Hakunilantien katualueelle. Kaavassa annetaan pohjaveden suojeluun, melu- ja
tarindsuojaukseen, ilmanlaatuun, kasvillisuuden suojeluun, pilaantuneiden maa-alueiden
kunnostamiseen sekd kaupunkikuvaan liittyvia maarayksia.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 93024 ja 93225, osia kortteleista 93033, 93034, 93038, 93125,
93137 ja 93140 seka katu- ja liikennealueita kaupunginosassa 93 Vaarala.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL),
yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), asuinrakennusten korttelialuetta (A-1), huoltoasemien
korttelialuetta (LH), erillispientalojen ja ymparisto hairitsemattomien teollisuusrakennusten
korttelialuetta (AQT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), yleista pysakointialuetta (LP),
puistoaluetta (VP) sekd katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee kortteleita 93024 ja 93225 seka osia kortteleista 93033, 93034,
93038, 93125, 93137 ja 93140.

Alue sijaitsee Vaaralassa Hakunilan suuralueella. Alueeseen kuuluu Hakunilantien katualuetta Tilustien
ja Kuussillantien risteyksesta Keha lll:n liittymaan asti seka kadunvarren kiinteistot, joiden pinta-alaan
kaavamuutos vaikuttaa.

Maanomistus

Katualueet, yleisen pysakointialueen Kuussillantien ja Hakunilantien risteyksessa seka rakentamattoman
julkisten rakennusten korttelialueen Hakunilantien ja Vaaralan Talkootien risteyksessa omistaa Vantaan
kaupunki.

Muut alueet omistaa:

- 93-92-24-3, 92-93-9901-0, 92-403-5-60, 92-403-5-61, 92-403-2-248, 92-403-5-37, 92-403-5-38
ja 92-403-5-39: Vantaan kaupunki

- 92-93-125-2: Asunto Oy Vaaralan Kalliokuja 6

- 92-93-125-3: Asunto Oy Vantaan Kalliokuja 8

- 92-93-225-2: Helsingin Osuuskauppa Elanto
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- 92-93-24-1: Kiinteistdé Oy Vantaan Koivumaentie 20

- 92-93-38-1: Asunto Oy Vaaralantie 19

- 92-93-34-7:St1 Oy

- 92-93-33-1: Suomen Laatutontit Oy

- 92-403-2-253: Veikko Katajisto Oy

- 92-93-140-6; 92-93-140-8; 92-403-2-247: Kiinteistd Oy Vaaralan Teollisuustalo
- 92-93-140-7: Kiinteisto Oy Tilustie 2

- 92-93-140-4; 92-403-2-269: Kiinteistd Oy Vaaralan Kuussillantie 16

- 92-93-137-5; 92-93-137-6: VTA Tekniikka Oy

- 92-403-2-227; 92-403-2-228: yksityishenkil6

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy Vantaan
kaupungin konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on paaosin
pientaloaluetta (A3) ja pieneltd osin tehokasta asuntoaluetta (A1). Eteldssa on teollisuusaluetta, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY). Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu
tarkealle pohjavesialueelle (pv).

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on asuinaluetta (A)
seka kestavan kasvun vyohyketta. Suunnittelualueen eteldosa kuuluu pohjavesialueeseen (pv).
Suunnittelualueen halki kulkee raitiotie. Hakunilantien ja Kuussillantien risteykseen on osoitettu tarkea
joukkoliikenteen vaihtopaikka (LJ).

Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle
infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle Hakunilantielld, Kuussillantielld ja Tilustielld seka
Kuussillan raitiotiepysakille, joka sijoittuu Tilustielle. Muutoksessa raitiotielle ja siihen liittyville
toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja
hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalld muita
alueita. Katualuetta levennetdan sen verran, etta ratikka, siihen liittyva katuymparisto ja jalankululle ja
pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualueelle. Korttelialueiden kiinteist6t, joiden pinta-
alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Katualueen levennykset perustuvat 7.10.2021 valmistuneisiin katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin
seka valmisteluaineistosta saatujen mielipiteiden perusteella tehtyihin katualuetarkistuksiin. Katu- ja
puistosuunnittelun Iahtékohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019
hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa
tarkennettu.

Asemakaavamuutoksella muutetaan pysakointialueen korttelialuetta (LP), teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T), asuinrakennusten korttelialueita (A), asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL), huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialuetta (LHK),
huoltoaseman korttelialuetta (LH), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) seka puistoaluetta (VP) osin
katualueeksi. Lisdaksi muutetaan nykyista Hakunilantien katualuetta pieniltd osin huoltoasema- ja
liikerakennusten korttelialueeksi (LHK). Erillispientalojen ja ymparistoa hairitsemattomien
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teollisuusrakennusten korttelialuetta (AOT) muutetaan Kuussillantielta katualueeksi ja Tilustielta
katualuetta muutetaan AOT-alueeksi, johtuen katualueiden geometrian muutoksista. Tehokkuusluvuilla
osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus
ei muutu kiinteistdjen pinta-alojen muutosten myota.

Kortteleihin 93034, 93037, 93038, 93140 ja 93024 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja ajoyhteyksia
muutetaan korttelissa 93034,93140, 93033 ja 93137. Tilustielle ja Hakunilantielle esitetdaan meluesteet.
Kuussillantien varrella sijaitseva luonnonsuojelulailla suojeltu manty esitetdan suojeltavana puuna.
Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et)
sahkonsyottdasemaa varten esitetaan Hakunilantien katualueelle. Korttelissa 93225 on istutettavan
alueen osalle Hakunilantien varteen osoitettu varaus katualueen luiskalle. Kaavassa annetaan uusia
pohjaveden suojeluun, melu- ja tarindsuojaukseen, pilaantuneiden maa-alueiden kunnostamiseen,
puiden istuttamiseen, kaupunkikuvaan, ilmanlaatuun, luonnonsuojelulailla suojellun puun suojeluun
seka hulevesien viivyttamiseen liittyvida maarayksia. Muilta osin korttelialueet sdilyvat ennallaan ja
voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Ratikan toteuttaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisaa Itda-Vantaalla alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen
identiteettia osaksi elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta lilkkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2022 ty6ohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja paivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja
viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Saaduista mielipiteista 29
koski Vaaralan kaupunginosaa. Tata kaavamuutosaluetta koskevissa mielipiteissa korostui huoli
Hakunilantien varrella sijaitsevan kampaamorakennuksen sdilymisesta. Muita esiin nousseita aiheita
olivat muun muassa joukkoliikenteen tarjonta, liikenneturvallisuus, tarina, melu ja rakentamisen aikaiset
haitat.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Hakunilan
alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 9.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja
ndakemyksia sai jattdd myos sahkodpostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta koskeva
verkkotilaisuus on jarjestetty 23.9.2021.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
24.3.2022 ja siita on ollut mahdollista jattaa mielipide 24.3.-14.4.2022 vélisena aikana (MRL 62 §, MRA
30 §). Kaava-alueen maanomistajille on lisaksi lahetetty 24.3.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi
muuttuvien alueiden inventointitydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide
vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistoille
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esitetyista muutoksista. Ratikan suunnittelun ajankohtaisesta tilanteesta kerrottiin lisdksi Vaarala seuran
kevatkokouksessa 30.3.2022 seka Ratikan asukasillassa 6.4.2022, jossa ilmoitettiin Vaaralan kaavan
valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista ja mahdollisuudesta vaikuttaa. Puhelinaikoja jarjestettiin
1.4. ja 8.4. Mielipiteitd vastaanotettiin 24.3.-14.4.2022 vilisena aikana yhteensa viisi ja puheluita saatiin
kolme, joista kaksi koski kaavamuutosaluetta. Mielipiteita huomioitiin kaavaehdotuksessa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankadyttdsopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 25.10.2022 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 25.10.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002451 seka tonttijaon muutosehdotus, 93 Vaarala / Vantaan
ratikka: Vaarala,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

P&atos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Asemakaavamuutosehdotus 25.10.2022
- Asemakaavamuutoksen selostus 25.10.2022

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 302 9411,

asemakaava-arkkitehti, Vantaan ratikka, Anna Hellén, p. 050 302 9028
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



