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Poytakirja Nro 10/2022 Sivu 1
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

Kaupunkitilalautakunnan kokous

Aika 26.10.2022 klo 17.00-19.22

Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kivimaki Otso, puheenjohtaja X Ellonen Leila
Kiljunen Kimmo, varapuheenjohtaja X Molsa Tomi
Hummastenniemi Heidi X Karjalainen Jenni
Hynninen Mari X Pitkanen Eeva
Lind Antti - Mattila Kari X
Liutu Topi X Haapala Heidi
Makipernaa Aki - Liukkonen Pasi X
Oja Mika X Kéhara Kaarlo
Pajunen Emmi X Linkola Maija
Pentila Mira - Heikkinen Minna X
Puha Seija X Nikkanen Teemu
Siniketo-Pietila Katja X Vauhkonen Miro
Toivonen Teija X Huuskonen Sanna
Viilo Mikko - Huhta Timo X
Vahakangas Jussi X Vanhanen Tuomas
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Lundell Kai-Ari X Saimen Tuukka
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Reinhardt Julius X Pravjot Pannu
Muut osallistujat Lasna
Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja -
Kari Antti, kiinteist6johtaja X
Westlin Henry, kaupungininsindori, X
apulaiskaupunginjohtaja vs.
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja -
Hamari Milla, viestintapaallikko X
Koskela Gilbert, projektijohtaja X (§:t 1-3, klo 17.00-17.34)
Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija, X

poytakirjanpitaja



Poytakirja Nro 10/2022 Sivu 2
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Otso Kivimaki

Poytakirjanpitdja Jaakko Ranto
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 28.10.2022, Kielotie 28, 01300 Vantaa

Seija Puha Teija Toivonen

Pykalat 11, 25, 29 ja 33 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 31.10.2022 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.
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@ Vantaa Egﬁtirlgﬁilalautakunta

26.10.2022

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja pdatosvaltaisuus / HW

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3&tos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HW

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Puha Seija ja Toivonen Teija (varalla Siniketo-Pietila Katja ja Viilo
Mikko)

b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 28.10.2022 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Puha Seija ja Toivonen Teija, ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistdaan perjantaihin 28.10.2022 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 19, 20 ja 21 / Kivistén tapahtuma-areenan ja siihen liittyvan hotellin maanvuokrasopimukset /
projektijohtaja Gilbert Koskela

Asia 26 / Vantaan alueellinen pysadkoéintitunnus / kaupungininsin6éri Henry Westlin

Asia 31 / Pehtoorinpuisto, 51 Pakkala, puistosuunnitelman hyvaksyminen / kaupungininsindori Henry
Westlin

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

48 Kuntalain 92 §:n ottomenettelya varten saapuneet paitokset / HW

Kaupunkitilalautakunnalle 4.10.2022 jalkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§72/2022 Toisen optiovuoden 2023-2024 kayttoonotto / Korson suuralueen katu- ja viheralueiden
hoitourakka, palveluhankinta 2018-2022

Apulaiskaupunginjohtaja vs. Henry Westlin

§ 73/2022  Sopimus Tammisto-Tolkinkyld 110 kV voimajohto-osuuden siirron suunnittelusta /
Caruna Oy

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§ 26/2022  Vuokranhyvitys ajalle 26.3.2022 - 23.7.2022 / 8477

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 82/2022 Nuorisotila Tonttulan teknisen perusparannuksen tarveselvitys-hankesuunnitelman
hyvaksyminen

§ 83/2022 Hakunilan uimahallin ja Martinlaakson koulun aurinkosahkdéjarjestelmat

§ 84/2022 Ristipuron paivakodin sisdilmakorjaus 2022-2023, lisdrakennuksen suunnitelmien
hyvaksynta ja rakennusurakoitsijan valinta

Tilakeskusjohtaja vs. Juha Vuorenmaa

§ 85/2022  Kulttuuritehdas Vernissan peruskorjauksen esitys- ja teatteritekniikan suunnittelijan
hankinta

Kaupungingeodeetti Kimmo Junttila

§ 47/2022 Vantaan kaupungin kairakonekaluston huoltopalveluiden hankinta (100 000 €)

Tonttipaadllikké Armi Vaha-Piikkio

§ 12/2022 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen testi- ja mittauskenttda varten Vantaanlaaksosta /
Vaisala Oyj

§ 13/2022 Kiinteiston 92-412-1-14 ostaminen Myllymé&en kaupunginosassa / Leo Hietala ja Tuula
Pulkkinen

Toimitilapaallikko Tarja Ek

§ 70/2022 Kayttokelvottoman varasto-/navettarakennuksen (Kuninkaantie 35) purku-urakka.

§ 71/2022  Tikkurilan apteekkitalon rakennushistoriaselvityksen tilaaminen

§ 73/2022 Tilojen vuokraaminen Sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan Perhe- ja
sosiaalipalveluiden Kuntouttavan sijaishuollon yksikolle / Vernissakatu 8A, 7. kerros /



Poytakirja 4 Sivu 7
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

P.W.Brandt Oy

Rakennuttajapaallikké Juha Vuorenmaa

§ 18/2022
§ 19/2022
§ 20/2022

Muutostyot 1, 2, 4, 6, 9, 11: Hakunilan urheilupuiston huoltorakennus
Koivukylan paivakodin KVR-urakan taloudellinen loppuselvitys
Kelokuusen paivakodin uudisrakennuksen rakentamisaikaisen valvonnan hankinta

Rakennuspaillikké Jaakko Koivunurmi

§ 46/2022
§ 47/2022
§ 48/2022
§ 49/2022
§ 50/2022

Hankinta/Ita-Hakkilan kentan ulkokuntoilulaitteet
Hankinta/Havukosken liikuntapuiston ulkokuntoilulaitteet
Hankinta/Pahkindrinteen ulkokuntoilulaitteet
Hankinta/Kenraalin kentdn ulkokuntoilulaitteet
Hankinta/Askiston kentan ulkokuntoilulaitteet

Kunnossapitopaallikko Jyrki Vatto

§ 28/2022

§ 29/2022

Hankinta / Formiaattipohjaisen liukkaudentorjuntaliuoksen hankinta talvikaudeksi 2022-
2023
Hankinta / Kunnossapidon varautumissuunnitelman laadinta

Suunnittelupaallikké Markus Holm

§ 47/2022

Hankinta Eco-Counter -laskimien yllapitopalvelu

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§ 22/2022

Maankayttolupa-ajan jatkaminen tydmaatukikohtaa varten Kivistossa / Fira Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 32/2022
§ 33/2022
§ 34/2022

§ 35/2022

Maa-alueen uudelleen vuokraaminen mullan ja maa-aineksen varastointiin Petikossa /
Oy Rawalde Ab

Maanomistajan lupa puupylvaalle seka porttiharukselle Kiilassa / Vantaan Energia
Séhkoverkot Oy

Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien korttelin 92-15-406 tontteja
Myyrmaessa

Kayttooikeussopimuksen hyvdksyminen koskien AH-tonttia (asumista palveleva
yhteiskayttdinen korttelialue) 92-15-406-4 Myyrmadessa

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 70/2022

Kavelyn ja pyorailyn investointiohjelman valtionavustuksen hakeminen vuonna 2022
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Kiinteistojohtaja Antti Kari

§43/2022 Ruusupuun paivakodin liittyminen Kiviston putkijatejarjestelman piiriin
Kaupungingeodeetti Kimmo Junttila

§42/2022 Osallistuminen kiinteiston 92-68-161-13 maanrakennuskustannuksiin
Asumisasioiden paallikko Elisa Ranta

§4/2022 Hamevaaran, Vapaalan ja Ylaston erillispientalotonttien jatkuva haku syksylla 2022
Asumisen erityisasiantuntija Elina Virtanen

§ 5/2022 Asukasvalinnan hyvaksyminen / Aikuisten ja nuorten sosiaalipalvelut
Tonttipdallikké Armi Vaha-Piikkio

§11/2022 Esitetdadan maanvuokrasopimuksen tekemista Kiinteisté Oy Takytie 16:sta kanssa
teollisuustontin 92-86-163-2 Nikinmaki osalta.

Toimitilapaallikko Tarja Ek

§ 69/2022 SDP Vantaa on hakenut maankayttolupaa ja pystyttavat teltan kuntalaisten tapaamisista
varten 16.10.2022 klo 9:00 -12:00 Paalutorille
Myyrmakitalon edustalle. Kahvin jakoa ja kuntalaisten tapaamista.

Hankepaallikko Eija Kivineva

§ 18/2022  Karhunkierroksen paivdakodin tietomallikoordinaattorin hankintaoikaisua koskeva paatos

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§ 18/2022 Katualueita koskevan korvaussopimuksen hyvaksyminen Lapinkyldssa / Camilla
Vehkonen

§ 19/2022 Maankayttolupa tilapdiseen tydmaapysakointiin Rajakylassa / Mijorak Oy

§ 20/2022 Maaraalan ostaminen tilasta 92-420-2-120 Sotungin kylasta / Brita Blomster

§21/2022 Maankayttolupa pysakointialueelle Hakunilassa / Hakunilan Kiinteistotalo Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§31/2022 Sopimuksen hyviaksyminen koskien rasitealueen kayttoehtoja Myyrméaessa / Vantaan

kaupunki ja Vantaan Energia Sahkéverkot Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
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Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:
Paatetaan
a) olla ottamatta kasittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia, ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltdavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja vs. taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 46/2022 Vantaan kaupungilta Vantaa-Kerava Hyvinvointialueelle siirtyvien vuokrasopimustietojen
luovuttaminen

Kaupungininsin6ori Henry Westlin

§ 89/2022 Rekolankuja kiinteist6 415-4-162; kunnossapitotyodsta aiheutuneen vahingon
korvaaminen

Tonttipadllikké Armi Vaha-Piikkio

§ 14/2022 Ratsastustoimintaa varten vuokratun tontin (92-92-100-4) maanvuokrasopimuksen
vuokra-ajan jatkaminen ja indeksiehdon muuttaminen Ojangossa / Poni-Haka Oy

Rakennuspaillikké Jaakko Koivunurmi

§51/2022 Kadunpitopaatds / Rapsikuja

§52/2022 Kadunpitopaatds / Rapsitie

§ 53/2022 Kadunpitopaatds / Puosunkuja

§ 54/2022 Kadunpitopaatos / Kiitoradankuja

Kunnossapitopaallikké Jyrki Vatto

§30/2022 Hankinta / Nostetun hiekoitushiekan seulonta 2022

§31/2022 Hankinta / Rappusuolan hankinta liukkaudentorjuntaan talvikaudeksi 2022-2023
Paatos:

Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
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58 Kaupunkiympériston toimialan valmiussuunnitelman hyviaksyminen / HW

VD/11094/09.05.00.00/2022
TeA/JH/HW/AK/TLa/MHa/JR

Esitetdan hyvaksyttavaksi kaupunkiympariston toimialan paivitetty valmiussuunnitelma.
Valmiussuunnitelma on padivitetty vastaamaan kaupunkiympariston toimialan nykyista
organisaatiorakennetta ja valmiussuunnitelman laadinnassa on lisdaksi huomioitu Vantaan
kaupunkikonsernin vuonna 2021 hyvaksytyssa valmiusohjeessa kaupunkiympariston toimialalle
maadritetyt avaintehtavat.

Valmiuslaissa maarataan kunnille varautumisvelvollisuus. Laissa todetaan, etta kuntien,
kuntayhtymien ja muiden kuntien yhteenliittymien tulee valmiussuunnitelmien ja poikkeusoloissa
toiminnan etukateisvalmisteluin seka muilla toimenpiteilld varmistaa tehtaviensd mahdollisimman
hyva hoitaminen myos poikkeusoloissa.

Nykyisin valmiussuunnittelussa varaudutaan valmiuslain maarittelemien poikkeusolojen ohella
varmistamaan yhteiskunnan kokonaisturvallisuus erilaisissa yllattavissa hairiotilanteissa. Valtioneuvosto
on maaritellyt kokonaisturvallisuuden tavoitetilaksi, jossa valtion itsenaisyyteen, vaeston
elinmahdollisuuksiin ja muihin elintarkeisiin toimintoihin kohdistuvat uhkat ovat hallittavissa.
Tavoitetilan turvaaviin toimiin kuuluvat uhkiin varautuminen, hairiétilanteiden ja poikkeusolojen hallinta
seka niista toipuminen.

Vantaan hairidtilanteisiin ja poikkeusoloihin varautumisen tarkein tavoite on huolehtia asukkaille
elintarkeiden kaupungin palveluiden tarjonnan jatkuvuudesta. Vakavissa hairidtilanteissa ja
poikkeusoloissa kaupunkiympariston toimiala vastaa teiden ja katujen liikenndintikunnosta seka
palvelutuotannolle valttamattomien kiinteistdjen yllapidosta. Lisaksi toimialan vastuulla on
vaestonsuojeluun liittyvid tehtdviad yhteistydssa pelastuslaitoksen kanssa.

Kaupunkiympariston toimialan valmiussuunnitelma on paivitetty edellisen kerran vuonna 2017. Vuoden
2017 jalkeen toimialan organisaatiorakenteessa on tapahtunut muutoksia, jotka on nyt otettu huomioon
valmiussuunnitelman paivittamisen yhteydessa. Lisdksi valmiussuunnitelma on paivitetty vastaamaan
vuonna 2021 hyvaksyttya kaupunkikonsernin valmiusohjetta. Kunkin palvelualueen yleistilanne seka
toiminnan ja palveluiden kuvaus on muutettu nykytilannetta vastaavaksi.

Vantaan kaupungin hallintosadannon luvun 9 § 1 kohdan 9 mukaan kaupunginhallitus paattaa
valmiussuunnitelman hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan vs. esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi liitteen mukainen kaupunkiympariston

toimialan valmiussuunnitelma.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
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- Kaupunkiympariston toimialan valmiussuunnitelma 2022 liitteineen (salassa pidettava, JulkL 24 § 1
mom kohta 8)

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

hallintoasiantuntija Jaakko Ranto, puh. 040 706 5126
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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< Vantaa

Kiinteistot ja tilat palvelualueen maararahamuutosesitykset vuoden 2022 talousarvioon /
AK

68

VD/11531/02.01.00.04/2022
AK/JH

Esitetdan kiinteistot ja tilat palvelualueen bruttoyksikdiden kdyttotalouden talousarvioon 6,4
miljoonan euron alitusta toimintatuottoihin maanmyyntivoittojen osalta ja 1,5 miljoonan euron
ylitysta toimintakuluihin toimitilojen kiinteistonhoitoon ja yllapitoon seka kunnossapitoon. Lisaksi
esitetadn kiinteistot ja tilat palvelualueen nettoyksikdille 5,2 miljoonan euron alitusta
toimintatuottoihin kiinteisto- ja asunto-omaisuuden myynteihin.

Kiinteistot ja tilat bruttobudjetoidut yksikot

Maanmyyntivoittojen talousarvio vuodelle 2022 on 34,5 miljoonaa euroa. Maanmyyntivoittotavoite
alittunee noin 6,4 miljoonalla eurolla johtuen vahentyneestd tonttikysynnasta erityisesti asuntotonttien
osalta. Epavarma markkinatilanne johtuen mm. Ukrainan sodasta, rakennuskustannusten ja korkojen
noususta, inflaatiosta seka kuluttajien luottamuksen heikentymisesta on johtanut siihen, etta
asuntokysynta seka sijoittajien ettd oman asunnon ostajien osalta on vihentynyt merkittavasti. Tasta
syyta hankkeiden aloitukset ovat siirtyneet ja tonttikauppa on vahentynyt.

Toimitilajohtamisen kayttotalouden palvelujen ostot sisaltavat mm. toimitilojen kiinteisténhoidon ja
yllapidon seka kunnossapidon hankinnat. Lisdkustannuksia on kertynyt mm. viime talven lumitdista n.
1,1 miljoonaa euroa ja ennakoimattomista korjauksista n. 0,7 miljoonaa euroa seka teknisten
jarjestelmien yllapidosta. Sdastoa on syntymassa henkiléstokuluissa, aineissa ja tarvikkeissa seka muissa
toimintakuluissa arviolta n. 0,3—-0,5 miljoonaa euroa. Toimitilajohtamisen ennakoitavissa oleva
lisamaararahan tarve on yhteensa 1,5 miljoonaa euroa.

Muutettu
EUR TA 2022 Muutos TA 2022
Kiinteistot ja tilat bruttoyksikot TOIMINTATUOTOT 43 096 000 -6400 000 36 696 000
TOIMINTAKULUT -25878900| -1500000( -27378900
TOIMINTAKATE 17 217 100 9317 100

Kiinteistot ja tilat nettobudjetoidut yksikot

Suunniteltujen kiinteisto- ja asunto-omaisuuden myyntien aloituksia ei ole paasty aloittamaan
alkuperaisen suunnitelman mukaisesti. Valittdjan kilpailuttaminen yksittdisten asuntojen osalta paastiin
kdynnistamaan 5.9.2022 pidetyn kaupunginhallituksen kokouksen jalkeen. Asuntojen myynnit eivat tule
toteutumaan vield vuoden 2022 aikana, koska tulevien myyntipaatosten lainvoimaisuus siirtyy
vuodenvaihteeseen ja kauppojen allekirjoitus vuodelle 2023. Kiinteisté- ja asunto-omaisuuden
myynteihin on budjetoitu n. 5,2 miljoonaa euroa vuodelle 2022, mutta myynteja ei ennusteta
toteutuvan lainkaan vuonna 2022.

Muutettu

EUR TA 2022

TA 2022 Muutos
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Kiinteistot ja tilat nettoyksikot TOIMINTATUOTOT 204039000 -5200000| 198839000
TOIMINTAKULUT -110 251 400 -110 251 400
TOIMINTAKATE 93 787 600 88 587 600

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 6

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
a) alennetaan kiinteistot ja tilat palvelualueen bruttoyksikdiden toimintatuottoja 6,4 miljoonaa
euroa,
b) korotetaan kiinteistot ja tilat palvelualueen bruttoyksikéiden toimintakuluja 1,5 miljoonaa euroa,
ja
c) alennetaan kiinteisto6t ja tilat palvelualueen nettoyksikoiden toimintatuottoja 5,2 miljoonaa
euroa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Talousohjaus
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kiinteistdjohtaja Antti Kari, puh. 040 568 6540,
talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 044 549 7991,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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78 Kaskelan pédivikoti I, tarveselvityksen hyvaksyminen / AK

VD/8684/10.03.02.01/2022
TeA/AK/PW/EK/JH

168-paikkainen uudisrakennus Kaskelan pdivakoti | tarvitaan vastaamaan Hakunilan kaupunginosan
varhaiskasvatuksen tilatarpeita. Hankkeen kustannusennuste on 10,1 milj. euroa. Rakentaminen
ajoittuu vuosille 2024-2025 ja paivakoti otetaan kayttoon elokuussa 2025.

Tarveselvitys on tehty yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan, kaupunkisuunnittelun ja
toimitilajohtamisen kanssa. Vantaan vuoden 2021 virallisen vaestdennusteen mukaan
varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa Hakunilan alueella 176 lapsella. Pdivdakotihankkeessa ei ole
tarvetta vaistotilalle, mikali hanke etenee suunnitellussa aikataulussa ja toiminta saadaan aloitettua
loppukesastd 2025.

Tontin sijainti on viela avoin. Tarveselvitysvaiheessa on tutkittu useita tonttivaihtoehtoja, joista osa ei
selvittelyn jalkeen kuitenkaan olleet sopivia paivdakotirakentamiselle. Kaava-aikataulu ja tontin sijainti
tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa.

Noin 1824 brm?:n paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaaluetta, yhteensa 168 tilapaikkaa. Tyontekij6ita on
32.

Kaskelan paivakoti I:n hankkeen yhteydessa paivitetdan parhaillaan varhaiskasvatuksen ja
toimitilajohtamisen yhdessa kehittamaa paivakotikonseptin ohjeistusta ja nimeksi on muutettu
paivakotisuunnitteluohje. Ohjetta tullaan noudattamaan tassa hankkeessa.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa vuosien 2022-2025 taloussuunnitelmassa on varattu Kaskelan
padivakoti l:lle maararahaa yhteensa 6,1 milj. euroa. Talousarvioesityksessa 2023 maararahaesitys
kustannusluokkakorjattuna on 6,8 milj. euroa. Investointiesitysvaiheen jalkeen paivakodin kokoa on ollut
tarve kasvattaa ja tarveselvitysvaiheen kustannusennuste on nyt 10,1 miljoona euroa kustannusluokassa
KL 119,3 (alv 0 %). Kustannusennuste sisdltaa varauksia maailmantilanteesta johtuen ja kustannustasoon
sisaltyy epavarmuutta. Taman vuoksi investointivaraus tullaan tarkistamaan vasta vuoden 2024
investointisuunnitelmassa vastaamaan sen hetkista tarvetta.

Hallintosaannon luvun 9 § 1 kohdan 30 mukaan kaupunginhallitus paattaa kaupungin ja
kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hanke-suunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyviaksymisestd lukuun ottamatta teknisten perusparannushankkeiden
tarveselvityksia tai yhdistettyja teknisten perusparannushankkeiden tarveselvitys-hankesuunnitelmia.

Kaupunkitilalautakunta 21.9.2022 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittad Kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Kaskelan paivakoti I:n 30.8.2022 paivatty
tarveselvitys seka kustannusennuste 10,1 milj. euroa (alv 0 %, KL 119,3) edellyttden, etta kasvatuksen ja

oppimisen lautakunta on hyvaksynyt sen osaltaan.

Kasittely:
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Kaupunkitilalautakunnan jasen Emmi Pajunen esitti asian jattamista poydalle. Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia podydalle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa Kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Kaskelan paivakoti I:n 30.8.2022 paivatty
tarveselvitys seka kustannusennuste 10,1 milj. euroa (alv 0 %, KL 119,3) edellyttden, ettd kasvatuksen ja
oppimisen lautakunta on hyvaksynyt sen osaltaan.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraava kaupunkitilalautakunnan yhteinen poytakirjalausuma:
"Lautakunta edellyttad, ettd mikali kohteessa paadytdan maalampoon, hankesuunnitelmavaiheessa

suunnitelmaan lisataan viilennys. Viilennysta tulee harkita myds kaukolampdkohteissa, jos se on
kustannustehokkaasti mahdollista.”

Liitteet:
- Kaskelan paivakoti I:n tarveselvitys 30.8.2022 liitteineen

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Jussi Hyvarila, puh. 040 621 1482
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1. TARVETIETOKORTTI

VD/8684/10.03.02.01/2022

Kohteen nimi:
Kaskelan paivakoti I

Tarpeen kuvaus:
Paivakoti tarvitaan vastaamaan Hakunilan kaupunginosan varhaiskasvatuksen tilatarpeeseen.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018-2027

Tarpeen perustelut:

Hakunilan alue on kasvava alue. Varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa 2021 vuoden vi-
rallisen vaestdennusteen mukaan Hakunilan alueella 176 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden ai-
kana. Uudisrakennus tehdaan 168 tilapaikkaiseksi, 8 ryhman paivakodiksi.

Kayttajatoimiala:
Kasvatuksen ja Oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:
94 Hakunila ei tiedossa ei tiedossa

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
ei tiedossa ei tiedossa m?

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0%) 2 2
brm?> | htm? | hym? € €/ brm? | €/ htm

Uudisrakennus 1824 | 1431 | 1266 | 10 100 000 5 537 7 058

Laajennus / lisérakennus

Muutos / peruskorjaus

Hankkeen tilapaikkamaara 168

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 60 119 € / tilapaikka

Vaistotilan tarve:

Ei

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

6,4 M€

Hankkeen toteutusaikataulu:

rakentamisaika 2024-2025, kayttdonottotavoite 08/2025

Yllapitokustannukset:

82 941 €/v

Toimintakustannukset kdyttdjatoimialalle:
1,35 miljoonaa €

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

115 000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra 726 204 €/v 42,29 € /| m? [ kk

Vuokravaikutus 60 517 € / kk 726204 €/ v

Vuokravaikutus / tilapaikka 360 € / kk

Laatija(t): Paivamaara:

Jussi Hyvarila, Satu Turunen 30.8.2022
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2. YHTEENVETO

Kaskelan paivakoti | uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu toimitilajohtamisessa
yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan asiantuntijoiden kanssa.

Paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Tydntekijoita on 32.
Paivakoti valmistuu vuonna 2025.

Paivakodin tontin sijainti ei ole tiedossa, mutta tavoite / tarve on Hakunilan alue.
Alueen asemakaavatyd kaynnistetdan syksylla 2022.

3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkko-
suunnitelma 2018-2027) mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan lahipalveluna myoés
uusilla asuinalueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat yksityiset paivakodit.
Varhaiskasvatuksen strategiana on lisata yksityisen varhaiskasvatuksen osuutta
maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetaan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 160—-192
tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympariston mukaiset ja joustavat erilaisiin
toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation ulkopuolisille kayttajille varhais-
kasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella.

Kohteen suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessa varhaiskasvatuksen
kanssa laatimaa Vantaan kaupungin paivakotisuunnitteluohjetta, joka valmistuu
vuoden 2022 lopulla.

3.2 Vaestoennuste /| suhde kokonaistarpeeseen

Hakunilan alue on kasvava alue. Varhaiskasvatusikaisten lasten maara kasvaa 2021
vuoden virallisen vaestdéennusteen mukaan 176 lapsella seuraavan 10-vuotiskauden
aikana. Uudisrakennuspaivakoti tehdaan 168 tilapaikkaiseksi, 8 rynman paivakodiksi.
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Kaupunginosa  1ka 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Hakunilan

suuralue 10kk-6v | 2234 | 2161 | 2114| 2078| 2098 | 2129 2152|2197 |2254|2306 | 2356
90 Lansisalmi 10kk-6v 1 1 1 1 2 2 1 1 1 2 2
91 Lansimaki 10kk-6v | 417 | 404 387 372 372| 363| 368| 387| 402| 421| 439
92 Ojanko 10kk-6v 3 3 4 4 3 4 5 6 5 6 6
93 Vaarala 10kk-6v 216 | 216 224 224 | 236| 247| 255| 261| 272| 279| 280
94 Hakunila 10kk-6v | 915| 905 881 873| 890| 914| 946| 971|1007|1046 | 1091
95 Rajakyla 10kk-6v 321| 304 313 313| 308| 311| 305| 294| 284| 272| 261
96 Ita-Hakkila | 10kk-6v 171| 150 139 132| 125| 125| 115| 120| 119| 118 | 118
97 Kun.maki 10kk-6v 147 | 138 129 125| 130| 132 128 127| 132| 129| 125
98 Sotunki 10kk-6v 44 40 36 33 32 30 29 31 32| 34 35

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankinta-
tavat /| muiden palvelutarpeiden yhdistaminen
(toimitilaverkkoselitykset)

Kaskelan paivakoti | on vuonna 2019 valmistuneen "Hakunilan alueen paivakoti-

kiinteistdjen investointitarpeiden ja aikataulujen tarkastelu” -nimisen paivakoti-

verkkoselvityksen mukainen uudisrakennuskohde.

3.4 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Kaskelan paivakoti I:n osalta ei ole aiempia paatoksia / selvityksia.

4. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA

TEKNISET TAVOITTEET SEKA
MITOITUSPERUSTEET

4.1 Toiminnalliset tavoitteet,

lasten ja nuorten osallistaminen

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista

kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu

erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin oppimisymparistd on

kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys

huomioon ottava. Oppimisymparisto tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen

halua seka ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen
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ilmaisuun ja kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisd oppimisymparisto vaikuttaa
myOnteisesti oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisympariston
muokkaaminen lapsiryhman tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat
oppimisymparistot tarjoavat lapsille haasteita seka antavat tilaisuuksia lasten
omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun.
Varhaiskasvatuksen toiminnassa oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten
kanssa. Esilla olevat lasten tyot, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistoa ja
yksi pedagogisen dokumentoinnin valine.

Kaskelan paivakotiin tulee 8 ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Kuhunkin lapsiryhmaa
kuuluu 3 kasvattajaa ja lapset. Kullakin kasvattajalla on laskennallisesti maksimissaan
3 tai 7 lasta. Tilapaikkamaara on lasten iasta riippuen minimissaan yhdeksan (9) ja
maksimissaan kaksikymmentayksi (21). Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat
kasvun ja kehityksen tukea. Pienimpien lasten ryhmaalueet pyritddn saamaan
maantasokerrokseen.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkildkuntaa 24 henkilda. Lisaksi paivakodissa
tydskentelevat paivakodin johtaja seka puhtaus- ja ateriapalveluiden henkildkuntaa
seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa henkildkuntaa noin 6
henkil6a. Henkilokunnan maara on yhteensa 32 henkilda.

Paivakodin sydamen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tavoitteena on, etta
ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetaan myos koko paivakodin yhteisia
tapahtumia lapsille ja perheille. Paivakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin
perheiden ja yhteiskumppaneiden kanssa seka henkilokunnan kirjalliseen
tyoskentelyyn.

Sydanalue on myoés asukkaiden monipuolisessa kaytdssa paivakodin kayttdajan
ulkopuolella. Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja lltakaytolle toteutetaan
erillinen sisaankaynti.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 4.5 Piha.

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisdksi huomioidaan
mahdollisuuksien mukaan paivakodin henkildsto, lasten huoltajat ja lahialueen
asukkaat seka mahdolliset muut paivakodin Iahiympariston toimijat.
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Paivakoti toteutetaan osana toimitilajohtamisen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa
paivakotisuunnitteluohjetta. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin tilasuunnittelun
kehityshankkeen myota kehitettyyn suunnitteluohjeeseen ja paivakotien yleisiin
suunnitteluohjeisiin seka paivakotien RT-ohjekorttiin.

4.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Paivakodin keittid on palvelukeittio/kuumennuskeittio. Keittiossa valmistetaan vain
energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat. Paaruoka-annokset tuodaan
paivakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta. Ateriat toimitetaan kuumana tai
kylmana. Aterioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla toimivat kevytrakenteiset
hygieniamuoviset kylma/lampdkuljetusvaunut tai ruoka toimiteen
ldmpdkuljetuslaatikoissa.

Keittio toimii palvelukeittiona (kuumennuskeittiona) Cook and Chill vastaanottava.
Huomioitavat ateriapalvelun tilatarpeita suunnitellessa;

e Kkeittiosuunnittelussa kaytettava aina ammattikeittiosuunnittelijaa

e Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa

e Kkeittidlla on oltava oma tuulikaappi (sisaltyy keittion nelidihin)

e jatehuolto- ja rullakko/laatikkovaraston oltava riittdvan suuret ja kohtuullisen
matkan paassa keittiosta

e varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille

e paaruokasalin puolella keittidseinan vieressa tai keskilattialla tulee olla
ateriabuffet (ei avaudu keittiétiloihin)

e paivakarryja kaytetaan pienten lasten ryhmien aterioiden kuljetukseen
kotialueille, ryhmien maara ja sijainti selviavat myohemmin

e seka ruokasaliin etta kerroksien aulatiloihin asennetaan elektronihanoilla
varustetut kasipesualtaat

¢ ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan kotitalouskylmakaappi valipalojen
sailytysta varten

4.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle varhaiskasvatukselle.
Puhtaanapidolla yllapidetaan rakennuksen hygieenisyytta, siella tyoskentelevien

henkildiden tyoturvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.
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Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongelmattomia
tiloja, joiden pinnat on helppo pitaa puhtaana. Ylapdlyjen keraantymista on
suunnitteluratkaisuissa valtettava.

Tavoitteena on yhtenaistaa materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja
tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti
yllapidettavista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla kaikilta osin helposti
puhtaana pidettavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia. Lattiapintojen vahauksille ei
tule olla tarvetta.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon tulee olla kulku sisatilojen
kautta huoltopihalle.

Siivouskeskus/vaatehuoltotila tulee sijoittaa aina 1. kerrokseen, mikali se on vain
mahdollista. Useamman kerroksen kiinteistdilla tulee jokaisella kerroksella olla oma
siivoustila.

Materiaalien paastdoluokka M1. Rakentamisen puhtausluokka P1.

Jatehuollon tavoitteet

Paivakodin jatteille jatepiste huoltopihan yhteyteen. Jatehuolto toteuttaa
syvakerayssailidin; sekajatteelle, biojatteelle, kartonkijatteelle ja puolitettu sailid
muovi- ja metallijatteelle. Syvakerayssailididen malli pydreat sailidt, ovat todettu
kaytossa kestavimmiksi. Sailiét tulee olla lukittavia, lukitus kiinteiston sarjaan ja
lukkojen paalle kumilapat jaatymisen estamiseksi.

Jatepisteiden tulee sijaita lahella keittiota ja kulku jatepisteelle pitaa olla sisatilojen
kautta kaikilla kiinteiston kayttajilla. Kulkureitin tulee olla mahdollisimman lyhyt ja
esteetdn. Syvasailididen tyhjennyksessa tulee ottaa huomioon jateauton vaatima
kaantosade, seka talvilumenpoistoon vaadittava tila.

4.4 Vaestonsuoja

Paivakodin laajuus ylittaa pelastuslain 71 § maaritellyn vaestdnsuojan rakentamis-
velvoitteen 1200 k-m? ja paivakotiin rakennetaan vaestonsuoja.

Vaestonsuojaan sijoitetaan tiloja, joiden toiminnallisuus sen sallii, kuten sosiaalitilat ja
varasto. Tama tarkentuu suunnitteluvaiheessa.
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4.5 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-,
monikayttoisyys- ja laatutasotavoitteet, piha

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen suunnitteluohjeen,
paivakodin suunnitteluohjeen ja paivakodin RT-korttien mukaisesti.

Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti yllapidettavia. Materiaalivalinnat tehdaan
tilojen kayton vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla monikayttdisia, muunto-
joustavia, kaytettavia ja viihtyisia seka terveelliset etta turvalliset.

Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen monikayttoisyys ja
muunneltavuus. Tilat muuntuvat tai ovat kaytettavissa useampaan kayttotarkoitukseen
ja tekniset ratkaisut mahdollistavat tulevat kayttotarkoituksen muutokset.
Rakenteelliseen muuntojoustavuuteen pyritaan valitsemalla runkojarjestelma niin, etta
se sallii joustavan kayton ja myohempia tilamuutoksia. Muuntojoustovaatimuksissa
noudatetaan "Vantaan kaupungin ohjeita suunnittelijoille” -dokumentin tavoitteita.
Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla
pienimmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi. Muuntojoustavuus tulee
huomioida myoés LVI- ja sahkotekniikassa niin, etta tilojen seinien siirtdminen
suunnitelman mukaan on mahdollista. Rakennuksen ikkunoiden sijainti ja koko tulee
myo6s suunnitella mahdollisia tilajakoja huomioiden.

Lasten leikkipihan tavoitteet

Paivakodin piha-alueen tavoitemitoitus on 20 m?/tilapaikka. Taman kohteen
tavoitteellinen piha-alueen koko on siten 3360m=.

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeelliseksi, monipuoliseksi oppimisymparistoksi,
joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Paivakodin pihassa korostuvat
suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen ja valvottavuuteen
ja ilkivaltaan ehkaiseviin tekijoihin kiinnitetaan erityista huomiota.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi valitaan
lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttomia. Piha toteutetaan
Vantaan pihakortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena huomioon pihaan kohdistuvat
kaavamaaraykset. Tonttivedet imeytetaan oman tontin alueella Vantaan kaupungin
hulevesiohjeen mukaisesti. Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen
‘piha” -huonekortin mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita myos osana

10

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 7 §



paivakotirakennusta: pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvalineet), vaunuvarastot,
sadekatos/aurinkosuoja. Piha vaatii selkeasti merkityt ja turvalliset tilat pyorien
sailytykseen. Kylmien varastojen katot toteutetaan kasvikattoina.

4.6 Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja sen
tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: "Luomme ilmai-
suvoimaisella ja kekselidalla arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettia. Anonyymin
modernismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elamyksia seka luomme paikkoja ja
tiloja, joissa viihdytaan ja jotka palvelevat sosiaalista integroitumista. Luomme
arkkitehtuuria teknisesti koetelluin ratkaisuin.” Paivakodin tulee olla luonteeltaan
julkinen rakennus, ja arkkitehtuuriltaan ohjelman periaatteen mukainen.

Paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Rakennuksen sisaankaynteja tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivusommittelun tulee olla pienimittakaavaista ja
kavelymiljoota korostavaa. Pihavarastot- ja rakennukset tulee tehda kasvikattoisina.

4.7 Muut erilliset tavoitteet

Aanitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen aaniymparistosta
perusteluineen ja ohjeineen.

4.8 Tilamitoitustavoitteet htm2
| tilapaikka ja tehokkuustavoitteet

Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen seka tilaohjelman mukaisesti
(liite).

Paivakodin tilat perustuvat paivakotisuunnitteluohjeen mukaiseen 168-paikkaisen
paivakodin tilamitoitukseen.

e paivakodin huoneistoalatavoite on tilaohjelman mukaisesti
8,44 htm2 / tilapaikka = 1431 htm?
e paivakodin bruttoalatavoite 1825 brm?

4.9 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)
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Rakennesuunnittelu

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen "Ohjetta
suunnittelijoille” seka "Paivakotisuunnitteluohjetta’.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta,
taydentaviltd osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35 vuotta. Rakennus on
kaksikerroksinen ja rakennukseen tulee hissi ja vaestonsuoja.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehdaan ensisijaisesti puurakenteisina pois lukien
vaestdnsuoja, joka on betonirakenteinen. Myds kantava alapohja voi olla
betonirakenteinen

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesaaikaisen tunneittaisen
peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettdvan sahkdautolatauksen tunneittaisen
peruskulutuksen mukainen sahkdenergiamaara.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia
muutostdita teknisiin jarjestelmiin (1V ja lattialammitys, seka sahkotekniset vedot).

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla
pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi.

LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

LVIA-teknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energia-
tehokkuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee
pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttamaan tunnettuja
laitetoimittajia.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.
Automaatiojarjestelma mahdollistaa jarjestelmien hyvan hallittavuuden, seka energian
ja veden kayton etaseurannan.
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lImanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018). IV-tuotteiden
puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastoluokka M1.

L&mmitysjérjestelmét

Alustava lammaodntuottotapa on maalampojarjestelma (selvitetadan mahdollisuudet),
jonka lammontuoton peitto vuosittaisesta lammitysenergian kaytdsta kattaa noin 95 %.
Lammityskauden huipputeho tuotetaan sahkdenergialla (sahkokattila tai ‘lampodakku’),
tai vaihtoehtoisesti kaukolammalla.

Hankkeen kustannusarvio sisaltaa ko. Jarjestelman rakentamiskustannukset.

Hankkeen osana tarkastellaan tarve rakennuksen kesaaikaiselle viilennystoiminnolle.
Maalampdjarjestelman yhteydessa (mahdollista mydhempaa toteutusta varten)
toteutetaan vahintaan jarjestelma- ja tilavaraus seka huomioidaan vaatimukset
putkieristemateriaaleihin. Hankkeen kustannusennuste kasittaa varauksen
kesaaikaisen viilennystoiminnon toteutukselle.

Lammaontuottojarjestelma tuottaa energiaa; lammitysjarjestelmaan, ilmanvaihdon
lammitykselle, seka lampiman kayttéveden valmistukseen. Lammdntuottolaitteet
sijoitetaan ensimmaiseen kerrokseen sille varattavaan tekniseen tilaan.

Paaasiallinen lammonjakotapa on lattialammitysjarjestelma. Tuuli- ja markaeteiset
varustetaan lisaksi lamminkiertoilmakojein.

Lattialammitysjarjestelman suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Vantaan
kaupunki; ‘Ohje lattialammityksen suunnittelusta ja toteutuksesta Vantaan kaupungin
rakennuskohteissa’. Lattialammitysputkistossa kaytetaan tehdasvalmisteisesta
happidiffuusiosuojattua lattialammitykseen tarkoitettua muoviputkea (valmistaja esim.
Uponor Oy).

Lammitysjarjestelman ja ilmanvaihdon lammityksen runkojohdot asennetaan raken-
nuksen sisalle ’alaslasketun katon’ sisdan. Runkojohtojen materiaali on terasputki,
putkisto eristetaan (jos kaytetaan mineraalivillakourueristetta, eriste pinnoitetaan).
Hankkeen osana tarkastellaan tarvetta kesa aikaiselle jaahdytystoiminnolle. Mikali
lattialammitysjarjestelImaa hyodynnetaan kesaaikaisen viilennyksen tuottamiseen,
huomioidaan tama mm. putkieristeiden materiaaleissa ja tiiveydessa (solukumi-eriste,
tiiviit saumat).

Vesi- ja viemdérijarjestelmét

Rakennus liitetaan kunnallisen vesi- ja viemarijarjestelmien piiriin.
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Vesimittari sijoitetaan lammodnjakokeskukseen. Mittari mallia 'ultragani’, liitetaan
automaatio-ohjelmiston ja etaluennan piiriin. LAmpiman kayttdéveden kv-syo6ttdjohto
varustetaan kiinteistdbautomaation luennan piiriin liitettavalla veden mittauksella.
Tonttivesijohto varustetaan tarvittaessa ’itse saatyvalla’ saattolammityskaapelilla.

Runkovesijohdot tehdaan komposiittiputkista ko. putkelle tarkoitetuilla liitosmene-
telmilla. Vesijohdot eristetdan. Mikali eristeena kaytetaan villakourueristetta, se
pinnoitetaan.

Jako- ja kytkentajohdot tehdaan kupariputkesta (nakyvilta osin kromattu kupariputki),
tai rakenteiden sisalla suojaputkeen asennettavasta muoviputkesta. Runkojohdot
asennetaan ’alaslasketun katon’ ylapuolelle.

Mikali putkia asennetaan rakenteiden sisaan, kaytetaan suojaputkea. Talldin
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan myos vaatimus vesijohtojen vaihdet-
tavuudesta ja vuotojen havaittavuudesta.

Hulevesia viivytetaan kiinteiston alueella. JarjestelIma suunnitellaan ja varustetaan
viivytysjarjestelmalla. Viivytyksen suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin
hulevesien hallinnan toimintamallia. Viivytysjarjestelman tyyppi maaritetaan suunnit-
teluvaiheen aikana.

Ruokahuoltoa varten; tehdaan suunnitelmissa esitettyja laitteita ja toimintaa varten
tarvittavat lvia-asennukset, joilla varmistetaan hyva tekninen ja toiminnallinen laatu.

Keittion viemarit varustetaan rasvanerottimella. Astianpesukone on mallia 'LTO’
(kayttdveden esilammitys pesukoneen poistovedella).

Viileahuoneiden kompressori/lauhdutinyksikot sijoitetaan ulkotiloihin katokseen.
Laitteisto suojataan ‘pienelain verkolla’.

Keittio- ja ruokailutilojen maaritykset suunnitellaan keittidasiantuntijan ohjaamana.
Mikali rakennuslupa edellyttaa, rakennus varustetaan sprinklerijarjestelmalla.
Aluerakentamisella on vaikutus johtoverkon rakentamiseen.
lImanvaihtojérjestelmét

Rakennus varustetaan energiatehokkaalla lammon talteenottolaittein varustetulla
koneellisella tulo- ja poistoilmajarjestelmalla.
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lImanvaihtojarjestelma toteutetaan hajautetulla ilmanvaihtojarjestelmalla, jossa
jokaista vyohyketta palvelee oma erillinen ilmanvaihtojarjestelma. limanvaihtokoneet
asennetaan palvelualueelle sijoitettavaan pariovilla varustettuihin konetiloihin. Huolto
toteutetaan kayttotilojen puolelta.

Palvelualueiden ilmanvaihdon ohjaukseen liitetdan ohjaavia olosuhdetekijoita;
TE, CO2, VOC.

Yhtenaisiin toiminnallisiin tiloihin asennetaan palvelualueen ilimanvaihdon kayntia
ohjaavat lisaaika-ajastinkytkimet (0...3 h), joilla ilmanvaihdon kaytt6a voidaan ohjata
tilasta kasin, normaalikayttdaikojen ulkopuolella.

Tilojen ulkopuolelle asetetaan huonetilaa osoittavan kilven alapuolelle tilan raitis-
ilmamaaran mukaista maksimihenkildomaaraa osoittava kilpi.

Tilojen kaytdon ulkopuolinen tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisesti minimivaati-
muksen mukaiseen tasoon.

Rakennuksen keittiotyyppi on kuumennuskeittio. Paatelaitteiden sijoitus tarpeen
mukaisiin paikkoihin, laitesijoittelun mukaan. Suunnittelu katsotaan yhteistydssa
keittidasiantuntijan kanssa.

Keittion ilmanvaihto varustetaan (0...2 h) lisdaikakayttokytkimella, seka ilmanvaihdon
tehostustoiminnon kytkimella, mika mahdollistaa ilmanvaihdon lisdaika- ja
tehostustoiminnon keittidtiloista ohjattuna.

llImanvaihtojarjestelman kanavistot; tehdasvalmisteinen sinkitty kierresaumakanava.

Paatelaitteet; tarkoitukseen sopivia tehdasvalmisteisia tulo- ja poistoilmaelimia, joissa
hyva ilmavirtojen saadettavyys.

Rakennusautomaatio

Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa
jarjestelmatoimittajasta riippumatta.

Jarjestelmien valvonta ja ohjaus Vantaan kaupungin mallin mukaisesti etatoimintona.
Jarjestelma liitetdaan kaupungin Ethernet-verkon piiriin. Grafiikka toteutetaan ja
litetdan Vantaan kaupungin automaatiosopimustoimittajan (Fidelix Oy) etavalvomo-
ohjelmiston piiriin; yhteensopivuus huomioidaan hankinnoissa. “Pilvipalveluun”
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sijoitettu ohjelmisto mahdollistaa valvonnan ja toimintojen ohjaukset etéana pc- tai
paikasta rippumatta tablettilaitteella.

Huoltokirja

Huoltokirja-aineisto toimitetaan projektin huoltokirjakoordinaattorille, joka asettaa
aineiston Vantaan kaupungin kaytdssa olevaan huoltokirjaohjelmaan.

Sahkotekniset tavoitteet

Yleisté

Sahkaoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energia-
tehokkuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee
pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttamaan tunnettuja
laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sahkdlaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.
Alueséhkaistys ja liittymét

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistdautomaatio litetddn Vantaan kaupungin
kaukovalvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetdan Vantaan kaupungin videoval-
vontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen asennettavilla
seina- ja katosvalaisimilla.

Séhkdjérjestelmét (400V)

Rakennus varustetaan sahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA- laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin asennetaan alamittareita, joilla
tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm.
seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Tele- ja turvajéarjestelmét

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalla, joka palvelee puhelimia,
videovalvontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen asennetaan

16

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 7 §



keskuskellojarjestelma, ovikellot kaikkiin sisaankayntioviin, kuvallinen ovipuhelin
paaoveen ja yhteen toimistohuoneeseen sisaanpyyntojarjestelma (ns. likennevalot).

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- seka
paloilmoitinjarjestelmilla. Lisaksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoisto-
jarjestelmalla mikali lupaehdot sita edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalla, joka palvelee mm. juhlatilaisuuksia.
Aanilahteet sijoitetaan pyorilla varustettuun tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Muut jérjestelmét

Rakennuksen pysakointialue varustetaan sahkdajoneuvojen latausasemilla lain
733/2020 mukaisesti.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesaaikaisen tunneittaisen
peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettdvan sahkdautolatauksen tunneittaisen
peruskulutuksen mukainen sahkdenergiamaara.

4.10 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet
(sis. energia-, tiiveyslukutavoitteet)

Elinkaaritavoite (kayttajan aikatavoite)

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta,
taydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta. Vahvavirtakaapeliverkon ja sahko-
keskusten tekninen tavoitekayttoika on 40 vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja johto-
verkkojen tekninen tavoitekayttoika 50 vuotta.

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu noudattaa
taman paivan paivakotirakentamisen tasoa. Rakennus-, rakenne-, sahko- ja LVI- tekni-
sissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityista huomioita sisailman laatuun, rakennus-
fysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan sisapinnan tiiveyteen, valaistukseen, ener-
giatehokkuuteen seka aanenvaimennukseen.

Energiatehokkuustavoitteet

Ymparistdministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta (1048/2017);
Opetusrakennus ja paivakoti (luokka 6) mukaan paivakodin energiatehokkuuden
vertailuluku saa olla A-luokassa enintaan 90 kWhE/(m? a).
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Paivakotirakennuksen tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku
(E-luku) on 80 kWhE/(m? a). Energiatehokkuuden suunnittelu edellyttaa kaikkien
suunnittelualojen saumatonta yhteistyota.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavalla tai vesikatolle asennettavalla
aurinkosahkovoimalalla, jonka suunnittelun Iahtdkohtana on rakennukselle arvioitu
kesaaikainen sahkotehon tunneittainen peruskulutus. Kattomuodon on tuettava
aurinkosahkovoimalan sijoittumista etelaan ja lanteen.

Lisaksi tutkitaan mahdollisuutta asentaa rakennukseen maalampadjarjestelma seka
asennetaan LED-valaisimet seka sahkoautojen latausasemat.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten se
varustetaan sahkon-, lammon- ja vedenkulutuksen paamittauksilla seka riittavalla
maaralla alamittareita tilakeskuksen ohjeen (Mittarointiohje LVIAS-suunnittelijoille,
13.8.2019) mukaisesti.

Rakennuksen tarkempi mittarointisuunnitelma esitetdan mittarointikaaviossa.

Elinkaarisuunnittelija selvittda toteutussuunnitteluvaiheessa kustannustehokkaimman
energiaratkaisun rakennuksen elinkaarelle huomioiden rakennuksen arkkitehtuurin,
massoittelun seka materiaalit.

Hyddynnetaan energiaratkaisun valinnassa elinkaarilaskentaa seka hiilijalanjalkilasken
taa.

Puurakennuksen kyseessa ollessa lasketaan myos hiilikadenjalki viimeistaan
myohemmissa suunnitteluvaiheissa.

Tutkitaan kasvikattojen toteuttamismahdollisuudet seka huleveden imeyttaminen
tontilla.

Tiiveysvaatimus

Noudatetaan ymparistoministerion asetusta uuden rakennuksen energiatehok-
kuudesta (1010/2017). limanpitavyys varmistetaan tiiveysmittauksilla.

4.11 Sisailmatavoitteet

Lahtokohtaisesti rakennus suunnitellaan S2-sisailmastoluokkaan Vantaan kaupungin
ohjeiden mukaisesti (ei koske lampétilaylarajaa, joka maaraytyy S3 mukaan - ei
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mukavuusjaahdytysta). Lisaa ilmanvaihtoon liittyvista tavoitteista aikaisemmin kap-
paleessa; LVIA-tekniset tavoitteet: llmanvaihto, paineilma ja erillisjarjestelmat.

Rakennusmateriaalien tulee tayttaa Sisailmastoluokituksen 2018 paastoluokan M1
vaatimukset.

Mikali lammaontuottojarjestelmaksi valitaan jokin muu lammdntuottotapa kuin maa-
lampo, tai maalampgjarjestelmalla ei toteuteta viilennystoimintoa, talldin lampdotila-
ylaraja S3 mukaan.

Rakennus suunnitellaan niin, etta erillista viilennystarvetta ei synny. Viilennys
hoidetaan ensisijaisesti mekaanisin keinoin (pimentavat verhot tai salekaihtimet,
auringonsuojakalvot ikkunoihin.) Jos on mahdollista saada “kaupunkiviileaa tai
maalammon jarjestelmalla viilennys seka jos tarve voidaan osoittaa laskennallisesti,
sitten viilennys on toteutettavissa.

5. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1 Sijainti ja hallinta

Rakennusalue sijaitsee Hakunilan alueella. Alueella on kdynnistymassa kaavamuutos
ja tontti pyritdan varmistamaan hankesuunnitelmavaiheessa.

5.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Paivakodin sijainti on viela avoin. Alueelle on tekeilla asemakaavamuutos ja kaavoitus
on tutkinut tonttivaintoehtoja paivakodille. Asemakaavoitustyon edetessa paivakodille

tullaan osoittamaan sille soveltuva tontti, joka mahdollistaa paivakodin rakentamisen.

Sijainti ja kaavoitusaikataulu pyritdan tarkentamaan hankesuunnitelmavaiheessa.

Paivakodin tontin tulee olla riittavan suuri, jotta kaksikerroksisen paivakotirakennuksen
lisaksi sille mahtuu sijoittumaan pysakadinti, huoltoajon vaatimat ajoreitit ja
kaantymissateet seka leikkipihan toiminnot. Kaavassa merkityn rakennusalueen rajan
sijainnin tulee mahdollistaa kaksikerroksisen paivakodin sijoittaminen niin, etta
paivakoti voidaan suunnitteluohjeiden mukaisesti sille sijoittaa. Kaksikerroksisen
paivakodin tontin arvioitu koko on n. 7400 m?. Tontin muoto, mahdolliset rasitteet ja
mm. ajoliittymien sijainnit vaikuttavat, kuinka iso tontin tulee olla.
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5.3 Tontin rakennettavuus, alustava
rakennettavuusselvitys

Paivakodin sijaintia ei ole viela paatetty, sijainti tarkentuu hankesuunnitteluvaiheessa.
Alustavat perustamisolosuhdetiedot saadaan hankesuunnitteluvaiheessa, kuten myds
rakennuspaikan pima-kartoitustarve.

5.4 Liikenne, pysakointi, kadut ja
kunnallistekniikka, meluselvitys

Paivakodin sijainti on viela avoin, joten liikenne- ja pysakdintiratkaisut tarkentuvat
hankesuunnitelmavaiheessa. Samoin kunnallistekniikan ja meluselvityksen vaikutus
rakentamiseen selviaa hankesuunnitelman yhteydessa.

Tarkeaa on, etta saatto- ja huoltoliikenne eivat ristea ja paivakodin kulkuyhteydet ovat
turvalliset.

Paivakoti tullaan liittdmaan HSY:n vesihuoltoverkkoon, jonka toiminta-alue kattaa
Pahkinarinteen. Paivakodin sijainnista riippuen verkkoa saatetaan joutua jatkamaan
tontille asti. Verkoston jatkaminen ja mitoitus tarkastellaan asemakaavavaiheessa
vesihuollon yleissuunnittelun yhteydessa.

5.5 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan paaasiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta avo-ojiin. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen
vesien johtamista yleiseen verkostoon silta osin, kun tontilla tehdaan kaavamuutok-
sesta johtuvia muutostoita. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin
sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 |/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille
hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta
yleisille alueille.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on hallittava ja etenkin kiintoaineen kulkeutuminen
vesistoon minimoitava.

20

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 7 §



Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka
hyvaksytetaan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

6. VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilantarvetta.

7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste tontista
aiheutuvat kustannukset

Tontista aiheutuvat kustannukset tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa.

7.2 €/tilapaikka

60 119 €

7.3 Purkukustannukset

Ei ole tiedossa, sijaitseeko tontilla purettavia rakennuksia. Tama tarkentuu
hankesuunnitelmavaiheessa, talldin myos vaikutukset kustannuksiin voidaan
huomioida.

8. RAHOITUS JA AIKATAULU

8.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Vantaan kaupunginvaltuuston hyvaksymassa taloussuunnitelmassa 2022-2025 on
Kaskelan paivakoti l:lle varattu 6,1 M€ (alv 0%). Summa on korjattu Tila-lautakunnan
01/2022 hyvaksymassa tydohjelmassa lahemmaksi todellista tarvetta 6,4 M€ (alv 0%).

Paivakodin kokoa on kasvatettu ja investointivaraus tullaan tarkistamaan vuoden 2024
investointiesityksessa vastaamaan nykyista tarvetta, kun taloudellinen tilanne on
tarkentunut. Kustannusennuste on 10,1 miljoona euroa ja se on laskettu luokassa KL
119,3 (alv 0%) 08/22, kustannusennuste sisaltdad myds varauksia maailmantilanteesta
johtuen.
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8.2 Aikataulu (maararahavaraus ja vuodet)

Paivakodin hankesuunnittelu kaynnistetaan heti tarveselvityksen jalkeen, syksylla
2022. Hankkeen toteutussuunnittelu on vuoden 2023 aikana.

Paivakodin on suunniteltu valmistuvan kesalla 2025.

Paaosa kustannuksista / rakentaminen on vuosina 2024-2025.

9. HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKU-
TUKSET JA TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1 Yllapitokustannukset
(sis. vuokra, siivous, huolto)

82 941 € / vuosi

9.2 Toimintakustannukset

1,35 miljoonaa €

9.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannukset

Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 115 000 €.

10. TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustyon turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindoéri Jukka
Tuhkanen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on laadittu
Havat-riskikartta, joka on tarveselvityksen liitteena. Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja
rakennuttaja huolehtivat kohteen tydturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa
taytetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat
asiakirjat.
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11. RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset

Hankkeen viivastyminen voi aiheuttaa vaistétilojen / paviljonkitilojen tarpeen.

Tarveselvitysvaiheessa tontin sijainti on avoin ja nain ollen tontista voi hankesuun-
nitelmavaiheessa nousta kustannuksia, joita ei ole pystytty kustannusennusteeseen
arvioimaan.

Globaalin tilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa.

11.2 Kaavamuutos / poikkeamispaatos

Paivakoti vaatii asemakaavamuutoksen. Rakentamisen kannalta kaavan tulisi olla
lainvoimainen Q1/2024. Kaavan mydhastyminen vaikuttaa vastaavasti paivakodin
aikatauluun.

Tontin sijainnin varmistuminen on erityinen riski hankkeelle.

11.3 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit

Mahdolliset rakennuspaikasta aiheutuvat riskit tarkentuvat hankesuunnitelma-
vaiheessa, kun tontti on tiedossa. Tarveselvitysvaiheessa kustannusarvio lasketaan
keskimaaraista haastavammalla lahtétilanteella (savimaa ja korkeuseroja tontilla).
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12. TYORYHMAN JASENET

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Sari Utriainen, varhaiskasvatuspaallikko
Satu Turunen, palveluverkkoasiantuntija

Kaupunkiympariston palvelualue, Kiinteistot ja tilat, Toimitilajohtaminen

Jussi Hyvarila, rakennuttaja-arkkitehti

Eija Kivineva, hankepaallikko

Jukka Tuhkanen, rakenneinsin®ori, tyoturvallisuuskoordinaattori
llkka Poikkimaki, LVI-insindori

Yrj6 Jaakkola, sahkoinsinoori

Sirpa Eskelinen, energia-asiantuntija

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija

Anne Valkeapaa, puhtauspalveluasiantuntija

Petri Kokkonen, kustannusinsindori

Kaupunkiymp. palvelualue, Kaupunkirakenne ja ymparistd, Asemakaavoitus

Mari Jaakonaho, aluearkkitehti
Noora Koskivaara, asemakaava-arkkitehti

Kaupunkiympariston palvelualue, Kaupunkikuvayksikk®, Rakennusvalvonta

llkka Rekonen, lupapaallikkd

Tyosuojeluvaltuutettu

Sanna Tilli ja Nina Rintanen, tyosuojeluvaltuutettu

24

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 7 §



LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 7 §



I 250 m i 1:7 500 Kaupunkikartta ©Vantaan kaupunki

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 7 §


jussi.hyvarila
Kirjoituskone
?


PAIVAKOTISUUNNITTELUOHJE
8 ryvhmaaluetta

TILAOHJELMA

Kaskelan péivékoti | / laskentaa varten 1.8.2022

168]

ryhméaalueet A, B, C, D ja E, jossaon & 21 lapsen ryhma (tilamitoitus 3 kasvattajaa ja 21 lasta)

tilapaikat yhteenséa 168 lasta. 21|Huonekortit taydentévat tilaohjelmaa
=
[ 8
8 o 2 £
£ E S 7]
Ryhmaalue A, 21 lasta > 2 = Y, muuta
21 lapselle, voi tehda kahdelle ryhmélle yhteisena, silloin
markaeteinen 8 0,38 7,98 tila 16m2 (2x8m2)
eteistilat A 13 0,6 12,6 osana toimintatilaa
we-pesutilat A 10 0,46 9,66 yleisesti we-tiloihin: 3 we-istuinta we tilaa kohden,
eriot, etuhuoneellinen pesutila
toimintatila /suljettava rauhallinen tila /suljettavaa 79 3,75 78,75 Rauhallista tilaa kéytetddn myos lepotilana, kooltaan 42
pienryhmétilaa/ varastotilat A m2 (2 m2 / 21 lasta), varastotila 2m2/ryhma, kaapistoja
tai yksittdinen varasto
ryhméalue A yht 109,0 108,99
Ryhmaalue B, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat B osana kaytavaa
wc-pesutilat B
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue B yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue C, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat C osana kaytavaa
wc-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue C yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue D, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat osana kaytavaa
wc-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue D yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue E, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat E osana kaytavaa
wc-pesutilat E
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue E yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue F, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat F osana kaytavaa
wc-pesutilat F
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue F yht 109 108,99 ohjeellinen
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Ryhmaalue G, 21 lasta

markaeteinen

eteistilat G

wec-pesutilat G

varastotilat
ryhmé&huoneet / lepohuone

21 lapselle
osana kaytavaa

voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
lepotila suljettavissa

ryhméalue G yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue H, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat H osana kaytavaa
wc-pesutilat H
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmé&huoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue H yht 109 108,99 ohjeellinen
we 2 2 yhdella ryhmé&alueella, helposti ulkoa saavutettava
Ryhmatilat yhteensé 873,9 873,92
Yhteiset tilat:
kotikeittid / neuvottelu 6 6 neuvottelutilan yhteydessa, kotikeittiGvarustelu, toimii
henkildkunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten tilana,
yhteiskaytdssé asukkaisden kanssa, salin laheisyyteen.
tyopaja 15 15 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhmé / kerros 15 15 2-kerroksinen ratkaisu
likuntasali ja valine/patjavarastovarasto 80 80 toimii myds henkilékunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 6 m2, syvyys n.2m, yhteiskaytdssa
asukkaiden kanssa
ruokailutila 78 0,3 78 yhteiskaytossé asukkaiden kanssa, erillinen sis.kaynti
asukkaille liikuntasaliin ja ruokailutilaan
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6 6
we-tila ruokasalin yhteyteen 2 2
vararuokavarasto 2 2 lukittava kaapisto tai varasto lahelle ruokailutilaa
inva-wc / kerros 16,5 16,5 3-kerroksinen ratkaisu
Yhteiset tilat. yhteensa: 221 220,5
Lasten toiminta-tilat yhteensé: 1094,4 |hym2 1094,42
76,6 7 % toimin] 76,6094
1171,0 1171,0294
6,97 6,9704 toiminta-alaa / tilapaikka
Henkildkunnan tilat, ty6- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12 12 monikayttéinen toimistotila
neuvottelutila 15 15 kotikeittion yhteydessa
henkildkunnan tyhuone 12 12
perhe- ja konsultaatiotila / tyhuone / neuvottelu 10 10 sijoitetaan johtajan huoneen viereen
henk.kunnan wc:t 2kpl 6 6 1 kpl we/kerros, miehille ja naisille
Voi olla yhteinen (mahduttava pukeutumaan, tarvitsee
henk.kunnan suihkutila 3 3 tason vaatteille)
Voi olla yhteinen, sisaltaa kaksi WC:ta, lisaksi
henk.kunnan pukutila, 24h x 0,8m2 19 19 suihkutilassa pukeutumismahdollisuus
Toimintatilat tilat yhteenséa: 77,0 77,0
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Huoltotilat
palvelukeittid aputiloineen 66 0,34 66 | keittion wc, keittidé aputiloineen poisluk. rullakoiden ja
pahvin sailytystilat
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 16 yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli
siivouskomero 3 3
keskusvarasto 10 0,05 10
Keittidtilat yhteensé 95,0 95,0
Hydtyalat ilman teknisia tiloja: 1266,4 hym2
1266,42
Tekniset tilat
iv-konehuone 7% bruttoalasta X
séhkoépaékeskus X
Kaytavatilat
Kéaytévat, poistumistiereitit X
Porrashuoneet X
tuulikaapit X
bruttoalatavoite 1645 brm2
mitoitustavoite 8,5 htm2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSA
Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu
hyétyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,12 1418,3904 1418,39 htm2|RT-kortin mukainen
8,4428 8,4428 huoneistoalaa/tilapaikka
1,13 1431,1 1431,1 htm2|Vantaa
huoneistoalaa/tilapaikka (RT 9 htm2/tilapaikka; RT-
taulukossa iso liikuntasali)
hyoétyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,32 1671,6744 1671,674 brm2 RT-kortin mukainen (1,12 - 1,5)
1,44 1823,6448 1823,645 brm2 Vantaa
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KOHDE:_Kaskelan paivakoti
Rakennushankkeen ominaisuudet
Koko

Muoto

Suuruus

Mitat
Poikkeuksellisuus
Ainutkertaisuus
Materiaalivalinnat
Tekniset ratkaisut
Runkoratkaisu
Ajankohta
Suunnitteluratkaisut
Vaativuus
Rakennuksen kunto
Talotekniikka

XOOoooooooooooooa

kaavoituksen aikataulu
Tyoturvallisuutta ja terveytta koskevat tiedot
Mikrobit (Home)
Poly
Kaasut
Muut ilman epapuhtaudet
Melu, taring, raitiotien laheisyys
Kuumuus/kylmyys
Sateily
Haikaisy
Happipitoisuus, hapen puute
Myrkyt
Vaaralliset aineet
Altistuminen
Ergonomia, hankalat ty6asennot
Vaaralliset tyot
R&jahdys
Syttyminen
Muu, mahdollinen PIMA

XOOoOoooooooooxdood

Muu, kustannustason nousu, rakennusmateriaalien saatavuus,

Rakennushankkeen turvallisuusriskit, HAVAT Riskikartta

PAIVAYS:
LAATUAT

21.06.2022
Jussi Hyvarild, Jukka Tuhkanen

Rakennushankkeen luonne

ogooooooooono

Tydmaan johtamisen erityispiirteet
Yhteensovittamisen erityispiirteet
Aikataulu

Urakoitsijoiden maara
Urakkarajat

Erillistoimitukset

Toiden laheisyys/perédkkaisyys
Toiden paallekkaisyys
Tiedonkulun erityispiirteet
Tyomenetelmien reunaehdot
Muu

Rakennushankkeen olosuhteet

ogooooooonoooooooognd

Varottavat rakenteet

Vaaralliset johdot

Varottavat toiminnot

Asukkaat, asiakkaat, tilaajan henkilosto, vuokralaiset, kayttajat
Liikenne, lilkkennemuodot
Tyokoneiden kaytto

Tyovalineiden kaytto

Materiaalit ja aineet

Vaaralliset jatteet

Teollinen toiminta lahella, prosessit
Tilojen rakennusaikainen kayttd
Muu toiminta

Herkat laitteet ja laitteistot

Muut ymparistotekijat,

Purettavat rakenteet
Sahkokaapelit/kaasuputket

Muu

Tyohon liittyvia vaaroja

O
O
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VANTAAN KAUPUNKI

TOIMITILAJOHTAMINEN

Suunnittelu- ja hankepalvelut

KUSTANNUSENNUSTE

Tarveselvitys
26.8.2022

Kaskelan péivakoti |
94 Hakunila, Vantaa

Laajuustiedot :
bruttoala
hyoétyala
huoneistoala
tilavuus
tehokkuusluku

1824 brm2
1266 hym2
1431 htm2

7435 rm3
1,44

Rakennuskustannukset

Yht.€

€/brm2

€/hym2

€/rm3

Rakennuttajan kulut
suunnittelu
rakennuttaminen
liittymismaksut

Rakennustekniset ty6t
rakennusteknilliset tyot
- sis.pihatyot

LVI-tyot
Sahkotyot
Erillishankinnat

Muutos- ja lisdtydvaraus

1200 000
700 000
400 000
100 000

6 800 000

900 000

500 000

200 000

500 000

657,89

3 728,07

493,42

274,12

109,65

274,12

947,87

5371,25

710,90

394,94

157,98

394,94

161,40

914,59

121,05

67,25

26,90

67,25

KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 10 100 000 5 537,28 7 977,88 1 358,44

KUSTANNUSARVIO (alv 24%) 12 524 000 6 866,23 9 892,58 1684,47

Hintataso KL 119,3 ( 8/22)

Arvio sisaltaa: - Ulkoseinien CLT-rakenne
- Valipohjien toteutus ontelolaatoilla
- Paalutus 15 m syvyyteen
- Piha-alueen stabilointi
- Rakennusaikainen saasuojaus
- Lattialammitys
- Aurinkopaneelijarjestelma
- Sl-vaestonsuoja 35 m2
- Hulevesien hidastusrakenteet
- Séhkoautojen latauspisteet 5 kpl
- Henkilhissi
- Piharakennusten viherkatot

Arvio ei sisalla: - Sumuprinkler
- Maalampdjarjestelma
- Maalampgjarjestelmén viilennystoiminto
- Mahdolliset pilaantuneisiin maa-aineksiin liittyvat kustannukset
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

200 000 € (alv 0%)
145 000 € (alv 0%)
30 000 € (alv 0%)

Suunnittelu ja hankepalvelut 26.8.2022

Petri Kokkonen

Kustannusinsindori
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26.8.2022

Kaskelan paivakoti |

Hankkeen huoneistoala 1431 htm2
Hankkeen jalleenhankinta-arvo 10 100 000 €
-hankkeen kustannukset (talousarviohinta) 10 100 000

-rakentamisen yksikkdhinta huoneisto-m2 7 058,00

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

€/a €/htm2/a €/htm2/kk

0 Yhteistehtavat 6010,20 4,20 0,35
1 Kiinteistdnhoito ja valvonta seka ulkoalueen hoito 25071,12 17,52 1,46
2 Lampdhuolto 7899,12 5,52 0,46
3 Sahkohuolto 8929,44 6,24 0,52
4 Vesihuolto 7899,12 5,52 0,46
5 Erityislaitehuolto 1202,04 0,84 0,07
6 Siivous 0,00 0,00 0,00
7 Jatehuolto 6010,20 4,20 0,35
9 Kunnossapito 19919,52 13,92 1,16
0-9 Yhteensa 82 941 57,96 4,83
Paaomakustannukset:
Korjausvastike 3 303 000 211,74 17,65
Korko % 3 303 000 211,74 17,65
Padaomakustannukset yhteensa 606 000 423,49 35,29
Tontin vuokra 37 263 26,04 2,17
Paaoma- ja yllapitokustannukset yhteensa 726 204 507,49 42,29

Lopullinen vuokra mééraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan
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Poytakirja 8 Sivu 48
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

8§ Aviapoliksen paivakoti Il tarveselvityksen hyviksyminen / AK

VD/7940/10.03.02.01/2022
TeA/AK/PW/EK/HK

Aviapoliksen padivakoti Il on Veromiehen kaupunginosan varhaiskasvatuksen kasvavaa tilantarvetta
vastaamaan toteutettava uudisrakennus. Veromiehen alue kehittyy voimakkaasti. Vuoden 2021
virallisen vaestéennusteen mukaan varhaiskasvatusikdisten lasten maara Aviapoliksen suuralueella
kasvaa 442 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden aikana. Aviapoliksen pdivakotiin tulee 168 tilapaikkaa
ja hankkeen kustannusennuste on 10,0 milj. euroa (KL 119,3).

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018-2027)
mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan lahipalveluna myos uusilla asuinalueilla. Kunnallista palveluverkkoa
tukevat yksityiset paivakodit. Varhaiskasvatuksen strategiana on lisata yksityisen varhaiskasvatuksen
osuutta maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetdaan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 160—-192 tilapaikkaa. Tilat ovat

uuden oppimisympariston mukaiset ja joustavat erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation

ulkopuolisille kayttajille varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella.

Kohteen suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessa varhaiskasvatuksen kanssa laatimaa
Vantaan kaupungin paivakotien suunnitteluohjetta, joka valmistuu vuoden 2022 lopulla.

Aviapoliksen Il pdivakodin uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu Toimitilajohtamisessa yhteistyossa
Kasvatuksen ja oppimisen toimialan seka asemakaavoituksen asiantuntijoiden kanssa.

Paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa ja 32 tydntekijaa. Paivakodin laajuus on
noin 2000 brm?. Paivakotihankkeessa ei ole tarvetta vaistotilalle.

Paivakodin tontista on parhaillaan kdynnissa kaavamuutos Aviapoliksen suuralueella Veromiehen
kaupunginosassa. Tontti sijoitetaan osoitteisiin Tikkurilantie 129/Ralssitie 11-13 kaavoitettavaan
kortteliin. Vireilla olevan kaavan numero on 002519. Tontin maa on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa vuosien 2022—-2025 taloussuunnitelmassa on varattu Aviapoliksen
pdivakoti ll:lle maararahaa yhteensa 7,1 milj. euroa. Talousarvioesityksessa 2023 maararahaesitys
kustannusluokkakorjattuna on 8,0 milj. euroa. Investointiesitysvaiheen jalkeen padivakodin kokoa on ollut
tarve kasvattaa ja tarveselvitysvaiheen kustannusennuste on nyt 10,0 miljoona euroa kustannusluokassa
KL 119,3 (alv 0 %). Kustannusennuste sisaltdaa varauksia maailmantilanteesta johtuen ja kustannustasoon
sisaltyy epavarmuutta. Taman vuoksi investointivaraus tullaan tarkistamaan vasta vuoden 2024
investointisuunnitelmassa vastaamaan sen hetkista tarvetta.

Hallintosaannon luvun 9 § 1 kohdan 30 mukaan kaupunginhallitus paattaa kaupungin ja
kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hankesuunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyviaksymisestd lukuun ottamatta teknisten perusparannushankkeiden
tarveselvityksia tai yhdistettyja teknisten perusparannushankkeiden tarveselvitys-hankesuunnitelmia.

Kaupunkitilalautakunta 21.9.2022 § 12
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Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Aviapoliksen padivakoti 1l:n 26.8.2022 paivatty
tarveselvitys sekd kustannusennuste 10 000 000 euroa (alv 0 %, KL 119,3) edellyttden, ettd kasvatuksen
ja oppimisen lautakunta on hyvaksynyt sen osaltaan.

Kasittely:
Kaupunkitilalautakunnan jasen Emmi Pajunen esitti asian jattamista poydalle. Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Aviapoliksen pédivakoti Il:n 26.8.2022 paivatty
tarveselvitys seka kustannusennuste 10 000 000 euroa (alv 0 %, KL 119,3) edellyttaen, etta kasvatuksen
ja oppimisen lautakunta on hyvaksynyt sen osaltaan.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, etta asiaan jatettiin seuraava kaupunkitilalautakunnan yhteinen péytakirjalausuma:
”Lautakunta edellyttaa, ettd mikali kohteessa padadytaan maalampoon, hankesuunnitelmavaiheessa

suunnitelmaan lisataan viilennys. Viilennysta tulee harkita myds kaukolampdkohteissa, jos se on
kustannustehokkaasti mahdollista.”

Liitteet:
- Aviapoliksen paivakoti Il:n 26.8.2022 paivatty tarveselvitys liitteineen

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Heidi Kivisto, puh. 040 620 7283
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1. TARVETIETOKORTTI

VD/7940/10.03.02.01/2022

Kohteen nimi:

Aviapoliksen paivéakoti I1

Tarpeen kuvaus:
Paivakoti tarvitaan vastaamaan Veromiehen kaupunginosan varhaiskasvatuksen tilatar-
peeseen.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018-2027

Tarpeen perustelut:

Veromiehen alue on voimakkaasti kasvava alue. Varhaiskasvatusikaisten lasten méara
kasvaa 2021 vuoden virallisen vaestéennusteen mukaan Aviapoliksen suuralueella 442
lapsella seuraavan 10 vuotiskauden aikana. Uudisrakennuspaivakoti tehdaan 168 tilapaik-
kaiseksi, 8 ryhman paivakodiksi.

Kayttajatoimiala:
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:

52 Veromies (Aviapolis) 92-52-307-1 (nykyinen) | Koko nykyisen tontin koko
41638 m?, pk tontin tavoitteelli-
nen koko on 8400 m?

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Tikkurilantie 129 / Réalssitie Kaavoitus vireilla, Ei tiedossa viela

11-13 kaavan nro 002519

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0%) 2 2
brm? htm? hym? € €/ brm €/ htm

Uudisrakennus 1824 10 M 5482 6988

Laajennus / lisarakennus

Muutos / peruskorjaus

Hankkeen tilapaikkaméaara 168

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 59 524 €/ tilapaikka

Vaistotilan tarve:
Ei vaistotilan tarvetta

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

8 M€

Hankkeen toteutusaikataulu:

TS 5-9/2022, HS 10-12/2022, Suunnittelu 2—12/2023, Rakentaminen 4/2024-6/2025,
Valmis kesalla 2025

Yllapitokustannukset:

82 941 €/a

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle:
1,35 miljoonaa €

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

115000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra 41,94 €/ m?/ kk
Vuokravaikutus 60 017 €/ kk 720204 €/ v
Vuokravaikutus / tilapaikka 357,2 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Heidi Kivist6, Satu Turunen 26.8.2022

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 8 §



2.YHTEENVETO

Aviapoliksen Il paivakodin uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu
Toimitilajohtamisessa yhteistydssa Kasvatuksen ja oppimisen toimialan
asiantuntijoiden kanssa.

Paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Tyontekijoita on 32.
Paivakoti valmistuu vuonna 2025.

Paivakodin tontin sijainti on tiedossa. Tontti tulee Aviapoliksen suuralueelle,
Veromiehen kaupunginosaan, osoitteisiin Tikkurilantie 129/Ralssitie 11-13
kaavoitettavaan kortteliin. Tontista on parhaillaan kdynnissa kaavamuutos, jonka
kaavan numero on 002519.

3.PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2018-2027) mukaan varhaiskasvatus jarjestetdan
l&hipalveluna my6s uusilla asuinalueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat
yksityiset paivakodit. Varhaiskasvatuksen strategiana on lisata yksityisen
varhaiskasvatuksen osuutta maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetaan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 160-192
tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympéariston mukaiset ja joustavat erilaisiin
toiminnallisiin tarpeisiin sekd organisaation ulkopuolisille kayttajille
varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella

Kohteen suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessé
varhaiskasvatuksen kanssa laatimaa Vantaan kaupungin paivakotien
suunnitteluohjetta, joka valmistuu vuoden 2022 lopulla.

3.2 Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Veromiehen alue on voimakkaasti kasvava alue. Varhaiskasvatusikaisten lasten
maara kasvaa 2021 vuoden virallisen vaestéennusteen mukaan Aviapoliksen
suuralueella 442 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden aikana.
Uudisrakennuspaivakoti tehdaan 168 tilapaikkaiseksi, 8 ryhméan paivakodiksi.
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Kaupunginosa Iké& 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027, 2028 2029 2030 2031
Aviapolis 10kk-6v 1743 1640 1610 1604 1607, 1696 1795 1913 2005 2097 2185
40 Ylasto 10kk-6v 422 389 365 372 362 376 376 401 406 409 412
41Viinikkala 10kk-6v 0 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1
50 Tammisto 10kk-6v 313 304 303 283 266 263 277 273 275 274 271
51 Pakkala 10kk-6v 937 857 817 785 746 749 748 761 760 764 768
52 \Veromies 10kk-6v 71 90 124 163 233 308 392 477 563 649 733
53 Lentokenttd 10kk-6v 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

3.3  Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden
palvelutarpeiden yhdistaminen(toimitilaverkkoselitykset)

Aviapoliksen paivakoti Il on vuonna 2018 valmistuneen Aviapoliksen alueen
paivakotikiinteistdjen investointitarpeiden ja aikataulujen tarkastelu- nimisen
paivakotiverkkoselvityksen mukainen uudisrakennuskohde.

3.4 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Aviapoliksen paivakoti 1l:n osalta ei ole aiempia paatoksid/selvityksia.

4. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA TEKNISET
TAVOITTEET SEKA MITOITUSPERUSTEET

4.1  Toiminnalliset tavoitteet, lasten ja nuorten osallistaminen

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista
kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu
erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivékodin oppimisymparist6
on kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja
kehitys huomioon ottava. Oppimisymparisto tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja
oppimisen halua seka ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka
taiteelliseen ilmaisuun ja kokemiseen. Esteettinen ja viihtyiséa oppimisympaéristo
vaikuttaa mydnteisesti oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisympariston
muokkaaminen lapsiryhmén tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat
oppimisymparistot tarjoavat lapsille haasteita sek& antavat tilaisuuksia lasten
omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun.
Varhaiskasvatuksen toiminnassa oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten
kanssa. Esilla olevat lasten ty6t, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistéa ja
yksi pedagogisen dokumentoinnin valine.

Aviapoliksen paivakotiin tulee 8 ryhmaa, yhteenséa 168 tilapaikkaa. Kuhunkin
lapsiryhmaan kuuluu 3 kasvattajaa ja lapset. Kullakin kasvattajalla on

laskennallisesti maksimissaan 4 tai 7 lasta. Tilapaikkamaara on lasten iasta
riippuen minimissaan kaksitoista (12) ja maksimissaan kaksikymmentayksi (21).
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Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat kasvun ja kehityksen tukea. Pienimpien
lasten ryhmaalueet pyritddn saamaan maan tasolle.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 24 henkil6a. Lisaksi paivakodissa
tyoskentelevat paivakodin johtaja sekad puhtaus- ja ateriapalveluiden henkil6kuntaa
seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapéista avustavaa henkilokuntaa noin 6
henkil6a. Henkilokunnan maara on yhteensa 32 henkil6a.

Paivakodin sydamen muodostavat ruokailutila, kotikeitti6 ja sali. Tavoitteena on,
etté ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetdan myos koko paivakodin
yhteisia tapahtumia lapsille ja perheille. Paivdkodissa on rauhallisia tiloja
keskusteluihin perheiden ja yhteiskumppaneiden kanssa seka henkilokunnan
kirjalliseen tydskentelyyn.

Sydéanalue on myo6s asukkaiden monipuolisessa kaytossa paivakodin kayttbajan
ulkopuolella. Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja lltakaytoélle toteutetaan
erillinen sisaankaynti.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 4.6.

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisaksi huomioidaan
mahdollisuuksien mukaan paivakodin henkil6sto, lasten huoltajat ja l&hialueen
asukkaat seka mahdolliset muut paivakodin lahiympéariston toimijat.

Paivakoti toteutetaan osana toimitilajohtamisen ja varhaiskasvatuksen kehittdméaa
paivakotisuunnitteluohjetta. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin
tilasuunnittelun kehityshankkeen myéta kehitettyyn suunnitteluohjeeseen ja
paivakotien yleisiin suunnitteluohjeisiin seka paivakotien RT-ohjekorttiin.

4.2  Ateriapalvelun tavoitteet

Paivakodin keittio on palvelukeittio/lkuumennuskeittio. Keittiossa valmistetaan vain
energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat. Paaruoka-annokset tuodaan
paivakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta. Ateriat toimitetaan kuumana tai
kylm&na. Aterioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla toimivat kevytrakenteiset
hygieniamuoviset kylma/lampoékuljetusvaunut tai ruoka toimiteen
lampokuljetuslaatikoissa.

Keittio toimii palvelukeittiond (kuumennuskeittiona) Cook and Chill vastaanottava.

Huomioitavat ateriapalvelun tilatarpeita suunnitellessa;

e keittiosuunnittelussa kaytettava aina ammattikeittiosuunnittelijaa

e Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa

e Kkeittiolla on oltava oma tuulikaappi (sisaltyy keittion nelidihin)

e jatehuolto- ja rullakko/laatikkovaraston oltava riittdvan suuret ja kohtuullisen
matkan paassa keittiosta
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e varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille

e padaruokasalin puolella keittibseinan vieressa tulee olla ateriabuffet (ei
avaudu keittiotiloihin)

e paivakarryja kaytetaan pienten lasten ryhmien aterioiden kuljetukseen
kotialueille, rynmien maara ja sijainti selvidvat myohemmin

e sekéa ruokasaliin ettd kerroksien aulatiloihin asennetaan elektronihanoilla
varustetut kasipesualtaat

e ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan kotitalouskylmakaappi vélipalojen
sdilytysta varten

4.3  Puhtauspalvelutavoitteet

Puhtauspalvelujen tavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle varhaiskasvatukselle.

Puhtaanapidolla yllapidetaan rakennuksen hygieenisyytta, siella tydskentelevien

henkil6iden tydturvallisuutta, viihtyisyytté ja rakennuksen edustavuutta.

Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongelmattomia

tiloja, joiden pinnat on helppo pitdéa puhtaana. Ylapolyjen kerdantymista on
suunnitteluratkaisuissa valtettava.

Tavoitteena on yhtendistad materiaalivalintoja. Kaikki kaytettéavat materiaalit ja tilaratkaisut

toteutetaan mahdollisimman kestavistd, tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista tuotteista.

Rakennuksen pintojen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettavié ja julkisen tilan

kulutusta kestavia. Lattiapintojen vahauksille ei tule olla tarvetta.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon tulee olla kulku sisatilojen

kautta huoltopihalle. Siivouskeskus/vaatehuoltotila tulee sijoittaa aina 1. kerrokseen,

mikali se on vain mahdollista. Useamman kerroksen kiinteist6illa tulee jokaisella

kerroksella olla oma siivoustila.

Materiaalien paasttluokka M1. Rakentamisen puhtausluokka P1.

Jatehuollon tavoitteet

Paivakodin jatteille jatepiste huoltopihan yhteyteen. Jatehuolto toteuttaa syvakerayssailioin;
sekajatteelle, biojatteelle, kartonkijatteelle ja puolitettu sailié6 muovi- ja metallijatteelle.
Syvakerayssailididen malli pyoreat sailidt, ovat todettu kaytdssa kestavimmiksi.
Jatepisteiden tulee sijaita lahelld keittiota ja kulku jatepisteelle pitda olla sisatilojen kautta
kaikilla kiinteiston kayttajilla. Kulkureitin tulee olla mahdollisimman lyhyt ja esteetdn.
Syvasailididen tyhjennyksessa tulee ottaa huomioon jateauton vaatima kaantésade, seka
talvilumenpoistoon vaadittava tila.

4.4  Vaestdnsuoja
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Paivakodin laajuus ylittdd pelastuslain 71 8 méaritellyn vaestdénsuojan
rakentamisvelvoitteen 1200 k-m2 ja paivakotiin rakennetaan vaestbnsuoja.

Kohteeseen rakennetaan Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen mukaisesti
vaestdsuoja. Vaestonsuojaan sijoitetaan tiloja, joiden toiminnallisuus sen sallii,
kuten sosiaalitilat ja varasto. Tama tarkentuu suunnitteluvaiheessa.

4.5 Muut erilliset tavoitteet

Aénitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen aaniymparistosta
perusteluineen ja ohjeineen.

4.6 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-, monikayttoisyys- ja
laatutasotavoitteet, piha

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen suunnitteluohjeen,
paivakodin suunnitteluohjeen ja paivakodin RT-korttien mukaisesti.

Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti yllapidettavia. Materiaalivalinnat tehdaan
tilojen kayton vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla monikéayttdisia,
muuntojoustavia, kaytettavia ja viihtyisia seka terveelliset etté turvalliset.

Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen monikayttdisyys
ja muunneltavuus. Tilat muuntuvat tai ovat kaytettavissd useampaan
kayttotarkoitukseen, ja tekniset ratkaisut mahdollistavat tulevat kayttétarkoituksen
muutokset. Rakenteelliseen muuntojoustavuuteen pyritdan valitsemalla
runkojarjestelma niin, ettd se sallii joustavan kaytdn ja mydhempia tilamuutoksia.
Muuntojoustovaatimuksissa noudatetaan Vantaan kaupungin ohjeita suunnittelijoille
— dokumentin tavoitteita. Paivakodin ryhmaétiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Liséksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla
pienimmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi. Muuntojoustavuus tulee
huomioida my6s LVI ja s&dhkotekniikassa niin, etta tilojen seinien siirtAminen
suunnitelman mukaan on mahdollista. Rakennuksen ikkunoiden sijainti ja koko tulee
myo6s suunnitella mahdollisia tilajakoja huomioiden.

Lasten leikkipihan tavoitteet

Paivakodin piha-alueen tavoitemitoitus on 20 m2/tilapaikka. Taman kohteen
tavoitteellinen piha-alueen koko on siten 3360m2.
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Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeelliseksi, monipuoliseksi oppimisymparistoksi,
joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Paivakodin pihassa korostuvat
suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen ja valvottavuuteen
ja ilkivaltaan ehkaiseviin tekijéihin kiinnitetaan erityista huomiota.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi valitaan
lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttdmia. Piha toteutetaan
Vantaan pihakortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena huomioon pihaan
kohdistuvat kaavaméaaraykset. Tonttivedet imeytetadn oman tontin alueella Vantaan
kaupungin hulevesiohjeen mukaisesti. Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin
toimitilajohtamisen “piha’-huonekortin mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita my6s
osana paivakotirakennusta: pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvalineet), vaunuvarastot,
sadekatos/aurinkosuoja. Piha vaatii selkeasti merkityt ja turvalliset tilat pyorien
sailytykseen. Kylmien varastojen katot toteutetaan viherkattoina.

4.7  Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

Rakennuksen arkkitehtuurissa noudatetaan asemakaavassa annettuja maarayksia ja
tavoitteita sekd noudatetaan Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 Apolin strategisia
linjauksia.

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja sen
tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: "Luomme
ilmaisuvoimaisella ja kekselidalla arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettia.
Anonyymin modernismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elamyksia seké luomme
paikkoja ja tiloja, joissa viihdytaan ja jotka palvelevat sosiaalista integroitumista.
Luomme arkkitehtuuria teknisesti koetelluin ratkaisuin.” Paivakodin tulee olla
luonteeltaan julkinen paivakotirakennus, ja arkkitehtuuriltaan ohjelman periaatteen
mukainen. Rakennuksen tulee sopeutua alueen arkkitehtoniseen ilmeeseen seka
tuoda ulkoasussaan esiin paivakodin toimintaa.

Paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Rakennuksen sisaankaynteja
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivusommittelun tulee olla
pienimittakaavaista ja kavelymiljoota korostavaa. Pihavarastot- ja rakennukset tulee
tehda kasvikattoisina.

4.8 Elinkaaritavoite (kayttajan aikatavoite)

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta. Vahvavirtakaapeliverkon ja
sahkokeskusten tekninen tavoitekayttdika on 40 vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja
johtoverkkojen tekninen tavoitekayttdika 50 vuotta.
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Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu noudattaa
taman paivan paivakotirakentamisen tasoa. Rakennus-, rakenne-, sdhko6- ja LVI-
teknisissa suunnitelmissa kiinnitetd&n erityistd huomioita sisailman laatuun,
rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan sisdpinnan tiiveyteen,
valaistukseen, energiatehokkuuteen seka adnenvaimennukseen.

4.9  Tilamitoitustavoitteet htm2 (huoneistoala)/ tilapaikka
Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen mukaisesti.

Paivakodin tilat perustuvat paivakotikonseptin mukaiseen 168-paikkaisen
paivakodin tilamitoitukseen. Paivakodin huonetilaohjelma liitteena. (KS Liite 3
Tilaohjelma.)

Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen seka alustavan
tilaohjelman mukaisesti.

4.10 Tavoitetunnusluvut hm2/brm2, m3, tilatehokkuus
Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen seka alustavan
tilaohjelman mukaisesti.

411 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)

Rakennesuunnittelu

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille seka Paivakotisuunnitteluohjetta.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentévilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35 vuotta.
Rakennus on kaksikerroksinen ja rakennukseen tulee hissi ja vaestonsuoja.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehd&éan ensisijaisesti puurakenteisina pois lukien
vaestonsuoja, joka on betonirakenteinen. Myds kantava alapohja voi olla
betonirakenteinen.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkdpaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen keséaikaisen tunneittaisen
peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettdvan sahkdautolatauksen tunneittaisen
peruskulutuksen mukainen sdhkdenergiamaara.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seké siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta
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kohtuuttomia muutostdita teknisiin jarjestelmiin (I1V ja lattialammitys, seka
sahkotekniset vedot).

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Liséaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla
pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi.

LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

LVIA-teknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttAmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.
Automaatiojarjestelma mahdollistaa jarjestelmien hyvan hallittavuuden, seka
energian ja veden kayton etaseurannan.

llImanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018). IV-
tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastdéluokka M1.

Lammitysjarjestelmat

Alustava lammadntuottotapa on maalampojarjestelma (selvitetddn mahdollisuudet),
jonka lammaontuoton peitto vuosittaisesta lammitysenergian kaytdsta kattaa noin 95
%. Lammityskauden huipputeho tuotetaan sahkdenergialla (séhkokattila tai
‘lampoakku’), (tai vaihtoehtoisesti kaukolammollg).

Hankkeen kustannusarvio sisaltaa ko. Jarjestelman rakentamiskustannukset.

Hankkeen osana tarkastellaan tarve rakennuksen kesaaikaiselle
viilennystoiminnolle. Maalampgjarjestelméan yhteydessa (mahdollista my6hempaa
toteutusta varten) toteutetaan vahintaan jarjestelma- ja tilavaraus, ja huomioidaan
vaatimukset putkieristemateriaaleihin. Hankkeen kustannusarvio kasittaa varauksen
kesaaikaisen viilennystoiminnon toteutukselle.
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Lammaontuottojarjestelma tuottaa energiaa; lammitysjarjestelmaan, ilmanvaihdon
lammitykselle, seka lampiman kayttéveden valmistukseen. LaAmmontuottolaitteet
sijoitetaan ensimmaiseen kerrokseen sille varattavaan tekniseen tilaan.

Paaasiallinen lammonjakotapa on lattialammitysjarjestelma. Tuuli- ja markaeteiset
varustetaan lisdksi lamminkiertoilmakojein.

Lattialammitysjarjestelman suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Vantaan
kaupunki; Ohje lattialammityksen suunnittelusta ja toteutuksesta Vantaan
kaupungin rakennuskohteissa. Lattialammitysputkistossa kaytetaan
tehdasvalmisteisesta happidiffuusiosuojattua lattialammitykseen tarkoitettua
muoviputkea (valmistaja esim. Uponor Oy).

Lammitysjarjestelmén ja ilmanvaihdon lammityksen runkojohdot asennetaan
rakennuksen sisalle 'alas lasketun katon’ sisaan. Runkojohtojen materiaali on
terasputki, putkisto eristetaan (jos kaytetdan mineraalivillakourueristetta, eriste
pinnoitetaan). Hankkeen osana tarkastellaan tarvetta kesa aikaiselle
jaédhdytystoiminnolle. Mikali lattialammitysjarjestelméaa hydédynnetddn kesaaikaisen
viilennyksen tuottamiseen, huomioidaan tdma mm. putkieristeiden materiaaleissa ja
tiveydessa (solukumieriste, tiiviit saumat).

Vesi- ja viemarijarjestelmaét
Rakennus liitetdan kunnallisen vesi- ja viemarijarjestelmien piiriin.

Vesimittari sijoitetaan lammonjakokeskukseen. Mittari mallia 'ultradani’, liitetaan
automaatio-ohjelmiston ja etaluennan piiriin. L&mpiman kayttéveden kv-syo6ttéjohto
varustetaan kiinteistbautomaation luennan piiriin liitettavalla veden mittauksella.
Tonttivesijohto varustetaan tarvittaessa 'itse saatyvallad’ saattolammityskaapelilla.

Runkovesijohdot tehddan komposiittiputkista ko. putkelle tarkoitetuilla
litosmenetelmilla. Vesijohdot eristetddn. Mikali eristeena kaytetaan
villakourueristettd, se pinnoitetaan.

Jako- ja kytkentdjohdot tehd&an kupariputkesta (nékyviltd osin kromattu

kupariputki), tai rakenteiden sisalla suojaputkeen asennettavasta muoviputkesta.
Runkojohdot asennetaan 'alaslasketun katon’ ylapuolelle.
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Mikali putkia asennetaan rakenteiden sisdan, kaytetdan suojaputkea. Talldin
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan myds vaatimus vesijohtojen
vaihdettavuudesta ja vuotojen havaittavuudesta.

Hulevesia viivytetddn kiinteiston alueella. Jarjestelmé suunnitellaan ja varustetaan
viivytysjarjestelmalla. Viivytyksen suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin
hulevesien hallinnan toimintamallia. Viivytysjarjestelman tyyppi méaaritetadan

suunnitteluvaiheen aikana.

Ruokahuoltoa varten; tehdaan suunnitelmissa esitettyja laitteita ja toimintaa varten
tarvittavat lvia-asennukset, joilla varmistetaan hyva tekninen ja toiminnallinen laatu.

Keittion viemarit varustetaan rasvanerottimella. Astianpesukone on mallia 'LTO’
(kayttoveden esilammitys pesukoneen poistovedelld).

Viiledhuoneiden kompressori/lauhdutinyksikot sijoitetaan ulkotiloihin katokseen.
Laitteisto suojataan ‘pieneléin verkolla’.

Keittio- ja ruokailutilojen maaritykset suunnitellaan keittidasiantuntijan ohjaamana.

Mikali rakennuslupa edellyttaa, rakennus varustetaan sprinklerijarjestelmalla.
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Kuva 1; Alueen johtokarttaote, vesi-, viemari-, hulevesi-, kaukolampdjohdot

lImanvaihtojarjestelmat
Rakennus varustetaan energiatehokkaalla lammon talteenottolaittein varustetulla

koneellisella tulo- ja poistoilmajarjestelmalla.

llmanvaihtojarjestelma toteutetaan hajautetulla ilmanvaihtojarjestelmalla, jossa

jokaista vyohyketta palvelee oma erillinen ilmanvaihtojarjestelma.
llImanvaihtokoneet asennetaan palvelualueelle sijoitettavaan pariovilla varustettuihin

konetiloihin. Huolto toteutetaan kayttotilojen puolelta.

Palvelualueiden ilmanvaihdon ohjaukseen liitetdan ohjaavia olosuhdetekijoita; TE,

CO2, VOC.
Yhtenaisiin toiminnallisiin tiloihin asennetaan palvelualueen ilmanvaihdon kayntia
ohjaavat lisdaika-ajastinkytkimet (0...3 h), joilla ilmanvaihdon kaytt6a voidaan

ohjata tilasta kasin, normaalikayttGaikojen ulkopuolella.
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Tilojen ulkopuolelle asetetaan huonetilaa osoittavan kilven alapuolelle tilan
raitisiimamaaran mukaista maksimihenkilomaaraa osoittava kilpi.

Tilojen kayton ulkopuolinen tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisesti
minimivaatimuksen mukaiseen tasoon.

Rakennuksen keittiotyyppi on kuumennuskeittio. Paatelaitteiden sijoitus tarpeen
mukaisiin paikkoihin, laitesijoittelun mukaan. Suunnittelu katsotaan yhteistydssa
keittiasiantuntijan kanssa.

Keittion ilmanvaihto varustetaan (0... 2 h) lisdaikakayttokytkimella, seka
ilmanvaihdon tehostustoiminnon kytkimelld, mika mahdollistaa ilmanvaihdon
lisdaika- ja tehostustoiminnon keittiotiloista ohjattuna.

llImanvaihtojarjestelman kanavistot; tehdasvalmisteinen sinkitty kierresaumakanava.

Paatelaitteet; tarkoitukseen sopivia tehdasvalmisteisia tulo- ja poistoilmaelimia,
joissa hyva ilmavirtojen saadettavyys.

Rakennusautomaatio

Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelmén tulee olla laajennettavissa ja vapaasti
paivitettavissa jarjestelméatoimittajasta riijppumatta.

Jarjestelmien valvonta ja ohjaus Vantaan kaupungin mallin mukaisesti
etatoimintona. Jarjestelma liitetaan kaupungin Ethernet verkon piiriin. Grafiikka
toteutetaan ja liitetaan Vantaan kaupungin automaatio sopimustoimittajan (Fidelix
Oy) etavalvomo-ohjelmiston piiriin; yhteensopivuus huomioidaan hankinnoissa.
“Pilvipalveluun” sijoitettu ohjelmisto mahdollistaa valvonnan ja toimintojen ohjaukset
etdna pc- tai paikasta riippumatta tablettilaitteella.

Huoltokirja
Huoltokirja-aineisto toimitetaan projektin huoltokirjakoordinaattorille, joka asettaa

aineiston Vantaan kaupungin kaytdssa olevaan huoltokirjaohjelmaan.

Sahkotekniset tavoitteet

Yleista
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Séahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttAmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sdhkdlaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.

Alueséhkoistys ja liittymat

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistbautomaatio liitetd&dn Vantaan kaupungin
(kaukovalvontajarjestelmaan) pilvivalvomopalveluun. Videovalvonta liitetdan
Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen
asennettavilla seiné- ja katosvalaisimilla.

Séahkojarjestelmat (400V)

Rakennus varustetaan séahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA- laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkdkeskuksiin asennetaan alamittareita,
joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm.
seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Tele- ja turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalld, joka palvelee puhelimia,
videovalvontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen asennetaan
keskuskellojarjestelm&, ovikellot kaikkiin sisaankayntioviin, kuvallinen ovipuhelin
paéoveen ja yhteen toimistohuoneeseen sisadnpyyntojarjestelma (ns.
likennevalot).

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- seka
paloilmoitinjarjestelmilla. Lisaksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai
savunpoistojarjestelmalld mikali lupaehdot sitd edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalla, joka palvelee mm. juhlatilaisuuksia.
Aanilahteet sijoitetaan pyorilla varustettuun tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Muut jarjestelmat

Rakennuksen pysékointialue varustetaan sahkdajoneuvojen latausasemilla lain
733/2020 mukaisesti.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkdpaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen keséaikaisen tunneittaisen
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peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettdvan sahkdautolatauksen tunneittaisen
peruskulutuksen mukainen sahkéenergiaméara

4.12 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet (sis. energia-,
tiiveyslukutavoitteet)

Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(1048/2017); Opetusrakennus ja paivakoti (luokka 6) mukaan péaivakodin
energiatehokkuuden vertailuluku saa olla A-luokassa enintaan 90 kWhE/ (m?2, a).

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen (nyk.
toimitilajohtamisen) suunnitteluohjetta seka paivakodin suunnitteluohjetta.

Paivakotirakennuksen tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden
vertailuluku (E-luku) on 80 KWhE/m2, a.

Rakennukselle asetetun vertailuluvun raja-arvon saavuttamiseksi tutkitaan
jatkosuunnittelun aikana mahdollisuudet tuottaa uusiutuvaa omavaraisenergiaa,
joka tyypillisesti on aurinkosahkoa ja/tai maalampdoa.

Lisaksi rakennuksiin asennetaan kattavasti LED-valaisimet ja sdhk6autojen
latausasemat (voimassa olevan lainsdddannon mukaisesti).

llmanvuotoluku g50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm2), joka varmistetaan
tiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella tybmaavaiheessa.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten se
varustetaan sahkon-, lammon- ja vedenkulutuksen paamittauksilla seka riittavalla
maaralla alamittareita tilakeskuksen ohjeen (Mittarointiohje LVIAS-suunnittelijoille,
13.8.2019) mukaisesti.

Rakennuksen tarkempi mittarointisuunnitelma esitetaan mittarointikaaviossa.

Elinkaarisuunnittelija selvittaa toteutussuunnitteluvaiheessa
kustannustehokkaimman energiaratkaisun rakennuksen elinkaarelle huomioiden
rakennuksen arkkitehtuurin, massoittelun sekd materiaalit.

Hyo6dynnetaan energiaratkaisun valinnassa elinkaarilaskentaa seka hiilijalanjalkilas
kentaa. Puurakennuksen kyseessa ollessa lasketaan myds hiilik&denjalki
viimeistaan mydhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Tutkitaan viherkattojen toteuttamismahdollisuudet seka huleveden imeyttdminen
tontilla.

4.13 Sisailmatavoitteet
Lahtokohtaisesti rakennus suunnitellaan S2-sisailmastoluokkaan Vantaan
kaupungin ohjeiden mukaisesti (ei koske lampotilaylarajaa, joka maaraytyy S3

mukaan - ei mukavuusjadhdytystd). Lisda ilmanvaihtoon liittyvisté tavoitteista
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aikaisemmin kappaleessa; LVIA-tekniset tavoitteet: llmanvaihto, paineilma ja
erillisjarjestelmat.

Rakennusmateriaalien tulee tayttad Sisailmastoluokituksen 2018 paastdluokan M1
vaatimukset.

Siséilmaluokka S2. Mikali lammontuottojarjestelmaksi valitaan jokin muu
lammontuottotapa kuin maalampd, tai maalampdjarjestelmalla ei toteuteta
villennystoimintoa, talloin lampdatilaylaraja S3 mukaan.

Rakennus suunnitellaan niin, etta erillista vilennystarvetta ei synny. Viilennys
hoidetaan ensisijaisesti mekaanisin keinoin (pimentavat verhot tai salekaihtimet,
auringonsuojakalvot ikkunoihin.) Jos on mahdollista saada “kaupunkiviile&da tai
maaldmmon jarjestelmalla viilennys seka jos tarve voidaan osoittaa laskennallisesti,
sitten viilennys on toteutettavissa.

5. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1  Sijainti ja hallinta

Tontti sijaitsee Aviapoliksen suuralueella, Veromiehen kaupunginosassa. Maa on
Vantaan kaupungin omistuksessa.
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5.2  Kaava- ja kiinteistttiedot, rasitteet

Paivakodin tontti tulee osoitteisiin Tikkurilantie 129/Ralssitie 11-13 kaavoitettavaan
kortteliin (Kiinteistd 92-52-307-1). Tontista on kdynnissa kaavamuutos (Kaavan
numero: 002519). Alustavassa kaavaluonnoksessa paivékoti on sijoitettu tontin
pohjoisosaan, jotta se olisi mahdollisimman kaukana vilkkaasta Tikkurilantiesta.

19

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 8 §



Alueella myds on vanhaa puustoa (méntyja ja suuri tammi), joka pyritaan
sailyttamaan osana paivakodin pihaa. Paivakodin tontin tavoitteellinen ala on 8400
m2.

al+)
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% Paivikodin alustava
sijainti

Sailytettavaa
puustoa

Robert Huberin polku

5.3  Tontin rakennettavuus, alustava rakennettavuusselvitys

Rakennusalue on maalajikarttojen mukaan hiekkaa. Rakennuspaikasta on tilattu
alustavat perustamisolosuhteet.

Maaperatutkimusten mukaan maaperassa todetut haitta-aineiden pitoisuudet ovat
alhaisia eika niiden arvioida alustavan riskiarvioinnin perusteella aiheuttavan kohteen
suunnitellussa kaytossa haitallisia altistumisia. Kohteessa todettujen pitoisuuksien ei
arvioida aiheuttavan kulkeutumis- eika terveysriskia suunnitellussa kaytossa.
Kohteen maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eika kohteessa ole pilaantuneen
maaperan puhdistustarvetta.

Kohteen maaperéssa todettu arseenipitoisuus ja jatejakeet on otettava kuitenkin
huomioon mm. kaivumassojen sijoittamisessa.

Pitoisuudeltaan kynnysarvon ja alemman ohjearvon vélissa olevat jatteettomét maat
voidaan usein sijoittaa luvalliselle maankaatopaikalle. Maankayttopaikalla saattaa
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kuitenkin olla rajoituksia kynnysarvon ylittavien tai haisevien maa-ainesten
vastaanotolle.

Rakennettavuuskartalla (alla) tontin pohjoisosa on luokiteltu osittain normaalisti
rakennettavaksi ja osittain vaikeasti rakennettavaksi.
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- 5b. Erittain vaikeasti rakennettava rinnemaasto

i R 7. Jokilaakso
j\ = i) I/} Kairaamattomat alueet
A -~ - AN

5.4  Liikenne, pysakainti, kadut ja kunnallistekniikka, meluselvitys
Kortteli rajautuu Tikkurilantien, Ralssitien ja Pyhtaankorvenkujan valiin.

Tontin huoltoliikenne ja lasten saattoliikenne eivat saa risteta. Tontilla kdy 12 m pitk&
jakeluauto, jonka k&&ntyminen tulee mahdollistaa ilman, etta siitd aiheutuu riskia
lapsille. Henkilokunnan pysakainti tulee jarjestaa tontille. Tontille toteutetaan myds
paivakotisuunnitteluohjeen mukaiset pyorapaikat katoksineen, seka jatehuolto ja
keittion tarvitsemat liikkennetilat. Tarkemmat kuvaukset Vantaan
paivakotisuunnitteluohjeessa.

Tieliikenteen melualue péaivélla on tontin pohjoisosassa 50-55 dB. Lentomelun osalta
koko alue kuuluu lentomeluvydhykkeeseen 3. (Lentomeluvydhyke 3 (LDEN 50-55
dB) Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 32 dB.)
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5.5  Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kaynnissa olevan kaavoituksen yhteydessa hulevesien viivytysta suunnitellaan koko
korttelin ja tatéd ympardivien katujen alueelta.

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan paaasiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta avo-ojiin. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen
vesien johtamista yleiseen verkostoon siltd osin, kun tontilla tehdaan
kaavamuutoksesta johtuvia muutostoitéa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa
10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua
mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa.
Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pyséakaintialueille hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella
hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on hallittava ja etenkin kiintoaineen kulkeutuminen
vesistbon minimoitava.
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Rakennuslupavaiheessa tehdaan paivakotitontin osalta tarkemmat
hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetddn kaupungilla rakennusluvan hakemisen
yhteydessa.

6.VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilantarvetta.

7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste

Aviapoliksen paivakoti 1l:n uudisrakennukselle laskettu tavoitehinta on 10
000 000 € (KL 119,3 (8/22).

7.2  Tontista aiheutuvat kustannukset

Tontista aiheutuvat kustannukset tarkentuvat
hankesuunnitelmavaiheessa.

7.3  €ltilapaikka

59524 €
7.4  Vaistotilakustannukset

Ei vaistottilakustannuksia. Kohde vastaa alueen lapsimaaran kasvuun.
7.5 Purkukustannukset

Ei purkukustannuksia. Tontilla ei ole olemassa olevia rakennuksia.

8.RAHOITUS JA AIKATAULU

8.1  Rahoitus investointiohjelmassa

Vantaan kaupungin valtuuston hyvaksymassa taloussuunnitelmassa
2022-2025 on Aviapoliksen paivakoti Il:lle varattu 7,1 M€ (alv 0%).
Summa on korjattu Tila-lautakunnan 1/2022 hyvaksymassa
tydohjelmassa lahemmaksi todellista tarvetta 8,0 M€ (alv 0%).

8.2  Aikataulu (mé&ararahavaraus ja vuodet)
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Paivakodin hankesuunnittelutyd kaynnistetaan heti tarveselvitystyon
jalkeen, syksylla 2022.

Paivikotihankkeelle on varattu:

vuodelle 2023: 100 000 €,
vuodelle 2024: 3,40M €,
vuodelle 2025: 4,45M €,
vuodelle 2026: 50 000 €.

9. HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1 Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto)

82 941 €/vuosi

9.2  Toimintakustannukset

1,35 miljoonaa €

9.3  Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset

Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat n. 115 000 €.

10. TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustydn turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindori Jukka
Tuhkanen. Tyo6turvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on
laadittu Havat-riskikartta, joka on tarveselvityksen liitteena.

Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen
tyoturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin
tilakeskuksen turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

11. RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset
Kohteen aikataulu muodostaa riskin, silla toteutusajankohta on laskettu
alueen varhaiskasvatusikaisten kasvun mukaan.
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Rakennusmateriaalien saanti, Ukrainan sodan jatkuessa, voi vaikeutua ja
nostaa kohteen rakennuskustannuksia yli nyt lasketun.

11.2 Kaavamuutos / poikkeamispéaatos
Kaavaprosessin viivastyminen muodostaa riskin hankkeen
valmistumisaikataululle.

11.3 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit
Mikali maapera osoittautuu oleellisesti nyt ajateltua huonommaksi, joudutaan
perustamiseen varaamaan ennakoitua enemman rahaa.

Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta, joka on tarveselvityksen liitteena (liite
4).

12. TYORYHMAN JASENET

Kaupunkiymparistdn toimiala

Kiinteistot ja tilat palvelualue / Toimitilajophtaminen:

Kivistod Heidi, Rakennuttaja-arkkitehti/ Hava (Aviapolis-projektin vetaja)
Ryytty Merja, Hankekehitysarkkitehti/ Hava (Kivist6-projektin vetaja)
Hyvarild Jussi, Rakennuttaja-arkkitehti/ Hava (Kaskela-projektin vetja)
Kivineva Eija, Hankepé&allikkd/ Hava

Tuhkanen Jukka, Rakenneinsindori/ Suha (Ty6turvallisuuskoordinaattori)
Jaakkola Yrjo, Sahkoinsinoori/ Suha

Kujala Pasi, S&hkodinsindori/ Suha

Rosenblad Jonna, S&hkdinsindo6ri/ Suha

Kujala Pasi, S&hkoinsindori/ Suha

Hallstrom Ari, LVI-Insindori/ Suha

Poikkimaki llkka, LVI-Insin6ori/ Suha

Aaltola Tarja, Keittibasiantuntija/ Suha

Valkeapda Anne, Puhtauspalveluasiantuntija/ Suha

Petri Kokkonen, Kustannusinsindori/ Suha

Suotula Marika, Pihavastaava/ Kupi

Eskelinen Sirpa, Energian erityisasiantuntija/ Kihy

Kiinteist6t ja tilat palvelualue / Mittaus- ja geopalvelut:
Kangas Heikki, Geotekniikkapaallikkd/ Geotekniikka
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Kaupunkirakenne ja ymparistd / Asemakaavoitus:
Rajala Johanna, Aluearkkitehti/ Asemakaavoitus/ Aviapolis

Agon Shala, Kaavoitusinsindori/ Asemakaavoitus/ Aviapolis

Kaupunkirakenne ja ympéaristd / Rakennusvalvonta:

Rekonen llkka, Lupapaallikkd/ Kaupunkikuvayksikko

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Talous- ja hallintopalvelut:
Turunen Satu, Palveluverkkoasiantuntija

Lehtinen Petra, Kalusteasiantuntija

Varhaiskasvatus:

Karlsson Lena, Varhaiskasvatuspaallikkd (Keskinen palv.yksik.)

Tyosuojelu:
Tilli Sanna, Tydsuojeluvaltuutettu

Rintanen Nina, Tyosuojeluvaltuutettu
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Liite 1: Sijaintikartta
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Liite 2: Asemakaavaote ja -maaraykset
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AYRITIE

© oo oo

YM 13.8.1985

—sive o 5703
Peniakartaanion ot 4718153, 41/8a- 36

Vantaan kaupunki

VEROMIES 2B

Asemakaava
52. kaupunginosa, Veromies.

Korttelit: 52302 - 52309,
osa kortteleista 52121 ja 52301
seki katu-, virkistys- ja liikennealueet.

52. kaupunginosa

VEROMIES
Asemakaavan muutos
Ola kortte | 52301

h kortteli 523010

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJK JA -MEERKYKSIK

3 metrid sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota vahvistaminen koskee.

Asuinrakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten ja laitosten kortteli-
alue. Rakennusten korkeus saa olla enint&@dn 12 metrid,

ellei erilaisin kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

Ymparist8d hdiritsemdttomien teollisuusrakennusten
korttelialue.

Puisto.

Lentokenttéalue.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue.
Kaupungin tai kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien védlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnin pddlld osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Istutettava alueenosa.
Istutettava puurivi.

Istutettava alueen osa, jolla tulee olla védhintddn
5 puuta ja 10 pensasta kutakin 100 m2 kohden
Istutettavista puista on véhintddn Imle cltava
havupuita. Lehtipuidem on oltava .
metrin ja havupuiden vdhint&in 0,5 metrin korkuisia.

Katu.
Jalankululle varattu katu.
Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupybrailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueenosa, jolle ei saa
istuttaa puita:

Avo-oja.

Eritasoristeys.

Xatualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestad
ajoneuvoliittyméd.

Valtion tarkoituksiin varattu alueen osa, joka on tar-
Xoitettu lentotoiminnan suoja-aluseksi, jolla sallitaan
yleinen ulkoilutoiminta. Alueelle saa rakentaa lento-
toimintaan liittyvii vahdisid rakenteita ja laitteita.

AUTOPAIKAT
Autopaikkojen vhimmdismddrdt:

Asunnot 1 autopaikka/ 85 k-m2,
kuitenkin vdhintddn

ap/asunto

Yleiset rakennukset 1 autopaikka/150 k-m2
Liikerakennukset 1 autopaikka/ 50 k-m2
Teollisuus 1 autopaikka/150 k-m2
Huoltoasemat 6 autopaikkaa/
huoltopaikka

LKH korttelialueelle rakennettavat autopaikat on
ympirsitivd puu- ja pensasistutuksin.

Rakennuslautakunta voi mySnt#d poikkeuksen autopaikko-
Jen mi&rastd, mikdli niiden tarve osoitetaan
pienemmiksi.

HUOLTOASUNNOT

Yleisten-, teollisuus-, huoltoasema- ja liike-
rakennusten korttelialueille saa tontille kiin-
teiston hoidon kannalta tarpeelliselle huolto- ja
hilyytyshenkildkunnalle rakentaa enint&&n 2 asuntoa.

MELUSUOJAUS

Asuinhuoneiden ulkokuoren dineneristyskyvyn
lentomelua vastaan tulee olla véhintd&n 30 dB.

Toimisto- ja tyhuoneissa vastaavan arvon
tulee olla vihintdsn 20 B

MUUTA

Korttelissa 52306 rakennusten korkeus saa olla
enintddn 10 metria.

Korttelialueilla rakennusten korkeus saa olla
enintdin 12 metrid.

Ulkovarastojen nik&suojasksi on rakennettava
riittévdn korkea aita.

Vantaalla 13.2.1985
VANTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KIINTEISTUVIRASTO,
Kaavoitusosasto

e »44/,?1-
{1sa Harjd, kaavoitusarkkitehti vs.

pohjakartta tdyttdd kaavoitusmittausasetuksen 493/82
vaatimukset. Kartoituksen on suorittanut vuosina
1967-71 ja 1978 Ilmailuhallituksen lentokenttdosasto
ja vuosina 1972-73 Karttakonsultit.

Vantaan kaupungin mittausosasto on tdydentinyt pohja-
karttaa.

Vantaalla /3.2./945”
=
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520300

Vanda stad

SKATTMANS 2B
Stadsplan

52. stadsdelen, Skattmans.
Kvarteren: 52302 - 52309,

del av kvarteren 52121 ock 52301
samt gatu-, rekreations- ock trafikomradena.

52. stadsdelen

SKATTMANS

Andring av stadsplan

Del av kvarteret 52301

Den gillande stadsplanens kvarter 52301)

1:2000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH ER

Linje 3 meter utanfér det planeomrdde som faststdllelsen
géller.

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrdde £6r allménna byggnader.

Kvartersomrade for industri-, lager- och affarsbyggnader,
Byggnadernas hojd fir vara higst 12 meter om ej me

sirskilda planebeteckningar annat anvisat.

Xvartersomride £&r byggnader £dr ickemiljdstdrande
industri.

Park.

Flygplatsonrade.

Kvartersonrdde for servicestationer och affirsbyggnader.
Stadens eller stadsdelsgrins.

Kvarters-, kvartersdels- och omradegréns.

Grans mellan omrddesdelar f6r vilka skilda planebestdm-~
melser &r gdllande.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen slopas.
stadsdelsnummer .

stadsdelens namn.

Kvartersnummer .

Namn pa& gata, oppen plats, torg eller park.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal véningar i
byggnader, byggnad eller del di

Exploateringstal, dvs. férhillandet mellan viningsytan'
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som b&r planteras.

Tradrad som bdr planteras.

Del av omrdde som bdr planteras och pd vilken bor
finnas minst 5 tr#d och 10 buskar per varje 100 m2.
Minst hilften av de planterade tréden bdr vara barrtrdd.

Lovtrdden bér vara minst 2,5 meter och barrtriden minst
0,5 meter.

Gata.
For gangtrafik reserverad gata.
Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

F&r gang- och cykeltrafik reserverad gata, ddr service-
-trafik Ar tilldten

Fér underjordisk ledning reserverad del av omrade, ph vilken tr
inte fé&r pianteras

Sppet dike.

Planskild korsning.

Del av gatuomrddes grins ddr utfart inte fAr byggas.

Fér statens andamil reserverad del av omride avsedd som

ade £6r flygverksamheten och tilliten, for allmdn
friluttsandamdl. P& omridet far byggas till flygverksamheterm
hérande smirre konstruktioner och anldggningar.

BILPLATSER

Minimiantalet bilplatser:

Bostider 1 bilplats/ 85 m2-vy,
minst 1 bp/bostad
Allménna hyggnader 1 bilplats/150 m2-vy
Affarsby 1 bil / 50 m2-vy
Industri 1 bilplats/150 m2-vy
Servicestationer 6 bilplats/serviceplats

LKH bilplatserna, som skall anldggas pé kvartersomradet,
bdr omges med planteringas av tr&d och buskar.

Byggnadsnimnden kan medgiva undantag angdende antalet
bilplatser, om behovet bevisas mindre.

BOSTADER FUR SERVICEPERSONAL

P& kvartersomradena £6r allménna bygqnadex, industx
servicestation och affirsbyggnader fir pa

higst tva bostdder for fastighetens skotset n
service och alarmpersonal.

BULLERSKYDD

Bostadsrummens ytterhSljes ljudisolerings-
formiga mot flygbuller bor vara minst 30 dB.

Motsvarande vérde i kontors- och arbetsrum
b&r vara minst 20 dB.

ANNAT

P& kvartersomrade 52306 byggnaderna hd3d vara
hdgst 10 meter.

P& kvartersomradena byggnaderna hdjd vara
hégst 12 meter.

Mot utohuslagren bér byggas tillrikligt hgt
staket som skydd mot insyn.
vanda 1321985

VANDA STADS PLANE- OCH FASTIGHETSVERK,
Planeavdelningen

fxeteN ;:;%T planearkitekt tf.

Baskartan fyller de ansprék som forfattningen 493/82
krdver. Kartldggningen har under aren 1967-71 och 1978
utforts av Ilmailuhallituksen lentokenttiosasto och

aren 1972-73 Karttakonsultit.

vanda stads mitningsavdelning har kompletterat baskartan.

vanda /3.2.7945
=t
oA ]
Martti Tanskanen, stadsgeodet
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Liite 3: Alustava tilaohjelma

AVIAPOLIKSEN Il PAIVAKOTI
8 ryhmaaluetta

ALUSTAVA TILAOHJELMA

26.7.2022

168|

ryhmaalueet A, B, C, D ja E, jossa on & 21 lapsen ryhma (tilamitoitus 3 kasvattajaa ja 21 lasta)

eteistilat G
wc-pesdutilat G
varastotilat

ryhmahuoneet / lepohuone

tilapaikat yhteenséa 168 lasta. 21|Huonekortit taydentavat tilaohjelmaa
=}
5
¢ 2 3
Ryhmaalue A, 21 lasta > = S muuta
21 lapselle, voi tehda kahdelle ryhmalle yhteisena,
markaeteinen 8 0,38 7,98 silloin tila 16m2 (2x8m2)
eteistilat A 13 0,6 12,6 osana toimintatilaa
wc-pesdutilat A 10 0,46 9,66 yleisesti wc-tiloihin: 3 wc-istuinta wc tilaa kohden,
eriot, etuhuoneellinen pesutila
toimintatila /suljettava rauhallinen tila 79 3,75 78,75 Rauhallista tilaa kaytetaan myos lepotilana, kooltaan 42
/suljettavaa pienryhmatilaa/ varastotilat A m2 (2 m2 / 21 lasta), varastotila 2m2/ryhma, kaapistoja
tai vksittdinen varasto
ryhmaalue A yht 109,0 108,99
Ryhmaalue B, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat B osana kaytavaa
wc-pesdutilat B
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue B yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue C, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat C osana kaytavaa
wc-pesdutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue C yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue D, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat osana kaytavaa
wc-pesdutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue D yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue E, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat E osana kaytavaa
wc-pesdutilat E
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue E yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue F, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat F osana kaytavaa
wc-pesdutilat F
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue F yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue G, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle

osana kaytavaa

voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
lepotila suljettavissa
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ryhmaalue G yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue H, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat H osana kaytavaa
wc-pesutilat H
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue H yht 109 108,99 ohjeellinen
wc 2 2 yhdella ryhméalueella, helposti ulkoa saavutettava
Ryhmatilat yhteensa 873,9 873,92
Yhteiset tilat:
kotikeittio / neuvottelu 6 6 neuvottelutilan yhteydessa, kotikeittiovarustelu, toimii
henkilokunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten tilana,
yhteiskaytossa asukkaisden kanssa, salin laheisyyteen.
tybpaja 15 15 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhma / kerros 15 15 2-kerroksinen ratkaisu
liikuntasali ja valine/patjavarastovarasto 80 80 toimii myds henkilokunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 6 m2, syvyys n.2m, yhteiskaytossa
asukkaiden kanssa
ruokailutila 78 0,3 78 yhteiskaytossa asukkaiden kanssa, erillinen sis.kaynti
asukkaille liikkuntasaliin ja ruokailutilaan
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6 6
wc-tila ruokasalin yhteyteen 2 2
vararuokavarasto 2 2 lukittava kaapisto tai varasto lahelle ruokailutilaa
inva-wc / kerros 16,5 16,5 3-kerroksinen ratkaisu
Yhteiset tilat. yhteensé: 221 220,5
Lasten toiminta-tilat yhteensa: 1094,4 [hym2 1094,42
76,6 7 % toiminy 76,6094
1171,0 1171,029
6,97 6,9704 toiminta-alaa / tilapaikka
Henkilokunnan tilat, tyo- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12 12 monikayttdinen toimistotila
neuvottelutila 15 15 kotikeittion yhteydessa
henkilékunnan tyéhuone 12 12
perhe- ja konsultaatiotila / tyhuone / neuvottelu sijoitetaan johtajan huoneen viereen
10 10
henk.kunnan wc:t 2kpl 6 6 1 kpl we/kerros, miehille ja naisille
Voi olla yhteinen (mahduttava pukeutumaan, tarvitsee
henk.kunnan suihkutila 3 3 tason vaatteille)
Voi olla yhteinen, sisaltaa kaksi WC:t&, lisaksi
henk.kunnan pukutila, 24h x 0,8m2 19 19 suihkutilassa pukeutumismahdollisuus
Toimintatilat tilat yhteensa: 77,0 77,0 |
Huoltotilat
palvelukeittio aputiloineen 66 0,34 66 | keittion wc, keittio aputiloineen poisluk. rullakoiden ja
pahvin sailytystilat
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 16 yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli
siivouskomero 3 3
keskusvarasto 10 0,05 10
Keittiotilat yhteensa 95,0 95,0
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Hyotyalat ilman teknisia tiloja: 1266,4 hym2
1266,42
Tekniset tilat
iv-konehuone 7% bruttoalasta X
séhkopaakeskus X
Kaytavatilat
Kaytavat, poistumistiereitit X
Porrashuoneet X
tuulikaapit X
bruttoalatavoite 1645 brm2
mitoitustavoite 8,5 htm2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSA
Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu
hyo6tyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,12 1418,39 1418,39 htm2|RT-kortin mukainen
8,4428 8,4428 huoneistoalaa/tilapaikka
1,13 1431,1 1431,1 htm2|Vantaa
huoneistoalaa/tilapaikka (RT 9 htm2/tilapaikka; RT-
taulukossa iso liikuntasali)
hyo6tyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,32 1671,674 1671,674 brm2 RT-kortin mukainen (1,12 - 1,5)
1,44 1823,645 1823,645 brm2 Vantaa
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Liite 4: Havat-riskikartta

KOHDE:_Aviapoliksen péaivakoti

Rakennushankkeen turvallisuusriskit, HAVAT Riskikartta

PAIVAYS:

Rakennushankkeen ominaisuudet

Rakennuksen kunto
Talotekniikka,

Muu, kustannustason nousu, rakennusm
kaavoituksen aikataulu
Tyoturvallisuutta ja terveytta koskevat tiedot
Mikrobit (Home)

Poly

Kaasut,

Muut ilman epépuhtaudet,
Melu, taring,

Kuumuus/kylmyys

Sateily

Haikéisy

Happipitoisuus, hapen puute
Myrkyt

Vaaralliset aineet

Altistuminen

Ergonomia, hankalat tydasennot
Vaaralliset tyot

R&jahdys

Syttyminen

Muu

0 Koko

0  Muoto

0 Suuruus

0 Mitat

0  Poikkeuksellisuus
0 Ainutkertaisuus

0  Materiaalivalinnat
0  Tekniset ratkaisut,
0  Runkoratkaisu

[0  Ajankohta

0 Suunnitteluratkaisut,
0  Vaativuus

O

O

oo ooood

LAATIAT

21.06.2022
Heidi Kivistd, Jukka Tuhkanen

Rakennushankkeen luonne

ogoooooooooo

Ty6maan johtamisen erityispiirteet
Yhteensovittamisen erityispiirteet
Aikataulu

Urakoitsijoiden maara
Urakkarajat

Erillistoimitukset

Toiden laheisyys/perékkaisyys
Toiden péallekkaisyys
Tiedonkulun erityispiirteet
Tyomenetelmien reunaehdot
Muu

Rakennushankkeen olosuhteet

ateriaalien saatavuus,

oo ooood

Varottavat rakenteet

Vaaralliset johdot

Varottavat toiminnot

Asukkaat, asiakkaat, tilaajan henkil6std, vuokralaiset, kayttajat
Liikenne, liikennemuodot,
Tyokoneiden kaytto

Tyovélineiden kayttd

Materiaalit ja aineet

Vaaralliset jatteet

Teollinen toiminta Iahell4, prosessit
Tilojen rakennusaikainen kaytto
Muu toiminta

Herkat laitteet ja laitteistot

Muut ympéristotekijat,

Purettavat rakenteet
S&hkokaapelit/kaasuputket

Muu

Tyohon liittyvia vaaroja

O
]
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Liite 5: Kustannusarvio

VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 26.8.2022

Avapoliksen péivékoti Il
52 Veromies (Aviapolis), Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 1824 brm2

hyoétyala 1266 hym2

huoneistoala 1431 htm2

tilavuus 7 435 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1 200 000 657,89 947,87 161,40
suunnittelu 700 000

rakennuttaminen 400 000

liittymismaksut 100 000

Rakennustekniset ty6t 6 700 000 3673,25 5292,26 901,14
rakennusteknilliset tyot

- sis.pihatyot

LVI-tyo6t 900 000 493,42 710,90 121,05
Sahkotyot 500 000 274,12 394,94 67,25
Erillishankinnat 200 000 109,65 157,98 26,90
Muutos- ja lisatydvaraus 500 000 274,12 394,94 67,25
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 10 000 000 5 482,46 7 898,89 1 344,99
KUSTANNUSARVIO (alv 24%) 12 400 000 6 798,25 9 794,63 1667,79

Hintataso KL 119,3 ( 8/22)

Arvio siséltaa: - Ulkoseinien CLT-rakenne
- Vélipohjien toteutus ontelolaatoilla
- Paalutus 15 m syvyyteen
- Rakennusaikainen sadasuojaus
- Lattialammitys
- Aurinkopaneelijarjestelma
- Sl-véestdnsuoja 35 m2
- Hulevesien hidastusrakenteet
- Sahkdautojen latauspisteet 5 kpl
- Henkilbhissi
- Piharakennusten viherkatot

Arvio ei sisélla: - Sumuprinkler 200 000 £ (alv 0%)
- Maaldampdjarjestelma 145 000 € (alv 0%)
- Maalampdjérjestelman viilennystoiminto 30 000 € (alv 0%)

- Mahdolliset pilaantuneisiin maa-aineksiin liittyvat kustannukset

- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset

- Kéayttajatehtévat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 26.8.2022

Petri Kokkonen
Kustannusinsintori
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26.8.2022

Avapoliksen paivakoti Il

Hankkeen huoneistoala 1431 htm2
Hankkeen jalleenhankinta-arvo 10 000 000 €
-hankkeen kustannukset (talousarviohinta) 10 000 000

-rakentamisen yksikkdhinta huoneisto-m2 6 988,12

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

€/a €/htm2/a €/htm2/kk

0 Yhteistehtavat 6010,20 4,20 0,35
1 Kiinteistdnhoito ja valvonta seka ulkoalueen hoito 25071,12 17,52 1,46
2 Lampdhuolto 7899,12 5,52 0,46
3 Sahkohuolto 8929,44 6,24 0,52
4 Vesihuolto 7899,12 5,52 0,46
5 Erityislaitehuolto 1202,04 0,84 0,07
6 Siivous 0,00 0,00 0,00
7 Jatehuolto 6010,20 4,20 0,35
9 Kunnossapito 19919,52 13,92 1,16
0-9 Yhteensa 82 941 57,96 4,83
Paaomakustannukset:
Korjausvastike 3 300 000 209,64 17,47
Korko % 3 300 000 209,64 17,47
Padaomakustannukset yhteensa 600 000 419,30 34,94
Tontin vuokra 37 263 26,04 2,17
Paaoma- ja yllapitokustannukset yhteensa 720 204 503,30 41,94

Lopullinen vuokra mééraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan
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Poytakirja 9 Sivu 86
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

0§ Kivistdn paivakoti lll tarveselvityksen hyvaksyminen / AK

VD/7905/10.03.02.01/2022
TeA/AK/PW/EK/MR

168-paikkainen uudisrakennus Kiviston paivakoti lll tarvitaan vastaamaan Kiviston kaupunginosan
varhaiskasvatuksen tilatarpeita. Uusi paivakoti on tarkoitus ottaa kdytt66n vuonna 2025. Hankkeen
kustannusennuste on 10,1 milj. euroa.

Kiviston Il paivakodin 26.8.2022 paivatty tarveselvitys on tehty yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen
toimialan, kaupunkisuunnittelun ja toimitilajohtamisen kanssa.

Uudisrakennuspaivakoti on Vantaan kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman 2018-2027 seka
tulevan, lausuntokierroksella olevan, kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman 2022-2031
mukainen kohde. Kiviston paivakoti Ill on vuonna 2019 valmistuneen, Kiviston paivakotiselvitys -
paivakotikiinteistdjen investointitarpeiden ja aikataulujen tarkastelu, mukainen kohde.

Kiviston alue on voimakkaasti kasvava alue. Varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa 2021 vuoden
virallisen vaestéennusteen mukaan Kiviston suuralueella 1087 lapsella ja Kiviston kaupunginosassa 873
lapsella seuraavan 10 vuotiskauden aikana. Uusi padivakoti vastaa alueen lapsimaaran kasvuun.

1824 brm2:n uudisrakennuspaivakoti tehdaan 168 tilapaikkaiseksi, 8 ryhman paivakodiksi ja se
valmistuu vuonna 2025. Kohteeseen tulee 32 tyontekijaa.

Paivakodin tontin sijainti on tiedossa ja se tulee Kiviston Tahden alueelle. Alueen asemakaavatyo
kdynnistetdaan uudestaan syksylla 2022. Aikaisemmin valmistunut asemakaava hylattiin alueen
lahokaviosammal-esiintymien vuoksi.

Kaupunginvaltuuston 13.11.2017 § 17 hyvaksymassa investointiohjelmassa varattiin Kiviston Il
paivakodille maararahaa yhteensa 7,1 milj. euroa, kustannusluokka 103, joka paivitettiin 8,0 milj.
euroon, kun hanke siirrettiin valmistuvaksi vuodelle 2025. Tarveselvitysvaiheen kustannusennuste on
10,1 milj. euroa kustannusluokassa KL 119,3 ja se sisaltda normaalia enemman varauksia
maailmantilanteesta johtuen. Maararahavarausta tullaan tarkistamaan vuoden 2024
investointiesityksessa vastaamaan paremmin sen hetkista tarvetta, kun taloudellinen tilanne on
tarkentunut.

Vantaan kaupungin hallintosdannon luvun 9 § 1 kohdan 30 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hanke-suunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyvaksymisestd lukuun ottamatta teknisten perusparannushankkeiden
tarveselvityksia tai yhdistettyja teknisten perusparannushankkeiden tarveselvitys-hanke-suunnitelmia.

Kaupunkitilalautakunta 21.9.2022 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittad kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Kiviston Il pdivakodin 26.8.2022 paivatty
tarveselvitys seka kustannusennuste 10,1 milj. euroa (alv 0 %, KL 119,3) edellyttden, etta kasvatuksen ja
oppimisen lautakunta on hyvaksynyt sen osaltaan.



Poytakirja 9 Sivu 87
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

Kasittely:
Kaupunkitilalautakunnan jasen Emmi Pajunen esitti asian jattamista poydalle. Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Kiviston 11l paivakodin 26.8.2022 paivatty
tarveselvitys seka kustannusennuste 10,1 milj. euroa (alv 0 %, KL 119,3) edellyttden, etta kasvatuksen ja
oppimisen lautakunta on hyvaksynyt sen osaltaan.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettad asiaan jatettiin seuraava kaupunkitilalautakunnan yhteinen péytakirjalausuma:
”Lautakunta edellyttaa, ettd mikali kohteessa paadytdaan maalampéon, hankesuunnitelmavaiheessa

suunnitelmaan lisataan viilennys. Viilennysta tulee harkita myos kaukolampdkohteissa, jos se on
kustannustehokkaasti mahdollista.”

Liitteet:
- Kiviston Ill pdivakodin tarveselvitys 26.8.2022 liitteineen

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

hankekehitysarkkitehti Merja Ryytty, puh. 040 749 2591
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



KIVISTON PAIVAKOTI I

UUDISRAKENNUS TARVESELVITYS
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1. TARVETIETOKORTTI

Projektin VD-numero / vuosiluku VD/7905/10.03.02.01/2022

Kohteen nimi:

Kiviston paivakoti 111

Tarpeen kuvaus:
Paivakoti tarvitaan vastaamaan Kiviston kaupunginosan varhaiskasvatuksen tilatarpeeseen.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Kiviston paivékoti 111 on vuonna 2019 valmistuneen Kivistén alueen paivakotikiinteistdjen
investointitarpeiden ja aikataulujen tarkastelu- péaivakotiverkkoselvityksen mukainen.

Tarpeen perustelut:

Kiviston alue on voimakkaasti kasvava alue. Varhaiskasvatusikaisten lasten maaréa kasvaa
2021 vuoden virallisen vaestdennusteen mukaan Kivistén suuralueella 1087 lapsella ja Ki-
viston kaupunginosassa 873 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden aikana. Uudisrakennus-
paivakoti tehddan 168 tilapaikkaiseksi, 8 ryhman paivakodiksi.

Kayttajatoimiala:
Kasvatuksen ja Oppimisen toimiala

Kaupunginosa:

Kiinteistétunnus:

Tontin pinta-ala:

23 Kivisto - m?2 n. 8400 m2
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Kivistén Tahden alue Asemakaavaty6 kaynnissa | m?

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%) orm? | hem? | hym? € €/brm? | €/ htm?
Uudisrakennus 1824 10,1 milj. 5537

Laajennus / lisarakennus

Muutos / peruskorjaus

Hankkeen tilapaikkamé&éara 168

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 60 119 € / tilapaikka

Vaistotilan tarve:

Ei

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
8 Milj. € (Budjetin rahavaraus tarkistetaan uuden kustannusluokan mukaiseksi')

Hankkeen toteutusaikataulu:

rakentamisaika 2024-2025

Yllapitokustannukset:

82 941€ /a (alv 0%)

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle:
1,35 miljoonaa €

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

115000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra 42,29 €/ m?/ kk

Vuokravaikutus 60 517,0 €/ kk 726 204,0 €/v
Vuokravaikutus / tilapaikka 360,2 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Merja Ryytty, Satu Turunen 26.8.2022
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2. YHTEENVETO

Kiviston paivakoti Il uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu
Toimitilajohtamisessa yhteistydssa Kasvatuksen ja oppimisen toimialan
asiantuntijoiden kanssa.

Paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Tyontekij6itd on
32. Paivakoti valmistuu vuonna 2025.

Paivakodin tontin sijainti on tiedossa ja se tulee Kivistontdhden alueelle. Alueen
asemakaavaty6 kaynnistetaan uudestaan syksylla 2022. Aikaisemmin
valmistunut asemakaava hylattiin alueen lahokaviosammal-esiintymien vuoksi.

3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2018-2027) mukaan varhaiskasvatus jarjestetdan
l&hipalveluna my6s uusilla asuinalueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat
yksityiset paivakodit. Varhaiskasvatuksen strategiana on lisata yksityisen
varhaiskasvatuksen osuutta maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetaan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 160-192
tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympéariston mukaiset ja joustavat erilaisiin
toiminnallisiin tarpeisiin sekd organisaation ulkopuolisille kayttajille
varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella

Kohteen suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessé

varhaiskasvatuksen kanssa laatimaa Vantaan kaupungin paivakotien
suunnitteluohjetta, joka valmistuu vuoden 2022 lopulla.
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3.2 Vaestdennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Kiviston alue on voimakkaasti kasvava alue. Varhaiskasvatusikaisten lasten
maara kasvaa 2021 vuoden virallisen vaestoennusteen mukaan Kiviston
suuralueella 1087 lapsella ja Kiviston kaupunginosassa 873 lapsella
seuraavan 10 vuotiskauden aikana. Uudisrakennuspaivakoti tehdaan 168
tilapaikkaiseksi, 8 ryhméan paivakodiksi.

Ennuste varhaiskasvatusikaisten lasten
maarasta, Kivisto 2021-2031

)
. 2027 vuodessa
34 41 39 45 48 51 51 52 54 b1 28

21 Piispankyla 33

22 Keimola 144 162 191 223 248 273 312 334 349 364 377 234
23 Kivisto 827 814 847 905 1015 1120 1237 1373 1482 1589 1700 873
24 Lapinkyld 109 103 93 93 85 B85 82 81 77 81 82 -28
25 Myllymaki 10 7 5 6 8 9 10 12 12 12 12 2
30 Vestra 15 13 13 11 13 13 14 16 18 19 19 3
31 Luhtaanmaki 11 10 10 12 12 13 12 12 12 12 12 2
32 Riipila 41 41 45 41 36 33 35 33 32 32 32 =9
33 Seutula 44 338 35 35 35 37 36 38 36 35 35 -9
34 Kiila 22 24 23 24 20 20 21 18 18 17 17 =

Kivisto yhteensa 1255 1252 1303 1392 1521 1650 1808 1962 2085 2210 2343 1088

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden
palvelutarpeiden yhdistaminen(toimitilaverkkoselitykset)

Kiviston paivakoti Il on vuonna 2019 valmistuneen Kiviston alueen
paivakotikiinteistdjeninvestointitarpeiden ja aikataulujen tarkastelu- nimisen
paivakotiverkkoselvityksen mukainen uudisrakennuskohde.

3.4 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Kiviston paivakoti lll:n osalta ei ole aiempia paatoksid/selvityksia.
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4. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA
TEKNISET TAVOITTEET SEKA
MITOITUSPERUSTEET

4.1 Toiminnalliset tavoitteet, lasten ja nuorten osallistaminen

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista
kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa
painottuu erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin
oppimisymparisto on kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja
turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottava. Oppimisymparist6 tukee
lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen halua seka ohjaa leikkiin,
fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen ilmaisuun ja
kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisd oppimisymparist6 vaikuttaa
myodnteisesti oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivéakodin
oppimisympariston muokkaaminen lapsiryhnman tarpeiden mukaiseksi.
Joustavat ja muunneltavat oppimisymparist6t tarjoavat lapsille haasteita
seka antavat tilaisuuksia lasten omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen,
ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun. Varhaiskasvatuksen toiminnassa
oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten kanssa. Esilla olevat lasten
tyot, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistoa ja yksi pedagogisen
dokumentoinnin valine.

Kiviston paivakotiin tulee 8 ryhmaéa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Kuhunkin
lapsiryhmaé kuuluu 3 kasvattajaa ja lapset. Kullakin kasvattajalla on
laskennallisesti maksimissaan 4 tai 7 lasta. Tilapaikkamaara on lasten iasta
riippuen minimissdan kaksitoista (12) ja maksimissaan kaksikymmentayksi
(21). Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat kasvun ja kehityksen tukea.
Pienimpien lasten ryhmaalueet pyritddn saamaan maan tasolle.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 24 henkil6a. Lisaksi
paivakodissa tyoskentelevat paivakodin johtaja seka puhtaus- ja
ateriapalveluiden henkilékuntaa seké vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja
tilapéaista avustavaa henkilékuntaa noin 6 henkiléa. Henkilobkunnan maara on
yhteensa 32 henkil6a.

Paivakodin sydamen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tavoitteena
on, etta ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetaan myos koko
paivakodin yhteisia tapahtumia lapsille ja perheille. Paivakodissa on
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rauhallisia tiloja keskusteluihin perheiden ja yhteiskumppaneiden kanssa
seka henkilokunnan kirjalliseen tydskentelyyn.

Sydéanalue on myo6s asukkaiden monipuolisessa kaytossa paivakodin
kayttdajan ulkopuolella. Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja
litakaytolle toteutetaan erillinen sisaankaynti.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 4.8 Piha

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten liséksi
huomioidaan mahdollisuuksien mukaan paivakodin henkilostd, lasten
huoltajat ja l&hialueen asukkaat sekda mahdolliset muut paivakodin
[&hiympariston toimijat,

Paivakoti toteutetaan osana toimitilajohtamisen ja varhaiskasvatuksen
kehittAmaa paivakotisuunnitteluohjetta. Tilamitoitus perustuu Vantaan
kaupungin tilasuunnittelun kehityshankkeen myd6ta kehitettyyn
suunnitteluohjeeseen ja paivakotien yleisiin suunnitteluohjeisiin seka
paivakotien RT-ohjekorttiin.

4.2 Ateriapalvelun tavoitteet,

Paivakodin keittio on palvelukeittio/ kuumennuskeitti6. Keittiossa
valmistetaan vain energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat.
Paaruoka-annokset tuodaan paivakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan
toimesta. Ateriat toimitetaan kuumana tai kylmana. Aterioiden kuljetukseen
varataan verkkovirralla toimivat kevytrakenteiset hygieniamuoviset
kylmé&/lampdkuljetusvaunut, tai ruoka toimiteen lampdkuljetuslaatikoissa

Keittio toimii palvelukeittiond (kuumennuskeittiona) Cook
and Chill vastaanottava.

Huomioitavat ateriapalvelun tilatarpeita suunnitellessa;

o Keittiosuunnittelussa kaytettava aina ammattikeittiosuunnittelijaa

e Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa.

o Keittidlla on oltava oma tuulikaappi (sisaltyy keittion nelidihin)

e Jatehuolto ja rullakko/laatikko varaston oltava riittavan suuret ja
kohtuullisen matkan paéassa keittiosta.

e Varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille.

e Paaruokasalinpuolella keittioseindn vieressa tulee olla ateriabuffet (ei
avaudu keittigtiloihin).

o Paivakarryja kaytetdan pienten lasten ryhmien aterioiden kuljetukseen
kotialueille. Ryhmien maara ja sijainti selviavat myéhemmin.

e Seka ruokasaliin ettd kerroksien aulatiloihin asennetaan
elektronihanoilla varustetut k&sipesualtaat
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e ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan
kotitalouskylméakaappi valipalojen sailytysta varten

4.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle
varhaiskasvatukselle.

Puhtaanapidolla yllapidetaan rakennuksen hygieenisyytta, siella
tyoskentelevien henkildiden tyoturvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen
edustavuutta.

Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja
sisdilmaongelmattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitaa puhtaana.
Ylapoélyjen kerddntymistéd on suunnitteluratkaisuissa valtettava.

Tavoitteena on yhtenaistdad materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit
ja tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja
edullisesti yllapidettavista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla kaikilta
osin helposti puhtaana pidettavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia.
Lattiapintojen vahauksille ei tule olla tarvetta.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon tulee olla kulku
sisétilojen kautta huoltopihalle.

Siivouskeskus/vaatehuoltotila tulee sijoittaa aina 1. kerrokseen, mikéli se on
vain mahdollista. Useamman kerroksen kiinteistoilla tulee jokaisella
kerroksella olla oma siivoustila.

Materiaalien paastoluokka M1. Rakentamisen puhtausluokka P1.

Jatehuollon tavoitteet:

Paivakodin jatteille jatepiste huoltopihan yhteyteen. Jatehuolto toteuttaa
syvakerayssailioin; sekajatteelle, biojatteelle, kartonkijatteelle ja puolitettu
sailio muovi- ja metallijatteelle. Syvakerayssailididen malli pyoreat sailiot,
ovat todettu kaytossa kestavimmiksi.

Jatepisteiden tulee sijaita lahella keittiota ja kulku jatepisteelle pitda olla
sisétilojen kautta kaikilla kiinteiston kayttajilla. Kulkureitin tulee olla
mahdollisimman lyhyt ja esteeton. Syvasailididen tyhjennyksessa tulee ottaa
huomioon jateauton vaatima kaanttsade, seka talvilumenpoistoon
vaadittava tila.
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4.4 Vaestonsuoja

Paivakodin laajuus ylittdd pelastuslain 71 8 méaritellyn vaesténsuojan
rakentamisvelvoitteen 1200 k-m?2 ja paivéakotiin rakennetaan vaestonsuoja.
Suojatilan mitoitusperusteena kaytetadn 2% rakennuksen kerrosalasta (SM
408/2011 Valtioneuvoston asetus vaestonsuojista).

Vaestonsuojaan sijoitetaan tiloja, joiden toiminnallisuus sen sallii, kuten
sosiaalitilat ja varasto. Tama tarkentuu suunnitteluvaiheessa.

4.5 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-, monikayttoisyys- ja
laatutasotavoitteet, piha

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen suunnitteluohjeen,
paivakodin suunnitteluohjeen ja paivakodin RT-korttien mukaisesti.

Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti yllapidettavia. Materiaalivalinnat
tehdaan tilojen kaytdon vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla
monikayttoisia, muuntojoustavia, kaytettavia ja viihtyisia seka terveelliset
ettd turvalliset.

Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen
monikayttoisyys ja muunneltavuus. Tilat muuntuvat tai ovat kaytettavissa
useampaan kayttotarkoitukseen, ja tekniset ratkaisut mahdollistavat tulevat
kayttotarkoituksen muutokset. Rakenteelliseen muuntojoustavuuteen
pyritaan valitsemalla runkojarjestelma niin, etta se sallii joustavan kayton ja
myo6hempia tilamuutoksia. Muuntojoustovaatimuksissa noudatetaan Vantaan
kaupungin ohjeita suunnittelijoille — dokumentin tavoitteita. Paivakodin
ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai
kalusteilla pienimmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi.
Muuntojoustavuus tulee huomioida myo6s LVI ja sahkdtekniikassa niin, etta
tilojen seinien siirtdminen suunnitelman mukaan on mahdollista.
Rakennuksen ikkunoiden sijainti ja koko tulee myds suunnitella mahdollisia
tilajakoja huomioiden.

Lasten leikkipihan tavoitteet:

Paivakodin piha-alueen tavoitemitoitus on 20 m2/tilapaikka. Taman kohteen
tavoitteellinen piha-alueen koko on siten 3360m2.

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeelliseksi, monipuoliseksi
oppimisymparistoksi, joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista.
Paivakodin pihassa korostuvat suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus.
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4.6

4.7

Liikkumisen ohjaukseen ja valvottavuuteen ja ilkivaltaan ehkaiseviin
tekijoihin kiinnitetdan erityistd huomiota.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi
valitaan lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttomia.
Piha toteutetaan Vantaan pihakortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena
huomioon pihaan kohdistuvat kaavamaaraykset. Tonttivedet imeytetaan
oman tontin alueella Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukaisesti. Pihalle
sijoitetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen “piha”-huonekortin
mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita myds osana paivakotirakennusta:
pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvélineet), vaunuvarastot,
sadekatos/aurinkosuoja. Piha vaatii selkeasti merkityt ja turvalliset tilat
pyodrien sailytykseen. Kylmien varastojen katot toteutetaan viherkattoina.

Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

Noudatetaan Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 Apolin strategisia linjauksia
ja sen tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista:
"Luomme ilmaisuvoimaisella ja kekselidalla arkkitehtuurilla vantaalaista
identiteettia. Anonyymin modernismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja
elamyksia seka luomme paikkoja ja tiloja, joissa viihdytdan ja jotka
palvelevat sosiaalista integroitumista. Luomme arkkitehtuuria teknisesti
koetelluin ratkaisuin.” Paivakodin tulee olla luonteeltaan julkinen rakennus,
ja arkkitehtuuriltaan ohjelman periaatteen mukainen.

Paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Rakennuksen
sisddnkaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivusommittelun
tulee olla pienimittakaavaista ja kavelymiljoota korostavaa. Pihavarastot- ja
rakennukset tulee tehda kasvikattoisina.

Rakennuksen arkkitehtuurissa noudatetaan asemakaavassa annettuja
maarayksia ja tavoitteita.

muut erilliset tavoitteet

Ad&nitekniset tavoitteet
Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen
aaniympaéristosta perusteluineen ja ohjeineen
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4.8 Tilamitoitustavoitteet htm? (huoneistoala)/ tilapaikka,

Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen mukaisesti.
Paivakodin tilat perustuvat paivakotikonseptin mukaiseen 168-paikkaisen
paivakodin tilamitoitukseen.

Paivakodin huonetilaohjelma liitteena.

Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen seka alustavan
tilaohjelman mukaisesti.

4.9 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)

Rakennesuunnittelu

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen
Ohjetta suunnittelijoille sekd Paivakotisuunnitteluohjetta.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentavilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35
vuotta. Rakennus on kaksikerroksinen ja rakennukseen tulee hissi ja
vaestbnsuoja.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehdaan ensisijaisesti puurakenteisina pois
lukien vaestbnsuoja, joka on betonirakenteinen. Myés kantava alapohja voi
olla betonirakenteinen

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle
asennettavilla aurinkosahkdpaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen
kesaaikaisen tunneittaisen peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettavan
sahkoautolatauksen tunneittaisen peruskulutuksen mukainen
sahkoenergiamaara.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.
Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa
useammalla kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen
aiheuta kohtuuttomia muutostoité teknisiin jarjestelmiin (IV ja lattialammitys,

seka sahkotekniset vedot).

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.
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Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai
kalusteilla pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi.

LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

LVIA-teknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttAmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Vantaan kaupungin
suunnitteluohjeita. Automaatiojarjestelma mahdollistaa jarjestelmien hyvan
hallittavuuden, seké energian ja veden kayton etdseurannan.

llmanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018). IV-
tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastdéluokka M1.

Lammitysjarjestelmat

Alustava lammadntuottotapa on maalampadjarjestelma (selvitetdan
mahdollisuudet), jonka lammadntuoton peitto vuosittaisesta lammitysenergian
kaytosta kattaa noin 95 %. LaAmmityskauden huipputeho tuotetaan
sahkoenergialla (sdhkdkattila tai ‘lampoakku’), (tai vaihtoehtoisesti
kaukolammollg).

Hankkeen kustannusarvio sisaltéda ko. Jarjestelméan
rakentamiskustannukset.

Hankkeen osana tarkastellaan tarve rakennuksen kesaaikaiselle
viilennystoiminnolle. Maalampdjarjestelman yhteydessa (mahdollista
my6hempaa toteutusta varten) toteutetaan vahintaan jarjestelma- ja
tilavaraus, ja huomioidaan vaatimukset putkieristemateriaaleihin. Hankkeen
kustannusarvio kasittaa varauksen kesaaikaisen viilennystoiminnon
toteutukselle.

Lammontuottojarjestelma tuottaa energiaa; lAmmitysjarjestelmaan,
ilmanvaihdon lammitykselle, sek& lampiman kayttéveden valmistukseen.
Lammaontuottolaitteet sijoitetaan ensimmaiseen kerrokseen sille varattavaan
tekniseen tilaan.

Paaasiallinen lammonjakotapa on lattialammitysjarjestelma. Tuuli- ja
markaeteiset varustetaan lisaksi [amminkiertoilmakojein.
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Lattialammitysjarjestelman suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan
Vantaan kaupunki; Ohje lattialammityksen suunnittelusta ja toteutuksesta
Vantaan kaupungin rakennuskohteissa. Lattialammitysputkistossa kaytetaan
tehdasvalmisteisesta happidiffuusiosuojattua lattialammitykseen tarkoitettua
muoviputkea (valmistaja esim. Uponor Oy).

Lammitysjarjestelmén ja ilmanvaihdon lammityksen runkojohdot asennetaan
rakennuksen sisalle 'alas lasketun katon’ sisaan. Runkojohtojen materiaali
on terasputki, putkisto eristetdan (jos kaytetddn mineraalivillakourueristetta,
eriste pinnoitetaan). Hankkeen osana tarkastellaan tarvetta kesé aikaiselle
jaédhdytystoiminnolle. Mikali lattialammitysjarjestelméa hyédynnetaan
keséaaikaisen viilennyksen tuottamiseen, huomioidaan tdma mm.
putkieristeiden materiaaleissa ja tiiveydessa (solukumieriste, tiiviit saumat).

Vesi- ja viemarijarjestelmaét
Rakennus liitetdan kunnallisen vesi- ja viemarijarjestelmien piiriin.

Vesimittari sijoitetaan lammaonjakokeskukseen. Mittari mallia 'ultradani’,
litetaan automaatio-ohjelmiston ja etaluennan piiriin. LAmpiman kayttéveden
kv-syottojohto varustetaan kiinteistbautomaation luennan piiriin liitettavalla
veden mittauksella. Tonttivesijohto varustetaan tarvittaessa ’'itse saatyvall&d’
saattolammityskaapelilla.

Runkovesijohdot tehddan komposiittiputkista ko. putkelle tarkoitetuilla
litosmenetelmilla. Vesijohdot eristetddn. Mikali eristeena kaytetaan
villakourueristettd, se pinnoitetaan.

Jako- ja kytkent&johdot tehd&an kupariputkesta (nékyviltd osin kromattu
kupariputki), tai rakenteiden sisalla suojaputkeen asennettavasta
muoviputkesta. Runkojohdot asennetaan 'alaslasketun katon’ ylapuolelle.

Mikali putkia asennetaan rakenteiden sisdan, kaytetdan suojaputkea. Talldin
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan myds vaatimus vesijohtojen
vaihdettavuudesta ja vuotojen havaittavuudesta.

Hulevesia viivytetddn kiinteiston alueella. Jarjestelmé suunnitellaan ja
varustetaan viivytysjarjestelmalla. Viivytyksen suunnittelussa noudatetaan
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallia. Viivytysjarjestelman
tyyppi maaritetaan suunnitteluvaiheen aikana.

Ruokahuoltoa varten; tehdaan suunnitelmissa esitettyja laitteita ja toimintaa
varten tarvittavat lvia-asennukset, joilla varmistetaan hyva tekninen ja
toiminnallinen laatu.
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Keittion viemarit varustetaan rasvanerottimella. Astianpesukone on mallia
'LTO’ (kayttoveden esilammitys pesukoneen poistovedelld).

Viiledhuoneiden kompressori/lauhdutinyksikot sijoitetaan ulkotiloihin
katokseen. Laitteisto suojataan ‘pienelain verkolla’.

Keittio- ja ruokailutilojen maaritykset suunnitellaan keittidasiantuntijan
ohjaamana.

Mikali rakennuslupa edellyttda, rakennus varustetaan
sprinklerijarjestelmalla.

Kuva 1; Alueen johtokarttaote, vesi-, viemari-, hulevesi-, kaukolampdjohdot

lImanvaihtojarjestelmat
Rakennus varustetaan energiatehokkaalla lammon talteenottolaittein
varustetulla koneellisella tulo- ja poistoilmajarjestelmalla.

llImanvaihtojarjestelma toteutetaan hajautetulla ilmanvaihtojarjestelmalla,
jossa jokaista vyohyketta palvelee oma erillinen ilmanvaihtojarjestelma.
llmanvaihtokoneet asennetaan palvelualueelle sijoitettavaan pariovilla
varustettuihin konetiloihin. Huolto toteutetaan kayttotilojen puolelta.

Palvelualueiden ilmanvaihdon ohjaukseen liitetddn ohjaavia
olosuhdetekijoitd; TE, CO2, VOC.

Yhtenaisiin toiminnallisiin tiloihin asennetaan palvelualueen ilmanvaihdon
kayntia ohjaavat lisdaika-ajastinkytkimet (0...3 h), joilla ilmanvaihdon kaytt6a
voidaan ohjata tilasta kasin, normaalikayttdaikojen ulkopuolella.
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Tilojen ulkopuolelle asetetaan huonetilaa osoittavan kilven alapuolelle tilan
raitisiimamaaran mukaista maksimihenkilomaaraa osoittava kilpi.

Tilojen kayton ulkopuolinen tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisesti
minimivaatimuksen mukaiseen tasoon.

Rakennuksen keittiotyyppi on kuumennuskeittio. Paatelaitteiden sijoitus
tarpeen mukaisiin paikkoihin, laitesijoittelun mukaan. Suunnittelu katsotaan
yhteistydssa keittibasiantuntijan kanssa.

Keittion ilmanvaihto varustetaan (0... 2 h) lisdaikakayttokytkimella, seka
ilmanvaihdon tehostustoiminnon kytkimell&a, mika mahdollistaa ilmanvaihdon
lisdaika- ja tehostustoiminnon keittiotiloista ohjattuna.

llImanvaihtojarjestelman kanavistot; tehdasvalmisteinen sinkitty
kierresaumakanava.

Paatelaitteet; tarkoitukseen sopivia tehdasvalmisteisia tulo- ja
poistoilmaelimid, joissa hyva ilmavirtojen sdadettavyys.

Rakennusautomaatio

Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus
RTU ja TCP/IP ja BACnet. Jarjestelméan tulee olla laajennettavissa ja
vapaasti paivitettavissa jarjestelméatoimittajasta rippumatta.
Jarjestelmien valvonta ja ohjaus Vantaan kaupungin mallin mukaisesti
etatoimintona. Jarjestelma liitetaan kaupungin Ethernet verkon piiriin.
Grafiikka toteutetaan ja liitetd&n Vantaan kaupungin automaatio
sopimustoimittajan (Fidelix Oy) etdvalvomo-ohjelmiston piiriin;
yhteensopivuus huomioidaan hankinnoissa. “Pilvipalveluun” sijoitettu
ohjelmisto mahdollistaa valvonnan ja toimintojen ohjaukset etdna pc- tai
paikasta rippumatta tablettilaitteella.

Huoltokirja

Huoltokirja-aineisto toimitetaan projektin huoltokirjakoordinaattorille, joka
asettaa aineiston Vantaan kaupungin kaytossa olevaan
huoltokirjaohjelmaan.

Séahkotekniset tavoitteet

Yleista

Séahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttAmaan tunnettuja laitetoimittajia.
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Johtoreittien ja sdhkdlaitteiden asennuksissa huomioidaan
muuntojoustavuus.

Alueséhkoistys ja liittymat

Rakennus liitetadn sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja
teleoperaattorin tietoliikenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistbautomaatio
litetaan Vantaan kaupungin kaukovalvontajarjestelméan. Videovalvonta
litetaan Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen
asennettavilla seina- ja katosvalaisimilla.

Séahkojarjestelmat (400V)

Rakennus varustetaan sédhkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta,
pistorasioita, LVIA- laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja
turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sdhkdkeskuksiin asennetaan
alamittareita, joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian
kulutuksen optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim.
Vikatapauksissa.

Tele- ja turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalld, joka palvelee
puhelimia, videovalvontaa seké tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen
asennetaan keskuskellojarjestelma, ovikellot kaikkiin sisddnkayntioviin,
kuvallinen ovipuhelin pdaoveen ja yhteen toimistohuoneeseen
sisaanpyyntojarjestelma (ns. liikennevalot).

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja
turvavalaistus- seka paloilmoitinjarjestelmilla. Lisaksi rakennus varustetaan
sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalla mikali lupaehdot sita edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalla, joka palvelee mm.
juhlatilaisuuksia. Aanilahteet sijoitetaan pyorilla varustettuun
tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Muut jarjestelmat
Rakennuksen pysékointialue varustetaan sahkdajoneuvojen latausasemilla
lain 733/2020 mukaisesti.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle

asennettavilla aurinkosahkdpaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen

kesaaikaisen tunneittaisen peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettavan
17
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sahkoautolatauksen tunneittaisen peruskulutuksen mukainen
sahkoenergiamaara.

Rakennus liitetadn Kiviston alueen putkijatekerayksen jarjestelmaan, jos

jarjestelma on tulevan tontin alueella kayt6ssa. Asia varmistuu
hankesuunnitelmatyon aikana.

4.10 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet (sis. energia-,
tiiveyslukutavoitteet)

Elinkaaritavoite (kayttdjan aikatavoite)

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentévien rakennusosien osalta 50 vuotta.
Vahvavirtakaapeliverkon ja sahktkeskusten tekninen tavoitekayttoika on 40
vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja johtoverkkojen tekninen tavoitekayttoika
50 vuotta.

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu
noudattaa taman paivan paivakotirakentamisen tasoa. Rakennus-, rakenne-,
sahko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetdén erityistd huomioita
sisédilman laatuun, rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan
sisdpinnan tiiveyteen, valaistukseen, energiatehokkuuteen seka
aanenvaimennukseen.

Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(1048/2017); Opetusrakennus ja paivékoti (luokka 6) mukaan paivakodin
energiatehokkuuden vertailuluku saa olla A-luokassa enintaan 90 kwWhE/
(m2, a).

Paivakotirakennuksen tavoitteellinen, laskennallinen energiatehokkuuden
vertailuluku (E-luku) on 80 KWhE/m2, a.

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen
(nyk. toimitilajohtamisen) suunnitteluohjetta seka paivakodin
suunnitteluohjetta ja

noudatetaan ohjeessa asetettuja energiatehokkuustavoitteita. Valitaan
ensisijaisesti energiatehokkaat ja mahdollisimman hiilineutraalit laitteet ja
jarjestelmat, sek& materiaalit.

Rakennukselle asetetun vertailuluvun raja-arvon saavuttamiseksi tutkitaan
jatkosuunnittelun aikana mahdollisuudet tuottaa uusiutuvaa

omavaraisenergiaa, joka tyypillisesti on aurinkosdhké6a ja/tai maalampoa.
Kohteeseen toteutetaan aurinkoséhkojarjestelma. Liséksi rakennukseen

18

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 9 §



asennetaan kattavasti LED-valaisimet ja sahkdautojen latausasemat
(voimassa olevan lainsdaddanndon mukaisesti).

llmanvuotoluku g50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm2), joka varmistetaan
tiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella tybmaavaiheessa.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteiden toteutumisen seurantaa varten
se varustetaan sahkon-, [ammon- ja vedenkulutuksen paamittauksilla seka
rittavalla maaralla alamittareita tilakeskuksen ohjeen (Mittarointiohje LVIAS-
suunnittelijoille, 13.8.2019) mukaisesti.

Rakennuksen tarkempi mittarointisuunnitelma esitetaan
mittarointikaaviossa.

Elinkaarisuunnittelija selvittaa toteutussuunnitteluvaiheessa
kustannustehokkaimman energiaratkaisun rakennuksen elinkaarelle
huomioiden rakennuksen arkkitehtuurin, massoittelun sek& materiaalit.

Hyodynnetaan energiaratkaisun valinnassa elinkaarilaskentaa seka hiilijalan;
alkilaskentaa. Puurakennuksen kyseessa ollessa lasketaan myds
hiilikadenjalki viimeistdan mydhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Tutkitaan viherkattojen toteuttamismahdollisuudet sek& huleveden
imeyttdminen tontilla.

4.11 sisailmatavoitteet

Lahtokohtaisesti rakennus suunnitellaan S2-sisdilmastoluokkaan Vantaan
kaupungin ohjeiden mukaisesti (ei koske lampdtilaylarajaa, joka maaraytyy
S3 mukaan - ei mukavuusjaahdytysta). Lisaa ilmanvaihtoon liittyvista
tavoitteista aikaisemmin kappaleessa; LVIA-tekniset tavoitteet: IImanvaihto,
paineilma ja erillisjarjestelmat.

Rakennusmateriaalien tulee tayttad Sisailmastoluokituksen 2018
paastbluokan M1 vaatimukset.

Mikali lammaontuottojarjestelmaksi valitaan jokin muu [ammadntuottotapa kuin
maalampo, tai maalampojarjestelmalla ei toteuteta viilennystoimintoa, talléin
lampdatilaylaraja S3 mukaan.
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5. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1 Sijainti ja hallinta

Paivakoti on ajateltu toteuttaa Kivistontahden alueelle.
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

5.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet
Kiviston tahden asemakaava kumottiin hallinto-oikeudessa ja kaavatyo
kaynnistetaan uudestaan 2022 syksylla.
Tarveselvityksen valmisteluvaiheessa kaytetaan alustavana aiemmin
ajateltua rakennuspaikkaa, joka nakyy alla olevassa kaavassa Y-tonttina.

23
KIVISTO

5.3 Tontin rakennettavuus, alustava rakennettavuusselvitys
Kuvan Y-tontin alue on maaperakarttojen mukaan savea, joka vaihtuu itaan
mentaessa hiekan kautta moreeniksi. Moreeni alue osuu taman tontin
koilliskulmaan, jonka jalkeen maasto nousee kuvassa nakyvéa kallioisen
virkistysalueen kohdalla. Tontti on maastokayrien osalta hyvin tasainen.
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Tarveselvitysvaiheessa lasketaan rakennus perustettavan terasbetonisilla
paaluilla ja l&nsipuoli tontin pihasta lasketaan stabiloitavaksi (n. 30% tontin
pinta-alasta). Tontin tavoitteellinen ala on 8400 m2.

Tontille tilataan alustava perustamistapalausunto, tontin paikan varmistuttua
hankesuunnitteluvaiheessa.

5.4 Liikenne, pysakainti, kadut ja kunnallistekniikka, meluselvitys

Paivakodin sijainti on vield avoin, joten liikenne- ja pysakdintiratkaisut
tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa. Samoin kunnallistekniikan ja
meluselvityksen vaikutus rakentamiseen selvidéd hankesuunnitelman
yhteydessa.

Tontin huoltoliikenne ja lasten saattoliikenne eivat saa risteta. Tontilla kay
12m. pitk& jakeluauto, jonka kaantyminen tulee mahdollistaa ilman, etta siita
aiheutuu riskia lapsille. Henkilokunnan pysakointi tulee jarjestaa tontille.
Tontille toteutetaan myo6s paivakotisuunnitteluohjeen mukaiset pyorapaikat
katoksineen, seké jatehuolto ja keittion tarvitsemat liikkennetilat. Tarkemmat
kuvaukset Vantaan paivakotisuunnitteluohjeessa.

Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely
Tontille tehd&an hulevesien viivytysta varten kasettijarjestelma.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat,
jotka hyvéaksytetdan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

6. VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilantarvetta.

7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste

Investointikustannus koko hankkeelle 10 100 000 € (alv 0%), KL 119,3 (8/22)
Kustannukset 5 537 € (alv 0%) / brm2

Tontista aiheutuvat kustannukset: Ei eritelty laskelmissa.

7.2 €/tilapaikka
60 119 € (alv 0%)
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7.3 Vaistotilakustannukset
Ei vaistdtilakustannuksia. Kohde vastaa alueen lapsimaéaran kasvuun.

7.4 Purkukustannukset
Ei purkukustannuksia.

7.5 Elinkaarikustannukset

8. RAHOITUS JA AIKATAULU

8.1 Rahoitus investointiohjelmassa
Kiviston paivakoti lll: lle hyvaksytyssa investointisuunnitelmassa varattu 8,0
M€ (alv 0%) KL 109. Varattu summa tarkistetaan hankkeen toteutuksen
alkaessa silloin kdytdssa olevaan kustannusluokkaan, yhdessa
kustannuslaskentaan tehtyjen riskien varausten kanssa.

8.2 Aikataulu

Paivakodin hankesuunnitteluty® kaynnistetaan heti tarveselvitystyon jalkeen,
syksylla 2022.

Hankkeen toteutussuunnittelu on vuoden 2023 aikana.

Paivakodin on suunniteltu valmistuvan keséalla 2025.

Padosa kustannuksista / rakentaminen on vuosina 2024-2025

9. HANKKEEN
KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1 Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto)
82 941 €/a ja 57,96 €/htm2/a seka 4,83 €/htm2/kk, kaikki luvut alv 0%.

9.2 Toimintakustannukset

Ks. Hanketietokortti
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10. TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustyon turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindori
Jukka Tuhkanen. Tyo6turvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi.
Hankkeesta on laadittu Havat-riskikartta, joka on tarveselvityksen liitteené.
Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen
tyoturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin
tilakeskuksen turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

11. RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset

Kohteen aikataulu muodostaa riskin, sill& toteutusajankohta on laskettu
alueen varhaiskasvatusikaisten kasvun mukaan.

Rakennusmateriaalien saanti, Ukrainan sodan jatkuessa, voi vaikeutua ja
nostaa kohteen rakennuskustannuksia yli nyt lasketun.

11.2 Kaavamuutos / poikkeamispaatos

Kaavaprosessin viivastyminen muodostaa riskin hankkeen
valmistumisaikataululle.

11.3 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit
(tyoturvallisuustehtévien lista)

Kun kohteen rakennuspaikka ei ole vield varmuudella tiedossa, muodostaa
se hankkeelle perustamiskustannuksien myota riskin. Jos maaperéa on
oleellisesti nyt ajateltua huonompaa, joudutaan perustamiseen varaamaan
ennakoitua enemman rahaa.
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12. TYORYHMAN JASENET

Ryytty Merja, Hankekehitysarkkitehti/ TOTI/ Hava (Kivisto-projektin vetaja)
Kivistd Heidi, Rakennuttaja-arkkitehti/ TOTI/ Hava (Aviapolis-projektin vetdja)
Hyvarila Jussi, Rakennuttaja-arkkitehti/ TOTI/ Hava (Kaskela-projektin vetdja)
Kivineva Eija, Hankepéaallikkd/ TOTI/ Hava

Tuhkanen Jukka, Rakenneinsin6ori/ TOTI/ Suha (Tyo6turvallisuuskoordinaattori)
Jaakkola Yrj6, Sahkainsin6ori/ TOTI/ Suha

Rosenblad Jonna, S&hkoinsingoéri/ TOTI/ Suha

Kujala Pasi, Sahkoinsin6ori/ TOTI/ Suha

Hallstrom Ari, LVI-Insindori/ TOTI/ Suha

Poikkimaki llkka, LVI-Insinddri/ TOTI/ Suha

Aaltola Tarja, Keittibasiantuntija/ TOTI/ Suha

Valkeapaa Anne, Puhtauspalveluasiantuntija/ TOTI/ Suha

Petri Kokkonen, Kustannusinsingéri/ TOTI/ Suha

Suotula Marika, Pihavastaava/ TOTI/ Kupi

Eskelinen Sirpa, Energian erityisasiantuntija/ TOTI/ Kihy

Kangas Heikki, Geotekniikkapaallikkd/ Mige/ Geotekniikka

Rajala Johanna, Aluearkkitehti/ Asemakaavoitus/ Aviapolis

Kallaluoto Timo, Aluearkkitehti/ Asemakaavoitus/ Lansi-Vantaa

Rekonen llkka, Lupapaallikkd/ Rava/ Kaupunkikuvayksikko

Turunen Satu, Palveluverkkoasiantuntija/ KASO/ Talous- ja hallintopalvelut
Lehtinen Petra, Kalusteasiantuntija/ KASO/ Talous- ja hallintopalvelut
Korpisalo Sanna, Varhaiskasvatuspaallikkd/ KASO/ Vaka (Lantinen palv.yksik.)
Utriainen Sari, Varhaiskasvatuspaallikké/ KASO/Vaka (Kaakkoinen palv.yksik.)
Karlsson Lena, Varhaiskasvatuspaallikkd/ KASO/ Vaka (Keskinen palv.yksik.)
Tilli Sanna, Ty6suojeluvaltuutettu

Rintanen Nina, Vaka/ Tydsuojeluvaltuutettu

Agon Shala, Kaavoitusinsintori/ Asemakaavoitus/ Aviapolis

Anna-Riitta Kujala, Aluearkkitehti/ Asemakaavoitus/ Kivistd

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti/ Asemakaavoitus/ Itd-Vantaa
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PAIVAKOTISUUNNITTELUOHJE
8 ryhmaaluetta

TILAOHJELMA KIVISTON PAIVAKOTI IlI

ALUSTAVA

16.6.2022

168]

ryhmaalueet A, B, C,D jaE, jossaon & 21 lapsen ryhma (tilamitoitus 3 kasvattaj

aaja 2l lasta)

tilapaikat yhteensa 168 lasta. 21|Huonekortit tdydentavat tilaohjelmaa
=1
5
¢ 2 i
Ryhméaalue A, 21 lasta > 2 = N muuta
21 lapselle, voi tehda kahdelle ryhmélle yhteisena, silloin
mérkéeteinen 8 0,38 7,98 tila 16m2 (2x8m2)
eteistilat A 13 0,6 12,6 osana toimintatilaa
we-pesutilat A 10 0,46 9,66 yleisesti we-tiloihin: 3 we-istuinta we tilaa kohden,
eriot, etuhuoneellinen pesutila
toimintatila /suljettava rauhallinen tila /suljettavaa 79 3,75 78,75 Rauhallista tilaa kaytetaéan myos lepotilana, kooltaan 42
pienryhmétilaa/ varastotilat A m? (2 m2 / 21 lasta), varastotila 2m2/ryhmé, kaapistoja tai
yksittainen varasto
ryhmaalue A yht 109,0 108,99
Ryhmaéalue B, 21 lasta
markéeteinen 21 lapselle
eteistilat B osana kaytavaa
we-pesutilat B
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhméhuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue B yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue C, 21 lasta
markéeteinen 21 lapselle
eteistilat C osana kaytavaa
we-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhméahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue C yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue D, 21 lasta
markéeteinen 21 lapselle
eteistilat osana kaytavaa
we-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhméhuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue D yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue E, 21 lasta
markéeteinen 21 lapselle
eteistilat E osana kaytavaa
we-pesutilat E
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhméhuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue E yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue F, 21 lasta
markéeteinen 21 lapselle
eteistilat F osana kaytavaa
we-pesutilat F
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhméahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue F yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue G, 21 lasta
markéeteinen 21 lapselle
eteistilat G osana kaytavaa
we-pesutilat G
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhméhuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhméalue G yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue H, 21 lasta
markéeteinen 21 lapselle
eteistilat H osana kaytavaa
we-pesutilat H
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhméhuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue H yht 109 108,99 ohjeellinen
we 2 2 yhdella ryhmaalueella, helposti ulkoa saavutettava
Ryhmétilat yhteensa 873,9 873,92
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Yhteiset tilat:
kotikeittio / neuvottelu 6 6 neuvottelutilan yhteydessa, kotikeittiovarustelu, toimii
henkilokunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten tilana,
yhteiskéaytossa asukkaisden kanssa, salin laheisyyteen.
tyopaja 15 15 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhmé / kerros 15 15 2-kerroksinen ratkaisu
liikuntasali ja valine/patjavarastovarasto 80 80 toimii myds henkilokunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 6 m2, syvyys n.2m, yhteiskaytossa
asukkaiden kanssa
ruokailutila 78 0,3 78 yhteiskéaytossa asukkaiden kanssa, erillinen sis.kaynti
asukkaille liikuntasaliin ja ruokailutilaan
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6 6
we-tila ruokasalin yhteyteen 2 2
vararuokavarasto 2 2 lukittava kaapisto tai varasto lahelle ruokailutilaa
inva-wc / kerros 16,5 16,5 3-kerroksinen ratkaisu
Yhteiset tilat. ynteenséa: 221 2205
Lasten toiminta-tilat yhteensa: 1094,4 [hym2 1094,42
76,6 7 % toimint{ 76,6094
1171,0 1171,029
6,97 6,9704 toiminta-alaa / tilapaikka
Henkilékunnan tilat, ty6- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12 12 monikayttinen toimistotila
neuvottelutila 15 15 kotikeittion yhteydesséa
henkilokunnan tydhuone 12 12
perhe- ja konsultaatiotila / tydhuone / neuvottelu sijoitetaan johtajan huoneen viereen
10 10
henk.kunnan we:t 2kpl 6 6 1 kpl we/kerros, miehille ja naisille

Voi olla yhteinen (mahduttava pukeutumaan, tarvitsee
henk.kunnan suihkutila 3 3 tason vaatteille)

Voi olla yhteinen, sisaltad kaksi WC:ta, liséksi
henk.kunnan pukutila, 24h x 0,8m2 19 19 suihkutilassa pukeutumismahdollisuus
Toimintatilat tilat yhteensa: 77,0 77,0 |
Huoltotilat
palvelukeittio aputiloineen 66 0,34 66 keittion we, keittio aputiloineen poisluk. rullakoiden ja

pahvin sailytystilat
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 16 yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli
siivouskomero 3 3
keskusvarasto 10 0,05 10
Keittiotilat yhteensa 95,0 95,0
Hyotyalat ilman teknisia tiloja: 1266,4 hym2

1266,42
Tekniset tilat
iv-konehuone 7% bruttoalasta X
sahkopaakeskus X
Kaytavatilat
Kéaytavat, poistumistiereitit X
Porrashuoneet X
tuulikaapit X
bruttoalatavoite 1645 brm2
mitoitustavoite 8,5 htm2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSA
Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu
hyotyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,12 1418,39 1418,39 htm2|RT-kortin mukainen
8,4428 8,4428 huoneistoalaa/tilapaikka
1,13 1431,1 1431,1 htm2|Vantaa

huoneistoalaa/tilapaikka (RT 9 htm2/tilapaikka; RT-

taulukossa iso liikuntasali)
hyotyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,32 1671,674 1671,674 brm2 RT-kortin mukainen (1,12 - 1,5)

1,44 1823,645 1823,645 brm2 Vantaa
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VANTAAN KAUPUNKI

TOIMITILAJOHTAMINEN
Suunnittelu- ja hankepalvelut

Tarveselvitys
26.8.2022

KUSTANNUSENNUSTE

Kiviston paivakoti lll
23 Kivisto, Vantaa

Laajuustiedot :
bruttoala
hyotyala
huoneistoala
tilavuus
tehokkuusluku

1824 brm2
1266 hym2
1431 htm2
7435 rm3

1,44

Rakennuskustannukset

Yht.€

€/brm2

€/hym2

€/rm3

Rakennuttajan kulut
suunnittelu
rakennuttaminen
liittymismaksut

Rakennustekniset tyot
rakennusteknilliset tyot
- sis.pihatyot

LVI-tyot
Sahkotyot

Erillishankinnat

Muutos- ja lisatybvaraus

1200 000
700 000
400 000
100 000

6 800 000

900 000

500 000

200 000

500 000

657,89

3728,07

493,42

274,12

109,65

274,12

947,87

5371,25

710,90

394,94

157,98

394,94

161,40

914,59

121,05

67,25

26,90

67,25

KUSTANNUSARVIO (alv 0%)

10 100 000

5 537,28

7 977,88

1 358,44

KUSTANNUSARVIO (alv 24%)

12 524 000

6 866,23

9 892,58

1684,47

Hintataso KL 119,3 ( 8/22)

Arvio sisaltaa: -

Arvio ei sisalla: -

Suunnittelu ja hankepalvelut 26

Petri Kokkonen
Kustannusinsinoori

Ulkoseinien CLT-rakenne
Valipohjien toteutus ontelolaatoilla
Paalutus 15 m syvyyteen
Piha-alueen stabilointi
Rakennusaikainen saasuojaus
Lattialammitys
Aurinkopaneelijarjestelma
S1-vaestonsuoja 35 m2
Hulevesien hidastusrakenteet
Sahkoautojen latauspisteet 5 kpl
Henkilbhissi

Piharakennusten viherkatot

Sumuprinkler
Maalampgjarjestelma

Maalampdjarjestelman viilennystoiminto

200 000 € (alv 0%)
145 000 € (alv 0%)
30 000 € (alv 0%)

Mahdolliset pilaantuneisiin maa-aineksiin liittyvat kustannukset

Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset

Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

.8.2022
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26.8.2022

Kiviston paivakoti lll

Hankkeen huoneistoala

Hankkeen jalleenhankinta-arvo

-hankkeen kustannukset (talousarviohinta)
-rakentamisen yksikkohinta huoneisto-m2

10 100 000
7 058,00

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

0 Yhteistehtavat
I Kiinteistonhoito ja valvonta seké ulkoalueen hoito
2 Lampdhuolto
3 Sahkohuolto
4 Vesihuolto
5 Erityislaitehuolto
6 Siivous
"7 Jatehuolto
9 Kunnossapito
0-9 Yhteensa

Paaomakustannukset:
Korjausvastike 3
Korko % 3

Paaomakustannukset yhteensa

Tontin vuokra

Padoma- ja yllapitokustannukset yhteensa

Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 9 §

1431 htm2
10 100 000 €

€/a €/htm2/a
6010,20 4,20
25071,12 17,52
7899,12 5,52
8929,44 6,24
7899,12 5,52
1202,04 0,84
0,00 0,00
6010,20 4,20
19919,52 13,92
82 941 57,96
303 000 211,74
303 000 211,74
606 000 423,49
37 263 26,04
726 204 507,49

€/htm2/kk
0,35
1,46
0,46
0,52
0,46
0,07
0,00
0,35
1,16
4,83

17,65
17,65
35,29

2,17

42,29
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10 § Hakunilan lisdoppimistilat peruskorjaus- ja tilamuutoshanke, tarveselvitys-
hankesuunnitelman hyviksyminen / AK

VD/10531/10.03.02.01/2022
AK/PW/EK/IC

Rajakyldan kouluun tarvitaan lisioppimistila. Tarve muodostuu mm. pienryhmatilojen, iltapdivdakerhon
ja vanhemmille jarjestettdavan toiminnan tilojen seka ruokailutilan riittdmattomyyden vuoksi.
Toimintoja siirretdan paakoulurakennuksesta asuntolaan tilamuutoksin. Asuntolassa toteutetaan
myos rakennuksen kayttotarkoituksen muutos ja peruskorjaus. Hankkeen on suunniteltu valmistuvan
kesdlla 2025. Hankkeen tavoitehinta on 2,01 milj. euroa (alv 0 %, KL 119).

Rajakylan koulu sijaitsee Rajakylan kaupunginosassa Hakunilan suuralueella. Rajakyldn koulu on
vuosiluokkien 1.—4. koulu, ja se kuuluu Vantaan kaupunkitasoiseen palvelu- verkkosuunnitelmaan 2018-
2027. Koulun yhteydessa oleva neuvola on lakkautettu syksylla 2020 ja vanha koulurakennus on koulun
kaytossa.

Koulun erityispiirteina ovat monikulttuurisuus, vanhempi/perheryhmille jarjestettava toiminta ja
poikkeuksellisen suuret iltapaivakerhon lapsimaarat, koska koulussa on suuri alkuopetuksen
oppilasmaara. Noin puolet koulun oppilasmaarasta on oikeutettu aamu- ja iltapaivatoimintaan koulun
ollessa 1.-4. -luokkalaisten koulu.

Rajakylan koulun asuntola on valmistunut vuonna 1957 ja se on osittain korjattu vuonna 2003-2004.
Tontilla oleva koulun vanha rakennus on kytketty avokatoksella asuntolaan. Koulun lisdrakennus on
rakennettu vuonna 2004 ja paviljonkipdivakoti on rakennettu vuonna 2019. Kohde sijaitsee osoitteessa
Latukuja 1, 01520 Vantaa. Rakennus on Vantaan kouluinventoinnin mukaan kulttuurihistoriallisesti
merkittava R2.

Talla hetkelld asuntola toimii vuokra-asuntona. Nykyiset vuokrasopimukset tullaan irtisanomaan.

Hankesuunnitelma koskee asuntolarakennuksen kayttotarkoituksen muutosta asumiskaytosta
opetuskayttéon ja peruskorjausta. Samassa yhteydessa on selvitetty uuteen oppimisymparistoon /
opetussuunnitelmaan liittyvia tilamuutoksia seka niista aiheutuvia rakennusteknisia muutoksia.

Tarveselvitys-hankesuunnitelma ei koske Rajakylan koulun muita rakennuksia eika
leikkipiharakennelmia.

Vanhaan asuntolaan suunnitellaan oppimistiloja noin 75 oppilaille ja oppimishuollontilat. Tilat
suunnitellaan monikayttoisiksi, kuten iltapaivakerhoille ja “Vanhemmat mukana”-ryhmille.

Vanhaan asuntolaan parannetaan esteettomyytta ja lisdtdan muun muassa hissi, LE-WC ja ulkoluiska.
Tilamuutosten ja korjausten myo6ta tiloista tulee turvalliset ja terveelliset kayttdjille.

Toimitilajohtamisen tarveselvitys-hankesuunnittelussa on hankkeelle laskettu 13.9.2022 paivatty
tavoitehinta 2 010 000 euroa (alv 0 %), KL 119.

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on osaltaan hyvaksynyt tarveselvitys-hankesuunnitelman
4.10.2022 § 7. Kasvatuksen ja oppimisen lautakunnan kasittelyn yhteydessa asiaan jatettiin seuraava
poytakirjalausuma:
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“Hakunilan liséoppimistilojen peruskorjaus- ja tilamuutoshankkeessa on hyvi selvittéd, onnistuuko
tilojen viilennyksen toteuttaminen kustannustehokkaasti. Liséiksi peruskorjauksen yhteydessd on hyvd
selvittdd, millaisia energiaa sddstdvid ja dlyséhkératkaisuja olisi mahdollista kehittdd rakennuksen
valaistus- ja sdhkésuunnittelun osalta. Alykkdilld sdhkératkaisuilla voidaan sddstéd energiakuluissa ja
hukka sdhkénkdyttdd ehkdistd esimerkiksi iltakdyton osalta/tyhjien luokkahuoneiden automaattisesti
pois pddltd menevilld valaisimilla. Liséksi lautakuntaryhmd toivoo, ettd peruskorjauksen yhteydessd
myds rakennuksen ulkoalueita tarkastellaan siten, etté ne toimisivat koulun kéyttéé tukevasti, olisivat
turvallisia ja viihtyisid.”

Toimitilajohtaminen toteaa, etta ko. asiat voidaan ottaa huomioon hankkeen suunnitteluvaiheessa ja
toteutusratkaisut tarkentuvat tavoitehinnan puitteissa.

Rakennukset on kytketty Vantaan Energian kaukolampoverkostoon. Hankesuunnitelman mukaan
asuntolan lampdjohdot ja patterit uusitaan kokonaisuudessaan. Painovoimainen ilmanvaihto korvataan
uudella koneellisella tulo- ja poistojarjestelmalla. Opetustiloihin ei ole suunniteltu koneellista
jaahdytysta yleisen kdaytdannon mukaisesti, mutta viilennyksen tarve ja toteutusmahdollisuudet voidaan
tarkistaa hankkeen suunnitteluvaiheessa.

Rakennuksen valaistus modernisoidaan LED-tekniikalle kaikissa mahdollisissa tiloissa.
Hankesuunnitelman mukaan energiatehokkuus tulee huomioida valaistusohjauksissa.
Valaistusohjaukset voidaan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistdautomaation aikaohjauksia,
valoisuusantureita, lasndolotunnistimia, himmentimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta.

Ulkotilan osalta hankesuunnitelma sisdltaa sisdéankaynnin muutostyot liikkuntaesteisille ja eteldpiha-
alueen siistimisen. Muilta osin koulun pihan turvallisuudesta ja viihtyisyydesta huolehditaan erillisina
kunnossapitotéina.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 2 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan pdattaa toimintaan liittyvien 1 000 000-3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien
hankkeiden tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien
hankesuunnitelmien (tavoitehintoineen) hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 10
Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya Hakunilan lisdoppimistilojen 20.9.2022 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma ja

sen tavoitehinta 2 010 000 euroa (alv 0 %, KL 119).

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Hakunilan lisdoppimistilat peruskorjaus- ja tilamuutoshankeen tarveselvitys-hankesuunnitelma
20.9.2022 liitteineen.

Taytantoonpano: Toimitilajohtaminen

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:
rakennuttaja-arkkitehti Josée Courtemanche, puh. 040 549 0059
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



TARVESELVITYS-
HANKESUUNNITELMA

HAKUNILAN LISAOPPIMISTILAT
(RAJAKYLAN KOULUN ASUNTOLA)
PERUSKORJAUS JA TILAMUUTOSHANKE

Latukuja 1, 01280 Vantaa

20.9.2022
VD/10531/10.03.02.01/2022

A Vantaa

Vanda
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1. HANKETIETOKORTTI

Kohteen nimi:
Hakunilan lisdoppimistilat, jalj. Rajakylan koulun asuntola

Tarpeen kuvaus:

Rajakylan kouluun tarvitaan lisdoppimistila. Tarve muodostuu mm. pienryhmaétilojen, iltapaivakerhon ja vanhem-
mille jarjestettédvan toiminnan tilojen seké ruokailutilan riittdméattémyyden vuoksi. Toimintoja siirretddn paakoulu-
rakennuksesta asuntolaan tilamuutoksin. Asuntolassa toteutetaan myds rakennuksen kayttétarkoituksen muutos
ja peruskorjaus.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Hakunilan perusopetuksen kouluverkkoselvitys 2021

Tarpeen perustelut:

Tilamuutosten ja peruskorjausten myota tiloista tulee turvalliset ja terveelliset kayttajille.

Nykyiseen asuntolaan tehdaén toiminnan, turvallisuuden ja yllapidon kannalta tarpeelliset muutokset. Koulun op-
pilasmaara kasvoi 40 oppilaalla lukuvuodelle 2022—2023. Nykyiset koulun tilat eivat mahdollista riittavissa méaarin
pienryhmétoimintaa, jolloin asuntolan kdyttéonotto mahdollistaa tdmén ja vastaa ennustettuun oppilasmaéaran
kasvuun. Vantaan virallisen vaestdennusteen 2021-2031 mukaan koulun oppilasmaéré tulee kasvamaan noin 30-
40 lapsen verran tarkasteluajanjaksolla.

Kayttajatoimiala:
Kasvatus ja oppiminen (KASO)

Kaupunginosa:
95 Rajakyla

Kiinteistétunnus:
92-095-0120-0003

Tontin pinta-ala:
33519 m?

Osoite ja tontti:
Latukuja 1, 10280 Vantaa

Kaavatiedot:
Asemakaava 91120 YL-tontti.
Suojeltu rakennus R2.

Rakennusoikeus:
e=0.5 m? lll-kerrosta
rakennettu 6321 m?

Tilatarve, suuruus ja

Investointikustannus

kustannukset (ALV 0% ,KL 119) brm? | htm? | hym? € €/ brm? | €/ htm?
Uudisrakennus - - -

Laajennus / lisérakennus - - - - - -
Muutos / peruskorjaus 653 561 454 2,01 milj. 3078 3583

Hankkeen tilapaikkaméara: 75 oppilasta (elokuu 2025)

Investointikustannus tilapaikkaa kohden

26 800 € / tilapaikka

Vaistotilan tarve:
ei vaistotilatarvetta

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

3 milj. €. (KL 103)

Hankkeen toteutusaikataulu:
Valmistuu kesalla 2025

Yllapitokustannukset:
32 516 euroal/v

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle:

252.500 euroa

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

75.000 euroa

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle (hankkeen aiheutuva lisdys):

Tuleva vuokra

24,91 € / htm? / kk

Vuokravaikutus

13 977 €/ kk

167 724 €/ v

Vuokravaikutus / tilapaikka

186,36 € / kk

Laatija(t):

Josee Courtemanche, Hannu Haarala, Petri Kokkonen

Paivamaara:
20.9.2022
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2. YHTEENVETO

Rajakylan koulu sijaitsee Rajakylan kaupunginosassa Hakunilan suuralueella.
Rajakylan koulu on vuosiluokkien 1.—4. koulu, ja se kuuluu Vantaan
kaupunkitasoiseen palvelu- verkkosuunnitelmaan 2018—-2027. Koulun
yhteydesséa oleva neuvola on lakkautettu syksylla 2020 ja vanha koulurakennus
on koulun kaytossa.

Koulun erityispiirteind ovat monikulttuurisuus, vanhempi/perheryhmille
jarjestettava toiminta ja poikkeuksellisen suuret iltapaivakerhon lapsimaarat,
koska koulussa on suuri alkuopetuksen oppilasmaara. Noin puolet koulun
oppilasméaaréasta on oikeutettu aamu- ja iltapaivatoimintaan koulun ollessa 1.—4.
-luokkalaisten koulu.

Rajakylan koulun asuntola on valmistunut vuonna 1957 ja on osittain korjattu
vuonna 2003-2004. Tontilla oleva koulun vanha rakennus on kytketty
avokatoksella asuntolaan, koulun lisdrakennus on rakennettu vuonna 2004 ja
paviljonkipaivakoti on rakennettu vuonna 2019. Kohde sijaitsee osoitteessa
Latukuja 1, 01520 Vantaa. Rakennus on Vantaan kouluinventoinnin mukaan
kulttuurihistoriallisesti merkittava R2.

Talla hetkella asuntola toimii vuokra-asuntona. Nykyiset vuokrasopimukset
tullaan irtisanomaan.

Tarveselvitys-hankesuunnitelma koskee asuntolarakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta asumiskaytosta opetuskayttéon ja peruskorjausta.
Samassa yhteydessa on selvitetty uuteen oppimisymparistéon /
opetussuunnitelmaan liittyvia tilamuutoksia seké niista aiheutuvia
rakennusteknisia muutoksia.

Tarveselvitys-hankesuunnitelma ei koske Rajakylan koulun muita rakennuksia
eika leikkipiharakennelmia.
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Vanhaan asuntolaan suunnitellaan oppimistiloja noin 75 oppilaille ja
oppimishuollontilat. Tilat suunnitellaan monikayttoisiksi, kuten iltapaivakerhoille
ja "Vanhemmat mukana”-ryhmille.

Vanhaan asuntolaan parannetaan esteettomyytta ja lisd&tadn muun muassa
hissi, inva-WC ja ulkoluiska. Tilamuutosten ja korjausten myéta tiloista tulee

turvalliset ja terveelliset kayttajille.

Toimitilajohtamisen tarveselvitys-hankesuunnittelussa on hankkeelle laskettu
13.9.2022 paivatty tavoitehinta 2 010 000 euroa (alv 0 %), KL 119.
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3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Rajakylan koulu sijaitsee Rajakylan kaupunginosassa Hakunilan suuralueella.
Rajakylan koulu on vuosiluokkien 1.—4. koulu, ja se kuuluu Vantaan
kaupunkitasoiseen palvelu- verkkosuunnitelmaan 2018-2027. Koulun
yhteydesséa oleva neuvola on lakkautettu syksylla 2020 ja koko vanha
koulurakennus on koulun kaytossa.

Koulun erityispiirteind ovat monikulttuurisuus, vanhempi/perheryhmille
jarjestettava toiminta ja poikkeuksellisen suuret iltapaivakerhon lapsimaarat,
koska koulussa on suuri alkuopetuksen oppilasmaara.

TyOstettavana oleva palveluverkkosuunnitelma 2022—-2031 antaa perusteluja
hankkeelle:

"Lansimé&en alueella Rajakylan koulu (1-4 1k) ja LAnsimaen koulu (5-9 Ik)
muodostavat yhtenaisen koulupolun Vaaralan, Rajakylan ja Lansimé&en alueen
lapsille. Koulujen tilakapasiteetti on maksimaalisessa kaytossa. Rajakylan
koulun tontilla oleva asuntola muunnetaan koulun oppilashuollon kaytt6on.
Asuntolan kaytt6a koulun tarpeisiin tulee tarkastella tarvittaessa laajemminkin,
koska oppilasmaara on alueella kasvava.

Vantaan monikielisen vaestén maaran kasvaessa koulujen tilojen tulee pystya
paremmin vastaamaan palvelutarpeeseen. Perusopetuksen opetussuunnitelman
mukaisia opintoja (suomi toisena kielena -opinnot, oman aidinkielen ja
pienryhmaisten uskontojen opinnot) tulee pystya jarjestamaan rynmamuotoisesti
opetuksen kannalta laadukkaissa tiloissa. Lisdksi monikielisten lasten ja
perheiden kotouttamisen tueksi kouluilla toimii myds muita toimijoita. Myos naille
toimijoille tulisi pystya osoittamaan koululta toimintaa tukevat tilat.”

3.2 Véaestbennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Rajakylan koulun oppilaat tulevat Vaaralan, Rajakylan, Lansimaen ja
Lansisalmen kaupunginosista. Vantaan virallisen vaestdennusteen 2021-2031
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mukaan Rajakylan koulun oppilaaksiottoalueella 1.—4. -luokkalaisten maara
kasvaa 36 oppilaalla vuosina 2021-2031. Toisaalta lukuvuodeksi 2022—-2023
koulun oppilasméara kasvoi jopa 40 oppilaalla edellisvuoteen verrattuna.
Muuttoliike alueella on keskimaaraista ennakoimattomampaa.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden
yhdistdminen (toimitilaverkkoselitykset)

Hakunilan perusopetuksen kouluverkkoselvitys 2021

3.4 Kuntoarvio, sisédilma-, kosteus-, haitta-aineselvitykset,

- Rakennushistoriaselvitys, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
valmistuu 1.10.2022.

- Julkisivujen kuntotutkimus, Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 29.8.2022

- Ikkunoiden korjattavuusselvitys, Vahanen Rakennusfysiikka Oy,
25.8.2022

- Kosteus- ja rakennetekninen seka sisailmatekninen kuntotutkimus,
Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 31.8..2022

- Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, Rajakylan koulun asuntola, RKM Group,
6.9.2021

- Kuntoarvio, Rajakylan koulun asuntola, RHH Group, 31.12.2020

3.5 Aiemmat paatokset ja selvitykset

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 10 §



4. RAKENNUKSEN KUNTO

Rajakylan koulu ja asuntola ovat valmistunut vuonna 1957. Rakennukset ovat
Vantaan kouluinventoinnin mukaan kulttuurihistoriallisesti merkittava R2.

Tarveselvitys-hankesuunnitelman aikana laaditaan rakennushistoriaselvitys
kohteen dokumentointia ja tulevia korjauksia varten.

Rakennuksille on tehty muutostoita. Lisaa tietoa muutoksista I6ytyvat liitteessa
06 "Rajakylan ala-aste ja opettajien asuntola_raportti museon tietokannasta
22.3.2022". Vanhat paapiirustukset ovat liitteessa 5.

Tarveselvitys-hankesuunnitelma koskee vain asuntolarakennuksen.
Asuntolassa on nykydan 6 asuntoa, joista 4 ovat tyhjaa. Kellarissa on sauna ja
pesutilat sekéa varastoja.

RAKENNE JA GEO

Rakennuksessa on kellarikerros ja kolme (3) maanpaallista kerrosta ja
ullakkokerros.

Pohjoisjulkisivulla on asfaltoitu koulun piha-alue ja rakennuksessa on korkea
sokkeli. Rakennus on rakennettu rinteeseen siten, etta ita- ja lansijulkisivuilla
maanpinta viettaa kohti etelda ja rakennuksen vierella on nurmikkoa.
Lansisivulla rakennukseen liittyy suojeltu puinen katosrakenne. Etelgjulkisivulla
rakennuksen vierella on nurmikkoa tai kivituhkaa. Viherkasvillisuutta on lahella
julkisivua. Sokkelinvierustalla el havaittu patolevya.

Vesikaton sadevedet ohjautuvat rannikaivoihin rakennuksen kolmella nurkalla;
pohjoisjulkisivulla seka eteldjulkisivun itdnurkalla. Eteldjulkisivun lansinurkalla
vedet ohjataan nurmikolle. Pintavedet ohjautuvat pd&osin hyvin rakennuksesta
poispain.

Piha-alueilla on tehty korjauksia vuonna 2003. Piha-alueilla ei havaittu salaojien
tarkastuskaivoja.

Piha-alueisiin ei kohdistu kiireellisid korjaustarpeita. Maanpinnat ovat poispéain
rakennuksesta, vaikkakin nykymaarayksia loivemmin. Suositellaan seuraavan
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piha-alueeseen kohdistuvan peruskorjauksen yhteydessa tarkastelemaan
maanpinnan muotoilutarvetta uudelleen.

Salaojien rakentamista suositellaan maanvaraisen alapohjan kosteusrasituksen
pienentamiseksi.

Betoninen korkea sokkeli on hammastettu ja maalattu. Sokkelien maalipinta on
paaosin hyvakuntoinen. Paikoitellen, mm. etelgjulkisivulla sisd&dnkaynnin
l&heisyydessa maalipinta hilseilee ja betonin pinnalla on kiteytymid/saostumia.
Kiteytymat ovat merkki rakenteessa olevasta kosteusrasituksesta.

Rakennus on perustettu maanvaraisesti. Rakennuksen ulkoseinalinjoilla on
jatkuvat betonianturat. Rakennuksen sisalla on porrashuoneiden seinien
kohdalla jatkuvat betonianturat ja kolme betonista pilarianturaa. Lisdksi on
savupiipun betoninen perustus. Perustukset ovat kunnossa.

Rakennuksessa on kolme maanvastaista alapohjatyyppid; lammaoneristamaton,
lammoneristetty sek& markatilojen lammoneristetty alapohja.

Lammoneristamaton alapohjarakenne:

e lattiapinnoite (maali)

e Dbetonilaatta 70...120 mm
e Kkosteuseristys bitumikermi
e betonilaatta

e maapera

Lammoneristetty alapohjarakenne:

e lattiapinnoite (kvartsivinyylilaatta), lima
e Dbetonilaatta n.120 mm

e valupaperi

e sementtilastuvilla n.50 mm

e Dbetonin. 50 mm

e maapera

Kellarikerroksessa on maanvastaisia seinarakenteita, joissa tiiliverhouksen
takana on vanhojen suunnitelmien mukaan vuorivillalammoneriste,
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kosteuseristys (bitumisively) ja betoniseind. Rakenneavausten perusteella
lammoneriste puuttuu. Vanhojen suunnitelmien mukaan I6ylyhuoneessa ja
pesutiloissa lammoneriste on 50 mm korkki, muissa tiloissa 50 mm vuorivilla.
Rakenneavausten perusteella korkkieristetta havaittiin vain tuulikaapin ja
I6ylyhuoneen vélisessa valiseinassa.

Maanvastainen seinarakenne

e maali
tiili n. 80 mm

ilmavali (ei eristetta) n. 20 mm

kosteuseristys bitumisively betonin pinnassa
kantava rakenne betoni n. 430 mm

Kellaritilojen maanvastaisten alapohjarakenteiden pinnat on porraskaytavassa
paallystetty kvartsivinyylilaatoituksella, joka on kiinnitetty mustalla
asbestipitoisella limalla. Varasto- ja teknisissa tiloissa lattiapinnat on pdaasiassa
maalattu ja markatiloissa on nykyaikainen keraaminen laatoitus seka
vedeneristys seinissa ja lattiassa.

Alapohjarakenteissa on pintabetonilaatassa halkeamia useassa kohdassa. Maali
on monin paikoin kulunut. Kuivaushuoneen nurkassa on mahdollisesti
kosteusrasitukseen viittaavaa maalipinnan hilseilyd pohjoisjulkisivun
maanvastaisella seinalla. Pesutilojen keraaminen laatoitus on paaosin
hyvakuntoinen ja seiné-lattialiittymien kohdalla on havaitusti vedeneriste.
Pesutuvassa oleva kosteantilan muovimatto on osittain irti alustastaan.
Kuivaushuoneen takanurkassa on paikallinen hilseileva kohta lattiassa.

Alapohjan lapiviennit pesutiloissa ovat kohtuullisen tiiviit nykyaikaisen
vedeneristyksen vuoksi.

Aistinvaraisesti maanvastaisten seinien pinnat ovat hyvakuntoisia eika niissa ole
viitteita vaurioitumisesta.

Alapohjarakenteiden sekd maanvastaisten seinien pintakosteuskartoituksessa ei
havaittu kohonneita vertailulukemia.

Alapohjarakenteen rakenneavausten perusteella pintalaatan paksuus vaihtelee
70...120 mm valilla. Lammaoneristetyn alapohjan lAmmoneristeend on vanhojen
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suunnitelmien mukainen sementtilastulevy, josta aistittin ummehtunutta
maakellarimaista hajua. Kosteusmittausten perusteella eristeeseen kohdistuu
vahaista kosteusrasitusta lahella maanvastaista ulkoseinda. Bitumisivelya ei
havaittu runkobetonilaatan pinnassa tutkimuksissa.

Maanvastaisen seinarakenteessa ei tutkimuksissa havaittu lammadneristysta,
tiilirakenteen takana oli noin 20 mm ilmavali. Kellarin maanvastaisen
seindrakenteen uloimman rakenteen, betoniseindrakenteen sisdpinnassa ol
kosteuseristeena bitumisively.

Alapohjarakenteen merkkiainekokeissa havaittiin ilmavirtauksia ja ilmavuotoa
ulkoseinan ja alapohjan liittymasta.

Maanvastaisten seinien tiiveytta tutkimalla havaittiin kuivaushuoneessa avoimia
l&pivienteja ulkoseindéan ja autotallin seiné-lattialiittymassa oli rakoja.

Kellarikerroksen maanvaraiseen alapohjarakenteeseen kohdistuu paikoin
maaperan kosteusrasitusta lahella maanvastaista ulkoseinaa. lkaantynyt
bitumikermi hidastaa maaperan kosteuden nousua. Nykyinen kosteustekninen
toimivuus perustuu myds nykyisten materiaalien hyvaan vesihdyryn
lapaisevyyteen. Peruskorjauksessa lammaoneristamattomien lattioiden
kosteustekninen toimivuus voidaan jatkossa varmistaa oikeilla
pintamateriaalivalinnoilla; uusien lattioiden pintamateriaali tulee olla hyvin
vesihodyrya lapaisevia ja kosteusrasitusta kestavia.

Lammoneristetylla osalla sementtilastuvillassa todettiin tutkimuksissa
mikrobikasvua ja mikrobikasvulle suotuisat olosuhteet. Alue sijaitsee
porrashuoneessa pienella alueella, toissijaisessa oleskelutilassa, jolloin
mikrobip&apuhtauksia voidaan hallita tiivistamalla pintarakenne.
Peruskorjauksessa uusien lattioiden pintamateriaalien tulee olla hyvin
vesihdyrya lapaisevia ja kosteusrasitusta kestavia.

Kellarikerroksen sauna- ja pesutilat tullaan uusimaan peruskorjauksessa taysin.
Tiloista on tarkastettava alapohjarakenne pesutiloissa seka selvitettava, onko
I6ylyhuoneen ulkoseindssa vanhojen suunnitelmien mukainen korkkieriste.
Alapohjassa on epatiiviyskohtia, etenkin seina-lattialiittymissa.

Peruskorjauksessa tulee yleisesti parantaa maanvastaisten rakenteiden
iimatiiveytta vahintaan kaikissa kayttotiloissa.
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Maanvastaisten seinien kosteustekninen toimivuus on talla hetkella kohtalainen
siitéd huolimatta, etta kosteussulkuna kaytetyn bitumisivelyn tavoitekayttdika
(noin 30 vuotta) on ylittynyt. Seinien alaosissa havaittiin ilmatilassa hieman
koholla olevia kosteuksia, joten alapohjasta ja maaperasta siirtyy ainakin paikoin
kosteutta seinarakenteisiin. Mikali tilojen kayttotarkoitus jatkuu toissijaisena
tilana (kuten autotallina), seiniin ei kohdistu toimenpidetarvetta. Mikali tiloja
muutetaan kayttotiloiksi, on vahintaan parannettava tiiliverhouksen
ilmanpitavyytta. Toisena vaihtoehtona on purkaa tiiliverhous ja toteuttaa
sisatiloihin uudet rakenteet. Uusien materiaalien tulee olla hyvin vesihoyrya
lapaisevia ja kosteusrasitusta kestavia. Suositellaan maanvastaisten seinien
korjausta, jossa ulkopuolelle asennetaan veden- ja lammadneristys ja salaojat.

Valipohjissa kantava rakenne on paikalla valettu betonilaatta. Kantavan
betonilaatan paalla on 1.kerroksessa sementtilastuvillalevytys ja muissa
kerroksissa korkkitassujen paélle asennettu oksapahvi. Eristyskerroksen paalla
on betoninen pintalaatta.

Asunnoissa valipohjien lattiapaallysteena on paaosin vanhan muovimaton paalle
asennettu laminaatti. Yhdesséa asunnossa ei ole laminaattia, pelkastaan
muovimatto. WC-tiloissa on keraaminen laatoitus tai markatilan muovimatto.
Porrashuoneessa valipohjan pintamateriaali on kvartsivinyylilaatoitus.

Lattiapaallysteet ovat paaosin hyvéakuntoiset ja ehjat. WC-tilojen
putkilapivienneissa on puutteita ja viitteita vesivuodoista.

Valipohjien kattopinnat ovat paasaantdisesti hyvakuntoisia. Valipohjien
alapinnoissa on halkeamia muutamassa tilassa. Tuulikaapin katon maalipinta

hilseilee hiukan.

Pintakosteuskartoituksessa valipohjarakenteissa ei havaittu kohonneita
pintakosteuslukemia.

Tutkimuksissa valipohijiin tehtiin 8 kpl rakenneavauksia.

Valipohjan rakenne 1.krs rakenneavauksissa:

o lattiapadllyste laminaatti ja laminaatin alusmateriaali
¢ vanha muovimatto
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e tasoite n. 2 mm

e Dbetoni n. 50-60 mm

e valupaperi (kdannetty myds seinélle)
e sementtilastuvilla n. 40 mm.

e kantava rakenne betonilaatta

Valipohjan rakenne 2-3.krs rakenneavauksissa:

o lattiapadllyste laminaatti ja laminaatin alusmateriaali

e vanha muovimatto

e tasoite n. 2 mm

e Dbetoni n. 55-70 mm

e oksapahvi korkkitassujen (n.20 mm) paalla

e kantava rakenne betonilaatta

e ulkoseinaa ja véliseinda vasten puukuitusoiro (korkeus n. 70 mm,
paksuus n. 15 mm)

Kerrosten vapaa korkeus vanhojen suunnitelmien mukaan:

e Kkellari 2210 mm
e 1.krs 2590 mm
e 2.krs 2600 mm
e 3.krs 2600 mm

Valipohjien hyétykuorma on vanhojen suunnitelmien mukaan 200 kg/m?2.

Tutkimuksissa otettiin 10 kpl naytteita mikrobianalyysia varten. Kolmessa
naytteessa todettiin mikrobikasvua. Mikrobikasvua sisdltaneet naytteet sijaitsivat
ulkoseinien nurkissa.

Korkkieristeesta ja tervapaperista otettiin naytteet PAH-analyysia varten.
Naytteissa todettiin erittdin pienet pitoisuudet PAH-yhdisteita.

Valipohjien liittymat ovat aistinvaraisesti tarkasteltuna epatiiviita, kaikissa seina-
lattialiitoksissa on noin 10 mm levea rako. Ovien karmit on upotettu lattian
betonivaluun, oviaukkojen kohdassa lattiassa on ilmavuotokohta. Tutkimusten
merkkiainekokeessa todettiin seka normaalissa kayttotilanteessa etta
alipaineistetussa tilanteessa paikoitellen ilmavuotoa ulkoseinan ja véalipohjan
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littymista seka valiseindn ja valipohjan liittymista. Alipaineistetussa tilanteessa
lisdksi ulkoseinan sahkopistorasiasta todettiin ilmavuoto.

Valipohjarakenteet ovat kosteusteknisesti kuivat. Tutkimuksessa analysoiduilla
PAH-pitoisuuksilla ei ole sisailmavaikutusta tutkimuksen mukaan.

Ulkoseinéat sisdltdpain tarkasteltuna ja valiseinat

Rakennuksen ulkoseinat ovat massiivitiiliseinia, joiden julkisivut ovat
roiskerapattuja.

Kantavat valiseinat ovat joko teréasbetoniseinia tai massiivitiiliseinid. Asunnoissa
on lisaksi kevyitd lastulevyrakenteisia seinia sekad muurattuja tiiliseinia. Tiili- ja
betoniseinat lahtevat kantavan betonilaatan paalta, joten lattia-seinaliittyméassa
on ilmayhteys vélipohjan eristetilaan tai ilmatilaan seka alapohjan eristetilaan.

Ulkoseinien ja valiseinien sisdpinnat ovat aistinvaraisesti tarkasteltuna siistit.
Pesutuvassa ja wc-tilassa kosteantilan tapetti on monin paikoin irti alustastaan.
Kellarin kaytavalla maalipinta kupruili seinan alaosassa saunaa vasten olevan
valiseinan kohdalla. Yhdesséa asunnossa on ulkoseinda lisdlammoneristetty
makuuhuoneen kohdalla. Yhdessa asunnossa on olohuoneessa ulkoseinassa
halkeama.

Kosteusmittauksissa ei I0ydetty valiseindrakenteista kosteutta.
Rakenneavauksissa todettiin rakenteiden osin poikkeavan vanhoista
suunnitelmista. Kellarin kdytavan valiseinissa ei ole suunnitelmien mukaista

korkkieristetta eik& vuorivillaeristettd. Myds huoneistojen valisessé valiseinassa
ei ole korkkieristetta suunnitelmien mukaisessa kohdassa.

Ulko- ja valiseinista tutkimuksessa otetuissa materiaalinaytteissa (5 kpl) ei
havaittu mikrobikasvua.

PAH-analyysien mukaan ikkunan riveessa on suuri pitoisuus PAH-yhdisteita ja

tuulikaapin ja saunan valiseinan korkkieristeessa on erittdin pienet pitoisuudet
PAH-yhdisteita.
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Ulkoseinarakenteet ovat sisdpuolelta hyvakuntoiset. Kellaritilojen lapiviennit
ulkoseindan on suositeltavaa tiivistaa. Ikkunoiden tilkevaleisséa on paikoin
alkuperdista rivetta. Ikkunariveen materiaalinaytteessa ei todettu tutkimuksissa
mikrobikasvua, mutta PAH-analyysitulos on suuri. Kevyita, kaasunakin esiintyvia
PAH-yhdisteita on kuitenkin hyvin vahan, joten analyysituloksen perusteella ei
ole vaikutusta sisailmaan. Mikali ikkunat irrotetaan seuraavassa
peruskorjauksessa, on suositeltavaa uusia tilkevalin eriste.
Lisdlammoneristetyn ulkoseinan eristetilassa ei todettu mikrobikasvua.
Suositellaan purkamaan lisalammaoneristerakenne, silla toteutukseen liittyy
vahainen kosteustekninen riski.

Valiseinat ovat kuivia kosteusmittaustulosten perusteella. Kellarin kaytavan
valiseindn alaosan maalikuprut ovat todenné&kdisesti vanhoja eika niissé ole
poikkeavaa kosteutta. Paikkakorjausta suositellaan ko. kohtaan. Kellarin
pesulassa valiseinien pintamateriaalit on suositeltavaa uusia ja toteuttaa uudet
rakenteet vedeneristysratkaisulla, mikali tilan kayttotarkoitus jatkuu samana.
Seinissa havaitut halkeamat ovat lahinna esteettinen haitta ja johtuvat
todennakdisesti rakenneliittymien elamisesta.

Ulkoseinat ulkoapain tarkasteltuna

Rakennuksen ulkoseinat ovat massiivitiiliseinia, joiden julkisivut ovat
roiskerapattuja.

Rakennuksen roiskerapatut julkisivut ovat yleisvaikutelmaltaan siistit
maantasosta tarkasteltuna. Rappauksen pinnoite on pa&osin hyvakuntoinen
joka julkisivulla. Nostimesta ké&sin tehdylla kopokartoituksella havaittiin
eriasteisia vaurioita eri julkisivuilla.

Rappauksissa havaittiin yleisesti halkeamia sekd kopo-alueita. Avoimista
halkeamista kulkeutuu kosteutta rappauskerrosten valiin aiheuttaen
rapautumista ja kerrosten valisten tartuntojen heikkenemista. Jokaisella
julkisivulla on muusta julkisivusta erottuvia paikka-alueita. Myds paikka-alueissa
on paikoin kopoa ja halkeamia.

Etelgjulkisivun ylaosissa on voimakkaita halkeamia seka voimakkaasti edennytta

kopoa; tartunta alustasta on irronnut tai heikennyt. Vaurioalueilla rappaus on
pehmentynyt ja kdsin koettaessa rappauksesta on irronnut palanen.

16

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 10 §



Rappauksesta on irtoamassa alueita. Etelgjulkisivulla on halkeilua sek&a kopoa
yleisesti ikkunoiden yl&- ja alapuolisissa rappauksissa.

Itasivun rappaus on paaosin kovaa ja ehjaa. Yksittaisia halkeamia ja kopoalueita
on julkisivussa. Maantasossa nurkan alueella on yksittdinen pintarappauksen
lohkeama.

Lansijulkisivulla on paikoin voimakkaita halkeamia ja kopoa, paaosin julkisivun
ylaosassa. Pienelld osalla rappaus on vaurioitunutta. Julkisivulla on lisaksi
ohuita hiushalkeamia paikoitellen. Padosin lansijulkisivun rappaus on kovaa ja
ehjaa. Julkisivulla on vanhoja, paikkaamattomia kiinnikereikia. Reikien kautta
rakenteeseen paasee kulkeutumaan kosteutta. Lansijulkisivun katoksen
pellityksen liittym& on epaétiivis. vesikourun alueelta rappauksen maalipinta on
kulunut.

Pohjoissivun rappaus on paaosin kovaa ja ehjadé. Ylaosissa on yksittainen
vaurioalue, jossa on voimakkaasti edennyttd kopoa ja halkeamia. Julkisivulla on
lisdksi yksittaisia kopoalueita ja yksittaisia halkeamia.

Pohjoissivulla on yksi ulokeparveke, jossa on betoninen laatta ja
terdspinnakaide. Parvekelaatan alapinnassa on voimakasta pinnoitteen
hilseilyd. Alapuolella olevan sisaankayntikatoksen betonilaatan reunapinnassa
on betonihalkeama. Talotikkaiden kiinnitys on heikentynyt. Talotikkaiden
maalipinnat hilseilevat ja pinnassa on ruostetta.

Rakennus on noin 65 vuotta vanha. rappauksen tekninen kayttoika on
tavanomaisessa saarasituksessa noin 50 vuotta. Rappauksen
huoltomaalauksen huoltovali on noin 10-20 vuotta. Rappauspinnassa on muusta
rappauspinnasta poikkeavia paikka-alueita. Naiden perusteella voidaan olettaa,
ettd rappausta ei ole uusittu kokonaisuudessaan.

Eteldjulkisivun rappaus on heikoimmassa kunnossa ja vauriot ovat edenneet
laajasti ja voimakkaasti. Rappauksessa on vauriokohtia, joilta rappausta lohkeaa
irti. Etelajulkisivun rappaus suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan.
Pohjoisjulkisivulla kopo- ja vaurioalueiden méaara ylittda rajan, joissa
paikkakorjauksia ei teknisesti eika taloudellisesti ole jarkeva suorittaa, vaan
rappaus suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan. Ita- ja lansipaatyjen
rappaukset ovat teknisesti paikkakorjattavissa (vaurioiden méaréa on pieni),
mutta kokonaisvaltaisesti kaikkien julkisivujen rappaus suositellaan uusittavaksi.
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Rappausten uusimisen yhteydessa ikkunaliittymien tiivistdminen ja vesipeltien
uusiminen.

Julkisivujen betonirakenteille (parveke, katokset, sokkelit) suositellaan
tehtavéaksi ennen julkisivukorjauksia naytteenotto, jossa tutkitaan betonin
rakenne ja vaurioituminen. Lisatutkimuksen jalkeen méaaritellaan
betonirakenteille sopivat korjaustoimenpiteet.

Rakennuksen ikkunat ovat asuintilojen osalta jossain vaiheessa uusittu. Ikkunat
ovat sisdén-sisadn avautuvia kaksipuitteisia, kolmilasisia maalattuja
puuikkunoita. Porrashuoneen ja kellarikerroksen ikkunat ovat todenndkdisesti
alkuperaiset. Ikkunat ovat sisaan-sisaan avautuvia kaksipuitteisia kaksilasisia
maalattuja puuikkunoita. Ikkunat ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.
Laajempaa vaurioitumista on saarasitetuimmalla etel&julkisivulla, erityisesti
kellarikerroksen ja ensimmaisen kerroksen ikkunoissa. Ikkunoissa on paikoin
ulkopuolisissa puuosissa alkavaa lahovaurioitumista, halkeilua sek& puun
harmaantumista. Rakennuksen muilla julkisivuilla vauriot liittyvat puuosien
maalipinnoitevaurioihin ja halkeamiin ulkopuolisissa peitelistoissa, puisissa
lasituslistoissa seka ulkopuitteiden ulkopuolisissa osissa. lkkunat ovat viela
padosin kunnostettavissa ja niiden kayttoikaa saadaan jatkettua
korjaustoimenpiteilla. Korjaustoimenpiteiden yhteydesséa on varauduttava
paikallisiin puuosakorjauksiin tai mahdollisiin puuosauusimisiin havaittujen
lahovaurioiden seka halkeamien takia. Ikkunoiden kunnostamiseen vaikuttaa
erityisesti puuaineksen kunto. Ikkunoissa ei ole varsinaisia lahovaurioita eika
erityisen voimakasta halkeilua.

Puitteiden vélitilassa on paikoin kosteusjalkia, jotka viittaavat ikkunoiden
tiiveyspuutteisiin. Tiivisteet ovat ikdantyneet ja menettaneet kimmoisuuttaan
seka paikoin rikki. Ikkunoiden tiiveydessé on puutteita, asuinhuoneistojen osalta
ikkunatiivisteet ovat ikd&antyneet ja vaativat huoltoluonteisen uusimisen.
Alkuperaisten ikkunoiden tiivisteiden asentaminen vaatii erillisen suunnitelman.
Ikkunoiden tiiveyden parantaminen jatkaa ikkunoiden kayttoikaa, vahentaa
kosteusrasitusta, parantaa energiatehokkuutta sek& vahentaa vedon tunnetta.

Ikkunoiden kaynti on monin paikoin vaikeutunut. Helat ovat jaykkia ja ikkunoiden

karmin puussa on kaynnista johtuvia kulumajalkia. Tuuletusikkunoiden
aukipitolaite on paikoin rikki tai sen kiinnityksessa on puutteita. Saranat ovat
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paaosin hyvassa kunnossa. Alkuperaisten ikkunoiden metallisten
kulmavahvikkeissa esiintyy ruostejalkia seka kiinnityksissa on paikallisia
puutteita.

Karmin ja ulkoseinan valisessa rakenneliittyméssa on rakoja, joista johtuen
littyma ei ole tiivis. Ikkunoiden vesipeltien pinnoitteet irtoilevat laajoilta alueilta
varsinkin etelgjulkisivulla. Vesipeltien kallistus on loiva. Vesipeltien kiinnitykset
ovat yleisesti heikentyneita. Kiinnikkeet ovat pienikokoisia ja ruosteessa.
Vesipeltien ja ulkoseinan liittyméat ovat paikoitellen epaétiiviitd. Osassa ikkunoita
littym& on avoin. Vesipeltien sivuliittymat on tiivistetty elastisella massalla, joka
irtoilee ja on kulunutta. Pellin ja ulkoseinan liittyma on avoin ja aukossa on
nahtavissa pellavarivettd tms. Maantason ikkunoiden ulkopintojen ja vesipeltien
pinnoitteet ovat kohtalaisen hyvakuntoiset.

Vesikatto ja yldpohja

Vesikattona on aluskatteeton, loiva rivipeltikatto. Yl&apohjan kantava rakenne on
paikalla valettu terasbetonilaatta. Vanhojen suunnitelmien ja tutkimuksen
mukaan betonilaatan paalla on 3x 3” sementtilastulevyt, oksamassapahvi ja
palopermanto 40...80 mm. Porraskaytavassa on tarkastusluukku ylapohjatilaan.
Asunnoissa kattopintana on maalattu betonipinta.

Vesikatolle on paasy talotikkaita pitkin. Tikkaiden kiinnitys julkisivuun ei ole
havaintojen mukaan turvallinen. Vesikatteena on aluskatteeton rivipeltikate,
jonka punainen pinnoite kulunut paikoin irti. Pelliss& on yksittaisia, noin
k&dmmenen kokoisia ruostelaikkid. Pelti ei ole ruostunut puhki. Vesikatto on hyvin
loiva. Vesikaton kantavat rakenteet ovat puuta. Puurakenteet ovat hyvakuntoisia
ja lujia. Katolla olevat lapiviennit on pellitetty juuresta. Ylosnostot ovat riittavia.
Katolla on kulkusillat ja lumiesteet.

Vesikaton vedenpoisto tapahtuu raystaskourujen ja syoksytorvien kautta
muoviputkiin tai rAnnikaivoon rakennuksen kolmella nurkalla. Yhdella nurkalla
vedet ohjataan nurmikolle. Raystaskourujen pinnoite on paikoin kulunut ja
kouruissa on ruostetta. Rannikouruissa tapahtuu tietojen mukaan paikoin
ohivuotoja.

Vesikatolla on yksi kattoluukku, josta on paasy ylapohjaan. Matala ylapohja
tuulettuu raystéaiden tuuletusrakojen kautta. Ylapohjan puurakenteissa ja
palopermannon pinnassa ei ndkynyt kosteusjalkia.
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Sisétilan kautta on paasy umpinaiseen, betonirakenteiseen ylapohjatilaan
portaikon katon tarkastusluukusta. Rakenteet ovat aistivaraisesti kuivia.

Sisatilojen ylapohjien kattopinnat sisétiloissa ovat péaaosin siistit. Pinnoilla ei ole
vesivuotojalkid eika muuta poikkeavaa. Ylapohjan ja ulkoseinien liittymét ovat
aistivaraisesti arvioiden seké vanhojen suunnitelmien perusteella kohtuullisen
tilviit seka liitoskohdista etta laajoilla kattopinnoilla.

Peltikatteen tekninen kayttéikéa on jopa 80 vuotta, kun kattoa huolletaan
saannollisesti. Vesikattoa suojaava pinnoite tulisi uusia noin 10-15 vuoden
valein. Suositellaan uusimaan vesikatteen pinnoite seka tekemaan
paikkakorjauksia ruostuneille alueille. Samalla suositellaan uusimaan
raystaskourut. Pinnoitekorjauksella saadaan vesikatolle lisda kayttéaikaa noin
10 vuotta. Pinnoitekorjaus parantaa vesikaton vedenpitavyytta.

Seuraavassa vesikaton peruskorjauksessa suositellaan uusimaan vesikatto
aluskatteelliseksi, mika parantaa merkittavasti vesikaton vedenpitavyytta.
Ylapohjan lammoneristavyys on nykyisellaan heikko, mutta peruskorjauksessa
voidaan tarkastella lisalammaoneristysmahdollisuutta.

Suositellaan asentamaan vesikatolle kattoturvalaitteet, kuten turvavaljaiden
kiinnityspisteita.

Rakennuksen ulko-ovet ovat valttavassa kunnossa.

Asbesti ja haitta-aineet

Asbestipitoisia materiaaleja on havaittu haitta-ainekartoituksen mukaan
pohjakerroksen yleisissa tiloissa: putkieristeet seka pikisively.

Asbestipitoisten materiaalien purkutdissa tulee noudattaa Valtioneuvoston
asetusta asbestityon turvallisuudesta 798/2015.

Rakennuksen pinnoitteissa havaittiin haitta-ainetutkimuksessa raskasmetalleja
(sinkki ja lyijy).

Mikali pinnoitteita hiotaan, tulee raskasnetallipitoisten maalien hionta tehda
erillisen purkutydsuunnitelman mukaan.
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Haitta-ainetutkimuksissa ei havaittu PCB-yhdisteita ja tutkitut PAH-
ainepitoisuudet (katoksen bitumi ja pikisively) olivat alle viitearvon.

Mikali purkamisen yhteydessé havaitaan materiaaleja, joita epailladn asbestia
tai haitta-aineita sisaltaviksi, tulee ne tutkia ennen purkutdiden jatkamista.

Ks. kohta 5.9.2

LVIA

Uusien tilojen kayttéonotto ja oppilasmaaran kasvu edellyttaa ilmoituksen
tekemista

terveydensuojeluviranomaiselle. Toiminnanharjoittajan tulee tehda
ymparistokeskukselle terveydensuojelulain 13 §:n mukainen ilmoitus toiminnan
olennaisesta muutoksesta. lImoituksen liitteenda tulee olla ajantasainen
pohjapiirustus seka ilmanvaihdon mittauspoytakirja, jotta ilmanvaihdon
riittavyytta voidaan arvioida. llmoitus voidaan tehda sitten, kun tilamuutokset
ovat valmistuneet.

Ks. kohta 5.9.2

Sahko

Rakennuksen sahkotekniikka on uusittu paaosin vuonna 1986 ja alkaa olla kayt-
toikansa loppupuolella. Sdhkotekniikan standardit muutostbissa eivat tayta ny-
kyisia vaatimuksia.

Valaistus on toteutettu perinteisilla loiste- ja hehkulamppuvalaisimilla, joiden
energiatehokkuus ei vastaa nykyisin kaytettavia LED-valaisimia.

Ks. kohta 5.9.3
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5. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA
TEKNISET TAVOITTEET SEKA
MITOITUSPERUSTEET

5.1 Toiminnalliset tavoitteet
Toiminnalliset tavoitteet ja oppilaiden osallistaminen:

Sijoitetaan asuntolaan koulun toiminnot, jotka ovat tarkoituksenmukaisia ja
jarkevia sijoittaa tahan vanhaan erilliseen rakennukseen. Asuntolaan
suunnitellut toiminnot ovat helppoja sijoittaa tiilirakenteiseen rakennukseen, ja
asuntola antaa toiminnoille lisdarvoa, kuten omaa rauhaa, kuikkaisuus ja
monikayttoisyytta.

Tavoitteena on luoda ryhmien ja pienryhmien, iltapaivakerhon,
soitonopetuksen sekd vanhempi/perheryhmien toiminnan mahdollistavat tilat.
Lisaksi Asuntolaan sijoitetaan muun muassa oppilashuollon tilat ja varastoja.
Tilamuutoksissa ja toimintojen sijoittamisessa asuntolaan on huomioitu myads
myo6hemmat paakoulurakennuksen tarpeelliset tilamuutokset, kuten keittion ja
ruokailutilojen laajennukset. Myohemmat tilamuutokset
paékoulurakennuksessa eivat sisally tahan hankkeeseen, mutta asuntolaan
paékoululta sijoitettavat toiminnot mahdollistavat valttamattomat tilamuutokset
paékoulurakennuksessa.

Hankkeessa toteutetaan oppilaiden, huoltajien ja henkil6éston osallistamisen
prosessia, josta syntyvaa materiaalia huomioidaan hankkeen edetessa.
Konkreettisia osallistamisprosessista syntyvia materiaaleja voivat olla muun
muassa oppilaiden suunnittelemat akustiset paneelit ja tapetit seka taulut,
piirustukset sekd mahdollisesti myos graffitit.

Luokkahuoneita/ toimitiloja suunniteltaessa oppilaat voivat nimeta
luokat/toimitilat sek&a maalata luokkien/toimitilojen ovien ymparille “kehykset”
valitsemillaan vareilla.
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Oppilaat voivat saveltaa, tai valita valmiin “meditatiivisen” musiikin tiettyihin
tiloihin joko yksin tai yhdessa opettajien kanssa. Kyseisissa tiloissa olisi
mahdollista vetaytyd tekemaan hiljaisia toita tai rauhoittumaan. Lis&ksi
“meditatiivinen” musiikki voisi mahdollisesti kuulua myés wc-tiloissa. Tilojen
sisustussuunnittelussa osallistetaan lapsia, ja tilojen varimaailma toteutetaan
musiikin tunnelmaan sopivaksi.

Oppilaille ja henkilostélle tarjotaan mahdollisuus osallistua asuntolan
kalustamisen suunnitteluun. Koulun tiloissa on tarkoitus aloittaa “Vanhemmat
mukaan kouluun ja tydelamaan”- hanke kokoontumiset. Myos huoltajille
tarjotaan mahdollisuus osallistua kalustuksen suunnitteluun.

Uuden oppimisen mukaiset tavoitteet uusien tilojen ja tilamuutosten
suunnittelulle:

Opiskelutilat ja -valineet tulee suunnitella ja jarjestaa siten, etta ne
mahdollistavat monipuolisten opiskelumenetelmien ja tyotapojen kayton.
Opetuksessa tulee kayttaa oppiaineelle ominaisia menetelmia ja monipuolisia
tyOtapoja, joiden avulla tuetaan ja ohjataan oppilaan oppimista. Ty6tapojen
tehtavana on kehittdd oppimisen, ajattelun ja ongelmanratkaisun taitoja,
tyoskentelytaitoja ja sosiaalisia taitoja seka aktiivista osallistumista
(Opetussuunnitelman perusteet 2014).

Opetussuunnitelman perusteet pohjautuvat oppimiskéasitykseen, jonka
mukaan oppiminen on seurausta opiskelijan aktiivisesta, tavoitteellisesta ja
itseohjautuvasta toiminnasta. Uusi opetussuunnitelma edellyttda koulun tiloilta
muuntojoustavuutta niin digitaalisten mahdollisuuksien kuin tila- ja
kalusteratkaisujen osalta. Opiskeluympaéristdjen tulee olla vuorovaikutusta,
yhteisollisyytta seka itsenaista tyoskentelya tukevia, ja ratkaisuissa tulee ottaa
huomioon, ettd oppimista tapahtuu mitd moninaisimmissa tilanteissa ja
paikoissa. Opetuksen uudenlaisen toimintakulttuurin mydté kouluihin tarvitaan
perinteisten oppimistilojen lisdksi myds ryhméatydskentelyn ja rauhoittumisen
alueita seka kokeellisen toiminnan ja hiljaisen tyoskentelyn tiloja.
Tilaratkaisujen avulla on tarkoitus tukea opiskelijoiden itseohjautuvuutta seka
uuden opetussuunnitelman mukaista laaja-alaista opiskelua.
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Opiskelu tapahtuu paaasiassa digitaalisissa ymparistoissa, joten riittdva
sahko- ja verkkokapasiteetti sekd ajantasainen ja muuntojoustava
esitystekniikka ovat myos keskeisia tarpeita nykyaikaisissa
opiskeluymparistoissa.

Nykyisissa tiloissa tehtavat toiminnalliset muutokset tehd&an teknisten,
taloudellisten ja arkkitehtonisten reunaehtojen puitteissa. Tilatarpeet
toteutetaan olemassa olevaan koulurakennukseen tilamuutoksilla.

Tavoitteet:

- vapauttaa tiloja pdékoulusta, vapautetut tilat muunnetaan vastaamaan kou-
lun oppilasmaaran kasvuun. Kyseiset paakoulun tilamuutokset eivat kuuluu
tahan hankesuunnitelmaan (erillishanke).

- muokata asuntolan tilat koulun tarpeisiin sijoittamalla asuntolaan:

- oppilashuollon tilat

- opetustilat (noin 15-oppilas ryhmat), jotka sisaltavat kotitalousopetusta
- iltapaivakerho

- soitonopetuksen yksityistuntien musiikkiopetustiloja

- Vanhemmat mukana — aikuisten ryhmien kokoontumistiloja

- ulkourheiluvélinevarasto

- sosiaalitilat henkildstdlle

- siivouskeskus

- varastotilat eri toiminnalle (iltapaivakerho, kotitalous, jne)

- tarvittavat tekniset tilat kuten uusi IV-konehuone

- peruskorjata vuonna 1957 rakennettu asuntola, nykyaikaistaa rakennus tek-
nisesti ja toteuttaa asuntolaan toiminnan kannalta muuntojoustavat tilat

- korjata terveellisyyden ja turvallisuuden puutteita ottaen huomioon esteett6-
myytta ja tydbnergonomia
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Toimenpiteet sisaltavat:

Ulkotiloille, piha-alueelle:

LE-sisdankaynti (ulkoluiska ja kaide)
Etelapiha-alueen (pysakointialue) siistimine: pintatasot ja istutukset

Kellarikerrokselle:

- uusi siivouskeskus vanhaan pesulaan ja pukuhuoneeseen,6 m?.

- uuden henkilokunnan tilat vanhasta saunaosastosta, uusi LE-WC, 15,5 m?,
- uusi LE-sisdankaynti ja LE-hissi eteiseen

- ulkourheiluvalinevarasto vanhasta autotallista

- varastotilat

- tekniset tilat

1. kerrokselle:

- uusi opetustila: 4 huonetta yhteen sisaltden allastaso, eteinen ja WC-tila,
yhteensa 48,4 m?2. Tila toimii myos musiikkiopetustilana (akustiikka).

- uusi opetustila: 2 huonetta yhteen, kotikeittio ja sen opetustila,
pieniopetustila, eteinen ja WC-tila, yhteensa 71,7 m2. Tila toimii myos
iltapaivakerhona, Vanhemmat mukaan kouluun ja tyéelamaéan -hankkeen
tilana.

- uusi LE-hissi

- uusi tekninen tila ja kuilu

- eteisissa naulakot ja kenkahyllyt

2. kerrokselle:

- uusi opetustila: 3 huonetta yhteen, kotikeittio, eteinen ja WC-tila, yhteensa
48,4 m?,

- uusi opetustila: 1 opetushuone, kotikeittid ja sen opetustila, erityisopetus- tai
puheterapiatila, varastotila, eteinen ja WC-tila, yhteensa 71,7 m>.

- uusi LE-hissi

- uusi tekninen tila ja kuilu

- eteisissa naulakot ja kenkahyllyt
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3. kerrokselle:

- uudet oppilashuollon tilat: 2 terveydenhuollon vastaanottohuonetta,
lepohuone, 2 WC-tilaa, psykologihuone, kuraattorihuone, psykologin /
kuraattorin neuvottelutila, puheterapiatila, yhteensa 112,6 m?. Toinen
vastaanottohuone toimii myos 20-hengen neuvotteluhuoneena.

- Uudet ovet lepohuoneen ja terveydenhuollontilan valissa sekéa lepohuoneen
ja WC:n valissa

- uusi LE-hissi

- uusi IV-konehuone, tekninen tila.

- eteisissd naulakot ja kenkahyllyt, eteiset toimivat myds odotustiloina

Tilamuutosten alueen pinta-alat yhteensa: noin 544 m? (454 hym?). Katso myos
tilaohjelma liitteena.

1. ja 2. kerroksen eteisten varusteet: naulakot ja kenkatelineet 15-opillaille.
Kolmaskerroksen eteisten varusteet: odotustila 2—3 henkildille

Liitteina laajennuksen tilaohjelma ja oheismateriaalina tilakaaviot, joissa on
esitetty toteutettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet.

Muut liittyvat hankkeet:

Muiden hankkeiden liittyvéat toimenpiteet ovat:

- tilamuutokset vapautuviin tiloihin ja paakouluun

Muille liittyville hankkeille haetaan erilliset viralliset paatdkset.

5.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Opettajien kotikeittion tilamuutosten tavoitteet:

Henkilokunnantilan huoneeseen tarvitaan "kotikeittid” varustein,
liesi/kiertoilmauuni, jadkaappipakastin (1 kpl), mikroaaltouuni (1 kpl),
esipesupoytd, astiankuivauskaappi, astianpesukone, ty6tasoa aterian
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valmistusta varten, seké lasku tasoa kahvin/ vedenkeittimelle ja muille
tarvittaville laitteille. Tilaan asennetaan hyllyja ja kaapistoa astioiden ja kuiva-
aineiden sailytysta varten. Keittidtilaan asennetaan riittavasti
verkkovirtapistorasioita pienlaitteille.

Huomioitavat keittio tilatarpeita suunnitellessa:

e Keittion sijainti on oltava hyvan yhteyden paassa.
e Jateastiat on oltava riittavan suuret.
e Kasipesupiste (1 kpl) varusteineen keittion oven vieressa.

Lisda tietoa oheismateriaalissa: Vantaan kaupungin, Keittion laitteiden ja
kalusteiden yleiset vaatimukset

Talousopetusluokan kotikeittion tilamuutosten tavoitteet:

Eri luokkiin tarvitaan "kotikeittio” varustein, liesi/kiertoilmauuni (2kpl),
jaakaappi ja pakastekaappi (2 kpl), jadkaappipakastin iltapaivakerholle (1 kpl,
1. kerrokseen), 4 kpl mikroaaltouuneja, esipesupdyta, astiankuivauskaappi,
astianpesukone, tyttasoa aterian valmistusta varten, seka lasku tasoa
vedenkeittimelle ja muille tarvittaville laitteille. Tilaan asennetaan hyllyja ja
kaapistoa astioiden ja kuiva-aineiden sailytysta varten. Tilaan asennetaan
myo6s korkeat kaapit kuivaruoansailytykseen. Keittidtilaan asennetaan
riittavasti verkkovirtapistorasioita pienlaitteille.

Huomioitavat keittio tilatarpeita suunnitellessa:

e Keittion sijainti on oltava hyvan yhteyden paassa.
e Jateastiat on oltava riittavan suuret.
e Kasipesupisteet (2 kpl) varusteineen keittibn oven vieressa.

Lisaa tietoa oheismateriaalissa: Vantaan kaupungin, perusopetustilojen tilakortit.
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5.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Uudisrakennuksen ja korjauksen puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada
puhtaita ja sisailmaongelmattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitd& puhtaina,
ylapdlyjen kerdéantymista on suunnitteluratkaisuissa valtettava. Tavoitteena on
yhtenaistad materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilaratkaisut
toteutetaan mahdollisimman kestéavista, tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista
tuotteista.

Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen tilan
kulutusta kestavia. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon esteettomyys, korkeita
kynnyksia ei saa olla, siivottaviin tiloihin tulee olla esteeton kulku.

Nykyinen pesulatilasta tehdaan siivouskeskus. Tilan pinnat uusitaan ja tila
varustetaan Vantaan kaupungin tilakortin mukaisilla varusteilla.

Tuleviin oppimistiloihin wc-tilat uusitaan ja varusteet uusitaan vastaamaan
koulun tilakorttien varusteita.

Opetustiloissa olisi hyva olla lukittu kaappi hygieniavarusteille, jotta
tarviketdydennyksia ei tarvitsisi hakea kellarin siivoustilasta.

Materiaalien paastoluokka M1
Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1

Jatehuollontilat:
Jatehuoltotila sailytetaan entisellaan, ei tehdad muutoksia.

5.4 Vaestonsuoja
Kiinteistossa on rakennettu vaestonsuoja. Kohteen peruskorjauksen ei pitaisi
vaikuttaa vaestdsuojavelvoitteeseen kasvattavasti. Jos tarvitaan lisaa

vaestonsuojaa laajennuksen takia, sen mahdollinen sijoitus ja suunnitelmat
tarkennetaan suunnitteluvaiheessa.
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5.5 Tilaan ja kaytt6on liittyvat muunneltavuus-, monikayttoisyys- ja
laatutasotavoitteet, piha

Tilojen tulee olla terveelliset ja turvalliset. Tilojen tulee mahdollistaa uuden
oppimisen tavoitteiden toteutuminen, my6ds vanhan rakennuksen suomissa
mahdollisuuksissa.

liImiépohjainen oppiminen, yhteisopettajuus, TVT:n tehokas kaytto seka
opettajien ja oppilasryhmien vuorovaikutteinen yhteistyd ovat osa
perusopetuksen opetussuunnitelman muuttunutta oppimisymparistod. Uusi
oppiminen huomioidaan myds sisustus- ja irtokalustussuunnittelussa.

Kaikessa suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota seka tilojen ja
materiaalien kayttajaturvallisuuteen, ettad rakentamisen aikaiseen
tyoturvallisuuteen. Hankkeeseen on nimetty turvallisuuskoordinaattori, joka
vastaa tydmaan turvallisuudesta seké tyosuojeluvaltuutettu, joka huolehtii
toiminnan turvallisuuden nakdkohtien huomioimisesta.

5.5.1 Adniolosuhteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta ja ohjetta rakennuksen aaniympéa-
ristosta 2018. Paivakotien ja koulujen toimintatiloissa, ryhmahuoneissa, liikunta-
ja musiikkitiloissa seké ruokasalissa noudatetaan jalkikaiunta-ajoissa ja puheen-
siirtoindekseissa standardin SFS 5907 luokkaa A/B mikali se on asetuksen oh-
jetta tiukempi. Edella esitetty koskee my6s monitilatoimitilojen avotila-alueita.
Muutoin, mikali Ymparisténministerién ohje aaniymparistosta ei muuta edellyta,
noudatetaan luokkaa C.

Opetustilat, jotka suunnitellaan my6s musiikkiopetuksen kayttdon noudatetaan
luokka B.

Perusopetuksessa tilojen vaimennus tulee saattaa sellaiseksi, etta jalkikaiunta-
aika oleskelu- ja tyoskentelytiloissa on enintdén 0,6-0,9 sekuntia ja

porrashuoneessa ja kaytavassa enintaan 1,3 sekuntia Em.
vahimmaisvaatimuksia parempi vaimennus vahentaa edelleen melusta
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aiheutuvaa hairi6ta tiloissa. Musiikinopetustilat suunnitellaan toiminnan
vaatimien normien mukaan.

Tilojen akustinen toimivuus suunnitellaan suunnitteluvaiheessa akustikon
toimesta yhteistydssa arkkitehdin ja insindorien kanssa.

Akustiikan lisaksi suunnitellaan tilojen aanieristys sellaiseksi, ettd opetus on
mahdollista niin, ettei aani kantaudu viereiseen luokkaan.

Kohteen vaativat daniolosuhteet huomioidaan ilmanvaihdonsuunnittelussa!

5.5.2 Piha

Kunnostetaan istutukset rakennuksen ymparilla
Salaojat (ks. RAK ja LVI)

Lisataan LE-sisaankaynti (ulkoluiska ja kaide)
Sailytetdan asuntojen pysakdintipaikat koulun kayttoéon.

5.6 Arkkitehtoniset ja rakennushistorialliset tavoitteet

Toivo Loyska piirsi Rajakylan kansakoulun vuonna 1956. Koulu on rakennettu
rinteeseen. Ylapihalle antava pohjoissiipi on yksikerroksinen. Etelapaasta
erottuu hieman korkeampi siipi- ja juhlasaliosa, jonka julkisivu etel&dan on
kaksikerroksinen. Koulun lisaksi rakennuksessa toimii neuvola. Julkisivu on
rapattu ajalle tyypilliseen tapaan ja toinen aikakauden tunnusmerkki on
hammastettu betoni valettu sokkeli, joka on nykyisin maalattu harmaaksi.
Vesikatto on perinteinen harjakatto, joka jatkuu pulpettikattona juhlasaliosassa.
Ulko-ovet ovat alkuperaiset. Koulurakennus on kytketty alkuperaisella
puurakenteisella avokatoksella niin ikaan Loyskan suunnittelemaan
kolmikerroksiseen asuinkerrostaloon, joka toimii (on toiminut) opettajien
asuntolana. Samat materiaalit ja elementit kuin koulurakennuksessa toistuvat
asuinkerrostalossa, jonka harjakatto on jatetty lahes raystaattomaksi, ajalle
tyypillisesti. (lahde: Riksman, kouluinventointi, 2016).
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Rakennukset ovat Vantaan kouluinventoinnin mukaan kulttuurihistoriallisesti
merkittava R2 ja suojeltu asemakaavassa.

Hankesuunnitelman aikana laaditaan rakennushistoriaselvitys kohteen

dokumentointia ja tulevia korjauksia varten.

Rakennuksen korjaukset ja laajennukset suunnitellaan alkuperaista
arkkitehtuuria ilmentéen ja kunnioittaen.

5.7 Tilamitoitustavoitteet htm? (huoneistoala)/ tilapaikka,
ks. kohta 5.8.
5.8 Tavoitetunnusluvut hm?brm?, m3, tilatehokkuus

Vuonna 2022 koulujen kapasiteetteja on arvioitu uudelleen toimintaympariston
muutosten vuoksi. Elokuusta 2022 lahtien kapasiteettilaskelmassa huomioidaan
koulukohtainen palvelutarve, kun aikaisemmin kaikkien koulujen kapasiteetit
laskettiin samoilla periaatteilla. Rajakylan koulun erityispiirteina ovat
monikulttuurisuus, vanhempi-ryhmille jarjestettava toiminta ja poikkeuksellisen
suuret iltapaivakerhon lapsiméaéarat. Koulun oppilaista on n. 50 %:ia oikeutettu
iltapaivatoimintaan.
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Rajakylan koulu on 1,-4. vuosiluokkien koulu. Uuden kapasiteettitarkastelu
2022:n mukaan Rajakylan koulun oppilasmaaramaksimi on 523 oppilasta.
Syksylla 2022 koulussa on 557 oppilasta.

Koulukohtainen oppilasmaara voi ylittda kapasiteetin ilman etta silla olisi
valttamatta merkittdvaa vaikutusta koulun tilojen kayttoon. Esimerkiksi
vuosiluokilla 1.—6. oppilasméaaran kasvu yli laskennallisen maaran lisaa
jakotuntien tarvetta, jotka voidaan jarjestaa klo 8-10 ja klo12-15 vélisena
aikana. Rajakylan koulun olemassa olevat tilat eivat mahdollista riittavasti
pienempien opetusryhmien muodostamista, opetusryhmien jakamista ja ns.
jakotuntien lisdamista. Opettaja-asuntojen muuttaminen soveltuvaksi koulun
kayttoon parantaa koulun toimintaolosuhteita.

Rajakylan koulun asuntolan huoneala on noin 544 hum? , josta kellarin
varastojen ja porrashuoneen osuus on noin 131 hum? ja uusien teknisten tilojen
osuus on noin 20 m2. Huoneala koulun opetuksen ja oppilashuollon kayttéén on
noin 393 hum?. Asuntolaan suunnitellaan 75 oppilaan opetustilat.

Asuntolan tilatehokkuus on 393/75 = 5,24 hum?/oppilas

Hankkeessa pyrimme parantamaan tilojen tilatehokkuutta muun muassa:

- luomalla uudet opetustilat vajakayttoisiin tiloihin

- laajentamalla tilojen kayttod muokkaamalla tiloja monikayttdiseksi

- mahdollistamalla oppimiskeskuksen oppimistilan ottamisen kayttoén 2—3 ryh-
malle koko paivaksi.
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5.9 Tekniset tavoitteet (RAK-GEO, LVIAS)

5.9.1 RAKENNE-POHJARAKENNE (RAK-GEO)

Olemassa olevan rakennuksen paloluokka on P1, eli palonkestava.
Noudatetaan rakentamisajankohdan rakentamisméarayskokoelman osan D3 -
Ymparistoministerion asetus rakennusten energiatehokkuudesta vaatimuksia
ilmanpitavyyden osoittamisessa.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan RakMk:n, RIL ry:n ja Ymparistoministerion
maarayksia ja ohjeita sekéa Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityistda huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja
rakennusmateriaalien pysymiseen kuivina koko rakennustyon ajan.
Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisdilman hyvaan laatuun vaikuttavat
tekijat.

Rakenteet ja detaljit suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja
toteutuskelpoisiksi.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetd&n, pyritddn kayttdmaan
olemassa olevia nousukuiluja.

Toimenpiteet

Muutosty6t kasittavat tilamuutoksia. Olemassa olevia pintarakenteita

puretaan, olemassa olevia ei kantavia valiseinid puretaan. Uusia pintarakenteita
rakennetaan. Uusia ei kantavia valiseinia rakennetaan. Uusi hissi
kellarikerroksesta 3.kerrokseen rakennetaan.

Piha-alueet

e suositellaan varautumaan tulevaisuudessa, seuraavassa piharemontissa,
maanvastaisten seinien korjaukseen, jossa ulkopuolelle asennetaan
veden- ja lammoneristys seka asennetaan salaojat. Edella mainitut
toimenpiteet tehdaan tassa hankkeessa.
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Alapohjat ja maanvastaiset seinat

¢ alapohjan ja maanvastaisten seinien ilmatiiveyden parantaminen
vahintaan kayttotiloissa

e uusien lattiamateriaalien tulee olla hyvin vesihdyrya lapaisevia ja
kosteusrasitusta kestavia

e alapohjarakenteissa on mikrobivaurioitunutta eristemateriaalia
porrashuoneessa pienelld alueella. Vaihtoehtona pintarakenteen
uusiminen tai pintarakenteen tiivistaminen

o Kkellarikerroksen markatilojen peruskorjaus

Valipohjat

e WHC-tilojen pintarakenteet uusitaan vedeneristetyiksi rakenteiksi, mikéali
tilojen kayttotarkoitus sailyy

e Kkaikkien wc-tilojen kohdalla suositellaan purkamaan pintarakenteet
runkobetonilaattaan asti ja uusimaan rakenteet.

e kuivissa valipohjissa sementtilastuvillaeriste, oksapahvi ja korkkipalat
voidaan jattda peruskorjauksessa rakenteeseen, kun korjauksissa
huolehditaan pintabetonilaatan ilmatiiveydesta.

e vaihtoehtoisesti valipohjien korjaus voidaan toteuttaa raskaammalla
korjausmenetelmalla, jolloin valipohjarakenteet uusitaan runkolaattaan
asti. Rakenteen ilmatiiveys on varmistettava. T&ma on ensisijainen
korjausvaihtoehto.

e valipohjien lattioiden korjaustdissd on huomioitava, etta pintabetonilaatta
on ohut. Se saattaa halkeilla purkutdiden aikana.

e valipohjien halkeamat kattopinnoilla ovat pdasaantdisesti visuaalisia
haittoja. Halkeamat suositellaan korjattavaksi erillisen suunnitelman
mukaan siten, etta. halkeamat avataan, verkotetaan, tasoitetaan ja
pintakasitellaan.

e Uusi IV-kuilu 1-3 kerroksen lattiaan.

e Uusi IV-konehuone 3.kerrokseen, valipohjan kantakyky tarkistettava IV-
konehuoneen kohdalla suunnitteluvaiheessa.

Valiseinat
o kellarissa kaytavan valiseinan paikallisen kuivan kosteusvauriokohdan
korjaus
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e valiseinien liitoskohtien tiivistys ala- ja valipohjien lattiapintoihin seka
l&pivientien tiivistdminen
Ulkoseinat (sisapuoliset toimenpiteet)

e ulkoseinien halkeamien korjaus. Halkeamat suositellaan korjattavaksi
erillisen suunnitelman mukaan siten, etta halkeamat avataan,
verkotetaan, tasoitetaan ja pintakasitellaan.

o yksittaisten lapivientien tiivistaminen kellaritiloissa

e pesulan pintarakenteen uusiminen kellarikerroksessa

Ulkoseinat (ulkopuoliset toimenpiteet)

Kiireelliset:

e eteldjulkisivun irtoamassa olevan rappauksen irrottaminen vaurioalueilta

Peruskorjauksessa tehtavat:

e etela- ja pohjoisjulkisivujen rappausten uusiminen

itd- ja lansijulkisivun rappausten paikkakorjaus / uusiminen. Tassa

hankkeessa uusitaan myds ita- ja lansijulkisivun rappaukset

e rappausten uusimisen yhteydessa ikkunaliittymien tiivistys ja vesipeltien
uusiminen

e vesipeltien lisékiinnitys, mikali rappauksia ei uusita lahiaikoina

e talotikkaiden kiinnityksen varmistaminen

e naytteenotto betonirakenteille ennen korjaussuunnittelua -> maaritellaan

betonirakenteille oikeat korjaustoimenpiteet

Ikkunat
Ikkunoiden kayttoian jatkaminen edellyttaa kaikkien ulkopuitteiden, ulkopuolisten
peitelistojen seka karmin raskasta peruskorjausta.

Ulkopuitteiden, peitelistojen ja karmin raskas peruskorjaus sisaltaa:

e kaikkien ulkopuitteiden hiominen kauttaaltaan puupuhtaalle pinnalle,
puhdistus ja maalaus. Niiltd osin, kun puussa esiintyy halkeamia tai puun
pehmenemista, tulee varautua paikallisiin puuosakorjauksiin / uusimisiin
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e kaikkien ulkopuolisten peitelistojen hiominen kauttaaltaan puupuhtaalle
pinnalle, puhdistus ja maalaus. Niiltd osin, kun puussa esiintyy halkeamia
tai puun pehmenemistd, tulee varautua paikallisiin puuosakorjauksiin /
uusimisiin

e kaikkien puisten lasituslistojen korvaaminen lasitusmassalla.
(vaihtoehtoisesti puisten lasituslistojen kunnostaminen / vaurioituneilta
osin uusiminen: lasituslistojen hiominen kauttaaltaan puupuhtaalle
pinnalle, puhdistus ja maalaus)

e alkuperaisten ikkunoiden kulmavahvikkeiden uusiminen ruostuneilta /
vaurioituneilta osin ja ruostesuojaus kunnostuksen yhteydessa,
kulmavahvikkeiden kiinnityksen tarkastus ja tarvittaessa korjaus.

e ulkokarmin ja karmin puuosien hiominen kauttaaltaan puupuhtaalle
pinnalle, puhdistus ja maalaus (niiltd osin, kun maalipinnoite hilseilee tai
puu on harmaantunut. koskee l&hinna sdarasitetumpaa julkisivua. Mikali
maalipinnoite on ehja, riittdd karmin huoltomaalaus). Ulkokarmin ja
karmin puuhalkeamat tai puun pehmenemiset puuosakorjataan / uusitaan
paikallisesti (koskee lahinna saarasitetumpaa julkisivua).

Sisdpuitteiden osalta riittaa paaosin kevyt huoltokunnostus. Kellarikerroksen ja
etelanpuoleisen julkisivun ensimmaisen kerroksen ikkunoiden osalta on
varauduttava paikallisiin sisdpuitteiden raskaampiin korjauksiin. Ikkunoiden
korjaustoimenpiteissa on otettava huomioon viranomaismaaraykset.
Asuinhuoneistojen ikkunatiivisteet vaativat uusimisen. Alkuperaisten ikkunoiden
tiivisteiden asentaminen vaatii erillisen suunnitelman.

Sisapuitteiden kevyt huoltokunnostus sisaltaa:

e sisdpuitteiden puuosien puhdistus ja huoltomaalaus (niiltd osin, kun
maalipinnoite on voimakkaasti kulunut tai puu harmaantunut, tulee
puitteelle tehda raskas peruskorjaus. Koskee l&hinné kellarikerroksen ja
etelanpuoleisen julkisivun ensimmaisen kerroksen ikkunoita)

e paikalliset halkeama- ja puuosakorjaukset (koskee lahinna
saarasitetumpaa julkisivua)

e suositellaan puisten lasituslistojen korvaamista lasitusmassalla

e Sisapuitteiden osalta riittda paaosin kevyt huoltokunnostus.
Kellarikerroksen ja etelanpuoleisen julkisivun ensimmaisen kerroksen
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ikkunoiden osalta on varauduttava paikallisiin sisapuitteiden raskaampiin
korjauksiin. Ikkunoiden korjaustoimenpiteissa on otettava huomioon
viranomaismaaraykset.

e Asuinhuoneistojen ikkunatiivisteet vaativat uusimisen. Alkuperaisten
ikkunoiden tiivisteiden asentaminen vaatii erillisen suunnitelman.

Kaikille ikkunoille tehtadvat muut toimenpiteet

e helojen huoltaminen ja tarvittaessa rikkoutuneiden helojen uusiminen

e kayntisovitukset (tarvittaessa)

e aukipitolaitteiden kunnostus / uusiminen seka tarvittaessa kiinnitysten
parantaminen

e tiivisteiden uusiminen ja alkuperaisten ikkunoiden tiiveyden parantaminen
erillisen suunnitelman mukaan (kaynnin tarkastaminen ja korjaaminen
tarvittaessa, jotta sisapuite sulkeutuu tiiviisti karmia vasten)

e karmin ja julkisivun valisen liittyman tiiveyden parantaminen

e vesipeltien huoltomaalaus ja kiinnitysten tarkastus seka tarvittaessa
parannus

Vesikatto ja ylapohja

e peltikaton pinnoitus ja raystaskourujen uusiminen

e katon turvavarusteiden (silta tikkaat) uusiminen

e turvavaljaiden kiinnityspisteiden lisdaminen vesikatolle

e suunnitteluvaiheessa tutkitaan, onko ylapohjan lisalammadneristaminen
rakenteellisesta ja rakennusfysikaalisesti mahdollista
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5.9.2 LVIA

LVIA-tekniset tavoitteet:

Yleista:

Rajakylan koulun asuntola on valmistunut vuonna 1957. Rakennuksessa on
painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkostoihin seka Vantaan Energian kaukolampdéverkostoon. Asuntolaan on
tarkoitus tehda uudet koulutilat.

Lammityslaitteet:

Rakennukset on kytketty Vantaan Energian kaukolampdverkostoon.
Lammonsiirtimet ovat vuodelta 2017 ja palvelevat koulun uutta osaa ja koulun
vanhaa osaa seka asuntolarakennusta. Lammonsiirtimet sijaitsevat koulun
vanhassa osassa, josta lampo6johdot viedaan pihan kautta asuntolarakennukseen.
Lampojohtoverkoston putket ovat paaosin alkuperaisia vuodelta 1957.
Lampojohtoverkoston sulku- ja saatoventtiilit seka patterit ja patteriventtiilit ovat eri
aikakausilta, osittain alkuperaisia.

Asuntolan lampo6johdot ja patterit uusitaan kokonaisuudessaan. Koulun vanhalta
osalta tulevat lampo6johdot uusitaan.

Vesijohto- ja viemarilaitteet:

Asuntolan vesijohto- ja viemariverkostot on liitetty Vantaan kaupungin verkostoihin.
Sadevedet on johdettu rannien kautta Vantaan kaupungin sadevesiverkostoon.
Asuntolan vesijohdot ja viemarit on osittain uusittu ja osittain alkuperaisia.
Vesijohtojen sulku- ja linjasaatéventtiilit on osittain uusittu ja osittain ne ovat
vanhoja. Vesi- ja viemarikalusteet on osittain uusittu eri aikakausina. Pihan
sadevesiviemardintid on korjattu peruskorjauksen yhteydessa.

Asuntolan vesijohdot ja viemarit seka kalusteet varusteineen uusitaan
kokonaisuudessaan. Koulun vanhalta osalta tulevat vesijohdot uusitaan.

lImanvaihtolaitteet:

Asuntolan asunto-osassa on painovoimainen ilmanvaihto. Asuntojen
painovoimaiset ilmanvaihtohormit ovat rakenneaineisia. Asuntolan kellarin
saunatiloihin on korjausten yhteydessa lisétty koneellinen poisto.

Koko asuntolaan tehdaan uusi koneellinen tulo- ja poistojarjestelma.
llImanvaihtokone sijoitetaan kolmanteen kerrokseen tehtavaan uuteen iv-
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konehuoneeseen. lImaméaarat mitoitetaan kunkin tilan maksimi henkildmaaran
mukaan (6 I/s(henkild).

Saato- ja valvontalaitteet:

Rakennusautomaatiojarjestelmé on avoin ja muunneltavat laitteistoratkaisut salliva.
Se toteutetaan noudattaen Proval Oy:n Vantaan kaupungille laatimaa ohjetta seka
kaupungin tdydentavia ohjeita. Automaatiopiirustukset tehdaan Vantaan kaupungin
mallikaavioiden ja ohjeiden mukaisesti. Laitteet numeroidaan Vantaan kaupungin
kayttaman jarjestelméan mukaisesti. lv-kone varustetaan valvontajarjestelman
alakeskuksilla, joka liitetddn Vantaan kaupungin keskitettyyn
aluevalvontajarjestelmaan. Automaatiojarjestelman tulee olla taysin yhteensopiva
em. valvontajarjestelméan kanssa siten, ettd kaikki toiminnot on sen kautta
suoritettavissa. Rakennusautomaatiourakka on tilaajan erillishankinta.
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5.9.3 SAHKO

Sahkotekniset tavoitteet

Yleista:
Rakennuksen sahkotekniikka uusitaan kokonaan. Vanhat asennukset puretaan.

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiate-
hokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee

pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttAm&an tunnettuja laite-
toimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttajien kanssa neuvo-

teltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava perus-
tella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Aluesahkadistys ja liittymat:

Rakennuksen paakoulun laajennososalta asennettu sdhkdn nousujohto seka puhe-
linkaapeli sailytetaan. Kaapelit hydtdynnetdan. Lisaksi laajennusosalta asennetaan
tietoliikennettd palveleva valokuitu sekd keskusradiota ja aikakelloja palveleva ku-
parikaapeli (Jamak arm). Kaapeloinnissa hyddynnetdan pihalla olevia varaputkituk-
sia seka kaapelivetokaivoja.

Videovalvonta liitetaan Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon ja rikosilmoitin-
jarjestelma Vantaan kaupungin rikosilmoitinverkkoon.

Pihavalaistuksessa rakennuksen l&hialueilla hyddynnetd&dn mahdollisimman paljon
seinille ja katoksiin asennettavia valaisimia.

Sahkdnjakelu ja keskukset:

Sahkonjakelujarjestelma uusitaan lukuunottamatta paakoululta asennettua nousu-
johtoa.

Sahkojarjestelméat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan uudella nousukeskuksella ja ryhméakeskuksilla. Keskukset
asennetaan paasaantoisesti niille erikseen rakennettaviin lukollisiin keskuskomeroi-
hin.

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatioon liitettavilla energian kulutuksen seu-
rantamittareilla. Mitattavia suureita ovat mm. kiinteisto- ja LVI-laitteiden s&hkoener-
gian kulutus seka aurinkosahkojarjestelman tuottama energia. Oppilashuollon (hy-
vinvointialuetta palveleva) tiloille asennetaan oma erillinen alamittaus.

Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen opti-
mointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Johtotiet:
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Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyl-

lyja, johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota aani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla johtotiet

ovat valkoiseksi maalattua mallia.

Johdot ja niiden varusteet:

Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

- Séahkokeskuksia (nousujohdot seka ohjaus- ja halytysrunkojohdot)
- Maadoituksia/ukkossuojauksia

- Voimavirtalaitteita esim. keittiokojeita

- Valaistusta ja pistorasioita

- Tele- ja turvajarjestelmia

- LVIA-laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi kohtuudella muutostdiden valmistumisen jalkeen.
Esim. uusissa valiseinissa ei kayteta putketonta asennusta. Lapiviennit tulee tiivis-
taa hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja tulee valttaa.

Valaistusjarjestelmaét:

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee noudattaa soveltaen standardin SFS-EN
12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat va-
laisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet. Valaisimet tulee pyrkia sijoitta-
maan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja tarpeenmukaisella va-
laistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset voi-
daan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistbautomaation aikaohjauksia, valoisuusantu-
reita, lasndolotunnistimia, himmentimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta.

Yleiskaapelointijarjestelméa (atk, ovipuhelin, videovalvonta, info-TV):

Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella suojaamattomalla yleiskaapelointijarjes-
telmalla. Jarjestelma palvelee tietoliikennetta, puhelin/ovipuhelinyhteyksia, info-tv-,
seka aurinkopaneelijarjestelmén seurantanayttdja ja videovalvontaa.

Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erillisiin lukittaviin telekomeroihin. Pisto-
rasioita asennetaan toimistotyyppisiin tiloihin, luokkiin, auloihin, neuvottelutiloihin,
henkilékunnan tiloihin, teknisiin tiloihin, info-tv-naytoille, videovalvonnan kameroille,
yms.

Rakennus ja varustetaan langattoman lahiverkon verkon (wlan) tukiasemilla. Liséksi
koulun seinustoille ulos asennetaan langattoman lahiverkon tukiasemat mm. ope-
tustarkoitusta varten. Wlan-tukiasemat asennetaan alakattojen alapuolelle.
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Yhteisantennijarjestelma:

Rakennuksen nykyinen yhteisantennijarjestelmé puretaan. Tarvittaessa tv-lahetyk-
sid voidaan seurata tietoliikenneverkon kautta.

Info-TV-jarjestelmé:

Rakennus varustetaan info-tv-jarjestelmalld osana yleiskaapelointijarjestelmaa.
Nayttoja asennetaan mm. kaytaville ja auloihin. Laitteet ja ohjelmistot kayttajien eril-
lishankinnassa.

A&nentoisto- AV- ja kuulutusjarjestelmét:

Rakennus varustetaan ns. keskusradiojarjestelmalla, joka liitetddn paakoulun kuulu-
tusjarjestelmaan. Jarjestelméaa kaytetdan opetustoimintaa palvelevien kuulutusten
lisdksi hatdkuulutuksiin. Kaiuttimia asennetaan mm. opetustiloihin, kaytaville, auloi-
hin, kerhotiloihin, oppilashuollon tiloihin, henkilékunnan tiloihin, yms.

Opetus- ja kerhotilat varustetaan ns. alytaulujarjestelmalla. Jarjestelman laitteet ja
laitekaapelointi kayttajien erillishankinnassa.

Keskuskellojarjestelma:

Rakennus varustetaan aikakellojarjestelmalld, joka liitetdan padkoulun jarjestel-
maan. Kelloja asennetaan oppilashuollon tiloihin, kotikeittidihin, kerhotiloihin, henki-
I6kunnan tilaan ja yksi valaistu kello ulkoseinalle. Opetustilojen kellotarve tarkiste-
taan suunnitteluvaiheessa.

LE- WC-héalytysjarjestelma:

LE-WC-tilat varustetaan paikallisella halytysjarjestelmalla.

Soittokellot, varattu-valot, sisdanpyyntolaitteet ja ovipuhelin:

Terveydenhuollon, psykologin ja kuraattorin huoneet varustetaan sisdanpyyntolait-
teilla.

Puheterapiatilat ja lepohuone varustetaan "varattu”-valoilla.

Terveydenhuollon tilat varustetaan kuvallisella ovipuhelinjarjestelmélla, josta on yh-
teys alemmalle ulko-ovelle seka sahkdlukon etaavaus.

Kerhotilaan asennetaan soittokello ja ulko-oville painikkeet.

Kiinteistbautomaatiojarjestelma:

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelmalléa (Vantaan vuosisopimustoi-
mittaja). Jarjestelmalld ohjataan taloteknisia laitteita, keratdan mittauksia ja valite-
taan halytystietoja.

Murtosuojausijarjestelma:

Rakennus varustetaan murtosuojausjarjestelmalld. Jarjestelméa toteutetaan kuori-
suojauksena paasaantoisesti likkeilmaisimilla.
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Kiinteistbautomaatiojarjestelman A-luokan halytykset seka palohalytykset (palo ja
vika) valitetdan rinnakkain murtohalytysten kanssa murtohalyttimen akkuvarmenne-
tun valitinlaitteen kautta.

Henkilbturvajarjestelma:

Terveydenhuollon, psykologin ja kuraattorin tilat varustetaan paallekarkaushalytys-
jarjestelmalla. Jarjestelmatoimitus kayttajan erillishankinnassa.

Videovalvontajarjestelma:

Rakennus varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita asen-
netaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja ja osin piha-alueita. Lisaksi auloihin
asennetaan dome-tyyppisia kameroita.

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelmé:

Rakennukseen asennetaan valaisinkohtaisilla kondensaattoriakuilla varustetut
merkki- ja turvavalaisimet. Valaisimista tulee saada halytystieto lampun hajoami-
sesta ja valaisimen rikkoontumisesta kiinteistbautomaatiojarjestelmaan.

Paloilmoitintinjarjestelma:

Rakennus varustetaan paloilmoitinjarjestelmalla. Jarjestelma liitetddn hatakeskuk-
seen vain, jos rakennusluvan ehdot sita edellyttavat.

Savunpoistojarjestelma:

Rakennus varustetaan savunpoistojarjestelmalla, mikali rakennusluvan ehdot sita
edellyttavat.

Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat:

Kattokaivojen, raystaiden ja syoksytorvien sahkélammityksia tulee valttaa. Toteute-
taan vain, jos henkil6turvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sitd ehdottomasti
edellyttaa.

Peseytymistilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslamp6, kuivatus) mikali
lattioihin tehd&&n rakennusteknisia t6itd. Lammitysmuoto voi olla myo6s vesikiertoi-
nen.

Keittiolaitteille, pesukoneille, yms. asennetaan sahkdliitannat.

Rakennus varustetaan aurinkoséhkojarjestelmalld. Arvioitu jarjestelman koko noin
10-15 kWp.
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5.10 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet

Rakennus-, sahko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityistd huomioita
rakennusfysikaaliseen toimintaan, ulkovaipan sisdpinnan tiiveyteen, sisailman
laatuun, valaistukseen seka dadnenvaimennukseen ja aanieristykseen.

Modernisoidaan rakennuksen valaistus LED-tekniikalle kaikissa mahdollisissa
tiloissa.

Rakennukseen asennetaan teholtaan 15...20 kWp aurinkosé&hkévoimala, silla
ennen hankkeessa toteutettavia ilmanvaihdon parannustoitdkdan tuo mitoitus
vastaisi rakennuksen nykyista sahkon pohjakuormaa l&pi vuoden. Vaihtosuuntaajat
sijoitetaan uuteen IV-konehuoneeseen. Voimala suositellaan toteutettavaksi virran
optimoijilla varustetuin aurinkoséahkodpaneelein tuotannon seurannan seka
paloturvallisuuden parantamiseksi.

Paras paikka aurinkosahkoévoimalan sijoittamiseksi olisi kuitenkin paékoulun katto.
Siella kattopinta-alaa olisi riittdvasti koko alueen rakennusten séahkon pohjakuorman
tuottamiseksi ja vaihtosuuntaajien sijoittaminen mahdollista lahelle paakeskusta.
Paakoulun katolle sijoitettavan aurinkosahkdvoimalan kokoluokka olisi talldin
vahintaan 65...70 kWp. Toteutetaan padkoulun aurinkosahkdvoimala toisessa
yhteydessa.

Korjaustoilla tavoitellaan julkisivujen osalta 40 vuoden, vesikaton 50 vuoden ja
vedeneristys laatoituksen alla 30 vuoden kunnostussyklia. Pintamateriaalien osalta
kunnostussykli maaraytyy materiaalin laadun ja kayton mukaan. Korjaustailla
samalla poistetaan rakennuksesta asbesti- ja muut haitta-aineet. Hankkeessa
korjataan rakennusosia, joissa on tapahtunut kosteusvauriota. Lisaksi korjataan
niiden aiheuttajat.

Rakentamisvaiheen aikana kustannuksia minimoidaan mm. tarkoituksenmukaisilla
suunnitteluratkaisuilla, pitkalle rationalisoidulla rakentamistekniikalla, tydmaa-

aikaisella kosteudenhallinnalla seka optimoidulla rakentamisajalla.

Rakennuslupavaiheen energiatarkastelu sovitaan suunnitteluvaiheessa
rakennuslupaviranomaisen kanssa.
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Normaalitilanteessa luvanvaraisen korjaus- tai muutoshankkeen
energiaselvityslomake (PKS- lomake YLO1) toimitetaan tarvittaessa
rakennusvalvontaan lupahakemuksen ja -asiakirjojen mukana.

Lomakkeeseen merkitddn rakennukselle hankkeessa tehtavat toimenpiteet ja
mahdolliset lisaselvitykset. Lomakkeen allekirjoittavat paasuunnittelija ja
energiaselvityksen laatija.

5.11 Sisailmatavoitteet

Tavoitteena on sisdilmaltaan terveelliset ja turvalliset tilat. Kosteus- ja
sisailmateknisissé tutkimuksissa havaitut sisailmaa heikentavét tekijat poistetaan ja
olemassa olevien rakenteellisten riskien toteutuminen minimoidaan suunnittelu- ja
korjausvaiheessa.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketjul0-toimintamallia ja hankkeeseen maarataan
kosteuskoordinaattori suunnittelun tilaamisvaiheessa rakennusten kayttdonottoon
asti.

Hankkeessa noudatetaan P1-puhtaustasoa. Urakoitsijalla on hyva olla
polynhallintasuunnitelma, johon puhtaustavoitteet kirjataan. Polynhallinnassa
suunnitellaan polyavat tydvaiheet ja huolehditaan, etta tydvaiheet tehdaan oikeassa
jarjestyksessa. Osastoinnin ja alipaineistuksen lisaksi tulee ottaa huomioon myo6s
tydmaan aikainen materiaalien kuljetus, varastointi seka suojaus. Urakoitsijan tulee
mahdollisuuksien mukaan kayttad vahemman polyavia tydmenetelmia seka
varmistaa, etté jatehuolto toteutuu poélyttdmasti. Urakka-alueen siisteydesta ja
kaytannoista huolehditaan siten, etteivat rakennusaikainen poély ja lika paase
kulkeutumaan urakka-alueen ulkopuolelle.

Materiaalien paastdoluokka M1

Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1
Sisailmastoluokitus S2
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5.12 Muut resurssiviisauden tiekartan tavoitteet

Yleista

Rakennuksen suunnittelussa resurssiviisauden tavoitteet on méaritelty Vantaan
kaupungin Tilakeskuksen Ohjeita suunnittelijoille -asiakirjassa, myos kayttajan
toimintaa ajatellen.

Koulun suunnittelu tehd&an aina kestavan rakentamisen kriteerein Ks. Vantaan
kaupungin Tilakeskuksen Ohjeita suunnittelijoille, (oheismateriaalina).

Vahahiilisyys
Koulun saneeraus toteutetaan mahdollisimman vahéahiilisen rakentamisen
kriteerein.

Materiaalitehokkuus

Purkutdiden osalta rakentamisessa edellytetddn tehokasta materiaalien kierratysta
ja uusiokayttoa.

Hankinnat
Kaikki tydmaalla kaytetty puumateriaali ja puutuotteet ja kiinteistoon asennettavat

puumateriaalit ovat sertifioitua puuta (PEFC, FSC)

Rakentamisen aikainen jatehuolto

Rakentamisen aikaisesta jatteesta kierratetdan 70 % (pl. maa- ja kiviainekset seka
vaaralliset jatteet). Rakentamisen aikana jatteet tulee lajitella vahintdan seuraavalla
laajuudella:

e puu

e Kkipsilevy

e metalli

e Dbetoni ja tiilijate

e energiajate

e sekajate

e kerayspaperi ja pahvi

e ongelmajatteet

e muovit

Kaytonaikaisen jatehuollon varmistamiseksi jatetilassa tulee olla tilavaraus
seuraaville erikseen lajiteltaville jatejakeille: paperi, lasi, muovi, metalli,
elektroniikkaromu, kartonki, aaltopahvi, orgaaninen biojate seka sekajate.
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6. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

6.1 Sijainti ja hallinta
Rajakylan koulun asuntola sijaitsee osoitteessa Latukuja 1, 01280 Vantaa.
Kohteen kiinteistotunnus on 92—095-0120-0003. Kiinteiston omistaa Vantaan

kaupunki.
Tontin pinta-ala on 33 519 m?.

Tontilla oleva koulun vanharakennus on kytketty avokatoksella asuntolaan,
koulun lisdrakennus on rakennettu vuonna 2004 ja paivakoti on rakennettu
vuonna 2019. Kohteen osoite on Latukuja 1, 01520 Vantaa.

6.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rakennettavuus, rasitteet

Tontti on kaavoitettu voimassa olevan asemakaavan 95120 mukaan yleisten
rakennusten korttelialueeksi (YL).

Kiinteiston rakennusoikeudet on e=0,5 (16 759 kem?) ja kiinteist6lla on
rakennusoikeudet ovat jaljella.

Kohteen sijaintikartta, sekd asemakaavaote ja -maaraykset ovat taman
asiakirjan liitteina.

6.3 Liikenne, pysakadinti, kadut ja kunnallistekniikka, meluselvitys

Kohde sijaitsee tiemelualueella 50-55 dB.

6.3 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kohde ei sijaitsee korkealla pintavesialueella.
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7. VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilatarvetta

8. KUSTANNUKSET

8.1 Tavoitehinta

Tarveselvitys-hankesuunnitelman mukaan tavoitehinta on 2 010 000 € (alv 0 %),
KL 119 (9/22).

Arvio sisaltda (alv 0%):

- Tarveselvitys- ja hankesuunnitelma-asiakirjan mukaiset toimenpiteet
- Maanvastaisten seinien uudet lammaon- ja vedeneristeet

- Rappausten uusiminen, 145 000 €

- Ikkunoiden ulkopuolinen korjaus, 34 000 €

- Ikkunoiden sisépuolinen korjaus, 17 000 €

- Valipohjien rakenteet uusitaan runkolaattaan asti, 40 000 €

- Valipohjien tiivistaminen ulko- ja véliseiniin, 44 000 €

- Kellarin ulkopuolinen veden- ja lammoneristys ja salaojat, 24 000 €
- Vesikaton ruostekohtien kunnostus ja vesikaton maalaus, 8 000 €

- Aurinkoséhkopaneelit

Arvio ei sisalla:

- Perustuksille ei ole huomioitu korjaus- tai muutostoita

- Mahdolliset haitta-aineiden purkutyot

- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset kuten pilaantuneet maa-
ainekset

- Kayttdjatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti
ennustettavissa

8.2 €/tilapaikka

Investointikustannus tilapaikkaa kohden on 26 800 euroa.

48

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 10 §



9. RAHOITUS JA AIKATAULU

9.1 Rahoitus investointiohjelmassa
Yhteensa 3,0 milj. € (KL 103) 2023 valmistuvaan peruskorjaukseen.
9.2 Aikataulu

Asia kasitelladn 10/2022 lautakunnille.
Suunnittelijoiden hankinnat 11-12/22

Suunnittelu 1/23-9/23 (haetaan rakennuslupa 6/23)
Rakentaminen valmistelu 10-11/23

Rakentaminen 12/23-2/25

Kalustaminen 3/25

Kaytonotto 4/2025 (tai 8/2025: liikkumavara 3 kk)

10. HANKKEEN
KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

Hankkeen aiheuttava lisdykset ovat:

Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto): 32 516 €/vuosi.
Padomakustannukset: 120 600 €/vuosi

Tontin vuokra: 14 608 €/vuosi

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle: 252 500 €/vuosi
11. TYOTURVALLISUUSASIAT

Hankkeen ty6turvallisuuskoordinaattorina toimii tarveselvitys- ja
hankesuunnitelmavaiheissa rakenneinsindori Jukka Tuhkanen, suunnittelu- ja
toteutusvaiheissa nimetty projektipaallikko.

Taytetaan tyoturvallisuustehtévien tarkistuslistaa projektin edetessa
(tyoturvallisuuskoordinaattori).
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Tyo6turvallisuus tulee ottaa huomioon suunnittelussa (kaikilla suunnittelualoilla) ja

paasuunnittelijan toimessa VNa 205/2009 mukaisesti seka CE-merkinnan

vaatimustasojen seka kansallisen tason vaatimusten huomioon ottaminen ja
maarittdminen suunnitelmissa rakennustuoteasetuksen (EU nro:305/2011) ja
tuotehyvaksyntalain (954/2012) mukaisesti.

Tarvittaviin haitta-ainepurkuihin on kiinnitettava erityista huomiota ja ne tulee

tehdd maaraysten mukaisesti.

12. RISKIT

Hankkeen epavarmuustekijat ovat tavanomaisia liittyen rakentamiskustannuksiin

sekéd hankkeen onnistumiseen.

Rakennuskustannusten yllattdva nousu toteutusaikana
Markkinatilanteiden aiheuttama rakennusmateriaalien saamisvaikeudet
Korjaustoiden aikana havaitaan ennakoitua suurempia rakenteellisia ja/tai
sisaymparistoon liittyvia korjaustarpeita

Pedagoginen malli muuttuu l&ahivuosina, jolloin rakennus ei ole enda kayt-
tajan tarpeen mukainen

Nama riskit voidaan estaa, jos

Hanke toteutetaan tdssa suunnitellussa ajassa.

Rakennus suunnitellaan huolella ja toteutus valvotaan huolellisesti.
Noudatetaan kuivaketjulO-menettelytapaa

Ulkovaippoihin kohdistuneet paikalliset korjausty6t tehdaan saasuojan
alla

Suositaan avointa, kaytto- ja muuntojoustavaa rakentamista.

Olevan rakennuksen korjaukseen liittyy usein toteutusvaiheessa ilmenevia
rakenteisiin kohdistuvia yllatyksia, jotka eivat ole tulleet esille selvitys- ja

tutkimusvaiheessa. Naihin havaintoihin liittyvat toimenpiteet voivat

vilvastyttaa toteutusta ja/tai lisata rakentamiskustannuksia.

Rakennuksesta on laadittu HAVAT- riskikartta. Suunnitteluvaiheessa
taytetddn Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeen mukaisesti

tarvittavat asiakirjat.
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13. TYORYHMAN JASENET

Tilaajan edustajat:

Kaupunkiymparisto/ Kiinteistot ja tilat / Toimitilajohtaminen:

Hankepéaallikko:
Rakennuttajapaallikko:
Rakennuttaja-arkkitehti:
Rakenneinsindori:
LVIA-IinsinGori:
S&hkainsindori:
Energia-asiantuntija:

Puhtauspalveluasiantuntija:

Keittibasiantuntija:
Sisailma-asiantuntija:
Kustannusinsinoori:
Pihavastaava:
Alueisannaditsija:
Toimitilap&allikko vs.:

Kaupunginmuseo:

Sidosryhmat:

Eija Kivineva
Juha Vuorenmaa
Josée Courtemanche (hankkeenvetaja)
Jukka Tuhkanen
Ari Hallstrém
Yrj6 Jaakkola
Sirpa Eskelinen
Anne Valkeapaa
Tarja Aaltola
Tommi Knuutinen
Petri Kokkonen
Marika Suotula
Pasi Simola

Sari Lindqvist

Susanna Paavola

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala (KASO):

Palveluverkkoasiantuntija:
Toimitila-asiantuntija:
Talous ja Hallinto:
Aluepaallikko:

Koulun rehtori:
Terveydenhuolto:
Opiskeluhuollon esimiehet:
TyOsuojeluvaltuutettu:

Satu Turunen / Hannu Haarala

Paivi aho

Irina Kuki

Nina Korko

Paivi Viljamaa

Kirsti Linnoinen / Riikka Rekonen
Katariina Lappalainen ja Nina Rantala
Jukka Molsa
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Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kdyteta toiminta-
ja oleskelualueeksi tai liikenteelle, tulee olla puita ja pen-
saita.

Autopaikkatarve méaaritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Alueelle on varattava riittdvasti polkupyodrapaikkoja; tarve
maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

YL-korttelia 95120 ja YL-alueita kortteleissa 95119 ja 95149
koskevia méaarayksia:

Alueille on luotava luonnonmukainen ilme sailyttamalla
tonttien havupuita. Korttelialueelle on laadittava maiseman
yleissuunnitelma, jota paapiirteissdan noudatetaan.

Korttelialueen rakennukset, rakenteet ja aidat tulee toteut-
taa korkealuokkaisista materiaaleista.

Katemateriaalit on valittava niin, ettei niista iroa metalleja
tai haitta-aineita, jolloin kattojen hulevedet ovat imeytetta-
Vissa.

Asuinhuoneiden ja herkkien kohteiden, kuten paivakodit,
ulkokuoren aaneneristavyyden AL liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Tontilla on meluestein tai muutoin huolehdittava siita, ettei
melutaso ylita oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla 55 dB.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta toiminta-
ja oleskelualueeksi tai likenteelle, tulee olla puita ja pen-
saita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Asunnot 1 ap/asunto
Koulu 1 ap/150 k-m?2
Paivakodit 30 ap
Neuvola 8 ap

Alueelle on varattava riittdvasti polkupydrapaikkoja; tarve
madritelldan rakennusluvan yhtey-dessa.

YL-aluetta korttelissa 95119 koskeva maérays:

Rakennusten korvausilma on otettava vahintdan 20 metrin
etaisyydeltd Maratontien 1Ghimman ajoradan reunasta.

YL-korttelia 95120 koskeva méaridys:

Rakennusten korvausilma on otettava vahintaan 40 metrin
etaisyydeltd Porvoonvaylan ja Lansimaentien l1ahimman
ajoradan reunasta.

Suojeltavaa rakennusta kortelissa 95120 koskeva maarays:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja aluekokonaisuuden kannalta erittain merkittava ra-
kennusryhma.

Rakennuksia ei saa purkaa elké niissd saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistéita, jotka vaarantavat
edella mainittujen arvojen sailymisen.

Korjaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on han-
kittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltavaa rakennusta korttelissa 95149 koskeva maérays:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennuksen ulkohahmo tulee sailyttaa.

Korjaus-, muutos- ja lisérakentamistoimenpiteille on han-
kittava museoviranomaisen lausunto.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
VU-aluetta koskevia maarayksia:

Alueelle saa rakentaa perhe- ja liilkuntapuiston, johon saa
sijoittaa paaasiassa erilaisia urheilua ja likuntaa palvele-
via suorituspaikkoja seké niiden vaatimia rakenteita ja ra-
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asemakaavamaaraykset

De delar av tomten som forblir obyggda och inte anvands
som aktivitets- och vistelseomrade eller for trafik ska vara
férsedda med trad och buskar.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

For omradet ska reserveras tillrackligt med cykelplatser;
behovet faststalls i anslutning till bygglovet.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig nérservice.

Bestammelser som géller YL-kvarteret 95120 och YL-omra-
dena i kvarteren 95119 och 95149:

Omridena ska ges en naturenlig pragel genom att bevara
barrtraden pa tomterna. Fér kvartersomradet ska utarbetas

en dversikisplan for landskapet som féljs till sina huvuddrag.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och stangsel
ska byggas av hégklassiga material.

Sé&dana takmaterial ska véljas, som inte avger metaller el-
ler skadliga &mnen, varvid regnvattnet frén taken kan tas
upp i marken.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller i ytterskiktet till bo-
stadsrum och kansliga stéllen, t.ex. daghem, ska vara
minst 32 dB.

P4 tomten ska med bullerskydd eller pd annat satt sorjas
fér att bullernivén pé de gardsomriden och balkonger
som &r avsedda for vistelse inte dverskrider 55 dB.

De delar av tomten som férblir obyggda och inte anvands
som aktivitets- och vistelseomrade eller for trafik ska vara
férsedda med trad och buskar.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/bostad
Skola 1 bp/150 m2-vy
Daghem 30 bp
Ré&dgivning 8 bp

For omradet ska reserveras tillrackligt med cykelplatser;
behovet faststalls i an-slutning till bygglovet.

Bestammelse som géller YL-omradet i kvarter 95119:

Byggnadernas ersattningsluft ska tas p& minst 20 meters
avstand frin sidan p& den ndrmast liggande kérbanan pd
Maratonvagen.

Bestdmmelse som géller YL-kvarteret 95120:

Byggnadernas ersattningsluft ska tas p& minst 40 meters
avstand frén sidan p& den narmast liggande kérbanan p&
Borgéaleden och Vasterkullavagen.

Bestdmmelse som galler byggnad som ska skyddas i
kvarter 95120:

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pa omradeshelheten mycket betydelsefull byggnads-
grupp.

Byggnaderna far inte rivas och inga sidana reparations-,
andrings- eller tilloyggnadsarbeten far utféras i dem som
riskerar bevarandet av de ovan namnda vardena.

For reparations-, andrings- eller tilloyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utldtande inhamtas.

Bestammelse som galler byggnad som ska skyddas i
kvarter 95149:

En historiskt och med tanke p& omradeshelheten betydel-
sefull byggnad.

Byggnaden fAr inte rivas utan tvingande skal.
Byggnadens exterir ska bevaras

For reparations-, andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utldtande inhamtas.

Omrade foér narrekreation.

Omrade for idrotts- och rekreationsanliggningar.
Bestammelser som galler VU-omradet:

| omradet far byggas en familje- och idrottspark, i vilken
det huvudsakligen fér placeras olika prestationsstéllen
som betjanar idrott och motion samt konstruktioner och

nnnnnnnnnnnnn Arnnn L2 cne

Hakunilan lisdoppimistilat peruskorjaus- ja tilamuutoshanke

Rajakylan koulun asuntolan
Tarveselvitys-hankesuunnitelman liitteet

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 10 §

20.9.2022



LIITE 4
tilaohjelma

Alustava tilaohjelmataulukko 13.9.2022
Alue
Olemassa oleva Uusi Toimenpidekuvaus
krs huone nro Nimi pinta-ala huone nro Nimi pinta-ala
K 127 eteinen 6,6 127 eteinen 3,6
127a hissi 3,0 lisataan hissi eteisessd (1100x1400, auko 1610x1900)
K 128 porrashuone 13,0 128 porrashuone 13,0
K 129 autotalli/varasto 239 129 urheiluvalinevarasto 239
K 130 varasto/kuivaushuone 22,8 130 varasto 22,8
K 130a tekninentila 0,7 130a tekninentila 0,7
K 131 kaytava 13,9 131 kaytava 13,9
K 132 pukuhuone 4,0 132 pukuhuone 4,0
K 133 pesuhuone 5,0 133 pesuhuone 5,0
K 134 sauna 55 134 INVA-WC 55
K 135 kodinhoito- siivoushuone 6,0 135 siivouskeskus 6,0
K 136 WC 1,0 136 WC 1,0
K 137.1 varasto 4,7 137.1 varasto 4,7
K 137.2 varasto 49 137.2 varasto 49
K 137.3 varasto 4,1 137.3 varasto 4,1
K 137.4 varasto 53 137.4 varasto 53
K 137.5 varasto 5,2 137.5 varasto 5,2
K 137.6 varasto 5,5 137.6 varasto 5,5
Kellari yhteensa 132,1 132,1
1 101 porrashuone 13,4 101 porrashuone 13,4
1 220 eteinen 6,2 220 eteinen 6,2
1 221 WC 17 221 WC 17
1 222 asuinhuone 7,1 222 pieniopetustila 7,1 myds iltapdivakerholle
1 223 keittio 10,5 223 kotikeittio 10,5
1 224 asuinhuone 13,0 224 pieniopetustila 13,0 myos iltapdivdkerholle
1 225 olohuone 25,7 225 pieniopetustila 25,7 my®s iltapaivakerholle
1 226 asuinhuone 11,0 226 pieniopetustila 7,5 myos iltapdivakerholle
1 226a hissi 3,0
1 226b tekninen kuilu/tila 4,0
1 227 eteinen 6,1 227 eteinen 6,1
1 228 WC 1,7 228 WC 1,7
1 229 keittio 6,8 229 pieniopetustila 40,6 sisaltd allastaso ja kaapit
1 230 asuinhuone 131 230
1 231 olohuone 13,1 231
1 232 asuinhuone 11,1 232
1. krs yhteensa 140,5 140,5
2 201 porrashuone 13,4 201 porrashuone 13,4
2 320 eteinen 6,2 320 eteinen 6,2
2 321 WC 1,7 321 WC 1,7
2 322 asuinhuone 71 322 varasto 71
2 323 keittio 10,5 323 kotikeittio 10,5
2 324 asuinhuone 13,0 324 pieniopetustila 38,7
2 325 olohuone 25,7 325 yhdistetty tilaan 324
2 326 asuinhuone 11,0 326 eritysopetustila 7,5 myds terapiatila tai 6h. neuvotteluhuone
2 326a hissi 3,0
2 326b tekninen kuilu/tila 4,0
2 327 eteinen 6,1 327 eteinen 6,1
2 328 WC 1,7 328 WC 17
2 329 keittio 6,8 329 kotikeittio 6,8
2 330 asuinhuone 13,1 330 pieniopetustila 33,8
2 331 olohuone 13,1 331 yhdistetty tilaan 330
2 332 asuinhuone 11,1 332 yhdistetty tilaan 330
2. krs yhteensd 140,5 140,5
3 301 porrashuone 3,9 301 porrashuone 3,9
3 420 eteinen 6,2 420 eteinen 6,2
3 421 WC 17 421 WC 17
3 422 asuinhuone 71 422 lepohuone 71
3 423 keittio 10,5 423 terveydenhuolto 23,5 vastaanottohuone
3 424 asuinhuone 13,0 yhdistyy tilaan 423
3 425 olohuone 25,7 425 terveydenhuolto 25,7 vastaanottohuone ja monitoimitila (neuvottelu)
3 426 asuinhuone 11,0 426 1V-konehuone 11,5
3 426a hissi 3,0
3 427 eteinen 6,1 427 eteinen 6,1
3 428 WC 1,7 428 WC 1,7
3 429 keittio 6,8 429 Puheterapia 6,8 yhdistyy tilaan 430, my&s neuv. Huone
3 430 asuinhuone 13,1 430 Kuraattori 13,1
3 431 olohuone 13,1 431 Psykologi 13,1
3 432 asuinhuone 11,1 432 Puheterapia 76 yhdistyy tilaan 431, myds neuv. Huone
3. krs yhteensd 131,0 131,0

[KAIKKI KERROKSET YHTEENSA (Kaikki tilat) 5441 m2 544,1 m2
[HYBTYALA KAIKKI KERROKSET YHTEENSA 454 hym2 454 hym2
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LIITES
tavoitehintalaskelma

VANTAAN KAUPUNKI TAVOITEHINTA
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys ja hankesuunnitelma
Suunnittelu- ja hankepalvelut 13.9.2022

Latukuja 1, 01280 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 653 brm2

hyétyala 454 hym2

huoneistoala 561 htm2

tilavuus 1831 m3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 260 000 398,16 572,69 142,00
suunnittelu 140 000

rakennuttaminen 100 000

liittymismaksut 20 000

Rakennustekniset tyot 1140 000 1745,79 2 511,01 622,61
- sis.pihaty6t

LVI-tyot 240 000 367,53 528,63 131,08
LVV-ty6t 130 000

1IV-tyot 100 000

Saatolaitteet 10 000

Sahkotyot 180 000 275,65 396,48 98,31
Erillishankinnat 0 0,00 0,00 0,00
Muutos- ja lisatybvaraus 190 000 290,96 418,50 103,77
TAVOITEHINTA (alv 0%) 2010 000 3 078,10 4 427,31 1 097,76
TAVOITEHINTA (alv 24%) 2 492 400 3 816,85 5 489,87 1361,22

Hintataso KL 119 ( 9/22)

Arvio sisaltaa: - Tarveselvitys- ja hankesuunnitelma-asiakirjan mukaiset toimenpiteet

- Maanvastaisten seinien uudet IAmmon- ja vedeneristeet

- Rappausten uusiminen 145 000 € (alv 0%)
- lkkunoiden ulkopuolinen korjaus 34 000 € (alv 0%)
- Ikkunoiden sisapuolinen korjaus 17 000 € (alv 0%)
- Valipohjien rakenteet uusitaan runkolaattaan asti 40 000 € (alv 0%)
- Valipohjien tiivistaminen ulko- ja valiseiniin 44 000 € (alv 0%)
- Kellarin ulkopuolinen veden- ja lAmmoneristys ja salaojat 24 000 € (alv 0%)
- Vesikaton ruostekohtien kunnostus ja vesikaton maalaus 8 000 € (alv 0%)

- Aurinkosahképaneelit

Arvio ei sisélla: - Perustuksille ei ole huomioitu korjaus- tai muutostoita
- Mahdolliset haitta-aineiden purkutyét
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset kuten pilaantuneet maa-ainekset
- Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 13.9.2022

Petri Kokkonen
Kustannusinsindori

Hakunilan lisdoppimistilat peruskorjaus- ja tilamuutoshanke

Rajakylan koulun asuntolan
Tarveselvitys-hankesuunnitelman liitteet

20.9.2022
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118 Korson péivakodin kokonaisurakoitsijan valinta ja tavoitehinnan tarkistaminen / AK

VD/8654/02.08.00.00/2022
AK/PW/IV/PR

Korsoon osoitteeseen Merikotkantie 8, 01450 Vantaa rakennetaan uusi 3-kerroksinen
paivdakotirakennus. Rakennettava uudisrakennuspaivakoti on 168 tilapaikkainen ja puurakenteinen.
Kohteen rakennus-/paaurakoitsijaksi esitetdan valittavaksi Rakennustyo Salminen Oy
kokonaishintaan 8 657 500 euroa (alv 0 %). Padosin rakennusalan markkinatilanteesta johtuen
tarjousten perusteella laadittu loppukustannusennuste ylittda aiemmin hyvaksytyn tavoitehinnan,
joten tavoitehinnan tarkistus sisdltyy paatésesitykseen.

Korson paivakodin hankesuunnitelma ja tavoitehinta 8,12 milj. euroa (KL100) on hyvaksytty
opetuslautakunnassa 19.4.2021 § 9 ja teknisessa lautakunnassa 5.5.2021 § 12.

Korson paivakodin kokonaisurakasta julkaistiin tarjouspyyntd HILMAssa / sahkdisessa
hankintajarjestelmdassa 29.08.2022. Hankintamenettelyna oli avoin menettely ja valintaperusteena
halvin hinta, koska tarjoukset perustuvat tilaajan suunnitelmiin ja laatumaarityksiin.

Maadraaikaan 29.09.2022 mennessa saatiin 7 kpl tarjouspyynnon mukaisia kokonaisurakkatarjouksia
(alv 0 %) seuraavasti:

8 657 500 €
8 805 000 €
8 865 000 €
9054 325€
9450000 €
9 815000 €
9949949 €

Nou,swnNeE

Edullisimman tarjouksen antanut urakoitsija kutsuttiin selonottoneuvotteluun, jossa kaytiin lapi
tarjouspyynnon ja tarjouksen sisalto.

Rakennuttajapaallikon laatiman loppukustannusennusteen mukaan hankkeen suhdannekorjattu
tavoitehinta tullaan ylittdmaan noin 700 000 euroa (alv 0 %) / 7 %. Ylityksen syyna on paaosin
tamanhetkinen poikkeuksellinen markkinatilanne — muun muassa tavoitehintalaskelman laatimisessa
kaytetty kustannusluokka on noussut 19 %. Voidaan myds todeta, ettd hankesuunnitteluvaiheessa
asetettu tavoitehinta on alhainen muihin vastaaviin kohteisiin verrattuna. Korson alueen
paivakotipaikkojen vajaus vaatii joka tapauksessa ratkaisun.

Toimitilajohtaminen tekee tarvittaessa talousarvioon lisimaararahaesityksen Korson pdivakotihankkeen
osalta vuoden 2023 aikana.

Tarjouksen hyvaksymiselle ei tavoitehinnan ylittymisen lisdksi ole ilmennyt esteita.

Toimitilajohtaminen esittda Korson péaivakodin kokonais- /paaurakoitsijaksi valittavaksi edullisimman
urakkatarjouksen antanutta Rakennustyo Salminen Oy:ta kokonaishintaan 8 657 500 euroa (alv 0 %).
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Urakoitsija on toimittanut tilaajavastuulain mukaiset selvitykset tarjouksen yhteydessa, eika niissa ole
huomautettavaa.

Korson paivakodin rakentaminen sisaltyy hyvaksyttyyn Vantaan kaupungin investointiohjelmaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 10 § 4 kohdan 2 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan pdattaa toimintaan liittyvien yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien
hankesuunnitelmien (tavoitehintoineen) hyvaksymisesta lukuun ottamatta useampaa toimialaa
koskevien ja kaupunkitasoista linjausta vaativien investointihankkeiden tai teknisten
perusparannushankkeiden hankesuunnitelmia. Edelleen hallintosdannon luvun 15 § 4 mukaan
kaupunkitilalautakunta tehtdvaalueellaan paattaa urakalla teettamisesta yli 2 miljoonaa euroa
maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:
pPaatetaan
a) hyvaksya Korson paivakodin tavoitehinnan korottaminen loppukustannusennusteen mukaiseen
kokonaissummaan 10 300 000 euroa (alv 0 %) ja, ettd mahdollinen lisdamaararahaesitys tehdaan
tarvittaessa budjettivuodelle 2023,
b) valita Korson paivakodin rakennus-/paaurakoitsijaksi urakkatarjouksen perusteella Rakennustyo
Salminen Oy,
c) hyvaksya sopimusasiakirjat allekirjoitettavaksi Vantaan kaupungin Toimitilajohtamisen ja
Rakennustyd Salminen Oy:n kesken 8 657 500 euron kokonaishintaan (alv 0 %), ja
d) todeta, ettd tama urakoitsijan valintaa koskeva pdatds on tilaajaa sitova vasta, kun varsinainen
urakkasopimus on allekirjoitettu.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantdéonpano: Toimitilajohtaminen, rakennuttaminen
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

rakennuttajapaallikké Juha Vuorenmaa, puh. 040 534 6960
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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12§ Rakennusten kosteus- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset ja muut rakennusterveyden
asiantuntijapalvelut / AK

VD/9184/02.08.00.00/2022
AK/PW/IM

Toimitilajohtamisen palveluyksikko on kilpailuttanut kosteus- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset ja
muut rakennusterveydenasiantuntijapalvelut seka kosteudenhallintakoordinaattoripalvelut 24
kuukauden sopimuskauden ajalle. Hankintaan sisaltyy lisdksi optio kahdesta 12 kuukauden
mittaisesta optiokaudesta. Esitetaan, ettd Vantaan kaupunki tekee puitejarjestelyn
kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset antaneiden toimittajien kanssa.

Hankinnan kohteena on Vantaan kaupungin seka Vantaan kaupunkikonserniin kuuluvan VTK Kiinteistot
Oy:n palvelukiinteistdjen kosteus- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset ja muut rakennusterveyden
asiantuntijapalvelut sekd kosteudenhallintakoordinaattoripalvelut 24 kuukauden ajaksi. Lisaksi
hankintaan sisdltyy optio kahdesta 12 kuukauden mittaisesta optiokaudesta.

Hankinta on jaettu kahteen osa-alueeseen. Osa-alue nro 1: Kosteus- ja sisdilmatekniset
kuntotutkimukset ja muut rakennusterveyden asiantuntijapalvelut. Osa-alue nro 2:
Kosteudenhallintakoordinaattori.

Kyseessa on EU-kynnysarvon ylittdva hankinta, joka on toteutettu avoimella menettelylld. Hankinnasta
julkaistiin EU-hankintailmoitus 24.8.2022. Osa-alueen nro 1 hankinnan arvioitu arvo optioineen on 1 700
000 euroa ja osa-alueen nro 2 arvo on 800 000 euroa.

Hankinta on tyypiltaan puitejarjestely, jossa kummallekin osa-alueelle valitaan erikseen korkeintaan
nelja tarjoajaa. Sopimuskaudet alkavat sopimusten allekirjoituksesta ja paattyvat 24 kuukauden jalkeen.
Sopimuksia voidaan jatkaa ilman erillista kilpailuttamista kaksi kertaa 12 kuukaudeksi kerrallaan. Option
kayttéonotosta neuvotellaan erikseen valittujen Toimittajien kanssa viimeistaan kolme (3) kuukautta
ennen sopimuskauden paattymista.

Palvelukuvauksen mukaisesti tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen
puitesopimustoimittajalle, mikali hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa tarkoitetun kansallisen
kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut suorahankintaa koskevat perusteet tayttyvat. Valintaan
vaikuttavat muun muassa asiantuntijoiden erityisosaaminen, mahdollisuus tehda tyo toivotussa
aikataulussa ja

kustannustehokkuus. Tilaaja voi myos kayttad minikilpailutusta kaikkien valittujen
puitesopimuskumppaneiden kesken.

Tarjoukset oli [ahetettava sahkoisesti Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalista osoitteessa
https://tarjouspalvelu.fi/vantaa. Tarjoukset oli annettava 23.9.2022 klo 16.00 mennessa.

Osa-alueen 1 hankinnasta saatiin maardaaikaan mennessa 11 tarjousta, joista 10 tarjousta olivat
tarjouspyynnon mukaisia. Hyvaksytyt tarjoukset antoivat: A-Insind6rit Suunnittelu Oy, FCG Finnish
Consulting Group Oy, Ideastructura Oy, Inspecta Oy KIRA, Raksystems Insinddritoimisto Oy, Ramboll
Finland Oy, Sitowise Oy, Sweco Asiantuntijapalvelut Oy, Vahanen Rakennusfysiikka Oy ja WSP Finland
Oy.
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Sirate Group Oy:n tarjous hylattiin tarjouspyynnossa vastaaville kuntotutkijoille asetettujen
referenssivaatimusten puutteellisuuden vuoksi.

Osan 1 tarjousten kokonaistaloudellisuuden vertailussa kaytetdan hinta- ja laatuvertailukriteerien
suhdetta 35% / 65%. Molempien osioiden pisteet lasketaan standardoidulla laskentamallilla, jonka
tarjoajat saivat hankintayksikolta pyytamalla tiedoksi. Pisteet lasketaan yhteen ja tdman perusteella
muodostuu tarjouskilpailun tulos. Tarjouskilpailun tulosten perusteella hankintayksikko tekee
puitesopimuksen neljan eniten pisteita saaneen toimijan kanssa.

Hyvaksyttyjen tarjousten vertailu:

vertailupisteet hintapisteet / laatupisteet
1. 0,82 16920 /121,25
2. 0,56 17483 /117,50
3. 0,33 15463 / 87,00
4. 0,20 17840/ 107,50
5. 0,13 17710/ 103,50
6. 0,04 18525 /109,00
7. -0,03 15610/ 74,75
8. -0,03 17085 /90,50
9. -0,61 15361 /49,75
10. -1,41 18780 /56,00

Toimitilajohtamisen kiinteistojen hoito ja yllapito esittaa, etta rakennusten kosteus- ja sisdilmatekniset
kuntotutkimukset ja muut rakennusterveyden asiantuntijapalveluiden tuottajiksi valitaan
kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella Vahanen Rakennusfysiikka Oy, Ramboll
Finland Oy, Sitowise Oy ja A-Insind6rit Suunnittelu Oy.

Osa-alueen 2 hankinnasta saatiin maardaikaan mennessa 10 tarjousta, joista 10 tarjousta olivat
tarjouspyynnon mukaisia. Hyvaksytyt tarjoukset antoivat: A-Insin6orit Suunnittelu Oy, Bina Oy,
Ideastructura Oy, Raksystems Insindoritoimisto Oy, Ramboll Finland Oy, Sirate Group Oy, Sitowise Oy,
Sweco Asiantuntijapalvelut Oy, Vahanen Rakennusfysiikka Oy ja WSP Finland Oy.

Osan 2 tarjousten vertailussa kdytetaan palvelun tuntihintaa. Tarjouskilpailun tulosten perusteella
hankintayksikko tekee puitesopimuksen kolmen pienimman tuntihinnan tarjonneen toimijan kanssa.

Hyvaksyttyjen tarjousten vertailu
tuntihinta €/h

75,00
76,00
80,00
82,00
82,00
85,00
89,00
90,00

PN R WN R
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9. 92,00
10. 98,50

Toimitilajohtamisen kiinteistojen hoito ja yllapito esittada, etta kosteudenhallintakoordinaattoripalvelujen
tuottajiksi valitaan halvimpien tarjousten perusteella Bina Oy, Sitowise Oy ja Sirate Group Oy.

Sovelletut oikeusohjeet: Laki julkisista hankinnoista, Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet, Vantaan
kaupungin hallintosdaant6. Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 15 § 4 mukaan
kaupunkitilalautakunta paattaa toimintaansa liittyvistd palveluhankinnoista yli 1 miljoona euroa
maksavien hankkeiden osalta ja urakalla teettamisesta yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden
osalta.

VTK Kiinteistot Oy:n hallitus tekee hankinnasta erillisen paatoksen.
Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 12

Kiinteistéjohtajan esitys:
pPaatetaan

a) hylata Sirate Group Oy:n tarjous kosteus- ja sisdilmateknisista kuntotutkimuksista ja muista
rakennusterveyden asiantuntijapalveluista (osa-alue 1) tarjouspyynnon vastaisena,

b) valita kosteus- ja sisdilmateknisten kuntotutkimusten ja muiden rakennusterveyden
asiantuntijapalveluiden (osa-alue 1) palveluntuottajiksi Vahanen Rakennusfysiikka Oy, Ramboll
Finland Oy, Sitowise Oy ja A-Insin66rit Suunnittelu Oy,

c) valita kosteudenhallintakoordinaattoripalvelujen (osa-alue 2) palveluntuottajiksi Bina Oy,
Sitowise Oy ja Sirate Group Oy,

d) todeta, ettd tama paatds on tilaajaa sitova vasta, kun varsinaiset sopimukset on allekirjoitettu, ja

e) oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja paattdmaan optiokausien
kdyttamisesta varsinaisen sopimuskauden lopulla 12 kuukaudeksi kerrallaan.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Tarjousten vertailutaulukko, osa-alue 1
- Tarjousten vertailutaulukko, osa-alue 2

Taytantdéonpano: Toimitilajohtaminen
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

kiinteistopalvelupaallikkd Jari Mattila, puh. 040 352 7603
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Vantaan kaupunki, kaupunkiympdriston toimiala

Toimitilajohtaminen

VD/9184/02.08.00.00/2022 Rakennusten kosteus- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset ja muut rakennusterveyden asiantuntijapalvelut

Osal

Tarjousten vertailutaulukko

A-insin6orit FCG Ideastructura Inspecta Raksystems Ramboll Sirate Group Sitowise Sweco Vahanen WSP
Tarjoajan kelpoisuus ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok
Laatupisteet
Vastaavat kuntotutkijat 21 18 27,5 12,5 25,5 28 23,5 29,5 28 8
Kuntotutkijat ja kapasiteetti 18 11,5 22 4,5 16,5 19,5 10,5 16 19,5 4
Kosteusmittajat 4,5 0 8,5 1,5 5 8 3 1,5 8 1,5
Malliraportti 64 61 45,5 31,25 27,75 62 50 62 65,75 42,5
Laatupisteet yhteensa 107,50 90,50 103,50 49,75 74,75 117,50 87,00 109,00 121,25 56,00
Hintapisteet 17840 17085 17710 15361 15610 17483 15463 18525 16920 18780
Vertailupisteet 0,20 -0,03 0,13 -0,61 -0,03 0,56 0,33 0,04 0,82 -1,41
Valittu X X X X

*) Hylatty tarjouspyynnon liitteessa 5a OSA1_Soveltuvuusselvityslomake vaadittujen vastaavan kuntotukijan referenssien puutteellisuuden vuoksi

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 12 §




Vantaan kaupunki, kaupunkiympariston toimiala
Toimitilajohtaminen

VD/9184/02.08.00.00/2022 Rakennusten kosteus- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset ja muut rakennusterveyden asiantuntijapalvelut
Osa 2 Kosteudenhallintakoordinaattorin palvelut

Tarjousten vertailutaulukko

A-insinoorit Bina Ideastructura Raksystems Ramboll Sirate Group Sitowise Sweco Vahanen WSP
Tarjoajan kelpoisuus ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok
Tuntihinta €/h 82,00 75,00 82,00 85,00 98,50 80,00 76,00 92,00 90,00 89,00
Valittu X X X

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 12 §
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13§ Tonttivaraus Myllymaen kaupunginosan teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten tonttiin
92-25-97-4 / Map Medical Technologies Oy ja NCC Suomi Oy / AK

VD/11442/10.00.02.00/2022
TA/AK/TH/AVP

Esitetddn annettavaksi tonttivaraus Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan teollisuus-, liike-
ja toimistorakennusten (TK) korttelialueen tonttiin 92-25-97-4 Map Medical Technologies Oy ja NCC

Suomi Oy:lle liiketehtaan hankkeen jatkosuunnittelua varten. Noin 6000m?*:n suuruisen tontin, jonka
rakennusoikeus on 3000 k-m?. Kauppahinta on alustavien suunnitelmien pohjalta noin 780 000 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllym&en kaupunginosassa noin 6000 m?:n suuruisen
teollisuus-, liike ja toimistorakennusten (TK) tontin 92-25-97-4, jonka asemaavan mukainen
rakennusoikeus on 3000 k-m?. Tontti rajoittuu Harkdhaankujaan, ja etdisyys Vehkalan asemalle on noin
400 m. Alueen asemakaava Vehkalan tyopaikka-alueet 1 nro 250900 on kaupunginvaltuuston
hyvaksyma 12.5.2014.

Map Medical Technologies Oy:n toimitusjohtaja ja NCC Suomi Oy:n kaksi toimialajohtajaa ovat
toimittaneet 15.9. 2022 tonttivaraushakemuksen Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat palvelualueelle.
Map Medical Technologies Oy ja NCC Suomi Oy hakevat yhdessa tonttivarausta Vehkalan yritysalueella
sijaitsevalle teollisuus-, liike ja toimistorakennusten (TK) tontille 92-25-97-4. Yritykset hakevat
tonttivarausta ladketehtaan hankkeen jatkosuunnittelun ja tarkempien kustannussuunnitelmien
tekemiseksi toukokuun 2023 loppuun saakka.

MAP Medical Technologies Oy on radiolddketuotantoon erikoistunut ladketehdas, joka on perustettu
vuonna 1991. Yrityksen toiminta on laajentunut VTT:n spinoffista ja ensimmaisesta Tikkakoskella
sijaitsevasta ladketehtaasta kolmeen ladketehtaaseen, joista kaksi uusinta sijaitsevat
padkaupunkiseudulla. Vuonna 2019 Map Medical Technologies Oy siirtyi Curium Pharma -konsernin
omistukseen. Yrityksen tuotteita kdytetddn padosin syopasairauksen diagnostiikassa ja hoidossa.

MAP Medical Technologies Oy on laajentamassa toimintaansa ja osin korvaamassa nykyista
tuotantokapasiteettiaan rakentamalla uuden, modernin ladketehtaan, jonka suunniteltu sijainti on
Vehkalassa. Suunnittelutyota on tehty Suomessa yhdessa Avenuesin, NCC:n ja Valtrian kanssa, seka
my0s brittildisen radiolddkkeisiin erikoistuneen konsultti- ja suunnittelutoimiston kanssa.

Suunnitelma hankkeesta ja sen kokonaiskustannuksesta on otettu mukaan konsernin
strategiasuunnitelmaan. Hankkeelle on myonnetty merkittéva sisdinen jatkorahoitus hankkeen
viemiseksi nykyisesta feasibility-vaiheesta kohti rakennuslupapiirrostasoa, jolloin myos hankkeen
kokonaisbudjetin varmuusmarginaalit tarkentuvat. Seuraavan suunnitteluvaiheen kestoksi on arvioitu
noin kolme kuukautta, joten tontin ostopaatos voitaisiin tehda kevaalla 2023 konsernihyvaksynnan
jalkeen. MAP Medical Technologies Oy on sitoutunut hankkeeseen vahvasti, ja konsernin sitoumuksen
vahvuutta osoittaa my6s hankkeelle maaritetty ohjausryhma, jonka jasenet kuuluvat koko konsernin
johtoryhmaan.

Hankkeen ensimmaiisessa vaiheessa on suunniteltu rakennettavan noin 2000 kerros-m?:ti, mutta
rakenne- ja pohjasuunnittelun lahtékohtana on ollut helppo laajennettavuus, ja hankkeelle on jo nyt
suunniteltu kaksi eri laajennusskenaariota. Alustavan aikataulun mukaan tehtaan rakentamiseen
arvioidaan tarvittavan 15 kuukautta. Yrityksen tasoitteena on aloittaa rakennustyo6t kevaalla 2023, jolloin
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tilat voisivat olla tuotantokaytossa loppukesadsta 2024. Uusi tuotantotila tulisi tyollistamaan noin 40-50
henkea.

NCC on johtavia rakennusalan yrityksia Pohjoismaissa. NCC:n Erikoisprojektien toimiala toteuttaa
teknisesti monimutkaisia hankkeita, kuten sairaalat, teollisuuslaitokset seka laake- ja mikroelektroniikan
tuotantolaitokset (puhdastilat). Ncc toimii kayttajan hankekehityksen resurssina sekd kohteen
padurakoitsijana.

Kiinteistbjohtaja esittda tonttivarauksen antamista Map Medical Technologies Oy ja NCC Suomi Oy:lle
ladketehtaan hankkeen tuotantotilan jatkosuunnittelun ja tarkempien kustannussuunnitelmien
tekemiseksi Myllymaen kaupunginosassa teollisuus-, liike ja toimistorakennusten (TK) tontille 92-25-97-
4.

Tontin kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 260 €/k-m?. 260 €/k-m? on kohteen kdyp3 hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin suuruisen teollisuus-, liike ja toimistorakennusten
tonttien kauppoihin, sekda Newsec Valuation Oy:n laatimaan selvitykseen paakaupunkiseudun
yritystonttien rakennusoikeuksien yksikkhinnoista. Tontin 92-25-97-4, kauppahinta on siis alustavien
suunnitelmien ja asemaakaavan mukaan 780 000 euroa. Kauppakirja / vuokrasopimus laaditaan
kaupungissa yleisesti kaytossa olevien luovutusehtojen mukaisena. Rakennettavien toimitilojen tulee
tayttaa asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin tulee hyvaksya tonttien
toteuttamissuunnitelmat ennen tontin myyntid/vuokrausta. Lopullisen paatoksen myynnista tai
vuokrauksesta tekee kaupunkitilalautakunta.

Tonttivaraus on voimassa 31.5.2023 asti hankkeen jatkosuunnittelua, — kehittamista ja neuvotteluja
varten.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 10 § 4 kohdan 23 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa ja enintdan 2 000 000 euroa.
Edelleen hallintosddannon luvun 10 § 4 kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta
paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan antaa tonttivaraus Map Medical Technologies Oy ja NCC Suomi Oy:lle ladketehtaan hankkeen
jatkosuunnittelun ja tarkempien kustannussuunnitelmien tekemiseksi Myllym&en kaupunginosassa
teollisuus-, liike- ja toimistorakennusten (TK) tontille 92-25-97-4. Tonttivaraus on voimassa 31.5.2023
asti.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta varattavasta tontista 92-25-97-4
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Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VANTAAN KAUPUNKI KIPA

KOHTEEN SIJAINTI
- 3

15 7! ) [ M 1"
", ’yru’yl
)
. o
b‘\ -

o1u?
[ ]

\
ol

i, . TONTTIVARAUS /
% g’i " Komile MAP Medical Technologies Oy
T, ; ‘ ja NCC Suomi Oy
pmaki
packen
25
KI\\IAXHNYBH%I&A Kaupunginosa: MYLLYMAKI (25)

o Oxhag®yg

Kortteli: 25097
Tontti: 4

M
Nuuﬂl?’“
Lel @ z
uayuexQ
\ iy
Isoniam,
0

m EE
0 0.5 lkm 1:20 000

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 13 §



Poytakirja 14 Sivu 190
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

14 § Tonttivaraus Myyrméaen kaupunginosaan kortteliin 15409 tonttiin 4 / Osuuskunta
Myyrmaden kulttuuritalo / AK

VD/10498/10.00.02.02/2022
TeA/AK/SW

Esitetddn annettavaksi tonttivaraus Vantaan kaupungin Myyrmaen kaupunginosaan ns. Montun
tontille Myyrancolon yrittajakeskittyman vaistotilojen suunnittelua varten Osuuskunta Myyrmaen
kulttuuritalolle. Tonttivaraus on voimassa 31.12.2023 saakka.

Vantaan kaupunki omistaa Myyrmaen kaupunginosassa tontin, joka on asemakaavassa varattu
sosiaalitoimea ja terveydenhoitoa palvelevien rakennusten alueeksi (YS). Aluetta koskeva asemakaava
001116 - MYYRMAKI/15409 on tullut voimaan 29.11.1995. Myyrm&en kaupunginosaan kortteliin
sijoittuvan tontin 15409/4 pinta-ala on 3486 m2. Tontin osoite on Iskostie 5.

Varattava tontti tunnetaan nimelld Montun tontti, silld terveysaseman purkamisen jalkeen maisemaa on
hallinnut Idhes tontin laajuinen kuoppa. Tontti sijaitsee Myyrmannin lansipuolella. Pohjoisessa tontti
rajautuu Paalutoriin, lannessa Iskostiehen ja eteldssa Iskoskujaan.

Osuuskunta Myyrmaen kulttuuritalo on lahettanyt Vantaan kaupungille tonttivarauskirjeen 14.9.2022.
Osuuskunnan tavoitteena on vuokrata tontti ja rakentaa uudet tilat Myyrancolon
kulttuuriyrittajakeskukselle. Myyrancolon nykyiset tilat Myyrinpuhoksessa todennakoéisesti puretaan
Myyrmaen keskustakortteleita koskevan kaavahankkeen voimaan tultua. Myyrancolon
kulttuuriyrittajakeskittymassa tyoskentelee 80 yrittdjaa ja muuta toimijaa. Myyrancolossa on yrittdjien
toimitilojen ohella monipuolisia tapahtumatiloja seka tuotantotiloja. Yhteenlaskettu
henkilotyovuosimaara on 100 nykyisissa 4000 m? tiloissa.

Tonttivarauksen aikana Osuuskunta Myyrmaen kulttuuritalo selvittda uusien tilojen toteutuksen
edellytykset. Suunnittelun lahtékohtana on resurssiviisaasti kierratysmateriaaleja hydodyntava rakennus,
esimerkiksi merikontteja kayttden. Tonttivaraus mahdollistaa rakennusteknisen suunnittelun
kdynnistamisen ja samalla hankkeen rahoituksen jarjestamisen. Tonttivarauksen aikana selvitetdan myos
tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen ehdot.

Osuuskunta Myyrmaen kulttuuritalon kanssa on tarkoitus tehda tonttia koskeva maanvuokrasopimus,
kun alueelle olla laadittu maankayttosuunnitelma pysakointijarjestelyineen ja alustavat
rakennussuunnitelmat seka ratkaistu mahdollinen asemakaavamuutoksen tarve ja poikkeamispaatoksen
riittavyys. Lisdksi on sovittava maanvuokrasopimuksen ehdot ennen kuin maanvuokrasopimus on
paatettavissa.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 10 § 4 kohdan 23 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella tydpaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittdisten tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 ja enintdaan 2 000 000 euroa.
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Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myontaa Osuuskunta Myyrmdaen kulttuuritalolle tonttivaraus korttelin 15409 tontille 4
Myyrancolon yrittdjakeskittyman vaistotilojen suunnittelua ja tulevan rakentamisen
valmistelua varten 31.12.2023 saakka, ja

b) ettd kaupunki voi varausaikana luovuttaa varausaluetta myés muuhun véliaikaiseen
toimintaan siihen asti, kunnes asemakaavan muutos tai poikkeamispaatos on tullut
voimaan.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tonttivarauksen alueesta

- Tonttivaraushakemus

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

projektijohtaja Sirkku Wallin, puh. 040 636 1813
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Osuuskunta Myyrmaen kulttuuritalo
Jonsaksentie 6 A Lok 10

01600 VANTAA

Puh: 020 7191780

Sahkoposti: toimisto@myyrancolo.fi

Vantaan kaupunki
PL 1100
01030 Vantaan kaupunki

VARAUSKIRJE

Pyydamme kohteliaimmin, etta ns. "Myyrmaen montun” tontti (92-15-409-4) Iskostiella
varattaisiin Osuuskunta Myyrmaéen kulttuuritalolle Myyrancolon kulttuuriyrittajakeskittyman
kayttédn. Myyrancolo toimii nykyisin Myyrinpuhoksen kiinteistéssa (Jonsaksentie 6) noin 4
000 m2 tiloissa. Talossa on vuokralaisena noin 80 kulttuurialan yrittajaa seka muuta toimijaa.
Mikali nykyinen kiinteistod puretaan lahivuosina uuden asuntorakentamisen alta, Myyrancolon
keskittyma tarvitsee uudet tilat. Kaupungin puolelta on tarjottu vaihtoehdoksi Myyrmaen
monttua, johon olisi mahdollista toteuttaa tilat 10 - 15 vuodeksi valiaikaisrakenteita
hyddyntaen.

Varausaikana on tarkoitus selvittad hankkeen toteutuksen edellytykset mukaan lukien rahoitus,
mitoitus, rakennustekninen suunnittelu seka mahdolliset kumppanit.

Myyrmaessa 14. paiva syyskuuta 2022

rmaen kulttuuritalo

Asiamies

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 14 §
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15§ Hamevaaran paivdkotitontin 11043/1 varausajan jatkaminen sekd vuokranmaksun ja
vuokra-alueen uudelleen méaérittaminen / Plus Hoivakiinteistot Oy ja Erikoisrahasto eQ
Yhteiskuntakiinteistd / AK

VD/3010/10.00.02.02/2021
AK/IL

Esitetadn Hamevaarassa sijaitsevan tontin 11043/1 varausajan jatkamista sekd vuokramaksun ja
vuokra-alueen uudelleen maarittamista.

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala on esittanyt, ettd kaupunkiympariston toimiala etsii yksityista
varhaiskasvatuspalveluiden investoria ja palveluiden tuottajaa Himevaaran tontille 11043/1. Tontti on
rakentamiskelpoinen ja sille rakennettavan uuden yksityisen paivakodin tulisi olla kdytdssa mieluiten
mahdollisimman pian.

Tontti 11043/1 sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaisella yleisten rakennusten korttelialueella
(Y). Tontin pinta-ala on 4 120 m2 ja sen kaavan mukainen rakennusoikeus on 1 600 k-m2.

Tontin luovutustavaksi on katsottu parhaiten sopivan kilpailu, jossa kilpailun ratkaisuperusteena on
kertasuorituksena maksettava maanvuokran lisdosuus. Tontti vuokrataan korkeimman kynnysrahan
tarjonneelle investorille. Menettelylld pyritddn nopeasti vastaamaan Hamevaaran paivakotitarpeeseen.
Kasvatuksen ja oppimisen toimiala sopii kilpailun voittajaksi valitun investorin kanssa paivakodin
palveluntuottajan valinnasta seka palveluntuottajan kanssa paivakodin konseptisisallosta.

Tontin saaja sitoutuu rakentamaan uuden paivakodin ja tuottamaan siina varhaiskasvatuksen palveluita
vantaalaisille lapsiperheille. Tontin rakennusoikeus ja potentiaali tulee kayttaa kokonaan, jotta sille
rakennettava paivakoti tuottaa kustannustehokkaasti varhaiskasvatuksen tilapaikkoja.

Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 on hyvaksynyt asuintonttien ja erityispalvelutonttien
luovutusperiaatteet. Tontit luovutetaan kayvalla hinnalla. Tontin kdyvaksi yksikkéhinnaksi on arvioitu
661 €/k-m2. Tontin vuosivuokrana kdytetaan 4,5 % tontin kayvasta arvosta. Vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee.
Tontin vuokramaksu tarkistetaan puolessa valissa sopimuskautta ja vuokramaksu korotetaan kayvan
vuokrahinnan suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta vuokratasosta. Kaupungilla on
oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Tontista peritdan lisdkauppahintaa tai
lisdvuokraa, mikali tontille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuinrakennusoikeutta
yhteensd enemman kuin asemakaavassa on maaratty.

Erityispalvelutonttien vuokra-aika on pdasaantoisesti 30 vuotta. Kilpailun jarjestelystd vastaa Vantaan
kaupungin Kiinteistohallinta ja asuminen -palveluyksikko. Kilpailu jarjestetdaan kevaalla 2021.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 20



Poytakirja 15 Sivu 195
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan
a) jarjestaa edelld esitetty tonttikilpailu tontista 11043/1 paivakotitoimintaa varten,
b) luovuttaa tontti 11043/1 vuokraamalla kaupungin hyvaksymalle korkeimman kynnysrahan

tarjonneelle investorille, joka sopii yhdessa Vantaan kaupungin kasvatuksen ja oppimisen
toimialan kanssa paivakodin palveluntuottajan valinnasta,

c) oikeutetaan Kiinteistohallinta ja asuminen neuvottelemaan tontin vuokraamisesta, mikali
kilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta. Kaupungilla on tall6in oikeus vuokrata
tontti, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisymmarrykseen.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunki jarjesti 14.4. - 28.5.2021 tonttikilpailun Himevaarassa sijaitsevan tontin 11043/1 yksityisen
paivdkodin toteuttamista varten. Kilpailun ratkaisuperusteena on kertasuorituksena maksettava
maanvuokran lisdosuus, jota ei hyvitetd vuokrassa eika se pienenna vuokraa.

Kilpailun tarkoituksena oli [6ytda tontille rakennuttaja, joka rakentaa tontille yksityisen paivakodin.
Kilpailuohjelmassa todettiin, etta tontti vuokrataan korkeimman kynnysrahan tarjonneelle investorille 30
vuoden vuokrasopimuksella. Tontinsaaja sitoutuu rakennuttamaan uuden paivikodin ja jarjestamaan
sithen padivakotipalveluja vantaalaisille lapsiperheille. Palveluntuottajan valinnasta neuvotellaan yhdessa
kaupungin kanssa. Kaupunki sdilyttaa itselladn oikeuden paattaa sopivan palveluntuottajan valinnasta.

Tarjouksia saatiin yhteensa seitseman kappaletta. Korkeimman tarjouksen tehnyt investori perui
tarjouksen, joten tonttia tarjottiin seuraavaksi korkeimman tarjouksen tehneelle investorille: Plus
Hoivakiinteistdt Oy ja Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot yhteenliittymalle. Toiseksi korkein
tarjous oli 189 000 euroa.

Plus Hoivakiinteistot Oy on maksanut 50 000 euron suuruisen varausmaksun 14.10.2021.
Varausmaksu hyvitetdaan osana kertasuorituksena maksettavaa maanvuokran lisdosaa. Mikali kilpailun
voittaja ei vuokraa Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu
kaupungille.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 10 § 4 kohdan 25 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 10.11.2021 § 12
Kiinteistéjohtajan esitys:

Paatetaan varata Hamevaaran korttelin 11043 tontti 1 Plus Hoivakiinteistot Oy:lle ja Erikoissijoitusrahas-
to eQ Yhteiskuntakiinteistolle yksityisen paiviakodin toteuttamista varten 31.12.2022 saakka.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Kilpailun aloittamisen jdlkeen kavi ilmi, etta alueen paivahoitopaikkatarve on pienempi, kuin
asemakaavassa mitoitettu rakennusoikeus sallii rakentamaan. Asemakaavassa Y-tontin rakennusoikeus
on 1600 k-m2 ja se merkitsisi 180—200 lapsen paivakotia, jolle ei kuitenkaan ole alueella riittavaa
asiakaskuntaa. Kaupungin investointisuunnitelmaan on kirjattu 75 paikkainen paivakoti ja
varhaiskasvatuksen arvion mukaan alueelle yksityisena tuotettuna 100-120 paikkainen paivakoti voisi
olla optimi.

Kilpailun voittajalle on ilmoitettu edella mainittu pdivahoidon arvioitu paikkatarve ennen
varauspaatoksen tekemista ja varausmaksun maksamista, mutta siitd huolimatta kilpailun voittaja halusi
varata tontin ja sitoutua tonttikilpailussa maaritettyyn tonttivuokraan, jossa tontin vuokrataso on sidottu
asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen.

Tonttivarauspaatoksen antamisen jalkeen kilpailun voittanut rakennuttaja ilmoitti, ettd tarkempien
kaupungin edustajien ja paivakotiyritysten kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella oikea koko uudelle
paivakodille olisi reilut 80 paikkaa. Talla paikkamaaralla tontin vuokrataso muodostuisi kuitenkin
kynnyskysymykseksi ja palvelutuotanto olisi mahdotonta. Heidan ratkaisunsa tilanteeseen ja pyynto
kaupungille on, etta tonttivuokra asetettaisiin vastaamaan kaavan mukaisen rakennusoikeuden sijaan
rakennettavia nelidita. Rakennuttaja on lahettanyt kaupungille luonnossuunnitelman pienemmasta
paivakodista, joka olisi toteuttamiskelpoinen myds paivakotiyritysten puolesta. Suunniteltu paivakoti
kayttaa rakennusoikeutta n. 830 k-m2 ja tontin pinta-alasta 2783 m2. Rakennuttaja on ilmoittanut, etta
heidan puolestansa tontin rakentaminen voidaan aloittaa ensi kevaalla, kunhan heille varmistuu, etta
kaupunki on valmis antamaan varaukselle jatkoaikaa ja muuttamaan tontin vuokran
hinnoitteluperiaatetta.

Kaupungin kannalta koko tontin sitominen asemakaavaa tehottomampaan rakentamiseen ja
tonttivuokran alentaminen ei olisi kaupungin edun mukaista. Alueelle tarvitaan kuitenkin kipedsti uutta
paivakotia. Tasta huolimatta kaupungin ei tule rikkoa periaatteita, jotka ohjaavat kaupungin tonttien
luovuttamista. Ratkaisu asiaan olisi, ettd tonttivaraus annetaan pienempaan alueeseen ja tontille
tehddan uusi tonttijako. Tarvittaessa voidaan harkita myds kaavamuutosta, jos jdljelle jaaneelle alueelle
halutaan kaavoittaa esimerkiksi pari asuintonttia, tai alue voidaan jattaa Y-tontiksi tulevaisuuden varalle.

Alue vuokrataan rakennuttajalle, kun rakennuttaja on saanut rakennusluvan ja on aloittamassa
rakentamisen. Myohemmin tehtava vuokrasopimus tulee laatia siten, ettd se mahdollistaa jaljelle
jdaneen tontinosan mahdollisen kehittdmisen, ja ettd vuokraa maksetaan rakennettavan
rakennusoikeuden mukaisesti. Mikali vuokra-alueelle rakennetaan myohemmin lisda, niin
vuokranmaksua korotetaan vastaavasti.

Vantaan kaupungin hallintosdannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 15
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Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Hdmevaaran liitekartan mukainen alue korttelin 11043 tontista 1 Plus
Hoivakiinteistdt Oy:lle ja Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistolle yksityisen
paivakodin toteuttamista varten 31.5.2023 saakka,

b) ettd varattavan alueen vuosivuokran maaraytymisperuste muutetaan vastaamaan vuokra-
alueelle toteutettavan rakennuksen rakennusoikeudellista kerrosalaa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta vuokra-alueesta

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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16 § Maa-alueen vuokraaminen Vehkalasta VTK Kiinteist6t Oy:lle Vantaan ammattiopisto
Varian Vehkalan pysakdintialuetta varten /AK

VD/9704/10.00.02.02/2022
AK/TH/AV-P/TMA

Esitetddn vuokrattavaksi VTK Kiinteistot Oy:lle 1.2.2023 alkaen kymmeneksi (10) vuodeksi Vehkalasta
Myllymaen (25.) kaupunginosasta noin 1,8865 ha:n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin
omistamasta tilasta 92-412-6-0 Vantaan ammattiopisto Varian Vehkalan toimipisteen tilapdista
pysakointialuetta varten elinkustannusindeksiin sidotulla 94 325 euron vuosivuokralla.

Taustaa ja tarkoitus:

Kaupunginhallitus hyvaksyi 6.9.2021 (§ 23) Varia Vehkalan toimipisteen 11.8.2021 paivatyn yhdistetyn
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman, jossa todetaan, etta hankkeen edellyttamia pysakointipaikkoja ei
pystyta sijoittamaan ammattiopiston tontille.

Varia Vehkalan toimipisteen uudisrakennuksen tarveselvityksen paivitys ja hankesuunnitelma on laadittu
Vantaan kaupungin Toimitilajohtamisen, Kasvatuksen ja oppimisen toimialan, Varian Ammattiopiston
seka konsulttitoimistojen Boost Brothers Oy:n, Avario Oy:n, Design Lime Oy:n, Paloassat Oy:n ja Ramboll
Finland Oy:n yhteistyona.

Vehkalan toimipisteeseen tulee sijoittumaan seuraavat alat: sosiaali- ja terveysala, séhko- ja
automaatioala, tieto- ja tietoliikennetekniikka, autoala, lentokoneala ja logistiikka-ala.

Tontin 92-25-104-1 vuokraamisesta Vantaan ammattiopisto Varian Vehkalan toimipistetta varten
1.2.2023 alkaen tehd&an erillinen paatos ja maanvuokrasopimus (VD/8164/10.00.02.02/2022).

Varian ammattiopistoon tulee yhteensa 2130 opiskelijaa ja 225 opettajaa seka henkilokuntaan kuuluvaa
henkilda. KH:n 6.9.2021 (§ 23) hyvaksymassa hankesuunnitelmassa todetaan, ettd hankkeen
edellyttamia pysakointipaikkoja (400 autopaikkaa ja 214 mopopaikkaa) ei pystyta sijoittamaan
ammattiopiston tontille, vaan ne esitetdan sijoitettavaksi tontin ulkopuoliselle alueelle. Autopaikoista
100 ap osoitetaan henkilokunnan ja 300 ap opiskelijoiden kayttoon.

Liitekartan osoittama noin 1,8865 ha:n suuruinen tilapdiseksi pysakodintialueeksi vuokrattava maa-alue
Vantaan kaupungin omistamasta tilasta 92-412-6-0 on Vantaan voimassa olevassa yleiskaavassa
osoitettu osin tyopaikka-alueeksi (TP), osin teollisuus- ja varastoalueeksi (T) seka osin
vhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 § 14 hyvaksymassa Vantaan
uudessa yleiskaava 2020:ssa (ei viela voimassa) vuokra-alue on osoitettu tuotanto- ja varastotoiminnan
alueeksi (TY).

Alueella ei ole asemakaavaa. Kaavoittajalta saadun tiedon mukaan Vehkalantien ldnsipuolisen alueen
kaavoitus aloitetaan tdman vuoden puolella ja se tulee vireille tammi-helmikuussa 2023.
Kaavoitusprosessi kestaa arviolta n. 1,5 -2 vuotta. Alueella on asemakaava voimassa arviolta vuonna
2025.

Vuokra-alue on sijoitettu esirakennetulle alueelle, jolla voidaan minimoida maarakennustoimenpiteet ja
maansiirrot seka sailyttaa nykyinen metsaalue Vehkalantien varrella.
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Vantaan kaupungin tavoitteena on pystya tulevaisuudessa tarjoamaan alueelta tonttimaata yleiskaavan
mukaiseen yritystoimintaan ja mahdollistaa alueen kaavoittaminen yleiskaavan osoittamaa tarkoitusta
varten nopeallakin aikataululla. Juna-aseman vieressa olevan tilapdisen pysakoéintialueen
vuokrasopimuksessa huomioidaan mahdollisuus muuttaa vuokra-alueen kayttétarkoitus
pysakdintialueesta yritystoiminnan kayttoon maaraaikaisen maanvuokrasopimuksen voimassaoloaikana.
Mikali Varia Vehkalan ammattiopiston pysakdintialueen muutokseen/siirtoon on tarvetta, neuvotellaan
ja etsitaan ratkaisu osapuolten kesken muutoksesta/siirrosta ja pysakoinnin edelleen jarjestamisesta
sekd muutoksen/siirron aiheuttamista kustannuksista.

Edella esitettyyn viitaten on tarkoituksenmukaista vuokrata maa-alue VTK-kiinteistot Oy:lle Vantaan
ammattiopisto Varian Vehkalan toimipisteen tilapaista pysakointialuetta varten.

Maa-alueen vuokraaminen tilapdista pysakoéintialuetta varten VTK Kiinteistot Oy:lle:

Hankkeen toteuttaa VTK Kiinteistot Oy. Pysdkdintialuetta voidaan kayttdaa Vantaan ammattiopisto Varian
Vehkalan toimipisteen rakentamisaikana rakentamiseen tarvittavana tyémaatukikohta-, varasto- ja
tydmaapysakodintialueena.

Vuokra-alue vuokrataan tilapaiseksi pysakointialueeksi. Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan tulee
palvella kiinteistolla 92-25-104-1 sijaitsevan Vantaan ammattiopisto Varian toimintaa. Vuokra-aluetta ei
saa kayttaa lentoparkkitoimintaan.

Taman tilapaisen pysadkointialueen maanvuokrasopimusta ei saa allekirjoittaa ennen Vantaan
ammattiopisto Varian toimipistetta varten VTK Kiinteistot Oy:lle vuokrattavan tontin 92-25-104-1
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Vantaan kaupungin toimialojen ja VTK Kiinteist6t Oy:n valilla on neuvoteltu pysdkointialueen
rakennuttamisesta yhtion taseeseen siten, etta yhtié vuokraa maa-alueen kaupungilta pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella ja rakenteiden omistajana vuokraa alueen edelleen Varialle.

Vuokrasopimuksen padehdot ovat:

- Vuokra-aika on 10 vuotta 1.2.2023 alkaen 31.1.2033 asti, kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla.

- Vuokra-alue on 1,8865 ha:n suuruinen Vantaan uudessa yleiskaavassa 2020 (ei vield voimassa)
tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (TY) osoitettu maa-alue.

- Vuosivuokra vuokrasuhteen alkaessa on 94 325 euroa (5€/m2/vuosi), joka sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksina on sopimuksen alkamiskuukauden (2/2023)
indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua
vuokraa maksetaan vuoden 2024 alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on
suurempi kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on
pienempi, vuokraa ei alenneta. Vuokran maara perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatokseen 3.11.2020 § 17, "Maa- ja vesialueiden tilapaiskayttoon luovuttamisesta perittavat
korvaukset ja vuokrat”.

- Vuokralainen asettaa vuokranmaksun, vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen
ja muiden maanvuokrasopimuksesta aiheutuvien velvoitteiden vakuudeksi 100 000 euron
suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen.

- Sopimusehtojen noudattamista turvataan sopimussakkoehdoin.

- Vuokrasopimus solmitaan liitteena olevan sopimusluonnoksen ehdoin. Luonnos on laadittu
noudattaen soveltuvin osin kaupungilla yleisesti kdytettya sopimusmallia, huomioiden kuitenkin
vuokrakohteen erityispiirteet muun muassa edelleen kaytettavaksi luovutettavuuden osalta.
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Toimivalta:

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 26 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
maa- ja vesialueiden vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta tai muutoin kaytettavaksi
luovuttamisesta, kun vuokra-aika on yli 5 vuotta.

Kaupunkitilalautakunta 21.9.2022 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) vuokrata VTK Kiinteistot Oy:lle Vantaan ammattiopisto Varian Vehkalan toimipisteen
tarvitsemaa pysakadintialuetta varten maanvuokralain (258/1966) 5. luvun sadnndsten
mukaisesti Vehkalasta Myllymaen (25.) kaupunginosasta noin 1,8865 suuruisen maa-
alueen. Vuosivuokra on 94 325 euroa, joka sidotaan elinkustannusindeksiin esittelyosassa
esitetysti. Tontti vuokrataan 1.2.2023 alkaen kymmeneksi (10) vuodeksi,

b) valtuuttaa kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan vuokrasopimuksen ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja muutoksia, ja

c) ettd mikali maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.1.2023 menness3, raukeaa tama
paatos.

Kasittely:

Kaupunkitilalautakunnan puheenjohtaja Otso Kivimaki esitti asian palauttamista uudelleen
valmisteltavaksi. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteltavaksi.

Kaupunkitilalautakunnan 21.9.2022 § 19 kasittelyn jalkeen Vantaan kaupunki ja VTK Kiinteistdt Oy ovat
neuvotelleet ja sopineet vuokra-alueen mahdollisesta yhteiskayttomahdollisuudesta.

Pysdkdintialueen yhteiskdyttoisyys:

Vantaan kaupunki ja VTK Kiinteistot Oy ovat Kaupungin aloitteesta neuvotelleet VTK Kiinteistot Oy:lle
mahdollisesti vuokrattavan Vantaan ammattiopisto Varian Vehkalan toimipisteen tilapaisen
pysakdintialueen toteuttamisesta yhteiskdyttoperiaatteella siten, etta alue on esimerkiksi iltaisin ja
viikonloppuisin mm. ulkoilijoiden kaytdssa pysdkdintialueena.

VTK Kiinteistot Oy:n kanta yhteiskdyttoisyyteen on myonteinen. Mikali Kaupunki tarvitsee alueen
yhteiskayttoon ja alue toteutetaan yhteiskdyttoperiaatteella, sitoutuu VTK Kiinteistot Oy sallimaan
alueen yhteiskdyton ja neuvottelemaan alueen yhteiskaytosta erillisen sopimuksen Kaupungin kanssa,
jossa maaritellaan mm. yhteiskdyton saannoét, osapuolten oikeudet, velvollisuudet ja vastuut seka
kustannusjako.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
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a) vuokrata VTK Kiinteistot Oy:lle Vantaan ammattiopisto Varian Vehkalan toimipisteen
tarvitsemaa pysakointialuetta varten maanvuokralain (258/1966) 5. luvun sadnndsten
mukaisesti Vehkalasta Myllymaen (25.) kaupunginosasta noin 1,8865 suuruinen maa-alue.
Vuosivuokra on 94 325 euroa, joka sidotaan elinkustannusindeksiin esittelyosassa
esitetysti. Tontti vuokrataan 1.2.2023 alkaen kymmeneksi (10) vuodeksi,

b) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan vuokrasopimuksen ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja muutoksia, ja

c) ettd mikali maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.1.2023 mennessd, raukeaa tama
paatos.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta vuokrattavasta kohteesta
- Maanvuokrasopimusluonnos (I1)

Taytantéonpano: Talous- ja hallintopalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Taina Andersson, puh. 040 708 5329,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VANTAAN KAUPUNKI KIPA/ITMA

KOHTEEN SIJAINTI

Myllymaki
Kvarnbacka

7/ Maa-alueen vuokraus
NG pysakaintia varten /
; VTK Kiinteistét Oy

- & i | Kaupunginosa: MYLLYMAKI (25)
} Kyla: MYLLYMAKI (412)

n. 18865 m2:n suuruinen maa-alue
tilasta: 92-412-6-0
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MAANVUOKRASOPIMUS LUONNOS 5.10.2022

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan xx.xx.2022 § xx tekemaan lainvoimaiseen
paatokseen.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen VTK Kiinteistot Oy (Y-tunnus: 0517745-4)
Elannontie 3,
01510 Vantaa
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Liitekartan osoittama noin 1,8865 ha:n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin
omistamasta tilasta 92-412-6-0 (jaljempéana “Vuokra-alue”).

Vantaan uudessa yleiskaava 2020:ssa (ei vield voimassa) Vuokra-alue on
osoitettu tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (TY).

Vuokra-alue on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokralainen toteuttaa Vuokra-alueelle Vantaan ammattiopisto Varian
Vehkalan toimipistettd palvelevan pysdkdintialueen. Alue voidaan toteuttaa
yhteiskdyttoperiaatteella siten, ettd alue on esimerkiksi iltaisin ja
viikonloppuisin mm. ulkoilijoiden kaytdssa pysakointialueena.

1. Vuokra-aika ja irtisanominen
1.1 00000000Vuokra-aika on kymmenen (10) vuotta 1.2.2023 alkaen.

1.2 Pakottavasta syysta, kuten esimerkiksi alueen rakentumisen johdosta vuokrasopimus on
osittain tai kokonaan irtisanottavissa kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla.
Irtisanomisoikeus on molemminpuolinen.

1.3 Mikali aluetta tarvitaan asemakaavan mukaiseen kdyttoon tai rakentamiseen, tulee
pysakdintialueen vaistya nailta osin irtisanomisajan puitteissa

1.4 Mikali Varia Vehkalan ammattiopiston pysakoéintialueen muutokseen/siirtoon on tarvetta,
neuvotellaan ja etsitdadn ratkaisu osapuolten kesken muutoksesta/siirrosta ja pysdkoinnin

edelleen jarjestamisestd sekd muutoksen/siirron aiheuttamista kustannuksista.

2. Vuokra

1(6)
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2.3

Vuokra on 94325 euroa vuodessa. Ensimmdinen vuokranmaksu ajalta
1.2.2023-31.1.2024 tapahtuu vuoden 2024 puolella.

Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksind on
sopimuksen alkamiskuukauden (2/2023) indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan vuoden 2024 alusta
lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi,
korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei
alenneta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan
johdosta tapahtuu olennaisia muutoksia, joiden seurauksena vuokrasopimuksen
mukainen vuokrataso ei ole kohtuullisella tasolla.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

3.3

Ensimmainen vuokranmaksu ajalta 1.2.2023-31.1.2024 tapahtuu vuoden 2024 puolella.

Vuokra maksetaan 1.2.2024 lukien vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen
l[ahettamid laskuja vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille
valittomasti, mikali sen osoite tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jéljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille  erdantymispdivasta maksupdivdan asti  korkolain  (633/1982) mukaisen
viivastyskoron.

4. Rakentamisvelvollisuus

4.1

4.2

4.3

Vuokralaisen tulee rakentaa Vuokra-alueelle kahden ja puolen (24) vuoden kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta Vuokra-alueelle myodnnetyn rakennusluvan sekd muiden
maankdyttoa seka rakentamista koskevien sddanndsten mukaisesti Vantaan ammattiopisto
Varian Vehkalan toimipistetta palveleva tilapainen pysakdintialue, jonka tulee olla
kooltaan hankkeelle myonnetyn rakennusluvan mukainen. Vuokralainen hankkii itse
kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa
tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttdmat toimenpiteet.

Rakentamisvelvollisuus katsotaan tdytetyksi, kun pysakointialue on hyvaksytty
kayttoonotettavaksi.

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentda sanottua maaraaikaa.
Jos Vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen pidennetyn maardajan kuluessa, on
Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 9 mukaan.

5. Kunnallistekniikka
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5.4

55

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
rakennelmat ja laitteet yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemariin seka sadevesiviemariin,
mikali se alueella on mahdollista.

Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta liitttymismaksut
viemdriverkostoon liittymisestd vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen
saannosten ja maardysten mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossd noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka
ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista
toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden,
kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitamisesta Vuokra-alueella ja Vuokra-
alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne
olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

6. Vuokraoikeuden siirtiminen

6.1

7. Vakuus

7.1

7.2

Vuokraoikeuden siirtdminen on kielletty. Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia kuulematta
luovuttaa Vuokra-alue tai sen osa edelleen (alivuokraus) pysakointitarkoituksiin
kolmannelle.

Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 100 000 euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen/panttaussitoumuksen pankin kuittaamattomuustodistuksella
vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa
8.3 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tdstd sopimuksesta aiheutuvien
velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden tulee olla voimassa vahintaan kuusi (6) kuukautta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen
hallintaan sellaisena kuin kohdassa 8.1 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan
jalkeiselta ajalta edellytetty korvaus on suoritettu.

8. Vuokrasuhteen paattyminen

8.1

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon
omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella
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8.3

8.4

olevan irtaimiston seka luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna
rakenteista vapaana, vahintdaan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus
Vuokralaisen lukuun vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja
irtaimisto, ja halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa
vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on talléin oikeus myyda omaisuus julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytostda myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on
edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistadn parannuksista.

9. Sopimussakko

9.1

9.2

Mikali Vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja olennaisella tavalla, eikd ole
kohtuullisessa ajassa Kaupungin kirjallisen ilmoituksen saatuaan korjannut menettelyaan,
on han velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkona vuokrasuhteen alkaessa
perittdvan suuruisen vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena. Sopimusrikkomuksesta
aiheutuneen valittdman vahingon maaran ollessa suurempi kuin edella sanotuin tavoin
madraytyva sopimussakko, on Vuokralaisen sopimussakon sijaan korvattava kuitenkin
tallainen vahinko kokonaisuudessaan.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali
Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle
vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan
sen perimisesta.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

Tdahdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5 luvun
sdannoksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin
osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista
vastaa vuokra-aikana Vuokralainen. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta
syysta kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin
asianomaiselta viranomaiselta.
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10.3 Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekda Vuokra-alueen muun osan hyvdssa kunnossa ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

10.4 Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin  suostumuksetta kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden
kohtuuttomasti hairitsee ymparistéa. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan
toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja
haitoista.

10.5 Vuokra-alue voidaan toteuttaa yhteiskayttOperiaatteella siten, ettd alue on esimerkiksi
iltaisin ja viikonloppuisin mm. ulkoilijoiden kaytossa pysakointialueena. Talldin
Vuokralaisen ja Kaupungin valilla tulee laatia erillinen sopimus yhteiskaytostd, jossa
maaritelldadn mm. yhteiskdyton sdadannot, osapuolten oikeudet, velvollisuudet ja vastuut
seka kustannusjako.

10.6 Vuokra-aluetta ei saa kayttaa lentoparkkitoimintaan.
10.7 Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.
10.8 Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja

yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta sdaddetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa
madarataan.

10.9 Kaupungilla tai sen maaraamallda henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdnen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silld olevat
rakennukset hyvdssa kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
Kaupungin maaraamassa ajassa.

10.10 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta seka muusta ymparistévahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu
sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siitd, ettei nain ole
tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista
talloin todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten
edellyttamaan kuntoon ja esittamaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

11. Sopimuksen purku

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos
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Vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kohdan 6.1 vastaisesti tai l3jittaa tai vastaanottaa
maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 10.7 vastaisesti. Nama laiminlyonnit eivat korjaannu
ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa naiden
laiminlydntien korjaamiseen

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. paivdana [x]kuuta 202[x]

VANTAAN KAUPUNKI VTK Kiinteistot Oy
[allekirjoittajan nimi] Jukka Antila
lakimies toimitusjohtaja
Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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17 § Vantaankosken myllyalueen vuokraaminen ja rakennusten myyminen / Tilausravintola
Kuninkaan Lohet Oy / AK

Asia poistettiin esityslistalta.
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18§ Maanvuokrasopimus ja esisopimus kiinteist6kaupasta 92-25-98-3 Myllymaki / AK

VD/10224/10.00.02.02/2022
AK/AVP/JSa

Esitetdan tehtavaksi maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus Vilpe Oy:lle seka
JHM-Invest Group Oy:lle perustettavan kiinteistéyhtion lukuun Vantaan kaupungin Myllymaen
kaupunginosasta toimitilarakennusten KTY tontin 25098/3. Tontin rakennusoikeus on 3 180 k-m2.
Vuokra-aika on 1.3.2023-28.2.2043 ja vuosivuokra on 41 340 euroa. Vuokralaisella on oikeus ostaa
tontti 826 800 euron kauppahinnalla 1.3.2023 -28.2.2025 vilisena aikana.

Vantaan kaupunki omistaa Myllymden kaupunginosassa korttelin 25098 tontin nro 3. Korttelin 25098
asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Myllymaen alueen tontit ovat olleet vapaasti haettavissa.
Vilpe Oy seka JHM-Invest Group Oy ovat yhdessa hakeneet kaupungilta tonttia toimitilan rakentamista
varten. JHM-Invest Group Oy toteuttaa noin 3 000 k-m2 suuruisen toimitila hankkeen, jonka tilat
jakautuvat: Vilpe Oy 1754 k-m2 ja JHM-Invest Group Oy:lle noin 1200 k-m2.

Vilpe Oy on rakennusalan innovatiivinen kehittelija ja suunnittelutoimisto. Vilpe Oy:n liikevaihto on 28
milj. euroa ja silla on tyontekijoitda Suomessa 180 kpl. Yrityksen tuotteet valmistetaan Mustasaaressa.
Myllymakeen sijoittuu tuotekehitys ja suunnitteluyksikot, johon siirtyy runsaat 50 tyontekijaa.

JHM-Invest Group Oy:n tilat vuokrataan Assa Abloy Entrance Systems Finland Oy:lle. Assa Abloy
Entrance Systems Finland Oy on kaikenkattavien automatisoitujen sisddankdyntiratkaisujen toimittaja.
Ratkaisut kattavat taydellisen tuotevalikoiman rakennusten etu-, taka- ja sisdpuolelle. ASSA ABLOY
Entrance Systems on osa Assa Abloy:ta, maailman johtavaa sisdankdyntiratkaisuiden toimittajaa.
Yritykselld on toimipiste Myllymaessa, joka toiminnan kasvun myo6ta on jaamassa pieneksi. Uusiin
tiloihin tulee sijoittumaan noin 40 tyontekijaa.

Kiinteistot ja tilat on neuvotellut Vilpe Oy:n seka JHM-Invest Group Oy:n kanssa ratkaisun, jonka mukaan
kaupunki vuokraa yhtidlle Myllymaesta korttelin 25098 tontin 3. Samalla sovittiin ettd, vuokralaisilla on
oikeus ostaa tontti 826 800 euron kauppahinnalla 1.3.2023 -28.2.2025 valisena aikana, edellyttdaen etta
rakentamisvelvoite on taytetty. Hinta vastaa alueen kdypaa hintaa toteutuneiden kauppojen perusteella.
Myohemmin tehtavan tonttikaupan myyntihinta maaraytyy kaupantekohetken yleisen hintatason
mukaan.

Vuokrattavan/myytavan tontin padehdot ovat seuraavat:

o Tontin vuokrakausi on 1.3.2023-28.2.2043.

. Tontin vuosivuokra on 41 340 euroa (5 % tontin myyntihinnasta 260 €/k-m2, mika vastaa
alueen kaypaa hintaa toteutuneiden kauppojen perusteella).

. Ostajat on velvollinen maksamaan tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille rakennettavien

rakennusten rakennusoikeus ylittdd asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden. Lisa
kauppahinnan maara on 3 180 k-m2 kerrosalaneliometria ylittdvan rakennusoikeuden
maara kerrottuna rakennusoikeuden yksikkéhinnalla, joka on 260 €/k-m2.

. Vastaavasti tontin vuosivuokra tarkistetaan, mikali tontille rakennettavien rakennusten
rakennusoikeus ylittda asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden.
. Tontin rakennusoikeudesta on kaytettdva vahintaan 2/3 kahden vuoden sisalla

maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamisesta.
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U Vuokralaisella on oikeus kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.

U Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi otetaan maanvuokrasopimukseen ja kiinteistékaupan
esisopimukseen sopimussakkolauseke.

o Vilpe Oy:lle seka JHM-Invest Group Oy vastaavat yhteisvastuullisesti
maanvuokrasopimuksen ehdoista, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.
o Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 826 800 euron kauppahinnalla 1.3.2023 -28.2.2025

valisena aikana, edellyttden ettd rakentamisvelvoite on taytetty.

Mybhemmin tehtdvan tonttikaupan myyntihinta maaraytyy kaupantekohetken yleisen hintatason
mukaan.

Korttelin 25098 tontin 3 maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus tulee tehda 28.2.2023
mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 23 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa ja enintaan 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) tehda maanvuokrasopimus ja kiinteistokaupan esisopimus Myllymaki korttelin 25098 tontin nro
3 Vilpe Oy:lle sekd JHM-Invest Group Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion lukuun
toimitilarakennuksen rakentamista varten esittelyosassa esitetyin paaehdoin,
b) ettd tontin vuokrakausi on 1.3.2023-28.2.2043 ja vuosivuokra 41 340 euroa,
c) ettd vuokralaisella on oikeus ostaa vuokrattava tontti 826 800 euron kauppahinnalla 1.3.2023 -
28.2.2025 vdlisena aikana edellyttden, ettd rakentamisvelvoite on taytetty.
d) ettd mikali taman paatoksen perusteella tehtdvda maanvuokrasopimusta ja kiinteistokaupan
esisopimusta ei ole allekirjoitettu 28.2.2023 mennessa, raukeaa tama paatos.
e) valtuuttaa kaupunkiympadriston toimialan lakimies allekirjoittamaan maanvuokrasopimuksen,
kiinteistokaupan esisopimuksen ja esisopimuksen nojalla tehtdvan lopullisen kauppakirjan ja
tekemaan niihin teknisluonteisia muutoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta vuokrattavasta tontista 92—25-098-3
- Johtokartta

Taytantoonpano: Kiinteistot ja tilat

Muutoksenhaku: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle



Poytakirja 18 Sivu 213
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

Lisatiedot:
tonttiasiamies Jari Sainio, puh. 0400 419676
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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198§ Kiviston tapahtuma-areena / maanvuokrasopimus / Arena 3.3 Oy / AK

VD/4521/10.00.02.02/2019
TA/AK/GK

Kiviston tapahtuma-areenan toteuttamiseksi on laadittu maanvuokrasopimus Arena 3.3 Oy:n kanssa.
Tarkoitus on, etta kaikki tapahtuma-areena koskevat maanvuokrasopimukset allekirjoitetaan, kun
tapahtuma-areena koskeva asemakaava ja asemakaavan muutos (233200) on tullut voimaan.

Vantaan kaupunginhallitus on antanut 17.6.2019 § 28 suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Kiviston
kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-areenan, hotellin ja tarvittavien pysakointijarjestelyjen
suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua varten 31.8.2021 asti. Kaupunginhallitus paatti myos,
ettd asemakaavan muutoksen tultua voimaan Arena 3.3 Oy:lta peritaan varausmaksu, jonka vuotuinen
korko on 2,5 % markkina-arvosta.

Kaupunginhallitus pdatti 15.6.2021 § 29 jatkaa ja laajentaa Arena 3.3 Oy:n suunnitteluvarausta Arena 3.3
Oy:n esityksen mukaisesti Vantaan kaupungin Kiviston kaupunginosaan Arena 3.3 Oy:n tapahtuma-
areenan, hotellin ja tarvittavien pysakointijarjestelyjen suunnittelua ja tulevan rakentamisen valmistelua
varten 31.8.2023 asti.

Alue sijaitsee Himeenlinnanvaylan ja Vantaankoskentien valissa, ja se rajautuu pohjoisessa keharataan
ja eteldssa asemakaavoittamattomaan metsdalueeseen. Alue on paasoin asemakaavoitettua
rakentamatonta metsdamaata, mutta laajennusalue on asemakaavoittamatonta metsamaata.
Asemakaava ja asemakaavan muutos (nro 233200) on kaupunkiympadristélautakunnan kasittelyssa
25.10.2022 esityksen tekemiseksi kaupunginhallitukselle asemakaavamuutoksen hyvaksymista varten.

Alueen omistaa Vantaan kaupunki. Alueen koko on laajennuksen jalkeen noin 3,78 hehtaaria. Alueen
rakennusoikeus on 64 800 k-m”. Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa monitoimihallin,
hotellin, yksityisia palveluja seka liiketiloja, ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa eika erikoiskaupan
suuryksikoita.

Kaavamuutosalueelle laaditaan kaksi maanvuokrasopimusta, erilliset sopimukset tapahtuma-areenalle
ja hotellille. Tama asia koskee tapahtuma-areenan maanvuokrasopimusta.

Maanvuokrasopimus

Maanvuokrasopimuksessa vuokrataan noin 35 918 m?:n suuruinen alue, joka on osa asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotuksen (no 233200) mukaista korttelia 23192 Vantaan kaupungin Kiviston (23.)
kaupunginosassa. Vuokra-alue muodostuu seuraavista maa-alueista:

- osasta tilaa 92-413-7-2 (noin 1433 m?),

- osasta maaraalaa 92-413-7-2 M602 (noin 24693 m?),

- osasta tilaa 92-413-6-2 (noin 7150 m?) ja

- osasta yleista aluetta 92-23-9901-0 (noin 2642 m?).

Vuokra-aika on 50 vuotta 1.10.2023-30.9.2073. Vuokra-alue vuokrataan sille toteutettavaa
monitoimihallia ja siihen liittyvaa ravintolamaailmaa varten. Maanvuokrasopimus tehdaan Arena 3.3 Oy
perustamien kiinteistoyhtididen nimiin.
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Vuokra maaraytyy vuokra-alueen asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella eri
tilojen osalta seuraavasti:
- monitoimihalli, liiketilat ja ravintolamaailma 130 euroa/k-m?,

Asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta seuraavasti:
- monitoimihalli 43 000 k-m? ja liiketilaa 400 k-m?,
- ravintolamaailma 8 400 k-m?,

Rakennusoikeuden arvo on vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld 6 734 000 euroa.

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien vuoden 2025 loppuun (1.10.2023-31.12.2025) ajan 3 %
ja taman jalkeen 5 % vuokra-alueen rakennusoikeuden arvosta. Vuotuinen vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden vélein auktorisoidun kiinteistdarvioijan (AKA) arvion pohjalta. Vuokraa ei
kuitenkaan elinkustannusindeksin mukaan tarkistettaessa ja 20 vuoden valein tarkistettaessa missaan
tilanteessa alenneta.

Rakentamisvelvoitteena Arena 3.3 Oy sitoutuu jattamaan tapahtuma-areenaa koskevan
rakennuslupahakemuksen rakennusvalvontaviranomaiselle yhdeksan kuukauden kuluessa asemakaavan
voimaantulosta ja aloittamaan rakentamisen yhdeksan kuukauden kuluessa rakennusluvan
voimaantulosta. Arena 3.3 Oy sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle vihintd3n 45 000 k-m?:n suuruisen
tapahtuma-areenan niin, ettd se avataan neljan vuoden kuluessa rakennusluvan voimaantulosta.

Arena 3.3 Oy sitoutuu rakentamaan Tapahtumakujalta kehadradalle huolto- ja pelastustieyhteyden
asemakaavan mukaisesti ja pitamaan taman ajoyhteyden vapaana mahdollisia halytysajoneuvoja varten.

Mikali Arena 3.3 Oy ei tayta rakentamisvelvoitetta neljan vuoden kuluessa rakennusluvan
voimaantulosta, niin se maksaa korotettua vuokraa, kunnes rakentamisvelvoite on sopimuksen
mukaisesti taytetty. Tassa tilanteessa vuotuisen vuokran maara on neljan vuoden kuluttua
rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 10 prosenttia, viiden vuoden
kuluttua 15 prosenttia ja kuuden vuoden kuluttua 20 prosenttia vuokra-alueen rakennusoikeuden
arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikali rakentamisvelvoitteen tayttamatta jaaminen
maardajassa johtuu kaupungista tai Rakennusalan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesta
ylivoimaisesta esteesta.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti, mikali vuokralainen ei tayta velvoitetta
rakennusluvan hakemisesta tai mikali rakentamisvelvoitteen mukaista rakentamista ei ole ilman
perusteltua syyta aloitettu yhdeksan kuukauden kuluessa siitd, kun Tapahtuma-areenaa koskeva
rakennuslupa on saanut lainvoiman. Kaupunki ei ole velvollinen palauttamaan jo maksettua
maanvuokraa Vuokralaiselle, eikd Vuokralaisella ole oikeutta esittda minkaanlaisia korvausvaatimuksia
Kaupungille.

Lisaksi vuokrasopimuksessa on muitakin sopimusehtojen laiminlyontiin ja rikkomiseen liittyvia
vuokrasopimussakkojen maksuvelvollisuuksia ja sopimuksen purkuehtoja. Vuokrasopimuksessa on myos
vuokralaisen oikeudesta paattaa vuokrasopimus, mikali asemakaava ei syysta tai toisesta tule voimaan
madradajassa. Vuokralaisella ei ole kuitenkaan oikeutta esittda minkaanlaisia korvausvaatimuksia
kaupungille.
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Seka vuokralaisella etta kaupungilla on myds oikeus paattdaa vuokrasopimus, mikali vuokralaiselle ei
myonneta rakennuslupaa Arena 3.3 Oy:n hankkeen koko kokonaisuudelle: tapahtuma-areenalla,
hotellille ja my6s pysakointilaitokselle. Tassa tapauksessa kaupunki on velvollinen palauttamaan jo
maksettu maanvuokra. Toisin sanoen tdssa tapauksessa kaupunkikin voi harkita kannattaako
maanvuokrausta jatkaa, jos vain yhden sopimuskohteen rakennushankkeelle myénnetaan rakennuslupa.

Tonttijako ja lohkominen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tultua voimaan on laadittava tonttijako ja tehtdva lohkominen
tapahtuma-areenan vaatiman tontin muodostamiseksi.

Aikataulu

Tavoitteena on allekirjoittaa kaikki sopimukset sen jalkeen, kun asemakaava ja asemakaavan muutos
233200 on tullut voimaan niin, ettd maanvuokrasopimus alkaisi 1.10.2023. Mikali asemakaavasta ja sen
muutoksesta ei valita, niin asemakaava ja asemakaavan muutos tulisi voimaan kevattalvella 2023.
Taman jalkeen rakennuslupahakemus on jatettdva yhdeksassa kuukaudessa ja rakennusluvan saatuaan
on yhdeksan kuukauden sisdlla aloitettava rakentaminen, toisin sanoen viimeistaan syksylla 2024. Arena
Oy on kuitenkin ilmoittanut, etta tavoitteena on paasta rakentamaan viimeistaan vuoden kuluttua
asemakaavan voimaantulosta.

Hallintosaannon luvun 9 § 1 kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa tyopaikkatonttien ja niihin
rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittaisen tontin kauppahinta, tontin kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittdaa kaupunginhallitukselle, etta

a) hyvaksytdaan Arena 3.3. Oy:n kanssa laadittavan Kiviston tapahtuma-areenaa koskevan
maanvuokrasopimuksen ehdot,

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimus ja
tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahdisia muutoksia,

c) Arena 3.3 Oy:n on luovutettava rakentamisvelvoiteajan vakuus, ennen kuin aloittaa vuokra-
alueella rakentamisen tai rakentamistoimenpiteiden valmistelun, ja

d) maanvuokrasopimuksen hyvaksymista koskeva paatos raukeaa, mikali

maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole allekirjoitettu 31.12.2023 mennessa.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja muutti esityksensa d-kohdan kuulumaan seuraavasti:

d) maanvuokrasopimuksen hyvaksymista koskeva paatods raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ei ole
allekirjoitettu 31.12.2023 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin kiinteistdjohtajan muutettu esitys ja paatettiin esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) hyvaksytaan Arena 3.3. Oy:n kanssa laadittavan Kiviston tapahtuma-areenaa koskevan
maanvuokrasopimuksen ehdot,



Poytakirja 19 Sivu 219
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

26.10.2022

b) valtuutetaan kaupunkiymparistén toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimus ja tekemaan
sithen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia,

c) Arena 3.3 Oy:n on luovutettava rakentamisvelvoiteajan vakuus, ennen kuin aloittaa vuokra-
alueella rakentamisen tai rakentamistoimenpiteiden valmistelun, ja

d) maanvuokrasopimuksen hyvdksymista koskeva paatds raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ei
ole allekirjoitettu 31.12.2023 mennessa.

Liitteet:
- Kartta vuokra-alueesta asemakaavakartalla
- Maanvuokrasopimusluonnos 14.10.2022

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050 312 1915
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Kiviston tapahtuma-areena 14.10.2022

Tapahtuma-areenan maanvuokrasopimus

MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen xx.xx.202x § xx.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vuokralainen Arena 3.3 Oy (y-tunnus 2299846-5) perustettavan kiinteistéyhtion nimiin
c/o AAtsto Ratiolex Oy
Vuorikatu 16 A
00100 Helsinki
(jaliempéana "Vuokralainen”)

Arena 3.3 Oy vastaa yksin tdman sopimuksen mukaisista Vuokralaista
koskevista Vuokra-alueen (méaritelty jaliempana) rakentamisvelvoitteista
rilppumatta siita, siirtyvatko Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet Arena 3.3
Oy:n perustamalle yhdelle tai useammalle kiinteistdosakeyhtiolle.

Vuokrauksen kohde

Noin 35 918 m*n suuruinen maa-alue, joka on
asemakaava-/asemakaavamuutosehdotuksen (no 233200) mukainen
korttelin 23192 tontti 1 Vantaan kaupungin Kivistén (23.) kaupunginosassa.
Tontti muodostuu seuraavista maa-alueista:

- osasta tilaa 92-413-7-2 (noin 1433 m?), sisaltaa kaksi aluetta,
- osasta mairdalaa 92-413-7-2 M602 (noin 24693 m?),

- osasta tilaa 92-413-6-2 (noin 7150 m?) ja

- osasta yleist3 aluetta 92-23-9901-0 (noin 2642 m?).

Vuokrauksen kohde (jaljempana ”Vuokra-alue”) on esitetty liitteessa 1.
Vuokra-alueen rakennusoikeus on 51 800 k-m”>.

Vuokranantaja vastaa tonttijaosta ja lohkomisesta.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan sille toteutettavaa monitoimihallia seka siihin
liittyvaa ravintolamaailmaa varten (jaljempana ”"Tapahtuma-areena”).

Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa monitoimiareenan, urheilu-
ja lilkuntaharrastustiloja, toimisto- ja kokoustiloja, hotelli- ja majoitustiloja

sekd ravintola- ja liiketiloja. Tontille ei saa siten sijoittaa mm.
paivittdistavarakauppaa eika erikoiskaupan suuryksikoita.

1(11)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 19 §



Kiviston tapahtuma-areena 14.10.2022

Tapahtuma-areenan maanvuokrasopimus

1. Vuokra-aika

1.1

2. Vuokra

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

00000000Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden méaaraajaksi. Vuokra-aika
alkaa 1.10.2023 ja paattyy 30.9.2073.

Vuokra maaraytyy Vuokra-alueen asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden (k-m?) arvon
perusteella eri tilojen osalta seuraavasti:

- monitoimihalli ja ravintolamaailma satakolmekymmenta euroa kerrosneliometria
kohti (130 euroa/k-m?).

Asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta seuraavasti:

- monitoimihalli 43000 k-m? ja liiketilaa 400 k-m?
- ravintolamaailma 8400 k-m?

Rakennusoikeuden arvo on Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld kuusimiljoonaa
seitsemansataakolmekymmenténeljatuhatta euroa (6 734 000 €).

Vuokra-alueen vuokra on 1.10.-31.12.2023 viisikymmentatuhatta viisisataaviisi euroa
(50505 €). Vuotuinen vuokra on 1.1.2014-31.12.2025 asti 3 % ja tamén jalkeen 5 %
Vuokra-alueen rakennusoikeuden arvosta.

Mikali Vuokralainen ei tdytd kohdan 4. mukaista rakentamisvelvoitetta neljan vuoden
kuluessa rakennusluvan voimaantulosta, Vuokralainen maksaa korotettua vuokraa,
kunnes rakentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti taytetty. Tassd tilanteessa
vuotuisen vuokran maard on neljan vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta
seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 10 prosenttia, viiden vuoden kuluttua
rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 15 prosenttia ja
kuuden vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta
alkaen 20 prosenttia Vuokra-alueen rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan
koroteta, mikali rakentamisvelvoitteen tayttdmattd jadminen maardajassa johtuu
Kaupungista tai Rakennusalan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesta
ylivoimaisesta esteesta.

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin  (1951:10=100) siten, ettd
perusindeksind on  vuokrasuhteen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja
tarkistusindeksind kunkin kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa
maksetaan seuraavan kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun
indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, korotetaan vuokraa vastaavasti. Mikali
indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden vilein, jolloin Kaupungin maardama ja Vuokralaisen
hyvdksyma (jota hyvaksyntdd Vuokralainen ei ilman perusteltua syytd voi kieltdytya
antamasta) auktorisoitu kiinteistdarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin
kustannuksella. Vuotuinen vuokra korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran
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2.6

perusteena ollut elinkustannusindeksilld tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-
arvioijan arvion perusteella jadnyt jalkeen kayvasta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei
kuitenkaan missddn tilanteessa alenneta. Ensimmdinen taman kohdan mukainen
vuokrantarkistus tehdaan 1.1.2043 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan
seuraavan kalenterivuoden alusta lukien.

Kaupungilla on oikeus perida Vuokra-alueesta lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran
perusteena kaytettyihin kohdan 2.1 mukaisiin yksikkéhintoihin, mikali kohdan 4.2
tarkoittaman rakennusluvan mukainen rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava
ala) lisddntyy. Vuokralainen on mahdollisen lisdvuokran maérittamista varten velvollinen
viipymatta mahdollisen uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan
Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista. Kaupungin oikeus lisdavuokraan koskee myds
rakennusluvan muutostilanteita.

3. Vuokranmaksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erassa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittémasti, mikali sen
osoite- tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta ajallaan, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
erdantymispaivastd maksupaivain asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen
viivastyskoron.

4. Rakentamisvelvoite

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Vuokralainen sitoutuu jattdmaan Tapahtuma-areenaa koskevan
rakennuslupahakemuksen  Kaupungin  rakennusvalvontaviranomaiselle  yhdeksan
kuukauden kuluessa asemakaavan voimaantulosta.

Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksan kuukauden kuluessa
rakennusluvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja
mahdollisen poikkeamispdatoksen sekd muiden maankayttéda sekda rakentamista
koskevien sdadannosten mukaisesti asemakaavan ja asemakaavan muutoksen (Kiviston
tapahtuma-areena, numero 233200) (”“Asemakaava”) mukaisen Tapahtuma-areenan,
jonka kerrosala on vahintdin 45 000 k-m>.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan Tapahtuma-areenan niin, ettd se avataan neljan
vuoden kuluessa rakennusluvan voimaantulosta.

Rakentamisvelvoite katsotaan tdytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Tapahtuma-
areenaan kuuluvat rakennukset on toteutettu kohtien 4.1-4.3 mukaisesti ja ne on
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvaksytty maankaytté- ja rakennuslain
(132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa
kayttoonotettavaksi.

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentaa sanottuja maaraaikoja.
Jos Vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen pidennetyn maardajan kuluessa, on
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Vuokralainen velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkoa kohdan 14 mukaan.
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5. Rakentamisvelvoiteajan vakuus

5.1

5.2

Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin vuosivuokran suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen/panttaussitoumuksen pankin kuittaamattomuustodistuksella
vuokranmaksun, Tontin siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja muiden
mahdollisten  tasta sopimuksesta aiheutuvien  velvoitteidensa  vakuudeksi
rakentamisvelvoiteajaksi. Vakuuden tulee olla voimassa vahintdaan kuusi kuukautta
kohdan 4.4 mukaisen rakentamisvelvoiteajan paattymisen jalkeen.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun kohdassa 4.4 maadritelty rakentamisvelvoite on
taytetty.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1

6.2

Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maardykset seka
johtokartat.

Vuokralainen on tutustunut myo6s naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja
kaavamaarayksiin.

7. Kohteeseen tutustuminen

7.1

Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut nditd seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen
osalta.

8. Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta  liittymismaksut
viemaériverkostoon liittymisestd vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla
annettujen sdanndsten ja maadraysten mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisestd vesijohtoon liittymisajankohtana HSY:n
voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemdriverkostoon liittymisessa ja kdytossa noudatetaan muutoin HSY:n
voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin, rakennelmiin, laitteisiin ja laitoksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan
edelld mainituista toimenpiteista mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen,
laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitdmisesta Vuokra-alueella ja
Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa, rakennelmissa, laitteissa ja laitoksissa
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8.6

8.7

8.8

suoritetaan korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen
kayttoa.

Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien
tarvittavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia
kustannuksia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyman sprinkler-vesilahteiden riittavyydesta eika rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien piddtyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittdd mahdolliset
hulevesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle Tapahtumakujalta keharadalle
huolto- ja pelastustieyhteyden asemakaavan mukaisesti ja pitdmaan tdman ajoyhteyden
vapaana mahdollisia hdlytysajoneuvoja varten.

9. Perustettavat rasitteet ja kdyttooikeudet

9.1

9.2

10. Maapera

10.1

10.2

10.3

Osapuolet sitoutuvat hyvdassd hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut
kayttooikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin rakennukset otetaan kdyttoon seka
tamankin jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kayttdoikeuksista kuitenkin siten, ettei
perustettavista rasite- ja kayttéoikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa.

Perustettavien rasitteiden kaytosta tai niiden muodostamisesta ei peritd erillisia
korvauksia.

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali  rakennettaessa  kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen, Vuokralainen on velvollinen valittémasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin,
jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki vastaa pilaantuneiden
maa-ainesten ja jatemaan poistamisesta ja siitd aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperan tai
pohjaveden pilaantumisesta sekd aiheuttamastaan muusta ymparistévahingosta. Mikali
Vuokra-alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sadilytetty
jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista,
on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita, ettei nain ole tapahtunut. Vuokralaisen on
pilaantumista koskevan perustellun epailyn ilmetessa tutkittava Vuokra-alueen maapera.
Mikali vuokrakauden aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista talldin
todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan Vuokra-alueen ja pohjaveden
viranomaisten edellyttamaan kuntoon seka poistamaan jatteet ja esittdmaan Kaupungille
puhdistuksen loppuraportin.
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11. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtdminen

11.1

11.2

11.3

114

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Vuokra-alueen luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Vuokra-alueen
rakentamiseen liittyvaa urakoitsijan oikeutta hallita rakennusaluetta.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten, rakennelmien, Ilaitteiden ja laitosten
omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erillddn. Uuden
vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta
maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukaisesti.

Vuokralainen voi siirtdd vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin
kappaleen 4.4 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty, mutta on talldin velvollinen
maksamaan Kaupungille  vastiketta  siirrosta  vuotuisen  vuokran  maaran
kaksikymmenkertaisena.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa
samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen
tayttamisestd omalta hallinta-ajaltaan ja lisdksi hallinta-aikansa jalkeiseltdkin ajalta niin
kauan, kunnes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot
vuokraoikeuden siirtamiseksi uuden vuokralaisen nimiin.

12. Vuokraoikeuden rekisterointi ja kiinnitykset

121

12.2

12.3

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan
vuokraoikeuden kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin, laitteisiin ja
laitoksiin suuruudeltaan yhteensa kolminkertaista 5 %:n mukaista vuosivuokraa vastaavan
madran. Samalla Vuokralainen maarda, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava
todistuksena edella mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja
Kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta sekd muista tasta
sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat erddantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

13. Vuokrasuhteen paattyminen

13.1

13.2

Vuokrasuhde paattyy maaradaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan
1.1 mukaisesti. Vuokranmaksu jatkuu vuokrakauden paatyttya niin kauan, kunnes Vuokra-
alue on luovutettu sopimusehtojen mukaisesti Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokrasuhteen paattyessa on Vuokralainen velvollinen Kaupungin pyynnostd viemaan
kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon omistamat rakennukset,
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13.3

13.4

rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan
irtaimiston sekd luovuttamaan Vuokra-alueen tasoitettuna, puhdistettuna ja rakenteista
vapaana vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavassa kunnossa Kaupungin vapaaseen
hallintaan, ellei sopijapuolten vililla muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen ole poistettu yhden
(1) vuoden kuluttua vuokrasuhteen paattymisestd, on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen
lukuun vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja
halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon.
Kaupungilla on talléin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

14. Vuokrasopimuksen muut ehdot

141

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun sdaannoksia.

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan
mukaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnista saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitdamadan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvdssd kunnossa ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja
laitoksia ei saa Kaupungin suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman
sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai |3jitystoimintaa, joiksi ei
kuitenkaan katsota Vuokra-alueen rakentamiseen valittdmasti liittyvid maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan
ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maardytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta saddetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sddannossa
madrataan.

Kaupungilla tai sen maaraamallda henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset hyvdssa kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maadrdyksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
Kaupungin maaraamassa kohtuullisessa ajassa.

15. Sopimussakko

8 (11)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 26.10.2022 / 19 §



Kiviston tapahtuma-areena 14.10.2022

Tapahtuma-areenan maanvuokrasopimus

15.1

15.2

15.3

154

15.5

15.6

Mikali Vuokralainen rikkoo kohdan 4.1 mukaista rakennusluvan hakemisvelvoitetta, on
Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa viisisataatuhatta euroa
(500 000 €).

Mikali Vuokralainen rikkoo kohdan 4.2 mukaista rakentamisen aloittamisvelvoitetta, on
Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa viisisataatuhatta euroa
(500 000 €)..

Mikali Vuokralainen rikkoo kohdan 4.3 mukaista Tapahtuma-areenan avaamisvelvoitetta,
on Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa miljoona
viisisataatuhatta euroa (1 500 000 €).

Mikali Vuokralainen luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan
kolmannelle tai kohdan 11.3 vastaisesti luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ilman
Kaupungin suostumusta, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa
sopimusrikkomuksen ajankohtaan tarkistetun  vuotuisen  vuokran maaran
kaksinkertaisena, jonka lisaksi muita korvauksia ei suoriteta.

Mikali Vuokralainen kayttaa rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 14.4
vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa kohdan 14.5
vastaisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa
sopimusrikkomuksen  ajankohtaan  tarkistetun  vuotuisen  vuokran madaran
kaksinkertaisena kunakin vuonna, jolloin kohtien 14.4 tai 14.5 vastaista toimintaa
harjoitetaan.

Kaupunki voi perustellusta syystd alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

16. Sopimuksen purkaminen

16.1

16.2

16.3

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittémasti, mikali Vuokralainen ei
tayta kohdan 4.1 velvoitetta rakennusluvan hakemisesta tai mikali rakentamisvelvoitteen
mukaista rakentamista ei ole kohdan 4.2 mukaisesti ilman perusteltua syytd aloitettu
yhdeksdan  kuukauden kuluessa Tapahtuma-areenaa  koskevan rakennusluvan
lainvoimaisuudesta tai mikali rakennusluvan mukaiset rakennukset eivat valmistu kohdan
4.3 mukaisesti neljan vuoden kuluessa rakennusluvan voimaantulosta. Kaupunki ei ole
velvollinen palauttamaan jo maksettua maanvuokraa Vuokralaiselle, eikd Vuokralaisella
ole oikeutta esittda minkaanlaisia korvausvaatimuksia Kaupungille.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti, jos Vuokralainen
luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan 11.3
vastaisesti luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka ldjittda tai vastaanottaa maa-
aineksia Vuokra-alueella kohdan 14.5 vastaisesti. Kaupunki ei ole velvollinen
palauttamaan jo maksettua maanvuokraa Vuokralaiselle, eikd Vuokralaisella ole oikeutta
esittda minkaanlaisia korvausvaatimuksia Kaupungille.

Kohdissa 16.1 ja 16.2 mainitut laiminlyonnit eivat ole korjattavissa ja Kaupungilla ei ole
velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa nadiden laiminlydntien korjaamiseen.
Sopimuksen purkamisen lisdksi Kaupungilla on oikeus perid Vuokralaiselta
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16.4

16.5

16.6

16.7

sopimusrikkomuksesta aiheutuneet vahingonkorvaukset sekd sopimussakkoa kohtien
15.1, 15.2 ja 15.3 mukaisesti.

Vuokralaisella oikeus paattad vuokrasuhde ja Kaupungilla on oikeus purkaa vuokrasuhde
niin, ettd Kaupunki on velvollinen palauttamaan jo maksetun maanvuokran Vuokralaiselle,
mikali

a) Vuokralaiselle ei myonnetd rakennuslupaa liitteen 2 pohjalta esitettyyn
suunnitelmaan, joka on ollut Kaupungilla sopimuksen allekirjoitushetkelld tiedossa, ja
siitd jatkokehitettyyn suunnitelmaan ja rakennuslupahakemukseen, joka on jatetty
sopimuksen mukaisesti kuuden kuukauden kuluessa taman maanvuokrasopimuksen
allekirjoituksesta,

b) Vuokralaiselle ei myo6nnetd rakennuslupaa xx.xx.202x allekirjoitetun hotellin
maanvuokrasopimuksen liitteend olevaan hotellin luonnossuunnitelmaan ja siita
jatkokehitettyyn suunnitelmaan ja rakennuslupahakemukseen, joka on jatetty hotellin
maanvuokrasopimuksen  mukaisesti  kuuden  kuukauden  kulussa  hotellin
maanvuokrasopimuksen allekirjoituksesta, ja

c) Vuokralaiselle ei myodnneta rakennuslupaa XX.XX.202x allekirjoitetun
pysakdintilaitoksen maanvuokrasopimuksen liitteend olevaan pysakdintilaitoksen
luonnossuunnitelmaan ja siita jatkokehitettyyn suunnitelmaan ja
rakennuslupahakemukseen, joka on jatetty pysakaointilaitoksen
maanvuokrasopimuksen  mukaisesti  kuuden  kuukauden  kulussa  hotellin
maanvuokrasopimuksen allekirjoituksesta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta esittdd minkdanlaisia korvausvaatimuksia Kaupungille.

Mikali kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavaa ja
asemakaavan muutosta nro 002431 kahden vuoden kuluessa tdaméan sopimuksen
allekirjoittamisesta, on Vuokralaisella oikeus paattdda vuokrasuhde ja Kaupungilla on
oikeus purkaa vuokrasuhde niin, ettd Kaupunki on velvollinen palauttamaan jo maksetun
maanvuokran Vuokralaiselle. Vuokralaisella ei ole oikeutta esittdd minkaanlaisia
korvausvaatimuksia Kaupungille.

Mikali kaupunginvaltuusto on hyvadksynyt Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 002431 kahden vuoden kuluessa tdman sopimuksen
allekirjoittamisesta, mutta hallinto-oikeus on kumonnut valitusten johdosta
kaupunginvaltuuston paatdksen kokonaan, on Vuokralaisella oikeus paattaa vuokrasuhde
ja Kaupungilla on oikeus purkaa vuokrasuhde niin, ettd Kaupunki on velvollinen
palauttamaan jo maksetun maanvuokran Vuokralaiselle. Vuokralaisella ei ole oikeutta
esittda minkaanlaisia korvausvaatimuksia Kaupungille.

Mikali kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 002431 kahden vuoden kuluessa tdman sopimuksen
allekirjoittamisesta, mutta hallinto-oikeus on kumonnut valitusten johdosta
kaupunginvaltuuston paatoksen osin, niin Vuokralainen ja Kaupunki neuvottelevat
uudesta tilanteesta. Mikali Vuokralainen ja Kaupunki eivdt pysty sopimaan keskendan
Tapahtuma-areenan kasittavan kokonaisuuden toteuttamisesta osin lainvoimaistuneen
asemakaavan pohjalta, on Vuokralaisella oikeus paattda vuokrasuhde ja Kaupungilla on
oikeus purkaa vuokrasuhde niin, ettd Kaupunki on velvollinen palauttamaan jo maksetun
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maanvuokran Vuokralaiselle. Vuokralaisella ei ole oikeutta esittdd minkaanlaisia
korvausvaatimuksia Kaupungille.

Mikali kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 002431 kahden vuoden kuluessa tamadn sopimuksen
allekirjoittamisesta, mutta Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus on tehnyt
oikaisukehotuksen, niin kaupunginvaltuuston on tehtdva oikaisukehotuksen johdosta
Kiviston tapahtuma-areenan asemakaavan ja asemakaavan muutoksesta nro 002431 uusi
paatos kuuden kuukauden kuluessa. Mikali uusi paatdés muuttaa Kiviston tapahtuma-
areenan asemakaavaa ja asemakaavan muutosta nro 002431, niin Vuokralainen ja
Kaupunki neuvottelevat uudesta tilanteesta. Mikali Vuokralainen ja Kaupunki eivat pysty
sopimaan keskendan Tapahtuma-areenan kasittdvan kokonaisuuden toteuttamisesta
kaupunginvaltuuston uuden padatoksen pohjalta tai mikali kaupunginvaltuusto ei tee
oikaisukehotuksen johdosta uutta paatosta kuuden kuukauden kuluessa, jolloin kaavan
hyvaksymispaatos raukeaa, on Vuokralaisella oikeus paattda vuokrasuhde ja Kaupungilla
on oikeus purkaa vuokrasuhde niin, ettd Kaupunki on velvollinen palauttamaan jo
maksetun maanvuokran Vuokralaiselle. Vuokralaisella ei ole oikeutta esittdad minkdanlaisia
korvausvaatimuksia Kaupungille.

17. Erimielisyyksien ratk