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Asemakaavan muutos 002465 ja tonttijaon muutos, 52 Veromies / Vantaan ratikka:
Veromies, itd / TLA

VD/7386/10.02.04.00/2020
TLA/JRA/ASA/VIK

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantiella muuttamalla osia korttelialueista
katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 4.3.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan
katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin. Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueita (T), toimitilarakennusten korttelialueita (KTY) seka liike- ja
hotellirakennusten korttelialueita (KL) osin katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut
rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennusoikeus ei
muutu kiinteistojen pinta-alojen muutosten myo6ta. Kortteleiden tonttijakoa muutetaan ja tonteille
annetaan uudet tonttinumerot. Kortteleihin 52305 ja 52307 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja
nykyisid ajoyhteyksid muutetaan. Rilssitien pohjoinen haara siirretadan lannemmaksi ja katu nimetdan
Ralssikujaksi. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et)
sahkonsyottoasemaa varten sijoittuu Tuusulanvayldn laheisyyteen Tikkurilantielle seka Ralssikujan
varteen. Korttelissa 52305 osoitetaan sailytettavia puita sekda luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittava alueen osa. Kortteleista 52121, 52304, 52307 ja 52308 poistetaan madarays
asuinhuoneistojen rakentamisen sallimisesta. Melumaarayksia lisitaan korttelialueille. Muilta osin
korttelialueet sdilyvdt ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 52304, 52305, 52307, 52127 ja osat kortteleista 52018, 52121 ja
52308 seka katualueita kaupunginosassa 52 Veromies.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa katualuetta, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), hotellirakennusten korttelialuetta (KL-1), liikerakennusten korttelialuetta (KL) seka
toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).

Tonttijaon muutos koskee kortteleita 52304, 52305, 52307, 52127 ja osat kortteleista 52018, 52121 ja
52308 kaupunginosassa 52 Veromies.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa ja Aviapoliksen suuralueella. Alueeseen kuuluu
Tikkurilantien katualuetta Tuusulanvaylan risteyksesta Pyhtaankorvenkujan risteykseen. Kaava-
alueeseen kuuluvat kadunvarren kiinteistot, joiden pinta-alaan kaavamuutos vaikuttaa.

Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katualueet seka kiinteistot 92-52-307-1, 92-52-304-6,
92-52-304-2, 92-52-304-7. Muut korttelit ovat yksityisessa omistuksessa. Kaupungin maanomistuksen
pinta-ala yhteensa noin 11,18 ha, muu maanomistus kaava-alueella yhteensa noin 15,9 ha.

Yksityisessa omistuksessa olevat kiinteistot:

92-52-121-3 Kiinteisto Oy Ralssitie 16

92-52-127-2 Kiinteistd Oy Vantaan Ralssitie 2

92-52-304-8 Dilectus Ab, Tomzon Ab

92-52-304-10 Kiinteistd Oy Vantaan Paavolantalo
92-52-304-9 Kiinteistd Oy Vantaan Ralssitie 7 C

92-52-308-3 Kiinteistd Oy Vantaan Ralssitie 9

92-52-18-3 Keskindinen Kiinteistdosakeyhtié Manttaalitie 5-7
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92-52-18-6 Fastighets Ab Vanda Dickursbyvagen 123
92-52-305-2 Fastighets Ab Anne
92-407-2-345 ja 92-52-305-6 Lampukas Kiinteisto Oy

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy Vantaan
kaupungin konsulttina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC), kaupunkikeskustan aluetta (C) seka kestdvan kasvun vyohyketta.
Tikkurilantien suuntaisesti on merkitty pyoraliikenteen baana, eteld-pohjois-suuntaisesti ja ita-lansi-
suuntaisesti kulkee virkistysalueyhteys. Kaava-alueen eteldosassa on merkitty hulevesitulva-allas.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantielld muuttamalla osia korttelialueista
katualueeksi. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle
infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten
ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kdvelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan
tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita. Ralssitien pohjoinen
haara siirretdan lannemmaksi ja katu nimetdan Ralssikujaksi. Korttelialueiden kiinteistot, joiden pinta-
alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Katualueen levennykset perustuvat 4.3.2022 valmistuneisiin Tikkurilantien ja Ralssitien
katusuunnitelmien tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun lahtékohtana on ollut vuonna 2019
valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka
suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T),
toimitilarakennusten korttelialueita (KTY) seka liike- ja hotellirakennusten korttelialueita (KL) osin
katualueeksi. Tehokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta
tonttien kokonaisrakennusoikeus ei muutu kiinteistdjen pinta-alojen muutosten myoéta. Kortteleiden
tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot.

Kortteleihin 52305 ja 52307 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisia ajoyhteyksia muutetaan.
Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et)
sahkonsyottoasemaa varten sijoittuu Tuusulanvaylan laheisyyteen Tikkurilantielle seka Ralssikujan
varteen. Korttelissa 52305 osoitetaan sailytettavia puita seka luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittava alueen osa. Kortteleista 52121, 52304, 52307 ja 52308 poistetaan maarays
asuinhuoneistojen rakentamisen sallimisesta. Kaavassa annetaan lisdksi katualueen tarina- ja
runkomelusuojaukseen, melusuojaukseen, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, hulevesien
hallintaan ja tulvareitteihin, tyémaavesien kasittelyyn, pilaantuneiden maa-alueiden selvittdmiseen ja
puhdistamiseen seka rakennusten sisdilman laatuun liittyvida maarayksia. Muilta osin korttelialueet
sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisda alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettid osaksi
elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.
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Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta lilkkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 tyéohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma “Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja paivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja
viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Saaduista mielipiteista 1
koski Veromies ita -asemakaavamuutoksen aluetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Tikkurilan
alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 16.12.2020. Lisdksi jarjestettiin puhelinpadivystys ja kysymyksia ja
ndakemyksia sai jattad myos sahkopostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta koskeva
verkkotilaisuus on jarjestetty 23.9.2021, 6.4.2022 seka 15.11.2022.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
15.12.2022 ja siitad on ollut mahdollista jattda mielipide 15.12.2022-13.1.2023 valisend aikana (MRL 62 §,
MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomistajille on
lisdksi lahetetty 15.12.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inventointitydn
aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on
liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja
jarjestettiin nahtavilld olon aikana 2; 19.12.2022 ja 11.1.2023. Tdna aikana ei vastaanotettu puheluita.
Mielipiteita vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin yhteensa 1.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankdyttdsopimusta.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 padivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.2.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002465 seka tonttijaon muutosehdotus, 52 Veromies /
Vantaan ratikka: Veromies, it3,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.
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Kasittely:
Kaupunkiympdristolautakunnan jasen Pekka Virkamaki esitti asian palauttamista valmisteluun. Jasen
Janne Hartikainen kannatti palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen. Ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista,
d3dnestivit jaa, ja ne, jotka kannattavat asian palauttamista valmisteluun, ddnestéivit ei. Adnestysesitys
hyvaksyttiin.

Adnestyksessa annettiin 13 jaa-danta (Ahokas, Eklund, Haverinen, livarinen, Jaiskeldinen, Kostilainen,
Mereld, Mutanen, Rahkala, Suni, Tamminen, Astrand, Aura) ja 3 ei-danta (Hartikainen, Karhu,
Virkamaki). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hylatyksi. Asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistdlautakunnan jasen Pekka Virkamaki jatti asiaan seuraavan eridvan
mielipiteen, johon jasenet Suvi Karhu ja Janne Hartikainen yhtyivat:

"Esityslistalla on kerrottu vuorovaikutuksesta ja osallistumisesta seuraavaa:

”Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma “Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja pdivitetty 17.9.2021. MRL 62 §:n ja
MRA 30%§:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa sekd kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja viranomaisille.
Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensd asiasta.

Ratikan suunnittelusta jéirjestettiin neljé alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Tikkurilan
alueen yleisétilaisuus jérjestettiin 16.12.2020. Lisdksi jdrjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksié ja
nékemyksié sai jattéid myds séhkopostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta koskeva
verkkotilaisuus on jdrjestetty 23.9.2021, 6.4.2022 sekd 15.11.2022.”

MRL 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittdvén aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen
ja merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa sillé tavoin, ettd osallisilla
on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen Idhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis-
ja arviointimenettelystd.

Selostettu vuorovaikutus menettely ja tilaisuudet koskevat Ratikan kaavarunko —nimistd dokumenttia,
joka ei ole MRL:n tuntema suunnitelma. Sind ei ole mddritelty nyt kysymyksessd olevaa kaavaa riittévén
tarkkarajaisesti, etté asukkaat ja muut oikeudenhaltijat olisivat voineet ottaa kantaa tai vaikuttaa sen
valmisteluun MRL:n edellyttdmdilld tavalla.

Kaava on tullut vireille virheellisessd jérjestyksessé ja se tulisi palauttaa uudelleen valmisteltavaksi
MRL:n mukaisessa jérjestyksessd.”

Liite:

- Asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 14.2.2023
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,
asemakaava-arkkitehti Anna Sarikaya, p. 050 302 9028
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



