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Haettu yksiasuntoisen omakotitalon ja saunarakennuksen rakentamista.
Naapureiden kuuleminen ei tarpeen.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 416-1-111 pinta-ala on 2,884 hehtaaria. Tilalla sijaitsee
vuonna 2006 valmistunut 170 k-m2n suuruinen yhden asunnon omakotitalo ja vuonna
2003 valmistunut 249 k-m2n suuruinen varastorakennus. Omakotitaloa ja sen piha-
aluetta varten on muodostettu 5001 m2:n vuokra-alue. Varastorakennuksen ympdristd on
ilmakuvan perusteella maanrakennustoimintaan liittyvad varastoaluetta.

Hakemuksessa on esitetty yksiasuntoisen noin 130 k-m2n omakotitalon ja noin 30 m2:n
saunarakennuksen rakentamista tilan koillisosalle.

Rakennuspaikalla tai sen [dhiympdristossd ei ole asemakaavaa eikd sen laatiminen ole
vireilld. Kaupungin rakennusjdrjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytté- ja
rakennuslain 16 §n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikaksi haettu tila sijaitsee voimassa olevan yleiskaavan maa- ja
metsdatalousvaltaisella alueella M. Yleiskaavamddrdyksen mukaan M-alueiden
rakentamista sddadellaan padsadntoisesti yleiskaavalla. Yleiskaavan aluekohtaisissa
madrdyksiss@ M-alue on varattu maa- ja metsdtalouteen. Alueella sallitaan tilalla
harjoitettavaa maatilataloutta palvelevaa rakentamista 6.6.1983 mukaisilla tiloilla
seuraavasti: kaksi asuntoa 2 — 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla, kolmen asuntoa 5 - 20
hehtaarin suuruisilla tiloilla, liséksi yksi asunto kutakin tilan pinta-alan taytta
kahtakymmentd hehtaaria kohti.

Rakentaminen on ensisijaisesti sijoitettava tilakeskuksen yhteyteen. Lisdksi sallitaan
yleistd ulkoilua palveleva vahdinen rakentaminen.

Kaupunginvaltuuston 21.1.2021 hyvaksymdssé kaupungin uudessa yleiskaavassa alueen
maankdyttdon tai asuntojen rakentamista koskeviin madrayksiin ei ole tulossa muutosta.
Uusi yleiskaava tulee voimaan tammikuussa 2023.

Yleiskaavassa on osoitettu rakennuspaikaksi haetun tilan kohdalle pohjois-
eteldsuuntainen ekologinen runkoyhteys. Yhteydelld on tarkoitus elidlajien liikkkumista ja
luonnon monimuotoisuuden sdilymistd. Ekologisen verkoston jatkuvuus tulee turvata.
Ekologisen runkoyhteyden sijainti on ohjeellinen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.
Yhteyden hoidossa, kéytdssa ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot ja varmistaa, etté
ekologinen yhteys sdilyy tai kehittyy luonnon olosuhteiltaan monipuolisena ja
mahdollisimman levednd.

Rakennuspaikaksi haettu tila 416-1-111 sisdltyy puustoiselta itd- ja koillisosaltaan liito-
oravan elinympdristdn rajaukseen. Liito-oravan lisddntymis- ja levéhdyspaikkojen
havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty.

Yleiskaavakartat ja -mdadrdykset, ekologiset runkoyhteysvaraukset sekd liito-oravien
elinympdristorajaukset ovat katsottavissa osoitteessa www.kartta.vantaa fi.

Yleiskaavan madrdykselld on M-alueilla sidottu asuntojen lukumddré vuoden 1983
yleiskaavan hyvdksymisajankohdan (6.6.1983) tilojen pinta-alaan. Tallé pyritddan
rajoittamaan suunnittelematonta rakentamista jo takaamaan maanomistajien
tasapuolinen kohtelu hajarakentamisessa. Laskennalliseen asuntojen
rakentamismahdollisuuteen sisdltyy tilalla ennestddn olevat asunnot.
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Vuoden 1983 mukainen tilan TALLBACKA (416-1-102, lakannut 14.8.1986) pinta-ala oli
10,7 hehtaaria. Yleiskaavamddrdayksen mukaisia laskennallisia mahdollisuuksia 6.6.1983
mukaisella 5-20 hehtaarin suuruisella tilalla on kolmen asunnon rakentamiselle. Vuoden
1983 mukainen tila on sittemmin lohkomisilla jakautunut kahdeksaksi tilaksi, joista yksi on
rakennuspaikaksi haettu tila 416-1-111.
Lohkotuilla tiloilla tapahtuneen rakentamisen jdlkeen yleiskaavan mukaisesti sallittavia
asuntojen rakentamismahdollisuuksia ei ole jdljellé.
Yleiskaavamadardyksen mukaan M-alueelle rakentamisen tulee palvella tilalla
harjoitettavaa maatilataloutta. Hakija ei ole jattéinyt selvitystd tilalla harjoitettavasta
maatilataloudesta.
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Vantaan kaupunki ei myénndé haettua lupaa.

Maankdyttod- ja rakennuslain 137 §n 1 momentin mukaan rakennusluvan mydntéminen
suunnittelutarvealueellq, jolle ei ole hyvdksytty asemakaavaa, edellyttad, ettd
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kdytén muulle jarjestédmiselle ja ettd rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta
eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympdristdn arvojen sdilyttéimistd eika
virkistystarpeiden turvaamista. Maankdytté- ja rakennuslain 171 §:n 4 momentin
mukaisesti poikkeamista ei voida myoéntad edelld mainituista rakennusluvan erityisistd
edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Vantaan kaupunki ei myénné haettua lupaa, koska haettu omakotitalon rakentamisen ei
liity yleiskaavamadréyksen mukaisesti maatilatalouteen ja koska yleiskaavamadréyksen
mubkaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia 6.6.1983 mukaisella tilalla ei ole jaljelld.
Asuntoja lisééva rakentaminen alueella on selvitettéva yksityiskohtaisemmalla
kaavoituksellg, jolloin voidaan laajemmin ratkaista rakentamisen madrd ja alueen muu
maankdayttd ottaen huomioon maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimukset sekda
osoittaa luonnonarvojen ja virkistystarpeiden turvaaminen.

Edell& lausutuilla perusteluilla haetun rakentamisen hyvdksyminen aiheuttaisi
maankdyttd- ja rakennuslain 137 §: 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden kdytén muulle jérjestémiselle.
Oikeudellisia edellytyksié myonteiselle suunnittelutarveratkaisulle ei siten ole. Taémdén
vuoksi ei mydskdadn ole edellytyksid poiketa maankdyttd- ja rakennuslain 171 §:n nojalla
yleiskaavasta.

Maankdyttd- ja rakennuslain 137 §ja 171 8.
Luonnonsuojelulaki 49 §.
Rakennusjdrjestys 28 §.

Tama pddtds annetaan julkipanon jalkeisend arkitydpdivand, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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