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Poytakirja Nro 3/2023  sivu1
@ Vantaa Kaupunkiympéristolautakunta
21.03.2023

Kaupunkiympadristolautakunnan kokous

Aika 21.3.2023 klo 17.00-19.05

Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams

Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli
Ahokas Siri X (etdyhteys)  Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja X Atzmon Maiju
Erkkilda Minna - Nevala Jukka X
Hartikainen Janne X Isberg Jeppe
Haverinen Soili X Axberg Jan
livarinen Oskari X Garchi Camilla
Jaaskeldinen Jari - Jarveldinen Anu X
Karhu Suvi X Liinakoski Eija
Kostilainen Anniina X Manninen Aleksi
Merela Mikko X Forsberg Magnus
Mutanen Tuomas X Rautavaara Maija
Rahkala Ville X Hakala Jaakko
Suni Antti X Seppala Petri
Tamminen Ida X Friman Milla
Virkamaki Pekka X Pesonen Petrus
Astrand Stefan X Bjorkell Alex
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Abdi Faysal - Tammi Visa -
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Mehtala Henri X Parvinen Lili

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja

Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja

Hamari Milla, viestintapaallikk®

Kari Antti, kiinteist6johtaja

Ylajaaski Marjaana, aluearkkitehti

Niva Seppo, asemakaava-arkkitehti

Huhtala Tuuli, asemakaava-arkkitehti

Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija, poytakirjanpitaja

X

X

X

X
x (klo 17.00-17.30, §:t 1-3)
x (klo 17.00-18.05, §:t 1-3)
x (klo 17.00-18.05, §:t 1-3)

x (klo 17.00-18.05, §:t 1-3)
X



Poytakirja Nro 3/2023 Sivu 2
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

21.03.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Anssi Aura

Poytakirjanpitaja Jaakko Ranto

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 24.3.2023 klo 11.00 mennessa

Anniina Kostilainen Suvi Karhu

Pykala 13 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytdkirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 27.3.2023 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytékirja 1
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

21.03.2023

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkiympadristolautakunta 21.3.2023 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

21.03.2023

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Poytdkirjan tarkastusvuorossa ovat Jari Jaaskeldinen (varalla Anniina Kostilainen ja Mikko Merel3) ja Suvi
Karhu (varalla Tuomas Mutanen ja Antti Suni).

Kaupunkiympadristolautakunta 21.3.2023 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettad poytakirja tarkastetaan perjantaihin 24.3.2023 klo 11.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Anniina Kostilainen ja Suvi Karhu, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 24.3.2023 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

21.03.2023

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TeA

Kaupunkiymparistélautakunta 21.3.2023 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 8 / Asemakaavan muutos 002517 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 62 Jokiniemi / Jokiniemen
kampus / Kiinteist6johtaja Antti Kari, aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, asemakaava-arkkitehdit Seppo
Niva ja Tuula Huhtala

Asia 6 / Kaupunkiymparistolautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus / talous- ja hallintojohtaja Jonna
Hohti

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

21.03.2023

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiymparistolautakunta 21.3.2023 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi.

Paatos:

Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



13.3.2023

Uusimmat ja tulevat MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupaiva Linkki
002529 KOiIIiS—Vantaan 21.2.2023 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/koillis-vantaan-liikuntahalli-metsolaan
liikuntahalli
002538 Unikkotie 10 ja 12 9.3.2023 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/tikkurilassa-unikkotielle-asuinkerrostaloja
002540 Puutarhatien pa|vakot| 9.3.2023 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/puutarhatien-paivakoti-koivuhakaan
261600 POthiS-KOiVUfinne 9 3 2023 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/pohjois-koivurinteen-pientaloalue-taydentyy
002483 Etela-Koivurinne 10.3.2023 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/etela-koivurinteessa-katujarjestelyja-ja-asumista
002558 Paivakummun 10.3.2023 https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/paivakummun-pientalotontit-ja-virkistysalue
pientalotontit ja
virkistysalue

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 21.03.2023 / 4 §




Poytakirja 5 Sivu 8
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

21.03.2023

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paitokset /TeA

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 16/2023  Kaupunkiympadriston toimialan talous- ja hallintojohtajan sijaisten maaraaminen
27.2.2023 alkaen

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdaatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkiympadristolautakunta 21.3.2023 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) olla ottamatta kasittelyyn kaupunkiymparistélautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia, ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm

Poytakirja 6 Sivu 9
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

21.03.2023

68 Kaupunkiympdristdlautakunnan alaisen toiminnan vuosikatsaus 2022 / TeA

VD/1296/02.01.02.00/2023
TeA/JH

Vuosikatsauksessa toimiala raportoi talousarvion seka sitovien tavoitteiden ja strategisten
paamaarien toteutumista kayttétalouden ja investointien osalta. Esitetaan merkittavaksi tiedoksi
vuoden 2022 vuosikatsaus kaupunkiymparistélautakunnan alaisen toiminnan osalta.

Kayttétalouden toimiala yhteensa on otsikoitu vuosikatsauksessa:
1. Toiminta ja keskeiset muutokset vuonna 2022

2. Talousarvion toteutuminen 2022

Kayttotalouden tehtdvaalueet on otsikoitu:

1. Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittdminen
2. Talousarvion toteutuminen
3. Tunnusluvut

Kaupunkiympdristolautakunnan alaisessa toiminnassa ei ole investointeja.
Kaupunkiympadristolautakunta 21.3.2023 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdaan merkita tiedoksi vuoden 2022 vuosikatsaus ja toimittaa se edelleen kaupunginhallitukselle ja -
valtuustolle tiedoksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Vuosikatsaus 2022, Kaupunkiymparistolautakunnan alainen toiminta

Taytantéonpano: Talousohjaus
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 044 549 7991
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Liite 1: Sitovat tavoitteet 2022, Kaupunkiymparisto

Julkaisija

Vantaan kaupunki

3/2023

Kaupunkiymparistd/Yhteiset palvelut
Kansikuva: Aviapolis x, Sakari Manninen

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 21.03.2023 / 6 §



14 KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

1000 EUR Talousarvio Toteuma Toteuma-% Talousarvio -

2022 1-12/2022 toteuma

TOIMINTATUOTOT 279 484 288 885 103 -9 401
TOIMINTAKULUT -265 736 -266 241 100 505
TOIMINTAKATE 13748 22 644 165 -8 896

Toiminta ja keskeiset muutokset vuonna 2022

Vuoteen 2022 kaupunkiympariston toimialalla 1ahdettiin tuoreen valtuustostrategian
innoittamina. Valtuustostrategiasta johdettiin toimialan keskeisiksi painopistealueiksi
kaupunkikeskustojen kehittaminen, Vantaan ratikan suunnittelu, pientaloasumisen
lisdaminen, resurssiviisauden tiekartan toteuttaminen, kaupungin talouden
vahvistaminen rakennetun omaisuuden hallinnalla, ja elinkeinoelaman
mahdollisuuksien ja yritysten sijoittumisen tukeminen maankayton keinoin.

Ukrainan kriisin johdannaiset, kuten rakennuskustannusten, energian hinnan ja
korkojen nousu vaikuttivat vuonna 2022 rakentamisen volyymiin ja
kaupunkikehityshankkeiden etenemiseen myds Vantaalla. Materiaalien
saatavuushaasteet hidastivat rakennushankkeiden etenemista.

Myonnettyjen rakennuslupien maara etenkin kerrostalorakentamisen kohdalla
hidastui, mutta vasta vuoden jalkipuoliskolla. Vantaan onnistui ylittaa sille MAL-
sopimuksessa asetettu 2640 asunnon vuotuinen asuntotuotantotavoite selvasti:
kaupunkiin valmistui noin 3300 uutta asuntoa. Myds pientaloasuntojen
valmistuminen oli vilkasta: pientaloasuntoja, eli omakoti-, pari- ja rivitaloasuntoja
valmistui jopa 643 kappaletta.

Vantaa jatkoi kestavaa kasvuaan: viime vuonna kaavoitetusta uudesta asumisesta
noin 95 % sijoittui kestavan kasvun joukkoliikennevydhykkeelle. Kaupungin
omistamalle maalle kaavoitettiin noin 33 % kaavoitetusta maa-alasta. MAL-
sopimuksen uuden asuntokerrosalan 240 000 kerrosneliometrin tavoitteesta
toteutui hieman yli puolet, noin 142 000 kerrosneliometria. Kaavoitusta viivastytti
yleisen heikkenevan rakentamisen suhdanteen lisdksi muun muassa luontoarvoihin
liittyvat lisaselvitykset ja sopimusneuvotteluiden pitkittyminen.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 21.03.2023 / 6 §



Helsingin hallinto-oikeus paatti kesalla hylata valtaosan Vantaan uuteen
yleiskaavaan kohdistuneista valituksista, ja kaavan voimaantuloa paastiin
valmistelemaan vuoden 2023 alkuun. Uusi yleiskaava viitoittaa Vantaan kestavaa
kasvua tuleville vuosikymmenille.

Keskustojen kehittamista luotsaavat uudet projektijohtajat aloittivat tyonsa syksylla.
Vantaan jokaista keskustaa kehitetdan nyt aluearkkitehti ja projektijohtaja -
tyOparivetoisesti. Keskustojen kehittamissuunnitelmat valmistuvat vuoden 2023
aikana.

Vantaan ratikan suunnittelu eteni kaikilla kolmella suunnittelun tasolla: ratikasta
valmistui hyvaksymiskasittelyyn sen kaupunkikehityksen potentiaalia kuvaava
kaavarunko, lukuisia ratikalle tilaa katuverkolta varaavia
asemakaavamuutosehdotuksia seka katusuunnitelmaehdotuksia. Ratikan
vaikutusten arviointia tehtiin aktiivisesti. Hankkeesta valmistui useita selvityksia,
mm. ratikan kiinteistotaloudellisista vaikutuksista ja ratikan vaikutuksista meluun,
tarinaan ja muuhun liikkenteeseen. Hankkeen suunnittelu on pysynyt aikataulussa, ja
vuonna 2022 ratikka alitti sille myonnetyn suunnittelumaararahan. Ratikan
rakentaminen tuodaan paatoksentekoon vuoden 2023 aikana.

Vantaata kohti vuoden 2030 hiilineutraaliutta viitoittavan resurssiviisauden tiekartan
paivitys hyvaksyttiin valtuustossa kevaalla 2022. Paivityksessa vahvistettiin etenkin
monimuotoiseen luontoon liittyvia tavoitteita ja toimenpiteita. Vantaa sai A-
luokituksen kaupunkien ilmastotydta arvioivassa kansainvalisessa CDP-
listauksessa. Lisaksi Ymparistoministerio palkitsi Vantaan kolmesta sitoumuksesta,
jotka koskivat paastottomia tydomaita, paivakotien kemikaalialtistuksen vahentamista
ja kestavaa purkamista. Kaupunkiympariston toimialalle myonnettiin Ekokompassi-
sertifikaatti.

Tikkurilan varitehtaan alueesta jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu
kumppanuushankkeena yhdessa Tikkurila Oyj:n kanssa. Kaupungin toimitalohanke
Tikkurilan Kielotie 13 keskeytyi kannattamattomana. Keskeiselle paikalle Tikkurilan
keskustassa suunnitellaan nyt uutta hyvinvointikeskusta.

Useita vuosia kestanyt maankaytto- ja rakennuslain uudistus kariutui osittain, kun
vain rakentamiseen liittyva osio eteni. Lisaksi valmisteltiin digitalisaatiota edistavaa
lakia. Naiden odotetaan etenevan vuoden 2023 alussa. Uusi luonnonsuojelulaki
hyvaksyttiin. Nama yhdessa tuovat muutoksia toimialan tydhon. Lakiuudistusten
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keskeisia tavoitteita kuten ilmastoasioita, energiamuutosta, luontokadon
pysayttamista ja digitalisaatiota ennakoidaan jo toiminnassa. Muun muassa MATTI-
jarjestelmaa kehitetaan jatkuvasti: viime vuonna MATTI-jarjestelman visiota
kirkastettiin muotoon: innovatiivinen ja alykas digikaupunki tehdaan yhdessa.

Kaupunkiympariston toimialan johdolla Vantaalla ryhdyttiin loppuvuoden
kiristyvassa energiansaatavuustilanteessa uusiin energiansaastotoimenpiteisiin,
kuten toimitilojen sisalampatilojen laskeminen ja ulkovalaistuksen vahentaminen.
Myos pidemman aikavalin energiansaastotoimia on suunnitelmallisesti viety
eteenpain: viime vuonna oljylammityksesta luovuttiin Vierumaen ja Jokivarren
kouluissa, ja useisiin koulu- ja paivakotiloihin vaihdettiin led-valaistus.

Toimitilainvestoinneista valmistuivat muun muassa Jokiniemen alakoulun ja Kilterin
koulun mittavat remontit. Useita uusia paivakoteja valmistui, ja on edelleen
rakenteilla. Monia paivakoteja myds remontoitiin. Aviapolis X -tapahtumatila
valmistui Aviapoliksen juna-aseman tuntumaan.

Katu- ja puistohankkeista muun muassa Lansi-Vantaan bussiliikennetta sujuvoittava
uusi Luhtitie avattiin liikenteelle, Kuusijarvella rakennettiin pysakointialuetta,
pulkkamakea ja esteetdn grillipaikka. Tikkurilan jokirannan rakentaminen jatkui, ja
rannan puistoalueet palkittin Suomen Viherymparistoliiton toimesta vuoden
ymparistorakenteena 2022.

Myonteisen erityiskohtelun ohjelman ja osallistuvan budjetoinnin toimenpiteina
Havukoskella, Lansimaessa ja Mikkolassa lisattiin asukkaiden toiveiden mukaisesti
roska-astioita, istutettiin puita, kesakukkia ja niittykasveja. Mikkolassa parannettiin
myos valaistusta ja lisattiin penkkeja. Koivutoria kunnostettiin, ja katutaidereitteja
siistittiin useilla alueilla.

Vuosi 2022 oli poikkeuksellinen myos lumimaaralla mitattuna: talven 2021-2022
aikana saaolot haastoivat katujen kunnossapitoa ja katuverkolta kuljetettiin
lumenvastaanottopaikoille yli 54 000 kuormallista lunta, keskimaaraisen 15 000
kuorman sijaan.

Vuoden aikana valmisteltiin hyvinvointialuemuutokseen liittyvia toimitilojen ja
sosiaalitoimen kaytdssa olevien asuntojen vuokrasopimuksia seka niiden siirtoa.
Lisaksi tehtiin hyvinvointialueelle siirtyvien kaupungin omistamien kohteiden
myyntiin liittyvia valmisteluja.
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Sitovien tavoitteiden toteutuminen

Toimialalle asetetuista sitovista tavoitteista toteutuivat taysin:

Vantaan maa- ja asuntopoliittinen ohjelma paivitetaan
Kiertotaloutta edistetaan

Kaupunkikeskustoja ja vanhoja Iahioita kehitetaan
Valmistuvien pientalojen maara nousee 450 asuntoon

Osittain toteutuivat:

Kaupunki saa maanmyyntivoittoja, maanvuokratuloja ja sopimuskorvauksia
yhteensa 45 miljoonaa euroa

Toimitilat ovat teknisesti kunnossa ja sisailmaolosuhteet seka
esteettomyysvaatimukset ovat vaatimusten mukaisia ja sisailmaoireilu
hallinnassa

Edistetdaan paastovahennystoimia hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi vii-
meistaan vuonna 2030 (Hiilineutraali Vantaa 2030)

Kestavat liikkumismuodot kasvavat —tavoite ei toteutunut

MAL-tavoitteet toteutuvat

Vantaan ratikkakaupungin suunnittelu etenee kokonaisvaltaisesti
kaupunginvaltuuston hyvaksymien reunaehtojen mukaisesti.

Tikkurilan toimitilahanke etenee aikataulussa-tavoite ei toteutunut lainkaan.

Talousarvion toteutuminen 2022
Vuoden 2022 aikana toimialalla tehtiin seuraavat kaupunginvaltuuston hyvaksymat

talousarviomuutokset kayttotalousosaan:

Kaupunkirakenne ja ymparistd palvelualueella rakennusvalvonnan tuottoja
alennettiin 0,5 milj. euroa.

Kadut ja puistot palvelualueella maankayttokorvausten tuottoja alennettiin 7
milj. euroa ja katujen kunnossapidon toimintakuluja korotettiin 4 milj. euroa.
Kiinteistot ja tilat palvelualueen bruttoyksikdiden toimintatuottoja alennettiin
6,4 milj. euroa maanmyyntivoittojen osalta, ja toimitilojen kiinteistonhoidon ja
yllapidon seka kunnossapidon toimintakuluja korotettiin 1,5 milj. euroa.
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o Kiinteistot ja tilat nettoyksikoiden tuottoja alennettiin 5,2 milj. euroa kiinteisto-
ja asunto-omaisuuden myyntien osalta.

o Kaupunginympariston toimialalle kohdennettiin 381 400 euroa maararahoja
kattamaan vuoden 2022 palkkaratkaisun vaikutuksia.

Lisaksi kaupunkiympariston toimialan kayttotalouteen tehtiin vuonna 2022
maararahasiirtoja seuraavasti:

e Vantaalaisten opiskelijoiden ja koululaisten kesatydmaararahoja lisattiin
242 366 euroa talousarvioon.

o Mydnteisen erityiskohtelun (MEK) maararahoja kohdennettiin 60 360 euroa
kadut ja puistot palvelualueelle.

Toimialan kayttotalouden tulot ylittivat muutetun talousarvion 9,4 miljoonaa euroa.
Maanlajitysmaksutuotot ylittivat talousarvion ja lumen vastaanottomaksut olivat
tavanomaista suuremmat. Lisaksi maanmyyntivoittoja ja maanvuokratuottoja
toteutui muutettua talousarviota enemman. Toimintakulut ylittivat muutetun
talousarvion 0,5 miljoonaa euroa.

Kaupunkiymparistdon alaisen toiminnan investointeihin tehtiin MEK-
maararahasiirtoja julkiseen kayttéomaisuuteen (Koivutorin kunnostus,
katutaidekohteet ja Mikkolan valaistuksen parantaminen) 66 640 euroa ja
rakentamisen investointeihin (Kytopuiston koulun piha) 15 445 euroa.

Vuoden 2022 talousarvioon esitettiin seuraavat talousarviopoikkeamat
kaupunkitilalautakunnan alaisessa toiminnassa:

e Kaupunkitilalautakunnan alaisten bruttoyksikkojen kayttotalouden
toimintakulut yhteensa ilman joukkoliikennetta ylittivat muutetun talousarvion
n. 3,35 milj. euroa.

e Julkisen kayttbomaisuuden investointimenot ilman ratikkaa ylittivat
talousarvion n. 6,3 milj. euroa.

Toimialan investointimenot alittivat talousarvion noin 12,7 milj. euroa. Alitus
kohdistui paaosin toimitilarakentamiseen, ja johtuu usean hankkeen aloituksen
siirtymisestd myohempaan ajankohtaan seka joidenkin toteutuneiden hankkeiden
budjettien alituksesta. Hankkeita viivastyttivat erityisesti henkilostoresurssien ja
vaistotilojen puute, rakentamiskelpoisten toimitilatonttien pula ja
asemakaavoituksen eteneminen.
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14 0 KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA
YHTEENSA

Vastuuhenkilo: Tero Anttila
Toimielin: Kaupunkiymparistdlautakunta
Puheenjohtaja: Anssi Aura

1000 EUR Talousarvio Toteuma Toteuma-%  Talousarvio -

2022 1-12/2022 toteuma

TOIMINTATUOTOT 5274 5776 110 -502
TOIMINTAKULUT -14 812 -14 687 99 -125
TOIMINTAKATE -9 538 -8911 93 -628

Toiminnan kuvaus

Kaupunkiymparistolautakunnan alaiseen toimintaan kuuluu yhteensa sitovina
bruttobudjetoituina yksikoina kaupunkiymparistolautakunta, yhteiset palvelut seka
kaupunkirakenne ja ymparisto.

14 10 Kaupunkiymparistolautakunta

1 000 EUR Talousarvio Toteuma Toteuma-% Talousarvio -

2022 1-12/2022 toteuma

TOIMINTAKULUT -107 -145 136 38
TOIMINTAKATE -107 -145 136 38

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen
Kaupunkiympariston lautakunnan tehtaviin ei ole tullut muutoksia vuoden 2022
aikana. Voimassa olevan hallintosaannén mukaan kaupunkiymparistolautakunta
vastaa kaupunkirakenteen kokonaisvaltaisesta kehittamisesta, kaavoituksesta ja
ymparistovastuullisuuden kehittamisesta. Kaupunkiymparistélautakunnan
lupajaosto vastaa rakennuslupa- ja valvontaviranomaisen tehtavista seka
ymparistonsuojelun ja ymparistoterveydenhuollon kunnallisista
viranomaistehtavista.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 21.03.2023 / 6 §



Kaupunkiymparistdlautakunta kokoontui vuoden 2022 aikana yhteensa 12 kertaa
kasitellen 180 asiaa (15 asiaa per kokous). Kaupunkiymparistdlautakunnan
lupajaosto kokoontui vuoden aikana 13 kertaa kasitellen 168 asiaa (noin 13 asiaa
per kokous). Seka lautakunnan etta jaoston kokousmaarat pysyivat ennallaan
suhteessa aikaisempaan, mutta kokousten keskimaaraisessa asiamaarassa oli
lievaa nousua.

Kaupunkiymparistolautakunta kasitteli vuoden aikana useita merkittavia
kaavahankkeita seka kaupunkiymparistoon ja kestavaan kehitykseen liittyvia
asioita. Kaavoituksessa Vantaan ratikkaan liittyvien kaavatoiden rooli oli merkittava.
Kaupunkiymparistolautakunta asetti alkuvuodesta 2022 nahtaville ratikan
kaavarungon, minka lisaksi lautakunta kasitteli liki jokaisessa kokouksessaan
ratikan katualueisiin liittyvia asemakaavamuutoksia. Vanhoja keskustoja kehitettiin
taydennysrakennushankkeiden avulla. Tikkurilan alueella hyvaksyttiin mm.
Neilikkatie 17 ja Suopursuntien kaavamuutokset ja Lansi-Vantaalla Laajakorvenkuja
8 ja 10 kaavamuutos. Lansimaen keskustan kaavarunko hyvaksyttiin loppuvuodesta
2022. Kiviston keskusta-alue laajeni Lumikvartsin ja Kvartsikulman kaavahankkeilla.
Elamyspalveluiden kaavoittaminen oli yksi vuoden teemoja. Aviapoliksessa
hyvaksyttiin Backaksen elamyskeskuksen, Lansi-Vantaalla Vantaankosken myllyn
ja Kivistdssa tapahtuma-areenan (Arena 3.3.) kaavamuutos. TyOpaikkahankkeista
merkittavin oli Okmeticin laajennus Piitielld Tikkurilassa. Ymparistoasioista
merkittavin kaupunkiymparistdlautakunnassa vuoden aikana kasitelty asia oli
resurssiviisauden tiekartan paivittdaminen, joka tulee ohjaamaan Vantaan
hiilineutraaliksi etenemista kuluvan valtuustokauden ajan.

Kaupunkiymparistdlautakunnalle jarjestettiin varsinaisten kokousten lisdksi mm.
Toimialan lautakuntien yhteinen iltakoulu maa- ja asuntopoliittisen ohjelman
paivittamiseen liittyen seka opintomatka Goteborgiin. Opintomatkan paateemoina
olivat taydennysrakentaminen ja monikeskustainen kaupunkirakenne, minka lisaksi
matkan aikana tutustuttiin mm. alueen joukkoliikennehankkeisiin, lahididen
kaupunkikehityshankkeisiin seka lentokenttdkaupungin kehittdmiseen. Lautakunnan
varsinaiset kokoukset jarjestettiin padosin hybridikokouksina, eli suurin osa
jasenista osallistui kokouksiin etayhteydella.

Talousarvion toteutuminen
Kaupunkiymparistdlautakunnan toimintakulut ylittivat talousarvion 38 482 euroa.
Palvelujen ostoja ja henkilostokuluja toteutui budjetoitua enemman.
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14 20 Yhteiset palvelut

1000 EUR Talousarvio Toteuma Toteuma-% Talousarvio -

2022 1-12/2022 toteuma

TOIMINTATUOTOT 8 -8
TOIMINTAKULUT -2 304 -2 962 129 658
TOIMINTAKATE -2 304 -2 955 128 650

Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Yhteiset palvelut jarjesti useita toimialatasoisia koulutuksia vuoden 2022 aikana
seka ostopalveluina etta omin voimin. Lyhyita koulutuksia ja tietoiskuja jarjestettiin
niin toimialan henkildstolle kuin esimiehillekin. Lisaksi toimialan omista prosesseista
jarjestettiin laajempi koulutuskokonaisuus. Toimialatasoisten koulutusten teemoissa
korostuivat etenkin digi- ja vuorovaikutustaitojen kehittaminen, tydhyvinvoinnin
tukeminen seka tydssa jaksaminen. Myds toimialatasoiseen perehdytykseen
Kiinnitettiin erityistd huomiota koulutusten jarjestamisessa.

Yhteiset palvelut tukivat palvelualueita hallinnolliseen muutoksenhakuun seka
yksityisoikeudellisiin riita-asioihin liittyvissa oikeudenkaynneissa. Yhteisissa
palveluissa oli hoidettavana tilikauden aikana yhteensa 17 oikeudenkayntia, joita
kasiteltiin hallintotuomioistuimissa, yleisissa tuomioistuimissa tai
erityistuomioistuimissa. Oikeudenkaynnit hoidettiin padosin toimialan omien
lakimiesten toimesta.

MATTI-jarjestelmassa vuosi 2022 oli jo toinen kokonainen vuosi, kun kaikKki
kayttoonotetut prosessit ja tiedot ovat olleet tuotantokaytdssa. Vuoden aikana
toimialan operatiivisia prosesseja kaynnistyi MAT Tl-alustalla reilu 10 000. Vuoden
2022 aikana paivitettiin MATTI-visio ja -tavoitteet valtuustokauden ajaksi 2022—
2025. MATTI-vision, Innovatiivinen ja alykas digikaupunki tehdaan yhdessa,
tavoitteina MATTI toimialan yhteisena tyokaluna, tiedolla johtaminen, tiedon
elinkaari, sujuvat prosessit, yhteisty0 ja vuorovaikutus myos kuntalaisten ja
kumppanien kanssa seka tyon tehostaminen automaatioiden avulla.

Vuonna 2022 toteutettiin esimerkiksi Vantaa.fi -integraatio, jossa kaavojen
verkkosivuille saadaan tietoja ja dokumentteja suoraan MATTI-jarjestelmasta.
Tiedolla johtamista ja yhteisty6ta vahvistettiin myds luottamushenkildiden suuntaan,
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kun kaupunkiymparistélautakunnalle julkaistiin kaavoituksen ja rakennusvalvonnan
tilannekuvat, jotka luetaan suoraan ajan tasalla olevista MATTI-tiedoista.

Yhteisten palveluiden johdon assistenttipalvelut -tiimi on tyoskennellyt johdon
tukena, ja kehittanyt aktiivisesti toimialan tukipalvelu- ja toimintaprosesseja, kuten
johtoryhmien vuosikelloja ja ilkivaltavahinkojen laskutusta. Johdon
assistenttipalvelut -tiimi on vuoden 2022 aikana tarjonnut tyota myos
palkkatukityollistetylle seka nayttotutkintoa suorittavalle harjoittelijalle.

Talousasioiden hoito muuttui uuden SAP BW-jarjestelman myaota toimialalla,
taloussuunnittelun ja ennusteiden viemista jarjestelmaan keskitettiin talous- ja
hallintopalveluiden taloustiimille.

Viestinta- ja vuorovaikutustiimissa tyoskentelyn painopisteina ovat olleet muun
muassa Vantaan ratikan suunnitteluun liittyva viestinta ja vuorovaikutus seka
resurssiviisauden teemoista viestiminen. Tiimi koordinoi myés Vantaa.fi -sivuston
uudistusta toimialan sisaltdojen osalta. Uudistettu sivusto julkaistiin kevaalla 2022.

Yhteiset palvelut vastasivat myds toimialan valmiussuunnitelman paivittamisen
koordinoinnista.

Talousarvion toteutuminen

Yhteisten palveluiden toimintakulut ylittivat muutetun talousarvion n. 0,7 miljoonalla
eurolla, mihin vaikutti erityisesti Kielotie 13 hankkeesta aiheutuneet
ennakoimattomat kustannukset. Yhteisiin palveluihin kohdennettiin
maararahamuutoksin 9 905 euroa koululaisten ja opiskelijoiden kesatyomaararahaa
ja 18 500 euroa vuoden 2022 palkankorotusvaikutuksia varten.

14 40 Kaupunkirakenne ja ymparisto

1 000 EUR Talousarvio Toteuma Toteuma-% Talousarvio -

2022 1-12/2022 toteuma

TOIMINTATUOTOT 5274 5769 109 -495

TOIMINTAKULUT -12 401 -11 579 93 -822

TOIMINTAKATE -7 127 -5811 82 -1 316
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Toiminta, keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen
Palvelualueen yhteinen tavoite on luoda kestavaa kaupunkia, jossa sen asukkailla
on hyva elaa.

Vuoden 2022 aikana alettiin toteuttaa uutta valtuustostrategiaa, jonka keskeisia
ideoita on vahvistaa kaupungissa tehtavan tyon synergiaa. Sita tukee voimakkaasti
lainvoiman saanut yleiskaava 2020. Toimintaan eniten muutoksia on tuomassa
Kukoistavat kaupunkikeskustat -teema, jonka edistamiseksi palkattiin uusia
projektijohtajia Kiinteistot ja tilat —palvelualueelle. Projektijohtajat tukevat vahvasti
aluearkkitehtien tyota. Jo ennestaan Resurssiviisauden tiekartta on ollut synergiaa
edistava ohjelma.

lImastokysymysten rinnalle on noussut se, miten luontokatoa voitaisiin vahentaa.
Luonnon kokonaisheikentymattomyys ja luontoymparistdjen saavutettavuus ovat
teemoina nousseet tarkeiksi. Niihin on alettu kiinnittda entistd enemman huomiota
kaikessa suunnittelussa ja paatoksenteossa. Vantaa sai A-luokituksen ilmastotyosta
CDP-listalla, jossa arvioitiin yli tuhat kaupunkia. Lisaksi Vantaa palkittiin kolmesta
vapaaehtoisesta sitoumuksesta (YM): paastottomat tydmaat, paivakotien
kemikaalialtistuksen vahentaminen ja kestavan purkamisen green dealit.
Kaupunkiympariston toimialan ymparistdjarjestelma Ekokompassi sai sertifikaatin.
Ne ovat tuoneet paljon huomiota Vantaalla tehdylle ymparistotyolle.

Vuoden 2022 aikana merkittavia kaupunkikehityshankkeita ovat olleet ratikan
kaavarungon ja ratikan raiteisiin liittyvien kaavojen valmistelu seka ratikan varteen
rakentuvat alueet. Vuoden aikana jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu Tikkurilan
varitehtaan alueesta kumppanuushankkeena yhdessa Tikkurila OYJ:n kanssa.
Uutena suunnittelun laatua korostavana keinona kokeillaan Aviapoliksessa
sidosryhmien kanssa vuorovaikutuksessa tehtyja suunnitteluperiaatteita. Luomme
jatkuvasti edellytyksia vastaavalle kehitykselle Vantaan muilla alueilla erilaisten
ohjelmien, suunnitelmien, kaavojen ja lupien kautta.

Palvelualueella on vakiintunut eta- ja lasnatyon vuorottelu. Koulutustilaisuuksia,
opintomatkoja ja yhteisia tapahtumia on ollut pandemiavuosia enemman.
Johtamista on edelleen kehitetty etatydhon ja sahkdiseen ymparistdon sopivaksi.
Toiminta oli kaikissa palveluyksikoissa siirtynyt sahkoiseksi jo pandemiaa edeltavina
vuosina ja digitalisaatiota edistettiin useilla kehittamistoimilla.
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Useita vuosia kestanyt maankayttd- ja rakennuslain uudistus kariutui osin.
Ainoastaan rakentamiseen liittyva osio eteni. Lisaksi valmisteltiin digitalisaatiota
edistavaa lakia. Naiden odotetaan etenevan vuoden 2023 alussa. Uusi
luonnonsuojelulaki hyvaksyttiin. Nama yhdessa tuovat muutoksia koko
palvelualueen seka toimialan tyéhon. Lakiuudistuksen keskeisia tavoitteita kuten
ilmastoasioita, energiamuutosta, luontokadon pysayttamista ja digitalisaatiota
ennakoidaan jo toiminnassa.

Ymparistokeskus

Resurssiviisauden tiekartan paivitys hyvaksyttiin valtuustossa kevaalla 2022.
Paivityksen keskeisia muutoksia oli vahvistaa monimuotoiseen luontoon liittyvia
tavoitteita ja toimenpiteita. Tiekartan ja sen toteutussuunnitelmien toimenpiteita
jatketiin suunnitellusti. Menneen kauden toteutuneita ilmasto- ja ymparistotoimia
koottiin kevaalla julkaistuun ymparistovastuuraporttiin uutta Ymparistovahti-tyokalua
hyoddyntaen. Tydkalun kehitystyota jatkettiin ja sen avulla tullaan seuraamaan ja
raportoimaan ilmasto- ja resurssiviisaustavoitteiden toteutumista.

Ekologisesti kestava Vantaa —strategiateeman puitteissa johdettiin tiekartan
toimeenpanoa poikkihallinnollisesti.

Ymparistokeskus toteutti kuutta ulkoisen rahoituksen hanketta, joissa kehitettiin
purkamisen kiertotaloutta (CIRCulT), kaupungin ja elinkeinoelaman
ilmastokumppanuutta, yritysten kestavaa liikkkumista, Tuusulan kanssa Kiilan
kiertotalousaluetta (Kiilan kiertola) seka taloyhtididen energiatehokkuutta ja
kiertotaloutta (Taloyhtioklubi Il). Lisaksi ennallistettiin Isosuota.

Ymparistoterveydenhuollon ja ymparistonsuojelun tarkastus- ja kenttakaynteja
toteutettiin normaalisti.

Ymparistoterveydenhuollon tarkastuksia jatkettiin valvontasuunnitelman mukaisesti
keskeisiin kohteisiin. Valvontasuunnitelman mukaisiin tarkastustavoitteisiin ei
ylletty. Tarkastuksia tehtiin yhteensa 1490 kpl. Ymparistoterveydenhuollolle tuli
ilmoituksia toiminnan aloittamisesta, muuttamisesta tai lopettamisesta 412 kpl.
Lahes kaikki pystyttiin kasittelemaan tavoiteaikataulussa. Kaupungin
pienelainvastaanotto toimi normaalisti koronapandemiasta huolimatta ja
potilasmaara oli 5949 kpl.
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Ymparistovalvonnan valvontaohjelma toteutui laitosvalvonnan osalta hyvin.
Suunnitelmallista valvontaa kohdistettiin aiempaa enemman haja-asutuksen
jatevesijarjestelmiin, ja niita tarkastettiin 28 kpl. Eniten viranhaltijapaatoksia tehtiin
meluilmoituksista (57 kpl) ja poikkeamisista ymparistonsuojelumaarayksista koskien
Oljysailididen maahan jattamista (31 kpl). Ymparistolupapaatoksia valmisteltiin
jaoston paatettavaksi 3 kpl. Ymparistohaittoja koskevia toimenpidepyyntdja oli
edelleen paljon edeltaviin vuosiin verrattuna.

Yleiskaavoitus

Yleiskaava luo lahtokohdat kaupungin kehittamiselle ja kaupunkistrategian
toteuttamiselle. Uusi kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyma yleiskaava eteni
vuoden aikana valitusprosessien kautta. Helsingin hallinto-oikeus paatti 28.6.2022
hylata valtaosan jatetyista valituksista. Hallinto-oikeus kumosi osan yhdesta
merkinnasta ja kaksi pienta aluemerkintaa. Paatoksesta haettiin viisi valituslupaa
korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joka paatoksellaan 8.12.2022 hylkasi ne kaikki.
Yleiskaava 2020 voimaantuloa paastiin valmistelemaan vuoden 2023 alkuun.

Yleiskaavan jatkotdina laadittiin ratikan kaavarunkoa, joka oli luonnoksena
nahtavilla kesakuussa. Luonnoksen pohjalta teetettiin myos vaikutusten arvioinnit.
Saadun palautteen ja arviointien pohjalta kaavarunko viimeisteltiin
hyvaksymiskasittelyyn tavoitteiden mukaisesti tammikuuksi 2023.

Pientaloprojekti jatkui edelleen yhteistydssa eri tahojen kanssa. v. 2022 saatiin
kokoon mm. pientalorakentajien tietopaketti nettisivuille. Lisaksi yleiskaavoitus
vastasi Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen paivityksesta, joka valmistui
syksylla.

Viherrakenteen kehityskuvan eli Vihrea ja virtaava Vantaa — VIVA:n osana valmistui
viheralueiden saavutettavuuden ja mitoituksen ohje SAAVU. SAAVU-ohjetta
testattiin luonnosvaiheessa ratikan kaavarunkoon. Aviapolis-keskuspuistosta
laadittiin diplomitydna ideatasoinen suunnitelma. Liito-oravan suojelusuunnitelma
valmistui vuonna 2022. Tydssa esitetaan toimenpiteita liito-oravan suotuisan
suojelutason turvaamiseksi ja maankayton yhteensovittamiseksi. Vantaan
kokonaisheikentymattomyyden mallin laadinta kaynnistyi. Kestava kaupunki -tiimin
maisema-arkkitehdit ovat olleet asemakaavatdissa viheralueverkostoja,
vihertehokkuutta ja maisemallisia asioita maarittelemassa ja suunnittelemassa.
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Asemakaavoitus

Asemakaavoilla luodaan edellytyksia hyvalle kaupunkiymparistolle, asumiselle ja
tyonteolle. Merkittavia asuntokaavoja valmistui Kivistoon (Lumikvartsi ja
Kvartsikulma), Korsoon Maakotkantielle seka Tikkurilaan Neilikkatie 17:an. Tarkeita
tyopaikkakaavoja valmistui mm. Koivuhakaan Piitielle seka Aviapolikseen Tietotielle
ja Kalliosolantielle. Myos Backaksen elamyskeskuksen ja Kiviston tapahtuma-
areenan kaavat hyvaksyttiin valtuustossa. Vantaan Energian lammon kausivaraston
kaavamuutoksen voimaantulo oli tarkea askel kaukolammon
hiilineutraalisuuspolulla.

Asemakaavoitusta ohjaavista yleissuunnitelmista saatiin valmiiksi Tikkurilan ja
Lansimaen kaavarungot seka Muuran kaavaluonnos. Tikkurilan varitehtaan alueelle
jarjestettiin kansainvalinen suunnittelukilpailu yhteistydssa maanomistajan kanssa.
Kaavoitus jatkuu kilpailun voittaneiden ehdotusten pohjalta.

Vuoden aikana valtuusto on hyvaksynyt 23 asemakaavaa ja
kaupunkiymparistdlautakunta yhden. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt yhden
kaavarungon. Uusia asemakaavahankkeita on pantu vireille 23 kpl ja muita laaja-
alaisia suunnitelmia kolme. Asemakaavahankkeita on ollut valmisteltavana
kaikkiaan 104 kpl ja kaavarunkoja, -luonnoksia tai kehityskuvia 13 kpl.
Kaavavalituksia tehtiin kolmesta kaavasta. Poikkeamispaatoksia on tehty 63 kpl ja
suunnittelutarveratkaisuja 21.

MAL-sopimukseen perustuvaa asuntokaavoituksen sitovaa tavoitetta, 240 000 k-m2
uutta asuntokerrosalaa, ei saavutettu. Vuonna 2023 hyvaksytyissa asemakaavoissa
on uutta asuntokerrosalaa n. 142 000 k-m2. Paasyyt kaavojen viivastymiseen ovat
luontoarvojen aiheuttamat ennakoimattomat lisatyot seka sopimusneuvottelujen
pitkittyminen. Uusia asuntoja valmistui noin 3300, mika ylittdad MAL-tavoitteen 2640
asuntoa/ vuosi.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on edennyt suunnitellusti. Ratikan katutilan
asemakaavamuutoksista puolet on ollut lautakuntakasittelyssa ja 2 on hyvaksytty
valtuustossa.

Kaavoitetusta uudesta asumisesta noin 95 % sijoittuu kestavan kasvun

joukkoliikennevydhykkeelle. Kaupungin maan osuus kaavoitetusta maa-alasta on
noin 33 %.
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Toimintaympariston muutoksena on havaittu, etta luontoarvot ja rakennussuojelu
asettavat kaavoitukselle kasvavia vaatimuksia, mika lisda tydon maaraa ja pidentaa
kaavahankkeiden aikatauluja. Lisaksi taloudellisen suhdanteen heikentyminen lisaa
epavarmuutta yksityisten hankkeiden kaavoituksessa.

Rakennusvalvonta

Ukrainan kriisi ja korkotason nousu vaikuttivat selvasti vuoden 2022
rakentamisvolyymiin. Varsinkin kerrostaloasuntojen aloitukset pienenivat
jalkimmaisella vuosipuolikkaalla merkittavasti.

Rakennuslupahakemuksista riippuvat toimintatuotot vuonna 2022 olivat 4289 t€.
Tama alitti vuoden alun ennusteen 271 t€:lla (6 %). Toimintakulut olivat noin 2888 t€
ja alittivat ennusteen 390 t€:lla. Alittuma johtui paaosin siita, etta kaikkia
vapautuneita vakansseja ei ole pystytty tayttamaan johtuen haasteellista
rekrytointitilanteesta.

Vuosi 2022 oli tilastollisesti epayhtenainen. Myonnettyjen rakennuslupien
kokonaismaara jai 16 % alle 10 vuoden keskiarvon. Toisaalta pientaloille
mydnnettiin rakennuslupia 22 % keskiarvoa enemman (2022: 448 kpl, ja kymmenen
vuoden keskiarvo 369 kpl). Rakennusluvan saaneiden asuntojen maara pieneni
edellisvuodesta n. 7 % (2022: 2319, 2021: 2499 kymmenen vuoden keskiarvo 3358
kpl). Asuntoja valmistui vuonna 2022 noin 3300. Valmistuneiden asuntojen maara
ylitti keskiarvon ja saavutti nain MAL-tavoitteen (2640). Pientaloasuntoja valmistui
poikkeuksellisen monta, 643 kappaletta.

Rakennusjarjestyksen uudistus kaynnistettiin vuonna 2021. Asukastilaisuus pidettiin
syyskuussa 2022. Rakennusjarjestys kytkeytyy vahvasti kaynnissa olevaan uuden
rakentamislain valmisteluun. Luontevaa olisi, etta rakennusjarjestys tulisi voimaan
yhtaikaa uuden lain kanssa. Jos lain voimaantulo lykkaantyy merkittavasti
alkuperaisesta arviosta (1.1.2024), joudutaan rakennusjarjestyksenkin aikataulua
harkitsemaan uudestaan.

Lakiesityksen mukaan tietomallipohjaisella suunnittelulla tulee uudessa laissa
olemaan merkittava rooli. Rakennusvalvonnassa onkin sahkdisen asiointipalvelun
rinnalla kehitetty tietomallipohjaista lupakasittelya. Rakennusvalvonta on mukana
Valtionvarainministerion rahoittamassa kehityshankkeessa "Kunnan
rakennusvalvonnan sahkoisen lupaprosessin edelleen kehittaminen ja prosessien
automatisointi” yhdessa suurimpien kuntien seka Kuntaliiton kanssa. Lisaksi
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tietomallien laajempaan kayttéonottoon on valmistauduttu henkildkuntaa
kouluttamalla.

Syksylla 2022 asuinrakentamisen aloitukset vahenivat merkittavasti tippuen noin
puoleen verrattuna kymmenen vuoden keskiarvoihin. Volyymin lasku ei
valmistuvien asuntojen maarassa nay viela vuonna 2023 vaan vasta myohemmin.
Pientalorakentaminen jatkunee vilkkaana. Kokonaisuudessaan rakentamisen
volyymi pysynee kohtuullisella tasolla kuitenkin laskien vuodesta 2022.

Tietopalvelut

Tietopalveluiden tavoitteena vuonna 2022 on ollut parantaa kuntalaisten tiedon
saantia kaavoituksesta. Julkiseen karttapalveluun on lisatty voimassa olevien
asemakaavojen kaavamaaraysten lisaksi myos niihin liittyvat alkuperaiset
asemakaavakartat ja selostukset. MATTI-jarjestelImaa johtamisen valineena on
kehitetty ja laajennettu mm. luottamushenkikdiden kayttoon. Vantaa.fi -sivuston
sisaltoa on parannettu kaavojen vaihetietojen osalta. Lisaksi on kehitetty rrs-syote,
jolla voi seurata kaavoituksen osallistumisen vaiheita.

Valmistautuminen tulevaan lakiin tietomallipohjaisesta kaavoitukseen ja
valtakunnallisen rakennetun ympariston tietojarjestelman (RYTJ) vaatimuksiin on
aloitettu. Valmistautuminen jatkuu edelleen mm. aineistojen laadun parantamisella,
toimintamallien kehittamisella seka tietojarjestelmien kehitystyalla.

Talousarvion toteutuminen

Kaupunkirakenne ja ymparistd palvelualueelle tehtiin talousarviomuutos, joka alensi
rakennusvalvonnan tuottotavoitetta 0,5 milj. euroa. Talousarvioon kohdistettiin
lisaksi 78 310 euroa vantaalaisten opiskelijoiden ja koululaisten
kesatydomaararahoja ja 107 300 euroa vuoden 2022 palkankorotusvaikutuksia
varten. Palvelualueen toimintatuotot ylittivat muutetun talousarvion lahes 0,5 mil|.
euroa. Toimintakulut alittivat muutetun talousarvion yli 0,8 milj. euroa.
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Tunnusluvut

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut 2022

Kaupunkirakenne ja ymparisto TP 2021 | TA 2022 | TP 2022
Hyvaksytyt asemakaavat kpl 14 40 24
Uusi asuntokerrosala k-m2 89880| 240000| 141821
Poikkeamispaatokset 87 75 73
Kaikkien rakennuslupien kokonaisala, m2 419961 | 380000, 364869
Aloitetut asunnot 3420 2 500 2033
Aloitetut rakennukset, kpl 396 480 543
Luvat ja ilmoitukset (ymparistéterveydenhuolto) 334 300 421
Tarkastusten maara (ymparistoterveydenhuolto) 1336 1800 1490
Eldinlaakarin potilaat 6 015 5700 5949
Ympadristoluvat, -ilmoitukset ja rekisterdinnit 174 130 121
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Vantaa
Sitovat tavoitteet, kaupunkiympdriston toimiala
Sitova tavoite Keskeiset toimenpiteet 1.1 Mittarien tilanne 1.1 Tavoitteen
Mittari Léhtotaso v:n 2020 | Tavoi 2022 henkils T T mis | Til
vuodelle 2022 tta dhtotaso 020 loppu avoitetaso 20 Vastuuhenkil6(t) 31.12.2022 31.12.2022 tot?utu S a
arvio
Taloudellisesti kestava ja elinvoimainen kaupunki
3. Kaupunki saa Maanluovutuksen ja 59,4 milj. euroa 45 milj. euroa Tero Anttila Yritystontteja on myyty 8 kpl Vuoden loppuun Tavoite Toteutuu
maanmyyntivoittoja, maankayttésopimusten ja yksi teollisuustontti on mennessa maan toteutui osittain
maanvuokratuloja ja tulot (netto), milj. euroa = vuokrattu osto-optiolla. myyntivoittoja, osittain.
sopimuskorvauksia maanmyyntivoitot Asuinkerrostalotontteja on maanvuokraustuloja ja D
yhteensa 45 milj. (kauppahinta myyty kolme kappaletta ja sopimuskorvauksia on
euroa vahennettyna vuokrattu yksi. Rivitalo- ja toteutunut yhteensa
hankintahinnalla ja yhtiémuotoisia noin 44,7 milj. euroa.
tonttien luovutuskuntoon erillistalotontteja on myyty
saattamisen kaksi. Yksi tontti on vuokrattu | nittarin
kustannuksilla) + erityisryhmien raportointitapaa on
maanvuokratulot + asumiskdyttoon. muutettu strategiassa
maankayttdésopimuskorva vahentamalls
ukset (vdhennettyna tunnusluvusta
maanhankintamenoilla) maanhankinnan menot.
Strategian mukainen
vuositavoite olisi ollut
37,5 milj. e ja toteuma
35,4 milj. euroa.
4. Vantaan maa- ja Ohjelman valmistelu Nykyiset maa- ja Ohjelma on valmis Tero Anttila Maa- ja asuntopoliittisten Valmistunut. Tavoite Toteutuu
asuntopoliittinen kdynnistetaan. asuntopoliittiset linjaukset | kesdkuuhun linjausten paivitystyo valmistui toteutui taysin
ohjelma paivitetdaan on hyvaksytty vuonna mennessa. kesdkuussa 2022 ja taysin.
2018 ja ensimmainen kaupunginvaltuusto hyvaksyi ]
seurantaraportti valmistui uudet maa- ja asuntopoliittiset
vuonna 2020. linjaukset kokouksessaan
10.10.2022.
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Sitova tavoite
vuodelle 2022

Mittari

Hyvat asukasladhtéiset palvelut

Lahtotaso v:n 2020 loppu

Tavoitetaso 2022

Vastuuhenkil6(t)

Keskeiset toimenpiteet 1.1. -
31.12.2022

Mittarien tilanne 1.1. -
31.12.2022

Tavoitteen
toteutumis
arvio

Tila

19. Toimitilat ovat Kuntotarkastukset seka Korjaustarpeet selvitetty Toimitilojen Tero Anttila Kaikkiin Toimenpiteita tehty Tavoite Toteutuu
teknisesti kunnossa ja | huolto- ja noin 80 kohteessa ja osa tekninen kunto ja sisdilmaselvityspyyntoihin suunnitelmallisesti toteutui osittain
sisdilmaolosuhteet korjaustydohjelmat korjaustoimista sisdilmatilanne vastattu, eikd ensikayntid selvityspyyntdjen seka osittain.
seka toteutettu. todetaan odottavia kohteita ole jonossa. | huolto- ja D
esteettomyysvaatimuk Selvitysvaiheessa noin 90 | tarkastuksin Sisdilmakorjaukset toteutettu | korjausohjelmien
set ovat vaatimusten kohdetta. saannollisesti. tutkimusten osoittamassa mukaisesti.
mukaisia ja Toimenpiteita laajuudessa ja
sisdilmaoireilu toteutetaan kayttajapalautteet saatu.
hallinnassa priorisoitujen Tutkimuksia kdynnissa vuoden
huolto- ja lopulla 20 kohteessa.
korjausty6ohjelmien Digitaalinen olosuhdeseuranta
perusteella. kaytossa 24 rakennuksessa
kattaen n. 12 % kouluista ja
paivakodeista.
QOireilu ennen ja jalkeen Oireilu ennen korjauksia Oireilu vahenee Sisdilmahaittoja ja oireita Korjausten jalkeinen Eitietoa
korjauksen kartoittava kysely tilanne ei ole
henkilostolle toteutettiin todennettavissa. 0
ennen korjauksia kymmenessa
korjauskohteessa. Korjausten
jalkeista kyselya ei
hyvinvointialueuudistuksesta
johtuen saatu toteutettua.
26. Edistetdan Kasvihuonekaasut Kokonaispaastot 883 ja 7 %:n vahennys Tero Anttila Resurssiviisauden tiekartta Vuoden 2021 Tavoite Toteutuu
paastovahennystoimia | vdhenevat. Laskennassa asukaskohtaiset paastot vuosittain paivitetty uudelle paastotietojen mukaan | toteutui osittain
hiilineutraalisuuden huomioidaan [ammon, 3,7 (kt CO2-ekv.) (vuosittainen valtuustokaudelle: Tiekartta kokonaispaastot eivat osittain.
saavuttamiseksi sahkon, liikkenteen, paastovahenemsa, sisaltaa toimenpiteita vahentyneet (0 %) ja D
viimeistaan vuonna teollisuuden ja jolla paatavoite eli paastdjen vahentamiseksi. asukaskohtaiset
2030 (Hiilineutraali tyokoneiden, jatteiden hiilineutraali Vuoden 2021 p&astdlaskelmat | vahenivat 1 %. Asetettua

Vantaa 2030)

kasittelyn seka
maatalouden paastot.

kaupunki vuonna
2030 saavutetaan).

valmistuivat kevaalla 2022
(HSY tuottaa laskelmat).

7 % tavoitetta ei
saavuteta. Paastot ovat
olleet laskusuunnassa,
mutta prosentuaalinen
tavoite ei toteudu.
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Elinkeinoeldman ja
kaupungin valinen
ilmastoyhteistyo on
kaynnistynyt
(ilmastokumppanuus)

Vantaalla ei ole
systemaattista tapaa
tehda ilmastoyhteistyota
elinkeinoeldaman kanssa.

Vahintaan 10
kaupunkikonsernin
ulkopuolista yritysta
ja yhteis6a mukana
ilmastokumppanuust
yOssa

Vuoden 2022
paastotiedot saadaan
kevaalla 2023.

Luonnon monimuotoisuus
lisatdan uudeksi omaksi
kaistaksi resurssiviisauden
tiekarttaan. Kaista sisaltaa
pitkan aikavalin strategian
mittareineen ldhiluonnon
ja luonnon
monimuotoisuuden
turvaamiseksi.

Resurssiviisauden
tiekartassa ei luonnon
monimuotoisuudelle omaa
kaistaa

Kaista laadittu ja
lisatty 2022

IImastokumppanuus -hanke
kaynnistyi vuonna 2021.
Hankkeessa kehitetdan
Vantaan, Keravan ja
Jarvenpaan kaupunkien
ilmastoyhteistyota yritysten
suuntaan.

Hanke paattyi
30.6.2022;
toimintamallikirjastoon
on koottu
yhteistyomallit kaikkien
kuntien kayttoon, joista
on Vantaalle valittu ensi
vaiheen toimintatavat
(11 kpl).

IImastobudjetoinnin
kayttéonotto selvitetdan

IImastobudjetointi ei
kaytossa

IImastobudjetoinnin
kayttéonoton
selvittaminen
aloitettu

Resurssiviisauden tiekartta
paivitetty ja sisdltaa uutena
kaistana luonnon
monimuotoisuuden. Kaistalle
on madritelty toimia
monimuotoisen luonnon
edistamiseksi Vantaalla.

Monimuotoinen luonto -
kaista lisatty paivitettyyn
resurssiviisauden
tiekarttaan.

Resurssiviisauden tiekartta on
paivitetty. Tiekartan
Vastuullinen Vantaa -kaistalle
on lisatty toimenpiteeksi, etta
ilmastobudjetoinnin eri
malleja ja niiden soveltuvuutta
Vantaalle selvitetdaan.

Asia lisatty
resurssiviisauden
tiekarttaan. Selvitystyo
on alkanut
benchmarkkaamalla
muita kaupunkeja.

Toteutuu
taysin

Toteutuu
taysin

Toteutuu
taysin
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. . . . . . Tavoitteen
3:2;:;:"2(:;;‘; Mittari Lahtotaso v:n 2020 loppu | Tavoitetaso 2022 Vastuuhenkilé(t) gii(ze‘lggtzzmmenplteet 1.1.- ﬂf;:;ﬁ;;‘lanne 1.1.- tott'eutumis Tila
arvio
27. Kestdvien Joukkoliikenteen Joukkoliikenteessa 90 000 | Joukkoliikenteen Tero Anttila Joukkoliikenteen olosuhteiden | Joukkoliikenteen Tavoite Toteutuu
liikkkumismuotojen matkustajamaarat nousua matkustajamaara kehittdminen. Runkolinjojen nousijamaara oli 126 toteutui osittain
osuus kasvaa palaavat lahes koronaa arkivuorokaudessa, 130 000 30, 300, 400, 520 ja 530 126. Luku on -9 % osittain.
edeltavalle tasolle ja pyorailyindeksi: 1266 arkivuorokaudessa, toimenpiteet toteutettu. vuoden 2019 D
pyorailijoiden maara pyorailyindeksi: 1 Luhtitie avattiin huippuluvuista. Vantaan
kasvaa keskimaarin 4 % 136 joukkoliikenteelle. Runkolinja | joukkoliikenne on
vuodessa (2020 570 siirtyi syksyn 2022 aikana | toipunut huomattavasti
indeksitavoite = 1093). uuteen sahkobussikalustoon. | HSL:n keskiarvoa
Pyoraliikenteen nopeammin.
edistdmissuunnitelma menee
poliittiseen paatoksentekoon Pyorailyindeksi oli 964.
kevdalld 2023. Pyéraliikenteen | Tsm3 on Luhtien urakan
olosuhteita parannetaan vuoksi jouduttu
tavoiteverkon mukaisesti. johtamaan puutteellisen
laskentaverkon pohjalta.
Tarkemmin pyordilyn
kehitystd voidaan
arvioida vuonna 2023
valmistuvien HSL:n ja
valtakunnallisten
liikkumistutkimusten
pohjalta.
28. Kiertotaloutta Kiertotalous sisallytetty Ei systemaattista tapaa Kiertotalouden Tero Anttila Kaupunki osallistuu Kaupunki on osallistunut | Tavoite Toteutuu
edistetaan maankayton ja huomioida kiertotalous huomioimiseksi on valtakunnalliseen kaupunkien | Uuma4 hankkeeseen toteutui taysin
rakennuttamisen luotu malli, joka ja yritysten yhteiseen UUMA4, | tdysimadraisesti. taysin.
ohjaamiseen seka ohjaa kaupungin "Uusiomaarakentaminen ]
hankintojen kriteereihin omaa toimintaa. osana kiertotaloutta’ - Kaavakohtaisesti
ohjelmaan, ohjelma tuottaa madritelty tavoitetasot
uusia ohjeita ja ja paastévihennyskeinot
toimintamalleja. (vasta Aviapoliksen
osalta).
Aviapoliksen osalta
pilotoidaan Aviapoliksen
ilmastonvaikutukset ja asemakaavoituksen
resurssiviisaus kaavoituksessa | osalta on tehty
ja tontinluovutuksessa. hiilineutraalisuuden
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Jokaisen alueen kaavan
yhteydessa laaditaan selvitys,
jonka pohjalta maaritellaan
toimenpiteet
hiilineutraaliuden
edistamiselle yhteistyossa
kaupungin ja kaavanhakijan
kanssa.

prosessimalli osana
Lentokenttdakaupungin
suunnitteluperiaatteita.
Sitd on sovellettu
kayttéon jo muutaman
vuoden ajan. Jokaisen
kaavan yhteydessa
tehdaan
hiilineutraalisuusselvitys.

Sitova tavoite
vuodelle 2022

Mittari

Ldhto6taso v:n 2020 loppu

Tavoitetaso 2022

Vastuuhenkil6(t)

Keskeiset toimenpiteet 1.1. -
31.12.2022

Mittarien tilanne 1.1. -
31.12.2022

Tavoitteen
toteutumis
arvio

Tila

Kukoistavat kaupunkikeskukset

29.
Kaupunkikeskustoja ja
vanhoja lahi6ita
kehitetadn

Keskustojen
poikkihallinnollisten
kehittdmisohjelmien
valmistelun ja
toteuttamisen

Kehittdmistavoitteet ja
avainhankkeet on
maadritelty suuralueittain
poikkihallinnollisissa
aluetiimeissa.

Suuralueiden
padkeskusten
kehittdmisohjelmat
avainhankkeineen
on saatu valmiiksi

edistyminen poikkihallinnollisena
yhteistyona.
Keskustojen Vantaan keskusten Keskustojen

elinvoimalaskenta

elinvoimaluku (Vantaa 1)
on2,9.

elinvoimalaskenta
osoittaa myonteista
kehitysta.

Vantaan lahiéohjelman

toteutuminen

Vantaan lahiéohjelman
hankkeet hyvaksytty, ja
vuodelle 2021
avustusvarausta on 780
000 euroa.

Vantaan
|ahidohjelman
hankkeet ovat
toteutuneet tai
toteutuksessa.

Tero Anttila

Poikkihallinnollisen toiminnan
jarjestamistd on valmisteltu.

Kaupunginhallitus on
perustanut keskustojen
kehittamissuunnitelmien
seurantaryhmat 19.12.2022.

Uudet projektijohtajat
ovat aloittaneet
tyossaan 8/2022 ja
kehittamisohjelmien
laadinta on kadynnissa.

Vuoden 2022 laskennan tulos
julkistetaan toukokuussa
2023. Laskenta tehdaan kerran
vuodessa, joten tulos
paivitetdan vuosittain
osavuosikatsaukseen
alkusyksysta, tassa
tapauksessa syksylla 2023.

Vuoden 2021 laskennan
tulos on 3,0. Vantaan
keskustojen
kokonaiselinvoimaluku
on lahtenyt taas
nousuun edellisvuoden
(2,9) notkahduksen
jalkeen.

Hakunilan valaistusta ei ole
viela aloitettu eika
toteutettavaa osaa paatetty.
Koko hankkeen
kustannusarvio on noin 200
000 euroa, mutta vain osa
kuluista sisdllytetdadan MEK
ohjelmaan

Kohteiden, myods
lahidohjelmasta
avustusta saavien
vuoden 2022 MEK-
hankkeiden, toteutus
painottuu kesa- ja
syyskauteen.

Tavoite
toteutui
osittain.

Toteutuu
taysin

Toteutuu
taysin

Toteutuu
osittain

LI
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Kytépuiston koulun pihan
piristdminen.

Katutaide MEK-alueilla on
toteutunut
VD/6334/02.08.00.00/2022
(Street Art Vantaa)

MEK Koivutorin kunnostus
(jatkui vuonna 2022).
Koivutorin kunnostus on tehty
MEK- hankkeena, mutta vain
osa kuluista sisallytetaan MEK
ohjelmaan

Osallisuuskoordinaattori on
siirtynyt Katosta
Kaupunkikulttuurille.

Osallistuvan budjetoinnin
kohteet ovat toteutuksessa
Havukoskella, Lansimaessa,
Mikkolassa ja Hakunilassa.

Kohteet (26.1.2023):

- Kytdpuiston koulun
pihan piristdminen
(valmis 9.9.2022)

- Hakunilan valaistuksen
parantaminen (ei
toteutettu)

- Katutaiteen laatutason
yllapito,
kunnostustoimet ja
uudet pienet
katutaidekohteet MEK-
alueilla (toteutus Street
Art Vantaa)

- Koivutorin kunnostus
(valmis, vain osa kuluista
sisdllytetdan MEK
ohjelmaan)
Osallisuuskoordinaattori
n palkkaus (toteutunut
60 %,
osallisuuskoordinaattori
on siirtynyt eri
toimialalle)

- Osallistuvan
budjetoinnin toteutus
(valmis, investointien
arvioituja
toteutusajankohtia
|6ytyy vuodelta 2023)
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. . . . . . Tavoitteen
;';;‘Zla ST OEE G Mittari Lahtotaso v:n 2020 loppu | Tavoitetaso 2022 Vastuuhenkilé(t) gfi(ze‘l;gtzzmmenplteet 1.1.- ﬂf;:;ﬁ;;‘lanne 1.1.- to'teutumisa Tila
rvio
30. MAL-tavoitteet Asuntotuotanto Hyvaksyttya uutta Asuntotuotanto 2 Tero Anttila Valmistuneet asunnot ja Uusia asuntoja Tavoite Toteutuu
toteutuvat asuntoa/vuosi seka asumisen kerrosalaa 239 640 asuntoa hyvaksytyt asemakaavat. valmistunut 3304 kpl. toteutui osittain
asemakaavatuotanto 146 k-m2. Vuonna 2020 vuodessa ja Uutta asuntokerrosalaa osittain.
asunto-k-m2/vuosi, valtion | valmistui 2893 asuntoa, asemakaavatuotanto tuottivat eniten Lumikvartsin Niist3 kerrostaloissa D
pitkdn korkotuen vuokra- | joista erillispientaloihin 240 000 k-m2 uutta ja Kvartsikulman asemakaavat | 5619 kpl ja omakoti-,
asuminen asuntoa/vuosi 395, rivi- ja ketjutaloihin asuntokerrosalaa Kivistossa, Neilikkatie 17 erillis-, pari- ja
90 ja kerrostaloihin ja vuodessa. Valtion asemakaava Tikkurilassa sekd | (ivitaloissa 652 kpl.
muihin 2408 asuntoa. tukeman pitkan Backaksen
Vuonna 2020 valmistui 7 korkotuen tuotantoa tapahtumakeskuksen . o
valtion pitkdn korkotuen 528 asuntoa asemakaava. Valtion pitkan !<orkotuen
asuntoa. vuodessa. vuok.ra-a.suntOJa
valmistui 480 kpl.
Valtuustossa on
hyvaksytty 24
asemakaavaa, joissa
yhteensd 141 821 k-m2
uutta asumista.
31. Valmistuvien Valmistuvien Omakotitaloja valmistui Pientaloasuntoja 450 | Tero Anttila Valmistuneet pientaloasunnot. | Uusia pientaloasuntoja Tavoite Toteutuu
pientalojen maara pientaloasuntojen maara | 170 ja muita erillisia kpl /vuosi (omakaoti-, erillis-, pari- toteutui taysin
nousee 450 asuntoon pientaloja 220 ja rivitaloja) valmistunut | taysin.
Kaupunki toteuttaa yhteensa 652 kpl, naista ]
toimintasuunnitelma rivitaloissa 202 kpl.
a pientalotuotannon
lisddmiseksi.
32. Vantaan Katu- ja Ratikan yksityiskohtainen | Katu- ja Tero Anttila Katu- ja puistosuunnitelmien Katu- ja Tavoite Toteutuu
ratikkakaupungin puistosuunnitelmien suunnittelu eri puistosuunnitelmista luonnosten esittely ja puistosuunnitelmista toteutui osittain
suunnittelu etenee valmistumisprosentti, suunnittelutasoilla on valmiina 90 %, ehdotusten nahtavilldolo, nahtaville on osittain.
kokonaisvaltaisesti ratikkakatujen saatu kayntiin: katu- ja ratikkakatujen ratikkakatujen asemakaavojen | valmistunut noin 39 %. D
kaupunginvaltuuston asemakaavojen infrasuunnittelun asemakaavoista yli vuorovaikutusaineistojen
hyvaksymien lautakuntakasittelyt yksityiskohtainen puolet kdynyt esittely sekd nahtavilldolot, Ratikan katualueen
reunaehtojen (prosenttia), suunnittelu on lautakuntakasittelyss kaavarunkoluonnoksen asemakaavaehdotuksia
mukaisesti. kaavarunkoehdotus valmis | kdynnistynyt marras- ja a, nahtavilldolo ja viimeistely on kasitelty
paatoksentekoon joulukuun aikana koko kaavarunkoluonnos hyvaksyttavaksi saadun kaupunkiympiristélauta
ratikan reitilla. nahtavilla palautteen ja kunnassa 10/21 kpl eli
Ratikkakatujen vaikutustenarviointien 48 %. Ratikan
asemakaavojen pohjalta. kaavarunkoluonnos ol
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valmistelutyo on aloitettu
ja ratikan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on
valmistunut marraskuussa
2020.

nahtavilla kesdkuussa.
Kaavarunkoehdotus on
valmistunut
paatdksentekoa varten.

Sitova tavoite
vuodelle 2022

Merkityksellista ty6ta vaikuttavalla johtamisella

34. Tikkurilan
toimitilahanke etenee
aikataulussa.

Mittari

1) rakennusty6t alkavat

2) osallistava suunnittelu
ja muutosjohtamisen tuki
etenee suunnitelman
mukaan.

Lihto6taso v:n 2020 loppu

Urakkatarjousvaihe
menossa.

Tavoitetaso 2022

Rakennustyot
kdynnissa ja
hankkeen
muutostuki etenee
suunnitelman
mukaan.

Vastuuhenkil6(t)

Tero Anttila (1)
ja Kirsi-Marja
Lievonen (2)

Keskeiset toimenpiteet 1.1. -
31.12.2022

1) Pysakaointilaitoksen ja
toimitilan
rakennuslupapaatokset on
annettu 18.3.2022.

2) Osallistavan suunnittelun
tyopajat 3-4 toteutettu ja
kommentoitu suunnitelmia
tyOpajoissa keratyn palautteen
mukaan.

Urakoitsija Lehto Tilat Oy on
vetaytynyt
toimitilahankkeesta 4/2022.

Kaupunginhallitus on
hyvaksynyt neuvotellun
sovintosopimuksen.

Hanketta koskevat sopimukset
on paatetty
sovintosopimuksen
allekirjoittamisella.

Mittarien tilanne 1.1. -
31.12.2022

Toimitilahanke on

keskeytynyt toistaiseksi.

Tavoitteen
toteutumis
arvio

Tavoite ei
toteutunut
lainkaan.

Tila

Ei
toteudu
lainkaan

N
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78 Asemakaavan muutos 002506 ja tonttijako, 88 Vallinoja / Lehmustontie osa 2 / TLA

VD/11849/10.02.04.00/2021
TLA/MJA/J-VH/VIK

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan osaltaan Lehmustontien lansipuolella sijaitsevan
asuinalueen taydennysrakentaminen. Asemakaavamuutos perustuu voimassa olevaan yleiskaavaan,
jossa kaavamuutosalueen tiaydennettavaksi osoitettu alue on merkitty pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP). Asemakaavamuutoksella tadydennetaan jo rakennettua pientaloaluetta
Lehmustontien varteen sijoittuvalla asuinrakennusten korttelialueella (A) ja alueen sisdaan jaavilla
erillispientalojen korttelialueilla (AO) kautta. Kaavamuutos mahdollistaa alueelle 5 924 k-m? k-m2,
joka on kokonaisuudessaan asumiselle. MRL asemakaavaan (vanha Korso 1 rakennuskaava)
verrattuna kaavamuutosalueen asumisen rakennusoikeus alueella kasvaa 4470 k-m?, kun entisen
rakennuskaavan toteutumattomia osia muutetaan asuinalueeksi.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 88026 ja osaa korttelista 88028 seka katualuetta kaupunginosassa
88, Vallinoja.

Muutos koskee kumoutuvassa MRL asemakaavasta (vanha rakennuskaava Korso1): korttelia 1109 (MP),
korttelia 1307 (LH) seka katualuetta kaupunginosassa 88, Vallinoja, sekd osaa korttelista 1110 (AO),
kaupunginosassa 88, Vallinoja.

Tonttijako koskee korttelia 88026 ja osaa korttelista 88028 kaupunginosassa 88, Vallinoja.

Alue sijaitsee Vallinojan kaupunginosassa Korson suuralueella. Alueeseen kuuluu nykyisen kaavan
katualuetta, erillispientalojen korttelialuetta (AO), huoltoasemarakennusten korttelialuetta (LH) seka
puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP). Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana
kaavamuutoksessa.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Kiinteistot 092-404-0002-0229 ja 092-404-0002-0304 omistaa Vantaan kaupunki.

Muu maanomistus alueella:
- 092-404-0002-0230: yksityinen omistaja

Kaupungin maanomistuksen pinta-ala yhteensa noin 1,11 ha, muu maanomistus kaava-alueella
yhteensa noin 1,26 ha.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021. hyvdaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Kaavamuutosalueen ldheisyydessa luonnonsuojelualueella ja
Iahivirkistysalueilla on ohjeellisia ulkoilureitteja ja ekologisia runkoyhteyksia. Muutosalue sijaitsee
padosin lentomeluvydhykkeelld L3, vahaiselta osin L2-vy6hykkeella.
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Asemakaavamuutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavassa rakentamiselle osoitettu alue asumiselle.
Alueelle esitetadn kahta erillispientalojen korttelialuetta (AQ), seka Lehmustontien varteen
asuinrakennusten korttelialuetta (A). Korkein sallittu kerroskorkeus on 2.

Rakennusoikeutta yhteensa néille korttelialueille on 5 924 k-m?2. AO-kortteleiden tehokkuusluvuksi
osoitetaan e=0,25 ja A-korttelialueella e=0,30.

Kaavassa osoitetaan noin 100 m pituinen osa uutta Kiurunkierto —nimista katua, jolla jarjestetaan
laajemman, osin aikaisemmassa kaavamuutoksessa (002288 Lehmustontie) esitetyn uuden alueen
sisdinen liikenne.

Ympariston laadun varmistamiseksi kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan
kaupunkirakenteen mittakaavaa. Kaavamuutosalue on suunniteltu vehreaksi, kdaytannoélliseksi ja
kestavaksi. Uusiutuvaan energiaan kannustetaan. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on
annettu maaraykset. Asuntokannan monipuolistuminen lisda alueen sosiaalista kestavyytta.
Vihertehokkuus ohjaa tontteja vehreiksi ja hulevesia viivyttaviksi. Kaavassa huomioidaan alueen
lehtometsdinen luonne viherrakentamiseen liittyvin kaavamaarayksin. Kaavamuutosehdotuksessa
maarataan yleiskaavan mukaisesti rakennusten ddnieristyksesta.

Kaavahankkeen taustalla on aiempi kaavamuutos 002288, joka on kuulutettu hyvaksytyilta osin voimaan
20.4.2021. Helsingin hallinto-oikeus kumosi 12.2.2021 paatokselldan kaupunginvaltuuston
hyvaksymispaatoksen kortteleiden 88026 ja 88028 osalta, pois lukien rakennetut tontit korttelin 88028
lansiosassa seka kortteleiden valilla olevan uuden Kiurunkierto-katualueen osalta. Kumottujen alueiden
osalta asemakaavan muutos ei tullut voimaan.

Hallinto-oikeuden mukaan 0022880-asemakaavan luontoselvitykset olivat puutteelliset. Taman
kaavamuutoksen yhteydessa on teetetty uusi kattava luontoselvitys kaavamuutosalueelta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavatyo on ollut Vantaan kaupungin vuoden 2022-23 kaavoitusohjelmassa.

Kaavoitus tuli vireille 3.12.2021. Mielipiteet OAS:ista pyydettiin 31.12.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita
jatettiin 8 kappaletta.

Kaavahanke on ollut esilla Korson asukasillassa 24.3.2022. Kaavatyota 002288, jonka osana
kaavamuutosalue aikaisemmassa suunnitteluvaiheessa oli, esiteltiin asukastilaisuudessa 14.2.2018 seka
kaavan valmisteluaineistoa Vantaan yleiskaavan yleisotilaisuudessa 27.2.2019.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(4470 k-m2).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.2.2023 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
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Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.2.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002506 seka tonttijakoehdotus, 88 Vallinoja / Lehmustontie
0sa 2, ja

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

P&atos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympdristolautakunta 21.3.2023 § 7

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.2.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002506 seka tonttijakoehdotus, 88 Vallinoja / Lehmustontie
0sa2,ja

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiympdristolautakunnan jasen Tuomas Mutanen esitti asian palauttamista uudelleen
valmisteltavaksi. Kaupunkiymparistolautakunnan jasenet Soili Haverinen ja Suvi Karhu seka
kaupunkiymparistélautakunnan varajasen Anu Jarveldinen kannattivat palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty kannatettu palautusesitys, josta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista,
danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi, ddnestavat ei.
Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 10 jaa-danta (Ahokas, Aura, Eklund, livarinen, Mereld, Nevala, Rahkala, Suni,
Tamminen, Astrand) ja 7 ei-danta (Hartikainen, Haverinen, Jarveldinen, Karhu, Kostilainen, Mutanen,
Virkamaki). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hylatyksi. Asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Lisaksi merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraava vihreiden lautakuntaryhman poytakirjalausuma, johon
kristillisdemokraattien, vasemmiston ja perussuomalaisten ryhmat yhtyivat:

”Asemakaavamuutos ei ota kaupunginvaltuuston hyvaksymaa strategiaa kokonaisvaltaisesti huomioon
luonnon monimuotoisuuden osalta. Lehto on todettu paikallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi ja sen
kompensaatio ennallistamistoimilla olisi erittdin vaikeaa, ellei mahdotonta. Suurin osa
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lehtoluontotyypeista Suomessa on uhanalaisia ja loputkin silmallapidettavia. Uhanalaisista metsalajeista
yli 40 % on lehtolajeja. Edelld mainittujen syiden takia lehtojen sailyttdminen on ensisijaisen tarkeaa
luonnon monimuotoisuuden turvaamisen kannalta.”

Liitteet:
- Asemakaavamuutosehdotus 14.2.2023
- Asemakaavamuutoksen selostus 14.2.2023

Seuraavat liiteasiakirjat l10ytyvat kaavan verkkosivuilta
https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/korsossa-pientaloja-lehmustontielle-osa-2:

- Vantaan Lehmustontie 2 -asemakaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2022, Faunatican
raportteja 42/2022

- Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma, Faunatican
raportteja 1/2020

- Lehmustontie, asemakaavan meluselvitys, Sitowise 17.1.2023

- Koonti mielipiteistda, 002506 Lehmustontie osa 2

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Mari Jaakonaho, p. 050 3029 411
asemakaava-arkkitehti Jukka-Veli Heikka, p. 040 8252 578
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002506 14.2.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

002506
OSA?2

- LEHMUSTONTIE

Kaupunginosa 88, VALLINOJA

Asemakaavan muutos
Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028 seka

katualuetta.

Tonttijako

Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028.

1:2000

002506 - LEHMUSTOVAGEN

DEL 2
Stadsdel 88, FALLBACKEN

Andring av detaljplanen

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028 samt gatuomrade.

Tomtindelning

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten arkkitehtoniseen laatuun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennuksissa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Jokaisella asunnolla tulee olla mahdollisimman laaja oma
pihaosuus, joka on rajattava pensasaidalla.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisella
istutettavaksi maaratylla alueella on huomioitava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia. Istutusten on oltava maisemallisesti yhteensopivia
Lehmustontien hulevesipainanteen istutusten kanssa.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 1,0 vihertehokkuus.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistaille.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja.

Tonteilla tulee sailyttda hyvakuntoisia, olemassa olevia
puita tai istuttaa puita ja pensaita

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttdmiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Aurinkoenergiaa, maalamp6a ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampokaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eika estaa
mahdollisuutta hydédyntaa maalampda viereisilla tonteilla

Tonttilittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittda
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla

ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyys AL
lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB, ja
toimistotiloissa ja vastaavissa tyétiloissa vahintadan 30 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 ap/asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakdintiratkaisu vahintaan 1 ap/80k-m?, kuitenkin
vahintaan 1,5 ap/asunto. Autopaikkojen suunnittelussa
tulee varautua sadhkoautojen latauspisteisiin.
Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

-vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintadan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for bostadshus.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
av byggnaderna.

Byggnaderna skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor foérses med dppen takfot.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som ar sa stor som
mdjligt och den ska avgransas med en hack.

| planeringen av gemensammagarda ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

| det omrade mot Lehmustovagen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses med planteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustovagen som bakgrund till
dag vattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska valjas som vaxtarter. Planteringarna
ska vara landskapligt férenliga med dagvattenomradet vid
Lehmustovagen.

| samband med bygglovet ska en plan 6ver garden
utarbetas och groneffektiviteten beraknas, dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitet.

For byggnadslov ska en dagvattenplan utarbetas. Dagvatten far

inte orsaka skada pa mottagande sma vattendrag.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Pa tomterna ska befintliga, friska tréd bevaras eller nya
trad och buskar planteras.

| omraden som gransar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats fér vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sddana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

| valet av takformer och -vinklar ska utnyttjande av
solenergi majliggéras.

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan férnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integeras i
arkitekturen pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far
inte aventyra omradets kommunalteknik eller utesluta
mojligheten att utnyttja jordvarme pa de angransande
tomterna.

| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hogre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 meter.

Genom tekniska l6sningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen ALmot flygtrafikbuller i bostadsrummens
ytterskikt skall vara minst 32 dB och i kontorslokaler och
motsvarande arbetslokaler minst 30 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2bp/bostad.

- P& en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1bp/80m2-vy dock
minst 1,5bp/bostad. Vid planering av bilplatser ska
beredskap finnas for laddningsstallen for elbilar.
Minimiantalet cykelplatser:

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst halften placeras i
ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.

AO

88
VALL

88028
KIURUNKIERTO

0,25

I

Erillispientalojen korttelialue.

Usean talon kokonaisuuksia suunniteltaessa
asuinrakennusten arkkitehtoniseen laatuun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Rakennusten tulee muodostaa
yhtendinen kokonaisuus.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Korttelissa 88028 olevaa puustoa ja kasvillisuutta seka
maapohjaa on pyrittava sailyttdamaan tai uusin
sekapuuistutuksin ja lehtomaisella
maanpeittokasvillisuudella kehittdmaan metsaiseksi
istutettavaksi merkitylla alueella.

Pihoilla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,2.

Korttelin 88026 tonteille 2 ja 3 tulee istuttaa puita ja
pensaita.

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Korttelin 88028 tontit ja korttelin 88026 Kiurunkiertoon
rajautuvat tontit on rajattava kadun suuntaan viheraidoin.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Aurinkoenergiaa, maalampda ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maaldmpdkaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eivatka estaa
mahdollisuutta hyddyntdd maalamp6a viereisilla tonteilla.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Asuinrakennuksen tulee sijaita vahintdan 4 metrin
etaisyydella naapuritontin rajasta. Naapurin
suostumuksella autosuojan tai talousrakennuksen voi
rakentaa lahemmaksi tontin rajaa tai rajaan kiinni, jolloin
noudatetaan voimassaolevia paloturvallisuusmaarayksia.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistoille.

Tonttiliittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittda ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.

Korttelin 88026 tonteilla 2 ja 3 tulee ennen
uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa
kunnostaa.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen
erillispientalon jokaista 550 tonttineliometria kohti. Alle
550 m? kokoiselle tontille saa rakentaa yhden, enintdan
kaksiasuntoisen erillispientalon.

Tontin koon on oltava vahintaan 550 m? ellei kaavassa
toisin esiteta.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.
Korttelin 88208 tonteilla 3, 4, 5 ja 6 ja korttelin 88026
tontilla 3 daneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 ap/asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakaintiratkaisu vahintaan 1 ap/80k-m? kuitenkin
vahintdan 1,5 ap/asunto.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintadan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alue, jolle rakentaminen edellyttaa
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakennettaessa alueelle, jolla maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehda
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteitd (pov-merkitty alue).

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
av byggnaderna vid planering av flera hus pa samma
tomt. En enhetlig helhet ska formas av byggnaderna.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor férses med dppen takfot.

Man ska efterstrava att bevara tradbestandet och
vaxtligheten samt marken i kvarteret 88028 eller att
utveckla det omrade som markts ut som omrade som ska
planteras genom att plantera ny blandskog och
lundartade marktackande vaxter.

Gardarna ska ha minst 1,2 i groneffektivitet.

Pa tomterna 2 och 3 i kvarteret 88026 ska nya trad och
buskar planteras.

| omraden som gransar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

Tomterna i kvarteret 88028, och de tomter i kvarteret
88026 som gransar till Sanglarksringen ska avgransas
med hackar i gatans riktning.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga
material.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sddana kontorslokaler och med dem
jamférbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Ldsningar som producerar solenergi, jordvarme och annan
férnybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar fér energiproduktion ska integeras i arkitekturen
pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och

konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far inte
aventyra omradets kommunalteknik eller utesluta méjligheten
att utnyttja jordvarme pa de angransande tomterna.

| valet av takformer och -vinklar ska utnyttjande av
solenergi mdjliggoras.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedfoérvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Bostadshuset ska placeras pa minst 4 meters avstand
fran granntomtens grans. Med grannens medgivande kan
ett bilskydd eller en ekonomibyggnad byggas narmare
tomtgransen eller intill gransen. Da foljs gallande
brandsdkerhetsbestammelser.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Dagvatten far inte orsaka skada pa mottagande sma
vattendrag.

| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hogre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 meter.

Jordmanens kvalitet ska undersokas och vid behov
saneras fore nybyggnad pa tomterna 2 och 3 i kvarteret
88026.

Pa tomten far ett fristhendesmahus med hdogst tva
bostader fér varje 550 kvadratmeter tomtyta. Pa tomter
som ar mindre an 550m? far det byggas fristdende
smahus med en, hogst tvabostader.

Tomtens storlek ska vara minst 550m?, om inte annat
namns i planen.

Genom tekniska lésningar ska man sérja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Overskrids i gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i
bostadsrummens ytterholje ska vara minst 32 dB. Pa
tomterna 3, 4, 5 och 6 i kvarteret 88208 samt pa tomten 3
i kv. 88026 ska bostadsrummens ytterhdlje vara minst 35
dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bp/bostad.

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1 bp/80m2-vy dock
minst 1,5 bp/bostad.

Minimiantalet cykelplatser:

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1 cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst halften placeras
i ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Omrade, dar byggande forutsatter atgarder for att
starka markgrunden.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar
mindre an F=1.8 i forhallande till Myllyniittybacken ska
stabilitetsundersokningar och eventuella
grundforstarkningsatgarder géras (pov-markerat omrade).

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti, 2.2.2023 10.00

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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88 VALLINOJA

Asemakaavamuutosalue iddstd ndhtynd, viitesuunnitelmaluonnos, Vantaan kaupunki

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.2.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002506. Kaavoitus on tullut vireille 3.12.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 88, Vallinoja

Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028 seka katualuetta.

Kumoutuvat MRL asemakaavasta (vanha rakennuskaava Korso1):
Kortteli 1109 (MP), kortteli 1307 (LH) seka katualuetta kaupunginosassa 88, Vallinoja.
Osa korttelia 1110 (AO), kaupunginosassa 88, Vallinoja

Tonttijako:
Kaupunginosa 88, Vallinoja
Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan osaltaan Lehmustontien luoteispuolella, Tussinkosken
luonnonsuojelualueen eteldpuolella, Vallinojan kaupunginosassa sijaitsevan pientaloalueen tay-
dennysrakentaminen voimassa olevan yleiskaavan ratkaisuun perustuen seka kaupungin omista-
man maaomaisuuden hyddyntaminen. Samalla turvataan monipuolista asuntotarjontaa Vantaalla.
Asemakaavan muutos on jatkoa 002288 Lehmustontie -asemakaavan muutokselle (hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 25.11.2019), jonka nyt kaavoitettavan osan kaupunginvaltuuston hyvaksy-
mispdatds kumoutui Helsingin hallinto-oikeudessa 12.2.2021 lahokaviosammalen osalta riittamat-
tomaksi todettujen luontoselvitysten vuoksi. Luontoselvityksid on tdydennetty. Asemakaava mah-
dollistaa 5 924 k-m? uutta asuinrakentamista.

Kaavan laatijat:
Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki, puh. 040 825 2578,
jukka-veli.heikka@vantaa.fi
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Suunniteltava, punaisella ylld olevassa kartassa rajattu alue sijaitsee Vallinojan kaupunginosassa.
Ohuella katkoviivalla on osoitettuna jo voimaantulleen 002288 Lehmustontie -asemakaavamuu-
toksen rajaus. Kaakossa kaavamuutosalue rajautuu Lehmustontiehen ja tulevaan Kiurunkierto-ka-
tuun, koillisessa Tussinkosken luonnonsuojelualueen ulkorajaan. Luoteessa aluetta rajaa Korppi-
polku ja lounaassa Naakkakuja seka Korppipolku 3:n kiinteistéraja. Korson keskustaan on suunnit-
telualueelta matkaa noin 2 km.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavamuutosta. Kaavamuutoshakemus on paivatty ja kirjattu
saapuneeksi 19.11.2021.

Kaavahankkeen taustalla on aiempi kaavamuutos 002288, joka on kuulutettu voimaan 20.4.2021.
Helsingin hallinto-oikeus (HH) kumosi 12.2.2021 paatokselldan kaupunginvaltuuston hyvaksymis-
paatoksen kortteleiden 88026 ja 88028 osalta, pois lukien rakennetut tontit korttelin 88028 lansi-
osassa seka kortteleiden valilla olevan uuden Kiurunkierto-katualueen osalta. Naiden alueiden
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osalta asemakaavan muutos ei tullut voimaan. Tassa kaavamuutoksessa kaavoitetaan uudelleen
kyseinen kumoutunut osuus 002288 asemakaavamuutoksesta.

Hallinto-oikeuden paatéksen mukaan 002288-kaavamuutoksen luontoselvitykset olivat puutteelli-
set. Taman kaavamuutoksen yhteydessa on teetetty uusi kattava luontoselvitys kaavamuutosalu-
eelta.

- Kaavatyo on ollut Vantaan kaupungilla vuoden 2022 kaavoitusohjelmassa.
- Kaavoitus tuli vireille 3.12.2021.
- Mielipiteet OAS:ista pyydettiin 31.12.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita jatettiin 8 kappaletta.

- Kaavahanke on ollut esilla Korson asukasillassa 24.3.2022. Kaavatyo6ta 002288, jonka osana
kaavamuutosalue aikaisemmassa suunnitteluvaiheessa oli, esiteltiin asukastilaisuudessa
14.2.2018 seka kaavan valmisteluaineistoa Vantaan yleiskaavan yleisétilaisuudessa 27.2.2019.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan osaltaan Lehmustontien luoteispuolella, Tussinkosken
luonnonsuojelualueen eteldpuolella sijaitsevan asuinalueen tdydennysrakentaminen. Asemakaa-
vamuutos perustuu voimassa olevaan yleiskaavaan, jossa kaavamuutosalueen taydennettavaksi
osoitettu alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Asemakaavamuutosalueella on
voimassa MRL asemakaava (entinen Korso 1 rakennuskaava) vuodelta 1959, joka on kaavamuutos-
alueella toteutumaton.

Asemakaavamuutoksella tdydennetdan jo rakennettua pientaloaluetta Lehmustontien varteen si-
joittuvalla asuinrakennusten korttelialueella (A) ja alueen sisddn jaavilla erillispientalojen kortteli-
alueilla (AOQ). Liikenne taydennettavalle alueelle jarjestetdan uuden rakennettavan Korkinmaen-
tien ja aluetta kiertdvan uuden Kiurunkierto-kadun kautta.

Asemakaavamuutosalueen rakennusoikeus muutoksen jélkeen on yhteensd 5 924 k-m?, joka on
kokonaisuudessaan asumiselle. MRL asemakaavaan (vanha Korso 1 rakennuskaava) verrattuna
kaavamuutosalueen asumisen rakennusoikeus alueella kasvaa 4470 k-m?, kun entisen rakennus-
kaavan toteutumattomia osia muutetaan asuinalueeksi.

Kaavamuutoksessa osoitetusta kerrosalasta 1203 k-m? sijoittuu asuinrakennusten korttelialueille
A, tehokkuudeltaan e=0,30. Kerrosalasta 4 721 k-m? sijoittuu erillispientalojen korttelialueille AO,
tehokkuudeltaan e=0,25.

Kaavaa varten tehdyssa luontoselvityksessa on todettu yli puolet kaavamuutosalueesta peittava,
1,8 ha laajuinen lehtoalue paikallisesti arvokkaaksi. Sen suojelua suositellaan luontoselvityksessa,
mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa maankdytdn kannalta. Se ei kuitenkaan pienialaisuutensa
vuoksi taytd luonnonsuojelulain kriteereja ja sijaitsee jo nykyiselladn kolmelta ilmansuunnalta
pientaloasutuksen ymparoimana. Luontoselvityksen perusteella maankaytto alueella on ndin mah-
dollista.
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Kaavassa huomioidaan asemakaavamuutosalueen sijoittuminen voimassa olevan yleiskaavan mu-
kaisille padosaltaan Lden 50-55 dB ja vahaiselta osin Lden 55-60 dB lentomeluvydhykkeille.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunniteltava alue sijaitsee Vallinojan kaupunginosassa, Lehmustontien luoteispuolella Naakkaku-
jan, Korppipolun, Kiurutien pientalojen, Tussinkosken luonnonsuojelualueen ja Lehmustontien ra-
jaamalla alueella. Suunnittelualue kasittda Vantaan kaupungin omistuksessa olevan, paikallisesti
arvokkaan, pienialaisen lehtometsdalueen ja yksityisessa omistuksessa olevan pensoittuvan niitty-
alueen. Korson keskusta ja asema ovat noin 2 km etaisyydella.

Kaavamuutosalueella on voimassa toteutumaton MRL asemakaava (Korso 1) vuodelta 1959.

Kaava-alueella ja sen |ahist6lld on runsaasti merkittdvia luontoarvoja ja sen pohjoispuolella kulkee
merkittdva ekologinen yhteys. Lahiston Tussinkosken alue, Reimankallio ja Naakkamaki kuuluvat
vuonna 2017 perustettuun Tussinkosken luonnonsuojelualueeseen (15,4 ha). Lahelld on arvok-
kaita metsdalueita: Vierumden metsa ja Tussinkosken mets3, jotka ovat luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeita alueita. Kaava-alueen pohjoispuolella virtaavan Myllyniitynojan pu-
rolaakson kasvillisuus on arvokas ja linnusto runsas.

Kaava-alue on talla hetkella rakentumatonta metsa- ja niittyaluetta. Kaava-alueen tuntumassa si-
jaitseva Lehmuston tilan padrakennus on arvotettu kulttuurihistoriallisesti erittdain merkittavaksi
rakennusperintokohteeksi.

Padosin alue on Lentomeluvydhyke 3:n (LDEN 50-55 dB) alueella. Lannessa kapea kaistale on Len-
tomeluvydhyke 2:n (LDEN 55-60 dB) alueella.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,4 ha.
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limakuva suunnittelualueesta. Punaisella Lehmustontie osa 2- asemakaavamuutoksen rajaus.

2.1.2 Luonnonympidiristo

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Vallinojan ja Vierumaen laajojen metsaalueiden kainaloon. Vallinojan
kaupunginosaan tyontyvat pohjoisesta kallioiset seldanteet, jotka ovat osa suurempaa reunamuo-
dostumaa. Nadiden eteldpuoliset, rehevat ja saviset metsdalueet laskevat loivasti kohti Lehmuston-
tieta.

Kaavamuutosalueen koillispuolella, Tussinkosken suojelualueella virtaavan Vallinojan ymparistén
maisema on paikoin hyvin jyrkkarinteista. Myllyniitynojan (entinen Vallinoja) kapea purolaakso,
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paikoin rotkomaisten rinteiden reunustamana, poikkeaa jylhyytensa vuoksi Vantaan muista puro-
maisemista.

Senaatinkartassa vuodelta
1872 kaava-alue on merkitty
metsdiseksi selanteen reu-
naksi. Vuoden 1933 pitdjan-
kartassa (kuva ylla) nakyy,
ettd nykyinen Tavitie on tuol-
loin jatkunut nykyisen ase-
makaava-alueen (ohut punai-
nen rajaus) poikki. Sen etela-
puolinen osa kaava-alueesta
on ollut lehtimetsaa ja poh-
joispuolinen osa peltoa. Ny-
kyinen Korppipolku on tuol-
loin jatkunut Lehmustoon
saakka.

Nykyisen Tavitien sijainti
nuolella osoitettuna.

Karttaote vuoden 1933 pitdjdnkartasta. Asemakaavamuutosalue rajattu karttaan punaisella.

Luontotyypit ja eldimet

‘7 N

50 100 m

. Luontotyyppikohteet 0
Lehto
o Niitty
[ Luonnonsuojelualue ‘
Selvitysalue
Q3 sewvity ’ 2 Jittiputki
S -~ ﬁ -

Kaavamuutosalueen luontotyyppikohteet. Faunatica Oy (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko) 2022.

Vantaan Lehmustontie 2 -asemakaava-alueen luontoselvityksessa (2022) todetaan kaavamuutos-
alueen koostuvan kahdesta luontotyypista: lounaisosan paikallisesti arvokas reheva lehto ja
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koillisosan pensoittuva reheva niitty. Lehtokohteen saastamistd maankaytossa suositellaan, mikali
siitd ei ole kohtuutonta haittaa maankayton kannalta. Lehto ei ole pienialaisuutensa vuoksi laki-
sadteisesti suojeltava, mutta se on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas.

Reheva lehto on maéritelty arvoluokkaan Il (arvokas), sen edustavuus on hyva (B) ja se on luon-
nontilasta vain vahan heikentynyt (B). Tuore keskiravinteinen lehto on valtakunnallisesti vaarantu-
nut. Lehto koostuu naista kahdesta luontotyypista. Alueelta tunnistetun lehdon lajisto on osittain
samaa kuin laheiselld Tussinkosken luonnonsuojelualueella, ja liittyminen laajempaan metsdkoko-
naisuuteen lisda kohteen arvoa. Kyseisen lehtokohteen sadstamistda maankaytossa suositellaan,
mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa maankaytdn kannalta. Lehto ei ole lakisdateisesti suojeltava,
mutta se on luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko,
2022)

Luontoselvityksessa alueelta tunnistettu lehtokohde tayttaa METSO-ohjelman valintaperusteet.
METSOn valintaperusteet kattavat metsien monimuotoisuuden kannalta tarkeimmat elinymparis-
tot ja rakennepiirteet, ja ne toimivat hyvin monimuotoisuuden kannalta arvokkaimpien metsakoh-
teiden tunnistamisessa. METSO-kohteiden suojelun avulla voidaan pysayttaa metsaisten luonto-
tyyppien ja metsélajien taantuminen.

Kaavamuutosalueen pohjois-koillisosan luontoselvityksessa tunnistetulla pensoittuvalla rehevalla
niittyalueella ei ole selvityksen mukaan erityisia luontotyyppiarvoja. Niitylla kasvaa laajoina kas-
vustoina haitallista vieraslajia valkokarhunkdynnosta.

Alueella ei ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia suojeltavia kohteita eikd metsalain tarkoit-
tamia erityisen tarkeita elinymparistoja. Lepakoita ei tarvitse huomioida alueen maankayton suun-
nittelussa, eikd myoskdan linnusto ole esteena asemakaava-alueen maankayton muutoksille.
(Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)

Linnustoselvityksessa havaittiin yksi Suomessa silmallapidettavaksi luokiteltu laji (pensaskerttu) ja
kaksi muuta erityisesti huomioitavaa, vaateliasta lehtolajia (mustapaakerttu ja sirittdja). Erityisesti
huomioitavien lajien lajimaara ja yhteenlaskettu reviirimaara ovat pienid, ja naille lajeille sopivaa
elinymparistda on suhteellisen laajalti viereisella Vierumdenmetsan alueella.

Kaava-alueen lounaisosan reheva lehto on méaaritelty arvoluokkaan Il (arvokas), sen edustavuus on
hyva (B) ja se on luonnontilasta vain vahan heikentynyt (B). Tuore keskiravinteinen lehto on valta-

kunnallisesti vaarantunut luontotyyppi ja kostea keskiravinteinen lehto valtakunnallisesti silmalla-

pidettdva luontotyyppi.

Lehdon arvokkaisiin piirteisiin kuuluvat runsas lahopuun maara, eri-ikdisrakenteinen ja osin jarea
puusto, monipuolinen puulajikoostumus seka paikoin huomionarvoinen lehtolajisto. Kookkaimmat
puut ovat koivuja, haapoja ja kuusia - jareimman kuusen lapimitta on n. 70 cm. Lehdon edusta-
vuus on hyva ja se on luonnontilasta vain vahan heikentynyt. Liittymisen laajempaan metsdkoko-
naisuuteen, tassa tapauksessa Tussinkosken luonnonsuojelualueeseen, katsotaan lisddavan koh-
teen arvoa. Lehtokohde voisi tayttaa metsalain 10 §:n mukaisen rehevan lehtolaikun kriteerit
muuten paitsi pinta-alan perusteella. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)
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Suurin osa lehtoluontotyypeistd Suomessa on uhanalaisia ja loputkin silmallapidettavia. EU:n bio-
diversiteettistrategian tavoitteena on pysayttda luontokato ja kdantaa luonnon monimuotoisuu-
den kehitys myonteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Luontotyyppien suojelu on avainasemassa
luonnon monimuotoisuuden turvaamisessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa ((Korso 1 rakennuskaava, LH 2.2.1959) kaavamuutosalueelta
tunnistettu lehto (kuva alla, violetti rajaus) on jo kolmelta suunnalta asuinalueiden ymparéima ja
voimassa olevassa kaavoitettu pientaloalueeksi ja kaduksi. Kaavaa ei ole kuitenkaan suurelta osin
toteutettu, ja siksi lehto on kdytdnnossa edelleen jonkinasteisessa yhteydessa ympardiviin metsa-
alueisiin - koillisessa hiljalleen metsittyvana niittyalueena olevan MP-alueen kautta, ja luoteessa
rakennetun ja viela rakentamattoman tontin puuston kautta.

Vasemmanpuoleinen kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, arvokkaan lehtometsdn rajaus violetilla. AO-tont-

tien ja MP-alueen kautta toistaiseksi toteutuvat puustoiset yhteydet ympdroéivddn laajempaan metsdaluee-
seen on osoitettu vihrein nuolin oikeanpuoleisessa kuvassa.

Kaavamuutosalueen itdosan niitty muistuttaa luontoselvityksen mukaan perinnebiotooppia vain
nimellisesti. Paikalla on aiemmin sijainnut kasvihuoneita ja maatalousmaata, ja nykyisin se on um-
peen kasvavaa joutomaaniittya, jossa suurta alaa peittda lapitunkematon, haitallisen vieraslajin
karhunkdynndksen kasvusto. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)
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Lahokaviosammaleen esiintyminen
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Karttaote liitteestd: Lahokaviosammalesiintymien kuvaukset. Kaikki vuoden 2019 kohteet. Manninen, O. &
Nieminen, M. 2020. Faunatica Oy. Vihredllé vdrilld lahokaviosammalen ydinalue, punaisella potentiaaliset
alueet.

Vuonna 2019 (Faunatica 2020) kartoitettiin laajasti Vantaan lahokaviosammalesiintymia. Kaava-
alueella sijaitsevalta Lehmustontien metsikkékuviolta 16ytyi silloin runsaasti lahokaviosammalen
protoneemarunkoja. Lajille sovelias metsa jatkuu pienen avoimemman alueen takana Tussinkos-
ken suojelualueella. Suojelualue ei sisdltynyt tdhan inventointiin, mutta on hyvin todennakoista,
etta lajin esiintymaalue jatkuu suojelualueen puolella. Kartoituksen mukaan Lehmustontien sam-
malkohdetta ei siis ehka kannattaisi kasitella taysin erillisena pienené esiintymana vaan pikemmin-
kin osana laajempaa Tussinkosken kokonaisuutta. (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020, Liite: La-
hokaviosammalesiintymien kuvaukset. Kaikki vuoden 2019 kohteet.)

Suojelusuunnitelmassa (Faunatica 2020) Lehmustontien lahokaviosammalaluetta (inventoinnissa
alue nro 107) ei arvoteta erityisen korkeaksi (vain 6 pistettd). Suunnitelmassa todetaan, etta
kohde voidaan katsoa osaksi Tussinkosken potentiaalisia lahokavioalueita. Lisdksi kaava-alueen
lansipuolella sijaitsevalla Vierumaen metsien laajalla ydinalueella (inventoinnissa alue nro 9) esiin-
tymat ovat runsaita ja pisteytys korkea (15). (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020).
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Kuva: Lahokaviosammalen ydinalueiden laajennettu pisteytys, jossa on Lammin & Vauhkosen (2019) mene-
telmédn mukaisen pisteytyksen lisciksi huomioitu itujyvdsryhmien kasvupaikkojen runsaus, kartoitustarkkuus
sekd elinympdristén rakennepiirteet ja kuluminen. Faunatica Oy, 2020.

Pinta-alallisesti selvasti suurin osa ydinalueista ja potentiaalisista alueista on hyvin turvattuja.
Nama kohteet ovat siis joko kokonaan tai pdaosin suojeltuja eika niilla ole akuutteja uhkia. Suoje-
lualueilla on omat hoitosuunnitelmansa ja yleisesti ottaen uhkia lahokaviosammalesiintymille ei
varmaankaan enemmalti ole. Talla hetkella ei ole tiedossa my6skaan suojelualueilla sijaitsevia la-
hokaviosammalesiintymid, jotka olisivat erityisen suuren virkistyskdyttépaineen uhkaamia. (Man-
ninen, O. & Nieminen, M. 2020)

Lahokaviosammaleen suojelustatus on laskenut, koska sita esiintyy Suomessa ja Vantaalla aiem-
min luultua runsaammin. Laji on poistettu luonnonsuojelulain erityisesti suojeltujen lajien listalta.
Edelleen se on rauhoitettu ja direktiivilaji, mutta status ei ole yhta korkea kuin aikaisemmin.

Tussinkosken luonnonsuojelualue

Suunnittelualueeseen rajoittuva Tussinkosken luonnonsuojelualue Vallinojan kaupunginosassa on
osa kapeaa vihreda vyohykettd, joka jatkuu jokseenkin katkeamattomana Korson suuralueen
poikki Koillis-Vantaalla. Uudenmaan ELY-keskus perusti Tussinkosken luonnonsuojelualueen Van-
taan kaupungin hakemuksesta vuonna 2017.

Tussinkosken luonnonsuojelualueen ldpi virtaa Myllyniitynoja (entinen Vallinoja). Luonnonsuojelu-
alueella osin sijaitseva Vallinojan alajuoksun purolaakso on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi
(Janatuinen 2011). Tussinkoski on myds paikallisesti arvokas lehtoalue (Lehtojensuojelutyéryhma
1988).
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Myllyniitynoja ja sen alajuoksun purolaakso

Kuvat: Maa-
kunnallisesti
arvokkaan
Vallinojan ala-
juoksun puro-
laakson (puron
nimi nykyisin
Myllyniitynoja)
sijaitsee kaa-
vamuutosalu-
een pohjois-
puolella.

Myllyniitynojan purolaaksoa, kuvat Vantaan Ympdristékeskus, 2011

T

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue sijaitsee Myllyniitynojan ja Kalminojan valuma-alueilla. Myllyniitynoja (entinen
Vallinoja) virtaa kaavamuutosalueen pohjoispuolella noin 60 m paassa ja Kalminoja (entinen Vieru-
maenoja) noin 180 m paassa. Molemmat pienvesistot laskevat Rekolanojaan. Erityisesti Mylly-
niitynojalla ja Rekolanojalla on merkittavia luontoarvoja, ja niilla esiintyy seka taimenia etta puro-
katkaa. Purokatkaa tavataan myos Kalminojalla.

Myllyniitynojan alajuoksu Tussinkoskelta Rekolanojalle saakka on Vantaan virtavesiselvityksessa
2014 maaritelty maakunnallisesti arvokkaaksi savimaiden puroksi. Tama virtavesien arvokas
elinymparisto rajautuu [ahimmilldan noin 17 metrin padhan kaava-alueesta sen pohjoispuolella.

Myllyniitynojalla sekad Kalminojalla purojen valuma-alueen kokonaislapaisemattoman pinnan
osuus (TIA; Total Impervious Area) on noin 15 %. Rekolanojalla valuma-alueen kokonaislapaise-
mattéman pinnan (TIA) osuus on suurempi, noin 23 %.

Seka Myllyniitynoja, Kalminoja ettad Rekolanoja ovat Vantaan pienvesien tarkkailuohjelman puro-
kohteita. Myllyniitynoja ja Rekolanojalla ravinnepitoisuudet (Kok. P ja N) ovat olleet selkeasti ko-
holla vuosina 2016 ja 2017 otettujen naytteiden perusteella, kun taas Kalminojalla ravinnekuormi-
tus on ollut selvasti vahdisempda. Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Maaperakartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee savi- ja silttialueella (kuva 1). Itdpuoli on enem-
man savialuetta ja lansipuoli on silttialuetta.

Pohjatutkimusten mukaan ohuen (0-1 m) pintamaakerroksen (humus/kuivakuori/tdayttomaa) alla
on syvimmilladn noin 11 m paksu kerros savea. Saven alla maakerrokset vaihtuvat siltin, hiekan ja
soran kautta kalliopintaa paallystavaan pohjamoreeniin. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen
maakerrokseen, kiveen tai kallioon syvimmilldan noin 15 m maanpinnan alapuolella.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Myllyniitynoja. Kaava-alueen eteldosa sijoittuu rinnealueelle,
jossa on pehmea valisavikerrostuma.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.
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Kuva: Maaperd- ja pohjatutkimuskartta

Rakennettavuus maaperdan suhteen
Rakennuksen suositeltu perustamistapa on paalutus.

Kaava-alueella on alueellinen stabiliteetti tarkistettava Myllyniitynojan suhteen seka savi- ja siltti-
rinteiden alueella stabiliteetti on my0s tarkistettava (kiilamainen valisavikerrostuma). Rakennus-
paikkojen stabiliteetin tulee olla F>1,8. Tarvittaessa stabiliteettia voidaan parantaa alueellisella
pohjanvahvistuksella tai rakentamalla siirtymia estavia kallioankkuroituja terdsseinia.

Z Moreeni
Savi

iltti

ora

urve

Taytemaa

BN W Metria
Kuva: Maalajit kaavamuutosalueella.
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Topografia

Alue on paaosin melko tasaista. Maasto laskee loivasti kohti Lehmustontieta. Kaava-alueen lahis-
t6lla Naakkamaki ja Huuhkajamaki nousevat muuta maastoa korkeammalle (+57,0). Tussinkoski
alittaa Lehmustontien noin +30,00 metrissa.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vuoden 2021 lopussa Korson suuralueella asui 30 131 asukasta. Alueella on hieman enemman alle
16-vuotiaita ja perhevdestoon kuuluvia kuin Vantaalla keskimaarin.

Vallinojalla, johon muutosalue padosin kuuluu, asui vuoden 2021 lopussa 1633 henkea. Vuoden
1980 alusta vuoden 2021 alkuun Vallinojan vakiluku on ldhes 4,5-kertaistunut. Muuttoliikkeen
myota Vallinoja on saanut entistd enemman nuoria asukkaita. Alueella asuu paljon paivahoito- ja
kouluikaisia lapsia ja poikkeuksellisen vahan vanhusvaest6a. Vallinojalla onkin koko Vantaaseen
verrattuna vahemman yli 65-vuotiaita ja vastaavasti enemman lapsia ja nuoria. (Lahde: Tilasto- ja
tutkimustietoa Vantaasta: https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Van-
taan_v%C3%A4est%C3%B6julkaisu_2021-2022.pdf.)

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole nykyiselldan asuinrakennuksia.

Palvelut ja tyopaikat

Vuonna 2020 Vallinojan kaupunginosassa, johon kaavamuutosalue kuuluu, oli 196 tyépaikkaa,
joista yli puolet oli joko sosiaali- ja terveyspalvelujen tai koulutuksen parissa. (lahde: Tilasto- ja tut-
kimustietoa Vantaasta: https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Ty%C3%B6pai-
kat_Vantaalla_2011-2020.pdf)
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Kuva: Kaupunkirakenteen ldhtétilanne.

Suunnittelualue sijaitsee Korson suuralueen laitamilla Vantaan koillisosassa, Tuusulan rajan tuntu-
massa. Korson keskustaan on linnuntietd matkaa noin 1,5 km, Tuusulanvayla sijaitsee noin 3 km
kaavamuutosalueesta lanteen. Kaavamuutosalueelta noin 1 km eteldan, Korppitien ja Korsontien
risteyksessd on K-market. Vierumdaen koulu, suomenkielinen alakoulu, joka tarjoaa perusopetusta
noin 350:lle oppilaalle (1. - 5. luokat) sijaitsee kaava-alueelta noin 700 m eteldén osoitteessa Leh-
mustontie 9. Paivakoti sijaitsee noin 600 m kaavamuutosalueen rajalta pohjoiseen. Lisaksi kaava-
muutosalueelta noin 700 m etelaéan sijaitsee paivakodille asemakaavoitettu tontti. Tyopaikkoja
Vallinojalla on vahan.

Kaavamuutosalueen ymparilld on laajoja, myos seudullisina viheryhteyksina ja ekologisina yhteyk-
sind toimivia viheralueita.
Kaupunkikuva

Kaavamuutosalueen lahiympariston kaupunkikuvaa leimaa omakotialueelle tyypillinen pienimitta-
kaavaisuus, puutarhamaisuus ja rakennuskannan monipuolisuus. Kadut ovat kapeita, metsaalueet
rakennuspaikkojen valeissa ja ympadrilla leimaavat aluetta.

Kaavamuutosaluetta ymparoivalla pientaloalueella sijaitsee kahdeksan paritaloa ja 41 omakotita-
loa. Lehmuston tilan paarakennus on lahistdn asuinrakennuksista vanhin, ympardivan alueen
muut pientalot on rakennettu 1950-luvulta lahtien kaikilla vuosikymmenilla tdhan paivaan saakka.
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Yilé: katundkymid ldhialueelta vuodelta 2016. Kuvat Mari Jaakonaho

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueen lahistolla sijaitsevan Lehmuston tilan paarakennus seka aitta ja varastoraken-
nus ovat rakennusperintokohteita ja ne on suojeltu asemakaavassa. Rakennukset eivat nay kaava-
muutosalueelle.

Suunnittelualueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Virkistys

Alueen asukkailla on ymparillaan runsas luonto ja hyvat ulkoilumaastot. Lahialueen helmia ovat
Myllyniitynoja (entinen Vallinoja) ja Tussinkosken rotkolaakso. Léhimmat puistot ovat Huuhkaja-
maki ja Tussinkoskenpuisto. Aivan kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee Tussinkosken
luonnonsuojelualue. Kaavamuutosaluetta ymparoivassa, vuonna 2019 hyvaksytyssa asemakaava-
muutoksessa 002288 esitettyjen ohjeellisten ulkoilureittien toteuttaminen Huuhkajamaen ja Kiu-
rumaen lahivirkistysalueille seka Tussinkosken luonnonsuojelualueen eteldosaan tulee paranta-
maan lahialueen virkistysreitistod. 700 metrin paassa kaakossa on Ankkapuisto kattavine ulkoilu-
reitistdineen.

Kaavamuutosalueen ldhialueella, Vallinojan ja Vierumaen kaupunginosien rajan tuntumassa Huuh-
kajamdessa kulkee muutaman kilometrin pituinen kuntorata, jossa on talvisin ladut. Léhelld kaava-
muutosaluetta, Tussinkosken laheisyydessa on noin 10 m korkuinen kiipeilykallio ja Tussinkosken-
puistossa koirapuisto.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Lehmustontien luoteispuolelle, melko lahelle Tuusulan ja Keravan ra-
joja. Lehmustontie on alueen alueellinen kokoojakatu. Padosa liikenteesta Lehmustontielle tulee
eteldpaasta Korsontien kautta. Osa liikenteesta tulee Lehmustontieta pohjoisesta Tuusulasta ja
Keravalta. Korsontieltd on yhteys Tuusulanvaylalle, joka on valtakunnallinen paavayla seka Urpiai-
sentien alueelliselle kokoojakadulle. Kaavamuutosalueen viereisen Lehmustontien keskivuorokau-
siliikennemé&ara vuonna oli 3300 ajoneuvoa /arki-vrk 2022 suoritetun lilkkennelaskennan mukaan.

Kaavamuutosalueen lahiympariston tonttikadut Korppitie, Uikkutie, Huuhkajatie, Kotkarinne, Kot-
kakuja, Naakkarinne, Naakkapolku, Korppipolku ja Kiurutie ovat kapeita ja paallystamattomia.

Lehmustontielld kulkee tata kirjoitettaessa bussilinjat 633N (y6linja Rautatientori-Simonkyla-Lei-
neld-Korso-Ahjo-Keravan asema), 972 (Korso-Alikerava-Keravan asema) ja 973 (Peijas-Korso-Kan-
nisto-Keravan asema). Linja 972 kulkee arkisin tunnin vuorovalein ja linja 973 20 minuutin valein.

Lehmustontien molemmin puolin on yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava Korsontielta Vierumaen
koululle saakka. Lehmustontie toimii myds alueen paapyoratiena.

Kaavamuutosalueen lahiymparistdn jalankulkuyhteydet ovat jalkakaytavattomilla tonttikaduilla
Lehmustontieta lukuun ottamatta.
Vesihuolto

Kaavamuutosalueen lahiymparistdn vesihuoltoverkosto on rakennettu Korson Lehmustontien
kautta vuonna 1973 seka Tavitien ja Naakkakujan kautta vuonna 1982.

Vedenjakelu

Alueen eteldapuolella Lehmustontielld kulkee d100 jakeluvesijohto, josta haarautuu pohjoiseen
Kotkarinteeseen ja Kotkakujalle jakeluvesijohto. Tavitiella kulkee d200- ja Naakkakujalla d100- ve-
sijohto. Naakkakujan vesijohdosta on yhteys Korppipolulle.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisailiona on Korson vesitorni. Sen tilavuus on 4000
m3, HW = + 94 m Naooo ja NW = +87m Naooo. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin
+86 m ja ylin noin +101 m.

Korson painepiiri saa vetensa Pitkdkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Ylaston ja Ala-Tik-
kurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan edelleen Koivuky-
lan paineenkorottamon kautta alueelle.
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Jatevesiviemarointi

Lahialueen jatevedet keratdan Lehmustontien d300 ja Naakkakujan d200 jatevesiviemaria seka
Tavitien d200 jatevesiviemaria pitkin Korso-Koivukyldan d1000 siirtoviemariin. Alueelta jatevedet
johdetaan edelleen Koivukyldn Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviemariin. Kaikki
jatevedet kasitelldan Viikinmaen keskuspuhdistamolla.

Kaava-alueella kulkee Keski-Uudenmaan vesiensuojelukuntayhtyman (KUVES) hoidossa oleva me-
riviemaritunneli. Kalliotunneli kulkee louhittuna rakenteena 20 — 50 m syvyydessa maan alla. Tun-
nelia pitkin johdetaan Jarvenpaan, Keravan ja Vantaan jatevesia Helsingin Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaavamuutosaluetta ymparoivalla alueella ei ole hulevesiviemaroéintia. Hulevedet kootaan ja joh-
detaan avo-ojia pitkin Kalminojaan (entinen Vierumaenoja) ja Myllyniitynojaan (entinen Vallinoja).
Vedet virtaavat edelleen Rekolanojan ja Keravanjoen kautta Suomenlahteen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle.

Sahkoverkko

Vantaan Energia sahkdverkoille kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on kaavamuutosalueen lahis-
tolla Lehmustontien ja Naakkakujan varressa.

Ymparistéhairiot
Lentomelu

Suunnittelualue on lentoliikennemelun alueella. Vantaan maankdyton suunnittelua ja rakenta-
mista ohjaavat lentomelukayrat, jotka perustuvat Finavian ympéristélupahakemuksen (6.5.2008)
liitteeseen. Kaavamuutosalue sijaitsee lentomeluvyohykkeella L3 (LDEN 50-55 dB) lukuun otta-
matta kapeaa kaistaletta kaavamuutosalueen itdisimman osan tonttien kadunpuoleisella reunalla,
jolla lentomeluvythyke on L2.

Lentomeluvydhykkeelld 3 (LDEN 50-55 dB) asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin kay-
tettdvien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee
yleiskaavan 2020 (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021) maaraysten mukaan olla vahin-
tdan 32 dB.

Vyohykkeelle 2 ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eikda melulle herkkia toimintoja. Nykyisten asuin-
alueiden taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen daneneristavyyden AL lento- ja
tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB.
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@ Lentomeluvydhyke 2 (LDEN 55-60 dB)

Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eik& melulle
herkkia toimintoja. Nykyisten asuinalueiden
taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen
aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan
tulee olla vahintaan 35 dB.

@ Lentomeluvydhyke 3 (LDEN 50-55 dB)

Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin
kaytettavien rakennusten ulkokuoren &aneneristavyyden
AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla vahintaan
32 dB.

Kuva: Yleiskaava 2020:n mukaiset lentomeluvydhykkeet. Kaavamuutosalue sijoittuu pddosin
L3:n piiriin. Vyéhyke L2 ulottuu alueelle véhdisesti, muutaman metrin kaistaleena.

Tieliikennemelu

Muutosalueen keskeisin tieliikkenteen melunldhde on Lehmustontie. Melun ohjearvot ylittyvat vain
aivan tien vieressa, korttelissa 88026 tontilla 1. Timan tontin osalta on teetetty meluselvitys Sito-
wise Group Oyj:lla. Selvitys on kaavan liitteena nahtavilla. Selvityksen tuloksista kerrotaan tarkem-
min kohdassa 4.4 Kaavan vaikutukset.
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Ilmanlaatu

Liikennemddrd nousee ennusteen mukaan
vuoteen 2050 mennessd 49 % Lehmuston-
tielld. Siten melutasot nousevat tien var-
rella noin 1,5 dB.

Asuinrakennusten piha-alueet eivit sijaitse
nykytilanteessa liikennemelualueella eiké
liikenne mddrissd tapahdu mitoittavimman
liikennemddrdennusteen perusteella niin
merkittdvdd kasvua nykytilanteeseen ver-
rattuna, ettd liikennemelualue laajenisi
asuinrakennusten piha-alueille.

Kartoilla vaalean vihredélld melutaso 45-50
dB, tummanvihredlld 50-55 dB, keltaisella
alue 55-60 dB ja punaisella virillé 65-70
dB.

Kaavamuutosalueella liikenne ei aiheuta ilmanlaatuhaittoja. Pientaloalueilla ilmanlaadun ajoittai-
nen huonontuminen on mahdollista lammityskauden aikana puun pienpolton takia.
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Pilaantuneet maat

Alla olevan kuvan mukaisessa paikassa (violetti vari) Korppipolun ja Lehmuston tilan vélisella alu-
eella on 1960-luvulla sijainnut kasvihuoneita. Entisten kasvihuoneiden ja kauppapuutarhojen
maaperasta saattaa |6ytya haitallisia aineita, useimmiten 6ljy-yhdisteita tai torjunta-aineiden jaa-
mid. Ennen uudisrakentamista tulee maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa kunnostaa kartan esitta-
malla alueella. Asemakaavassa on samansisaltdinen maarays.

\. /T}?@Z\\&A

Kuva: Mahdollisesti pilaantunut maa ulottuu kaavamuutosalueelle, violetti viri. Vantaan karttapalvelu.

2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueesta noin puolet omistaa Vantaan kaupunki, puolet on yhden yksityisen maan-
omistusta. Kaupungin maanomistuksen pinta-ala yhteensa noin 1,11 ha, muu maanomistus kaava-
alueella yhteensa noin 1,26 ha. Seuraavassa kuvassa Vantaan kaupungin maanomistus harmaalla
varilla, kaavamuutosalueen rajaus punaisella.

0 50 oo 0 Maanomistus 4.10.2022 ||| Vantaan kaupunid
Kuva: Vantaan kaupungin kiinteistét harmaalla vdrillé.
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SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon
valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja edistaa niiden toteuttamista. Maakunnan suunnitte-
lussa ja muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista. Vaikutukset yksit-
taiseen rakennushankkeeseen ja maankaytt6on muutoin valittyvat kaavoituksen kautta kaavoille
laissa saddettyjen sisadltovaatimusten rajoissa.

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin kohdissa 3 ja 4.
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Maakuntakaava
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Kuva: Ote maakuntakaavayhdistelmdistd.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tul-
lut Helsingin hallinto-oikeuden
24.9.2021 paatdsten myota voimaan
siltd osin kuin valitukset hylattiin.
Voimaantulon my6ta kaavakoko-
naisuus korvaa padosin aiemmin voi-
massa olleet maakuntakaavat, lu-
kuun ottamatta Ostersundomin alu-
een maakuntakaavaa, 4. vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoimaratkaisua
seka hallinto-oikeuden paatoksen
myotd voimaan jaadvia merkintdja ja
maarayksid. Uusimaa-kaavan muu-
toksenhakuprosessi on viela kesken.
Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusi-
maa-kaavan ratkaisut ovat edelleen
taytantoonpanokiellossa eivatka voi
tulla voimaan, ellei korkein hallinto-
oikeus muuta tai kumoa hallinto-oi-
keuden ratkaisua. Lainvoiman kaavat
voivat saada vasta, kun jatkovalituk-
set on ratkaistu korkeimmassa hal-
linto-oikeudessa.

Kaavakartan voi ladata linkista Kart-
tapalvelu (uudenmaanliitto.fi) Voi-
massa olevassa Helsingin seudun vai-
hemaakuntakaavassa asemakaava-
alue on taajamatoimintojen kehitta-
misvyohyketta (vaaleanruskea pysty-
raidoitus). Sen pohjoispuolella on
luonnonsuojelualue (turkoosi). Mut-
kitteleva viiva on lentomelualueen
(Lden 55 - 60 dBA) raja. Kaava-alu-
een lansipuolella kulkee jatevesitun-
neli (vaaleanpunainen viiva).
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Yleiskaava

E Asemakaava-alue . km
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked Olue yk0048

[l revohde ykoods

eee Virkistysalueyhteys

sess Ekologinen runkoyhteys
====== Ohjeellinen ulkoilureitti
-------- Ohjeellinen ratsastusreitti

B A Asuntoalue
I AP Pientalovaltainen asuntoalue
| VL Lahivirkistysalue

SL Luonnonsuojelualue

Vantaan yleiskaava 2020

Kaavamuutosalue on oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa merkitty pien-
talovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).

Kaavamuutosalueen laheisyydessa
luonnonsuojelualueella ja lahivirkis-
tysalueilla on ohjeellisia ulkoilureit-
teja ja ekologisia runkoyhteyksia.
Muutosalue sijaitsee padosin lento-
meluvyohykkeella L3, hyvin vahai-
seltd osin L2-vyohykkeelld. Korson
keskustatoiminnot ovat noin 2 km
etaisyydella.

Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu
anilliininpunaisella viivalla.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleis-
kaavan 25.1.2021. Kaava koostuu
kolmesta oikeusvaikutteisesta kar-
tasta. Yleiskaava 2020 on tullut voi-
maan kuulutuksella 11.1.2023. Kol-
mella alueella (Lansisalmi, Myllyky-
lantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan osin yleiskaava
2007. Kaavahanke on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.

Helsingin seudun maankaytto, asuminen ja liikenne, MAL 2019

Seudun asukasmaaran arvioidaan kasvavan 2 miljoonaan asukkaaseen 2050 mennessa. Kasvu oh-
jataan nykyiseen rakenteeseen. Kartalla on esitetty maankaytdn kehittdmisen ensisijaiset

[ Kaupunginraja
B MAL ensisijainen vyohyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vy&hyke
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vyohykkeet, joille kohdistuu vahintaan 90 % asuntotuotannosta. Kaavamuutosalue ei kuulu sopi-
muksen mukaiseen ensisijaisesti kehitettavaan vydhykkeeseen, mutta sijaitsee sen tuntumassa.

Asemakaava

)
/1y
L/®

PHMUSTO

Metria
n 250

i : Asemakaava-alue

Ajantasa-asemakaava, jossa kaavamuutosalue punaisella.

Kaavamuutosalue on kuvassa rajattu punaisella.

Kaavamuutosalueella on voimassa MRL asemakaava Korso 1 (vanha Korso 1 rakennuskaava, LH
2.2.1959). Pddosa kaavamuutosalueesta on voimassa olevassa MRL asemakaavassa. Leved koilli-
nen-lounassuuntainen katulinjaus kaavamuutosalueella osoittaa Lehmustontien toteutumattoman
linjauksen. Pohjoisosassa sijaitsee puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP) ja lansiosassa erillispienta-
lojen korttelialuetta (AO). Kaavamuutosalueen itdosassa voimassa olevassa asemakaavassa sijait-
see huoltoaseman korttelialue (LH).

Korso 1 rakennuskaavassa erillispientalojen korttelialueen tehokkuus e=0.25. Rakennusten suu-
rimman kerroksen alasta 50 % saa ullakon tasolla kdyttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Kortte-
lin koillisen ja kaakonpuoleisilla reunoilla on ajoneuvoliittymakielto. Korttelin luoteisreunalla on 8
metrin, koillisreunalla 5-8 metrin ja kaakkoisreunalla 12-13 metrin levyinen istutettava alueen osa.
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Puutarha- ja kasvihuonealueen tehokkuus e=0.05. Korttelin kaakkoisreunalla on 8 metrin levyinen
istutettava alueen osa. Korttelin eteldinen kulma on merkitty ndakemaesteettomaksi alueeksi.
Huoltoaseman korttelialueen tehokkuus e=0.30.

Voimassa oleva MRL asemakaava ei ole toteutunut kaavamuutosalueella miltdan osin ja vaatii
ajantasaistamisen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavatyo on vuoden 2022-23 ty6ohjelmissa, jotka ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksy-
mid. Kaavoitus tuli vireille 3.12.2021.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.2.1 Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympa-
ristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on kuulutettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa, Huvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille, joiden postialue on
muu kuin Vantaa (MRL 628§) ja viranomaisille.

Mielipiteita saatiin kahdeksan (8) kappaletta. Kirjalliset mielipiteet on esitetty tiiviisti alla. Kursii-
villa on esitetty asian huomiointi kaavatyossa. Saapuneet mielipiteet kokonaisuudessaan seka nii-
den koonti esitetdaan kaavamuutoksen liitteena. Koonti mielipiteista ja niiden huomioon ottami-
sesta suunnittelussa ovat kaavaselostuksen liiteasiakirjana, joka on nahtavilla kaavan verkkosi-
vulla.

Asunto-osakeyhtio:

Mielipiteen jattdja vastustaa suunniteltua kaavamuutosta mm. seuraavista syista:

e Lentomelu jo nyt voimakasta, olevat vanhat kuuset suojaavat melulta taloyhtiota. Melu lisaan-
tyy, kun puut kaadetaan.

e Muutoksen negatiiviset vaikutukset alueen eldaimistd6n ja luontoon.

e Muutos tuo haittaa mm. tyémaaliikenteesta ja melusta.

e Tontille ajon hankaloituminen. Kaavaesityksesta ei mielipiteen jattajan mukaan kay selkeasti
ilmi, miten kulku tontille tapahtuu jatkossa.

e Asuinalueen luonteen muutoksen laskeva vaikutus asuntojen arvoon.
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Yksityishenkilot 2 ja 3:
Mielipiteen jattdjat vastustavat suunniteltua kaavamuutosta mm. seuraavista syista:

e Suunniteltu asumistiheys poikkeaa huomattavasti alueen nykyisesta asumistiheydesta ja
muuttaa alueen luonnetta seka vaarantaa suojelualueen sailyvyytta.

o Kaksikerroksisuus poikkeaa nykyisesta.

o Metsdalueiden muuttaminen asumiselle vaarantaa alueen lintu- ja eldin- ja kasvikannan saily-
misen.

e Lisdksi mielipiteen jattajat vaativat lisdselvitysten tekemista alueen eldin-, puusto- ja kasvilli-
suuden osalta seka esittdavat kaavamuutosasialla olevan kohtuuttoman Iyhyen esilldoloajan.
Mielipiteen jattdjat vaativat uutta esillaoloaikaa luontoarvojen selvittamisen ajaksi seka alu-
eelle téidenaloittamiskiellon muutoksenhaun kasittelyn ajaksi.

Vantaan kaupunginmuseo:

e Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika siella ole kulttuuriymparis-
toon liittyvia erityisia maisemallisia arvoja.

e Alueelta ei tunneta kdytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa.

Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkoverkot: Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Fingrid Oyj: Ei kommentoitavaa asemakaavoituksen lahtokohdista.

Asemakaavamuutoksen osallistuminen on toteutettu Korson asukasillassa 24.3.2022, teams-sovel-
luksen kautta.

002288-kaavatyon yhteydessa Korson ajankohtaisia kaavahankkeita esiteltiin teams-kokouksena
jarjestetyssa Korson asukasillassa 24.3.2022 kello 18:00-19:30. Asukastilaisuudessa oli 45 osallistu-
jaa. Kaavatyota 002288, jonka osana kaavamuutosalue oli, esiteltiin asukastilaisuudessa 14.2.2018
Korson koululla. Siihen osallistui 11 asukasta. Kaavatyon 002288 valmisteluaineisto oli esilla myos
Vantaan yleiskaavan yleisotilaisuudessa 27.2.2019 Lumossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia
yvhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttdaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:
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MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskuntarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen
siten, etta - luodaan edellytyksia tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle lisdamiselle ja -
liilkenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien taysimaaraiselle hyddyn-
tamiselle - edistetdadn uusien liikennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

— Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

— Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

— Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja Iaheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
— Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:
— Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadyton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.
— Luodaan hyvat edellytykset kestdvalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

— Vahennetaan lammityksen paastoja.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Lehmustontie osa 2- kaavaa laadittaessa asemakaavaratkaisun vaihtoehdoiksi tutkittiin kolmea
vaihtoehtoa. Ratkaisuvaihtoehtojen A, B ja C esityksissa tulee esille kaavamuutosalueen luonne
osana Vallinojan yhdyskunta- ja viherrakennetta.

Vaihtoehdossa A lehto osoitetaan asumisen korttelialueeksi. Vaihtoehdoissa B ja C arvokkaaksi
luokiteltu, pienialainen lehtoalue esitetdan osin sdilyvaksi. Vaihtoehdossa B lehto sdilyy korttelin
88028 osalta puistona. Vaihtoehdossa C on esitetty pienehko, 0,3 ha laajuinen puisto korttelin
88028 keskelle.

Kaavamuutosehdotuksen A arvioitu asukasmaara on arviolta 180, kun oletettu asumisvaljyys on 1
asukas/35 m?2. Vaihtoehto B:ss3 asukasmaéara olisi 100, C:ssd noin 90.
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Vaihtoehto A

Vaihtoehto A: Vaihtoehto, jossa alue kaavoitetaan kokonaan asumiselle. Paikallisesti arvokas
lehto ei sdily, mutta ratkaisu tuo eniten tonttitarjontaa alueelle. Kerrosalaa on yhteensa 5924 k-
m?, ja asukasmaara on arviolta 180 asukasta, kun asumisvéljyys on 35 m?2.

Korttelin keskelle on vaihtoehdossa jatetty metsdinen alue, joka muodostuu tonttien takaosista.
Olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta sekd maapohjaa ja lahopuuta pyritdan sailyttamaan tai
tdydentamaan uusin sekapuuistutuksin (puut, lehtomainen maanpeittokasvillisuus) ja siten yllapi-
tdmaan korttelin keskiosan metsdistd luonnetta.
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Vaihtoehto B

Vaihtoehto B: Asuinalueeksi varataan nykyinen niitty. Lehto pienenee vain pienelta osin. Kerros-
alan maara on 3175 k-m2. Asukasmaara on arviolta 90 asukasta, kun asumisvaljyys on yksi asukas
35 m? kohden.

Vaihtoehdossa korttelin 88028 tilalla on Iahivirkistysalue, joka on luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkedna sadilytettdva alue. Alueelle sijoittuva lehto on paikallisesti arvokas luontokohde.
Jotta lehtoalue sdilyisi se tulee sdilyttaa lehtipuuvaltaisena ja puustoa tulee hoitaa ja sailyttaa si-
ten, ettd sen ominaispiirteet sailyvat.

Vaihtoehto B:n ratkaisu ei ole tdysin ihanteellinen lehdon sdilymisen kannalta, silla kdytanndssa jo
pelkkd kadun rakentaminen lehdon ymparille kuivattaa sitd ja altistaa puustoa tuulen kuivattavalle
vaikutukselle. Reuna-alueet joudutaan hoitamaan turvallisina eli vanhaa lahovikaista puustoa jou-
dutaan poistamaan jonkin verran. Kadun rakentaminen ja puuston poistaminen lisda valaistusta ja
kdynnistaa puiston reuna-alueilla voimakkaan puuntaimien kasvun. Koirien ulkoiluttaminen puis-
ton reunoilla lisda vahitellen sen typpikuormaa ja typped suosivat kasvilajit alkavat syrjayttaa alku-
perdisid lajeja. Vesi-, tuuli- ja valo-olosuhteiden muutokset heikentavat lehdon luontoarvojen
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sailymista. Lehdon arvoja saattaa sailya vield jonkin aikaa, mutta ne heikkenevat vaistamatta vahi-
tellen, kunnes katoavat kokonaan. Myo6s lahokaviosammalesiintyma katoaa vahitellen.

Vaihtoehto C
) T R

Vaihtoehto C: Vaihtoehdossa korttelin 88028 keskella on pienehkd 0,3 ha laajuinen puisto. Olevaa
puustoa ja kasvillisuutta sekd maapohjaa ja lahopuuta pyritdan sdilyttdmaan tai uusin sekapuuistu-
tuksin (puut, lehtomainen maanpeittokasvillisuus) kehittdmaan puistometsaiseksi. Vaihtoehto C
vastaa lehdon sailymisen kannalta vaihtoehtoa A, joskin metsdisena kehitettdva alue on laajempi.

Viheralueiden palveluverkkoluonnoksessa (Kadut ja puistot -palvelualue) kaava-alueelle ei ole esi-
tetty esimerkiksi leikkipaikkaa. Lahimmat ehdotetut paikat ovat Rattaanpyéranmaella Korson
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koulun vieressa. Mahdollinen puisto lisdisi asumisviihtyvyytta paikallisesti. Mahdollinen puisto olisi
hoitoluokaltaan matala. Kaupungin resurssit tallaisen puiston hoitamiseen olisivat vahaiset.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto A tayttaa parhaiten Vantaan strategian mukaisen tavoitteen pientalotonttien tarjon-
nan lisdamisesta.

Vaihtoehto A on taloudellisesti paras ratkaisu, luontoarvojen sadilymisen kannalta ratkaisut B ja C
ovat parempia. Pitkalla aikavalilla my0s niissa ympariston muutokset heikentaisivat lehtoa. Kau-
punkirakenne on ehein vaihtoehdon A mukaisessa ratkaisussa.

Suunnittelua jatkettiin vaihtoehdon A esittdman ratkaisun mukaan.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Havainnekuva Lehmustontien osa 2- kaavamuutosehdotuksesta. Likimddrdinen kaavara-
jaus punaisella rajattuna. Uudet rakennuspaikat on kuvassa tdydennetty ruskein raken-
nuksin. Punaisella olevan kaavarajauksen ulkopuolella on néytetty 002288 Lehmustontie-
kaavan tuottamat uudet rakennuspaikat myds ruskealla vérilld.

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleiskaavassa rakentamiselle osoitettu alue asumi-
selle. Alueelle esitetdan kahta erillispientalojen korttelialuetta (AO), seka Lehmustontien varteen
asuinrakennusten korttelialuetta (A). Korkein sallittu kerroskorkeus on 2.

AO-kortteleiden tehokkuusluvuksi osoitetaan e=0,25 ja A-korttelialueella e=0,30.

LIITE: Kaupunkiymparistélautakunta 21.03.2023 / 7 §



002506 / Lehmustontie osa 2, 14.2.2023 35/58

Kaavassa osoitetaan osa uutta Kiurunkierto —nimista katua, jolla jarjestetdaan laajemman, osin ai-
kaisemmassa kaavamuutoksessa (002288 Lehmustontie) esitetyn uuden alueen sisdinen liikenne.

4.1.1 Mitoitus

Kaava mahdollistaa alueelle yhden uuden A-korttelin (yhteensa 0,4011 ha, e= 0,30, kerrosala 1203
k-m?2), seka kaksi uutta AO-korttelia (yhteensa 1,888 ha, e= 0,25, kerrosala 4 721 k-m?). Rakennus-
oikeutta yhteensa niille korttelialueille on 5 924 k-m?2. Jos oletetaan asunnon keskipinta-alaksi
100 k-m?, asuntoja syntyy A- ja AP-alueille yhteensa noin 59, arviolta noin 180 asukkaalle. Katu-
aluetta tulee Kiurunkierto-katua varten 0,08468 ha.

Liikenne ja pysakointi:
Autopaikat: Autopaikkoja tulee olla vahintaan 2 ap/asunto, kuitenkin vahintaan 10 pientaloasun-

non tontilla tulee autopaikkoja olla vihintdan 1 ap/ 80 k-m?, kuitenkin vihintidin 1,5 ap/asunto.
A-korttelialueella tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.
Polkupydrapaikkojen vahimmaismé&arat: vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.

Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Pihan luonnos tontille 11 ja periaateluonnos tontille 5 korttelissa 88028. Kuvat eivit ole keske-
nddn samassa mittakaavassa. Rakentamiselle osoitettujen alueiden rajauksilla pyritéén anta-
maan mahdollisuus sdilyvdille tai kehitettdvdlle puustolle.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympariston laadun varmistamiseksi kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympa-
roivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Kaavamuutosalue on suunniteltu vehreaksi, kaytannaol-
liseksi ja kestavaksi. Uusiutuvaan energiaan kannustetaan. Viherrakentamisesta ja hulevesien ka-
sittelysta on annettu maaraykset. Asuntokannan monipuolistuminen lisda alueen sosiaalista kesta-
vyytta. Vihertehokkuus ohjaa tontteja vehreiksi ja hulevesia viivyttaviksi.
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

A, asuinrakennusten korttelialue (yht 0,4010 ha)

Kaavamuutosalueen asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat Lehmustontien varteen, pohjoi-
sempana liikkenneympyravarauksen vierelle ja etelampana uuden Korkinmaentien liittyman mo-
lemmin puolin. A-korttelialueiden tehokkuus on e=0,30 ja sallittu kerroskorkeus 2. Tehokkaampi
rakentaminen halutaan ohjata toisaalta kauemmas lentomelusta, toisaalta ldhemmas Lehmuston-
tieta.

A-merkinnalld on haluttu mahdollistaa rakennusten erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillis-
taloina tai rivitaloina. Jokaisella asunnolla tulee kaavan mukaan olla oma pihaosuus.

A-korttelialueisiin on liittymakielto Lehmustontieltad. Kulku tapahtuu Korkinmaentien ja Kiurunkier-
ron kautta. Asuinrakennusten ulkokuoren daneneristavyydeksi vaaditaan 32 dB.

AO, erillispientalojen korttelialueet (yht. 1,8883 ha)

AO-korttelialueiden rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=0,25 mukaan.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen erillispientalon jokaista 550 tontti-
neliometria kohti. Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 32 dB, lukuun ottamatta lantisimpia tontteja, joilla ddneneristavyyden
AL lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

4.3.2 Muut alueet

Katualueet Noin 95 metrin pituinen osuus uutta Kiurunkierto-katua, (koko 0,08468 ha).
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §&:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava. Se
sijoittuu joukkoliikenneyhteyksien varteen. Kaavaratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaikutus vaeston rakenteeseen ja kehitykseen

Kaavamuutos taydentda Korson lansipuolisia kaupunginosia. Uusia asuntoja tulee muutoksen to-
teutuessa noin 59 kappaletta (kun asuntojen keskikoko 100 k-m?), arviolta noin 180 uudelle asuk-
kaalle. Kaavamuutos mahdollistaa monipuolisen asuntotarjonnan, jolla alueelle tavoitellaan eri
ikaisia asukkaita.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan rakennettavaksi osoitettu alue sijoittuu Vallinojan kaupunginosan lansiosaan, laajo-
jen metsaalueiden ldheisyyteen. Alue on ennestdan pientalovaltainen, asemakaavan ratkaisu jat-
kaa tata linjaa. Ratkaisu edistaa asuinalueen tdydennysrakentamista ja tiivistaa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. Kaava-alueen ulkopuolella laajat metsdalueet ovat asukkaiden virkistys- ja
ulkoilukdytdssa seka toimivat hiilinieluina, ekologisina yhteyksina ja eri lajien elinymparistoina.

Rakentaminen sijoittuu Lehmustontien tuntumaan. Bussipysakit sijoittuvat kdvelyetaisyydelle uu-
desta rakentamisesta, ja kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan. Nailla ohjataan suosimaan ka-
velya, pyorailya seka joukkoliikennetta ilmastovaikutusten pienentdamiseksi ja positiivisten terveys-
vaikutusten aikaansaamiseksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Uuden rakentamisen myota alueen kaupunkikuva uudistuu ja kehittyy. Alue tiivistyy alkuperaista
ilmetta vaalien. Uusi rakennuskanta rikastuttaa vanhaa. Kaavamaarayksilla ja merkinnéilla on py-
ritty kddantamadan muutos alueen eduksi ja vahentdamaan haitallisia vaikutuksia. Uusi rakentamisen
mittakaava on sovitettu ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Tehokkaampi rakentaminen (A) si-
joittuu Lehmustontien varteen. Syvemmalla rakenteessa, olemassa olevan rakentamisen keskella
ohjataan erillistaloihin AO-merkinnalla. Kaavassa my06s paritalojen rakentaminen on sallittu. Uudet
yhden erillistalon tontit ovat suurimmillaan noin 750 m? luokkaa ja pienimmillaan noin 550 m?, jol-
loin rakennuksetkin ovat pienid. Tontit ohjataan rakentamaan vehreiksi muun muassa vihertehok-
kuusmadarayksin seka maarayksilld istutettavista alueista, puista ja Kiurunkierron puolella viher-
aidasta. Rakennukset saavat olla enintdan kaksikerroksisia ja niissa on oltava lape- tai harjakatto,
jotta uusi rakentaminen sulautuu vanhaan rakenteeseen mahdollisimman hyvin.

Vaikutukset asumiseen

Taydennysrakentaminen pientalovaltaisella alueella monipuolistaa asuntojakaumaa: isojen asun-
tojen lisaksi tulee pienempia asuntoja. Samalla pientalojen saatavuus lisdantyy. Kaavamuutoksen
toteutuessa alueelle tulee noin 5900 k-m? asumisen kerrosalaa. Kaavamuutos monipuolistaa alu-
een asuntokantaa ja tarjoaa mahdollisuuksia pientalo- ja omakotiasumiseen julkisella liikenteella
tavoitettavissa olevalla asemakaava-alueella. Valmistuvat asunnot lisddvat omalta osaltaan asun-
totuotantoa ja helpottavat siten padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnalli-
sia alueidenkayttotavoitteita lisdaamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa.
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Asukkaiden maara kaavamuutosalueella kaavaratkaisun toteutuessa on arviolta noin 180 asu-
kasta.

Vaikutus palveluihin ja tyopaikkoihin

Alueen asukasmaaran lisdys vaikuttaa positiivisesti alueen ja lahialueiden palveluiden sailymiseen
ja monipuolistumiseen. Kaavaratkaisu myds parantaa julkisen liikenteen toimintaedellytyksia lisaa-
malla kayttajapotentiaalia. Muun muassa Korson tydpaikat ja palvelut ovat joukkoliikenneyhteyk-
sien tai pyoramatkan paassa. Hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on syrjdinen, mutta pientaloalueeksi kohtuullisesti saavu-
tettavissa myos joukkoliikenteelld. Lentoliikennemelu rajoittaa alueen maankayttda jonkin verran,
mutta kaava-alueesta pdaosa sijoittuu lentoliikkennemelun kannalta paremmalle L3-alueelle.
Maanomistus kaavoitettavalla alueella on uuden kerrosalan puoliksi kaupungin hallussa.

Vanhat vesijohdot jadvat rasittamaan uusia tontteja, mutta se ei vahenna tonttien maaraa.

Muutoin alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat tavanomaiset. Katujen maara
suhteessa kerrosalaan on maltillinen, koska uudet tontit sijoittuvat Kiurunkierto-nimiselle kadun
varrelle, joka kiertda alueen. Nain tonttikatujen maara jaa vahaiseksi. Kiurunkierto on osittain ny-
kyisen Naakkapolun ja Korppipolun katualuetta. Kaavamuutosalueella se on uutta katualuetta.

Tulevan maankayton tehokkuus uudelle pientaloalueelle on tavanomainen. Osalla tontteja maa-
pera on pehmeaa ja rakennusten perustaminen pitaa toteuttaa paaluin, mika voi vaikuttaa tont-
tien myyntihintaan alentavasti. Kaupunki saa tonttimaata myos yksityisen maanomistajien kanssa
solmittavan maankayttosopimuksen kautta.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparisto6n

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat saattavat olla hyvin toimeen tule-
via, omistusasuntoon investoivia lapsiperheita. Erilaisten asumismuotojen salliminen alueella oh-
jaa alueen sosiaaliseen monimuotoisuuteen. Uudet asukkaat edesauttavat palveluiden pysyvyytta
ja yllapitavat sosiaalista ymparistd6a. Hanke on VAT:n mukainen.

Vaikutukset virkistykseen

Hanke uusine asukkaineen lisda seka virkistysalueiden (Huuhkajamaen ja Tussinkoskenpuiston)
ettd Tussinkosken luonnonsuojelualueen virkistyskayttoa. Aiemmassa asemakaavamuutoksessa
002288 esitettyjen ohjeellisten ulkoilureittien toteuttaminen Huuhkajamaen ja Kiurumaen lahivir-
kistysalueille seka Tussinkosken luonnonsuojelualueen eteldosaan tulee kuitenkin parantamaan
alueen virkistysreitistoa. Virkistyskdayton ohjaaminen rakennetuille reiteille suojaa alueen luontoa
kulumiselta. Asemakaavamuutosehdotuksen (002506 Lehmustotie osa 2) osoittama asuinrakenta-
minen ei sijoitu nykyisille virkistysalueille eika siten heikenna virkistysverkostoa. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskadyttda koskevia tavoitteita.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenne taydennettavalle asuinalueelle jarjestetdan uuden rakennettavan Korkinmaentien ja alu-
etta kiertavan uuden Kiurunkierron kautta.

Alueen sisdiset lilkennejarjestelyt muuttuvat ja uusien teiden rakentamisen myoéta parantuvat

Kaava-alue sijaitsee kavelyetadisyydella Lehmustontiestd ja sen joukkoliikenneyhteyksista. Kasvava
asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennettd Lehmustontielld. Yhteydet Korsontien kautta
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Korson keskustaan ja Tuusulanvayldlle ovat sujuvat ja lilkkenneverkon kapasiteetti kestaa rakenta-
misen ja asukasluvun lisdyksen.

Lehmustontien lansipuolelle kaava-alueen ldhelle esitetddan katusuunnitelmassa toteutettavaksi
vhdistetty jalkakaytava ja pyoratie koululta Kyyhkytielle, ja Kyyhkytielta Tavitielle jalkakaytava.

Vesihuolto
Kaava-alueella vesijohdot ja jatevesiviemarit rakennetaan pdaosin katualueelle. Pohjoisosassa put-

ket kulkevat viheralueella. Nykyistd verkostoa hyddynnetdaan mahdollisuuksien mukaan.

Kaavamuutosalueen d110 vesijohto ja d200 jatevesiviemari rakennetaan Lehmustontieltd Kiurun-
kierrolle. Vilho Reiman polun uusi d110 vesijohto liittda d200 Lehmustontien vesijohdon Kiurun-
kierron d110 vesijohtoon.

Kiurunkierron pohjoisosan kiinteistot liitetdaan uudella d110 vesijohdolla Vallinojan varrella kulke-
vaan d110 vesijohtoon sekd d200 jatevesiviemarillda d630 runkoviemariin.

Vesijohdoille ja viemareille on varattava riittdva suojaetaisyys kiinteisiin rakenteisiin. Johtolinjat on
voitava aukikaivaa korjaus- ja kunnostustéiden aikana. Tyonaikaiset tai kiinteat rakenteet eivat saa
aiheuttaa painumia nykyisille putkilinjoille.

Kaava-alueen tavanomaisissa louhintatdissa meriviemaritunneli tulee ottaa huomioon, kun etai-
syys on 40 m tai pienempi. Suunniteltaessa louhintaa tai muuta luvitettavaa toimenpidetta tunne-
lin vaikutusalueella tulee tunnelin asettamien reunaehtojen maarittamiseksi ottaa yhteytta Van-
taan kaupungin geotekniikkaan ja Helsingin seudun ymparistépalveluihin (HSY).

Katualueen kuivatus perustuu d300 hulevesiviemargintiin. Vilho Reiman polun d300 huleve-
siviemari johtaa Kiurunkierron pohjoisosan hulevedet Lehmustontien hulevesiviemariin ja edel-
leen avo-ojaan. Avo-ojaan voidaan sijoittaa ojapainanteita, jotka viivyttavat hulevesid ennen johta-
mista Vallinojaan.

Nykyisen vesihuoltoverkoston kapasiteetti on riittava. Avo-ojiin perustuvaa katujen ja omakoti-
tonttien kuivatusta tehostetaan katujen hulevesiviemaroinnilla.

Ymparistéhairiot

Kaavamuutosalue on ldhes kokonaisuudessaan uuden yleiskaavan lentomeluvydhykkeella 3, jolla
ei ole asetettu rajoituksia asuinrakentamisen sijoittamiselle. Kaava-alueen luoteisosasta kapea
osuus on uuden yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 2, jolla tdydennysrakentaminen on sallittua.

Kaava-alueella asuinrakentamiselle asetetaan lentomeluvydhykkeiden mukaiset danitasoerovaati-
mukset lento- ja tieliikennemelua vastaan.

Asemakaavamuutos tuo uusia asukkaita lentomelun vaikutusalueelle. Kaavassa asuinkorttelit si-
joittuvat pdaosin uusimman lentomeluennusteen lentomeluvydhykkeen L3 (50-55 Lden) alle ja
luoteiskulmassa vahaisilta osin L2 (55-60 Lden) vyohykkeen alle. Yleiskaavassa on L3 vyohykkeen
osalta seuraava maarays: Asumiseen ja muihin herkkiin toimintoihin kéytettévien rakennusten dé-
neneristdvyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava véhintéén 32 dB. Korttelissa
88028 lentomeluvydhyke L2 ulottuu neljalle tontille vahaisesti ja niiden osalta on annettu seu-
raava maarays: Asumiseen ja muihin herkkiin toimintoihin kédytettdvien rakennusten dédneneristé-
vyyden AL lento- ja tieliikkennemelua vastaan on oltava vdhintéén 35 dB
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L2-vyohykkelld patee seuraava maarays: Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eiké melulle
herkkid toimintoja. Nykyisten asuinalueiden tédydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennusten
ddneneristdvyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vdhintddn 35 dB.

Lentomeluvydhykkeelle 55-60 Lden osittain tai kokonaan jaavien rakennuspaikkojen asuinhuonei-
den ulkokuoren daaneneristavyydeksi vaaditaan kaavassa 35 dB. Kokonaan lentomeluvydhykkella
50-55 Lden sijaitsevien rakennuspaikkojen asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyydeksi vaadi-
taan 32 dB.

Korttelissa 88026 tontilla nro 1 Lehmustontien tiemelun vuoksi on teetetty konsultilla meluselvi-
tys, josta selviaa, ettd kaava ja viitesuunnitelman mukainen rakennusmassojen sijoitteluratkaisu
on toimiva ja MRL:n vaatimukset tayttava. Kaavan mukainen rakentaminen toimii melumuurina
asuntopihoille. Meluselvitys on nahtavilla kaavan liitteena.

Korkeimmat julkisivulle kohdistuvat keskicidnitasot pdivédaikaan Lehmustontien suuntaan avautu-
villa julkisivuilla.

Meluselvityksessd on mitoittavimpana liikkennemaarana kaytetty suurinta seuraavista: nykyliiken-
nemaara + 10 %, ennuste 2030 tai ennuste 2050. Mitoittava liikennemaara on vuoden 2050 en-
nustetaso, 4 900 autoa vuorokaudessa Vantaan kaupungin ennusteiden mukaan.

Nykytilannetta ei ole erikseen mallinnettu, vaan raportissa esitetyt nykytilanteen kuvat on otettu
Vantaan kaupungin meluselvityksesta 2022.

Selvityksessa on huomioitu Lehmustontie, joka on alueen merkitsevin meluldhde. Mallissa on
my0s taustalla huomioituna mm. junarata ja muita liikkennevaylid. Naiden vaikutus alueen koko-
naismelutasoon on kuitenkin hyvin pieni ja esimerkiksi julkisivujen melutasoihin nailla ei ole vaiku-
tusta.

Meluselvityksen johtopdatdksena ulkoalueiden osalta laskentojen perusteella oleskelualueille ase-
tetut paiva- ja ybajan ohjearvot toteutuvat rakennusten suojaisalla puolella tontin lansiosassa.
Tarkasteltavan tontin maankdytto ennustetilanteessa on esitetty alustavan maankayttéluonnok-
sen mukaisesti. Kaavaratkaisu osoittautui vaatimukset tayttavaksi.

Lehmustontieta lahinna sijaitsevat rakennukset tulevat sijaitsemaan siten, ettd rakennukset suo-
jaavat oleskeluun kaytettavaa pihaa tieliikennemelulta.

Vantaan rakennusjarjestyksessa todetaan, ettd rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoit-

telulla on pyrittdva minimoimaan melun aiheuttama haitta niin rakennuksen sisalla kuin asuinra-
kennuksen tai muun melulta suojaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella.tamakin?
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Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja sissmelu

Alueen suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on 61 dB, jolloin sisimelun ohjearvo asuinraken-
nuksissa toteutuisi tieliikennemelua vastaan danitasoerovaatimuksella AL 26 dB. Vaatimus on pie-
nempi kuin lentomelun edellyttama julkisivumelutasojen vaatimus, joten alueelle suositetaan kaa-
vassa asetettua danitasoerovaatimusta AL 32 dB lento- ja tieliikennemelua vastaan kaikille asuin-

rakennusten julkisivuille.

Laskentojen perusteella Lehmustontielle avautuvat mahdolliset parvekkeet on suositeltavaa lasit-

taa.

Liite 3

Vantaa Lehmustontie
asemakaavamuutoksen
liilkennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, piviaia kio 7-22
tiet, kadut ja junaliikenne
ennusteliikenne KAVL

Julkigivuihin kohdistuvat melutasot

E=>4508
I - 508

> 55 dB (chjearvo ylittyy)
=608
= - 65¢8
I - 70 <8
- 7508

Melulaskentatilanne: Liikennemelu, pdivéaika klo 7-22 tiet, kadut ja junaliikenne ennusteliikenne
KAV perusteella. Viitesuunnitelman mukaiset uudet rakennusmassat ja julkisivuihin kohdistuvat

melutasot. Lehmustontien pédivdajan keskiddnitaso violetilla vdrillé kartalla.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen aikaiset rakennustyot aiheuttavat valiaikaisesti melua, p6-

lya ja raskasta liikennetta alueelle.

Uusissa asunnoissa saattaa olla tulisijoja, jotka aiheuttavat alueelle pienhiukkaspaastdja. Kaavassa
maarataan tulisijallisten rakennusten yhteyteen paikka polttopuun sdilytysta varten. Maaradyksen

tavoitteena on vahentaa syntyvia pienhiukkasia.
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Pilaantuneen maan alueella (ks kohta 2.1.3) sijaitsevilla korttelialueilla tulee kaavan maarayksien
mukaan ennen uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa kunnostaa.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutoksen mukaisella pientalorakentamisella on jonkin verran vaikutusta alueen maisema-
kuvaan seka maisemarakenteeseen. Kaavan vaikutuksiksi voidaan katsoa Lehmustosta avautuvien
nakymien muuttuminen rakennetummiksi, tdhdn saakka jossain maarin avoimena sailyneen enti-
sen peltoaukean (nykyisen niityn) rakentaminen ja ainakin 1940-luvulta asti sdilyneen lehtometsan
katoaminen.

Luontotyypit ja eldimet

Kaavamuutosalueella ei ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia suojeltavia kohteita eikd met-
sdlain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistoja. Lepakoita ei tarvitse huomioida alueen
maankdytdn suunnittelussa. (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022)

[ selvitysalue ® Pohjanlepakko 0 250 500 m
[ Ak-alue ® Viiksisiippalaji

— I

d -~ "

Lehmustontien selvitysalueella havaittiin ainoastaan yksi ohilentdvd pohjanlepakko. Ndéin ollen
luontoselvityksen mukaan lepakoita ei tarvitse huomioida alueen maankdytén suunnittelussa.

Linnusto ei ole esteend asemakaava-alueen maankadytén muutoksille. (Manninen, E., Koskimies, P.
& Vasko, 2022)
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Nykyisen kaavan
erillispientalokort-
teli AO (o)

Arvokkaan lehdon
laajuus

Kiurunkierto-katu
jo 2019 vahvis-

O, \ \ i) NN 2% tuneessa kaavassa

Kaavamuutosalueella olevan arvokkaan lehdon laajuus osoitettu vinoviivoituksella, 002506 -kaavamuutok-
sen likimddrdinen kaavarajaus punaisella.

Luontotyypit: Pensoittuva niittyalue ja arvokas lehto

Kaavamuutosalue sijaitsee rakentamattomalla alueella, joka koostuu luontoarvoiltaan kahdesta
hyvin erilaisesta osasta - lounaisosan paikallisesti arvokas reheva lehto ja koillisosan pensoittuva
reheva niitty. Arvokkaan lehdon laajuus kuvassa ylla vinoviivoituksella.
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sepium) (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022). Kaavamuutoksessa maarataan, etta suojelu-
alueeseen (SL) rajautuvilla tonteilla istutuksissa ei saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vierasla-
jeina levita suojelualueelle (SL).

Kaavaehdotuksen mahdollistamalla uudisrakentamisella on kaavamuutosalueella vaikutusta alu-
een luontotyyppeihin. Noin puolet uusista asuinrakennuksista on kaavaehdotuksessa esitetty ny-
kyisen lehdon kohdalle. Kaavamuutosalueen rakentamiselle osoitetuista korttelialueista toinen
sijoittuu arvokkaaksi maariteltyyn lehtoon. Asuinkorttelin rakentaminen lehtoalueelle tarkoittaa
lehdon katoamista silla reheva lehtokasvillisuus (joitain lehtipuita lukuun ottamatta) ei kesta ra-
kentamisen edellyttamaa kuivatusta, salaojitusta, hulevesien ohjausta, maanpinnan tason muu-
toksia, lisdantyvaa kulutusta, rehevoitymista ja tuuli- valo-olosuhteiden muutoksia. Nain alkuperai-
nen lajisto enaa viihdy kasvupaikalla.

Kuten kappaleessa 2.1.2 todetaan, jo nykyisin voimassa olevassa asemakaavassa (Korso 1 raken-
nuskaava, LH 2.2.1959) lehtoalueen kohdalle on kaavoitettu katu- ja asuinaluetta, joita ei kuiten-
kaan ole rakennettu. Lehto ei pienialaisuutensa vuoksi tdyta luonnonsuojelulain kriteereja ja sijait-
see jo nykyisellaan kolmesta suunnasta pientaloasutuksen ymparéimana. Inventoinnin tekija kui-
tenkin suosittelee lehtokohteen sdastamistd maankaytdssa, mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa
maankdytdn kannalta (Manninen, E., Koskimies, P. & Vasko, 2022).

Koska asemakaava-alue on sailynyt rakentamattomana, kaavan toteutuminen tarkoittaa vaista-
mattd alueella olevan arvokkaan luontotyypin haviamista. Kaavamuutoksen haittoja on pyritty va-
hentamaan kaavamaarayksilla. Asemakaavamaarayksiin pyritdan alueen metsaisen luonteen saily-
miseen tonteilla. Kaavaehdotuksessa korttelialueille osoitetaan istutettavia vyohykkeita. Tonteille
on maaratty sailytettavaksi olemassa olevia tai istutettavaksi uusia puita ja pensaita. Alkuperaisen
luontotyypin sdilymista alueella ei kuitenkaan voida turvata aluetta asuinkdytt66n kaavoitetta-
essa.

Kaavassa maadrataan, ettd korttelissa 88028 olevaa puustoa ja kasvillisuutta sekda maapohjaa on
pyrittava sdilyttdmaan tai uusin sekapuuistutuksin ja lehtomaisella maanpeittokasvillisuudella ke-
hittamaan metsaiseksi istutettavaksi merkitylla alueella.

Kaavamerkintojen seka vihertehokkuuden avulla mahdollistetaan joidenkin isojen puiden sailymi-
nen tai uusien istuttaminen. Kaavassa pyritdan varaamaan tilaa isoillekin puille, kerrokselliselle
kasvillisuudelle sekd olevan maaperan ja maapohjan sailyttamiselle. Nain voidaan vahentda raken-
tamisen vaikutuksia.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammaleen suojelustatus on laskenut, koska sita esiintyy Suomessa ja Vantaalla aiem-
min luultua runsaammin. Laji on poistettu luonnonsuojelulain erityisesti suojeltujen lajien listalta.
Se on edelleen rauhoitettu ja direktiivilaji, mutta sen status ei ole yhta korkea kuin aikaisemmin.

Valtioneuvoston asetus luonnonsuojeluasetuksen liitteiden muuttamisesta annettiin 17.6.2021.
Tassa yhteydessa uhanalaisten ja erityisesti suojeltujen lajien listalla lahokaviosammal menetti eri-
tyisesti suojellun lajin statuksen, mutta sailyy silti uhanalaisena lajina.

Pinta-alallisesti selvasti suurin osa ydinalueista ja potentiaalisista alueista on hyvin turvattuja (ks.
seuraaav kartta, vihreat alueet). Nama kohteet ovat siis joko kokonaan tai pdaosin suojeltuja eika
niilla ole akuutteja uhkia. Suojelualueilla on omat hoitosuunnitelmansa ja yleisesti ottaen uhkia
lahokaviosammalesiintymille ei varmaankaan enemmalti ole. Talla hetkella ei ole tiedossa myds-
kdan suojelualueilla sijaitsevia lahokaviosammalesiintymia, jotka olisivat erityisen suuren virkistys-
kayttopaineen uhkaamia. (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020)
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Seuraava kuva: Liikennevaloluokittelu lahokaviosammaleen ydinalueiden ja potentiaalisten esiintymisaluei-
den uhkatasosta Vantaalla. Ympyréitynd Vallinojan ja Vierumden laajat metsdalueet. Ydinalueet voimak-
kaalla vdrilld ja potentiaaliset alueet heikommalla vdrilld. Faunatica Oy (Manninen, E., Koskimies, P. &
Vasko) 2020.

0 25 5 km _
! Ydinalueet Potentiaaliset alueet

| i tur

Talla perusteella voidaan todeta, ettd kaava-alueen lansipuolella sijaitsevalla Vierumaen metsien
laajalla ydinalueella lahokaviosammalen tulevaisuus on turvattu. Lisaksi Vantaalla on myos viela
kartoittamatta kaikkiaan 106 kohdetta, jotka ovat lahokaviosammalelle potentiaalisesti soveliaita
(ks. kartta ylla) (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020). Naiden tietojen perusteella voidaan arvioida,
etta Lehmustontien ydinalueella ei ole suurta merkitysta lahokaviosammalen suojelutasolle Van-
taalla, eikd myoskaan Vierumaki-Tussinkoski alueelle. Nadin lahokaviosammaleen esiintyminen kaa-
vamuutosalueella estd kaavaratkaisua.

Yhteenveto kaavan vaikutuksista luontoon ja luonnonymparistéon:

* Kaavamuutosalueella ei ole luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia suojeltavia kohteita
eikd metsalain tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistoja.

* Luontoselvitys suosittaa lehdon sadstamista, mikali siita ei ole kohtuutonta haittaa
maankdyton kannalta. Kaavamuutosalueelta tunnistettu lehto ei ole lakisdateisesti suo-
jeltava, mutta se on paikallisesti luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin arvokas.
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* Lehto ei kuitenkaan pienialaisuutensa vuoksi tayta luonnonsuojelulain kriteereja ja sijait-
see jo nykyisellaan pientaloasutuksen ympardéimana. Siten luontoselvityksen mukaan
maankaytto alueella on mahdollista.

* Lepakoita ei tarvitse huomioida alueen maankaytdn suunnittelussa.
* Linnusto ei ole esteenad asemakaava-alueen maankayton muutoksille.

* Lahokaviosammalen ydinalueella ei suurta merkitysta lahokaviosammalen suojeluta-
solle.

Tussinkosken luonnonsuojelualue

Kaavamuutosalueeseen rajautuvalla Tussinkosken luonnonsuojelualueella asuinrakentamisen
myota lisdantyvan kulkemisen aiheuttamaa maaston kulumista pyritdan ehkadisemaan ohjaamalla
virkistyskayttoa ja kulkemista siten, ettd alueen luontoarvot sailyvat. Reitit toteutetaan alueen uu-
den asemakaavan mukaisen asuntorakentamisen toteutuessa. (Tussinkosken luonnonsuojelualu-
een hoito- ja kdyttdsuunnitelma 2019). Vantaan Ulkoilureittien tavoitesuunnitelmassa (2021) on
osoitettu kattava ulkoilureitisté sekda molemmille Pohjois-Korson luonnonsuojelualueille (Tussin-
kosken luonnonsuojelualue ja Rauno ja Liisa Ruuhijarven metsa) etta niita ymparoiville yleiskaa-
vassa 2020 osoitetuille [ahivirkistysalueille. Nain ollen kaavamuutos ei merkittavasti lisaa Tussin-
kosken luonnonsuojelualueella maaston kulumista.

Myllyniitynoja ja sen alajuoksun purolaakso

Kaavamuutosalueen pohjoispuolisen Myllyniitynojan luontoarvoja suojellaan maaraamalla raken-
tamisen etdisyydestd Myllyniitynojasta ja stabiliteetin turvaamisella kaavamaarayksin. Lisdksi maa-
ratdan kaavamuutosalueella hulevesien hallinnasta.

Vaikutukset maaperaan

Kaavakartalle on osoitettu alue, jolla rakentaminen vaatii stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteitd. Kaavamadrdyksen mukaisesti rakentamisratkaisujen tulee perustua
rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Talla suojellaan Myllyniitynojan
luontoarvoja. Lisdksi rakentamisen turvallinen etdisyys Myllyniitynojasta tulee tarkistaa laskelmilla
ja lisatutkimuksilla.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallisteknisten rakenteiden perusta-
misessa joudutaan varautumaan pohjanvahvistukseen, esim. stabilointiin

Kaavassa on seuraava maarays: Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin. Rakennettaessa alueelle, jossa maaperdn stabiliteetti on pie-
nempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehdd stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti poh-
janvahvistustoimenpiteitd (pov-merkitty alue).

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen lahella virtaavien purojen, Vallinojan ja Vierumdenojan, seka Rekolanojan, jo-
hon molemmat purot laskevat, luontoarvot tai nykyinen vedenlaatu eivat saa kaavamuutoksen takia
heikentya. Erityista huomiota tulee kiinnittaa Vallinojaan, silla puro on luokiteltu kaavamuutosalu-
eella virtavesien arvokkaaksi luontokohteeksi.

Vesiensuojelun tavoitteena on, etteivat uudet asemakaava-alueet aiheuttaisi pintavesien virtaaman

lisdyksia. Mikali lapaisemattdman pinnan osuus suhteessa ldpaisevdan pintaan kaavamuutosalu-
eella virtaavien purojen valuma-alueella kasvaa, tulee myo6s lisdantyva hulevesien maara
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huomioida. Hulevedet tulee viivyttaa tonteilla tai yleisilla alueilla ennen johtamista vesistoihin. Hu-
levesien johtaminen suoraan vesistoon vaikuttaa muun muassa virtaaman ja virtausnopeuden aa-
revoitymiseen, eroosion lisddntymiseen, veden laadun heikkenemiseen ja erityisesti kesaaikana ve-
sien lampenemiseen.

Erityistd huomiota kiinnitetadan myos lahella sijaitsevaan Myllyniitynojaan, silld puro on luokiteltu
virtavesien arvokkaaksi luontokohteeksi. Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville pien-
vesistoille. Tasta on kaavassa annettu maarays.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon syntyvat suunnitelman toteuttamisen seka alueen
kayton aiheuttamista kasvihuonekaasupaastoista.

Merkittavimmat paastolahteet ovat rakennusten rakentaminen seka pidemmalla aikajaksolla tar-
kasteltuna niiden kunnossapito, rakennusten kayton aikainen energiankulutus, alueen liikenne
sekd rakennusten mahdollinen purkaminen ja purkujatteen kasittely ja kuljetus. Lisdksi paastoja
aiheuttaa infrastruktuurin rakentaminen ja yllapito, nykyisen metsdalueen hiilinielun poistuminen
rakennetun alan kasvun myota seka alueen asukkaiden ja toimijoiden kulutuksen aiheuttamat
paastot. Myos rakennusten ja muiden rakenteiden perustustapa vaikuttaa: mitda huonompi maa-
pera on, sitd suuremmat ovat rakentamisen aiheuttamat paastot. Tassa kohteessa rakentaminen
vaatii paaluttamisen, jonka hiilijalanjalki on suuri.

Rakentaminen aiheuttaa aina paast6ja. Tassa asemakaavamuutoksessa padstdja on pyritty mini-
moimaan sijoittamalla uudet asunnot tdydentdmaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta jouk-
koliikenteen kannalta suhteellisen suotuisessa paikassa seka kannustamalla uusiutuvan energian
kayttoon.

Asemakaavamuutoksessa rakennettavaksi suunniteltu alue tiivistdd olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta. llmastovaikutusten kannalta kaavamuutosalueen sijainti ei kuitenkaan ole paras mah-
dollinen. Suunniteltu rakentaminen sijaitsee suurelta osin metsaalueella, joka toimii hiilinieluna.
Alueen sijainti ja ldhella olevien palveluiden vahaisyys heikentavat kestavien kulkumuotojen kayt-
tomahdollisuuksia. Alueen kayttd ei myodskaan ole kovin tehokasta, minka vuoksi ilmastovaikutuk-
set kerrosneliometria (k-m?) ja asukasta kohden ovat melko suuret.

Asemakaavamuutosalueen rakentamisen sekd kayton aikaisia padstdja voidaan pienentda esimer-
kiksi suosimalla puurakenteita ja kierratysmateriaaleja rakennuksissa, seka tuottamalla osa raken-
nuksissa kuluvasta energiasta uusiutuvilla energianldhteilld, kuten aurinkopaneeleilla ja maalam-

molla. Asemakaavamuutoksen kaavamaarayksissa ohjeistetaan suuntaamaan rakennusten katto-
lappeet aurinkoenergian kannalta suotuisasti.

Kaavamaarayksissa kannustetaan kdyttamaan uusiutuvia energianldhteitad sekd maarataan viherte-
hokkuudesta.

Pyordpaikoista on maaratty A- ja AO-korttelialueilla. A-korttelialueella kaavassa maarataan varau-
tumaan sahkbdautojen latauspisteisiin.

Asemakaavamuutoksen A-korttelialueella vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus 1,0 ja
AO-korttelialueella 1,2. Vihertehokkuusmenetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparist6a ja
toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperi-
aatteita. Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuu-
den kayttoonotto. Menetelmaa on kaytetty asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien IImaston-
kestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tar-
koitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).
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Kaavamerkintdjen seka vihertehokkuuden avulla mahdollistetaan joidenkin isojen puiden sdilymi-
nen tai uusien istuttaminen. Kun rakennukset sijoitetaan tiiviimmin, pystytaan varaamaan tilaa
isoillekin puille, kerrokselliselle kasvillisuudelle sekd olevan maaperan ja maapohjan sdilyttami-
selle. Nadin voidaan vahentaa rakentamisen vaikutuksia. Isot puut tarjoavat varjoa kesdaikaan. Kas-
villisuus tasaa myos lampotilojen vaihtelua ja vahentda kosteuden haihtumista, mika osaltaan va-
hentaa aarilampotilojen vaikutuksia. Lapadisevilla pihamateriaaleilla ja avoimilla kasvillisuuspintai-
silla hulevesien viivytyspainanteilla seka avo-ojilla varaudutaan runsastuviin sateisiin.

NIMISTO

Alueen uusi nimisto valittiin lintujen aihepiiristd olemassa olevaa nimistda seuraten.
Alueen uutta nimistoa:

Kiurunkierto (ruotsiksi Sanglarksringen), alueen kiertiva tonttikatu, osa kadusta kaavamuutoseh-
dotuksen alueella. Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma hyvaksyi nimen 5.11.2018.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Kaupungin omistamia tontteja luovutetaan, kun
kaava on saanut lainvoiman ja kadut ja kunnallistekniikka rakennettu tarvittavilta osin.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: Mari Jaakonaho, aluearkkitehti 1.2.2022 alkaen

Noora Koskivaara, aluearkkitehti vs. 28.10.2021-31.1.2022
Vesa Karisalo, aluearkkitehti 27.10.2021 asti

Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti

Milja Halmkrona, asemakaava-arkkitehti

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti

Sari Simonen, kaavatekninen koordinaattori

Mikko Jarvi, kaavoitusinsinoori

Yleiskaavoitus: Anna-Mari Kangas, suunnittelija
Eeva Eitsi, maisema-arkkitehti
Kadut ja puistot: Antti Auvinen, vesihuollon yleissuunnittelu

Susanna Koponen, liikenteen alueinsingori
Marjut Viljanen, lilkenneinsindori
Joonas Stenroth, liikkenneinsindori

Rakennusvalvonta: Jukka Luomajarvi, lupa-arkkitehti

Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen, ymparist6insinoori
Jouni Ahtiainen, ymparistésuunnittelija

Kiinteistdhallinta ja asuminen: Juho Lumme, maankayttdinsindori

Jouni Kahila, maankaytt6insindori

Heikki Kangas, geotekniikkapaallikko

Janne Karppinen, geotekniikkainsindori
Anna-Leena Karhunen, suunnitteluinsinoori
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VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana helmikuuta 2023.

Mari Jaakonaho Jukka-Veli Heikka
Aluearkkitehti Asemakaava-arkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 18.01.2023
Kaavan nimi 002506 Lehmustontie osa 2 88 Vallinoja
Hyvdksymispvm Ehdotuspvm
Hyvédksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.12.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002506
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,3741 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3741
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha] %] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/.]
Yhteensa 2,3741 100,0 5924 0,25 0,0000 3890
A yhteensa 2,2894 96,4 5924 0,26 1,7080 4470
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensd
V yhteensa
R yhteensé
L yhteensa 0,0847 3,6 0 -1,2132 -333
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensd 0,0000 0 -0,4948 -247
W yhteensa

. . Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] %] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteenséa
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Alamerkinnat
AlleUaralkact PirE:]aa-]ala Pin[tnziala Ke[;tzi?la TethI;;(uus Pinta[-:;arl _r]nuut. Kerrﬁ(s_z:?r:.l?uut.
Yhteensda 2,3741 100,0 5924 0,25 0,0000 3890
A yhteensa 2,2894 96,4 5924 0,26 1,7080 4470
A 0,4011 17,5 1203 0,30 0,4011 1203
AO 1,8883 82,5 4721 0,25 1,3069 3267
P yhteensé
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensd
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0847 3,6 0 -1,2132 -333
L 0 0
Kadut 0,0847 100,0 0 -1,1021 0
LH 0,0000 0 -0,1111 -333
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 0,0000 -0,4948 -247
MP 0,0000 0 -0,4948 -247
W yhteensa
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002506 14.2.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

002506 -

OSA?2

LEHMUSTONTIE

Kaupunginosa 88, VALLINOJA

Asemakaavan muutos
Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028 seka

katualuetta.

Tonttijako

Kortteli 88026 ja osa korttelista 88028.

1:2000

002506 LEHMUSTOVAGEN

DEL 2
Stadsdel 88, FALLBACKEN

Andring av detaljplanen

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028 samt gatuomrade.

Tomtindelning

Kvarteret 88026 och en del av kvarteret

88028.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten arkkitehtoniseen laatuun tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Rakennuksissa tulee olla lape- tai harjakatto.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Jokaisella asunnolla tulee olla mahdollisimman laaja oma
pihaosuus, joka on rajattava pensasaidalla.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisilla
istutettavaksi maaratylla alueella on huomioitava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 1,0 vihertehokkuus.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistdille.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja.

Tonteilla tulee sailyttaa hyvakuntoisia, olemassa olevia
puita tai istuttaa puita ja pensaita

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for bostadshus.

Sarskild vikt ska fastas vid den arkitektoniska kvaliteten
av byggnaderna.

Byggnaderna skall ha pulpet- eller sadeltak.

Byggnaderna bor forses med dppen takfot.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som &r sa stor som
mojligt och den ska avgréansas med en hack.

| planeringen av gemensammagarda ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

| det omrade mot Lehmustovagen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses medplanteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustovagen som bakgrundtill
dag vattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska valjas som vaxtarter.

| samband med bygglovet ska en plan dver garden
utarbetas och groneffektiviteten beraknas, dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitet.

For byggnadslov ska en dagvattenplan utarbetas.
Dagvatten far inte orsaka skada pa mottagande sma
vattendrag.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomsléappliga
material.

Pa tomterna ska befintliga, friska trad bevaras eller nya
trad och buskar planteras.

| omraden som gréansar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats for vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.
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Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee laatia
pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, jossa tulee
saavuttaa 1,0 vihertehokkuus.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Korttelin 88026 tontin 1 Lehmustontien puoleisilla
istutettavaksi maaratylla alueella on huomioitava alueen
nakyminen Lehmustontielle hulevesialueen taustana.
Kasvilajeiksi on valittava monipuolisesti puita, pensaita ja
heinia.

Jokaisella asunnolla tulee olla mahdollisimman laaja oma
pihaosuus, joka on rajattava pensasaidalla.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Hulevesista ei saa aiheutua haittaa vastaanottaville
pienvesistdille.

Pihoilla on kaytettdva vettalapaiseviad materiaaleja.

Tonteilla tulee sdilyttda hyvakuntoisia, olemassa olevia
puita tai istuttaa puita ja pensaita

Suojelualueeseen (SL) rajautuvilla alueilla istutuksissa ei
saa kayttaa sellaisia lajeja, jotka voivat vieraslajeina levita
suojelualueelle(SL).

Tonttilittyman ldheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittdd ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttilittyman leveyden tulee olla enintédan 5 metria.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 ap/asunto.

- vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla, jolla on keskitetty
pysakointiratkaisu vahintaan 1 ap/80k-m?, kuitenkin
vahintdan 1,5 ap/asunto. Autopaikkojen suunnittelussa
tulee varautua s&hkéautojen latauspisteisiin.
Polkupyorapaikkojen vahimmaismadarat:

-vahintaan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintédan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen
erillispientalon jokaista 550 tonttinelimetria kohti. Alle
550 m? kokoiselle tontille saa rakentaa yhden, enintdan
kaksiasuntoisen erillispientalon.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paitoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Asuinhucneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.
Korttelin 88208 tonteilla 3, 4, & ja 6 seka korttelin 88026
tontilla 3 a8neneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintaén 35 dB.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Rakennettaessa alueelle, jolla maaperén stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehdd
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita (pov-merkitty alue).

Aurinkoenergiaa, maaldmpéé ja muita uusiutuvaa
energiaa tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopaneelit
ja muut energiantuotantoon liittyvat laitteet tulee
integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Maalampokaivot ja
niiden vaatimat rakenteet ja laitteet eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kunnallistekniikalle eikd estaa
mahdollisuutta hyddyntaa maalampoéa viereisilla tonteilla

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
sailyttamiseen varattava paikka piharakennuksessa.

Rakennuksessa tulee olla lape- tai harjakatto.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Asuinrakennuksen tulee sijaita vahintaan 4 metrin
etaisyydella naapuritontin rajasta. Naapurin
suostumuksella autosuojan tai talousrakennuksen voi
rakentaa lahemmaksi tontin rajaa tai rajaan kiinni, jolloin
noudatetaan voimassaolevia paloturvallisuusmaarayksia.
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| samband med bygglovet ska en plan éver garden
utarbetas och groneffektiviteten berdknas, dar 1,0 ska
uppnas som groneffektivitet.

| planeringen av gemensammagarda ska behoven hos
anvéndare i olika aldrar beaktas.

| det omrade mot Lehmustovégen pa tomt 1 i kvarteret
88026 som ska forses medplanteringar ska det beaktas
att omradet syns mot Lehmustov&gen som bakgrunditill
dag vattenomradet. En mangsidig blandning av trad,
buskar och gras ska véljas som vaxtarter.

Varje bostad ska ha en egen gardsdel som &r sa stor som
mojligt och den ska avgransas med en hack.

For byggnadslov ska en dagvattenplan utarbetas.
Dagvatten far inte orsaka skada pa mottagande sma
vattendrag.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomsléppliga
material.

P4 tomterna ska befintliga, friska trad bevaras eller nya
trad och buskar planteras.

| omraden som grénsar till skyddsomradet (SL) far
sadana arter inte anvandas i planteringar som kan sprida
sig som frammandearter till skyddsomradet (SL).

| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hégre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hogst 5 meter.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2bp/bostad.

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslosning minst 1bp/80m?-vy dock
minst 1,5bp/bostad. Vid planering av bilplatser ska
beredskap finnas fér laddningsstallen fér elbilar.
Minimiantalet cykelplatser:

- Pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1cp/
bostadsrum. Av platserna maste minst hélften placeras i
ett férrad for friluftsutrustning i gardsniva.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa tomten far ett fristaendesmahus med hogst tva
bostader for varje 550 kvadratmeter tomtyta. Pa tomter
som ar mindre &n 550m? far det byggas fristaende
smahus med en, hogst tvabostader.

Genom tekniska ldshingar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
Sverskrids i gardsomraden och pa balkonger som &r
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vag trafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB. Pa
tomterna 3, 4, 5 och 6 i kvarteret 88208 samt pa tomten 3 i kv.
88026 ska bostadsrummens ytterhdlje vara minst 35 dB.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem

jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar
mindre &n F=1.8 i férhallande till Kvarnéngsbacken ska
stabilitetsundersokningar och eventuella
grundforstérkningsatgarder goras (pov-markerat omrade).

Lésningar som producerar solenergi, jordvarme och
annan fornybar energi ska gynnas. Solpaneler och andra
anordningar for energiproduktion ska integeras i
arkitekturen pa ett naturligt satt. Jordvarmebrunnar och
konstruktioner och anordningar som erfordras av dem far
inte dventyra omradets kommunalteknik eller utesluta
madjligheten att utnyttja jordvarme pa de angransande
tomterna.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats fér vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad.

Byggnaden skall ha pulpet- eller sadeltak.
Byggnaderna bor forses med dppen takfot.

| valet av takformer och -vinklar ska utnyttjande av
solenergi mdjliggoras.

Bostadshuset ska placeras pa minst 4 meters avstand
fran granntomtens grans. Med grannens medgivande kan
ett bilskydd eller en ekonomibyggnad byggas nérmare
tomtgransen eller intill gransen. Da féljs gallande
brandsakerhetsbestdmmelser.
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Tonttiliittyman laheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm. Risteysalueiden kohdalla tontilla olevat aidat ja
rakenteet eivat saa peittdd ajoneuvoliikenteen tarvitsemia
nakemaalueita.

Tonttiliittyman leveyden tulee olla enintdan 5 metria.

Korttelin 88026 tonteilla 2 ja 3 tulee ennen
uudisrakentamista maaperan laatu tutkia ja tarvittaessa
kunnostaa.

Piheilla on kaytettdva vettalapaisevid materiaaleja.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintaan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Tontille saa rakentaa yhden, korkeintaan kaksiasuntoisen
erillispientalon jokaista 550 tonttineliémetrid kohti. Alle
550 m? kokoiselle tontille saa rakentaa yhden, enintaan
kaksiasuntoisen erillispientalon.

Tontin koon on oltava vahintaan 550 m? ellei kaavassa
toisin esiteta.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siitd, etta
valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristédvyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.
Korttelin 88208 tonteilla 3, 4, 5 ja 6 seka korttelin 88026
tontilla 3 daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2ap/asunto.

- vahintaan 10 pientaloasunncn tontilla, jolla on keskitetty
pysakaintiratkaisu vahintdan1ap/80k-m? kuitenkin
vahintédan1,5ap/asunto.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

vahintdan 10 pientaloasunnon tontilla 1 pp/asuinhuone.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa
olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén paalld oscittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

Katu.
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| tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hégre an
80 cm. Tomtens staket och konstruktioner som ligger i
korsningsomraden far inte skymma sikten i
fordonstrafikens frisiktsomraden.

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hogst 5 meter.

Jordmanens kvalitet ska undersokas och vid behov

saneras fore nybyggnad pa tomterna 2 och 3 i kvarteret
88026.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomsléppliga

material.

Pa omradet far totalt hégst 20% av tomtens byggnadsrétt
utnyttjas fér sadana kontorslokaler och med dem jamférbara
arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

Pa tomten far ett fristaendesmahus med hogst tva
bostader for varje 550 kvadratmeter tomtyta. Pa tomter
som ar mindre &n 550m? far det byggas fristaende
smahus med en, hdgst tvabostader.

Tomtens storlek ska vara minst 550m?, om inte annat
namns i planen.

Genom tekniska ldsningar ska man sorja for att
bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992 inte
dverskrids | gardsomraden och pa balkonger som ar
avsedda for vistelse.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vég trafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB. Pa
tomterna 3, 4, 5 och 6 i kvarteret 88208 samt pa tomten 3 i kv.
88026 ska bostadsrummens ytterholje vara minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2bp/bostad.

- pa en tomt med minst 10 smahusbostader och en
centraliserad parkeringslésning minst 1bp/80m2-vy dock
minst 1,5bp/bostad.

Minimiantalet cykelplatser:
- pa en tomt med minst 10 smahusbostader 1 cp/

bostadsrum. Av platserna maste minst hélften placeras
i ett forrad for friluftsutrustning i gardsniva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Gréns for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.
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O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
!_';'V_'—l Alue, jolle rakentaminen edellyttaa
I _I pohjanvahvistustoimenpiteita.
Rakennettaessa alueelle, jolla maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1.8 Myllyniitynojan suhteen tulee tehda
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita (pov-merkitty alue).
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
B ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

4/4

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Omrade, dér byggande forutsatter atgarder for att
starka markgrunden.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar
mindre an F=1.8 i forhallande till Myllyniittybécken ska
stabilitetsundersdkningar och eventuella
grundforstarkningsatgarder géras (pov-markerat omrade).

Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitettu sahkoisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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MUUT LITTEET

Tuloskortti

Osoite -
Paivamaara 20.1.2023 Kaavan numero ja kortteli Lehmustontie 2_pikku tontti
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteja Laskurin elementtien
Elementti i .. e
tehokkuus 1.8 CmENUtyYDR kaytetty, kpl kokonaislukumaré, kpl
Tavoitetaso 1,2 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 13 36
Hulevesimaira m? Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
1,3
W Sdilytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,5 M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m® . - ) )
13 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
v
. . 3| Esitettyjen hulevesiratkaisujen H Pinnoitteet
Jaa viivyttamatta m aviu o ' ‘
VY M Hulevesien hallinta
0,0 1,5
Lapdisemattoman pinnan osuus
0
14 % Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

M Toiminnallisuus

W Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta

Kaavavaiheen pihasuunnitelma ja vihertehokkuus -laskurin
Tuloskortti toimitetaan kaavasta vastaavalle liitettavaksi
kaavaselostukseen.
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Tuloskortti

Osoite -
Paivamaara 20.1.2023 Kaavan numero ja kortteli Lehmustontie 2_iso tontti
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- Elementteja Laskurin elementtien
Elementti i
tehokkuus e EADENttyYRp kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoitetaso 1,2 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 3 ¥
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 3 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 16 36
Hulevesimiiri m® Osuus painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
7,5
m Sailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,4 M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m’ ) o )
75 Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
7
Esitettyjen hulevesiratkaisujen ® Pinnoitteet
3
143 viivyttamatta m viteytystilavuus m? . .
MW Hulevesien hallinta
0,0 8,0
Lapdiseméattdmén pinnan osuus
0,
9% Eri osa-alueiden painoarvo

vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

B Toiminnallisuus

B Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

M Hulevesien hallinta

Kaavavaiheen pihasuunnitelma ja vihertehokkuus -laskurin
Tuloskortti toimitetaan kaavasta vastaavalle liitettavaksi
kaavaselostukseen.
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88§ Asemakaavan muutos 002517 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 62 Jokiniemi /
Jokiniemen kampus / TLA

VD/4369/10.02.04.00/2022
TLA/MYL/NIS/VIK

Jokiniemen kampusalueelle suunnitellaan uutta tiivistd kaupunkiymparist6a oppimiskampukselle ja
sen toimintaa tukeville toiminnoille, kuten tyopaikoille, asumiselle seka palveluille. Jokiniemenkadun
ja radan valiselle alueelle sijoittuu yhteensa 106 300 kerrosneliometria uutta rakentamista.
Pohjoisosaan sijoittuu yleisten rakennusten korttelialueelle pa4osin oppimisen tiloja noin 35 000 k-m?.
Keskustatoimintojen korttelialueille (C) sijoittuu 71 300 k-m? toimisto-, liike- ja palvelutiloja, seki
asuntoja. Asumisen osuus voi enintiin olla noin 26 000 k-m”. Vantaan kaupunki on nostanut
oppimiskampuksen valtuustokauden karkihankkeeksi.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 62001-62005 ja 62034, virkistysaluetta seka katu- ja
lilkennealuetta kaupunginosassa 62, Jokiniemi.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 62001-62005 seka katu-, lilkkenne- ja
virkistysalueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 62001.

Alue sijaitsee Tikkurilan suuralueella Jokiniemessa, padradan itapuolella. Sijainti on Tikkurilan
asemakeskuksen Dixin naapurissa. Alue rajautuu pohjoisessa Valkoisenldhteentiehen, idassa
Jokiniemenkatuun, eteldssa Eric von Rettigin puistoon ja lannessa junarataan. Rajaavat kadut ja puistot
sisdltyvat kaavamuutosalueeseen.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa alueen lukuun ottamatta raideliikennealuetta, jonka omistaa
Vaylavirasto/Suomen valtio.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluaineiston laatimiseen on osallistunut kaupungin
palkkaamana konsulttina Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy ja alikonsulttina VSU Maisema-arkkitehdit
Oy, WSP ja Ethica Oy konsulttina. Varsinainen kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan aluetta C. Aluetta kehitetddan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Keskeisilla keskusta-alueilla maantasokerrosten tilojen tulee avautua
kaupunkitilaan ja ne tulee osoittaa liike- ja toimitiloiksi. Kaupunkiympariston lahtokohtana tulee olla
kaveltavyys.

Alue on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvaa kestavan kasvun vyohykettd, jolle kaupunginosan
maankaytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Alueen eteldareunaan on osoitettu
virkistysalueyhteys.
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Yleiskaavassa on naytetty raskaan raideliikenteen alue ja raitiotien linjaus ja tunneliosuus. Tikkurilan
asema on valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihtoasema ja sen pohjoispuolella on seudullisesti
merkittava liityntapysakointialue.

Asemakaavamuutos

Jokiniemen kampusalue on Tikkurilan aseman Idheisyyteen, radan toiselle puolelle sijoittuva alue, jota
nykyiselldan kaytetaan padasiassa liityntapysakointiin. Alueelle sijoittuu yksi oleva rakennus, suojeltu
Villa Gronberg.

Jokiniemen kampusalueelle suunnitellaan uutta tiivista kampusymparistéa oppimiskampukselle ja sen
toimintaa tukeville toiminnoille, kuten tydpaikoille, asumiselle seka palveluille. Se on samalla uutta
monipuolista kantakaupunkia keskeiselld, helposti saavutettavalla ja nakyvalla paikalla paaradan
varressa. Oppimiskampuksesta tulee edelldkavija monin tavoin: muuntojoustavat ja monikayttoiset tilat
seka laadukas oppimisen ymparistd, jossa luonto ja resurssiviisaus on otettu huomioon. Vantaan
kaupunki on nostanut oppimiskampuksen valtuustokauden karkihankkeeksi.

Tavoitteena on joustava kaupunkirakenne, joka sallii erilaisten toimintojen sijoittumisen alueelle. Siksi
kaava-alue on varsinaista oppimiskampuksen Y-korttelia lukuun ottamatta merkitty keskustatoimintojen
alueeksi, C. Joustavuuden vastapainoksi asemakaavassa maaritelldan alueen tarkeimmat laatutekijat,
joilla varmistetaan onnistunut, viihtyisa ja omaleimainen alue. Nadita keinoja ovat julkisen kaupunkitilan
rajaaminen selkedsti, vehreys, pintojen ja kalusteiden laatu sekd kaduntasokerrosten avoimuus ja
aktiivisuus seka katutilaa rajaavien rakennusten korkeatasoinen arkkitehtuuri julkisivukasittelyineen.
Rakennuksissa voikin sitten sijaita asuntoja, oppilaitoksia tai toimitiloja sen tarkemmin rajaamatta.
Katujen varsille vaaditaan kuitenkin liiketilaa ja pelkdn asumisen rakentaminen estetdan
kaavamaarayksin.

Oppimiskampus sijoittuu alueen pohjoisosaan ldhelle olemassa olevia koulurakennuksia. Sinne sijoittuu
kaupungin palveluista ainakin Tikkurilan lukion ja Varian uudisrakennukset sekd Kasvupalvelut. Toimitilat
painottuvat suojaamaan aluetta sen meluisimmilla reunoilla, eli radan ja Valkoisenlahteen-tien puolella.
Asuminen puolestaan sijoittuu paaosin alueen keskelle seka Jokiniemenkadun varteen. Alueen
eteldosaan voi sijoittua esimerkiksi korkealaatuista toimitilaa.

Alueen sijainti ja yhteydet tarjoavat mahdollisuuden autottomaan elamantyyliin. Suunnittelualuetta
kehitetaan Tikkurilan keskustan jatkeena paasaantoisesti kavely-ymparistona, jossa kaikkialle paasee
esteettomasti kavellen ja pyoraillen. Autoliikenne kulkee Jokiniemenkadulla, josta on linjattu tarvittavat
yhteydet alueelle. Pysdkointilaitokset sijoittuvat Jokiniemenkadun ja radan varteen.

Toimintojen mitoituksessa varaudutaan siihen, etta Jokiniemenkadun ja radan valiselle alueelle sijoittuu
oppimisen tiloja enintdan 35 000, keskustatoimintoja 71 300 kerrosneliometria. Siitd asuntojen osuus
vaihtelee valilla 12 000-26 000 kerrosneliometria, jolloin toimisto-, liike- ja palvelutiloille jaa jaljelle noin
46 000-59 000 kerrosneliometria. Yhteensa rakentamista tulee noin 106 300 kerrosneliometria.

Koko alueelle on esitetty kahta pysakdintitaloa, joihin mahtuu vajaat 800 autoa. Lisdksi
liityntapysakaointiin jaa edelleen raideliikennealueelle yli 200 maantasopaikkaa. Pyorille tulee alueelle
noin 2500 pysadkdintipaikkaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.4.2022.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin 10 kappaletta. Merkittavimpana nousi esiin Vaylaviraston kanta
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lisdaraidevarauksiin ja Santaradan siirtoon seka liityntapysakoinnin tarpeeseen. Myos radan vaikutukset
tulevaan rakentamiseen tulivat esille.

Hankkeesta jarjestettiin 17.5.2022 TeamsLive-asukastilaisuus.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 7.9.2022.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu Idhes kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 106 300
kerrosnelidmetrid, josta uutta asuntokerrosalaa (enimmilld3n 26 000 k-m?, n. 560 asuntoa), viiteen
keskustatoimintojen kortteliin voi sijoittua tydpaikkoja yhteensi 46 000-59 000 k-m? asumisen

osuudesta riippuen.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Kaupunkiymparistélautakunta 21.3.2023 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.3.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002517 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
62 Jokiniemi / Jokiniemen kampus,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiymparistdlautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 21.3.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 21.3.2023
- Mielipiteiden koonti 13.6.2022

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. 050 302 9298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002517 21.3.2023
Vantaan kaupunkKi Vanda stad

Jokiniemen kampus
Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos

Korttelit 62001-62005, 62034,
virkistysalue seka lilkenne- ja katualuetta.

Tonttijako ja

tonttijaon muutos
Kortteli 62001.

1:2000

Anas kampus
Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 62001-62005, 62034,
rekreationsomradet samt trafik- och
gatuomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 62001.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa opiskelija-asuntoja, majoitus-,
kulttuuri-, opetus-, palvelu-, liike-, myymala- ja
toimistotiloja.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennuksen kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa
vahintaan 50 %. Kasvikatosta vahintaan 50 % tulee tehda
kasvualustalle, jonka paksuus on vah. 20 cm.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Muuntamo ja alueellisen energiajarjestelman vaatima
tekninen tila tulee ottaa huomioon rakennussuunnittelussa.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusoikeuden lisdksi rakennettavaksi sallittuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa vaestonsuojia eika auto- ja
polkupydrapaikkoja.

Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitoksiin.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Vesihuolto tulee toteuttaa korttelialueen yhteisena
tonttijaosta riippumatta, mikali liitospaikka sita edellyttaa.

Katutasokerros

Katutasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 6 m.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiilta.

Yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokkelit tulee
suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

Katujulkisivujen, arkadien ja katutasokerroksen valaistus
on jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaisesti.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee toteuttaa laadukkaasti.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Rakennusten ja katualueen valiset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitella muuten osana kaupunkimaista
katutilaa.

Julkisivuja tulee elavoittaa kdynnoksin.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Meluntorjunta

Sisamelutaso ei saa liike- ja toimistotiloissa ylittaa melun
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 45 dB.

Liikennemelun keskidanitaso (LAeq) ei saa asunnoissa tai
majoitushuoneissa ylittaa paivalla (klo 7-22) 35 dB, ydlla
(klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikenteen toistuvat
hetkelliset enimmaisaanitasot (LAFmax) saa ylittaa 45 dB.

Asuntojen oleskeluparvekkeilla, joihin kohdistuu yli 65
dB(A):n julkisivumelutaso tulee lasituksella ja akustoinnilla
saavuttaa paivaajan keskiaanitaso 55 dB ydajan
keskidanitaso 45 dB.

Raideliikenteesta asuntoihin tai majoitushuoneisiin
aiheutuvan runkomelun, Lprm enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla seka tilojen sijoittelulla 35 dB:iin.
Vastaava luku toimisto- ja opetustiloissa on 40 dB.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten runkomelu on otettu huomioon.

Asuinrakennusten, majoitushuoneiden, paivakotien ja
varhaisopetuksen tilojen liikkennetarinan tunnusluku vw,95
saa olla enintaan 0,30 mm/s, toimistorakennusten
tybhuoneissa seka opetustiloissa enintdan 0,60 mm/s.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten radan aiheuttama tarina on otettu
huomioon.

Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta
esitettava selvitys, jossa todetaan, etta valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat
kaikissa rakentamisvaiheissa seka ulko-oleskelualueilla
etta sisatiloissa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

| kvartersomradet far placeras studentbostader,
inkvarteringsutrymmen, kultur-, undervisnings-, service-,
affars- och kontorslokaler.

Arkitekturen ska vara héllbar, hégklassig och innovativ.

Minst 50 % av (byggnadens) takytan ska besta av
vaxttak. Minst 50 % av vaxttak ska goras pa en
vaxtunderlag vars tjocklek ar minst 20 cm.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

En transformator och det tekniska utrymme som kravs av det

regionala energisystemet ska beaktas i byggnadsplaneringen.

Fornybar energi ska produceras i kvartersomradet.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Inga skyddsrum eller bil- och cykelplatser behdver byggas
for de utrymmen som far byggas utéver vaningsytan.

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggningar.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Vattenférsérjning ska ordnas gementsamt for
kvartersomradet oberoende av tomtindelningen, ifall
anslutningsplatsen forutsatter det.

Gatuplansvaningen

Minimivaningshdjd i gatuplanet &r 6 m.

Fasader ska utgbras av brant lertegel som murats pa
plats.

De socklar som syns mot allmanna omraden ska planeras
som en del av fasadarkitekturen.

Gatufasadernas, arkadernas och gatuplansvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam for kvarteret.

Garden

Garden ska vara hoégklassig och varierande. Belagda
delar ska forverkligas av hdg kvalitet.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan dver garden och
en gréneffektivitetskalkyl.

Utrymmena mellan byggnaderna och gatuomradet ska
stenlaggas, planteras eller i 6vrigt behandlas som en del
av det urbana gaturummet.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Bullerbekampning

Bullernivan inomhus far inte dverstiga dagsriktvardet
(kl 7-22) 45 dB foér den A-vagda ekvivalentnivan
(LAeq) i affars- och kontorslokaler.

Trafikbullrets medelljudniva i bostader eller
inkvarteringsrumm (LAeq) far inte inte 6verskrida 35 dB
pa dagen (kl. 7-22), 30 dB pa natten (kl. 22—7) och att
spartrafikens upprepade tillfalliga maximala ljudnivaer
(LAFmax) far inte déverskrider 45 dB.

| bostadernas vistelsebalkonger som exponeras for en
fasadbullerniva pa éver 65 dB(A) ska genom inglasning
och akustik uppna en medelljudniva 55 dB pa dagen och
45 dB pa natten.

Maximinivan pa stombuller, Lprm, som spartrafiken
orsakar i bostader eller inkvarteringsgrum begransas till
35 dB med konstruktionslosningar och placeringen av
utrymmen. Motsvarande siffta i kontors- och
undervisningslokaler ar 40 dB.

| samband med bygglovansékan skall féretes en
utredning éver hur bullret i stommen beaktas.

Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hogst 0,30
mm/s i bostadshus, inkvarteringsrum, daghem och
smabarnspedagogikens lokaler, hégst 0,60 mm/s i
arbetsrum i kontorsbyggnader samt i
undervisningslokaler.

| samband med bygglovansdkan skall foretes en
utredning 6ver hur vibrationer i spartrafiken beaktas.

| anslutning till bygglovet ska en utredning dver
byggnadfaserna presenteras dar det konstateras att
riktvarderna for bullernivaer i enlighet med statsradets
beslut 993/1992 uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bade
i omraden for utevistelse och inomhus.
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Autopaikkojen vahimmaismaarat
Opiskelija-asunnot 1 ap/ 1000 k-m?
Liiketilat 1 ap/ 200 k-m?

Toimistot 1 ap/ 160 k-m?
Pyoérapaikkojen vahimmaismaarat
Asunnot 2 pyoérapaikkaa/ asunto
Liiketilat 1 pp/30 k-m?

Toimistot 1 pp/50 k-m?

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, kulttuuri-,
opetus-, palvelu-, liike-, myymala- ja toimistotiloja.

Rakennusten tulee olla helposti muunneltavissa erilaisiin
tila- ja kayttotarpeisiin.

Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitoksiin. Tiloja ei saa
ottaa kayttdon ennen niille osoitettujen autopaikkojen
rakentamista.

Rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, etta
katujulkisivulinjasta tulee kortteleittain yhtenainen.

Rakennusalat, joille on osoitettu XIV tai Xll kerrosta,
varataan maamerkkirakennuksille. Rakennusten tulee
ainakin osittain olla vahintaan 10 kerrosta korkeita.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Lamporappausta ei sallita.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundaarisissa julkisivupinnoissa.

Rakennuksen kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa
vahintdan 50 %. Kasvikatosta vahintaan 50 % tulee tehda
kasvualustalle, jonka paksuus on vah. 20 cm.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee sovittaa osaksi rakennusten porrastuvaa
massoittelua.

Muuntamo ja alueellisen energiajarjestelman vaatima
tekninen tila tulee ottaa huomioon rakennussuunnittelussa.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Kiinteistdjen vaestonsuojat, jatehuoltotilat, tekniset tilat ja
huoltotilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi ja
tonttijaosta riippumatta.

Rakennusoikeuden lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa vaestonsuojia eikd auto- ja
polkupydrapaikkoja.

Alueella tulee suosia omaehtoista pelastautumista.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Vesihuolto tulee toteuttaa korttelialueen yhteisena
tonttijaosta riippumatta, mikali liitospaikka sita edellyttaa.

Katutasokerros

Katutason julkisivut tulee tehda poltetusta tiilesta paikalla
muurattuna.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kampusraitin ja
Jokiniemenkadun, seka aukioiden puolella vahintaan 80
% olla liike- ja myymalatilaa, joiden katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Jokaiseen kortteliin tulee suunnitella vahintaan kaksi
ravintolakayttéon soveltuvaa liiketilaa. Tilojen tulee
avautua Kampusraitin tai aukioiden suuntaan.

Katutasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintdan 6 m.

Katutason liiketilojen tulee avautua kadun suuntaan joko
ovin tai suurin, avattavin ikkunoin.

Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinékyvina eika niita
saa peittaa esimerkiksi mainosijulisteilla.

Minimiantalet bilplatser
Studentbostader 1 bp/ 1000 m3-vy
Affarslokaler 1 bp/ 200 m2-vy

Kontor 1 bp/ 160 m?-vy

Minimiantalet cykelplatser

Bostader 2 cykelplatser /bostad
Affarslokaler 1 cp/30 m2-vy

Kontor 1 cp/50 m2-vy

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomradet far placeras bostads-,
inkvarteringsutrymmen, kultur-, undervisnings-, service-,
affars- och kontorslokaler.

Byggnaderna ska enkelt kunna anpassas efter olika
utrymmes- och anvandningsbehov.

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggningar.
Utrymmena far inte tas i bruk innan bilplatserna som
anvisats for dem har byggts.

Husen skall placeras inom byggnadsytan, sa att fasad-
linjen mot gatan blir sammanhangande for varje kvarter.

Byggnadsytor for vilka XIV eller Xll vaningar har anvisats
reserveras for signaturbyggnader. Byggnaderna ska
atminstone delvis vara minst 10 vaningar héga.

Arkitekturen ska vara héllbar, hégklassig och innovativ.

Varmerappad puts tillats inte.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar eller pa motsvarande
sekundara fasadytor.

Minst 50 % av (byggnadens) takytan ska besta av
vaxttak. Minst 50 % av vaxttak ska goras pa en
vaxtunderlag vars tjocklek &r minst 20 cm.

Utdver vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och de
ska bilda en del av byggnadernas formgivning i avsatser.

En transformator och det tekniska utrymme som kravs av det
regionala energisystemet ska beaktas i byggnadsplaneringen.

Fornybar energi ska produceras i kvartersomradet.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Skyddsrummen, avfallshanteringsutrymmen, tekniska
utrymmen och serviceutrymmen far placeras utover
vaningsytan och oberoende av tomtindelningen.

Inga skyddsrum eller bil- och cykelplatser behéver byggas
for de utrymmen som far byggas utéver vaningsytan.

| omradet ska raddning pa egen hand gynnas.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Vattenforsérjning ska ordnas gementsamt for
kvartersomradet oberoende av tomtindelningen, ifall
anslutningsplatsen férutsatter det.

Gatuplansvaningen

Fasader i gatuplanet ska utgoras av brant lertegel som
murats pa plats.

Minst 80 % av de lokaler som gransar mot Kampusraitti,
Anasgatan och platser ska utgoras for affars- och
butikslokaler och dessas gatufasader ska byggas som
skyltfonsterfasader.

Minst tva affarslokaler som lampar sig for restaurangbruk
ska planeras i varje kvarter. Lokalerna ska éppnas upp
mot Kampusstraket eller de dppna platserna.

Minimivaningshdjd i gatuplanet &r 6 m.

Affarsutrymmen i gatuplanet ska 6ppnas upp mot gatan
antingen med dorrar eller stora fonster som gar att 6ppna.

Skyltfénstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Myos radan puolen julkisivujen katutasoon tulee avata
suuria ikkunoita. Tiilen ja valon mahdollisuuksia
reliefitaiteena tulee hyddyntaa.

Yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokkelit tulee
suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

Katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistus
on jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaisesti.

Asuminen

Lukuunottamatta korttelia 62004 saa asumisen osuus
olla enintdan 40 % toteutetusta, kaavaan merkitysta
kerrosneliometrimaarasta. Rakennuslupavaiheessa tulee
osoittaa, ettd asunnot saavat riittavasti luonnonvaloa.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakointilaitokset, parvekkeiden ja terassien kiinteasti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Parvekkeita korvaavia viherhuoneita
saa rakentaa radan suuntaan rakennusoikeuden lisaksi
silloin, kun ne eivat ole lamminta tilaa.

Keskikaytavaratkaisu sallitaan vain opiskelija-asumisessa.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m*kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisdksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Pihat

Asumista varten tulee rakentaa riittavat piha-alueet ulko-
oleskelua ja leikkia varten asukkaiden yhteiseen kayttoon.
Piha voi olla kattopiha mikali kortteliin ei ole merkitty
istutettavaa alueen osaa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee toteuttaa laadukkaasti.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava puita.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Rakennusten ja katualueen valiset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitelld muuten osana kaupunkimaista
katutilaa.

Julkisivuja tulee elavoittaa kdynnoksin.

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Meluntorjunta

Sisamelutaso ei saa liike- ja toimistotiloissa ylittdd melun
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 45 dB.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Liikennemelun keskidanitaso (LAeq) ei saa asunnoissa tai
majoitushuoneissa ylittaa paivalla (klo 7-22) 35 dB, ydlla
(klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikenteen toistuvat
hetkelliset enimmaisaanitasot (LAFmax) saa ylittda 45 dB.

Asuntojen oleskeluparvekkeilla, joihin kohdistuu yli 65
dB(A):n julkisivumelutaso tulee lasituksella ja akustoinnilla
saavuttaa paivaajan keskidanitaso 55 dB ydajan
keskidanitaso 45 dB.

Raideliikenteesta asuntoihin tai majoitushuoneisiin
aiheutuvan runkomelun, Lprm enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla seka tilojen sijoittelulla 35 dB:iin.
Vastaava luku toimisto- ja opetustiloissa on 40 dB.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten runkomelu on otettu huomioon.

Stora fonster ska ocksa 6éppnas upp i gatuplanet i
fasaderna mot banan. Mgjligheterna att anvanda tegel
och ljus som reliefkonst ska utnyttjas.

De socklar som syns mot allmanna omraden ska planeras
som en del av fasadarkitekturen.

Gatufasadernas, arkadernas och stenfotsvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam for kvarteret.

Boendet

Med undantag for kvarter 62004 far boendets andel vara
hogst 40 % av det forverkligade antalet kvadratmeter
vaningsyta som betecknats i planen. | bygglovsskedet ska
det visas att bostaderna far tillrackligt med dagsljus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, balkongers och
terrassers permanent inglasade delar far byggas utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen. Grénrum mot
tdgbanan som ersatter balkongerna, far byggas utover
byggratten da de inte ar varmt utrymme.

En planlésning med korridor i mitten av stommen tillats
endast i studieboende.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de dvre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappal/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen radknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Garden

For boendet ska man bygga tillrackliga gardsomraden for
utomhusvistelse och lek fér de boendes gemensamma
bruk. Garden kan vara en takgard om det inte markts ut
en omradesdel som ska planteras i kvarteret.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Belagda
delar ska forverkligas av hog kvalitet.

Pa de partier av gardsplanen som har 6ppen jord ska
planteras trad.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Utrymmena mellan byggnaderna och gatuomradet ska
stenlaggas, planteras eller i 6vrigt behandlas som en del
av det urbana gaturummet.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrojt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Bullerbekdampning

Bullernivan inomhus far inte dverstiga dagsriktvardet
(kl 7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq)
i affars- och kontorslokaler.

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan o6verskrider 65 dB berdknat enligt den
genomshnittliga ljudnivan dagtid.

Trafikbullrets medelljudniva i bostader eller
inkvarteringsrumm (LAeq) far inte inte dverskrida 35 dB
pa dagen (kl. 7-22), 30 dB pa natten (kl. 22—7) och att
spartrafikens upprepade tillfalliga maximala ljudnivaer
(LAFmax) far inte 6verskrider 45 dB.

| bostadernas vistelsebalkonger som exponeras for en
fasadbullerniva pa éver 65 dB(A) ska genom inglasning
och akustik uppna en medelljudniva 55 dB pa dagen och
45 dB pa natten.

Maximinivan pa stombuller, Lprm, som spartrafiken
orsakar i bostader eller inkvarteringsgrum begransas till
35 dB med konstruktionsldsningar och placeringen av
utrymmen. Motsvarande siffta i kontors- och
undervisningslokaler ar 40 dB

| samband med bygglovansdkan skall féretes en
utredning éver hur bullret i stommen beaktas.
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Asuinrakennusten, majoitushuoneiden, paivakotien ja
varhaisopetuksen tilojen liikennetarindn tunnusluku vw,95
saa olla enintdan 0,30 mm/s, toimistorakennusten
tybhuoneissa seka opetustiloissa enintdan 0,60 mm/s.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittada
selvitys, miten radan aiheuttama tarina on otettu
huomioon.

Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta
esitettdva selvitys, jossa todetaan, ettd valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat
kaikissa rakentamisvaiheissa seka ulko-oleskelualueilla
etta sisatiloissa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot: 1 ap/ 130 asuntok-m? tai vah. 1 ap/3 asuntoa

Opiskelija-asunnot 1 ap/ 1000 k-m?

Asuinkortteleissa tulee vieraspysakointiin toteuttaa
vahintdan 1 ap/1500 k-m?. Lyhytaikaista huoltopysakointia
ja kotipalvelujen pysakadintia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintdan 1 ap/5000 k-m>.

Liiketilat 1 ap/ 200 k-m?, enintdan 1 ap/130 k-m?
Toimistot 1 ap/ 160 k-m?, enintaan 1 ap/ 130 k-m?
Pyo6rapaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot 2 pyorapaikkaa/ asunto

Liiketilat 1 pp/30 k-m?

Toimistot 1 pp/50 k-m?

Puisto.

Rautatiealue.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala, jonka ensimmainen roomalainen
numero osoittaa vahintaan kaytettavan kerrosluvun ja
toinen numero suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksiin tulee rakentaa jalusta, joka on alemman
kerrosluvun korkuinen. Ainakin osa Kampusraitin
puoleisesta rakennuksesta tulee tehda alemman
kerrosluvun korkuisena.

Jalustan tulee mittasuhteiltaan, aukotukseltaan ja
julkisivumateriaaleiltaan erottua ylapuolisesta
rakennusosasta. Yldosan tulee olla julkisivumateriaa-
liltaan jalustaa vaaleampi ja ilmeeltdan kevyempi.

Jalustaosan julkisivujen tulee olla paikallamuurattua,
poltettua tiilta.

Korkeammat rakennusosat rakennetaan jalustaosan
ylapuolelle. Korkeammat osat tulee jakaa kerroslukua
vaihtelemalla pienempiin osiin vahintaan 30 m valein.
Porrastusten korkeuseron tulee olla vahintaan kaksi
kerrosta tai 6 m.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.

Tilat sijoitetaan pysakdintitalon katolle.

Polkupyorien sailytyspaikan rakennusala.
Pyorapaikat varataan korttelin 62001 kayttoon.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Maantasosta poistuvat liityntapysakadintipaikat tulee
sijoittaa korttelin 62003 pysakdintilaitokseen.

Korttelin 62005 pysakointitalon katolle tulee sijoittaa
toimintaa kuten urheilu- tai leikkikenttia.

Katutasoon tulee sijoittaa liiketiloja.

Korttelin 62005 pysakdintitalon katutasoon tulee
suunnitella paivittaistavarakaupalle soveltuva tila.

Katutason julkisivut tulee tehda poltetusta tiilesta paikalla
muurattuna.

Katutason ylapuoliset julkisivut tulee tehda muuratusta
tillesta tai metallirakenteisina, esim. corten terasta voi
kayttaa.

Julkisivujen tulee olla riittdvan umpinaisia niin, ettei
pysakoinnista tule ymparistohairioita.

Korttelin 62003 pysakointitalon katto ja korttelin 62005
katosta vahintadan 30 % tulee tehda kasvikattona.
Kasvikatto tulee tehda kasvualustalle, jonka paksuus on
vah. 20 cm.

Julkisivuja tulee elavéittaa kdynnoksin.
Uloke

Ulokkeen kautta tulee jarjestaa kulkuyhteys sita rajaavien
kortteleiden valille. Ulokkeen alapuolisen kadun vapaa
korkeus tulee olla vahintaan 4,5 m, eika sille osalle saa
sijoittaa rakenteita.

Ohjeellinen valokatteinen tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Siilytettaval/istutettava puurivi

Sijainti ohjeellinen.

Istutettava puu.

Sijainti ohjeellinen.

Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hoégst 0,30
mm/s i bostadshus, inkvarteringsrum, daghem och
smabarnspedagogikens lokaler, hgst 0,60 mm/s i
arbetsrum i kontorsbyggnader samt i
undervisningslokaler.

| samband med bygglovansodkan skall foretes en
utredning over hur vibrationer i spartrafiken beaktas.

| anslutning till bygglovet ska en utredning éver
byggnadfaserna presenteras dar det konstateras att
riktvarderna for bullernivaer i enlighet med statsradets
beslut 993/1992 uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bade
i omraden for utevistelse och inomhus.

Minimiantalet bilplatser

Bostader: 1 bp/130 bostadsm?-vy eller minst 1 bp/3
bostader

Studentbostader 1 bp /1000 m3-vy

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering i
bostadskvarter. Pa tomten ska minst 1 bp/5000 k-m?
reserveras i narheten av trapphusen for kortvarig
serviceparkering och hemservice.

Affarslokaler 1 bp/ 200 m2-vy, hégst1 bp/ 130 m2-vy
Kontor 1 bp/ 160 m2-vy, hégst 1 bp/ 130 m2-vy
Minimiantalet cykelplatser

Bostader 2 cykelplatser /bostad
Affarslokaler 1 cp/30 m?-vy

Kontor 1 cp/50 m?-vy

Park.

Jarnvagsomrade.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta vars forsta romerska siffra anger det
minska vaningstalet som ska anvdndas och den
andra siffran det storsta tillatna vaningstalet.

Byggnaderna ska férses med en sockel som ar lika hég
som det lagsta vaningstalet. Atminstone en del av
byggnaden pa Kampusstrakets sida ska uppféras i hojd
med det lagsta vaningstalet.

Sockeln ska till sina dimensioner, 6ppningar och
fasadmaterial skilja sig fran byggnadsdelen ovanfor.
Ovandelen ska till sitt fasadmaterial vara ljusare och ha
en lattare framtoning an sockeln.

Fasader i sockelpartiet ska utgdras av brant lertegel som
murats pa plats.

Hogre byggnadsdelar byggs ovanfér sockeldelen. De
hdgre delarna ska delas in i mindre delar med minst 30
meters mellanrum genom att variera vaningstalet.
Terrasseringarnas hojdskillnad ska vara minst tva
vaningar eller 6 m.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affars- och kontorslokaler far
placeras.

Utrymmena placeras pa parkeringshusets tak.

Byggnadsyta for forvaringsplats for cyklar.
Cykelplatserna ska reserveras for kvarteret 62001.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Infartsparkeringsplatserna som tas ur bruk i markplanet
ska placeras i en parkeringsanlaggning i kvarter 62003.

Pa taket till parkeringshuset i kvarteret 62005 ska
verksamhet som idrottsplaner eller lekplatser placeras.

| gatuplanet ska byggas affarsutrymmen.

En lokal, som lampar sig for dagligvaruaffar ska planeras i
gatuplan av parkeringshuset i kvarteret 62005.

Fasader i gatuplanet ska utgdras av brant lertegel som
murats pa plats.

Fasaderna ovanfér gatuplanet ska byggas av murat tegel
eller med konstruktioner av metall, t.ex. kan cortenstal
anvandas.

Fasaderna ovanfér gatuplanet ska byggas av tegel eller
med konstruktioner av metall, t.ex. kan cortenstal
anvandas.

Parkeringshusets tak i kvarteret 62003 och minst 30 % av
taket i kvarteret 62005 ska byggas som gréntak.
Grontaket ska anlaggas pa ett vaxtunderlag med en
tjocklek av minst 20 cm.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.
Utsprang

Genom den utskjutande delen ska en gangférbindelse
ordnas mellan avgransande kvarter. Gatan under den
utskjutande delen ska ha en fri hojd av minst 4,5 m och
inga konstruktioner far placeras pa den delen.

Riktgivande glasovertackt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Riktgivande laget.

Trad som ska planteras.

Riktgivande laget.
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Katuaukiol/tori.
Aukioiden tulee olla luonnonkivipintaisia.

Aukioihin rajautuvien muurien ja portaiden tulee olla
luonnonkivipintaisia.

Aukioille on istutettava suureksi kasvavia puita.

Alueella tulee viivyttda hulevesia maanpaallisissa
kasvillisuuspainanteissa, kivetyissa kouruissa tai
ohjaamalla hulevesia istutuksille.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katultie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Katualueille on istutettava suureksi kasvavia puita.

Katujen tulee olla luonnonkivipintaisia.

Katuihin rajautuvien muurien ja portaiden tulee olla
luonnonkivipintaisia.

Alueella tulee viivyttaa hulevesia maanpaallisissa
kasvillisuuspainanteissa, kivetyissa kouruissa tai
ohjaamalla hulevesia istutuksille.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen maanalainen ajoyhteys.

Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Ohjeellinen rakennusalan osa, jossa tulee sijaita

yleisen jalankulun yhteydet jalankulun perustasoissa.

Merkintd on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Ohjeellinen ylitys.

Yiitys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Merkintd koskee myds mopedeja ja muita ajoneuvoja.

Suojeltava rakennus.

Rakennukseen saa sijoittaa lahipalveluja, liiketiloja ja
kulttuuritiloja.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen
ominaispiirteet tulee sailyttaa korjaus- ja muutostoissa.

Alkuperaisia rakennusosia tulee vaalia. Erityisesti ikkunat
ikkunapenkkeineen tulee sailyttaa.

Sisatiloista tulee sailyttda alkuperainen tilajako
porrashuone alkuperaisine yksityiskohtineen
(porraskaide), seka salin takka.

Suojelluissa rakennuksissa tehtavissa korjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

Mikali rakennuksessa on tehty aikaisemmin muutoksia
suojelutavoitteiden vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava rakennuksen
alkuperaiseen tyyliin sopivalla tavalla.

Korjaus- ja muutostoimenpiteistd on pyydettava lausunto
paikalliselta museoviranomaiselta.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Oppen plats/torg.
Platserna skall ha en yta av natursten.

De murar och trappar som gransar mot platser skall ha en
yta av natursten.

Pa platser ska planteras trad som blir stora.

Pa omradet ska dagvattnet fordrojas i vegetationssankor,
stenlagda rannor eller sa att dagvattnet avleds fill
planteringar.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Pa gatuomraden ska planteras trad som blir stora.

Gatorna skall ha en yta av natursten.

De murar och trappar som grénsar mot gator skall ha en
yta av natursten.

Pa omradet ska dagvattnet fordrojas i vegetationssankor,
stenlagda rannor eller sa att dagvattnet avleds till
planteringar.

Riktgivande, for gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade, dar servicetrafik ar tillaten.

Riktgivande underjordiskt korforbindelse.
Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.
Riktgivande del av byggnadsyta som ska ha

forbindelser for allman gangtrafik i basnivaerna for
gangtrafiken.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande 6vergang.

Overgang.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Markningen galler aven mopeder och andra fordon.

Byggnad som skall skyddas.

| byggnaden far placeras narservice-, affars- och
kulturlokaler.

Byggnad som inte far rivas. Vid reparations- och
andringsarbeten ska byggnadens sardrag bevaras.

Ursprungliga byggnadsdelar ska varnas. | synnerhet ska
fonster med fonsterbankar bevaras.

Av interidren ska den ursprungliga rumsindelningen
bevaras, trapphuset med ursprungliga detaljer
(trappracket), samt den dppna spisen i salen.

Vid renovering av skyddade byggnader skall ursprungliga
eller motsvarande material anvandas.

Om det tidigare har gjorts andringar i byggnaden som
strider mot skyddsmalen, ska byggnaden i samband med
reparations- eller andringsarbeten istandsattas pa ett satt
som passar ihop med byggnadens ursprungliga stil.

Om reparations- och andringsatgarderna ska utlatande
begaras av den lokala museimyndigheten .

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering
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Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.
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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 21.3.2023 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002517. Kaavoitus on tullut vireille 27.4.2022.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 21.03.2023 / 8 §



002517 / Jokiniemen kampus / 21.3.2023 s.1/70

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 62001-62005 ja 62034, virkistysalue seka katu- ja liikennealuetta kaupunginosassa 62 Jo-
kiniemi. (kumoutuvan asemakaavan korttelit 62001—-62005, katu-, liikenne- ja virkistysalueet kau-
punginosassa 62 Jokiniemi).

Jokiniemen kampusalueelle suunnitellaan uutta tiivistd kaupunkiympéarist6a oppimiskampuk-
selle ja sen toimintaa tukeville toiminnoille, kuten tyopaikoille, asumiselle seka palveluille. Joki-
niemenkadun ja radan viliselle alueelle sijoittuu yhteensa 106 300 kerrosneliémetria rakenta-
mista. Pohjoisosaan sijoittuu yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) padosin oppimisen tiloja
35 000 k-m?. Keskustatoimintojen korttelialueille (C) sijoittuu 71 300 k-m? toimisto-, liike- ja pal-
velutiloja seké asuntoja. Asumisen osuus voi enintéin olla noin 26 000 k-m?. Kampusalueelle
suunnitellaan my®6s raitteja ja aukioita. Vantaan kaupunki on nostanut oppimiskampuksen val-
tuustokauden karkihankkeeksi.

Kaavan laatijat: Tuuli Huhtala (040 1977963) ja Seppo Niva (050 3029298), Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaupunkiympariston toimiala kilpailutti kevaalla 2021 Jokiniemen kampusalueen suunnittelun.

- Suunnittelijaksi valittiin Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy ja alikonsulttina VSU Maisema-ark-
kitehdit Oy, WSP ja Ethica Oy.

- Konsulttisuunnitelma valmistui 22.3.2022.

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 8.4.2022.

- Kaavoitus tuli vireille 27.4.2022 ja sai numeron 002517.

- Mielipiteet pyydettiin 31.5.2022 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 10 kappaletta.

- Teamslive-asukastilaisuus jarjestettiin 17.5.2022.

- Markkinavuoropuhelut rakennusalan toimijoiden kanssa jarjestettiin vuoden 2022 syksylla yh-
teisina ja kahdenkeskisina tapaamisina.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

- Jokiniemen kampus, tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insin6orit, 30.8.2021.

- Jokiniemen kampus, stabilointirakenne, A-Insin66rit, 19.1.2022.

- Jokiniemen kampus, liikennemeluselvitys, A-Insin6orit, 20.1.2022.

- Jokiniemen kampusalue, konsulttityon loppuraportti, Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy,
VSU Maisema-arkkitehdit Oy, WSP ja Ethica Oy; 22.3.2022.
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Jokiniemi, alueselvitys 061000. Kaupunkisuunnittelu 9.6.2004.

Villa Grénberg, Rakennushistoriallinen selvitys ja nykytilan inventointi 1989; Korvenmaa, Tuo-
minen, Vantaan kaupunginmuseon julkaisu 1/1992, Vantaan kaupunki C4:92.

Jokiniemen alueen tulvaselvitys, FCG, 1.9.2010.

Vantaan oppimiskampus, Tyéryhmén loppuraportti, Vantaan kaupunki, 8.1.2021.

Jokiniemen kampusalue, Kaavataloudellinen kannattavuusselvitys, Realidea 10.2.2022.
Tikkurilan kaavarunko 2020. Vantaan kaupunki, asemakaavoitus. 9.8.2021.

Raiteisto ja maankaytto Tikkurilan kohdalla, aiesopimus (RHK797), Ratahallintokeskus ja Van-
taan kaupunki, 8.12.2008

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 21.03.2023 / 8 §



002517 / Jokiniemen kampus / 21.3.2023 s.3/70

THVISTELMA

Jokiniemen kampusalue on Tikkurilan aseman ldheisyyteen, radan itdpuolelle sijoittuva alue, jota
nykyisellaan kaytetdan paaasiassa liityntapysakaointiin. Alueelle sijoittuu yksi oleva rakennus, suo-
jeltu Villa Grénberg, jonka on suunnitellut arkkitehti Lars Sonck.

Jokiniemen kampusalueelle suunnitellaan uutta tiivista kampusymparistda oppimiskampukselle ja
sen toimintaa tukeville toiminnoille, kuten tydpaikoille, asumiselle seka palveluille. Se on samalla
uutta monipuolista kantakaupunkia keskeiselld, helposti saavutettavalla ja nakyvalla paikalla paa-
radan varressa. Oppimiskampuksesta tulee edelldkavija monin tavoin: muuntojoustavat ja moni-
kayttoiset tilat seka laadukas oppimisen ympadristd, jossa luonto ja resurssiviisaus on otettu huo-
mioon. Vantaan kaupunki on nostanut oppimiskampuksen valtuustokauden karkihankkeeksi.

Nékymd alueelle lounaasta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa joustava kaupunkirakenne, joka sallii eri-
laisten toimintojen sijoittumisen alueelle. Siksi kaava-alue on varsinaista oppimiskampuksen Y-
korttelia lukuun ottamatta merkitty keskustatoimintojen alueeksi, C. Joustavuuden vastapainoksi
asemakaavassa maaritellaan alueen tarkeimmat laatutekijat, joilla varmistetaan onnistunut, viih-
tyisa ja omaleimainen alue. N&ita keinoja ovat julkisen kaupunkitilan rajaaminen selkeasti, veh-
reys, pintojen ja kalusteiden laatu seka rakennusten katutason avoimuus ja aktiivisuus seka katuti-
laa rajaavien rakennusten korkeatasoinen arkkitehtuuri julkisivukasittelyineen. Rakennuksissa voi-
kin sitten sijaita asuntoja, oppilaitoksia tai toimitiloja sen tarkemmin rajaamatta. Katujen varsille
maantasoon edellytetdan liiketilaa ja asumisen enimmaismaara kortteleissa on rajattu.

Kaavatyon OAS-vaiheessa ja vuorovaikutuksessa on valmisteluaineistona kaytetty kaupungin tilaa-
maa konsulttity6tad Jokiniemen kampusalue (loppuraportti 22.3.2022). Konsultteina ovat olleet
maankayton osalta Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, maisemasuunnittelun osalta Maisema-ark-
kitehtitoimisto VSU Oy, lilkkennesuunnittelun osalta WSP Oy seka resurssiviisauden ja kiertotalou-
den osalta Ethica Oy. Konsulttityo laadittiin Vantaan kaupungin ohjauksessa.

Oppimiskampus sijoittuu alueen pohjoisosaan lahelle olemassa olevia Valkoisenldhteentien poh-
joispuolella sijaitsevia koulurakennuksia. Uuteen Oppimiskampukseen sijoittuvat kaupungin palve-
|uista ainakin Tikkurilan lukion ja Varian tilat. Vantaan kaupungin Kasvupalvelut sijoittuu
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naapurikortteliin. Keskustatoimintojen korttelit toimi- ja palvelutiloineen on sijoitettu alueen me-
luisimmille reunoille paaradan ja Valkoisenldahteentien varsille. Ndin asuminen on mahdollista si-
joittaa paaosin alueen keskelle seka Jokiniemenkadun varteen. Alueen eteldosaan voi sijoittua esi-
merkiksi korkealaatuista toimitilaa. Suojeltavan rakennukseen, Villa Gronbergiin mahdollistetaan
monipuolisesti julkisia tai yksityisid palveluja. Tarkoitus on tehda rakennuksesta yleisolle avoin.

Alueen sijainti ja yhteydet tarjoavat mahdollisuuden autottomaan elamantyyliin. Suunnittelualu-
etta kehitetdan Tikkurilan keskustan jatkeena padsaantoisesti kavely-ymparistona, jossa kaikkialle
paasee esteettomasti kdvellen ja pyoraillen. Autoliikenne kulkee Jokiniemenkadulla, josta on lin-
jattu tarvittavat yhteydet alueelle. Pysakointilaitokset sijoittuvat Jokiniemenkadun ja radan var-

teen.

Toimintojen mitoituksessa varaudutaan siihen, ettd Jokiniemenkadun ja radan véliselle alueelle
sijoittuu oppimisen tiloja enintdaan 35 000 ja keskustatoimintoja 71 300 kerrosneliometria. Siita
asuntojen osuus vaihtelee valilld 12 000-26 000 kerrosneliometrid, jolloin toimisto-, liike- ja palve-
lutiloille jaa jaljelle noin 46 000-59 000 kerrosnelidmetrid. Yhteensa rakentamista on osoitettu

106 300 kerrosneliometria.

Koko alueelle on esitetty kahta pysadkadintitaloa, joihin mahtuu vajaat 800 autoa. Lisaksi liitynta-
pysakaointiin jaa edelleen raideliikennealueelle yli 200 maantasopaikkaa. Pyorille tulee alueelle

noin 2500 pysakointipaikkaa.

o
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Analyysikartta suunnittelualueesta ja sen ympdristéstd. Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan suuralueella Jokiniemessa Tikkurilan asemalta koilliseen. Aluetta
lannesta rajaava paarata maarittaa aluetta ja erottaa sen Tikkurilan keskustasta. Alueen etela-
osassa on vuonna 1936 rakennettu Villa Gronberg, joka on suojeltu asemakaavalla. Muilta osin
alue on rakentamaton ja toimii padasiassa valiaikaisena pysakdintialueena. Maaperasta on pois-
tettu lyijyn saastuttamat pintakerrokset, joten alueen luontoarvot ovat vaatimattomat. Vantaan
kaupunki omistaa maat, joskin radan vieressa on levea kaistale valtion maanomistusta, jolla Vayla-
virasto varautuu uusiin raiteisiin padradalla.

Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Jokiniemi sijoittuu Keravanjoen savilaaksoon ja siitd kohoavalle Hiekkaharjun seldnteelle, jonka
eteldisimman kdrjen muodostaa Winterinmaki. Komeiden mantyjen peittdma maki nousee suun-
nittelualueen itdpuolella kerrostalokortteleiden takana. Muualla alkuperaistd luonnonmaisemaa ei
ole jaljella. Kampusalue sijoittuu maisema- ja kaupunkikuvallisesti merkittavaan kohtaan Tikkurilan
sisdantulomaisemassa radan ja aseman suunnalta. Villa Gronbergin |dheisyydessa on vehreampaa
kasvillisuutta ja puustoa. Sen eteldpuolella sijaitseva Eric von Rettigin puistoakseli reitteineen joh-
dattelee Winterinmdaen suuntaan.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettava alue on rakentamatonta. Pohjaveden pinta on korkealla ja pintamaiden kuorimisen
takia maanpinta on noin metrin alueen alkuperaistd maanpintaa alempana. Suomen Ymparisto-
keskus (SYKE) on selvittanyt Keravanjoen tulva-alueita ja SYKE:n tulvakarttojen mukaan osa alu-
eesta kuuluisi Keravanjoen tulva-alueeseen. Sitowisen tekeman tulvaselvityksen mukaan Keravan-
joen tulva ei pinnankorkeuksien perusteella kuitenkaan paase leviamaan Jokiniemen alueelle niin
laajalti kuin yleispiirteisissa tulvakartoissa on esitetty.

Alueella voi kuitenkin aiheutua haittoja poikkeuksellisten rankkasateiden aiheuttamista hulevesi-
tulvista. Ongelmakohtia ovat katujen tasauksen notkopaikat, alikulut ja vastaavat ymparistéaan
alempana olevat paikat. Alueen kaksi ongelmallisinta kohtaa ovat rautatien alikulut (Valkoisenlah-
teentien alikulku ja Tikkurilan aseman pohjoinen alikulku).

Valkoisenldhteentien alikulkuun saattaa poikkeuksellisella rankkasateella kerdantya huomattavia
maaria vetta. Ajoradan peittyessa veden alle, jaavat kuitenkin kevyenliikenteenvaylat vedenpin-
nan ylapuolelle. Tulvivan huleveden ohjautumista alikulkuun on hyvin vaikea valttaa, koska aliku-
lun ymparistossa ristedvat lahialueen paahulevesiviemarit, joiden uusi linjaaminen on kaytannossa
mahdotonta.

Tikkurilan aseman pohjoisen alikulun ongelmat saadaan hallintaan nostamalla alikulkuun idasta
laskevan kevyenliikenteenvayldn tasausta, mika estaa tulvavesien ohjautumisen maanpintaa pit-
kin. Tarvittava korkeusasema on noin +18.40. Koska Jokiniementien tasauksessa on talla kohtaa
notko, tulvavesi muodostaa alueelle lammikon, joka levida Jokiniementieta pohjoiseen ja eteldan
sekad myds itddn, asuinkortteleiden valiselle istutusalueelle. Suositeltavaa olisi myds muuttaa aliku-
lun kuivatusjarjestelyja siten, etta alikulun ja valittéman ldhialueen kuivatusvedet johdettaisiin
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eteldan, poispain tulvaherkasta Jokiniementien hulevesiviemaristda. Tama onnistuisi esimerkiksi
alikulun sadevesipumppaamon paineviemarin uudella linjauksella.!

Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Maapera alueella kuuluu Hiekkaharjun rantamuodostumaan, jossa hiekkakerroksen valissa on 0—-3
metrin paksuinen pehmea savikerros. Saven alapuolella on pohjavetta sisaltava |6yha hiekka- tai
sorakerros. Kalliopinnan arvioidaan olevan yli 15 m syvyydelld maanpinnasta. Rakennuksen kanta-
vat rakenteet suositellaan perustettaviksi paaluilla kovaan pohjaan.

Maaperan pituuspoikkileikkausten perusteella alueen pohjoisreunalla pehmeat maakerrokset ovat
keskimaarin noin 8 metrin paksuisia ja eteldosalla noin 6 metrin paksuiset.?

Topografia

Alue on hyvin tasainen, mutta viettaa etelaa ja Keravanjokea kohti. Pintamaiden poiston takia
maanpinta on alkuperdistd maanpintaa noin metrin verran alempana.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralueella asui vuoden 2021 alussa 46 200 henkead. Vaestd on kasvanut vuodesta
2011 lahes 10 000:lla ja asukasmaaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2031 mennessa lahes

7 000:1la. Jokiniemen vaesto on kasvanut 5000:sta 6300:aan ja sen ennustetaan kasvavan noin
1 100 hengella seuraavan 10 vuoden aikana.

Jokiniemen vaesto on kansainvalista, silld neljasosa on taustaltaan vieraskielistd. Nuorten ja nuor-

ten aikuisten osuus on suuri, silld 16—29-vuotiaiden osuus on 29 %, kun se koko Vantaalla on 19 %.
Ikdjakauma selittdd myos yksin asuvien suurta osuutta. Yli puolet on yhden hengen talouksia. Tyol-
listen osuus on keskimaaraista suurempi, mutta tulotaso puolestaan alempi kuin keskimaarin Van-
taalla.3

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja, mutta alueen Jokiniemenkadun toisella puolella on asuinkerrostalo-
kortteleita. Jokiniemessa 49 % asuntokannasta on kerrostalokaksioita. Koko Vantaalla luku on 34
%. Asuntotuotanto oli ennen vuotta 2000 vuokra-asuntopainotteista, mutta on sen jalkeen tasa-
painottunut omistusasuntojen suuntaan.4

Sosiaalinen ymparisto

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vdaestd on enimmakseen muualta muutta-
nutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijéihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisol-
lisyyteen.

! Jokiniemen alueen tulvaselvitys, FCG, 1.9.2010.

2 Jokiniemen kampus, stabilointirakenne, A-Insindorit, 19.1.2022.
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Palvelut ja tyépaikat

Jokiniemen julkiset palvelut ovat kohtuulliset. Alueella on kokonainen keskittyma eriasteisia koko
Tikkurilaa ja laajemminkin Vantaata ja padkaupunkiseutua palvelevia kouluja. My®6s paivahoito-
palveluja on yli alueen oman tarpeen. Hiekkaharjun urheilupuistossa on mahdollisuudet urheilu-
kentan lisaksi golfiin, tennikseen, sulkapalloon tai squashiin. Kaupalliset palvelut ovat niukat. Joki-
niemeladiset tukeutuvat paaosin Tikkurilan palveluihin.

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. Tik-
kurilan suuralueen tydpaikoista suurin osuus sijoittui tukku- ja vahittdiskauppaan. Terveys- ja sosi-
aalipalvelut, teollisuus, kuljetus ja varastointi, rakentaminen seka julkinen hallinto ja maanpuolus-
tus olivat seuraavina toimialoina tyopaikkojen maarilla mitattuna. Jokiniemessa oli vuonna 2020
vajaat 3 000 tyopaikkaa. Tydpaikkojen maara on kasvanut 10 vuodessa noin 12 %. Sateilyturvakes-
kuksen, Itd-Uudenmaan poliisilaitoksen seka Valmetin toimitalon sijoittuminen Jokiniemeen kas-
vattaa kaupunginosan tyopaikkamaardaa merkittavasti.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on rakentamaton alue paaradan itapuolella. Se sijoittuu aivan Tikkurilan aseman
viereen ja on sekd saavutettavuudeltaan etta nakyvyydeltddn omaa luokkaansa.

Kaupunkikuva

Jokiniementien itdpuolella on kolme 90-luvulla rakennettua kerrostalokorttelia, jotka ovat muo-
doltaan perinteisid umpikortteleita. Kerrosluku vaihtelee kolmesta kuuteen. Elementtirakenteis-
ten talojen julkisivut ovat vaaleasavyistad betonia, jonka yksitoikkoisuutta on pyritty rikkomaan
klinkkeripinnoin. Korttelien védlissa on Winterinmaelle johtavat puistokaistaleet. Keskimmaisen
korttelin, Jokiniementien puolelle sijoitettu, laaja parkkialue rikkoo muuten ehjaa rakennusrivia ja
tekee katutilan muodostamisen vaikeaksi.

Nakyma Valkoisenldhteentien risteyksessa on kaupunkikuvallinen ongelma. Valkoisenldahteentien
katualue ja sen eteldpuolisten asuntoyhtididen parkkipaikat muodostavat 60 metria levedn asfalt-
tivyohykkeen. Itse rakennukset, asfalttipihan takana, ovat suurimmaksi osaksi kolmikerroksista
80-luvun rakennustuotantoa.

Valkoisenldhteentien linjauksen pohjoispuolella on uusi Tikkurilan lukio. Yhdessa Jokiniemen ala-
koulun kanssa se muodostaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen kokonaisuuden. Vaaleat, slamma-
tut julkisivut muodostavat etdaltda muurimaisen vaikutelman ja rajaavat aukean tilan onnistu-
neesti. Uudempien rakennusten taakse jaa Tikkurilan vanha lukio. Vuonna 1956 valmistunut koulu
on arkkitehti V. J. Myyrinmaan suunnittelema. Punatiilisessa rakennuksessa on valkoiset ikkunat.
Koulu on arvotettu selvasti suojeltavaksi kohteeksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Jokiniemi on osa Keravanjokilaakson kulttuurimaisemaa yhdessa vastarannalla sijaitsevan Kunin-
kaalan kylan kanssa. Jokilaakson reunoilta, vanhan merenlahden rannalta, on |6ydetty runsaasti
merkkeja esihistoriallisesta asutuksesta. Lampimilla ja kuivilla hiekkarinteilld on asuttu jo kampa-
keraamisella kaudella 3000-2600 eKr. Jokiniemessa esiintymat keskittyvat selannealueen kaak-
koisreunalle, mista |6ytyvat Sandakerin, Stenkullan ja maatalouden tutkimuskeskuksen alueen ki-
vikautiset asuinpaikat.

Keskiajalla Jokiniemi peltoalueineen kuului Tikkurilan kyldan. Sijainti hyvien kulkuyhteyksien var-

rella ja joen tarjoama koskivoima loivat ihanteelliset evaat alueen kehittymiselle. Kosken kohdalla
tiedetaan olleen myllyn jo 1600-luvulla. Vuonna 1862 myllyn yhteyteen perustettiin
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oljynpuristamo. Rautatie valmistui samana, mika antoi teollistumiselle lisda vauhtia.

Oljynpuristamo ja viisi vuotta mydhemmin valmistunut vernissakeittamé olivat alkuna kukoista-
valle maali- ja lakkateollisuudelle, joka laajeni vuosien mittaan ja sai nimekseen Tikkurilan Variteh-
taat, nykyisin Tikkurila Oy. Toinen merkittava laitos Jokiniemen historiassa on 1900-luvun alussa
rakennettu Maatalouden tutkimuskeskus.

Jokiniemessa on my06s useita muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai rakennusko-
konaisuuksia. Valtaosan rakennuskannasta muodostavat kuitenkin uudemmat 1960-, 1970- ja
1990-luvuilla rakennetut kerrostaloalueet.

Radan ja Jokiniementien valiin jaava alue on tyhjillaan. Vanhan lyijysulaton rakennukset on pu-
rettu. Alueen ainoa jaljella oleva rakennus on suojeltu Villa Grénberg.

Villa Gronberg

Liikemies Artur Gronberg (1871-1937) perusti Jokiniemeen vuonna 1928 lyijyvalkoistehtaan ja hii-
lihappotehtaan. Kun han 1930-luvun alussa ryhtyi kaavailemaan edustavaa asuinrakennusta uu-
sien tehtaittensa yhteyteen, otti han yhteyttd oman sukupolvensa edustajaan ja todennakaoisesti
henkilokohtaisesti tuntemaansa, Lars Sonckiin. Kun Artur kuoli, tuli johtajaksi hdnen poikansa Kurt
Gronberg. Villa Gronberg valmistuikin Kurtin ja timan perheen kdyttdon ja oli suvun omistuksessa
1980-luvulle saakka, jolloin tehdasalue siirtyi Vantaan kaupungin omistukseen.

Lars Sonckilla oli samaan aikaan tyon alla mydhaiskautensa merkittavin luomus Mikael Agricolan
kirkko. Siina jasenneltyjen volyymien teho perustui korkeatasoiseen tiilimuuraukseen, jossa julkisi-
vua eldvaitettiin tiilen ominaislaatua hyddyntavalla varioinnilla, mika pyrkimys ndakyy myos Villa
Gronbergissa.

Rakennus suunniteltiin edustusasunnoksi, jossa oli tilaa huollolle, palvelijoille ja vieraille. Pohja-
kerros varattiin huollolle. Ensimmaisen kerroksen sydanmuuri erotti herrasvaen tilat palvelusvdaen
tiloista. Erilliset sisdankaynnit sijoittuivat talon vastakkaisille puolille. Hallin, salin ja ruokasalin
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muodostama tilasarja on paakerroksen hallitsevin osuus. Pdaportaikkoon on yhteys hallista ja keit-
tiosta, joten erillista palvelusvden porrasta ei ollut.

Rakennus on muodoltaan suorakaide, josta erkanee vain paasisaankaynti ja porrastorni. Varhai-
semmissa piirustuksissa julkisivut oli vielda merkitty rapattaviksi, mutta lopullisissa kuvissa punai-
nen julkisivutiili jaa nakyviin ja vain pohjakerroksen julkisivu on rapattu. Ensimmaista kerrosta kier-
taa nauharustika ja aukkojen yldaosat on harkotettu pystytiililla. Paajulkisivu avautui eteldan. Sen
vasemmassa reunassa oli muurattu kuisti ja sen paalla parveke. Takajulkisivun ikkunoista yksi oli
pyored, mika toistui aiheena lapi Sonckin tuotannon. Yldakerran kulmaloggiassa oli sivuun vedetta-
vat ikkunat. Rakennus valmistui 1936.

Talo on asemakaavalla suojeltu ja on nykyisin A-killan kdytéssa. Rakennuksesta on laadittu raken-
nushistoriallinen selvitys (Villa Grénberg, Rakennushistoriallinen selvitys ja nykytilan inventointi
1989; Korvenmaa, Tuominen, Vantaan kaupunginmuseon julkaisu 1/1992, Vantaan kaupunki
C4:92.)

Virkistys

Suunnittelualueen itdpuolinen Winterinmaki on Jokiniemen ja koko Tikkurilan keskustan merkitta-
vin metsa, jonka poikki ja reunoilla kulkee useita reitteja ja polkuja. Suunnittelualueen eteldpuo-
lelta kulkee merkittava virkistysalueyhteys radan ali Winterinmaen suuntaan. Keravanjoen virkis-
tyskaytto Jokiniemen osuudella on melko vahaista. Eteldosaltaan joki jaa puristuksiin maaliteh-
taan, vilkasliikenteisen Tikkurilantien ja teollisuusraiteen valiin, joten ymparisto ei tarjoa kovin-
kaan virkistavia puitteita vedesta huolimatta ainakaan joen pohjoisrannalla. Eteldosassa ulkoilu-
reitti kulkee Varitehtaan luona Keravanjoen eteldrannalla. Uudistettuja oleskelualueita on toteu-
tettu Vernissanrantaan. Pohjoisempana, metsantutkimuslaitoksen pellon reunalla kulkee uusi ul-
koilureitti.

Hanabdlen peltojen eteldreunaan sijoittuu Hiekkaharjun urheilukeskus. Osa entisesta viljellysta
alueesta on nykyista golf-kenttda, mika edesauttaa kulttuurimaiseman sailymista avoimena myos
jatkossa.

Liikenne

Jalankulku ja pyoraily

Kaava-alueen jokaisella reunalla kulkee pyorailyn paareitit. Valkoisenldhteentien ja Jokiniemenka-
dun molemmin puolin on jalankulku-ja pyoratiet. Radan pohjoinen alikulku nousee jalankulku- ja

pyoraily-yhteytena Eric von Rettigin puiston kohdalla Jokiniemenkadulle ja jatkuu kohti Winterin-
makea. Rata-alueen itareunassa kulkee pohjois—eteldsuuntainen jalankulku- ja pyorailyreitti, joka
on o0sa paapyorareittia.

Joukkoliikenne

Tikkurilan matkakeskuksen bussiterminaali palvelee aluetta junaradan lansipuolella. Matkakeskuk-
sesta busseilla on parhaimmillaan 48 [aht6a tunnissa. Aluetta palvelee bussiliikenne lisdksi seka
Valkoisenldhteentielld etta Jokiniemenkadulla. Valkoisenlahteentiellad kulkee parhaimmillaan 14
Iahtda tunnissa. Runkolinja 570 kulkee kaava-alueen ohi vilillda Mellunmaki - Lentoasema. Kaava-
alueen pohjoiskulmalla on bussipysakit Valkoisenlahteentien ja Jokiniemenkadun risteyksessa. Jo-
kiniemenkadulla kulkee parhaimmillaan 2 |dht63 tunnissa. Kaava-alueen etelareunassa Jokinie-
menkadulla on yksi pysakkipari.

Kaava-alueen eteldpuolelle suunnitellaan pikaraitiotietd, Vantaan ratikkaa. Se alittaisi radan tun-
nelissa, jonka suuaukko sijoittuisi teollisuusraiteen viereen Lauri Korpisenkadun eteldpuolelle.
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Lahin pysakki, Tikkurilan asema palvelisi myds Jokiniemen kampusta, silla asema on vain reilun sa-
dan metrin paassa kaava-alueesta.

Rautatieliikenne

Alue on Tikkurilan matkakeskuksen tuntumassa, joten raideliikenneyhteydet ovat Suomen kol-
manneksi vilkkaimmalla asemalla erinomaiset. Tikkurilassa lahijunilla on parhaimmillaan 33 [dht6a
tunnissa. Lisdksi kaukojunat pysahtyvat Tikkurilan asemalla.

Kaava-alueen eteldosasta on yhteys Tikkurilan aseman pohjoiselle alikululle, jonka kautta on suora
kulku kaikille laitureille.

Ratapihalla, Tikkurilan aseman kohdalla on yhteensa kuusi raidetta ja niiden itdpuolella Hakkilasta
tuleva teollisuusraide. Kaukojunat ja osa ldhijunista kayttavat lantisia raiteita, kun kaksi itdisinta
raidetta on varattu kokonaan ldhijunaliikenteen kayttoon.

Tikkurilassa on varauduttu ratapihan laajennukseen ja kahden lisdraiteen rakentamiseen nykyisten
raiteiden itdpuolelle. Aiheesta on kerrottu tarkemmin kohdassa 2.2.1. Hakkilan teollisuusraide pal-
velee paaradan kunnossapitoa. Mikali Hakkilan varikolle 16ydetdan korvaava sijainti, voidaan teolli-
suusraiteesta luopua.

Autoliikenne

Kaava-alueen pohjoisreunassa on Valkoisenlahteentien itd-lansi-suuntainen paakatu. Valkoisen-
lahteentie on toiminnalliselta luokaltaan kokoojakatu. Pdaradan alituksen takia katu on ymparisto-
aan alemmassa uomassa. Katu on merkittava reitti Jokiniemen koulukeskittymiin. Katua jatketaan
tulevaisuudessa itdpadstaan niin, ettd se avaa yhteyden lannesta Tuusulanvaylalta itdan Lahden-
vaylalle. Valkoisenlahteentien nykyinen liikennemaara on noin 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Jokiniemenkatu alueen itdreunassa on pohjois—eteldasuuntainen padkatu. Jokiniemenkatu on toi-
minnalliselta luokaltaan kokoojakatu. Tie johtaa Valkoisenlahteentieltd koulukeskuksen kohdalta
eteldan Tikkurilantielle ja Kyytitielle/Heidehofintielle. Jokiniemenkadun nykyinen lilkkennemaari
on noin 9 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alue sijaitsee kokonaan vesihuollon toiminta-alueella.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3,

Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldaston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +75m... +83 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskoh-
talausunnossa.

Jatevesiviemardginti

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Jokiniemen jatevedenpumppaamon kautta Keravanjoen varren
runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaa-
molle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti
Kaava-alueen hulevedet johdetaan Jokiniemenkadun hulevesiviemariin, joka purkaa vedet Kera-
vanjokeen.
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Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle.

Sdhkoéverkko

Vantaan Energian sdahkoverkko ulottuu alueelle. Suunnittelualueella on varauduttava useaan (3-
5kpl) uuteen muuntamon tilavaraukseen.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Kohde ei sijaitse lentomelualueella.

Raideliikenne- ja tieliikennemelu

A-Insindorit on tehnyt 20.1.2022 paivatyn selvityksen, jossa tutkittiin tie- ja raideliikenteen aiheut-
tamia danitasoja Jokiniemen uuden korttelialueen julkisivuilla ja piha- ja oleskelualueilla. Liikenne-
maara perustui nykytilanteeseen ja ennusteeseen vuodelle 2030. Kohteen ldheisyydessa sijaitse-
vat merkittavat tiemeluldhteet ovat Valkoisenlahteentie, Jokiniemenkatu seka Ratatie.

Junaliikenteen ennustetiedot ovat vuodelle 2050. Tuleva Vantaan ratikka kulkee kohteen kohdalla
tunnelissa, jolloin ilmamelu ei levia kohteen alueelle. Raitiotieta ei siksi ole huomioitu meluselvi-
tyksessa.

Parvekkeiden osalta sovelletaan valtioneuvoston paatoksen mukaisia ohjearvoja, joiden mukaan
liilkenteestd aiheutuva keskiddnitaso Laeq €i saa ylittaa ulko-oleskelualueilla paivaaikaan 55 dB tai
ybaikaan 50 dB (vanha alue).

Aénitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteessa sovelletaan valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 esitettyja ulko-oleskelualueiden oh-
jearvoja, joiden mukaan A-painotettu keskidanitasot eivat saa ylittaa ulko-oleskelualueilla paivaai-
kana (Laeq,7-22) 55 dB eika yoaikana (LA,eq,22-7) 45 dB (uusi alue).

Selvityksen perusteella todettiin, leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla annetut ohjear-
vot alittuvat. Osa kattopihoista sijoittuu melualueelle. Ndiden suojaamiseksi tulee toteuttaa me-
luntorjunta, tai kattopihat tulee (mahdollisuuksien mukaan) sijoittaa ohjearvon alittaville alueille.

Ulkovaipan danitasoerosuositukset

Kohteen asuin-, potilas- ja majoitustiloissa noudatetaan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992
maaritettyja ohjearvoja, jolloin liikenteesta aiheutuva keskiddnitaso ei saa ylittaa paivaaikana
Laeq, 7-22 = 35 dB tai yoaikana La,eq,22-7 = 30 dB.

Lilkenteen aiheuttaman sisdimelun y6aikaisen enimmaistason suositusarvona sovelletaan enim-
maisdadnitasoa Lamax 45 dB. Tavoitteena on ettd Lamax45 dB ei ylity ydaikaan lepoon ja nukkumi-
seen kaytettavissa tiloissa.

Melukartoista nahdaan, ettd suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskiddnitasot ovat paivaaikaan
66 dB ja ydaikaan 59 dB. Naista keskidanitasoista muodostuvat suurimmat danitasoerovaatimuk-
set ovat Aiavaad = 31 dB asuin-, potilas- ja majoitustiloissa. Radan puoleisilla julkisivuilla enim-
maisaanitasot ovat julkisivujen ulkovaipan ddneneristavyyden kannalta mitoittavia.

Raideliikenteen enimmaisdanitasoista ja tieliikenteen keskidanitasoista muodostuvat suositukset
danitasoerovaatimuksista Aiavaad. Keskidanitasoista muodostuvat danitasoerovaatimukset on maa-
ritelty asuin-, majoitus- ja potilashuoneille. Oppimiskampuksen Jokiniemenkadun puoleinen julki-
sivu on maaritelty opetus- ja kokoontumistiloille. Enimmaisaanitasot on maaritelty nukkumiseen
ja lepoon kéaytetyille tiloille. Kuviin on merkattu yhdella tdhdella (*) ne julkisivut, joiden
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danitasoerosuositus muodostuu keskiaddnitasoista ja kahdella tahdelld (**) ne julkisivut, joiden da-
nitasoerosuositus muodostuu enimmaisdanitasoista.

Toimisto- ja liikerakennuksen osalta sovelletaan valtioneuvoston paatoksen mukaista ohjearvoa,
jonka mukaan liikenteesta aiheutuva keskidanitaso Laeq,7-22 ei saa liike- ja toimistohuoneissa ylit-
taa paivaaikaan 45 dB. Opetus- ja kokoontumistilojen osalta sovelletaan valtioneuvoston paatok-
sen mukaista ohjearvoa, jonka mukaan liikenteesta aiheutuva keskidanitaso Laeq,7-22 ei saa ope-
tus- ja kokoontumistiloissa ylittaa paivaaikaan 35 dB.>
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Térind ja runkomelu

Rakennusten daniymparistoa koskevassa asetuksessa todetaan, ettd rakennuksen suunnittelussa
ja toteutuksessa on otettava huomioon rakennuspaikan melu- ja tarindolosuhteet. Rakennuksen
daniymparistda koskeva olennainen tekninen vaatimus tayttyy, jos rakennuksen melun- ja

- 3 Jokiniemen kampus, liikkennemeluselvitys, A-Insindorit, 20.1.2022.
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tarindantorjunta seka aaniolosuhteet suunnitellaan ja toteutetaan tilan kayttétarkoitus huomioon
ottaen asetuksen mukaisesti.

Asetuksen sovellusohjeessa on annettu asuntojen, majoitus- ja potilashuoneiden osalta tarindn
Vw95 0hjearvoksi enintdan 0,30 mm/s, joka vastaa VTT:n luokituksessa luokkaa C. Toimistoissa ja
liiketiloissa, joissa ihmiset ovat liikkeessd, ohjearvo on enintdin 0,60 mm/s (luokka D).

Mittausten ja laskentamallin perusteella voidaan todeta, etta tarindluokka C saavutetaan n. 15 m
paadssa lahimmasta raiteesta massaltaan painavimman mahdollisen junan tapauksessa. Tarkaste-
lussa ei kuitenkaan ole otettu huomioon tarindn voimistumista mahdollisen resonanssin seurauk-
sena.

VTT:n arviointimenetelman mukaan arvioituna vahintaan nelja kerroksisten rakennusten rungon
alin ominaistaajuus on enintaan noin 5 Hz. Ndin ollen on suositeltavaa toteuttaa alueen rakennuk-
set vahintaan nelja kerroksisina, jolloin on mahdollista saavuttaa rungon osalta tarindluokka C.
Lattioiden osalta alimmat ominaistaajuudet on suositeltavaa mitoittaa mahdollisimman korkeiksi,
jolloin on mahdollista valttaa pystysuuntaisen tarindkomponentin voimistuminen resonanssin seu-
rauksena. Eteldosalla ominaistaajuuden tulisi olla vahintdaan noin 20 Hz ja pohjoisosalla vahintaan
noin 12,5 Hz. Rakenteiden resonanssimitoitus on suositeltavaa tehda osana rakennusten jatko-
suunnittelua tarindhaittojen vahentamiseksi.

Yhdistamalla maaperaan tehtdva tarindanvaimennusratkaisu seka rakennusten resonanssimitoitus,
on mahdollista |6ytaa kustannustehokas tarindntorjuntaratkaisu, joka mahdollistaa tarinalle herk-
kien toimintojen sijoittamisen suhteellisen ldhelle rataa. Myds eri toimintojen sijoittuminen suun-
nittelualueelle voi vahentaa tarindntorjuntatarvetta.

Runkomelun osalta daniymparistdasetuksen sovellusohjeessa annetaan ohjearvoksi Lyrm maape-
raisen runkomelutason osalta asunnoissa seka hoito- ja sosiaalihuollontiloissa 30 dB, opetus- ja
kokoontumistiloissa 35 dB seka toimisto- ja liiketiloissa 40 dB. Mikali toiminto sijoittuu julkisivulle,
jolle ei ole asetettu ulkovaipan danitasoerovaatimusta voidaan asunnoille, majoitustiloille, hoito-
ja sosiaalihuollontiloille seka toimisto- ja liiketiloille soveltaa 5 dB em. korkeampia ohjearvoja.

Mittausten perusteella eri toimintojen tavoitearvot ylitetdan lahes jokaisessa mittauspisteessa va-
hintdan alimmissa kerroksissa. Runkomelun vaimennusratkaisujen suunnittelu on tarpeen ottaa
huomioon alueen jatkosuunnittelussa. Vaimennustarve riippuu toimintojen sijoittumisesta alu-
eelle seka eri kerroksiin. Runkomelu vaimenee rakennuksessa yl6spdin siirryttdessa ja nain ollen
vaimennustarve on suurempi alempien kerrosten osalta.

Runkomeluvaimennus voidaan toteuttaa asentamalla runkomelueristimet rakennusten perustuk-

siin. Akustiikkasuunnittelijan tulee mitoittaa runkomelueristimet yhteistydssa rakennesuunnitteli-

jan kanssa siten, ettd saavutetaan valittavan eristinmateriaalin osalta optimaalinen kuormitus seka
riittdva vaimennus suhteessa alueelta saatuihin taajuuskaistaisiin mittaustuloksiin.®

Seveso-laitokset

Keskustan itdpuolella sijaitsevan Tikkurila Oyj:n tuotantolaitokset ovat Seveso Il-direktiivin mukai-
sia vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevia ja varastoiva laitoksia. Tikkurila Oyj:n konsul-
tointivyohyke on laajuudeltaan 1 km, mika ulottuu koko keskustan alueelle. Konsultointivyéhyk-
keelld tapahtuvista kaavamuutoksista tai merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettava lau-
sunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityksessaan esittanyt suuronnettomuusskenaariot, joiden toteutu-
misen todennakaoisyys on erittdin pieni. Laajassa tulipalossa lamposateily (3kW/m?2) ulottuu

6 Jokiniemen kampus, tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insindérit, 30.8.2021.
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enintadn 80 metrin etadisyydelle (Tukesin lausunto asemakaavan muutosehdotukseen 002142,
16.12.2013).

Saastunut maapera

Tikkurilan teollinen historia on jattanyt jalkensa Jokiniemen maaperaan. Gronbergin lyijysulattamo
toimi Jokiniemessa 1929-1984. Lyijya sisaltavaa jatetta lajitettiin tontille ja sulattamon savukaa-
sujen mukana lyijya levisi laajalle ymparistoon. Ongelmallisin jate oli savukaasujen pesussa synty-
nyt, erittdin lyijypitoinen pesuriliete, joka sisalsi myds korkeita arvoja dioksiineja ja furaaneja. Pa-
hiten likaantuneen noin viiden hehtaarin kunnostaminen aloitettiin v. 2003, jonka jalkeen alueelta
on poistettu kaikkiaan 83 000 tonnia voimakkaasti pilaantuneita massoja.

2.1.Maanomistus

2.2

2.2.1

Alue on p3dosin Vantaan kaupungin omistamaa. Rautatiealue on Vayldviraston/valtion omistuk-
sessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Kaavoituksella luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetaan kadvelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan sdan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

- Ehkaistadn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamista.
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Maakuntakaava

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Kaupan alue
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka

¥ Liityntapysakointialue
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Kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkea alue

TEENEIL L e
l.‘ Paarata

Valtakunnallisesti merkittava

kaksiajoratainen tie

1 0¥

Viheryhteystarve

1 . .
__; Pohjavesialue

% Padkaupunkiseudun ydinvydhyke

1

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatésten myo6ta
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa padosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatdoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksid. Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kes-
ken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusimaa-kaavan ratkaisut ovat edelleen taytantéénpanokiel-
lossa eivatka voi tulla voimaan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta tai kumoa hallinto-oikeuden
ratkaisua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa
hallinto-oikeudessa.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on taajamatoimin-
tojen kehittamisvydhyketta ja padkaupunkiseudun ydinvyohyketta.
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MAL 2019 -suunnitelma

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa
vuodelle 2030 on maaritelty. etta liiken-
teen kasvihuonekaasupaastot vahenevat
50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennessa (maaraava tavoitetaso), asunto-
tuotannosta vahintdaan 90 % kohdistuu en-
sisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta va-
hintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen
vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hy-
vaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupungin-
valtuustossa 20.5.2019.

@GIS user community.
I MAL ensisijainen vythyke

— MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyshyke

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019—-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 alue on kaupunki-
keskustan aluetta C. Aluetta kehitetddn moni-
puolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena kau-
punkiymparistona. Keskeisilla keskusta-alueilla
maantasokerrosten tilojen tulee avautua kau-
punkitilaan ja ne tulee osoittaa liike- ja toimiti-
loiksi. Kaupunkiympariston Iahtékohtana tulee
olla kdveltavyys. Alue tulee toteuttaa viherte-
hokkaasti. Alueen pysakointiratkaisut on toteu-
tettava kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitet-
tyyn, nimedmattémaan ja vuorottaiskayttoi-
seen ratkaisuun. Alueelle tulee toteuttaa lyhyt-
aikaista kadunvarsipysakointia.

Alue on joukkoliikenteen runkolinjastoon tu-
keutuvaa kestavan kasvun vyohyketta, jolle
kaupunginosan maankayttoa tehostava raken-
taminen ensisijaisesti ohjataan.

Alueen eteldreunaan on osoitettu virkistys-
alueyhteys.

Yleiskaavassa on naytetty raskaan raideliikenteen alue ja raitiotien linjaus ja tunneliosuus. Tikkuri-
lan asema on valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihtoasema ja sen pohjoispuolella on seudulli-
sesti merkittava liityntapysakointialue.
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Hakkilan radanpidon alueella jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa 620500 (Jokiniemi 1 vuodelta 1983) tarkastelualueelle on osoi-
tettu katujen, katuaukion ja puistoalueiden (VP) lisdksi liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K), kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YY) ja museorakennusten kortteli-

aluetta (YM). Villa Grénberg on merkitty rakennustaiteellisesti arvokkaaksi tai kaupunkikuvan sai-

lymisen kannalta tarkeaksi rakennukseksi.

Rautatiealueelle on tehty Tikkurilan matkakeskusta varten asemakaavamuutos nro 001998, joka
on kaupunginvaltuuston 18.6.2012 hyvdksyma.

m—ft |
e T

3

[ EPALS
’,_O__O.szoao)
sl ;

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 21.03.2023 / 8 §



002517 / Jokiniemen kampus / 21.3.2023 s.18 /70

Muut paatokset ja suunnitelmat

Tikkurilan kaavarunko 2020

A/ KAUPUNKIKUVA JA -RAKENNE, ASUMINEN JATYO
- KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

PAADSIN 20-15  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE
PAADSIN 15.25  SEXOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE /

PAAOSIN ASUMINEN
I MAx 1.5 SEXOITTUNUT KAUPUNKIRAKE NNE /
PAAOSIN ASUMINEN
[ max10 PAAOSIN ASUMINEN
MAX0.35 PAAOSIN ASUMINEN
T TYORAKAVYOHYKE
= KIVUALKALIKETHA
YTONTTI

VARAUS PALVELLNLLE
. KORKEAN RAKENTAMISEN TARKASTELUALUE
1) KEHITETTAVA RISTEYSALUE
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

TN KATUKUVAN KEHIT TAMISVYOHYKE

- VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA
ASEMAKAAVALLA SUOJELTU KOHDE
ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOT TAMA KOHDE / ALUE

ARVOKAS KULT TUURIYNPARISTO

I SUURI RANTATIE

B VHERALUE
VIRKISTYS. JA VIHERYHTEYS

= = = KEHITETTAVA VIRKISTYS- JA VIHERTHTEYS
JOEN VARRE N VIRKISTYSKAY TON KEHITTAMISYVYOMYKE
KAVELYKESKUSTA
» NAVELYKESKUSTAN LAAJENEMISALUE

s RAUTATIE

RAIDELIKENTEEN ALUE / TARNASTELTAVA MUUTOSALUE
+—+ -+ RAUTATIEN ALITTAVA TAI YLITTAVAYHTEYS,

OLEVA / TARKASTELTAVA

_( )- VANTAAN RATIKKA JA PYSAKIT
= VANTAAN RATIKKA TUNNELISSA

e

- :: MATKAKESKUS, ETAISYYDET 500 m ja 1 km

= PYORALIIKENTEEN BAANA

V'V LITYNTAPYSAKOINTIL, AUTOT JA PYORAT
] KESKITETTY PYSAKOINTI TAI SEN MAHDOLLISUUS

TIKKURILAN KAAVARUNKO 2020

Tikkurilan kaavarunko 2020 on kaupunginhallituksen 16.1.2023 hyvaksyma. Suunnittelualue on
siind merkitty tehokkaasti rakennettavaksi sekoittuneen kaupunkirakenteen alueeksi, joka sijoit-
tuu tyopaikkavyohykkeelle ja korkean rakentamisen tarkastelualueelle.

Radan varteen on osoitettu liityntapysakointia seka autoille etta pyorille. Alueen oma pysakointi
on osoitettu hoidettavaksi keskitettyna. Eric von Rettigin puistoon ja alueen pohjoisosaan on mer-
kitty virkistys- ja viheryhteydet Winterinmaen suuntaan. Kampusalueen lapi on osoitettu pohjois-
eteldsuuntainen viheryhteystarve seka kavelykeskustan laajenemisalue. Pohjoisosassa on lisdksi
merkinta Y-tontille eli yleisille toiminnoille.

Alueen keskivaiheille on naytetty yhteystarve rata-alueen poikki. Ratikalle on osoitettu ratikan
yleissuunnitelman mukainen sijainti ja ratikan asema paaradan alapuolelle.
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Vantaan ratikan kaavarunko

Kaava-alue on siina osoitettu keskusta-alueeksi, C.
Alueelle on merkitty kaupunkikuvallisesti tarkeat
avoimet kaupunkitilat ja niita yhdistava kaveltava
kaupunkitila. Lisaksi kohdemerkinnalla on osoitettu
paikat, joihin on tavoitteena toteuttaa mieleen
jadva, ymparistoaan jasentava ja alueen luonnetta
ilmentava merkkirakennus. Radan varsi on merkitty
vahvaksi ja tunnistettavaksi alueen rakennetuksi
reunaksi. Eric von Rettigin puistoon on naytetty vi-
herkatu tai muu vehread kulkureitti.

Kaavarunkoluonnos on ollut ndhtavilla kesalla 2022.
Ratikan kaavarunko hyvaksyttiin kaupunginhallituk-
sessa 30.1.2023.

Ratikan katu- ja puistosuunnitelmaluonnokset ovat olleet nahtavilla 19.10.-1.11.2022. Ratikka kul-
kee paaradan alitse Tikkurilan raitioksi nimetyssa tunnelissa. Se nousee maanpinnalle Varitehtaan-
kadulla Lauri Korpisen kadun ja Tikkurilantien valiselld osuudella. Ratikka ei osu Jokiniemen kam-
puksen alueelle, mutta se palvelee alueen kayttdjia, silla 1ahin, paaradan alle sijoittuva pysakki on
kaava-alueen tuntumassa. Lopullinen p&aatos ratikan rakentamisesta tehdaan vuoden 2023 aikana.

Vantaan oppimiskampus

Kaupunginvaltuusto valitsi oppimiskampuksen karkihankkeeksi osana Vantaan valtuustokauden
2022 — 2025 strategiaa (Kv 31.1.2022).

Valmetin toimistotalo korttelissa 62006

Viisikerroksinen toimistotalo on rakenteilla Rettigin puiston eteldpuoleiseen kortteliin. Puiston
suuntaan sijoittuu pysakadintitalo, jonka katutasokerrokseen tulee paivittdistavarakauppa.
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Valmetin toimistotalo, Koy Vantaan Jokiniementie, ndkymé aseman suuntaan. Kuva L-Arkkitehdit.

Raiteisto ja maankayttoé Tikkurilan kohdalla

Suomen valtio edustajanaan RHK ja Vantaan kaupunki ovat 8.12.2008 allekirjoittaneet aiesopi-
muksen Keharadan toteuttamisesta (RHK-797). Sopimuksessa on otettu kantaa ratapihan lisa-
raidevarauksiin. Sopimusta varten laaditussa ratapihaselvityksessa on esitetty tarvittavan alueva-
rauksen reuna siind tapauksessa, etta ratapiha laajenee kahdella lisdraiteella nykyisten raiteiden
itdpuolelle ja kyseista reunaa voidaan kayttda maankayton suunnittelun pohjana.

E
-
E
E

[e=163

/1 ap/80 m

Kuvassa liséraidevarausten aiheut-
tama LR-alueen laajennus verrat-
tuna ajantasa-asemakaavaan.
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Kunnallistekniikan yleissuunnittelu

Kaavoituksen kanssa rinnakkain on viety A-Insinddrien vetamana katusuunnittelun ja vesihuollon
esisuunnitelma, jonka tarkoituksena oli varmistaa katualueiden mitoituksen riittavyys vesihuollon
ja hulevesien kasittelyn kannalta ja varmistaa riittava tila katuvihreaa ja hulevesien viivytysta var-
ten. Maisemasuunnittelusta vastaa Maanlumo.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 8.4.2022. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002517 ja kaavoitus tuli vireille 27.4.2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Vaylavirasto, Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Hankkeesta jarjestettiin 17.5.2022 TeamsLive-asukastilaisuus.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan pyydettiin 31.5.2022 mennessa ja niitad saatiin
10 kappaletta. Merkittdvimpana nousi esiin Vaylaviraston kanta lisdraidevarauksiin ja Santaradan
siirtoon seka liityntapysakoinnin tarpeeseen. Myo6s radan vaikutukset tulevaan rakentamiseen tuli-
vat esille.

Syksylla 2022 kaytiin rakennusalan ammattilaisten kanssa markkinavuoropuhelua luonnosasteella

olevan kaava-aihion daressa. Sen perusteella paadyttiin tekemaan suurempia korttelikokonaisuuk-
sia ja siirtdmaan toinen parkkitalo radan varteen. Vuoropuhelun perusteella kavi ilmi, etteivat suo-
malaiset rakennusyhtict ja kiinteistosijoittajat katso suopeasti myodskdan asuntojen ja toimistojen

sijoittamista paallekkain.

Viranomaisyhteistyo

Kaavatyosta jarjestettiin 7.9.2022 viranomaisneuvottelu. Vaylaviraston mukaan Pasila-Riihimaki -
hankkeen muutostoita tehddan parhaillaan Tikkurilan asemalla. Ndiden muutosten tilantarpeet
tulee ottaa huomioon kaavassa osoitettavan rautatiealueen rajauksessa. Kaavassa on huomioitava
padradan pitkan aikavalin lisaraidevaraukset. Pysdkaointia, istutuksia seka pyoraily- ja kdvelyreitteja
voi kuitenkin sijoittaa ratavarausalueelle ennen raiteiden toteutumista.

Villa Grénbergin rakennushistoriaselvitys on vuodelta 1989, kaupunginmuseo péivittaa sen tarvit-
tavilta osin virkatyona. Voimassa olevan asemakaavan suojelumaéarays on vanhentunut, se pdivite-
taan kaavatyon yhteydessa.
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Uudenmaan ELY-keskuksen kanta oli, ettd mikali Valkoisenldahteentien koulutilojen rakennuksilla
on rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja ja ne sijoittuvat kaavarajaukseen, ne tulee huomioida
riittavin suojelumaarayksin.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestdvyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskusten myonteisia ominaispiirteita korostetaan. Teemme keskuksista viihtyisia ja tur-
vallisia. Huolehdimme, ettd luonto on ldhella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupun-
gissamme sekd hyvat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sailyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Nelja karkihanketta rakentavaa tulevaisuutta pidemmalle. Naista kaksi koskee suoraan Jokiniemen
kampuksen kaavaa. Ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin yhdistamalla kaupungin itdisimpia
osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla kaupungin kasvun kestavasti joukkoliiken-
teen varrelle ja Oppimiskampus tukee niin elinvoiman kuin jatkuvan oppimisen tarpeita.

MAL-tavoitteet:

Kaavoituksella mahdollistetaan MAL 2019 —suunnitelman ensisijaisille, kestavaan lilkkkumiseen pe-
rustuville vyohykkeille sijoittuvien asukkaiden ja tyopaikkojen suhteellisen osuuden kasvaminen.
Asuinkerrostalotonttien kaavavarannon riittdvyys varmistetaan asuntomarkkinoiden toimivuuden
kehittamiseksi.

Erityisesti raideliikenteeseen ja muihin joukkoliikenteen runkolinjoihin seka niiden asemiin ja sol-
mukohtiin tukeutuvien vyohykkeiden maankayttda vahvistetaan.

Joukkoliikenteen ja liikkumisen palveluiden seka liikenteen solmukohtien palvelutasoa paranne-
taan. Kavelyn ja pyorailyn maaraa ja kulkutapaosuutta lisatdan panostuksilla ndiden kulkumuoto-
jen infrastruktuuriin ja olosuhteisiin.

Sovitut toimenpiteet, jotka koskevat erityisesti tata kaava-aluetta:

- Valtio kdynnistda Paaradan parantamishankkeen Pasila-Riihimaki 2. vaiheen toteutuksen
ratasuunnitelman mukaisesti.

- Vaylavirasto laatii selvityksen Santaradan siirtamisesta valtion rataverkolla ja sen nykyi-
sista aluevarauksista luopumisesta.

- Mellunmaki-Tikkurila-Aviapolis-Lentoasema (ns. Vantaan ratikka): Vantaa jatkaa hankkeen
suunnittelua ja valtio osallistuu hankkeen suunnittelukustannuksiin 30 prosentin osuu-
della.”

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

7 MAL-sopimus+Helsingin+seutu+081020+(1).pdf (ym.fi)
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- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdaan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Oppimiskampus-hankkeen tavoitteet

Tavoitteena luoda puitteet keskustamaiselle alueelle, jossa eri toiminnot voivat lomittua keske-
naan ja kaavan tulisikin antaa riittavasti lilkkkumavaraa eri toimintojen sijoittumiselle. Alueen kes-
kelle kaavaillusta raitista halutaan muodostaa vehrea ydin, koko aluetta kokoava selkdranka, jonka
varsi on eldvaa kautta vuorokauden ja joka houkuttelee kavelij6itd myos alueen ulkopuolelta. Jul-
kisesta kaupunkitilasta halutaan ensiluokkaista.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehreén, viihtyisdn ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita. Vihertehokkuuden tavoitetaso kaava-alueella on 0,8.
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Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja mo-
nikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan asemakaa-
voissa mm. Seuraavasti:
- varmistetaan kaavojen merkinndilld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-
kokonaisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHEET JA VAIHTOEHDOT

Kampusaluetta on suunniteltu useaan otteeseen ja asialla ovat olleet eri suunnittelutoimistot.

Oppimiskampusvisio

Kaupunginhallitukselle ja kaupungin johtoryhmalle esiteltiin tammikuussa 2021 Aihio Arkkitehtien
kuvittama Vantaan oppimiskampusvisio. Tuossa vaiheessa asemakaavoitus ei vield osallistunut
suunnitteluun.

Tavoitteena tdssa vaiheessa oli oppimiskeskus, joka on paitsi Oppimiskampuksen pdaamaja, myos
alusta palveluntarjoajille ja yrityksille. Kampus linkittyy saumattomasti kehittyvaan ydinkaupunki-
rakenteeseen. Sen tilaratkaisut edistavat eri opetustasojen ja -alojen monimuoto-opetuksen yh-
distelmia.

Alueelle tavoiteltiin ihmisen mittakaavaista ja saavutettavuudeltaan maksimaalista sekoittunutta
kaupunkirakennetta. Kestavan kehityksen kokonaisajattelu ja muuntojoustavuus olivat teemoja,
jotka toteutuisivat opetustilojen ja toimistotilojen yhteiskdyto6lla, sekd nostamalla tilojen kayttdas-
tetta myos iltaisin ja viikonloppuisin.

Yhteistoimintaa haluttiin edistda luomalla puitteet satunnaisiin kohtaamisiin mm. auloissa, pi-
hoilla, ravintoloissa, kahviloissa, tapahtumatiloissa jne. Katutasosta haluttiin elavaa ja lapinakyvaa
24/7. Alueelle haluttiin mm. julkiset elinkeino- ja tybvoimapalvelut ja Business Vantaan palveluko-
konaisuus.

Suunnitelma oli enemman toiminnallinen konsepti, jossa ei oltu otettu huomioon lahtétietoja ku-
ten raidealuevarauksia, jotka lohkaisevat alueen ldansiosasta melkoisen siivun. Villa Gronbergia ei
ollut sailytetty. Eteldisin kortteli 1ahti sekin elam&dan omaa eldamaansa, kun Valmet kdynnisti sinne
oman hankkeensa.
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3.4.2 Maankayton suunnitelma

Asemakaavoituksessa paatettiin kaavoituksen tueksi teettda suunnitelma ulkopuolisella konsul-
tilla. Kilpailutuksessa valituksi tuli maankayton osalta Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, maisema-
suunnittelun osalta Maisema-arkkitehtitoimisto VSU Oy, liikennesuunnittelun osalta WSP Oy seka
resurssiviisauden ja kiertotalouden osalta Ethica Oy.

Suunnittelun aluksi jarjestettiin Miro-alustalla etatyopaja, jossa kasiteltiin suunnittelualueeseen
liittyvia lahtotietoja, nakemyksia seka ideoita. Tydpaja jakautui kahteen osaan, joista ensimmai-
sessa laadittiin yhteisesti SWOT-analyysi suunnittelualueesta. Tydpajan toisessa osassa jakaudut-
tiin 4 ryhmaan ja kaytiin lapi suunnittelualuetta kaupunkikuvan, maiseman, liikkenteen ja resurssi-
viisauden nakdkannoilta.

Lahtotietojen, analyysien seka tydpajan tulosten perusteella laadittiin kaaviotasolla erilaisia kon-
septeja, joiden valille haettiin eroja mm. mahdollisen hyvinvointikeskuksen ja oppimiskampuksen
sijoituksissa, pysakointi- ja liikennejarjestelyissa, viheralueissa seka radan varren kasittelyssa. Par-
haiksi ja kehityskelpoisimmiksi konsepteiksi valittiin nelja: ”Vihrea selkdranka”, "Helminauha”,
”Raitti” ja “Kokonaiset korttelit”.

Vihrei selkdranka

Vaihtoehdossa on haettu rakentamisen tehokkuuden suhteen minimia, eikd suunnitelmassa ole
korkeaa rakentamista. Vaihtoehdossa Jokiniemenkadusta kehitetdan eldva sijoittamalla sinne liike-
tiloja seké katkaisemalla lapiajoliikenne joukkoliikennetta lukuun ottamatta. Vaihtoehdossa asumi-
sen maara on maksimoitu ja se sijoittuu alueen pohjoisosaan, radan varteen asettuvan oppimis-
kampuksen seka alueen eteldosaan Jokiniemenkadun varteen sijoitetun hyvinvointikeskusvarauk-
sen véliin. Junaradan varteen liityntapysakoinnin tilalle sijoittuu urbaania valiaikaiskayttoa, esimer-
kiksi urheilutoimintoja, kaupunkiviljelya ja konttikahviloita. Villa Gronberg on julkisessa kaytossa.
Alueen keskella kulkee vihred puistomainen kavelyreitti, “vihrea selkaranka”, johon Winterinmaen
viherakselit yhdistyvat. Keskiakseli jatkaa alikulkuna radan alitse. Ajo alueelle on jarjestetty
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yhdesta pisteestd, jotta ristedminen keskeisen kavelyreitin kanssa on minimoitu. Pysakointi on ha-
jautettu pienempiin yksikoihin, jotka voitaisiin toteuttaa esimerkiksi robottipysakodintilaitoksena.

Vaihtoehdot “Selkdranka” ja “Helminauha”. Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

Helminauha

Vaihtoehto perustuu alueen keskellad kulkevaan kevyen liikenteen reittiin, jonka varrelle julkiset
ulkotilat, kuten aukiot ja puistot sijoittuvat “helmina”. Oppimiskampus ja hyvinvointikeskusvaraus
on sijoitettu alueen pohjoisosaan, jossa ne luovat toisilleen synergiaetuja. Asumisen painopiste on
tasta johtuen radan lahella. Liiketilat on sijoitettu puistojen ja aukioiden ymparistddon ympari alu-
etta. Rakentamisen tehokkuus asettuu minimin ja maksimin valille, alueen pohjoisosaan oppimis-
kampuksen yhteyteen sijoittuu radan ylittava korkea maamerkkirakennus. Villa Grénberg liittyy
osaksi viheralueiden sarjaa, mutta sen viereinen liityntdpysakointi on sailytetty ennallaan. Radan
ylitse on esitetty kevyen liikenteen silta, joka integroituu radan molemmin puolin rakennuksiin.
Vaihtoehdossa Jokiniemenkatu on katkaistu autoliikenteelta ja lilkkenne alueelle on ohjattu kahden
sormimaisen piston kautta. Pysdkaointi on sijoitettu kahteen keskitettyyn pysakdintilaitokseen.

Raitti

Vaihtoehto on saanut nimensa keskelle sijoittuvasta leveasta ja kaupunkimaisesta kevyen liiken-
teen raitista. Raitin varrelle sijoittuvat liiketilat ja keskeiset toiminnot, kuten oppimiskampus ja hy-
vinvointikeskusvaraus. Toiminnot sijoittuvat alueelle kuitenkin hajautettuna, jottei suuria massoja
syntyisi. Korkean rakentamisen painopiste on aseman seudulla, suunnittelualueen etelapuolella,
minne se sopii luontevasti Tikkurilan puolella tapahtuvan kaupunkikehityksen vuoksi. Tehokkuu-
deltaan tdssa vaihtoehdossa on haettu maksimia. Radan toiselle puolelle on hahmoteltu rakenta-
mista, jotta radan eri puolet liittyisivat paremmin toisiinsa, erityisesti rakennuksiin integroituvan
sillan kautta. Tama on saavutettu Ratatieta siirtamalla ja keskittamalla kaikki alueen maantasoon

sijoittuvat pysakaointipaikat radan alle pysékointilaitokseen. Jokiniemenkatu on muutettu 1+1 kais-
taiseksi "puistokaduksi” ja ajo suunnittelualueelle tapahtuu raittia pitkin.
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“Raitti” ja "Kokonaiset korttelit”. Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy.

Kokonaiset korttelit

Vaihtoehdossa on tutkittu ratkaisua, jossa kevyt lilkkenne ohjataan alueen molempiin laitoihin ja
Jokiniemenkadusta kehitetdan viihtyisa ja eldva kaupunkimainen ymparisto. Tasta johtuen liiketi-
lat ja alueen suurimmat toiminnot, oppimiskampus ja hyvinvointikeskusvaraus sijoittuvat myos
Jokiniemenkadun varteen. Junaradan reunan lisdradan ja liityntdpysakoinnin alueille sijoittuu koko
alueen pituinen viheralue, joka yhdistyy viherakseleiden kautta Winterinmakeen ja radan toiselle
puolelle. Tdma luo alueelle vihrean julkisivun, joka voi toistua radan toisella puolella ja eri puolet
yhdistya viherylityksien kautta toisiinsa. Ajo alueelle tapahtuu kahdesta sormimaisesta pistosta,
jotka sijoittuvat keskeisten toimintojen laheisyyteen. Pysakointi on sijoitettu kahteen keskitettyyn
laitokseen, joihin sijoittuu myds liityntapysakaointi.®

Jatkotyosto

Esitetyistd konsepteista valittiin viela jatkotyOstettavaksi kaksi vaihtoehtoa: “"Helminauha” eraan-
laisena minimivaihtoehtona rakentamisen volyymin ja aluerajauksen suhteen. Seka "Raitti” vas-
taavasti maksimivaihtoehtona.

Helminauha 2.0

Rakennukset sijoittuvat nyt kdytettavissa olevalle alueelle ja lisdraidevaraukset on otettu suunni-
telmassa huomioon. Lisdraidealueelle on mahdollista sijoittaa kuitenkin valiaikaista toimintaa ja
viherrakentamista.

Suunnitelmassa Jokiniemenkatu pysyy paikoillaan, mutta paikoitellen sen levyttd on muutettu,
jotta katualueelle on saatu sijoitettua kadunvarsipysakoéintida. Winterinmaelta tulevat viheryhtey-
det jatkuvat myos Jokiniemenkadun ajoratojen yli kivettyina vyohykkeina. Jalankululla on alueella
prioriteetti ja jalankulkuyhteydet jatkuvat katkeamattomina, samassa tasossa, niin, etta jalankul-
kija ei astu alas ajoradalle.

8 Jokiniemen kampusalue, Konsulttitydn loppuraportti 22.3.2022, Harris-Kjisik, VSU, WSP, Ethica.
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Asemapiirros Helminauha, Harris-Ksijik.

Suunnitelmassa uusi yhteys Tikkurilaan hoidetaan alikulkutunnelilla. Yhteys Valkoisenldhteentien
yli on jarjestetty uudella sillalla |ahella nykyista siltaa, mutta uusittuna ja levedmpana yhteytena.
Tama palvelee erityisesti oppimiskampuksen kadyttajia mutta myds muita kulkijoita.

Oppimiskampus sijoittuu alueen pohjoisosaan ja se on osa Winterinmaelta tulevaa viheryhteytt,
joka jatkuu katkeamattomana Oppimiskampuksen ali. Hyvinvointikeskusvaraus on alueen etela-
osassa ja sen yhteydessa on Villa Gronberg seka elpymispuutarha, joka palvelee erityisesti keskuk-
sen tyontekijoita ja kayttdjia. Toimistorakentaminen keskittyy alueen pohjoisosaan ja radan var-
teen. Liiketilat sijaitsevat tarkeimpien julkisten ulkotilojen reunoilla.

Mahdolliseen hyvinvointikeskukseen liittyva pysakointilaitos on esitetty robottipysdkoéinting, jonne
mahtuu noin 320 ap. Pohjoisempana sijaitsevassa pysakointilaitoksessa on noin 500 ap ja sen
katto toimii ympardivien talojen pihana.

Raitti 2.0

Alueen keskella kulkee leved kevyen liikenteen yhteys, raitti, joka sitoo toiminnot yhteen. Yhtey-
det radan ja Valkoisenldhteentien yli hoidetaan paistdan rakennuksiin tai rakennelmiin

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 21.03.2023 / 8 §



002517 / Jokiniemen kampus / 21.3.2023 s.29/70

tukeutuvilla silloilla. Jalankululla on alueella prioriteetti. Alueen keskella kulkee levea kevyen lii-
kenteen raitti, ja jalankulkuyhteydet Jokiniemenkadun yli jatkuvat yhtenaisina ja korotettuina yli-
tysalueina.

Maksimivaihtoehdossa rakentaminen ulottuu radan suunnassa nykyisten korttelialueiden reu-
noille eika lisaraiteita ole huomioitu. Luonnoksessa Jokiniemenkatua on siirretty itdan LPA-alueille
ja vapautuva tila otetaan Jokiniemenkadun lansipuolen kayttoon. Nain Jokiniemenkadusta saa-
daan tiivistettya kaupunkimainen ymparisto, ja tehottomat maantasopysakointipaikat (n. 120 ap)
siirrettya pysakointilaitoksiin. Ratkaisu vaatisi sopimusneuvotteluja eri osapuolten kesken.

'-—-.1-_--_--]

25

Asemapiirros Raitti, Harris-Ksijik.

Oppimiskampus sijoittuu alueen pohjoisosaan, mutta aluerakenteen sisalle. Suunnitelmassa oppi-
miskampus on hajautettu kahteen massaan, joiden valissa on yhdysputki. N&din raitti pystyy jatku-
maan alueen lapi katkeamatta. Oppimiskampuksen herkimpia pihatiloja voidaan sijoittaa raken-
nuksen katoille, jossa ne saavat oman rauhan. Hyvinvointikeskusvaraus on sijoitettu alueen etela-
osaan ja se on jaettu kahteen erilliseen massaan. Massat sijoittuvat raitin molemmin puolin.

Alueen kerrosluvut laskevat Villa Gronbergin suuntaan. Alueen merkittavimmissa kohdissa (aukiot,
sisdantuloalueet, reunat) sijaitsevat korkeimmat rakennusmassat, ns. maamerkkirakennukset. Toi-
mistorakentaminen keskittyy alueen pohjoisosaan ja radan varteen. Liiketilat sijaitsevat aukioiden
reunoilla, alueen sisdantulojen yhteydessa seka raitin varrella.
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Pysdkointi alueella jakautuu kahteen pysakaintilaitokseen (noin 410 ap ja 415 ap). Pohjoisen pysa-
kointilaitoksen 1. kerrokseen sijoittuu liiketilaa. Jokiniemenkadun varressa on kadunvarsipysakoéin-
tid niilla kohdin, missa se on mahdollista.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullinen yleissuunnitelma on hybridi kahdesta laaditusta vaihtoehdosta. Koska tieto kampusalu-
eelle sijoittuvista toiminnoista oli monilta osin suuntaa antavaa (laatu, maara, tarkka sijainti),
nousi esille tarve joustavasta ja mahdollistavasta suunnitelmasta. Alueelle lopulta sijoittuvat toi-
minnot olivat yha suunnitelmaa laadittaessa auki, minka takia rakennusten volyymin suurpiirtei-
sempi esittdminen nousi tyossa tarpeelliseksi. Kdytannossa rakennusten kerroslukujen ja kerros-
alan maara seka eri toimintojen suhde toisiinsa tulee tdsmentymaan vasta jatkosuunnittelussa.
Joustavuus suunnitelmassa aiheuttaa omia haasteitaan, mutta toisaalta se voi olla hyodyksi esi-
merkiksi muuntojoustavuuden suhteen, kun suunnitelma ei lukitse rakennuksia varhaisessa vai-
heessa tiettyihin kayttotarkoituksiin. Alueen maaperan vuoksi suunnitelmassa ei ole esitetty kella-
rirakentamista pysdkointilaitosta lukuun ottamatta ja sekin osaltaan tuo joustavuutta alueen ke-
hittymiselle tulevaisuudessa.

Korttelirakenteessa huomioidaan selkeét ja levest
viherakselit Winterinmaelle.

Maamerkkirakennuksiin panostetaan erityisesti
niiden tarkean kaupunkikuvallisen aseman vuoksi.
Rakennusten suunnittelussa kaytetédan
mahdollisuuksien mukaan arkkitehtuurikilpailuja.

Pykallykset korttelirakenteessa luovat viihtyisia
pienia taskupuistoja ja estavat melun leviamista
alueelle

Yhtendiset rakennusmassat suojaavat
korttelipihoja melulta erityisesti radan puolella

Julkiset rakennukset voivat erottautua
kaupunkirakenteesta muodollaan, korkeudellaan
ja materiaaleillaan

Raitin puolella korttelirakenne madaltuu ja luo
viihtyisan mittakaavan

Mahdollisuuksien mukaan kattopinnat aktivoitu
kasvillisuudella tai toiminnoilla

Periaatekaavio alueesta, -Jokiniemen kampusalue, konsulttityén loppuraportti, Arkkitehtitoimisto
Harris-Kjisik Oy, VSU Maisema-arkkitehdit Oy, WSP ja Ethica Oy; 22.3.2022.

Alueen houkuttelevuus, omaleimaisuus ja julkisten ulkotilojen laatu on oleellista alueen onnistu-
misen kannalta. Oleelliseksi nousi alueen julkisten tilojen laadun ja luonteen seka yhteyksien maa-
rittely. Padpaino suunnittelussa siirtyi julkisiin ulkotiloihin, niiden rajaukseen, luonteeseen ja ra-
kennuksiin liittymiseen ja ndma seikat haluttiin maaritella tarkasti. Koko suunnittelualueella |aht6-
kohta on toiminnallisesti ja visuaalisesti avoin maantasokerros, ja keskeisen reitin varrella edelly-
tetddn useampia avoimia kerroksia tai korkeita tiloja.

Oppimiskampuksen sijainti paatettiin pitda suunnittelualueen pohjoislaidalla, silla se tukee parhai-
ten yhteytta Valkoisenldhteentien pohjoispuolisiin tiloihin. Valkoisenldhteentien ylittava raken-
nuksiin integroitu siltayhteys on tarked osa kampuksen kayttdjien sujuvaa liikkumista. Silta integ-
roituu Valkoisenlahteentien pohjoispuolella olemassa olevan kampusrakennukseen ja sen mahdol-
lisesti tulevaisuudessa toteutettavaan laajennukseen. Oppimiskampus on osa Winterinmaelta tu-
levaa viheryhteyttd, joka jatkuu katkeamattomana Oppimiskampuksen ali. Oppimiskampuksen yh-
teyteen esitetyt rakennusmassat toimivat laajennusvarana, mutta ne voivat toteutua myos toimi-
tilana tai opiskelija-asumisena.
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Hyvinvointikeskuksen sijoittumisesta ei konsulttityon aikana tullut paatosta, mutta suunnitelmassa
on mahdollistettu keskuksen sijoittuminen alueelle. Toisaalta voi olla, etta keskus sijoittuukin jon-
nekin muualle, jolloin sille varatulle alueelle Jokiniemen kampuksella sijoittuu luontevasti muita
toimintoja, kuten asumista tai toimitiloja.

Liikenteen osalta Jokiniemenkadun sijainti ei muutu vaan sitd paatettiin kehittaa paikallaan. Rata-
varausten kohdalle ei osoiteta rakentamista, mutta kaaviomaisesti on tutkittu, minkalainen vaiku-
tus suunnitelmaan olisi, mikali lisdraidetta ei tarvitsisikaan huomioida. Alueen sijoittuminen ldhelle
rata-alueita vaatii mahdollisesti stabilointirakenteita ja niiden toteuttaminen on mahdollista rata-
alueen viereisen kevyen liikenteen vaylan alle.
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Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisikin 28.2.2022 paivatyssa loppuraportissa alueen selkdranka on poh-
jois—eteldsuuntaisen reitin ja siihen liittyvien aukioiden ja pihojen muodostama yhteys ja tilasarja,
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raitti. Oleellista on ympardivien rakennusten, tilojen ja toimintojen sijoittuminen ja avautuminen
raitille. Kavelyraitti jakaa alueen korttelirakenteen kahteen osaan, radanvarren kortteleihin ja Joki-
niemenkadun varren kortteleihin. Eteldpaassa, missa alue kapenee huomattavasti, ei ole ollut
mahdollista mahduttaa kahta korttelia rinnakkain. Tassa kohtaa kavelyraitti jatkuu rakennusmas-
sojen alitse. Raitti toimii my0os hulevesien kerdyksessa seka virkistyskaytossa.
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Periaatekaavio kortteleiden rakentumisesta sekd aksenttien ja maamerkkien sijoittumisesta.

Raitin varrelle sijoittuu pienempia taskupuistoja sekd suurempia aukioita. Erityisesti alueen keski-
vaiheille sijoittuvalla aukiolla on suuri merkitys, silld se tarjoaa mahdollisuudet tapahtumien jarjes-
tamiselle seké oleskelulle. Aukion pohjoisreunaan sijoittuvat oleskeluportaat, jotka johtavat pysa-
kointilaitoksen katolle sijoitetulle aktivoidulle viherkatolle. Keskeisten aukioiden alueille on esi-
tetty arkadeja, jotka tarjoavat sdasuojatun mahdollisuuden kulkea alueella. My6s muissa kohdissa
kampuksella voidaan hyodyntaa tatd mahdollisuutta.

Villa Grénbergin yhteyteen on esitetty viheralue. Villa Gronberg sijoittuu keskeisen kavelyraitin
alkupaahan ja sita kehystavat rakennusmassat, jotka sopeutuvat suojeltuun rakennukseen.

Jokiniemenkadun leveytta on paikoitelleen muutettu, jolloin on saatu paikkoja kadunvarsi-
pysakoinnille seka tilaa katuvihrealle. Jalankulkua on priorisoitu alueella ja jalankulkuyhteydet jat-
kuvat katkeamattomina samassa tasossa siten, etta jalankulkija ei astu alas ajoradalle risteysalu-
eilla. Winterinmaelta tulevat viherakselit jatkuvat Jokiniemenkadun ylitse esimerkiksi nurmikivet-
tyna shared space -alueina, joilla rauhoitetaan lapiajoliikennettd. Akselien jatkuminen on huomi-
oitu myos alueen sisalla ja niita on pyritty vahvistamaan. Alueen keskivaiheille on sijoitettu uusi
alikulkutunneli, joka toteutetaan tarvittaessa. Alikulkutunneli mahdollistaa my6s kolmannen

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 21.03.2023 / 8 §



002517 / Jokiniemen kampus / 21.3.2023 s.33/70

akselin sijoittumisen alueelle. Jokiniemenkadun itdpuolen kehittyessa voidaan keskelle sijoittuva
viheryhteys tdaydentda johtamaan katkeamattomana maelle saakka.

Aluetta palveleva pysakointi sijoittuu kahteen keskitettyyn pysakointilaitokseen ja paikkamaara
joustaa toimintojen ja kerrosalan tdsmentyessa. Liityntapysakdintialue on sailytetty tassa tydssa
maantasossa rata-alueen ja kampusalueen valissa nykytilanteen mukaisesti ja sille on osoitettu
ajoyhteys suunnittelualueen lapi. Rakentamisen alle jaavat pysakointipaikat sijoittuvat uusiin pysa-
kointilaitoksiin. Laitoksen maantasokerrokseen, keskeisen aukion reunalle, sijoittuu liiketilaa. Alu-
een pohjoisosassa on robottipysdkointilaitos, jota rajaa eri puolilta asuinrakennusmassat. Kortte-
liin voidaan toteuttaa myds tavanomainen pysakdintilaitos, mutta talldin se vie leveyssuunnassa
hieman enemman tilaa ja toisaalta siihen mahtuu vahemman pysakointipaikkoja, ellei massaa ko-
roteta.

Valitun vaihtoehdon jatkoty6éstaminen kaavaratkaisuksi

Suunnittelua on jatkettu asemakaavoituksen omana tyona Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisikin suun-
nitelmien pohjalta. Syksyn 2022 aikana on kdyty vuoropuhelua mahdollisten tulevien toimijoiden
ja toteuttajien kanssa. Vuoropuheluissa toistuva kanta oli, ettd korttelikokoa tulisi kasvattaa. Toi-
mitilojen yhden kerroksen pinta-ala tulisi olla vahintdan 1 000 m? ja korttelikokonaisuudelle pitéisi
varata vahintdan noin 10 000 kerrosneliometria, jotta hanke olisi taloudellisessa mielessa kannat-
tava.
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Esimerkki rakennusoikeuden jakautumisesta tilanteessa, jossa C-kortteleihin on toteutettu kaavan
sallima maksimaalinen ( 40 %) mddiré asuinkerrosalaa.
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Koko radan varren toimistotalorivin rakentumiseen ldhivuosina ei riittanyt uskoa. Alueen etela-
osassa sijainti aseman vieressa lisaa houkuttelevuutta, mutta pohjoisosan toteutuminen epailytti.
Siksi toinen pysakointitalo paadyttiin siirtamaan Jokiniemenkadun varresta radan puolelle. Ajoyh-
teytta pysakointiin ei kuitenkaan haluta ohjata ristedamaan Kampusraitin kevyenliikenteen raitin
kanssa, mika johti tunneliratkaisuun, jossa ajo johdetaan raitin alta. Samaa tunnelia pitkin saadaan
hoidettua ajo liityntapysakointiin, joten ristedvaa autoliikennetta ei tule Kampusraitille.

Alkuperdinen ajatus toimintojen sekoittamisesta mahdollisimman paljon osoittautui optimis-
tiseksi. Samassa korttelissa voi rakennusalan ammattilaisten mukaan olla asumista ja toimitilaa
vierekkadin, mutta asumisen sijoittaminen ylempiin kerroksiin toimistojen paalle lisaa liikaa haas-
teita. Asuntojen kantavat rakenteet ja putkivedot aiheuttavat ongelmia alapuolisissa toimitiloissa,
joissa tavoitellaan avaria, yhtenaisia ja muuntojoustavia tiloja. Toistaiseksi tdman valttaminen on
suomalaiselle rakennusteollisuudelle kynnyskysymys.

Liiketilojen saaminen katutasoon ylapuolisesta toiminnasta riippumatta on puolestaan kaavoituk-
selle kynnyskysymys, eika sitd rakennusalakaan pitanyt mahdottomana.

Syksylla 2022 kaytiin my6s neuvotteluja kaupan keskusliikkeen kanssa mahdollisen supermarket-
kokoisen paivittdistavarakaupan sijoittamisesta alueelle. Kaupan koko olisi noin 2 000 k-m? ja sen
huollon vaatima tila noin 900 m?. Kaupan omana toiveena oli sijoittuminen mahdollisimman I4-
helle Valkoisenlahteentien risteystd, mika taas oppimiskampuksen nakdkulmasta oli mahdotonta.
Ainoaksi mahdollisuudeksi, jossa noin laaja maantasokerroksen pinta-alavaatimus voisi tayttya on
eteldisen pysakointitalon katutasokerroksessa.
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Ndkymd pohjoisesta alueelle. Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy. Etualalla vasemmalla oleva oppi-
miskampuksen kortteli on suunnittelun tarkentuessa muuttanut muotoaan.

Oppimiskampukseen on tulossa Tikkurilan lukion ja Varian tiloja yhteensa noin 35 000 kerrosne-
liometria. Kampuksen sijainti mahdollisimman ldhelld Valkoisenlahteentien pohjoispuolista koulu-
keskusta on ollut suunnittelun Iahtékohtana. Iso koulukokonaisuus vaatii maantasokerrokseensa
suuren maaran eri toimintoja ja huoltoa ja huoltoliikennetta. Tasta seurasi, ettei luonnosvaiheen
ajatus viherakselin viemisestd kampuksen lapi ollut mahdollista. Kaupunki palkkasi kampuksen
hankesuunnitteluvaiheen suunnittelijakonsultiksi arkkitehtitoimisto JKMM:n. Kaavaty®ssa otettiin

LIITE: Kaupunkiympéaristélautakunta 21.03.2023 / 8 §



4.1

002517 / Jokiniemen kampus / 21.3.2023 s.35/70

huomioon kampussuunnitelman asettamat reunaehdot ja laajennettiin yleisten rakennusten kort-
telialuetta. Viherakseli ei jatku enda suoraviivaisena akselina, vaan kaartaa kampuksen eteldpuo-
litse. Puuistutuksin osoitetaan reitin jatkuvuus ja kaarevuudesta huolimatta siitd saadaan sujuva.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan paaradan itdpuolinen alue keskustatoimintojen korttelialueeksi, C ja
pohjoisin varsinaisen oppimiskampuksen kortteli yleisten toimintojen alueeksi, Y. Lisaraiteille va-
rattu alue muuttuu rautatiealueeksi, LR. Alueelle ei tule uusia autoliikenteelle tarkoitettuja katuja,
silld alueen sisdiset reitit on osoitettu kevyelle liikenteelle, joille on sallittu huoltoajo. Pysdkdinti
sijoittuu kahteen pysakadintitaloon ja pyorapysakointi kortteleihin seka kahteen pyorapysakointira-
kennukseen.

Kaavaehdotuksessa on viisi keskustatoimintojen korttelialuetta. Kortteleiden kayttotarkoitus sallii
kaiken kaupunkikeskustaan soveltuvan toiminnan, mika oli suunnittelun ldhtékohtana, silla tar-
kempaa tietoa alueelle tulevista hankkeista ei viela ole. Korttelia 62004 lukuun ottamatta asumi-
sen maara rajoitetaan kuitenkin 40 %:iin toteutetusta, kaava sallimasta rakennusoikeudesta. Talla
varmistetaan, etta tavoiteltu monipuolinen keskustarakenne tydpaikkoineen toteutuu.

Osana konsulttityota Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik laati alueelle design-manuaalin, jonka keskei-
set arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset teemat on sisallytetty kaavamaarayksiin ja saadaan nain
vietya toteutusvaiheeseen saakka. Ne koskevat rakennusten massoittelua, kattojen hyédynta-
mistd, julkista kaupunkitilaa, materiaaleja seka katutasokerrosten toimintaa ja arkkitehtuuria eli
sitd, miten rakennukset liittyvat kaupunkitilaan.

Rakennusalat myotailevat padosin korttelirajoja yhden metrin etdisyydella. Julkisivut on myos
enimmalta osin pakotettu seuraamaan rakennusalan rajoja, jotta lopputuloksena olisi halutun kal-
tainen kaupunkirakenne ja kaupunkitilojen sarja.

Rakentamisen korkeus vaihtelee. Kortteleiden alimmat kerrokset muodostavat korttelin jalustan ja
samalla korttelin kantakaupunkimaisen perusmassan. Jalusta on korkeudeltaan IlI-VII kerrosta.
Kortteleiden perusmassoista nousee korkeampia, enintdan IX-kerroksisia osia kaupunkikuvallisiksi
aksenteiksi. Aksenttiosilla saadaan alueelle elavyyttad seka nostettua rakentamisen tehokkuutta
ilman, etta rakennukset tuntuvat lilan massiivisilta. Ratkaisun tarkoituksena on rikkoa muutoin
korkeahkoa rakentamista, tuoda pienempaa mittakaavaa katujen varsille seka padstaa valoa pi-
hoille ja raitille.

Rakennusten pohjakerrosten tulee olla julkisivumateriaalinsa lisdksi toiminnoiltaan avoimia. Esi-
merkiksi erilaiset liiketilat, kuten kahvilat, ravintolat, baarit, kampaamot, erikoisliikkeet ja avoimet
toimistotilat ovat sopivia toimintoja. Lisdksi kivijalkaan voi sijoittua jossain maarin asukkaita palve-
levia tiloja, kuten py6ravarastoja tai yhteistiloja silld edellytyksella, ettd nekin toteutetaan liiketila-
maisesti avoimena julkisivupintana. Erityisesti yhteistiloja suunniteltaessa tulee kiinnittda huo-
miota siihen, etta tila on tulevaisuudessa muutettavissa liiketilaksi.

Maamerkkirakennukset sijoittuvat merkittavimpien kaupunkitilojen pohjoisreunaan. Toinen on
Villa Grénbergin laheisyydessa alueen eteldisena alkupisteena ja toinen alueen keskeisen kaupun-
kitilan, Abiturienttiaukion reunalla. Maamerkkirakennukset voivat erota muusta rakennuskan-
nasta korkeudeltaan, julkisivukasittelyltdan tai vaikkapa muodoltaan ja materiaaleiltaan. Maa-
merkkirakennuksen sijoittelussa oleellista on, etta sen varjostusvaikutukset minimoidaan ja siksi
suunnitelmassa esitettyjen maamerkkien varjot suuntautuvat paaosin lilkkennealueille. Suunnitel-
massa maamerkkirakennukset kuitenkin jadvat alisteisiksi Tikkurilaan suunnitellulle rakentami-
selle, jolloin alue antaa kaupunkirakenteen hierarkiassa tilaa Tikkurilan ydinkeskustan alueelle.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 21.03.2023 / 8 §



4.1.1

002517 / Jokiniemen kampus / 21.3.2023 s.36/70

Liikenne

Alueen sijainti ja yhteydet tarjoavat mahdollisuuden autottomaan elamantyyliin. Alue on erin-
omaisten raideliikenneyhteyksien varrella, kun seka Tikkurilan asema etta Vantaan ratikan pysakki
sijoittuvat heti alueen eteldapuolelle.

Itse suunnittelualue on paasaantoisesti kavely-ymparistoa, jossa kaikkialle paasee esteettomasti
kavellen, pyoréillen seka tarvittaessa myos henkiléautolla (saattoliikenne, huoltoajo, kotihoito, ta-
varoiden purkaminen). Autoliikenne kulkee Jokiniemenkadulla, josta linjataan tarvittavat yhteydet
alueelle. Katutason toiminnot ja julkisivut luovat elavaista kaupunkitilaa, ja tarjoavat jalankulkijalle
kiinnostavaa katsottavaa. Alueella on viihtyisia ja toiminnallisia ulkotiloja oleskeluun.

Alueen lansireunassa rata-aluetta vasten kulkee pyoradilyn laatukadytava. Se yhdessa Valkoisenlah-
teentien ja Jokiniemenkadun pydrareittien kanssa kytkee kampuksen osaksi laajaa pyorailyverkos-
toa. Winterinmaeltd on virkistysreitit Tikkurilan aseman suuntaan ja luoteeseen Oppimiskampuk-
selle ja edelleen ratasillalle.

Alueen autoliikenne liittyy Jokiniemenkatuun. Jokiniemenkadun ajorataa kavennetaan kaupunki-
maisemmaksi, kadun varteen sijoitetaan pysakointia, jalankulun ja pyorailyn ylityspaikat korote-
taan ‘shared space’ tyylisiksi osuuksiksi ja kadun viherilmetta parannetaan. Liittymat Jokiniemen
kampusalueelle ovat pysakointilaitosten ja saattoalueiden yhteydessa. Ajo liityntapysakointialu-
eelle tapahtuu kampusalueen alittavaa tunnelia pitkin.

Lahes kaikki autopaikat sijoittuvat pysakointitaloihin. Kansipihoihin verrattuna ne ovat helpommin
muunneltavissa toiseen kayttoon, jos sille tulevaisuudessa on tarvetta. Alueen pohjavesiolosuh-
teet eivat myoskaan tue autopaikkojen sijoittamista maanpinnan alapuolelle. Pysakdintitaloissa on
yhteensa noin 800 autopaikkaa. Katutasoon on molemmissa kaavailtu liiketilaa, Jokiniemenkadun
varteen, hyvin saavutettavalle sijainnille on varauduttu jopa suuren paivittaistavarakaupan tilatar-
peisiin ja huoltoliikenteeseen. Jokiniemenkadun varteen sijoittuu kadunvarsipysakoéintia ja Kam-
pusaukiolle on varattu muutama autopaikka oppimiskampuksen saattoliikennetta varten. Oppi-
miskampusta varten on osoitettu myos kaksi pyorapysakointirakennusta, joihin mahtuu yhteensa
800 polkupyoraa. Mopopysakaointi sijoitetaan pysdkodintitaloon.

Suunnitelman perusajatuksena on luoda ldhes kokonaan autototon alue. Alueen keskella kulkee
jalankulkuakseli, joka yhdistaa Tikkurilan asemanseutua, Oppimiskampusta ja jatkuu mahdollisesti
Valkoisenldhteentien yli kohti Tikkurilan lukion nykyisia tiloja. Joukkoliikenteen pysékit sijaitsevat
likimain nykyisilla paikkaa.

Mitoitus

Keskustatoimintojen korttelialue, C viiden korttelin yhteenlaskettu pinta-ala on 2,13 hehtaaria.
Rakennusoikeus on 71 300 k-m?, jolloin tehokkuusluvuksi, e tulee 3,35.
- asuntokerrosalan maara on korttelia 62004 lukuun ottamatta rajattu 40 %:iin, mika tar-
koittaa sitd, ettd asumista tulee todennakdisesti vahintdan n. 12 000 k-m? ja enintian n.
26 000 k-m?. T4ll6in asuntojen maira vaihtelee vililld 250-560 asuntoa, asuntojen keski-
koon ollessa n. noin 46 m2. Asukasmaariksi tulee vastaavasti n. 300—700 uutta asukasta.
- liike- ja toimitilojen maara liikkuu vastaavasti asuntorakentamisesta riippuen valilla
46 000-59 000 kerrosneliometria.
- autopaikat sijoittuvat kahteen pysdkointitaloon (yhteensa n. 700-800 ap), johon on las-
kettu korvaava sijainti rakentamisen mukana poistuville liityntapysakointipaikoille.
= 1ap/130 asuntokerrosm?
= vih. 1ap/ 160 ja enintdan 1 ap /130 toimistom?
= vih. 1ap/200 ja enintddn 1 ap/150 liiketilam?.
=  Autopaikkalaskelmissa on huomioitu asumisen ja toimistotilojen maaran
keskinainen vaihtelu.
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- pyorapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto, 1 pp/ 30 liiketilak-m?ja 1 pp/ 50 toimistok-m?.

Yleisten rakennusten korttelialue, Y 0,8 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 35 000 k-m?ja
tehokkuusluku e=4,37. Alueen vaatimat noin 200 autopaikkaa ja 80 mopopaikkaa sijoittuvat poh-
joisempaan pysakdintitaloon, 800 pyorapaikkaa puolestaan katualueelle sijoitettaviin pyora-
pysakdintirakennuksiin.

Puisto, VP 0,46 hehtaaria.

Nykyiseen asemakaavaan verrattuna alueelle tulee uutta rakennusoikeutta reilut 60 000 kerrosne-
liometria.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan tuottaa keskustamaisen tiiviin korttelirakenteen radan itdpuolelle raideliikenteeseen tu-
keutuvaan ymparistoon. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja
koskevia maarayksia.

Alueen laatu on varmistettu julkista kaupunkitilaa koskevin maarayksin. Kadut, raitit ja aukiot ovat
luonnonkivipaallysteisia ja niille tulee istuttaa suureksi kasvavia puita seka kerroksellista kasvilli-
suutta ja toteuttaa myos kasvipeitteisia hulevesien viivytysrakenteita. Jokiniemenkadun olevia hy-
vakuntoisia katupuita tulee sailyttaa. Lisaksi alueen vehreydesta on huolehdittu maaraamalla alu-
eelle kasvikattoja ja kéynnoksia rakennusten julkisivuille. Vihertehokkuudesta ja hulevesien kasit-
telystd on annettu maaraykset.

Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesid. Rakennuslupavai-
heessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku 0,8
ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden seka hulevesien viivytyksen toteutuminen on
osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla seka hule-
vesisuunnitelmalla.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

C, Keskustatoimintojen korttelialueet

Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, kulttuuri-, opetus-, palvelu-, liike-,
myymala- ja toimistotiloja. Kortteleissa noudatetaan tulevasta toiminnasta riippumatta maarayk-
sia, joilla pyritdan luomaan alueelle yhtendinen kaupunkikuva ja kampusmainen luonne.

Rakennusten pohjakerrokset suunnitellaan avoimiksi ja niiden kerroskorkeus on ylempia kerroksia
suurempi, 6 m, jolloin se luo rakennuksiin luontevan jalustan ja mahdollistaa erilaiset kayttotar-
peet. Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kampusraitin ja Jokiniemenkadun, seka aukioiden
puolella vahintdan 80 % olla liike- ja myymalatilaa, joiden katujulkisivu tulee tehda nayteikkunajul-
kisivuna. Jokiniemenkadun varressa koko katutasokerros on varattu kaupan tarpeisiin, pohjoisem-
massa pysakadintitalossa liiketila tulee Kampusraitin puolelle.

Jokaiseen kortteliin tulee suunnitella vahintdan kaksi ravintolakdyttoon soveltuvaa liiketilaa. Ra-
vintolatilojen tulee avautua Kampusraitin tai aukioiden suuntaan. Jokiniemenkadun varteen sijoit-
tuvan pysakaintilaitoksen katutasossa varaudutaan paivittaistavarakaupan sijoittumiseen. Liiketi-
lat tulee avata kadun suuntaan joko ovin tai suurin, avattavin ikkunoin. Nayteikkunapinnat on sai-
lytettava lapinakyvina eika niitd saa kokonaan peittda esimerkiksi mainosjulisteilla. Myos radan
puolen julkisivujen katutasoon tulee avata suuria ikkunoita. Tiilen ja valon mahdollisuuksia reliefi-
taiteena tulee radan puolella hyédyntaa.
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Korttelit, joihin tulee tehda jalustaosa, on kaavakartalla osoitettu kerroslukumerkinndin esim.
IV/VIIl. Jalusta on alemman kerrosluvun korkuinen ja ainakin osa Kampusraitin puoleisista raken-
nuksista tulee tehda sen mukaisesti.

Jalustakerrosta korostetaan yhtenaisella materiaalilla, paikalla muuratulla poltetulla tiilella. Jalus-
tan yhtenaisella materiaalilla pyritaan korostamaan kortteleiden rakennetta, jossa jalusta luo kort-
telin peruskorkeuden ja aksentit nousevat siita yksittdisind korkeampina massoina. Tiilimateriaali
on myos viittaus suunnittelualueen ainoaan olemassa olevaan rakennukseen, Villa Gronbergiin.

Jalustan tulee mittasuhteiltaan, aukotukseltaan ja julkisivumateriaaleiltaan erottua ylapuolisesta
rakennusosasta. Yldosan tulee olla julkisivumateriaaliltaan jalustaa vaaleampi ja ilmeeltdan kevy-
empi.

Korkeammat rakennusosat rakennetaan jalustaosan ylapuolelle. Korkeammat osat tulee jakaa ker-
roslukua vaihtelemalla pienempiin osiin. vahintaan 30 m valein. Porrastusten tulee olla vahintdan
kaksi kerrosta.

Korkeampien rakennusosien julkisivumateriaali ja julkisivutyyppi voivat vaihdella ja tuoda moni-
puolisuutta alueen julkisivuihin ja materiaalipalettiin. Yldosissa voidaan kayttaa erityisesti puuta
eri muodoissa, kuten julkisivulaudoituksena tai rimoituksissa. My0s erilaiset peltimateriaalit ja rap-
paukset tuovat ylaosiin vaihtelua.

Maamerkkirakennusten rakennuspaikat on osoitettu kartalla rakennusalueina, joiden kerrosluku
on Xl tai XVI. Rakennusten tulee olla ainakin osittain X kerrosta tai korkeimpia. Rakennukset voi-
vat poiketa muusta kaupunkirakenteesta muodoltaan, julkisivukasittelyltdan ja materiaaleiltaan,
joskin jalustan arkkitehtuuri sitoo ne osaksi ymparistoaan.
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Asuin- ja toimistorakennusten julkisivuperiaatteita. Asuin- ja toimistorakennusten julkisivumatenaaleja.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris—Kjisik Oy.

Maamerkkirakennukset tulee suunnitella siten, etta korkeista rakennuksien massa pysyy hoikkana
ja mittasuhteiltaan sulavana. Talld on merkitysta kaupunkikuvallisesti my6s laajemmin, silld kor-
keat rakennukset vaikuttavat myos suurmaisemaan.

Kaavamaarayksissa edellytetddn vihertehokkuutta, kasvikattoja, hulevesien kasittelya ja puiden
istuttamista, kun tarjolla on maanvaraista pihaa. Julkisivuille tulee istuttaa myds koynnoksia.
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Julkisten rakennusten ja maamerkkirakennusten julkisivuperiaatteita Julkisten rakennusten ja maamerkkirakennusten julkisivumateriaaleja.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Harris—Kjisik Oy.

Asuminen

Asumisen osuus saa C-kortteleissa olla enintddn 40 % toteutetusta, kaavaan merkitysta kerrosne-
liometrimaarasta. Rakennuslupavaiheessa tulee osoittaa, ettd asunnot saavat riittavasti luonnon-
valoa. Poikkeuksena on kortteli 62004, jossa asumisen osuutta ei ole rajoitettu. Mikali vain tdhan
kortteliin rakennetaan asuntoja, tulee asuntokerrosalaa n. 12 000 k-m?2. Jos my&s muihin korttelei-
hin tulee kaavan sallima 40 % osuus asuntoja, nousee asumisen kerrosneliometrimaara n. 26 000
k-mZ:iin. Talldin asuntojen maara vaihtelee valilli 250-560 asuntoa, asuntojen keskikoon ollessa n.
noin 46 m2. Asukasmaaraksi tulee vastaavasti n. 300—700 uutta asukasta.

Pysakointi

Pysakaointi jarjestellaan keskitettyna pysakointiratkaisuna, jossa liityntapysakointi, asukas-
pysakointi ja muu pysakointi yhdistyvat toiminnallisesti eldvaan katutasoon liiketiloineen. Osa py-
sakointipaikoista toimii vuorottaiskaytdssa. Paikkojen nimeamattémyys ja arvioitu vuorottais-
kdyttd huomioituna autopaikkatarve on 672—-724 autopaikkaa, johon sisaltyy 75 liityntapysakaointi-
paikkaa (poistuvat paikat radan varren pysdkoinnista). Pysakoinnit on sijoitettu suunnitelmassa
kahteen pysdkointitaloon. Oppimiskeskusta ldhinna sijaitsevan pysdkointitalon yhteyteen osoite-
taan myos 80 mopopaikkaa.

Pysakaointitalojen kerroslukua ei ole rajoitettu, joten kaava mahdollistaa niiden korottamisen siina-
kin tilanteessa, ettd kaikki radan varren liityntapysakointipaikat sijoitetaan myéhemmin pysakoin-
titaloon.

Alueelle rakennetaan kattava sdhkoautojen latausinfra. Pysdkointitaloihin toteutetaan sdhkoauto-
jen latauspisteitd ja varaudutaan myds yhteiskdyttoisten ajoneuvojen pysakointiin ja lataukseen.

Pysakointitalot tulee toteuttaa kompakteina, laadukkaina ja ymparistddnsa sopivina. Katutasoon
toteutetaan liiketilaa, jonka kerroskorkeus on noin 6 m. Pysdkointitaloja maisemoidaan myos
kéynnoksin.

Pohjakerrosten lisaksi erityistd huomiota tulee kiinnittda pysakaointilaitosten kattomaailmaan. Joki-
niemenkadun puoleisen p-talon katolle tulee kaavan mukaan sijoittaa toimintaa esimerkiksi peli-
kenttia tai kuntoiluvalineita. Lisdksi osa katosta tulee olla kasvikattoa. Pohjoisemman p-talon katto
tulee puolestaan toteuttaa kokonaan kasvikattona.

Katutason julkisivu toteutetaan avoimena ja umpinaisia pintoja valtetdan. Materiaalina on muu-
rattu tiili. Ylemmat kerrokset voidaan toteuttaa julkisten rakennusten tapaan muusta ymparistosta
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poikkeavalla tai sopeuttavalla julkisivukasittelylla. Erilaiset valoa lapaisevat kasittelyt, kuten perfo-
roidut terdkset tai rimoitukset tuovat pysakaointilaitokselle tunnistettavan ilmeen, mutta eivat my-
kista julkisivupintaa. Julkisivupinnat tarjoavat mahdollisuuden myds monenlaisen taiteen toteutta-
miselle. Sopeutettaessa rakennus ymparistoonsa voidaan hyodyntaa esimerkiksi samansuuntaista
julkisivuaukotusta ja julkisivumateriaaleja kuin ymparistossakin. Tuulettuvassa rakenteessa auko-
tukset eivat vaadi lasia.

Yldosa

Yldosassa sovitettu

l valoa l s ympérdivien

| lapaiseva | | rakennusten

| | materiaali | | julkisivuihin

| r—-— .' 1. kerroksessa | r—- .| 1. kerroksessa
2 kerrosta 2 kerrosta

' | — korkeaa ' | - korkeaa

L 4 liiketilaa, Lol Ly liiketilaa,
julkisivu avoin julkisivu avoin

Huolto- ja asiointiliikenne

Oppimiskampuksen ja mahdollisen paivittaistavaramarketin vaatima huoltoliikenne otetaan suo-
raan ajoneuvoliittymin Jokiniemenkadun suunnasta. Huollolle varataan tilaa korttelialueilla ja ra-
kennusrungon sisalla. Pienemmat liiketilat ja toimitilat kdyttavat huoltoreittindan alueen sisaisia
kevyen liikenteen raitteja, joilla kaava mahdollistaa myds huoltoliikenteen.

Asiointiliikenne ohjataan pysakointitaloihin, joskin Oppimiskampuksen kortteliin tulee varaus
my0Os maantasossa olevalle saattoliikenteelle. Lyhytaikaista asiointia varten mahdollistetaan myo6s
kadunvarsipysakaointi Jokiniemenkadun varressa.

Pyorapysakointi

Pyorapysakoinnin tarve koko alueella on 2352-2528 pyodradpaikkaa. Suurin osa siitd tulee jarjestaa
korttelikohtaisesti.

Oppimiskampuksen pyorapysakointia varten on kaavassa osoitettu katualueelle kaksi pyora-
pysakaointitaloa. Ne sijoittuvat oppimiskampuksen molemmin puolin, jolloin ne ovat helposti eri
suunnista saapuvien opiskelijoiden saavutettavissa. Rakennuksen viiteen kerrokseen mahtuu 400
pyoraa, jotka saadaan runkolukittua telineisiinsa. Valmiita ratkaisuja tarjoaa mm. Cyklon Nordic
Oy.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Korttelialueelle on haluttu mahdollistaa sama toimintojen kirjo kuin keskustatoimintojen kortteli-
alueille. Tosin kortteli on kaytannossa tulossa oppimiskampuksen kayttoon, kun kaikki 35 000 ker-
rosneliémetria tulee Tikkurilan lukion laajennuksen sekad Vantaan ammattiopiston Varian kayt-
toon. Rakennuksen eteldpuolelle tulee aukio, aurinkoinen ja suojaisa kaupunkitila opiskelijoiden ja
muidenkin kaupunkilaisten kdyttoon. Se on samalla osa radan varresta kohti Winterinmakea
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johtavaa tilasarjaa. Rakennuksen suunnittelussa tulee varautua yleiselle jalankululle tarkoitettuun
kulkuyhteyteen, jota voidaan myohemmin jatkaa Valkoisenlahteentien yli nykyisiin Tikkurilan lu-
kion tiloihin.

Rakennusten julkisivuperiaatteet ovat samat kuin maamerkkirakennuksilla. Alin kerros tulee to-
teuttaa avoimena ja suuremmalla kerroskorkeudella, 6 m. Toimintojen pohjakerrokset tulee to-
teuttaa avoimina.

Jalustaosaa korostetaan tiilimateriaalilla, mutta ylaosassa kdytetaan vaihtuvaa materiaalia. Poik-
keavassa julkisivukasittelyssa rakennuksen ylemmat kerrokset voidaan haivyttaa. Talloin julkisi-
vussa kaytetdan erilaisia valoa lapaisevia materiaaleja, kuten lasilankkuja tai rimoitusta.

Kaavamaarayksissa edellytetdaan vihertehokkuutta, kasvikattoja, kdynnoksia, hulevesien kasittelya
ja puiden istuttamista.

Muut alueet
VP, Grénbergin puisto

Gronbergin puisto on suunnittelualueen ainoa puisto. Puutarhamainen ympadristo tarjoaa Jokinie-
men kampuksen asukkaille ja alueella asioiville mahdollisuuden hengahtaa ja virkistya. Puisto
suunnitellaan aisteja herattelevaksi elpymispuistoksi, jossa on kerroksellista kasvillisuutta ja joka
sopii historiallisen Villa Gronbergin yhteyteen. Puistossa voidaan viivyttaad alueen hulevesia kasvil-
lisuuspintaisissa painanteissa.

Siella sijaitsee myds alueen ainoa rakennus, Villa Gronberg. Lars Sonckin suunnittelema, kaksiker-
roksinen tiilirakennus on suojeltu. Se sijaitsee keskeiselld paikalla, suunnittelualueen eteldosassa
lahellad junaradan alikulkua. Rakennukseen saa sijoittaa lahipalveluja, liiketiloja ja kulttuuritiloja.
Rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyttaa korjaus- ja muutostdissa. Alkuperdisia rakennusosia
tulee vaalia. Erityisesti ikkunat ikkunapenkkeineen tulee sdilyttaa. Sisatiloista tulee sailyttaa alku-
perdinen tilajako, porrashuone alkuperdisine yksityiskohtineen (porraskaide), seka salin takka.

Muut julkiset ulkotilat ja raitit

Alueen sisdinen yhteys, Kampusraitti johdattaa kavelijaa pohjois—eteldsuuntaisena Tikkurilan ase-

malta Oppimiskampukselle saakka. Keskeisimmat toiminnot ja palvelut sijoittuvat tdman paaraitin

varrelle. Nopeammat pyorareitit sijoittuvat radan varteen Jokiniemenkadun varteen. Alueella kul-

kee myo6s useampi poikittaisyhteys, joiden varrelle on sijoitettu pyorapysakointia. Mittavampi pyo-
rapysakointi on soitettu lahelle oppimiskampusta sijoittuviin pyorapysakaointitaloihin.

Jokiniemenkadulle tehdaan kaksi korotetun suojatien aluetta, joilla johdatellaan kevyen liikenteen
kayttdjia kadun yli, kohti Winterinméakea. Eteldinen viherakseli kulkee Villa Gronbergin suunnalta
kohti itad, pohjoisempi akseli yhdistda Oppimiskampuksen olemassa olevaan viherrakenteeseen.
Jokiniemen kampusalueella ymparisto on varsin urbaania, joten on tarkeaa, ettad naiden viherakse-
leiden avulla luodaan reitti kohti olemassa olevaa Winterinmaella sijaitsevaa kaupunkimetsaa.

Uusi siltayhteys Valkoisenlahteentien yli muodostaa reitin alueen pohjoispuolelta oppimiskampuk-
sen rakennuksiin. Radan viereen sijoittuvan olemassa olevan sillan osalta kavely- ja pyorailyomi-
naisuuksia kehitetdan toimivammiksi. Niin ikddn alueen pohjoisosiin rakentuvat leveét suojatiet
mahdollistavat suurempien ryhmien yhtaaikaisen kadun ylityksen turvallisesti erityisesti kdvely- ja
pyoréliikenteen ruuhka-aikoina. Yhteydet ymparistoon ovat merkittavia viheryhteyksia, joiden
muodostumista tuetaan mahdollisimman runsaalla kasvillisuudella.
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Jalankululle ja pyéréilylle varataan yleista
kaytantéa leveammat reitit suurempien
ihmisryhmien likkumista varten.

Raittien vihreyteen ja kasvillisuuteen
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Rakennusten julkisivut suunnitellaan
mahdollisimmat vehreiksi, esimerkiksi
kéynnésten seka parvekekasvien avulla

Raittien vihreyteen ja kasvillisuuteen kiinnitettdan erityistd huomioita. Raitit ovat suunnaltaan sel-
keitd, mutta elavaisia. Niiden varrelle on suunniteltu mielenkiintoista urbaania katutilaa katupui-
neen ja hulevesiaiheineen. Hulevesiaihe muodostaa Kampusraitin kaupunkikuvallisesti ja mai-
sema-arkkitehtonisesti merkittdvan elementin. Alueen palvelut keskittyvat paljolti alueen keskella
kulkevan Kampusraitin varrelle.

Vihrea rataraitti on pyorailyn laatukaytadva, joka muodostaa kasvullisen lansijulkisivun alueelle. Ra-
kennuksen raitin puoleisten julkisivujen rakenteet suunnitellaan siten, etta kasvien kasvattaminen
julkisivuissa mahdollistetaan (esim. kdynnokset, parvekkeet ja rakennukseen integroidut istutus-
laatikot).

Tiiviin rakentamisen ohella on tarkead, etta urbaanimpaankin katutilaan saadaan myos kasvilli-
suutta. Kasvillisuudella on merkittava vaikutus viihtyisan kaupunkiympariston tuottamisessa. Joki-
niemen kampuksella kasvillisuuden avulla pystytdaan johdattelemaan alueella kulkua, muodosta-
maan erilaisia tilasarjoja seka rajaamaan ymparistod. Kaupunkiymparistossa kasvillisuus vaikuttaa
alueen paikan identiteettiin. Erilaisilla pienilld sisdantuloaukioilla voi olla oma nimikkopuu.

Aukiot

Aukiot toimivat perinteisina julkisina kaupunkitiloina. Jokiniemen alueen pdaaukiota hallitsee tai-
depainotteinen varikas ja alueen identiteettia korostava kiveys. Elavdinen kiveyskuvio sopii kes-
kusta-alueelle ja aukioiden muotokieli osoittaa, etta kyseessa on alueen merkittdvimmat julkiset
oleskelupaikat. Aukio luo alueelle miellyttdvdan mahdollisuuden spontaaniin istuskeluun ja ajan-
viettoon. Pohjoisempi Kampusaukio sijoittuu oppimiskampuksen eteldpuolelle ja luo opiskelijoille
miellyttavan kaupunkitilan istuskeluun ja ajanviettoon. Aukioille istutetaan myds puita ja kerrok-
sellista kasvillisuutta. Hulevesia viivytetaan ja johdetaan istutuksille.

Julkisen kaupunkitilasarjan “taskuihin” sijoittuu aktiivisia pikkuaukioita, joissa viihtyvat asukkaat,
erilaiset toimijat, alueella ty6skentelevat seka opiskelijat. Ne rakennetaan muunnettaviksi, moni-
kayttoisiksi pieniksi intiimeiksi kaupunkitiloiksi ja niihin rajautuviin rakennuksien maantasokerrok-
siin varataan aukion toimintaa tukevaa liike- ja palvelutilaa. Taskuihin istutetaan mahdollisuuksien
mukaan puita, kdynndksia ja muita istutuksia viihtyisyytta lisdamaan.
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Pyorailyn lyhytaikaista pysakointia ajatellen varataan paikkoja myds Rataraitilta alueelle johtaville
kujanteille.

Katualueet

Jokiniemenkadun ja tonttiliittymien seka vahaliikenteisten sivukatujen risteysalueet ovat shared
space — tyyppisia alueita, joilla eri kulkumuodot jakavat lilkennealueen. Jalankulku- ja pyoratien
pinta jatkuu samassa tasossa sivukadun yli, kun taas autoilija nousee korotetulle risteysalueelle.
Pyoratie ja jalkakaytava jatkuvat yhtendisena ja autoliikenne on vaistamisvelvollinen.

Alueita korostetaan materiaaleilla, esimerkiksi erilaisilla kiveyksilla. Ajorata on erotettu risteysalu-
eella pollareilla ja sen kohdalla on karkeampi kiveys. Myos kadunvarsipysakointi on erotettu ajora-
dasta erilaisella pinnoitteella, esimerkiksi kiveyksella. Istutusalueilla jasennetdan katutilaa ja ne
tuovat vihreytta risteysalueelle. Istutusalueille johdetaan hulevesia.

Kadunvarsipysakointi erotettu ajoradasta
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu Tikkurilan keskustan tuntumaan rakentamattomalle alueelle ja on yhdyskuntara-
kennetta tiivistava ja tdydentdva. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta
voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on talou-
dellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos laajentaa Tikkurilan keskusta-aluetta Jokiniemen suuntaan ja tuottaa uutta toimin-
noiltaan sekoittunutta kaupunkirakennetta paaradan itdpuolelle, mika toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Kaavan C-korttelit mahdollistavat erilaisten toimintojen moni-
puolisen yhdistdmisen. Uutta asumista syntyy enimmilldan noin 26 000 kerrosneliometria, mika
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keskimaaraisen asumisvaljyyden kautta tarkoittaisi noin 650 uutta asukasta. Osa asunnoista on voi
toteutua myos opiskelija-asuntoina.

Yhdyskuntarakenne
- - . i 3 L L . i . e
”\ .A\‘ ‘.:v.%-':.’& ..E:.. i'll*" ?\ Alue sijoittuu Jokiniemen kaupunginosaan, paa
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radan varteen ja Tikkurilan aseman tuntumaan.
Ratkaisu tuottaa tehokasta ja toiminnoiltaan mo-
nipuolista kaupunkirakennetta nakyvalle ja hel-
posti saavutettavalle paikalle. Uudet korttelit
eheyttavat kaupunkirakennetta ja laajentavat
Tikkurilan keskusta-aluetta paaradan itdpuolelle.

Alue rakentuu joukkoliikenteen aarelle. Tikkuri-
lan asemalta kulkevat lahi- ja kaukojunat, ja jat-
kossa raideyhteyksia tdydentda Vantaan ratikka.
Kavelyetdisyydella on lisdksi useita bussipysak-

keja.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen luo uutta kaupunkia alueelle, jonka maastoa on muokattu raskaasti ja lyijyn
saastuttamat pintamaat poistettu. Kaupunkikuvan laatuun on kaavalla erityisesti panostettu. Julki-
sen kaupunkitilan materiaaleista ja puuistutuksista on annettu kaavamaaraykset. Rakennuksia kos-
kevissa maarayksissa on keskitytty niiden muodostamaan katutilaan. Katutasoon tuodaan toimin-
taa, joka nakyy ja avautuu katujen suuntaan. Se tuottaa kavelijan kokoista mittakaavaa ja mielen-
kiintoista ymparistoa. Paikalla muurattu tiili tuottaa riittdvan yhtendisyyden. Nykyaan kaytdssa
olevien tiilityyppien kirjo puolestaan estaa lilan monotonisuuden syntymisen. Rakennusten seinille
tulee lisdksi istuttaa koynnoksia.

Kaupunkipuiden avulla luodaan erilaisia tilasarjoja Jokiniemen alueelle ja jasennetdan kaupunkira-
kennetta. Myds suuremmissa aukiotiloissa puiden merkitys kasvaa ja ne vaikuttavat positiivisesti
paikalliseen mikroilmastoon. Puiden ja muun kasvillisuuden ulkon&ko vaihtelee ympari vuoden,
joten kaupunkimaisema muuttuu paljon eri vuodenaikojen mukaan.

Jokiniemen kampuksen alueelle tulee erityylisia kattopihoja. Kasvillisuus on niissa vaihtelevaa ja se
riippuu myos kattotilan muusta kayttotarkoituksesta. Kattopuutarhojen lisdksi helppohoitoisia,
menestyvia ja visuaalistesti kauniita vaihtoehtoja voidaan saada aikaiseksi erilaisilla maksaruoho-
katoilla, niitty- ja ketokasvillisuudella seka heinakasvillisuudella. Nama vaihtoehdot vaativat myos
kasvualustaltaan vahemman syvyytta, joten ne on helppo saada menestymaan kattopinnoilla. Kas-
vikatot tukevat alueen viherrakennetta ja lisddvat luonnon monimuotoisuutta.
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21.3. klo 9.00 21.3. klo 12.00 21.3. klo 16.00

Asuminen

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pddkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa val-
takunnallisia alueidenkdyttotavoitteita lisdamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asunto-
kantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Villa Grénbergin suojelua jatketaan ja rakennettuun ymparistoon liittyvien arvojen sailyminen tur-
vataan aiempaa kattavammalla suojelumaarayksella. Rakennuksen ymparistod kehitetdan puis-
tona. Nakoyhteys paaradalle sailyy, joten rakennus on jatkossakin myds junasta tunnistettava osa
Jokiniemen historiaa. Uusi korttelirakenne kehystaa harkitusti Villa Gréonbergin aluetta pohjoisen
jaidan suunnasta, eika paivasaikaan varjosta rakennuksen ymparistoa.

Palvelut ja tyopaikat

Alueesta on tulossa merkittava tyopaikkakeskittyma joukkoliikenteen darelle. Toiminnoiltaan jous-
taviin keskustakortteleihin on mahdollista sijoittaa seka tyopaikkarakentamista etta asuntoja.
Asuntojen maksimiosuutta rajoitetaan kaavassa, ja tyopaikkarakentamiseen osoitetaan sita kautta
46 000-59 000 kerrosneliometria. Maantasokerrokset ovat paaosin liiketiloja, joista osan edellyte-
tdan soveltuvan ravintolatoimintaan. Kaava mahdollistaa paivittdistavarakaupan sijoittumisen alu-
eelle. Julkisia palveluita ovat ammattiopisto Varian tilat, Tikkurilan lukion laajennus seka
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kaupungin kasvupalvelut. Lisaksi kampusalueelle tavoitellaan laajasti yksityista yritys- ja koulutus-
toimintaa. Alueelle tulee uusia asukkaita, mika vaikuttaa positiivisesti myos Tikkurilan keskustan
palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvun tuottamaa paivakoti- ja kou-
lupaikkojen tarvetta tarkastellaan osana laajempaa kokonaisuutta, esimerkiksi kun kehitetdan Va-
ritehtaan aluetta Keravanjoen eteldpuolella Kuninkaalassa.

A

Massamallitarkastelu Villa Grénbergin ympdristostd. Kortteleiden IGhimmdksi suojeltua raken-
nusta tydntyvit osat saavat olla enintécdn kolmekerroksisia.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki on teettdanyt kaavatyon tueksi kannattavuusselvityksen, jossa alueen kaavataloutta tar-
kasteltiin seka kaupungin ettd yksityisen sektorin nakdkulmasta. Selvityksen laatijaksi valikoitui
Realidea Oy. Selvitys valmistui alkuvuodesta 2022 ja pohjautui Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy:n
laatimiin suunnitelmiin. Laskelmat tehtiin kolmesta vaihtoehdosta, joissa muuttujina olivat tyo-
paikka- ja asuinrakennusoikeuden suhde, kokonaisrakennusoikeus ja hyvinvointikeskuksen mah-
dollinen sijoittuminen alueelle. Lisaksi vertailtiin erityyppisten pysakadintilaitosten kustannuksia
seka arvioitiin erillishinnat suunnitelmissa esitetyille optioille: kdvely-yhteys Valkoisenldahteentien
yli ja kevyen liikenteen yhteys paaradan ali. Loppupdatelmana oli, ettd alue on kaavatalouden kan-
nalta toteutuskelpoinen seka kaupungille etta toteuttaville tahoille. Talousndakdkulmasta edullista
olisi rakennusoikeuden ja asuntorakentamisen osuuden kasvattaminen seka keskitetyn pysakoin-
nin toteuttaminen perinteisend maanpaallisena laitoksena. Selvityksessa suositellaan tarkentavia
laskelmia, mikali alueelle toteutetaan robottipysakoéintia tai maanalaisia pysakointilaitoksia. Opti-
oista paaradan alitus arvioitiin niin kalliiksi, etta silla olisi merkittava vaikutus koko alueen kaavata-
louteen.

Sosiaalinen ymparisto

Monipuolista aluetta kayttdvat jatkossa sekd uudet asukkaat ja opiskelijat etta alueella tydskente-
levat ja asioivat. Kampusraitti muodostaa uuden luontevan kavelyreitin Tikkurilan asemalta koilli-
seen. Asuntojen koko vaihtelee, ja alueelta I6ytyy koti moneen tarpeeseen ja elamanvaiheeseen.
Opiskelija-asuminen tukee ajatusta eldvasta kampuksesta. Alueella suositaan koulutus-, liike- ja
palvelutilojen yhteiskdyttoa. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n
mukainen.
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Virkistys

Hanke tuottaa toiminnallisesti sekoittunutta kaupunkiymparistda, jonka asukkaat ja muut kaytta-
jat lisaavat virkistysalueiden, kuten Keravanjoen varren, Winterinmden ja Hiekkaharjun liikunta-
puiston kayttoa. Uudisrakentaminen sijoittuu rakentamattomalle joutomaalle, jota osin kdytetaan
valiaikaisena pysdkodintialueena, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskadytt6a koskevia tavoit-
teita.

Kaavassa on annettu maarays, jolla Jokiniementien viereisen pysakdintitalon katolle tulee osoittaa
toimintaa esim. pallokentta tai ulkopunttisali. My6s oppimiskampuksen jalustaosan katto tulee
opiskelijoiden kayttoon.

Alueen viherkatot sijoittuvat rakennusten
matalampiin osiin ja valo-olosuhteiltaan
sopiviin ilmansuuntiin

Kaikkien alueiden viherkattojen ei tarvitse
olla saavutettavia ja toiminnallisia, vaan osa
niista voi olla suunniteltu esteettisista ja
hulevesien hallinnan nakokulmasta

Robottipaikoituslaitoksen paalla on runsaasti
' its tilaa eri harrastustoiminnoille ja kattopintaa
kéytetddn alueen urheilukeskittymana.

1
Oppimiskampuksella kattopuutarha toimii

opiskelijoiden virkistys- ja opetuskaytdssa.
.

Periaatekaavio aktiivisista kattopinnoista

Liikenne

Jalankulku ja pyoraily

Kaava mahdollistaa uusien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien syntymisen alueelle. Yhteyksien uu-
det reitit kulkevat alueen lapi verkostomaisesti ja luovat mahdollisuudet nauttia vehreasta jalan-
kulkupainotteisesta ymparistosta aivan kaupungin keskustassa. Nykyisten pyorailyn paareittien
jatkuvuus sailyy ja laatutason parantamiseen varataan tilaa katualueella.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen pohjoisosassa Oppimiskampuksen ja bussipysdkkien kohdalla tulee kiinnittaa
erityistd huomiota esteettémien yhteyksien jarjestimiseen. Muilta osin asemakaava-alue on es-
teettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Joukkoliikenne

Kaavalla ei ole itsessadn vaikutuksia joukkoliikenteen kayttamiin reitteihin. Alue tukeutuu nykyi-
seen erinomaiseen julkisen liikkenteen palveluverkkoon. Kaavan tuoma lisdrakentaminen alueella
tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tuo alueelle lisda joukkoliikenteen kayttajia.
Bussipysakit sailyvat 1ahella nykyisia sijaintejaan.
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Autoliikenne

Katuverkkoon ei tule kaavassa muutoksia. Liikennemaa-
rien on arvioitu lisdantyvan Jokiniemenkadulla jonkin
verran. Erinomaisen joukkoliikenteen palvelutason takia
lilkennemaarien ei katsota kasvavan kovin paljon. Lii-
kenteen toimivuustarkasteluissa ajoyhteydet ovat edel-
leen sujuvia.

Huoltoliikenne

Asuinrakennuksien tarvittava huoltoliikenne sallitaan
jalankulun ja pyorailyn yhteyksien kautta. Oppimiskam-
puksen huoltoajo toteutetaan suoraan Jokiniemenka-
dulta. Mahdollisen paivittaistavarakaupan huoltolii-
kenne toteutetaan Jokiniemenkadun kautta.

Pysdkdinti

Alueella sijaitsee nyt Tikkurilan aseman liityntapysakaoin-
tid. Osa liityntapysakoinnistda mahdollistetaan edelleen
nykyisellad paikallaan radan varressa. Osa liitynta-
pysakoinnista siirtyy alueelle rakennettavaan pysakoin-
tilaitokseen. Pysakointilaitokseen sijoittuvat liitynta-
pysakointipaikat voivat toimia vuorottaiskaytossa alu-
een muiden palveluiden kanssa. Kadun varteen sijoittuu
kadunvarsipaikkoja. Nailla autopaikoilla mahdollistetaan
lyhytaikainen pysakainti, jolloin paikat palvelevat seka
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Jokiniemenkatu, poikkileikkaukset, WSP

saattoliikenteen jattopaikkoina etta alueen kivijalkapalveluita hyédyttavina asiointipaikkoina.

Osa nykyisistd pysakaointia palvelevista hiekkakentista poistuu kaavan toteutumisen myota. Alu-
eelle rakentuu kaksi pysakadintilaitosta, joihin sijoitetaan alueen tarvittavat pysakointipaikat. Pysa-
kointipaikkojen mitoituksessa sovelletaan kaupungin voimassa olevaa ohjeistusta.

Pelastus

Alueella hatdpoistuminen jarjestetdan omatoimisen pelastautumisen keinoin. Pelastustieta tarvi-
taan my0s turvaamaan sammutustoiminta kohteessa rakennuspalossa. Sammutustoimintaa var-
ten nostolavayksikolle on suunniteltava pelastustie ja nostopaikka vdahintdan 10 metrin paahan
rakennuksesta. Nostolavayksikkoa kaytetadan esimerkiksi kattopaloissa kuljettamaan sammutuska-

lustoa ja pelastajia.

Pelastusyksikolla tulee paastd vahintaan 10 metrin etdisyydelle rakennuksen uloskdynneista ja
sammutusreiteista. Lisdksi pelastusyksikolla tulee pdasta vahintdan 10 metrin pddhan sammutus-
veden ja sammutusvesiputkiston syotto- ja ottopaikoista seka paloilmoitin-, sprinkleri- tai savun-

poistokeskuksista.

Ajoreitit nostopaikoille ja nostopaikat tulee suunnitella siten, etta pelastuslaitoksen kalusto voi-
daan ajaa keula edelld kohteeseen. Pelastustien nostolavayksikon mitoitus perustuu AutoTurn-
ajouramalliin, jossa sisdkaari on 5,5 m ja ulkokaari 13 m. Ajovara on 0,4 m ja puomin ajovara 1,0

m.°

9 HIKLU, Pelastustien suunnittelu- ja toteutusohje, Helsingin kaupungin, Itd-Uudenmaan, Keski-Uudenmaan ja Lansi-Uuden-

maan pelastuslaitosten alueet, 4.10.2022.
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Asemakaavoitus on kaynyt Itd-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja rakennusvalvonnan edustajien
kanssa 11.10.2011 neuvottelun, jossa todettiin, ettd pelastustiet ovat jarjestettavissa kevyenliiken-
teen reittien kautta uusien rakennusten ja sisddankayntien ulottuville. Katualueille varattu tila riit-
taa nostoautoille ja ajourat onnistuvat tiukimmissakin kaarteissa.
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Ndkymd pohjoisesta. Oppimiskampus on esitetty hankesuunnitelman mukaisena massamallina.
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Alue iddstd Winterinmden suunnasta katsottuna. Aukiot rytmittdvdt korttelirakennetta ja jatkavat
Winterinmdeltd kurottavia viheryhteyksid.

Vesihuolto

Kaavatyon yhteydessa alueelle on laadittu alustava katusuunnitelma A-insin66rien toimesta. Suun-
nitelmassa on esitetty tarvittavat vesihuollon jarjestelmat, mitoitukset seka alustavat kustannusar-
viot kaava-alueen vesihuollon toteuttamiseksi. Osin korttelit tukeutuvat nykyisiin vesihuoltover-
kostoihin ja osin alueelle joudutaan rakentamaan uutta vesihuoltoverkostoa. Verkostot on suunni-
teltu niin, ettd alueen sisdisille raiteille tulisi mahdollisimman vdahdan maanalaisia johtoja, jotta rai-
teista saadaan vehreita ja viihtyisia.

Ymparistohdiriot

Kaavassa on annettu maaraykset liikennemelun, raideliikenteen runkomelun ja tarindn huomioon
ottamisesta. Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB
paivdajan keskiddnitasona laskettuna. Liikennemelun keskidanitaso (Laeq) €i S@a asunnoissa tai ma-
joitushuoneissa ylittaa paivalla (klo 7-22) 35 dB, yolla (klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikenteen tois-
tuvat hetkelliset enimmaisdanitasot (Larmax) Saa ylittda 45 dB. Sisdmelutaso ei saa liike- ja toimisto-
tiloissa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq ) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 45 dB.

Asuntojen oleskeluparvekkeilla, joihin kohdistuu yli 65 dB(A):n julkisivumelutaso tulee lasituksella
ja akustoinnilla saavuttaa paivdajan keskidanitaso 55 dB yoajan keskidanitaso 45 dB.

Raideliikenteesta asuntoihin tai majoitushuoneisiin aiheutuvan runkomelun, Lyrm enimmaistaso
rajoitetaan rakenneratkaisuilla seka tilojen sijoittelulla 35 dB:iin. Vastaava luku toimisto- ja ope-
tustiloissa on 40 dB. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa selvitys, miten runkomelu
on otettu huomioon.

Asuinrakennusten, majoitushuoneiden, paivakotien ja varhaisopetuksen tilojen liikennetarinan
tunnusluku vy g5 saa olla enintddn 0,30 mm/s, toimistorakennusten tyohuoneissa seka opetusti-
loissa enintaan 0,60 mm/s. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa selvitys, miten ra-
dan aiheuttama tarina on otettu huomioon.

Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta esitettava selvitys, jossa todetaan, etta
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat kaikissa rakentamisvai-
heissa seka ulko-oleskelualueilla etta sisatiloissa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu rakentamattomalle alueelle, jonka maaperdsta on poistettu pilaantu-
neet pintakerrokset. Alueella on valiaikaista maantasopysakointia ja luontoarvoiltaan vaatima-
tonta joutomaata, eika hankkeella ole merkittavaa vaikutusta luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa
pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan
luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Lisaksi on annettu
maaradykset puiden istuttamisesta seka kasvikattojen rakentamisesta. Maaston muotoilulla paran-
netaan varautumista tulvatilanteisiin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoit-
teita.
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Autodesk SpaceMakerilla tehty tuuliana-
lyysi. Ldhtétietoina Global Wind Atlas.
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SpaceMakerilla tehdyn aurinkoisuusanalyysin perusteella ndhdaan, etta tiivis rakentaminen ai-
heuttaa paikoin varjoisuutta keskikesalldakin. Toisaalta aukiot saavat auringonvaloa hyvin. Katoille
voidaan sijoittaa aurinkopaneeleja, silla lahes kaikille kattopinnoille paistaa esteetta.

Tuulianalyysin mukaan alueen aukioista ja keskeisesta raitista tulee olosuhteiltaan miellyttavia.
Korkea rakentaminen aiheuttaa tuulisuutta alueen etelareunan maamerkkirakennuksen lahella.
Kapeat kulkuyhteydet radan varresta Kampusraitille ovat myos viimaisia paikkoja. Tosin istutuksin
tuulisuutta saadaan vahennettya merkittavasti.

Global Wind Atlas 3.0

\
P / \
5 3 ‘\
L, W EaY
dN A
- 4 Sirn < 4 A table
s sitting Standing strolling Walking _ Uncomfortable
| "

Autodesk SpaceMakerilla tehty analyysi tuulen vaikutuksesta viihtyisyyteen. Ldhtétietoina Global
Wind Atlas.

Alueen sisdosat ovat tuulisuusanalyysin perusteella miellyttavia ja soveltuvat hyvin esim. terassilla
istumiseen. Analyysi ei huomioi kasvillisuutta, minka takia esim. Winterinmaki nayttaytyy tuuli-
sempana kuin se todellisuudessa on. Istutusten avulla kampusalueen olosuhteista saadaan viela-
kin miellyttavampia.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaluonnosalueen maankaytto tulee muuttumaan merkittavasti nykyisesta ja alueelta tulevat
hulevesimaarat kasvavat lapaisemattoman pinnan lisddntymisen johdosta. Alueella muodostuvia
hulevesia tulee viivyttda ennen niiden johtamista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallin-

nassa ja johtamisessa tulee suosia maanpaallisia ratkaisuja.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista kortteli- ja katualueilla pyritddan ehkdisemaan vetta lapai-
sevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla huleve-
sien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely suunnitellaan katu- ja korttelikohtaisesti vihertehokkuuslaskelmien yhtey-
dessa. Suunnittelualueesta on laadittu erikseen alustava vihertehokkuuslaskelma. Maariteltyyn
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vihertehokkuustasoon padaseminen ja hulevesien kasittely tulee edellyttdmaan jatkosuunnittelussa
moninaisia keinoja, mm. kasvikattoja, imeytys- ja viivytyspainanteita, isoja istutettavia puita seka
kerroksellista kasvillisuutta. Kaikkien alueiden kasvikattojen ei tarvitse olla saavutettavia ja toimin-
nallisia, vaan osa niista voi olla suunniteltu esteettisista ja hulevesien hallinnan nakdékulmasta.
Vehreat ja monilajiset kasvikatot nayttavat komeilta ylemmista kerroksista ja ovat vesien hallinnan
kannalta varsin hyodyllisia.

iy

m

Periaatekaavio hulevesien kdsittelystd, VSU 2022.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupéaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
ja lilkkenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava alue tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta ja muodostaa toiminnoiltaan sekoittuneita keskustakortteleita Tikkurilan aseman tuntu-
maan. Hanke tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Uudisra-
kentamisen takia ei pureta olemassa olevaa rakennuskantaa eikd meneteta merkittavia luontoar-

voja.

Kaava sallii erilaiset kdyttotarkoitukset. Rakennusten ja tilojen muuntojoustavuudesta erilaisiin
tarpeisiin on annettu maaraykset ja katutasokerrosten korkeudeksi vaaditaan 6 metrid. Nailla rat-
kaisuilla pyritdan siihen, ettd rakennukset joustavat ja soveltuvat myos sellaisille toiminnoille, joita
emme ehka vield tdna paivana hahmota.
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Kampusalueen konseptiin sisaltyy keskeisena ajatus resurssien jakamisesta ja yhteiskaytosta. Alue
rakentuu tehokkaana, ja tiloilla on korkea kayttoaste. Alueella painotetaan kevytta liikennetts, ja
Kampusraitti muodostaa miellyttavaa kavely-ymparistoa seka alueen kayttijille etta asemalta koil-
lisen suuntaan kulkeville. Aseman laheisyydessa voidaan kayttaa keskusta-alueen alhaista auto-
paikkanormia. Keskitetty ja padosin maanpaallinen pysakointiratkaisu on kustannus- ja resurssite-
hokas ja joustava, ja mahdollistaa autopaikkojen yhteis- ja vuorottaiskayton.

Kaava luo edellytykset alueellisen energiaratkaisun, esim. matalalampoéverkon, rakentamiselle. Au-
rinkopaneelien tai muiden vastaavien energian kerdimien integroiminen rakennuksiin sallitaan.
Kaavassa maaritellaan korttelien vihertehokkuuden tavoiteluku. Vihertehokkuuden avulla hillitdaan
ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiili-
nieluja ja lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohdirididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

Runkomelu ja tarina

Vilipohjien resonanssimitoituksen lisdksi alueen jatkosuunnittelun kannalta on suositeltu harkitta-
van my0s stabilointirakenteen kayttoa tarindn vaimennukseen. Aikaisemmissa tutkimuksissa stabi-
lointirakenne on yleensa pyritty sijoittamaan joko lahelle vardhtelylahdetta eli rataa tai lahelle
suojattavaa kohdetta. Alustavissa tarkasteluissa loka-marraskuussa 2021 tutkittiin molempia vaih-
toehtoja mutta koska kohdealueella on useita raiteita sekd mahdollinen lisdraidevaraus osoittau-
tui radan ldhelle toteuttaminen haastavaksi. Ndin ollen on paadytty esittdmaan rakenteen sijoitta-
mista lahelle rakennuksia. Tatd puoltaa myos mahdollisuus sijoittaa rakenne suurilta osin kevyen
lilkenteen vaylan alle.

Selvityksessa esitetaan kalkkisementtistabilointia, joka on toteutettu lokerikkomaisena raken-
teena. Rakenne muodostuu kahdesta pilaririvistad ja naita yhdistavista valipilareista. Rakenteen si-
vuttaissuunnassa vaatima tila on noin 2400 mm. Stabilointirakenne on suositeltavaa toteuttaa alu-
een esirakentamisen yhteydessa.

Stabilointirakenteen jatkosuunnittelussa tulee selvittdd mahdolliset maanalaiset rakenteet seka
olemassa oleva ja aluesuunnittelun myota alueelle suunniteltavan kunnallistekniikan sijainnit seka
yhteensovittaa ne stabilointirakenteen sijoittelun kanssa.°

NIMISTO

Ehdotetut nimet alueelle ovat:

Kampusraitti, Kampusstraket Alueen keskeinen paaraitti.

Kampuskuja, Kampusgranden Liittyy Kampusraittiin.

Kampusaukio, Kampusplatsen Toriaukio. Liittyy Kampusraittiin. Alueelle sijoittuu Jokinie-

men kampus.
Abiturientinaukio, Abiturientsplatsen Toriaukio. Kampus-nimien liitinnainen.

Gronberginkulku, Gronbergsgangen  Lyhyt jalankulkukatu. Gronbergin tehtaan mukaan. Arthur
Gronberg (1817-1937) perusti 1928 kaksi teollisuusyh-
tiota: lyijyvalkoistehdas Blyvittfabriken Gronberg & Co
(toimi 1965 asti) seka hiilihappotehdas Kolsyrebolaget

10 10 jokiniemen kampus, stabilointirakeen, A-Insinéorit, 19.1.2022.

LIITE: Kaupunkiympéaristdlautakunta 21.03.2023 / 8 §



002517 / Jokiniemen kampus / 21.3.2023 s.55/70

Gronberg & Co (toimi 1978 asti). Lyijysulatto toimi 1935—
84.

Gronberginpuisto, Gronbergsparken Nykyinen nimi (1983). Puistossa on suojeltu Villa Gronberg
(1935), joka on ollut johtajanpojan asunto.

Grénberginraitti, Gronbergsstraket  P3araitti rautatien vieressa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Jokiniemen kampusalue tulee rakentumaan vaiheittain useiden vuosien aikana. Alueellinen ta-
rinda vaimentava stabilointirakenne tehdadan radan viereisen kevyenliikenteen vaylan rakentami-
sen yhteydessa toteutuksen alkuvaiheessa. Ensimmaiset rakennukset nousevat alueen pohjois-
osaan kortteliin 62001, kun oppimiskampuksen rakennusty6t kdynnistyvat vuonna 2025.

Kaupunki valmistelee pysdkdintiyhtiota Jokiniemen kampusalueen pysakaéintitalojen toteutta-
miseksi ja alueen kehittymisen edistamiseksi.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaavatyo perustuu Arkkitehtitoimisto Harris-
Kjisik Oy:n, VSU Maisema-arkkitehdit Oy:n, WSP:n ja Ethica Oy:n laatimaan suunnitelmaan ja de-
sign-manuaaliin. Kaavatyon aikana suunnitteluun on osallistunut kaupungin asiantuntijoita projek-
tinjohdosta, kiinteistdjohtamisesta, mittaus- ja geopalveluista, rakennusvalvonnasta, elinkeinopal-
veluista, kasvupalveluista, yleiskaavoituksesta, kaupungin museolta, lilkkennesuunnittelusta, vesi-
huollon suunnittelusta ja kadunsuunnittelusta.

Kaavatyon rinnalla on viety eteenpain A-Insin60rien vetdamana katusuunnittelun ja vesihuollon esi-
suunnitelmaa ja Maanlumon viher- ja katuymparistésuunnitelmaa. Oppimiskampuksen hanke-
suunnittelussa on kaupungin konsulttina ollut arkkitehtitoimisto JKMM Oy. Kaavan toteuttamis-
edellytyksia on tutkinut Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy kaupungin palkkaamana kon-
sulttina.

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 21. paivana maaliskuuta 2023

Tuuli Huhtala Seppo Niva Marjaana Ylajaaski
asemakaava-arkkitehti arkkitehti aluearkkitehti
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Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykila
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

092 Vantaa Tayttamispvm 17.02.2023

002517 Jokiniemen kampus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 27.04.2022
Kunnan kaavatunnus 092002517

7,9299 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,9299

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Alcaraukect Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/]

Yhteensa 7,9299 100,0 106300 1,34 0,0000 60357
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 0,8012 10,1 35000 4,37 -0,3226 28000
C yhteensi 2,1279 26,8 71300 3,35 2,1279 71300
K yhteensi 0,0000 0 -2,2200 -38943
T yhteensa
V yhteensi 0,4592 5,8 0 0,0601 0
R yhteensi
L yhteensa 4,5416 57,3 0 0,3546 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensa
Maanalalaet tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 290 0
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Alamerkinnat
Alsevarankact Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/]
Yhteensa 7,9299 100,0 106300 1,34 0,0000 60357
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensi 0,8012 10,1 35000 4,37 -0,3226 28000
Y 0,8012 100,0 35000 4,37 0,8012 35000
Y 0,0000 0 -0,8209 -7000
YM 0,0000 0 -0,3029 0
C yhteensa 2,1279 26,8 71300 3,35 21279 71300
C 2,1279 100,0 71300 3,35 21279 71300
K yhteensi 0,0000 0 -2,2200 -38943
K 0,0000 0 -2,2200 -38943
T yhteensa
V yhteensi 0,4592 5,8 0 0,0601 0
VP 0,4592 100,0 0 0,0601 0
R yhteensi
L yhteensa 4,5416 57,3 0 0,3546 0
Kadut 2,0960 46,2 0 -0,3842 0
Katuauk./torit 0,4111 9,1 0 -0,1152 0
Kev.liik.kadut 1,0243 22,6 0 0,6102 0
LR 1,0102 22,2 0 0,3594 0
LP 0,0000 0 -0,1156 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 290 0 0
Asemakaava 1 290 0 0
Ei-asemakaava
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Kaava-alueen nhumero Paivays
Planomradets nummer Datum
002517 21.3.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Jokiniemen kampus
Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos
Korttelit 62001-62005, 62034,
virkistysalue seka liikenne- ja katualuetta.

Tonttijako ja

tonttijaon muutos
Kortteli 62001.

Anas kampus
Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen
Kvarteren 62001-62005, 62034,
rekreationsomradet samt trafik- och
gatuomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 62001.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa opiskelija-asuntoja, majoitus-,
Kulttuuri-, opetus-, palvelu-, liikke-, myymala- ja
toimistotiloja.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennuksen kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa
vahintaan 50 %. Kasvikatosta vahintaan 50 % tulee tehda
kasvualustalle, jonka paksuus on vah. 20 cm.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Muuntamo ja alueellisen energiajérjestelman vaatima
tekninen tila tulee ottaa huomioon rakennussuunnittelussa.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusoikeuden liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa vaestonsuojia eika auto- ja
polkupyérapaikkoja.

Autopalkat tulee sijoittaa pysakadintilaitoksiin.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Vesihuolto tulee toteuttaa korttelialueen yhteisena
tonttijaosta riippumatta, mikali liitospaikka sita edellyttaa.

Katutasokerros

Katutasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 6 m.

Julkisivujen tulee olla paikallamuurattua, poltettua
savitiilta.

Yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokkelit tulee
suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for allmdnna byggnader.

| kvartersomradet far placeras studentbostader,
inkvarteringsutrymmen, kultur-, undervisnings-, service-,
affars- och kontorslokaler.

Arkitekturen ska vara hallbar, hdgklassig och innovativ.

Minst 50 % av (byggnadens) takytan ska besta av
vaxttak. Minst 50 % av vaxttak ska goras pa en
véxtunderlag vars tjocklek ar minst 20 cm.

Utéver vaningstalet och byggrétten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och dem
ska bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens
arkitektur.

En transformator och det tekniska utrymme som kravs av det
regionala energisystemet ska beaktas i byggnadsplaneringen.

Férnybar energi ska produceras i kvartersomradet.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Inga skyddsrum eller bil- och cykelplatser behdver byggas
for de utrymmen som far byggas utdver vaningsytan,

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggningar.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Vattenfoérsorjning ska ordnas gementsamt for
kvartersomradet oberoende av tomtindelningen, ifall
anslutningsplatsen férutsatter det.

Gatuplansvéningen

Minimivaningshdjd i gatuplanet ar 6 m.

Fasader ska utgbras av brant lertegel som murats pa
plats.

De socklar som syns mot allmanna omraden ska planeras
som en del av fasadarkitekturen.
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Katujulkisivujen, arkadien ja katutasokerroksen valaistus
on jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaisesti.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Paallystetyt osat tulee toteuttaa laadukkaasti.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Rakennusten ja katualueen valiset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitelld muuten osana kaupunkimaista
katutilaa.

Julkisivuja tulee elavéittaa kdynnoksin.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
vhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Meluntorjunta

Sisamelutaso ei saa liikke- ja toimistotiloissa ylittaa melun
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 45 dB.

Liikkennemelun keskidanitaso (LAeq) ei saa asunnoissa tai
majoitushuoneissa ylittda paivalla (klo 7-22) 35 dB, yolla
(klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikenteen toistuvat
hetkelliset enimmaisaanitasot (LAFmax) saa ylittaa 45 dB.

Asuntojen oleskeluparvekkeilla, joihin kohdistuu yli 65
dB(A):n julkisivumelutaso tulee lasituksella ja akustoinnilla
saavuttaa paivaajan keskiaanitaso 55 dB yoajan
keskidanitaso 45 dB.

Raideliikenteesta asuntoihin tai majoitushuoneisiin
aiheutuvan runkomelun, Lprm enimmaistaso rajoitetaan

rakenneratkaisuilla seka tilojen sijoittelulla 35 dB:iin.
Vastaava luku toimisto- ja opetustiloissa on 40 dB.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten runkomelu on otettu huomioon.

Asuinrakennusten, majoitushuoneiden, paivéakotien ja
varhaisopetuksen tilojen liikennetérinan tunnusluku vw,95
saa olla enintdan 0,30 mm/s, toimistorakennusten
tydhuoneissa seka opetustiloissa enintdan 0,60 mm/s.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten radan aiheuttama tarina on otettu
huomioon.

Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta
esitettdva selvitys, jossa todetaan, ettd valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat
kaikissa rakentamisvaiheissa seka ulko-oleskelualueilla
etta sisatiloissa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat
Opiskelija-asunnot 1 ap/ 1000 k-m?
Liiketilat 1 ap/ 200 k-m?

Toimistot 1 ap/ 160 k-m?
Pyorapaikkojen vahimmaismaarat
Asunnot 2 pydrapaikkaa/ asunto
Liiketilat 1 pp/30 k-m?

Toimistot 1 pp/50 k-m?

Gatufasadernas, arkadernas och gatuplansvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam for kvarteret.

Garden

Garden ska vara hégklassig och varierande. Belagda
delar ska forverkligas av hog kvalitet.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan 6ver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Utrymmena mellan byggnadema och gatuomradet ska
stenlaggas, planteras eller i vrigt behandlas som en del
av det urbana gaturummet.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordréjt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Bullerbekdampning

Bullernivan inomhus far inte 6verstiga dagsriktvardet
(kl 7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan
(LAeq) i affars- och kontorslokaler.

Trafikbullrets medelljudniva i bostader eller
inkvarteringsrumm (LAeq) far inte inte 6verskrida 35 dB
pa dagen (kl. 7-22), 30 dB pa natten (kl. 22—7) och att
spartrafikens upprepade tillfalliga maximala ljudnivaer
(LAFmax) far inte dverskrider 45 dB.

| bostadernas vistelsebalkonger som exponeras for en
fasadbullerniva pa éver 65 dB(A) ska genom inglashing
och akustik uppna en medelljudniva 55 dB pa dagen och
45 dB pa natten.

Maximinivan pa stombuller, Lprm, som spartrafiken
orsakar i bostader eller inkvarteringsgrum begransas till
35 dB med konstruktionsldsningar och placeringen av
utrymmen. Motsvarande siffta i kontors- och
undervisningslokaler &r 40 dB.

| samband med bygglovansdkan skall foretes en
utredning over hur bullret i stommen beaktas.

Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hagst 0,30
mm/s i bostadshus, inkvarteringsrum, daghem och
smabarnspedagogikens lokaler, hogst 0,60 mm/s i
arbetsrum i kontorsbyggnader samt i
undervisningslokaler.

| samband med bygglovansdkan skall féretes en
utredning over hur vibrationer i spartrafiken beaktas.

| anslutning till bygglovet ska en utredning dver
byggnadfaserna presenteras dar det konstateras att
riktvarderna for bullernivaer i enlighet med statsradets
beslut 993/1992 uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bade
i omraden for utevistelse och inomhus.

Minimiantalet bilplatser
Studentbostader 1 bp/ 1000 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/ 200 m2-vy
Kontor 1 bp/ 160 m?vy
Minimiantalet cykelplatser
Bostader 2 cykelplatser /bostad
Affarslokaler 1 cp/30 m?-vy

Kontor 1 ¢cp/50 m?-vy
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Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, kulttuuri-,
opetus-, palvelu-, liike-, myymala- ja toimistotiloja.

Rakennusten tulee olla helposti muunneltavissa erilaisiin
tila- ja kayttdtarpeisiin.

Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitoksiin. Tiloja ei saa
ottaa kayttédn ennen niille osoitettujen autopaikkojen
rakentamista.

Rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, etta
katujulkisivulinjasta tulee kortteleittain yhtenainen.

Rakennusalat, joille on osoitettu XIV tai XII kerrosta,
varataan maamerkkirakennuksille. Rakennusten tulee
ainakin osittain olla véhinta&n 10 kerrosta korkeita.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa, korkeatasoista ja
innovatiivista.

La&mpdrappausta ei sallita.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundaarisissa julkisivupinnoissa.

Rakennuksen kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa
vahintdan 50 %. Kasvikatosta vahintdan 50 % tulee tehda
kasvualustalle, jonka paksuus on vah. 20 cm.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisdksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee sovittaa osaksi rakennusten porrastuvaa
massoittelua.

Muuntamo ja alueellisen energiajarjestelman vaatima
tekninen tila tulee ottaa huomioon rakennussuunnittelussa.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Kiinteistdjen vaesténsuojat, jatehuoltotilat, tekniset tilat ja
huoltotilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi ja
tonttijaosta riippumatta.

Rakennusoikeuden liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja
varten ei tarvitse rakentaa vaestonsuojia eikd auto- ja
polkupyorapaikkoja.

Alueella tulee suosia omaehtoista pelastautumista.
Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata

tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Vesihuolto tulee toteuttaa korttelialueen yhteisena
tonttijaosta riippumatta, mikali litospaikka sita edellyttaa.

Katutasokerros

Katutason julkisivut tulee tehd& poltetusta tiilesta paikalla
muurattuna.

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kampusraitin ja
Jokiniemenkadun, sekd aukioiden puolella vahintaan 80
% olla liikke- ja myymalatilaa, joiden katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Jokaiseen kortteliin tulee suunnitella vahintaan kaksi
ravintolakayttoon soveltuvaa liiketilaa. Tilojen tulee
avautua Kampusraitin tai aukioiden suuntaan.

Katutasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintadan 6 m.

Katutason liiketilojen tulee avautua kadun suuntaan joko
ovin tai suurin, avattavin ikkunoin.

Nayteikkunapinnat on sailytettava 1&pindkyvina eikd niita
saa peittaa esimerkiksi mainosjulisteilla.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomradet far placeras bostads-,
inkvarteringsutrymmen, kultur-, undervisnings-, service-,
affars- och kontorslokaler.

Byggnaderna ska enkelt kunna anpassas efter olika
utrymmes- och anvandningsbehov.

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggningar.
Utrymmena far inte tas i bruk innan bilplatserna som
anvisats for dem har byggts.

Husen skall placeras inom byggnadsytan, sa att fasad-
linjen mot gatan blir sammanhangande for varje kvarter.

Byggnadsytor fér vilka XIV eller X1l vaningar har anvisats
reserveras for signaturbyggnader. Byggnaderna ska
atminstone delvis vara minst 10 vaningar hoga.

Arkitekturen ska vara hallbar, hégklassig och innovativ.

Véarmerappad puts tillats inte.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvéggar eller pa motsvarande
sekundara fasadytor.

Minst 50 % av (byggnadens) takytan ska besta av
vaxttak. Minst 50 % av vaxttak ska goras pa en
vaxtunderlag vars tjocklek ar minst 20 cm.

Utéver vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
och anordningar byggas och installeras pa taket och de
ska bilda en del av byggnadernas formgivning i avsatser.

En transformator och det tekniska utrymme som kravs av det
regionala energisystemet ska beaktas i byggnadsplaneringen.

Fornybar energi ska produceras i kvartersomradet.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Skyddsrummen, avfallshanteringsutrymmen, tekniska
utrymmen och serviceutrymmen far placeras utover
vaningsytan och oberoende av tomtindelningen.

Inga skyddsrum eller bil- och cykelplatser behdver byggas
for de utrymmen som far byggas utéver vaningsytan.

| omradet ska raddning pa egen hand gynnas.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Vattenférsérjning ska ordnas gementsamt fér
kvartersomradet oberoende av tomtindelningen, ifall
anslutningsplatsen férutsatter det.

Gatuplansvaningen

Fasader i gatuplanet ska utgéras av brant lertegel som
murats pa plats.

Minst 80 % av de lokaler som gransar mot Kampusraitti,
Anasgatan och platser ska utgéras fér affars- och
butikslokaler och dessas gatufasader ska byggas som
skyltfonsterfasader.

Minst tva affarslokaler som lampar sig for restaurangbruk
ska planeras i varje kvarter. Lokalerna ska éppnas upp
mot Kampusstraket eller de 6ppna platserna.

Minimivaningshdjd i gatuplanet &r 6 m.

Affarsutrymmen i gatuplanet ska éppnas upp mot gatan
antingen med dorrar eller stora fonster som gar att dppna.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.
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My®os radan puolen julkisivujen katutasoon tulee avata
suuria ikkunoita. Tiilen ja valon mahdollisuuksia
reliefitaiteena tulee hyédyntaa.

Yleisten alueiden suuntaan nakyvat sokkelit tulee
suunnitella osaksi julkisivuarkkitehtuuria.

Katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistus
on jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaisesti.

Asuminen

Lukuunottamatta korttelia 62004 saa asumisen osuus
olla enintdan 40 % toteutetusta, kaavaan merkitysta
kerrosnelidmetrimaérasta. Rakennuslupavaiheessa tulee
osoittaa, ettd asunnot saavat riittavasti luonnonvaloa.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakaointilaitokset, parvekkeiden ja terassien kiintedsti
lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Parvekkeita korvaavia vinerhuoneita
saa rakentaa radan suuntaan rakennusocikeuden lisaksi
silloin, kun ne eivat ole IAmminta tilaa.

Keskikaytavaratkaisu sallitaan vain opiskelija-asumisessa.

Porrashucneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m#kerros saa rakentaa rakennuscikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisékerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Pihat

Asumista varten tulee rakentaa riittavat piha-alueet ulko-
oleskelua ja leikkia varten asukkaiden yhteiseen kayttoon.
Piha voi olla kattopiha mikali kortteliin ei ole merkitty
istutettavaa alueen osaa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuoclinen.
Paallystetyt osat tulee toteuttaa laadukkaasti.

Maanvaraisille pihan osille on istutettava puita.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Rakennusten ja katualueen véliset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitellda muuten osana kaupunkimaista
katutilaa.

Julkisivuja tulee elavoittaa kdynnoksin.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysmaarat lasketaan vihertehokkuuslaskennan
yhteydessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Meluntorjunta

Sisamelutaso ei saa liike- ja toimistotiloissa ylittda melun
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 45 dB.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB péivaajan
keskiaanitasona laskettuna.

Liikennemelun keskid&nitaso (LAeq) ei saa asunnoissa tai
majoitushuoneissa ylittaa paivalla (klo 7-22) 35 dB, ydlla
(klo 22-7) 30 dB, eivatka raideliikenteen toistuvat
hetkelliset enimmaisaanitasot (LAFmax) saa ylittaa 45 dB.

Stora fonster ska ocksa dppnas upp i gatuplanet i
fasaderna mot banan. Mgjligheterna att anvanda tegel
och ljus som reliefkonst ska utnyttjas.

De socklar som syns mot allmanna omraden ska planeras
som en del av fasadarkitekturen.

Gatufasadernas, arkadernas och stenfotsvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam for kvarteret.

Boendet

Med undantag for kvarter 62004 far boendets andel vara
hogst 40 % av det forverkligade antalet kvadratmeter
vaningsyta som betecknats i planen. | bygglovsskedet ska
det visas att bostaderna far tillréckligt med dagsljus.

Gemensamma utrymmen som betjanar hoendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, balkongers och
terrassers permanent inglasade delar far byggas utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen. Grénrum mot
tagbanan som ersatter balkongerna, far byggas utover
byggratten da de inte &r varmt utrymme.

En planldsning med korridor i mitten av stommen tillats
endast i studieboende.

Trapphusen ska vara av hdg kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjgnar raddning pa egen hand byggas utover
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Garden

For boendet ska man bygga tillrackliga gardsomraden for
utomhusvistelse och lek for de boendes gemensamma
bruk. Garden kan vara en takgard om det inte mérkts ut
en omradesdel som ska planteras i kvarteret.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Belagda
delar ska forverkligas av hoég kvalitet.

Pa de partier av gardsplanen som har 6ppen jord ska
planteras trad.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan dver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Utrymmena mellan byggnaderna och gatuomradet ska
stenlaggas, planteras eller i Gvrigt behandlas som en del
av det urbana gaturummet.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Mangden
fordrdjt dagvatten beraknas i samband med
groneffektivitetskalkylen

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Bullerbekdmpning

Bullernivan inomhus far inte &verstiga dagsriktvardet
(kI 7-22) 45 dB fér den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq)
i affars- och kontorslokaler.

Bostaderna far inte dppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan oéverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Trafikbullrets medelljudniva i bostader eller
inkvarteringsrumm (LAeq) far inte inte 6verskrida 35 dB
pa dagen (kl. 7-22), 30 dB pa natten (kl. 22—7) och att
spartrafikens upprepade tillfalliga maximala ljudnivaer
(LAFmax) far inte éverskrider 45 dB.
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Asuntojen oleskeluparvekkeilla, joihin kohdistuu yli 65
dB(A):n julkisivumelutaso tulee lasituksella ja akustoinnilla
saavuttaa paivaajan keskiaanitaso 55 dB ydajan
keskidanitaso 45 dB.

Raideliikenteesté asuntoihin tai majoitushuoneisiin
aiheutuvan runkomelun, Lprm enimmaistaso rajoitetaan
rakenneratkaisuilla seka tilojen sijoittelulla 35 dB:iin.
Vastaava luku toimisto- ja opetustiloissa on 40 dB.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa
selvitys, miten runkomelu on otettu huomioon.

Asuinrakennusten, majoitushuoneiden, paivakotien ja
varhaisopetuksen tilojen liikennetarinan tunnusluku vw,95
saa olla enintaan 0,30 mm/s, toimistorakennusten
ty6huoneissa seka opetustiloissa enintaan 0,60 mm/s.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda
selvitys, miten radan aiheuttama tarina on otettu
huomioon.

Rakennusluvan yhteydessa on vaiheittain rakentamisesta
esitettava selvitys, jossa todetaan, ettd valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaiset meluohjearvot tayttyvat
kaikissa rakentamisvaiheissa seka ulko-oleskelualueilla
etta sisatiloissa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot: 1 ap/ 130 asuntok-m? tai vah. 1 ap/3 asuntoa

Opiskelija-asunnot 1 ap/ 1000 k-m?

Asuinkortteleissa tulee vieraspysakdéintiin toteuttaa
vahintaan 1 ap/1500 k-m2. Lyhytaikaista hucltopyséakdintia
ja kotipalvelujen pysékaintia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Liiketilat 1 ap/ 200 k-m?, enintadn 1 ap/130 k-m?
Toimistot 1 ap/ 160 k-m?, enintdan 1 ap/ 130 k-m?
Pyo6rapaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot 2 pyorapaikkaa/ asunto

Liiketilat 1 pp/30 k-m?
Toimistot 1 pp/50 k-m?

Puisto.

Rautatiealue.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan péaalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

| bostadernas vistelsebalkonger som exponeras for en
fasadbullerniva pa dver 65 dB(A) ska genom inglasning
och akustik uppna en medelljudniva 55 dB pa dagen och
45 dB pa natten.

Maximinivan pa stombuller, Lprm, som spartrafiken
orsakar i bostader eller inkvarteringsgrum begransas till
35 dB med konstruktionslosningar och placeringen av
utrymmen. Motsvarande siffta | kontors- och
undervisningslokaler ar 40 dB

| samband med bygglovanstkan skall foretes en
utredning 6ver hur bullret i stommen beaktas.

Nyckeltalet for trafikvibrationer vw,95 far vara hogst 0,30
mm/s i bostadshus, inkvarteringsrum, daghem och
smabarnspedagogikens lokaler, hogst 0,60 mm/s i
arbetsrum i kontorsbyggnader samt i
undervisningslokaler.

| samband med bygglovansdkan skall foretes en
utredning Gver hur vibrationer i spartrafiken beaktas.

| anslutning till bygglovet ska en utredning over
byggnadfaserna presenteras dar det konstateras att
riktvarderna for bullernivaer i enlighet med statsradets
beslut 993/1992 uppfylls vid samtliga byggnadsfaser bade
i omraden for utevistelse och inomhus.

Minimiantalet bilplatser

Bostader: 1 bp/130 bostadsm?-vy eller minst 1 bp/3

bostader
Studentbostader 1 bp / 1000 m2-vy

Minst 1 bp/1500 m?vy ska avsattas for gastparkering i
bostadskvarter. Pa tomten ska minst 1 bp/5000 k-m?
reserveras i narheten av trapphusen fér kortvarig
serviceparkering och hemservice.

Affarslokaler 1 bp/ 200 m?-vy, hégst1 bp/ 130 m?-vy
Kontor 1 bp/ 160 m2-vy, hégst 1 bp/ 130 m2-vy
Minimiantalet cykelplatser

Bostader 2 cykelplatser /bostad

Affarslokaler 1 cp/30 m?-vy
Kontor 1 cp/50 m?-vy

Park.

Jarnviagsomrade.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala, jonka ensimmainen roomalainen
numero osoittaa vahintddn kaytettavdn kerrosluvun ja
toinen numero suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksiin tulee rakentaa jalusta, joka on alemman
kerrosluvun korkuinen. Ainakin osa Kampusraitin
puoleisesta rakennuksesta tulee tehda alemman
kerrosluvun korkuisena.

Jalustan tulee mittasuhteiltaan, aukotukseltaan ja
julkisivumateriaaleiltaan erottua ylapuolisesta
rakennusosasta. Yldosan tulee olla julkisivumateriaa-
litaan jalustaa vaaleampi ja iimeeltddn kevyempi.

Jalustaosan julkisivujen tulee olla paikallamuurattua,
poltettua tiilta.

Korkeammat rakennusosat rakennetaan jalustaosan
ylapuolelle. Korkeammat osat tulee jakaa kerroslukua
vaihtelemalla pienempiin osiin vahintaadn 30 m valein.
Porrastusten korkeuseron tulee olla vaéhintaan kaksi
kerrosta tai 6 m.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kiytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.

Tilat sijoitetaan pysakaintitalon katolle.

Polkupyorien sdilytyspaikan rakennusala.
Pyérapaikat varataan korttelin 62001 kéyttéon.

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Maantasosta poistuvat liityntapysakaointipaikat tulee
sijoittaa korttelin 62003 pysakdintilaitokseen.

Korttelin 62005 pysakaintitalon katolle tulee sijoittaa
toimintaa kuten urheilu- tai leikkikenttia.

Katutasoon tulee sijoittaa liiketiloja.

Korttelin 62005 pysakaintitalon katutasoon tulee
suunnitella paivittaistavarakaupalle soveltuva tila.

Katutason julkisivut tulee tehda poltetusta tiillesta paikalla
muurattuna.

Katutason ylapuoliset julkisivut tulee tehda muuratusta
tiilesta tai metallirakenteisina, esim. corten terasta voi
kayttaa.

Julkisivujen tulee olla riittavan umpinaisia niin, ettei
pysakainnisté tule ymparistohairidita.

Korttelin 62003 pysakdintitalon katto ja korttelin 62005
katosta vahintdéan 30 % tulee tehda kasvikattona.
Kasvikatto tulee tehda kasvualustalle, jonka paksuus on
vah. 20 cm.

Julkisivuja tulee elavaittaa kdynndksin.

Uloke

Ulokkeen kautta tulee jarjestaa kulkuyhteys sita rajaavien
kortteleiden valille. Ulokkeen alapuolisen kadun vapaa
korkeus tulee olla vahintaan 4,5 m, eika sille osalle saa
sijoittaa rakenteita.

Ohijeellinen valokatteinen tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta vars forsta romerska siffra anger det
minska vaningstalet som ska anvandas och den
andra siffran det storsta tillatna vaningstalet.

Byggnaderna ska férses med en sockel som ar lika hig
som det lagsta vaningstalet. Atminstone en del av
byggnaden pa Kampusstrakets sida ska uppféras i héjd
med det l4gsta vaningstalet.

Sockeln ska till sina dimensioner, 6ppningar och
fasadmaterial skilja sig fran byggnadsdelen ovanfor.
Ovandelen ska till sitt fasadmaterial vara ljusare och ha
en lattare framtoning an sockeln.

Fasader i sockelpartiet ska utgdras av brant lertegel som
murats pa plats.

Hogre byggnadsdelar byggs ovanfér sockeldelen. De
hogre delarna ska delas in i mindre delar med minst 30
meters mellanrum genom att variera vaningstalet.
Terrasseringarnas hojdskillnad ska vara minst tva
vaningar eller 6 m.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affars- och kontorslokaler far
placeras.

Utrymmena placeras pa parkeringshusets tak.

Byggnadsyta for forvaringsplats for cyklar.
Cykelplatserna ska reserveras for kvarteret 62001.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Infartsparkeringsplatserna som tas ur bruk i markplanet
ska placeras i en parkeringsanlaggning i kvarter 62003.

Pa taket till parkeringshuset i kvarteret 62005 ska
verksamhet som idrottsplaner eller lekplatser placeras.

| gatuplanet ska byggas afférsutrymmen.

En lokal, som lampar sig for dagligvaruaffar ska planeras i
gatuplan av parkeringshuset i kvarteret 62005.

Fasader i gatuplanet ska utgdras av brant lertegel som
murats pa plats.

Fasaderna ovanfér gatuplanet ska byggas av murat tegel
eller med konstruktioner av metall, t.ex. kan cortenstal
anvandas.

Fasaderna ovanfoér gatuplanet ska byggas av tegel eller
med konstruktioner av metall, t.ex. kan cortenstal
anvandas.

Parkeringshusets tak i kvarteret 62003 och minst 30 % av
taket i kvarteret 62005 ska byggas som grontak.
Grontaket ska anlaggas pa ett vaxtunderlag med en
tjocklek av minst 20 cm.

Fasader ska liva upp med klattervaxter.
Utsprang

Genom den utskjutande delen ska en gangforbindelse
ordnas mellan avgransande kvarter. Gatan under den
utskjutande delen ska ha en fri hdjd av minst 4,5 m och
inga konstruktioner far placeras pa den delen.

Riktgivande glasdvertackt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.
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Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Siilytettava/istutettava puurivi
Sijainti chjeellinen.
e} Istutettava puu.

Sijainti chjeellinen.

Katuaukio/tori.

Aukioiden tulee olla luennonkivipintaisia.

Aukioihin rajautuvien muurien ja portaiden tulee olla
luonnonkivipintaisia.

Aukioille on istutettava suureksi kasvavia puita.

Alueella tulee viivyttaa hulevesia maanpaallisissa
kasvillisuuspainanteissa, kivetyissa kouruissa tai
ohjaamalla hulevesia istutuksille.

||||ﬁ|||| Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu/tie.
IIIIIIII Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla

huoltoajo on sallittu.

Katualueille on istutettava suureksi kasvavia puita.

Katujen tulee olla luonnonkivipintaisia.

Katuihin rajautuvien muurien ja portaiden tulee olla
luennonkivipintaisia.

Alueella tulee viivyttda hulevesia maanpaéllisissa
kasvillisuuspainanteissa, kivetyissa kouruissa tai
ohjaamalla hulevesia istutuksille.

]:I]‘EWEHHI Ohjeellinen jalankululle ja polkupyordilylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
r ma-aio 1 Ohjeellinen maanalainen ajoyhteys.
L=
- Merkinté on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
W Ohjeellinen rakennusalan osa, jossa tulee sijaita
EEA yleisen jalankulun yhteydet jalankulun perustasoissa.

Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

3 _V_ E Ohjeellinen ylitys

Lo o o J] ylitys.

e B .

y : Ylitys.

Lo _

B Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

(62001,62002) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Merkintd koskee myds mopedeja ja muita ajoneuvoja.

M 1 ;

sr H Suojeltava rakennus.
L. i .

Rakennukseen saa sijoittaa lahipalveluja, liiketiloja ja
kulttuuritiloja.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen
ominaispiirteet tulee sailyttaa korjaus- ja muutostdissa.

Alkuperéisia rakennusosia tulee vaalia. Erityisesti ikkunat
ikkunapenkkeineen tulee sailyttaa.

Sisatiloista tulee sailyttaa alkuperainen tilajako
porrashuone alkuperéisine yksityiskohtineen
(porraskaide), seka salin takka.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Markeringen &r bindande men platsen riktgivande.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Riktgivande laget.

Trad som ska planteras.
Riktgivande laget.

Oppen plats/torg.
Platserna skall ha en yta av natursten.

De murar och trappar som gransar mot platser skall ha en
yta av natursten.

Pa platser ska planteras trad som blir stora.

Pa omradet ska dagvattnet fordréjas i vegetationssankor,
stenlagda rannor eller sa att dagvattnet avleds till
planteringar.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Pa gatuomraden ska planteras trad som blir stora.

Gatorna skall ha en yta av natursten.

De murar och trappar som gransar mot gator skall ha en
yta av natursten.

Pa omradet ska dagvattnet fordréjas i vegetationssankor,
stenlagda rannor eller sa att dagvattnet avieds till
planteringar.

Riktgivande, for gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade, dar servicetrafik &r tillaten.

Riktgivande underjordiskt kérforbindelse.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande del av byggnadsyta som ska ha
férbindelser for allméan gangtrafik i basnivaerna for
gangtrafiken.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande dvergang.

Overgang.

Del av gatuomrades gréns dir in- och utfart ar
forbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och

kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.
Markningen galler &ven mopeder och andra fordon.

Byggnad som skall skyddas.

| byggnaden far placeras nérservice-, afférs- och
kulturlokaler.

Byggnad som inte far rivas. Vid reparations- och
andringsarbeten ska byggnadens sardrag bevaras.

Ursprungliga byggnadsdelar ska varnas. | synnerhet ska
fonster med fonsterbankar bevaras.

Av interiéren ska den ursprungliga rumsindelningen
bevaras, trapphuset med ursprungliga detaljer
(trapprécket), samt den Oppna spisen i salen.
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Suojelluissa rakennuksissa tehtévissa korjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.

Mikali rakennuksessa on tehty aikaisemmin muutoksia
suojelutavoitteiden vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
muutostoiden yhteydessa korjattava rakennuksen
alkuperaiseen tyyliin sopivalla tavalla.

Korjaus- ja muutostoimenpiteista on pyydettava lausunto
paikalliselta museoviranomaiselta.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Vid renovering av skyddade byggnader skall ursprungliga
eller motsvarande material anvandas.

Om det tidigare har gjorts andringar i byggnaden som
strider mot skyddsmalen, ska byggnaden i samband med
reparations- eller andringsarbeten istandsattas pa ett satt
som passar ihop med byggnadens ursprungliga stil.

Om reparations- och dndringsatgarderna ska utlatande
hegaras av den lokala museimyndigheten .

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympéristd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Mé&tning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige .. .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

VSU

VSU MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

UWUSIKATU 24 G 72, 90100 OULY
TAHTITORNINKATU 22 E 97, 00140 HELSINKI

JOKINIEMEN KAMPUS
YLEISSUUNNITELMA 1:1500
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KAMPUSRAITTI - hulevedet ja kasvillisuus

RAITIN KAPEAT OSUUDET

rakennus kulkuvayla iistutus kulkuviyld/oleskelu rakennus

7 leveys
7 VE.IFIEBIE.E

huoltoajo 4 m
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‘kasvillisuus
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kantava
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-+00.30
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KORTTELI [ RAITTI T HULEVEDET 0 RAITTI 0 KORTTELI

JOKINIEMEN KAMPUS
12 KOKOUS 16.2.2023
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9.1 -VIHERTEHOKKUUSLASKELMA

: . . ; * | Painotus ;
Vihertehokkuus Elementti- | Elementti- . n S Pinta-ala tai ) Painotettu | Valuma-
: Elementin méadritelmad Yksikkd | (Viherker| - .
(saavutettu taso) tyyppi tunnus lukumaara i pinta-ala, m? | kerroin C
0.81 Sdilytettiva 1 Sailytettava hyvikuntoinen isokokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kp| 0 s 00
L4 < o 3 2
Tavoitetaso kaswlllsuui a 2 Sailytettéva hyvakuntoinen, pienikokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m* / halkaisija 5m) tai pylvdsmainen puu kpl 0 3,5 0,0
0,8 et el 3 Sailytettava hyvdkuntoinen iso pensas (a 3 m? / kpl) kpl 0 2,3 0,0 0,15
Alueen pinta-ala, m? 4 Sdilytettdvad luonnonmukainen pohjakasvillisuus m2 0 3,2 0,0 0,1
72612 5 Sdilytettava kallio ja sen kasvillisuus m?2 0 3,0 0,0 0,3
Painotettu pinta-ala yht., m* 6 Sailytettdva avokallio m? 0 2,8 0,0 0,7
59008 7 Sailytettdva purouoma m?2 0 3,0 0,0 0,1
Rakennusten ja ldpdisemattoman pinnan Istutettava / 8 Isokokoinen lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 cm) kpl 100 3,0 12000,0
ala mz kylvettdva 9 Pienikokoinen lehti-tai havupuu (tiysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m) tai pylvismainen puu. (Kasvualusta 60 cm) kpl 50 3,0 3000,0
50443 kasvillisuus 10 Kansipihalle istutettava pieni puu (tdysikasvuisena 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 0 3,0 0,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja 11 Isot pensaat, marjapensaat (a 1,5m?). (Kasvualusta 40 cm) kpl 30 157 153,0 0,15
ldpdisemittdman pinnan ala, m? 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 cm) m? 200 5 300,0 0,15
22169 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m2 600 15 900,0 0,2
Valittujen maanpinnan elementtien pinta- 14 Monivuotiset kbynnokset (maapinta-ala 1 m?/kpl). (Kasvualusta 60 cm) kpl 300 4,0 1200,0 0,15
ala, m? 15 Nurmikko. (Kasvualusta 20 cm) m?2 700 ilal 770,0 0,25
(ilman puita, lahopuita ja viherkattoja) Luonnon 16 Niitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 cm) m? 500 1,8 900,0 0,2
39795 monimuotoisuus 17 Runsaasti kukkivat puut ja hedelmapuut (taysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m? / halkaisija 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 7 3,0 420,0
Kytetty alueen pinta-ala, m? ia kasvillisuuskatot| 18 Viljelylaatikot tai kasvimaa. (Kasvualusta 20-40 cm) e 100 29 220.0 0.2
'’ ’ ’ ’
63138 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myés hyénteishotellina (1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m) kpl 0 2,0 0,0
90474  vielZ tettavaa! 20 Kattopuutarha (Kasvualusta 20—100 cm) VAIN SE OSA, JOKA ON KASVILLISUUTTA, LAITETAAN LASKURIIN m? 1500 25 3750,0 0,1
_ 21 Heinékatto (Kasvualusta 20-30 cm) m? 2000 2,0 4000,0 0,2
Hulevesien Viivytystarve m3 22 Niitty/ketokatto(Kasvualusta 15 — 30 cm m? 4000 1,7 6800,0 0,2
23 Maksaruchokatto (Kasvualusta 6-8 cm) m? 5000 1.3 6500,0 0,45
342‘3 Pinnoitteet 24 Puolilapaisevat pinnoitteet (esim. nurmikivi, kivituhka, puuterassit, kumirouhe) m?2 4000 1,0 4000,0 0,45
Sateen intensiteetti I/s/ha, kesto 10min 25 Lapaisevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m2 5000 1,3 6500,0 0,35
150 26 Vettd lapaisematon pinta (ei rakennuksien katot) m?2 27100 0,1 2710,0 1
—— Hulevesien 27 Kosteikko, lampi, tulvaniitty tai soistuma luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 0 2,6 0,0 oyl
Alueen keskimadrdinen valumakerroin C hallintarakenteet 28 Sadepuutarha / biosuodatuspainanne (ei pysyvaa vesipintaa, monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta) m? 250 25 625,0 il
0,72 29 Kasvillisuuspintainen imeytyspainanne m?2 600 2,0 1200,0 0,1
5 . . .. 30 Kasvillisuuspintainen viivytyspainanne m? 200 20 400.0 ol
Esitettyjen hulevesiratkaisujen e e = T —— ' :
2 £ - 31 Kiviainespintainen imeytyspainanne (esim. kivipesd) m? 0 1,3 0,0 0,1
LAY 'smavuus L. 32 Kiviainespintainen viivytyspainanne m? 0 1,3 0,0 0,1
yhteensa: 343,0 33 Katualueilla: Hulevesien keréiminen ldpdiseméattémiltd pinnoilta ldpéisevalle kasvillisuudelle maassa (ko.ldpdiseméttéman pinnan pinta-ala merkitdén laskuriin) m? 200 0,7 140,0
maanpadillinen: 250,0 34 Rakennettava / putkituksesta palautettava purouoma m? 0 3,0 0,0 0,1
maanalainen: 93,0 35 Imeytyskaivanto (maanalainen, huom. vksikké on tilavuus!) m? 0 0,0
133 viivyttimatti m3 36 Viivytyskaivanto tai -sdilié (maanalainen, huom. yksikko on tilavuus!) m3 93 0,0 =
0,0 Bonus 37 Rivien 14, 16, 17 ja 19 toteutuessa lisdpisteet kerroksellisesta kasvillisuudesta ja luonnon monimuotoisuudesta m?2 0 0,0 2520,0
Sallittu tontilta poistuva virtaama, I/s
217,836
Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
vahintdan oltava, m?
2176,3
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Mielipiteiden luettelo 27.4. - 31.5.2022 / Asemakaavamuutos nro 002517, 62. Jokiniemi,

Jokiniemen kampus

Suullisia mielipiteita ei saatu.

Mielipiteita saatiin 10 kpl.

Mielipiteen antaja | Mielipide Vastine
NRO 1 Ratikan linjausta tulisi arvioida Ratikan pysakki Tikkurilan
As Oy Vantaan uudelleen, sillda kampus tukeutuu aseman yhteydessa palvelee
Piletti joukkoliikenteeseen. myo6s Kampusta.
NRO 2 Alueella ei ole Carunan sahkoverkkoa. | —
Caruna Oy
NRO 3 Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, -
Fingrid Oy ei kommentoitavaa.
Sijainti on joukkoliikenteen
NRO 4 nakodkulmasta
HSL erinomainen. Suunnittelualueella on -
joukkoliikenteen pysakkeja
Jokiniementiella (A. Petreliuksen katu,
Eino Sirenin katu) seka
Valkoisenldhteentielld (Tikkurilan
lukioYksityishenkild M.K.). Alueella
liikennoivat seuraavat linjat: 570,
711,717 721N, 736. Alueella on
olemassa varaus Pasila — Kerava valin
raideliikenteen lisaraiteille,
jotka sijoittuisivat Tikkurilan aseman
kohdalle radan itdpuolelle.
Kampuksen tulisi tukea innovaatiota ja
NRO 5 start-uppeja. lyhytaikaisia Tama on kaavan puitteissa
Yksityishenkil® toimistotiloja ja erilaista mahdollista, joskin toteutus
M.K. esityslavatekniikkaa, joissa voi pitaa riippuu hankkeen toteuttajista.
kokoontumisia ja minikonferensseja.
Yhteisollisia toimistotiloja
freelancereille.
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NRO 6
Senaatti Kiinteistot

Kannattaa kestavaan liikkkumiseen
tukeutuvaa kaupunkikehitysta. Toivoo
ettei rakentamisesta tai lilkenteesta
aiheudu haittaa poliisin liikkkumiselle.

Alueen liikenneverkon
kapasiteetti on riittava ja
mahdollistaa myds poliisin
liikenteen.

NRO 7
Vantaan Energia
Oy

Maakaapeleiden ja kaukolampoputkien
sijainti tulee huomioida. Alueella on
varauduttava 3-5 uuteen
muuntamoon.

On otettu kaavassa huomioon.

NRO 8
Vantaan
kaupunginmuseo

Alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia,
joskin viereiselta kivikautiselta
asuinpaikalta tehtyja koristeaiheita ja
ihmishahmoja voisi kayttaa hyvaksi
alueen suunnittelussa.
Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta
Villa Gronbergia ympardiva avoin tila
on riittava suhteessa reunustavien
rakennusten korkeuteen.
Lahiympariston puistomainen kasittely
on luonteenomaista rakennuksen
arkkitehtuurille ja historialle.
Suojelumaaraykset tulee saattaa ajan
tasalle ja tutkia onko sisatiloissa
suojeluarvoja.

Villa Gronbergin
suojelumaaraykset on saatettu
ajan tasalle yhteistyossa
kaupunginmuseon kanssa.
Villa Gronbergin asema
kaupunkikuvassa on otettu
kaavassa huomioon: ymparisto
on puistoa ja ympardivien
kortteleiden rakennusmassat
saavat puiston reunassa olla
enintaan kolmekerroksisia.

NRO 9
Vaylavirasto

- Radan kapasiteettia lisataan, osa
sahkoratapylvaista sijoittuu
kaupungin maalle Teatteripolun
lansipuolella. Niiden rakentaminen
on kaynnissa ja tulisi tutkia LR-
alueen laajennusta siten, etta
pylvaat sijoittuvat rata-alueelle.

- Tulee varautua kahteen
lisdraiteeseen, mika vaikuttaa rata-
alueen ulottuvuuteen radan
molemmin puolin, mika edellyttaa
my0s Santaradan siirtoa idemmas
ja muutoksia
liityntapysakaointialueisiin ja
kavely- ja pyoraily-yhteyksiin.

- Liityntapysakointipaikat ja niiden
ajoyhteydet seka saattoliikenteen
toimivuus on turvattava, ja on
varauduttava riittavaan
liityntapyorapysakointiin.

- Rakentaminen ei saa vaarantaa

Vaylaviraston mahdolliset
lisdraidetarpeet ja
liityntapysdkdintipaikkatarve on
otettu huomioon.

Stabiliteetti ja turvaetadisyydet
otetaan huomioon tulevien
rakennushankkeiden
yhteydessa.
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radan stabiliteettia (suoja-alue 30
m reunimmaisen raiteen
keskilinjasta). Vaylaviraston
geotekniset ohjeet tulee
huomioida rakennusten
suunnittelussa.

Rakentaminen ja huolto ei voi
ilman eri sopimuksia tapahtua
rata-alueen puolelta.

Séhkoradan turvaetaisyydet,

sahkorataohjeet tulee huomioida.

Melu-, runkomelu- ja tarindhaitat
tulee ottaa huomioon.

NRO 10

Osa uudesta rakennuskannasta

HSY voidaan liittaa nykyisiin verkostoihin.
Jatkosuunnittelussa

tulee selvittaa rakennettava uusi
vesihuolto, johtosiirrot, verkostolle
tarvittavat johtokujat seka
verkostokapasiteetin riittavyys.

Hanketta on tehty yhteistyossa
HSY:n kanssa.
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98 Asemakaavan muutos 002504 seki tonttijako ja tonttijaon muutos, 15 Myyrmaki /
Kuohukujal-3/TLA

VD/3479/10.02.04.00/2022
TLA/TKA/VIK

Asemakaavamuutos sisdltdda Kuohukujan ostoskeskuksen itdosan suojelun (119 k-m2) sekd uuden
8-kerroksisen asuin- ja liiketalon Kuohukuja 1:n tontille (3 233 k-m2). Pysakéinti sijoittuu paaosin
Kuohukuja 3:n pysakéintitontille, osin omalle tontille. Kuohupolku liitetdan tonttiin. Kuohuaukio

muutetaan jalankulkukadusta toriaukioksi.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 15652 seka katualueita, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 15653, osaa korttelista 15652 seka katualueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 16552.
Alueen sijainti Kuohukuja 1-3.

Hakija
Kiinteistd Oy Myyrinmaki.

Maanomistus
Kiinteisté Oy Myyrinméki, Myyrmaen Huolto Oy ja Vantaan kaupunki.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijat ja konsultteina Leppanen Arkkitehdit Oy, Optiplan Oy ja Sitowice.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
kaupunkikeskustan asuinaluetta AC ja kestavan kasvun vyohykettd.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksessa Kuohukujan ostoskeskuksen paikallisesti erityisen arvokas itdosa suojellaan.
Tontin lansiosaan rakennetaan arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja
liiketila. Rakentaminen istuu Myyrmaen kaupunkirakenteeseen ja Uomatien kaupunkikuvaan.

Kaavamuutoksessa nykyinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL seka jalankululle ja
pyorailylle varattu Kuohupolun katualue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Kuohupolku
liitetdan tonttiin ja sen paikalla sallitaan yha jalankulku ja huoltoajo Kuohuaukiolle. Tontista metrin
levyinen kaistale Kuohukujan puolelta muutetaan katualueeksi, jolloin nykyinen katuvalaisin ja kaapeli
sijoittuvat katualueelle. Kuohuaukio muutetaan jalankulku- ja pyordilykadusta torialueeksi.

Kuohukujan ostoskeskus on kulttuurihistorialliselta arvoltaan paikallisesti erityisen merkittava erityisesti
itdosaltaan. Ostoskeskus on kuitenkin heikkokuntoinen ja katto on vuotanut. Parempikuntoinen ja
arvokkaampi itdosa suojellaan ja sen liiketila 48 k-m2 ja varasto 71 k-m2 korjataan, mutta
arkkitehtuuriltaan tavanomainen lansiosa puretaan. Rakennuksesta on tehty kunnostettavuusselvitys.



Poytakirja 9 Sivu 181
Vanta a Kaupunkiympéristolautakunta

21.03.2023

Uusi asuin- ja liilketalo korostaa Uomatien korkeinta kohtaa. Kerrosalaa tulee asumiselle 3 175 k-m2 ja
liiketilalle katutasoon 58 k-m2. Rakennuksessa kaytetdaan vanhan ostoskeskuksen aiheita: tummaa tiilt3,
liiketilassa ruutujakoa ja mustia kehyksia.

Helsingin hallinto-oikeus 27.8.2021 kumosi edellisen kaupunginvaltuuston 18.5.2020 § 20 hyvaksyman
kaavamuutoksen 002364, jossa ostoskeskus oli hyvaksytty kokonaan purettavaksi. Hallinto-oikeus totesi,
etta kaava perustui riittaviin selvityksiin, mutta se ei ollut MRL:n 54 §:n havittamiskiellon mukainen.
Hallinto-oikeus katsoi, ettd ostoskeskus on osittain huonossa kunnossa, mutta ainakin osaksi sailyttava
korjaaminen on mahdollista.

Taman jalkeen on selvitetty, ettd ostoskeskuksella ei ole maakunnallisia, seudullisia, kansallisia eika
kansainvalisia arvoja. Silla on ainoastaan Vantaalla paikallisia erityisia arvoja. Ostoskeskuksen
arvokkaampi ja parempikuntoinen itdosa suojellaan ja korjataan. Heikkokuntoinen lansiosa puretaan ja
sen tilalle rakennetaan asuin- ja liiketalo. Ostoskeskuksen kulttuurihistoriallisia arvoja on selvitetty
tarkemmin kaavaselostuksen sivuilla 37-39.

Kaava on MRL 54 §:n mukainen, kun ostoskeskuksen arvokkaampi itdosa suojellaan.
Autopaikat sijoittuvat osin omalle tontille ja pdaosin viereiselle LPA-tontille.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 28.3.2022.

Kaavan vireille tulo ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa ja Vantaan Sanomissa.
Kaavatilaisuus pidettiin 11.4.2022.

Mielipiteissa vastustettiin erityisesti Uomatien alikulkujen poistamista ja uudistalon korkeutta seka
edellytettiin ostoskeskuksen suojelua kokonaan.
- Uomatien alikulut on rajattu pois kaavamuutoksesta.

Mielipiteet vastineineen ovat kokonaisina kaavaselostuksessa.
Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 18.6.2018 § 9 ja Kv 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu osin kaupungin maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa 3 175 k-m2, noin 75 asuntoa.

Sopimus
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