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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 69003 seka katualuetta kaupunginosassa 69 Helsingin pitdjan kirkonkyla. (Kumou-
tuvan asemakaavan osa korttelista 69003 seka katualuetta kaupunginosassa 69 Helsingin pitdjan
kirkonkyld).

Tonttijaon muutos:
Osa korttelista 69003, kaupunginosassa 69 Helsingin pitdjan kirkonkyla.

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin pitdjan kirkonkyldassa. Arvokkaassa kulttuuriymparistossa
sijaitsevan kiinteiston asemakaavaa paivitetdan siten, etta suojeltu paarakennus sdilyttaa jat-
kossakin asemansa Suuren Rantatien varressa. Korttelialue sdilyy erillispientalojen korttelialu-
eena (AO/s). Nykyisen paarakennuksen laajuus on 280 k-m?. Kirkkotien ja Kyléraitin risteyksen
tuntumassa sijaitseva kdayttamaton rakennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat ole-
massa olevaa saunarakennusta ja uutta talousrakennusta varten. Katualueen rajaa tasmenne-
taan. Arvokkaat puut suojellaan.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-
taa.fi, puh. 040 1977963.
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- Vantaan kaupungin jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 2.11.2018.
- Kaavoitus tuli vireille 12.11.2020 ja sai numeron 002408.
- Mielipiteet pyydettiin 17.12.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 9 kappaletta.
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- Knapaksen paarakennuksen korjattavuuden selvitys. 18.8.2020, Saatsi Arkkitehdit Oy

- Vantaa Kirkonkyla (Kyrkoby) Arkeologinen koekaivaus 2020 kaivausraportti, Elina Saloranta, Arke-
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1. THVISTELMA

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsingin pitajan kirkonkyldn valtakunnallisesti merkittavdssa rakennetussa
kulttuuriymparistéssa (RKY). Kaavamuutokseen sisaltyy kaupungin omistama Knapaksen kiinteisto seka
osia Kirkkotien ja Kylaraitin katualueista. Knapaksen padrakennus on suojeltu voimassa olevassa ase-
makaavassa, ja katualueet ovat osa Suuren Rantatien linjausta. Korttelialue sailyy erillispientalojen
korttelialueena (AQO/s). Asemakaavaa pdivitetdan siten, etta paarakennus sailyttaa jatkossakin ase-
mansa Suuren Rantatien varressa. Paarakennuksen suojelumaaraykset paivitetaan ja katualueiden suo-
jelumaaraykset sailytetaan. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa sijaitseva kayttamaton ra-
kennusala poistuu. Kaavassa osoitetaan rakennusalat olemassa olevaa saunarakennusta ja uutta ta-
lousrakennusta varten. Korttelialueen rajaa muokataan niin, etta oleva katu valaisimineen mahtuu ka-
tualueelle. Ajoliittyma sailytetdaan nykyisella paikallaan. Arvokkaat puut suojellaan, ja korttelialueelle
maaritellaan vihertehokkuuden tavoiteluku. Autopaikkoja edellytetdan 2 kpl/asunto.

Kaavan vaikutukset olemassa olevaan tilanteeseen ovat vahdiset. Suurin muutos on kdyttamattoman
rakennusoikeuden poistuminen. Kiinteiston pinta-ala pienenee lahtétilanteen 0,173 hehtaarista 0,168
hehtaariin. Suojellun paarakennuksen laajuus on 280 kerrosneliometria. Risteyksen tuntumasta pois-
tuu laajuudeltaan 185 kerrosneliometrin rakennusoikeus.
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Kuva: asemakaavakaavamuutoksen vaikutukset voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Helsingin pitdjan kirkonkyla on keskiajalla Keravanjoen laaksoon syntynyt kyldasutus, jonka keskuksena
on 1400-luvun puolivalissa rakennettu harmaakivikirkko. Kirkonkylad on valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistda, jonka lapi kulkee Suuri rantatie. Rakennuskanta on pientalovaltaista
ja keskittyy Kirkkotien tuntumaan, alueen luoteisosaan. Kirkon itdpuolella on laaja hautausmaa-alue,
jonka ymparilla ja jokivarressa on avoimia peltoja ja niittyja.

Aluetta rajaa lannessa Tuusulanvayld, pohjoisessa Keha 11l ja kaakossa Keravanjoki. Etdisyys Tikkurilan
asemalle on noin 3,5 km.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kirkonkylan pellot ja niityt sijoittuvat Keravanjoen laakson savitasangolle. Maasto on korkeammalla
alueen luoteisosassa, jonne kyldasutus keskittyy. Suuren rantatien linjaus kulkee alueen lapi Kylaraittia,
Kirkkotieta ja Kuriiritieta pitkin.

Helsingin pitaja mainitaan kirjallisissa lahteissa ensimmaisen kerran vuonna 1351. Kyla on hyvin saily-
nyt 1700-1800-lukujen taitteen asussa, ja aluetta tdydentdva uudempi rakennuskanta on sovitettu ym-
paristdonsa. Vehreys ja vanha puusto tdydentadvat pienipiirteista kylamaisemaa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavaan alueeseen sisaltyy pientalotontti ja sitd ymparoivia katualueita. Pientalotontilla on
rakennettujen alueiden lisaksi kulkuvaylia ja istutusalueita. Alueen hulevedet johdetaan huleve-
siviemariverkostoon ja piha-alueelle satava vesi imeytyy osin maaperdan. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

v. 1971 v. 1971
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Kuva: maaperd- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa)
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Maaperadkartan mukaan rakennuspaikka sijaitsee paaosin kallio- moreeni- ja tayttoalueella. Pohjoisreu-
nalla on silttia.

Alueen pohjatutkimukset on esitetty kartassa. Pohjatutkimusten mukaan ohuen (0—1 m) pintamaaker-
roksen (humus/kuivakuori/tayttémaa) alla on paksuimmillaan n. 1,8 m kerros savea ja silttid. Taman
alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat paattyneet kiveen tai kallioon syvimmillaan noin 3,1 m syvyy-
dellda maanpinnasta.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Savi- ja silttikerrokset suosi-
tellaan korvattavaksi massanvaihdolla.

Kunnallistekniset rakenteet ja liilkennditdavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maan-
varaisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehda taydentdva pohjatutkimus. Rakentamisratkaisujen tulee perustua raken-
nuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat noin +22,5 ja 23,5 metrin valilla.
Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Helsingin pitajan kirkonkyldssa asui vuoden 2020 lopussa noin 130 henkil6a. Alueen vakiluku on pysy-
nyt vakaana, ja on likimain sama kuin vuonna 2010. Pitdjan kirkonkylan asukkaista lapsia ja nuoria on
yhteensa 22 % (koko Vantaa 18 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 18 % (koko Vantaa 15 %). Tikkurilan
suuralueella asui vuoden 2020 lopussa noin 46 200 henkil6a. Maaran ennustetaan jatkavan kasvuaan,
mutta Helsingin pitajan kirkonkyldn vakiluvun sailyvan ennallaan.?

Asuminen / historian ja nykytilanteen kuvaus

Knapaksen tontti sijaitsee keskeisella paikalla nykyisen Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksessa. Se on ollut
samalla paikalla jo vuosisatojen ajan. Viela 1900-luvun alussa tontilla oli kaksikerroksinen paarakennus.
Kaksikerroksiset Knapas ja Hannusas seisoivat paaty toisiaan vasten ja muita korkeampina taloina
muodostivat porttimaisen rakennelman maantielle. Tie Knapaksen rakennusten ja Hannusaksen talon
valissa oli 1900-luvun alkupuolella niin kapea, ettd hevosajoneuvojen oli siind kohtaa vaikea sivuuttaa
toisiaan.

Vanha paarakennus kuitenkin paloi vuonna 1915. Uusi padrakennus valmistui vuonna 1922 ja se pysty-
tettiin tontille hieman kauemmas maantiesta ja eri suuntaan kuin vanha talo. Uusi uhkea, vaalea paa-
rakennus rakennettiin Kirkkotien suuntaisesti. Talo edustaa 1920-luvulle tyypillista huvila-arkkitehtuu-
ria. Valkoinen vari, katon tiilikate seka kuisti ovat tyypillisia talon rakennusajankohdalle.?

Tilan siirryttyd kunnan omistukseen paarakennuksessa on toiminut erilaisia sosiaali- ja terveyspalve-
luita. 2000-luvulla rakennuksessa on ollut vuokralla yksityinen lastenkoti. Suojeltu rakennus on télla
hetkella tyhjilladn sisdilmaongelmien vuoksi. Suunnittelualueella sijaitsee lisdksi pieni saunarakennus
seka pergolarakennelma ja jatekatos.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

2 https://vantaankirkonkyla.fi/esittely/
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Kylatien eteldpuolella sijaitsevat Riddarsin asuinrakennukset ovat vuosilta 1827 ja 1880. Kirkkotien ita-
puolella on 1890 valmistunut talo Hannusas, jossa nykyaan toimii Laurentiuksen kahvitupa. Knapaksen
lansipuolella on 1914 valmistunut asuinrakennus ja pohjoispuolella kaksi 2000-luvulla rakennettua pa-
ritaloa, jotka on sovitettu taydentamaan arvokasta kulttuuriymparistoa.
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Pyhan Laurin kirkko

IlImakuva idén suunnasta

Sosiaalinen ymparisto

Helsingin pitajan kirkonkyldn asukasmaara on niin pieni, ettei yksityiskohtaista tietoa asuntokuntien
koosta tilastoida. Tikkurilan suuralueella asuntokuntien keskikoko on 1,92 henkil63, ja yksin asuu 46 %
vaestosta. (koko Vantaalla keskikoko 2,03 ja yksin asuvia 43 %). Tikkurilan suuralueella ty6ttomyys on
hieman vahdisempaa kuin Vantaalla keskima&arin.3

Palvelut ja tyopaikat

Helsingin pitajan kirkonkyldssa on noin 130 tyopaikkaa. Vantaan suurimmat tyopaikkakeskittymat
Aviapolis ja Tikkurila ovat Iahella: lentokentélle on noin 6 km ja Tikkurilan asemalle 3,5 km. Tikkurilan
tyopaikkojen jakauma on monipuolinen ja palvelupainotteinen: mm. julkinen hallinto seka sosiaali- ja
terveysala ovat suuria toimialoja.*

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue ymparistéineen on arvokasta kyldkokonaisuutta, jonka historia ulottuu keskiajalle. Kir-
konkyldan maamerkkina toimii Pyhan Laurin kirkko 1400-luvulta. Ruotsinkieliset alakoulu, yldkoulu ja
lukio sijaitsevat alueella. Suuret liikennevaylat Keha lll ja Tuusulanvayla ovat voimakkaasti

3 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

4 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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yhdyskuntarakennetta jakavia elementteja. Jokivarren viheralueet puolestaan liittavat kirkonkylan
osaksi laajaa viheraluekokonaisuutta. Kaupunginosan kehittamisessa etusijalla on ehjan ja arvokkaan
kokonaisuuden varjelu.
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Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ympdristosté

Kaupunkikuva

Knapas sijoittuu kirkonkyldn ytimeen, jossa valtaosa rakennuksista on suojeltu asemakaavassa. Tay-
dentava uudisrakentaminen on sovitettu vanhaan rakennuskantaan. Katundakymat ovat vehreita ja pie-
nimittakaavaisia.

Ndkyma Kirkkotieltd Kyldraitille, kuva Andreas Koivisto / Vantaan kaupunginmuseo
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Rakennettu kulttuuriymparistd

Helsingin pitdjan kirkonkyla on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY).
My®ds alueen lapi kulkeva Suuren rantatien linjaus on RKY-kohde. Historiallinen kylanpaikka on kiintea
muinaisjaannds. Se on rajaukseltaan RKY-aluetta suppeampi.

Kivirakenteinen Pyhan Laurin kirkko on 1400-luvulta. Kyrkoby skola eli Kirkonkylan koulu valmistui
vuonna 1837, ja se on Suomen vanhin edelleen toiminnassa oleva koulurakennus. Alueen suojellut
asuin- ja talousrakennukset ovat paaosin 1800-luvulta ja 1900-luvun alkupuolelta.

Voimassa olevassa asemakaavassa Knapaksen paarakennus on suojeltu. Kaavamuutoksen pohjaksi siita
on laadittu korjattavuuden selvitys: Knapaksen padrakennuksen korjattavuuden selvitys 18.8.2020,

Saatsi Arkkitehdit Oy.
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Sininen rajaus RKY-alue, punainen rajaus kiinted muinaisjéiéinnés, punaiset merkinndt suojeltuja raken-
nuksia

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ulkoilureitteineen muodostavat vetovoimaisen ja monipuolisen vi-
heraluekokonaisuuden. Tammiston luonnonsuojelualueen jalopuumetsikkd6n ja Helsingin Siltamaen
liilkuntapuistoon on noin kilometrin matka suunnittelualueelta.

Liikenne

Alueen kokoojakatu on Kirkkotie/Kuriiritie. Yhteys Keha lll:lle on Niittytien liittyméan ja Tuusulanvaylélle
Tammiston liittyman kautta. Kylaraitti on liityntdkatu. Seka Kirkkotielld ettd Kylaraitilla on mahdollisuus
kadunvarsipysakointiin. Kirkkotien/Kuriiritien itdpuolella kulkee paapyorareitti.

Tikkurilasta Ylaston kautta Myyrmakeen johtava bussilinja 571 kulkee Kirkkotieta pitkin. Helsingin pita-
jan kirkon pysakit ovat suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa. Tuusulanvaylan pysakeille on
noin 250 metria ja Tikkurilan asemalle noin 3,5 kilometria.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.
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Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdis-
tuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hiekkaharjussa si-
jaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m?3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 80. Painetasot on ilmoi-
tettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitos-
kohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa Kirkkotien jatevedenpumppaamolle ja sieltd eteenpdin
Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuh-
distamolle.

Hulevesivieméardinti / hulevesijirjestelm3a

Kaavamuutosalue kuuluu HSY:n huleveden viemarointialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin hu-
levesiviemarointiin ja osin tontilla imeyttamiseen. Hulevedet johtuvat hulevesiviemariverkossa Kirkko-
pellon avo-ojiin ja sielta lopulta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Kylaraitin katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia maakaapeleita on Kylaraitin ja Kirkkotien katualueilla seka Kylaraitin puo-
leisella tontin osalla.

Ymparistohdiriot

Kaavamuutosalue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3. Tontin itdosa on kartta-aineiston perusteella tie-
melualueella 60—65 dB. Alueella ei ole pilaantuneita maita.

I | |

Tiemelu 2021, pdivilld (7-22), kuva Vampatti/Vantaan kaupunki

Maanomistus

Alueeseen sisaltyy Vantaan kaupungin omistama kiinteisto 92-69-3-4 seka sitd ymparoivia katualueita.
Osa Kylaraitin alueesta kuuluu vastapaiseen kiinteisté6n, mutta on voimassa olevassa asemakaavassa
katualuetta.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyk-
sena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympariston arvoja sekd parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myds sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden mukainen. Tavoit-
teiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsin-
gin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatosten
myo6tad voimaan siltd osin kuin valitukset hylat-
tiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus
korvaa padosin aiemmin voimassa olleet maa-
kuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundo-
min alueen maakuntakaavaa, 4. vaihemaakun-
takaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oi-
keuden paatdksen myota voimaan jaavia mer-
kint6ja ja maarayksia. Uusimaa-kaavan muu-
toksenhakuprosessi on vielad kesken. Hyvaksyt-
tyjen valitusten osalta Uusimaa-kaavan ratkai-
sut ovat edelleen taytantéonpanokiellossa ei-
vatka voi tulla voimaan, ellei korkein hallinto-
oikeus muuta tai kumoa hallinto-oikeuden rat-
kaisua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta,

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd kun jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa
hallinto-oikeudessa.

Yleiskaava
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Ote yleiskaavasta ja sen oikeusvaikutteisesta liitekartasta
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Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021) alue on merkitty palveluiden ja hallinnon alueeksi (P). Arvo-
kas kulttuuriymparistd on merkitty vinoviivoituksella. Kartalla nakyy Suuren rantatien linjaus seka
lentomeluvydhykkeen 3 rajaus. Yleiskaavan oikeusvaikutteisessa liitekartassa 1 alue on kulttuuri-
historiallisesti ja maisemakuvallisesti arvokasta kylamaisemaa, jonka rakennus- ja kulttuurihistori-
allisia arvoja seka maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ra-
kenteet, pihapiirit tai puistot sekd maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet, yksit-
taispuut, pellot tai niityt on sailytettava.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lénsisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

02970 3TN/ DT

5
7.

/ PAPPILANPUISTO
PRASTGARDSPARKEN

KYRKOVAGEN

1:1.000 Ajant

Voimassa olevassa asemakaavamuutoksessa 001038 suunnittelualue on erillispientalojen kortteli-
aluetta, jolla ymparist6 sailytetdaan (AO/s). Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa ymparis-
toa hairitsemattomia ja ymparistoonsa soveltuvia tyotiloja seka niihin liittyvia nayttely- ja myyma-
latiloja varten.

Uudisrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivujen muodon,
varityksen ja jasentelyn tulee sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan. Rakennuksissa tulee
olla tumma harjakatto. Maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa. Vahaiset rakennusosat saa-
vat ulottua rakennusalan ulkopuolelle. Uudisrakentamisen tai olemassa olevaan rakennukseen/ra-
kennelmaan tehtdvien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huo-
miota. Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa sopeutumisen ymparistoon.
Hakemusta kasiteltdessad on hankittava paikallisen museoviranomaisen lausunto. Rakennuksia ei
saa purkaa ilman valvontaviranomaisen lupaa, jonka voi myontaa vain pakottavasta syysta. Alu-
eella sdilytettavan ja istutettavan kasvillisuuden tulee olla sopusoinnussa alueen perinteen kanssa.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto, joista vahintaan yksi on sijoitettava au-
totalliin.
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Knapaksen paarakennus on merkitty rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan saily-
misen kannalta merkittavaksi rakennukseksi (vinoviivoitus). Korjaus-, muutos- ja lisdrakennustoi-
menpiteiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellinen ja kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Kylaraitin ja Kirkkotien risteyksessa on rakennusala (I %4), jolla puolet en-
simmaisen kerroksen alasta saa toisessa kerroksessa kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Kirkkotien varressa on rakennusala, johon saa sijoittaa talousrakennuksen (t).
Tontin lounaisnurkassa on alueen osa, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaita, suojeltavia
puuyksiloita. Seka Kylaraitti ettad Kirkkotie on merkitty alueeksi, jolla on historiallisesti merkittava
tieosuus (st-1). Tiealueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmia kasiteltdessa on hankittava museovi-
raston lausunto.

Asemakaavamuutos 001038 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.12.1994 ja vahvistettu ym-
paristdministeriossa 12.12.1995.

Muut paitokset ja suunnitelmat

Aluearkkitehti Anitta Pentinmikko, amanuenssi Tuula Rautavaara-Brax ja tarkastusarkkitehti Ensio
Takalainen ovat laatineet alueellisen ohjeen “Ohjeita tontinomistajille ja suunnittelijoille Helsingin
pitdjan kirkonkyldaan 24.8.1998”, johon on koottu mm. alueelle tyypilliset kattomuodot, julkisivu-
materiaalit, ulkovarit ja aukotusperiaatteet.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.21

3.2.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.11.2018. Kaavamuu-
tos sai tydohjelmassa numeron 002408 ja kaavoitus tuli vireille 12.11.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Kirjallisia mielipiteita saatiin 9 kpl.

Asemakaavoitettavalla alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkoverkkoa eika Fingrid Oyj:n voimajoh-
toja. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (HSL) ei ole lausuttavaa. Helsingin seudun ympa-
ristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) lausuu, ettei kaavamuutos edellyta johtosiirtojen tekemista eika
johtokujan perustamista. Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes) ei ole huomautettavaa. Van-
taan Energia Oy:lld ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa.
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Maakaapeleiden sijainti tulee huomioida. Mikali maakaapeleita tai kaukolampoputkia pitaa siirtaa,
siirtokustannuksien osalta toimitaan laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo lausuu, etta selvitykset (VAARI-inventointi ja pdarakennuksen korjatta-
vuusselvitys) ovat asemakaavatyohon riittavia. Paarakennus voidaan korjata siten, ettd sen suoje-
luarvot eivat heikkene. Museo ei esita saunarakennuksen suojelua, mutta rakennusoikeutta ei tu-
lisi tdssa kohdin lisdtd. Kaavamuutoksessa sdilyy alueen suojeluun liittyva merkintd AO/s, maarays-
tekstiin tulee viela lisata tieto RKY-alueesta. Kirkkotien ja Kylanraitin kulmassa olevan rakennus-
alan poisto on hyva tavoite. Nykyisen kaavan talousrakennuksen paikka on tulossa myds uuteen
kaavaan. Arkeologiset koetutkimukset ko. sijaintiin on tehty, ja uudisrakentaminen on mahdol-
lista. Rakennuksen kayttotarkoitusta ei tulisi muuttaa/laajentaa. Asemakaavaan on laadittava Suu-
ren Rantatien tielinjaukselle suojelumerkintd maardyksineen.

Vantaan seurakuntayhtyma lausuu, etta Kylatien liittymasta on oltava esteetdn nakema Kirkko-
tielle ympari vuoden. Tulee huomioida alueen riittavyys pysakoinnille seka liikenteellinen sujumi-
nen alueella. Ehdotus huomioi riittavasti alueen valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriarvoja.
Vantaa-Seuran mukaan padrakennusta ei tule osoittaa pelkastdaan asuinkdyttoéon, vaan se tulee
suojella ja kunnostaa kaupungin toimesta kulttuurikdayttéén. Gammelknapaksen kayttd kau-
pungin historian tunnettuutta, matkailua ja kulttuuritoimintaa edistavassa kaytossa tukee
kaupungin strategiassa esiteltyja arvoja. Paarakennus on luonteva tukikohta alueen tapahtu-
mille. Kirkonkylassa ei talla hetkelld ole koulujen lisdksi muita kaupungin jarjestamia/mahdol-
listamia palveluita.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yh-
teensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti:

Kortteli sdilyy erillispientalojen korttelina AO/s. Tontin kerrosalasta saa enintaan 30 % kayttaa
ymparistoa hairitsemattomia ja ymparistoonsa soveltuvia tyotiloja seka niihin liittyvia nayt-
tely- ja myymalatiloja varten. Maaraystekstissa on tieto RKY-alueesta. Saunarakennuksen koh-
dalla on nykyisen rakennuksen kokoinen talousrakennuksen rakennusala. Kirkkotien varressa
on rakennusala talousrakennukselle. Kaavassa on suojelumerkinta ja -maaraykset Suuren Ran-
tatien tielinjaukselle. Esteeton ndkema Kylatien liittymasta Kirkkotielle sailyy, kun kayttama-
ton rakennusala poistuu risteyksen tuntumasta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestdvyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessé asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
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- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankdyton suunnittelun ja toteutuksen Iahtékohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetaan vahabhiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisataan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ymparistén rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja mo-
nikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan asemakaa-
voissa mm. seuraavasti:
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- varmistetaan kaavojen merkinnoilla ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriymparistokoko-
naisuudet sailyvat

- selvitetdaan kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttamaan ne

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavamuutoksen tavoitteena on varmistaa paarakennuksen asema Suuren Rantatien varressa ja
poistaa kayttamaton rakennusala Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksen tuntumassa. Tutkittiin ainoas-
taan naihin Iahtokohtiin pohjautuvaa vaihtoehtoa.

Talousrakennusten osalta pohdittiin vaihtoehtoja. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole raken-

nusalaa nykyiselle saunalle. Kaavaan merkitty talousrakennuksen rakennusala puolestaan on to-
teuttamatta.
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Tontinkdyttéluonnos / Eeva Eitsi, Vantaan kaupunki

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavan vaikutukset olemassa olevaan tilanteeseen ovat vahaiset. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyk-
sen tuntumassa sijaitsevan kdyttamattoman rakennusoikeuden poistolla on seka kaupunkikuvalli-
set ettd liikenteen turvallisuuteen liittyvat perusteet. Kaupunginmuseo puoltaa ratkaisua, jossa
padrakennus sailyttaa jatkossakin asemansa Suuren Rantatien varressa.

Paarakennuksesta on laadittu korjattavuusselvitys. Pdarakennuksen suojelumaaraykset paivite-
tdan ja katualueiden suojeluméaaraykset sdilytetdan. Tontin luoteiskulmassa on uusi talousraken-
nuksen rakennusala, jonka rajaus noudattaa nykyisen saunarakennuksen sijaintia. Kirkkotien puo-
leista talousrakennuksen rakennusalaa on voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna siirretty
etaammaksi katualueesta, jotta olemassa olevaa ojaa voidaan kayttdaa osana hulevesien hallintaa.
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Kaavatyon aikana harkittiin Kirkkotien puoleisen rakennusalan kayttotarkoituksen laajentamista
esim. sivuasunnon sallivaksi. Tasta luovuttiin, koska ratkaisu olisi tuottanut tontille lisaa autopaik-
koja ja tarpeen jakaa pihapiiria osiin. Myos kaupunginmuseo puoltaa kayttotarkoituksen sailytta-
mistd talousrakennuksena. Knapaksen tontti kuuluu Kirkonkylan (Kyrkoby) muinaisjdgannosaluee-
seen, ja tontin koillisosassa tehtiin 2020 arkeologinen koekaivaus. Kaivauksessa todettiin, ettei uu-
den talousrakennuksen alle jaavalla tontin osalla ole merkkeja varhaisesta asutuksesta.

Korttelialueen rajaa muokataan siten, etta oleva katu valaisimineen sijoittuu katualueelle. Kortteli-
alueella sijaitsevaa sahkokaapelia varten kaavaan merkitadn johtoa varten varattu alueen osa. Ajo-
liittyma sailytetdaan nykyisella paikallaan. Kaksi tammea ja vaahtera suojellaan, ja korttelialueelle
maaritellaan vihertehokkuuden tavoiteluku.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

4.2

4.3

4.3.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla sailytetdaan korttelialue erillispientalojen korttelialueena, jolla ymparisto sdilyte-
taan (AO/s). Katualuetta laajennetaan, ja korttelialue pienenee hieman Kylaraitin puoleiselta osal-
taan.

Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sdilytetdan (AO/s), 0,168 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda. Paara-
kennuksen suojelua jatketaan. Talousrakennukset noudattavat alueen mittakaavaa, ja niiden ark-
kitehtuurista on annettu maarayksia, joilla uudisrakentaminen sovitetaan ymparistoon.

Suunnittelualue sailyy vehredna ja rakentamisen tehokkuus matalana. Alueelle istutettavan kasvil-
lisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee sopia vanhaan kulttuuriymparistoon. Kolme arvopuuta
suojellaan. Vihertehokkuudelle on asetettu tavoiteluku, jonka toteutuminen on osoitettava raken-
nusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
AO/s, erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristo séilytetddn

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa. Suojeltava paarakennus on histori-
allisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti seka kyldkuvan kannalta merkittava. Sen
korjaussuunnittelussa tulee kayttaa historialliseen rakennuskantaan perehtynytta suunnittelijaa.
Kaavassa on kaksi talousrakennuksen rakennusalaa. Toinen noudattaa olemassa olevan saunara-
kennuksen mittoja, toinen sijoittuu Kirkkotien suuntaisena tontin koillisosaan. Uudisrakennusten
tulee sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan. Niiden kattomuotoa, julkisivumateriaaleja ja
varitystd ohjataan kaavamaarayksin. Seka paarakennuksen korjaus- ja muutostoita ettd uudisra-
kentamista varten on hankittava museoviranomaisen lausunto. Tontin kerrosalasta saa enintaan
30 % kayttaa ymparistda hairitsemattomia ja ymparistdonsa soveltuvia tyotiloja seka niihin liitty-
via nayttely- ja myymalatiloja varten.

Kaavamaarayksissa vihertehokkuuden tavoiteluku on 1,2. Kaksi tammea ja yksi vaahtera
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suojellaan. Alueella sailytettavan ja istutettavan kasvillisuuden seka pihan pintamateriaalien tulee
soveltua ymparistdon. Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperaan.
Katualueen rajaa muokataan siten, etta oleva katu valaisimineen sijoittuu katualueelle. Korttelialu-
eella sijaitsevaa sahkokaapelia varten kaavaan merkitdaan johtoa varten varattu alueen osa. Tontin
itd- ja kaakkoisrajan liittymakiellolla tonttiliittyma ohjataan sailymaan Kylaraitilla. Tonttia saa ra-
jata ainoastaan pensasaidalla tai alueelle tyypillisellda matalalla punaisella puuséaleaidalla. Auto-
paikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

Muut alueet
Katualue

Katualueen rajausta tasmennetdan siten, etta nykyinen katu valaisimineen ei ulotu tontin puolelle.
Katualue on osa historiallisesti merkittavan Suuren rantatien linjausta. Alueen rakentamis- ja hoi-
tosuunnitelmia kasiteltdessa on hankittava museoviranomaisen lausunto. Tiesta mahdollisesti |0y-
tyvat alkuperaiset tierauniot ovat muinaismuistolain nojalla suojeltuja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on luonteeltaan sdilyttava ja sijoittuu arvokkaaseen kulttuuriymparistoon jo rakennetulle
alueelle. Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen on vahainen. Sijainti on joukkoliikenneyhteyksien var-
ressa. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonais-
ratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys

Hankkeen vaikutus nykytilanteeseen verrattuna on vahainen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu osaksi Helsingin pita-

jan kirkonkylan arvokkaasta, vehreda ja pienimit-
takaavaista kulttuuriymparistoa. Bussipysakit si-

joittuvat kavelyetaisyydelle.
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Kuva A: toteutuneet rakennukset/nykytilanne, kuva B: voimassa olevan asemakaavan mahdollista-
mat rakennukset, kuva C: asemakaavamuutoksen mahdollistamat rakennukset

Kaupunkikuva

Kayttamaton rakennusoikeus Kirkkotien ja Kyldraitin risteyksen tuntumasta poistuu, joten asema-
kaavamuutos sallii vdhemmadn muutoksia toteutuneeseen nykytilanteeseen kuin voimassa oleva
asemakaava. Uusi talousrakennus sovitetaan ymparistoonsa. Kaavamaaraykset vihertehokkuu-
desta ja arvopuiden suojelusta turvaavat alueen sdilymisen vehredna osana kylamiljoota.

Asuminen

Korttelialue on erillispientalojen korttelialuetta, jolla ymparist6 sdilytetdan (AO/s). Kaavamuutok-
sella selkiytetdan kiinteiston tilannetta ja sitd kautta myotavaikutetaan tyhjillaan olevan paaraken-
nuksen kayttdon palauttamiseen, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
henkea.

Palvelut ja tyopaikat

Erillispientalojen korttelialueella sdilytetddn voimassa olevan asemakaavan maarays, jonka mu-
kaan tontin kerrosalasta saa enintdan 30 % kayttaa ymparistoa hairitsemattomia ja ymparistéonsa
soveltuvia tyotiloja seka niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen asukaslukuun tai palvelutarpeisiin.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvan kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat vahaisia. Alu-
eella on valmis infra. Katualueen rajausta muutetaan siten, etta oleva katu ei ulotu tontin puolelle.

Kaavamuutoksella selkiytetaan kiinteiston tilannetta ja sitd kautta myotavaikutetaan tyhjillaan ole-
van padrakennuksen kayttoon palauttamiseen. Mikali kiinteistd myydaan, kaupunki saa myyntitu-
loja. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Hankkeen vaikutus alueen sosiaaliseen ymparist6on on vahainen.

Virkistys

Hankkeen vaikutus lahimpien virkistysalueiden kadyttajamaariin on vahdinen. Kaavamuutos sijoit-
tuu jo rakennetulle alueelle, joten VAT:n virkistyskdyttod koskevat tavoitteet eivat vaarannu.
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Liikenne

Hankkeen vaikutukset alueen ajoneuvoliikenteeseen ja joukkoliikenteen matkustajamaariin ovat
vahaiset. Ratkaisulla edistetdan Kylaraitin ja Kirkkotien risteyksen turvallisuutta, kun nakemaalu-
eelle sijoittunut kayttamaton rakennusoikeus poistuu.

Vesihuolto

Kaavamuutoksesta ei aiheudu vaikutuksia yleiseen vesihuoltoverkostoon.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mika tulee huomioida uudisrakentamisessa
asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA. Tieliikenteen, |dhinna Kirkkotien
aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia. Kaavamuutos ei mahdollista uutta
asuntorakentamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Hankkeella ei ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Se sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja hyédyn-
taa olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueen vihertehokkuudella edistetdan luonto-
arvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vetta lapaisemattdman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisdanny
nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda ennen niiden johta-
mista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmu-
kaisia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Hankkeen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Asemakaavamuutos sallii vdhemman
muutoksia toteutuneeseen nykytilanteeseen kuin voimassa oleva asemakaava. Kaavamaarayksissa
edellytetadn paarakennuksen sailyttdmistd ja talousrakennusten toteuttamista puupintaisina.

Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahenta-
malla tulvariskeja, sailyttdmalla ja luomalla hiilinieluja seka lieventamalla [ampdsaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Alueella ei ole pilaantuneita maita. Ymparistohairididen vahen-
taminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittdminen (pdarakennuksen korjaus, uuden talousraken-
nuksen rakentaminen) valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuk-
sen.
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6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Asemakaavoitus: Marjaana Ylajaaski
Tuuli Huhtala
Kimmo Kangas

Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi

Kadut ja puistot: Harri Keindnen
Samuli Haveri

Kiinteistot ja tilat: Heini Korpela
Janne Karppinen

Rakennusvalvonta: Ilkka Laitinen

Kaupunginmuseo: Susanna Paavola

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsinddri/vesihuolto
lilkenneinsinoori
kiinteistotalousasiantuntija
geotekniikkainsin6ori
lupa-arkkitehti

rakennustutkija

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympdristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 18. paivana huhtikuuta 2023

Tuuli Huhtala Marjaana Ylajaaski

asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 23.03.2023
Kaavan nimi 002408 Knapas, 69. Helsingin pitijan kirkonkyld

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyvilksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.11.2020
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002408
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2941 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2941
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] (%] [k-m?| [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,2941 100,0 280 0,10 0,0000 -185

A yhteensi 0,1682 57.2 280 0,17 -0,0044 -185

P yhteensii

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,1259 42,8 0 0,0044 0
E yhteensa
S yhteens:
M yhteensi
W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensi
A yhteensi
AO/S

P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
Kadut

E yhteensa
S yhteensi
M yhteensia
W yhteensi

Rakennussuojelu

Yhteensi
Asemakaava

Ei-asemakaava

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala

[ha] [%] [k-m?]
0,2941 100,0 280
0,1682 57,2 280
0,1682 100,0 280
0,1259 42,8

0,1259 100,0

Suojellut rakennukset
[Ikm] [k-m?]
1 280
1 280

Tehokkuus Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

el [ha +/-] [k-m? +/-]
0,10 0,0000 -185
0,17 -0,0044 -185
0,17 -0,0044 -185
0,0044 0
0,0044 0

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm +/-] [kem? +/]
1 280
1 280
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002408 18.4.2023

Vanda stad

KNAPAS

Vantaan kaupunki

KNAPAS

Kaupunginosa 69, HELSINGIN PITAJAN
KIRKONKYLA
Asemakaavan muutos

Osa korttelia 69003 ja katualuetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 69003.

Stadsdel 69, HELSINGE KYRKOBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 69003 och gatuomradet.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 69003.

1:1000

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontin kerrosalasta saa enintdan 30% kayttaa ympéaristoa
hairitsemattomia ja ymparistédnsa soveltuvia tyétiloja
seka niihin liittyvia nayttely- ja myymalatiloja varten.

Alueella séilytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta se an sopusoinnussa alueen perinteen kanssa.

Pihan pintamateriaalien tulee olla perinteisia; asfaltointia
tai laajoja laatoituksia ei sallita.

Tonttia saa rajata ainoastaan pensasaidalla tai alueelle
tyypillisella matalalla punamultakeittomaalilla maalatulla
puusaleaidalla. Kirkkotien ja Kylaraitin risteyksessa tulee
sailyttaa riittava nakemaalue.

Pihapiiria ei saa jakaa aidoin eika rakentein.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 1,2.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttdd maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

Alue, jolla ymparisté sdilytetaan.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa. Rakennukset pihapiireineen ja
ymparistéineen sailytetdan. Uudisrakennuksen/-
rakennelman tai olemassa olevaan rakennukseen
tehtavien muutosten sopeutumiseen kaupunkikuvaan on
kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen
ymparisté6nsa. Uudisrakennusten julkisivumateriaalina
tulee olla punamultakeittomaalilla maalattu lauta. Katon
tulee olla musta harjakatto, jonka materiaali on joko
konesaumattu pelti tai kolmiorimahuopa.
Uudisrakennusten tulee myos massoittelun ja jasentelyn
puolesta sopeutua alueen vanhaan rakennuskantaan.
Rakennusluvalle on hankittava museovirancmaisen
lausunto.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Av tomtens vaningsyta far hégst 30% anvéndas for
arbetslokaler som inte stér omgivningen och som ar
anpassade till miljon, samt tillhorande utstalinings- och
butikslokaler.

Den vaxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska véljas sa att den harmonierar med omradets tradition.

Gardens ytmaterial ska vara traditionella; asfaltering eller
omfattande plattidggningar tillats inte.

Tomten far endast avgransas med en hack eller ett for
omréadet typiskt lagt spjalstaket i trd som malats med
rédmylleslamférg. | Kyrkovagens och Bygatans korsning
ska ett tillréckligt omrade med fri sikt bevaras.

Garden far inte delas upp med staket eller konstruktioner.

Kvarterets gréneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,2. Att gréneffektiviteten uppnas ska styrkas i samband
med bygglovet med en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av majlighet infiltreras i marken.
For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

Minimiantalet bilplatser &r 2 bilplatser/bostad.

Omrade dar miljon bevaras.

Omradet ar en del av den bebyggda kulturmiljon av
riksomfattande betydelse. Byggnaderna med sina gardar
och omgivningar bevaras. Sarskild vikt ska fastas vid
anpassningen av en nybyggnad/en ny konstruktion eller
andringar i en befintlig byggnad till stadsbilden. Till
bygglovsanstkan ska en utredning bifogas som visar hur
byggnaden/konstruktionerna passar in i miljon.
Nybyggnadernas fasadmaterial ska utgéras av brador
som maélats med rédmylleslamfarg. Taket ska besta av ett
svart sadeltak med ett material av antingen maskinfalsad
plat eller filt pa trekantslist. Nybyggnaderna ska ocksa till
volymgestaltningen och artikuleringen anpassa sig till
omradets gamla byggnadsbestand. Museimyndighetens
utlatande ska inhamtas for bygglov.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinndn p&délld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Talousrakennusten kerrosluku on yksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti seka kylakuvan kannalta merkittava
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteita, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus- ja muutostaille on
hankittava museoviranomaisen lausunto.
Korjaussuunnittelussa tulee kayttdd ammattitaitoista,
historialliseen rakennuskantaan perehtynytta
suunnittelijaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava
tieosuus. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmia
kasiteltdessa on hankittava paikallisen
museoviranomaisen lausunto. Tiestd mahdollisesti
loytyvat alkuperaiset tierauniot ovat kiinteina
muinaismuistoina muinaismuistolain nojalla sugjeltuja.

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Gréns for delomrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pé gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsyta dar ekenomibyggnad far placeras

Ekonomibyggnadernas vaningstal &r ett,

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden

Byggnad som skall skyddas.

Historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med
avseende pa bybilden betydelsefull byggnad som inte far
rivas. Inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsatgarder som aventyrar bevarandet av ovan
namnda véarden far vidtas | byggnaden. For renoverings-
och andringsarbeten ska museimyndighetens utlatande
inhamtas. En yrkeskunnig planerare som ar fortrogen
med det historiska byggnadsbestandet ska anlitas fér
planering av renovering.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Hénvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Vég som skall skyddas.

Omradesdel dar det finns ett vagavsnitt av historisk
betydelse. Nar omradets byggnads- och underhallsplaner
behandlas ska ett utlatande inhamtas av den lokala
museimyndigheten. Ursprungliga vagruiner som
eventuellt patraffas pa vagen ar fasta fornlamningar som
ar skyddade med stod av lagen om fornminnen.

Tréd som ska skyddas. Triddet och dess rotsystem far
ej skadas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
{Allekirjoitus aluearkkitehti} {Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
Allekirjoitetiu s&hkdisesti
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
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Tuloskortti

Osoite Knapas
L4
Paivamadra HNIMI? Kaavan numero -
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisédllytetyt elementit
Viher- 23
tehokkuus '
1,2 Sdilytettivd kasvillisuus jo maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 3 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintorakentest 1 10
Yhieensd 14 36
16% Osuus painotetusta

P |
Hulevesimdard m kokonaispinta-alasta, %

W Sdilytettdvd kasvillisuus ja maapera

W Istutettava kasvillisuus

U Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot
 Pinnoitteet

B Hulevesien hallinta

Eri osa-alueiden painoarve
vihertehokkuudessa, %

B Ekologisuus

B Toiminnallisuus

B Maisema-arvo
B Kunnossapitomaara

B Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma ‘
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