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002535va VANTAAN RATIKKA:

KIELOTIE 11
TIKKURILA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS
Vaiheasemakaavan selostus, joka koskee 18.4.2023 paivattya vaiheasemakaavakarttaa nro

002535va. Kaavoitus on tullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumis- ja arviointisuunni-
telmalla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutokset. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 17.9.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vaiheasemakaava:

Osa korttelista 61204 ja 61114 kaupunginosassa 61 Tikkurila seka katualueet.
Tonttijaon muutos:

Osa kortteleista 61204 ja 61114 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Vaiheasemakaavassa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistélle
osoitetaan riittava tila suurentamalla katualueita ja pienentamalld muita alueita.

Muutetaan vahvistettua asemakaavaa:
e nro 001964 Tikkurila, hyviksytty KV 24.10.2011
e nro 610200 Tikkurila VI, hyvaksytty KV 24.8.1970
Kaavassa tehdaan vain vaiheasemakaavan osoittamat muutokset. Kaikilta muilta osiltaan ase-

makaavat nro 001964 ja 610200 jadvat voimaan.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya@vantaa.fi, puh. 050 302 9028

VAIHEASEMAKAAVA-ALUEEN SUAINTI

Vaiheasemakaava-alue sijaitsee
Tikkurilan keskustassa ja kasittaa
terveyskeskuksen tontin osoit-
teessa Kielotie 11 sekd Unikkotien
eteldpuolella sijaitsevan asuinker-
rostalokiinteiston osoitteessa
Unikkotie 10. Alue rajautuu poh-
joisessa Asematiehen, lannessa
Kielotiehen, ja eteldssa Unikkopol-
kuun. Vaiheasemakaava-aluee-
seen kuuluu kadunvarren kiinteis-
t6t, joiden pinta-alaan vaihease-

= = / 7L DY makaava vaikuttaa. Alue on reilun
—_I” . - Metria 300 metrin paassa Tikkurilan ase-
L Asemakaava-alue 0 125 250 500 malta

VAIHEASEMAKAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupun-
ginvaltuusto hyvéaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitte-
luvaiheessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat.

- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”“Vantaan ratikka - osallistumis-
ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-
alue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella
23.11.2020. Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL
62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ndhty tul-
leen yhtakaan Kielotie 11 vaiheasemakaava-aluetta 002435va koskevaa palautetta.
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Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) ja 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko lin-
jalla).

Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat Vaiheasemakaavan osalta
30.9.2022 ja ne esiteltiin 19.10.-1.11.2022. Vaiheasemakaavaratkaisu perustuu katu- ja
puistosuunnitelmiin.

Kaikille avoin ratikan kevatinfo jarjestettiin 6.4.2022 ja syysinfo 15.11.2022 (koko ratikan
linja).

Vaiheasemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin
verkkosivuilla 8.3.2023 ja siitd on ollut mahdollista jattdaa mielipide 8.3.-28.3.2023 valisena
aikana (MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 20.3. ja
23.3.2023. Vaiheasemakaava-alueen 002535va maanomistajille on lisaksi [ahetetty
8.3.2023 kirje, jossa on kerrottu kaavan esittamasta ratkaisusta seka ilmoitettu katualu-
eeksi muuttuvien alueiden inventointitydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mieli-
pide valmisteluaineistosta. Valmisteluaineistosta ei saatu mielipiteita.
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LUETTELO MUISTA VAIHEASEMAKAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA
JA LAHDEMATERIAALISTA

Sitowise (30.9.2022). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Kielotiella
valilla Neilikkatie-Unikkotie, Kielotie 58655-1.

Sitowise (30.9.2022).). Vantaan ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset Kielotiella
valilla Unikkotie-Lummesola, Kielotie 58654-1.

Ratikan selvityksid ja aineistoja: https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/lii-
kenne/vantaan-ratikka/selvityksia-ja-aineistoja

Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021:
Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020—2021. Koosteraportti. — Fauna-
tican raportteja 38/2021. 16.3.2022.

Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

Vantaan ratikka Design Manual, Liite 1 Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvitys, Vantaan kau-
punki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Pyoraliikenteen tarkastelut ratikan varrella, Vantaan
kaupunki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020

Vantaan ratikka, Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Associates Oy, 13.8.2020
Vantaa ratikka, Maisema ja kaupunkikuva, Vantaan kaupunki ja WSP Finland Oy, 2020
Vantaan ratikka, Resurssiviisauden suuntaviivat, Sitowise Oy, 13.5.2020

Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019

Vantaan ratikan hulevesiselvitys (yleissuunnitelman liite 11), WSP Finland Oy, 30.4.2019
Vantaan ratikka, Hankearviointi (yleissuunnitelman liite 14), WSP Finland Oy, 10.9.2019
Vantaan ratikka, Investointikustannukset (yleissuunnitelman liite 15), WSP Finland Oy,
26.6.2019

Resurssiviisauden tiekartta, Vantaan kaupunki 2022

Vantaan vaestotilastot 2021/2022, Vantaan kaupunki 2022

TyoOpaikat Vantaalla 2011-2020, Tilastokatsaus 3:2022. Vantaan kaupunki 30.8.2022
Kulttuurimaisemaselvitys, Vantaan kaupunki 2005

Vantaan ratikan lantisen osuuden térina- ja runkomeluselvitys, Sweco, 23.5.2022.
Vantaan ratikan meluselvitys, Sitowise Oy, 1.3.2023.

Vantaan ratikan meluselvityksen liite 1.1. Nykytilanteen paivdajan melutasot.

Vantaan ratikan meluselvityksen liite 3.3. Raitioliikenteen enimmaisdanitasot ilman melu-
torjuntaa.

Vantaan ratikan meluselvityksen liite 4.1. Yhteismelutilanne, suunniteltu meluntorjunta.
paivaajan keskidanitaso.

Vantaan ratikan kaavarunkoluonnoksen liikenteelliset vaikutukset. WSP 31.8.2022
Vantaan raitiotien kiinteistétaloudellinen analyysi. Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022,
paivitys 12.12.2022.

Vantaan ratikan kustannusraportti, 16.3.2023. Vantaan kaupunki

THVISTELMA

Vaiheasemakaavalla levennetdan katualuetta Kielotielld, Asematielld ja Unikkotielld muutta-

malla osia korttelialueista katualueeksi. Korttelialueiden kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos

vaikuttaa, ovat mukana vaiheasemakaavassa. Katualueen levennykset perustuvat 30.9.2022

valmistuneisiin Vantaan ratikan katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin.
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Vaiheasemakaavalla tehdaan vain katualueen leventamisen kannalta tarpeelliset muutokset
voimassa oleviin asemakaavoihin. Muilta osiltaan alueella voimassa olevat asemakaavat nro
001964 ja 610200 jaavat voimaan.

Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle infra-
struktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille,
kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkai-
suille osoitetaan tilaa vaiheasemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita
alueita.

Vaiheasemakaavalla muutetaan palvelurakennusten korttelialuetta (P) seka yhdistettyjen
liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK?) osin katualueeksi. Tehokkuusluvulla osoi-
tettu rakennusoikeus korttelissa 61114 muutetaan kerrosalaneliometriksi, jotta tontin koko-
naisrakennusoikeus ei muutu kiinteiston pinta-alamuutoksen myo6ta. Kortteleiden tonttijakoa
muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot. Kortteliin 61114 osoitetaan uusia liitty-
makieltoja. Muilta osin korttelialueet sdilyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunm&den metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisatdan kestavaa ja esteetonta liikku-
mista, mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edis-
tetdan alueellista hyvin-vointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittava osa seudul-
lista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa
jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat
katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat vaiheasemakaavat, asemakaa-
vat ja asemakaavamuutokset perustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijaon muutoksia.
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Kuva 1. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapolik-
sen kautta lentoasemalle. Vaiheasemakaava-alueen likimddréinen sijainti ndkyy kuvassa pu-
naisella rajattuna.
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Kuva 2. Vaiheasemakaavan alue.

LAHTOKOHDAT

Vaiheasemakaavan tavoitteena on muuttaa voimassa olevien asemakaavojen osa palvelura-
kennusten korttelialueesta seka yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueesta



2.1

2.1.1
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katualueeksi mahdollistaen katualueen levennyksen uudistettavien katusuunnitelmien toteut-
tamiseksi. Tavoite toteutetaan vaiheasemakaavalla muuttamalla asemakaavan sallimaa kayt-
totarkoitusta katualueeksi (MRL 50 § mom. 2). Muilta osin alueella jddvat voimaan asemakaa-
vat nro 001964 ja 610200.

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Vaiheasemakaava-alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa ja kasittaa terveyskeskuksen tontin
osoitteessa Kielotie 11 seka Unikkotien eteldpuolella sijaitsevan asuinkerrostalokiinteiston
osoitteessa Unikkotie 10. Alue rajautuu pohjoisessa Asematiehen, lannessa Kielotiehen, ja
eteldssa Unikkopolkuun. Vaiheasemakaava-alueeseen kuuluu kadunvarren kiinteistot, joiden
pinta-alaan vaiheasemakaava vaikuttaa. Alue on reilun 300 metrin padssa Tikkurilan asemalta

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmdojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa
Senaatin kartassa nakyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren
rantatien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaistd luonnonmaisemaa ei ole
enaa juuri havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous
Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla.

Kaavamuutosalueen hulevedet laskevat Tikkurilan hulevesijarjestelmien kautta suoraan Kera-
vanjokeen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera
Maalajikartan mukaan kaava-alue sijaitsee tayttdalueella.

Pohjatutkimusten mukaan pintamaakerroksen alla on syvimmilldan yli 10 m kerros savea. Sa-
ven alla maapera vaihtuu siltin kautta kalliopintaa paallystavaan moreeniin. Syvimmat kai-
raukset ovat ulottuneet n. 14,27 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiivii-
seen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pohjaveden pinta on havaittu vanhoissa mittauksissa (v. 1987—-88) korkeimmillaan n. 1 m sy-
vyydelld maanpinnasta.
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Kuva 3. Maaperdkartta ja mittauspisteet.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Kallion ja pohjamoreenin sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maanvarai-
nen tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu
perustamistapa on paalutus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin
pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet suositellaan
pohjavahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja lilkennditavat alueet voi-
daan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2021 lopulla 7899 henkea. Alueen vakiluku on lisdantynyt viimeisten
10 vuoden aikana 3000 henkil6lld. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maara, joten kaupungin-
osan vakiluku nousee myds ldhivuosina. Tikkurilassa on vdahan lapsia ja nuoria seka yli 65-vuo-
tiaita suhteessa tyoikaisten maaraan. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli vuoden 2021
lopulla 47 026 henkea, missa on kasvua reilut 5 000 henkea viimeisen 5 vuoden aikana.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Vaiheasemakaava-alueella sijaitsee asuinkerrostalo.

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus,
yksin elaminen seka lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vaestd on enimmakseen muualta
muuttanutta.
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Palvelut ja tyépaikat

Kaava-alueella sijaitsee Tikkurilan terveysasema, hammashoitola seka kotihoidon yksikko. Tik-
kurilan kaupunginosa on Vantaan kolmanneksi suurin tyopaikkakeskittyma Veromiehen ja
Pakkalan jalkeen. Léhes 92 prosenttia 6 600 tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja val-
tio ovat merkittavia tydnantajina.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Tikkurilan ydinkeskustaa. Se sijoittuu Kielotien, Unikkotien ja Asematien
varrelle vastapaata kaupungintaloa ja uutta toria. Asematie on Tikkurilan kaupallinen paaak-
seli, joka johtaa Dixin liike- ja matkakeskuksesta Tikkuraitin kdvelykadulle. Kavelykatua on tar-
koitus kehittda entisestaan Asematien alueelta.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on paapiirteissaan valja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on 16y-
dettavissa 1950-luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa au-
tokaupunkia. Aivan Tikkurilan keskustassa Kielotien varrella on viime vuosina uudistettu ra-
kennuskantaa, kaupunkikuva on muuttunut suurkaupunkimaiseksi korkeine rakennuksineen.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vaiheasemakaava-alueella sijaitsee Tikkurilan sosiaali- ja terveysasema, joka on rakennuspe-
rintokohde. Rakennus on valmistunut vuonna 1974 ja sen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto
Pauli Halonen. Rakennus on inventoitu Tikkurilan kaavarunkoalueen modernin rakennuskan-
nan inventoinnin yhteydessa vuonna 2020, jossa se todettiin kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan
merkittavaksi.

Virkistys

Vaiheasemakaavan alueella ei sijaitse virkistysreitteja. Laheisen Keravanjoen rantojen viher-
alueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Jokivarren rantavyohyk-
keitd on kunnostettu viime vuosina asukkaiden kayttoon. Jokimaisemassa nakyvat eri vuosi-
kymmenilld rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennukset, jotka liittyvat rautatiehen,
teollisuuteen ja maatalouteen.

Liikenne

Autoliikenne

Kielotie on alueen paakatu. Sivukatuja ovat Unikkotie ja Asematie. Alueelta on yhteydet Keha
[l -vaylalle Kielotien kautta.

Julkinen liikenne

Tikkurilan juna-asema sijaitsee noin 350 metrin paasta vaiheasemakaavan alueelta. Lentoken-
talle aikaa kuluu noin 20 minuuttia, kun matka-aikaan lasketaan mukaan kavely Dixin matka-
keskukselle. Laheisimmat bussipysakit sijaitsevat Unikkotiella ja Kielotiella Lauri Lairalan au-
kion yhteydessa.

Kavely ja pyoraily

Jalankulku- ja pyoratiet sijaitsevat Kielotien molemmin puolin. Asematielld on parannettu ja-
lankulkuvaylda. Asematie on tarkoitus muuttaa kdvelykaduksi tulevaisuudessa. Tikkuraitin ka-
velykatu alkaa Asematien paadysta Kielotien lansipuolella.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdakosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
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Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 83. Tarkat paine-
tasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkoston kautta Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Kielotien, Asematien ja Unikkotien katu-
alueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Kielotien, Asematien ja Unikkotien
varressa.

Ymparistohairiot

Liikennemelu

Unikkotien kohdalla paalulla 9000 on asuinkerrostalo noin 50 metrin etaisyydella Kielotiesta.
Rakennuksen sisdpihalla on melulta suojattua aluetta. Tieliikenteen melun suurin julkisivun
keskidanitaso (LAeq, pdiva) on rakennuksen kohdalla 59 dB ja yolla 50 dB (LAeq, y0).

Kielotie 11 sijaitsevassa palvelurakennuksessa ei sijaitse melulle herkkia toimintoja.

Aeq7-22

[C>45d8
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[_1> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
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Kuva 4. Ote nykytilanteen pdivdajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 1.3.2023).
Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa siniselld.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tar-
kastelussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitystyo on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan
reitin varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitimaan Maaperan tilan tietojarjestelmaan
(Matti) merkittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maapera-
kohteiden kohderaportit, jonka lisdksi lisatietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin
Ymparistokeskuksesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Asematielle kohdistuu mahdollinen pilaantuneen maaperan kohde. Alueelle on tullut lyijylas-
keumaa Tikkurilan keskustan ldheisyydessa sijainneelta lyijysulatolta. Kiinteist6illa sijaitsee
maankayttorajoite. Alueella tehdyissa tutkimuksissa on maaperassa todettu padosin koholla
olevia lyijypitoisuuksia. Kunnostuspadatos on tehty vuonna 2009 ja loppuraportti 2011.
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Loppuraporttia ei ole tarkastettu, joten tiedot eivat ole ajan tasalla eika kiinteistotietoja ole
tarkastettu.
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Kuva 5. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka téytyy tarkistaa tai selvitystarve
tulee selvittdd. (Golder Associates Oy 2020). Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa siniselld.
2.1.4 Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa vaiheasemakaava-alueen katualueet. Kielotie 11 ja Unikkotie 10
kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa.

Metri'aT
250

] Asemakaava-alue

Kaupungin maaomaisuus

— Kiinteistoraja

Kuva 6. Kaupungin maanomistus lilalla.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmiéihin. Hanke on
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ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuk-
sen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-

keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutuk-
seton Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakun-
nan alueen lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingiss3, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen
myota voimaan siltd osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon my6ta kaavakokonaisuus kor-
vaa paaosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alu-
een maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden
padtoksen myota voimaan jaavia merkint6ja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvak-
sytty, maakuntavaltuuston pdatdkset ovat edelleen taytantoonpanokiellossa. Lainvoiman
kaava saa vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeu-
dessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu padkaupunkiseudun ydinvyohykkeelle (ruskea
rasteri) seka keskustatoimintojen alueelle (punainen ympyra). Suunnittelumaardysten mukaan
vyohyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyordilyyn tukeutuvana muuta
taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta tehokkaammin rakennettavana alueena.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 7. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnit-
telualueen likimddrdinen sijainti ndkyy keltaisella soikiolla.

MAL 2019 -suunnitelma

s

I MAL ensisijainen vyshyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vyéhyke

tWEGIS user community

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seu-
dun maankayton, asumisen ja liikenteen
kehittamiseksi vuosille 2019-2050. Suun-
nitelma valmistellaan neljan vuoden va-
lein yhteistydssa seudun 14 kunnan ja
HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritel-
Iaan ja priorisoidaan seudullisesti merkit-
tdvan maankayton ja erityisesti asuntora-
kentamisen sijoittumista seka linjataan
kasvua tukevat liikkennejarjestelman kehit-
tamistoimet. Tavoitteena on kuvata seu-
dun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
dessa toimitaan tavoitetilan saavutta-
miseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan va-
hapaastoista, houkuttelevaa, elinvoi-
maista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty. ettd liikenteen kasvi-
huonekaasupdastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaradva
tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintddan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maan-
kayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vdestostd vahintdaan 85 % sijoittuu kestavan liikkumi-
sen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019



002535va / Vantaan ratikka: Kielotie 11, 18.4.2023 Sivu 14/ 35

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021)
alue on merkitty kaupunkikeskustan
alueeksi C. Alue kuuluu kestavan kas-
vun vybhykkeeseen. Kielotieta pitkin on
osoitettu raitiotien linjaus.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaa-
van 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta
oikeusvaikutteisesta kartasta. Yleis-
kaava 2020 on tullut voimaan kuulutuk-
sella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lan-
sisalmi, Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan
radanpidon alue) jaa voimaan osin yleis-
kaava 2007. Kaavahanke on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

e
0 125 250 500

Kuva 8. Ote voimassa olevasta yleiskaa-
vasta 2020. Vaiheasemakaava-alueen ra-
jaus on esitetty harmaalla viivalla.
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Kuva 9. Ote ajantasa-asemakaavasta.
Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, palvelurakennusten
korttelialuetta (P) seka yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialuetta (ALK?).
Vaiheasemakaavan alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

e nro 001964 Tikkurila, hyvaksytty KV 24.10.2011

e nro 610200 Tikkurila VI, hyvaksytty KV 24.8.1970

Vaiheasemakaavassa muutetaan voimassa olevia asemakaavoja vain tarvittavin osin. Vantaan
ratikan Kielotie 11 vaiheasemakaavassa muutetaan katualueen rajausta Kielotielld, Unikko-
tielld ja Asematiella. Muilta osiltaan voimassa olevat asemakaavat nro 001964 ja 610200 jaa-
vat vaiheasemakaavan alueella voimaan.

Muut paitokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lauta-
kunnassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa
Vantaan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat
sekd asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaara-
ennusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutetta-
vuuteen, tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin
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lentoasemalle, maankayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin,
luontoon, kulttuuriin, virkistyskdyttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.
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Kuva 10. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Kielotielld (WSP Finland 2019). Tikkuraitin
raitiotien pysdkki on merkitty oranssilla ja bussipysdkit siniselld.
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Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu-
ja puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitel-
missa tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liitty-
ville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt. Pddosa ratikan kdyttamistd kaduista on olemassa
olevia katuja, mutta myds uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita pa-
rannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan katujen valaistus. Puistojen
osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liikennejarjestelyt aiheuttavat muu-
toksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan
ratikan suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilava-
raukset ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja
puistosuunnitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahta-
ville vaiheittain vuosien 2021-2023 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat
voidaan hyvaksya vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan suur-
alueella. Kielotie 11 vaiheasemakaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat
30.9.2022.

Alueella on lisdksi kdynnissa Asematien suunnittelu, jossa Asematiesta tehdaan jalankulkijays-
tavallisempi.
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Kuva 11. Kielotie vdlillé Unikkotie-Lummesola. (Sitowise Oy, luonnos 30.9.2022)
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Kuva 12. Kielotie vdlillé Neilikkatie-Unikkotie. (Sitowise Oy, |

Ratikan kaavarunko

uonnos 30.9.2022)

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kat-
taa ratikan pysakeistd noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on
yleiskaavaa tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikava-
lin visio ratikkakaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentami-
selle, arvioidaan ratikkakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehit-
tdminen pitkalla aikavalilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt66n kohdistuvia ta-
voitteita ja tarkentaa Vantaan yleiskaavan 2020 maankayttosuunnitelmaa. Kaavarunko toteu-
tetaan oikeusvaikutuksettomana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kau-
pungin eri toimialat toteuttamaan ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisalldan laajemman kaupunkikehityksen vai-
kutusten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset.

Tavoitteena on, etta kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 kevaan aikana.
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VAIHEASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollis-
tava jatkosuunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Van-
taan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat
seka asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tama vaiheasema-
kaava on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tydohjelmassa
numeron 002535va.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyéohjelmassa 2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja ylldpitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma “Vantaan ra-
tikka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaa-
vat (tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin
23.11.2020 ja paivitettiin 17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyy-
dettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Kielotie 11 vaiheasema-
kaava-alueelta ei saatu yhtdan mielipidetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa kos-
keva. Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020
(Tikkurila) ja 17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisaksi jar-
jestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattad myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusrapor-
tissa 22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tydn aikana osallistuva-
vantaa.fi -alustalle.
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Kaikille avoin ratikan kevétinfo jarjestettiin 6.4.2022 seka syysinfo 15.11.2022 (koko ratikan
linja).

Vaiheasemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkko-
sivuilla 8.3.2023 ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 8.3.-28.3.2023 valisena aikana
(MRL 62 §, MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa.
Maanomistajille on lisdksi |ahetetty 8.3.2023 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttu-
vien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaiku-
tusmateriaalista. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistoilla
tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2; 20.3. ja
23.3.2023. Tana aikana ei vastaanotettu puheluita. Mielipiteitd vuorovaikutusmateriaalista ei
saatu.

Viranomaisyhteistyo
Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa 7.10.2020, 11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vay-
laviraston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

VAIHEASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisang,
kestavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaik-
kana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden
kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myOnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta
luonto on ldhella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme seka hyvat toi-
minnalliset kehittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Van-
taan tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion véliseen maankdyton, asumisen ja

liilkenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestavan ja vahahiili-

sen kaupunkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena

on yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investoin-
tien taysimaaraiselle hyodyntamiselle,

- edistetdan uusien lilkkennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteesss,

- raidelilkenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahen-
nys vahintdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
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Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kau-
punki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
l[apitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetdan lammityksen paastdja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetdan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta
ja jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisatdan, suojellaan ja vahvistetaan
suunnitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdaan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja kou-
lutukseen sekd ympadristdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita.
Tehdaan ymparistovastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa paastoja on vahennetty vahintaan
80 prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa
kasvillisuuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastévahennystoimia

muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin
Vantaaseen tahtadvat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paas-
takseen Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastdja 80 % vuoden 1990 paastoéihin ver-
rattuna ja kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisddmalla hiilinieluja tai rahoitta-
malla vahahiilisyyteen tahtdavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tar-
keimmiksi toimenpiteiksi on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttdminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)
- Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja

hyvaksytty Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoit-
teiksi on maaritetty:

- 1. Vantaan kansainvilisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.

- 2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tydpaikka-alueiden lisda-
minen.

- 3. Autoriippumattoman eldméantavan edistaminen.

- 4. Liikenteen ymparistohaittojen vahentaminen.

VAIHEASEMAKAAVARATKAISU

Vaiheasemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaiheasemakaavassa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisda kestavia liikkumisen muotoja,
mahdollistaa kaupungin kasvamisen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista
hyvinvointia ja houkuttelevuutta. Vaiheasemakaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infra-
struktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle. Vaiheasemakaavalla levennetaan
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katualuetta sen verran, etta ratikka ja siihen liittyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle
varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualueelle. Vaiheasemakaavassa tehdadan vain tarvit-
tavat muutokset voimassa oleviin asemakaavoihin. Muilta osin voimassa olevat asemakaavat
jaavat vaiheasemakaavan alueella voimaan.

Vaiheasemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitel-
miin, joissa on esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtai-
set katu- ja puistosuunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnit-
telun lIahtékohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnit-
teluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu. Kielotie 11 kaava-alueelle sijoittu-
vat suunnitelmat valmistuivat 30.9.2022. Katusuunnitelmaluonnokset toimivat osaltaan myds
vaiheasemakaavan valmistelumateriaalina.

VAIHEASEMAKAAVAN KUVAUS

VAIHEASEMAKAAVAN RAKENNE

Vaiheasemakaavalla levennetdan katualuetta Kielotielld, Asematielld ja Unikkotielld muutta-
malla osia palvelurakennusten korttelialueesta (P) sekd yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalo-
jen korttelialueesta (ALK?) katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 30.9.2022 valmis-
tuneisiin katusuunnitelmien tilavarauksiin. Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteenss 92 m2.
Muilta osiltaan voimassa olevat asemakaavat nro 001964 ja 610200 jadvat vaiheasemakaavan
alueella voimaan.

Vaiheasemakaavalla muutetaan palvelurakennusten korttelialuetta (P) ja yhdistettyjen liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialuetta (ALK?) osin katualueeksi. Tehokkuusluvulla osoitettu raken-
nusoikeus korttelissa 61114 muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta kiinteiston kokonaisra-
kennusoikeus ei muutu kiinteistdn pinta-alamuutoksen myo6ta. Tonttinumeroita muutetaan.
Uusia ajoliittymakieltomerkint6ja lisatdaan korttelissa 61114 Kielotien puoleiselle rajalle.
Muilta osin korttelialueet sdilyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisena.

23 e v
TIKKURILA

Vaiheasemakaavaehdotus
Vantaan kaupunki 18.4.2023

Metria
0 25 50 100

Kuva 13. Ote vaiheasemakaavaehdotuksesta.
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Mitoitus
Vaiheasemakaavassa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia.
Vaiheasemakaavan pinta-ala on noin 1,04 ha. Rakennusoikeutta on 17 000 k-mZ.

Palvelurakennusten korttelialuetta (P) kaava-alueella on noin 0,5 ha. Rakennusoikeus on 14
000 k-m2. Palvelurakennusten korttelialue pienenee 75 m2.

Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialuetta (ALK?) on kaava-alueella noin 0,33 ha.
Rakennusoikeus on 3000 k-m2. Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue pienenee
17 m2

Katualueita on yhteensa 1495 m?2. Katualueiden maara kasvaa voimassa olevasta kaavasta 92

m2.

Tarkemmat tiedot 16ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Vaiheasemakaavassa on annettu katualueen tarina- ja runkomelusuojaukseen liittyva maa-
rays.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetdan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota.
Katutilan suunnittelussa kdytetdadn Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Fin-
land Oy 2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkiku-
vallisen kokonaisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja ka-
lusteohjeet seka kasvillisuuden kaytdn periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu
laadukkaan ja viihtyisan uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, eko-
logisuuden vaaliminen ja hiilijalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue koostuu palvelurakennusten korttelialueesta, yhdistettyjen liike- ja asuinker-
rostalojen korttelialueesta seka katualueista.

Korttelialueet

P, palvelurakennusten korttelialue

Korttelialueen 61204 rajausta on tarkistettu ja kiinteistéstd 92-61-204-4 muutetaan 75 m? Kie-
lotien ja Asematien puoleisesta sivusta katualueeksi. Uusi tonttinumero on 20. Rakennusalat
pienenevat Kielotien ja Asematien rajan puolella. Liittymakieltomerkintaa siirretddan uuden ka-
tualueen rajan mukaiseksi. Muilta osiltaan voimassa oleva asemakaava nro 001964 jaa kortte-
lin alueella voimaan.

ALK?, yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue

Korttelialueen 61114 rajausta on tarkistettu ja kiinteistéstd 92-61-114-1 muutetaan 17 m?
Unikkotien puoleisesta sivusta katualueeksi. Uusi tonttinumero on 5. Tehokkuusluku on muu-
tettu rakennusoikeusluvuksi, rakennusoikeus on 3000 eikd muutu nykytilanteesta. Korttelin
rajalle Kielotietd vasten osoitetaan liittymakielto. Istutettavan alueen osa kapenee Unikkotien
kohdalta. Muilta osiltaan voimassa oleva asemakaava nro 610200 jaa korttelin alueella voi-
maan.

Muut alueet

Katualue

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tar-

kistettu 30.9.2022 julkaistujen katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten mukaisiksi niin, etta
ratikka ja siihen liittyva katuymparistd mahtuvat alueelle. Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie,
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tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani
ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa.
Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myos kaava-alueen ulko-
puolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto. Mikali
katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

VAIHEASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaiheasemakaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparisté6n. Alueen uudistaminen
aiheuttaa vaikutuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta
voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Vaiheasemakaavalla ei ole suoraan vaikutusta vdeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutetta-
vuuden parantumisen ettda ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan vaikutusalu-
eella, noin 800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin
74 % vuoteen 2050 mennessa. Asukasmaardn kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti
suurempaa kuin keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019)

Yhdyskuntarakenne

Vaiheasemakaavalla ei ole suoraan vaikutusta vdeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankayton tehostamispotentiaalia ratikan
vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja se-
koittuneelle rakenteelle. Maankaytdn kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli
3 miljoonaa kerrosnelidmetrid asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyopaikoille.
Tikkurilan alueella maankaytdn kehittdmispotentiaaliksi on arvioitu 1 100 000 k-m?. (Vantaan
ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen
eheytta Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu
vahvojen joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin stra-
tegian tavoitteita kaupungin tiivistamisesta sekad kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdami-
sesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva

Vaiheasemakaava muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran paaosin katualueen osalta.
Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehd&dan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.
Raitiotien toteuttaminen lisda uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparistoon. Ratikan
tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen niin paljon kuin mahdollista seka
sen liséaminen. Ratikan Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020) mukai-
sesti ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen,
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raitiotielinjan sujuva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntaliikenteeseen, ekologisuuden
vaaliminen ja viihtyisyyden lisédaminen.

Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Vaiheasemakaavalla ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silld osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edelly-
tyksia uusien syntymiselle. Pysdkin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myota. Asukaskasvu tiivistyy Van-
taalla muun muassa ratikkapysakkien |ahiymparistoihin, mikda mahdollistaa ja myos edellyttaa
palvelutarjonnan kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019.)

Rakentamiskustannukset koostuvat raitiotien ja pysakkien, autojen ajokaistojen, pyorateiden,
jalkakaytavien, puurivien ja muun kadulle suunnitellun rakentamisesta. Lisaksi kustannukset
on laskettu maanalaisen infran, kuten johtojen ja putkien, siirtdmiselle ja uusien rakentami-
selle seka nykyisten rakenteiden purkamiselle. Kustannuksiin on laskettu materiaalit, suunnit-
telu ja rakentamisen kulut. Kaikki raitiotien rakentamisesta seka ratikkakaduille ettd ymparoi-
ville kaduille aiheutuvat muutokset on otettu huomioon rakentamiskustannuksissa. Esimer-
kiksi jalkakaytavien ja pyorateiden parannukset on laskettu mukaan kustannuksiin.

Ratikkareitin katujen rakentamisen kustannusarvioita lasketaan parhaillaan katusuunnitel-
mien pohjalta. Kun katusuunnitelmaehdotus kultakin kadulta valmistuu, siita lasketaan kus-
tannukset. Kustannukset vaihtelevat katujen mukaan. Alustavat kustannukset on julkaistu
Vantaan ratikan kustannusraportissa (Vantaan kaupunki 16.3.2023).

Kiinteistotaloudellisessa analyysissa (Newsec Advisory Finland Oy 17.5.2022, pdivitys
12.12.2022) on arvioitu ratikan tuottoa. Ratikan kiinteistotaloudelliset tulot on arvioitu olevan
592,4 miljoonaa euroa, muodostuen maankayttésopimuskorvauksista, maan myynnista toimi-
tila- ja asuinrakentamista varten seka verotuloista, jotka koostuvat kiinteistoveroverokerty-
man kasvusta ja rakentamisesta palautuvasta verotulosta.

Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto

Vaiheasemakaavalla ei osoiteta uutta asumista. Vaiheasemakaavan mahdollistama Vantaan
ratikka sekd Asematien jalankulkualueen parannus tulisi jatkossa palvelemaan alueen asuk-
kaita ja vierailijoita paremmin.

Virkistys

Vaiheasemakaavalla ei ole vaikutuksia nykyisiin virkistysalueisiin. Joukkoliikenneyhteyksien
seka kevyen liikenteen vdylien parantaminen parantaa yleisesti virkistysalueiden saavutetta-
vuutta.

Kulttuuriperinto

Vaiheasemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintéon. Palvelurakennusten korttelialueella
sijaitseva rakennusperintokohde arvotetaan alueen jatkosuunnittelun yhteydessa. Vaihease-
makaavassa levennetdan vain katualuetta, milla ei ole vaikutuksia rakennukseen.
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Liikenne

Hankkeella edistetdaan seudullisen liikkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka
varmistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelissa 61114 ajoliittymakieltomerkint6ja lisatdan Kie-
lotien varteen. Nykyiset liittymat sailyvat.

Vaiheasemakaavalla mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Vaiheasema-
kaavan ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Kielotiella. Kielo-
tielld raitiotie on suunniteltu kulkemaan katualueen keskelld yhdessa autoliikenteen kanssa.
Asematie tullaan muuttamaan yksisuuntaiseksi yhden kaistan kaduksi.

Joukkoliikenne

Vaiheasemakaavalla mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Kielotielle
Asematien ja Tikkuraitin risteyksen eteldpuolelle sijoittuu raitiotien pysakki.

Kavely ja pyoraily

Vaiheasemakaava mahdollistaa Kielotien katualueen leventamisen Asematien kohdalla. Kielo-
tien ylitys Asematielta Tikkuraitille suunnitellaan shared-space tyylisena leveana jalankulkijoi-
den ylityksena. Kielotien varteen suunnitellaan tien kummallekin puolelle kevyen liikenteen
vayla eroteltuna kavely- ja pyorailytiena.

Vesihuolto

Vedenjakelu ja jatevesiviemardinti

Vaiheasemakaavalla mahdollistetaan ratikan tarvitseman maanpaallisen toteuttamiskelpoi-
suus. Ratikan yhteydessa tulee muutoksia vesihuoltoverkostoon osittain ratikan tarvitseman
tilan vuoksi ja osittain nykyisen kapasiteetin kasvattamisen tarpeen vuoksi.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin
ratikan suunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemaraginti

Vaiheasemakaava-alueella vettd lapdisemattdman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisdanny
oleellisesti nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa ennen
niiden johtamista hulevesiviemariverkostoon. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
hulevesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luon-
nonmukaisia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Ymparistohdiriot

Melu

Vantaan ratikan meluselvitysraportin liitteen 4.1. mukaan vaiheasemakaavan alueella sijaitse-
van yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelin raide- ja tieliikenteen yhteismelun kes-

kidanitasot rakennuksen julkisivuilla ennustetilanteessa ovat 61 dB paivalla ja 53 dB yolla. Ra-
tikan enimmaisaanitasot julkisivulla on meluselvityksen liitteen 3.3. mukaan 66 dB. Sisdmelun
keskidanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB sekd enimmaisdanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity,
kun oletetaan rakenteiden tayttdvan tavanomaisen ddnitasoerovaatimuksen 30 dB.

Palvelurakennusten korttelialueella ei sijaitse melulle herkkia toimintoja.

Suunnittelualueella ei ole meluntorjuntatarvetta.
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Pdivaajan keskidanitaso

Lpeqr-22
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Tarind- ja runkomelu

Vantaan ratikan Tikkurilan raitioliikenteen runkomelu- ja tarinaselvityksen (Sitowise 8.3.2022)
mukaan kaava-alueeseen ei kuulu rakennuksia, jotka sijoittuisivat runkomelun tai -tarinan ris-
kialueen (45 dB) valittémaan laheisyyteen. Laskelmat on tehty tarindn kannalta kriittisimmilla
maaperatyypeilla ja liikenndintinopeuksilla.

Vaiheasemakaavassa on annettu katualueelle suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritdan
varmistamaan, ettei raitiotieliikenteesta aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa
runkomelu- tai tarindhaittaa. Maardayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se
suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoit-
teena pidettavida enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myos kaava-alueen ulkopuolinen,
31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, ettd runkomelu ja -tarinad pysaytetaan ratara-
kenteisiin. Kaytettadvia teknisida menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehdaan
katu- ja rakennussuunnitelmavaiheessa.

VTT:n suositukset varahtelyluokista ja runkomelun ohjearvoista on esitetty alla (Sweco,
23.5.2022).
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VT:'T:;V_ Kuvaus olosuhteista Va5 (Mm/s)

A Hyvat asuinolosuhteet <010
Ihmiset eivét yleensd havaitse tarinda
Suhteellisen hyvat olosuhteet

B . . P . . <0,15
Ihmiset voivat havaita térindn, mutta se ei ole yleensé
héiritsevé&d
Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa

c Keskimé&érin 15 % asukkaista pitd4 térindd héiritsevansd <0.30
Ja voi valittaa héiriosté
Olosuhteet, joihin pyritd&én vanhoilla asuinalueilla

D s . . <0,60
Keskiméérin 25 % asukkaista pitdé térindd héiritsevéna
Jja voi valittaa héairicsta

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lym (dB)
Radio-, tv- ja &énitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*
Kokoontumis- ja opetustilat 35

Toimistot, kaupat, néayttelytilat, museot 40/45*

Kuva 14. VTT:n suositukset vérdhtelyarvoista ja runkomelun ohjearvoista. * Avoradat: Mikdli
kaavamddrdyksessd on annettu ohje julkisivun ilmadéneneristdvyydestd, on suositeltavaa
kéyttdd runkomelutason tiukempaa raja-arvoa. Léhde: Sweco 23.5.2022.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Vaiheasemakaava koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonym-
paristdon ovat vahaiset.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat katualueiden ra-
kentamista varten tehtavista maankaivuista. Vaiheasemakaavan mukainen rakentaminen ei
vaadi huomattavia maanpinnanleikkauksia. Kokonaisuudessaan vaiheasemakaavalla arvioi-
daan olevan vain vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Vaiheasemakaavalla ei itsessdan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta. Vai-
heasemakaava mahdollistaa kuitenkin ratikan ja levedmpien katualueiden rakentamisen, jolla
on ilmastovaikutuksia.

Yleisesti infrahankkeiden pdast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytdstd, niiden kulje-
tuksista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. sy-
vastabilointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat,
paalulaatat yms.) hiilidioksidipaastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naita paas-
t6ja on mahdollista vahentda kayttamalla vahapaastoisempda sementtia seka suosimalla koti-
maisia ja kierratettyja materiaaleja

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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VAIHEASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahank-
keesta voidaan tehda investointipaatos vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen ta-
pahtuisi v. 2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti

Anna Sarikaya asemakaava-arkkitehti

Mikko Jarvi kaavoitusinsindori

Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
Vantaan ratikka: Tiina Hulkko hankejohtaja

Sauli Hakkarainen suunnittelupaallikko
Kadut ja puistot: Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Ymparistokeskus: Jouni Ahtiainen ymparistosuunnittelija
Mittaus- ja geopalvelut: Janne Karppinen geotekniikkainsin6ori
Kiinteistohallinta ja asuminen: Teemu Jaaskeldinen maankayttéinsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 18. paivana huhtikuuta 2023

Marjaana Ylajaaski Anna Sarikaya
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 03.04.2023
Kaavan nimi 002535va Vantaan ratikka: Kielotie 11
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002535va

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

1,0403

Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

1,0403

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 1,0403 100,0 17000 1,63 0,0000

A yhteensa 0,3315 31,9 3000 0,90 -0,0017

P yhteensa 0,5590 53,7 14000 2,50 -0,0075

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,1498 14,4 0,0092

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat
Alucyaraukaet Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 1,0403 100,0 17000 1,63 0,0000

A yhteensa 0,3315 31,9 3000 0,90 -0,0017

ALK 0,3315 100,0 3000 0,90 -0,0017

P yhteensa 0,5590 53,7 14000 2,50 -0,0075

P 0,5590 100,0 14000 2,50 -0,0075

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensd

L yhteensa 0,1498 14,4 0,0092

Kadut 0,1498 100,0 0,0092

E yhteensé

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Vaiheasemakaavaehdotus
Vantaan kaupunki 18.4.2023
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13

Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002535va

Alueella on voimassa useita
asemakaavoja.

P& omradet &r i kraft flera
detaljplaner.

Vantaan kaupunKi
Vantaan ratikka: Kielotie 11

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Vaiheasemakaava
Osat kortteleista 61204 ja 61114 seka

katualueet.

Tonttijaon muutos
Osat kortteleista 61204 ja 61114.

1:1000

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

nro 001964 hyvéaksytty Kv 24.10.2011
nro 610200 hyvaksytty Kv 24.8.1970.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisétiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myo&s kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Paivays Osittain voimassa ovat myos
asemakaavat nro 001964 ja

Datum 610200.

18.4.2023 Till dels &r ocksa i kraft

detaljplanerna nr 001964
och 610200.

Vanda stad

Vandasparan: Konvaljvagen

11
Stadsdel 61, DICKURSBY

Deldetaljplan

Delar av kvarteren 61204 och 61114 samt

gatuomraden.

Andring av tomtindelningen
Delar av kvarteren 61204 och 61114.

1:1000

DEN FASSTALLDA DETALJPLANEN
ANDRAS:

nr 001964 godkand Sfm 24.10.2011
nr 610200 godkand Sfm 24.8.1970.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte dverskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska dven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfér planomradet
som godkants fore den 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd évertackas med ett grontak.

Del av gatuomrades grédns dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaavan nro 001964 poistuvat ja voimaan jaavat
merkinndt ja madraykset vaiheasemakaavan
alueella:

Palvelurakennusten korttelialue.
Yleista

Palvelurakennusten korttelialueelle saa rakentaa aluetta
palvelevien toimintojen lisaksi liike- ja toimistotiloja, seka
kiinteiston hoidon kannalta valttamattomia asuntoja.

Paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa
sijoittaa kellarikerrokseen.

Maanalaisista tiloista nousevat ilmahormit, luiskayhteydet
ja porrashuoneet saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Nama tilat sek& vaestonsuojatilat eivat
mitoita autopaikkoja.

Teknisia tiloja saa sijoittaa rakennuksen kerroksiin
rakennusoikeuden liséksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Uudisrakennuksissa Kielotien ja Unikkotien puolella
potilas-, majoitus- ja opetustiloissa ulkokuoren
aaneneristavyyden tieliikennemelua vastaan tulee olla
vahintdan 32 dB ja toimisto- ja vastaavissa tyétiloissa
vahintaan 28 dB. Maarays koskee julkisivuja noin 15
metrin paahan katualueen reunasta.

0
Tontilla % huoltoajoreitin vapaan korkeuden tulee olla
vahintaan 4,5 metria.

Rakennelmien maanpaélliset osat may-alueella tulee
sijoittaa rakennuksen rungon sisaan.

Palomuuri voidaan tontin rajalla korvata toiminnallisesti
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitetulla riittavalla
palo-osastoinnilla tai nostamalla rakennusten
suojaustasoa.

Rakennusten ulkonakd

Tekniset tilat ja raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset
koneet ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Asematien puoleisten
uudisorien maantasokerrosten julkisivujen tulee olla
paaosin lasia.

Pihat
Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Pysakaointiin kaytettavat alueet tulee rajata katualueesta
korkeatasoisella muurilla tai seinamalla.

Tukimuurien ja sokkelien on oltava luonnonkivipintaisia.

Pihan muuri tulee rakentaa korkeatasoisena, ladottuna
luonnonkivimuurina.

Asfaltin kaytté on sallittu vain pysakainnin ja huoltoajon
paaajoreiteilla niilla tontin osilla, joille ei ole osoitettu
jalankulkua.

Piha-alue tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja/tai
istutuksilla.

Jalankulkijan liikkumisreitit ja oleskelualueet tulee
suunnitella ja rakentaa turvallisiksi ja miellyttaviksi.

Auto- ja polkupydrapaikat
Polkupyo6rapaikkoja tulee varata vahintaan 1kpl/ 100 k-m2

Autopaikkojen vahimmaismaarat uudisrakentamiselle:
Asunnot 1 ap/asunto

Sosiaali- ja terveyspalvelut 1 ap/100 k-m?

Toimisto- ja liiketilat 1 ap/50 k-m?

Muiden tilojen autopaikkatarve maaritellaan
rakennusluvan yhteydessa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Detaljplan nr. 001964 beteckningar och bestammelser,
som blir i kraft och som inte ldngre anvands i
deldetaljplanens omrade:

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Allmant

| kvartersomradet for servicebyggnader far utéver
funktioner som betjanar omradet ocksa byggas affars-
och kontorslokaler, samt bostader nédvéandiga med
avseende pa fastighetsskotseln.

Lokaler i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet far placeras i kallarvaningen.

De luftkanaler, rampférbindelser och trapphus som gar
fran de underjordiska utrymmena far byggas utéver den
byggratt som anvisas i detaljplanen. Dessa utrymmen
samt skyddsrummena dimensionerar inga bilplatser.

Tekniska utrymmen far utdver byggréatten placeras i
byggnadens vaningar. Dessa utrymmen dimensionerar
inga bilplatser.

| de nya byggnaderna mot Konvaljvagen och
Valimovéagen ska ytterskiktets ljudisolering mot
vagtrafikbuller i patient-, inkvarterings och
undervisningslokaler vara minst 32 dB och i
kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen minst 28
dB. Bestammelsen géller fasader pa ett avstand upp till
omkring 15 meter fran gatuomradet réknat.

20
Pa tomt X ska rutten for servicekérning ha en fri héjd pa
minst 4,5 meter.

De ovanjordiska delarna av may-omradets konstruktioner
ska placeras inne i byggnadens stomme.

Vid tomtgrénsen kan brandmuren ersattas med en
tillracklig brandsektionering som placerats pa en
funktionellt sett &ndamalsenlig plats eller genom att héja
byggnadernas skyddsniva.

Byggnadernas utseende

Tekniska utrymmen samt tekniska maskiner och
anordningar som placeras ovanom takfotslinjen ska
anpassas till byggnadens arkitektur.

Byggnaderna ska vara hdgklassiga till sin arkitektur och
till sina material. Fasaderna i markplanen i de nya delarna
mot Stationsvagen ska huvudsakligen vara av glas.

Gardarna
En tomt far inte inhdgnas mot en annan tomt.

De omraden som anvands for parkering ska avgransas
fran gatuomradet med en hégklassig mur eller
vaggkonstruktion.

Stédmurarna och socklarna ska ha en yta i natursten.

Gardens mur ska byggas som en hogklassig kallstensmur
i natursten.

Pa de tomtdelar dar det inte anvisats nagon gangtrafik ar
anvandningen av asfalt tillaten endast pa parkeringens
och servicekdrningens huvudrutter.

Gardsomradet ska delas upp med olika slags
ytbelaggning och/eller planteringar.

Rutterna for fotgéngare samt vistelseomradena ska
planeras och anlaggas sa att de &r trygga och trevliga.

Bil- och cykelplatser

Cykelplatser ska reserveras minst 1 st./ 100 m2-vy.

Minimiantalet bilplatser fér de nya byggnaderna:
Bostader1 bp/bostad

Social- och halsoservice 1 bp/100 m2-vy

Kontor och affarslokaler 1 bp/50 m2-vy

De 6vriga utrymmenas bilplatsbehov bestams i samband
med bygglovet.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av gréansen
beteckningen galler.

2/3
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Maanalainen pysakointitila.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan
porras-, hirri- ja luiskayhteyden maanalaisista tiloista
ja maanalaisesta jalankulkuvaylasta.

Sisdpiha, joka saadaan kerrosalan estamatta kattaa
valoa lapaisevilla aineella.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettavan kulkuaukon likimaardinen
sijainti.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Del av omrade, dar en trapp-, hiss- och
slantforbindelse far placeras, som fran utrymmen och
led for gangtrafik under mark leder upp till markytan.

Bakgard som utan hinder av vaningsytan far tickas
med transparent material.

Genomfartséppning i byggnad.

Ungeférlig placering av genomfartséppning i
byggnaden.

ma-ja —] Alueen osa maanalaisia jatesailidita varten, joiden Omradesdel for underjordiska avfallskérl, som kan
L —. - taytto voi tapahtua maanpinnan ylapuolelta. fyllas pa uppifran markytan.
jk Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa. Del av omrade reserverad fér omradets interna

gangtrafik.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa.

Kaavan nro 610200 poistuvat ja voimaan jaavat
merkinndt ja maaraykset vaiheasemakaavan
alueella:

Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue.

Jos eri tonteilla olevien asuinrakennusten sivujen valinen
etaisyys on pienempi kuin 25 m, tulee toinen rakennuksen
sivu jattaa vaille asuinhuoneen ikkunoita. Rajoitus koskee
sita rakennusta, jonka sivu on vastassa olevaa sivua
lyhyempi.

Tontin rakentamaton osa on pidettava huolitellussa
kunnossa ja rakennuslautakunnan niin vaatiessa
istutettava.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

joka osoi
uhdetta tontimpi

Tonth
enimmai

Prosenttiluku, joka osoittaa kuinka suuren osan Y-,
AK-, ALK-, tai TTV-tontille merkitysta kerrosalasta
enintddn saa rakentaa liikepinta-alaa.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueen osien vélinen
raja, jossa sakaramerkinta osoittaa rakennusalan
puoleista osaa.

Autopaikkojen rakennusala; luku vinoviivan
vasemmalla puolella osoittaa autotasojen suurimman
sallitun kerrosluvun ja luku vinoviivan oikealla
puolella autopaikkojen suurimman sallitun maaran.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Asunnot: 1 ap/70 k-m?, kKuitenkin vahintaan 1 ap/asunto.
Liikehuoneistot, ravintolat: 1 ap/30 k-m2.

Toimistot: 1 ap/50 k-m?2.

Kokoushuoneet: 1 ap/ 6 istumapaikkaa.

nnuslautakunta voi maaraamillaan ehdoilla myd

vahintaan 60 % asem.
loppuosa autoistumisen

aaratystd maarasta ja
rakennuslautakunnan
3 vuoteen 1975

Del av omrade reserverad for omradets interna
servicetrafik.

Detaljplan nr 610200 beteckningar och bestammelser,
som blir i kraft och som inte ldngre anvéands i
deldetaljplanens omréde:

Kvartersomrade fér kombinerade affars- och
bostadshéghus.

Om distans mellan bostadshusets fasader pa olika tomt ar
mindre an 25 m, bor fasaden pa den endera byggnaden
vara utan bostadsfonster. Begransningen berér den
byggnad, som har kortaste fasad emot varandra belagna
byggnader.

Den obebyggda delen av tomten skall hallas i vardat skick
och planteras vid krav av byggnadsnamnden.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

om ingstal, som anger & en
tillatna maximal orhallande till

Procenttal, som anger hur stor del av for Y-, AK-, ALK-
eller TTV-tomt markerad vaningsyta hogst far
anvéndas till affarslokaler.

Gréns mellan delar av omrade, for vilka olika
planebestammelser ar gallande, dar
taggbeteckningen visar den del som tillhér
byggnadsytan.

Byggnadsyta for bilplatser; talet till vinster om
snedstrecket anger bilplanernas stérsta tillatna
vaningsantal och talet till h6ger om snedstrecket
storsta tillatna antal bilplatser.

Minimiantalet bilplatser utgor:

Bostader: 1 bp/ 70 m2-vy, dock minst 1 bp/ bostad.
Affarslokaler, restauranger: 1 bp/30 m?-vy

Kontor: 1 bp/50 m2-vy

Konferensrum: 1 bp/ 6 sittplatser.

Byggnadsnamnden kan pa foreskrivna villkor bevilj
uppskovtfraga om skyldigheten att bygga bilptatser
salunda, att vid uppférande av nybyggrad anordnas minst
ental bilplatser samt resten
sétt allteftersom
bilparken 6kardock sa, att fram till ar 1975 bilplatser bor
anordras minst till 80 % och fram till ar 1985 till 100~%




