= Vantaa

Asemakaavan muutos 002517 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 62 Jokiniemi /
Jokiniemen kampus / TLA

VD/4369/10.02.04.00/2022
TLA/MYL/NIS/VIK

Jokiniemen kampusalueelle suunnitellaan uutta tiivistd kaupunkiymparist6a oppimiskampukselle ja
sen toimintaa tukeville toiminnoille, kuten tyopaikoille, asumiselle seka palveluille. Jokiniemenkadun
ja radan valiselle alueelle sijoittuu yhteensa 106 300 kerrosneliometria uutta rakentamista.
Pohjoisosaan sijoittuu yleisten rakennusten korttelialueelle pa4osin oppimisen tiloja noin 35 000 k-m?.
Keskustatoimintojen korttelialueille (C) sijoittuu 71 300 k-m? toimisto-, liike- ja palvelutiloja, seki
asuntoja. Asumisen osuus voi enintiin olla noin 26 000 k-m”. Vantaan kaupunki on nostanut
oppimiskampuksen valtuustokauden karkihankkeeksi.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 62001-62005 ja 62034, virkistysaluetta seka katu- ja
lilkennealuetta kaupunginosassa 62, Jokiniemi.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 62001-62005 seka katu-, lilkkenne- ja
virkistysalueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 62001.

Alue sijaitsee Tikkurilan suuralueella Jokiniemessa, padradan itapuolella. Sijainti on Tikkurilan
asemakeskuksen Dixin naapurissa. Alue rajautuu pohjoisessa Valkoisenldhteentiehen, idassa
Jokiniemenkatuun, eteldssa Eric von Rettigin puistoon ja lannessa junarataan. Rajaavat kadut ja puistot
sisdltyvat kaavamuutosalueeseen.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa alueen lukuun ottamatta raideliikennealuetta, jonka omistaa
Vaylavirasto/Suomen valtio.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluaineiston laatimiseen on osallistunut kaupungin
palkkaamana konsulttina Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy ja alikonsulttina VSU Maisema-arkkitehdit
Oy, WSP ja Ethica Oy konsulttina. Varsinainen kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaupunkikeskustan aluetta C. Aluetta kehitetddan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Keskeisilla keskusta-alueilla maantasokerrosten tilojen tulee avautua
kaupunkitilaan ja ne tulee osoittaa liike- ja toimitiloiksi. Kaupunkiympariston lahtokohtana tulee olla
kaveltavyys.

Alue on joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuvaa kestavan kasvun vyohykettd, jolle kaupunginosan
maankaytt6a tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Alueen eteldareunaan on osoitettu
virkistysalueyhteys.
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Yleiskaavassa on naytetty raskaan raideliikenteen alue ja raitiotien linjaus ja tunneliosuus. Tikkurilan
asema on valtakunnallinen joukkoliikenteen vaihtoasema ja sen pohjoispuolella on seudullisesti
merkittava liityntapysakointialue.

Asemakaavamuutos

Jokiniemen kampusalue on Tikkurilan aseman Idheisyyteen, radan toiselle puolelle sijoittuva alue, jota
nykyiselldan kaytetaan padasiassa liityntapysakointiin. Alueelle sijoittuu yksi oleva rakennus, suojeltu
Villa Gronberg.

Jokiniemen kampusalueelle suunnitellaan uutta tiivista kampusymparistéa oppimiskampukselle ja sen
toimintaa tukeville toiminnoille, kuten tydpaikoille, asumiselle seka palveluille. Se on samalla uutta
monipuolista kantakaupunkia keskeiselld, helposti saavutettavalla ja nakyvalla paikalla paaradan
varressa. Oppimiskampuksesta tulee edelldkavija monin tavoin: muuntojoustavat ja monikayttoiset tilat
seka laadukas oppimisen ymparistd, jossa luonto ja resurssiviisaus on otettu huomioon. Vantaan
kaupunki on nostanut oppimiskampuksen valtuustokauden karkihankkeeksi.

Tavoitteena on joustava kaupunkirakenne, joka sallii erilaisten toimintojen sijoittumisen alueelle. Siksi
kaava-alue on varsinaista oppimiskampuksen Y-korttelia lukuun ottamatta merkitty keskustatoimintojen
alueeksi, C. Joustavuuden vastapainoksi asemakaavassa maaritelldan alueen tarkeimmat laatutekijat,
joilla varmistetaan onnistunut, viihtyisa ja omaleimainen alue. Nadita keinoja ovat julkisen kaupunkitilan
rajaaminen selkedsti, vehreys, pintojen ja kalusteiden laatu sekd kaduntasokerrosten avoimuus ja
aktiivisuus seka katutilaa rajaavien rakennusten korkeatasoinen arkkitehtuuri julkisivukasittelyineen.
Rakennuksissa voikin sitten sijaita asuntoja, oppilaitoksia tai toimitiloja sen tarkemmin rajaamatta.
Katujen varsille vaaditaan kuitenkin liiketilaa ja pelkdn asumisen rakentaminen estetdan
kaavamaarayksin.

Oppimiskampus sijoittuu alueen pohjoisosaan ldhelle olemassa olevia koulurakennuksia. Sinne sijoittuu
kaupungin palveluista ainakin Tikkurilan lukion ja Varian uudisrakennukset sekd Kasvupalvelut. Toimitilat
painottuvat suojaamaan aluetta sen meluisimmilla reunoilla, eli radan ja Valkoisenlahteen-tien puolella.
Asuminen puolestaan sijoittuu paaosin alueen keskelle seka Jokiniemenkadun varteen. Alueen
eteldosaan voi sijoittua esimerkiksi korkealaatuista toimitilaa.

Alueen sijainti ja yhteydet tarjoavat mahdollisuuden autottomaan elamantyyliin. Suunnittelualuetta
kehitetaan Tikkurilan keskustan jatkeena paasaantoisesti kavely-ymparistona, jossa kaikkialle paasee
esteettomasti kavellen ja pyoraillen. Autoliikenne kulkee Jokiniemenkadulla, josta on linjattu tarvittavat
yhteydet alueelle. Pysdkointilaitokset sijoittuvat Jokiniemenkadun ja radan varteen.

Toimintojen mitoituksessa varaudutaan siihen, etta Jokiniemenkadun ja radan valiselle alueelle sijoittuu
oppimisen tiloja enintdan 35 000, keskustatoimintoja 71 300 kerrosneliometria. Siitd asuntojen osuus
vaihtelee valilla 12 000-26 000 kerrosneliometria, jolloin toimisto-, liike- ja palvelutiloille jaa jaljelle noin
46 000-59 000 kerrosneliometria. Yhteensa rakentamista tulee noin 106 300 kerrosneliometria.

Koko alueelle on esitetty kahta pysakdintitaloa, joihin mahtuu vajaat 800 autoa. Lisdksi
liityntapysakaointiin jaa edelleen raideliikennealueelle yli 200 maantasopaikkaa. Pyorille tulee alueelle
noin 2500 pysadkdintipaikkaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.4.2022.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin 10 kappaletta. Merkittavimpana nousi esiin Vaylaviraston kanta
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lisdaraidevarauksiin ja Santaradan siirtoon seka liityntapysakoinnin tarpeeseen. Myos radan vaikutukset
tulevaan rakentamiseen tulivat esille.

Hankkeesta jarjestettiin 17.5.2022 TeamsLive-asukastilaisuus.

Viranomaisneuvottelu
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 7.9.2022.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaava kohdistuu Idhes kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 106 300
kerrosnelidmetrid, josta uutta asuntokerrosalaa (enimmilld3n 26 000 k-m?, n. 560 asuntoa), viiteen
keskustatoimintojen kortteliin voi sijoittua tydpaikkoja yhteensi 46 000-59 000 k-m? asumisen

osuudesta riippuen.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Kaupunkiymparistélautakunta 21.3.2023 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.3.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002517 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
62 Jokiniemi / Jokiniemen kampus,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiymparistdlautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistolautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiympadristolautakunta 18.4.2023 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.3.2023 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002517 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
62 Jokiniemi / Jokiniemen kampus,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:
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Kaupunkiymparistolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistdlautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 21.3.2023

- Asemakaavamuutoksen selostus 21.3.2023
- Mielipiteiden koonti 13.6.2022

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,

asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, p. 050 302 9298
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



