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Poytakirja Nro 6/2023 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkitilalautakunta
07.06.2023

Kaupunkitilalautakunnan kokous

Aika 7.6.2023 klo 17.00-19.29

Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kivimaki Otso, puheenjohtaja X Ellonen Leila
Kiljunen Kimmo, varapuheenjohtaja X Molsa Tomi
Heikkinen Minna X Heiska Vesa
Hummastenniemi Heidi X Karjalainen Jenni
Hynninen Mari X Pitkdnen Eeva
Lind Antti X Mattila Kari
Liutu Topi X Haapala Heidi
Makipernaa AKki - Liukkonen Pasi X
Oja Mika X Kéhara Kaarlo
Pajunen Emmi X (§:t1-21, Linkola Maija

24-33)
Puha Seija X Nikkanen Teemu
Siniketo-Pietila Katja - Villagracia-Pasquariello Miriam X
Toivonen Teija X Huuskonen Sanna
Viilo Mikko - Huhta Timo X
Vahakangas Jussi X Vanhanen Tuomas
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Lundell Kai-Ari - Saimen Tuukka -
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Reinhardt Julius x (§:t1-22,  Pravjot Pannu
klo 17.00-
19.01)

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Wallenius Pekka, tilakeskusjohtaja,
kiinteistdjohtaja vs.

Westlin Henry, kaupungininsindori
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Virtanen Elina, asumisen erityisasiantuntija
Burjam Heidi, puistosuunnittelupaallikko

Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

X

x (§:t 3-33, klo 17.52-19.29)

x (§:t 1-3, klo 17.00-17.09)

x (§:t 1-3, klo 17.00-18.01)
X

Lasna



Poytakirja Nro 6/2023 Sivu 2
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

07.06.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Otso Kivimaki

Poytakirjanpitdja Jaakko Ranto
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 9.6.2023, Kielotie 28, 01300 Vantaa

Heikkinen Minna Hynninen Mari

Pykala 5 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.
Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 12.6.2023 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.
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@ Vantaa Egﬁtir:gﬁilalautakunta

07.06.2023

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TeA

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3&tos:
Todettiin.
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28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TeA

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Heikkinen Minna ja Hynninen Mari (varalla Lind Antti ja Liutu Topi), ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 9.6.2023 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Heikkinen Minna ja Hynninen Mari, ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 9.6.2023 klo 12.00 mennessa.
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38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 7 / Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa tdydentédvien ohjeiden
hyvaksyminen / asumisen erityisasiantuntija Elina Virtanen

Asia 27 / Viheralueiden palveluverkkosuunnitelma 2023-2032 / puistosuunnittelupaallikké Heidi Burjam
Asia 29 / Vantaan ratikan taiteen yleissuunnitelman tiivistelma / kaupungininsin66ri Henry Westlin

P3&tos:
Merkittiin tiedoksi.



= Vantaa

Poytakirja 4 Sivu 6
Kaupunkitilalautakunta

07.06.2023

48

Kuntalain 92 §:n ottomenettelya varten saapuneet pdatokset / TeA

Kaupunkitilalautakunnalle 16.5.2023 jilkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 38/2023

§ 40/2023
§ 42/2023

Asianomistajan vaatimuskirjelma kardjdoikeudelle Petikon golfkenttdaa koskevassa
rikosasiassa

Betonimurske kaupunkien julkisessa maarakentamisessa ohjeen paivitys

Jokivarren koulun tilamuutokset 2023, paatdksen kumoaminen ja rakennusurakoitsijan
valinta

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§11/2023
§ 13/2023
§ 14/2023
§ 15/2023

Vuokranhyvityshakemus ajalle 12.3.-8.5.2023 / Sopimus 12049
Vuokrahyvitys ajalta 6.2.2023-12.5.2023

Vuokranhyvitys ajalle 27.2.2023 - 12.5.2023 / 25328
Vuokrahyvityshakemus ajalle 02.05-26.05.2023 / 25319

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 28/2023

As Oy Tikkurilan Ristipuron asuinhuoneiston E 126 myyminen

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 57/2023
§ 61/2023
§ 63/2023
§ 64/2023
§ 65/2023
§ 67/2023
§ 68/2023
§ 69/2023

§ 70/2023
§ 71/2023

§ 73/2023

§ 74/2023

Kaivokselan koulun tilamuutokset 2023, suunnitelmien hyvaksynta ja urakoitsijan
valinta

Kaivokselan koulun vesikaton korjaus 2023, suunnitelmien hyvaksynta ja urakoitsijan
valinta

Simonkallion koulun muutos- ja korjausty6t, rakenne- ja pohjarakennesuunnittelun
hankinta

Paivakummun padivakodin osakorjauksen kustannusarvion hyvaksyminen ja urakoitsijan
valinta

Peltovuoren paivakodin teknisen perusparannuksen tarveselvitys-hankesuunnitelman
hyvaksyminen

Mikkolan koulun vuoden 2023 korjausten ja tilamuutosten kustannusarvion
hyvaksyminen ja urakoitsijan valinta

Vaskivuoren lukion vuoden 2023 muutos- ja korjaustoéiden kustannusarvion
hyvaksyminen ja urakoitsijan valinta

Jonsaksen pdivakodin teknisen perusparannuksen tarveselvitys-hankesuunnitelman
hyvaksyminen

Hakunilan lisdoppimistilat - luonnospiirustusten (L1) ja kustannusarvion hyvaksyminen
Kivimaen koulun sisdilmakorjaus 2023, suunnitelmien hyvaksynta ja
rakennusurakoitsijan valinta

Kanniston koulun korjausten ja tilamuutosten seka Aurinkokiven koulun palo-ovien
uusimisen kustannusarvion hyvaksyminen ja urakoitsijan valinta

Paivakummun koulun sisdilmakorjaus 2023, suunnitelmien hyvaksynta ja
rakennusurakoitsijan valinta
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§ 75/2023 Hakansbolen kartano, paarakennuksen peruskorjaus - paa ja arkkitehtisuunnittelun
hankinta

§ 76/2023 Hakansbolen kartanon paarakennuksen peruskorjauksen LVIA-suunnitteluhankinta

§ 77/2023  Kuusijarven palvelurakennukset, rakenne- ja pohjarakennesuunnittelun hankinta

§ 78/2023  Hakansbolen kartanon paarakennuksen peruskorjaus, sdhkésuunnittelijan hankinta

§79/2023 Hakansbolen kartano, paarakennuksen peruskorjaus, rakenne- ja
pohjarakennesuunnittelijan hankinta

Kaupungininsin6ori Henry Westlin
§ 47/2023  Pyhtaankorventie, Pytinpuiston kohdalla, 52 Veromies, katusuunnitelman hyvaksyminen
Kiinteistokehityspaallikké Tomi Henriksson

§5/2023 Maaraalan ostaminen kiinteistosta 92-410-18-6 Vaaralan kaupunginosassa / Ackermann,
Hasselman ja Hongell
§6/2023 Pientalokiinteiston (Isontammentie 6) purkupaatos

Toimitilapaallikko Tarja Ek

§31/2023 SDP Vantaa on hakenut maankayttdlupaa

§ 33/2023 Toimitilojen alivuokraus Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen kadytt66n / Peltolantie 2,
3. kerros ja kellari

§34/2023  Tikkurilan lukion kahviotilojen vuokraaminen Tmi Tamara Taksinille

§ 35/2023 Rajakylan Sailatie 31:n tilapaisen paivakodin vuokratilan vuokrasopimuksen jatko-option
kdyttaminen / Parmaco Oy

Hankepaallikko Eija Kivineva

§ 19/2023 Leppéakorven puukoulun peruskorjauksen akustiikkasuunnittelijan hankinta

§ 21/2023  Korson paivakodin suunnitteluryhman hankinta - Lisaty6 2

§ 23/2023 LTO6 Kulttuuritehdas Vernissan peruskorjaushankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelun,
lisatyotilaus 6

Kunnossapitopaallikko Jyrki Vatté
§ 13/2023 Vuotuiset tiekunta-avustukset yksityisteiden kunnossapitoa varten 2023
Maankayttoinsin6ori Jouni Kahila

§5/2023 Kiinteiston 92-401-2-423 Makilaakso (katualuetta) vastikkeeton luovutus Jokivarressa /
Eeva Ahokas kuolinpesa ja Leena Salmenlinna kuolinpesa

§6/2023 Maa-alueen (osa yleisesta alueesta 92-65-9903-13) uudelleen vuokraaminen paivakodin
leikki- ja ulkoilualueeksi Simonkyldssa / Pilke paivakodit Oy

§7/2023 Maa-alueen (osa yleisesta alueesta 92-74-9903-6) uudelleen vuokraaminen paivakodin
leikki- ja ulkoilualueeksi Havukoskella / Pilke paivakodit Oy
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Maankayttdinsin6ori Taina Andersson

§ 14/2023 Maankayttolupa autokoulun ajoharjoituskenttaa varten Hakunilassa / CAP Group Oy

§ 15/2023 Maankayttélupa mopojen ja mp:n ajoharjoituskenttdd varten Hakunilassa / CAP Group
Oy

§ 16/2023 Maéraalan ostaminen tilasta 92-420-5-53 Sotungin kylastad / Kauko Aholan kp

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§22/2023 Maanvuokrasopimuksen paattaminen / Hasan Kaplan ja Murat Yilmaz sekd maa-alueen
uudelleen vuokraaminen grillikioskia varten Martinlaaksossa / Philip Hu

§ 23/2023 Maankayttolupa tilapaiselle tydbmaavarikolle Veromiehessa / YPR Yleinen Pohjarakennus
Oy

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Toimitilapaallikko Tarja Ek

§30/2023 Tuupakantie 10 keittio- ja ruokalatilojen vuokraaminen / Vantti Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) olla ottamatta kasittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia, ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystadn seuraavilla viranhaltijapaatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§ 45/2023  Kulttuuritehdas Vernissan keittilaitteiden myynti
§ 46/2023 Vantaan kaupungin valitus Itd-Uudenmaan karajaoikeuden maaoikeudelle kiinteistoa 92-
418-5-16 koskevassa etuostoasiassa

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 80/2023 Hankintaoikaisupaatos koskien Hakansbdlen kartanon, paarakennuksen peruskorjauksen
paa ja arkkitehtisuunnittelun hankintaa

§ 81/2023 Hakansbolen kartano, paarakennuksen peruskorjaus - paa ja arkkitehtisuunnittelun
hankinta

§ 82/2023  Ankkalammen pédivakodin teknisen perusparannuksen tarveselvitys-hankesuunnitelman
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hyvaksyminen
§ 83/2023  Kuusikon koulun sisdilmakorjaus 2023, suunnitelmien hyvdksynta ja rakennusurakoitsijan
valinta
§ 84/2023 llolan koulun tilamuutokset 2023, rakennusurakoitsijan valinta
Kiinteistokehityspdallikké Tomi Henriksson
§7/2023 Kahden pientalo kiinteiston (Mustikkamaentie 9 ja Mustikkamaentie 16) purkupdatos
Toimitilapaallikko Tarja Ek

§36/2023 Hakunilan uimahallin kahvion vuokraus
§ 37/2023  Kuusijarvi / alueen vuokraus marjanmyyntiin / Berry Bliss

Maankayttoinsindori Jouni Kahila

§ 8/2023 Maankayttoluvan jatkaminen kelojen ja tarvikkeiden varastointia varten llolassa
kiinteistolla 92-421-9-336 Solberga / Eltel Networks Oy

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§ 17/2023 Maankayttolupa sahkaolinjojen johtokaturaivauspuun tilapaiseen varastointiin
Ruskeasannassa / Raivausryhma Kelloniemi & Kumpp.

Paatos:

Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
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58 Kaupunkitilalautakunnan paatosvallan delegointi kesdtauon ajaksi 2023 / TeA

VD/6286/00.01.01.02/2022
TeA/HW/AK/JR

Vantaan kaupungin hallinnon ja toiminnan jarjestamisestda maarataan kaupungin hallintosaannossa.
Hallintosaannéssa maarattya kaupunkitilalautakunnan toimivaltaa esitetdan osittain delegoitavaksi
kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajalle lautakunnan kesatauon ajaksi.
Delegoitavaksi esitettavat kohdat koskevat palveluhankintojen tekemistd ja urakalla teettamista seka
toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamista ja antamista tai muutoin kaytettavaksi
luovuttamista.

Kaupunkitilalautakunnan tehtavista ja toimivallasta maarataan Vantaan kaupungin hallintosdannoén 9
luvun 4 §:ssd. Vastaavasti kaupunkitilalautakunnan hankintatoimivallasta maarataan hallintosdannon 14
luvun 4 §:ssa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta toimii maankaytt6- ja
rakennuslain 13 a-luvun tarkoittamana monijasenisend toimielimena ja viranomaisena, maankaytto- ja
rakennuslain 167 §:n 2 momentissa tarkoitettuna viranomaisena, erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta annetun lain 15 §:ssd tarkoitettuna viranomaisena ja postilaissa tarkoitettuna kunnan
rakennusvalvontaviranomaisena.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja antamisesta tai
muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48
kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai maardaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli
600 000 euroa tai, madraaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 14 luvun 4 §:n mukaan kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan
paattaa palveluhankinnoista yli 1 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta ja urakalla
teettdmisesta yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunnan alaisten, kaupungin toiminnan kannalta valttamattomien tehtavien (mm.
kaupungin tilojen hallinnointi ja katujen kunnossapito) hoito on tarpeellista turvata myos aikana, jolloin
kaupunkitilalautakunta ei kokoonnu. Esimerkiksi vuoden 2023 rakentamis- ja tydohjelmien,
suunnitteluohjelmien seka vuokrausten toteutuminen edellyttda paatoksentekoprosessin toimimista
kiireellisissa asioissa myos lautakunnan kesadtauon aikana. Taman vuoksi kaupunkitilalautakunnan
toimivaltaa esitetdan delegoitavaksi hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 10 seka hallintosdannon 14
luvun 4 §:n osalta kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajalle lautakunnan kesatauon
ajaksi.

Vantaan kaupungin hallintosadannon 9 luvun 9 §:n mukaan lautakunta ja lupajaosto sen toimiessa
ympadristoviranomaisena, ymparistoterveydenhuollon viranomaisena taikka leirintdviranomaisena voivat
siirtaa sille 9 luvussa maarattya toimivaltaa edelleen alaiselleen viranhaltijalle. Edelleen hallintosdannon
14 luvun 18 §:n mukaan kaikilla, joilla on 14 luvun nojalla oikeus tehda paatoksia, on oikeus myos
delegoida paatosvalta eteenpain.
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Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) delegoida hallintosadannén 9 luvun 4 §:n kohdan 10 ja hallintosdadnnén 14 luvun 4 §:n
mukainen toimivalta kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajalle ajalla
8.6.2023-31.7.2023,

b) todeta, etta delegoitavat kohdat ovat:
-9 luvun 4 §:n kohta 10: toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -
antamisesta tai muutoin kadytettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi voimassa olevan
vuokrasopimuksen arvo on 48 kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa (alv 0 %) tai
maaraaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa tai, maaraaikainen
vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.
- 14 luvun 4 §: kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan paattaa palveluhankinnoista yli 1
miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta ja urakalla teettdmisesta yli 2 miljoonaa
euroa maksavien hankkeiden osalta.

c) oikeuttaa kiinteistot ja tilat sekd kadut ja puistot palvelualueen panemaan edelld mainitun
delegoinnin perusteella tehdyt paatokset taytantoon ja velvoittaa, ettd tehdyt paatokset
tuodaan lautakunnalle tiedoksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

kaupungininsinéori Henry Westlin, puh. 0400 417 436,
kiinteistojohtaja Antti Kari, puh. 040 568 6540
rakennuttajapaallikko Juha Vuorenmaa, puh. 040 534 6960
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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68 Toimitilajohtaminen palveluyksikdn ja katujen ja puistojen palvelualueen vuonna 2022
valmistuneet merkittdavat toimitila- ja kunnallistekniikan investointihankkeet / TeA

VD/3863/10.03.02.00/2023
TeA/HW/AK/PW/IV/IK/IR

Toimitilainvestointihankkeiden ja kunnallistekniikan investointihankkeiden raporteissa kuvataan
vuoden aikana valmistuneet merkittavat toimitilahankkeet ja merkittavat kunnallistekniikan
investointihankkeet. Lisaksi raporteissa kuvataan, ovatko hankkeet pysyneet hankesuunnitelmassa
hyvaksytyssa kustannusarviossa ja rakentamiselle maaritetyssa aikataulussa. Esitetdan merkittavaksi
tiedoksi toimitila- ja kunnallistekniikan investointihankkeiden raportit vuodelta 2022.

Kaupunginhallitus paatti 19.11.2012 § 16, ettd kaupunginvaltuustolle tuodaan vuosittain tiedoksi
edellisen vuoden aikana valmistuneet uudisrakennus- ja peruskorjaushankkeet, merkittavimmat
kadunrakennus- ja kunnallistekniikan hankkeet seka tieto toteutuneiden hankkeiden lopullisista
kustannuksista. Mikali hankesuunnitelmassa hyvaksytty kustannusarvio on ylittynyt tai rakentamisen
aikataulu on viivastynyt, selvitetaan ylityksiin tai viivastymisiin johtaneet tekijat.

Toimitilajohtamisen palveluyksikko sekd Kadut ja puistot palvelualue raportoivat kaupunginvaltuustolle
paattyneen vuoden merkittavimmista hankkeista kaupungin tilinpaatostietojen valmistumisen jalkeen.
Merkittaviksi toimitilahankkeiksi luokitellaan uudisrakennus- ja perusparannushankkeet, joista
lautakunta on hyvaksynyt hankesuunnitelman. Merkittaviksi kunnallistekniikan investointihankkeiksi
luokitellaan puolestaan lilkennealueet, urheilualueet ja puistot, joiden kustannusarvio on vahintaan 500
000 euroa.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 6 mukaan kaupunkitilalautakunta vastaa
kunnallistekniikan, uudisrakentamisen ja perusparannusten investointiohjelmien valmistelusta ja
esittamisesta kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) merkitd tiedoksi merkittavien toimitila- ja kunnallistekniikan investointihankkeiden raportit
vuodelta 2022, ja
b) esittda raportit kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle tiedoksi merkittavaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kadut ja puistot palvelualueen merkittavat investointihankkeet 2022
- Toimitilajohtamisen merkittdvat investointihankkeet 2022

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:

kaupungininsin66ri Henry Westlin, puh. 0400 417 436
rakennuttajapaallikké Juha Vuorenmaa, puh. 040 534 6960
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VUONNA 2022 VALMISTUNEET MERKITTAVAT KT- INVESTOINTIHANKKEET

Liikennealueet (931) Kust.arvio Tot. Kust. Ero Ero-% *) Suunnitelmien kustannusarvioista puuttuu
(1000 €) (1000 €) (1000 €) (tot./suunnittelija) monissa tapauksissa katuvalaistuksen osuus seka
mahdolliset kaapelien siirrot. Toteutumista puuttuu
tyonjohdon ja rakennuttamisen kulut.
Ruusumdenraitti 1 247 000 1283 422 36 422 29 %
Kiviston kirkon korttelit, 1 265 000 1 966 374 701 374 55,4 % Louhintamaarat kasvaneet suunnitelmiin nahden.
Sakastipuisto Ylimadaraisida massanvaihtoia ja rakennekerroksia.
Vehkapolku 790 200 947 825 157 625 19,9 % Suunnitelmamuutoksia.
Turvalaaksonkuja 1 186 855 1515015 328 160 27,6 % Suunnitelmamuutoksia (massastabilointi, painopenkereet
voimalinian alle).
Annefred esirakentaminen 960 095 821 278 -138 817 -14,5 %
Siltojen pintarakenteiden 1 596 300 2 200 040 603 740 37,8 % Peruskorjauksessa silloista 16ytyi suunniteltua enemman
yusiminen koriattavaa
Urheilualueet (932) Kust.arvio Tot. Kust. Ero Ero-% *) Toteutumista puuttuu tyénjohdon ja
(1000 €) (1000 €) (1000 €) (tot./suunnittelija) rakennuttamisen kulut.
Vauhtikeskuksen 512 749 566 524 53 775 10,5 % Pienia suunnitelmamuutoksia.
hulevesiidriestelvt
Kuusijarven tulipaikka 409 606 536 313 126 707 30,9 % Materiaalikustannukset nousseet ja suunnitelmamuutoksia.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 6 §




KIINTEISTOT JA TILAT / TOIMITILAJOHTAMINEN

Raportti vuonna 2022 valmistuneiden toimitilahankkeiden merkittavimmista kustannus- ja aikataulupoikkeamista

Hanke

Koivukylan paivakoti

Lauhatien paivakoti

Lansimaen paivakoti

Tavoitehinta Loppukustannus
Pinta-ala (brm2) (alv 0 %) (alv 0 %) ero (eur) ero %
korjattu
tarjoushetken
kustannustasoon
2604 brm?2 10 160 000 € 7800000€ 2360000¢€
2430 brm?2 9920000 € 8550000€ 1370000¢€
1935 brm2 8460000 € 6500000€ 1960000¢€
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23,2 %

13,8 %

23,2 %

Selvitys poikkeamista

Valmistui 14.9.22 2 viikkoa sopimuksenmukaisesta. Syyna
rakennusalaa hairinneet materiaalien saatavuusongelmat.
Kustannukset alittuivat onnistuneen kilpailutuksen takia.
Muutostoéita toteutui 1,4 % hankkeen loppukustannuksista.

Valmistui 29.9.22 kuukauden sopimuksesta myohastyneena,
viivastyksen perusteena rakennusalaa héirinneet materiaalien
saatavuusogelmat seka osin koronan aiheuttama viive
toimituksiin. Valmistumistavoitteesta myohastyttiin jo
aloitusvaiheessa kuukauden, koska elementtien saatavuudessa
oli isoja markkinahairi6ita. Kustannukset alittuivat onnistuneen
hankeohjauksen ja onnistuneen kilpailutuksen takia. Muutostoita
toteutui 3,2 % hankkeen kokonaishinnasta.

Hankkeen tavoitteen mukainen aloittaminen viivastyi
resurssiongelmien takia. Kohde saatiin kdytt66n 29.3.22, noin 3
kk sopimuksenmukaisesta myohassa. Viivastyksen syyna covid-19
ja alan markkinatilanteen aiheuttamat hairiét materiaalien
saatavuudessa. Kustannukset alittuivat onnistuneen
hankeohjauksen ja onnistuneen kilpailutuksen takia. Muutostoita
toteutui 2,7 % hankkeen kokonaishinnasta.



Hakunilan urheilupuiston
tekojadkentan huoltorakennus

Aviapolis X

Jokiniemen alakoulun korjaustyot ja
laajennus

Kilterin koulun korjaustyot

Toteutetut vuokra-/leasinghankkeet:

Vapaalan paviljonkipaivakoti

303 brm2

160 brm2

2604 brm2

8665 brm2

pinta-ala

1490 brm2

1670000 €

960 000 €

13200 000 €

13900 000 €

1780000 €

1000000 €

13 000 000 €

13100 000 €

-110 000 €

-40 000 €

200000 €

800000 €

voite

1.8.2022
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-6,6 %

-4,2 %

1,5%

58%

valmistumista valmistumis

Hanke otettiin teknisesti vastaan 30.11.22. Rakennus voidaan
lopullisesti ottaa kdyttoon, kun ymparoivat
tekojadkenttarakenteet ovat valmiit. Jo saatu tarjous ylitti
asetetun tavoitehinnan, mutta hanketta karsittiin
neuvottelumenettelylld Idhes tavoitehintaan. Muutostoita
toteutuu 60 000 € eli noin 3,3 % hankkeen kokonaishinnasta.

Hanke otettiin vastaan 22.12.2022. Valmistumista viivastytti
urakoitsijan tekniset ongelmat. Loppuselvitykset vield kesken,
joten loppukustannus on ennusteluku.

Valmistui 16.12.22 kaksi viikkoa sopimuksesta myohassa.
Perusteena hankkeen aikaiset suunnitelmien muutostarpeet
vanhojen rakenteiden / asennusten johdosta. Toteutunee noin
tavoitehintaan. Loppuselvitykset on vield kesken, joten
loppukustannukset ovat ennusteita. Hanke jatkuu vanhan
lukiorakennuksen (A-rakennus/punainen talo) korjauksella 2023
ajan. Koko hankekokonaisuus (A+B rakennukset) raportoidaan
2024.

Valmistui 16.12.22 kaksi viikkoa sopimuksesta myohassa.
Perusteena hankkeen aikaiset suunnitelmien muutostarpeet
vanhojen rakenteiden johdosta. Kustannukset alittuvat
onnistuneen kilpailutuksen/projektiohjauksen takia. Toteutuksen
aikaisia muutostoita toteutui 10,7 % hankkeen
loppukustannuksista, mika kuitenkin alitti tavoitehinnassa
annetun varauksen.

1.8.2022 Valmistui kaytt6on tavoitteen mukaisesti elokuun alussa 2022



Tavoitehinta = hankkeella laskettu/hyvaksytty tavoitehinta korjattuna tarjoushetken suhdannetasoon

Loppukustannus= hankkeen toteutuneet kustannukset sisdltden varauksen vield laskuttamatta olevien kustannusten osalta.

3.2.2022
Juha Vuorenmaa

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 6 §
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78 Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa taydentavien
ohjeiden hyvdksyminen / PW

VD/277/10.04.01.00/2017
AK/ER/EV

Esitetdan hyvaksyttavdksi Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa
tdaydentavat ohjeet.

Valtion tukemien vuokra- ja osaomistusasuntojen asukasvalinnan yleisesta ohjauksesta vastaa Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA), joka antaa vuokratalojen omistajille ja kunnille ohjeita
asukasvalinnan menettelytavoista. Osa asukasvalintaperusteista on kunnan harkinnassa ja eri kuntien
valvontatavat voivat vaihdella.

Helsinki, Espoo ja Vantaa ovat sopineet yhteisista asukasvalintojen menettelytavoista ja valvonnasta.
Kaupunkien yhteisen asukasvalintaohjeen tarkoituksena on antaa lisdohjeita asukasvalinnan
menettelytavoista kyseisten kaupunkien alueella sijaitsevien arava- ja korkotukivuokratalojen omistajille
ja asukasvalintoja hoitaville. Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien asukasvalintaohje toimii ARA:n
Asukasvalintaopasta (Asukasvalintaopas arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin) tdydentdvana ohjeena.
Ohje hyvaksytaan erikseen Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla kunkin kaupungin hallintosaannon
mukaisesti.

Hyvaksyttavaksi esitettdva Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa tdydentava
ohje korvaa aikaisemman 1.1.2021 alkaen voimaan tulleen asukasvalinnan ohjeen.
Asukasvalintaohjeistuksessa on paivitetty asukasvalinnan etusijajarjestyksen valintakriteereita seka
vuosittain tarkistettavat kaupunkien asukasvalintaa koskevat varallisuusrajat. Lisaksi ohjeen visuaalista
ilmetta on paivitetty.

Asukasvalintaa ohjaavat yleiset periaatteet pysyvat pdaaosin ennallaan, vaikka asukasvalinnan
etusijajarjestykseen esitetddn muutoksia. Ohjeessa etusijajarjestystd on paivitetty muun muassa niin,
etta kiireellisyysluokkaan “erittdin kiireellisessa asunnontarpeessa olevat hakijat” on asunnottomien
lisaksi lisatty asunnottomuuden uhan alla olevat hakijat.

Ehdotettujen muutosten tavoitteena on, etta asunnon hakijat jakaantuisivat tasaisemmin eri
kiireellisyysluokkien valilla ja kaikista kiireellisimmassa asunnontarpeessa olevat hakijat nousisivat
paremmin esille. Pddkaupunkiseudun kaupunkien tavoitteena on poistaa asunnottomuus ja tukea
vanhusten kotona asumista, jonka takia esityksessa korostetaan kaikista kiireellisimmassa luokassa
asunnottomia, valittdman asunnottomuusuhan alla olevia ja esteetdntad asuntoa hakevia. Muiden
esitettavien muutosten tarkoituksena on, etta etusijajarjestys on mahdollisimman ymmarrettava ja
yksiselitteisesti tulkittava niin asukasvalintaa tekevien kuin hakijoiden kannalta. Ohjeen on tarkoitus tulla
voimaan 1.9.2023 alkaen.

Yleishyodyllisten yhteis6jen ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa tekevia toimijoita on kuultu ja
tiedotettu paivitettdavan asukasvalintaohjeen osalta Teams-infotilaisuudessa 14.2.2023. Toimijoilla ei ollut
esitettyyn ohjeeseen huomautettavaa.
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Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 31 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
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b) ettd ohje tulee voimaan 1.9.2023 alkaen.
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- Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa taydentavat ohjeet
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

asumisen erityisasiantuntija Elina Virtanen, puh. 040 627 6765
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



HELSINGIN, ESPOON JA VANTAAN
ARA-VUOKRA-ASUNTOJEN
ASUKASVALINTAA TAYDENTAVAT OHJEET

1.9.2023

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 7 §



SISALLYSLUETTELO

1. JOHDANTO ...ciiccicteenesseesesssessessse s e s ssessnssnessnsssessne s s ssne s s s sne s s esnnsnsessssssesnssnens 2
2. ASUKASVALINTA ..o ceecrrseessnssssssessssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssssssssasssssssssssssns 2
3. ASUNTOJEN HAKU ......ooieeectrsecrtsssssses s ssssssssssssssssnssssssssssssssssssssnssssssnssnsnnns 2
3.1 Asuntohakemukseen tarvittavat selvitykset.....cccvvveeeeeeeeieeeeeeeeeeeeee, 2
3.2 Tarkennuksia varallisuuden arvon selvittamisessa ........ccccceveevcueeenn. 2
3.2.1 OSaKENUONEISTO....eeiiieerieieeeiee e 2
G D2 AT 1 (T ] (o 3
3.2.3 Osakkeet, arvopaperit ja suuret talletukset ......ouvvveeveeeeeeeeeeieeeeeeeee. 3
3.2.4 Omistusasunto lahtopaikkakunnalla .......cccccceceeeeeiieeeiccceieeeccceeenn, 3
4, ASUKASVALINNAN PERUSTEET .......ccooistmrmssesssnssessssssssssssssssssssssssssssssssnsns 4
4.1 Yleiset tavoitteet ja valintaperusteet.......cooccvevveeeieecceeen e, 4
T 110 o ) R 4
TG BV Y = ST L 4
4.3.1 Varallisuusrajat Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla ..................... 4
N e (N (S F= T = L[5S T 5
Luokka 1 = erittain kiireellinen asunnontarve .......ccccccevvceeerieenniceenssieenns 5
Luokka 2 = Kiireellinen asunnontarve .......ccccecceeeeeecveeeensecceeeesesseeees s 6
Luokka 3 = asunNnNoN tarPEESSA ...cceeeeeeecccireriieee e e eeeeccneree e e e e e e e e e eeee e 6
5. ETUKATEEN KUNNALLA HYVAKSYTETTAVAT ASUKASVALINNAT........... 7
5.1 Poikkeus varallisuuden enimmaisrajoista .......ccceeceeereeiveeenssnineennnnns 7
5.2 Edellytykset tayttavien hakijoiden puuttuminen .........ccccceveecieenns 7
5.3 Tilapaiset poikkeusluvat asukasvalinnassa ........ccccceeveeeeeeeeeeccccnnnnen. 7

5.4 Asuntojen kayttaminen muuhun tarkoitukseen kuin asumiseen .... 8

5.5 Uusien vuokrataloyhteis6jen ensimmaiset asukasvalinnat ............. 8

6. ASUKASVALINNAN VALVONTA ......ooicrrmrsensmssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssnns 8
6.1 Asukasvalintojen raportoiNti .....ecccceeeeeecceee et e e 8

6.2 Pistokokein tehtava valvonta.......cccceveeceeeiiicceiee e 9

7. YHTEYSTIEDOT ...t e s s s s s s s s e sne s e e ssessnessessne s s nsnsssennns 10
8. LiItteet e —————— 11
Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa tdydentévat ohjeet 1



1. JOHDANTO

ARA-vuokra- ja osaomistusasuntojen asukasvalinnan yleisestd ohjauksesta vastaa
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA), joka antaa vuokratalojen omistajille
ja kunnille ohjeita asukasvalinnan menettelytavoista. Viimeisin paivitetty versio
ARA:n asukasvalintaoppaasta on saatavilla internetsivulta www.ara.fi/asukasva-
linta. Tassa ohjeessa viitataan ARA:n asukasvalintaoppaaseen, joka on voimassa
7.5.2019 alkaen.

Helsinki, Espoo ja Vantaa ovat sopineet yhteisista asukasvalintojen menettelyta-
voista ja valvonnasta. Tama ohje on laadittu tdydentdmaan asukasvalintoja, jotka
poikkeavat ARA:n asukasvalintaoppaasta.

2. ASUKASVALINTA

Asukkaiden valinta perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja taloudelli-
seen tarpeeseen, joita arvioidaan hakijaruokakunnan asunnontarpeen, varallisuu-
den ja tulojen perusteella. Asukasvalintaa koskevat keskeiset sdaddkset on esitetty
ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa 1. Asukasvalinnan yleiset tavoitteet.

3. ASUNTOJEN HAKU

3.1 Asuntohakemukseen tarvittavat selvitykset

ARA:n asukasvalintaoppaassa (5.3 Hakemuksen liitteet) luetellaan mitka selvitykset
(esim. palkkatodistukset yms.) on annettava asuntohakemuksen liitteeksi ennen
vuokrasopimuksen tekemista.

3.2 Tarkennuksia varallisuuden arvon selvittamisessa

Mikali hakijalla on omistuksessaan osakehuoneisto, kiinteist6 tai osakkeita, arvopa-
pereita tai suuria talletuksia, tulee hakijan tehda niiden arvosta erillinen selvitys.

3.2.1 Osakehuoneisto

Jos hakijan varallisuutena on osakehuoneisto, voidaan osakehuoneiston jalleen-
myyntihinta maarittaa Tilastokeskuksen julkaisemien vanhojen kerrostaloasuntojen
keskimaaraisten nelidhintojen perusteella, ellei hakijalla ole kiinteistonvalittajalta
myyntitoimeksiantoa/valityssopimusta tai kauppakirjaa vuoden sisalla tehdysta
kaupasta.

Asuntojen hinnoista lisatietoa:

e Vanhojen osakehuoneistojen velattomat nelidhinnat huoneisto- ja talotyypin mu-
kaan |0ytyvat Tilastokeskuksen verkkosivuilta: https://stat.fi/tilasto/ashi

e ARAnN ja Ymparistoministerion nettisivuilta saa tietoa 12kk ajalta toteutuneista
asuntokaupoista: http://asuntojen.hintatiedot.fi/haku/
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3.2.2 Kiinteisto

Mikali hakijan varallisuutena on kiinteisto, pyydetaan hakijaa toimittamaan kysei-
sen vuoden kiinteistoverolippu. Jos kiinteistdverolipussa veron perusteena oleva ha-
kijan omistusosuuden mukainen verotusarvo yhteensa alittaa 20 000 euroa,
otetaan kiinteistdn arvona huomioon verotusarvo sellaisenaan. Tilanteissa, joissa
Kiinteiston verotusarvo ylittda 20 000 euroa, tulee hakijan toimittaa esimerkiksi
Kiinteistonvalittdjan antama luotettava selvitys kiinteiston jalleenmyyntihinnasta ha-
kemusajankohtana.

3.2.3 Osakkeet, arvopaperit ja suuret talletukset

Mikali varallisuutena on muita osakkeita ja arvopapereita, hakijan tulee toimittaa
selvitys niiden arvosta hakuajankohtana.

3.2.4 Omistusasunto lahtopaikkakunnalla

e Hakijan omistama sijoitusasunto huomioidaan aina varallisuutta arvioita-
essa.

e Jos hakijan omistama asunto on vuokralla, niin kyseisen asunnon vuokra
otetaan huomioon hakijaruokakunnan tulona asukasvalinnassa.

e Paakaupunkiseudulle tydn takia muualta Suomesta muutettaessa omistus-
asuntoa ei huomioida varallisuutena, jos asunto sijaitsee yli 80 kilometrin
paassa tyOpaikan sijaintikunnasta ja jos hakija asuu kyseisessa asunnossa.

e Jos hakijalla on omistusasunto paakaupunkiseudulla tai se sijaitsee alle 80
kilometrin paassa tydpaikan sijaintikunnasta, omistusasunto huomioidaan
varallisuutta arvioitaessa. Rajaus perustuu julkisesta tydvoima- ja yrityspal-
velusta annettuun lakiin (916/2012), jonka 9 §:n mukaan henkildon tyossa-
kayntialue ulottuu 80 kilometrin etaisyydelle hanen tosiasiallisesta
asuinpaikastaan. Helsingin, Espoon ja Vantaan tydssékayntialueet ovat:

Helsinki

Varallisuutta arvioitaessa omistusasunto huomioidaan seuraavissa kunnissa:
Askola, Espoo, Hausjarvi, Helsinki, Hyvinkaa, Inkoo, Jarvenpaa, Karkkila, Kauniai-
nen, Kerava, Kirkkonummi, Lohja, Loppi, Loviisa, Myrskyla, Mantsala, Nurmijarvi,
Pornainen, Porvoo, Pukkila, Riihimaki, Sipoo, Siuntio, Tuusula, Vantaa, Vihti
Espoo

Varallisuutta arvioitaessa omistusasunto huomioidaan seuraavissa kunnissa:
Espoo, Helsinki, Hyvinkaa, Inkoo, Jarvenpaa, Karjaa, Kauniainen, Kerava, Kirkko-
nummi, Lohja, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Porvoo, Riihimaki, Sipoo, Siuntio,
Tuusula, Vantaa, Vihti

Vantaa

Varallisuutta arvioitaessa omistusasunto huomioidaan seuraavissa kunnissa:

Askola, Espoo, Hausjarvi, Helsinki, Hyvinkaa, Inkoo, Jarvenpaa, Karjaa, Kauniainen,
Kerava, Kirkkonummi, Lohja, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Porvoo, Pukkila, Rii-
himaki, Sipoo, Siuntio, Tuusula, Vantaa, Vihti
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4. ASUKASVALINNAN PERUSTEET

4.1 Yleiset tavoitteet ja valintaperusteet

Tavoitteena on, ettd ARA-vuokra-asunnot tarjotaan vuokra-asuntoa eniten tarvitse-
ville ruokakunnille ja samalla pyritaan vuokratalon monipuoliseen asukasrakentee-
seen ja sosiaalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen. Tarkoituksena on, etta useita
asuntomarkkinoilla vaikeasti asutettavia hakijoita ei asutettaisi samaan taloon ja
samalle alueelle. Asukasvalinnan perusteina ovat hakijaruokakunnan asunnon-
tarve, varallisuus ja tulot. Asukasvalintapaatoksen tekeminen edellyttaa aina haki-
joiden asunnontarpeen Kiireellisyyden keskinadista vertailua, josta tarkemmin tdman
ohjeen kohdassa 4.4 Etusijajarjestys ja ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa 3.5
Etusijajarjestys.

4.2 Tulot

Hakijaruokakunnan tulot kuuluvat asukasvalintaperusteisiin tasavertaisena teki-
jana hakijaruokakunnan asunnontarpeen ja varallisuuden kanssa ja ne on otettava
huomioon hakijoita etusijajarjestykseen asetettaessa. Tarkemmat ohjeet tulojen
huomioimisesta, laskemisesta ja hakijaruokakuntien tulojen vertailusta 16ytyvat
ARA:n asukasvalintaoppaasta kohdasta 3.4 Tulot.

4.3 Varallisuus

Varallisuuden merkitysta arvioitaessa tulee ottaa huomioon myds omaisuuden reali-
sointimahdollisuudet. Jos omaisuus on vaikeasti realisoitavissa, voidaan siita ottaa
tapauskohtaisesti huomioon vain osa. Samoin voidaan menetella, jos hakijoilla on
erityisen pienet tulot. Varallisuudesta voidaan tietyissa tilanteissa vahentda oman
asunnon arvo (muutto tydon perassa ja palvelutalot). Tarkennukset tdman ohjeen
kohdassa 3.1 Asuntohakemuksen tarvittavat selvitykset. Varallisuuden selvittami-
sesta ja varallisuusrajoista lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaasta kohdasta 3.3
Hakijan varallisuus.

4.3.1 Varallisuusrajat Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla
ARA:n suosituksen mukaisesti lasketut varallisuuden enimmaisrajat (euroina):
Helsingissa 1.1.2023 alkaen

1 henkilo ‘ 2 henkiloa 3 henkiloa ‘ 4 henkiloa ’ 5 henkiloa

99 000 138 000 231000 236 000 241000

Helsingissa hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 5 000 eu-
rolla henkilda kohden. Varallisuusrajat tarkistetaan kerran vuodessa ja rajoja muu-
tetaan, mikali asuntojen hintakehitys sita edellyttaa.

Espoossa 1.1.2023 alkaen

1 henkilo 2 henkiloa 3 henkiloa 4 henkiloa 5 henkiloa

81 000 101 000 135 000 145 000 155 000
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Espoossa hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 10 000 eu-
rolla henkil6a kohden. Varallisuusrajat tarkistetaan kerran vuodessa ja rajoja muu-
tetaan, mikali asuntojen hintakehitys sita edellyttaa.

Vantaalla 1.1.2023 alkaen

1 henkil6 ‘ 2 henkiloa ‘ 3 henkiloa ‘ 4 henkiloa ‘ 5 henkiloa

61 000 76 000 102 000 112 000 122 000

Vantaalla hakijatalouden koon kasvaessa varallisuusrajaa korotetaan 10 000 eu-
rolla henkil6a kohden. Varallisuusrajat tarkistetaan kerran vuodessa ja rajoja muu-
tetaan, mikali asuntojen hintakehitys sita edellyttaa.

4.4 Etusijajarjestys

Asunnontarve, varallisuus ja tulot ovat Iahtdkohtaisesti tasavertaisia kriteereja ase-
tettaessa hakijoita etusijajarjestykseen. Asukasvalinnassa etusijalle on asetettava
asunnottomat ja muut Kiireellisimmassa asunnon tarpeessa olevat, vahavaraisim-
mat ja pienituloisimmat hakijat. Lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaasta kohdassa
3.5 Etusijajarjestys.

Kunnat voivat lain puitteissa tdydentaa asukasvalintaan liittyvaa ohjeistusta, ja Hel-
singissa, Espoossa ja Vantaalla Kiireellisyysluokissa on haluttu huomioida tiettyja
alueen erityispiirteita.

Luokka 1 = erittain kiireellinen asunnontarve

e Hakija on asunnoton
Asunnottomiksi hakijoiksi luetaan:

ulkona ja tilapaissuojissa asuvat

yOmajoissa asuvat

hoito- ja huoltokodeissa asuvat

matkustajakodissa tai muussa tilapaismajoituksessa asuvat

tuki- tai kriisiasunnossa asuvat tai

tilapaisesti sukulaisten tai tuttavien luona asunnon puutteen vuoksi asuvat.

O O O O O O

e Hakijalla on uhka joutua asunnottomaksi ilman omaa syytaan
Asunnottomuuden uhaksi luetaan, mikali

hakija on irtisanottu nykyisesta asunnostaan

hakija jaa asunnottomaksi asunnon purkamisen vuoksi

hakija jaa asunnottomaksi omistusasunnon pakkomyynnin vuoksi tai
hakijan nykyinen asunto on viranomaisen paatdksella todettu
asumiskelvottomaksi.

0 O O O

e Hakijalla on valttamaton ja pysyva esteettoman asunnon tarve ja nykyinen
asunto ei ole esteetdon
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e Hakija asuu erittain ahtaasti

o Erittain ahtaasti asumiseksi luokitellaan tilanne, jossa asunnossa asuu
kolme henkildoa tai enemman / asuinhuone tai enintdan 10 m?2 henkiloa
kohden. Keittiota ei lasketa asuinhuoneeksi.

e Hakija on muuttamassa paikkakunnalle, jossa hanella on tyopaikka, mutta ei
asuntoa

Luokka 2 = kiireellinen asunnontarve

e Hakijalla on tuloihin nahden kohtuuttomat asumiskustannukset

o Kohtuuttomiksi asumiskustannuksiksi katsotaan tilanne, jossa kotitalou-
delta kuluu yli 40 % bruttotuloista nykyisen asunnon vuokraan ja muihin
asumiskustannuksiin.

e Hakijalla on maaraaikainen vuokrasopimus, jota ei ole mahdollista jatkaa

¢ Hakija on 18 vuotta tayttanyt ja asuu vanhempiensa luona kunnassa, josta ha-
kee asuntoa
e Hakija asuu ahtaasti

o Ahtaasti asumiseksi luokitellaan tilanne, jossa asunnossa asuu enemman
kuin yksi henkil®, mutta alle kolme henkilda / asuinhuone tai enintdan 15
m2 henkilda kohden. Keittiota ei lasketa asuinhuoneeksi. Yhden vanhem-
man talouksissa ahtaasti asumiseksi luokitellaan tilanne, jossa vanhem-
malla ei ole omaa makuuhuonetta.

e Oma tai perheenjasenen pysyva sairaus tai vamma edellyttaa terveellisempaa
tai sopivampaa asuntoa

o Ei koske esteettoman asunnon tarvetta (ks. etusijajarjestyksen luokka 1).
o Hakemukseen on aina liitettava laakarintodistus.

e Avioparin tai avoparin erilleen muuttamisen esteena on asunnon puuttuminen

Luokka 3 = asunnon tarpeessa
¢ Kaikki hakijat, jotka eivat kuuluu kiireellisyysluokkiin 1 tai 2
e Varallisuuden enimmaisrajan ylittaville hakijoille ei asuntoa voida tarjota.

e Luokkaan 3 kuuluvat esimerkiksi hakijat

o joilla on pitka ja/tai hankala tydmatka (ei koske tydon vuoksi kuntaan muu-
alta muuttavia, ks. luokka 1)

o jotka ovat perustamassa perhetta ja vailla yhteista asuntoa

o joiden asunto on vuorotydn vuoksi sopimaton

o joiden nykyinen asunto on muun syyn vuoksi epatyydyttava.
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5. ETUKATEEN KUNNALLA HYVAKSYTETTAVAT
ASUKASVALINNAT

5.1 Poikkeus varallisuuden enimmaisrajoista

Hakija voidaan valita asukkaaksi arava- tai korkotukivuokra-asuntoon varallisuuden
maarasta riippumatta, jos kyse on sellaisen asumisen tukemisesta, joka on sosiaa-
lisista ja terveydellisista syista erityisen tarpeellista (valtioneuvoston asetus
166/2008). Tama koskee lahinna palveluasumista. Asukkaaksi ei saa kuitenkaan
valita hakijaruokakuntaa, jonka varallisuus tai kuukausitulot ovat riittavat tarvetta
vastaavan asunnon ja huolenpidon hankkimiseen. Valittaessa asukkaita sosiaali-
sella tai terveydellisella perusteella, hakijoiden asunnontarve, tulot ja varallisuus
selvitetdan ja hakijat asetetaan etusijajarjestykseen asukasvalintaperusteiden mu-
kaan. Hakemuksen liitteena on muiden selvitysten lisaksi oltava aina lausunto pal-
veluasumisen tarpeellisuudesta. Lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa
8. Palvelutalojen asukasvalinta.

Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla noudatetaan seuraavaa menettelya valittaessa
asukkaita valtion lainoittamiin tai korkotukemiin palvelutaloihin ja -asuntoihin:

e Palveluasuntojen asukkaiden valinnassa ei varallisuutena oteta huomioon
hakijan vakituisessa kaytdssa olevaa omistusasuntoa.

e Muutoin noudatetaan taman ohjeen kohdassa 4.3 mainittuja yleisia
ARA-vuokra-asuntojen asukkaiden valinnan varallisuusrajoja.

e Hakemukset, joissa varallisuus ylittda kunnan asettamat varallisuusrajat,
tulee aina toimittaa etukateen kunnan hyvaksyttaviksi.

5.2 Edellytykset tayttavien hakijoiden puuttuminen

Jos asukasvalintaperusteiden mukaiset edellytykset tayttavia hakijoita ei ole, voi-
daan asukkaaksi valita muitakin hakijoita (valtioneuvoston asetus 166/2008, 8 §).
Asukkaaksi on kuitenkin valittava hakija, jonka olot ovat 1dhinna asukasvalintape-
rusteiden mukaisia edellytyksia. Lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa
3.11 Edellytykset tayttavien hakijoiden puuttuminen.

Kunta paattaa asukasvalinnan hyvaksymisesta. Hakemukseen tulee liittaa selvitys
siita, miten asuntoa on markkinoitu ja muut mahdolliset perustelut.

5.3 Tilapaiset poikkeusluvat asukasvalinnassa

Kunta voi antaa luvan kayttda ARA-vuokra-asuntoa muiden kuin em. edellytykset
tayttavien henkildiden asuntona tilapaisesti, kuitenkin enintaan kahdeksi vuodeksi
kerrallaan, kun kyseesséa on yhteiskunnan kannalta tarkoituksenmukaisten ja tar-
peellisten tai muutoin kiireellisten toimenpiteiden suorittaminen (valtioneuvoston
asetus 166/2008, 7 §). Lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa

3.10 Tilapaiset poikkeusluvat asukasvalinnassa.

Luvan saaminen edellyttaa kirjallista hakemusta kunnalle eika luvan antaminen
saa oleellisesti haitata edellytykset tayttavien hakijoiden asunnonsaantia. Poikkeus-
lupa voi koskea vain vahaista maaraa asuntoja.
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5.4 Asuntojen kayttaminen muuhun tarkoitukseen kuin asumiseen

Erityisista syista voidaan mydntaa lupa kayttaa ARA-vuokra-asuntoa muuhun kuin
asuintarkoitukseen, kun lupa koskee vahaista asuntomaaraa. Lupaa voi hakea tila-
paista tai pysyvaa kayttétarkoituksen muutosta varten. Hakemuksen perusteluista
on kaytava ilmi vapaana olevien asuntojen ja asuntoa hakevien henkildiden maarat
seka tiedot siitd, kuinka pitkdan asunnot ovat olleet tyhjillaan.

Aravarajoituslain (1190/1993), uuden korkotukilain (604/2001) ja investointi-avus-
tuslain (1281/2004) kohteiden osalta lupa kayttotarkoituksen muutokseen hae-
taan ARAlta.

Uuden lyhyen korkotukilain (574/2016) nojalla lainoitetuissa asunnoissa lupa hae-
taan kunnalta. Kunnan on kuitenkin ennen kayttotarkoituksen muutoksen toteutta-
mista ilmoitettava myontamastaan luvasta ARAlle.

Lisatietoa ARA:n asukasvalintaoppaassa kohdassa 10 Asuntojen kayttdminen muu-
hun tarkoitukseen kuin asumiseen. Kayttotarkoituksien muutoksiin liittyvissa tilan-
teissa voi kysya neuvontaa kunnan valvovalta viranomaiselta.

5.5 Uusien vuokrataloyhteisojen ensimmaiset asukasvalinnat

ARA:n nimedmat uudet yhteisot toimittavat ensimmaisen kohteensa asukasvalinnat
ARA-vuokra-asuntoihin etukateen kunnan hyvaksyttavaksi. Muiltakin yhteiséilta uu-
sien vuokra-asuntojen ensimmaiset asukasvalinnat voidaan pyytaa etukateen kun-
nan hyvaksyttavaksi.

6. ASUKASVALINNAN VALVONTA

6.1 Asukasvalintojen raportointi

Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla asukasvalinnan valvonta tehdaan ns. jalkival-
vontana eli ARA-vuokra-asuntojen omistajat eivat paasaantoisesti laheta asukasva-
lintojaan etukateen kunnan hyvaksyttaviksi.

Asukasvalinnoista (myds asunnonvaihtajista) tulee kerran kuukaudessa lahettaa
seuraavat tiedot valituista vuokralaisista kuntien asuntoviranomaisille:

asunnon osoite

huoneistotyyppi ja koko

vuokrasopimuksen alkamispaiva

hakijan, puolison ja muiden yli 18-vuotiaiden nimet ja syntymaajat
ruokakunnan koko yli 18 v/ alle 18 v

ruokakunnan bruttotulot/kk

ruokakunnan nettovarallisuus yhteensa (varallisuudesta vahennetaan velat)
asunnontarve (esim. asunnoton, irtisanottu)

Asukasvalinnat toimitetaan sahkoisesti kuntien asuntoviranomaisille vapaamuotoi-
sella raportilla tai liitteen 1 mukaisella lomakkeella.

Omistajien tulee varautua pyydettaessa esittamaan vuokra-asuntoihin valittujen ja
hakijoiden hakemusasiakirjat seka antamaan muita laista ilmenevia selvityksia
asunnoista ja hakijoista.
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Mikali kunta havaitsee, ettei vuokratalon omistaja noudata sddnndksia ja ohjeita tai
noudattaa niitd puutteellisesti, voidaan valvontaa tehostaa muuttamalla se maara-
ajaksi tai toistaiseksi etukateisvalvonnaksi.

6.2 Pistokokein tehtava valvonta

Kunnat pyytavat harkintansa mukaan nahtavakseen vuokra-asuntoihin valittujen ja
muiden vuokra-asuntoa hakeneiden hakemukset liitteineen ARA-vuokratalojen
omistajilta.

Helsingin, Espoon ja Vantaan ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintaa tdydentévat ohjeet 9



7. YHTEYSTIEDOT

HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunkiymparistdon toimiala
Asuntopalvelut

Asumisen viranomaispalvelut
PL 58231

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
puh. 09 310 1691 (vaihde)

asvalvonta@hel.fi

@ £SPOO ESPOON KAUPUNKI
ESB
Kaupunkiympariston toimiala

Asuntoyksikkd

PL 49,

02070 ESPOON KAUPUNKI
puh.09 81621 (vaihde)

aravalvonta@espoo.fi

A\ Vantaa VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkiympariston toimiala
Kiinteistohallinta ja asuminen
Asumisen viranomaispalvelut
PL 1860
01030 VANTAAN KAUPUNKI
puh. 09 839 11 (vaihde)

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Asumisen erityisasiantuntija Elina Virtanen
p. 040 627 6765

Jakelu: ARA-vuokra-asuntojen omistajat
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8. Liitteet

Liite 1. Asukasvalintalomake kuntien asuntoviranomaisille:
https://www.hel.fi/static/kv/asunto-osasto/asval_ilm_liitel.xlsx
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8§ Tikkurilan péivakoti Il tarveselvityksen hyviksyminen / PW

VD/1381/10.03.02.01/2023
AK/PW/EK/HK

Tikkurilan paivakoti Il on vuonna 2021 valmistuneen Tikkurilan alueen paivakotiverkkoselvityksen
mukainen uudisrakennuskohde. Pdivikoti tulee vastaamaan Tikkurilan suuralueen kasvavan vaeston
myo6ta lisdantyvaan varhaiskasvatuspaikkojen tarpeeseen sekd korvaamaan toiminnallisesti huonoja
ja taloudellisesti kalliita tiloja, kuten pdivakotipaviljonkeja, joista padivikotiverkkoselvityksessa on
esitetty luovuttavan. Hankkeen kustannusennuste on 9,24 milj. euroa.

Vantaan virallisen vaestoennusteen 2022-2032 mukaan varhaiskasvatusikaisten lasten maara kasvaa
ennustekaudella Tikkurilan suuralueella 566 lapsella. Suurinta kasvu on Tikkurilan kaupunginosassa 385
lapsella.

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031)
mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan lahipalveluna. Palveluverkkoa kehitetaan uudishankkeilla, joiden
optimikoko on noin 168-210 tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympariston mukaiset ja joustavat
erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation ulkopuolisille kdyttdjille varhaiskasvatuksen
aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella. Kohteen suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessa
varhaiskasvatuksen kanssa kehittdmaa Vantaan paivakotisuunnitteluohjetta (2023).

Tikkurilan paivakoti Il uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu yhteistydssa Kasvatuksen ja oppimisen
toimialan seka Toimitilajohtamisen asiantuntijoiden kanssa. Paivakoti toteutetaan 168-tilapaikkaisena,
eli 8-ryhmaisena. Tyontekijoita on 32.

Paivakodin tontti sijaitsee Tikkurilan Koivuhaassa, osoitteessa Puutarhatie 43. Maa on Vantaan
kaupungin omistuksessa. Tontti on asemakaavassa talla hetkelld VP-aluetta, eli puistoa. Alueesta on
kdynnissa kaavamuutos (002540 Puutarhatien pdivakoti), joka vahvistuessaan mahdollistaa paivakodin
rakentamisen tontille. Paivakodin nimeksi tulee Puutarhatien paivakoti ja rakennuksen on tarkoitus
valmistua kesalla 2026.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa vuosien 2023-2032 investointiohjelmassa on varattu Tikkurilan
paivakoti Il uudisrakennukselle 8,0 milj. euroa (alv 0 %). Nykyinen investointiraha ei riitd kattamaan
paivakodin kustannuksia ja investointivaraus tullaan tarkistamaan seuraavassa
investointisuunnitelmassa lahemmas nykyista tarvetta. Kustannusennuste on 9,24 milj. euroa ja se on
laskettu luokassa KL 116 (alv 0 %).

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on osaltaan hyvaksynyt paivakodin 28.4.2023 paivatyn
tarveselvityksen 16.5.2023 § 8.

Hallintosdaannon 8 luvun 1 §:n kohdan 30 mukaan kaupunginhallitus paattda kaupungin ja
kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hankesuunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyvaksymisesta lukuun ottamatta teknisten perusparannushankkeiden
tarveselvityksia tai yhdistettyja teknisten perusparannushankkeiden tarveselvitys-hankesuunnitelmia.
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Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 8

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Tikkurilan paivakoti ll:n 28.4.2023 paivatty
tarveselvitys seka kustannusennuste 9 240 000 euroa (alv 0 %, KL 116).

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Tikkurilan paivakoti 1l:n 28.4.2023 paivatty tarveselvitys liitteineen

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Heidi Kivisto, puh. 040 620 7283
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1. TARVETIETOKORTTI

VD/1381/10.03.02.01/2023

Kohteen nimi:

Tikkurilan pvk Il (Puutarhatien paivakoti)

Tarpeen kuvaus:

Uudisrakennuspaivékoti Tikkurilan Koivuhakaan. Toteutetaan 8-ryhmaisend, eli 168-tilapaikkaisena.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Tikkurilan paivékoti 11 on vuonna 2021 valmistuneen Tikkurilan alueen paivékotiverkkoselvityksen mukainen uu-
disrakennuskohde. Péivakoti suunnitellaan Vantaan paivéakotisuunnitteluohjeen (2023) mukaisesti.

Tarpeen perustelut:

Tikkurilan péaivékoti Il toteutetaan vastaamaan Tikkurilan suuralueen kasvavan vaestdn myoéta lisdantyvaan var-
haiskasvatuspaikkojen tarpeeseen seké korvaamaan toiminnallisesti huonoja ja taloudellisesti kalliita tiloja ku-
ten paivakotipaviljonkeja, joista on esitetty luovuttavan Tikkurilan alueen paivékotiverkkoselvityksessa (2021).

Kayttajatoimiala:

KASO (Kasvatuksen ja oppimisen toimiala)

Kaupunginosa:

68 Koivuhaka / Tikkurila

Kiinteistétunnus:

92-421-1-1175

Tontin pinta-ala:
PK-tontin tavoiteala on 7400 m?

Osoite ja tontti:
Puutarhatie 43

Kaavatiedot:
Nyt kaavassa VP-aluetta.
Kaavamuutos vireilla.

Rakennusoikeus:
Ei rakennusoikeutta. Kaava-
muutos vireilla.

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%)

brm2 htm2 hym2 € €/ brm2 €/ htm2
Uudisrakennus 1823 | 1431 | 1266 9,24M 5069 6457
Laajennus / lisarakennus
Muutos / peruskorjaus
Hankkeen tilapaikkamé&éara 168

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 55 000 € / tilapaikka

Vaistotilan tarve:
Ei tarvetta vaistotilalle

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

Tikkurilan pvk 11: 8 M€

Hankkeen toteutusaikataulu:

TS 3-6/23, HS 8-11/23, Suunnittelu 2-11/24, Rakentamisen alku 4/25, Valmis kesalla 2026

Yllapitokustannukset:
Alustava arvio yllapitokustannuksista yhteensa 82 941 €/a

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle:

1,35M€
Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
KASO
Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:
Tuleva vuokra 674604 €/ a 39,29 €/ m? / kk
Vuokravaikutus 56 217 €/ kk 674604 €/ a
Vuokravaikutus / tilapaikka  4015,5€/ a 56 217 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Heidi Kivistd, Satu Turunen, Petri Kokkonen 28.4.2023
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2.YHTEENVETO

Tikkurilan pvk Il uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu yhteistydssa
Kasvatuksen ja oppimisen toimialan sekad Toimitilajohtamisen asiantuntijoiden
kanssa.

Paivakoti toteutetaan 168-tilapaikkaisena, eli 8-ryhméaisena. Tydntekijoitd on 32.
Paivakoti korvaa Peltolan paivakotipaviljongin ja huonokuntoisia tiloja.
Kaupunginvaltuuston hyvaksyméassa vuosien 2023-2032 investointiohjelmassa on
varattu Tikkurilan pvk Il uudisrakennukselle 8M € (alv 0 %). Nykyinen
investointiraha ei riitd kattamaan paivakodin kustannuksia ja investointivaraus
tullaan tarkistamaan seuraavassa investointisuunnitelmassa lahemmas nykyista
tarvetta. Paivakodille tarveselvityksen perusteella laskettu kustannusennuste on 9
240 000 € (alv 0 %) ja se on laskettu kustannusluokassa 116 (4/23).

Tontti sijaitsee Tikkurilan Koivuhaassa, osoitteessa Puutarhatie 43. Maa on Vantaan
kaupungin omistuksessa. Tontti on asemakaavassa talla hetkella VP-aluetta, eli
puistoa. Alueesta on kaynnissa kaavamuutos (002540 Puutarhatien paivakoti), joka
vahvistuessaan mahdollistaa paivakodin rakentamisen tontille.

Paivakodin nimeksi tulee Puutarhatien paivakoti. Rakennuksen on tarkoitus
valmistua kesalla 2026.

3.PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen

palveluverkkosuunnitelmaan
Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2022-2031) mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan
l&hipalveluna. Palveluverkkoa kehitetddn uudishankkeilla, joiden optimikoko
on noin 168- 210 tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympariston mukaiset
ja joustavat erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation ulkopuolisille
kayttajille varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella. Kohteen
suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessé varhaiskasvatuksen
kanssa kehittamaan paivakodin suunnitteluohjetta.

3.2 Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Vantaan virallisen vaestéennusteen 2022-2032 mukaan
varhaiskasvatusikaisten lasten maara kasvaa ennustekaudella Tikkurilan
suuralueella 566 lapsella. Suurinta kasvu on Tikkurilan kaupunginosassa 385
lapsella.
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Muutos 10
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032|vuodessa
60 Hiekkaharju 316 320 312 323 345 365 384 393 398 394 392 76
61 Tikkurila 371 394 435 472 519 544 589 635 671 715 756 385
62 Jokiniemi 443 436 432 434 454 483 509 522 527 524 519 76
63 Viertola 455 455 465 471 478 476 473 467 455 442 434 -21
64 Kuninkaala 209 225 231 231 231 239 244 231 231 227 223 14
65 Simonkyla 530 526 546 567 577 579 577 589 584 575 567 37
66 Hakkila 116 113 109 106 99 93 92 89 88 87 86 -31
67 Ruskeasanta 299 308 296 298 304 313 311 291 284 273 262 -37
68 Koivuhaka 197 209 241 251 262 268 279 275 273 269 263 66
69 Helsingin pit. kk. 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 0
Tikkurila yhteensa 2945 2994 3076 3163 3277 3367 3465 3502 3514 3514 3513 566

Taulukko: Tikkurilan suuralueen varhaiskasvatusikaisten maaran kehitys Vantaan virallisen
vaestoennusteen 2022 - 2032 mukaan.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat /
muiden palvelutarpeiden
yhdistaminen(toimitilaverkkoselitykset)

Tikkurilan suuralueen paivakotikiinteistdjen tarpeita on selvitetty vuonna

2021 valmistuneessa alueellisessa péaivakotiverkkoselvityksessa

(toimitilajohtaminen). Tikkurilan alueella ei ole kiinteistdja, joita voisi
hyddyntaa riittavasti paivakotitiloiksi.

3.4 Aiemmat paatokset ja selvitykset
Ei aiempia paatoksia

4. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA TEKNISET
TAVOITTEET SEKA MITOITUSPERUSTEET

4.1 Toiminnalliset tavoitteet, lasten ja nuorten osallistaminen
Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista
kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa
painottuu erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin
oppimisymparistd on kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja
turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottava. Oppimisymparist6 tukee
lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen halua sek& ohjaa leikkiin,
fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen ilmaisuun ja
kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisymparisto vaikuttaa myonteisesti
oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Tikkurilan II paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa.
Paivakodin tavoitevalmistumisaika on kesalla 2026. Paivakodissa on hoito- ja
7
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kasvatushenkilokuntaa 24 henkil6a. Lisdksi paivakodissa tyoskentelevat
paivékodin johtaja sekad puhtaus- ja ateriapalveluiden henkildkuntaa seka
vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapéaista avustavaa henkilokuntaa
yhteensa noin 8 henkil6a. Henkilokunnan maara yhteensa on 32 henkil6a.

Lapsiryhmat voivat toimia 1-6-vuotiaiden lasten ryhmina muuntojoustavasti.
Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat tukea kehitykselleen ja
oppimiselleen. Kolme kasvattajaa ja lapset (minimiss&an 12 lasta,
maksimissaan 21 lasta) muodostavat ryhman, jossa he tekevat toiminnallista
yhteistyoté ja kayttavat yhteisesti osaa tiloista. Toiminta jarjestetaan
erikokoisissa pienryhmissa, joille tulee varata tarvittavat tilat.

Tilat ovat monipuolisesti ryhmien kaytdssa, ryhmat tekevat toiminnallista
yhteistyota ja kayttavat yhteisesti osaa tiloista. Pienimpien lasten ryhmat
pyritddn saamaan maan tasolle. Esiopetuksessa lasten tulee saada
kokemuksia myds isommassa ryhmassa toimimisesta.

Varhaiskasvatuksen tavoitteena on kayttaa teknologiaa palvelemaan
kasvatuksellisia ja opetuksellisia padmaaria. Lasten kayttéon tarkoitetut tieto-
ja viestintatekniikkalaitteet (tvt) ovat osa lapsiryhman oppimisymparistoa.
Kasvattajat kayttavat myos sahkaoisia jarjestelmia tydskennellessdén ja
yhteydenpidossa eri tahoihin.

Lasten ruokailu pienimpié lukuun ottamatta jarjestetaan erillisessa
ruokailutilassa. Paivakodin ytimen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali.
Tilat kokoavat koko paivakodin lapset ja henkildkunnan ruokailemaan,
likkumaan ja yhteisiin hetkiin. Vararuokavarasto on kasvatuksen ja
oppimisen toimialan omistama ja palveluntuottajan yllapitama varasto, jota
kaytetdan tarvittaessa erilaisissa kriisitilanteissa tai hairidissd korvaamaan
normaali paivan ateria. Varasto koostuu hyvin sailyvista retkievastyyppisista
tuotteista, joita kuitenkin aika ajoin joudutaan uusimaan. Paivamaarista
huolehtivat seka paivakodin kasvattajat etta keittiohenkilokunta.

Paivakodin sydamen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tavoitteena
on, etta ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetaan myos koko
paivakodin yhteisia tapahtumia lapsille ja perheille. Sydéanalue on myds
asukkaiden monipuolisessa kaytossa paivakodin kayttdajan ulkopuolella.
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Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja iltakayton sisdénkaynti
nimetaan suunnitteluvaiheessa.

Tilat, myGs piha-alueet, tukevat lasten ja henkilokunnan hyvinvointia ja ovat
viihtyisat. Paivakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin perheiden ja
yhteistydtahojen kanssa seké henkilékunnan suunnitteluun, arviointiin ja
kehittAmiseen tarkoitettuja tiloja. Pienryhmatiloja tarvitaan riittavasti ja
jokaisen ryhmatilan l&aheisyyteen.

Paivakodin piha on osa oppimisymparistdd, mika innostaa liikkumiseen,
leikkimiseen ja ymparistosta huolehtimiseen. Pihan suunnittelussa otetaan
huomioon luontokosketus, vaihtelevat saaolosuhteet ja turvallisuus.

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten liséksi
huomioidaan paivakodin henkil6sto, lasten huoltajat ja lahialueen asukkaat
sekd mahdolliset muut paivakodin l&hiympéariston toimijat.

4.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Paivakodin keittio on palvelukeittio (kuumennuskeittid). Keittiossa
valmistetaan vain energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja
valipalat. Paaruoka-annokset tuodaan paivakotiin ulkopuolisen
palveluntuottajan toimesta kuumana tai kylméana (Cook and Chill
vastaanottava keittid). Aterioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla
toimivat kevytrakenteiset hygieniamuoviset kylmé&/lampdkuljetusvaunut,
tai ruoka toimiteen lampdokuljetuslaatikoissa.

Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa:

e Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa.

e Ruokasalin ja keittion on sijaittava vierekkain

e Keittion lukitus oltava vain keittion sarjaan.

e Jatehuolto ja rullakko ja laatikko varastojen oltava riittavan
suuret ja kohtuullisen matkan paassa keittiosta. Rullakko ja
laatikko vararastojen lukitus vain keittion sarjaan.

e Lastauslaiturin alueen tulee olla katettu. Tarvittaessa myds
suljettavissa.

e Varattava hygieeninen tila keittion kuljetuslaatikoille/vaunuille.

o Paaruokasalinpuolella keittioseinan vieressa tulee olla
ateriabuffet (ei avaudu keittidtiloihin) Oltava suljettavissa
(s&hkorulo)
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o Paivakarryja kaytetadn pienten lasten aterioiden kuljetukseen
kerroksissa ja alakerran tiloissa. Ryhmien méara ja sijainti
selvidvat myohemmin maksimi 4 ryhmaa.

e Seka ruokasaliin ettd kerroksien aulatiloihin asennetaan
kasipesualtaat. Varustetaan elektronisella hanalla

e ruokasalin linjaston yhteyteen varataan kylmakaappi valipalojen
sdilytysta varten.

4.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Turvalliset ja puhtaat tilat luovat puitteet varhaiskasvatukselle.
Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja
sisdilmaongelmattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitaa puhtaana, esim.
ylapolyjen keraantymista on suunnitteluratkaisuissa véltettava.
Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen
tilan kulutusta kestavat.

Puhtaanapidolla yllapidetaan rakennuksen hygieenisyytta, siella
tyoskentelevien

henkildiden ty6turvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.
Rakennuksen siivottavuus on hyva, jos tilat voidaan siivota taloudellisesti,
Tehokkaasti, koneita apuna kayttaen.

Puhtauspalvelujen tydturvallisuus tulee huomioida suunnittelussa; mm.
Liikkumisen esteettomyys, tydergonomia, siivoustilojen riittavyys,
Saavutettavuus ja pistorasioiden riittavyys.

Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman
kestavista, tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista tuotteista.
Lattiamateriaalien on oltava kulutuksen kestava, eika lattian vahaustarvetta
saa olla.

Tavarantoimittajien kulku huoltopihalta, ei kuitenkaan keittion kautta.
Materiaalien paastoluokka M1. Rakentamisen puhtausluokka P1

4.4 Vaestbnsuoja

Paivakodin laajuus ylittdd pelastuslain 71 8 méaritellyn vaesténsuojan
rakentamisvelvoitteen 1200 k-m? ja paivékotiin rakennetaan vaestonsuoja.
Suojatilojen mitoitusperusteet Vantaalla tarkentuvat kevaan 2023 aikana.
Vaestonsuojaan sijoitetaan tiloja, joiden toiminnallisuus sen sallii, kuten
esim. sosiaalitilat ja varastoja.

45 Muut erilliset tavoitteet
10
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Alueellinen sosioekonominen ja etninen segregaatio on tunnistettu Vantaalla
haasteeksi. Segregaation vaikutukset varhaiskasvatusyksikoéille ovat
merkittavia, silla alueellinen eriytyminen heijastuu suoraan paivakotien
lapsipohjaan. Toisin sanoen, jos hyva- ja huono-osaisuus kasautuvat
alueellisesti, sama tapahtuu myds paivakotien tasolla. Sellaisten alueiden
paivakodeissa, joihin on keskittynyt paljon huono-osaisuuden riskitekijoita,
kuten pienituloisuutta, tyottomyytta ja vieraskielisia, lasten ja perheiden tuen
tarve on usein suurempi kuin hyvéosaisilla alueilla.

Paivakotisuunnittelun nakdkulmasta alueelliset erityispiirteet tulisi huomioida
niin, etta erityisesti huono-osaisilla alueilla kiinnitetd&n huomiota tilojen
muunneltavuuteen ja taataan rauhallisia tiloja pienryhmatoimintaan,
perheiden tapaamiseen sekd moniammatilliseen tydskentelyyn. Lisaksi
erityisesti huono-osaisilla alueilla tulee kiinnittad huomiota siihen, etta
paivakodin sisé- ja ulkotilat ovat alueen asukkaiden kaytossa paivakodin
ollessa suljettuna, jotta voidaan lisata mahdollisuuksia vapaamuotoisille
yhteisollisyytta lisdaville kohtaamisille ja ohjatulle harrastustoiminnalle
alueella.

4.6 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-,

monikayttoisyys- ja laatutasotavoitteet, piha
Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivéakodin
oppimisympariston muokkaaminen lapsiryhnman tarpeiden mukaiseksi.
Joustavat ja muunneltavat oppimisymparist6t tarjoavat lapsille haasteita seka
antavat tilaisuuksia lasten omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien
ratkaisemiseen ja kokeiluun. Varhaiskasvatuksen toiminnassa
oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten kanssa. Esilla olevat lasten
tyot, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistoa ja yksi pedagogisen
dokumentoinnin valine.

Tilojen suunnittelussa on huomioitava muuntojoustavuus, jossa eri tilojen
avattavuus ja suljettavuus toteutuu. Tilan jakavan seinan tulee olla helposti ja
kevyesti avattavissa ja suljettavissa, seka jakavassa seinassa tulee olla
kulkuovi tilasta toiseen. Seinan tulee estaa danen kulkeutumisen tilasta
toiseen, jotta toiminnot molemmissa tilassa mahdollistuvat. Tiloja jakavaan
seindan olisi hyva olla mahdollista kiinnittda lasten t6ita, kayttaa tussitauluna
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ja heijastaa kuvia esim. projektorilla. Pienryhmatiloja tarvitaan riittavasti ja
jokaisen ryhmatilan l&aheisyyteen.

Pihalla on tarkea merkitys paivakodin toiminnassa ja sen tulee soveltua
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteiden mukaiseen toimintaan. Pihan on
oltava yhtendinen, maantasossa, virikkeellinen, turvallinen, tasa-arvoinen,
oppimista ja tervettd kasvua tukeva ymparistd. Pihalta edellytetaan
joustavuutta, jotta tilaa jaa lapsen omalle mielikuvitukselle ja leikille. Pihalta
tulee l6ytya varjoa auringolta ja kuumuudelta, sekd suojaa sateelta.
Ympariston tulee tarjota ja seka samalla tukea monipuolisesti lapsen
likkumisen taitoja: kavelya, juoksemista, tasapainoilua, kiipeilya, roikkumista
seka myds hienomotoriikkaa ja pelaamista (heittaminen, ottaa kiinni,
potkaista jne.).

Piha-alueet ovat paivakodin ollessa kiinni lahialueen asukkaiden
kaytettavissa. Paivakodin ulkotilat ovat my6s osa laajempaa viherrakenteen
verkostoa. Pihan ratkaisuilla vaikutetaan mm pienilmaston saatelyyn,
hulevesi hallintaan, ekologisiin yhteyksiin, kaupunkikuvaan ja ympariston
kerroksellisuuteen. Ulkotilan sijainti tiiviisti rakennetussa
kaupunkiymparistéssd muodostaa erilaiset lahtokohdat pihan suunnittelulle.
Paivakodin ja sen leikkipihan sijoittuminen tiiviseen kaupunkirakenteeseen
korostaa tarvetta luontokosketukselle ja sen mahdollistavien elementtien
sailyttaminen ja tuonti pihan oppimisymparistoon on tarkeda. Ulkotilojen
liikennejarjestelyiden tulee olla turvallisia ja tarkoituksenmukaisia.
Leikkipihan minimimitoitus on 20 m2 /tilapaikka ja tama sijoitetaan
maantasoon. Lapset viettavat paljon aikaa pihalla ja sen oltava paikka, jossa
lapsi tuntee olonsa turvalliseksi. Piha-alueilta tulee olla paasy paivéakodin
toiminta-aikana tahan tarkoitukseen varattuun WC -tilaan.

Pihan toiminnot tulee aina mahtua tontille. Kunnossapitoluokitus pihoille on
paaosin R2 Toimintaviheralue ja R3 Kayttbviheralue. Paivakodin pihasta osa
pitaa olla viherymparistda ja siitd osan on oltava luonnontilaista
luonnonaluetta. Jos alueella ei ole sailytettdvad metsaaluetta tulee pihalle
suunnitella metsainen, luonnonmukainen alue. Naille alueille tulee niiden
ominaisuuksien mukainen kunnossapitoluokitus.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi
valitaan lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttémia. Piha
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toteutetaan Vantaan pihakortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena
huomioon pihaan kohdistuvat kaavamaaraykset. Tonttivedet imeytetaan
oman tontin alueella Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukaisesti. Pihalle
sijoitetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen “piha” -huonekortin
mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita myds osana paivakotirakennusta:
pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvélineet), vaunuvarastot, sadekatos/
aurinkosuoja. Piha vaatii selke&sti merkityt ja turvalliset tilat pyorien
sailytykseen. Kylmien varastojen katot toteutetaan kasvikattoina.

4.7 Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet
Uudisrakennushanke toteutetaan kaupunkirakenteeseen arkkitehtoniseltaan
iimeeltdan sopivaksi tontin tulevan asemakaavan maaraysten mukaisesti.
Uudisrakennuksen tulee olla ilmeeltd&an selkeasti julkinen rakennus.

Piha-alueiden tulee muodostaa yhtenainen, sisaltd helposti saavutettava ja
tarkoitukseen sopiva maantasainen alue. Paivakodissa ulkotilat ovat tarkea
osa pienten kayttdjien arkea, ja pihalle suuntautuvat julkisivut ja lapsiryhmien
sisaankaynnit muodostavat talon varsinaiset kasvot. Lasten sisaankayntien
tulee olla helposti tunnistettavia ja my6s valvonnan kannalta selkeasti
sijoitettuja.

Useampikerroksisessa rakennuksessa niihin liittyy ulko- tai sisaportaat,
joiden turvallisuuden suunnittelu on tehtava huolellisesti.

Paivakodin sisélla tavoitteina ovat monikayttdiset, muuntuvat tilat, jotka
tarjoavat mahdollisuuksia ja houkuttelevat leikkiin ja likkumiseen;
oppimiseen, rauhoittumiseen ja lepoon.

Suunnitteluohjeessa on esitetty ryhmien tilojen ratkaisujen vakioidut
paéperiaatteet, avoimemman tilasuunnittelun akustiset ja toiminnalliset
perusratkaisut eri ikaryhmille ja samoin mallit eri-ikaisten lasten ryhmien wc-
tiloille. Ryhman tiloja voi yhdistaa eri tavoilla paivakodin sydéanalueen
ymparille yhteisessa suunnitteluprosessissa kayttajan ja tilaajan kanssa.
Liikennealueiden tulee liittya yhteisalueisiin ja muodostaa toimintaan ja
leikkiin hyddynnettavaa tilaa. Tilakokonaisuuksien yhdistaminen tuottaa
erilaisia rakennusmassoja ja julkisivuratkaisuja.

Paivakotirakennus voidaan tehda yksi- tai useampikerroksiseksi tontin
koosta ja ominaisuuksista riippuen. Tavoitteena on 1-2 kerroksiset
paivakodit.
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Lisdksi huomioitavaa suunnittelun ohjeistusta: RT 18-38 Paivakotien
suunnittelu -kortti. RT-korttien mitoitusohjeita ei tule alittaa.

Asemakaavoituksen tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on rakennuksen sovittaminen
pientalovaltaiseen ymparistoon seka keskuspuiston maisemaan siten, etta
paivakoti ja mahdollinen laajennus muodostavat luontevan osan Koivuhaan
arjen ymparistod. Kaavamuutos mahdollistaa 2—3-kerroksisen paivakodin
rakentamisen 168 lapselle. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan myds
paivakodin laajennusvaran ja/tai alakoulun tai alakoulun alimpien luokkien
sijoittumista kaava-alueelle, jolloin rakentamisen laajuus kasvaa.
Kaavoitustyon aikana selvitetéan mahdollisuuksia puurakentamiseen ja
muihin resurssiviisausratkaisuihin.

Kaavoituksessa on todettu virkistysyhteystarve Puutarhatieltd Tikkurilan
keskuspuistoon. Osa alueesta varataan jatkossakin viheralueeksi.

4.8 Elinkaaritavoite (kayttdjan aikatavoite)

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, tdydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta.
Vahvavirtakaapeliverkon ja sahktkeskusten tekninen tavoitekayttoika on 40
vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja johtoverkkojen tekninen tavoitekayttoika
50 vuotta. Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien
laatu noudattaa taman paivan paivakotirakentamisen tasoa. Rakennus-,
rakenne-, sdhko- ja LVI-teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityista
huomioita sisailman laatuun, rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan
sisdpinnan tiiveyteen, valaistukseen, energiatehokkuuteen seka
aanenvaimennukseen.

4.9 Tilamitoitustavoitteet htm2 (huoneistoala)/ tilapaikka
Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen mukaisesti.
Paivakodin tilat perustuvat paivakotisuunnitteluohjeen mukaiseen 8-
ryhmaisen, eli 168-paikkaisen paivakodin tilamitoitukseen. Paivakodin
tilaohjelma liitteena.

(Ks. Liite 3 Tilaohjelma.)

4.10 Tavoitetunnusluvut hm2/brm2, m3, tilatehokkuus
Bruttoala 1824 brm2
Hyotyala 1266 hym2
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Huoneistoala 1431 htm2
Tilavuus 6645 rm3
Tehokkuusluku 1,44

4.11 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIA, Sahkdo)

Rakennetekniset tavoitteet

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen
Ohjetta suunnittelijoille sekd Paivakotisuunnitteluohjetta.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdik& on perustusten osalta 100 vuotta ja
rungon seka taydentaviltd osien osilta 50 vuotta.
Rakennus on kaksikerroksinen ja rakennukseen tulee hissi ja vaestonsuoja.

Alustavan arvion mukaan suositeltu perustamistapa on paalutus.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat alueet sekd pihamaat joudutaan
alustavan arvion mukaan pohjanvahvistamaan stabiloimalla. Johtolinjat
voidaan joutua paaluttamaan.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehd&éan ensisijaisesti
massiivipuurakenteisina pois lukien vaestonsuoja, joka on betonirakenteinen.
Myo6s kantava alapohja voi olla betonirakenteinen.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle
asennettavilla aurinkosahkdpaneeleilla. Aurinkosahkdjarjestelman
kuormitukset otetaan kantavien rakenteiden mitoituksessa huomioon. Jos
aurinkosahkovoimala sijoitetaan vesikatolle, on vedeneristyksessa
huomioitava paneelien tukirakenteet ja niiden mahdollisesti vaatimat
lisdvedeneristykset.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.
Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa
useammalla kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen
aiheuta kohtuuttomia muutostéita teknisiin jarjestelmiin (IV ja lattialammitys,
seka sahkotekniset vedot).

Paivakodin ryhmaétiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

15

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 8 §



Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai
kalusteilla pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi.

LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista:

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat
toimintaolosuhteet lammityksen ja sisdilman laadun seka vesi- ja
viemaritoimintojen osalta. Olosuhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla.
Tavoite huomioidaan suunnittelussa, laite- ja jarjestelmahankinnoissa seka
laiteasennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollistaa jarjestelmien hyvan
hallittavuuden sek& energian ja veden kayton etdseurannan.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla
yleisesti kaytdssa olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja seka jarjestelmaan
yhteensopivia tuotteita. Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia.
Ohjelmien ja toimintojen tulee olla etdohjattavia ja -valvottavia Vantaan mallin
mukaisesti. llImanvaihtojarjestelméan puhtausluokka on P1
(Sisailmastoluokitus 2018). IV-tuotteiden puhtausluokka ja
rakennusmateriaalien paastoluokka M1. Suunnittelu ja toteutus Vantaan
kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti.

Lammityslaitteet ja jaahdytyslaitteet:

Rakennus liitetadn alueen kaukolampoéverkostoon lammadnjakohuoneeseen
sijoitettavan alajakokeskuksen valityksella. Lammityslaitteille ja ilmanvaihto
seka kiertoilmakojeille rakennetaan erilliset putkistot. Paaasiallinen
lammonjakotapa on vesikiertoinen matalalampdinen lattialammitys. Keittioon
ym. lattialammityksen ulkopuolelle jatettaviin tiloihin asennetaan
radiaattoreita termostaattiventtiilein. Lammonjakokeskuksen pumput ovat
taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottorein
varustettuja EC- tai PM-moottoreita.

Jaahdytys toteutetaan keskitetyn ilmanvaihdon iv-koneiden
jaahdytyspattereilla. Viilennys voidaan hoitaa lisaksi myds ilmanvaihdon
yojadhdytyksella ja rakenteellisin keinoin. Keittion kylmé- ja pakastustilojen
kylméalaitteiden lauhdelamp6 hyddynnetdan sijoittamalla
kompressorilauhduttimet alustatilaan.

Vesijohtolaitteet ja viemarilaitteet:

Rakennus liitetdan alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin.
Paavesimittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili
vedenkulutuksen vahentamiseksi. Lampiman kayttoveden ja keittion kylman-
sekd kuumanvedenkulutusta seurataan alavesimittarein. Kaikkien
vesimittareiden mittaritiedot on oltava luettavissa myos VAK:sta.
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Vesikalusteet ovat yleisesti kaytdsséa olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat
vahan vetté kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita. Elektronisia hanoja
kaytetdan keittiossa, ruokalassa, inva-wc:ssé seka kasienpesualtailla paitsi
bide-malliset hanat. Wc ym. tilojen nakyviin jdéavat vesijohdot on kiinnitettava
ruuvikiinnitteisilla kannakkeilla, painettavia kannakkeita ei tule kayttaa.

Jatevesiviemarit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Keittidlle asennetaan
rasvanerotuskaivo hajutiivein kansistoin, joka liitetaan pihan
jatevesiviemariin. Halytin asennetaan keittion tiloihin. Sadevedet johdetaan
raystaskouruin ja sydksytorvin rannikaivoihin ja edelleen pihan
sadevesiviemareihin. Tilannetta, jossa viemarivesia pitdd pumpata, tulee
valttaa.

Sprinklerjarjestelmé rakennetaan, mikali lupaehdot sita edellyttavat, esim. jos
rakennus on puurakenteinen tai ymparivuorokautinen. Sprinklerjarjestelman
tarve ja laajuus selvitetddn paloviranomaisten kanssa
ehdotussuunnitteluvaiheesssa.

lImanvaihtolaitteet:

Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja tehokkaat
lammontalteenottolaitteet omaavalla tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti
sijoitettuun ilmanvaihtokonehuoneeseen sijoitetaan paivakotitilojen, keittion,
wc ym. tilojen ja alustatilojen tulo- ja poistokojeet. lImanvaihdon
suunnittelussa pyritddn mahdollisuuksien mukaan siihen, etta tilat ovat
muunneltavissa muuhun toimintaan soveltuvaksi. Kohteen iltakéytté on
erityisesti huomioitava ja kojeissa on aikaohjelmien ulkopuolista kayttoa
varten lisaaikakytkimet.

Suuret tilat, joiden kayttokuormitus on vaihteleva seka ryhma- ja lepohuoneet
varustetaan yksinkertaisilla tilakohtaisilla iimaméaarasaatimilla lasnéolo,
lampotila tai hiilidioksidianturein. Tilojen ulkopuolelle asetetaan huonetilaa
osoittavan kilven alapuolelle tilan maksimihenkilomaaraé osoittava kilpi.
Tilojen ilmamaarat maaritetaan henkilomaarien perusteella 8,0 dm3/s/hlo.
Jokaisen tilan henkilomaara on merkittava kuviin. Tilojen kaytdn ulkopuolinen
tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisesti jaksottaisella kaytolla.

Iv-kojeet mitoitetaan pienille painehavidille siten, ettd puhaltimien
ominaissahkoteho (SFP-luku) 1/1-teholla on max. 1,7 kW/(m3/s).
Puhallinmoottorit ovat taajuusmuuttajaohjattuja ja energiatehokkaita
tasavirtamoottoreita. Puhaltimet mitoitetaan ja ilmavirrat asetellaan siten, etta
suunnitelmien mukaiset ilmavirrat saavutetaan puhtailla suodattimilla n. 45
Hz taajuudella. Taajuusmuuttajat ovat automaatiourakassa. Tulo- ja
poistoilmakoneet varustetaan naytolla varustetuilla ilmavirtamittareilla (esim.
Centrimeter/ FlaktWoods).

Ulkoilmasaleikot varustetaan lumisieppareilla ja kammiot on rakennettava
siten, ettd veden ja lumen paasy koneisiin estyy. Ulkoilma-aukoissa
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otsapintanopeus <1,0 m/s. Ulko- ja jateilmakammiot varustetaan kuivakaivoin
ja viemaroidaan. Rakennuksen ilmanvaihtokanavistot asennetaan
lammoneristyksen sisapuolelle, ei ullakolle.

Keittid toimii ammattikeittion&, jonka ilmanvaihto on mitoitettava
[ampodkuorman mukaan, minimi mitoitusilmavirtana on kuitenkin kaytettava
vahintadn 20 dms3/s/mz2. Keittion astianpesukone on LTO:lla varustettu malli.
Astianpesukone liitetaan kylmaan veteen. Astianpesukone varustetaan
huuvalla ja kanavat paloeristetaan.

Saato- ja valvontalaitteet:

Automaatio, toiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat
suunnitellaan ja ra-kennetaan Vantaan kaupungin kaytossa oleviin
jarjestelmiin ja toimintoihin yhteensopiviksi. Jarjestelma mahdollistaa
laitteiden ja jarjestelmien tarpeenmukaisen etdseurana ja -ohjaukset,
halytystoiminnot siirtoineen, seka energian ja veden kaytdon seurannan ja
tietojen taltioinnin mydhempaa tarkastelua varten, "pilvitoimintona’
verkkoyhteytta kayttaen. Kiinteistdautomaatiojarjestelma tukee avoimia
rajapintoja, kuten Modbus RTU ja TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla
laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta
riippumatta. Kiinteistdautiojarjestelman suunnittelussa noudatetaan Vantaan
kaupungilla kaytossé olevaa suunnitteluohjetta.

Sahkotekniset tavoitteet
Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttAmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sdhkdlaitteiden asennuksissa huomioidaan
muuntojoustavuus.

Alueséhkoistys ja liittymat

Rakennus liitetadn sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja
teleoperaattorin tietoliikenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistbautomaatio
litetaan Vantaan kaupungin (kaukovalvontajarjestelméaan)
pilvivalvomopalveluun. Videovalvonta liitetaan Vantaan kaupungin
videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen
asennettavilla seiné- ja katosvalaisimilla.

Séahkojarjestelmat (400V)
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Rakennus varustetaan sahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta,
pistorasioita, LVIA- laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sdhkdkeskuksiin asennetaan
alamittareita, joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian
kulutuksen optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim.
vikatapauksissa.

Tele- ja turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalld, joka palvelee puhelimia,
videovalvontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen
asennetaan keskuskellojarjestelma, ovikellot kaikkiin sisadnkayntioviin,
kuvallinen ovipuhelin pdaoveen ja yhteen toimistohuoneeseen
sisaanpyyntojarjestelma (ns. liikennevalot).

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja
turvavalaistus- seka paloilmoitinjarjestelmilld. Lisaksi rakennus varustetaan
sprinkleri- ja/tai savunpoistojarjestelmalla mikali lupaehdot sita edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalla, joka palvelee mm.
juhlatilaisuuksia. Aanilahteet sijoitetaan pyorilla varustettuun
tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Muut jarjestelmat

Rakennuksen pysékointialue varustetaan sahkdajoneuvojen latausasemilla
lain 733/2020 mukaisesti.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle
asennettavilla aurinkosahkdpaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen
kesaaikaisen tunneittaisen peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettavan
sahkoautolatauksen tunneittaisen peruskulutuksen mukainen
sahkdenergiamaara

4.12 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet (sis.
energia-, tiiveyslukutavoitteet)

Uudisrakennus kuuluu “Ympaéaristoministerion asetus uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta 1048/2017” mukaisesti sen kayttotarkoitusluokkaan 6,
Opetusrakennukset ja paivakodit. Asetetaan rakennukselle E-lukutavoitteeksi
alle 80 kWhE/m?, a Vantaan kaupungin Ohjeita suunnittelijoille yleisohjeen
28.2.2020 mukaisesti. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessa.
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Rakennuksen ilmanvuotoluvun 50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm?), mika
varmistetaan tiiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella
tydmaavaiheessa.

Varustetaan paivakoti LED-valaistuksella ja asennetaan sédhkoautojen
latauspisteet lain 733/2020 vaatimusten mukaisesti.

Lahin kaukolampdliittyma koillisesta, idasta seka luoteen suunnasta kasin
sijaitsee kaikista suunnista katsoen useamman sadan metrin paassa, jolloin
kustannuslaskennassa on huomioitava, etta kaukolampdliittyméan hinnoittelu
ei tAssa tapauksessa noudata listahinnoittelua. Esimerkiksi 200 m
littym&johdon rakentamiselle VE:n kaukolammon laskuri antaa hinnaksi 49
850 € (ilman alv). Liittymismaksu on laskurin mukaan 3400 € (ilman alv).

Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen (15.2.2023) mukaisesti rakennus
varustetaan jdahdytyksella.

Tutkitaan mahdollisuutta varustaa paivakoti maalampojarjestelmalla, jolla
voitaisiin kattaa myos kesaajan jddhdytystarve. Maalampoépumpun
tehontarve on paivakodeissa ollut tyypillisesti luokkaa 90 kW.

Mikali rakennuksen lammadnkulutus (sekd mahdollinen jaahdytys) olisi
mahdollista tuottaa maalammoélla, maalampdjarjestelman koko olisi luokkaa
5-7 kpl 300-350 m syvia maalampokaivoja.

Asennetaan rakennuksen katolle teholtaan luokkaa 35 kWp
aurinkosahkovoimala huomioiden lammitys-, jadhdytys- sek& sdhkdautojen
lataustarve. Varataan aurinkoséhkévoimalalle sekd mahdolliselle
maalampaojarjestelmalle sahkdkeskuksiin tarvittava/tarvittavat sahkonsyotto/-
SyOtot.

Varustetaan paivakoti puitesopimustoimittajan
rakennusautomaatiojarjestelmalla. Liitetdan jarjestelmaan keskeiset

talotekniset jarjestelmat seka niiden ohjaukset.

Rakennuksen suunnitteluratkaisut tarkentuvat hankesuunnitteluvaiheessa.
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4.13 Sisailmatavoitteet

Sisdilmatavoitteet asetetaan Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen mukaisesti.
Hyva siséilman laatu tulee huomioida kaikkien suunnittelualueiden osalla.
Paivakodin siséailman tavoitetaso on vahintdan Sisdilmastoluokituksen S2-
taso, hyva sisédilmasto. Rakennusmateriaalien tulee tayttaa
Sisailmastoluokituksen 2018 paastoluokan M1 vaatimukset.

5. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1 Sijainti ja hallinta
Tontti sijaitsee Tikkurilan Koivuhaassa, osoitteessa Puutarhatie 43. Maa on
Vantaan kaupungin omistuksessa.

5.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Tontti on asemakaavassa talla hetkella VP-aluetta, eli puistoa. Alueesta on
kaynnistetty kaavamuutos (002540 Puutarhatien paivakoti), joka
vahvistuessaan mahdollistaa paivakodin rakentamisen tontille.

Tontilla on johtorasite. Tontin halki kulkee nykyisessa kaavassa aluevaraus
maanalaiselle johdolle (HSY). Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan varauksen
tarpeellisuus.

5.3 Tontin rakennettavuus, alustava rakennettavuusselvitys

Vanhojen ilmakuvien mukaan tontti on ollut peltoaluetta, joka on mydhemmin
metsittynyt. Puutarhatie on vanha katu ja on todennakdisesti rakennettu
aikoinaan maanvaraisesti ilman pohjanvahvistuksia.

Tontin itdpuolella on Koisotien lumenvastaanottopaikka. Kaavaillun
rakentamisalueen itarajalta on noin 100 metrid matkaa
lumenvastaanottopaikan hulevesialtaille. Tontin itdosissa kulkee myos
pohjoisesta tuleva kokoojaoja.

Pintamaalajikartan mukaan suunnittelualue sijaitsee savialueella (Sa).
Tontilta ei 16ydy kaupungin kairauspisteitd, Puutarhatie on kairattu, samoin
tontin itdpuolelta lumenvastaanottokaatopaikan tontilta |[0ytyy kairauspisteita.

Puutarhatien painokairauksilla on paasty tunkeutumaan 6,31 — 14,12 metrin
syvyydelle kairausajankohdan maanpinnantasosta. Kairausleikkauksessa
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esiintyy kilamainen pehmea savikerrostuma, joka paksunee pohjois-
eteldsuunnassa. Kuivakuorikerroksen alapuolinen savi on erittain pehmeéaa
ja alin mitattu redusoimaton leikkauslujuuden arvo on ollut Puutarhatiella
noin 7 kPa.

Lansi-itAsuunnassa olevien kairausten mukaan pehmea savikerrostuma
paksunee voimakkaasti mentaessa lumenvastaanottopaikalle pain.
Lumenvastaanottopaikalla painokairauksilla on paéasty tunkeutumaan noin 20
metrin syvyyteen kairausajankohdan maanpinnasta.

Alueella ei ole pohjavedenhavaintoputkia. Pohjoisessa ja luoteessa on
moreenimaet, joissa muodostuu pohjavettad. Pohjavesi on alueella
todennakaisesti lahella maanpintaa tai voi olla paineellista. Tontille on
ohjelmoitu pohjavedenhavaintoputki (3/2023), mutta sita ei ole viela
asennettu.

Tontilla ei ole alustavasti PIMA-riskia.

Lisatutkimustarpeet ja -suunnitelmat:

e rakennuspaikan stabiliteetti voidaan joutua selvittdmaan
hulevesialtaille ja ojille pain

¢ hulevesialtaiden ja ojien tulvimiskorkeudet tulisi selvittda

e puutarhatien mahdollinen liikennetarina tulee ottaa huomioon
suunnittelussa

e sulfidisavien olemassaolo tulee tutkia. Puutarhatien maanaytteissa on
ollut silmamaaraisten havaintojen perusteella sulfidisavea

e rakennuspaikalla tulee tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus,
kun rakennuksen paikka on selvilla. Rakentamisratkaisut tulee
perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin

e kaivantoja varten tehdaan kaivanto- ja tuentasuunnitelmat

5.4 Liikenne, pysékaointi, kadut ja kunnallistekniikka,
meluselvitys

Vantaan kaupungin tavoitteet kestavien liikkkumismuotojen edistamisesta
tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Jalankulun ja pyoérailyn yhteys
Puutarhatieltd Tikkurilan keskuspuistoon mahdollistettava. Kulkuyhteydet
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tarvitaan paivakodille molemmista suunnista. Laadukkaaseen el
runkolukittavaan pyorapysakointiin tulee varata riittavasti paikkoja.
Turvallinen kulku pydrapaikoilta paivakodin oville huomioitava paikkojen
sijoittelussa.

Saattoliikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen tulee kiinnittaa huomiota.
Huoltoliikenne ja saattoliikenteen jalankulkureitit eivat saa risteta.
Jatekerayspaikan tai huoltopihan riittdva mitoitus huomioitava suunnittelussa.

Puutarhatiella on tontin kohdalla ajoradan kavennuksia. Se tulee ottaa
huomioon suunnittelussa. Niiden paikkaa voidaan mahdollisesti siirtdd. Asiaa
on tutkittava jatkosuunnittelussa.

Tontille sijoittuvat autopaikat osoitetaan nykyisen kaytannon mukaisesti
joustavaan yhteiskayttoon. Parkkialueen ja muun piha-alueen suunnittelussa
otettava huomioon lumitilat ja talvikunnossapidon vaatimukset. Lumen
valiaikainen kasauspaikka osoitettava, jotta niit ei kasata parkkipaikoille ja
siten heikenneta pysakaintitilannetta.

Tontti sijaitsee lentomeluvythykkeella 3 (LDEN 50-55 dB), eli paivakodin
ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee
olla vahintdan 32 dB.

Tontin itdpuolella sijaitsevan Koivuhaan lumenvastaanottopaikan vaikutusta
tontin meluolosuhteisiin tutkitaan asemakaavoituksen yhteydessa.

5.5 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetdan
tontilla.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan p&aasiassa tonttien omien
jarjestelmien kautta avo-ojiin. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa
tai viivyttad ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon siltd osin, kun
tontilla tehddan kaavamuutoksesta johtuvia muutostdita. Hulevesien
hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen
virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella
siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyéa piha- ja pysékaointialueille
hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille.
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Rakentamisen aikaiset hulevedet on hallittava ja etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen vesistoon minimoitava.

Rakennuslupavaiheessa tehdaan paivakotitontin osalta tarkemmat
hulevesisuunnitelmat, jotka hyvaksytetdan kaupungilla rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

6.VAISTOTILATARVE

Ei tarvetta vaistotilalle

7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste
Kustannusennuste on 9 240 000 € (alv 0%) ja se on laskettu
kustannusluokassa 116 (4/23).

7.2 Tontista aiheutuvat kustannukset
Kustannusennuste sisaltdd alustavan perustamistapalausunnon
mukaisesti perustamistapana paalutuksen seka kunnallisteknisten
rakenteiden ja liikkennditdvien alueiden stabiloinnin.

7.3 €ltilapaikka
55 000 €/ tilapaikka

7.4 Vaistotilakustannukset
Ei vaistotilakustannuksia

7.5 Purkukustannukset
Ei purkukustannuksia. Tontilla ei ole olemassa olevia rakennuksia.

8.RAHOITUS JA AIKATAULU

8.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Kaupunginvaltuuston hyvaksyméassa vuosien 2023-2032
investointiohjelmassa on varattu Tikkurilan pvk Il uudisrakennukselle 8M €
(alv 0 %). Nykyinen investointiraha ei riitd kattamaan paivakodin
kustannuksia ja investointivaraus tullaan tarkistamaan seuraavassa
investointisuunnitelmassa lahemmas nykyista tarvetta OM €.
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8.2 Aikataulu (maararahavaraus ja vuodet)
Maararahavaraus ja vuodet kaupunginvaltuuston hyvaksymassa vuosien
2023-2032 investointiohjelmassa:

e 2024 Suunnittelu /100 000 €
e 2025 Rakentaminen/ 3,4 M€
e 2026 Rakentaminen/ 4,45 M€
e 2027 Jalkityot / 50 000 €

Seuraavaan investointiohjelmaan paivitettava maararahavaraus sekéa vuodet:

e 2024 Suunnittelu / 200 000 €
e 2025 Rakentaminen/ 4,4 M€
e 2026 Rakentaminen/ 4,3 M€
e 2027 Jalkity6t / 100 000 €

9. HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1 Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto)
Alustava arvio yllapitokustannuksista on 82 941 € vuodessa.

9.2 Toimintakustannukset
Toimintakustannukset kayttajatoimialalle on arviolta 1,35M €

10. TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustydn turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindori Jukka
Tuhkanen. Tyo6turvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on
laadittu Havat-riskikartta, joka on tarveselvityksen liitteena. Rakentamisvaiheessa
toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen tyoturvallisuustehtéavista.
Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen
turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

11. RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset
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Kohteen aikataulu muodostaa riskin, silla toteutusajankohta on
laskettu alueen varhaiskasvatusikaisten kasvun mukaan.
Rakennusmateriaalien saanti, arvaamattoman maailmantilanteen

jatkuessa, voi vaikeutua ja nostaa kohteen rakennuskustannuksia yli

nyt lasketun.

11.2 Kaavamuutos / poikkeamispéaatos
Kaavaprosessin viivastyminen muodostaa riskin hankkeen
valmistumisaikataululle.

11.3 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit
Mikali rakennuspaikan maapera osoittautuu lisatutkimusten myotéa
oleellisesti nyt ajateltua huonommaksi, joudutaan perustamiseen
varaamaan ennakoitua enemman rahaa.

12. TYORYHMAN JASENET

Kaupunkiympariston toimiala

Kiinteist6t ja tilat:

Kivistd Heidi, Rakennuttaja-arkkitehti/ Toti/ Hava (Projektin vetaja)
Kivineva Eija, Hankepaallikko/ Toti/ Hava

Vuorenmaa Juha, Rakennuttajapaallikké/ Toti/ Rak

Onnela Katri, Hankesuunnittelupaallikké/ Toti/ Suha

Tuhkanen Jukka, Rakenneinsin6ori/ Toti/ Suha (Ty6turvallisuuskoordinaattori)
Rosenblad Jonna, S&hkodinsindori/ Toti/ Suha

Hallstrom Ari, LVI-Insinddri/ Toti/ Suha

Aaltola Tarja, Keittibasiantuntija/ Toti/ Suha

Valkeapaa Anne, Puhtauspalveluasiantuntija/ Toti/ Suha
Kokkonen Petri, Kustannusinsindori/ Toti/ Suha

Suotula Marika, Pihavastaava/ Toti/ Kupi

Eskelinen Sirpa, Energian erityisasiantuntija/ Toti/ Kihy

Kangas Heikki, Geotekniikkapaallikkd/ Mige/ Geotekniikka

Janne Karppinen, Geotekniikkainsindori/ Mige/ Geotekniikka
Simola Pasi, Is&dnnditsija/ Kiinteistot ja asuminen/ Tiha

Kaupunkirakenne ja ymparisto:

Marjaana Ylgjaaski, Aluearkkitehti/ Asemakaavoitus/ Tikkurila

Tuuli Huhtala, Asemakaava-arkkitehti / Asemakaavoitus/ Tikkurila
Kytdsaho Ifa, Lupapdaéllikké/ Rakennusvalvonta/ Kaupunkikuvayksikko

Kadut ja puistot:
Keindnen Harri, Suunnitteluinsindori/ Vesihuollon yleissuunnittelu
Haveri Samuli, Liikenneinsindori/ Liikkenteen aluesuunnittelu

Hellgren-Suomalainen Heidi, Liikenteen alueinsinori/ Liikenteen aluesuunnittelu

26

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 8 §



Burjam Heidi, Puistosuunnittelupaallikkd/ Viheralueiden suunnittelu

Kaupunkistrategian ja johdon toimiala

Paivi Kandolin, Talousarviopaallikk6/ Talous ja strategia/ Talousohjaus

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Talous- ja hallintopalvelut:
Turunen Satu, Palveluverkkoasiantuntija
Lehtinen Petra, Kalusteasiantuntija

Varhaiskasvatus:
Karlsson Lena, Varhaiskasvatuspéaallikko

Tyosuojelu:
Rintanen Nina, Tydsuojeluvaltuutettu
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Kaava-alueen numero
Planomré&dets nummer

681600

Paivays
Datum

26.02.2003

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

87/55, 87/56, 88/55, 88/56

Vantaan kaupunki

KOIVUHAKA 3K

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 68, Koivuhaka

Katu- ja virkistysalueet.

(Entinen Tikkurilan rakennuskaava.)
Kortteli 68114 seka katu-, virkistys-

ja erityisalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan Korttelit
5627, 5635, 5639-5645, 5652, 5710,
5711, 5713 ja 5722 sekd katu-,
puisto-, tie- ja maa- ja metsatalous-

alueet.)

Kaupunginosa 63, Viertola

Osa korttelia 63186 seka liikennealuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
63186 seka katualuetta.)

Tonttijako ja tonttjaon muutos
Kaupunginosa 63, Viertola
Osa korttelia 63186.

1:2000

Vanda stad Kv 31.03.2003

BJORKHAGEN 3K

Andring av detaljplanen

Stadsdel 68, Bjérkhagen

Gatu- och rekreationsomraden.

(Den gamla byggnadsplanen Dickursby.)
Kvarteret 68114 samt gatu-, rekreations-
och specialomraden.

(Kvarteren 5627, 5635, 5639-5645, 5652,
5710, 5711, 5713 och 5722 samt gatu-,
park-, vag- och jord- och skogsbruks-
omraden i den detaljplan som upp-
havs.)

Stadsdel 63, Backby

Del av kvarteret 63186 samt trafikomrade.

(Del av kvarteret 63186 samt gatuomrade i den
detaljplan som upphavs.)

Tomtindelning och &ndring av tomtindelningen
Stadsdel 63, Backby
Del av kvarteret 63186.

1:2000

KTY

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-aluetta kortteleissa 63186 ja 68114 koskevia mé&a-
rayksia:

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista, yhteensa enintdan
20% tontin rakennusoikeudesta.

Korttelissa 68114 asuinhuoneiden ulkokuoren &&neneris-
tavyys lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan
35 dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahin-
taan 30 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Toimisto- ja tydtilat 1 autopaikka /2 tydntekijaa

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue.
YK-aluetta korttelissa 68114 koskevia maarayksia:

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren &anene-
ristAvyys lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaén
30 dB ja kokoustilojen vahintdan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaéaismaarat:

Kokoustilat 1 autopaikka/60 k-m2

Toimistot 1 autopaikka/50 k-m2

Autopaikat on erotettava muista piha-alueista rakentein
ja istutuksin.

Toimitilarakennusten korttelialue.
KTY-aluetta korttelissa 68114 koskevia maarayksia:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér fristdende smahus.

For AO-kvarteren 63186 och 68114 géllande bestam-
melser:

P& omréadet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for s&dana kontors- och med dem jamforbara
arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

| kvarteret 68114 skall ljudisoleringen i bostadsrummens
yttre skal mot flygtrafikbuller vara minst 35 dB och
motsvarande varde i arbetsrum skall vara minst 30 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bilplats/bostad
Kontors- och arbetslokaler 1 bilplats /2 arbetstagare

Kvartersomréade fér kyrkor och andra férsamlingsbygg-
nader.

For YK-kvarteret 68114 gallande bestammelser:

Ytterhdljets ljudisolering mot flygtrafikbuller skall i kontors-
och motsvarande arbetslokaler vara minst 30 dB och i
samlingslokaler minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Samlingslokaler
Kontor

1 bilplats/60 m2-vy
1 bilplats/50 m2-vy

Bilplatserna skall avskiljas fran de dvriga géardsplanerna
med konstruktioner och planteringar.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.

For KTY-omradet i kvarteret 68114 gallande bestammelser:

Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastoingjipe - KaupunkitiIalautakun@éot?%.eﬂ}%éf gﬁ? placeras utomhuslager.
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Lastaukseen kaytettava tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metria korkealla, nékyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla tiheédllda istutusvyé-
hykkeella.

Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta valtta-
méattdéman asunnon.

Asuntoa kohden on rakennettava vahintdan 30 nelidmet-
rid suojattua ja riittavilla vélineilla ja istutuksilla varustet-
tua ulko-oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &daneneristavyys lentoliiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaén 35 dB ja tydhuo-
neiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 30 dB.

Rakennusten julkisivut on jasennettévad esim. porrashuoneil-
la, hissikuiluilla, erkkereilld, julkisivusyvennyksilla yms. siten,
etté jasentdmattdman julkisivun pituus on enintd&n 30 metria.

Autopaikat on erotettava muista piha-alueista rakentein
ja istutuksin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 2 autopaikkaa/asunto
Liiketilat 1 autopaikka/35 k-m2
Teollisuus 1 autopaikka /80k-m2
Toimistot 1 autopaikka /50 k-m2
Varastot 1 autopaikka /150 k-m2
Puisto.

VP-aluetta asemakaavassa 681600 koskevia maarayksia:

Huoltorakennus tulee palstaviljelijdiden kayttéon.
Huoltorakennuksen tulee olla puurakenteinen.

Ohijeellinen koirapuisto (hau-alue) tulee aidata maalaa-
mattomalla puurakenteisella aidalla.

Alueelle tulee rakentaa kosteikko.
Lahivirkistysalue.

Yleinen pysé&kéintialue.

Erityisalue lumen vastaanottopaikkaa varten.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.
ET-aluetta asemakaavassa 681600 koskevia maarayksia:

Aluetta saadaan kayttda kaupungin teknisen huollon
materiaalivarastona.

Alueen rakennukset ja aidat tulee sijoittaa niin, etté alueel-
la varastoitavat tarvikkeet eivat ndy héairitsevasti Koisotielle
pain.

Rakennukset on jdsennettdva toisistaan erottuviin osiin

siten, ettd yhtendisen suoran osan pituus on enintdan 30
metrié.

Rakennusten tulee olla puurakenteisia.

Suojaviheralue.
EV-aluetta asemakaavassa 681600 koskevia maarayksia:

Ohjeellinen koirapuisto (hau-alue) tulee aidata maalaa-
mattomalla puurakenteisella aidalla.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta

rakennusoikeudesta saa kayttas LiiKetlidjaupanidtilalautakuntsy §gridddRitens
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Tomtdelen som anvands for lastning skall avgransas
med ett minst tvA meter hogt staket som hindrar insyn
eller med en av trad och buskar bestdende tét plante-
ringszon.

P& tomten far byggas for fastighetens skotsel nddvandig
bostad.

Foér varje bostad skall byggas ett minst 30 kvadratmeter
stort utevistelse- och lekomrade som skall vara skyddat
forsett med tillréckliga redskap och planteringar.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot flyg-
trafikbuller skall vara minst 35 dB och motsvarande var-
de i arbetsrum skall vara minst 30 dB.

Byggnadernas fasader skall indelas med t.ex. trapphus,
hisschakt, erker, fasadnischer o.dyl. s att den oindelade
fasadens l&angd ar hdgst 30 meter.

Bilplatserna skall avskiljas frAn de 6vriga gardsplanerna
med konstruktioner och planteringar.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bilplatser/bostad
Affarslokaler 1 bilplats/35 m2-vy
Industri 1 bilplats /80m2-vy
Kontor 1 bilplats /50 m2-vy
Lager 1 bilplats /150 m2-vy
Park.

Fér VP-omradet i detaljpanen 681600 gallande bestammelser:

Servicebyggnaden kommer att anvandas av odlarna.
Servicebyggnaden skall vara av tré.

Riktgivande hundparken skall ingardas med ett omalat
plank av tra.

En va&tmark bor inrattas p& omradet.

Omréde for narrekreation.

Omrade for allmén parkering.
Specialomrade for snémottagningsplats.

Omrade fér byggnader och anldggningar fér samhalls-
teknisk forsoérjning.

Fér ET-omradet i detaljpanen 681600 géllande bestammelser:

Omradet far brukas som materialupplag for stadens
tekniska services rakning.

Byggnaderna och planken skall placeras s& att férndden-
heterna som lagras pa omradet inte i storande grad syns
till Kvesvedsvagen.

Husen skall struktureras i fran varandra skilda delar, s&
att lAangden pé varje enhetlig rak del &r hogst 30 meter.

Byggnaderna skall vara av tré.

Skyddsgrénomrade.
For EV-omradet i detaljpanen 681600 géllande bestammelser:

Rikigivande hundparken skall ingardas med ett omalat
plank av tra.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
m far anvandas for affarslokaler.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde

alaan.

tontin pinta-
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.
Ohjeellinen koirapuisto.

Ohjeellinen alue, johon tulee sijoittaa maavalli n&kd-
ja melusuojaksi.

Lumen vastaanottopaikan ymparilla oleva maavalli tulee
maisemoida luonnollista metsénreunaa muistuttavin is-
tutuksin ja tarvittaessa varustaa puurakenteisella ai-
dalla siten, ettd lumikasat jaavat enimmaéakseen naké-
suojien taakse.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen vesialue.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava
suojavihervydhykkeeksi.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Ohjeellinen Vviljelypalsta-alue.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Pysakdéimispaikka.

Avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Tadman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.
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Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hoégsta hojd for skarningspunkt mellan fasad och vat-
tentak.

Byggnadsyta.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar
fér samhallsteknisk service.

Byggnadsyta déar servicebyggnad far placeras.
Rekommenderad hundpark.

Riktgivande omrade dar en jordvall skall
som skydd mot insyn och buller.
Jordvallen kring sndmottagningsstéllet bér inlemmas i land-
skapsbilden med hjélp av planteringar som efterliknar ett
naturligt skogsbryn och vid behov férses med ett plank
av trd, sa att snbhégarna ihuvudsak géms bakom insyns-
skydden.

placeras

Riktgivande friluftsled.
Riktgivande vattenomrade.
Del av omrade som bér planteras.

Del av omrade som isin helhet skall planteras sa att
den utgér en skyddsgrénzon.

Del av omrade dar tradbestindet skall skétas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.
Riktgivande odlingslottomrade.

Gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Oppet dike.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrédes grédns d&r in- och utfart ar
férbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkisuunnitteluyksikkd
Asemakaavoitus

boien barym

Stadsplaneringsenheten
Detaljplanering

J

Liisa Harju

Aluearkkitehti / Omrédesarkitekt

Mittausosasto

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

%Ila‘/éa/n_d\a 13.03.2003

e s T

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som fdrordningen
om planlaggningsmaéatning 1284 / 1999 kraver.

Pekka Tervonen

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 31'03'2003L||TE: Kaupunkit

lalautakunt@OFGE IS0 ZY /Ygisiulimaktige 31.03.2003




Liite 3: Tilaohjelma

TIKKURILAN PAIVAKOTI Il
8 rvhmaaluetta

TILAOHJELMA

2023

| 168

Ryhmaalueet, joissa on & 21 lapsen ryhma (tilamitoitus 3 kasvattajaa ja 21 lasta)

eteistilat G
wc-pesdutilat G
varastotilat

ryhmahuoneet / lepohuone

tilapaikat yhteenséa 168 lasta. 21|Huonekortit taydentévat tilaohjelmaa
=}
5
¢ 2 3
Ryhmaalue A, 21 lasta > = S muuta
21 lapselle, voi tehda kahdelle ryhmalle yhteisena,
markaeteinen 8 0,38 7,98 silloin tila 16m2 (2x8m2)
eteistilat A 13 0,6 12,6 osana toimintatilaa
wc-pesdutilat A 10 0,46 9,66 yleisesti wc-tiloihin: 3 wc-istuinta wc tilaa kohden,
eriot, etuhuoneellinen pesutila
toimintatila /suljettava rauhallinen tila 79 3,75 78,75 Rauhallista tilaa kaytetaan myos lepotilana, kooltaan 42
/suljettavaa pienryhmatilaa/ varastotilat A m2 (2 m2 / 21 lasta), varastotila 2m2/ryhma, kaapistoja
tai vksittdinen varasto
ryhmaalue A yht 109,0 108,99
Ryhmaalue B, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat B osana kaytavaa
wc-pesdutilat B
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue B yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue C, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat C osana kaytavaa
wc-pesdutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue C yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue D, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat osana kaytavaa
wc-pesdutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue D yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue E, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat E osana kaytavaa
wc-pesdutilat E
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue E yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue F, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat F osana kaytavaa
wc-pesdutilat F
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue F yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue G, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle

osana kaytavaa

voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto

lepotila suljettavissa
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ryhmaalue G yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue H, 21 lasta
markéaeteinen 21 lapselle
eteistilat H osana kaytavaa
wc-pesutilat H
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue H yht 109 108,99 ohjeellinen
wc 2 2 yhdella ryhméalueella, helposti ulkoa saavutettava
Ryhmatilat yhteensa 873,9 873,92
Yhteiset tilat:
kotikeittio / neuvottelu 6 6 neuvottelutilan yhteydessa, kotikeittiovarustelu, toimii
henkilokunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten tilana,
yhteiskaytossa asukkaisden kanssa, salin laheisyyteen.
tybpaja 15 15 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhma / kerros 15 15 2-kerroksinen ratkaisu
liikuntasali ja valine/patjavarastovarasto 80 80 toimii myds henkilokunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 6 m2, syvyys n.2m, yhteiskaytossa
asukkaiden kanssa
ruokailutila 78 0,3 78 yhteiskaytossa asukkaiden kanssa, erillinen sis.kaynti
asukkaille liikkuntasaliin ja ruokailutilaan
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6 6
wc-tila ruokasalin yhteyteen 2 2
vararuokavarasto 2 2 lukittava kaapisto tai varasto lahelle ruokailutilaa
inva-wc / kerros 16,5 16,5 3-kerroksinen ratkaisu
Yhteiset tilat. yhteensé: 221 220,5
Lasten toiminta-tilat yhteensa: 1094,4 [hym2 1094,42
76,6 7 % toiminy 76,6094
1171,0 1171,029
6,97 6,9704 toiminta-alaa / tilapaikka
Henkilokunnan tilat, tyo- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12 12 monikayttdinen toimistotila
neuvottelutila 15 15 kotikeittion yhteydessa
henkilékunnan tyéhuone 12 12
perhe- ja konsultaatiotila / tyhuone / neuvottelu sijoitetaan johtajan huoneen viereen
10 10
henk.kunnan wc:t 2kpl 6 6 1 kpl we/kerros, miehille ja naisille
Voi olla yhteinen (mahduttava pukeutumaan, tarvitsee
henk.kunnan suihkutila 3 3 tason vaatteille)
Voi olla yhteinen, sisaltaa kaksi WC:t&, lisaksi
henk.kunnan pukutila, 24h x 0,8m2 19 19 suihkutilassa pukeutumismahdollisuus
Toimintatilat tilat yhteensa: 77,0 77,0 |
Huoltotilat
palvelukeittio aputiloineen 66 0,34 66 | keittion wc, keittio aputiloineen poisluk. rullakoiden ja
pahvin sailytystilat
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 16 yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli
siivouskomero 3 3
keskusvarasto 10 0,05 10
Keittiotilat yhteensa 95,0 95,0
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Hyotyalat ilman teknisia tiloja: 1266,4 hym2
1266,42
Tekniset tilat
iv-konehuone 7% bruttoalasta X
séhkopaakeskus X
Kaytavatilat
Kaytavat, poistumistiereitit X
Porrashuoneet X
tuulikaapit X
bruttoalatavoite 1645 brm2
mitoitustavoite 8,5 htm2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSA
Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu
hyo6tyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,12 1418,39 1418,39 htm2|RT-kortin mukainen
8,4428 8,4428 huoneistoalaa/tilapaikka
1,13 1431,1 1431,1 htm2|Vantaa
huoneistoalaa/tilapaikka (RT 9 htm2/tilapaikka; RT-
taulukossa iso liikuntasali)
hyo6tyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,32 1671,674 1671,674 brm2 RT-kortin mukainen (1,12 - 1,5)
1,44 1823,645 1823,645 brm2 Vantaa

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 8 §




Liite 4: Kustannusennuste

VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 25.4.2023

Puutarhatie 43, 01300 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 1824 brm2

hyotyala 1266 hym2

huoneistoala 1431 htm2

tilavuus 6 645 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1 310 000 718,20 1 034,76 197,14
suunnittelu 770 000

rakennuttaminen 450 000

littymismaksut 90 000

Rakennustekniset tyot 5 680 000 3114,04 4 486,57 854,78
- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 1110 000 608,55 876,78 167,04
LVV-tyot 550 000

IV-tyo6t 540 000

Saatolaitteet 20 000

Séahkotyot 520 000 285,09 410,74 78,25
Erillishankinnat 160 000 87,72 126,38 24,08
Muutos- ja lisatyovaraus 460 000 252,19 363,35 69,22
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 9 240 000 5 065,79 7 298,58 1 390,52
KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 457 600 6 281,58 9 050,24 1724,24

Hintataso KL 116 ( 4/23)

Arvio sisaltaa: - 2-kerroksinen puurunko
- Paalutus
- Kunnallisteknisten rakenteiden ja likennditavien alueiden stabilointi
- Véaestdnsuoja 31 m2
- Ty6naikainen s&ésuojaus
- Viilennys
- Aurinkosahkopaneelit 35 kWp

Arvio ei sisalla: - Maalamp6 217 000 € (alv 0%)
- Sprinkler
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttgjatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat
- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 25.4.2023

Petri Kokkonen
Kustannusinsindori
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08§ Matarin péivikodin tarveselvityksen hyviaksyminen / PW

VD/1623/10.03.02.01/2023
AK/PW/EK/AS

168-paikkainen uudisrakennus Matarin paivakoti tarvitaan vastaamaan Korson suuralueen
varhaiskasvatuksen tilatarpeita sekd korvaamaan kaytt6idn paassa oleva Matarin paviljonkipaivakoti.
Hankkeen kustannusennuste on 8,92 milj. euroa (alv 0 %).

Tarveselvitys on tehty yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan, kaupunkisuunnittelun ja
toimitilajohtamisen kanssa. Uudisrakennuspaivakoti on Vantaan kaupunkitasoisen
palveluverkkosuunnitelman 2022-2031 mukainen kohde. Matarin pdivakoti on vuonna 2019
valmistuneen "Korso-Koivukyla-paivakotiselvitys” mukainen kohde.

Varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa Vantaan virallisen vaestéennusteen 2022—-2032 mukaan
Korson suuralueella 206 lapsella seuraavan 10-vuotiskauden aikana. Uusi paivakoti vastaa alueen
lapsimaaran kasvuun. Paivakotihankkeessa ei ole tarvetta vaistotilalle, mikali hanke etenee
suunnitellussa aikataulussa ja toiminta nykyisessa Matarin paviljonkipaiviakodissa voi jatkua
uudisrakennushankkeen valmistumiseen asti.

Paivakoti toteutetaan 168-tilapaikkaisena, eli 8-ryhmaisena. Tyontekijoita on 32. Paivakodin koko on n.
1824 brm?.

Paivakodin tontti sijaitsee Matarin kaupunginosassa, osoitteessa Tervahaudantie 1. Maa on Vantaan
kaupungin omistuksessa. Alueesta on kdynnissa kaavanmuutos (002513 — Tervahaudantien paivakoti),
joka vahvistuessaan mahdollistaa esitetyn kokoisen paivakodin rakentamisen tontille seka sille riittavan
suuren tontin. Kaava-aikataulu tarkentuu hankesuunnitelmavaiheessa.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa vuosien 2023—-2032 investointiohjelmassa on varattu Matarin
paivakodin uudisrakennukselle 6 100 000 euroa (alv 0 %). Nykyinen investointiraha ei riitda kattamaan
paivakodin kustannuksia ja investointivaraus tullaan tarkistamaan seuraavassa
investointisuunnitelmassa lahemmas nykyista tarvetta. Tarveselvityksesta laskettu kustannusennuste on
8920 000 euroa (alv 0 %), KL 116 (4/23).

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on osaltaan hyvaksynyt paivakodin 2.5.2023 paivatyn
tarveselvityksen 16.5.2023 § 10.

Hallintosdaannon 8 luvun 1 §:n kohdan 30 mukaan kaupunginhallitus paattaa kaupungin ja
kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hanke-suunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyvaksymisesta lukuun ottamatta teknisten perusparannushankkeiden
tarveselvityksia tai yhdistettyja teknisten perusparannushankkeiden tarve-selvitys-hankesuunnitelmia.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 9
Kiinteist6johtajan vs. esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Matarin paivakodin 2.5.2023 paivatty
tarveselvitys seka kustannusennuste 8 920 000 euroa (alv 0 %, KL 116).
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Kaupunkiympéristo / Kiinteistot ja tilat / Vantaa
Toimitilajohtaminen / Hankevalmistelu /

Vanda

02.05.2023 Rakennuttaja-arkkitehti / Ann-Mari Stahlberg
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1. TARVETIETOKORTTI

VD/1623/10.03.02.01/2023

Kohteen nimi:

Matarin paivakoti

Tarpeen kuvaus:

168-tilapaikkainen uudisrakennuspéaivékoti Matariin.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Matarin paivakoti on vuonna 2019 valmistuneen Korso-Koivukylan paivakotiselvityksen
mukainen uudisrakennuskohde.

Tarpeen perustelut:

Uudiskohde korvaa nykyisen, kayttoidn paassa olevan Matarin péivakotipaviljongin.

Kayttajatoimiala:

KASO (Kasvatuksen ja oppimisen toimiala)

Kaupunginosa:
80 Matari / Korso

Kiinteistétunnus:

92-080-0056-0002

Tontin pinta-ala:
3326 m?
Tarve 7 400 m?

Osoite ja tontti:

Tervahaudantie 1, 01400
Vantaa, tontti 80056

Kaavatiedot:

800600

Kaavamuutos vireilla, nro
002513

Rakennusoikeus:

1 663 kem?
Tarve n. 2 000 kem?

Tilatarve, suuruus ja kustannuk- Investointikustannus
ALV 0%
set ( %) o o hym? € €/ brm? €/ htm?
Uudisrakennus 1824 1431 1266 8920000 | 4890 6 233
. lisiral
Muutes-/peruskerfaus
Hankkeen tilapaikkam&ara 168

Investointikustannus tilapaikkaa kohden 53 095 € / tilapaikka

Vaistdtilan tarve:
Ei vaistotilatarvetta. Nykyinen Matarin paviljonkipaivakoti kaytdssd uudiskohteen valmis-
tumiseen asti.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

6 100 000 € (alv. 0%).

Hankkeen toteutusaikataulu:

TS 3-6/23, HS 8-11/23, suunnittelu 2-11/24, rakentamisen alku 4/25, valmistuminen 6/2026.

Yllapitokustannukset:

82 941 €/ vuosi (alv. 0%).

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle:

540 000 €

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

112 000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:

Tuleva vuokra 655 404 € / vuosi. 38,17 €/ htm?/ kk
Vuokravaikutus 54 617 €/ kk 655 404 € / vuosi
Vuokravaikutus / tilapaikka 3 901 € / vuosi. 54 617 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Satu Turunen, Anne Papunen, Ann-Mari Stahlberg 02.05.2023
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2. YHTEENVETO

Matarin paivakodin uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu toimitilajohtamisessa
yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan asiantuntijoiden kanssa.

Paivakodin tontti sijaitsee Korson suuralueella, Matarin kaupunginosassa,
osoitteessa Tervahaudantie 1. Tontista on parhaillaan kdynnisséd kaavamuutos,
jonka numero on 002513.

Paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa ja 32 tyontekijaa.
Tarveselvityksen mukainen valmistuminen on kesalla 2026.

3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2022-2031) mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan
l&hipalveluna. Palveluverkkoa kehitetadn uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin
168— 210 tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympariston mukaiset ja joustavat
erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation ulkopuolisille kayttajille
varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella. Kohteen suunnittelussa
noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessa varhaiskasvatuksen kanssa kehittamaan
paivakodin suunnitteluohjetta.

3.2 Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Vantaan virallisen vaestéennusteen 2022-2032 mukaan varhaiskasvatusikaisten
lasten méaara kasvaa ennustekaudella Korson suuralueella 206 lapsella. Matarin,
Metsolan ja Korson kaupunginosissa kasvua 57 lapsella ja Mikkolan
kaupunginosassa laskua on 31 lapsella.
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Muutos 10

2022(2023|2024|2025(2026|2027|2028( 2029|2030 2031|2032 |vuodessa
Matari 136 143| 151 154( 158 168 158 154 150( 146| 141 5
Korso 417| 394| 377| 386| 391| 388| 410| 423| 433| 440| 443 26
Mikkola 198( 182( 171 161( 159( 161 161| 174( 176 171| 167 -31
Metsola 410| 400| 401| 400| 402| 413| 421| 427| 429| 437| 436 26
Leppakorpi 190( 188| 187 181| 186( 203| 210| 224| 228| 231| 224 34
Jokivarsi 82| 84| 75| 70| 65| 67| 74| 75| 77| 80| 81 -1
Nikinmaki 410| 404| 402| 405| 400| 396| 401| 399| 406| 419| 424 14
Vierumaki 81| 72| 69| 63| 64| 64 65| 63| 64| 64| 67 -14
Vallinoja 138 124 115( 128 161 206( 255 269 282 292 285 147
Korso yhteensa 2062|1990|1944|1945|1985|2064|2156|2207|2243| 2275|2267 206

Taulukko: Korson suuralueen varhaiskasvatusikéisten maaran kehitys Vantaan virallisen
vaestoennusteen 2022-2032 mukaan.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat /
muiden palvelutarpeiden
yhdistaminen(toimitilaverkkoselitykset)

Korson suuralueen paivakotikiinteistdjen tarpeita on selvitetty vuonna 2019
valmistuneessa alueellisessa paivakotiverkkoselvityksessa (toimitilajohtaminen).
Korson alueella ei ole kiinteistdja, joita voisi hyddyntaa riittavasti paivakotitiloiksi.

3.4 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Matarin paivakodin osalta ei ole aiempia paatoksia/selvityksia.

4. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA TEKNISET
TAVOITTEET SEKA MITOITUSPERUSTEET

4.1 Toiminnalliset tavoitteet, lasten ja nuorten osallistaminen

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista
kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu
erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin oppimisymparist6
on kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja
kehitys huomioon ottava. Oppimisymparisto tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja
oppimisen halua seka ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka
taiteelliseen ilmaisuun ja kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisympaéristo
vaikuttaa mydnteisesti oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.
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Matarin paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Paivakodin
tavoitevalmistumisaika on kesalld 2026. Paivakodissa on hoito- ja
kasvatushenkilokuntaa 24 henkiloa. Liséksi paivakodissa tyoskentelevat paivakodin
johtaja seka puhtaus- ja ateriapalveluiden henkilokuntaa seké vuosittain vaihtuvia
opiskelijoita ja tilapaistd avustavaa henkildkuntaa yhteensa noin 8 henkil6a.
Henkilokunnan maara yhteensa on 32 henkilda.

Lapsiryhmat voivat toimia 1-6-vuotiaiden lasten ryhmina muuntojoustavasti.
Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat tukea kehitykselleen ja oppimiselleen.
Kolme kasvattajaa ja lapset (minimissdan 12 lasta, maksimissaan 21 lasta)
muodostavat ryhman, jossa he tekevét toiminnallista yhteisty6ta ja kayttavat
yhteisesti osaa tiloista. Toiminta jarjestetddn erikokoisissa pienryhmissa, joille tulee
varata tarvittavat tilat.

Tilat ovat monipuolisesti ryhmien kaytdssa, ryhmat tekevat toiminnallista yhteistyota
ja kayttavat yhteisesti osaa tiloista. Pienimpien lasten ryhmat pyritdan saamaan
maan tasolle. Esiopetuksessa lasten tulee saada kokemuksia my6s isommassa
ryhmassa toimimisesta.

Varhaiskasvatuksen tavoitteena on kayttaa teknologiaa palvelemaan
kasvatuksellisia ja opetuksellisia paamaaria. Lasten kayttoon tarkoitetut tieto- ja
viestintatekniikkalaitteet (tvt) ovat osa lapsiryhman oppimisymparistod. Kasvattajat
kayttavat myos sahkaoisia jarjestelmia tyoskennellessdéan ja yhteydenpidossa eri
tahoihin.

Lasten ruokailu pienimpia lukuun ottamatta jarjestetaan erillisessa ruokailutilassa.
Paivakodin ytimen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tilat kokoavat koko
paivakodin lapset ja henkildkunnan ruokailemaan, likkumaan ja yhteisiin hetkiin.
Vararuokavarasto on kasvatuksen ja oppimisen toimialan omistama ja
palveluntuottajan yllapitAma varasto, jota kaytetdan tarvittaessa erilaisissa
kriisitilanteissa tai hairidissa korvaamaan normaali péivan ateria. Varasto koostuu
hyvin sailyvista retkievastyyppisista tuotteista, joita kuitenkin aika ajoin joudutaan
uusimaan. Paivamaarista huolehtivat seka paivakodin kasvattajat etta
keittiGhenkilokunta.

Paivakodin sydamen muodostavat ruokailutila, kotikeitti6 ja sali. Tavoitteena on,
ettd ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetaan myos koko paivakodin
yhteisia tapahtumia lapsille ja perheille. Sydanalue on myds asukkaiden
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monipuolisessa kaytossa paivakodin kayttéajan ulkopuolella. Tilat tulee rajata
paivakodin muista tiloista ja iltakayton sisddnkaynti nimetaan suunnitteluvaiheessa.

Tilat, my6s piha-alueet, tukevat lasten ja henkilokunnan hyvinvointia ja ovat
viihtyisat. Paivakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin perheiden ja
yhteistydtahojen kanssa seké& henkilokunnan suunnitteluun, arviointiin ja
kehittAmiseen tarkoitettuja tiloja. Pienryhmatiloja tarvitaan riittavasti ja jokaisen
ryhmatilan laheisyyteen.

Paivakodin piha on osa oppimisymparistdd, mika innostaa liikkumiseen,
leikkimiseen ja ymparistosta huolehtimiseen. Pihan suunnittelussa otetaan
huomioon luontokosketus, vaihtelevat saaolosuhteet ja turvallisuus.

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisaksi huomioidaan
paivakodin henkil6std, lasten huoltajat ja l&hialueen asukkaat sek& mahdolliset
muut paivakodin lahiympéariston toimijat.

4.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Paivakodin keittio on palvelukeittio (kuumennuskeittio). Keittiossa valmistetaan vain
energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat. Paadruoka-annokset
tuodaan péaivakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta kuumana tai kylméana
(Cook and Chill vastaanottava keittio). Aterioiden kuljetukseen varataan
verkkovirralla toimivat kevytrakenteiset hygieniamuoviset
kylmé&/lampdkuljetusvaunut, tai ruoka toimiteen lampdokuljetuslaatikoissa.

Huomioitavat ateriahuollon tilatarpeita suunnitellessa:

. Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa.

o Ruokasalin ja keittion on sijaittava vierekkain

o Keittion lukitus oltava vain keittion sarjaan.

. Jatehuolto ja rullakko ja laatikko varastojen oltava riittavan suuret ja
kohtuullisen matkan paassa keittiosta. Rullakko ja laatikko varaston
lukitus vain keittion sarjaan.

. Lastauslaiturin alueen tulee olla katettu. Tarvittaessa myds suljettavissa.

o Varattava hygieeninen tila keittion kuljetuslaatikoille/vaunuille.

. Paaruokasalinpuolella keittibseinan vieressa tulee olla ateriabuffet (ei
avaudu keittidtiloihin) Oltava suljettavissa (s&hkorulo)

o Paivakarryja kaytetdan pienten lasten aterioiden kuljetukseen
kerroksissa ja alakerran tiloissa. Ryhmien mé&ara ja sijainti selvidvat
my6hemmin maksimi 4 ryhmaa.
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o Seka ruokasaliin etta kerroksien aulatiloihin asennetaan kasipesualtaat.
Varustetaan elektronisella hanalla

o ruokasalin linjaston yhteyteen varataan kylmakaappi valipalojen
sdilytysta varten.

4.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Turvalliset ja puhtaat tilat luovat puitteet varhaiskasvatukselle. Puhtauspalvelujen
tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongelmattomia tiloja, joiden pinnat
on helppo pitda puhtaana, esim. ylapolyjen kerdantymista on
suunnitteluratkaisuissa valtettdva. Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti
puhtaana pidettava ja julkisen tilan kulutusta kestavat.

Puhtaanapidolla yllapidetdan rakennuksen hygieenisyytta, siella tydskentelevien

henkil6iden ty6turvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.
Rakennuksen siivottavuus on hyva, jos tilat voidaan siivota taloudellisesti,
tehokkaasti, koneita apuna kayttaen.

Puhtauspalvelujen tydturvallisuus tulee huomioida suunnittelussa; mm. Liikkumisen
esteettomyys, tydergonomia, siivoustilojen riittavyys. Saavutettavuus ja
pistorasioiden riittavyys. Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilaratkaisut toteutetaan
mahdollisimman kestavistd, tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista tuotteista.
Lattiamateriaalien on oltava kulutuksen kestava, eika lattian vahaustarvetta saa
olla.

Tavarantoimittajien kulku huoltopihalta, ei kuitenkaan keittion kautta.

Materiaalien paastoluokka M1. Rakentamisen puhtausluokka P1
4.3 a Jatehuolto

Jatehuolto toteutetaan syvakerayssailidin; sekajatteelle,5m3 biojatteelle, 800 |
kartonkijatteelle 3m3 ja 3m3 puolitettu saili6 muovi- ja metallijatteelle.

Jatepisteiden tulee sijaita lahella keittiota ja kulku jatepisteelle pitda olla sisétilojen
kautta. Kulkureitin tulee olla mahdollisimman lyhyt. Syvasailididen tyhjennyksessa
tulee ottaa huomioon jateauton vaatima kdantosade. Sailididen edustoilta lumien
poiston pitda olla poistettavissa ja muutoinkin kulku esteetdnta.
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Syvéakerayssailididen pieniin kansiin lukitus kiinteiston sarjaan ja lukkojen paalle
kumilatkat, estamaan lukkojen jaatyminen.

4.4 Vaestbnsuoja

Paivakodin laajuus ylittdd pelastuslain 71 8 méaritellyn vaesténsuojan
rakentamisvelvoitteen 1 200 k-m? ja paivakotiin rakennetaan vaestonsuoja.

Kohteeseen rakennetaan Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen mukaisesti
vaestdsuoja. Vaestonsuojaan sijoitetaan toiminnan salliessa mm. sosiaali- ja
varastotiloja. Taméa tarkentuu suunnitteluvaiheessa.

45 Muut erilliset tavoitteet

Aéanitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen
aaniymparistosta perusteluineen ja ohjeineen.

Segregaatio

Alueellinen sosioekonominen ja etninen segregaatio on tunnistettu Vantaalla
haasteeksi. Segregaation vaikutukset varhaiskasvatusyksikoille ovat merkittavia,
silla alueellinen eriytyminen heijastuu suoraan paivékotien lapsipohjaan. Toisin
sanoen, jos hyva- ja huono-osaisuus kasautuvat alueellisesti, sama tapahtuu myo6s
paivakotien tasolla. Sellaisten alueiden paivakodeissa, joihin on keskittynyt paljon
huono-osaisuuden riskitekijoita, kuten pienituloisuutta, tyottomyytta ja vieraskielisia,
lasten ja perheiden tuen tarve on usein suurempi kuin hyvaosaisilla alueilla.

Paivakotisuunnittelun nakdkulmasta alueelliset erityispiirteet tulisi huomioida niin,
ettd erityisesti huono-osaisilla alueilla kiinnitetddn huomiota tilojen
muunneltavuuteen ja taataan rauhallisia tiloja pienryhmatoimintaan, perheiden
tapaamiseen seka moniammatilliseen tydskentelyyn. Lisaksi erityisesti huono-
osaisilla alueilla tulee kiinnittd& huomiota siihen, etta paivakodin sisa- ja ulkotilat
ovat alueen asukkaiden kaytdssa paivakodin ollessa suljettuna, jotta voidaan lisata
mahdollisuuksia vapaamuotoisille yhteisotllisyytta lisdaville kohtaamisille ja ohjatulle
harrastustoiminnalle alueella.

4.6 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-,
monikayttoisyys- ja laatutasotavoitteet, piha
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Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen suunnitteluohjeen,
paivékodin suunnitteluohjeen ja paivakodin RT-korttien mukaisesti.

Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti yllapidettavid. Materiaalivalinnat tehdaan
tilojen kayton vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla monikayttoisia,
muuntojoustavia, kaytettavia ja viihtyisia seka terveelliset etta turvalliset.

Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen monikéayttoisyys
ja muunneltavuus. Tilat muuntuvat tai ovat kaytettavissa useampaan
kayttotarkoitukseen, ja tekniset ratkaisut mahdollistavat tulevat kayttotarkoituksen
muutokset. Rakenteelliseen muuntojoustavuuteen pyritaan valitsemalla
runkojarjestelma niin, etta se sallii joustavan kayton ja myohempié tilamuutoksia.
Muuntojoustovaatimuksissa noudatetaan Vantaan kaupungin ohjeita suunnittelijoille
— dokumentin tavoitteita. Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Liséaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla
pienimmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi. Muuntojoustavuus tulee
huomioida myds LVI ja s&hkétekniikassa niin, etté tilojen seinien siirtdminen
suunnitelman mukaan on mahdollista. Rakennuksen ikkunoiden sijainti ja koko
tulee myds suunnitella mahdollisia tilajakoja huomioiden.

Lasten leikkipihan tavoitteet

Paivakodin piha-alueen tavoitemitoitus on 20 m? / tilapaikka. Taman kohteen
tavoitteellinen piha-alueen koko on siten 3 360m?.

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeelliseksi, monipuoliseksi oppimisymparistoksi,
joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Paivakodin pihassa korostuvat
suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen ja
valvottavuuteen ja ilkivaltaan ehkaiseviin tekijoihin kiinnitetd&an erityistd huomiota.

Pihalla on tarked merkitys paivakodin toiminnassa ja sen tulee soveltua
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteiden mukaiseen toimintaan. Pihan on oltava
yhtendinen, maantasossa, virikkeellinen, turvallinen, tasa-arvoinen, oppimista ja
tervetta kasvua tukeva ymparisto. Pihalta edellytetddn joustavuutta, jotta tilaa jaa
lapsen omalle mielikuvitukselle ja leikille. Pihalta tulee I6ytya varjoa auringolta ja
kuumuudelta, seka suojaa sateelta. Ympariston tulee tarjota ja sekd samalla tukea
monipuolisesti lapsen liikkumisen taitoja: kavelya, juoksemista, tasapainoilua,
kiipeilya, roikkumista sekd myds hienomotoriikkaa ja pelaamista (heittdminen, ottaa
kiinni, potkaista jne.). Lapset viettavét paljon aikaa pihalla ja sen oltava paikka,
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jossa lapsi tuntee olonsa turvalliseksi. Piha-alueilta tulee olla paasy paivakodin
toiminta-aikana tahan tarkoitukseen varattuun WC-tilaan.

Piha-alueet ovat paivakodin ollessa kiinni lahialueen asukkaiden kaytettavissa.
Paivakodin ulkotilat ovat my6s osa laajempaa viherrakenteen verkostoa. Pihan
ratkaisuilla vaikutetaan mm pienilmaston saatelyyn, hulevesi hallintaan, ekologisiin
yhteyksiin, kaupunkikuvaan ja ympariston kerroksellisuuteen. Ulkotilan sijainti
tiiviisti rakennetussa kaupunkiymparistdssa muodostaa erilaiset lahtokohdat pihan
suunnittelulle. Paivakodin ja sen leikkipihan sijoittuminen tiiviiseen
kaupunkirakenteeseen korostaa tarvetta luontokosketukselle ja sen mahdollistavien
elementtien sailyttdminen ja tuonti pihan oppimisymparistoon on tarkeaa.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi
valitaan lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttoémia. Piha
toteutetaan Vantaan pihakortin mukaisesti seké otetaan ohjeellisena huomioon
pihaan kohdistuvat kaavamaaraykset. Tonttivedet imeytetddn oman tontin alueella
Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukaisesti.

Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen “piha”-huonekortin
mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita myds osana paivakotirakennusta:
pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvalineet), vaunuvarastot, sadekatos/aurinkosuoja. Piha
vaatii selkeasti merkityt ja turvalliset tilat pyOrien sailytykseen. Kylmien varastojen
katot toteutetaan viherkattoina.

4.7 Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

Rakennuksen arkkitehtuurissa noudatetaan asemakaavassa annettuja maarayksia
ja tavoitteita sekd noudatetaan Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 Apolin strategisia
linjauksia.

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja
sen tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: "Luomme
ilmaisuvoimaisella ja kekselidalla arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettia.
Anonyymin modernismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elamyksia seka
luomme paikkoja ja tiloja, joissa viihdytdan ja jotka palvelevat sosiaalista
integroitumista. Luomme arkkitehtuuria teknisesti koetelluin ratkaisuin.” Paivakodin
tulee olla luonteeltaan julkinen paivakotirakennus, ja arkkitehtuuriltaan ohjelman
periaatteen mukainen. Rakennuksen tulee sopeutua alueen arkkitehtoniseen
iimeeseen seka tuoda ulkoasussaan esiin paivakodin toimintaa.
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Paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Rakennuksen sisaankaynteja
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivusommittelun tulee olla
pienimittakaavaista ja kavelymiljoota korostavaa. Pihavarastot- ja rakennukset tulee
tehda kasvikattoisina.

4.8 Elinkaaritavoite (kayttdjan aikatavoite)

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta. Vahvavirtakaapeliverkon ja
sahkokeskusten tekninen tavoitekayttdika on 40 vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja
johtoverkkojen tekninen tavoitekayttdikéa 50 vuotta.

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu noudattaa
taman paivan paivakotirakentamisen tasoa. Rakennus-, rakenne-, sdhko6- ja LVI-
teknisissa suunnitelmissa kiinnitetd&n erityistd huomioita sisailman laatuun,
rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan sisdpinnan tiiveyteen,
valaistukseen, energiatehokkuuteen seka adnenvaimennukseen.

4.9 Tilamitoitustavoitteet htm2 (huoneistoala)/ tilapaikka

Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen seka alustavan
tilaohjelman mukaisesti. Paivakodin tilat perustuvat paivakotikonseptin mukaiseen
168-paikkaisen paivakodin tilamitoitukseen. Paivakodin huonetilaohjelma liitteena.
(ks. Liite 3 Tilaohjelma.)

4.10 Tavoitetunnusluvut brm?/hym?, m3, tilatehokkuus

Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen seka alustavan
tilaohjelman mukaisesti.

4.11 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIA, Sahkdo)

Rakennetekniset tavoitteet

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen Ohjetta
suunnittelijoille seka Paivakotisuunnitteluohjetta.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten osalta 100 vuotta ja rungon
osalta seka taydentavien osien osilta 50 vuotta. Rakennus on kaksikerroksinen ja
rakennukseen tulee hissi ja vaestbnsuoja.
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Rakennuksen perustamistapa riippuu rakennuksen sijoittelusta tontille. Savialueella
on varauduttava paalutukseen. Lahestyttaessa moreenialueiden rajoja, savialueella
perustamistapana voi olla perustaminen massanvaihdon varaan tai ohuehkon
savikerroksen alapuolisen tiiviin kitkamaan varaan. Moreenialueille sijoittuvat
rakennuksen osat perustetaan maanvaraisina tiiviin kitkamaan varaan.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavét alueet voitaneen alustavasti perustaa
maanvaraisesti tai kevennysratkaisuja kayttaen.

Rakennukset salaojitetaan ja routasuojataan.

Maanvaraisissa perustuksissa mahdollinen radonin olemassaolo tulee ottaa
huomioon suunnittelussa.

Mahdollinen liikkennetarina tulisi ottaa huomioon suunnittelussa.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehd&éan ensisijaisesti massiivipuurakenteisina
pois lukien vaestdnsuoja, joka on betonirakenteinen. Myds kantava alapohja voi olla
betonirakenteinen.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla. Aurinkosahkdjarjestelméan kuormitukset otetaan kantavien
rakenteiden mitoituksessa huomioon. Jos aurinkosahkdvoimala sijoitetaan
vesikatolle, on vedeneristyksessa huomioitava paneelien tukirakenteet ja niiden

mahdollisesti vaatimat lisavedeneristykset.
Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seké siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta
kohtuuttomia muutostdita teknisiin jarjestelmiin (1V ja lattialammitys, seka
sahkotekniset vedot).

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Liséaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla
pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi.

LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista:
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LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat
toimintaolosuhteet lammityksen ja siséilman laadun seka vesi- ja viemaritoimintojen
osalta. Olosuhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan
suunnittelussa, laite- ja jarjestelmahankinnoissa seka laiteasennuksissa.
Automaatiojarjestelma mahdollistaa jarjestelmien hyvan hallittavuuden seka
energian ja veden kayton etaseurannan.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla yleisesti
kaytdssa olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja seké jarjestelméaan yhteensopivia
tuotteita. Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia. Ohjelmien ja toimintojen
tulee olla etdohjattavia ja -valvottavia Vantaan mallin mukaisesti.
llmanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018). IV-
tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastéluokka M1. Suunnittelu ja
toteutus Vantaan kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti.

Lammityslaitteet ja jaahdytyslaitteet:

Rakennus liitetadn alueen kaukolampoéverkostoon lammaonjakohuoneeseen
sijoitettavan alajakokeskuksen valityksella. Lammityslaitteille ja ilmanvaihto seka
kiertoilmakojeille rakennetaan erilliset putkistot. Padasiallinen lammadnjakotapa on
vesikiertoinen matalalampdinen lattialammitys. Keittiodn ym. lattialammityksen
ulkopuolelle jatettaviin tiloihin asennetaan radiaattoreita termostaattiventtiilein.
Lammonjakokeskuksen pumput ovat taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita
tasavirtamoottorein varustettuja EC- tai PM-moottoreita.

Jaahdytys toteutetaan keskitetyn ilmanvaihdon iv-koneiden jaahdytyspattereilla.
Viilennys voidaan hoitaa lisdksi myds ilmanvaihdon y6jaahdytyksella ja
rakenteellisin keinoin. Keittion kylm&- ja pakastustilojen kylmaélaitteiden
lauhdelampd hyédynnetaan sijoittamalla kompressorilauhduttimet alustatilaan.

Vesijohtolaitteet ja viemarilaitteet:

Rakennus liitetdan alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin.
Paavesimittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili vedenkulutuksen
vahentamiseksi. Lampiméan kayttoveden ja keittion kylméan- seka
kuumanvedenkulutusta seurataan alavesimittarein. Kaikkien vesimittareiden
mittaritiedot on oltava luettavissa myds VAK:sta.

Vesikalusteet ovat yleisesti kaytdsséa olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat vahan
vettd kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita. Elektronisia hanoja kaytetaan
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keittiossa, ruokalassa, inva-wc:ssa seka kasienpesualtailla paitsi bide-malliset
hanat. Wc ym. tilojen nakyviin jaavat vesijohdot on kiinnitettdva ruuvikiinnitteisilla
kannakkeilla, painettavia kannakkeita ei tule kayttaa.

Jatevesiviemarit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Keittidlle asennetaan
rasvanerotuskaivo hajutiivein kansistoin, joka liitetaan pihan jatevesiviemariin.
Halytin asennetaan keittion tiloihin. Sadevedet johdetaan raystaskouruin ja
syoOksytorvin rannikaivoihin ja edelleen pihan sadevesiviemareihin. Tilannetta, jossa
viemarivesia pitdd pumpata, tulee valttaa.

Sprinklerjarjestelmé rakennetaan, mikali lupaehdot sita edellyttavat, esim. jos
rakennus on puurakenteinen tai ymparivuorokautinen. Sprinklerjarjestelman tarve ja
laajuus selvitetaan paloviranomaisten kanssa ehdotussuunnitteluvaiheessa.

Imanvaihtolaitteet:

Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja tehokkaat
lammontalteenottolaitteet omaavalla tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti
sijoitettuun ilmanvaihtokonehuoneeseen sijoitetaan paivakotitilojen, keittion, wc ym.
tilojen ja alustatilojen tulo- ja poistokojeet. IImanvaihdon suunnittelussa pyritaan
mahdollisuuksien mukaan siihen, etta tilat ovat muunneltavissa muuhun toimintaan
soveltuvaksi. Kohteen iltakayttd on erityisesti huomioitava ja kojeissa on
aikaohjelmien ulkopuolista kayttoa varten lisdaikakytkimet.

Suuret tilat, joiden kayttokuormitus on vaihteleva seka ryhma- ja lepohuoneet
varustetaan yksinkertaisilla tilakohtaisilla iimaméaarasaatimilla lasnédolo, lampdétila tai
hiilidioksidianturein. Tilojen ulkopuolelle asetetaan huonetilaa osoittavan kilven
alapuolelle tilan maksimihenkilomaaraa osoittava kilpi. Tilojen ilmamaéarat
maaritetdan henkilomaarien perusteella 8,0 dm3/s/hld. Jokaisen tilan henkilomaara
on merkittava kuviin. Tilojen kayton ulkopuolinen tuuletuskaytto toteutetaan
ohjelmallisesti jaksottaisella kaytolla.

Iv-kojeet mitoitetaan pienille painehavidille siten, ettad puhaltimien ominaissdhkdteho
(SFP-luku) 1/1-teholla on max. 1,7 kW/(m?3/s). Puhallinmoottorit ovat
taajuusmuuttajaohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottoreita. Puhaltimet
mitoitetaan ja ilmavirrat asetellaan siten, ettd suunnitelmien mukaiset ilmavirrat
saavutetaan puhtailla suodattimilla n. 45 Hz taajuudella. Taajuusmuuttajat ovat
automaatiourakassa. Tulo- ja poistoilmakoneet varustetaan naytolla varustetuilla
ilmavirtamittareilla (esim. Centrimeter/ FlaktWoods).
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Ulkoilmasaleik6t varustetaan lumisieppareilla ja kammiot on rakennettava siten, etta
veden ja lumen paasy koneisiin estyy. Ulkoilma-aukoissa otsapintanopeus <1,0 m/s.
Ulko- ja jateilmakammiot varustetaan kuivakaivoin ja viemarodidaan. Rakennuksen
ilmanvaihtokanavistot asennetaan lammaoneristyksen sisdpuolelle, ei ullakolle.

Keittid toimii ammattikeittion&, jonka ilmanvaihto on mitoitettava lampdokuorman
mukaan, minimi mitoitusilmavirtana on kuitenkin kaytettava vahintaan 20 dms/s/mz2.
Keittion astianpesukone on LTO:lla varustettu malli. Astianpesukone liitetdan
kylm&an veteen. Astianpesukone varustetaan huuvalla ja kanavat paloeristetaan.

Saato- ja valvontalaitteet:

Automaatio, toiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat suunnitellaan ja
rakennetaan Vantaan kaupungin kaytdssa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin
yhteensopiviksi. Jarjestelm& mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien
tarpeenmukaisen etaseurana ja -ohjaukset, hélytystoiminnot siirtoineen, seka
energian ja veden kaytbn seurannan ja tietojen taltioinnin myohempaa tarkastelua
varten, 'pilvitoimintona’ verkkoyhteytta kayttaen. Kiinteistbautomaatiojarjestelméa
tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman
tulee olla laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta
riippumatta. Kiinteistdautiojarjestelman suunnittelussa noudatetaan Vantaan
kaupungilla kaytossé olevaa suunnitteluohjetta.

Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttAmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sdhkdlaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.
Alueséhkoistys ja liittymat

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistbautomaatio liitetd&dn Vantaan kaupungin
(kaukovalvontajarjestelmaan) pilvivalvomopalveluun. Videovalvonta liitetaan
Vantaan kaupungin videovalvontaverkkoon.
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Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen
asennettavilla seiné- ja katosvalaisimilla.

Séahkojarjestelmat (400V)

Rakennus varustetaan séahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA- laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkdkeskuksiin asennetaan alamittareita,
joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm.
seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Tele- ja turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalld, joka palvelee puhelimia,
videovalvontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen asennetaan
keskuskellojarjestelmé, ovikellot kaikkiin sisaankayntioviin, kuvallinen ovipuhelin
paéoveen ja yhteen toimistohuoneeseen sisadnpyyntojarjestelma (ns.
likennevalot).

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- seka
paloilmoitinjarjestelmilla. Lisaksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai
savunpoistojarjestelmalld mikali lupaehdot sitd edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalla, joka palvelee mm. juhlatilaisuuksia.
Aanilahteet sijoitetaan pyorilla varustettuun tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Muut jarjestelmat

Rakennuksen pysékointialue varustetaan sahkdajoneuvojen latausasemilla lain
733/2020 mukaisesti.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkdpaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen keséaikaisen tunneittaisen
peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettdvan sahkdautolatauksen tunneittaisen
peruskulutuksen mukainen sahkdéenergiaméara

4.12 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet (sis.
energia-, tiiveyslukutavoitteet)
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Uudisrakennus kuuluu “Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta 1048/2017” mukaisesti sen kayttotarkoitusluokkaan 6,
Opetusrakennukset ja paivakodit. Asetetaan rakennukselle E-lukutavoitteeksi alle
80 kWhE/m?, a Vantaan kaupungin Ohjeita suunnittelijoille yleisohjeen 28.2.2020
mukaisesti. Tavoite tarkentuu suunnittelun edetessa.

Rakennuksen ilmanvuotoluvun q50 saa olla korkeintaan 1 (m2 /hm?), mika
varmistetaan tiiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella tybmaavaiheessa.

Varustetaan paivakoti LED-valaistuksella ja asennetaan sdhkoautojen latauspisteet
lain 733/2020 vaatimusten mukaisesti.

Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen (15.2.2023) mukaisesti rakennus varustetaan
jaahdytyksella.

Tutkitaan mahdollisuutta varustaa paivakoti maalampojarjestelmalla, jolla voitaisiin
kattaa myds kesaajan jadhdytystarve. Maalampdpumpun tehontarve on
paivakodeissa ollut tyypillisesti luokkaa 90 kW.

Mikali rakennuksen lammonkulutus (sekd mahdollinen jd&hdytys) olisi mahdollista
tuottaa maalammalla, maalampdjarjestelméan koko olisi luokkaa 5-7 kpl 300-350 m
syvia maalampokaivoja.

Asennetaan rakennuksen katolle teholtaan luokkaa 35 kWp aurinkosahkévoimala
huomioiden lammitys-, jaahdytys- sek& sdhkdautojen lataustarve. Varataan
aurinkosahkovoimalalle sekd mahdolliselle maalampojarjestelmalle
sahkokeskuksiin tarvittava/tarvittavat sahkonsyotto/-syotot.

Varustetaan péaivakoti puitesopimustoimittajan rakennusautomaatiojarjestelmalla.
Liitetdan jarjestelmaéan keskeiset talotekniset jarjestelmét seké niiden ohjaukset.

Rakennuksen suunnitteluratkaisut tarkentuvat hankesuunnitteluvaiheessa.
4.13 Sisailmatavoitteet

Lahtokohtaisesti rakennus suunnitellaan S2-sisailmastoluokkaan Vantaan kaupun-
gin ohjeiden mukaisesti (ei koske lampdétilaylarajaa, joka maaraytyy S3 mukaan - ei
mukavuusjaahdytysta). Lisda ilmanvaihtoon liittyvista tavoitteista aikaisemmin kap-
paleessa; LVIA-tekniset tavoitteet: llmanvaihto, paineilma ja erillisjarjestelmaét.
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Rakennusmateriaalien tulee tayttaa Sisailmastoluokituksen 2018 paastdluokan M1
vaatimukset.

Mikali lammaontuottojarjestelmaksi valitaan jokin muu [ammadntuottotapa kuin maa-
lampo, tai maalampojarjestelmalla ei toteuteta viilennystoimintoa, talloin lampatila-
ylaraja S3 mukaan.

Auringon lammitysvaikutusta vhennetaan kayttamalla kohteeseen soveltuvia
“passiivisia keinoja”. Rakennus sijoitetaan tonteille mahdollisimman hyvin alueen
pienilmasto-oloja hyddyntden. Huonetilat pyritdan sijoittamaan niin, etta
auringonpaisteen aiheuttama lampétilan nousu voidaan minimoida. Lis&ksi
hyddynnetadn rakennuksen ulkopuolista auringon suojausta.

5. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1 Sijainti ja hallinta

Tontti sijaitsee Korson suuralueella, Matarin kaupunginosassa osoitteessa
Tervahaudantie 1. Tontti on Vantaan kaupungin omistuksessa.

5.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Tulevasta paivakodin tontista on kdynnissa asemakaavan muutos. Kaavan nro ja
nimi: 002513 — Tervahaudantien paivakoti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (15.12.2022) mukaan, yleisten rakennusten
korttelialuetta laajennetaan viereiseen Tervahaudanpuistoon. Alue rajoittuisi
eteldssa Tervahaudanmetsaan ja nuorisokodin kiinteistoon, lannesséa
Rekolantiehen, pohjoisessa Tervahaudantiehen ja iddssa Tervahaudanmetsaan.
Tavoitteena on sdastaa puistosta liitettavalla alueella mahdollisimman paljon puita.
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden, kerrosalaltaan n. 2000 k-m2
paivakodin rakentaminen. Tavoitteena on sovittaa uusi paivakotirakennus
ympardivaan kaupunkikuvaan.

Matarin paivakotitontin tavoitteellinen pinta-ala on 7 400 m2. (Vantaan
paivakotisuunnitteluohje 15.2.2023, kohta 15. Tonttiolosuhteet).

5.3 Tontin rakennettavuus, alustava rakennettavuusselvitys
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Tontilla on pinnassa tayttdmaata (Hiekkakentta). Pintamaalajikartan mukaan
luonnollinen maapohja on ollut alueella pd&asiassa savea (Sa) ja tontin reunustoilla
on ollut moreenialueita (Mr).

Tayttomaakerroksen paksuudesta, tiiviydesta tai puhtaudesta jne. ei ole tarkempaa
tietoa.

Tontin keskella on yksi painokairauspiste, jolla on paasty tunkeutumaan 5,4 metrin
syvyydelle kairausajankohdan maanpinnasta. Kairaus on tehty vuonna 1978 ja sen
sijainti on likimaarainen. Kairauspisteen kohdalla on ollut savea noin 2,7 metrin
syvyydelle kairausajankohdan maanpinnasta.

Maaperaolosuhteet muuttuvat tontilla ’kovemmiksi” savialueelta siirryttaessé kohti
tontin reunoja (eteld ja lansi- seka itareunat).

Naapurirakennus (nuorisokoti) etelassé on perustettu jo kovalle pohjalle
maanvaraisesti. Tervahaudantien toisella puolella oleva rakennus on paalutettu.

Pohjavedenpinnasta ei ole tietoa.

Maaperatutkimusten mukaan sinkin pitoisuus ylittdd VNa 214/2007 alemman
ohjearvon yhden naytteen (1/12) osalla. Oljyhiilivetyjen C10-C40 osalta yhdessa
koekuopassa on todettu kynnysarvon ylittava pitoisuus pintandytteessa. Viidessa
naytteessa (5/12) on todettu kynnysarvon ylittava pitoisuus arseenia ja kolmessa
naytteessa (3/12) kynnysarvon ylittava pitoisuus kobolttia. Nikkelid ja vanadiinia on
todettu yhdessa naytteessa (1/12) juuri kynnysarvon ylittava pitoisuus.
Maaperatutkimusten raportti valmistuu hankesuunnitelmavaiheeseen.

Rakennuspaikalla tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus,
kun rakennuksen paikka on selvilla.

Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja
suunnitelmiin.

5.4 Liikenne, pysékaointi, kadut ja kunnallistekniikka,
meluselvitys

Herkan toiminnan kohteissa noudatetaan HSY:n mukaisia ilmanlaatuvydhykkeiden
suositusetaisyyksia. (Vantaan paivakotisuunnitteluohje 15.2.2023, kohta 15.
Tonttiolosuhteet).
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Joukkoliikenne kulkee Rekolantieta tontin valittomassa laheisyydessa, pysakit
sijaitsevat alle 200 m etaisyydella tontista. Rekolantien varressa kulkee yhdistetty
jalankulun ja pyorailyn vayla ja pyorailyn paareitti. Tonttilittyma voidaan osoittaa
Tervahaudantielle, jonka kautta on sujuva ja turvallinen autoliikenteen yhteys.
Tervahaudantielle voidaan tutkia mahdollisuuksia sijoittaa saattoliikenteelle myos
kadunvarsipysakaointia.

5.5 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan paaasiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta avo-ojiin. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen
vesien johtamista yleiseen verkostoon siltd osin, kun tontilla tehddaan kaavamuutok-
sesta johtuvia muutost6ita. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin
sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien
tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakadin-
tialueille hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on hallittava ja etenkin kiintoaineen kulkeutu-
minen vesistoon minimoitava.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka
hyvaksytetdan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

6. VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilatarvetta.

7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste

Matarin paivakodin uudisrakennukselle laskettu kustannusennuste on 8 920 000 €
(alv 0%, KL116) (4/23).

7.2 Tontista aiheutuvat kustannukset
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Kustannusennuste sisaltaa alustavan perustamistapalausunnon mukaisesti
rakennuksen osittaisen paalutuksen.

Tontin PIMA-selvitys ei ollut kdytettavissa kustannusennustetta laadittaessa.
Mahdolliset pilaantuneiden maa-alueiden poisto ja jatteenké&sittelykustannukset
eivat sisally kustannusennusteeseen ja tarkentuvat vasta
hankesuunnitteluvaiheessa.

7.3 €/tilapaikka
Kustannukset / tilapaikka ovat 53 095 € (alv 0%, KL116).
7.4 Vaistotilakustannukset

Ei vaistotilakustannuksia. Nykyinen poistuva paviljonkipaivakoti Ajomiehenkujalla on
kaytdssa uudisrakennuksen valmistumiseen asti.

7.5 Purkukustannukset
Ei purkukustannuksia. Tontilla ei ole olemassa olevia rakennuksia.
7.6 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset tilataan konsultilta suunnitteluvaiheessa.

8. RAHOITUS JA AIKATAULU

8.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Kaupunginvaltuuston hyvaksyméassa vuosien 2023-2032 investointiohjelmassa on
varattu Matarin paivakodin uudisrakennukselle 6 100 000 € (alv 0 %).

Esitetddn investointivarauksen tarkistamista lahemmaksi nykyista tarvetta.
8.2 Aikataulu (maararahavaraus ja vuodet)

Aikataulu investointiohjelmassa 2023-2032

Tarveselvitys 03-06/2023
Hankesuunnittelu 08-11/2023
Suunnittelu 02-11/2024
Hankinnat 12/2024 - 02/2025
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Rakentaminen 03/2025 - 05/2026
Kayttéonotto 06/2026

Maararahavaraus ja vuodet investointiohjelmassa 2023-2032.
2024: 100 000 €
2025: 2400000 €
2026: 3550000 €
2027: 50 000 €

Seuraavaan investointiohjelmaan paivitettdva maararahavaraus ja vuodet:
2026: 300 000 €
2027: 4900000 €
2028: 4500000 €
2029: 100 000 €

9. HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1 Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto)
Alustava arvio yllapitokustannuksista on 82 941 € vuodessa.

9.2 Toimintakustannukset
Toimintakustannukset kayttajatoimialalle on arviolta 540 000 €.

9.3 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset tilataan konsultilta suunnitteluvaiheessa.

10. TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustyon turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindori Jukka
Tuhkanen. Tyo6turvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on
laadittu Havat-riskikartta, joka on tarveselvityksen liitteena. Rakentamisvaiheessa
toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen tyoturvallisuustehtévista.
Suunnitteluvaiheessa taytetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen
turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

24
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11. RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset
Globaalin tilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa.
11.2 Kaavamuutos / poikkeamispéaatos
Kaavaprosessin viivastyminen muodostaa riskin hankkeen valmistumisaikataululle.

11.3 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit
(tyOturvallisuustehtavien lista)

Tontin PIMA-tutkimuksen tulokset eivat ole olleet saatavilla tarveselvitysvaiheessa.
Mahdollisena kustannusriskind PIMA-tutkimuksessa todettujen pilaantuneiden maa-
alueiden poisto ja jatteenkasittely.

25
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12.

TYORYHMAN JASENET

KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA (Kato)

Kiinteistot ja tilat / Toimitilajohtaminen:
Hankevalmistelu:

Eija Kivineva, Hankepéaallikko
Ann-Mari Stahlberg, Rakennuttaja-arkkitehti

Suunnittelu- ja hankepalvelut:

Jukka Tuhkanen, Rakenneinsin6ori / Tyoturvallisuuskoordinaattori
Jonna Rosenblad, S&hkoinsindori

Ari Hallstrom, LVI-insin6ori

Tarja Aaltola, Keittibasiantuntija

Anne Valkeapad, Puhtauspalveluasiantuntija

Petri Kokkonen, Kustannusinsingori

Anne Papunen, Kustannuslaskennan asiantuntija

Kunnossapito:

Marika Suotula, Pihavastaava

Kiinteistdjen hoito ja vllapito:

Sirpa Eskelinen, Energian erityisasiantuntija

Rakennuttaminen:

Juha Vuorenmaa, Rakennuttajapaallikko

Kiinteistot ja tilat / Kiinteistéhallinta ja asuminen:

Pasi Simola, Is&dnnditsija

Kiinteistot ja tila palvelualue / Mittaus- ja Geopalvelut:

Kangas Heikki, Geotekniikkapaallikkd/ Mige/ Geotekniikka

Kaupunkirakenne ja ymparisto:
Asemakaavoitus:

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti
Milja Halmkrona, Asemakaava-arkkitehti

Kaupunkirakenne ja ympéaristd / Rakennusvalvonta:

Ifa Kytbésaho, Lupapaallikk6

Kadut ja puistot / Suunnittelu:

Antti Auvinen, Hulevesiasiantuntija
Heikki Vaananen, Liikenneinsindori

26
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KASVATUKSEN JA OPPIMISEN TOIMIALA (Kaso)

Talous ja hallintopalvelut:

e Satu Turunen, Palveluverkkoasiantuntija
e Petra Lehtinen, Kalusteasiantuntija
Varhaiskasvatus:

e Lena Karlsson, Varhaiskasvatuspéaallikkd

Tyosuojelu:
e Sanna Tilli, Tydsuojeluvaltuutettu

KAUPUNKISTARTEGIAN JA JOHDON TOIMIALA (Kajo)

Talous ja strategia palvelualue / Talousohjaus:

e Paivi Kandolin, Erityisasiantuntija
Henkildstd ja konsernipalvelut — palvelualue / Hankinta:

e Janne Heikkila Palveluasiantuntija
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Kaava-alueen numero
Planomrdets nummer

800600

Paivays
Datum

10.5.2006

1(2)

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

91/59,60 92/59,60

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 80, Matari

MATARINMAKI

Asemakaavan muutos

(Entinen Rekola -rakennuskaava)
Osa korttelia 80056 seka katu- ja
virkistysalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu-,
puisto- ja liikennealueet.)

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 80056 seka virkistysaluetta.

Tonttijako

Osa Korttelia 80056.

Tonttjaon muutos
Osa korttelia 800586.

1:2000

Vanda stad Kv 19.6.2006

Stadsdel 80, Matar

MATARBACKEN

Andring av detaljplanen

(Den gamla byggnadsplanen Rackhals)
Del av kvarteret 80056 samt

gatu- och rekreationsomraden.

(Gatu-, park- och trafikomradena

i den plan som upphévs.)

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 80056 samt rekreationsomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 80056.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 80056.

1:2000

YSA

WM

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttslialue.
Y-aluetta korttelissa 80056 koskevia maéarayksia:

Tontin rajalle on istutettava pensasaita tai rakennettava
puinen aita.

Ulkovarastojen nékosuojaksi on rakennettava riittavan
korkea aita.

Autopaikkatarve maédritellddn rakennusluvan yhtey-
dessa.

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden
korttelialue.

YSA-aluetta korttelissa 80056 koskevia maarayksia:

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten Korttelialue johon saa sijoittaa nuorisokodin ja
tuetun asumisen yksikon.

Rakentamatta j&avilla tontinosilla, joita ei kéytetd oles-
kelualueeksi tai liikennealueeksi, tulee olla puita ja
pensaita.

Tontin rajalle on istutettava pensasaita tai rakennettava
puinen aita.

Autopaikkatarve madritellddn rakennusluvan yhtey-
dessa.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

VU-alustta asemakaavassa 800600 koskevia maarayksié:

Alueelle tulee laatia erillinen kéayttdsuunnitelma, jossa
huomioidaan toiminnan edellyttdma pyséakdintitarve,
huoltolikenne seka l&heisen voimalinjan toiminnalle
aiheuttamat rajoitteet.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for allménna byggnader.
Bestammelser som galler Y-omradet i kvarter 80056:

P& tomtgransen skall man plantera en héck eller bygga
ett staket av tré.

Mot utomhuslagren skall byggas ett tillrackligt hégt staket
som skydd mot insyn.

Behovet av parkeringsplatser faststélls i samband med
bygglovet.

Kvartersomrade for anstalter och internat fér social
verksamhet.

Bestammelser som galler YSA-omradet i kvarter 80056:

Kvartersomréde fér byggnader som betjanar
socialvésende och halsovard, dar ett hem for ungdomar
och en enhet for stott boende fé&r placeras.

Det skall finnas trdd och buskar p& de delar av tomten
som forblir obebyggda och inte anvinds som vistelseytor
eller for trafik.

P& tomtgransen skall man plantera en héck eller bygga
ett staket av tra.

Behovet av parkeringsplatser faststélls i samband med
bygglovet.
Omrade fér narrekreation.

Omréade for idrotts- och rekreationsanl&ggningar.
Bestammelser som galler VU-omradet i detaljplanen 800600:

For omrédet skall en skild bruksplan uppgoéras, i vilken
man beaktar av verksamheten péféljande behov av
parkeringsplatser, servicetrafiken och de begrénsningar
som beror péd att det ligger en kraftlinje i narheten.




800600

2 (2)

y +53.0

L2

Alueelle saa ldjittdd puhtaita maa-aineksia.
Taytdn paatyttyd alue tulee maisemoida ja varustaa
kayttétoiminnan mukaisesti.

Alueelle saarakentaa toiminnan edellyttamié rakennuk-
sia ja rakennelmia.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.
Laskettelualueeksi varattava alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Valtaosin avoimena hoidettava alueen osa.
Katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Pysakdimispaikka.

Maanpinnan ylin sallittu korkeusasema.

Katualusen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.
Avokallio tai siirtolohkare joka tulee séailyttaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin Kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

P& omrédet f&r det upplagras ren marksubstans.
Efter genomférd utfylining skall omrédet jamnas ut s att det passar
in i det omgivande landskapet och utrustas enligt verksamhetsbehoven.

Inom omrédet f8r man bygga sé&dana byggnader och
konstruktioner som behévs f6r verksamheten.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrads.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pé beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Namn pé gata, vég, éppen plats, torg, park eller annat
allmant omréade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillatna antal véningar
i byggnader, byggnad eller del déarav.

Exploateringstal dvs. férhéllandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér kiosk far placeras.

Omradesdel som reserveras for slalomakning.

Del av omrade som bér planteras.

Del av omradet som i huvudsak bibehalls 6ppet och fritt.
Gata.

Riktgivande friluftsled.

Parkeringsplats.

Markytans hégsta tillatna h&jdniva.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

Faroomrade.
Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestdmts.

Maankéytdn ja ympaéariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f&r markanvandning och milj®
Stadsplaneringen

7
Anitta Pentinmikko

Aluearkkitehti / Omrédesarkitekt

Mittausosasto

Pohjakartta taytt&d kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Vg%llaé_a@g 7.6.2006

PE I A R T

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som fdrordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Pekka Tervonen

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 LITE: Kaup*nkitilalautﬁ@ﬁl@w.%{2@@#@'@1@”@9 19.6.2006



MATARIN PAIVAKOTI

8 ryhmaaluetta

ALUSTAVA TILAOHJELMA

7.3.2023 168
Ryhmaalueet A, B, C, D ja E , jossa on & 21 lapsen ryhma (tilamitoitus 3 kasvattajaa ja 21 lasta,
tilapaikat yhteensa 168 lasta. 21 Huonekortit taydentavat tilaohjelmaa
>
g o )
Ryhmaéalue A, 21 lasta E é S E muuta
21 lapselle, voi tehdé kahdelle ryhmalle yhteisend, silloin tila
maérkéaeteinen 8 0,38 7,98 16m2 (2x8m2)
eteistilat A 13 0,6 12,6 osana toimintatilaa
we-pesutilat A 10 0,46 9,66 yleisesti we-tiloihin: 3 we-istuinta we tilaa kohden, eriot,
etuhuoneellinen pesutila
toimintatila /suljettava rauhallinen tila /suljettavaa 79 3,75 78,75 Rauhallista tilaa kaytetdan myos lepotilana, kooltaan 42 m2 (2
pienryhmétilaa/ varastotilat A m2 / 21 lasta), varastotila 2m2/ryhma, kaapistoja tai
yksittdinen varasto
ryhmaéalue A yht 109,0 108,99
Ryhmaéalue B, 21 lasta
mérkéeteinen 21 lapselle
eteistilat B osana kaytavaa
we-pesutilat B
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaéalue B yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue C, 21 lasta
mérkéeteinen 21 lapselle
eteistilat C osana kaytavaa
we-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaéalue C yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue D, 21 lasta
mérkéeteinen 21 lapselle
eteistilat osana kaytavaa
we-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaéalue D yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue E, 21 lasta
mérkéaeteinen 21 lapselle
eteistilat E osana kaytavaa
we-pesutilat E
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaéalue E yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue F, 21 lasta
mérkéaeteinen 21 lapselle
eteistilat F osana kaytavaa
we-pesutilat F
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaéalue F yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaéalue G, 21 lasta
mérkéeteinen 21 lapselle
eteistilat G osana kaytavaa
we-pesutilat G
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaéalue G yht 109 108,99 ohjeellinen
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Ryhmaalue H, 21 lasta

markéeteinen

eteistilat H

we-pesutilat H

varastotilat

ryhméahuoneet / lepohuone

21 lapselle
osana kaytavaa

voivat olla kaapistoja tai yksittdnen yhteinen varasto
lepotila suljettavissa

ryhmaalue H yht 109 108,99 ohjeellinen
wc 2 2 yhdella ryhméalueella, helposti ulkoa saavutettava
Ryhmatilat yhteensa 873,9 873,92
Yhteiset tilat:
kotikeittit / neuvottelu 6 6 neuvottelutilan yhteydessa, kotikeittiovarustelu, toimii
henkil6kunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten tilana,
yhteiskaytossa asukkaisden kanssa, salin laheisyyteen.
tyopaja 15 15 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhma / kerros 15 15 2-kerroksinen ratkaisu
liikuntasali ja valine/patjavarastovarasto 80 80 toimii my6s henkilokunnan koulutustilana, lasten lepotilana,
varasto 6 m2, syvyys n.2m, yhteiskaytossa asukkaiden kanssa
ruokailutila 78 0,3 78 yhteiskaytossa asukkaiden kanssa, erillinen sis.kaynti
asukkaille liikuntasaliin ja ruokailutilaan
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6 6
we-tila ruokasalin yhteyteen 2 2
vararuokavarasto 2 2 lukittava kaapisto tai varasto lahelle ruokailutilaa
inva-wc / kerros 16,5 3-kerroksinen ratkaisu
16,5
Yhteiset tilat. yhteensa: 221 220,5
Lasten toiminta-tilat yhteensa: 1094,4  |hym2 1094,42
76,6 7 % toiminta| 76,6094
1171,0 1171,0294
6,97 6,9704 toiminta-alaa / tilapaikka
Henkilkunnan tilat, tyo- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12 12 monikayttdinen toimistotila
neuvottelutila 15 15 kotikeittion yhteydessa
henkilokunnan tyéhuone 12 12
perhe- ja konsultaatiotila / tydhuone / neuvottelu sijoitetaan johtajan huoneen viereen
10 10
henk.kunnan we:t 2kpl 6 6 1 kpl we/kerros, miehille ja naisille
Voi olla yhteinen (mahduttava pukeutumaan, tarvitsee tason
henk.kunnan suihkutila 3 3 vaatteille)
Voi olla yhteinen, siséltaa kaksi WC:t4, lisaksi suihkutilassa
henk.kunnan pukutila, 24h x 0,8m2 19 19 pukeutumismahdollisuus
Toimintatilat tilat yhteensa: 77,0 77,0
Huoltotilat
palvelukeittio aputiloineen 66 0,34 66 keittion we, keittid aputiloineen poisluk. rullakoiden ja pahvin
sdilytystilat
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 16 yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli
siivouskomero 3 3
keskusvarasto 10 0,05 10
Keittidtilat yhteensa 95,0 95,0
Hy®otyalat ilman teknisia tiloja: 1266,4 hym2
1266,42

Tekniset tilat
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iv-konehuone 7% bruttoalasta X
séhkopaakeskus X
Kaytavatilat
Kaytavat, poistumistiereitit X
Porrashuoneet X
tuulikaapit X
bruttoalatavoite 1645 brm2
mitoitustavoite 8,5 htm2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSA
Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu
hyétyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,12 1418,3904| 1418,39 htm2 RT-kortin mukainen
8,4428| 18,4428 huoneistoalaa/tilapaikka
1,13 1431,1 14311 htm2  [Vantaa
huoneistoalaa/tilapaikka (RT 9 htm2/tilapaikka; RT-taulukossa
iso liikuntasali)
hyotyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,32 1671,6744| 1671,674 brm2 RT-kortin mukainen (1,12 - 1,5)
1,44 1823,6448| 1823,645 brm2  [Vantaa
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VANTAAN KAUPUNKI
TOIMITILAJOHTAMINEN
Suunnittelu- ja hankepalvelut

KUSTANNUSENNUSTE
Tarveselvitys
25.4.2023

Matarin paivakoti

Tervahaudantie 1, 01400 Vantaa

Laajuustiedot :
bruttoala
hyotyala
huoneistoala
tilavuus
tehokkuusluku

1824 brm2
1266 hym2
1431 htm2
6 645 rm3
1,44

Rakennuskustannukset

Yht.€ €/brm2

€/hym?2

€/rm3

Rakennuttajan kulut
suunnittelu
rakennuttaminen
liittymismaksut

Rakennustekniset ty6t
- sis.pihaty6t

LVI-ty6t
LVV-tyot
IV-tyot
Saatolaitteet

Sahkotyot
Erillishankinnat

Muutos- ja lisatyovaraus

1270 000 696,27
750 000
430 000
90 000

5390 000 2 955,04

1120 000 614,04
560 000
520 000
40 000

530 000 290,57

160 000 87,72

450 000 246,71

1 003,16

4 257,50

884,68

418,64
126,38

355,45

191,12

811,14

168,55

79,76
24,08

67,72

KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 8 920 000 4 890,35

7 045,81

1 342,36

KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 060 800 6 064,04

8 736,81

1 664,53

Hintataso KL 116,0 ( 4/23)

Arvio sisaltaa:

Arvio ei sisalla:

Kaksikerroksinen puurunko
Paalutus (osittainen)
Vaestdnsuoja 31 m2
TyOdnaikainen sddsuojaus
Viilennys
Aurinkosahkdpaneelit 35 kW

Maalampd

Sprinkler

Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
Kayttajatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

217 000 € (alv 0%)

Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 25.4.2023

Anne Papunen

Kustannuslaskennan asiantuntija

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 9 §



Poytakirja 10 Sivu 109
Vanta a Kaupunkitilalautakunta
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10§ Kivistdn paivakoti Il, tarveselvityksen hyviksyminen / PW
VD/1624/10.03.02.01/2023
AK/PW/EK/JH

168-paikkainen uudisrakennus Kiviston paivakoti Il tarvitaan vastaamaan Kiviston kaupunginosan
varhaiskasvatuksen tilatarpeita. Investointiohjelmassa paivakodille on varattu 9,8 milj. euroa.
Toimitilajohtamisen kustannusennuste on 9,21 milj. euroa (alv 0 %). Rakentaminen ajoittuu vuosille
2025-2026 ja paivakoti otetaan kdaytt6on elokuussa 2026.

Tarveselvitys on tehty yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan, kaupunkisuunnittelun ja
toimitilajohtamisen kanssa. Uudisrakennuspaivdkoti on Vantaan kaupunkitasoisen
palveluverkkosuunnitelman 2022—-2031 mukainen kohde. Kiviston paivakoti Il on vuonna 2019
valmistuneen “Kiviston paivakotiselvitys - paivakotikiinteistojen investointitarpeiden ja aikataulujen
tarkastelu” mukainen kohde.

Kiviston alue on voimakkaasti kasvava alue. Varhaiskasvatusikaisten lasten maara kasvaa 2022 vuoden
virallisen vaestéennusteen mukaan Kiviston alueella 910 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden aikana.
Uusi paivakoti vastaa alueen lapsimaaran kasvuun. Pdivakotihankkeessa ei ole tarvetta vaistotilalle,
mikali hanke etenee suunnitellussa aikataulussa ja toiminta saadaan aloitettua loppukesastd 2026.

Paivakodin tontin sijainti on vield avoin. Hanke vaatii asemakaavamuutoksen. Kaava-aikataulu ja tontin
sijainti tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa.

Noin 1824 brm?:n paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaaluetta, yhteensa 168 tilapaikkaa. Tydntekij6ita on
32.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa vuosien 2023—-2032 investointiohjelmassa on varattu Kiviston
paivakoti ll:lle maararahaa yhteenséa 9,8 milj. euroa KL 116 (alv 0 %). Tarveselvityksesta laskettu
kustannusennuste on 9 210 000 euroa (alv 0 %), KL 116 (4/23).

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on osaltaan hyvaksynyt paivakodin 2.5.2023 pdivatyn
tarveselvityksen 16.5.2023 § 9.

Hallintosdaannon 8 luvun 1 §:n kohdan 30 mukaan kaupunginhallitus paattdaa kaupungin ja
kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yhdistettyjen tarveselvitys-hanke-suunnitelmien
(tavoitehintoineen) hyviaksymisestd lukuun ottamatta teknisten perusparannushankkeiden
tarveselvityksia tai yhdistettyja teknisten perusparannushankkeiden tarve-selvitys-hankesuunnitelmia.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 10
Kiinteistéjohtajan vs. esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Kiviston padivakoti Il:n 2.5.2023 paivatty

tarveselvitys ja kustannusennuste 9 210 000 euroa (alv 0 %, KL 116).

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kiviston paivakoti ll:n tarveselvitys 2.5.2023 liitteineen

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Jussi Hyvarila, puh. 040 621 1482
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1. TARVETIETOKORTTI

VD/1624/10.03.02.01/2023

Kohteen nimi:
Kivistdn paivakoti II

Tarpeen kuvaus:
Paivakoti tarvitaan vastaamaan Kiviston kaupunginosan varhaiskasvatuksen tilatarpeeseen.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2022-2031

Tarpeen perustelut:

Kivistdn alue on kasvava alue. Varhaiskasvatusikadisten lasten maara kasvaa vuoden 2022 viralli-
sen vaestdennusteen mukaan Kiviston alueella 910 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden aikana.
Uudisrakennus tehdaan 168 tilapaikkaiseksi, 8 ryhman paivakodiksi.

Kayttajatoimiala:
Kasvatuksen ja Oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:
23 Kivisto ei tiedossa ei tiedossa
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
ei tiedossa ei tiedossa ei tiedossa
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kust kset (ALV 0%
ustannukset ( ) brm? hm? hym? € €/ brm? | €/ htm?
Uudisrakennus 1824 | 1431 | 1266 | 9 210 000 5049 6 436
Hankkeen tilapaikkamaara 168
Investointikustannus tilapaikkaa kohden 54 821 € / tilapaikka
Viistotilan tarve:
Ei
Maararahavaraus investointiohjelmassa:
9,8 M€
Hankkeen toteutusaikataulu:
rakentamisaika 2025-2026, kayttdonottotavoite kesa 2026
Yllapitokustannukset:
82 941 €/v
Toimintakustannukset kdyttdjatoimialalle:
1,35 miljoonaa €
Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
115000 €
Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:
Tuleva vuokra 672 804 € / v 39,18 € / htm? / kk
Vuokravaikutus 56 067 € / kk 672804 € /v
Vuokravaikutus / tilapaikka 334 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:
Jussi Hyvarila, Satu Turunen 2.5.2023
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2. YHTEENVETO

KIVISTON paivéakoti li uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu toimitilajohtamisessa
yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan asiantuntijoiden kanssa.

Paivakotiin tulee kahdeksan ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Tydntekijoita on 32.
Paivakodin valmistumistavoite on vuonna 2026.

Paivakodin tontin sijainti ei ole tiedossa, mutta tavoite / tarve on Kivistdssa,
Keimolanmaen alue.

3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkko-
suunnitelma 2022-2031) mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan lahipalveluna myoés
uusilla asuinalueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat yksityiset paivakodit.
Varhaiskasvatuksen strategiana on lisata yksityisen varhaiskasvatuksen osuutta
maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetaan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 168-210
tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympariston mukaiset ja joustavat erilaisiin
toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation ulkopuolisille kayttajille varhais-
kasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella.

Kohteen suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessa varhaiskasvatuksen
kanssa laatimaa Vantaan kaupungin paivakotisuunnitteluohjetta, joka on valmistunut
vuoden 2023 alussa.

3.2 Vaestoennuste /| suhde kokonaistarpeeseen

Kiviston alue on voimakkaasti kasvava alue. Varhaiskasvatusikaisten lasten maara
kasvaa vuoden 2022 virallisen vaestoennusteen mukaan Kiviston suuralueella 910
lapsella ja Keimolan kaupunginosassa 198 lapsella seuraavan 10 vuotiskauden
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aikana. Uudisrakennuspaivakoti tehdaan 168 tilapaikkaiseksi, 8 rynman paivakodiksi.

Kiviston suuralue 2022 2023 | 2024| 2025 2026| 2027| 2028| 2029| 2030( 2031| 2032|muutos
Piispankyls 10kk-6v 29 3g| 34 36| 38| 40| 40| 41 45 50| 51 21
Keimola 10kk-6v 155 192| 246| 272 293| 334| 354| 354| 355| 353| 353 133
Kivistd 10kk-6v 802 811| 855| 952| 1033|1125 1220| 1299| 1361| 1423| 1491 689
Lapinkyla 10kk-6v 107 104| 105 96| 99| 96| 83 &3 a7 92| 93 -14
Myllymaki 10kk-6v & 10f 11} 12| 13| 13| 15 18| 15 15 14 b
Vestra 10kk-6v 15 18 17 19| 18| 19] 22| 23 23 23| 23 7
Luhtaanmaki 10kk-6v 8] 13| 13 13| 13| 13| 12| 12| 14| 14| 15 7
Riipild 10kk-6v 41 39| 40| 37| 34| 37| 33| 39| 40| 40| 40 -1
Seutula 10kk-6v 38| 39| 40| 40 44| 43| 43| 40| 38] 37| 35 -3
Kiila 10kk-6v 21| 21 22| 20 200 21| 19| 22| 21| 22| 21 -1
Kivistd yhteensa | 10kk-6v | 1224 1285| 1383| 1503| 1607| 1744| 1855| 1928| 1996| 2069| 2132 910

Taulukko: Kiviston suuralueen varhaiskasvatusikaisten maaran kehitys Vantaan virallisen
vaestbennusteen 2022-2032 mukaan.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankinta-
tavat /| muiden palvelutarpeiden yhdistaminen
(toimitilaverkkoselitykset)

Kivistdn suuralueen paivakotikiinteistdjen tarpeita on selvitetty vuonna 2019 valmis-
tuneessa alueellisessa paivakotiverkkoselvityksessa (toimitilajohtaminen). Kiviston
alueella ei ole kiinteistdja, joita voisi hyddyntaa riittavasti paivakotitiloiksi.

3.4 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Kiviston paivakoti ll:n osalta ei ole aiempia paatoksia / selvityksia.

4. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA
TEKNISET TAVOITTEET SEKA
MITOITUSPERUSTEET

4.1 Toiminnalliset tavoitteet,
lasten ja nuorten osallistaminen

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista

kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painottuu

erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin oppimisymparisto on

kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys

huomioon ottava. Oppimisymparistd tukee lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen
6
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halua seka ohjaa leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen
ilmaisuun ja kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisymparisto vaikuttaa
myOnteisesti oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisympariston
muokkaaminen lapsiryhman tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat
oppimisymparistot tarjoavat lapsille haasteita seka antavat tilaisuuksia lasten
omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun.
Varhaiskasvatuksen toiminnassa oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten
kanssa. Esilla olevat lasten tyot, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistoa ja
yksi pedagogisen dokumentoinnin valine.

Kiviston paivakotiin tulee 8 ryhmaa, yhteensa 168 tilapaikkaa. Kuhunkin lapsiryhmaa
kuuluu 3 kasvattajaa ja lapset. Lapsiryhmat voivat toimia 1-6-vuotiaiden lasten
ryhminad muuntojoustavasti. Ryhmissa voi olla lapsia, jotka tarvitsevat kasvun ja
kehityksen tukea. Kolme kasvattajaa ja lapset (minimissaan 12 lasta, maksimissaan
21 lasta) muodostavat ryhman, jossa he tekevat toiminnallista yhteistyota ja kayttavat
yhteisesti osaa tiloista. Toiminta jarjestetdan erikokoisissa pienryhmissa, joille tulee
varata tarvittavat tilat. Esiopetuksessa lasten tulee saada kokemuksia myos
isommassa ryhmassa toimimisesta. Pienimpien lasten ryhmaalueet pyritddn saamaan
maantasokerrokseen.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 24 henkiloa. Lisaksi paivakodissa
tyoskentelevat paivakodin johtaja seka puhtaus- ja ateriapalveluiden henkilokuntaa
seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa henkilokuntaa noin 6
henkiloa. Henkilokunnan maara on yhteensa 32 henkiloa.

Varhaiskasvatuksen tavoitteena on kayttaa teknologiaa palvelemaan kasvatuksellisia
ja opetuksellisia paamaaria. Lasten kayttoon tarkoitetut tieto- ja
viestintatekniikkalaitteet (tvt) ovat osa lapsiryhman oppimisymparistda. Kasvattajat
kayttavat myos sahkaisia jarjestelmia tyoskennellessaan ja yhteydenpidossa eri
tahoihin.

Lasten ruokailu pienimpia lukuun ottamatta jarjestetaan erillisessa ruokailutilassa.
Paivakodin ytimen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tilat kokoavat koko
paivakodin lapset ja henkilokunnan ruokailemaan, liikkkumaan ja yhteisiin hetkiin.
Vararuokavarasto on kasvatuksen ja oppimisen toimialan omistama ja
palveluntuottajan yllapitama varasto, jota kaytetaan tarvittaessa erilaisissa

kriisitilanteissa tai hairidissa korvaamaan normaali paivan ateria. Varasto koostuu
7
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hyvin sailyvista retkievastyyppisista tuotteista, joita kuitenkin aika ajoin joudutaan
uusimaan. Paivamaarista huolehtivat seka paivakodin kasvattajat etta
keittiohenkilokunta.

Paivakodin sydamen muodostavat ruokailutila, kotikeittid ja sali. Tavoitteena on, etta
ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetaan myos koko paivakodin yhteisia
tapahtumia lapsille ja perheille. Paivakodissa on rauhallisia tiloja keskusteluihin
perheiden ja yhteiskumppaneiden kanssa seka henkilokunnan kirjalliseen
tydskentelyyn.

Sydanalue on myods asukkaiden monipuolisessa kaytdssa paivakodin kayttdajan
ulkopuolella. Tilat tulee rajata paivakodin muista tiloista ja lltakaytolle toteutetaan
erillinen sisaankaynti.

Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 4.5 Piha.

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisdksi huomioidaan
mahdollisuuksien mukaan paivakodin henkilostd, lasten huoltajat ja Iahialueen
asukkaat seka mahdolliset muut paivakodin lahiymparistdn toimijat.

Alueellinen sosioekonominen ja etninen segregaatio on tunnistettu Vantaalla
haasteeksi. Segregaation vaikutukset varhaiskasvatusyksikdille ovat merkittavia, silla
alueellinen eriytyminen heijastuu suoraan paivakotien lapsipohjaan. Toisin sanoen, jos
hyva- ja huono-osaisuus kasautuvat alueellisesti, sama tapahtuu myos paivakotien
tasolla. Sellaisten alueiden paivakodeissa, joihin on keskittynyt paljon huono-
osaisuuden riskitekijoita, kuten pienituloisuutta, tyottomyytta ja vieraskielisia, lasten ja
perheiden tuen tarve on usein suurempi kuin hyvaosaisilla alueilla.

Paivakotisuunnittelun nakokulmasta alueelliset erityispiirteet tulisi huomioida niin, etta
erityisesti huono-osaisilla alueilla kiinnitetaan huomiota tilojen muunneltavuuteen ja
taataan rauhallisia tiloja pienryhmatoimintaan, perheiden tapaamiseen seka
moniammatilliseen tyoskentelyyn. Lisaksi erityisesti huono-osaisilla alueilla tulee
kiinnittaa huomiota siihen, etta paivakodin sisa- ja ulkotilat ovat alueen asukkaiden
kaytossa paivakodin ollessa suljettuna, jotta voidaan lisata mahdollisuuksia
vapaamuotoisille yhteisollisyytta lisaaville kohtaamisille ja ohjatulle
harrastustoiminnalle alueella.
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Paivakoti toteutetaan osana toimitilajohtamisen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa
paivakotisuunnitteluohjetta. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin tilasuunnittelun
kehityshankkeen myota kehitettyyn suunnitteluohjeeseen ja paivakotien yleisiin
suunnitteluohjeisiin seka paivakotien RT-ohjekorttiin.

4.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Paivakodin keittid on palvelukeittio (kuumennuskeittio). Keittiossa valmistetaan vain
energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat. Padruoka-annokset tuodaan
paivakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta kuumana tai kylmana (Cook and
Chill vastaanottava keittid). Aterioiden kuljetukseen varataan verkkovirralla toimivat
kevytrakenteiset hygieniamuoviset kylma/lampodkuljetusvaunut, tai ruoka toimitetaan
ldmpdkuljetuslaatikoissa.

Huomioitavat ateriapalvelun tilatarpeita suunnitellessa;

e Kkeittiosuunnittelussa kaytettava aina ammattikeittiosuunnittelijaa

e ruokasalin ja keittidn on sijaittava vierekkain

e Kkeittion lukitus oltava vain keittion sarjaan

e jatehuolto-, rullakko- ja laatikkovarastojen oltava riittdvan suuret ja kohtuullisen
matkan paassa keittidsta, rullakko- ja laatikkovaraston lukitus vain keittion
sarjaan

e lastauslaiturin alueen tulee olla katettu, tarvittaessa myos suljettavissa

e varattava hygieeninen tila keittion kuljetuslaatikoille/vaunuille

e paaruokasalin puolella keittidseinan vieressa tulee olla ateriabuffet (ei avaudu
keittidtiloihin), oltava suljettavissa (sahkorulo)

e paivakarryja kaytetaan pienten lasten aterioiden kuljetukseen kerroksissa ja
alakerran tiloissa, ryhmien maara ja sijainti selviavat myéhemmin (maksimi
4 ryhmaa)

e seka ruokasaliin etta kerroksien aulatiloihin asennetaan kasipesualtaat,
varustetaan elektronisella hanalla

e ruokasalin linjaston yhteyteen varataan kylmakaappi valipalojen sailytysta
varten

4.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle varhaiskasvatukselle.
Puhtaanapidolla yllapidetaan rakennuksen hygieenisyytta, siella tyoskentelevien
henkildiden tyoturvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta.
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Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongelmattomia
tiloja, joiden pinnat on helppo pitaa puhtaana. Ylapdlyjen keraantymista on suun-
nitteluratkaisussa valtettava.

Tavoitteena on yhtenaistaa materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja
tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti
yllapidettavista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla kaikilta osin helposti
puhtaana pidettavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia. Lattiapintojen vahauksille ei
tule olla tarvetta.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen ja vastaanottoon tulee olla kulku sisatilojen
kautta huoltopihalle.

Siivouskeskus/vaatehuoltotila tulee sijoittaa aina 1. kerrokseen, mikali se on vain
mahdollista. Useamman kerroksen kiinteistdilla tulee jokaisella kerroksella olla oma
siivoustila.

Materiaalien paastdoluokka M1. Rakentamisen puhtausluokka P1.

Jatehuollon tavoitteet

Vantaan kaupunki kierrattaa jatteista mahdollisemman paljon. Kiviston alueella on
Putkijate Oy:n jatteenkeraysjarjestelma. Hankeen edetessa on selvitettava mita jatteita
putkiston kautta on mahdollisuus kierrattaa. Samalla tulee selvittaa, tehdaanko putkis-
toon varauksia eri jatejakeille (seka-, bio-, kartonki-, muovi- ja metallijate). Syvake-
rayssailioita kaytetaan sen jatteen keraamiseen, mika ei mene putkijatteen kautta.

Jatepisteiden tulee sijaita lahella keittiota ja kulku jatepisteelle pitaa olla sisatilojen
kautta kaikilla kiinteiston kayttajilla, ei kuitenkaan keittion kautta. Kulkureitin tulee olla
mahdollisimman lyhyt ja esteeton. Mahdollisten syvasailididen tyhjennyksessa tulee
ottaa huomioon jateauton vaatima kaantosade, seka talvilumenpoistoon vaadittava
tila.

4.4 Vaestonsuoja

Paivakodin laajuus ylittaa pelastuslain 71 § maaritellyn vaestdnsuojan rakentamis-
velvoitteen 1200 k-m? ja paivakotiin rakennetaan vaestonsuoja. Mitoitusperiaate on
varmistettava hankesuunnitteluvaiheessa.

Vaestonsuojaan sijoitetaan tiloja, joiden toiminnallisuus sen sallii, kuten sosiaalitilat ja
varasto. Tama tarkentuu suunnitteluvaiheessa.
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4.5 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-,
monikayttoisyys- ja laatutasotavoitteet, piha

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen suunnitteluohjeen,
paivakodin suunnitteluohjeen ja paivakodin RT-korttien mukaisesti.

Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti yllapidettavia. Materiaalivalinnat tehdaan
tilojen kayton vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla monikayttdisia, muunto-
joustavia, kaytettavia ja viihtyisia seka terveelliset etta turvalliset.

Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen monikayttdisyys ja
muunneltavuus. Tilat muuntuvat tai ovat kaytettavissa useampaan kayttotarkoitukseen
ja tekniset ratkaisut mahdollistavat tulevat kayttotarkoituksen muutokset. Rakenteelli-
seen muuntojoustavuuteen pyritaan valitsemalla runkojarjestelma niin, etta se sallii
joustavan kaytdn ja mydhempia tilamuutoksia. Muuntojoustovaatimuksissa noudate-
taan "Vantaan kaupungin ohjeita suunnittelijoille” -dokumentin tavoitteita. Paivakodin
ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin oppimisympariston
muokkaaminen lapsiryhman tarpeiden mukaiseksi. Joustavat ja muunneltavat
oppimisymparistot tarjoavat lapsille haasteita seka antavat tilaisuuksia lasten
omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen, ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun.
Varhaiskasvatuksen toiminnassa oppimisymparistdja rakennetaan yhdessa lasten
kanssa. Esilla olevat lasten tyot, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistoa ja
yksi pedagogisen dokumentoinnin valine.

Tilojen suunnittelussa on huomioitava muuntojoustavuus, jossa eri tilojen avattavuus
ja suljettavuus toteutuu. Tilan jakavan seinan tulee olla helposti ja kevyesti avattavissa
ja suljettavissa, seka jakavassa seinassa tulee olla kulkuovi tilasta toiseen. Seinan
tulee estaa aanen kulkeutumisen tilasta toiseen, jotta toiminnot molemmissa tilassa
mahdollistuvat. Tiloja jakavaan seinaan olisi hyva olla mahdollista kiinnittaa lasten
toita, kayttaa tussitauluna ja heijastaa kuvia esim. projektorilla. Pienryhmatiloja
tarvitaan riittavasti ja jokaisen ryhmatilan laheisyyteen. Lisaksi paivakodin tiloja
jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla pienimmiksi ja/tai
rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi. Muuntojoustavuus tulee huomioida myos LVI- ja
sahkotekniikassa niin, etta tilojen seinien siirtdminen suunnitelman mukaan on
mahdollista. Rakennuksen ikkunoiden sijainti ja koko tulee myds suunnitella
mahdollisia tilajakoja huomioiden.
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Lasten leikkipihan tavoitteet

Paivakodin piha-alueen tavoitemitoitus on 20 m?/tilapaikka. Taman kohteen tavoit-
teellinen piha-alueen koko on siten 3360m?2.

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeelliseksi, monipuoliseksi oppimisymparistoksi,
joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista. Paivakodin pihassa korostuvat
suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen ja valvottavuuteen
ja ilkivaltaan ehkaiseviin tekijoihin kiinnitetaan erityista huomiota.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi valitaan
lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttomia. Piha toteutetaan
Vantaan pihakortin mukaisesti seka otetaan ohjeellisena huomioon pihaan kohdistuvat
kaavamaaraykset. Tonttivedet imeytetdan oman tontin alueella Vantaan kaupungin
hulevesiohjeen mukaisesti. Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin toimitilajohtamisen
“piha” -huonekortin mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita myos osana paivakoti-
rakennusta: pihavarastot (leikki- ja ulkoiluvalineet), vaunuvarastot, sadekatos/
aurinkosuoja. Piha vaatii selkeasti merkityt ja turvalliset tilat pyorien sailytykseen.
Kylmien varastojen katot toteutetaan kasvikattoina.

Pihalla on tarkea merkitys paivakodin toiminnassa ja sen tulee soveltua
varhaiskasvatussuunnitelman tavoitteiden mukaiseen toimintaan. Pihan on oltava
yhtenainen, maantasossa, virikkeellinen, turvallinen, tasa-arvoinen, oppimista ja
tervetta kasvua tukeva ymparistd. Pihalta edellytetaan joustavuutta, jotta tilaa jaa
lapsen omalle mielikuvitukselle ja leikille. Pihalta tulee 16ytya varjoa auringolta ja
kuumuudelta, seka suojaa sateelta. Ympariston tulee tarjota ja seka samalla tukea
monipuolisesti lapsen liikkumisen taitoja: kavelya, juoksemista, tasapainoilua,
kiipeilya, roikkumista seka myds hienomotoriikkaa ja pelaamista (heittdminen, ottaa
kiinni, potkaista jne.).

Piha-alueet ovat paivakodin ollessa kiinni lahialueen asukkaiden kaytettavissa.
Paivakodin ulkotilat ovat myos osa laajempaa viherrakenteen verkostoa. Pihan
ratkaisuilla vaikutetaan mm pienilmaston saatelyyn, hulevesi hallintaan, ekologisiin
yhteyksiin, kaupunkikuvaan ja ympariston kerroksellisuuteen. Ulkotilan sijainti tiiviisti
rakennetussa kaupunkiymparistossa muodostaa erilaiset lahtokohdat pihan
suunnittelulle. Paivakodin ja sen leikkipihan sijoittuminen tiiviiseen
kaupunkirakenteeseen korostaa tarvetta luontokosketukselle ja sen mahdollistavien
elementtien sailyttaminen ja tuonti pihan oppimisymparistoon on tarkeaa. Ulkotilojen
liikennejarjestelyiden tulee olla turvallisia ja tarkoituksenmukaisia maantasoon

sijoitettuna. Lapset viettavat paljon aikaa pihalla ja sen oltava paikka, jossa lapsi
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tuntee olonsa turvalliseksi. Piha-alueilta tulee olla paasy paivakodin toiminta-aikana
tahan tarkoitukseen varattuun WC -tilaan.

Pihan toiminnot tulee aina mahtua tontille. Kunnossapitoluokitus pihoille on paaosin
R2 Toimintaviheralue ja R3 Kayttoviheralue. Paivakodin pihasta osa pitaa olla
viherymparistoa ja siitda osan on oltava luonnontilaista luonnonaluetta. Jos alueella ei
ole sailytettavaa metsaaluetta tulee pihalle suunnitella metsainen, luonnonmukainen
alue. Naille alueille tulee niiden ominaisuuksien mukainen kunnossapitoluokitus.

4.6 Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman periaatteita ja sen
tavoitetta laadukkaasta ja ilmaisuvoimaisesta arkkitehtuurista: "Luomme ilmai-
suvoimaisella ja kekselidalla arkkitehtuurilla vantaalaista identiteettia. Anonyymin
modernismin sijaan tavoittelemme erilaisuutta ja elamyksia seka luomme paikkoja ja
tiloja, joissa viihdytaan ja jotka palvelevat sosiaalista integroitumista. Luomme
arkkitehtuuria teknisesti koetelluin ratkaisuin.” Paivakodin tulee olla luonteeltaan
julkinen rakennus, ja arkkitehtuuriltaan ohjelman periaatteen mukainen.

Paivakodin arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista. Rakennuksen sisaankaynteja tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin. Julkisivusommittelun tulee olla pienimittakaavaista ja
kavelymiljo6ta korostavaa. Pihavarastot- ja rakennukset tulee tehda kasvikattoisina.

4.7 Elinkaaritavoite (kayttajan aikatavoite)

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100 vuotta,
taydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta. Vahvavirtakaapeliverkon ja sahko-
keskusten tekninen tavoitekayttoika on 40 vuotta. LVI-runkokanava-, putki- ja johto-
verkkojen tekninen tavoitekayttoika 50 vuotta.

Tilojen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien laatu noudattaa
taman paivan paivakotirakentamisen tasoa. Rakennus-, rakenne-, sahko- ja LVI- tekni-
sissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityista huomioita sisailman laatuun, rakennus-
fysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan sisapinnan tiiveyteen, valaistukseen, ener-
giatehokkuuteen seka aanenvaimennukseen.

4.8 Tilamitoitustavoitteet htm2
| tilapaikka ja tehokkuustavoitteet
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Tilamitoitustavoitteet Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen (15.2.2023) seka tila-
ohjelman mukaisesti (liite).

Paivakodin tilat perustuvat paivakotisuunnitteluohjeen mukaiseen 168-paikkaisen
paivakodin tilamitoitukseen.

e paivakodin huoneistoalatavoite on tilaohjelman mukaisesti
8,44 htm2 / tilapaikka = 1431 htm?
e paivakodin bruttoalatavoite 1825 brm?

4.9 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)

Rakennesuunnittelu

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen "Ohjetta
suunnittelijoille” seka "Paivakotisuunnitteluohjetta’.

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten osalta 100 vuotta ja rungon
osalta seka tadydentavien osien osilta 50 vuotta. Rakennus on kaksikerroksinen ja
rakennukseen tulee hissi ja vaestdnsuoja.

Rakennuksen perustamistapa riippuu rakennuksen sijoittelusta tontille. Savialueella on
varauduttava paalutukseen. Lahestyttdessa moreenialueiden rajoja, savialueella pe-
rustamistapana voi olla perustaminen massanvaihdon varaan tai ohuehkon saviker-
roksen alapuolisen tiiviin kitkamaan varaan. Moreenialueille sijoittuvat rakennuksen
osat perustetaan maanvaraisina tiiviin kitkamaan varaan.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet voitaneen alustavasti perustaa
maanvaraisesti tai kevennysratkaisuja kayttaen.

Rakennukset salaojitetaan ja routasuojataan.

Maanvaraisissa perustuksissa mahdollinen radonin olemassaolo tulee ottaa huomioon
suunnittelussa.

Mahdollinen liikennetarina tulisi ottaa huomioon suunnittelussa.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehdaan ensisijaisesti massiivipuurakenteisina pois
lukien vaestonsuoja, joka on betonirakenteinen. Myos kantava alapohja voi olla beto-
nirakenteinen.

14

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 10 §



Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla. Aurinkosahkaojarjestelman kuormitukset otetaan kantavien
rakenteiden mitoituksessa huomioon. Jos aurinkosahkdvoimala sijoitetaan vesikatolle,
on vedeneristyksessa huomioitava paneelien tukirakenteet ja nilden mahdollisesti
vaatimat lisdvedeneristykset.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa useammalla
kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta kohtuuttomia
muutostdita teknisiin jarjestelmiin (1V ja lattialammitys, seka sahkotekniset vedot).

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla
pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi.

LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat toimintaolo-
suhteet lammityksen ja sisailman laadun seka vesi- ja viemaritoimintojen osalta. Olo-
suhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan suunnittelussa, laite-
ja jarjestelmahankinnoissa seka laiteasennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollis-
taa jarjestelmien hyvan hallittavuuden seka energian ja veden kayton etaseurannan.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla yleisesti kay-
tossa olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja seka jarjestelmaan yhteensopivia tuot-
teita. Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia. Ohjelmien ja toimintojen tulee
olla etaohjattavia ja -valvottavia Vantaan mallin mukaisesti. lImanvaihtojarjestelman
puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018). IV-tuotteiden puhtausluokka ja
rakennusmateriaalien paastdluokka M1. Suunnittelu ja toteutus Vantaan kaupungin
suunnitteluohjeen mukaisesti.

Lémmitys- ja jaéhdytyslaitteet

Rakennus liitetaan alueen kaukolampoverkostoon lammonjakohuoneeseen sijoitet-
tavan alajakokeskuksen valityksella. Lammityslaitteille ja ilmanvaihto seka kiertoilma-
kojeille rakennetaan erilliset putkistot. Paaasiallinen lammonjakotapa on vesikiertoinen
matalalampdinen lattialammitys. Keittioon ym. lattialammityksen ulkopuolelle jatetta-
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viin tiloihin asennetaan radiaattoreita termostaattiventtiilein. Lammaonjakokeskuksen
pumput ovat taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottorein varus-
tettuja EC- tai PM-moottoreita.

Jaahdytys toteutetaan keskitetyn ilmanvaihdon iv-koneiden jadhdytyspattereilla.
Viilennys voidaan hoitaa lisaksi myos ilmanvaihdon yo6jaahdytykselld ja rakenteellisin
keinoin. Keittion kylma- ja pakastustilojen kylmalaitteiden lauhdelamp6 hyddynnetaan
sijoittamalla kompressorilauhduttimet alustatilaa.

Vesijohto- ja viemérilaitteet

Rakennus liitetdan alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin. Paavesi-
mittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili vedenkulutuksen vahentami-
seksi. Lampiman kayttdveden ja keittion kylman- sekad kuumanvedenkulutusta seura-
taan alavesimittarein. Kaikkien vesimittareiden mittaritiedot on oltava luettavissa myds
VAK:sta.

Vesikalusteet ovat yleisesti kaytdssa olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat vahan vetta
kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita. Elektronisia hanoja kaytetaan keittiossa,
ruokalassa, LE-wc:ssa seka kasienpesualtailla paitsi bide-malliset hanat. Wc- ym.
tilojen nakyviin jaavat vesijohdot on kiinnitettava ruuvikiinnitteisilla kannakkeilla, pai-
nettavia kannakkeita ei tule kayttaa.

Jatevesiviemarit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Keittidlle asennetaan rasvan-
erotuskaivo hajutiivein kansistoin, joka liitetaan pihan jatevesiviemariin. Halytin asen-
netaan keittion tiloihin. Sadevedet johdetaan raystaskouruin ja syoksytorvin rannikai-
voihin ja edelleen pihan sadevesiviemareihin. Tilannetta, jossa viemarivesia pitaa
pumpata, tulee valttaa.

Sprinkler-jarjestelma rakennetaan, mikali lupaehdot sita edellyttavat, esim. jos raken-
nus on ymparivuorokautinen tai kolmikerroksinen. Sprinkler-jarjestelman tarve ja
laajuus selvitetdan paloviranomaisten kanssa ehdotussuunnitteluvaiheessa.

lImanvaihtolaitteet

Rakennus varustetaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja tehokkaat lammon-
talteenottolaitteet omaavalla tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Keskeisesti sijoitettuun
ilmanvaihtokonehuoneeseen sijoitetaan paivakotitilojen, keittion, wc ym. tilojen ja
alustatilojen tulo- ja poistokojeet. lImanvaihdon suunnittelussa pyritadan mahdollisuuk-
sien mukaan siihen, etta tilat ovat muunneltavissa muuhun toimintaan soveltuvaksi.
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Kohteen iltakayttd on erityisesti huomioitava ja kojeissa on aikaohjelmien ulkopuolista
kayttoa varten lisaaikakytkimet.

Suuret tilat, joiden kayttokuormitus on vaihteleva seka ryhma- ja lepohuoneet varuste-
taan yksinkertaisilla tilakohtaisilla ilmamaarasaatimilla Iasnaolo, lampdtila tai hiilidiok-
sidianturein. Tilojen ulkopuolelle asetetaan huonetilaa osoittavan kilven alapuolelle
tilan maksimihenkilomaaraa osoittava kilpi. Tilojen ilmamaarat maaritetaan henkilo-
maarien perusteella 8,0 dm3/s/hl6. Jokaisen tilan henkildomaara on merkittava kuviin.
Tilojen kayton ulkopuolinen tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisesti jaksottaisella
kaytolla.

Iv-kojeet mitoitetaan pienille painehavidille siten, ettd puhaltimien ominaissahkéteho
(SFP-luku) 1/1-teholla on max. 1,7 kW/(m3/s). Puhallinmoottorit ovat taajuusmuuttaja-
ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottoreita. Puhaltimet mitoitetaan ja ilmavirrat
asetellaan siten, etta suunnitelmien mukaiset ilmavirrat saavutetaan puhtailla suodat-
timilla n. 45 Hz taajuudella. Taajuusmuuttajat ovat automaatiourakassa. Tulo- ja pois-
toilmakoneet varustetaan naytolla varustetuilla ilmavirtamittareilla (esim. Centrimeter/
FlaktWoods).

Ulkoilmasaleikot varustetaan lumisieppareilla ja kammiot on rakennettava siten, etta
veden ja lumen paasy koneisiin estyy. Ulkoilma-aukoissa otsapintanopeus <1,0 m/s.
Ulko- ja jateilmakammiot varustetaan kuivakaivoin ja viemardidaan. Rakennuksen
ilmanvaihtokanavistot asennetaan lammaoneristyksen sisapuolelle, ei ullakolle.

Keittio toimii ammattikeittiona, jonka ilmanvaihto on mitoitettava lampokuorman
mukaan, minimi mitoitusilmavirtana on kuitenkin kaytettava vahintaan 20 dm?3/s/m2.
Keittion astianpesukone on LTO:lla varustettu malli. Astianpesukone liitetdan kylmaan
veteen. Astianpesukone varustetaan huuvalla ja kanavat paloeristetaan.

S&éaté- ja valvontalaitteet

Automaatio, toiminnot, Ivi-tekniikan laitteet, varusteet ja ohjelmat suunnitellaan ja ra-
kennetaan Vantaan kaupungin kaytossa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin yhteenso-
piviksi. Jarjestelma mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien tarpeenmukaisen etaseu-
rannat ja -ohjaukset, halytystoiminnot siirtoineen, seka energian ja veden kayton seu-
rannan ja tietojen taltioinnin myohempaa tarkastelua varten, ’pilvitoimintona’ verkko-
yhteytta kayttaen.

Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla laajennettavissa ja vapaasti paivitettavissa
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jarjestelmatoimittajasta rippumatta. Kiinteistdautiojarjestelman suunnittelussa nouda-
tetaan Vantaan kaupungilla kaytdssa olevaa suunnitteluohjetta.

Sahkotekniset tavoitteet

Yleisté

Sahkaoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energia-
tehokkuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee
pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttamaan tunnettuja
laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sahkolaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.
Alueséhkaistys ja liittymét

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistbautomaatio litetdan Vantaan kaupungin
kaukovalvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetdan Vantaan kaupungin videoval-
vontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen asennettavilla
seina- ja katosvalaisimilla.

Sahkéjérjestelmét (400V)

Rakennus varustetaan sahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita,
LVIA- laitteita, kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin asennetaan alamittareita, joilla
tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia mm.
seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Tele- ja turvajéarjestelmét

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalla, joka palvelee puhelimia,
videovalvontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen asennetaan
keskuskellojarjestelma, ovikellot kaikkiin sisaankayntioviin, kuvallinen ovipuhelin
paaoveen ja yhteen toimistohuoneeseen sisdanpyyntojarjestelma (ns. liikennevalot).
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Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus- seka
paloilmoitinjarjestelmilla. Lisaksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai savunpoisto-
jarjestelmalla mikali lupaehdot sita edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalld, joka palvelee mm. juhlatilaisuuksia.
Aanilahteet sijoitetaan pyorilla varustettuun tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Muut jérjestelmét

Rakennuksen pysakointialue varustetaan sahkdajoneuvojen latausasemilla lain
733/2020 mukaisesti.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesaaikaisen tunneittaisen
peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettdvan sahkdautolatauksen tunneittaisen
peruskulutuksen mukainen sahkdenergiamaara.

4.10 Energiatehokkuustavoitteet
(sis. energia-, tiiveyslukutavoitteet)

Uudisrakennus kuuluu “Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energia-
tehokkuudesta 1048/2017” mukaisesti sen kayttotarkoitusluokkaan 6, Opetusraken-
nukset ja paivakodit. Asetetaan rakennukselle E-lukutavoitteeksi alle 80 KWhE/m?2, a
Vantaan kaupungin Ohjeita suunnittelijoille yleisohjeen 28.2.2020 mukaisesti. Tavoite
tarkentuu suunnittelun edetessa.

Rakennuksen ilmanvuotoluvun 50 saa olla korkeintaan 1 (m?3 /hm?), mika varmiste-
taan tiiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella tydomaavaiheessa.

Varustetaan paivakoti LED-valaistuksella ja asennetaan sahkoautojen latauspisteet
lain 733/2020 vaatimusten mukaisesti.

Vantaan paivakotisuunnitteluohjeen (15.2.2023) mukaisesti rakennus varustetaan
jaaéhdytyksella.

Tutkitaan mahdollisuutta varustaa paivakoti maalampojarjestelmalla, jolla voitaisiin
kattaa myos kesaajan jaahdytystarve. Maalampopumpun tehontarve on paivakodeissa
ollut tyypillisesti luokkaa 90 kW.

Mikali rakennuksen lammonkulutus (seka mahdollinen jaahdytys) olisi mahdollista
tuottaa maalammoalla, maalampojarjestelman koko olisi luokkaa 5-7 kpl 300-350 m

syvia maalampokaivoja.
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Asennetaan rakennuksen katolle teholtaan luokkaa 35 kWp aurinkosahkdvoimala
huomioiden lammitys-, jaahdytys- seka sahkodautojen lataustarve. Varataan aurinko-
sahkovoimalalle seka mahdolliselle maalampdjarjestelmalle sahkokeskuksiin tarvit-
tava/tarvittavat sahkonsyotto/-syotot.

Varustetaan paivakoti puitesopimustoimittajan rakennusautomaatiojarjestelmalla.
Liitetaan jarjestelmaan keskeiset talotekniset jarjestelmat seka niiden ohjaukset.

Rakennuksen suunnitteluratkaisut tarkentuvat hankesuunnitteluvaiheessa.

4.11 Sisailmatavoitteet

Lahtokohtaisesti rakennus suunnitellaan S2-sisailmastoluokkaan Vantaan kaupungin
ohjeiden mukaisesti (ei koske lampdtilaylarajaa, joka maaraytyy S3 mukaan - ei
mukavuusjaahdytysta). Lisaa ilmanvaihtoon liittyvista tavoitteista aikaisemmin kap-
paleessa; LVIA-tekniset tavoitteet: lImanvaihto, paineilma ja erillisjarjestelmat.

Rakennusmateriaalien tulee tayttaa Sisailmastoluokituksen 2018 paastdluokan M1
vaatimukset.

Mikali lammadntuottojarjestelmaksi valitaan jokin muu ldammontuottotapa kuin maa-
lampo, tai maalampdojarjestelmalla ei toteuteta viilennystoimintoa, talléin lampdtila-
ylaraja S3 mukaan.

Auringon lammitysvaikutusta vahennetaan kayttamalla kohteeseen soveltuvia
‘passiivisia keinoja’. Rakennus sijoitetaan tontille mahdollisimman hyvin alueen
pienilmasto-oloja hyodyntaen. Huonetilat pyritaan sijoittamaan niin, etta auringon-
paisteen aiheuttama lampdtilan nousu voidaan minimoida. Lisaksi hyodynnetaan
rakennuksen ulkopuolista auringon suojausta.

4.12 Muut erilliset tavoitteet

Aanitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen aaniymparistosta
perusteluineen ja ohjeineen seka Vantaan paivakotisuunnitteluohjetta (15.2.2023).

5. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1 Sijainti ja hallinta
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Rakennusalue tulee sijaitsemaan Kiviston alueella. Tontti ei ole tiedossa, se on
varmistettava hankesuunnitelmavaiheessa.

5.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Paivakodin sijainti on viela avoin. Kaavoitus on tutkinut tonttivaihtoehtoja paivakodille.
Asemakaavoitustyon edetessa paivakodille tullaan osoittamaan sille soveltuva tontti,
joka mahdollistaa paivakodin rakentamisen. Sijainti ja kaavoitusaikataulu pyritaan
tarkentamaan hankesuunnitelmavaiheessa.

Paivakodin tontin tulee olla riittavan suuri, jotta kaksikerroksisen paivakotirakennuksen
lisaksi sille mahtuu sijoittumaan pysakainti, huoltoajon vaatimat ajoreitit ja
kaantymissateet seka leikkipihan toiminnot. Kaavassa merkityn rakennusalueen rajan
sijainnin tulee mahdollistaa kaksikerroksisen paivakodin sijoittaminen niin, etta
paivakoti voidaan suunnitteluohjeiden mukaisesti sille sijoittaa. Kaksikerroksisen
paivakodin tontin arvioitu koko on n. 7400 m2. Tontin muoto, mahdolliset rasitteet ja
mm. ajoliittymien sijainnit vaikuttavat, kuinka iso tontin tulee olla.

5.3 Tontin rakennettavuus, alustava
rakennettavuusselvitys

Paivakodin sijaintia ei ole viela paatetty, sijainti tarkentuu hankesuunnitteluvaiheessa.
Alustavat perustamisolosuhdetiedot saadaan hankesuunnitteluvaiheessa, kuten myos
rakennuspaikan pima-kartoitustarve.

5.4 Liikenne, pysakointi, kadut ja
kunnallistekniikka, meluselvitys

Paivakodin sijainti on viela avoin, joten liikenne- ja pysakdintiratkaisut tarkentuvat
hankesuunnitelmavaiheessa. Samoin kunnallistekniikan ja meluselvityksen vaikutus
rakentamiseen selviaa hankesuunnitelman yhteydessa.

Tarkeaa on, etta saatto- ja huoltoliikenne eivat ristea ja paivakodin kulkuyhteydet ovat
turvalliset. Tontille toteutetaan henkilokunnan pysakointi, pyorapaikat katoksineen
seka huollon tarvitsemat riittavat liikkennetilat. Tarkemmat kuvaukset Vantaan paiva-
kotisuunnitteluohjeessa (15.2.2023).

Paivakoti tullaan liittdmaan HSY:n vesihuoltoverkkoon. Paivakodin sijainnista riippuen
verkkoa saatetaan joutua jatkamaan tontille asti. Verkoston jatkaminen ja mitoitus
tarkastellaan asemakaavavaiheessa vesihuollon yleissuunnittelun yhteydessa.
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Lahin kaukolampdliittyma tarkistettava hankesuunnitteluvaiheessa, kun tontti on sel-
villa (voi sijaita melko kaukanakin). Kustannuslaskennassa on huomioitava, etta kau-
kolampdliittyman hinnoittelu ei tdssa tapauksessa noudata listahinnoittelua. Esimer-
kiksi 200 m liittymajohdon rakentamiselle VE kaukolammon laskuri antaa hinnaksi
49 850 € (ilman alv), liittymismaksu on laskurin mukaan 3400 € (ilman alv).

Herkan toiminnan kohteissa eli paivakodeissa noudatetaan HSY:n mukaisia ilman-
laatuvyohykkeiden suositusetaisyyksia (Vantaan paivakotisuunnitteluohje 15.2.2023,
kohta 15. "Tonttiolosuhteet”).

Tontti saattaa sijaita lentomeluvyohykkeella 3 (LDEN 50-55 dB), eli paivakodin ulko-
kuoren aaneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee tuolloin olla
vahintdan 32 dB. Asia on tarkistettava hankesuunnittelun yhteydessa.

5.5 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan tontilla.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan paaasiassa tonttien omien jarjestelmien
kautta avo-ojiin. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen
vesien johtamista yleiseen verkostoon silta osin, kun tontilla tehdaan kaavamuutok-
sesta johtuvia muutostoita. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin
sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilan-
teessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakointialueille
hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta
yleisille alueille.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on hallittava ja etenkin kiintoaineen kulkeutuminen
vesistoon minimoitava.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka
hyvaksytetaan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

6. VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilantarvetta.
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7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste

Kustannusennuste on 9 210 000 € (alv 0%) ja se on laskettu kustannus-
luokassa 116 (04/23).

Lisaksi on laskettu mahdollisen kolmikerroksisen paivakodin kustannusennuste,
joka on 9 660 000 € (alv 0%).

7.2 tontista aiheutuvat kustannukset

Tontista aiheutuvat kustannukset tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa.

7.3 €/tilapaikka

54 821 €/ tilapaikka

7.4 Purkukustannukset

Ei ole tiedossa, sijaitseeko tontilla purettavia rakennuksia. Tama tarkentuu
hankesuunnitelmavaiheessa, talldin myos vaikutukset kustannuksiin voidaan
huomioida.

7.5 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset tilataan konsultilta suunnitteluvaiheessa.

8. RAHOITUS JA AIKATAULU

8.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Vantaan kaupunginvaltuuston hyvaksymassa investointiohjelmassa 2023-2032 on
Kivistdon paivakoti Il:lle varattu 9,8 M€ (alv 0% KL 116).

8.2 Aikataulu (maararahavaraus ja vuodet)
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Tavoite paivakodin hankesuunnittelun kaynnistamiselle on heti tarveselvityksen jal-
keen, syksylla 2023 — jos tontti on selvilla. Hankkeen toteutussuunnittelu on vuoden
2024 aikana.

Paivakodin on suunniteltu valmistuvan kesalla 2026.

Paaosa kustannuksista / rakentaminen on Q2/2025 — Q2/2026.

9. HANKKEEN KAYTTOTALOUSVAIKU-
TUKSET JA TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1 Yllapitokustannukset
(sis. vuokra, siivous, huolto)

82 941 € / vuosi

9.2 Toimintakustannukset

1,35 miljoonaa €

9.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannukset

Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 115 000 €.

10. TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustyon turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsindoéri Jukka
Tuhkanen. Tyoturvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on laadittu
Havat-riskikartta, joka on tarveselvityksen liitteena. Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja
rakennuttaja huolehtivat kohteen tydturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa
taytetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat
asiakirjat.
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11. RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset

Hankkeen viivastyminen voi aiheuttaa vaistétilojen / paviljonkitilojen tarpeen.

Tarveselvitysvaiheessa tontin sijainti on avoin ja nain ollen tontista voi hankesuun-
nitelmavaiheessa nousta kustannuksia, joita ei ole pystytty kustannusennusteeseen
arvioimaan.

Globaalin tilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa.

11.2 Kaavamuutos / poikkeamispaatos

Paivakoti vaatii asemakaavamuutoksen. Rakentamisen kannalta kaavan tulisi olla
lainvoimainen Q1/2025. Kaavan mydhastyminen vaikuttaa vastaavasti paivakodin
aikatauluun.

Tontin sijainnin varmistuminen on erityinen riski hankkeelle.

11.3 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit

Mahdolliset rakennuspaikasta aiheutuvat riskit tarkentuvat hankesuunnitelma-
vaiheessa, kun tontti on tiedossa. Tarveselvitysvaiheessa kustannusarvio lasketaan
keskimaaraista haastavammalla lahtétilanteella (savimaa ja korkeuseroja tontilla).
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12. TYORYHMAN JASENET

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Sanna Korpisalo, varhaiskasvatuspaallikko
Satu Turunen, palveluverkkoasiantuntija

Kaupunkiympariston palvelualue, Kiinteistot ja tilat, Toimitilajohtaminen

Jussi Hyvarila, rakennuttaja-arkkitehti

Eija Kivineva, hankepaallikko

Jukka Tuhkanen, rakenneinsindori, tyoturvallisuuskoordinaattori
Ari Hallstrom, LVI-insinoori

Jonna Rosenblad, sahkdinsindori

Sirpa Eskelinen, energia-asiantuntija

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija

Anne Valkeapaa, puhtauspalveluasiantuntija

Petri Kokkonen, kustannusinsindori

Kaupunkiymp. palvelualue, Kaupunkirakenne ja ymparistd, Asemakaavoitus

Anna-Riitta Kujala, aluearkkitehti
Panu-Petteri Kujala, asemakaava-arkkitehti

Kaupunkiympariston palvelualue, Kaupunkikuvayksikk®, Rakennusvalvonta

Ifa Kytdsaho, lupapaallikko (va)

Tyosuojeluvaltuutettu

Nina Rintanen, tyosuojeluvaltuutettu

Kaupunkistrategia

Paivi Kandolin, talousarviopaallikko
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Kiviston PK 11 / TS, tilaohjelma 3.4.2023, v2
- kolmikerrosvaihtoehdon neli6t lisatty

9. Tilaohjelma

Sivu 13 / 65

PAIVAKOTISUUNNITTELUOHJE TILACHJELMA
8 ryhméaluetta
27.1.2023 168
ryhmaalueet A, B, C, D Ja E, Jossa on a 21 lapsen ryhma (tilamitoitus 3 kasvattajaa ja 21 lasta)
tilapaikat yhieensa 168 lasta. 21| Huonekortit taydentavat tilaohjelmaa
-

3 s

2 k!

£t B 3
Ryhmaalue A, 21 lasta >2 = by muuta

21 lapselle, voi tehda kahdelle ryhmalle yhteisena,
markaeteinen 8 0,38 7,08 silloin tila 16m2 (2x8m2)
eteistilat A 13 06 126 osana taimintatilaa
wc-pesutilat A 10 0,46 9,66 yleisesti we-tiloihin: 3 wc-istuinta wc tilaa kohden,
eridt, etuhuoneellinen pesutila

toimintatila /suljettava rauhallinen tila 79 375 78,75 Rauhallista tilaa kaytetaan myos lepotilana, kooltaan 42
/suljettavaa pienryhmatilaa/ varastotilat & m® (2 m2 / 21 |asta), varastotila 2m2irynma, kaapistoja
ryhmaalue A yht 109,0 108,99
Ryhmaalue B, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat B o0sana kaytavaa
wc-pesutilat B
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue B yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue C, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat C osana kaytavaa
we-pesutilat
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmzghuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue C yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue D, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat osana Kaytavaa
wc-pesutilat
varastotilat voivat ofla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhm3aalue D yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue E, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat E osana kaytavaa
we-pesutilat E
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmzahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue E yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue F, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat F osana kaytavaa
we-pesutilat F
varastotilat voivat olla kaapistoja tal yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue F yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmaalue G, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat G osana kaytavaa
we-pesutilat G
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa

Vantaan pdivédkotisuunnitteluohje 2022 - 2023
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Kiviston PK 11 / TS, tilaohjelma 3.4.2023

Sivu 14 / 65

ryhmaalue G yht 109 108,99 ohjeellinen
Ryhmdalue H, 21 lasta
markaeteinen 21 lapselle
eteistilat H osana kaytavaa
we-pesutilat H
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksittanen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepochuone lepotila suljettavissa
ryhmaalue H yht 109 108,99 ohjeellinen
wec 2 2 yhdella rynmaalueella, helposti ulkoa saavutettava
Ryhmatilat yhteensa 873.9 873,92
Yhteiset tilat:
kotikeittio / neuvotielu & 6 neuvottelutilan yhteydessa, kotikeittiovarustelu, toimii
henkildkunnan neuvottelu- ja taukofilana, lasten tilana,
yhteiskaytossa asukkaisden kanssa, salin laheisyyteen.
tyopaja 15 15 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhma / kerros 15 15 2-kerroksinen ratkaisu
liikuntasali ja valine/patjavarastovarasto 80 80 toimii myds henkilokunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 6 m2, syvyys n.2m, yhteiskaytossa
asukkaiden kanssa
ruokailutila 78 03 78 yhteiskaytdssa asukkaiden kanssa, erillinen sis_kaynti
asukkaille liikuntasaliin ja ruckailutilaan
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6 6
we-tila ruokasalin yhteyteen 2 2
vararuokavarasto 2 2 lukittava kaapisto tai varasto lahelle ruokailutilaa
inva-wc / kerros 16,5 16,5 3-kerroksinen ratkaisu
Yhteiset tilat. yhteensi: 221 2205
Lasten toiminta-tilat yhteensa: 10944 |hym2 109442
76,6 7 % toimin|] 76,6094
1171,0 1171,029
6,97 6.,9704 toiminta-alaa / tilapaikka
Henkilokunnan tilat, tys- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12 12 monikayttdinen toimistotila
neuvottelutia 15 15 kotikeittion yhteydessa
henkildkunnan tydhuone 12 12
perhe- ja konsultaatiotila / tydhuone / neuvottelu sijoitetaan johtajan huoneen viereen
10 10
henk kunnan we:t 2kpl 6 6 1 kpl wc/kerros, miehille ja naisille
Voi olia yhieinen (manduttava pukeutumaan, tarvitsee
henk_kunnan suihkutila 3 3 tason vaatteille)
Voi olla yhieinen, sisaltaa kaksi WC1a, lisaksi
henk kunnan pukutila, 24h x 0,8m2 19 19 suihkutilassa pukeutumismahdollisuus
Toimintatilat tilat yhteensa: 77,0 77,0
Huoltotilat
palvelukeittid aputiloineen 66 0,34 66 keittion wc, keiitio aputiloineen poisiuk. rullakciden ja
pahvin sailytvstilat
siivouskeskus ja vaatelhuoltotila 16 16 yhdistetty tila, huom. likainen ja puhdas puoli
slivouskomero 3 3
keskusvarasto 10 0,05 10
Keittiotilat yhteensa 95,0 95,0

Vantaan pdivédkotisuunnitteluohje 2022 - 2023
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Kiviston PK II / TS, tilaohjelma 3.4.2023 Sivu 15 /65

Hyotyalat ilman teknisia tiloja: 1266,4 hym2

1266,42
Tekniset tilat
iv-konehuone 7% bruttoalasta

sahkopaakeskus

Kaytavitilat

Kaytavat, poistumistiereitit

Porrashuoneet X
tuulikaapit X

bruttoalatavoite 1645 brm2
mitoitustavoite 8.5 him2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSA

Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu

hybtyalasta huoneistoalaksi kerroin: 1,12 1418,39  1418,3%9 htm2|RT-kortin mukainen
8,4428 8,4428 huoneistoalaatilapaikka
1,13 1431,1 1431,1 htm2|Vantaa

huoneistoalaaltilapaikka (RT 9 htm2/tilapalkka; RT-
taulukossa iso likuntasali)

hyotyalasta bruttoalaksi kerroin: 1,32 1671674 1671,674 brm2 RT-kortin mukainen (1,12-1.9)
1,44 1823,645 1823,645 brm2 Vantaa

KOLMIKERROKSINEN VAIHTOEHTO, lisaneliot:

- LE-wc 6m2

- siivous 3m2

- porras 25m2
- hissi 3m2

- tekniikka 5m2

= yhteensa noin 42 hym2 (hydtyala)

huoneistoala (hy6tyala x 1.13) = 47,5 htm2
bruttoala (hyotyala x 1.44) = 60 brm2

Vantaan pdivédkotisuunnitteluohje 2022 - 2023
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jussi.hyvarila
Kirjoituskone
Kivistön PK II / TS, tilaohjelma 3.4.2023

jussi.hyvarila
Kirjoituskone
KOLMIKERROKSINEN VAIHTOEHTO, lisäneliöt:


- LE-wc 6m2
- siivous 3m2
- porras 25m2
- hissi 3m2
- tekniikka 5m2

= yhteensä noin 42 hym2 (hyötyala)

huoneistoala (hyötyala x 1.13) = 47,5 htm2
bruttoala (hyötyala x 1.44) = 60 brm2
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VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 25.4.2023

Kivistdn paivakoti Il
23 Kivistd (tonttia ei ole)

Laajuustiedot :

bruttoala 1824 brm2

hyotyala 1266 hym2

huoneistoala 1431 htm2

tilavuus 6 645 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym?2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1410 000 773,03 1113,74 212,19
suunnittelu 800 000

rakennuttaminen 470 000

liittymismaksut 140 000

Rakennustekniset ty6t 5 600 000 3 070,18 4 423,38 842,74
- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 1 050 000 575,66 829,38 158,01
LVV-tyot 500 000

IV-tyot 510 000

Saatolaitteet 40 000

Sahkotyot 530 000 290,57 418,64 79,76
Erillishankinnat 160 000 87,72 126,38 24,08
Muutos- ja lisatyovaraus 460 000 252,19 363,35 69,22
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 9210 000 5 049,34 7 274,88 1 386,00
KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 420 400 6 261,18 9 020,85 1718,65

Hintataso KL 116,0 (4/23)

Arvio sisaltaa: - Kaksikerroksinen puurunko
- Tontin sijaintiriski (tontti ei tiedossa)
- Paalutus
- Véaestdnsuoja 31 m2
- Ty6naikainen saésuojaus
- Viilennys
- Aurinkosahkdpaneelit 35 kW

Arvio ei sisalla: - Maalampo
- Sprinkler
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttgjatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

217 000 € (alv 0%)

- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 25.4.2023

Anne Papunen
Kustannuslaskennan asiantuntija

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 10 §



VANTAAN KAUPUNKI KUSTANNUSENNUSTE
TOIMITILAJOHTAMINEN Tarveselvitys
Suunnittelu- ja hankepalvelut 28.4.2023

Kivistén péivakoti Il (3 krs)
23 Kivistd (tonttia ei ole)

Laajuustiedot :

bruttoala 1884 brm2

hyotyala 1308 hym2

huoneistoala 1479 htm2

tilavuus 6 647 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1 400 000 743,10 1 070,34 210,62
suunnittelu 800 000

rakennuttaminen 460 000

liittymismaksut 140 000

Rakennustekniset ty6t 5910 000 3136,94 4 518,35 889,12
- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 1 190 000 631,63 909,79 179,03
LVV-tyot 640 000

IV-tyot 510 000

Saatolaitteet 40 000

Sahkotyot 520 000 276,01 397,55 78,23
Erillishankinnat 160 000 84,93 122,32 24,07
Muutos- ja lisatyovaraus 480 000 254,78 366,97 72,21
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 9 660 000 5127,39 7 385,32 1 453,29
KUSTANNUSENNUSTE (alv 24%) 11 978 400 6 357,96 9 157,80 1 802,08

Hintataso KL 116,0 (4/23)

Arvio sisaltaa: - Kolmikerroksinen puurunko
- Tontin sijaintiriski (tontti ei tiedossa)
- Paalutus
- Vaestdnsuoja 31 m2
- Ty6naikainen saésuojaus
- Viilennys, sprinkler
- Aurinkosahkdpaneelit 35 kW

Arvio ei sisalla: - Maalampo
- Mahdollisten tontin rasitteiden kustannukset
- Kayttgjatehtavat kuten irtaimisto- ja laitehankinnat

217 000 € (alv 0%)

- Globaalin taloustilanteen vuoksi kustannuskehitys ei ole tarkasti ennustettavissa

Suunnittelu ja hankepalvelut 28.4.2023

Anne Papunen
Kustannuslaskennan asiantuntija
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118 Tonttikilpailun jarjestaminen Variston asuinpientalotonteista 14130/5, 14131/8 ja
14132/17 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon / PW

VD/3513/10.00.02.01/2023
AK/HR/JL

Esitetadn Variston asuinpientalotonttien 14130/5, 14131/8 ja 14132/17 luovuttamista laatukilpailulla
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon. Kilpailun arviointiryhma muodostetaan Vantaan
kaupungin kaupunkiympariston toimialan edustajista.

Kiinteistohallinta ja asuminen on valmistellut kilpailutettavaksi asuinpientalotontit 14130/5, 14131/8 ja
14132/17. Tontit sijaitsevat Variston kaupunginosassa Luhtitien varressa noin 1,5 km paassa Louhelan
juna-asemalta. Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla AP (asuinpientalojen korttelialue). Tonteilla on
asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta yhteensa 7 000 k-m2 ja niiden suurin kerrosluku on kaksi.

Tontti Kaava- | Pinta-ala | Rak.oik. | Yksikkéhinta Myyntihinta
maardys (m2) (k-m2) (€/m2) (€)

92-14-130-5 AP 6368 2700 640 1728000 €

92-14-131-8 AP 4870 1600 640 1024 000 €

92-14-132-17 AP 6523 2700 640 1728000 €

Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti (KV 10.10.2022) tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutuksensaajat valitaan tarjous- tai laatukilpailulla tai ndiden yhdistelmalla. Alueen
kaavoituksen tavoitteena on ollut, etta Luhtitien varren pohjoisreunan uudet asuinkorttelit muodostavat
yhtenaisen, kaarevan ja varikkdan ilmeen Pahkinarinteesta Myyrmakeen, muokaten Luhtitien jatkeen
miljoota kaupunkimaisemmaksi. Kortteleiden townhouse-tyyppisten rakennusten arkkitehtonisena ja
kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut Kartanokosken asuinpientalot ja katutilat. Edelld mainitun
kaupunkimaisen identiteetin varmistamiseksi Luhtitien varteen, esitetdaan kilpailu jarjestettavaksi
laatukilpailuna. Kaupunkikuva, rakennusten ja ympariston laatu, arkkitehtoninen kokonaisuus seka
suunnitteluhankkeen toteuttamiskelpoisuus arvioidaan kilpailuehdotuksista. Laatukilpailun
tarkoituksena on |6ytda tonteille toteuttaja, joka rakentaa tonteille vapaarahoitteisia omistusasuntoja.
Kilpailun arviointiryhma muodostetaan kiinteistohallinta ja asuminen -yksikon, asemakaavoitusyksikon
seka rakennusvalvontayksikén edustajista.

Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntotontit myydaan kaypaan
hintaan. Hinnaksi esitetdan 640 euroa/k-m2, mikd on kaupungin tilaaman ulkopuolisen arvioijan
tekeman arvion perusteella kdaypa hinta kyseisille AP-tonteille. Tonttien kokonaishinnaksi tulisi ndin ollen
(640 €/k-m2 * 7000 k-m2) 4 480 000 euroa. Tontit myydaan perustettaville asunto-osakeyhtioille.
Kilpailutontit luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien tuottajamuotoisten asuntotonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Varausmaksu

Tonttien varausmaksu on 100 000 euroa. Varausmaksu hyvitetdan tonttien kauppahinnassa. Jos varaus
my6hemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syista ja tonttivaraukselle mydnnetdan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattas, etta
varausmaksua tai osaa siita ei hyviteta tonttien kauppahinnoissa.
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Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennusten tulee olla vahintaan A-energialuokkaa.

Vihertehokkuus
Tonttien yhteiselld korttelipihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tonttien kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma asuntohanketta kohden
Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos.

Tonttien myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa, mikali tonteille toteutettava rakennusoikeus
ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -palveluyksikko. Kilpailu
jarjestetadn vuoden 2023 aikana.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Edelleen Vantaan kaupungin
hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa kilpailutuksista,
julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta paattaa alueen
luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 11

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetdan jarjestaa esittelyosan mukainen tonttikilpailu.

Kasittely:
Asian kasittelyn aikana kaupunkitilalautakunnan jasen Topi Liutu esitti asian palauttamista valmisteluun.

Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

P&aatos:
Paatettiin palauttaa asia valmisteluun.

Liite:
- kartta tonteista 14130/5, 14131/8 ja 14132/17

Taytantoonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:

maankayttoinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



LIITEKARTTA
TONTTIKILPAILUA VARTEN

14 VARISTO

Kiinteistot:

92-14-130-5
pinta-ala n. 6 368 m?, rak.oik. 2 700 k-m?2

92-14-131-8
pinta-ala n. 4 870 m2, rak.oik. 1 600 k-m?2

92-14-132-17
pinta-ala n. 6 523 m2, rak.oik. 2 700 k-m?2

Vantaan kaupunki

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 11 §



Poytakirja 12 Sivu 149
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

07.06.2023

12§ Kiviston tontin 23056/14 rakentamattoman tontinosan rakentamisvelvoiteaikojen
jatkaminen / LdhiTapiola Tontit Il Ky ja Aura Rakennus Uusimaa Oy / PW

VD/3402/10.00.02.00/2023
AK/HR

Esitetadn, ettd kaupunki myontaa Kivistossa sijaitsevan rakentamatta jadneen tontinosan 23056/14
rakentamisvelvoiteaikoihin jatkoaikaa.

Kaupunki on myynyt 1.7.2013 tontit 23056/12 ja 23056/13 Kiinteistd Oy Artun Hoiva-asunnoille valtion
tukemaa kehitysvammaisten hoiva-asuntoina seka valtion tukemaa vuokra-asuntoina toteutettavaksi.
Tontit on myéhemmin lohkottu yhdeksi tontiksi 23056/14. Tonttien kauppakirjaan on kirjattu
rakentamisvelvoite-ehto, jonka mukaan ostaja on sitoutunut rakentamaan 2,5 vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta tonteille rakennukset, joiden kerrosala on 80 % tonttien
rakennusoikeudesta.

Kiinteistdé Oy Artun Hoiva-asunnot on rakentanut tontille kehitysvammaisten hoiva-asunnon, jonka
kerrosala on 948 k-m?, joka on noin 44 % tontin rakennusoikeudesta. Tontille ei ole rakennettu valtion
tukemia vuokra-asuntoja alkuperaisten suunnitelmien mukaisesti, koska haasteellisen tontinosan
rakentamisen kustannustaso on ylittanyt Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n)
vaatimukset.

Kiinteistd Oy Artun Hoiva-asunnot -yhtion edustajan mukaan tontin vuokra-asuntojen rakentamiseksi
jarjestettiin urakkakilpailu, mutta rakentamisen kustannustaso ylitti Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) vaatimukset. Taman jalkeen kohde suunniteltiin uudelleen tehostamalla
tilojen kayttoa ja muuttamalla rakennusmassoja. Muutokseen haettiin poikkeamislupaa, josta valitettiin
hallinto-oikeuteen. Oikeus kumosi valituksen, mutta aikaa oikeuden kasittelyyn kului yli vuosi. Tassa
ajassa rakennuskustannukset olivat nousseet ja poikkeamisluvan mukaisen suunnitelman kustannustaso
oli ARA-tuotantoon edelleen liian korkea. Rakentamattoman tontinosan rakentamista on vaikeuttanut
my0s kaavassa oleva johtorasitealue.

Kiinteistd Oy Artun Hoiva-asunnot teki kolmannen suunnitelman tontin rakentamisesta ja
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 paatti myontaa rakennusvelvoitteen tayttamiselle jatkoaikaa
31.3.2019 saakka. Lisdajasta ja uudesta yrityksesta huolimatta tontille ei pystytty suunnittelemaan
toteuttamiskelpoista ARA-tuotantoa kauppakirjan mukaisesti.

Taman jalkeen toimijan kanssa kaytiin keskusteluja hankalan tilanteen ratkaisemiseksi ja
Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 34 paatti neuvottelujen tuloksena, etta Kiinteistdo Oy Artun
Hoiva-asunnot vapautettaisiin ARA-velvoitteesta tontin rakentamattoman rakennusoikeuden osalta ja
samalla perittaisiin kaupungille lisdkauppahintaa talta osuudelta, koska tontti on alun perin myyty ARA:n
hyvaksymalla enimmaishinnalla. N&in ollen tontin 23056/14 kayttamatta oleva rakennusoikeus (1 194 k-
m?2) voitiin toteuttaa rahoitus- ja hallintamuodon suhteen vapaarahoitteisena omistus- tai vuokra-
asuntotuotantona. Lisdkauppahinnan maara laskettiin kertomalla kayttamatta jatetty rakennusoikeus
kdyvan hinnan ja alkuperdisen ARA-hinnan erotuksesta eli 1194 k-m2 * (510 — 318) €/k-m2 = 229 248 €.
Lisdkauppahinnan perimisen jalkeen tama vastasi lopulta sellaista tilannetta, ettd rakennettu osa
tontista olisi myyty yhtiélle ARA-hinnalla ja lopputontti kdayvalla hinnalla. Nain ollen Kiinteistd Oy Artun
Hoiva-asunnot on maksanut rakentamattomasta tontinosasta kokonaisuudessaan 1194 k-m2 * 510 €/k-
m2 = 608 940 euroa.
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Edellisesta paatoksesta huolimatta tontinosaa ei saatu rakennettua, vaikka hanketta on pyritty
edistdmaan ja sille on saatu rakennuslupa. Kiinteistdé Oy Artun Hoiva-asunnot ovat nyt neuvotelleet
kohteen myymisestd. Tontista myytaisiin maaraosa LahiTapiola Tontit Il Ky:lle ja toteuttajana toimisi
Aura Rakennus Oy. Tonttirahasto vuokraa tontinosan siihen perustettavalle asunto-osakeyhtiélle ja
kohteeseen rakennetaan omistusasuntoja.

Kaupungin kannalta on positiivista, ettd haasteellinen tontti saataisiin lopulta valmiiksi ja alueelle
saataisiin omistusasuntoja. Tontinosan kauppahinta tulee olla sama kuin Kiinteisté Oy Artun Hoiva-
asunnot ovat siita maksaneet kaupungille eli 608 940 euroa. Kauppakirjaan on lisaksi otettava vanhasta
kauppakirjasta edelleen siirrettdavat ehdot sopimussakkoineen. Paatoksen liitteend on
kauppakirjaluonnos, joka on kaupungin puolesta tarkistettu ja esitetdan tassa hyvaksyttavaksi.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Lisdksi hallintosaannon luvun 10 § 4
kohdan 29 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa pidennyksen myontamisesta kiinteistéjen ja muiden
alueiden myynti- ja vuokraehtojen mukaisen rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen, kun myonnettava
pidennys on yli vuoden.

Kaupunkitilalautakunta 11.5.2022 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa Kiinteistd Oy Artun Hoiva-asunnolle suostumus myyda rakentamattoman maaraosan
tontista 23056/14 enintaan 608 940 euron kauppahinnalla,

b) hyvaksya liitteena oleva kauppakirjaluonnos ja antaa lupa tehda siihen kaupungin
kiinteistohallinta ja asuminen -palveluyksikon kirjallisella suostumuksella teknisluonteisia
korjauksia,

c) myontaa alkuperaisiin rakentamisvelvoitteisiin jatkoaikaa liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti,

d) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2022
mennessa, raukeaa tama paatods. Lopullinen kauppakirja on toimitettava kaupungille
tiedoksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kiinteistd Oy Artun Hoiva-asunnot on myynyt tontin 23056/14 rakentamattoman tontinosan (maardosa
1220/2142) LahiTapiola Tontit Il Ky:lle 25.5.2022 allekirjoitetulla kauppakirjalla, jossa
toteuttajaosapuolena on Aura Rakennus Oy. Kyseisen kauppakirjan mukaan toteuttaja sitoutuu
aloittamaan rakentamisen maaraosalla yhden (1) vuoden kuluessa Vantaan kaupungin lainvoimaisesta
paatoksesta (kaupunkitilalautakunta 11.5.2022 § 19, paatos tullut lainvoimaiseksi 8.6.2022). Toteuttaja
sitoutuu rakentamaan maaraosalle Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan hyvaksymien piirustusten
mukaiset rakennukset, joiden kerrosala on vahintdaan 80 % tontin kerrosalasta, 2,5 vuoden kuluessa
Vantaan kaupungin lainvoimaisesta paatoksesta. Myyja on totuttanut tontille rakennukset, joiden
kerrosala on 54 % vaaditusta.
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Toteuttajaosapuoli Aura Rakennus Oy on siirtanyt kyseisen hankkeen syksylla 2022 tytaryhtiélleen Aura
Rakennus Uusimaa Oy:lle, joka on kdynnistanyt operatiivisen toimintansa Uudellamaalla vuoden 2023
alussa. Aura Rakennus Uusimaa Oy on pyytanyt, etta edella viitattua kauppakirjan mukaista
rakentamisen aloittamisen maardaikaa pidennetaan vuodella siten, ettd rakentaminen tulee aloittaa
8.6.2024 mennessa. Vastaavasti myos rakentamisen valmistumisen maaraaika pitenisi vuodella ja olisi
nain ollen 8.12.2025. Syyna pidennyksen tarpeelle on esitetty se, ettd Ukrainan sodan myéta seurannut
korkojen, rakennuskustannusten ja elinkustannusten nousu on voimakkaasti heikentanyt maamme
asuntomarkkinoita ja uudisasuntokauppa on hiljentynyt alkuvuoden 2023 aikana merkittavasti.
Kiinteiston 23056/14 asuinrakennushanketta on pyritty edistamaan ja kohdentamaan haastavaan
markkinaan yhteistydssa mm. kiinteistovalittdjien kanssa, mutta toistaiseksi tuloksetta. Kohde ei ole talla
hetkelld soveltuva vallitsevaan uudisasuntomarkkinaan, eika optimaalinen taloudellisen yhtalon
puolesta tdssa suhdanteessa. Lainvoimaiselle rakennusluvalle on saatu rakennusluvan voimassaoloajan
pidennys 29.05.2024 saakka.

Edelld mainituista syistd johtuen olisi tarkoituksenmukaista myontaa tonttia 23056/14 koskevalle
rakentamisvelvoitteelle jatkoaikaa siten, ettd rakentaminen tulee aloittaa viimeistdan 8.6.2024 ja
rakennusten tulee olla valmiita viimeistaan 8.12.2025. Tarkoituksenmukaista on myos olla perimatta
sopimussakkoa talta ajalta.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 28 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
kiinteiston ja muun alueen luovutuskirjassa tai vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon
suuruudesta ja perimisesta. Edelleen Vantaan kaupungin hallintosdaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 29
mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa pidennyksen myontamisesta kiinteistdjen ja muiden alueiden
myynti- ja vuokraehtojen mukaisen rakentamisvelvollisuuden tayttamiseen, kun myénnettava pidennys
on yli vuoden.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 12

Kiinteist6johtajan vs. esitys:

Paatetaan,

a) myontaa edelld esittelyosassa mainituin perustein LahiTapiola Tontit Il Ky:lle ja Aura
Rakennus Uusimaa Oy:lle tontin 23056/14 rakentamisvelvoitteen tayttamiselle jatkoaikaa
siten, etta rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 8.6.2024 ja rakennusten tulee olla
valmiita viimeistaan 8.12.2025, ja

b) ettd rakentamisvelvoitteen jatkoajalta ei peritd sopimussakkoa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 23056/14

Taytantdéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle

Lisatiedot:
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maankayttéinsindori Hilma Ruoho, puh. 043 826 9117,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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13§ Keimolanmden kerrostalotontin 22011/2 varausajan jatkaminen Sakela Rakennus
Oy:lle / PW

VvD/7301/10.00.02.02/2020
AK/HR

Esitetadn Keimolanmaden asuinkerrostalotontin 22011/2 varausajan jatkamista Sakela Rakennus Oy:lle
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon 28.2.2024 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.2.2021 § 17 paatti laittaa asuinkerrostalotontit 22011/2, 4 ja 5 ns.
jatkuvaan hakuun siten, etta tontit on mahdollista myyda tai vuokrata.

Korttelin 22011 tontti 2 luovutetaan ensimmaisend, koska rakennus toimii korttelin meluesteena
tiemelua vastaan. Tontin yksikkéhinta on 380 €/k-m2 myytdessa. Vuokrattaessa tontin vuosivuokra on
4,5 % tontin myyntihinnasta. Myyntihinta perustuu ulkopuolisen arvioitsijan arvioon aluekohtaisesta
kayvasta hinnasta.

Tontit ovat edelleen tarkoituksenmukaista osoittaa vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon, jossa
tontin omistaa asunto-osakeyhtio tai asunto-osakeyhtio vuokraa tontin kaupungilta.

Tontti 22011/2 laitettiin 23.2.2021 jatkuvaan hakuun. Tontille saatiin Sakela Rakennus Oy:Ita
tonttivaraus ja yhtié maksoi kesakuussa 50 000 euron suuruisen varausmaksun. Varausmaksu hyvitetaan
kauppahinnassa. Mikali tontti vuokrataan, niin varausmaksua ei hyviteta vuokran maarassa ja
varausmaksun lisaksi tontista maksetaan edelld mainittua vuosivuokraa. Varausmaksua ei palauteta,
mikali rakentaja peruu tonttivarauksen tai ei saa suunniteltua kohdetta aikataulussa ja kaupunki ei
suostu myontamaan varaukselle lisdaikaa.

Kiinteistohallinta ja asuminen esittas, etta tontti 22011/2 varataan Sakela Rakennus Oy:lle.

Asemakaavassa tontti on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla 2 on
asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 5 000 k-m2.

Autopaikat
Asuintonttien autopaikat sijoittuvat omalle tontille. Asuintontin rakentamisen yhteydessa on
rakennettava varaus (kaapeli) sdhkéauton lataamiseen kaikille autopaikoille

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tontin vuokrasopimukseen sisallytetadn ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja
saa myyda ainoastaan kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkil6.

Asuinrakennuksen energialuokka
Asuinrakennuksen tulee olla A-energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain
Asuntojen kokonaislukumaarasta
a) korkeintaan 30 % saa olla yksigita,
b) vahintaan 40 % tulee olla kolmioita tai sitda suurempia asuntoja
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Vantaan kaupungin hallintosaannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021 § 22

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdaan varata Keimolan korttelin 22011 tontti 2 Sakela Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 28.2.2023 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Sakela Rakennus Oy on pyytanyt tontin 22011/2 varausaikaa jatkettavaksi yhdella (1) vuodella.
Perusteluna tonttivarauksen jatkamiselle on esitetty epavakaan maailmantilanteen ja korkojen nousun
aiheuttama voimakas kysynnan lasku ja asuntomarkkinoiden taantuminen. Tasta syysta kohteeseen ei
ole saatu riittavasti varauksia nykyisilla suunnitelmilla. Sakela Rakennus Oy tulee tarkastelemaan
hanketta kokonaisuutena uusiksi, koska hanke on merkittava Sakela Rakennus Oy:n hankekehityksessa,
ja se halutaan néin ollen saattaa tuotantoon.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 13

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan jatkaa Keimolanmdaen tontin 22011/2 varausaikaa 28.2.2024 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 22011/2 varaus

Taytantoonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankdyttoéinsinoori Hilma Ruoho, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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14§ Puu-Kiviston kerrostalotontin 23141/2 varausajan jatkaminen A-Kruunu Oy:lle / PW

VvD/481/10.02.08.01/2018
AK/JL

Esitetddn Puu-Kiviston kerrostalotontin 23141/2 varausajan jatkamista A-Kruunu Oy:lle pitkén
korkotuen vuokra-asuntotuotantoon 28.2.2024 saakka.

Kaupunginhallitus 5.2.2018 § 25 paatti jarjestdaa Puu-Kiviston aloituskortteleiden suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun 14.2.-31.5.2018 kaikille toimijoille avoimena kilpailuna. Kilpailulla etsittiin
puurakentamisen toteuttajia kahdelle Puu-Kiviston asemakaavoitettavalle asuinkorttelille Kiviston
keskustassa.

Kilpailun erityisena tavoitteena oli puurakentamisen edistaminen Vantaalla. Puu-Kivist6 on valittu
Vantaalla puurakentamisen erityiskohteeksi, jossa erityisena tavoitteena on puurakentamisen
maarallinen lisddminen ja laadullinen kehittdminen yhteistydssa puualan toimijoiden kesken.
Puurakentamisen edistamisen lisdksi kortteleiden suunnittelulle ja toteutukselle on asetettu ehdottomia
sisdltovaatimuksia seka tavoitteita. Ehdottomat sisaltovaatimukset koskivat puurakentamista,
rakennusoikeiden maaraa, asuntojen rahoitus- ja hallintamuotoja, huoneistyyppijakaumaa,
autopaikkojen ja pyorapysakointid, véaestonsuojatiloja, kevyen liikenteen sillan suunnittelua ja
kilpailijaryhman kokoonpanoa. Tavoitteet koskivat puurakentamisen edistamistda, monimuotoista
korttelirakennetta, monipuolisia ja toimivia asumisratkaisuja, vehreita ja yhteisollisia korttelipihoja,
kiinnostavaa liikkumisymparistoa, varikasta ja leikkisda kaupunkikuvaa seka taiteen tuomista osaksi
korttelia.

Kilpailuehdotuksia saapui maardaikaan mennessa yhteensa kahdeksan kappaletta. Ehdotuksista
seitseman sisalsi kilpailuohjelmassa vaaditut nimimerkki- ja hankesuunnitelmakuoret, joten ne
hyvaksyttiin mukaan kilpailuohjelman mukaiseen arviointiin. Yhdessa kilpailuehdotuksessa ei ollut
nimimerkkikuorta tai hankesuunnitelmakuorta, eika se tayttanyt kilpailuehdotukselle esitettyja
vaatimuksia, joten ehdotusta ei hyvaksytty mukaan arviointiin. Kilpailuehdotuksista 5 kpl koski
kilpailukohdetta 1 ja 2 kpl kilpailukohdetta 2.

Kaupunginhallitus 17.9.2018 § 25 valitsi Puu-Kiviston aloituskortteleiden suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun kilpailukohde 1:en voittajaksi kilpailuryhman Sisco Oyj, Sisco Vuokra-asunnot Oy,
Arkkitehtipalvelu Oy, Tieno Arkkitehdit Oy, Nomaji maisema-arkkitehdit Oy ja taiteilija Osmo Rauhala
nimimerkillda “Bosco” ja antoi suunnitteluvarauksen kilpailukohteen 1 voittaneelle kilpailuryhmalle Sisco
Oyj, Sisco Vuokra-asunnot Oy, Arkkitehtipalvelu Oy, Tieno Arkkitehdit Oy, Nomaji maisema-arkkitehdit
Oy ja taiteilija Osmo Rauhala Puu-Kiviston aloituskortteleiden asemakaava-alueelle (kaavanro 232400)
liitteen 1 mukaisesti enintdaan 31.8.2020 asti.

Kaupunginhallitus pdatti myos oikeuttaa maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan
kdynnistamaan neuvottelut arvioinnissa seuraaville sijoille tulleiden kilpailuryhmien kanssa, mikali
voittanut kilpailuryhma paattaa luopua hankkeesta tai silla ei ole riittavia edellytyksia selviytya hankkeen
toteutuksesta. Kaupunki on todennut, etta Sisco Oyj:lla ja Zn Vuokra-Asunnot Oy:lla (ent. Sisco Vuokra-
asunnot Oy:l13) ei ole edellytyksia selviytyd hankkeen toteutuksesta, koska Sisco Oyj on asetettu
konkurssiin ja Zn Vuokra-Asunnot Oy on taas selvitystilassa.
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Puu-Kiviston aloituskorttelit (nro 232400) asemakaava on kuitenkin viety voittajan suunnitelman
pohjalta eteenpadin paatoksentekoon. Kaupunginvaltuusto on 16.12.2019 § 15 hyvaksynyt asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen, mutta asemakaavasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, joten kaava
ei ole vield lainvoimainen.

Kaupunki on tarjonnut kohdetta kilpailussa seuraavaksi tulleelle ryhmalle Arkta Reponen Oy:lle (ent.
Rakennusliike Reponen Oy:lle) ja A-Kruunu Oy:lle, jotka ovat halukkaita rakentamaan voittaneen
kilpailuehdotuksen (Bosco) mukaan tehdyn asemakaavan tontit sitoutuen kilpailuohjelmaan.
Tonttivaraus on voimassa 12 kuukautta asemakaavamuutoksen voimaantulosta

Vantaan kaupungin hallintosadannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa. Na&in ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.9.2020 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 232400 mukaiset tontit 23141/1 ja 2
Arkta Reponen Oy:lle ja A-Kruunu Oy:lle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon
seka pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon. Tonttivaraus on voimassa 12 kuukautta
asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

b) oikeuttaa kiinteisto6t ja tilat -palvelualueen kaynnistamaan neuvottelut arvioinnissa
seuraaville sijoille tulleiden kilpailuryhmien kanssa, mikali voittanut kilpailuryhma paattaa
luopua hankkeesta tai silla ei ole riittavia edellytyksia selviytya hankkeen toteutuksesta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tontin 23141/2 varausaika on paattynyt ja A-Kruunu Oy on pyytanyt tontin varausajan jatkamista.
Perusteluna tonttivarauksen jatkamiselle on esitetty seuraavaa:

"Tamanhetkinen suhdanne on hankala myds A-Kruunulle ja se vaikeuttaa hankkeiden rakenteille
saamista. Etenkin korkealla olevat korot ja melko nopeasti nousseet rakentamiskustannukset
hankaloittavat tilannetta merkittdvasti esim. vuoden takaiseen tilanteeseen verrattuna. Hankaloitunut
tilanne viivastyttaa talla hetkella suurinta osaa paakaupunkiseudun asuinrakennushankkeista.

Kaavan mukaisia rakennuksia ei voida toteuttaa tehokkaasti, koska kaava edellyttda matalia
osia/osuuksia taloihin. Korkeiden osuuksien kerrospinta-ala on niin pieni, etta yldosiin tulee vain 4
asuntoa per kerros. Kaavan edellyttamat hoikat rakennusmassat nostavat rakennuskustannusta arviolta
n. 10 % (tehoton porras, paljon ulkoiseindpintaa). Lisdksi puukerrostalon toteuttaminen on edelleen
hieman kalliimpaa (arviolta 10-15 %) verrattuna betonikerrostaloon, jonka toteuttaminen tontille olisi
myo6skin haastavaa nykyisessa suhdannetilanteessa.

Tontin sijainti on riittdavan lahella palveluja seka juna-asemaa, jotta tontti soveltuu hyvin ARA-tuotantoa
ja etenkin vuokra-asumista varten. Sijainti on pitkalla tahtaimellad hyva ja toteutettavat asunnot hyvin
vuokrattavissa, eli kysyntariski on suhteellisen pieni. A-Kruunun keskimaaraista suurempi asuntojen
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keskipinta-ala, ja sitda myoten kohteeseen toteutettavat perheasunnot ovat varmasti kysyttyja, silla niita
on Kivistdssa vahan vapaana/saatavilla. A-Kruunun kohtuuhintaiset asunnot sekd monipuolinen
asuntojakauma 1h+k - asunnoista aina 4h+k - asuntoihin soveltuvat mielestimme markkinaan hyvin.”

Ottaen huomioon Kiviston alueen tamanhetkisen markkinatilanteen ja sen, ettd hanke edistaa
puurakentamista Vantaalla, pitda Kiinteisténhallinta ja asuminen -yksikko tonttivarauksen jatkamista
perusteltuna. Tonttivarausta esitetaan jatkettavaksi 28.2.2024 saakka.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 14

Kiinteist6johtajan vs. esitys:
Paatetdan jatkaa Kiviston tontin 23141/2 varausaikaa 28.2.2024 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Kaupunginosa: Kivistd

Kiinteistd: 92-23-141-2

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 14 §
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Esitetddn vuokrattavaksi KWH Freeze Oy:lle 10 vuodeksi noin 5335 m2:n suuruinen maa-alue piha-
alueeksi katualuekiinteistosta 92-41-9901-0 Viinikankaaressa. Indeksiin sidottu vuosivuokra on 13 300
euroa.

Taustaa

KWH-yhtyma on suomalainen perheyritys, joka valmistaa ja markkinoi hiomatuotteita ja vesilukkoja seka
tarjoaa logistiikka-alan palveluita ja pakastevarastointia. Se toimii neljana liiketoimintaryhmana, jotka
ovat hiomatuotteisiin erikoistunut Mirka, logistiikka-alalla toimiva KWH Logistics, pakastevarastoalalla
toimiva KWH Freeze sekda KWH Invest.

KWH Freeze Oy (jaljempana KWH) on pyytanyt Vantaan kaupunkia tutkimaan mahdollisuutta saada
kayttaa Viinikankaaren katualuetta piha-alueenaan. KWH omistaa vuokrattavaan katualueeseen
rajoittuvat kiinteistoét sen molemmin puolin, ja alue palvelee kdytanndssa vain sen toimintaa. Alueen
muuttaminen yksityiseksi piha-alueeksi parantaisi KWH:n toimintaedellytyksia seka alueen turvallisuutta.
Kiinteistojen ja tilojen Tontit ja maanhankinta-tiimi sekad Kadut ja puistot-palvelualueen eri tahot ovat
neuvotelleet KWH:n kanssa esitetyn jarjestelyn toteuttamisesta. Katujen kunnossapito pitaa jarjestelya
toteuttamiskelpoisena, kunhan kunnossapitokalustolle mahdollistetaan tarkoituksenmukaiset alueet
ympari kadantymiselle. Liikkennesuunnittelu puolestaan on laatinut alustavan
lilkenteenohjaussuunnitelman jarjestelyn edellyttamista muutoksista. Lisaksi KWH hyvaksyy sen, etta
vuokrattavalla alueella on runsaasti eri johtolaitosten putkia ja johtoja, joita pitaa tarvittaessa paasta
huoltamaan.

Neuvoteltu sopimusratkaisu

Vantaan kaupunki vuokraa KWH:lle noin 5335 m2:n suuruisen maa-alueen kiinteistosta 92-41-9901-0
piha-alueeksi. KWH aitaa vuokra-alueen kustannuksellaan ja toisaalta antaa kaupungin
kunnossapitokalustolle vastikkeettoman kayttdoikeuden omistamansa tontin 92-41-2-9 alueella ympari
kaantymiseen liikenteenohjaussuunnitelman osoittamalla tavalla.

Vuokra-aika on 1.7.2023-30.6.2033. Elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra 13 300 euroa. Vuokran
maara perustuu vakiintuneeseen lisdaluehinnoitteluun, jossa vailla rakennusoikeutta olevan vuokra-
alueen hinta on 50 % ymparoivan rakennusmaan hinnasta. Lisaksi KWH korvaa kaupungille
lilkenteenohjaussuunnitelman osoittamista muutostoéista 3000 euroa. Kaupunki toteuttaa muutostyot
omassa aikataulussaan.

Mikali jarjestely osoittautuu toimivaksi, on mahdollista, ettd kaupunki ja KWH ryhtyvat asemakaavan
muuttamiseen siten, ettd vuokra-alueesta tulisi korttelialuetta, ja alue voitaisiin myyda KWH:lle. Tasta

paatetadn myohemmin kulloinkin voimassa olevan kdytannon mukaisesti.

Toimivalta
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Vantaan kaupungin hallintosaannon 9. luvun 4 §:n kohdan 26 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
maa- ja vesialueiden vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta tai muutoin kaytettavaksi
luovuttamisesta, kun vuokra-aika on yli 5 vuotta.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 15

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan, etta
a) Vantaan kaupunki vuokraa KWH Freeze Oy:lle piha-alueeksi karttaliitteen osoittaman noin 5335
m2:n suuruisen alueen kiinteistosta 92-41-9901-0. Vuokra-aika on 1.7.2023-30.6.2033. Indeksiin
sidottu vuosivuokra on 13 300 euroa,
b) vuokraaminen toteutetaan liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin, ja
c) mikali taman paatdksen perusteella solmittavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 30.9.2023
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- kartta vuokrattavasta alueesta ja kaupungin kunnossapitokaluston kaantoalueesta
- liikenteenohjaussuunnitelmaluonnos

- vuokrasopimusluonnos

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Teemu Jaaskeldinen, puh. 040 7055 145,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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A Vﬂnt a a MAANVUOKRASOPIMUS

[luonnos 24.5.2023]
vD/3695/10.00.02.02/2023

MAANVUOKRASOPIMUS
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paattkseen [paatosnumero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempéana "Kaupunki”)

Vuokralainen Oy KWH Freeze Ab (Y-tunnus: 0126265-1)
PL92
01531 Vantaa
(jaliempéna "Vuokralainen”)

Vuokrauksen kohde Noin 5335 m%n suuruinen maa-alue Viinikankaaren katualuekiinteistdsta 92-
41-9901-0 (jéljempana “Vuokra-alue”).

Vuokra-alue on osoitettu karttaliitteessa.
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan siihen rajoittuvien kiinteistdjen piha-alueeksi seka alueen
sisaisia kulkureitteja ja pysakointia varten.

1. Vuokra-aika ja irtisanominen

1.1 00000000Vuokra-aika on 1.7.2023-30.6.2033.

2. Vuokra

2.1 Vuosivuokra on 13 300 euroa.

2.2 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, ettd perusindeksina on

sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin
perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi,
vuokraa ei alenneta.

2.3 Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikdli alueen arvossa alueen
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan

johdosta tapahtuu olennaisia muutoksia.

3. Vuokranmaksu
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3.1 Vuokra maksetaan kultakin vuodelta kahdessa erdssa Kaupungin erikseen ldhettamia
laskuja vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittémasti, mikali
sen osoite tai laskutustiedot muuttuvat.

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maardaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille erdantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivdstysko-
ron.

4. Kunnallistekniikka

4.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemadriin sekd, mikali se alueella on mahdollista, myos
sadevesiviemariin.

4.2 Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta liitttymismaksut
viemariverkostoon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen sdan-
nosten ja maaraysten mukaisesti.

4.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

4.4 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossd noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

4.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitdmisestda Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat
Vuokra-alueen kayttoa.

4.6 Vuokralainen on tietoinen siitd, etta Vuokra-alueella runsaasti eri toimijoiden putkia ja
johtoja. Vuokralainen sitoutuu huomioimaan toiminnassaan alueella, etteivat johdot ja
putket vaurioidu, ja ettd niitd paasee kukin toimija tarvittessa huoltamaan ja uusimaan.

5. Vuokraoikeuden siirtdminen

5.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

5.2 Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten, rakennelmien ja laitteiden omistusoikeuden
luovuttaminen toiselle on niin ikdan kielletty.
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6.2

Vuokraoikeuden siirtdminen on kielletty.

Vuokralainen luovuttaa Kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta
sekd muista tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista viivastyskorkoineen ja
perimiskuluineen vakuuden suuruudeltaan 15 000 euroa.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen
hallintaan sellaisena kuin kohdassa 7.1 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan
jalkeiselta ajalta edellytetty korvaus on suoritettu.

7. Vuokrasuhteen paattyminen

7.1

7.2

7.3

74

Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valillda muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon
omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella
olevan irtaimiston seka luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna
rakenteista vapaana, vahintdan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmen
kuukauden kuluessa vuokrasuhteen paattymisestd lukien, on Kaupungilla oikeus
Vuokralaisen lukuun vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja
irtaimisto, ja halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa
vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on tdlléin oikeus myydda omaisuus julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kdytostda myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 7.1 on
edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.

8. Sopimussakko

8.1

Mikali Vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja olennaisella tavalla eikd ole
kohtuullisessa ajassa Kaupungin kirjallisen ilmoituksen saatuaan korjannut menettelyaan,
on han velvollinen maksamaan Kaupungille, sopimussakkona vuokrasuhteen alkaessa
perittavan suuruisen vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena. Sopimusrikkomuksesta
aiheutuneen vilittdman vahingon maaran ollessa suurempi kuin edelld sanotuin tavoin
maaraytyva sopimussakko, on Vuokralaisen sopimussakon sijaan korvattava kuitenkin
tallainen vahinko kokonaisuudessaan.
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Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali
Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle
vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan
sen perimisesta.

9. Vuokrasopimuksen muita ehtoja

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Tdhdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5 luvun
saannoksia.

Kaupunki on poistanut haluamassaan laajuudessa  Vuokra-alueella olleen
markkinointikelpoisen puuston. Vuokra-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa
kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto
tarpeellisin osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista vastaa vuokra-aikana Vuokralainen. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi
tai muusta syysta kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin
asianomaiselta viranomaiselta.

Vuokralainen on velvollinen pitdmadan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvdssd kunnossa ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin  suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdmaén
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silld saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndhden
kohtuuttomasti hairitsee ymparistéa. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan
toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja
haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta saddetdaan sekd asianomaisessa kunnallisessa saanndssa
maarataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset hyvdssa kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
Kaupungin maaraamassa ajassa.
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9.8 Vuokralainen antaa kaupungille korvauksettoman oikeuden sijoittaa kiinteistolle 92-41-2-
9 tarvittavat ajo-opasteet ja ajoratamaalaukset siten, etta piirustuksen nro 59350-601
osoittama k&dantopaikka on toteuttavissa. Lisdksi Vuokralainen korvaa Kaupungille
mainitun piirustuksen osoittamien ajo-opasteiden toteuttamisesta 3000 euroa erillista
laskua vastaan.

10. Maapera ja jatteet

10.1 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta sekd muusta ymparistovahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu
sellaista toimintaa tai sadilytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita, ettei ndin ole
tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista
talloin todetaan, on Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten
edellyttamaan kuntoon ja esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

11. Purkava ehto

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos
Vuokralainen toimii kohdan 5 ehtojen vastaisesti tai 3jittaa tai vastaanottaa maa-aineksia
Vuokra-alueella kohdan 9.5 vastaisesti. Nama laiminlydnnit eivat korjaannu ja Kaupungilla
ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa nadiden laiminlyontien
korjaamiseen.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjadoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. paivdna [x]kuuta 2023

VANTAAN KAUPUNKI KWH Freeze Oy
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies [allekirjoittajan titteli]
Liitteet

- kartta vuokrattavasta alueesta ja kaupungin kunnossapitokaluston kdaantoalueesta
- liikenteenohjaussuunnitelmaluonnos
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Esitetadn Vallinojan tontin 88006/2 vuokraamista Hoivarakentajat Oy:n perustamalle Kiinteisto Oy
MHR 26 -nimiselle yhtidlle kehitysvammaisten asumisyksikén toteuttamista varten.

Vantaan kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala jarjesti Keravan kaupungin kanssa 12.10.—
18.11.2020 yhteisen kilpailutuksen vammaisten asumispalveluista. Vantaan kaupungin vanhus- ja
vammaispalvelujen johtaja 3.12.2020 (§ 51/2020) paatti vammaisten asumispalvelujen kilpailutuksen
perusteella valittavat sopimustoimittajat. Kilpailutuksen osakohteessa 9. “Tehostettu palveluasuminen
kehitysvammaisille asiakkaille” parhaiten menestyneille yrityksille tarjotaan mahdollisuus
etusijajarjestyksen mukaisesti osallistua neuvottelumenettelyyn kahdesta erityispalvelutontista. Jotta
palveluntuottaja on oikeutettu neuvottelumenettelyyn osallistumiseen, tulee palveluntuottajan tayttaa
vammaisten asumispalveluiden kilpailutuksen vahimmaisvaatimukset ja tulla hyvaksytyksi
puitejarjestelyyn.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.1.2021 § 13 paatti jarjestaa ensimmainen neuvottelumenettelyn
Hakunilan tontista 94207/4 ja nyt on tarkoituksena jarjestaa kilpailu toisesta tontista vastaavanlaisella
kilpailumenettelylla.

Neuvottelumenettely

Vuoden 2022 aikana jarjestettavaan neuvottelumenettelyyn kutsutaan mukaan viisi vammaisten
asumispalvelujen kilpailutuksessa parhaiten menestynytta palveluntuottajaa. Kilpailuun voi osallistua
maksimissaan yksi (1) yritys per konserni. Etusijajarjestys maaraytyy kilpailutuksessa syntyneen
puitejarjestyksen seka vuoden 2021 aikana todetun laadun yhteistuloksena. Vuoden 2021 vammaisten
asumispalvelujen kilpailutuksen dynaamisessa menettelyssa osakokonaisuuteen valittuja uusia
palveluntarjoajia ei huomioida etusijajarjestystda muodostettaessa. Kilpailuun osallistumaan oikeutetut
palveluntuottajat voivat muodostaa kilpailuryhman valitsemiensa kumppaneiden (kiinteistosijoittaja,
urakoitsija, yms.) kanssa.

Kilpailutontille tulee rakentaa asumisyksikko tehostettua tai vaativaa tehostettua palveluasumista
tarvitsevia vammaispalvelujen asiakkaita varten. Rakennus tulee olla tarvittaessa jaettavissa
rakenteellisesti pienempiin asumisyksikoihin. Asumisyksikon tulee asuttaa vahintaan kaksikymmenta
asiakasta. Rakennettava yksikkoé voi olla valtion tukema pitkan korkotuen hanke tai vapaarahoitteinen
hanke.

Neuvottelumenettelyn jarjestelyistd vastaa kiinteistdhallinta ja asuminen -yksikkd. Tontinsaajaksi
esitetdan parhaimman kokonaisratkaisun (mm. palvelukonsepti, alustavat suunnitelmapiirrokset ja
tontinkdyttosuunnitelma) tehneet toimijat. Kaupunki kannustaa kilpailijoita hakemaan asumisyksikdn
toteuttamisessa innovatiivisia palveluratkaisuja. Kilpailuehdotusten arvioinnista vastaa Vantaan
kaupungin kaupunkiympariston ja sosiaali- ja terveydenhuollon toimialojen asiantuntijoista koottu
arviointiryhma.

Kilpailutontti
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Neuvottelumenettelyyn esitetaan Vallinojan tonttia 88006/2. Tontti on asemakaavassa merkitty julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 1400
k-m2 ja tontin pinta-ala on 4691 m2.

Tontinluovutus
Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien erityispalvelutonttien luovutusperiaatteiden,
-ehtojen ja -hintojen mukaisesti. Tontti tullaan luovuttamaan vuokraamalla.

Vantaan kaupungin hallintosadannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 23.3.2022 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jarjestaa esittelyosan mukainen neuvottelumenettely Vallinojan tontista 88006/2.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkitilalautakunta 23.3.2022 § 17 paatti jarjestdaa neuvottelumenettelyn kehitysvammaisten
palveluasumisen yksikon toteuttamisesta Vallinojan tontille 88006/2. Tonttikilpailun ensimmainen vaihe
jarjestettiin 5.8.-2.9.2022 ja siihen olivat oikeutettuja osallistumaan syksylla 2020 Vantaan ja Keravan
kaupunkien yhteisessa vammaisten asumispalvelujen kilpailutuksen osakohteessa ”9. Tehostettu
palveluasuminen kehitysvammaisille asiakkaille” osallistuneet yritykset. Osallistumisoikeuden omaavista
yrityksista kilpailuun ensimmaisessa vaiheessa osallistumishakemuksen jatti seuraavat kahdeksan
palveluntuottajaa: Aspa Palvelut Oy, Attendo Oy, Esperi Care Oy / Narikka Erja-Birgit Oy, Helsingin
Diakonissalaitoksen saatio sr, Mehildinen Hoivapalvelut Oy, Kepakoti Oy, Validia Oy seka Yrj6 ja Hanna -
saatio sr.

Kilpailuohjelman mukaan kilpailutontille 88006/2 tulee rakentaa asumisyksikko tehostettua ja vaativaa
tehostettua palveluasumista tarvitsevia vammaispalvelujen asiakkaita varten. Asumisyksikon tulee
asuttaa noin 15-20 asiakasta. Kilpailija sai esittda hankkeen toteutettavaksi joko valtion tukemana pitkan
korkotuen hankkeena tai vapaarahoitteisena hankkeena.

Kilpailun ensimmaisessa vaiheessa kilpailijoiden tuli esittaa osallistumishakemuksessaan kilpailutontille
toteutettavan uuden asumisyksikon palvelukonsepti. Kilpailuohjelman mukaisesti kilpailun
jatkovaiheeseen kutsuttiin mukaan viisi parhaiten menestynytta palveluntuottajaa, joiden
etusijajarjestys maaraytyi osallistumishakemuksessa annetun palvelukonseptin (50 % painotus) seka
vuonna 2020 Vantaan ja Keravan kaupunkien yhteisessa vammaisten asumispalvelujen kilpailutuksen
puitejarjestelyyn annetun hinnan (50 % painotus) perusteella. Kilpailun jatkovaiheeseen valittiin edelld
mainituilla perusteilla seuraavat palveluntuottajat: Aspa Palvelut Oy, Esperi Care Oy / Narikka Erja-Birgit
Oy, Helsingin Diakonissalaitoksen saatio sr, Mehildinen Hoivapalvelut Oy ja Validia Oy.

Kilpailun toiseen vaiheeseen valitun viiden kilpailijan tuli kilpailuehdotuksessaan esittda muun muassa
luonnokset rakennusten pohjapiirroksista ja tilaratkaisuista, tontinkdyttdsuunnitelma, hankkeen
hallinta- ja rahoitusmuoto, referenssit vastaavista erityisasumisen hankkeista, perustettavan
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asumisyksikon palveluhinnat seka hankkeen alustava toteutusaikataulu. Palveluntuottajilla oli kilpailun
jatkovaiheessa oikeus muodostaa kilpailuryhma valitsemiensa kumppaneiden kanssa. Lisdksi jokaisen
kilpailijan/kilpailuryhman kanssa jarjestettiin erillinen neuvottelu, jossa kilpailija sai esitella
kilpailuehdotuksensa kilpailun arviointiryhmalle.

Kilpailun kokonaisarvioinnissa arvioitiin ja pisteytettiin osallistumishakemuksessa esitetty
palvelukonsepti seka kilpailuehdotuksen suunnitelmapiirrokset. Kokonaisarviointi keskittyi kolmeen osa-
alueeseen: palvelukonsepti (painotus 40 %), asumisyksikon tilaratkaisut (painotus 40 %) seka
tontinkdyttosuunnitelma (painotus 20 %). Kilpailun arviointiryhma koostui kaupunkiympariston seka
sosiaali- ja terveydenhuollon toimialojen asiantuntijoista.

Kilpailun arviointiryhma esittaa kilpailun voittajaksi Aspa Palvelut Oy:n ja Hoivarakentajat Oy:n
muodostaman kilpailuryhman laatiman kokonaisratkaisun. Kilpailuryhman esittdma uusi Vallinojan
kehitysvammaisten asumisyksikkd on aistiystavallinen ja vahabhiilinen hirsirakenteinen
kehitysvammaisten 17 asunnosta muodostuva yksikko, joka on muokattavissa myds 21 asunnon
yksikoksi. Hankkeen koko on noin 1100 k-m2 ja hankkeen autopaikat sijoittuvat kilpailutontille. Yksikko
tulee tarjoamaan Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen tarpeiden mukaisesti vammaispalvelujen
asiakkaille tehostettua palveluasumista, vaativaa tehostettua palveluasumista ja erityisen vaativaa
tehostettua palveluasumista. Kilpailuryhman esittama asiakaslahtdinen palvelukonsepti, kattavasti
kuvattu aistiympadriston suunnittelu, asumisyksikon tilaratkaisut ja muuntojoustavuus seka asukkaille
erilaisia elamyksia ja aktiviteetteja tarjoava piharatkaisu vastaavat vammaispalvelujen asiakkaiden
tarpeita kokonaisuudessaan parhaiten. Arviointiryhman arvion mukaan hanke on toteuttamiskelpoinen
ja kilpailuryhman toimijoilla on riittavasti referensseja vastaavanlaisista erityisasumisen hankkeista.
Lisaksi toimijoilla on riittavat tekniset, taloudelliset ja muut resurssit toteuttaa hanke sovituin ehdoin.

Hanke tullaan toteuttamaan Aspa Palvelut Oy:n ja Hoivarakentajat Oy:n yhteisend, vapaarahoitteisena
hankkeena. Kilpailuohjelman mukaisesti kaupunki luovuttaa erityispalvelutontit sdantelemattomalle
tuotannolle kayvalla hinnalla. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla
tavalla. Tontin vuokra-aika on 40 vuotta ja tontin vuosivuokra on 4,5 % tontin kayvasta arvosta.
Ulkopuolisen arvioitsijan suorittaman kiinteistdarvion mukaan tontin 88006/2 kadypa arvo on 490 000
euroa (350 euroa/k-m2). Néin ollen vapaarahoitteiselle hankkeelle tontin 88006/2 asemakaavan
rakennusoikeuden (1400 k-m2) mukainen vuosivuokra on 22 050 euroa.

Kilpailuohjelman ehtojen mukaan tontinsaaja voi olla myds palveluntuottajan kumppanina toimiva
kiinteistosijoittaja, jolloin kiinteistdsijoittaja sitoutuu rakentamaan tontille kilpailuehdotuksen mukaisen
asumisyksikon ja vuokramaan sen kilpailun voittaneelle palveluntuottajalle. Kaupunki tulee
vuokraamaan kilpailutontin 88006/2 Hoivarakentajat Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion lukuun.
Tontinluovutuksen ehtona on, ettd Hoivarakentajat Oy sitoutuu vuokraamaan tontille toteutettavan
asumisyksikon Aspa Palvelut Oy:lle pitkaaikaisella vuokrasopimuksella. Tavoitteena on aloittaa kohteen
rakentaminen kesalla 2023 ja arvioitu rakentamisaika on noin 11 kuukautta.

Tontinsaaja on velvollinen toteuttamaan kohteensa kilpailuohjelman vaatimusten ja voimassa olevien
tontinluovutusehtojen seka kilpailuehdotuksensa mukaisesti noudattaen hyvaa rakennuttamis- ja
rakentamiskaytantoa.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 9 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.
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Kaupunkitilalautakunta 18.1.2023 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita Vallinojan tontin 88006/2 tontinluovutuskilpailun voittajaksi Aspa Palvelut Oy:n ja
Hoivarakentajat Oy:n muodostama kilpailuryhma,

b) varata tontti 88006/2 Aspa Palvelut Oy:lle ja Hoivarakentajat Oy:lle kehitysvammaisten
tehostetun palveluasumisen yksikon toteuttamiseksi. Tonttivaraus on voimassa 31.12.2023
saakka,

c) tontin 88006/2 yksikkohinnan (350 euroa/k-m2) olevan voimassa 31.12.2023 saakka, ja

d) oikeuttaa Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko kdaynnistimaan neuvottelut arvioinnissa
seuraaville sijoille tulleiden kilpailijoiden kanssa, mikali kilpailun voittaja paattaa luopua
hankkeesta tai silla ei ole riittavia edellytyksia selviytya hankkeen toteutuksesta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkitilalautakunta 18.1.2023 § 8 paatti valita Vallinojan tontin 88006/2 tontinluovutuskilpailun
voittajaksi ja tontinsaajaksi Aspa Palvelut Oy:n ja Hoivarakentajat Oy:n muodostaman kilpailuryhman.

Kiinteistot ja tilat -palvelualue esittda Vallinojan tontin 88006/2 vuokraamista Hoivarakentajat Oy:n
perustamalle Kiinteistd Oy MHR 26 -nimiselle yhtidlle. Kilpailuohjelman mukaisesti tontinsaaja voi olla
myos palveluntuottajan kumppanina toimiva kiinteistdsijoittaja. Talloin kiinteistosijoittaja sitoutuu
rakentamaan tontille kilpailuehdotuksen mukaisen asumisyksikon ja vuokramaan sen kilpailun
voittaneelle palveluntuottajalle. Ndin ollen tontinluovutuksen ehtona on, etta tontille toteutettavan
kehitysvammaisten asumisyksikon palveluntuottajaksi valitaan Aspa Palvelut Oy tai sen omistama
tytaryhtio.

Tontille on jatetty rakennuslupahakemus 19.5.2023. Rakennuslupa ei ole vield lainvoimainen ja tontti
voidaan vuokrata vasta kun rakennuslupa on saanut lainvoiman. Rakentamisen on tarkoituksena alkaa
syksylla 2023 ja kohteen on tavoitteena valmistua kesalla 2024.

Tontin vuokraus

Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 19 paattamien erityispalvelutonttien
luovutusperiaatteiden, -ehtojen ja -hintojen mukaisesti. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin
indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee. Tontin vuokramaksu
tarkistetaan puolessa valissa sopimuskautta ja vuokramaksu korotetaan kayvan vuokrahinnan
suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kdyvasta vuokratasosta.

Kaupunki luovuttaa erityispalvelutontit sdantelemattéomalle tuotannolle kayvalla hinnalla. Tontin
88006/2 vuosivuokra on 4,5 % tontin kdyvasta arvosta ja vuokra-aika on 40 vuotta. Ulkopuolisen arvioit-
sijan suorittaman kiinteistoéarvion mukaan tontin 88006/2 kaypa arvo on 490 000 euroa (350 euroa/k-
m2). Nain ollen vapaarahoitteiselle hankkeelle tontin 88006/2 asemakaavan rakennusoikeuden (1400 k-
m2) mukainen vuosivuokra on 22 050 euroa. Jos rakennusoikeutta kaytetdan enemman kuin
asemakaavassa on merkitty, tontin vuokra maaraytyy kaytetyn rakennusoikeuden mukaan.

Maapera, johdot ja puusto
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Tontinsaajan tulee tutustua huolellisesti tonttiin. Tontilla saattaa olla aikaisempaan rakentamiseen
liittyvia rakennelmia, esimerkiksi kaivoja, johtoja, rakennusten perustuksia seka mahdollisesti
rakennusjatetta tai muuta roskaa, joista kaupunki ei vastaa.

Tontinsaajan on selvitettdva ja huomioitava tontilla olevat johdot. Tontinsaajalle on toimitettu tontin
johtokartta kilpailumateriaalien ohessa. Mikali johtoja on siirrettava, niin tontinsaaja sitoutuu
kustannuksellaan siirtdmaan ne. Kaupunki ei korvaa tasta mahdollisesti aiheutuvia kuluja.

Kaupunki on hoitanut tontin puuston kaadon kevaalld 2023 huomioiden hankkeen
tontinkdyttosuunnitelmassa sdilytettavaksi merkityn luonnontilaisen alueen.

Rakentamisvelvoite

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustyot vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta
ja toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi (osittainen lopputarkastus) viimeistdaan kahden ja
puolen vuoden kuluessa tontin vuokrasopimuksen allekirjoituksesta. Tontin rakennusoikeudesta on
kaytettava vahintaan 80 prosenttia. Tontinsaajan sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamistd muulle kuin sille, jonka kaupunki hyvaksyy.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 16

Kiinteistojohtajan vs. esitys:

Paatetaan

a) vuokrata Vallinojan korttelin 88006 tontti 2 Kiinteisté Oy MHR 26 -nimiselle yhtidlle
kehitysvammaisten asumisyksikon toteuttamista varten,

b) edellyttaa, ettd asumisyksikon palveluntuottajaksi valitaan Aspa Palvelut Oy tai sen
tytaryhtio, jonka tarjoama palvelu on tontinluovutuksen ehtona,

c) tontin 88006/2 vuosivuokraksi 4,5 % tontin kayvasta arvosta, jolloin vuosivuokra on 22 050
euroa. Tontin vuokra-aika on 40 vuotta. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin
indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee,

d) oikeuttaa kaupunki korottamaan tontin 88006/2 vuosivuokraa, mikali tontille rakennetaan
enemman kuin asemakaavassa on merkitty rakennusoikeudeksi (1400 k-m2),

e) luovuttaa tontti 88006/2 noudattaen kilpailuohjelmaa ja kaupunginhallituksen paattamia
luovutushetkelld voimassa olevia erityispalvelutonttien luovutusperiaatteita, -ehtoja ja -
hintoja,

f) ettd maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa vasta kun tonttia 88006/2 koskeva
rakennuslupa on lainvoimainen, ja

g) ettd tama paatos raukeaa, mikali tontin 88006/2 vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu
31.12.2023 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
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Tontin vuokraus / Kiinteistd Oy MHR 26

Kaupunginosa: VALLINOJA (88)
Kortteli: 88006

Tontti: 2 (4691 m?)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 16 §
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17§ Kiviston Colosseumin korttelin 23196 tontti 6 / Asuinrakennuksen
maanvuokrasopimusehtojen muuttaminen ja kiinteistokaupan esisopimus / SSA
Rakennus Oy / PW

VD/10924/10.00.02.00/2021
TeA/AK/GK/EJ

Kiviston Colosseumin viimeisen neljanneksen toteuttamiseksi korttelissa 23196 ohjeellisella tontilla 6
on laadittu maanvuokrasopimusmalli SSA Rakennus Oy:n kanssa. Tarkoitus on, ettd ohjeellinen tontti
6 jaetaan kolmiulotteisella tonttijaolla useammaksi asunto- ja lilkkerakennustontiksi.
Hybridirakennuksen asuntokerrokset 4-11 jakautuvat kolmeksi tontiksi. Kunkin ndgin muodostettavan
tontin osalta on ollut tarkoitus tehda omat maanvuokrasopimukset, mutta ARA-sdddosten takia yksi
tontti esitetdaan kuitenkin myytavaksi.

Kaupunginhallitus on 17.1.2022 § 31 paattanyt myontaa SSA Rakennus Oy:lle suunnitteluvarauksen
Kiviston kaupunginosaan korttelin 23196 tontille 6 ja osalle tontista 7 asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen suunnittelua varten 31.12.2022 asti. Paatoksen mukaan SSA Rakennus Oy oli
esitettava kaupungille hankkeen tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt 30.6.2022 mennessa tai
muussa tapauksessa suunnitteluvaraus paattyy jo 30.6.2022. Kiinteistojohtajan tehtdvana oli hyvaksya
SSA Rakennus Oy:n tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt tulleen esitellyksi kaupungille 30.6.2022
mennessa.

Investori- ja rahoitussuunnitelma

SSA Rakennus Oy on jattanyt kaupungille 22.6.2022 esityksensa investori- ja rahoitussuunnitelmaksi
hankekokonaisuuden toteuttamiseksi. Suunnitelman mukaan se jakaantuu kahteen osaan: liiketilat ja
asunnot. Liiketilojen investoriksi on tulossa Kesko Oyj, jonka kanssa SSA Rakennus Oy on allekirjoittanut
14.6.2022 sopimuksen hankkeen kehitysvaiheesta. Sen aikana tehddan tarvittava jatkosuunnittelu,
hankkeen taloudellisten reunaehtojen varmistaminen ja investointisopimukset.

Asunto-osa toteutetaan yhteistydssa Titanium Rahastoyhtié Oy:n hallinnoimien rahastojen kanssa. SSA

Rakennus Oy ja Titanium Rahastoyhtid Oy ovat allekirjoittaneet 17.6.2022 aiesopimuksen asunto-osan

vastaavista kehitysvaiheista. Kaupungin kanssa 14.6.2022 kdydyn markkinavuoropuhelussa saadun

palautteen perusteella asuntojen hallintamuotojakauma on seuraava:

- kolme kerrosta omistusasuntoja ja kaksi kerrosta asumisoikeusasuntoja ja nelja kerrosta
muita asuntoja; tai

- nelja kerrosta omistusasuntoja ja viisi kerrosta muita asuntoja.

Muihin kerroksiin toimijat voivat kehittda esimerkiksi hoivapalveluita tai senioreille suunnattuja vuokra-
asuntoja. Huoneistohotellin on sijoitettavissa kolmanteen kerrokseen, mutta se katsotaan
lilkerakennusoikeudeksi. Vaihtoehtojen toteutuminen on riippuvainen ARA:n hyvaksymista
lainaehdoista. Omistusasunnot tarjotaan kuluttajien ostettavaksi vahintaan kahdeksi vuodeksi.

Kiinteistdjohtaja Antti Kari on hyvaksynyt 23.6.2022 SSA Rakennus Oy:n esittdaman sijoitus- ja
rahoitusjarjestelyn siten, ettd Kesko Oyj toimii liikerakennuksen sijoittajana ja Titanium Rahastoyhtio Oy
asuntorakennuksen sijoittajana. Edellytyksena suunnitteluvarauksen jatkumiselle 31.12.2022 asti on,
ettd nama yhtiot toimivat hankkeessa yhdessa sijoittajina.

Maanvuokrasopimus




Poytakirja 17 Sivu 179
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

07.06.2023

Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat neuvotelleet asuinrakennuksen toteuttamisesta niin, etta kustakin
hallinta- ja rahoitusmuodosta muodostetaan oma tonttinsa ja kunkin tontin kanssa tehddaan oma
maanvuokrasopimus. Maanvuokrasopimuksella vuokrataan kolmiulotteisella tonttijaolla asemakaavan
(no 230800) mukaisen korttelin 23196 ohjeellista tonttia 6, jonka pinta-ala on noin 2200 m2, Vantaan
kaupungin Kiviston (23.) kaupunginosassa. Vuokra-alue muodostuu osista maaraaloja 92-871-1-1-M503
(noin 1931 m2) ja 92-409-3-136-M503 (noin 263 m2). Tama tarkoittaa korttelissa 23196 asemakaavan
mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan kolmiulotteinen tonttijako ja sen pohjalta tonttien
lohkominen, mika on uutta Vantaalla. Peruskiinteistdnd on maantasossa oleva liikerakennuksen tontti.

Liitteend on maanvuokrasopimus, jossa ndma kolme asuntotonttia on samassa sopimuksessa eroteltuina
kirjaimin D, E ja F silloin, kun ko. kohta koskee vain tuota tonttia. Muuten maanvuokrasopimuksen ehdot
ovat yhtaldiset.

Vuokra-aika on 50 vuotta. Maanvuokrasopimukset tehddan SSA Rakennus Oy:n perustamien
kiinteistoyhtididen nimiin. Vuokra-alueet vuokrataan sille toteutettavaa asuinrakennusta varten.

Tontti D kasittaa kerroksen 4—6. Tontin rakennusoikeus on noin 2600 k-m2, ja se vuokrataan hoiva-
asumista varten.

Tontti E kasittaa kerrokset 7—-8. Tontin rakennusoikeus on noin 2300 k-m2, ja se vuokrataan ARA-
rahoitteista asumisoikeusasumista varten.

Tontti F kasittda kerrokset 9—-11. Tontin rakennusoikeus on noin 3200 k-m2, ja se vuokrataan
vapaarahoitteista omistusasumista varten.

Vuokra maaraytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k-m2) arvon perusteella eri kerrosten ja tilojen
osalta seuraavasti:

- hoiva-asumista varten 580 €/k-m2,

- ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista varten 457,70 €/k-m2 ja

- vapaarahoitteista omistusasumista varten 580 €/k-m?2.

ARA-kohteeseen tehdadan tarvittaessa hinnantarkistus, kun on tiedossa ARA:n hyvaksyma tontin
enimmaishinta.

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien ensimmaisen kolmen vuoden ajan 3 %, ja taman
jalkeen vapaarahoitteisissa kohteissa 4,5 % ja ARA:n kohteessa 4 % Vuokra-alueen rakennusoikeuden
arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja 20 vuoden valein vuokra tarkistetaan
auktorisoidun kiinteistdarvioijan arvioinnin pohjalta.

Ensimmaisen vuoden vuokra perustuu nyt tehtyihin luonnossuunnitelmiin. Niiden mukaan tontin D
vuotuinen vuokra on noin 45 200 euroa, tontin E noin 31 600 euroa ja tontin F noin 55 700 euroa.
1.1.2014 jalkeen vuokran maaritys perustuu rakennuslupapiirustuksiin. Liikerakennuksen tonttien
rakennusoikeuden arvo on noin 4,4 milj. euroa.

Maanvuokrasopimukseen sisaltyy rakentamisvelvoite. Rakennuslupahakemus on jatettdva 30.9.2023
mennessa. Asuinkerrostalon koko on oltava vahintaan 7000 k-m?2. Erillisessa toteutussopimuksessa on
maaritelty rakentamisen aikataulu ja rakentamisen aikaiset ehdot. Kaupallinen avaus on tarkoitus
toteutua 2.6.2025 mennessa. Mikali SSA Rakennus Oy ei tayta rakentamisvelvoitetta kolmen vuoden
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kuluessa rakennusluvan voimaantulosta, niin se maksaa korotettua vuokraa, kunnes rakentamisvelvoite
on sopimuksen mukaisesti taytetty.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittémasti, mikali vuokralainen ei tayta velvoitetta
rakennusluvan hakemisesta tai mikali rakentamisvelvoitteen mukaista rakentamista ei ole ilman
perusteltua syyta aloitettu yhdeksan kuukauden kuluessa siita, kun asuinrakennusta koskeva
rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Lisaksi vuokrasopimuksessa on muitakin sopimusehtojen laiminlyontiin ja rikkomiseen liittyvia
vuokrasopimussakkojen maksuvelvollisuuksia ja sopimuksen purkuehtoja.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa. Koska
kyseessa olevat asuntorakennuksen maanvuokrasopimukset kuitenkin liittyvat kiintedsti
lilkerakennuksen maanvuokrasopimuksiin, niin on hallinnollisesti perusteltua, ettd kaupunginhallitus
paattda myos naista maanvuokrasopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 10

Kiinteistéjohtajan vs. esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki hyvaksyy asuinrakennuksen tonttien D, E ja F maanvuokrasopimusten ehdot,
b) kaupunki valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen allekirjoittamaan em.

sopimuksen ja tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
c) tdma paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole

allekirjoitettu 30.9.2023 mennessa.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja vs. muutti esitystdan seuraavalla tavalla:

Maanvuokrasopimuksen luvun ”Vuokrauksen kohde” toinen kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti:

"Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslupahakemuksen pohjalta
kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta peruskiinteisténd on liikerakennusta varten Vuokralaiselle
A vuokrattava tontti A, joka kdsittédd kerrokset 1-2 ja kellarikerroksen. Vuokralaisille D, E ja F
vuokrattavat kerrokset 4—11 asuintiloja varten. Tonttijaon pohjalta voidaan myéntéd rakennuslupa, ja
luvan perusteella tontit D, E ja F varataan asemakaavan mukaisesti asumiselle. Rakennusluvan jilkeen
tontit ovat lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteend 1C.”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 27

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
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a) kaupunki hyvaksyy asuinrakennuksen tonttien D, E ja F maanvuokrasopimusten ehdot,
b) kaupunki valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen allekirjoittamaan em.
sopimuksen ja tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
c) tama paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole

allekirjoitettu 30.9.2023 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Asuinrakennuksen tonttien maanvuokrasopimuksia ei ole viela allekirjoitettu. SSA Rakennus Oy on
kirjeelldadn 24.4.2023 pyytanyt muuttamaan maanvuokrasopimusehtoja, jotka koskevat tonttia E.
Tontille E on tarkoitus rakentaa ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista. SSA Rakennus Oy haluaa ostaa
tuon tontin heti ARA-sdadosten takia, koska ARA-hakemuksessa on ilmoitettava, onko kyseessa oma
tontti vai vuokratontti. Tontin hallintamuotoa ei voi myéhemmin muuttaa ARA-sdddosten takia. SSA
Rakennus Oy:n tavoitteena on kuitenkin ostaa kaikki asuinkerrostalotontit sen jalkeen, kun
asuinrakennus on valmistunut. Muiden tonttien osalta tdma on mahdollista, mutta ARA-tontti jdisi silloin
pysyvasti kaupungin vuokratontiksi.

Asemakaavan mukaisen ohjeellinen tonttijaon mukainen tontti 6 on tarkoitus jakaa kolmiulotteisella
tonttijaolla viiteen tonttiin. Tontti 6 jakautuisi kolmeen asuinkerrostalotonttiin seka kahteen
lilkerakennuksen tonttiin. Liikerakennusten tonteista toinen on maanpinnalla sijaitseva ns. perustontti.
Tonttijaon kolmiulotteisuus luo tontteja, jotka ovat ikdan kuin ilmassa ja joiden hallinta tulevaisuudessa
mm. rakennuksen purkutilanteessa voi tuottaa ongelmia tonttien omistajille. Myds kolmiulotteisesti
jaetun rakennuksen yllapidosta tarvittavine rakennusrasitteineen ei ole olemassa juurikaan kokemuksia.

Kaupungin kannalta on selkedmpaa, ettd asemakaavan mukaisen ohjeellinen tonttijaon mukainen tontti
6 on kokonaan joko kaupungin vuokratontti tai ulkopuolisten toimijoiden omistama tontti. Kaupungin ei
tule olla mukana ainakaan tassa kolmiulotteisessa kiinteistdjarjestelyssa, johon ei liity mitddan kaupungin
omia toimintoja. Kaupungin ei ole syyta ottaa tassa tapauksessa riskia itselleen.

ARA-sdadosten takia maanvuokrasopimuksen ehtoja tulisi muuttaa siten, etta tontti E poistetaan
maanvuokrasopimuksesta, mikali tontille rakennetaan ARA-rahoitteista asumisoikeusasuntoja. Talldin
tontti E myydaan suoraan SSA Rakennus Oy:lle tai sen perustamalle asunto-osakeyhtiélle. SSA Rakennus
Oy siis ostaa tontin E heti, mutta muut asuintontit D ja F on ostettavissa sen jalkeen, kun asuinkerrostalo
on valmistunut, ja silld ehdolla, ettd kumpikin tontti ostetaan samanaikaisesti. Tall6in kaupungille ei jaa
mitdaan asuinkerrostalotonttia kolmiulotteisesti jaettavasta asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tonttijaon mukaisesta tontista 6.

Tontille E on tarkoitus toteuttaa ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista. Tontti myydaan ARA:n
hyvaksymaan enimmaishintaan, Nykyisilla ARA-hinnoilla kauppahinta olisi 1052710 euroa (457,70
euroa/k-m?). Kauppahinta perustuu hankkeesta tehtyyn viitesuunnitelmaan, jossa tontille E on osoitettu
noin 2300 k-m? rakennusoikeutta. Mikali paakayttétarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus
(rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn rakennusoikeuden
maaran 2300 k-m?, Kaupungilla on oikeus peri lisdkauppahintaa ylityksen osalta 457,70 euroa/k-m?.
Kaupungin oikeus lisékauppahintaan koskee myds rakennusluvan muutostilanteita.

Mikali SSA Rakennus Oy ei toteuta tontille E ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista, niin tontille E on
mahdollista toteuttaa myo6s yksi kerros vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa ja toinen kerros



Poytakirja 17 Sivu 182
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

07.06.2023

muuta asumista. Talldin tontin E hinta on 580 euroa/k-m?. Tontin E hintaan tehddin vastaava
hinnantarkistus. Tall6in tontista E tehddan ensin maanvuokrasopimus. Tontti on mahdollista ostaa sen
jalkeen, kun asuinkerrostalo on valmistunut samanaikaisesti tonttien D:n ja F:n kanssa.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 17

Kiinteist6johtajan vs. esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki muuttaa asuinrakennuksen maanvuokrasopimusta ja kiinteistokaupan
esisopimusta siten, etta tonttia E koskevat maanvuokrasopimusehdot poistetaan, mikali
tontti E saa ARA-rahoituspaatoksen asumisoikeusasuntojen rakentamiseksi,

b) mikali tontille E toteutetaan ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista, niin kaupunki myy
tontin E luovutushetkelld ARA:n hyvaksymaan enimmaishintaan (talla hetkellda 1 052 710
euroa) SSA Rakennus Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun,

c) kaupungilla on oikeus peria lisdkauppahinta, mikali tontin kokonaisrakennusoikeus ylittaa
2300 k-m?, jolloin ylityksen hinnoittelu perustuu ARA:n hyvaksymain enimmaishintaan,
d) mikali tontille E toteutetaan yksi kerros vapaarahoitteista omistusasumista ja yksi kerros

muuta asumista, niin tontista E tehddan maanvuokrasopimus ja maanvuokra perustuu
rakennusoikeuden arvoon 580 euroa/k-m?,

e) tontin E maanvuokra perustuu rakennusluvan mukaiseen kokonaisrakennusoikeuteen,
kuitenkin vahintaan asuinkerrostalon luonnossuunnitelman 7.10.2022 mukaiseen
rakennusoikeuteen 2300 k-m?,

f) valtuutetaan kaupunkiymparistén toimialan lakimies allekirjoittamaan
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan seka tekemaan niihin teknisluonteisia
tarkennuksia ja vahaisia muutoksia,

g) kaupunki antaa tontille E maksuaikaa kolme kuukautta kauppakirjan allekirjoittamisesta
kuitenkin korkeintaan 31.3.2024 asti kauppahinnan suuruista omavelkaista takausta
vastaan, ja

h) maanvuokrasopimusten ja toteutussopimuksen allekirjoittamiselle annetaan jatkoaikaa
siten, ettd tama paatos raukeaa, mikali kiinteistokauppaa tai maanvuokrasopimusta
tontista E, maanvuokrasopimusta tonteista D ja F seka toteutussopimusta tonteista D, E ja
F ei ole allekirjoitettu 31.12.2023 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta vuokra-alueesta asemakaavakartalla
- Maanvuokrasopimus 7.6.2023

- Kiinteistokaupan esisopimus

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh 050 312 1915
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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A VCI“t a a KIINTEISTOKAUPAN KAUPPAKIRJA

LUONNOS 7.6.2023
VD/10924/10.00.02.00/2021

KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [padivdys ja
paatésnumero].

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempéana "Kaupunki”)

Ostaja SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtion lukuun
Ayritie 8 A
01510 Vantaa
(jaljempéana "Ostaja E”)

Kaupan kohde

Vantaan kaupungin Kivisto-nimisessd 23. kaupunginosassa sijaitsevasta
asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta tonttijaon mukaisesta tontista 6
kolmiulotteisen tonttijaon tontti E kerroksissa 7-8. Tontin pinta-ala on noin
2200 m?. (jaljempana "Tontti E”)

Asemakaavan mukainen ohjeellinen tontti 6 muodostuu osista maardaloja
92-871-1-1-M503 (263 m2) ja 92-409-3-136-M503 (1931 m?).

Asemakaavan mukainen ohjeellinen tontin 6 asemakaavamerkintd on
keskustatoimintojen korttelialue [C]. Sen asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 11500 k-m?. Tontin E rakennusoikeus on noin 2300 k-m?.

Tontti E myydaan ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista varten.
Tontti E on lohkaistavissa tonttijaon voimaantulon jalkeen.

Kaupan kohteen alapuolella on kolmiulotteisella tonttijaolla muodostettava
tontti D (kerrokset 4-6), joka on varattu hoiva-asumista varten, ja
ylapuolella tontti F (kerrokset 9-11), joka on varattu vapaarahoitteista
omistusasumista varten. Asuntotonttien alapuolella on kaksi
liikerakentamisen tonttia A (kerrokset 1-2 ja kellarikerros) ja B (3. kerros).
Naista tonteista Kaupunki tekee vuokralaisten kanssa erilliset
maanvuokrasopimukset.

Kaupan kohteena oleva Tontti E on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite
1).

Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1(8)
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1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 1052 710 euroa. Kauppahinta maksetaan tilisuorituksena Kaupungin
[ahettamaa laskua vastaan kahden kuukauden kulutuessa kauppakirjan allekirjoituksesta,
kuitenkin viimeistaan 31.12.2023. Ostaja E luovuttaa kaupungille kauppahinnan suuruisen
omavelkaisen takauksen kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa. Takaus vapautetaan, kun
kauppahinta on maksettu.

2. Lisakauppahinta

2.1 Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaran 2300
k-m?, Kaupungilla on oikeus peri3 lisikauppahintaa ylityksen osalta 457,70 euroa/k-m>.
Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan koskee myds rakennusluvan muutostilanteita.

2.2 Tontille E on tarkoitus toteuttaa ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista. Mikali ARA-
kohteen tontin enimmaishinta nousee 457,70 eurosta/k-m? Tontin E hintaan tehd&in
vastaava hinnantarkistus.

2.3 Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta ARA:n
rahoituspdatoksen ja lisarakentamisen mahdollistavan rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
esittdmaan Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistd kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaaristd, ARA:n paatoksesta tontin enimmadishinnasta
ja mahdollisesta asumismuodon muutoksesta. Kaupungin oikeus lisékauppahintaan on
voimassa viisi vuotta kunkin rakennusluvan myontamisesta.

3. Omistus- ja hallintaoikeus

3.1 Kiinteiston  omistus- ja  hallintaoikeus siirtyy  Ostajalle tdman  kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

4. Verot ja maksut
4.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

4.2 Kiinteist6on kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Kiinteiston hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on hallintacikeuden siirtymistd edeltdvalta ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

5. Rakentamisvelvoite

5.1 Ostaja sitoutuu jattamaan asuinkerrostaloa koskevan rakennuslupahakemuksen Kaupungin
rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessa ja rakentamaan Tontille E
rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden maankayttéa seka
rakentamista koskevien saannésten mukaisesti asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
mukaisen asuinkerrostalon, josta Tontin E osuus on vahintdan 2300 k-m?.

2(8)
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5.2 Ostaja sitoutuu aloittamaan rakennusluvan mukaisen rakentamisen Tontilla E vuoden
kuluessa taman kauppakirjan allekirjoittamisesta ja toteuttamaan Tontille E rakennuksen,
joiden kerrosala on vahintaan 80 % rakennusoikeudesta kahden ja puolen vuoden kuluessa
tdman kauppakirjan allekirjoittamisesta.

5.3 Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentaa sanottua maaraaikaa. Jos
Ostaja laiminlyé rakentamisvelvoitteen pidennetyn maaraajan kuluessa, on Ostaja
velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 8 mukaan.

5.4 Ostaja sitoutuu rakentamaan Tontille E ARA-rahoitteista asumisoikeusasumista.
5.5 Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan, Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen ja
rakennusluvan  lisdksi  alueelle  mahdollisesti  laadittua  rakentamistapaohjetta,

[ahiymparistdsuunnitelmaa ja korttelisuunnitelmaa.

5.6 Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Tontti E rakennetuksi, kun asuinrakennukseen
kuuluvat  kerrokset on  toteutettu kohdan 5.1 mukaisesti ja ne on
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyviksytty maankaytto- ja rakennuslain (132/1999,
muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttéonotettavaksi.

6. Vallintarajoitus

6.1 Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Kiinteistda eteenpain
ilman Kaupungin suostumusta.

7. Huoneistotyyppijakaumavelvoite

7.1 Tontille E rakennettavassa asuinrakennuksessa asuntojen kokonaismaarasta (kpl)
korkeintaan 30 % saa olla yksi6itad ja vahintdan 30 % % on oltava kolmioita tai suurempia
asuntoja asuinrakennusta kohden. Asuntojen kokonaismaara pyoristetddn lahimpaan
kokonaislukuun. Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan
ulos.

8. Sopimussakko

8.1 Mikali Ostaja rikkoo tdman kauppakirjan kohtia 5., 6 tai 7, on Ostaja velvollinen
suorittamaan Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maaran viisinkertaisena.

8.2 Mikali Ostaja rikkoo tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin kohdissa 5., 6 tai 7 on
sovittu, on Ostaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kunkin rikkeen
osalta kauppahinnan maaran.

8.3 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.

8.4 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen vahingonkorvaukseen.

9. Kiinnitykset ja rasitukset
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9.1 Kaupunki luovuttaa Tontin E rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja muista
rasituksista vapaana.

TAI
9.2 Tonttiin E kohdistuvat rasitustodistuksesta ilmenevat kiinnitykset ja muut rasitukset.
10. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

10.1 Asemakaavan mukaisella ohjeellisella tontilla 6 sijaitsevat johdot ja putket on merkitty
liitteena olevaan johtokarttaan (liite 2).

10.2 Asemakaavan mukaiseen ohjeelliseen tonttiin 6 kohdistuvat muut rasitteet, kayttéoikeudet
ja kayttorajoitukset ilmenevat kiinteistorekisteriotteesta.

11. Kohteeseen tutustuminen

11.1 Ostaja on tarkastanut asemakaavan mukaisen ohjeellisen tontin 6, sen alueen ja rajat seka
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut ndita seikkoja Tontista E
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen
osalta.

11.2 Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien  maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistda hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

12. Asiakirjoihin tutustuminen

12.1 Ostaja on tutustunut Tonttia E koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maardykset sekd johtokartta. Lisaksi
Ostaja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen, Kiinteiston
luovutusta  koskevaan  pdatokseen  sekd  alueelle  mahdollisesti  laadittuun
rakentamistapaohjeeseen, lahiymparistésuunnitelmaan ja korttelisuunnitelmaan.

12.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti myos naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset sekd johtokartta.

13. Irtaimisto

13.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

14. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen
14.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Tonttia E palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien

laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Tontille E sekda maankadytto- ja
rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
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14.2

14.3

144

14.5

muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Tontin E alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Tontille E.

Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Tontille 6 seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Tontille 6, sen yli
ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Tontin E
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja joka
ei ole valttamatonta seurausta edella mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden
ym. pysyvasta kayttamisesta.

Ostajalle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempada kuulematta siirtaa edellda mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

15. Jatteiden putkikeraysjarjestelma

15.1

15.2

15.3

Kiviston keskustan alueella on toiminnassa keskitetty jatteiden putkikerdysjarjestelma.
Vantaan kaupungin konserniyhtio Kiviston Putkijate Oy vastaa putkikerdysjarjestelman
rakennuttamisesta, rahoittamisesta, operoinnista, ylldpidosta ja omistamisesta. Jokaisen
putkikerdysjarjestelmdan liittyvan kiinteiston omistaja/vuokralainen merkitsee Kiviston
Putkijate Oy:n B-osakkeita allekirjoittamalla osakkeiden merkintdsopimuksen. Samassa
yhteydessa allekirjoitetaan myo6s osakassopimus, suunnittelu- ja toteutussopimus,
kayttosopimus seka tarvittaessa korttelikohtainen kierratyshuonesopimus.

Kiviston Putkijate Oy:n osakeannissa merkittavien B-osakkeiden lukumaard perustuu
asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuden maardan ja rakennusoikeuden lisaksi
rakennettavan liike-, ty6-, palvelu- tai muun vastaavan tilan maardaan sekd mahdollisesti
poikkeamisluvassa myonnetyn lisdrakennusoikeuden ma&ardaan siten, ettd kutakin
kerrosneliometrid (asemakaava + muu tila + poikkeamislupa) kohti merkitdan yksi (1)
putkiyhtion B-osake. Yhden osakkeen merkintdmaksu vuonna 2023 on 59,92 euroa / k-m>.
Mikali Kiinteistolle toteutetaan myohemmassa vaiheessa lisarakentamista, Ostajalla on
velvollisuus merkita lisda Kiviston Putkijate Oy:n osakkeita edelld lausutuin periaattein.
Putkikerdysjarjestelman kaytosta peritdadn putkiyhtion yhtidjarjestyksen mukaista
jatehuoltomaksua.

Ostajan tulee merkita osakkeita ja liittyd putkikerdysjarjestelman tulevaksi kayttajaksi
kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun rakennusty6t on aloitettu kaupan kohteella.
Rakentamisen aloittamishetkeksi katsotaan tdssda tapauksessa rakennusvalvonnan
ensimmaisen  aloituskokouksen  pdivamaadra. Osakasyhteison tulee aloitettuaan
kiinteistollaan ensimmaisen rakennuksen rakentamisen merkita B-osakkeita samalla kertaa
maard, joka vastaa ko. yhteison hallinnassa olevan kiinteiston asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden ja edelld mainitun rakennusoikeuden lisdksi rakennettavan tilan
kokonaismaaraa riippumatta siitd, kaytetadankd kiinteiston rakennusoikeus ja
rakennusoikeuden lisdksi rakennettava tila rakentamisen tassa vaiheessa tdyteen maaraan
asti vai ei.
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15.4 Vantaan kaupunki on ennen kaupantekoa toimittanut Ostajalle tiedoksi kaikki edella
mainitut Kiviston Putkijate Oy:n sopimukset. Ostaja on ennen kaupantekoa vastaanottanut
ja tutustunut kaikkiin sopimuksiin ja tarvittaessa selvittanyt putkikerdysjarjestelman
kaupallisia ja teknisia lisdtietoja Kiviston Putkijate Oy:lta.

15.5 Ostajan  luovuttaessa  Kiinteiston  kolmannelle,  sitoutuu  Ostaja  siirtdmaan
putkijatekerdysjarjestelmastda  Ostajalle  talla kauppakirjalla asetetut velvoitteet
luovutuksensaajalle nimenomaisin sopimusmaarayksin.

16. Muut ehdot

16.1 Ostaja vastaa Tontin E lohkomiskustannuksista Kaupungin erikseen lahettamaa laskua
vastaan.

16.2 Tonttia E ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdaman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eika Tontilla E saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

16.3 Ostaja sitoutuu liittdmaan Tontin E sdahko-, vesi- ja viemariliittymiin sekd mahdollisiin

hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemaan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan
liittymis- ja kayttdmaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kdytdssa voimassa olevia
yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

16.4 Ostaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Tonttia E tai sen osaa koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin sopimuksen velvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Ostaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista, kunnes Kaupunki on
hyvaksynyt velvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai velvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Ostaja ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Ostaja vastaa tdman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

17. Erimielisyyksien ratkaiseminen

17.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [padivamaara]

Vantaan kaupunki [ostajan nimi]
[kaupungin allekirjoittajan nimi] [ostajan allekirjoittajan nimi]
lakimies
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Liitteet
Liite 1 Kiinteiston kartta
Liite 2 Johtokartta
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KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [kaupungin allekirjoittajan nimi] Vantaan kaupungin puolesta
myyjdna ja [ostajan allekirjoittajan nimi] [ostajan nimi genetiivissd] puolesta ostajana ovat
allekirjoittaneet tdman kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta kauppakirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [pdivamaara])
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MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen xx.xx.2022 § xx.

Vuokranantaja/myyja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”"Kaupunki”)

Vuokralaiset/ostaja Tontti D, kerrokset 4-6
SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtion lukuun
Ayritie 8 A
01510 Vantaa
(jaliempéana ”"Vuokralainen D”)

Tontti E, kerrokset 7-8, mikali Tontille E toteutetaan muuta kuin ARA-
rahoitteista asumisoikeustuotantoa.

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)

perustettavan yhtion lukuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempana "Vuokralainen E”)

Tontti F, kerrokset 9-11

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtion lukuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempéana ”"Vuokralainen F”)

SSA Rakennus Oy vastaa yhteisvastuullisesti Vuokralaisten kanssa kaikkien
tdman sopimuksen Vuokralaista koskevien sopimusvelvoitteiden
tayttamisestd, kunnes kohdan 4. mukainen rakentamisvelvoite on taytetty.
Edelld todetusta huolimatta, SSA Rakennus Oy vastaa yksin taman
sopimuksen mukaisista Vuokralaista koskevista Vuokra-alueen (maaritelty
jaliempana) rakentamisvelvoitteista Toteutussopimuksen (liite A)
(maéritelty jaljempana) mukaisesti riippumatta siitd, siirtyvatko
Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet SSA Rakennus Oy:n perustamalle
yhdelle tai useammalle kiinteisto- tai asunto-osakeyhtidlle.
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Vuokrauksen kohde

Osa noin 2200 m?:n suuruisesta asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tonttijaon mukaisesta tontista 6 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin 23.
kaupunginosassa (Kivistd). Asemakaavan mukainen ohjeellinen tontti 6
muodostuu osista mairialoja 92-871-1-1-M503 (263 m?) ja 92-409-3-136-
M503 (1931 m?).

Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennusluvan
pohjalta kolmiulotteinen tonttijako, jonka pohjalta kolme tonttia varataan
asemakaavan mukaisesti asumiselle. Alustava tonttijako on liitteena 1C.

Peruskiinteistona on liikekeskusta varten erilliselld
maanvuokrasopimuksella vuokrattava asemakaavan mukainen ohjeellisen
tonttijaon mukainen tontti 6, joka kasittda kellarikerroksen seka kerrokset
1-2. Lisdksi kolmiulotteisen tonttijaon pohjalta erillinen
maanvuokrasopimus tehdaan kolmannesta kerroksesta, johon on tulossa
huoneistohotelli.

Vuokrauksen kohteet D;E ja F ovat peruskiinteiston ylapuolella. Tarkka
korkeustaso maaritelldan tonttijaossa.

Vuokrauksen kohteet (jaljempana ”"Vuokra-alue”) on esitetty liitteessa 8.
Tontin D rakennusoikeus on noin 2600 k-m?.
Tontin E rakennusoikeus on noin 2300 k-m?.
Tontin F rakennusoikeus on noin 3200-k-m>.

Tontti on lohkaistavissa tonttijaon voimaantulon jalkeen.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alueet vuokrataan sille toteutettavaa asuinkerrostalon kerrosten 4-
11 rakentamista varten. Vuokra-alueen alapuolella on samassa
rakennuksessa (asuintiloja), liiketiloja ja kellaripysakointitiloja.

Asuinrakennusta koskeva ohjeellinen suunnitelma on tdman sopimuksen
liitteena 8.

Vuokra-alue D vuokrataan hoiva-asumista varten.

Mikali Vuokra-alueelle E toteutetaan ARA-rahoitteista
asumisoikeusasumista varten, siitd ei tehda taman sopimuksen mukaista
maanvuokrasopimusta, vaan siitd tehdaan erillinen kiinteistokauppa. Mikali
Vuokra-alueelle E  rakennetaan  yksi  kerros  vapaarahoitteista
omistusasumistuotantoa ja yksi kerros muuta asumista, niin Vuokra-
alueesta E tehddan taman sopimuksen mukainen maanvuokrasopimus.
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Vuokra-alue F vuokrataan vapaarahoitteista omistusasumista varten.

Osapuolet toteavat, ettd SSA Rakennus Oy:n velvollisuudesta toteuttaa
Vuokra-alueelle edelld mainittu asuinrakennus on laadittu erillinen taman
sopimuksen liitteend A oleva toteutussopimus (” Toteutussopimus”), jonka
Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat allekirjoittaneet samassa yhteydessa
tdman maanvuokrasopimuksen ja  kiinteistokaupan esisopimuksen
allekirjoittamisen kanssa.

Vuokra-alueen asemakaava

Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tonttijaon mukaiselle tontille 6 saa
kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja, toimistoja,
liiketiloja kuten vahittdiskauppaa (paivittdistavara- ja erikoiskauppaa ja
erikoiskaupan  suuryksikoitd), sekd asumista erikseen osoitetuille
rakennusaloille. Asemakaavassa on erikseen osoitettu ohjeelliselle
tonttijaon mukaiselle tontille 6 rakennusala, jolle saa sijoittaa
asuinrakennuksen.

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi asemakaavan
mukaiselle ohjeelliselle tonttijaon mukaiselle tontille 6 saa rakentaa
kauppakdytdvida ja porrastiloja, rakennusta palvelevia vaestonsuoja-,
huolto-, lastaus- ja teknisid tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja
varastotiloja seka pysdkointitiloja kaavamaarayksissa tarkemmin osoitetulla
tavalla ja maaralla.

Asemakaavan mukaisen ohjeellisen tonttijaon mukaisen tontin 6 as-
merkinnalld osoitetulla rakennusalalla saa maantasokerrokseen rakentaa
asumisen yhteyteen sopivia liike-, ty6-, palvelu-, harrastus- ja asukastiloja
rakennusoikeuden lisaksi.

1. Vuokra-aika

1.1 00000000Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden méaaraajaksi. Vuokra-aika
alkaa 1.1.202x ja paattyy 31.12.210x.

2. Vuokra

2.1 Vuokra maidrdytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella eri
kerrosten ja tilojen osalta seuraavasti:
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- hoiva-asumista varten 580 (viisisataakahdeksankymmenta) euroa/k-m? ja
- vapaarahoitteista omistusasumista tai muuta asumista varten 580
(viisisataakahdeksankymment&) euro/k-m”.
2.2 Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien ensimmaisen kolmen vuoden (1.1.2023-

31.12.2025) ajan 3 % (kolme prosenttia), ja tdman jalkeen vapaarahoitteisissa kohteissa
4,5 % (nelja ja puoli prosenttia) Vuokra-alueen rakennusoikeuden arvosta.

2.3 Mikali Vuokralainen ei taytda kohdan 4. mukaista rakentamisvelvoitetta kolmen vuoden
kuluessa rakennusluvan voimaantulosta, Vuokralainen maksaa korotettua vuokraa,
kunnes rakentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti tdytetty. Tassa tilanteessa
vuotuisen vuokran maara korotetaan kolmen vuoden kuluttua rakennusluvan
voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 10 prosentilla, neljan vuoden
kuluttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 15
prosentilla ja viiden vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan
kalenterivuoden alusta alkaen 20 prosentilla Vuokra-alueen rakennusoikeuden arvosta.
Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikali rakentamisvelvoitteen tayttamatta jaaminen
madrdajassa johtuu Kaupungista, Rakennusalan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998)
mukaisesta ylivoimaisesta esteesta tai muusta seikasta, jota Vuokralainen ei ole voinut
valttaa taikka voittaa.

24 Ensimmaisen vuoden vuokra (1.1.2023-31.12.2023) perustuu tdaman sopimuksen liitteena
8 olevan asuinkerrostalon luonnossuunnitelman 7.10.2022 mukaisiin kerros- ja
tilakohtaisiin kerrosneliometrimaariin. Vuoden 2023 vuokra on siten 100 920 €, mikali
vain Vuokra-alueet D ja F vuokrataan, tai 140 940 €, mikali kaikki Vuokra-alueet D, E ja F
vuokrataan.

2.5 Vuotuinen vuokra on 1.1.2024 lukien 151 380 €, mikéali vain Vuokra-alueet D ja F
vuokrataan, tai 211 410 €, mikali kaikki Vuokra-alueet D, E ja F vuokrataan. Vuokran
maadrityksen  perusteina  kdytetdan  asuinkerrostalon rakennusluvan  mukaista
rakennusoikeutta sekd asuinkerrostalon rahoitus- ja hallintamuotojakauman toteutettavia
kerrosneliometrimaaria.

2.6 Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin  (1951:10=100) siten, etta
perusindeksind on  vuokrasuhteen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja
tarkistusindeksina kunkin kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa
maksetaan seuraavan kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun
indeksiluku on suurempi kuin perusindeksi, korotetaan vuokraa vastaavasti. Mikali
indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

2.7 Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien 20
(kahdenkymmenen) vuoden vilein, jolloin Kaupungin ma&ardaméa ja Vuokralaisen
hyvdksyma (jota hyvaksyntdd Vuokralainen ei ilman perusteltua syytd voi kieltdytya
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2.8

2.9

antamasta) auktorisoitu kiinteistéarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin
kustannuksella. Vuotuinen vuokra korotetaan kdayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran
perusteena ollut elinkustannusindeksilld tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-
arvioijan arvion perusteella jaanyt jalkeen kdayvasta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei
kuitenkaan missdan tilanteessa alenneta. Ensimmainen tdméan kohdan mukainen
vuokrantarkistus tehdadan 1.2.2041 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan
seuraavan kalenterivuoden alusta lukien.

Kaupungilla on oikeus peria 1.1.2024 ldhtien Vuokra-alueesta lisdvuokraa, joka on sidottu
vuokran perusteena kaytettyihin kohdan 2.1 mukaisiin yksikkohintoihin, mikali
Vuokrauksen kohde -kappaleessa mainittu rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava
ala) lisddntyy. Vuokralainen on mahdollisen lisdvuokran maérittamista varten velvollinen
viipymatta mahdollisen uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan
Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaaristd. Kaupungin oikeus lisdvuokraan koskee myds
rakennusluvan muutostilanteita.

Kaupunki on perinyt kaupunginhallituksen 17.1.2022 § 31 p&aatoksen mukaisesti
varausmaksua SSA Rakennus Oy:ltd 1.7.2022 |dhtien. Varausmaksu on ollut 2,5 % (kaksi ja
puoli prosenttia) Vuokra-alueen markkina-arvosta, kunnes Vuokra-alue on vuokrattu.
Varausmaksu palautetaan, mikali Vuokra-alue vuokrataan. Kaupunki palauttaa
varausmaksun SSA Rakennus Oy:lle, kun asemakaavan mukaista ohjeellista tonttia
23196/6 ja osaa tonttia 23196/7 asunto- ja lilkerakentamista koskevat
maanvuokrasopimukset ovat tulleet voimaan.

3. Vuokranmaksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen ldahettamia laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittémasti, mikali sen
osoite- tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempand mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta ajallaan, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eraantymispaivastd maksupdivaan asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen
viivastyskoron. Lisdksi peritddan kaupunginhallituksen mahdollinen kulloinkin yleisesti
kayttéon vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentamisvelvoite

4.1

Vuokralainen sitoutuu jattamaan asuinkerrostaloa koskevan rakennuslupahakemuksen
Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessa ja rakentamaan Vuokra-
alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatdksen seka muiden maankayttoa
sekd rakentamista koskevien sdanndsten mukaisesti asemakaavan ja asemakaavan
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muutoksen mukaisen asuinkerrostalon, jonka kerrosala on vdhintidin 7 000 k-m?.

Rakentamisvelvoite  katsotaan taytetyksi ja  Vuokra-alue rakennetuksi, kun
asuinrakennukseen kuuluvat kerrokset on toteutettu kohdan 4.1 mukaisesti ja ne on
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyvdksytty maankdytt6- ja rakennuslain
(132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa
kayttoonotettavaksi.

5. Vuokra-alueen lunastusoikeus (kiinteistokaupan esisopimus)

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Vuokralaisella tai tdman osoittamalla taholla on oikeus ostaa Vuokra-alue, kun
Vuokralainen on kdyttanyt vahintdan 70 % Vuokra-alueen myodnnetyn rakennusluvan
osoittamasta rakennusoikeudesta tdssa sopimuksessa tarkoitetun asuinrakennuksen osan
rakentamiseen. Rakentamisen valmiusasteen maarittdd rakennuslupaviranomainen
antamallaan todistuksella.

Lopullinen kauppa on tehtdva viimeistdaan 31.1.2029, tai Vuokralaisen kohdan 5.1
mukainen oikeus raukeaa.

Asemakaavan mukainen ohjeellinen tonttijaon mukainen tontti 6, josta Vuokra-alueen
mukainen tontti on lohkaistu, on kuitenkin kaikkien Vuokralaisten kunkin ostettava oma
tonttinsa samanaikaisesti. Vuokra-alueen kiinteistokaupat tehddaan kunkin Vuokralaisen
osalta erikseen.

Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan asuin-, liike- ja toimitilarakennuksen
asuinkerrostalon rakennusluvan mukaiseen rakennusoikeuden kerrosneliometrimaaraan,
kohdissa 2.1 ja 2.2 madriteltyihin rahoitus- ja hallintamuotojen mukaisiin
kerrosneliometrihintoihin maanvuokrasopimuksen kohtien 2.6 ja 2.77 periaatteiden
mukaisesti elinkustannusindeksilld ja kdypddn arvoon maardajoin tarkistettuihin
kerrosneliometrihintoihin.

Kauppahinnan kdypaan arvoon ylld mainitulla tavalla tarkistettu hinta lasketaan ostajan
ilmoituksesta kayttdaa oikeuttaan, jolloin myds kaupan pitda kohtuullisessa ajassa
toteutua.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1

6.2

Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka
johtokartat.

Vuokralainen on tutustunut myo6s naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja
kaavamaarayksiin.
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7. Kohteeseen tutustuminen

7.1

Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut néitd seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista nadiden seikkojen
osalta.

8. Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

8.1

8.2

8.3

84

8.5

8.6

8.7

8.8

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta liittymismaksut
viemariverkostoon liittymisestd vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla
annettujen sdannosten ja maadraysten mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisestd vesijohtoon liittymisajankohtana
Kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemdriverkostoon liittymisessd ja kdytdssa noudatetaan muutoin
Kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat
Vuokra-alueen kdyttéd. Tyot on pyrittava tekemaan sellaisena ajankohtana, jolloin ne
hairitsevat mahdollisimman vahan Vuokra-alueella harjoittavaa normaalia toimintaa.

Mikali katualueelle rakennetaan kellaripysdkointien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit,
ne jaavat kaikilta osin Vuokralaisen hallintaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokra-alueelle tulevien sen toteuttamien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten
rakenteiden suunnittelusta, rakentamisesta ja vyllapidosta ja sopii tarkkojen
omistusrajojen sijainnista Kaupungin kanssa.

Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien
tarvittavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia
kustannuksia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ymparistopalvelut -

kuntayhtyman sprinkler-vesilahteiden riittavyydesta eika rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
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9.

9.1

9.2

9.3

9.4

ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittdd mahdolliset
hulevesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen vastaa asemakaavan edellyttaman korttelin 23196 lapi kulkevan korttelin
sisdisen kulkuyhteyden ylldpidosta parhaaksi katsomallaan tavalla ja siltd osin, kuin
kulkuyhteys sijoittuu Vuokra-alueelle.

Jatteiden putkikerdysjarjestelma

Kiviston keskustan alueella on toiminnassa keskitetty jatteiden putkikeraysjarjestelma.
Vantaan kaupungin konserniyhtié Kiviston Putkijate Oy vastaa putkikerdysjarjestelman
rakennuttamisesta, rahoittamisesta, operoinnista, ylldpidosta ja omistamisesta. Jokaisen
putkikeraysjarjestelmaan liittyvan kiinteiston omistaja/vuokralainen merkitsee Kiviston
Putkijate Oy:n B-osakkeita allekirjoittamalla osakkeiden merkintdsopimuksen. Samassa
yhteydessa allekirjoitetaan my0Os osakassopimus, suunnittelu- ja toteutussopimus,
kayttosopimus seka tarvittaessa korttelikohtainen kierratyshuonesopimus.

Kiviston Putkijate Oy:n osakeannissa merkittavien B-osakkeiden lukumaara perustuu
asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuden maardaan ja rakennusoikeuden lisaksi
rakennettavan liike-, tyo-, palvelu- tai muun vastaavan tilan maaraan seka mahdollisesti
poikkeamisluvassa myodnnetyn lisdrakennusoikeuden maardan siten, ettd kutakin
kerrosnelidmetrid (asemakaava + muu tila + poikkeamislupa) kohti merkitdan yksi (1)
putkiyhtidn B-osake. Yhden osakkeen merkintdmaksu vuonna 2022 on 59,92 euroa / k-m”>.
Mikali Kiinteistolle toteutetaan myéhemmassa vaiheessa lisdrakentamista, Vuokralaisella
on velvollisuus merkita lisda Kiviston Putkijate Oy:n osakkeita edelld lausutuin periaattein.
Putkikerdysjarjestelman kaytostda peritddn putkiyhtion yhtidjarjestyksen mukaista
jatehuoltomaksua.

Vuokralaisen tulee merkitd osakkeita ja liittyd putkikerdysjarjestelman tulevaksi
kayttdjaksi kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun rakennustyot on aloitettu kaupan
kohteella. Rakentamisen aloittamishetkeksi katsotaan tassa tapauksessa
rakennusvalvonnan ensimmaisen aloituskokouksen padivimadara. Osakasyhteison tulee
aloitettuaan kiinteist6llddn ensimmadisen rakennuksen rakentamisen merkitd B-osakkeita
samalla kertaa maara, joka vastaa ko. yhteison hallinnassa olevan kiinteiston
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ja edelld mainitun rakennusoikeuden lisaksi
rakennettavan tilan kokonaismadaraa riippumatta siitd, kaytetaanko kiinteiston
rakennusoikeus ja rakennusoikeuden lisdksi rakennettava tila rakentamisen tassa
vaiheessa tdyteen maaraan asti vai ei.

Vantaan kaupunki on ennen kaupantekoa toimittanut Vuokralaiselle tiedoksi kaikki edella
mainitut Kiviston Putkijate Oy:n sopimukset. Vuokralainen on ennen kaupantekoa
vastaanottanut ja tutustunut kaikkiin sopimuksiin ja tarvittaessa selvittanyt
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putkikerdysjarjestelman kaupallisia ja teknisia lisdtietoja Kiviston Putkijate Oy:lta.

Vuokralaisen luovuttaessa Kiinteiston kolmannelle, sitoutuu Vuokralainen siirtdamaan
putkijatekerdysjarjestelmasta Ostajalle talld kauppakirjalla asetetut velvoitteet
luovutuksensaajalle nimenomaisin sopimusmaarayksin.

10. Perustettavat rasitteet ja kayttooikeudet

10.1

10.2

Osapuolet sitoutuvat hyvdassd hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut
kayttooikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin asuin-, liike- ja toimitilarakennukset
otetaan kayttoon seka tamankin jilkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja
kayttooikeuksista kuitenkin siten, ettei perustettavista rasite- ja kadyttdoikeuksista saa
aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa.

Perustettavien rasitteiden kadytosta tai niiden muodostamisesta ei peritda erillisia
korvauksia.

11. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtdminen

111

11.2

11.3

114

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Vuokra-alueen luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Toteutussopimuksen
mukaiseen Vuokra-alueen rakentamiseen liittyvaa urakoitsijan oikeutta hallita
rakennusaluetta.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennelmien, laitteiden ja laitosten omistusoikeutta ei saa
kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erilldadn. Uuden vuokralaisen on haettava
vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren (540/1995,
muutoksineen) mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralaisen osakekannan
myynti ei tarkoita Vuokra-alueen vuokraoikeuden siirtamista.

Vuokralainen voi siirtdd vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin
kappaleen 4.2 mukainen rakentamisvelvollisuus on tdytetty, mutta on tall6in velvollinen
maksamaan Kaupungille  vastiketta  siirrosta  vuotuisen  vuokran  maaran
kaksikymmenkertaisena.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekd ilmoittaa
samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen
tayttamisestd omalta hallinta-ajaltaan ja lisdaksi hallinta-aikansa jalkeiseltakin ajalta niin
kauan, kunnes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot
vuokraoikeuden siirtamiseksi uuden vuokralaisen nimiin.
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13. Vakuus

13.1

Vuokralainen luovuttaa 140 940 euron suuruisen omavelkaisen takauslaitoksen antaman
takauksen vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja
kohdassa 15.5 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tastda sopimuksesta
aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon mahdollisesti paattyessa
vuokra-aikana Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vakuuden uudella vastaavalla
vakuudella siten, ettd sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa koko vuokra-ajan.
Vakuuden tulee olla voimassa vahintaan kuusi kuukautta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

14. Vuokraoikeuden rekisteréinti ja kiinnitykset

14.1

14.2

14.3

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan
vuokraoikeuden kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
Vuokralaiselle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin
suuruudeltaan yhteensa kolminkertaista 5 %:n mukaista vuosivuokraa vastaavan maaran.
Samalla Vuokralainen maaraa, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena
edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi
vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta sekd muista tdstd sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattda tahan sopimukseen perustuvat eradantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
katsomallaan tavalla.

15. Vuokrasuhteen paiattyminen

15.1

15.2

15.3

Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on
allekirjoitettu kohdan 4.2 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa
lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 4.2 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy
madaraaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti.

Vuokrasuhteen paattyessd muutoin kuin Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen, on
Vuokralainen velvollinen Kaupungin pyynnosta viemadan kustannuksellaan pois
omistamansa seka kolmannen tahon omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja
laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston seka luovuttamaan
Vuokra-alueen tasoitettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana vuokrasuhteen
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155

15.6

15.7

alkamisajankohtaa vastaavassa kunnossa Kaupungin vapaaseen hallintaan, ellei
sopijapuolten valilla muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen ole poistettu yhden
(1) vuoden kuluttua vuokrasuhteen paattymisesta (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin
kuin Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun
vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja
halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon.
Kaupungilla on talléin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla
omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytostda myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 15.3 on
edellytetty ja Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen
hallintaan sellaisena kuin kohdassa 15.3 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan
jalkeiseltd ajalta edellytetty korvaus on suoritettu, tai kun Vuokralainen ostaa Vuokra-
alueen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistadn parannuksista.

16. Vuokrasopimuksen muut ehdot

16.1

16.2

16.3

16.4

Téhan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun saannoksia.

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan
mukaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnista saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekda Vuokra-alueen muun osan hyvdssa kunnossa ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman sopimuksen
mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla,
melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti hairitsee
ympadristéd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai
ympadristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.
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16.8

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai |3jitystoimintaa, joiksi ei
kuitenkaan katsota Vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaiseen rakentamiseen
liittyvid maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan
ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maardytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa - ja puhtaanapidosta sdaddetdaan sekd asianomaisessa kunnallisessa sadanndssa
madrataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikdli mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset hyvassa kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
Kaupungin maaraamassa kohtuullisessa ajassa.

17. Sopimussakko

17.1

17.2

17.3

Mikali Vuokralainen luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan
kolmannelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa 4,5 %:n vuotuisen
vuokran maaran kaksinkertaisena, jonka lisdaksi muita korvauksia ei suoriteta.

Mikali Vuokralainen kayttaa rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 15.4
vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa kohdan 15.5
vastaisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa
sopimusrikkomuksen  ajankohtaan  tarkistetun  vuotuisen  vuokran madaran
kaksinkertaisena kunakin vuonna, jolloin kohtien 15.4 tai 15.5 vastaista toimintaa
harjoitetaan.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

18. Sopimuksen purkaminen

18.1

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus padattymaan valittdmasti, jos Vuokralainen ei tayta
kohdan 4.1 velvoitetta rakennusluvan hakemisesta tai, mikéali rakentamisvelvoitteen
mukaista rakentamista ei ole ilman perusteltua syyta aloitettu yhdeksan kuukauden
kuluessa siitd, kun asuin-. liike- ja toimitilarakennusta koskeva rakennuslupa on saanut
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18.3

lainvoiman.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti, jos Vuokralainen
luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan 11.2
Error: Reference source not foundvastaisesti luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle
taikka |3jittaa tai vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 16.5 vastaisesti.

Jos tdssda kohdassa mainitut laiminlyénnit eivat ole korjattavissa, Kaupungilla ei ole
velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa ndiden laiminlydntien korjaamiseen.
Sopimuksen purkamisen lisdksi Kaupungilla on oikeus peria Vuokralaiselta
sopimusrikkomuksesta aiheutuneet vahingonkorvaukset seka sopimussakkoa kohtien
17.1, 17.2 ja 17.3 mukaisesti

19. Erimielisyyksien ratkaiseminen

19.1

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata sopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla xx. paivana xxxxxxxkuuta 2023

VANTAAN KAUPUNKI SSA RAKENNUS oy, omasta puolestaan seka

perustettavan/perustettavien yhtididen lukuun

XXXXXXX XXXXXXXXX Hannu Riikola

valtuutettuna

Liitteet
Liite A
Liite 1A

Liite 1B
Liite 1C

valtakirjalla

Toteutussopimus

Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla
Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla
Tonttijaon luonnos

13 (15)
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Liite 2 Alustava hankeaikataulu
Liite 3 Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta
Liite 5 Liikennejarjestelyt / valiaikaisen tien vuokra-alue
Liite 6 Hankkeen rajapinnat katuverkkoon
Liite 8 Asuintornin luonnossuunnitelmat 07.10.2022
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KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies xxxxxx xxxxxxx valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta
vuokranantajana/myyjana ja Hannu Riikola valtakirjalla SSA Rakennus Oy:n puolesta
vuokralaisena/ostajana ovat allekirjoittaneet tidman maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan
esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta kiinteistokaupan esisopimus on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssd saadetylla tavalla.

Vantaalla xx. pdivana xxxxxxxxkuuta 2023

15 (15)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 17 §



Poytakirja 18 Sivu 207
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

07.06.2023

18§ Kiviston Colosseumin korttelin 23196 tontti 6 ja osa tonttia 7/ Liikerakennuksen
maanvuokrasopimuksen allekirjoitukselle jatkoaika / SSA Rakennus Oy / PW

VD/10924/10.00.02.00/2021
TeA/AK/GK/EJ

Kiviston Colosseumin viimeisen neljanneksen toteuttamiseksi korttelissa 23196 ohjeellisilla tontilla 6
ja osalla tonttia 7 on kaupunginhallituksessa 28.11.2022 hyvaksytty liikerakennuksen
maanvuokrasopimukset. Maanvuokrasopimusten allekirjoitukselle annetaan jatkoaikaa 31.12.2023
asti, koska hybridirakennuksen asuinrakennusosion luovutussopimusten allekirjoittamiselle my6s
annetaan jatkoaikaa 31.12.2023 asti, jotta tarvittavat ARA-paatokset ehditdaan saamaan.

Kaupunginhallitus on 17.1.2022 § 31 paattanyt myontaa SSA Rakennus Oy:lle suunnitteluvarauksen
Kiviston kaupunginosaan korttelin 23196 tontille 6 ja osalle tontista 7 asuin-, liike- ja
toimitilarakennuksen suunnittelua varten 31.12.2022 asti. Paatoksen mukaan SSA Rakennus Oy oli
esitettava kaupungille hankkeen tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt 30.6.2022 mennessa tai
muussa tapauksessa suunnitteluvaraus paattyy jo 30.6.2022. Kiinteistojohtajan tehtdvana oli hyvaksya
SSA Rakennus Oy:n tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt tulleen esitellyksi kaupungille 30.6.2022
mennessa.

Investori- ja rahoitussuunnitelma

SSA Rakennus Oy on jattanyt kaupungille 22.6.2022 esityksensa investori- ja rahoitussuunnitelmaksi
hankekokonaisuuden toteuttamiseksi. Suunnitelman mukaan se jakaantuu kahteen osaan: liiketilat ja
asunnot. Liiketilojen investoriksi on tulossa Kesko Oyj, jonka kanssa SSA Rakennus Oy on allekirjoittanut
14.6.2022 sopimuksen hankkeen kehitysvaiheesta. Sen aikana tehdadan tarvittava jatkosuunnittelu,
hankkeen taloudellisten reunaehtojen varmistaminen ja investointisopimukset.

Asunto-osa toteutetaan yhteistydssa Titanium Rahastoyhtié Oy:n hallinnoimien rahastojen kanssa. SSA
Rakennus Oy ja Titanium Rahastoyhtid Oy ovat allekirjoittaneet 17.6.2022 aiesopimuksen asunto-osan
vastaavista kehitysvaiheista.

Kiinteistdjohtaja Antti Kari on hyvaksynyt 23.6.2022 SSA Rakennus Oy:n esittaman sijoitus- ja
rahoitusjdrjestelyn siten, ettd Kesko Oyj toimii liikerakennuksen sijoittajana ja Titanium Rahastoyhtio Oy
asuntorakennuksen sijoittajana. Edellytyksena suunnitteluvarauksen jatkumiselle 31.12.2022 asti on,
ettd nama yhtiot toimivat hankkeessa yhdessa sijoittajina.

Maanvuokrasopimus

Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat neuvotelleet lilkkerakennuksen toteuttamisesta niin, etta
asemakaavan mukaisesta ohjeellisen tontin 6 kolmannesta kerroksesta muodostetaan oma
lilkerakennuksen tontti ja sen alapuolisista kerroksista oma liikerakennuksen tontti. Naiden lisaksi osasta
tonttia 7 muodostetaan oma tonttinsa. Kunkin kolmen tontin kanssa tehddaan oma maanvuokrasopimus.

Maanvuokrasopimuksella vuokrataan kolmiulotteisella tonttijaolla asemakaavan (no 230800) mukaisen
korttelin 23196 ohjeellista tonttia 6, jonka pinta-ala on noin 2200 m?, Vantaan kaupungin Kivistén (23.)
kaupunginosassa. Vuokra-alue muodostuu osista mairaaloja 92-871-1-1-M503 (1931 m?) ja 92-409-3-
136-M503 (263 m?). Tama tarkoittaa korttelissa 23196 asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6
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laaditaan kolmiulotteinen tonttijako ja sen pohjalta tonttien lohkominen, mika on uutta Vantaalla.
Peruskiinteistona on maantasossa oleva liikerakennuksen tontti A kasittaa kellarikerroksen ja kerrokset
1-2. Tontin A rakennusoikeus on noin 1498 k-m2. Tontti B kasittaa kolmannen kerroksen. Tontin B
rakennusoikeus on noin 1275 k-m2.

Taman lisaksi vuokrataan osa asemakaavan (no 230800) mukaisen korttelin 23196 ohjeellisesta tontista
7 Vantaan kaupungin Kiviston (23.) kaupunginosassa tonttia C varten. Maaraalan pinta-ala on noin 6200
m?. Vuokra-alue muodostuu osista maaraaloja 92-871-1-1-M503 (noin 315 m?), 92-409-3-136-M503
(noin 6225 m?) ja 92-409-3-131-M501 (noin 1005 m?). Tontin C rakennusoikeus on noin 11 322 k-m2.

Liitteena on maanvuokrasopimus, jossa nama kolme liikerakennuksen tonttia on samassa sopimuksessa
eroteltuina kirjaimin A, B ja C silloin, kun ko. kohta koskee vain tuota tonttia. Muuten
maanvuokrasopimuksen ehdot ovat yhtalaiset.

Vuokra-aika on 50 vuotta. Maanvuokrasopimukset tehddan SSA Rakennus Oy:n perustamien
kiinteistoyhtididen nimiin. Vuokra-alueet vuokrataan sille toteutettavaa liikerakennusta varten.

Vuokra maaraytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k- m?) arvon perusteella eri kerrosten ja tilojen
osalta seuraavasti:

- 1. krs:n liiketilat 500 €/k- m?

- 2. krs:n liiketilat 250 €/k- m?

- 3. krs:n huoneistohotelli ja muut liiketilat seka kellarikerroksen liiketilat 125 €/k-m?

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien ensimmaisen kolmen vuoden ajan 3 %, ja taman
jalkeen 5 %. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja 20 vuoden valein vuokra
tarkistetaan auktorisoidun kiinteistdarvioijan arvioinnin pohjalta.

Ensimmaisen vuoden vuokra perustuu nyt tehtyihin luonnossuunnitelmiin. Niiden mukaan tontin A
vuotuinen vuokra on noin 18 700 euroa, tontin B noin 4 800 euroa ja tontin C noin 112 000 euroa.
1.1.2014 jalkeen vuokran maaritys perustuu rakennuslupapiirustuksiin. Liikerakennuksen tonttien
rakennusoikeuden arvo on noin 4,5 milj. euroa.

Maanvuokrasopimukseen sisaltyy rakentamisvelvoite. Rakennuslupahakemus on jatettava 30.9.2023
mennessi. Liikerakennuksen koko on oltava yhteens3 vihintdan 13 600 k- m?. Erillisess
toteutussopimuksessa on maaritelty rakentamisen aikataulu ja rakentamisen aikaiset ehdot. Kaupallinen
avaus on tarkoitus toteutua 2.6.2025 mennessa. Mikali SSA Rakennus Oy ei tayta rakentamisvelvoitetta
kolmen vuoden kuluessa rakennusluvan voimaantulosta, niin se maksaa korotettua vuokraa, kunnes
rakentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti taytetty.

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontit, kun vuokralainen on kayttanyt vahintdaan 70 % Vuokra-alueen
rakennusoikeudesta. Tontit A ja B on ostettava samanaikaisesti.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittomasti, mikali vuokralainen ei tayta velvoitetta
rakennusluvan hakemisesta tai mikali rakentamisvelvoitteen mukaista rakentamista ei ole ilman
perusteltua syyta aloitettu yhdeksan kuukauden kuluessa siita, kun liikerakennuksen koskeva
rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Lisdksi vuokrasopimuksessa on muitakin sopimusehtojen laiminlyontiin ja rikkomiseen liittyvia
vuokrasopimussakkojen maksuvelvollisuuksia ja sopimuksen purkuehtoja.
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Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 9 § 1 kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa
tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, tontin kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 16.11.2022 § 9

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki hyvaksyy liikerakennuksen tonttien A, B ja C maanvuokrasopimusten ehdot,
b) kaupunki valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen allekirjoittamaan em. sopimuksen
ja tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
c) tama paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole allekirjoitettu
30.9.2023 mennessa.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja vs. muutti esitystdan seuraavilla tavoilla:

Maanvuokrasopimuksen luvun ”Vuokrauksen kohde” osion A kolmas kappale muutetaan kuulumaan
seuraavasti:

”"Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslupahakemuksen pohjalta
kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta peruskiinteistdnd on liikerakennusta varten Vuokralaiselle
A vuokrattava tontti A, joka kdsittéd kerrokset 1-2 ja kellarikerroksen. Vuokralaiselle A vuokrattava
kellarikerros varataan pysékointitiloja, huoltopihan, teknisid tiloja, liikekerrosten varastotiloja ja
jétehuollon tiloja sekd asuinkerrosten tarvitsemia véesténsuojia ja varastotiloja varten. Tonttijaon
pohjalta voidaan myéntdd rakennuslupa, ja luvan perusteella tontti varataan asemakaavan mukaisesti
liikerakentamiselle. Rakennusluvan jélkeen tontti on lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteend 1C.”

Maanvuokrasopimuksen luvun “Vuokrauksen kohde” osion B kolmas kappale muutetaan kuulumaan
seuraavasti:

”"Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslupahakemuksen pohjalta
kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta peruskiinteisténd on liikerakennusta varten vuokrattava
tontti A. Tonttijaon pohjalta voidaan myéntéé rakennuslupa, ja luvan perusteella Vuokralaiselle B
vuokrattava Tontti B kolmannesta kerroksesta varataan asemakaavan mukaisesti huoneistohotellia
varten. Rakennusluvan jélkeen tontti on lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteenéd 1C.”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Kaupunkitilalautakunnan 16.11.2022 § 9 pddtoksen jdlkeen on havaittu, ettd tonttien A, B ja C
rakennusoikeuksien mddrdt oli kirjattu virheellisesti esittelytekstin luvun “Maanvuokrasopimus” toiseen
ja kolmanteen kappaleeseen. Tontin A rakennusoikeus on tosiasiallisesti noin 1498 k-m2, tontin B
rakennusoikeus noin 1275 k-m2 ja tontin C rakennusoikeus noin 11 322 k-m2. Tonttien A, B ja C
rakennusoikeuksien mddrdt on korjattu esittelytekstiin.
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Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 26

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) kaupunki hyvaksyy liikerakennuksen tonttien A, B ja C maanvuokrasopimusten ehdot,
b) kaupunki valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimiehen allekirjoittamaan em. sopimuksen
ja tekemaan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
c) tama paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole allekirjoitettu
30.9.2023 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

SSA Rakennus Oy on sdhkopostitse 24.4.2023 pyytanyt muuttamaan maanvuokrasopimusehtoja, mitka
koskevat tonttia E. Asuinrakennusten luovutuskirjojen allekirjoituksille esitetdaan jatkoaikaa 31.12.2023
asti ARA-paatosten odottamisen takia.

SSA Rakennus Oy on pyytanyt sahkodpostitse 25.5.2023 myos liikerakennuksen tonttien A, B ja C
maanvuokrasopimusten allekirjoitukselle tulisi antaa vastaava jatkoaika 31.12.2023 asti.
Liikerakennuksen investointipaatds ja maanvuokrasopimusten allekirjoitus on sidoksissa
asuinrakennuksen tonttien D ja F maanvuokrasopimusten ja tontin E kauppakirjan
allekirjoitusajankohtaan. Hybridirakennuksen toteutuksessa kaikkien osapuolten on tehtava tarvittavat
investointipdatokset ja tonttien luovutussopimusten allekirjoitus samanaikaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 8 luvun 1 §:n kohdan 32 mukaan kaupunginhallitus paattaa
tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, tontin kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 18

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) hyvaksytaan liikerakennuksen tonttien A, B ja C maanvuokrasopimusten ehdot,
b) valtuutetaan kaupunkiympdériston toimialan lakimies allekirjoittamaan em. sopimuksen ja
tekemadan siihen teknisluonteisia tarkennuksia ja vahaisia muutoksia, ja
c) tdma paatos raukeaa, mikali maanvuokrasopimusta ja toteutussopimusta ei ole allekirjoitettu
31.12.2023 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta vuokra-alueesta asemakaavakartalla
- Maanvuokrasopimus 16.11.2022 (ll)
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Lisatiedot:
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS JA

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
LIIKERAKENNUS
LUONNOS 16.11.2022

MAANVUOKRASOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen xx.xx.2022 § xx.

Vuokranantaja/myyija Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana ”Kaupunki”)

Vuokralainen/ostaja Tontti A, kerrokset 1-2 ja kellarikerros
SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)
perustettavan yhtion tai perustettavien yhteisvastuullisten yhtididen lu-
kuun
Ayritie 8 A
01510 Vantaa
(jaliempéana "Vuokralainen A”)

Tontti B, kerros 3

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)

perustettavan yhtion tai perustettavien yhteisvastuullisten yhtididen lu-
kuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempana "Vuokralainen B”)

Tontti C

SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5)

perustettavan yhtion tai perustettavien yhteisvastuullisten yhtididen lu-
kuun

Ayritie 8 A

01510 Vantaa

(jaljempana "Vuokralainen C”)

SSA Rakennus Oy vastaa yhteisvastuullisesti Vuokralaisen kanssa kaikkien
tdman sopimuksen Vuokralaista koskevien sopimusvelvoitteiden tayttami-
sestd, kunnes kohdan 4 mukainen rakentamisvelvoite on taytetty. Edella
todetusta huolimatta, SSA Rakennus Oy vastaa yksin tdman sopimuksen
mukaisista Vuokralaista koskevista Vuokra-alueen (maaritelty jaljempana)
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Vuokrauksen kohde

rakentamisvelvoitteista Toteutussopimuksen (maaritelty jaljempana) mu-
kaisesti riippumatta siita, siirtyvatko Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet
SSA Rakennus Oy:n perustamalle yhdelle tai useammalle kiinteistéosakeyh-
tiolle.

A. Osanoin 2194 m?:n suuruisesta asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tonttijaon mukaisesta tontista 6 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin
23. kaupunginosassa (Kivistd). Vuokra-alue muodostuu osasta maara-
aloja 92-409-3-136-M503 (noin 1931 m?) ja 92-871-1-1-M503 (noin 263
m?2).

Vuokrauksen kohteesta muodostuu kolmiulotteisen tonttijaon perus-
kiinteistd. Vuokrauksen kohde kasittdaa ensimmaisen ja toisen kerrok-
sen seka kellarikerroksen. Vuokrauksen kohde (jaljempana ”Vuokra-
alue”) on esitetty liitteessa 1A ja 1B. Vuokra-alueen rakennusoikeus on
noin 1498 k-m?2.

Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslu-
pahakemuksen pohjalta kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta
peruskiinteistona on liikerakennusta varten Vuokralaiselle A vuokrat-
tava tontti A, joka kasittaa kerrokset 1-2 ja kellarikerroksen. Vuokralai-
selle A vuokrattava kellarikerros varataan pysakointitiloja, huoltopihan,
teknisia tiloja, liikekerrosten varastotiloja ja jatehuollon tiloja seka
asuinkerrosten tarvitsemia vaestonsuojia ja varastotiloja varten. Tontti-
jaon pohjalta voidaan myontaa rakennuslupa, ja luvan perusteella
tontti varataan asemakaavan mukaisesti liikerakentamiselle. Rakennus-
luvan jalkeen tontti on lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteena
1C.

B. Osa noin 2194 m%:n suuruisesta asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta
tonttijaon mukaisesta tontista 6 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin
23. kaupunginosassa (Kivistd). Vuokra-alue muodostuu osasta maara-
aloja 92-409-3-136-M503 (noin 1931 m?) ja 92-871-1-1-M503 (noin 263
m?).

Vuokrauksen kohde kasittaa kolmannen kerroksen. Vuokrauksen kohde
(jaljempana ”"Vuokra-alue”) on esitetty liitteessa 1A ja 1B. Vuokra-alu-
een rakennusoikeus on noin 1275 k-m?2.
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Asemakaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille 6 laaditaan rakennuslu-
pahakemuksen pohjalta kolmiulotteinen tonttijako. Tonttijaon pohjalta
peruskiinteistoéna on liikerakennusta varten vuokrattava tontti A. Tont-
tijaon pohjalta voidaan myontaa rakennuslupa, ja luvan perusteella
Vuokralaiselle B vuokrattava Tontti B kolmannesta kerroksesta vara-
taan asemakaavan mukaisesti huoneistohotellia varten. Rakennusluvan
jalkeen tontti on lohkottavissa. Alustava tonttijako on liitteena 1C.

C. Noin 7545 m?:n suuruinen mairaala asemakaavan mukaisesta ohjeelli-
sesta tontista 7 korttelissa 23196 Vantaan kaupungin 23. kaupungin-
osassa (Kivistd). Vuokra-alue muodostuu osista maaraaloja 92-409-3-
136-M503 (noin 6225 m?), 92-871-1-1-M503 (noin 315 m?) ja 92-409-
3-131-M501 (noin 1005 m?).

Vuokrauksen kohde kasittda koko tontin. Vuokrauksen kohde (jaljem-
pana ”"Vuokra-alue”) on esitetty liitteessad 1A ja 1B. Vuokra-alueen ra-
kennusoikeus on noin 11322 k-m?,

Alustava tonttijako on liitteena 1C. Tontti on lohkaistavissa tonttijaon
voimaantulon jalkeen.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan sille toteutettavaa liike- ja toimitilarakennusta (jal-
jempana ”Liikekeskus”) varten. Liikekeskustaa koskevat Vantaan kaupungin-
hallituksen esityksen xx.xx.202x § xx liitteena olleet 7.10.2022 paivatyt oh-
jeelliset suunnitelmat ovat tdman sopimuksen liitteena 7.

Kohde A vuokrataan liikekeskuksen rakentamista varten. Ensimmadiseen ja
toiseen kerrokseen sijoittuvat varsinaiset liiketilat seka kellarikerrokseen py-

sakointi-, huolto- seka tekniset tilat.

Kohde B vuokrataan huoneistohotellia varten. Kohde B sijoittuu kolmanteen
kerrokseen.

Kohde C vuokrataan liikekeskuksen rakentamista varten, joka sisaltaa kella-
rikerroksen ja maanpaalliset kerrokset. Liikekeskus rajoittuu Topaasiaukioon

ja asemakaavan mukaiseen ohjeelliseen tonttiin 6.

Osapuolet toteavat, ettda SSA Rakennus Oy:n velvollisuudesta toteuttaa
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Vuokra-alueelle edelld mainittu Liikekeskus on laadittu erillinen taman sopi-
muksen liitteena A oleva toteutussopimus (jdljempana “Toteutussopimus”),
jonka Kaupunki ja SSA Rakennus Oy ovat allekirjoittaneet samassa yhtey-
dessd taman maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen,
asuinkerrostalon maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuk-
sen, maanpaallisen pysdkodintialueen maanvuokrasopimuksen ja valiaikais-
ten ajoyhteyksien maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen kanssa.

Asemakaava

Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja,
toimistoja, liiketiloja kuten vahittdiskauppaa (paivittdistavara- ja erikois-
kauppaa ja erikoiskaupan suuryksikéitd). Kaavan osoittaman varsinaisen ra-
kennusoikeuden lisdksi saa rakentaa kauppakaytdvia ja porrastiloja, raken-
nusta palvelevia vdaestdonsuoja-, huolto-, lastaus- ja teknisia tiloja, maanalai-
sia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka pysakdintitiloja kaavamaarayk-
sissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.

AjaB Erikseen todetaan, ettd asemakaavan mukainen as-rakennus-
ala ei koske tdman maanvuokrasopimuksen mukaista Vuokra-
aluetta. Vuokra-alueelle ei siis saa rakentaa asuntoja. Asema-
kaavamaaraysten mukaisesti maantasokerrokseen saa raken-
taa kuitenkin asumisen yhteyteen sopivia harrastus- ja asu-
kastiloja rakennusoikeuden lisaksi.

1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-alue vuokrataan viidenkymmenen (50) vuoden maaradajaksi. Vuokra-aika alkaa
xX.Xx.2023 ja paattyy xx.xx.2073.

2. Vuokra

2.1 Vuokra maaraytyy Vuokra-alueen rakennusoikeuden (k-m?) arvon perusteella eri kerrosten
ja tilojen osalta seuraavasti:

- 1. krs:n tilat 500 €/k-m? (viisisataa euroa kerrosneliémetria kohti)
- 2.krs:n tilat 250 €/k-m? (kaksisataaviisikymmenta euroa kerrosnelidmetrii kohti)

- 3. krs:n huoneistohotelli ja muut liiketilat seka kellarikerroksen liiketilat 125 €/k-m?
(satakaksikymmentaviisi euroa kerrosneliometria kohti).
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2.3

2.4

2.5

Vuotuinen vuokra on vuokrakauden alusta lukien vuoden 2025 loppuun asti (1.x.2023-
31.12.2025) ajan 3 % (kolme prosenttia) ja tdman jalkeen 5 % (viisi prosenttia) edelld mai-
nitusta rakennusoikeuden arvosta.

Mikali Vuokralainen ei taytd kohdan 4 mukaista rakentamisvelvoitetta kolmen vuoden ku-
luessa rakennusluvan voimaantulosta, Vuokralainen maksaa korotettua vuokraa, kunnes
rakentamisvelvoite on sopimuksen mukaisesti taytetty. Tassa tilanteessa vuotuisen vuok-
ran maara korotetaan kolmen vuoden kuluttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan
kalenterivuoden alusta alkaen 10 prosentilla, neljan vuoden kuluttua rakennusluvan voi-
maantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 15 prosentilla ja viiden vuoden ku-
luttua rakennusluvan voimaantulosta seuraavan kalenterivuoden alusta alkaen 20 prosen-
tilla edelld mainitusta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan koroteta, mikali
rakentamisvelvoitteen tayttamatta jadminen maaraajassa johtuu Kaupungista, Rakennus-
alan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesta ylivoimaisesta esteesta tai muusta sei-
kasta, jota Vuokralainen ei ole voinut valttaa taikka voittaa.

Ylld todetusta huolimatta, ensimmaisen vuoden vuokra (1.2.2023-31.1.2024) perustuu ta-
man sopimuksen liitteena 7 olevan Liikekeskuksen luonnossuunnitelman 7.10.2022 mukai-
siin Liikekeskuksen kerros- ja tilakohtaisiin kerrosneliometrimaariin.

A. Vuotuinen vuokra on siten vuokra-ajan alkaessa 18725 euroa (kahdeksantoistatuhatta
seitsemansataakaksikymmentaviisi euroa).

B. Vuotuinen vuokra on siten vuokra-ajan alkaessa 4781 euroa (neljatuhatta seitseménsa-
taakahdeksankymmentéayksi euroa).

C. Vuotuinen vuokra on siten vuokra-ajan alkaessa 112131 euroa (satakaksitoistatuhatta
satakolmekymmentayksi euroa).

1.1.2024 lukien vuokran maarityksen perusteina kdytetdan Liikekeskuksen rakennusluvan
mukaista rakennusoikeutta kohdan 2.1 mukaisin periaattein.

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusindek-
sind on vuokra-ajan alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin ka-
lenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenteri-
vuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin perusin-
deksi, korotetaan vuokraa vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi, vuokraa ei alenneta.

Edelld mainitun lisdksi vuotuista vuokraa tarkistetaan vuokrakauden alkamisesta lukien
kahdenkymmenen (20) vuoden valein, jolloin Kaupungin maaraama ja Vuokralaisen hyvak-
syma (jota hyvaksyntaa Vuokralainen ei ilman perusteltua syyta voi kieltdaytya antamasta)
auktorisoitu kiinteistdarvioija (AKA) arvioi Vuokra-alueen arvon Kaupungin kustannuksella.
Vuotuinen vuokra korotetaan kayvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokran perusteena ollut
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2.7

elinkustannusindeksilla tarkistettu rakennusoikeuden arvo on AKA-arvioijan arvion perus-
teella jaanyt jalkeen kayvasta rakennusoikeuden arvosta. Vuokraa ei kuitenkaan missaan
tilanteessa alenneta. Ensimmadinen taman kohdan mukainen vuokrantarkistus tehdaan
1.1.2043 ja mahdollisesti tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien.

Kaupungilla on oikeus perid Vuokra-alueesta lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perus-
teena kaytettyihin kohdan 2.1 mukaisiin yksikkdhintoihin, mikali Vuokrauksen kohde -kap-
paleessa mainittu rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) lisddntyy. Vuokralai-
nen on mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymattd mahdollisen
uuden rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan Kaupungille selvityksen lainvoimai-
sesta rakennusluvasta ilmenevistd kaytetyistd rakennusoikeuden kerrosneliometrimaa-
ristd. Kaupungin oikeus lisdvuokraan koskee myds rakennusluvan muutostilanteita.

Kaupunki on perinyt kaupunginhallituksen 17.1.2022 § 31 paatoksen mukaisesti varaus-
maksua SSA Rakennus Oy:ltad 1.7.2022 |dhtien. Varausmaksu on ollut 2,5 % Vuokra-alueen
markkina-arvosta, kunnes Vuokra-alue on vuokrattu. Varausmaksu palautetaan, mikali
Vuokra-alue vuokrataan. Kaupunki palauttaa varausmaksun SSA Rakennus Oy:lle, kun ase-
makaavan mukaista ohjeellista tonttia 23196/6 ja osaa tonttia 23196/7 asunto- ja liikera-
kentamista koskevat maanvuokrasopimukset ovat tulleet voimaan.

3. Vuokranmaksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen ldhettamia laskuja vas-
taan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali sen osoite-
tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, mak-
suja ja kustannuksia suoriteta ajallaan, Vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
erddantymispaivasta maksupdivaan asti korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisen vii-
vastyskoron. Lisaksi peritadan kaupunginhallituksen mahdollinen kulloinkin yleisesti kayt-
té6n vahvistama huomautusmaksu.

4. Rakentamisvelvoite

4.1

Vuokra-alue A: Vuokralainen sitoutuu jattdamaan Liikekeskusta koskevan rakennuslupaha-
kemuksen Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessd ja rakenta-
maan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden
maankayttoa seka rakentamista koskevien sddnndsten mukaisesti asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaisen Liikekeskuksen kellaritiloineen, jonka kerrosala on vahintaan
1 400 k-m?. Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksin kuukauden kulu-
essa rakennusluvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja
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4.2

mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden maankayttda seka rakentamista koskevien
saannosten mukaisesti liikekeskuksen, jonka kerrosala on vahintaan 1 400 k-m2. Vuokralai-
nen sitoutuu rakentamaan liikekeskuksen niin, etta se avataan neljan vuoden kuluessa ra-
kennusluvan voimaantulosta.

Vuokra-alue B: Vuokralainen sitoutuu jattamaan Liikekeskusta koskevan rakennuslupaha-
kemuksen Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessa ja rakenta-
maan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispaatoksen sekd muiden
maankadyttoa seka rakentamista koskevien sddanndsten mukaisesti asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaisen huoneistohotellin kolmanteen kerrokseen, jonka kerrosala on
vihintddn 1 200 k-m?2. Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksdn kuukau-
den kuluessa rakennusluvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennuslu-
van ja mahdollisen poikkeamispaatoksen seka muiden maankdyttoa seka rakentamista kos-
kevien saanndsten mukaisesti huoneistohotellin, jonka kerrosala on vahintdan 1 200 k-m2.
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan huoneistohotellin niin, ettd se avataan neljan vuoden
kuluessa rakennusluvan voimaantulosta.

Vuokra-alue C: Vuokralainen sitoutuu jattamaan Liikekeskusta koskevan rakennuslupaha-
kemuksen Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle 30.9.2023 mennessa ja rakenta-
maan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poikkeamispdatoksen sekda muiden
maankayttoa seka rakentamista koskevien sadannosten mukaisesti asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaisen Liikekeskuksen, jonka kerrosala on vahintddn 11 000 k-m?2.
Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakentamisen yhdeksan kuukauden kuluessa rakennus-
luvan voimaantulosta ja rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
keamispadatoksen sekd muiden maankayttda seka rakentamista koskevien saanndsten mu-
kaisesti liikekeskuksen, jonka kerrosala on vahintaan 11 000 k-m2. Vuokralainen sitoutuu
rakentamaan liikekeskuksen niin, ettd se avataan neljan vuoden kuluessa rakennusluvan
voimaantulosta.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun Liikekeskukseen
kuuluvat rakennukset on toteutettu kohdan 4.1 mukaisesti ja ne on rakennusvalvontavi-
ranomaisen taholta hyvaksytty maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen)
mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoonotettavaksi.

5. Vuokra-alueen lunastusoikeus (kiinteistokaupan esisopimus)

5.1

Vuokralaisella tai taman osoittamalla taholla on oikeus ostaa Liikekeskuksen Vuokra-alueet,
kun Vuokralainen on kayttdanyt vahintdaan 70 % Vuokra-alueen myénnetyn rakennusluvan
osoittamasta rakennusoikeudesta tdssa sopimuksessa tarkoitetun Liikekeskuksen rakenta-
miseen. Rakentamisen valmiusasteen maarittda rakennuslupaviranomainen antamallaan
todistuksella.

7 (15)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 18 §



A vanta a MAANVUOKRASOPIMUS JA

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS
LIIKERAKENNUS
LUONNOS 16.11.2022

5.2 Asemakaavan mukainen ohjeellinen tonttijaon mukainen tontti 6, josta Vuokra-alueen mu-
kainen tontti on lohkaistu, on kuitenkin Vuokralaisten A ja B kummankin ostettava oma
tonttinsa samanaikaisesti. Vuokra-alueen kiinteistokaupat tehddaan kummankin Vuokralai-
sen osalta erikseen.

5.3 Kauppahinta perustuu Vuokra-alueella sijaitsevan Liikekeskuksen rakennusluvan mukai-
seen rakennusoikeuden kerrosneliometrimaardan ja kohdassa 2.1 méaariteltyihin kerrosne-
liometrihintoihin maanvuokrasopimuksen kohtien 2.4 ja 2.5 periaatteiden mukaisesti elin-
kustannusindeksilld ja 20 vuoden vélein auktorisoidun kiinteistéarvioijan arvioimiin tarkis-
tettuihin kerrosneliometrihintoihin.

6. Asiakirjoihin tutustuminen

6.1 Vuokralainen on tutustunut Vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-
distus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

6.2 Vuokralainen on tutustunut my6s naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja kaavamaa-
rayksiin.

7. Kohteeseen tutustuminen

7.1 Vuokralainen on tarkastanut Vuokra-alueen rajat seka tutustunut Vuokra-alueen maasto-
olosuhteisiin. Vuokralainen on verrannut nadita seikkoja Vuokra-alueesta esitetyista asiakir-
joista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

8. Kunnallistekniikka ja erdita rakenteita ja laitteita koskevat yllapitovastuut

8.1 Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

8.2 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkos-
toon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001, muutoksineen) ja sen nojalla annettujen sdan-
nosten ja maaraysten mukaisesti.

8.3 Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana Kaupun-
gissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

8.4 Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessa ja kaytdssa noudatetaan muutoin Kaupun-
gissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maaradyksia.

8.5 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuk-
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8.6

8.7

8.8

8.9

siin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluis-
kat. Vuokralaiselle korvataan edella mainituista toimenpiteistda mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, etta ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa. Tyot
on pyrittava tekemaan sellaisena ajankohtana, jolloin ne hairitsevdat mahdollisimman vdahan
Vuokra-alueella harjoittavaa normaalia toimintaa.

Mikali katualueelle rakennetaan kellaripysdkdintien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit,
ne jadvat kaikilta osin Vuokralaisen hallintaan. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokra-alueelle tulevien sen toteuttamien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten raken-
teiden suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijain-
nista Kaupungin kanssa.

Vuokralaisen sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvit-
tavat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Vuokralaisen vastuulla olevia kustannuk-
sia. Kaupunki ei ole vastuussa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman sprink-
ler-vesildhteiden riittavyydesta eika rengasjohtoverkosta.

Vuokralainen huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevista
hulevesilaitteista, -rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista ja liittda mahdolliset hule-
vesijarjestelmat kustannuksellaan hulevesiviemareihin.

Vuokralainen vastaa asemakaavan edellyttdaman korttelin 23196 lapi kulkevan korttelin si-
saisen kulkuyhteyden yllapidosta parhaaksi katsomallaan tavalla ja silta osin, kuin kulkuyh-
teys sijoittuu Vuokra-alueelle.

9. Perustettavat rasitteet ja kdyttéoikeudet

9.1

9.2

9.3

Osapuolet sitoutuvat hyvdssa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kaytto-
oikeuksia koskevat sopimukset naapurikiinteistojen kanssa ennen kuin Liikekeskus otetaan
kayttoon seka tamankin jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kdyttéoikeuksista kuiten-
kin siten, ettei perustettavista rasite- ja kdyttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuu-
tonta haittaa.

Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtavia rasitesopimuksia voivat olla
erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen seka vesiliittyman joh-
tamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu asemakaavan mukaisen ohjeellisen
naapuritontin 7 omistajana myotavaikuttamaan.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Liikekeskuksen huoltoliikennetta varten rasitesopimuksen
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10. Maapera

10.1

10.2

10.3

Kaupungin omistaman asemakaavan mukaisen ohjeellisen tontinosan 7 kanssa niin, etta
Liikekeskuksen huoltoliikenne jarjestetdaan ensisijaisesti rajoituksetta Kaupungin omistuk-
seen jaavan ohjeellisen tontinosan 7 kautta liitteen 5 mukaisesti.

Perustettavien rasitteiden kadytosta tai nilden muodostamisesta ei perita erillisia korvauk-
sia.

Kaupungin tietojen mukaan Vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Tall6in Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja jate-
maan poistamisesta ja siitd aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nah-
den ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana toiminnastaan johtuvasta maaperan tai pohja-
veden pilaantumisesta seka aiheuttamastaan muusta ymparistovahingosta. Mikéli Vuokra-
alueella on vuokrakauden aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai ai-
neita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille
esitettava riittava selvitys siitd, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on pilaantumista
koskevan perustellun epailyn ilmetessa tutkittava alueen maapera. Mikali vuokrakauden
aikana Vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista talléin todetaan, on Vuokra-
lainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esitta-
maan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

11. Vuokra-alueen edelleen luovutus ja vuokraoikeuden siirtdiminen

111

11.2

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Vuokra-alueen luovuttamiseksi ei kuitenkaan katsota Toteutussopimuksen
mukaiseen Vuokra-alueen rakentamiseen liittyvaa urakoitsijan oikeutta hallita Vuokra-alu-
etta.

Vuokralaisella on oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle, kun kappaleen
4.2 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty. Vuokra-alueella olevien rakennelmien,
laitteiden ja laitosten omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta eril-
lddn. Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitok-
selta maakaaren (540/1995, muutoksineen) mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Vuokralaisen osakekannan myynti ei tarkoita Vuokra-alueen vuokraoikeuden siirtdmista.
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Vuokralainen voi siirtda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia kuulematta ennen kuin kappa-
leen 4.2 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty, mutta on talléin velvollinen maksa-
maan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen vuokran maaran kaksikymmenkertaisena.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttami-
sestd omalta hallinta-ajaltaan ja lisdksi hallinta-aikansa jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kun-
nes Vuokralainen on toimittanut Maanmittauslaitokselle tarvittavat tiedot vuokraoikeuden
siirtdmiseksi uuden vuokralaisen nimiin.

12. Vuokra-ajan vakuus

121

12.2

Vuokralainen luovuttaa 135 637 € (sadankolmenkymmenenviidentuhannen kuudensadan-
kolmenkymmenenseitseman euron) suuruisen omavelkaisen takauslaitoksen antaman ta-
kauksen vuokranmaksun, Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja koh-
dassa 15.5 tarkoitetun korvauksen ja muiden mahdollisten tasta sopimuksesta aiheutuvien
velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon mahdollisesti paattyessa vuokra-ai-
kana Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vakuuden uudella vastaavalla vakuudella si-
ten, etta sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa koko vuokra-ajan. Vakuuden tulee
olla voimassa vahintdan kuusi kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan
sellaisena kuin kohdassa 15.3 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiselta ajalta
edellytetty korvaus on suoritettu, tai kun Vuokralainen ostaa Vuokra-alueen.

13. Vuokraoikeuden rekisteréinti ja kiinnitykset

131

13.2

13.3

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan vuokraoikeu-
den kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokralai-
selle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin suuruudel-
taan yhteensa kolminkertaista 5 %:n mukaista vuosivuokraa vastaavan maaran. Samalla
Vuokralainen maaraa, etta kirjaamisviranomaisen on luovutettava todistuksena edelld mai-
nitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja Kaupungille vakuudeksi vuotuisen
vuokramaksun suorittamisesta sekda muista tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattaa tahan sopimukseen perustuvat erdantyneet maksut maksamatta,
Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi
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katsomallaan tavalla.

14. Vuokrasuhteen paattyminen

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.11

Vuokrasuhde paattyy, kun Vuokra-alueen lopullinen kiinteiston kauppakirja on allekirjoi-
tettu kohdan 6 mukaisesti. Vuokralainen hakee vuokraoikeusmerkinnan poistoa lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Mikali Vuokra-alueen kauppa ei toteudu kohdan 5 mukaisesti, vuokrasuhde paattyy maa-
rdaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden paatyttya kohdan 1.1 mukaisesti.

Vuokrasuhteen paattyessa muutoin kuin Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen, on Vuokra-
lainen velvollinen Kaupungin pyynndsta viemaan kustannuksellaan pois omistamansa seka
kolmannen tahon omistamat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston sekd luovuttamaan Vuokra-alueen tasoi-
tettuna, puhdistettuna ja rakenteista vapaana vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaa-
vassa kunnossa Kaupungin vapaaseen hallintaan, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen ole poistettu yhden (1)
vuoden kuluttua vuokrasuhteen paattymisestd (mikali vuokrasuhde paattyy muutoin kuin
Vuokralaisen ostaessa Vuokra-alueen), on Kaupungilla oikeus Vuokralaisen lukuun vieda
pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja irtaimisto, ja halutessaan
saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla
on talloin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja
arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kun-
nes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 14.3 on edelly-
tetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista.
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15. Vuokrasopimuksen muut ehdot

15.1

153

154

15.5

15.6

15.7

15.8

Tahdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5
luvun sdaannoksia.

Vuokra-alueella sijaitsevaa puustoa saa kaataa ja maa-aineksia poistaa rakennusluvan mu-
kaisesti. Puuston ja maa-ainesten myynnistd saatavat tulot kuuluvat Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen pitam&dan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset, raken-
nelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudatta-
maan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja tdman sopimuksen mu-
kaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, me-
lulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti hairitsee ympa-
ristdd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ympa-
ristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai lajitystoimintaa, joiksi ei kuitenkaan
katsota Vuokra-alueen Toteutussopimuksen mukaiseen rakentamiseen liittyvia maatoita.

Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella vuokra-aikana tapahtuvan Vuokralaisen toiminnan ul-
kopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa - ja puhtaanapidosta saadetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sdannossa maa-
rataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkil6lla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuk-
sia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin maardaamassa kohtuul-
lisessa ajassa.
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16. Sopimussakko

16.1

16.3

Mikali Vuokralainen luovuttaa kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolman-
nelle, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa 5 %:n vuotuisen vuokran
maaran kaksinkertaisena, jonka lisaksi muita korvauksia ei suoriteta.

Mikali Vuokralainen kayttdd rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia kohdan 15.4
vastaisesti tai harjoittaa maa-aineisten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa kohdan 15.5 vas-
taisesti, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan sopimussakkoa sopimusrikkomuksen
ajankohtaan tarkistetun vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena kunakin vuonna, jol-
loin kohtien 15.4 tai 15.5 vastaista toimintaa harjoitetaan.

Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimi-
sesta.

17. Sopimuksen purkaminen

17.1

17.2

17.3

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokralainen ei tayta
kohdan 4.1 velvoitetta rakennusluvan hakemisesta tai, mikali rakentamisvelvoitteen mu-
kaista rakentamista ei ole ilman perusteltua syyta aloitettu yhdeksan kuukauden kuluessa
siitd, kun Liikekeskustaa koskeva rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan valittdmasti, jos Vuokralainen luovuttaa
kohdan 11.1 vastaisesti Vuokra-alueen tai sen osan kolmannelle tai kohdan Virhe. Viitteen
lahdetta ei I0ytynyt. vastaisesti luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle taikka lajittaa tai
vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueella kohdan 15.5 vastaisesti.

Mikali tassa kohdassa mainitut laiminlyonnit eivat ole korjattavissa neuvotteluissa maarat-
tyyn padivdamaaraan mennessa, Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle koh-
tuullista aikaa ndiden laiminlyéntien korjaamiseen. Sopimuksen purkamisen lisaksi Kaupun-
gilla on oikeus peria Vuokralaiselta sopimusrikkomuksesta aiheutuneet vahingonkorvauk-
set seka sopimussakkoa kohtien 17.1 ja 17.2 mukaisesti.

18. Erimielisyyksien ratkaiseminen

18.1

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajdoikeuden ratkaistavaksi.
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T&ta sopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi kaupanvah-
vistajalle.

Vantaalla xx. paivana xxxxxkuuta 2023

VANTAAN KAUPUNKI SSA RAKENNUS OY, omasta puolestaan seka perustettavan/pe-
rustettavien yhtiéiden lukuun

arvoisa lakimies Hannu Riikola
valtuutettuna valtakirjalla

Liitteet

Liite A Toteutussopimus

Liite 1A Kartta Vuokra- alueesta pohjakartalla

Liite 1B Kartta Vuokra- alueesta asemakaavakartalla
Liite 1C Tonttijaon luonnos

Liite 2 Alustava hankeaikataulu

Liite 3 Lampokaivojen ohjeellinen alue, liitekartta

Liite 5 Liikennejarjestelyt / valiaikaisen tien vuokra-alue
Liite 6 Hankkeen rajapinnat katuverkkoon

Liite 7 Liikekeskuksen luonnossuunnitelmat 07.10.2022
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies xxx xxxxxx valtuutettuna Vantaan kaupungin puolesta vuok-
ranantajana/myyjana ja Hannu Riikola valtakirjalla SSA Rakennus Oy:n puolesta vuokralaisena/ostajana
ovat allekirjoittaneet taman maanvuokrasopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta he ovat
olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, etta kiinteistokaupan esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla xx. pdivana xxxxxkuuta 2022
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Lahtokohtaisesti liikekeskuksen
avaus kevaalla 2025.
Toteuttaja ilmoittaa
avausajankohdan 1,5 vuotta
ennen likkekeskuksen
valmistumista. Kaupunki sitoutuu
tekemé&an liikekeskuksen
tarvitsemat asemakaavan
mukaiset katuyhteydet.
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HannuRiikola
Puhekupla
Kokonaisaikataulu perustuu siihen, että tontinluovutukset ovat tässä lainvoimaisia

HannuRiikola
Puhekupla
Tontin lohkomisen tavoite, että kokonaisaikataulu on mahdollista toteutua

HannuRiikola
Puhekupla
Maanrakennus on mahdollista aloittaa ennen lainvoimaista R-lupaa

HannuRiikola
Puhekupla
Lähtökohtaisesti liikekeskuksen avaus keväällä 2025.
Toteuttaja ilmoittaa avausajankohdan 1,5 vuotta ennen liikekeskuksen valmistumista. Kaupunki sitoutuu tekemään liikekeskuksen tarvitsemat asemakaavan mukaiset katuyhteydet.

HannuRiikola
Tekstiruutu
Liite 2.  Aikataulu 4.10.2022


Kivisto-projekti
Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava

Liite 3

42520 m2

11700 m2¥

® § ¥
% GULDKORNET

N\ o

gupystn

4

on osoitettu esifys

/
L

/
/7117’7

sta alueista

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 18 §

3.12.2014 /| GKo




A B %

e R

\

|

|

TYYPPIPOIKKILEIKKAUS A-A

I
—_— I — -—> ||
:\Piennar } :

Jkepp Oja | ! Ajorata | Ajorata | 4 Plennar

| [l | 11

s
i
|
)
| |
11,0(% 400 . 3.00 45 3.00 | 3.00 0.5

~

JILNIHSOMNVVLNVA

PR

.
il
e
i
i
A

I
B
B,

/_
B

{
|
o O
R — L e eI
(! lllullllllllllll.ﬂ
° -
H

TYYPPIPOIKKILEIKKAUS B-B

lumitila

Luiska/avo-oja

I
n | < —> 11
|Reung- Il
| 3lug 1l
Jkspp | | Ajarata Ajorata | $ Piennar
i 350 4136, 3.00 5.50 15
| 1 11

x

.\

\

\

NFAIN NFANTD
Lha freninl

~
AV IINCTY NANIVINANG 2

TIEALEJIEET 5075.0 m?

WIAYA N33

3

| | 1 \
o b \
[1T] e
1 T
i i

7
FETTTHT

Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy

Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 622

etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 18 §

Kivistd K23196/T6 JA 7
Topaasikuja 8, 01700 Vantaa
likennealueet

7.10.2022




Pysakdintifalli

Kiveyksen tms.
pinnan toteuttaminen f#
~Jniin, etta se yhtyy
Topaasiaukion
pintamateriaalin

kanssa.

’

4 /4
< v
\/// P 'S
. . z

& '
@ A < {’;SL? X
S !’
e |
\ ‘V‘V/p
/ Sk,
’Fodﬁ
,f—
&,
2
N
Skl
SL6
N

Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy
Hilda Flodinin aukio 2 A1 00300 Helsinki, p. 09 6220 390
etunimi.sukunimi@siltanenlaakso.fi

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 18 §

\\
\S 539 N\
\
\

23-195:1-V301
\ 4 ASUINRAKENNUS
\.\ ar S kellari +52.40
\ 1.krs +56.20
//\‘ /\
| 2.krs +61.40 ™~
| 3.krs\\+67.65
557 i — |4 krs +70.65 /
:i 5.krs +73.65
N / 6.krs +76.65~—
/ 7 krs +79.65
? v T ks +82.65
Y o kt] 9.krs +85.65
TOPAASIAUKIO /) 10.krs +88.85
// !X P (X, 11.krs +91.85
s, % - - X
O 2 =X > ullakko +94.85
v e SR 03
D 7 e LAniaA T
i .ﬂ/u\)l\

> RAK1 22 -
562 @ ]
562 S A . viherkatto mgzpigg%us

Kiveyksen tms. Y S Wl Py

H . a7, X, 167.35
pinnan toteuttaminen |~/ RN
niin, etta se yhtyy B
naapurihankkeen TN NG, S N " grarato

. - . / ¢ & A Z ~
pintamateriaalin L/ /
kanssa. 5
Vastuu: Toteuttaja

S

N 559

7

, Il 51

:

,
KELLARISSA viherkatto P 560
AUTOHALLI P
175AP

1

), &
h & Pysakaint
o)
|l @
@
2 S
® ASE 522
,
L
&
> 2 -~
“o% * .

Taatuki

Topaasikujan ja
rakennusten valisen
tilan pintamateriaalien
toteuttaminen.
Vastuu: Vantaan
kaupunki

548

Vi
\V'

Tukimuurin
rakenteminen
kaiteineen.

Vastuu: Toteuttaja

539

Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja

Liittyman rakentaminen

515

549

RAKENNUSPAIKAN (TONTTI 6 JA OSA TONTISTA 7) RAKENNUSOIKEUS JA
LAAJUUSTIEDOT

ASEMAKAAVAN TONTILLA 6

RAKENNUSOIKEUS 11500 k-m?
RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 14000 k-m?
YLITYS 2500 k-m?

ASEMAKAAVAN TONTILLA 7

RAKENNUSOIKEUS 50000 k-m? .
MUUTOSALUEELLA RAKENNUSOIKEUSKERROSALA KAYTETTY: 11800 k-m?
JALJELLA 38200 k-m?

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1.
Rakennus liitetdan kunnalliseen kaukolampd-, jatevesi-, sadevesiviemari- ja
vesijohtoverkkoon seké séhkoéverkkoon.

JATTEET
Jatteet jatepuristimiin ja suojattuihin jateastioihin

PIHA

Maanpinnan ja pihan kallistukset erillisen piha- ja pinnantasaussuunnitelman
mukaan

Pihan ja pihakannen istutukset ja pintamateriaalit erillisen pihasuunnitelman
mukaan

HULEVEDET
Hulevedet késitellaan tonttien sisalla erillisen hulevesisuunnitelman mukaan

AUTOPAIKAT

Suunnitelmassa:

Autohallissa 175
Kavelykannen alla pihalla 8
Autopaikat yhteensa: 183 ap

Pihalla oleva tilapinen paikoitusalue 113 ap

POLKUPYORAPAIKAT

Suunnitelmassa:

Kellarissa sisalla

97 (lukittava)

86 (lukittava)

158 (saasuojassa)
139 (avopaikat)
460 pp

1.kerroksessa sisalla
Katutasolla

Katutasolla
Polkupydrapaikat yhteensé:

Tama piirustus selventdd Vantaan
kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen
rakennettavan hankkeen rajapintoihin.

Kivistd K23196/T6 JA 7
Topaasikuja 8, 01700 Vantaa
ASEMAPIIRROS 1:1500

10.8.2022



HannuRiikola
Tekstiruutu
Tämä piirustus selventää Vantaan kaupungin ja toteuttajan vastuita liittyen rakennettavan hankkeen rajapintoihin.


HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy naapurihankkeen pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Kiveyksen tms. pinnan toteuttaminen niin, että se yhtyy Topaasiaukion pintamateriaalin kanssa.
Vastuu: Kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Tukimuurin rakenteminen kaiteineen.
Vastuu: Toteuttaja

HannuRiikola
Puhekupla
Topaasikujan ja rakennusten välisen tilan pintamateriaalien toteuttaminen.
Vastuu: Vantaan kaupunki

HannuRiikola
Puhekupla
Liittymän rakentaminen Sitriininkujalle.
Vastuu: Toteuttaja
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RAKENNUSOIKEUS KERROSALA

KERROS |PINTA-ALA  |KERROSALA | TONTTI
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1KRS |[KEM RO [4641 m2 [TONTTI 7
4641 m2?

2KRS

2KRS KEM RO 4656 m? TONTTI 7

2KRS KEM RO 1498 m? TONTTI 6
6155 m2

3KRS

3KRS KEM RO 2024 m? TONTTI 7

3KRS KEM RO 1275 m? TONTTI 6
3300 m?

YHT. 14095 m?

50m

Kivistd K23196/T6 JA 7
Topaasikuja 8, 01700 Vantaa

Rakennusoikeudelliset kerrosalat
KAUPPAKESKUS
7.10.2022
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Poytakirja 19 Sivu 238
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

07.06.2023

19 § Kivistdsta tontin 23195/14 myyminen tai vuokraaminen vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon Asunto Oy Vantaan Singelille / PW

VD/7294/10.00.02.00/2017
AH/GK/IL

Esitetddn Kivistosta tontin 23195/14 myymista tai vuokraamista Asunto Oy Vantaan Singelille tai
tontin 23195/14 myymista T2H Helsinki Oy:n osoittamalle tonttirahastolle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon 771 280 euron kauppahinnalla. Kohteen toteuttajana on T2H Helsinki Oy.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 14.12.2015 § 13 Kiviston kaupunkikeskus 1 asemakaavan (nro
230800), joka on kuulutettu voimaan 24.8.2016.

Kaupunginhallitus paatti 15.6.2015 § 30 tehda yhteistoimintasopimuksen Kiviston kaupunkikeskus 1:n
asuntorakentamisesta NCC Rakennus Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa Kiviston
kaupunkikeskus 1 -alueen toteuttamiseksi. Yhteistoimintasopimus Kiviston kaupunkikeskus 1 -alueen
toteuttamiseksi on allekirjoitettu 13.12.2015. Vuonna 2016 NCC:n uudelleen jarjestelyjen ja
nimenmuutosten jalkeen NCC Rakennus Oy:n asuntotuotanto on siirtynyt Bonava Suomi Oy:lle.

Yhteistoimintasopimuksessa on sovittu kaupungin seka Skanskan ja Bonavan valisista velvoitteista. Ne
koskevat mm. asuntojen rahoitus- ja hallintamuotoja, rakentamisen aikataulua, rakentamisvelvoitteita ja
sopimussakkoja, alueen pysakointijarjestelyja, kunnallistekniikan toteuttamista ja jatteiden
putkikerdysjarjestelmaa.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan Skanska toteuttaa asemakaava-alueen korttelin 23195 tontin 2 ja
tontit 5-7 seka korttelin 23916 tontit 1 ja 2. Naista tonteista Skanska on toteuttanut korttelin 23195
tontin 2 seka korttelin 23916 tontit 1 ja 2, jotka yhdistettiin tontiksi 5.

Skanska ilmoitti kirjeessdan 5.10.2021 luopuvansa tonttivarauksistaan korttelissa 23195 sijaitseviin
kolmeen rakentamattomaan tonttiin 5-7. Kaupunginhallitus paatti 13.12.2021 § 24 siirtaa
yhteistoimintasopimuksen tonttien 23195/5-7 sopimusehdot T2H Helsinki Oy:lle ja lisasi
yhteistoimintasopimukseen muutaman uuden ehdon.

Yksi ehdoista koski asuntojen huoneistotyyppijakaumaa. Asunnoista korkeintaan 30 % saa olla yksidita ja
vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja. Kolme tonttia voidaan katsoa
huoneistotyyppijakauman osalta yhtena kokonaisuutena, koska rakennukset tulevat olemaan kiinni
toisissaan.

Toinen ehdoista koski asuntojen hallintamuotoa. Tontit on toteutettava vapaarahoitteisina
omistusasuntoina. Lisdksi on noudatettava ohjeellisena sopimusalueelle laadittua taiteen konseptia ja
yhteistoimintasopimuksesta poistettiin ensimmaisen asuntorakentamiskohteen kdynnistymistd koskeva
sopimussakko.

T2H Helsinki Oy otti vastattavakseen Skanska Talonrakennus Oy:n osuudet autopaikkojen kustannuksista
ja ulkoisen kunnallistekniikan kustannuksista. Skanska ja Bonava ovat rakentaneet pysakointilaitoksen
LPA-tontille 23196/4.



Poytakirja 19 Sivu 239
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

07.06.2023

T2H Helsinki Oy on 30.11.2022 lahettamassaan sahkdpostissa hakenut maaraalan ostamista tontista
23195/7. T2H Helsinki Oy:n tonttivarauksille 23195/5-7 on laadittu uusi tonttijakoehdotus, jossa kolme
tonttia jaetaan viideksi tontiksi siten, etta tonttijakoehdotuksen tontti 14 sijaitsee tontilla 7. Tontin
23195/14 osoite on Topaasikuja 17 / Keimolantie 6b, 01700 Vantaa.

Tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin 7 asemakaavan mukainen
kokonaisrakennusoikeus on 1800 k-m?, mutta tonttijakoehdotuksessa tontin 14
kokonaisrakennusoikeudeksi on tulossa 1416 k-m2 ja asuinkerrosalaksi 1232,9 k-m2.

T2H Helsinki Oy esittaa, etta myyntipaatos kirjattaisiin yhteistoimintasopimuksen mukaisesti:
"Toteuttajat tai niiden toimesta perustetut yhtiot tai Toteuttajien osoittamat tontin omistajiksi tulevat
sijoittavat ostavat asuntorakennustontit Kaupungilta” ilman, etta tuleva tontin ostajaa on viela lyoty
lopullisesti lukkoon. Paatos voisi antaa mahdollisuuden joko edelld mainitun asunto-osakeyhtion AsOy
Vantaan Singeli Oy:n tai T2H:n osoittaman tonttirahaston ostaa kyseisen tontin.

T2H Helsinki Oy ilmoittaa viestissdan, etta todennakoisesti tonttirahasto ostaisi tontin, jotta asuntojen
hinnat saadaan saavutettavimmiksi useammille ostajille. Lisdksi tonttirahaston kadytté antaa myos
mahdollisuuden vuokrata tontin kaupungilta. Tonttirahastojen vuokraehdoista T2H mainitsee, etta
tontin perusvuokra ja siihen tulevat korotukset sovitaan etukdateen maanvuokrasopimuksessa koko
vuokra-ajalle. Taman lisdksi perusvuokra sidotaan Tilastokeskuksen julkaisemaan elinkustannusindeksiin,
jonka pohjalta tontin vuokra tarkistetaan vuosittain.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan asuntotontin myyntihinta on luovutusvuoden ARA:n hyvaksyma
enimmaishinta lisattyna 10 %:lla kahden ensimmaisen vuoden aikana asemakaavan voimaantulosta.
Kaavan voimaantulosta seuraavien 3—4 vuoden aikana aikaisempaan myyntihintaa lisataan toiset 10 %.
Neljan vuoden jalkeen kaavan voimantulosta luovutushetken perushinnan mukaan laskettuun
aikaisempaan (3—4 v) hintaan lisataan vield 10 %. Asemakaava on tullut voimaan 24.8.2016, joten
tontista peritdaan yhteistoimintasopimuksen mahdollistamaa korkeinta myyntihintaa.

Kiviston keskustassa ARA:n hyviksyma enimmaiishinta on 457,70 €/k-m? (398 €/k-m? + asemalisa 15 %),
jolloin tontin myyntihinta on 609,20 €/k-m?* (+ 10 % + 10 % + 10 %).

Tontin rakennusoikeuteen laskettava kokonaisrakennusoikeus on noin 1240 k-m?, jolloin tontin
myyntihinta on 755 408,00 €.

Tontin kauppakirjaan sisallytetdaan tarvittavat myyntiehdot rakentamisvelvoitteesta, vallintarajoituksesta
seka Kiviston Putkijate Oy:n putkijatejarjestelmaan ja muihin infraliittymajarjestelmiin
liittymisvelvollisuudesta. Lahtokohtana on, etta ostaja sitoutuu aloittamaan rakennusluvan mukaisen
rakentamisen tontilla vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja toteuttamaan tontille
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen rakennuksen, jonka kerrosala on vahintaan 80 %
rakennusoikeudesta kahden ja puolen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Ostajalla ei ole
myoskaan oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia eteenpdin ilman kaupungin
suostumusta.

Tontin 23195/14 pysakointi on osoitettu LPA-tontille 23196/4 rakennettuun maanpaalliseen
pysakaointilaitokseen.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 9 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
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antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin
hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 18.1.2023 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Singelille tai T2H Helsinki Oy:n osoittamalle tontin omistajaksi tulevalle
sijoittajalle Kivistosta korttelin 23195 tontti 14 vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 755 408,00 euron kauppahinnalla. Asunto Oy
Singelin osakekannan omistajan on oltava tontin myyntihetkelld T2H Helsinki Oy,

b) ettd tontista peritadn lisdkauppahintaa rakennusoikeuden ylityksen suhteessa (609,20 €/k-
m?), mikéli tontille toteutettava rakennusoikeudellinen kerrosala ylittda kauppahinnan
perusteena kdytetyn tonttijakoluonnoksen mukaisen rakennusoikeuden méaaran (1240 k-
m?),

c) ettd tontinluovutuksessa noudatetaan alueelle sovittua yhteistoimintasopimusta seka
kaupunginhallituksen paattamia luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien
luovutusehtoja,

d) etta kauppakirjaan sisallytetaan tarvittavat ehdot rakentamisvelvoitteesta,
vallintarajoituksesta sekd putkijatejarjestelmaan ja muissa kunnallisteknisiin jarjestelmiin
liitttymisesta,

e) perid Asunto Oy Singelilta tai T2H Helsinki Oy:n osoittamalta tontin omistajalta
yhteistoimintasopimuksen mukaisesti aluemarkkinointikorvauksena 2 €/k-m?* + alv yhden
kuukauden kuluessa tontin kauppakirjan allekirjoituksesta,

f) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan kauppakirja ja
luovutuskirja ja tekemaan niihin teknisia korjauksia, ja
g) ettd mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu

30.9.2023 mennessd, raukeaa tama paatos.

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jadviyden vuoksi kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

T2H Helsinki Oy:n on pyytanyt, ettd muuttuneen markkinatilanteen takia tontin 23195/14 hankkeen
kdynnistymisen kannalta olisi tontin tonttirahastolle ostamisen sijaan jarkevampdaa vuokrata tontti
kaupungilta. Lisdksi T2H on pyytanyt, etta paatos tulisi olla voimassa 12 kuukautta paatoksenteosta,
mikali markkinatilanne jostain syysta muuttuisi vield ja kohde ei lahtisikdan suunnitellusti kayntiin.
T2H:lla on tarkoitus saada hanke kadyntiin kesan 2023 aikana. Kohteella ei ole vield voimassa olevaa
rakennuslupaa, mutta rakennuslupa on jatetty Lupapiste-palveluun. Markkinatilanteen vuoksi on
perusteltua myontaa pidempi aika paatdksen voimassaololle. Hinnoittelun pohjana toimivat ARA-hinnat
tarkistetaan vuosittain, joten pdatoksen voimassaoloajaksi esitetadn vuoden 2023 loppua.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan asuntotontin myyntihinta on luovutusvuoden ARA:n hyvaksyma
enimmaishinta lisattyna 10 %:lla kahden ensimmaisen vuoden aikana asemakaavan voimaantulosta.
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Kaavan voimaantulosta seuraavien 3—4 vuoden aikana aikaisempaan myyntihintaa lisataan toiset 10 %.
Neljan vuoden jalkeen kaavan voimantulosta luovutushetken perushinnan mukaan laskettuun
aikaisempaan (3—4 v) hintaan lisataan vield 10 %. Asemakaava on tullut voimaan 24.8.2016, joten
tontista peritdaan yhteistoimintasopimuksen mahdollistamaa korkeinta myyntihintaa.

Kiviston keskustassa ARA:n hyvaksyma enimmaishinta vuonna 2023 on 467 €/k-m2 (406 €/k-m2 +
asemalisa 15 %), jolloin tontin myyntihinta on 622 €/k-m2 (+ 10 % + 10 % + 10 %). Erillisessa tonttijaon
muutoksessa rakennusoikeus on jaettu muodostetuille tonteilla siten, etta tontin 23195/14
rakennusoikeus on 800 k-m2. Tontille on saatu poikkeamispadatos, jossa rakennusoikeus on 1240 k-m2,
joten tontin myyntihinta 622 €/k-m2 x 1240 k-m2 = 771 280 euroa.

Tontin vuosivuokra on 4,5 % tontin myyntihinnasta eli 771 280 x 4,5 % = 34 708 euroa. Vuosivuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku
laskee. Tontin vuokramaksu tarkistetaan puolessa valissa sopimuskautta. Kaupunki perii tontista
lisdkauppahintaa tai lisavuokraa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittda kauppahinnan
perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin
hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 19

Kiinteistojohtajan vs. esitys:

Paatetaan

a) kumota kaupunkitilalautakunnan paatos 18.1.2023 § 10 koskien tontin 23195/14
myymista,

b) myyda Asunto Oy Vantaan Singelille (y-tunnus 2796873-2) tai T2H Helsinki Oy:n

osoittamalle tonttirahastolle Kivistosta korttelin 23195 tontti 14 vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 771 280 euron kauppahinnalla. Asunto Oy
Singelin osakekannan omistajan on oltava tontin myyntihetkella T2H Helsinki Oy,

c) ettd vaihtoehtoisesti tontti voidaan myos vuokrata Asunto Oy Vantaan Singelille (y-tunnus
2796873-2) vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 40 vuoden
vuokrasopimuksella, jolloin tontin vuosivuokra on 34 708 euroa ja vuosivuokraa korjataan
kaupunginhallituksen paattamin indeksiehdoin ja vuokrantarkastuksin,

d) ettd tontista peritdan lisdkauppahintaa tai lisdvuokraa rakennusoikeuden ylityksen
suhteessa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeudellinen kerrosala ylittaa taman
paatoksen hinnoittelun pohjana olevan rakennusoikeuden (1240 k-m2) maaran,

e) ettd tontinluovutuksessa noudatetaan alueelle sovittua yhteistoimintasopimusta seka
kaupunginhallituksen paattamia luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien
luovutusehtoja,

f) etta kauppakirjaan sisallytetaan tarvittavat ehdot rakentamisvelvoitteesta,
vallintarajoituksesta seka putkijatejarjestelmaan ja muihin kunnallisteknisiin jarjestelmiin
liittymisesta,

g) perid Asunto Oy Vantaan Singelilta tai T2H Helsinki Oy:n osoittamalta tontin omistajalta
yhteistoimintasopimuksen mukaisesti aluemarkkinointikorvauksena 2 €/k-m” + alv yhden
kuukauden kuluessa tontin kauppakirjan allekirjoituksesta, ja
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h) ettd mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa tai vuokrasopimusta ei ole
allekirjoitettu 31.12.2023 mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 3121915
maankdyttoéinsindori Juho Lumme, puh. 043 8269117
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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208§ Vapaalan asuinkerrostalotontin 13082/2 myyminen Asunto Oy Vantaa Krios -nimiselle
yhtidlle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon / T2H Helsinki Oy / PW

VD/1575/10.00.02.00/2021
AK/HR

Esitetddn Vapaalan asuinkerrostalotontin 13082/2 myymista 1 217 850 euron kauppahinnalla Asunto
Oy Vantaan Krios -nimiselle yhti6lle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.3.2021 § 9 paatti jarjestaa tarjouskilpailun Vapaalassa sijaitsevasta
asuinkerrostalotontista 13082/2.

Asemakaavassa tontti on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on
asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 1 600 k-m2. Lisaksi kohteeseen tulee toteuttaa 40-80 m2
liiketilaa. Suurin kerrosluku on kahdeksan (VIII). Ullakolle saa sijoittaa saunaosaston. Pihalle maantasoon
mahtuu 16 autopaikkaa (1 ap / 100 k-m2).

Tarjouskilpailun pohjahinnaksi paatettiin 550 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintdan 880.000
euroa. Kilpailun tarkoituksena oli 16ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtidlle.

Tarjouskilpailu pidettiin 10.3. — 7.5.2021. Maaraaikaan mennessa saapui kaksi tarjousta. Korkeimman
tarjouksen (706 €/k-m2) jatti T2H Rakennus Oy. T2H Rakennus Oy on maksanut 20.000 euron suuruisen
varausmaksun 11.5.2021. Varausmaksu hyvitetaan kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei osta
Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan voittamansa tontin
asemakaavamaarayksia, kilpailuohjelmaa seka kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld
voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myds kauppakirjaan, joiden rikkomisesta seuraa
sopimussakko

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Kaupunkikuva:

Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja julkisivuissa on kadytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontin myyntihinta:
Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittda
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Autopaikat:
Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) séhkdauton lataamiseen
kaikille autopaikoille.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkilo.
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Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennuksen tulee olla vahintaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:

Asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksidita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tdhan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan my6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan
tulee sitoutua ndihin ehtoihin, jotka kirjataan tarkemmin kilpailuohjelmaan ja kauppakirjan
sopimusehdoksi.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2021 § 13
Kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetaan varata Vapaalan korttelin 13082 tontti 2 T2H Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena

omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2022 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

T2H Helsinki Oy on nyt kdynnistdmassa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta tontille 13082/2.
Rakennuslupa ei ole vield lainvoimainen.

T2H on suunnitellut tontille kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon, johon tulee 40 asuntoa. Tontti jaa
asunto oy:n omistukseen.

Tontti 13082/2 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 1600 k-m2. Rakennusluvassa tontille on suunniteltu rakennusoikeuden
ylitysta 125 k-m2 (1600 k-m2+ 125 k-m2= 1725 k-m2). Mikali rakennusoikeudenylitys myonnetdan
rakennusluvassa, peritdan lisakauppahinta tonttikaupan yhteydessa.

T2H voitti tarjouskilpailun 706 €/k-m2 yksikkéhinnalla. N&in ollen tontin 13082/2 kauppahinnaksi tulee
1600 k-m2 x 706 €/k-m2 =1 129 600 euroa ja lisakauppahinta on 125 k-m2 x 706 €/k-m2 = 88 250
euroa.

Kaupungilla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa (706 €/k-m2), mikali tontille toteutettava
rakennusoikeus (asuinrakennusoikeuteen laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn
asema- kaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran. Ostaja on mahdollisen lisékauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
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kiinteistéhallinta ja asuminen -yksikélle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun
rakennuslupa tontille on myénnetty

Autopaikat
Autopaikat sijoittuvat omalle tontille. Kaikille autopaikoille on rakennettu varaus (kaapeli) séhkéauton
lataamiseen.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennus on A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:

Kilpailuohjelmassa vaadittiin, ettd asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksidita,
vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Tontille
13082/2 on suunniteltu toteutettavaksi asuinrakennus, jossa on 40 vapaarahoitteista omistusasuntoa,
joista 12 asuntoa on yksioita (30,00 %) kaksioita on 12 asuntoa (30,00 %), kolmioita on 16 asuntoa
(40,00 %). Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Tama huoneistotyyppijakauma
tayttaa kilpailuohjelman vaatimuksen. Huoneistotyyppijakaumaehto tullaan kirjaamaan myds
kauppakirjaan. Ehdon rikkomisesta seuraa sopimussakko.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 6.4.2022 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Krios -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus: 3240774-5) Vapaalan korttelin 13082
tontti 2 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 129 600 euron kauppahinnalla
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin,

b) ettd varausmaksu 20 000 euroa hyvitetdan kauppahinnassa,

c) peria lisdkauppahinta 88 250 euroa tonttikaupan yhteydessa rakennusoikeuden ylittamisesta, mikali
rakennusoikeudenylitys 125 k-m2 myodnnetdan rakennusluvassa, ja

d) ettd tdma paatods raukeaa, mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.12.2022 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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T2H Helsinki Oy on kdynnistamdssa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta tontille 13082/2.
Kohteelle on myonnetty rakennuslupa 4.5.2022, ja se on lainvoimainen. Tontin 13082/2 edellinen
myyntipadtos raukeaa, mikali kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 30.12.2022 mennessa. T2H Helsinki Oy
on hakenut kauppakirjan allekirjoittamiselle kuusi kuukautta jatkoaikaa. T2H Helsinki Oy:n on tarkoitus
aloittaa kohteen ennakkomarkkinointi vuodenvaihteen jalkeen, jonka jalkeen tontin osto tulee pikaisesti
ajankohtaiseksi. T2H Helsinki Oy perustelee jatkoajan hakemista seuraavasti: “T2H on aloittanut
vapaarahoitteisen asuinkerrostalohankkeen kesakuussa 2022 Vantaan kaupungilta ostetulle tontille alle
kahden kilometrin padssa, osoitteessa Korutie 2. Kohteen ennakkomarkkinoinnin ja myynnin aloitus
edellyttas, ettd samalla markkina-alueella olevat hankkeet eivat myynnillisesti ajoitu liiaksi paallekkain.”

Lainvoimaisessa rakennusluvassa tontille on mydnnetty rakennusoikeuden ylitysta 125 k-m2, joten
kadytetty rakennusoikeus tulee tontilla olemaan yhteensa (1600 k-m2+ 125 k-m2) 1725 k-m2. T2H voitti
tarjouskilpailun 706 €/k-m2 yksikkéhinnalla. N&in ollen tontin 13082/2 kauppahinnaksi tulee yhteensa
(1725 k-m2 x 706 €/k-m2) 1 217 850 euroa.

T2H on suunnitellut tontille kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon, johon tulee 40 asuntoa. Tontti jaa
asunto oy:n omistukseen.

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Kaupunkikuva:
Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontin myyntihinta:
Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Autopaikat:
Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) séhkdauton lataamiseen
kaikille autopaikoille.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennuksen tulee olla viahintdaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:

Asuntojen kokonaismadrasta korkeintaan 30 % saa olla yksidita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tdhan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan myd&s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan
tulee sitoutua naihin ehtoihin, jotka kirjataan tarkemmin kilpailuohjelmaan ja kauppakirjan
sopimusehdoksi.
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Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien tuottajamuotoisten asuntotonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 14.12.2022 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Krios -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus: 3240774-5) Vapaalan
korttelin 13082 tontti 2 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1
217 850 euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin,

b) ettd varausmaksu 20 000 euroa hyvitetdan kauppahinnassa, ja

c) ettd tdma paatos raukeaa, mikali timan paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2023 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

T2H Helsinki Oy on hakenut asuinkerrostalotontin 13082/2 myyntiajan pidennysta vield puolella
vuodella eteenpdin. Tama vapaarahoitteinen omistusasuntokohde on talla hetkelld varattavana ja
varausaste pyritdadn saamaan tdyteen mahdollisimman pian, jotta tontin ostaminen on mahdollista ja
hanke saadaan kadynnistettya. T2H Helsinki Oy perustelee jatkoajan hakemista silld, ettda T2H:lla on alle
kahden kilometrin padssa, osoitteessa Korutie 2 toinen, syksylla 2023 valmistuva vapaarahoitteinen
asuinkerrostalohanke Vantaan kaupungilta ostetulla tontilla. Tontin 13082/2 asuinkohteen aloitus
edellyttda, etta samalla markkina-alueella olevat hankkeet eivat myynnillisesti ajoitu liiaksi paallekkain.

Lainvoimaisessa rakennusluvassa tontille on mydnnetty rakennusoikeuden ylitysta 125 k-m2, joten
kadytetty rakennusoikeus tulee tontilla olemaan yhteensa (1600 k-m2+ 125 k-m2) 1725 k-m2. T2H voitti
tarjouskilpailun 706 €/k-m2 yksikkéhinnalla. N&in ollen tontin 13082/2 kauppahinnaksi tulee yhteensa
(1725 k-m2 x 706 €/k-m2) 1 217 850 euroa.

T2H on suunnitellut tontille kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon, johon tulee 40 asuntoa. Tontti jaa
asunto oy:n omistukseen.

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet
Kaupunkikuva:
Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja julkisivuissa on kdytettdava korkealuokkaisia

materiaaleja.

Tontin myyntihinta:
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Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Autopaikat:
Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) séhkdauton lataamiseen
kaikille autopaikoille.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennuksen tulee olla vahintdaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:

Asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintdan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tahan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan myd6s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos. Kilpailuun osallistujan
tulee sitoutua naihin ehtoihin, jotka kirjataan tarkemmin kilpailuohjelmaan ja kauppakirjan
sopimusehdoksi.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien tuottajamuotoisten asuntotonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 20

Kiinteistojohtajan vs. esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Krios -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus: 3240774-5) Vapaalan
korttelin 13082 tontti 2 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1
217 850 euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin,

b) ettd varausmaksu 20 000 euroa hyvitetdan kauppahinnassa, ja

c) ettd tdma paatos raukeaa, mikali tdman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.12.2023 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tontista 13082/2
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218§ Toimitilarakennusten tontin 92-40-506-1 myyminen Yl&st6 / PW
VD/2518/10.00.02.00/2023
AK/AV-P/JSa/T]

Esitetddan myytédvaksi Scania Real Estate Finland Oy:lle Ylastosta tontti 40506/1, joka on
asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Tontin rakennusoikeus
on 12 950 k-m2 ja sen kauppahinta on 3 626 000 euroa.

Taustaa

Scania Real Estate Finland Oy on hakenut Vantaalta toimitilatonttia, johon rakennetaan yhtion toimisto-,
tuotanto- ja varastotilat. Yhtio on valinnut hankkeen toteuttajaksi Jatke Toimitilat Oy:n. Scania Real
Estate Finland Oy on omien Suomessa olevien kiinteistdjensa (17 korjaamoa) hallinnointiyhtio, joka
vuokraa toimitilat Scania Suomi Oy:lle.

Scanian kuorma-autojen, linja-autojen ja erillismoottoreiden maahantuontia, myyntia ja huoltoa
operatiivisesti hoitaa Scania Suomi Oy. Nykyinen toimipaikka sijaitsee Helsingin Konalassa, mista
toiminnat siirtyvat Vantaalle. Henkilokunta, n. 80 henkead maahantuonnista ja n. 50 henkea korjaamosta,
siirtyisi uusiin tiloihin. Scania Suomi Oy:Ila on toimintaa useilla paikkakunnilla Suomessa. Liikevaihto
vuonna 2021 oli Idhes 300 miljoonaa euroa ja tyontekijoita 600 henkilda.

Scania palvelee jo nykydan useita Vantaan toimijoita kuten joukkoliikenteen, jatehuollon, palo- ja
pelastustoimen seka kaupunki-infran toimijoita. Sijoittumalla Vantaalle Scania toisi palvelut ldhemmas
yhteistydkumppaneitaan ja vahentaisi raskaan liikenteen lapiajoa Vantaalla. Hankkeen yhteydessa
toteutetaan myos raskaan kaluston tarvitsema sahkoén pikalatauspiste erillisen sahkdautojen
akkukorjaamon yhteyteen.

Scanialla on pitka kokemus yhteistyosta ammatillisten koulutuslaitosten kanssa. Scania on tarjonnut
harjoittelupaikkoja, opetuskursseja, teknista materiaalia ja vuosittain toistakymmenta tyépaikkaa alan
opiskelijoille. Talla hetkella Scanialla tyoskentelee kaksi opiskelijaa Helsingissd, mutta jatkossa on
mahdollisuus sopia neljasta yhtaaikaisesta opiskelijapaikasta Vantaalla. Uuden korjaamon yhteyteen
tulee opetustilat.

Myytadvaksi esitettdva tontti

Vantaan kaupunki omistaa Ylaston kaupunginosassa teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontin nro 1
korttelissa 40506. Tontti on asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.
Tontin pinta-ala on 25 900 m2 ja sen rakennusoikeus on 12 950 k-m2. Rakennusoikeudesta saa kadyttaa
liiketiloja varten 5 % ja toimistotiloja varten 20 %.

Neuvotteluissa paadyttiin kauppahintaan 280 €/k-m2, mika vastaa alueen kdypaa hintaa toteutuneiden
kauppojen perusteella. My6s ulkopuolisen arvioitsijan (Newsec Valuation Oy, Padkaupunkiseudun
yritystontit, Selvitys rakennusoikeuksien yksikkéhinnoista, 13.10.2021) nakemys tukee edelld mainittua.

Myytavan tontin rakentaminen ja kaytto edellyttaa erilaisia jarjestelyja. Kulku tontille tulee tapahtumaan
toistaiseksi rakentamattoman Tulkintien kautta poikkeamalla asemakaavan osoittamasta
liitttymakiellosta. Seka tontin ettd ympardivan alueen kunnallistekniikan (kadut, vesihuoltoverkosto, muu
infra) rakentamisaikana sallitaan myds tarvittaessa kulkeminen tontille kaupungin omistaman
pohjoispuolisen tontin 40506/2 kautta.
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Scanian tulee hyvaksyttaa kulkuyhteyksia koskevat suunnitelmat kaupungilla. Scania rakentaa
kulkuyhteydet kustannuksellaan Saalistien liittymasta eteldan seka huolehtii niiden kunnossapidosta.
Kaupunki sallii Tulkintien rakentamattoman katualueen kadyttamisen tontille kulkemiseen. Lisaksi
kaupunki tulee muuttamaan Tulkintien katualueelle sijoittuvaa Gasum Oy:n kanssa solmimaansa
kaasutankkausaseman vuokrasopimusta siten, etta myytavalle tontille on toteutettavissa
tarkoituksenmukainen kulkuyhteys.

Tontille ei ole myoskaan viela saatavilla vesihuoltoa. Kaupunki yhteistydssa HSY:n vesihuollon kanssa
pyrkii sithen, etta tontti on liitettavissa vesihuoltoverkostoon viimeistdaan 31.12.2023. Vesijohdon ja
jatevesiviemarin liitoskohta on Saalistien liittymassa.

Kaupan padehdot
Myytavan tontin kaupan padehdot ovat seuraavat:

* Kauppahinta on 3 626 000 euroa.

* QOstaja on velvollinen maksamaan tontista lisékauppahintaa, mikali tontille rakennettavien
rakennusten rakennusoikeus ylittda asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden.
Lisakauppahinnan maara on 12 950 k-m2 kerrosalaneliometria ylittavan rakennusoikeuden
madara kerrottuna rakennusoikeuden yksikkéhinnalla, joka on 280 €/k-m2.

* Tontin rakennusoikeudesta on kadytettava vahintaan 1/2 kolmen vuoden sisilla kaupasta.

* Tontin ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman
kaupungin suostumusta.

* Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan sopimussakkolauseke.

Korttelin 40506 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 31.12.2023 mennessa.

Toimivalta

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 32 nojalla kaupunginhallitus paattaa
tyopaikkatonttien ja niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle
ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, tontin kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 21

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Vantaan kaupunki myy Ylaston korttelin 40506 tontin nro 1 Scania Real Estate Finland
Oy:lle toimitilojen rakentamista varten liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin
ehdoin,

b) tontin kauppahinta on 3 626 000 euroa,

c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan kauppakirja ja
tekemaan siihen teknisluonteisia korjauksia ja muutoksia, ja

d) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu

31.12.2023 mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kauppakirjaluonnos
- Kartta myytavasta tontista 92—-40-506-1

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhaku: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tonttiasiamies Jari Sainio, puh. 0400 419 676,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



A VCI“t a a KAUPPAKIRJA

Luonnos 21.4.2023
VvD/2518/10.00.02.00/2023

KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan kaupungin kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 7.6.2023 § X.

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Ostaja Scania Real Estate Finland Oy (Y-tunnus: 2559582-1) (perustettavan yhtion
lukuun?)
Statarvagen 1
00390 Helsinki
(jaliempéana "Ostaja”)

Kaupan kohde Vantaan kaupungin Ylaston kaupunginosassa sijaitseva kiinteisto,
kiinteistotunnus 92-40-506-1 (jaljempana ”Kiinteisto”). Kiinteiston pinta-ala
on kiinteistoérekisteriotteen mukaan 25 900 m>.

Kiinteistd6 on asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T). Kiinteiston asemakaavan mukainen rakennusoikeus on
12 950 k-m”.

Tontti myydddn toimitilatontiksi, johon rakennetaan yhtién toimisto-,
tuotanto- ja varastotilat.

Kiinteistdé on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite 1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Scania Real Estate Finland Oy vastaa yhdessa Ostajan kanssa kaikista
kauppakirjan Ostajaa koskevista sopimusvelvoitteista, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty.

1. Kauppahinta

1.1 Kauppahinta on 3 626 000 euroa. Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin
[ahettdmaa laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman
kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Lisdakauppahinta
2.1 Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaran (12

950 k-m?), Kaupungilla on oikeus peria lisdkauppahintaa ylityksen osalta 280 euroa/k-m?.

2.2 Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta

1(6)
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lisdrakentamisen mahdollistavan rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaan
Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevistd kaytetyista
rakennusoikeuden  kerrosneliometrimaarista.  Kaupungin  oikeus  koskee = myos
rakennusluvan muutostilanteita. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi
vuotta kunkin rakennusluvan myontamisesta.

3. Omistus- ja hallintaoikeus

3.1 Kiinteiston  omistus- ja  hallintaoikeus siirtyy Ostajalle taman  kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

4. Verot ja maksut

4.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

4.2 Kiinteistoon kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on Kiinteiston hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on hallintacikeuden siirtymistd edeltdvalta ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

5. Rakentamisvelvoite

5.1 Ostaja sitoutuu aloittamaan rakennusluvan mukaisen rakentamisen Kiinteistolla yhden
vuoden kuluessa tdman kauppakirjan allekirjoittamisesta ja toteuttamaan Kiinteistolle
rakennukset, joiden kerrosala on vdhintddn 2/3 rakennusoikeudesta kahden vuoden
kuluessa taman kauppakirjan allekirjoittamisesta.

5.2 Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentda sanottua méaaraaikaa. Jos
Ostaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen pidennetyn maaradajan kuluessa, on Ostaja

velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kohdan 7 mukaan.

5.3 Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan, Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen ja
rakennusluvan  lisdksi  alueelle  mahdollisesti  laadittua  rakentamistapaohjetta,
Iahiymparistdsuunnitelmaa ja korttelisuunnitelmaa.

5.4 Rakentamisvelvoite katsotaan  taytetyksi ja Kiinteistd6  rakennetuksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen on  hyvadksynyt rakennuksen  kayttéonotettavaksi
(kayttoonottotarkastus).

6. Vallintarajoitus

6.1 Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Kiinteistd6a eteenpain
ilman Kaupungin suostumusta.

7. Sopimussakko

7.1 Mikali Ostaja rikkoo taman kauppakirjan kohtien 5 tai 6 ehtoja, on Ostaja velvollinen
suorittamaan Kaupungille sopimussakkona kauppahinnan maaran kolminkertaisena.

2(6)
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7.2 Mikali Ostaja rikkoo tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin kuin kohdissa 5 tai 6 on sovittu,
on Ostaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kunkin rikkeen osalta %
kauppahinnan maarasta.

7.3 Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta syysta.
7.4 Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kaupungin oikeutta mahdolliseen vahingonkorvaukseen.
8. Kiinnitykset ja rasitukset

8.1 Kaupunki luovuttaa Kiinteiston rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja muista
rasituksista vapaana.

9. Rasitteet, kdyttéoikeudet ja kdyttorajoitukset
9.1 Kiinteistolla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan (liite 2).

9.2 Kiinteistoon kohdistuvat muut rasitteet, kayttdoikeudet ja kadyttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

10. Kohteeseen tutustuminen

10.1 Ostaja on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja Kiinteistosta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

10.2 Ostaja  vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien  maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

11. Asiakirjoihin tutustuminen

11.1 Ostaja on tutustunut Kiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maardykset sekd johtokartta. Lisdksi
Ostaja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen Kiinteiston
luovutusta  koskevaan  pdatokseen  sekd  alueelle  mahdollisesti  laadittuun
rakentamistapaohjeeseen, lahiymparistésuunnitelmaan ja korttelisuunnitelmaan.

11.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti myos naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

12. Irtaimisto

12.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

13. Maapera ja jatteet

13.1 Kaupungin tietojen mukaan Kiinteist6lla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
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13.2

13.3

13.4

13.5

aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eika Kiinteistollad ole jatetta.

Mikali myohemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen taikka jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittémasti ottamaan
yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia, huomioiden myds
aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan ensisijainen
puhdistamisvastuu. Talléin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja
pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden  ylimaaraisista suorista lisakustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan tasoon. Tydn tekemisesta sovitaan erikseen.

Kaupungin vastuu edella tarkoitetuista toimenpiteistda syntyneista kustannuksista on
voimassa siihen asti, kunnes Kiinteistdlle kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen
rakennettava rakennushanke on ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kdyttoonotettavaksi. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista.

Kaupunki vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista joka
tapauksessa korkeintaan kymmenen vuoden ajan kauppakirjan allekirjoituspaivasta lukien.

Kaupungin vastuu ei koske kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta pilaantumista
tai roskaantumista. Ostaja vastaa kustannuksellaan Kiinteistolla ennen kaupantekoa
sijainneiden mahdollisten vahaisten roskien poistamisesta.

14. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

141

14.2

14.3

144

14.5

Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Kiinteistda palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssi tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien
laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Kiinteistolle sekd maankaytto- ja
rakennuslain 163 §:ssad tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennuksiin tai Kiinteiston alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistolle.

Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Kiinteistolle sekad vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Kiinteistélle,
sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Kiinteiston
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja joka
ei ole valttamatonta seurausta edella mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden
ym. pysyvasta kayttamisesta.

Ostajalle korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempda kuulematta siirtaa edellda mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

15. Muut ehdot
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15.2

154

15.5

Kiinteistéa ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Kiinteistolld saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hdiritsee
ymparistoa.

Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Kiinteistoon rajoittuva katu- ja yleinen alue
maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja
puhtaanapidosta sdddetdan ja asianomaisessa kunnallisessa sddnndssa maarataan.

Ostajan tulee tarvittaessa esittdd ympadriston laatutaso Kaupungin hyvaksyttavaksi
(korttelisuunnitelma).

Ostaja sitoutuu liittamaan Kiinteiston sahko-, vesi- ja viemariliittymiin sekd mahdollisiin
hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemaan tarvittavat liittymasopimukset, vastaamaan
liittymis- ja kayttdmaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kdytdssa voimassa olevia
yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

Ostaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot Kiinteistod koskeviin vastaisiin
luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin sopimuksen velvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Ostaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes
Kaupunki on hyvaksynyt velvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai velvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Ostaja ei ole siirtdanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Ostaja vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myods luovutetun alueen osalta.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.
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Tata kauppakirjaa on laadittu kolme yhtapitdvaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [pdivamaara]

Vantaan kaupunki Scania Real Estate Finland Oy
[kaupungin allekirjoittajan nimi] [ostajan allekirjoittajan nimi]
lakimies

Liitteet

Liite 1 Kiinteiston kartta

Liite 2 Johtokartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [kaupungin allekirjoittajan nimi] Vantaan kaupungin puolesta
myyjand ja [ostajan allekirjoittajan nimi] Scania Real Estate Finland Oy:n puolesta ostajana ovat
allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2
luvun 1 §:ssa saddetylla tavalla.

Vantaalla, [paivamaara]
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22§ Vantaankosken myllyalueen sopimuskokonaisuuden hyviksyminen / Tilausravintola
Kuninkaan Lohet Oy / PW

VD/11338/10.00.02.02/2022
AK/HP

Esitetddn hyvaksyttavaksi esisopimukset Vantaanlaaksossa sijaitsevan maa-alueen vuokraamisesta
kiinteistoista 92-18-101-3, 92-411-6-0, 92-412-3-5, 92-895-2-13 ja madraalasta 92-412-3-6-M1 seka
myllyn ja myllyn sivurakennuksen kaupasta Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n kanssa,
perustettavan yhtion lukuun. Esisopimuksilla on tarkoitus sopia mahdollisen asemakaavamuutoksen
toteuttamisesta asemakaavamuutoksen mukaiseen kaytt66n 50 vuodeksi.

Taustaa

Vantaan kaupunki omistaa Vantaanlaaksossa kiinteistot 92-18-101-3, 92-411-6-0, 92-412-3-5, 92-895-2-
13 ja maaraalan 92-412-3-6-M1. Kiinteistolla 92-18-101-3 sijaitsevat Vantaan kaupungin omistama mylly
ja myllyn sivurakennus. Mylly ja myllyn sivurakennus ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
suojelukohteita, mutta talla hetkella erittain huonokuntoisia.

Kaupunki jarjesti julkisen haun 11.6.2018-31.8.2018, jolla etsittiin toimijaa alueelle seka ostajaa ja
kunnostajaa myllyrakennukselle ja myllyn sivurakennukselle. Julkisen haun perusteella kaupunki alkoi
neuvotella Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n (Y-tunnus: 1757265-4) kanssa hankkeesta, jossa tontille
aiotaan toteuttaa 3 kpl majoitusrakennuksia ja mylly sekda myllyn sivurakennus kunnostetaan
toimintatilaksi. Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:lla on tarkoitus perustaa hanketta varten uusi yhtio,
joten sopimukset tehdaan perustettavan yhtion lukuun.

Kaupunki on purkanut alueella sijaitsevan navettarakennuksen seka korttelin alueella sijaitsevat vanhat
asuinrakennukset.

Asemakaavamuutos 002101

Kaupunki aloitti kdyttotarkoitusta palvelevan asemakaava- ja tonttijakomuutoksen valmistelun, Vantaan
kaupunginvaltuusto paatti hyvaksyad 27.2.2023 § 5 Asemakaavan muutoksen 002101 seka tonttijaon ja
tonttijaon muutoksen, 18 Vantaanlaakso, 41 Viinikkala / Vantaankosken mylly. Kaavapaatoksestd on
valitettu hallinto-oikeuteen.

Esisopimusten pdaasiallinen sisalto

Julkisen haun perusteella kaupunki vuokraa edelld mainitun asemakaavamuutoksen tultua voimaan
Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:lle, perustettavan yhtion lukuun maa-alueen kiinteistoista 92-18-
101-3, 92-411-6-0, 92-412-3-5, 92-895-2-13 ja madardalasta 92-412-3-6-M1, tai maa-alueesta
muodostetun tontin 92-18-101-5 ja lisdksi myy tontilla 92-18-101-3 sijaitsevan myllyn ja
sivurakennuksen (sivurakennukseen sisaltyy ns. sahkolaitos) Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:lle.
Edelld mainittua tarkoitusta varten kaupunki allekirjoittaa esisopimuksen maanvuokrauksesta ja
esisopimuksen rakennusten kaupasta Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n kanssa, perustettavan yhtion
lukuun. Allekirjoitettava esisopimuskokonaisuus on tdman esityksen liitteend. Vuokra-aika on 50 vuotta.
Mylly ja myllyn sivurakennus tulee kunnostaa Vantaan kaupunginmuseon ja muiden viranomaisten
ohjeiden mukaisesti ja valvonnassa seka uudet majoitusrakennukset tulee rakentaa 3 vuoden kuluessa
lopullisen sopimuksen allekirjoittamisesta.
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Edelld mainitussa asemakaavamuutoksessa Tontin rakennusoikeus on 2090 k-m? Suojeltujen
rakennusten kerrosala on 290 k-m?. Kdyttaméatdnta rakennusoikeutta kohteella on 1 800 k-m?, jakautuen
kahdelle rakennusalalle 1400 k-m? ja 400 k-m’. Newsec Oy on kaupungin toimeksiannosta arvioinut
maa-alueen ja rakennusten kdyvin arvon. Maa-alueen kdypa arvo on 490 000 euroa (1 800 k-m? x 270
e / k-m?). Vuokran maara vuodessa on tdstd 5 %, eli 24 500 euroa vuodessa. Rakennuksilla ei arviokirjan
mukaan nykykuntoisina ole erillistd arvoa, joten ne myydaan nimelliseen 1 euron hintaan.

Vantaankosken ja Vantaanjoen ranta-alueilla on merkittavat virkistyskayttotarpeet, jotka Vuokralaisen
on oman kayttonsa lisaksi huomioitava. Tata edellyttdaa myos asemakaavamuutos, joka ei ole vield
lainvoimainen. Vantaankosken valitonta ranta-aluetta ei saa rajata tai sulkea ja kulkeminen alueella
tulee sallia, jotta Vantaankosken virkistyskdytto ei esty. Asemakaavamuutoksessa Tontille on osoitettu
ajo/ur-merkinnalla ajoyhteys ja ulkoilureitti, jolla kulkevaa yleista kevytta liilkennettd ei saa estaa.

Vantaankosken entisen viilatehtaan vuokraaminen ja yhteys tahan esisopimuskokonaisuuteen

Vantaankosken aluetta on tarkoitus kehittdd yhtenad kokonaisuutena. Siksi sopimuskokonaisuuden
allekirjoituksen edellytyksend on, ettd samassa yhteydessd Vantaan kaupunki allekirjoittaa
Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n kanssa vuokrasopimuksen, joka koskee Vantaan kaupungin
omistamaa Vantaankosken entisen viilatehtaan toimitilaa Kkiinteistdlla 92-41-204-1. Sopimukset
allekirjoitetaan, vaikka Vantaan kaupungin paatoksilla ei ole lainvoimaa, mutta pannaan taytantoon
kyseisen paatoksen saadessa lainvoiman.

Mikali sopimuskokonaisuutta koskeva kaupunkitilalautakunnan paatés kumotaan muutoksenhaussa,
allekirjoitetaan vanhan viilatehtaan sopimus ja pannaan taytantoon edelld mainitusta edellytyksesta
huolimatta, mikali kaupunkitilalautakunta on vanhan viilatehtaan sopimuksen hyvaksynyt.

Mikali vanhan viilatehtaan sopimusta koskeva kaupunkitilalautakunnan paatos ei saa lainvoimaa, on
taman sopimuskokonaisuuden osapuolilla oikeus olla tekematta lopullista maanvuokrasopimusta ja
rakennusten kauppakirjaa.

Toimivalta

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9 luvun 4 §:n kohdan 23 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa ja enintadn 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 22

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan,

a) hyvaksya liitteiden mukainen esisopimuskokonaisuus, jolla Vantaan kaupunki vuokraa
esisopimuksen lopullisen maanvuokrauksen edellytysten tayttyessda maa-alueen kiinteistoista 92-
18-101-3, 92-411-6-0, 92-412-3-5, 92-895-2-13 ja maaraalasta 92-412-3-6-M1, tai maa-alueesta
muodostetun tontin seka esisopimuksen lopullisen kaupan edellytysten tayttyessa myy tontilla
92-18-101-3 sijaitsevat myllyn ja myllyn sivurakennukset Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:lle
(Y-tunnus: 1757265-4), perustettavan yhtion lukuun,
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b) ettd Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n kanssa, perustettavan yhtion lukuun, esisopimuksien
perusteella tehtavat lopullinen maanvuokrasopimus ja lopullinen rakennusten kauppakirja
voidaan allekirjoittaa, kun lopullisen maanvuokrauksen ja lopullisen kaupan edellytykset ovat
tayttyneet,

c) edellyttada, ettd samassa yhteydessa allekirjoitetaan Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n kanssa
vuokrasopimus, joka koskee Vantaan kaupungin omistamaa Vantaankosken entisen viilatehtaan
toimitilaa kiinteistolla 92-41-204-1, ja

d) valtuuttaa kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan esisopimukset ja lopullisen
maanvuokrasopimuksen seka rakennusten kauppakirjan ja tekemaan sopimuksiin
teknisluonteisia tarkistuksia.

Kasittely:
Merkittiin, etta kaupunkitilalautakunnan jasen Emmi Pajunen poistui yleislausekejdavina kokouksesta
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Vantaankosken mylly / A. Esisopimus maanvuokrauksesta ja B. Esisopimus rakennusten kaupasta
- Liitekartta vuokrattavasta maa-alueesta

- Liitekartta myytavista rakennuksista

Taytantéonpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

lakimies Heino Pitkanen, puh. 043 825 9154
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VANTAANKOSKEN MYLLY /
A. ESISOPIMUS MAANVUOKRAUKSESTA JA
B. ESISOPIMUS RAKENNUSTEN KAUPASTA

Vantaa

VD/11338/10.00.02.02/2022

VANTAANKOSKEN MYLLY / A. ESISOPIMUS MAANVUOKRAUKSESTA JA
B. ESISOPIMUS RAKENNUSTEN KAUPASTA

Esisopimus maanvuokrasta ja rakennusten kauppakirja perustuvat Vantaan kaupungin
kaupunkitilalautakunnan [paatosnumero] tekemaan lainvoimaiseen paatokseen.

Sopimuskokonaisuuden tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupunki omistaa Vantaanlaaksossa korttelissa 18101 muun ohella kiinteiston 92-18-101-3.
Kiinteistolla sijaitsevat Vantaan kaupungin omistama mylly ja myllyn sivurakennus. Mylly ja myllyn
sivurakennus ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita suojelukohteita, mutta talla hetkelld erittdin
huonokuntoisia.

Kaupunki jarjesti julkisen haun 11.6.2018 - 31.8.2018, jolla etsittiin toimijaa tontille 92-18-101-3
seka ostajaa ja kunnostajaa myllyrakennukselle ja myllyn sivurakennukselle.

Julkisen haun perusteella kaupunki neuvotteli Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n (Y-tunnus:
1757265-4) kanssa hankkeesta, jonka tarkoituksena on toteuttaa tontille 3 kpl majoitusrakennuksia
ja kunnostaa mylly ja myllyn sivurakennus toimintatilaksi.

Neuvottelujen tuloksena kaupunki aloitti kayttotarkoitusta palvelevan asemakaava- ja
tonttijakomuutoksen valmistelun. Vantaan kaupunginvaltuusto paatti hyvaksya 27.2.2023 § 5
Asemakaavan muutoksen 002101 seka tonttijaon ja tonttijaon muutoksen, 18 Vantaanlaakso, 41
Viinikkala / Vantaankosken mylly (jaljempana ”Asemakaavamuutos”). Liséksi kaupunki purki tontilla
92-18-101-3 sijaitsevan navettarakennuksen seka korttelin alueella sijaitsevat vanhat
asuinrakennukset.

Julkisen haun ehtojen mukaisesti kaupunki vuokraa tdman sopimuskokonaisuuden kohdan A.l
mukaisten esisopimuksen lopullisen maanvuokrauksen edellytysten tayttyessda kohdan A.ll
mukaisella maanvuokrasopimuksella Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:lle, perustettavan yhtion
lukuun maa-alueen kiinteistdista 92-18-101-3, 92-411-6-0, 92-412-3-5, 92-895-2-13 ja maaraalasta
92-412-3-6-M1, tai maa-alueesta muodostetun tontin. Tdman sopimuskokonaisuuden kohdan B.I
mukaisten esisopimuksen lopullisen kaupan edellytysten tayttyessa kaupunki myy tontilla 92-18-101-
3 sijaitsevan myllyn ja myllyn sivurakennuksen kohdan B.Il mukaisella kauppakirjalla Tilausravintola
Kuninkaan Lohet Oy:lle, perustettavan yhtion lukuun.

Taman sopimuskokonaisuuden hyvdksymisestd Vantaan kaupungin puolesta paattdd Vantaan
kaupungin kaupunkitilalautakunta. Vantaankosken aluetta on tarkoitus kehittdd yhtena
kokonaisuutena. Siksi kaupunkitilalautakunnan paatdksen mukaisesti tdman sopimuskokonaisuuden
allekirjoituksen edellytyksend on, ettd samassa yhteydessd Vantaan kaupunki allekirjoittaa
Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:n kanssa vuokrasopimuksen, joka koskee Vantaan kaupungin
omistamaa Vantaankosken entisen viilatehtaan toimitilaa kiinteistolla 92-41-204-1 (jaljempana
”Vanhan viilatehtaan sopimus”). Sopimukset allekirjoitetaan, vaikka Vantaan kaupungin paatoksilla
ei ole lainvoimaa, mutta pannaan taytant6on paatdksien saadessa lainvoiman.

Mikali Vantaan kaupunkitilalautakunta ei 31.12.2023 mennessd ole hyvaksynyt tata
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sopimuskokonaisuutta tai tatda sopimuskokonaisuutta koskeva kaupunkitilalautakunnan paatos
kumotaan muutoksenhaussa, allekirjoitetaan Vanhan viilatehtaan sopimus ja pannaan tdytantdon
edelld mainitusta edellytyksesta huolimatta, mikali kaupunkitilalautakunta on Vanhan viilatehtaan
sopimuksen hyvaksynyt.

Mikali Vanhan viilatehtaan sopimusta koskeva kaupunkitilalautakunnan paatos ei saa lainvoimaa, on
taman esisopimuskokonaisuuden osapuolilla oikeus olla tekematta lopullista maanvuokrasopimusta
ja rakennusten kauppakirjaa. Tallaisessa tapauksessa kohdassa A. ja kohdassa B. mainittu kolmen
kuukauden aikaraja lopullisten sopimustentekemiselle alkaa Vanhan viilatehtaan sopimusta
koskevan paatoksen lainvoimaistumisesta.

A. ESISOPIMUS MAANVUOKRAUKSESTA
A.l LOPULLISEN MAANVUOKRAUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Vantaan kaupunki ja Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy, perustettavan yhtion lukuun, sitoutuvat
tekemaan kohdan A.Il mukaisen maanvuokrasopimuksen kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
Asemakaavamuutos tai muu samantyyppisen rakentamisen mahdollistava asemakaavamuutos on
saanut lainvoiman ja tullut voimaan kohdassa A.ll maariteltdvalle vuokrauksen kohteelle. Mikali
vuokrauksen kohteelle tulee voimaan edelld mainittu muu samantyyppisen rakentamisen
mahdollistava asemakaavamuutos, tarkistetaan talldin soveltuvin osin kohdan A.ll mukaisen
maanvuokrasopimuksen ehtoja vastaamaan tata uutta asemakaavamuutosta taman esisopimuksen
periaatteita noudattaen.

Hankkeen toteuttamisen edellytyksena on, etta lopullinen lainvoimainen asemakaavamuutos ja
rakennuslupa mahdollistavat majoitusrakennusten kerrosnelitalaksi vahintaan 1.400 k/m?2.

Mikali Asemakaavamuutos tai muu samantyyppisen rakentamisen mahdollistava
asemakaavamuutos tulee voimaan vain osittain tai muuttuneena, pysyy tdma esisopimus voimassa.
Kohdan A.ll mukaisen maanvuokrasopimuksen ehtoja tarkistetaan talldin soveltuvin osin
vastaamaan muuttunutta tilannetta taman esisopimuksen periaatteita noudattaen.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta tai muuta
samantyyppista rakentamista mahdollistava asemakaavamuutosta kohdassa A.ll
maariteltavalle vuokrauksen kohteelle 31.12.2027 mennessa, tai

- Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027 mennessa hyvaksynyt Asemakaavamuutoksen
tai muun samantyyppisen rakentamisen mahdollistavan asemakaavamuutoksen kohdassa
A.ll maariteltavalle vuokrauksen kohteelle, mutta paatoksesta on valitettu, ja
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, etta
Asemakaava tai muu samantyyppisen rakentamisen mahdollistavan asemakaavamuutos ei
tule voimaan miltdan osin.

Mikali osapuoli vetaytyy lopullisen sopimuksen tekemisesta kohdan A.ll mukaisin ehdoin, vaikka
esisopimuksen lopullisen maanvuokrauksen toteutumisen edellytykset ovat tayttyneet, on
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vetaytynyt osapuoli velvollinen maksamaan toiselle osapuolelle vahingonkorvauksen lisaksi
sopimussakkoa 30 000 euroa.

Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy vastaa tdman esisopimuksen ehdoista yhteisvastuullisesti

perustettavan yhtion kanssa.

A.ll MAANVUOKRASOPIMUS

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [pdaatésnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn, [pvm] paivattyyn esisopimukseen.

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy (Y-tunnus: 1757265-4),
perustettavan yhtion lukuun

Kuninkaantie 28, 01740 Vantaa

(jaljempéana "Vuokralainen”)

Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy vastaa tdman
maanvuokrasopimuksen ehdoista yhteisvastuullisesti perustettavan
yhtion kanssa.

Maa-alue Vantaan kaupungin 18. (Vantaanlaakso) kaupunginosassa
sijaitsevista kiinteistoista 92-18-101-3, 92-411-6-0, 92-412-3-5, 92-895-
2-13 ja maaraalasta 92-412-3-6-M1. Maa-alueesta on
Asemakaavamuutoksessa tarkoitus muodostaa oma tonttinsa
92-18-101-5. Mikali tontti on sopimuksen allekirjoitushetkelld
muodostettu, vuokrauksen kohde on kyseinen tontti (koko vuokrauksen
kohde jaljempana "Tontti”).

Tontti on esitetty liitteend olevassa kartassa (liite 1).

Tontti vuokrataan tapahtuma- ja majoitustoimintaan. Kaupunki myy
sopimuskokonaisuuden kohdan B.ll  mukaisella  kauppakirjalla
Vuokralaiselle Tontilla sijaitsevat, Asemakaavamuutoksessa

suojelumaarayksella sr suojellut rakennukset korjattavaksi.

Asemakaavamuutoksessa Tontin rakennusoikeus on 2090 k-m?
Suojeltujen rakennusten kerrosala on 290 k-m® Kiyttdmatonta
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rakennusoikeutta kohteella on 1800 k-m? jakautuen kahdelle
rakennusalalle 1 400 k-m?” ja 400 k-m>.

Asemakaavamuutoksessa Tontti on palvelurakennusten korttelialuetta

(P).

1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-aika on 50 vuotta alkaen x.x.xxxx (lopullisen sopimuksen allekirjoituspaiva).

2. Vuokra

2.1 Vuokra on 24 500 euroa vuodessa.

2.2 Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksina

on sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi
kuin perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on
pienempi, vuokraa ei alenneta.

23 Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali Tontin arvossa alueen
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan
johdosta tapahtuu muutoksia.

24 Edelld mainitun lisdaksi vuosivuokraa tarkistetaan 15 vuoden valein ja vuosivuokra
korotetaan kdyvan vuokran suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kayvasta
vuokrasta. Osapuolten yhteisesti hyvaksyma ulkopuolinen asiantuntija arvioi Tontin
kdyvan vuokratason. Jos osapuolet eivat paase asiasta yhteisymmarrykseen, kaytetaan
Kaupungin hyvdaksymaa ulkopuolista arvioitsijaa.

2.5 Kaupungilla on oikeus perid Tontista lisdvuokraa, joka on sidottu vuokran perusteena
kdytettyyn yksikkdéhintaan (270 €/k-m?), mikali paskayttotarkoituksen mukainen
kdytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittdd wvuokran
perusteena kaytetyn rakennusoikeuden mé&iran (1 800 k-m?). Vuokra on 5 %
yksikkéhinnasta kerrottuna kaytetyn rakennusoikeuden maaralld. Vuokralainen on
mahdollisen lisdvuokran maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan
tultua lainvoimaiseksi  esittdmaan  Kaupungille selvityksen lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmenevista kdytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista
ja mahdollisesti maardytyvasta Kiinteiston lisdvuokrasta. Vuokrantarkistukset koskevat
myo6s tdssa mainittua rakennusoikeuden vylittamista, ja yksikkohintaa korjataan
vuokrantarkistuksien mukaisesti. Vuokrantarkistus koskee my6s rakennusluvan
muutostilanteita. Oikeus tdssa kohdassa tarkoitettuun lisdvuokraan on voimassa viisi
vuotta tdman maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

3. Vuokran maksu
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Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa erdssa Kaupungin erikseen lahettamia laskuja
vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittdmasti, mikali sen
osoite- tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maardaikana, Vuokralainen on velvollinen
maksamaan niille erdantymispaivdasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982)
mukaisen viivastyskoron.

Jos lainvoimaisen rakennusluvan saaminen viivastyy Vuokralaisesta riippumattomista
syistd, kuten valitusprosessin takia, Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran
maksuvelvollisuudesta siihen saakka, kunnes rakennuslupa saa lainvoiman.
Selvennyksena todetaan, etta rakennusvalvonnan vaatimusten tdyttdminen ja
rakennusvalvonnan selvityspyynnot eivat ole tallaisia Vuokralaisesta riippumattomia
syita.

4. Rakentamisvelvoite

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Vuokralainen sitoutuu aloittamaan rakennusluvan mukaisen rakentamisen Tontilla
yhden vuoden kuluessa hanketta koskevan rakennusluvan lainvoimaistumisesta ja
toteuttamaan Tontille rakennukset, joiden kerrosala on vahintidan 2/3
rakennusoikeudesta kolmen vuoden kuluessa hanketta koskevan rakennusluvan
lainvoimaistumisesta.

Vuokralainen hankkii itse kaikki Tontin rakentamiseen ja Tontilla tapahtuvassa
toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttamat toimenpiteet.

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syista pidentaa sanottua
maardaikaa. Jos Vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen pidennetyn maaraajan
kuluessa, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa
kohdan 14 mukaan.

Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavaa, Vantaan kaupungin
rakennusjarjestysta ja rakennuslupaa.

Rakentamisvelvoite  katsotaan  taytetyksi ja  Tontti  rakennetuksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttéonotettavaksi
(kayttoonottotarkastus).

Mikali rakentamisvelvoitteen tdyttaminen osoittautuu suojeltavien rakennusten
huonon kunnon takia teknisesti mahdottomaksi, tai taloudellisesti niin vaikeaksi, etta
rakentamisvelvoitteen noudattaminen tayttaisi ylivoimaisen esteen tai taloudellisen
vaikeuden osalta liikavaikeuden tunnusmerkiston, ei rakentamisvelvoitetta koskevia
kohdan 14 mukaisia sopimussakkoja sovelleta. Tekninen Mahdottomuus on oltava
osapuolten hyvaksyman puolueettoman ulkoisen arvioitsijan todennettavissa.
Liikavaikeuden osalta suojeltavan rakennuksen ja maapohjan rakennuttamis- ja
rakentamiskustannuksien on oltava yli 1 800 000 euroa. Edelld mainituissa tilanteissa
molemmilla osapuolilla on oikeus irtisanoa sopimus. Maksettuja vuokria ei palauteta
ja muutoin noudatetaan sopimuksen paattymistad koskevia ehtoja.
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Mikdli kohdan 4.1 rakentamisvelvoiteaikojen tayttymattd jaaminen johtuu
ylivoimaisesta esteestd, pidennetdan kohdan 4.1 korjausvelvoiteaikoja ylivoimaisen
esteen keston verran. Jos Vuokralainen laiminlyé rakentamisvelvoitteen pidennetyn
madrdajan kuluessa, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa kohdan 14 mukaan.

Vuokralainen sitoutuu jattdmaan hanketta koskevan rakennuslupahakemuksen
Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle kuuden kuukauden kuluessa lopullisen
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

5. Tontin alivuokraus, edelleenvuokraus ja vuokraoikeuden siirtaminen

5.1

5.2

53

5.4

Tontin tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty. Vuokralaisella on
kuitenkin Kaupunkia kuulematta oikeus luovuttaa ulkopuolisen hotellioperaattorin
hallintaan hotellitoimintaan tarpeelliset rakennukset, rakennelmat ja tonttialueet.
Vuokralainen vastaa taman sopimuksen sopimusvelvoitteisen tdyttamisestda myos
rakennusten, rakennelmien ja tonttialueiden osalta, joiden hallintaoikeus on
luovutettu ulkopuoliselle hotellioperaattorille. Hallintaoikeuden luovutuksesta tehty
sopimus on esitettdava Kaupungille.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus Kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Tontilla olevien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden omistusoikeutta ei saa
kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeudesta erilladn. Uuden vuokralaisen on haettava
vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Vuokralainen voi kohdan 5.2 mukaisesti siirtda vuokraoikeuden toiselle Kaupunkia
kuulematta ennen kuin kappaleen 4 mukainen rakentamisvelvollisuus on taytetty,
mutta on talldin velvollinen maksamaan Kaupungille vastiketta siirrosta vuotuisen
vuokran méaaran kaksikymmenkertaisena.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille
jaljennos luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka
ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran wuusi laskutusosoite. Alkuperdinen
Vuokralainen vastaa vuokraehtojen tdyttymisestd omalta hallinta-ajaltaan ja sen
jalkeiselta ajalta, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron
uuden vuokralaisen nimiin.

6. Vuokraoikeuden rekisterdinti ja kiinnitykset

6.1

6.2

6.3

Vuokralainen valtuuttaa talla sopimuksella Kaupungin hakemaan puolestaan
vuokraoikeuden kirjaamista Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

Vuokralainen valtuuttaa Kaupungin hakemaan Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Tontin vuokraoikeuteen ja
Vuokralaiselle kuuluviin Tontilla oleviin rakennuksiin, rakennelmiin ja laitteisiin
suuruudeltaan yhteensa enintdaan 73 500 euroa.

Samalla Vuokralainen maaraa, ettd kirjaamisviranomaisen on luovutettava
todistuksena edella mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja
Kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta sekd muista tasta
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7.2

8.2

8.3
8.4
8.5

8.6

sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokralainen jattdaa tdahan sopimukseen perustuvat erddntyneet maksut
maksamatta, Kaupungilla on oikeus Vuokralaista kuulematta hakea pantin nojalla
saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Rakentamisvelvoiteajan vakuus

Vuokralainen luovuttaa yleispanttausehdoin 24 500 euron suuruisen omavelkaisen
pankkitakauksen/panttaussitoumuksen pankin kuittaamattomuustodistuksella
vuokranmaksun, Tontin siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja muiden
mahdollisten  tdstd sopimuksesta aiheutuvien velvoitteidensa  vakuudeksi
rakentamisvelvoiteajaksi. Vakuuden tulee olla voimassa vahintdan kuusi kuukautta
kohdan 4 mukaisen rakentamisvelvoiteajan padttymisen jalkeen.

Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun kohdassa 4 maaritelty rakentamisvelvoite on
taytetty.

Rannan sulkeminen, Tontin lapikulku ja maapera

Vantaankosken ja Vantaanjoen ranta-alueilla on merkittavat virkistyskayttotarpeet,
jotka Vuokralaisen on oman kayttonsa lisdksi huomioitava. Vantaankosken valitonta
ranta-aluetta ei saa rajata tai sulkea ja kulkeminen alueella tulee sallia, jotta
Vantaankosken virkistyskaytto ei esty.

Asemakaavamuutoksessa Tontille on osoitettu ajo/ur-merkinnalld ajoyhteys ja
ulkoilureitti, jolla kulkevaa yleista kevytta liikennetta ei saa estaa.

Tonttia ei saa aidata eikd Tontille tai sen Idhialueille saa pystyttaa aitoja.
Viliaikaiset rakenteet tapahtumien aikana kulkemisen ohjaamiseksi ovat sallittuja.

Vuokralainen ei ilman Kaupungin suostumusta saa tehda Vantaankoskeen ja
Vantaanjokeen vaikuttavia toimenpiteita.

Vuokralainen vastaa mahdollisten uudis- ja laajennusrakentamishankkeiden
suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta, hankkeiseen liittyvasta
maaperan puhdistamisesta sekd maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen
liittyvista rakenteellisista ratkaisuista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettda Kaupunki
vastaa maaperdn puhdistamisen ja ennallistamisen kustannuksista, mikali maaperasta
paljastuu pilaantunutta maaperaa, joka ei ole ollut Vuokralaisen tai kummankaan
osapuolen tiedossa tdman sopimuksen voimaantulon hetkella.

9. Vuokrasuhteen padttyminen

Siivous, puhdistus ja tasoitus

9.1

9.2

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan ja puhdistamaan
Tontin vuokra-ajan alkamisajankohtaa vastaavaan yleisesti hyvaksyttavaan kuntoon.

Mikali Vuokralainen tekee tontilla maanmuotoilua rakennusluvan vastaisesti, on
Vuokralainen velvollinen vuokrasopimuksen paattyessa tasoittamaan maanmuodot
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Lunastus

9.3

9.5

9.6

9.7

vuokrasopimuksen alkamisajankohtaa vastaavaan tasoon, ellei muuta sovita.

Kun vuokra-aika paattyy, ellei muuta sovita, Kaupunki on velvollinen lunastamaan
itselleen Tontilla olevat Vuokralaisen rakennukset, puut ja pensaat seka pysyvaan
kayttoon tarkoitetut laitteet ja laitokset Tontin tultua sopimusehtojen mukaan
siivotuksi, puhdistetuksi ja tasoitetuksi.

Lunastusta maksetaan 100 % rakennusten teknisestda nykyarvosta vuokra-ajan
paadttymisen ajankohtana. Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista,
rakennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita. Selvennyksena todetaan, etta
mikali tdma maanvuokrasopimus puretaan, lunastusta ei makseta.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetaan, siirtyy
Kaupungin velvollisuus maksaa edelld mainittu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun
tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus Tonttiin ja silld olevat Vuokralaisen rakennukset on kiinnitetty
velasta, suorittaa Kaupunki, kiinnityksenhaltijan sitd ajoissa vaatiessa, edelld mainitun
lunastushinnan siten, ettd siitd valittdmasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan
kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen
ylijaama tulee Vuokralaiselle.

Mikali Vuokralainen ei kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole
tayttanyt edelld tassa pykaldassa mainittuja velvollisuuksiaan, Kaupungilla on oikeus
tehda tai teettda velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet Vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen
perustuvat saatavat lunastushinnasta tai Vuokralaiselta.

Lunastamatta jéédva omaisuus

9.8

9.9

9.10

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois mahdolliset Tontilla
sijaitsevat lunastamatta jadneet rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen seka
muun Tontilla olevan omaisuuden, ellei muuta sovita. Vuokralainen on velvollinen
siivoamaan, puhdistamaan ja tasoittamaan Tontin sopimusehtojen mukaisesti.

Mikali Kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut Vuokralaiselle olevansa
halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vahintddn kahdeksikymmeneksiviideksi (25)
vuodeksi Tontin uudelleen vuokraamiseen vuokrasta, joka ei ylita Tontin kdypaa
vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta Vuokralainen ei ole hyvaksynyt
tarjousta, Kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta. Tall6in Vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemdan pois omistamansa rakennukset,
rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun Tontilla olevan omaisuuden.
Vuokralainen on velvollinen siivoamaan, puhdistamaan ja tasoittamaan Tontin
sopimusehtojen mukaisesti.

Mikali Vuokralainen ei kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole
poistanut lunastamatta jadvaa omaisuutta seka siivonnut, puhdistanut ja tasoittanut
Tonttia, Kaupungilla on oikeus tehda tai teettdd velvollisuuksien tayttamiseksi
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tarpeelliset toimenpiteet Vuokralaisen lukuun ja perida toimenpiteistda aiheutuvat
kustannukset Vuokralaiselta. Tall6in Kaupungilla on oikeus vieda pois Tontilla oleva
omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden
arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat kulut, Kaupungilla on tall6in oikeus myyda se
Vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo
huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Kaupungilla on oikeus kayttaa
omaisuuden myynnistd kertyvat varat edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvien
kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kdyttékorvaus ja parannukset

9.11 Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaksinkertaista vuokraa vastaavaa
korvausta Tontin kdytdstd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta, kunnes
Tontti on puhdistettuna, siivottuna ja tasoitettuna jatetty Kaupungin vapaaseen
hallintaan.

9.12 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Tontille tekemistadn parannuksista.

Menettely purettaessa sopimus

9.13 Mikali tdma maanvuokrasopimus puretaan, on Kaupungilla oikeus purkaa myds taman
sopimuskokonaisuuden kohdan B mukaisella kauppakirjalla tehty rakennusten
kauppa.

Suojeltuihin rakennuksiin tehdyt muutos- ja korjaustoimenpiteet

9.14 Suojeltuihin rakennuksiin tehtyja muutoksia ja korjaustoimenpiteitd ei tarvitse
ennallistaa, jos toimenpiteet ovat olleet kohdan B. mukaisen sopimuksen mukaisia.

10. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

10.1 Vuokralainen sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Tonttia palvelevien
tarpeellisten maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen
ja niihin liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Tontille seka
maankdytto- ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden,
opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittamisen
rakennuksiin tai Tontille seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Tontille.

10.2 Vuokralainen sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Tontille seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Tontille, sen
yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

10.3 Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Tontin
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja
joka ei ole \valttamatontd seurausta edelld mainittujen johtojen ja
yhdyskuntateknisten laitteiden ym. pysyvasta kayttamisesta.

104 Vuokralaiselle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva valiton vahinko.

10.5 Kaupungilla on oikeus Vuokralaista enempda kuulematta siirtdd edelld mainitut
oikeutensa ja velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.
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11. Navetta- ja asuinrakennusten purkaminen

11.1 Kaupunki on purkanut Tontilla sijaitsevat navetta- ja asuinrakennukset
kustannuksellaan.

12. Vuokrasopimuksen muut ehdot

12.1 Tdhan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun
saannoksia.
12.2 Vuokralainen sitoutuu liittdm&aan Tontin sdahko-, vesi- ja viemariliittymiin seka

mahdollisiin hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemaan tarvittavat liittymasopimukset,
vastaamaan liittymis- ja kdyttdmaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kaytossa
voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

12.3 Tontilla oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Tontilla kasvavia
maisemallisesti merkityksellisia puita tulee Asemakaavamuutoksen mukaisesti
mahdollisuuksien mukaan sdilyttdad, eikd niitd saa vahingoittaa eika luvatta kaataa
vastoin asemakaavamadrayksia.

124 Vuokralaisen tulee hoitaa ranta-alueen vesaikkoa ja puustoa Kaupungin antamien
linjauksien mukaisesti. Kaupunki hoitaa ranta-alueen vesaikkoa ja puustoa, jotka on
merkitty Asemakaavamuutoksessa merkinndéilla VP — Puisto ja EV — Suojaviheralue.

125 Vuokralainen on velvollinen pitamaan Tontille rakennettavat ja korjattavat
rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Tontin muun osan hyvassa
kunnossa ja noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

12.6 Tonttia, sen osaa sekd sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eikd silla saa harjoittaa sellaista
toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun
nahden kohtuuttomasti hairitsee ymparistéa. Vuokralainen vastaa Tontilla tapahtuvan
toiminnan ulkopuolisille tai ymparistdlle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja

haitoista.
12.7 Tontilla ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa.
12.8 Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Tonttiin rajoittuva katu- ja

yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta sdddetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sddnndssa
madrataan.

12.9 Kaupungilla tai sen maaraamalla henkildlla on oikeus toimittaa Tontilla katselmuksia,
joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Tontti ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus
on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa
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12.10

ajassa.

Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperdn tai pohjaveden
pilaantumisesta sekd muusta ymparistévahingosta. Mikdli Tontilla on harjoitettu
sellaista toimintaa tai sailytetty jatteitd tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettdva riittava selvitys
siitd, ettei ndin ole tapahtunut. Vuokralaisen on tarvittaessa tutkittava Tontin
maapera. Mikali pilaantumista talléin todetaan, on Vuokralainen velvollinen
puhdistamaan Tontin viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja esittdmaan Kaupungille
puhdistuksen loppuraportti.

13. Purkava ehto

13.1

13.2

133

Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos
Vuokralainen ei tdytd kappaleen 4 mukaista rakentamisvelvollisuutta, luovuttaa
kohdan 5.1 vastaisesti Tontin tai sen osan kolmannelle, kohdan 5.2 vastaisesti siirtda
vuokraoikeuden ilman rakennusten omistusoikeuden siirtoa toiselle tai |3jittaa tai
vastaanottaa maa-aineksia Tontilla kohdan 12.7 vastaisesti. Nama laiminlyonnit eivat
korjaannu ja Kaupungilla ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa
naiden laiminlyéntien korjaamiseen.

Mikali Vuokralainen ei taytd sopimuskokonaisuuden mukaisen rakennuksien
kauppakirjan kohtien B.5.1-B.5.5 mukaista korjausvelvoitetta, on Kaupungilla oikeus
purkaa tdma maanvuokrasopimus paattymaan valittomasti.

Mikali Vuokralainen ei saa kohdan 4. mukaista lainvoimaista rakennuslupaa
hankkeelle 31.12.2029 mennessa, maanvuokrasopimus raukeaa automaattisesti ilman
seuraamuksia, muilta osin noudatetaan tdman sopimuksen ehtoja sopimuksen purun
ja paattymisen osalta osalta. Mikali sopimus raukeaa talld tavoin, on Kaupungilla
oikeus purkaa kohdan B. mukainen rakennusten kauppa.

14. Sopimussakko

14.1

14.2

14.3

14.4

Mikali Vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja 4 tai 5 tai niiden nojalla
annettuja maaradyksia, on han velvollinen maksamaan Kaupungille, paitsi
vahingonkorvausta, myds sopimussakkoa kunkin rikkeen osalta vuokrasuhteen
alkaessa perittdvan suuruisen vuotuisen vuokran maaran kymmenkertaisena.

Mikali Vuokralainen rikkoo tdaman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maa-
rayksid muilta osin kuin kohdissa 4 tai 5 on sovittu, on han velvollinen maksamaan
Kaupungille, paitsi vahingonkorvausta, myods sopimussakkoa kunkin rikkeen osalta
vuokrasuhteen alkaessa perittdvan suuruisen vuotuisen vuokran ~maaran
viisinkertaisena.

Sopimussakkojen maariin sovelletaan kohdassa 2.3 maariteltya indeksiehtoa, kohdissa
2.4 ja 2.5 madriteltyja vuosivuokran tarkistusta koskevia ehtoja ja kohdassa 2.6
madriteltya lisdvuokraa.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali
Vuokralainen luovuttaa Tontin takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle
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vuokralaiselle. Kaupunki voi myds muusta patevasta syysta alentaa sopimussakkoa tai
luopua kokonaan sen perimisesta.

15. Erimielisyyksien ratkaiseminen

15.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten
valisin neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.
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B ESISOPIMUS RAKENNUSTEN KAUPASTA
B.I LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Vantaan kaupunki ja Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy, perustettavan yhtion lukuun, sitoutuvat
tekemaan kohdan B.ll mukaisen rakennusten kaupan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
Asemakaavamuutos tai muu samantyyppisen rakentamisen mahdollistava asemakaavamuutos on
tullut voimaan kohdassa B.ll maariteltavalle tontille, jolla rakennukset sijaitsevat. Mikali tontille tulee
voimaan edelld mainittu muu samantyyppisen rakentamisen mahdollistava asemakaavamuutos,
tarkistetaan kohdan B.Il mukaisen rakennusten kauppakirjan ehtoja vastaamaan tata uutta
asemakaavamuutosta taman esisopimuksen periaatteita noudattaen.

Mikali Asemakaavamuutos tai muu samantyyppisen rakentamisen mahdollistava
asemakaavamuutos tulee voimaan osittain tai muuttuneena, pysyy tdma esisopimus voimassa.
Kohdan B.ll mukaisen rakennusten kauppakirjan ehtoja tarkistetaan tallin vastaamaan muuttunutta
tilannetta tdman esisopimuksen periaatteita noudattaen.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta tai muuta
samantyyppista rakentamista mahdollistavaa asemakaavamuutosta kohdassa B.lI
maariteltavalle tontille 31.12.2027 menness3, tai

- Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027 mennessa hyvaksynyt Asemakaavamuutoksen
tai muun samantyyppisen rakentamisen mahdollistavan asemakaavamuutoksen kohdassa
B.ll maariteltavalle tontille, mutta paatoksesta on valitettu, ja valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava tai muu
samantyyppisen rakentamisen mahdollistavan asemakaavamuutos ei tule voimaan miltaan
osin.

Mikali osapuoli vetaytyy lopullisen sopimuksen tekemisesta kohdan A.ll mukaisin ehdoin, vaikka
esisopimuksen lopullisen maanvuokrauksen toteutumisen edellytykset ovat tayttyneet, on
vetaytynyt osapuoli velvollinen maksamaan toiselle osapuolelle vahingonkorvauksen lisaksi
sopimussakkoa 30 000 euroa.

Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy vastaa tdman esisopimuksen ehdoista yhteisvastuullisesti
perustettavan yhtion kanssa.
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B.Il RAKENNUSTEN KAUPPAKIRIJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn, [pvm] paivattyyn esisopimukseen.

Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kauppakirjan ehdot

1. Kauppahinta

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaliempéana ”Kaupunki”)

Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy (Y-tunnus: 1757265-4),
perustettavan yhtion lukuun

Kuninkaantie 28, 01740 Vantaa

(jaljempéana "Yhtio”)

Vantaan kaupungin 18. (Vantaanlaakso) kaupunginosassa korttelin
18101 tontilla nro 3, Kkiinteistotunnus 92-18-101-3 (jaljempana
"Tontti”), sijaitsevat rakennukset:

1) Mylly

2) Myllyn sivurakennus

4) Rakennuksissa ja Tontilla oleva tarpeisto ja irtaimisto

(jaljempéana yhdessa ”Rakennukset”)

Rakennukset ovat erittdin  huonokuntoisia,  nykykunnossaan
kayttokelvottomia ja kaytannossa purkukuntoisia. Mylly ja Myllyn
sivurakennus  on  kuitenkin  suojeltu  Asemakaavamuutoksessa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaina rakennusperintokohteina
suojelumerkinnalla sr, joten niita ei saa purkaa.

Asemakaavamuutoksessa Rakennukset sijaitsevat palvelurakennusten
korttelialueella (P). Vantaan yleiskaavassa Vantaankosken alue on
suojeltu kyldkuvallisesti arvokkaana alueena.

Rakennukset myydaan kunnostettaviksi tapahtumatilaksi.

Rakennusten sijainti on esitetty ohjeellisesti oheisessa karttaliitteessa

(liite 2).

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1.1 Kauppahinta on 1 euro.
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1.2 Kauppahinta on maksettu ftilisuorituksena Kaupungin l|dahettamaa laskua vastaan
ennen kaupantekoa ja se kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

13 Rakennusten viat, puutteet ja tarvittavat korjaustoimenpiteet on otettu huomioon
kauppahinnassa. Newsec Oy:n tekemdan arviokirjan perusteella Rakennuksilla ei ole
arvoa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Rakennusten omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Yhtidlle taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

3. Kohteeseen tutustuminen

3.1 Rakennukset ovat erittdin huonokuntoisia. Yhtid ostaa Rakennukset korjattaviksi
kohtien 5.1-5.5 mukaisesti.

3.2 Yhti6 on suorittanut katselmuksen Tontilla ja tutustunut Rakennuksiin ja niiden
pihapiiriin. Yhtio hyvaksyy Rakennukset kunnossa, jossa ne kaupantekohetkelld ovat.

4. Asiakirjoihin tutustuminen
4.1 Yhtio on tutustunut Tonttia koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1) Lainhuutotodistus

2) Rasitustodistus

3) Kiinteistorekisteriote

4) Kaavakartat ja -maaraykset

5) Johtokartta

4.2 Yhti6 on tutustunut myds naapurikiinteistdja koskeviin kaavakarttoihin ja -
maarayksiin.

5. Korjausvelvoite

5.1 Yhtio ottaa kustannuksellaan vastattavakseen Rakennusten saattamisen sellaiseen
kuntoon kuin tdssa kauppakirjassa on edellytetty. Korjaus- ja muutostoiden tulee olla
rakennusten historialliseen arvoon ja ymparistéon soveltuvia. Rakennukset tulee
kunnostaa rakennusvalvonnan ja Vantaan kaupunginmuseon hyvdksymallad tavalla.
Hankkeeseen ryhtyvd on velvollinen toimimaan vyhteistydssa Vantaan
kaupunginmuseon kanssa korjaustoimia suunniteltaessa alustavista
korjaussuunnitelmista lahtien. Suojelluissa rakennuksissa tulee pyrkia siihen, etta
olemassa olevia rakennusmateriaaleja vaalitaan ja korvattavat osat sopeutetaan
rakennuksen tyyliin ja historiaan sopiviksi. Yksityiskohtaisempi suunnittelu,
materiaalivalinnat ja suojelun toteutumisen ratkaisut tarkentuvat korjaussuunnittelun
yhteydessa.

5.2 Yhtio sitoutuu siihen, ettd kaikkien Rakennusten katot, julkisivut, ovet ja ikkunat on
korjattu/asennettu ja tarvittavat toimet Rakennusten sdilymisen kannalta on tehty
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5.5

5.6

5.7

5.8

kolmen vuoden kuluessa hanketta koskevan rakennusluvan lainvoimaistumisesta.

Yhtié sitoutuu korjaamaan Rakennukset Vantaan kaupungin kaupunginmuseon ja
rakennusvalvonnan ohjauksen ja valvonnan alaisuudessa siten kuin kaavoitus-, lupa- ja
rakentamismaaraykset sekd voimassa oleva maankaytt6é- ja rakennuslaki (1999/132)
velvoittavat. Rakennusten sdilymisen kannalta tarvittavat toimenpiteet maarittelee
Vantaan kaupungin kaupunginmuseo ja rakennusvalvonta.

Yhtion tulee kunkin rakennuksen osalta pyydettdessa tai viimeistadn kohdan 5.2
mukaisena valmistumisajankohtana hyvaksyttdaa korjausvelvoitteen tayttyminen
Kaupungilla.

Korjausvelvoite katsotaan taytetyksi, kun Yhtié on korjannut Rakennukset kohdan 5.2
mukaisesti ja Kaupunki on hyvaksynyt korjaukset.

Mikali rakentamisvelvoitteen tdayttaminen osoittautuu Rakennusten huonon kunnon
takia teknisesti mahdottomaksi, tai taloudellisesti niin vaikeaksi, etta
rakentamisvelvoitteen noudattaminen tayttaisi ylivoimaisen esteen tai taloudellisen
vaikeuden osalta liikavaikeuden tunnusmerkiston, ei rakentamisvelvoitetta koskevia
kohdan 12 mukaisia sopimussakkoja sovelleta. Tekninen Mahdottomuus on oltava
osapuolten hyvaksyman puolueettoman ulkoisen arvioitsijan todennettavissa.
Liikavaikeuden osalta suojeltavan rakennuksen ja maapohjan rakennuttamis- ja
rakentamiskustannuksien on oltava yli 1 800 000 euroa. Edelld mainituissa tilanteissa
molemmilla osapuolilla on oikeus irtisanoa sopimus. Maksettuja vuokria ei palauteta
ja muutoin noudatetaan sopimuksen paattymista koskevia ehtoja.

Kaupunki voi hakemuksesta ja erityisen painavista syistd pidentdd kohdassa 5.2
mainittua maardaikaa. Jos Yhtid laiminlyd rakentamisvelvoitteen pidennetyn
madraajan kuluessa, on Yhtié velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkoa
kohdan 12 mukaan.

Yhtio sitoutuu jattamaan hanketta koskevan rakennuslupahakemuksen Kaupungin
rakennusvalvontaviranomaiselle kuuden kuukauden kuluessa lopullisen
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

6. Purkava ehto

6.1

6.2

6.3

6.4

Mikali Yhtio ei tayta kohdassa 5 sovittua korjausvelvoitetta, Kaupungilla on oikeus
purkaa Rakennusten kauppa.

Mikali kauppa puretaan, on Kaupungilla oikeus purkaa myds tdman
sopimuskokonaisuuden kohdassa A. sovittu maanvuokrasopimus.

Mikali kauppa puretaan, Yhtiolle ei suoriteta korvauksia mahdollisista Rakennusten
korjaus- ja muutostdista, eikd muistakaan tahan kauppaan liittyvista seikoista.

Mikali Yhtio ei saa lainvoimaista rakennuslupaa hankkeelle 31.12.2029 menness3,
tdma kauppa puretaan ilman seuraamuksia.

7. Vallintarajoitus
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7.1 Yhtio ei saa luovuttaa Rakennuksia kolmannelle, ennen kuin kohta 5 on taytetty
kaikilta osin ja luovutukseen on saatu Kaupungin suostumus. Yhtiollda on kuitenkin
edelld sovitusta poiketen oikeus luovuttaa Kaupunkia kuulematta Rakennusten
hallintaoikeus ulkopuoliselle hotellioperaattorille. Yhtio vastaa tdaman sopimuksen
sopimusvelvoitteiden tdyttamisestda Rakennusten osalta, joiden hallintaoikeus on
luovutettu ulkopuoliselle hotellioperaattorille. Hallintaoikeuden luovutuksesta tehty
sopimus on esitettdava Kaupungille.

8. Vaaranvastuu

8.1 Vaaranvastuu Rakennuksiin siirtyy Yhtidlle, kun omistus- ja hallintaoikeus siirtyy
Yhtidlle. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen
jalkeen aiheutuu Rakennuksille tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan
osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

9. Kunnallistekniikka ja liittymat

9.1 Yhtio sitoutuu liittdmaan korjatut Rakennukset vyleiseen vesijohtoon ja lisaksi
jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin, jos Rakennukset ovat viemareiden toiminta-
alueella.

9.2 Yhtio ~ sitoutuu  suorittamaan  liittymisestd  vesi- ja  viemadriverkostoon

liittymisajankohtana kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen
liittymismaksun vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja maardysten
mukaisesti.

9.3 Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessd ja kaytossd noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

9.4 Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille ja Rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet sekd ulottaa tarvittaessa Tontille kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri
sopimusta. Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan
Tontin sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen tallaisiin sijoittamistoimiin ryhtymista ja
joka ei ole valttamatonta seurausta itse sijoitettujen johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden
tai katuluiskien pysyvasta kayttamisestd. Vahingonkarsijalle korvataan edelld
mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

9.5 Kaupungilla on oikeus Yhtiota enempaa kuulematta siirtaa edellda mainitut oikeutensa
ja velvollisuutensa vesihuoltolaissa tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

10. Verot ja maksut

10.1 Rakennuksiin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena on omistus- ja hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Yhtio.
Niista veroista ja maksuista, joiden peruste on tatd edeltdvalta ajalta, vastaa Kaupunki.

11. Muut ehdot

11.1 Rakennusten  korjaamisen ja  kdyton tulee olla  rakennusluvan ja
asemakaavan/poikkeamispaatoksen mukaista. Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka
savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin kohtuuttomasti hdiritsee ymparistoa.
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11.2 Yhtio vastaa yksin mahdollisten uudis- ja laajennusrakentamishankkeiden
suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta, maaperan
puhdistamisesta sekda maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki vastaa
maaperdn puhdistamisen ja ennallistamisen kustannuksista, mikali maaperasta
paljastuu pilaantunutta maaperaa, joka ei ole ollut Vuokralaisen tai kummankaan
Osapuolen tiedossa taman sopimuksen voimaantulon hetkella.

11.3 Tata kauppaa ei seuraa mitdan muuta irtaimistoa kuin kaupan kohteessa maaritelty
irtaimisto, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole tdman kaupan yhteydessa tehty
eri sopimusta.

12. Sopimussakko

12.1 Mikali Yhtio ei taytda kohdassa 5 sovittua korjausvelvoitetta tai rikkoo kohdassa 7
sovittua vallintarajoitusta, Yhti© on velvollinen suorittamaan Kaupungille
vahingonkorvauksen lisdksi sopimussakkoa 150 000 euroa.

12.2 Mikali Yhtio rikkoo muutoin tdaman kauppakirjan ehtoja, sitoutuu Yhtié suorittamaan
kaupungille vahingonkorvauksen lisdaksi sopimussakkoa kunkin rikkeen osalta 15 000
euroa.

12.3 Mikali kohdan 5.2 korjausvelvoiteaikojen tayttymatta jadminen johtuu ylivoimaisesta
esteestd, pidennetdadn kohdan 5.2 korjausvelvoiteaikoja ylivoimaisen esteen keston
verran.

124 Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd patevasta
syysta.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

13.1 Tastd kauppakirjasta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten
valisin neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

T&ta esisopimusta maanvuokrauksesta ja esisopimusta rakennusten kaupasta on laadittu kolme (3)
yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:lle ja yksi
Kuninkaan Lohet Oy:lle, perustettavan yhtion lukuun.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 22 §



VANTAANKOSKEN MYLLY /
A. ESISOPIMUS MAANVUOKRAUKSESTA JA
B. ESISOPIMUS RAKENNUSTEN KAUPASTA

Vantaa

VD/11338/10.00.02.02/2022

Vantaalla xx. pdivana xxxxkuuta 20xx

Vantaan kaupunki Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy, perustettavan
yhtion lukuun

X X
lakimies, valtakirjalla

Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy, sitoumuksen antajana

X

Liitteet:

Liite 1 Vuokrattava maa-alue

Liite 2 Karttaote alueesta ja rakennuksista
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23§ Vantaankosken entisen viilatehtaan vuokraaminen / PW

VD/1541/10.04.02.00/2023
AK/SL/HP

Esitetdan, ettd Vantaan kaupunki vuokraa Vantaankosken entisen viilatehtaan Tilausravintola
Kuninkaan Lohet Oy:lle ravintolatoimintaa varten 20 vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella
ajalle 1.1.2028-31.12.2047. Maaraaikaisella vuokrasopimuksella jatketaan nykyista vuokrasopimusta,
joka paattyy 31.12.2027.

Dalforsin vanha viilatehdas on museoviraston suojelema tehdasrakennus Vantaankosken aarella.
Vuonna 1903 valmistunut viilatehdas oli toiminnassa 1960-luvulle asti, jonka jdlkeen perikunta myi
viilatehtaan alueen rakennuksineen Vantaan kaupungille. Vantaan kaupunki paatti kunnostaa huonoon
kuntoon paasseen rakennuksen ja kehittdd Vantaankosken ja sen ympariston virkistyskayttoa.
Rakennuksen kunnostamiseen kaupunki etsi sopimuskumppania ja tekninen lautakunta paatti 16.1.2002
§ 18 viilatehtaan vuokraamisesta Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:lle, joka hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 28.1.2002 § 29. Tilat vuokrattiin ravintolatiloiksi.

21.3.2002 solmitun yhteistoiminta- ja vuokrasopimuksen mukaisesti vuokrasopimus oli voimassa
21.3.2002-31.12.2017. Viilatehtaaseen tekemaansa investointia vastaan vuokralainen sai vuokrastaan
vuokrahyvityksena vapaakuukausia 510 000 euroon asti.

Vuokralainen halusi muuttaa vuokrasopimuksen voimassaoloa ja 16.5.2011 § 11 tilakeskuksen
lautakunta paatti hyvaksya esityksen lisasopimuksesta. Lisasopimuksen mukaisesti nykyinen
vuokrasopimus on voimassa 31.12.2027 asti, minka jalkeen se jatkuu toistaiseksi voimassa olevana 12
kuukauden irtisanomisajalla. Vuokralainen toteutti my6s noin 135 000 euron suuruista lisdinvestointia
vuokrakohteeseen, joista vuokralaiselle mydnnettiin perusvuokrasta vapaakuukausia.

Vuokralaisen vuokrakohteeseen toteuttamat investoinnit ovat olleet Idhinna sisatilojen remontointi- ja
muutostoitd. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrakohteen vuosihuollon kayttékuluista, vesi-,
sahko- ja lammityskuluista, puhtaanapidosta, rakennuksen sisatilojen korjauskuluista sekd omaisuutensa
ja toimintansa vakuuttamisesta. Vuokranantaja vastaa rakennuksen tdysarvovakuutuksesta.

Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy haluaa varmistaa viilatehtaan vuokrasopimuksen jatkumisen myds
vuoden 2027 jalkeen. Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko on hankkinut puolueettomalta konsultilta
arvion kayvasta vuokratasosta tilausravintolakdytossa olevasta viilatehtaan rakennuksesta.
Vuokratasondkemyksen tarkoituksena on maaritelld kohteen markkinavuokra-arvio, joka perustuu
omistajalta, vuokralaiselta, julkisista rekistereistad ja muista tietolahteistd saatuihin kohdetta ja sen
ympadristdd maaritteleviin tietoihin. Realia Managementilta saadun vuokratasolausunnon mukaan
kohteen kiintead nettovuokra noudattaen samaa vastuunjakoa kuin nykyinen sopimus on noin 5 000
euroa kuukaudessa. Tama perustuu kohteen kuntoon, sijaintiin seka tarjolla oleviin vertailuvuokriin.

Vantaan kaupunki ja Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy ovat neuvotelleet 20 vuoden maaraaikaisesta
vuokrasopimuksesta nykyisen vuokrasopimuksen paattyessa 31.12.2027, jolloin vuokra-aika olisi
1.1.2028-31.12.2047. Vuokran maara on 5 000 euroa kuukaudessa lisattyna voimassa olevalla
arvonlisaverolla. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokravakuus on 20 000 euroa. Vuokralaisen
ja vuokranantajan vastuut jatkuvat nykyisen sopimuksen mukaisina.
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Vantaankosken aluetta on tarkoitus kehittdaa yhtena kokonaisuutena. Siksi taman vuokrasopimuksen
allekirjoituksen edellytyksena on, etta Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy, perustettavan yhtion lukuun
ja sitoumuksen antajana, allekirjoittaa Vantaan kaupungin kanssa esisopimuskokonaisuuden, joka
koskee Vantaankosken myllyaluetta, eli Vantaanlaaksossa sijaitsevan maa-alueen vuokraamista
kiinteistoista 92-18-101-3, 92-411-6-0, 92-412-3-5, 92—895—2-13 ja madrdalasta 92-412-3-6-M1
seka myllyn ja myllyn sivurakennuksen kauppaa. Sopimukset allekirjoitetaan, vaikka Vantaan kaupungin
paatoksilla ei ole lainvoimaa, mutta pannaan taytantoon paatdksien saadessa lainvoiman.

Mikali sopimuskokonaisuutta koskeva kaupunkitilalautakunnan pdatés kumotaan muutoksenhaussa,
allekirjoitetaan vanhan viilatehtaan vuokrasopimus ja pannaan taytantéon edelld mainitusta
edellytyksestd huolimatta, mikali kaupunkitilalautakunta on vanhan viilatehtaan vuokrasopimuksen
hyvaksynyt.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan pdattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai
muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen arvo on 48
kuukauden ajanjaksolla yli 600 000 euroa tai maaraaikaisen vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000
euroa, tai maaraaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 23

Kiinteistéjohtajan vs. esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya Viilatehtaan vuokraus Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy:lle (y-tunnus 1757265-4)
1.1.2028 alkaen maaraaikaisesti 31.12.2047 asti (20 vuotta),
b) valtuuttaa kiinteistohallinta ja asuminen -yksikkoé neuvottelemaan lopullinen vuokrasopimus
Viilatehtaan vuokrauksesta, ja
c) edellyttda, ettd samassa yhteydessa allekirjoitetaan Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy,
perustettavan yhtion lukuun, esisopimuskokonaisuus, joka koskee Vantaankosken myllyaluetta,
eli Vantaanlaaksossa sijaitsevan maa-alueen vuokraamista kiinteistoista 92-18-101-3, 92-411-
6-0, 92-412-3-5, 92—-895—-2-13 ja maaraalasta 92—412-3—-6-M1 sekd myllyn ja myllyn
sivurakennuksen kauppaa.

Kasittely:
Merkittiin, etta kaupunkitilalautakunnan jasen Emmi Pajunen poistui yleislausekejdavina kokouksesta
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Vuokrasopimusluonnos

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

vuokrauspaallikkoé Sari Lindqvist, puh. 043 824 8369
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VUOKRASOPIMUS
VUOKRANANTAIJA Vantaan kaupunki (jaljempéana kaupunki, vuokranantaja)
Y-tunnus: 0124610-9
Osoite: Asematie 10 A, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 839 11
VUOKRALAINEN Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy (jaljempana vuokralainen)
Y-tunnus: 1757265-4
Osoite: Kuninkaantie 28, 01740 VANTAA
Puhelin: (09) 2532 5300
1. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Vantaan kaupunki vuokraa talla sopimuksella Vantaan kaupungissa osoitteessa Kuninkaantie 28,
01740 Vantaa, sijaitsevan vanhan viilatehtaan rakennuksen seka rajatun tonttialueen. Sopimuksen
kohteena oleva viilatehdasrakennus on asemakaavassa suojeltu rakennus (sr).

Vuokrauksen kohteena ovat Vantaa kaupungin (92) 41 kaupunginosan korttelissa 204 tontilla 1
(kiinteistotunnus 92-41-204-1) sijaitsevassa vuokranantajan omistamassa entisessa
viilatehdasrakennuksessa olevan liitteen 1 mukaiset toimitilat, jotka ovat pinta-alaltaan 290 m? sek3
viilatehdasrakennuksen piha-alue. Alue kasittda asemakaavan KY-merkinndn mukaisen alueen.
(jaljempana vuokrauksen kohde "Vuokrakohde”)

Vantaankosken aluetta on tarkoitus kehittda yhtena kokonaisuutena. Siksi taman vuokrasopimuksen
allekirjoituksen edellytyksena on, etta Tilausravintola Kuninkaan Lohet Oy, perustettavan yhtion
lukuun ja sitoumuksen antajana, allekirjoittaa Vantaan kaupungin kanssa esisopimuskokonaisuuden,
joka koskee Vantaankosken myllyaluetta, eli Vantaanlaaksossa sijaitsevan maa-alueen vuokraamista
kiinteistoista 92-18-101-3, 92—-411-6-0, 92-412-3-5, 92-895-2-13 ja madrdalasta 92-412-3—6-
M1 seka myllyn ja myllyn sivurakennuksen kauppaa.

2. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Tilat vuokrataan kaytettavaksi ravitsemisliiketoimintaan: ravintola- seka tilausravintola- ja
tapahtumakayttoon. Tilojen kayttotarkoitusta ei saa muuttaa ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta. Vuokralaisella on yksinmyyntioikeus rakennuksissa tapahtuvaan ravintola- seka
tapahtumapalveluiden myyntiin. Vuokralaisella on oikeus hakea anniskeluoikeuksia.

Vuokralainen sallii yleison vapaan ja korvauksettoman liikkumisen kohteessa siten, etta yleisolla on
vapaa paasy kohteessa olevalle, Vantaanjoenrannalla olevalle niemelle. Tasta periaatteesta saa
poiketa vain, jos kohteessa jarjestetdan laajalle yleisélle suunnattu, Vuokrakohteen alueella
pidettava maksullinen tapahtuma.

Jos vuokralaisen menettelytavat tai liiketoimintaperiaatteet ovat hyvan tavan vastaisia, tai jos
vuokralainen kayttaa tiloja muuhun kuin edelld maaritettyyn toimintaan, eikd vuokralainen ole
annetun purku-uhkaisen kirjallisen varoituksen saatuaan valittémasti toiminut
sopimusvelvoitteidensa mukaisesti, on vuokranantajalla katsottava olevan liikehuoneiston
vuokrauksesta annetun lain (482/1995, jiljempana LHVL) 48 § 1 momentissa mainittu oikeus purkaa
sopimus, mikali sopimusrikkomus on olennainen.
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3. VUOKRA-AIKA

Sopimus alkaa 1.1.2028 ja on voimassa 31.12.2047 asti. Vuokranantaja luovuttaa Viilatehtaan
vuokralaisen hallintaan 1.1.2028 alkaen.

4. VUOKRAN MAKSU
Vuokran maard on 5 000 euroa/kk. Vuokraan lisdtdan arvonlisdvero.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusindeksina pidetaan
sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pistelukua. Vuokraa tarkistetaan vuosittain 1.1.2029
Iahtien pitden tarkistusindeksina edellisen vuoden elokuun indeksilukua. Tarkistusindeksin
pisteluvun alentuessa vuokraa ei alenneta.

Vuokranmaksu alkaa 1.1.2028 ja jatkuu vuokra-ajan loppuun. Vuokraan lisdtdaan arvonlisdvero
voimassa olevan verokannan mukaisena. Sopimuksen allekirjoitushetkelld arvonlisdvero on 24
prosenttia. Vuokra on maksettava viimeistadn kuukauden 2. paivdana vuokranantajan osoittamalle
tilille.

Jollei vuokramaksua ja kaupungille suoritettavia jdljempana mainittuja korvauksia, maksuja ja
kustannuksia suoriteta maaraaikana, vuokralainen on velvollinen maksamaan niille
eraantymispaivasta maksupdivaan asti korkolain mukaisen viivastyskoron.

5. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS JA ARVONLISAVEROON LIUTTYVAT SAANNOKSET

Vuokralainen vastaa siita, ettd vuokrakohteessa harjoitetaan koko vuokra-ajan arvonlisaverollista eli
vahennysoikeuden alaista toimintaa.

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston kayttooikeuden luovutuksesta ja
perii vuokran arvonlisdverollisena. Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden ja/ tai
laiminlydntien vuoksi palauttamaan saamiaan arvonlisdverovahennyksia, vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle aiheutuvan vahingon.

6. VAKUUS

Vuokralainen antaa kaupungille viimeistaan taman sopimuksen solmimishetkelld vuokranmaksun
seka muiden sopimusvelvoitteiden vakuudeksi 20 000 euron kaupungin hyvaksyman turvaavan
vakuuden. Mikali vakuutena kdytetdaan pankkitakausta, tulee sen olla voimassa vahintaan kaksi
kuukautta vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen.

Vakuutta voidaan kayttaa kaikkien vuokrasopimuksesta johtuvien velvoitteiden kattamiseen.
Vuokranantaja on velvollinen palauttamaan vakuuden vuokralaiselle vuokrasopimuksen paattymisen
jalkeen, mikali oikeutta kdyttaa vakuutta ei ole syntynyt.

7. VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRA-AJAN ALUSSA
Vuokrakohde luovutetaan vuokralaiselle siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamisen

ajankohtana. Toisen osapuolen vaatiessa sita osapuolet suorittavat yhdessa vuokrakauden alussa
tilojen kunnon katselmuksen ja dokumentoivat katselmuksen valokuvin.
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8. VUOKRATILAN KAYTTO, VALVONTA JA ILMOITTAMINEN

Vuokratilaa ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kayttda muuhun kuin tdman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen tai luovuttaa kolmannelle.

Vuokralainen on velvollinen kdyttamaan vuokrakohdetta ja hanelle osoitettuja muita tiloja ja alueita
huolellisesti ja varmistumaan siitd, ettd vuokrakohteen kayttdjat noudattavat annettuja ohjeita ja
maardyksia ja huoltokirjan ohjeita seka mita muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sdilymiseksi on saddetty ja maaratty.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen seka niissa sijaitsevien varusteiden, laitteiden, koneiden
yms. turvallisuudesta toiminta-aikanaan riippumatta siita, mika osapuoli ne on hankkinut.
Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa tilojen kunto sopimuskauden aikana. Vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan valittdmasti vuokranantajalle, mikali havaitsee jotakin sellaista, joka on
tyoturvallisuutta tai muuta turvallisuutta vaarantavaa tai haittaa tai estdaa vuokralaisen toimintaa.

Vuokralainen vastaa korjaus- ja kunnostuskustannuksista aina, mikali vaurio on aiheutunut
vahingonteosta tai ilkivallasta siltd osin, kun vahingot eivdt mene vuokranantajan vakuutusturvan
piiriin. Ilkivallan ja vahingonteon aiheuttamat korjaus- ja kunnostustyot on suoritettava siten, etta
vaurion laajeneminen estetdan tai se ei aiheuta kohtuutonta esteettista haittaa. Mikali vuokralainen
kuitenkin laiminlyd em. korjaus- tai kunnostusvelvoitteen, on vuokranantajalla oikeus, neuvoteltuaan
ensin vuokralaisen kanssa, suorittaa korjaus- tai kunnostustyo ja peria syntyneet kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralainen vastaa vuokratilassa tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

9. VUOKRANANTAIJAN JA VUOKRALAISEN VELVOITTEET

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti. Vuokralainen vastaa sellaisten
oman toimintansa vuokrakohteelle aiheuttamien vaatimusten tayttdmisesta ja yllapitamisesta, jotka
poikkeavat tavanomaiselle vastaavassa kayttotarkoituksessa olevan rakennuksen kaytolle asetetuista
vaatimuksista. Vuokralainen on velvollinen varmistumaan siita, etta tiloissa noudatetaan saantoja,
maaradyksia, huolto-ohjeita sekda mitda muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailymiseksi on
saadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan valittémasti vuokranantajalle sellaisesta vuokranantajan
vastuulla olevasta seikasta, joka on turvallisuutta vaarantava taikka haittaa tai estaa vuokralaisen
toimintaa. Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 22 §:n mukaisesti vuokralaisen tulee
viipymatta ilmoittaa vuokranantajalle vuokrakohteen vahingoittumisesta tai puutteista ja myds, jos
rakennus tai sen osa jatetadn kayttamatta pitkaksi aikaa.

Vuokralainen on todennut vuokrattavien tilojen laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voidaan vaatia ja hyvaksyy ne siind kunnossa,
missa ne vuokrasopimuksen alkaessa ovat.

Vuokralainen hoitaa ja vastaa vuokrattavan kiinteiston omistajan puolesta kaikista kuluista ja
toimenpiteista, joita ovat mm.

- sahko-, lammitys-, vesi ja jatevesikustannukset

- tietoliikenne- ja teleoperaattorien palveluiden kustannukset

- vuokratilojen siivous mukaan lukien kaikkien ikkunapintojen puhdistaminen
- sisdpuolisten palaneiden lamppujen ja loisteputkien vaihto
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- jatehuolto

- vartiointi

- vakuutukset (vastuuvahinkovakuutus, toiminnan keskeytys vakuutus)

- vuokraamiensa tilojen paloturvallisuuden yllapito viranomaisten ja vakuutusyhtididen
edellyttamalla tavalla

- vuokratilojen korjaus- ja muutostyot

- laitteistojen korjaus, huolto ja uusiminen

- sisdadankaynnin edustan, portaikon ja kulkureittien kasilumity6t ja liukkauden torjunta
kulkureiteilld, joita ei voida koneellisesti hoitaa

- kiinteiston ulkoalueiden hoito ja kunnossapito (sisaltden: kasvillisuusrakenteet,

paallysterakenteet, aluevarusteet ja aluerakenteet)

Piha-alueiden hoito sisdltdd mm. puhtaanapidon, koneellisesti hoidetun liukkauden torjunnan,
koneelliset lumityot seka kattolumity6t. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle,
mikali vuokralainen havaitsee lumikuormaa, vaarallisia lumilippoja tai jadpuikkoja katolla.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen rakennusten pihapiirien kulttuuriroskien siivouksesta. Mikali
vuokralainen kuitenkin laiminlyd em. kulttuuriroskien siivouksen, on vuokranantajalla oikeus,
neuvoteltuaan ensin vuokralaisen kanssa, suorittaa siivoustyo ja peria syntyneet kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralainen vastaa seka vuokratiloja palvelevan etta vuokratiloihin sijoitetun
alkusammutuskaluston yllapidosta omien vuokratilojensa alueella. Vuokratiloissa olevat
paloilmoittimet ja palovaroittimet ovat vuokralaisen vastuulla. Vuokralainen vastaa omien tilojen
kayton edellyttamista poistumisturvallisuusselvityksien ja tapahtumakohtaisten
turvallisuusselvityksien laadinnasta ja toimeenpanosta.

Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa havaitsemistaan vioista ja hdiridistd mahdollisimman nopeasti
vuokranantajalle. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan sahko-, [ammitys-, vesi- ja
jatevesisopimusten solmimisesta ja irtisanomisesta vuokranantajalle. Mikali vuokralainen irtisanoo
sahko-, lammitys-, vesi- tai jatevesisopimuksen ja siitd aiheutuu haittaa tai vahinkoa vuokranantajan
omistamalle kiinteistolle, on vuokralainen velvollinen korvaamaan aiheuttamansa vahingot seka
maksamaan vuokranantajalle jaljempana esitetyn mukaisen sopimussakon.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokratiloihin asennettujen koneiden ja laitteiden
korjauksesta ja kunnossapidosta. Vuokralainen tarkastaa koneet, laitteet ja kalusteet ennen
vuokrakauden alkua ja luovuttaa vastaavan laite- ja kalustekannan vuokrasuhteen paattyessa
vuokranantajalle.

Vuokralainen vastaa koneiden, laitteiden ja kalusteiden huollosta, kunnossapidosta seka niiden
mahdollisesti rakennukselle tai sen rakenteille tai laitteille aiheuttamasta vahingosta
kustannuksellaan. Mikali koneen, laitteen tai kalusteiden rikkoutuminen johtuu huollon tai
kunnossapidon laiminlyonnistd, vastaa vuokralainen niiden uusimisesta.

Vuokralainen hankkii tarvitsemansa muut laitteet ja kalusteet kustannuksellaan seka huolehtii niiden
kunnossapidosta ja uusimisesta.

Vuokralaisen tulee kaikin puolin hoitaa vuokrattuja tiloja (rakennusta seka rajattua tonttialuetta)
huolellisesti.

10. VUOKRALAISEN TEKEMAT MUUTOSTYOT
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Sopimuksen kohteena oleva viilatehdasrakennus on suojeltu ja tehtavia korjaus- tai kunnostustoita
valvoo Vantaan kaupunginmuseo. Sopimuksen osapuolten tulee toimissaan huomioida Vantaan
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviranomaisen sekd muiden viranomaisten toimenpiteille
asettamat rajoitukset.

Vuokralainen voi kustannuksellaan ja asiasta vuokranantajan luvan saatuaan suorittaa vuokra-aikana
vuokratiloissa muutostoita, jotka eivat aiheuta haittaa rakennuksen muulle kaytolle. Vuokralaisen on
lupaa hakiessaan toimitettava vuokranantajalle taman pyytamat selvitykset tehtavaksi aiotuista
muutostdistd. Vuokranantajalla on perustellusta syysta oikeus olla myontamatta lupaa.

Vuokralainen on vastuussa muutostdihin tarvittavien viranomaislupien hankkimisesta seka
viranomaislupien aiheuttamista kustannuksista. Tyon laadun ja kdytettdvien materiaalien on oltava
rakentamista koskevien normien ja maardysten seka hyvan rakentamistavan mukaisia.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan oman toimintansa aiheuttamista muutostarpeista ja sen
aiheuttamien vahinkojen korjaamisesta.

Mikali vuokralainen on ilman tarvittavia vuokranantajan ja/tai viranomaisen lupia tai vastoin naiden
asettamia vaatimuksia tehnyt muutostaoita tiloissaan, on hdnen omalla kustannuksellaan saatettava
tilat valittdmasti ennalleen tai vastaamaan asetettuja vaatimuksia.

Muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta
vuokrakauden paatyttya, ellei asiasta ole muuta sovittu tai ellei LHVL 45 §:std muuta johdu.

Vuokralaisen vuokrakohteeseen toimintaansa varten suorittamat hankinnat ja kustantamat tyot
jaavat vuokrasuhteen paatyttya kiinteilta osiltaan (rakennustekniset rakenteet) vuokranantajan
omaisuudeksi ilman eri korvausta.

11. VUOKRANANTAJAN OIKEUS KORJAUS- JA MUUTOSTOIHIN

Vuokrasuhteen kestdessa on vuokranantaja oikeutettu teettamaan rakennuksessa tavanmukaisia,
kiinteiston yllapidon teknisiin pitkdan tahtdaimen suunnitelmiin liittyvia korjaus- ja muutostoita
ilmoitettuaan siita etukateen vuokralaiselle. Ty6t on tehtava mahdollisimman vahan vuokralaisen
toimintaa haitaten.

Vuokranantaja ei saa ryhtya olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- tai muutostdihin,
ellei ole ilmoittanut siita vuokralaiselle kahta kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.

Naissa tilanteissa vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen, vahingonkorvaukseen eika
sopimuksen purkuoikeutta toéihin ryhtymisen vuoksi.

12. HALLINNAN LUOVUTUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai luovuttaa
vuokratilaa tai sen osan hallintaa toiselle, eikd ottaa alivuokralaisia. Tama koskee my®ds liikkeen
luovutustilannetta.

Mikali vuokratilat tai sen osa on luovutettu kolmannelle osapuolelle vastoin tdman sopimuksen

ehtoja tai ilman kaupungin erillistd hyvaksyntaa, vastaa tassa sopimuksessa tarkoitettu vuokralainen
siitd huolimatta vuokraehtojen tayttamisesta.
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13. VAHINGOT JA HAITAT

Vuokralainen vastaa vuokratilassa tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokralaisella tulee olla lakisdateiset ja palvelun tuottamiseen vaadittavat vakuutukset voimassa
koko sopimuskauden ajan.

Vuokralaisella tulee olla toiminnan vastuuvakuutus, joka korvaa vuokralaisen toiminnasta
aiheutuneet tai tyontekijoiden ulkopuolisille aiheuttamat henkil6- ja esinevahingot. Vuokralaisen on
esitettava todistukset voimassa olevista vakuutuksista ennen vuokrasopimuksen alkamista.
Vuokralaisen on pyydettava suostumus vuokranantajalta vakuutuksen irtisanomiseen.

14. SOPIMUSSAKKO

Ellei toisin ole sovittu, sovelletaan sopimussakkona seuraavaa ehtoa. Jos vuokralainen rikkoo taman
sopimuksen ehtoja, on vuokralainen velvollinen maksamaan vuokranantajalle vahingonkorvauksen
lisaksi sopimussakkoa enintdan kolmekymmentatuhatta (30 000) euroa.

15. PARANNUKSET
Vuokralaisella ei ole oikeutta saada erillista korvausta vuokratilassa tekemistaan parannuksista.

16. MAAPERAN PILAANTUMINEN

Vuokra-alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka voi aiheuttaa maaperan pilaantumista tai haitta-
aineiden padsemistd maaperaan tai pinta- ja pohjavesiin. Vuokramies vastaa mahdollisissa maaperan
tai pinta- ja pohjavesien pilaantumistapauksissa kaikista ennallistamiskustannuksista seka
Kaupungille muutoinkin aiheutuvista vahingoista.

17. VUOKRASUHTEEN PAATTYMINEN

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on luovutettava tilat siivottuina ja, normaalia kulumista
lukuun ottamatta, yhta hyvassa kunnossa kuin ne olivat vuokralle annettaessa.

Vuokra-ajan paattyessa vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki vuokratilaa koskevat avaimet ja
kulkutunnisteet loppukatselmuksen yhteydessa vuokranantajalle. Mikali vuokralainen laiminlyo tassa
kohdassa mainitut velvoitteet, vuokranantajalla on oikeus uusia kulkutunnisteet ja avaimet, seka
tarvittaessa uudelleen sarjoittaa lukot vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralainen on vuokranmaksuvelvollinen myos hallintaoikeuden paattymisen jalkeiselta ajalta, jos
edelleen pitaa vuokratilaa hallinnassaan. Taman lisdksi vuokralainen on talléin velvollinen
maksamaan kahden (2) kuukauden vuokraa vastaavan sopimussakon.

18. SOPIMUKSEN PURKAMINEN

Osapuolella on oikeus purkaa tama sopimus, mikali toinen osapuoli rikkoo olennaisesti timan
sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tai purkamiselle on laissa tarkoitettu peruste.

Osapuolella ei kuitenkaan ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta, jollei se ole kirjallisesti

ilmoittanut olennaisesta sopimusrikkomuksesta sekd sen korjaamatta jattamiseen liittyvasta purku-
uhasta toiselle osapuolelle ja varannut rikkomukseen syyllistyneelle osapuolelle kohtuullista,
vahintdan kolmen kuukauden maéaraaikaa sopimusrikkomuksen korjaamiseen tai korjaaviin ja
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vaikuttaviin toimiin ryhtymiseen.
Jos vuokrasopimus purkautuu osapuolesta johtuvasta syysta, rikkomukseen syyllistynyt osapuoli
korvaa toiselle osapuolelle kaikki purkamisen takia syntyvat kohtuulliset valittomat kulut ja
kustannukset. Vahingon karsiva osapuoli on velvollinen kaikin kohtuullisin keinoin rajoittamaan
aiheutunutta vahinkoa.
Sopimuksen purkautuessa vuokralaisesta johtuvasta syysta vuokralainen korvaa myds saamatta
jaavan vuokran diskontattuna sopimuksen paattymisen hetken mukaiseen arvoon tai

vaihtoehtoisesti vuokrakohteessa toteutettavien tarpeellisten muutostdiden kustannukset, jos
kohde vuokrataan toiseen kayttotarkoitukseen.

19. SOVELLETTAVA LAKI

Sikali kuin tassa sopimuksessa ei jostakin asiasta ole toisin sanottu, noudatetaan
sopimussuhteessa kulloinkin voimassa olevaa lakia liikkehuoneiston vuokrauksesta.

20. ERIMIELISYYDET

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei osapuolien keskindisin
neuvotteluin voida sopia, ratkaistaan ensiasteessa Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

21. HUOMAUTUSMAKSU
Maksukehotuksen maksamattomasta vuokrasta lahettda perintatoimisto Intrum Justitia. Jollei

vuokraa huomautuksesta huolimatta makseta, saatava siirtyy perintdan. Talléin maksuaikataulusta ja
lyhennyserista sopiminen tapahtuu keskitetysti Intrum Justitian asiakaspalvelun kautta.

Tietosuojalain mukaan olemme velvollisia ilmoittamaan, ettd vuokralaisen henkil6tietoja kdytetdaan
seuraavissa Vantaan kaupungin rekistereissa asiakassuhteen ja vuokrasopimustietojen yllapitoa
varten seka vuokrattujen tilojen vuokravalvonnan hoitamiseksi.

a. Optimaze -kiinteistohallintajarjestelma / vuokrasopimukset
b. SAP / vuokravalvonta Vantaan kaupungin talouspalvelukeskus

Tietoja ei luovuteta edelleen.
22. SOPIMUSASIAKIRJAT JA PATEVYYSJARJESTYS
Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys on seuraavan listan mukainen:
1. Tama sopimus

2. Liite 1: Viilatehtaan pohjapiirustus

Tama sopimus on laadittu kahtena (2) samasanaisena ja samansisaltoisend kappaleena, yksi
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

Vantaalla . .2023
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24§ Maankayttosopimus / YIT Suomi Oy / Asemakaavan muutos nro 002447 Vihertie 44-46 ja
48 / PW

VD/2448/10.00.01.05/2023
AK/TH/AVP/MV

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa osoitteessa Vihertie 44-46 ja 48.
Asemakaavan muutoksessa YIT Suomi Oy:n omistamalle Vihertie 48 kortteliin on osoitettu 2850 k-m2
kerrosalaa, josta noin 2720 k-m2 tulee olemaan asuinalaa ja noin 130 k-m2 osoitetaan liike- ja
toimitilaksi tai muuntojoustaviksi tiloiksi maakerroksessa. Maankayttésopimuksen mukaisesti YIT
Suomi Oy maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 573 443 euroa. Esisopimuksilla
varmistetaan katualueiden omistus kaupungille ja kaavamuutoksen mukaisten maankayttératkaisujen
toteutuminen.

Asemakaavamuutosta on hakenut Kiinteistd Oy Vihertie 44-46 ja YIT Suomi Oy. Suunnitelma muodostuu
kahdesta sisapihallisesta korttelista ja niiden valista kulkevasta Punapolun jalankulku ja pyoraily reittista
Vihertielta Jokiuomapuistoon. Kaupunkikuvallisesti korkeimmat 4-9-kerroksiset kerrostalot sijoittuvat
Louhelantien varteen ja Vihertien risteysalueelle. Rakennusten mittakaava laskee Vihertien
pientaloalueen suuntaan, jossa sijaitsevat 2-4-kerroksiset kaupunkivillat perheasuntoineen.
Asemakaavamuutoksessa voimassa olevassa asemakaavassa Vihertie 44—-46 tontilla liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialue (AL) ja Vihertie 48 tontilla asuinpientalojen korttelialue (AP) muuttuvat
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Maakerros tulee molemmissa kortteleissa sisdltamaan liike- ja
toimistotiloja. YIT Suomi Oy:n omistamalle Vihertie 48 kortteliin on osoitettu 2850 k-m2 kerrosalaa, josta
noin 2720 k-m2 tulee olemaan asuinalaa ja noin 130 k-m2 osoitetaan liike- ja toimitilaksi tai
muuntojoustaviksi tiloiksi maakerroksessa.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen liittyen YIT Suomi Oy ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja YIT Suomi Oy:n osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin. Sopimusalue on merkitty
ohjeellisesti karttaliitteeseen Al.

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen kaytto edellyttda jalankulku- ja pyoratien
rakentamista asemakaavamuutosalueen poikki Vihertielta Louhelantielle, keskisaarekkeellisen suojatien,
linja-autopysakin ja pysakointitaskujen rakentamista Louhelantielld seka jalankulku- ja pyoratien jatkeen
rakentamista Louhelantien lansireunaan Viherpuistikkoon asti. Kaupunki huolehtii em. rakenteiden
rakentamisesta.

Yhtion on sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden ja julkisen
kaupunkitilan korkeusasemat. Katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua korkeusasemaltaan
seka materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Yhtié neuvottelee ja sopii katualueen
ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
YIT Suomi Oy maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena kahdessa erdssa yhteensa 573 443 euroa.
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Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja huoneistotyyppijakauma
Sopimusalueella osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta noin vahintaan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Mikali YIT Suomi Oy ei tayta edellda mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200
euroa/k-m.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole erityisryhmille kohdennettuja
tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta asuntohanketta kohden
korkeintaan 30 % saa olla yksioita ja vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja.

Mikali YIT Suomi Oy ei tayta edellda mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen
yksididen maaran ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran alittavien
asuntojen osalta.

B. Esisopimus maardalan luovutuksesta

YIT Suomi Oy luovuttaa kaupungille noin 162 m*:n suuruisen mairaalan Martinlaakson kaupunginosassa
sijaitsevasta kiinteistosta 92-17-605-1. Maardala on asemakaavassa merkitty katualueeksi. Luovutus on
vastikkeeton. Maaraala on merkitty karttaliitteeseen B1.

C. Esisopimus maaraalan kaupasta

Kaupunki myy YIT Suomi Oy:lle noin 282 m2 suuruisen maaraalan Martinlaaksossa sijaitsevasta
kiinteistosta 92-17-9901-0. Maardalan asemakaavamerkintd on asuinpientalojen korttelialue (AK).
Madraalan kauppahinta on 84 629 euroa. Maaraala on merkitty karttaliitteeseen C1.

Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002447 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettaessa

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 37 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista sekd maankaytto- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 24

Kiinteist6johtajan vs. esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa YIT Suomi Oy:n kanssa liitteend olevan Maankayttésopimuksen/ A.
Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maardalan luovutuksesta ja C. Esisopimus
maaraalan kaupasta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002447 on ollut julkisesti nahtavilla
edellyttaen, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon
johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja

c) valtuutetaan kaupunkiymparistdon toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttdsopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.
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MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 002447 (jaliempéana ” Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen padtokseen [paatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maardalan luovutuksesta
C. Esisopimus maaraalan kaupasta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vantaan kaupungin Martinlaakson kaupunginosassa osoitteessa
Vihertie 44-46 ja 48. Asemakaavamuutosta on hakenut Kiinteisté Oy Vihertie 44-46 ja YIT Suomi Oy.
Suunnitelma muodostuu kahdesta sisdpihallisesta korttelista ja niiden valista kulkevasta Punapolun
jalankulku ja pyoraily reittistd Vihertieltd Jokiuomapuistoon. Kaupunkikuvallisesti korkeimmat 4-9-
kerroksiset kerrostalot sijoittuvat Louhelantien varteen ja Vihertien risteysalueelle. Rakennusten
mittakaava laskee Vihertien pientaloalueen suuntaan, jossa sijaitsevat 2-4-kerroksiset kaupunkivillat
perheasuntoineen. Asemakaavamuutoksessa voimassa olevassa asemakaavassa Vihertie 44—-46 tontilla
liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue (AL) ja Vihertie 48 tontilla asuinpientalojen korttelialue (AP)
muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Maakerros tulee molemmissa kortteleissa
sisdltdmaan liike- ja toimistotiloja. Sopimusalueelle eli Vihertie 48 kortteliin kaavaillaan 2850 k-m2
kerrosalaa, josta noin 2720 k-m2 tulee olemaan asuinalaa ja noin 130 k-m2 osoitetaan liike- ja
toimitilaksi tai muuntojoustaviksi tiloiksi maakerroksessa.

1 (15)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 24 §



A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Luonnos 4.5.2023
VD/xxxx/10.00.01.05/2023

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa

(jaljempana ”Kaupunki”)

YIT Suomi Oy (Y-tunnus: 1565583-5)

PL 36

00621 Helsinki
(jéljempana “Yhti6”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Yhtion omistamasta kiinteistosta 92-17-605-1 seka
Vihertien ja Louhelantien katualueista (jaljempana ”Sopimusalue”).
Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al). Kaupunki tekee
maankayttésopimuksen Yhtion kanssa.

Kaupunki ja Yhtio Sopimusalueen omistajina sopivat tdlla sopimuksella
maankdytté- ja rakennuslain  (132/1999) 12 a luvun mukaisesti
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta Sopimusaluetta
palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin
kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

Kaupunki aloittaa syksylla 2023 yhteistyossa Helsingin  seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa uuden runkovesijohdon
rakentamisen ja vesihuoltolinjojen saneerauksen Vihertielld Kaivokselan
paineenkorotusaseman ja Myyrmaen vesitornin valilla.

Sopimusalueen Asemakaavamuutoksen mukainen kayttd edellyttaa
jalankulku- ja pyoratien rakentamista asemakaavamuutosalueen poikki
Vihertielta Louhelantielle, keskisaarekkeellisen suojatien, linja-autopysakin
ja pysakointitaskujen rakentamista Louhelantiella seka jalankulku- ja
pyoratien jatkeen rakentamista Louhelantien l[ansireunaan
Viherpuistikkoon asti. Kaupunki huolehtii em. rakenteiden rakentamisesta
seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty
Kaupungista riippumattomasta syysta:
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- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Yhtio |dhettaa kirjallisen
pyynnon Vantaan kaupungin kirjaamoon em. rakenteiden
rakentamisesta. Kaupunki rakentaa mainitut rakenteet viimeistadn 18
kuukauden kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavan huhtikuun lopusta
(30.4.) laskien.

33 Yhtion on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien
katualueiden ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Yhtion tulee
yhteisty0ssda Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa yhteen
sovittaa tontin ja ympardivien katualueiden korkotasot ennen
rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustdiden yhteydessa
sovitaan mahdollisten tilapaisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen
toteutuksesta ja kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada
sovitettua korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Yhtio neuvottelee ja sopii katualueen ja
tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja kustannusjaosta
erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut
rakenteet edellyttavat Kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa.

3.4 Yhtion tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

35 Yhti6 myontda Kaupungille ilman erillistd korvausta luvan sijoittaa
Sopimusalueelle kadun tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattomat
mm. katu- ja kuivatusrakenteet, maaleikkaus- ja pengerluiskat seka
ulkovalaisimet, mikali niita ei ole mahdollista kohtuullisilla kustannuksilla
sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Yhtio6 myontdd Kaupungille luvan
myo6s Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kdyttoon Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet
jaavat Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edella mainittujen
rakenteiden tai laitteiden sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta
haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle suunnitellulle rakentamiselle.

3.6 Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttdda johto-, kaapeli- tai
viemarisiirtoja tai niiden suojaamista rakennustéiden ajaksi, Yhtio suorittaa
ne kustannuksellaan, mikali johdon, kaapelin tai viemarin sijainti vastaa
Yhtidlle osoitettua. Yhtid sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin
omistajan kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena
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4.2

4.3

5. Vakuudet

51

5.2

5.3

yhteensa 573 443 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi
Kaupungin lahettdmaa erillista laskua vastaan kahdessa erdssa siten, etta

- 1. erd maaraltdaan 286 722 euroa erdaantyy maksettavaksi kolmen (3)
kuukauden kuluessa Asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

- 2.erda maaraltaan 286 721 euroa eradantyy maksettavaksi kahdentoista
(12) kuukauden kuluessa Asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin [3hettdamaa erillista laskua
vastaan (maksuehto 14 pv netto).

Yhtid luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 573 443
euron suuruisen emoyhtidtakauksen tai muun Kaupungin etukdteen
hyvdaksyman vakuuden, joka vapautetaan, kun Korvaus on suoritettu tai
sopimus lakkaa olemasta voimassa.

Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2028 saakka, kuitenkin enintdan siihen
saakka, ettd Yhtio on suorittanut tdman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vakuus kuitataan vastaanotetuksi tdman  maankayttosopimuksen
allekirjoituksin.

6. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja sopimussakko

6.1

6.2

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
vahintdaan 50 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Mikali Yhtio ei taytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoa se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun
rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m?.

7. Asuntojen huoneistotyyppijakauma

7.1

Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksista, jotka eivat
ole erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia
erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl) asuinrakennusta kohden
korkeintaan 30 % saa olla yksidita ja vahintadan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomaarasta
pyoristetddan |dhimpaan kokonaislukuun. Asuntohankkeeksi tulkitaan
sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan
(100) asunnon asunto-osakeyhti6 tai kiinteistéosakeyhtio, joka muodostuu
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useammasta rakennuksesta. Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan
tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

7.2 Mikali  Yhtio ei tayta edella mainittua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen
maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen
maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

8. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

8.1 Yhtio on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat
uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympaéristopalvelut -
kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella
voimassa olevin liittymisehdoin.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet
eivat paase yhteisymmarrykseen, ratkaistaan [td-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

10. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

10.1 Yhti6 sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta
koskeviin  vastaisiin  luovutuskirjoihin,  kaikilta niiltd osin  kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu
ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

10.2 Yhtié vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on
hyvdaksynyt  sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle  tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdanyt
velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

11. Sopimuksen voimaantulo

11.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

11.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto
ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2025 mennessa.

11.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
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11.5

11.6

11.7

voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
kaava on tullut voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia taman
sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksellda hyvaksynyt
valituksen, jonka johdosta Asemakaavamuutos ei tule voimaan, tama
sopimus raukeaa.

Mikali valitusviranomaisen paatoksen johdosta Asemakaavamuutos tulee
voimaan muuttuneena, tdama sopimus pysyy voimassa. Mikali muutoksella
on vyhteys taman sopimuksen sisdltoon, sitoutuvat osapuolet
neuvottelemaan sopimuksen sisdllon  pdivittdmisestd vastaamaan
muuttunutta tilannetta.

Mikali kuitenkin valitusviranomaisen paatoksen johdosta
Asemakaavamuutos tulee voimaan olennaisesti muuttuneena (esimerkiksi
rakennusoikeuden maara laskee olennaisesti), tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen
takia minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

12. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

121

12.2

12.3

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdaman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
huomattavia muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy
tdma sopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi
Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan
tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Kaikista muutoksista tdhdn sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet
allekirjoittavat muutossopimuksen.

Mikali jotakin tdman sopimuksen ehtoa pidetdan patemattomans,
mitattdmana tai taytantéonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan
sopimuksen muiden ehtojen patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa
tilanteessa neuvottelemaan uudesta sopimusehdosta, joka korvaisi
patemattéman, mitattdman tai taytantdoonpanokelvottoman sopimusehdon
ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen toteutumisen.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa B.ll mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2025 mennessa.

Selvennyksena todetaan, etta mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta paatoksestd on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, ettda Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitda taman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa mink&danlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja paatésnumero]
ja osapuolten valilla tehtyyn (pvm) paivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja YIT Suomi Oy (Y-tunnus: 1565583-5)
PL 36
00621 Helsinki
(jaliempéana "Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempéana "Kaupunki”)
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Luovutuksen kohde Noin 162 m%n suuruinen méairdala Vantaan kaupungin Martinlaakson
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92-17-605-1
(jaliempéana "Maaraala”).

Madaraala on asemakaavassa merkitty katualueeksi.

Maéaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistda Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltava aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madraalan kiinteistéén 92-17-605-1 kohdistuu 3.4.2023  pdivatyn
rasitustodistuksen mukaan seuraavat kiinnitykset, joista on annettu
sdhkoiset panttikirjat ja joiden saajaksi on merkitty YIT Suomi Oy (1565583-
5):

1. Kiinnitys 17.11.1997, asianumero 766/17.11.1997/7457, maaraltaan
13 118,66 €

2. Kiinnitys 17.11.1997, asianumero 766/17.11.1997/7458, maaraltaan
13 118,66 €

4.2 Luovuttaja on toimittanut pantinhaltijoiden suostumukset kiinnitysten
poistamisesta = Madraalaa koskien ennen tdman luovutuskirjan
allekirjoitusta.  Luovuttaja  luovuttaa  Kaupungille ennen taman
luovutuskirjan allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (panttikirjat ja/tai
pantinhaltijan kirjallinen suostumus kiinnityksen poistamiseen), joiden
nojalla Kaupunki voi kiinnitykset poistaa.
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4.3
5. Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset

5.1 Maéaraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan ja sen rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut nadita seikkoja Maardalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maédraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen taikka jatteiden poistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittémasti
ottamaan yhteyttd Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia,
huomioiden myds aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan ensisijainen
puhdistamisvastuu. Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja
pohjaveden puhdistamisesta sekd jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden  ylimaaraisista suorista lisakustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9.3 Yhtion vastuu edella tarkoitetuista toimenpiteista syntyneista kustannuksista on voimassa
siihen asti, kunnes Maaraalalle kauppakirjan allekirjoittamisen jidlkeen Kaupunki on
toteuttanut Maardalan alueelle toteutettavan kunnallistekniikan valmiiksi. Taman jalkeen

Kaupunki vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

9.4 Luovuttaja vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistda syntyneistd kustannuksista joka
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tapauksessa korkeintaan kymmenen vuoden ajan luovutuskirjan allekirjoituspaivasta lukien.

9.5 Luovuttajan vastuu ei koske luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta
pilaantumista tai roskaantumista.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

(lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset)
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C. | LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa C.II mainitut osapuolet sitoutuvat tekemadn kohdan C.II mukaisen kauppakirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2025 mennessa.

Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta paatoksestd on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd tdman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

C. Il MAARAALAN KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja paatdosnumero]
ja osapuolten valilla tehtyyn (pvm) paivattyyn esisopimukseen.

Myyja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
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(jaljempana "Kaupunki”)

Ostaja YIT Suomi Oy (Y-tunnus: 1565583-5)
PL 36
00621 Helsinki
(jaljempéana ”Ostaja”)

Kaupan kohde Noin 282 m%n suuruinen mairdala Vantaan kaupungin Martinlaakson
kaupunginosassa sijaitsevasta yleisesta alueesta, kiinteistotunnus 92-17-
9901-0 (jdljempana “Maaraala”).

Maéaraalan asemakaavamerkinta on asuinpientalojen korttelialue (AK).

Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
11. Kauppahinta

11.1 Kauppahinta on 84 629 euroa. Kauppahinta on maksettu Kaupungin lahettamaa laskua
vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan
allekirjoituksin.

12. Omistus- ja hallintaoikeus

12.1 Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdaman  kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

13. Verot ja maksut
13.1 Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

13.2 Madraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
Madraalan hallintaoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja
maksut, joiden peruste on hallintaoikeuden siirtymista edeltavalta ajalta, kuuluvat
Kaupungin vastattaviksi.

14. Kiinnitykset ja rasitukset

14.1 Kaupunki luovuttaa Madraalan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksistd ja muista
rasituksista vapaana.

15. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

15.1 Maaradalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttdoikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.
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16. Kohteeseen tutustuminen

16.1 Ostaja on tarkastanut Maardalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

16.2 Ostaja vastaa mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten  suorittamisesta sekd maaperdan edellyttamistda hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

17. Asiakirjoihin tutustuminen

17.1 Ostaja on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta. Lisdksi
Ostaja on tutustunut itsendisesti Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen, Maaraalan
luovutusta  koskevaan  pdatokseen sekd alueelle  mahdollisesti  laadittuun
rakentamistapaohjeeseen, lahiymparistosuunnitelmaan ja korttelisuunnitelmaan.

17.2 Ostaja on tutustunut itsendisesti my6s naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

18. Irtaimisto

18.1 Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

19. Maapera ja jatteet

19.1 Kaupungin tietojen mukaan Maardalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, eikd Maaraalalla ole jatetta.

19.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen taikka jatteiden poistamiseen, Ostaja on velvollinen valittémasti
ottamaan vyhteytta Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia,
huomioiden myo6s aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan
ensisijainen puhdistamisvastuu. Talléin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta ja pohjaveden puhdistamisesta sekd jatteiden poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista suorista
lisdkustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan tasoon. Tydn tekemisesta
sovitaan erikseen.

19.3 Kaupungin vastuu edelld tarkoitetuista toimenpiteistda syntyneista kustannuksista on
voimassa siihen asti, kunnes Maaraalalle kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen
rakennettava rakennushanke on ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista.
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19.4 Kaupunki vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista joka
tapauksessa korkeintaan kymmenen vuoden ajan kauppakirjan allekirjoituspaivasta
lukien.

19.5 Kaupungin vastuu ei koske kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta

pilaantumista tai roskaantumista. Ostaja vastaa kustannuksellaan Maaraalalla ennen
kaupantekoa sijainneiden mahdollisten vahaisten roskien poistamisesta.

20. Oikeus johtojen ja yhdyskuntateknisten laitteiden ym. sijoittamiseen

20.1 Ostaja sallii Kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai Maaraalaa palvelevien tarpeellisten
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:ssd tarkoitettujen johtojen ja niihin
liittyvien laitteiden rakennelmien ja laitosten sijoittamisen Maardalalle sekd maankaytto-
ja rakennuslain 163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittamisen rakennuksiin tai Mdaraalan alueelle seka
vahdisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle. Edelld mainittujen johtojen,
laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta
haittaa tai vahinkoa Maaraalalle tai sille suunnitellulle rakentamiselle.

20.2 Ostaja sallii jalankulkutasojen ja -ulokkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen Maaraalalle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen Maaraalalle,
sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin, mikali tdstd ei aiheudu olennaista haittaa tai
vahinkoa Maaraalalle tai sille suunnitellulle rakentamiselle.

20.3 Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Maéaraalan
sellaiseen kuntoon, jossa se oli ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista ja
joka ei ole valttamatonta seurausta edelld mainittujen johtojen ja yhdyskuntateknisten
laitteiden ym. pysyvasta kdyttamisesta.

20.4 Ostajalle korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

20.5 Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempéaa kuulematta siirtaa edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.

21. Muut ehdot

21.1 Maadrdalaa ei saa kdyttda muuhun kuin asemakaavan ja taman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Maaraalalla saa harjoittaa toimintaa, joka kohtuuttomasti hairitsee
ymparistoa.

21.2 Ostaja sitoutuu liittdmaan Maardalan sahko-, vesi- ja viemariliittymiin sekda mahdollisiin

hulevesi- ja muihin liittymiin, tekemaan tarvittavat liittymadsopimukset, vastaamaan
liittymis- ja kdyttomaksuista sekd noudattamaan liittymisessa ja kdytossa voimassa olevia
yleisia liittymisehtoja ja maarayksia.

22. Erimielisyyksien ratkaiseminen
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22.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vélisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

(lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset)
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Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

VANTAAN KAUPUNKI YIT SUOMI OY
[nimi] [nimi]
lakimies, valtuutettuna [asema]
LUTTEET

Liite A1: Sopimusalue
Liite B1: Kartta luovutettavasta maaraalasta
Liite C1: Kartta myytavastd maaraalasta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettad [nimi] YIT Suomi Oy:n puolesta [valtakirjalla] ja lakimies [nimi]
Vantaan kaupungin puolesta valtuutuksella ovat allekirjoittaneet taméan esisopimuksen ja ettd he ovat
olleet yhta aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

[paivamaaral)
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Poytakirja 25 Sivu 318
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

07.06.2023

25§ Maankayttosopimus / Kiinteistd Oy Vihertie 44—-46 / Asemakaavan muutos nro 002447
Vihertie 44-46 ja 48 / PW

VD/2508/10.00.01.05/2023
AK/TH/AVP/MV

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa osoitteessa Vihertie 44-46 ja 48.
Asemakaavan muutoksessa Kiinteisto Oy Vihertie 44-46:n omistamalle Vihertie 44-46 kortteliin on
osoitettu 6850 k-m2 kerrosalaa, josta noin 6450 k-m2 tulee olemaan asuinalaa ja noin 200 k-m2
osoitetaan liiketilaksi ja toinen 200 muuntojoustaviksi tiloiksi maakerroksessa.
Maankayttosopimuksen mukaisesti Kiinteisto Oy Vihertie 44—46 maksaa kaupungille maankaytté- ja
rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 206
850 euroa. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan katualueiden omistus kaupungille.

Asemakaavamuutosta on hakenut Kiinteistd Oy Vihertie 44-46 ja YIT Suomi Oy. Suunnitelma muodostuu
kahdesta sisapihallisesta korttelista ja niiden valista kulkevasta Punapolun jalankulku ja pyoraily reittista
Vihertielta Jokiuomapuistoon. Kaupunkikuvallisesti korkeimmat 4-9-kerroksiset kerrostalot sijoittuvat
Louhelantien varteen ja Vihertien risteysalueelle. Rakennusten mittakaava laskee Vihertien
pientaloalueen suuntaan, jossa sijaitsevat 2—4-kerroksiset kaupunkivillat perheasuntoineen.
Asemakaavamuutoksessa voimassa olevassa asemakaavassa Vihertie 44-46 tontilla liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialue (AL) ja Vihertie 48 tontilla asuinpientalojen korttelialue (AP) muuttuvat
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Maakerros tulee molemmissa kortteleissa sisdltamaan liike- ja
toimistotiloja. Vihertie 44—-46 kortteliin on osoitettu 6850 k-m2 kerrosalaa, josta noin 6450 k-m2 tulee
olemaan asuinalaa ja noin 200 k-m2 osoitetaan liiketilaksi ja toinen 200 muuntojoustaviksi tiloiksi
maakerroksessa.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen liittyen Kiinteisté Oy Vihertie 44-46 ja Vantaan kaupunki ovat sopineet
alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteistd Oy:n osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin. Sopimusalue on merkitty
ohjeellisesti karttaliitteeseen Al.

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen kaytto edellyttda jalankulku- ja pyoratien
rakentamista asemakaavamuutosalueen poikki Vihertielta Louhelantielle, keskisaarekkeellisen suojatien,
linja-autopysakin ja pysakointitaskujen rakentamista Louhelantielld seka jalankulku- ja pyoratien jatkeen
rakentamista Louhelantien lansireunaan Viherpuistikkoon asti. Kaupunki huolehtii em. rakenteiden
rakentamisesta.

Yhtién on sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden ja julkisen
kaupunkitilan korkeusasemat. Katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua korkeusasemaltaan
seka materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtendiseksi kokonaisuudeksi. Yhtié neuvottelee ja sopii katualueen
ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
Kiinteist6 Oy Vihertie 44—46 maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena kahdessa erdssa yhteensa 1 206 850 euroa.
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Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja huoneistotyyppijakauma
Sopimusalueella osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta noin vahintaan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Mikali Kiinteisto Oy Vihertie 44—46 ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoa se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m?Z.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole erityisryhmille kohdennettuja
tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta asuntohanketta kohden
korkeintaan 30 % saa olla yksioita ja vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja.

Mikali Kiinteisto Oy Vihertie 44—46 ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa,
se on velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen
yksididen maaran ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran alittavien
asuntojen osalta.

B. Esisopimus maardalan luovutuksesta

Kiinteisté Oy Vihertie 44-46 luovuttaa kaupungille noin 222 m*:n suuruisen maaraalan Martinlaakson
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistostd 92-17-605-12. Maaraala on asemakaavassa merkitty
katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton. Maaraala on merkitty karttaliitteeseen B1.

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, etta asemakaavan muutos nro 002447 on tullut
voimaan.

Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettiaessa

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 8. luvun 1 §:n kohdan 37 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankaytt6- ja kaavoitussopimuksista sekda maankaytt6- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 7.6.2023 § 25

Kiinteist6johtajan vs. esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy Vihertie 44—46:n kanssa liitteend olevan
Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalan
luovutuksesta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002447 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttaen,
ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,

b) valtuutetaan kaupunkiympdriston toimialan apulaiskaupunginjohtaja hyvaksymaan
sopimusvelvoitteiden siirron kolmannelle osapuolelle, ja

c) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankayttdsopimuksen ja
lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- maankayttésopimus
- liite Al: Sopimusalue
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A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 4.5.2023
VD/xxxx/10.00.01.05/2023

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 002447 (jaliempéana ” Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen padtokseen [paatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vantaan kaupungin Martinlaakson kaupunginosassa osoitteessa
Vihertie 44-46 ja 48. Alue rajoittuu kaakossa Louhelantiehen ja luoteessa huoltoasemaan.

Naapuritonteilla on omakoti- ja rivitaloja.

Asemakaavamuutosta on hakenut Kiinteisté6 Oy Vihertie 44—-46 ja YIT Suomi Oy. Asemakaavamuutos
mahdollistaa 3-11 kerroksisten rakennusten rakentamisen. Korkeimmat rakennukset sijoittuvat
Louhelantien varteen ja Vihertien risteysalueelle. Asemakaavamuutoksessa voimassa olevassa
asemakaavassa Vihertie 44—46 tontilla liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue (AL) ja Vihertie 48 tontilla
asuinpientalojen korttelialue (AP) muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Maakerros tulee
molemmissa kortteleissa sisdltdamaan liike- ja toimistotiloja. Lisdksi tonttien vélissd tulee kulkemaan
jalankulku- ja pyoraéilyreitti Vihertieltd Jokiuomanpuistoon.
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 4.5.2023
VD/xxxx/10.00.01.05/2023

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa

(jaljempana ”Kaupunki”)

Kiinteisto Oy Vihertie 44—-46 (y-tunnus: 0582124-6)
c/o Isédnndintitoimisto Maikoski Oy
Vernissakatu 4

01300 Vantaa

(jaljempéana "Yhtio”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Yhtion omistamasta kiinteistostd 92-17-605-12 seka
Vihertien ja Louhelantien katualueista (jaljempana ”Sopimusalue”).
Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al). Kaupunki tekee
maankdyttosopimuksen Yhtion kanssa.

Kaupunki ja Yhtio Sopimusalueen omistajina sopivat tdlla sopimuksella
maankaytté- ja rakennuslain  (132/1999) 12 a luvun mukaisesti
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta Sopimusaluetta
palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin
kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

Kaupunki aloittaa syksylld 2023 yhteistydssd Helsingin seudun
ympadristopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kanssa uuden runkovesijohdon
rakentamisen ja vesihuoltolinjojen saneerauksen Vihertielld Kaivokselan
paineenkorotusaseman ja Myyrmaen vesitornin valilla.

Sopimusalueen Asemakaavamuutoksen mukainen kayttd edellyttaa
jalankulku- ja pyoratien rakentamista asemakaavamuutosalueen poikki
Vihertielta Louhelantielle, keskisaarekkeellisen suojatien, linja-autopysakin
ja pysakointitaskujen rakentamista Louhelantielld sekad jalankulku- ja
pyoratien jatkeen rakentamista Louhelantien l[ansireunaan
Viherpuistikkoon asti. Kaupunki huolehtii em. rakenteiden rakentamisesta
seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty
Kaupungista riippumattomasta syysta:
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- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Yhtio |dhettaa kirjallisen
pyynnon Vantaan kaupungin kirjaamoon em. rakenteiden
rakentamisesta. Kaupunki rakentaa mainitut rakenteet viimeistaan 20
kuukauden kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavan huhtikuun lopusta
(30.4.) laskien.

33 Yhtion on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien
katualueiden ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Yhtion tulee
yhteisty0ssda Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa yhteen
sovittaa tontin ja ympardivien katualueiden korkotasot ennen
rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustdiden yhteydessa
sovitaan mahdollisten tilapaisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen
toteutuksesta ja kunnossapidosta.

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada
sovitettua korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Yhtio neuvottelee ja sopii katualueen ja
tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja kustannusjaosta
erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut
rakenteet edellyttavat Kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa.

3.4 Yhtion tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

35 Yhti6 myontda Kaupungille ilman erillistd korvausta luvan sijoittaa
Sopimusalueelle kadun tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattomat
mm. katu- ja kuivatusrakenteet, maaleikkaus- ja pengerluiskat seka
ulkovalaisimet, mikali niita ei ole mahdollista kohtuullisilla kustannuksilla
sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Yhtio6 myontdd Kaupungille luvan
myo6s Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kdyttoon Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet
jaavat Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edella mainittujen
rakenteiden tai laitteiden sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta
haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle suunnitellulle rakentamiselle.

3.6 Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttdda johto-, kaapeli- tai
viemarisiirtoja tai niiden suojaamista rakennustéiden ajaksi, Yhtio suorittaa
ne kustannuksellaan. Yhtio sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin
omistajan kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
4.1 Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena

yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena
yhteensa 1 206 850 euroa.
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4.2

4.3

5. Vakuudet

5.1

5.2

53

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi
Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan kahdessa erassa siten, etta

- 1. erd maaraltaan 603 425 euroa erdaantyy maksettavaksi kolmen (3)
kuukauden kuluessa Asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

- 2. erda maaraltaan 603 425 euroa erdaantyy maksettavaksi kahdentoista
(12) kuukauden kuluessa Asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin |dahettamaa erillista laskua
vastaan (maksuehto 14 pv netto).

Yhtio luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 1206
850 euron suuruisen Kaupungin etukdteen hyvdaksyman vakuuden, joka
vapautetaan, kun Korvaus on suoritettu tai sopimus lakkaa olemasta
voimassa.

Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2028 saakka, kuitenkin enintdan siihen
saakka, ettd Yhti0 on suorittanut tdman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vakuus  kuitataan vastaanotetuksi tdman  maankayttosopimuksen
allekirjoituksin.

6. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja sopimussakko

6.1

6.2

Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
vahintddn 50 % on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Mikali Yhtio ei taytd edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotoa se on velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun
rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 euroa/k-m>.

7. Asuntojen huoneistotyyppijakauma ja sopimussakko

7.1

Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksista, jotka eivat
ole erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia
erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl) asuinrakennusta kohden
korkeintaan 30 % saa olla yksidita ja vahintaan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomaarasta
pyoristetdan ldhimpaan kokonaislukuun. Asuntohankkeeksi tulkitaan
sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan
(100) asunnon asunto-osakeyhti6 tai kiinteistéosakeyhtio, joka muodostuu
useammasta rakennuksesta. Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan
tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.
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Mikali  Yhtio ei tayta edella mainittua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen
maaran (kpl) ylittavien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen
maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

8. Vaesihuoltoverkostoon liittyminen

8.1

Yhtio on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat
uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ympaéristopalvelut -
kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella
voimassa olevin liittymisehdoin.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet
eivat paadse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan [td-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

10. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

10.1

10.2

Yhtio sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta
koskeviin  vastaisiin  luovutuskirjoihin,  kaikilta niiltd osin  kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu
ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

Yhtié vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on
hyvdaksynyt  sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle  tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt
velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtié vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

11. Sopimuksen voimaantulo

111

11.2

11.3

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto
ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2025 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
kaava on tullut voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdman
sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.

5(11)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 25 §



A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 4.5.2023
VD/xxxx/10.00.01.05/2023

11.4

11.6

11.7

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, jonka johdosta Asemakaavamuutos ei tule voimaan, tama
sopimus raukeaa.

Mikali valitusviranomaisen paatoksen johdosta Asemakaavamuutos tulee
voimaan muuttuneena, tama sopimus pysyy voimassa. Mikali muutoksella
on vyhteys taman sopimuksen sisdltoon, sitoutuvat osapuolet
neuvottelemaan sopimuksen sisdllon  pdivittdmisesta vastaamaan
muuttunutta tilannetta.

Mikali kuitenkin valitusviranomaisen paatoksen johdosta
Asemakaavamuutos tulee voimaan olennaisesti muuttuneena (esimerkiksi
rakennusoikeuden maara laskee olennaisesti), tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen
takia minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

12. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

121

12.2

12.3

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
huomattavia muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy
tdma sopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi
Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan
tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Kaikista muutoksista tdhdan sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet
allekirjoittavat muutossopimuksen.

Mikali jotakin tdman sopimuksen ehtoa pidetddan patemattomans,
mitattdmana tai taytantéonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan
sopimuksen muiden ehtojen patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa
tilanteessa neuvottelemaan uudesta sopimusehdosta, joka korvaisi
patemattdman, mitattéman tai taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon
ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet
sitoutuvat noudattamaan taman sopimuksen madarayksia mahdollisesta
patemattomyydesta huolimatta.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa B.ll mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaidn kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2025 mennessa.

Selvennyksena todetaan, etta mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta padatoksesta on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tama esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd tdman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJIA

Sopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen [paivays ja paatésnumero]
ja osapuolten vililla tehtyyn (pvm) paivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja Kiinteistd Oy Vihertie 44-46 (Y-tunnus: 0582124-6)
c/o Isanndintitoimisto Maikoski Oy
Vernissakatu 4
01300 Vantaa
(jaljempana "Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 222 m%n suuruinen mairdala Vantaan kaupungin Martinlaakson
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistostd, kiinteistétunnus 92-17-605-12

(jaliempéana "Maaraala”).

Madaraala on asemakaavassa merkitty katualueeksi.
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A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 4.5.2023
VD/xxxx/10.00.01.05/2023

Madraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistd Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymista edeltava aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madraalan kiinteistoon 92-17-605-12 kohdistuu 3.4.2023 pdivatyn
rasitustodistuksen mukaan seuraavat kiinnitykset, joista on annettu
sahkoiset panttikirjat ja joiden saajaksi on merkitty Nordea Bank Abp
(2858394-9):

1. Kiinnitys 16.2.2005, asianumero 766/16.2.2005/926, ma&araltdan
84093 €

2. Kiinnitys 16.2.2005, asianumero 766/16.2.2005/927, ma&araltaan
84093 €

3. Kiinnitys 16.2.2005, asianumero 766/16.2.2005/928, maaraltaan 50
456 €

4. Kiinnitys 16.2.2005, asianumero 766/16.2.2005/929, ma&araltaan 50
456 €

5. Kiinnitys 16.2.2005, asianumero 766/16.2.2005/930, ma&daraltaan
84093 €

6. Kiinnitys 16.2.2005, asianumero 766/16.2.2005/931, ma&araltaan
84093 €

7. Kiinnitys 16.2.2005, asianumero 766/16.2.2005/932, maaraltaan
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 4.5.2023
VD/xxxx/10.00.01.05/2023

84093 €

8. Kiinnitys 16.2.2005, asianumero 766/16.2.2005/933, ma&araltain 42
046 €

9. Kiinnitys 29.6.2011, asianumero 511/29.6.2011/25319, maaraltaan
100 000 €

10. Kiinnitys 29.6.2011, asianumero 511/29.6.2011/25320, maaraltaan
100 000 €

4.2 Luovuttaja on toimittanut pantinhaltijoiden suostumukset kiinnitysten
poistamisesta  Maadrdalaa  koskien ennen taman luovutuskirjan
allekirjoitusta.  Luovuttaja  luovuttaa  Kaupungille ennen  tdman
luovutuskirjan allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (panttikirjat ja/tai
pantinhaltijan kirjallinen suostumus kiinnityksen poistamiseen), joiden
nojalla Kaupunki voi kiinnitykset poistaa.

4.3
5. Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset

5.1 Madraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan ja sen rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maardalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Méaaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 T&ta luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 4.5.2023
VD/xxxx/10.00.01.05/2023

9.3

9.4

saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen taikka jatteiden poistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittdmasti
ottamaan vyhteytta Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia,
huomioiden myds aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan ensisijainen
puhdistamisvastuu. Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja
pohjaveden puhdistamisesta seka jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden  ylimaaraisista suorista lisakustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan tasoon. Tydn tekemisesta sovitaan erikseen.

Luovuttaja vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista
kymmenen vuoden ajan luovutuskirjan allekirjoituspaivasta lukien.

Luovuttajan vastuu ei koske luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta
pilaantumista tai roskaantumista.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

(lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset)
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A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 4.5.2023
VD/xxxx/10.00.01.05/2023

Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kolme yhtapitdavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY VIHERTIE 44-46
[nimi] [nimi]

lakimies, valtuutettuna [asema]

LITTEET

Liite Al: Sopimusalue
Liite B1: Kartta luovutettavasta maaraalasta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [nimi] Kiinteistd Oy Vihertie 44—46:n puolesta [valtakirjalla]
luovuttajana ja lakimies [nimi] Vantaan kaupungin puolesta valtuutuksella luovutuksensaajana ovat
allekirjoittaneet taman esisopimuksen maaraalan luovutuksesta ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdaddetylla tavalla.

[pdivamaara]
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Poytakirja 26 Sivu 335
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

07.06.2023

26 § Maankayttosopimus / Kiinteistd Oy M2-Kodit c/o Y-S3itié / Asemakaavan muutos
002449 Raappavuorenrinne 2 / PW

VD/2592/10.00.01.05/2023
AK/TH/AVP/MV

Esittelija poisti asian esityslistalta.



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vantaa B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

C. Esisopimus maaraosien vaihdosta
D. Esisopimus maaraalojen vaihdosta

[paivamaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS

[asemakaavan muutoksen pvm] paivatty asemakaavan muutos nro 002449, Raappavuorenrinne 2
(jaljempana ”"Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [pdatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatosnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
C. Esisopimus maaraosien vaihdosta
D

Esisopimus méaaraalojen vaihdosta
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaavamuutosalue sijaitsee Myyrmaen kaupunginosassa Raappavuorentien ja Raappavuorenrinteen ita-
ja pohjoispuolella osoitteessa Raappavuorentie 2. Suunnittelualue kasittdad nykyisen asuinrakennusten
korttelialueen, Raappavuorentien ja asuinkorttelin valisen puistoalueen seka Kiskanpuiston alueen.

Nykyiselldaan asuinrakennusten korttelialueella sijaitsee yksi vuonna 1974 ja kolme vuonna 1973
valmistunutta asuinkerrostaloa ja Kiskanpuistossa sijaitsee kioskirakennus. Asemakaavan tavoitteena on
purkaa nykyiset asuinkerrostalot ja korvata ne tehokkaammalla kerrostalokorttelilla. Nykyisessa
voimassa olevassa asemakaavassa alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja puistoa (VP).
Asemakaavan muutoksessa asuinkerrostalojen korttelialue (AK) laajenee Raappavuorentien suuntaan
puiston (VP) alueelle, joka asemakaavan muutoksessa muuttuu I3hivirkistysalueeksi (VL).
Asuinkerrostalojen korttelialueen keskelle sijoittuu autopaikkojen korttelialue (LPA). Asuinkerrostalojen
korttelialueen Raappavuorenrinteen ja Raappavuorenpolun kulmaukseen on varattu ohjeellinen
rakennusala, johon saa sijoittaa liiketiloja.

Asemakaavaan liittyen Kiinteistd Oy M2-Kodit sopimusalueeseen kuuluvan kiinteiston omistajana ja
Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Kiinteisto Oy M2-Kodit
osallistumisesta kunnallistekniikan korvaukseen.

1(21)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 26 §



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vantaa B. Esisopimus mairialan luovutuksesta

C. Esisopimus maaraosien vaihdosta
D. Esisopimus maaraalojen vaihdosta
[paivamaara]

[asian VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Kiinteisto Oy M2-Kodit (Y-tunnus: (1839043-0))
c/o Y-S&atio, PL 322, 00531 Helsinki
(jaljempéana “Hakija”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu kiinteistoistd 92-17-550-1, 92-17-9903-2 ja 92-411-4-20 (jéljempéana
”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite Al).

Kaupunki ja Hakija Sopimusalueen omistajana sopivat talld sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Hakijan osallistumisesta Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kayttd edellyttdd Raappavuorenrinteen
kdaantopaikan rakentamista uusiksi. Samassa yhteydessd Raappavuorenrinteen
eteldreunassa olevaa jalankulku- ja pyoratieta levennetdan.

Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa
aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta.
Asemakaavan tultua voimaan, Hakija lahettaa kirjallisen pyynnon Vantaan kaupungin
kirjaamoon, edellda mainittujen rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki pyrkii rakentamaan
edelld mainitut rakenteet kiinteistdjen rakentamisen mukaisessa aikataulussa.

Alueen viimeistelytéiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
vhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien kiinteistdjen viimeistelytdiden
kanssa.

Hakijan on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden
ja julkisen kaupunkitilan korkeusasemat. Hakijan tulee yhteistydssa Kaupungin kadut- ja
puistot -palvelualueen kanssa yhteen sovittaa tontin ja ymparoivien katualueiden
korkotasot ennen rakennusluvan hakemista. Sopimusalueen rakennustéiden yhteydessa
sovitaan mahdollisten tilapaisten rakenteiden tai luiskajarjestelyjen toteutuksesta ja
kunnossapidosta.
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MAANKAYTTOSOPIMUS:

A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vantaa B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

C. Esisopimus maaraosien vaihdosta
D. Esisopimus maaraalojen vaihdosta

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan sekd materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtendiseksi kokonaisuudeksi.
Hakija neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta,
toteuttamisesta ja kustannusjaosta erikseen Kaupungin kadut- ja puistot -palvelualueen
kanssa.

Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet
edellyttavat Kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa.

33 Hakijan tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

3.4 Hakija myontdaa Kaupungille ilman erillistd korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle
kadun tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattomat mm. katu- ja kuivatusrakenteet,
maaleikkaus- ja pengerluiskat seka ulkovalaisimet, mikali niitd ei ole mahdollista
kohtuullisilla kustannuksilla sijoittaa katu- tai puistoalueen puolelle. Hakija myontaa
Kaupungille luvan myods Kaupungin hyvaksymien ohjeiden mukaisten uusiomateriaalien
kayttoon Sopimusalueelle ulottuvissa katurakenteissa. Kaikki em. rakenteet jaavat
Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Edelld mainittujen rakenteiden tai laitteiden
sijoittaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta haittaa tai vahinkoa Sopimusalueelle
suunnitellulle rakentamiselle.

3.5 Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttda johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden
suojaamista rakennustoiden ajaksi, Hakija suorittaa ne kustannuksellaan. Hakija sopii
siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Hakija maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena (jaljempana ”Korvaus”) yhteensa
4 378 130 euroa.

4.2 Hakija suorittaa osan Korvauksesta luovuttamalla Kaupungille 2 156 379 euron arvoisen
maaradalan. Tasta luovutuksesta sovitaan jaljempana kohdassa D. Esisopimus maaradalojen
vaihdosta.

4.3 Loppuosa Korvauksesta erdaantyy maksettavaksi Kaupungin lahettamia erillisia laskuja
vastaan kahdessa erdssa siten, etta

- 1. erda maadraltaan 1 110 876 euroa erdantyy valittdmasti Asemakaavan
voimaantullessa, ja

- 2. erda maaraltaan 1 110 875 euroa erdantyy 12 kuukauden kuluttua Asemakaavan
voimaantulon jalkeen

4.4 Korvaus suoritetaan Kaupungin lahettamaa erillistd laskua vastaan (maksuehto 14 pv
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MAANKAYTTOSOPIMUS:

A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vantaa B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

C. Esisopimus maaraosien vaihdosta
D. Esisopimus maaraalojen vaihdosta

[paivamaara]
[asian VD-numero]

netto, viivastyskorkoa peritaan korkolain (633/1982) mukaisesti).

4,5 Maksamattomille maksuerille maksetaan Asemakaavan voimaantulosta lukien vuotuista
korkoa ja kertynyt korko maksetaan ko. maksuerdn maksamisen yhteydessa. Korko on 1,5
% lisattyna 6 kk euribor-korolla, kuitenkin vahintaan 1,5 %.

5. Korvauksen tarkistus, mikali toteutunut rakennusoikeus ylittdd Asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden

5.1 Asemakaavassa Sopimusalueelle on osoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeutta
omistusasuntojen osalta 9 400 k-m2 ja pitkdn korkotuen asuntojen osalta 14 800 k-m2
sekd ohjeellisen rakennusalan, johon saa sijoittaa liiketiloja osalta 50 k-m2. Yhteensa
rakennusoikeutta on siten 24 250 k-m2 (jaljempanad kokonaisrakennusoikeus
”Rakennusoikeus”). Tontit on mahdollista jakaa ennen Asemakaavan toteutusta useiksi
tonteiksi, jolloin tonttijaossa jokaiselle uudelle tontille merkitdan tonttikohtainen
rakennusoikeus.

5.2 Korvauksen perusteena on muiden seikkojen ohella Asemakaavassa syntynyt
rakennusoikeuden lisdys, jonka mukaisesta arvonnoususta 50 % maksetaan Korvauksena.
Sopimusalueella Korvauksen laskentaperusteena on kaytetty asuinrakennusten
rakennusoikeuden omistusasuntojen osalta 590 €/k-m2, pitkdn korkotuen asuntojen
osalta 439 €/k-m2 ja ohjeellisen rakennusalan, johon saa sijoittaa liiketiloja osalta 300 €/k-
m2. Mikali Sopimusalueelle mydnnetdan rakennuslupa siten, ettd lainvoiman saaneen
uuden rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta suurempi
kuin Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, sitoutuu Hakija
ilmoittamaan tadsta Kaupungille.

5.3 Hakija ~maksaa Sopimusalueen rakennusoikeuden lisddntymisestd koituneesta
arvonnoususta 50 % Kaupungille Korvauksena. Arvonnousu lasketaan ko. tontille
rakennettavan rakennuksen kayttotarkoituksien mukaisesti em. yksikkohintojen
perusteella.

54 Kaupungin oikeus Korvauksen tarkistukseen ja perimiseen on voimassa viisi vuotta
Asemakaavan voimaantulosta.

5.5 Mikali Sopimusalueelle myénnetaan rakennuslupa siten, etta lainvoiman saaneen uuden
rakennusluvan mukainen rakennusoikeus on tietyn rakentamisen osalta pienempi kuin
Sopimusalueelle Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus, Korvausta ei talta osin
tarkisteta alaspain.

6. Korvauksen vakuus

6.1 Hakija luovuttaa Kaupungille Korvauksen suorittamisen vakuudeksi 4 378 130 euron
suuruisen Kaupungin etukateen hyvaksyman vakuuden, jota vapautetaan, kun Korvausta
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MAANKAYTTOSOPIMUS:

A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vantaa B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta
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suoritetaan tai sopimus lakkaa olemasta voimassa. Vakuus vapautetaan erissa siten, etta
vakuuden summa on aina maksamattoman Korvauksen suuruinen.

6.2 Vakuuden on oltava voimassa 31.12.2028 saakka.
6.3 Vakuus kuitataan vastaanotetuksi taman maankayttésopimuksen allekirjoituksin.
7. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja sopimussakko

7.1 Sopimusalueella hakijan omistukseen jadvasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta
noin 9400 k-m2 on toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina ja noin 14800 k-m2
on toteutettava valtion tukemina pitkan korkotuen vuokra-asuntoina.

7.2 Mikali Hakija ei tayta edella mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 euroa/k-m?>.

8. Asuntojen huoneistotyyppijakauma ja sopimussakko

8.1 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen
kokonaismaarasta (kpl) asuntohanketta kohden korkeintaan 30 % saa olla yksi6itad ja
vahintdan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus
kokonaisasuntomadrasta pyoristetdaan lahimpadan prosenttiin. Asuntohankkeeksi tulkitaan
sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan (100) asunnon
asunto-osakeyhtio tai kiinteistéosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.
Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

8.2 Mikali Hakija ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
sallittujen yksididen maaran (kpl) ylittdvien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien
asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

9. Rakentamisen energiatehokkuus ja sopimussakko

9.1 Sopimusalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettdva  erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin  ratkaisuihin.
Sopimusalueelle rakennettavien asuinkerrostalojen tulee tayttaa B2018-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 80
kWh/m?/vuosi.

9.2 Mikali Yhtio ei tayta edellda mainittua asuinrakennusten energiatehokkuusvaatimusta, se
on velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa jokaisesta asuinrakennuksesta,
joka ylittda edelld mainitun energiatehokkuusvaatimuksen 50 euroa/k-m?2.
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10. Keskitetty pysakointiratkaisu

10.1 Kaupunki selvittdd mahdollisuutta jarjestdd Sopimusalueella keskitetty pysakointi
Kaupungin maardysvallassa olevan yhtion toimesta. Pysakointiyhtion perustamisesta ei
ole taman sopimuksen allekirjoitushetkelld tehty vield Kaupungin osalta paatoksia.
Tarkoituksena on, ettd keskitetysta pysakointiratkaisusta ja sen toteutuksesta tullaan
sopimaan osapuolten kesken erilliselld sopimuksella.

11. Rakentamisaikataulu ja rakentamisvelvoite sekd sopimussakko

11.1 Selvyyden vuoksi todetaan, ettda Sopimusalueelle ei sovelleta rakentamisaikataulu- tai
rakentamisvelvoitevaatimuksia.

12. Sopimusalueen maaperai ja jatteet

12.1 Hakija vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperdan edellyttdmistda hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

12.2 Selvennyksend todetaan, ettd osapuolet vastaavat mahdollisesta maaperan ja pohjaveden
pilaantumisesta sekd jatteiden poistamisesta vain omistamillaan alueilla ja jaljempéana
sovittavien esisopimuksien mukaisesti luovuttamiensa alueiden osalta.

13. Vesihuolto- ja sihkéverkostoon liittyminen

13.1 Hakija on velvollinen liittdm&aan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uudisrakennukset
kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan
vesihuoltoverkostoon ja yleiseen sdhkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin. Hakija on tutustunut liittymisehtoihin itsendisesti.

14. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

14.1 Hakija sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Hakija sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

14.2 Hakija vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Hakija ei ole siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, Hakija vastaa
tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

15. Sopimuksen voimaantulo

15.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
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on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

15.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole
hyvdksynyt Asemakaavaa 31.12.2025 mennessa.

15.3 Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2025
mennessa hyvaksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus
voimassa. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen
siten, etta Asemakaava ei tule voimaan miltdaan osin, tama sopimus lakkaa olemasta
voimassa.

15.4 Osapuolet eivat esitda taman sopimuksen raukeamistapauksissa minkdanlaisia
korvausvaatimuksia.

16. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

16.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tama sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava
muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

16.2 Kaikista muutoksista tdhan sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

16.3 Mikali jotakin tdman sopimuksen ehtoa pidetddan patemattomana, mitdattomana tai
taytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattéman, mitattoman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen
tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdaman sopimuksen
maarayksia mahdollisesta patemattomyydesta huolimatta.

17. Erimielisyyksien ratkaiseminen

17.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
yvhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

17.2
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa B.ll mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2024 mennessa.

Selvennyksena todetaan, etta mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta padatoksesta on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tama esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd tdman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

B. Il LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [pdatosnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] paivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja Kiinteisto Oy M2-Kodit (Y-tunnus: 1839043-0)
Pitkansillanranta 3 A
00530 Helsinki
(jaljempéana "Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempéana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 252 m*n suuruinen méariala Vantaan kaupungin Martinlaakson
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistétunnus 92-17-550-1
(jaliempéana "Maaraala”). Maardala on asemakaavassa merkitty
[3hivirkistysalueeksi.

8 (21)

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 07.06.2023 / 26 §



MAANKAYTTOSOPIMUS:

A A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
vantaa B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

C. Esisopimus maaraosien vaihdosta

D. Esisopimus maaraalojen vaihdosta

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Madraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistd Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintacikeuden siirtymista edeltava aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Madraalan kiinteistoon kohdistuu rasitustodistuksen mukaan seuraavat kiinnitykset, joista
on annettu sahkodiset panttikirjat:

1) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8617 Arkistoviite: 766:2003:KI:8617
Etusija: 30.10.2003 / 8617 Rahamaara: 3 000 000 € Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan
saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

2) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8618 Arkistoviite: 766:2003:K1:8618
Etusija: 30.10.2003 / 8618 ja huonompi kuin asialla 8617 Rahama&rd: 3 000 000 €
Panttikirja: Sdhkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

3) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8619 Arkistoviite: 766:2003:K1:8619
Etusija: 30.10.2003 / 8619 ja huonompi kuin asialla 8618 Rahamé&ard: 3 000 000 €
Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

4) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8620 Arkistoviite: 766:2003:K1:8620
Etusija: 30.10.2003 / 8620 ja huonompi kuin asialla 8619 Rahamé&ard: 2 106 000 €
Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

5) Kiinnitys 19.5.2011 Asianumero: 511/19.5.2011/18618 Arkistoviite: 015:2011:K1:18618
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Etusija: 19.5.2011 / 18618 Rahamaara: 1 100 000 € Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan
saaja: Kuntarahoitus Oyj, 1701683-4

4.2 Luovuttaja on toimittanut pantinhaltijoiden suostumukset kiinnitysten poistamisesta
Maadrdalaa koskien ennen taman luovutuskirjan allekirjoitusta. Luovuttaja luovuttaa
Kaupungille ennen tdman luovutuskirjan allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (pantinhaltijan
kirjallinen suostumus kiinnityksen poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset
poistaa.

4.3 Muut kiinnitykset ja rasitukset ilmenevat rasitustodistukselta.
5. Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset
5.1 Maéraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty johtokarttaan (liite 2).

5.2 Madrdalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan ja sen rajat sekad tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaavakartat ja -maardykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myohemmin kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen taikka jatteiden poistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittémasti
ottamaan yhteyttd Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia,
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huomioiden myo6s aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan
ensisijainen  puhdistamisvastuu. Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta ja pohjaveden puhdistamisesta sekd jatteiden poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista suorista
lisdkustannuksista toimivaltaisen viranomaisen edellyttamaan tasoon. Tydn tekemisesta
sovitaan erikseen.

9.3 Luovuttaja vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista
kymmenen vuoden ajan luovutuskirjan allekirjoituspaivasta lukien.

9.4 Luovuttajan vastuu ei koske luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta
pilaantumista tai roskaantumista.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

[ALLEKIRJOITUKSET JA KAUPANVAHVISTUS]
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C. ESISOPIMUS MAARAOSIEN VAIHDOSTA
C. | LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa C.Il mainitut osapuolet sitoutuvat tekemadan kohdan C.II mukaisen vaihtokirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2024 mennessa.

Selvennyksena todetaan, etta mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta pdatoksestd on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd tdman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

C.Il VAIHTOKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [pdatosnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] paivattyyn esisopimukseen.

Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)
ja
Kiinteisto Oy M2-kodit (Y-tunnus: 1839043-0)
Pitkansillanranta 3 A

00530 Helsinki
(jaljempéana "Yhtio”)

Vaihdon kohde/kohteet Kaupunki luovuttaa Yhtiélle Vantaan kaupungin Martinlaaksossa
sijaitsevasta kiinteistosta 92-17-9903-2, 485/739 maardosan (jaljempéana
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"Vaihdon Kohde 1”).

JA

Yhtio luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin Martinlaaksossa
sijaitsevasta kiinteistosta 92-17-550-1, 254/739 maaraosan (jaljempana
”Vaihdon Kohde 2”).

Vaihdettavat maardosat ovat autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

(Jaljempéna Vaihdon Kohde 1 ja Vaihdon Kohde 2 yhdessa ”Vaihdon
Kohteet”)

Vaihdon Kohteet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Vaihdon ehdot

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa vaihtokirjassa.
1. Viliraha
1.1 Vaihdossa ei makseta vdlirahaa.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon Kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy luovutuksensaajalle tdman
vaihtokirjan allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen
hallinta-aikana.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Vaihdon Kohteeseen 2 kohdistuu rasitustodistuksen mukaan seuraavat kiinnitykset, joista
on annettu sdhkdiset panttikirjat:

1) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8617 Arkistoviite: 766:2003:K1:8617
Etusija: 30.10.2003 / 8617 Rahamaara: 3 000 000 € Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan
saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

2) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8618 Arkistoviite: 766:2003:K1:8618
Etusija: 30.10.2003 / 8618 ja huonompi kuin asialla 8617 Rahamé&ard: 3 000 000 €
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Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

3) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8619 Arkistoviite: 766:2003:K1:8619
Etusija: 30.10.2003 / 8619 ja huonompi kuin asialla 8618 Rahamé&arad: 3 000 000 €
Panttikirja: Sdhkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

4) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8620 Arkistoviite: 766:2003:K1:8620
Etusija: 30.10.2003 / 8620 ja huonompi kuin asialla 8619 Rahamé&ard: 2 106 000 €
Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

5) Kiinnitys 19.5.2011 Asianumero: 511/19.5.2011/18618 Arkistoviite: 015:2011:K1:18618
Etusija: 19.5.2011 / 18618 Rahamaéra: 1 100 000 € Panttikirja: Sdhkdinen Panttikirjan
saaja: Kuntarahoitus Oyj, 1701683-4

4.2 Yhtié on toimittanut pantinhaltijoiden suostumukset kiinnitysten poistamisesta Vaihdon
Kohdetta 2 koskien ennen taman luovutuskirjan allekirjoitusta. Yhtid luovuttaa
Kaupungille ennen taman luovutuskirjan allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (pantinhaltijan
kirjallinen suostumus kiinnityksen poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset
poistaa.

4.3 Vaihdon Kohteeseen 1 ei kohdistu kiinnityksia tai rasituksia, mikd ilmenee
rasitustodistuksesta.

5. Rasitteet, kdytt6oikeudet ja kdyttérajoitukset

5.1 Vaihdon Kohteilla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan
(liite 2).
5.2 Vaihdon Kohteisiin kohdistuvat muut rasitteet, kayttéoikeudet ja kayttorajoitukset

ilmenevat kiinteistorekisteriotteista.
6. Vaihdon Kohteisiin tutustuminen

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat seka tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naitd seikkoja Vaihdon Kohteista
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun
liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta seka maaperan edellyttamista hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Osapuolet ovat tutustuneet Vaihdon Kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
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lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka
johtokartat.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet itsendisesti myos naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.

8. Irtaimisto

8.1 Tata vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisestd ole
tdman vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Kumpikin osapuoli vakuuttaa, ettd osapuolen tietojen mukaan Vaihdon Kohteilla ei ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden
pilaantumista ja niilla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, vaihdon osapuoli on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta
toiseen osapuoleen, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia, huomioiden myos
aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan ensisijainen
puhdistamisvastuu. Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta sekd  jatteiden poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin  nahden  ylimaaraisistd  suorista  lisdkustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9.3 Luovuttaja vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista
kymmenen vuoden ajan vaihtokirjan allekirjoituspaivasta lukien.

9.4 Luovuttajan vastuu ei koske vaihtokirjan allekirjoituksen jalkeen aiheutunutta
pilaantumista tai roskaantumista. Luovutuksensaaja vastaa kustannuksellaan Kiinteistolla
ennen kaupantekoa sijainneiden mahdollisten vahaisten roskien poistamisesta.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

[ALLEKIRJOITUKSET JA KAUPANVAHVISTUS]
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D. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA
D. | LOPULLISEN VAIHDON TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa D.ll mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan D.lIl mukaisen vaihtokirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2024 mennessa.

Selvennyksena todetaan, etta mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta paatoksestd on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitda taman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa mink&danlaisia
korvausvaatimuksia.

D.Il VAIHTOKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [pdatésnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] paivattyyn esisopimukseen.

Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)
ja
Kiinteisto Oy M2-kodit (Y-tunnus: 1839043-0)
Pitkansillanranta 3 A
00530 Helsinki
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(jaljempéana "Yhtié”)

Vaihdon kohde/kohteet Kaupunki luovuttaa Yhtiélle Vantaan kaupungin Martinlaaksossa
sijaitsevasta kiinteistéstd 92-17-9901-1, 130 m?* suuruisen maaraalan ja
kiinteistdstd 92-17-9903-2, 2 197 m? suuruisen mairaalan (jaljempana
yhdessa ”“Vaihdon Kohde 1”).

JA

Yhtio luovuttaa Kaupungille Vantaan kaupungin Martinlaaksossa
sijaitsevasta kiinteistdstd 92-17-550-1, 3 397 m? suuruisen maaraalan
(jaliempéna "Vaihdon Kohde 2”).

(Jaljempéna Vaihdon Kohde 1 ja Vaihdon Kohde 2 yhdessa ”Vaihdon
Kohteet”)

Vaihdon Kohteet on merkitty oheisiin karttaliitteisiin (liite D1) (2 sivua).
Vaihdon ehdot
Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tassa vaihtokirjassa.

1. Viliraha

1.1 Kaupunki maksaa Yhtidlle vaihdossa vélirahaa 2 156 379 euroa. Viliraha huomioidaan
Kaupungille maksettavassa taman sopimuskokonaisuuden sopimuksessa A. sovittavassa
Korvauksessa, vahentden kateisend maksettavan Korvauksen maaraa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon Kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy luovutuksensaajalle tédman
vaihtokirjan allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Osapuolet vastaavat veroista ja maksuista, joiden peruste on syntynyt kunkin osapuolen
hallinta-aikana.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Vaihdon Kohteeseen 2 kohdistuu rasitustodistuksen mukaan seuraavat kiinnitykset, joista
on annettu sdhkdiset panttikirjat:

1) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8617 Arkistoviite: 766:2003:K1:8617
Etusija: 30.10.2003 / 8617 Rahamaara: 3 000 000 € Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan
saaja: Valtiokonttori, 0245440-1
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2) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8618 Arkistoviite: 766:2003:K1:8618
Etusija: 30.10.2003 / 8618 ja huonompi kuin asialla 8617 Rahamé&arad: 3 000 000 €
Panttikirja: Sdhkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

3) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766/30.10.2003/8619 Arkistoviite: 766:2003:K1:8619
Etusija: 30.10.2003 / 8619 ja huonompi kuin asialla 8618 Rahamé&ard: 3 000 000 €
Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

4) Kiinnitys 30.10.2003 Asianumero: 766,/30.10.2003/8620 Arkistoviite: 766:2003:K1:8620
Etusija: 30.10.2003 / 8620 ja huonompi kuin asialla 8619 Rahamiard: 2 106 000 €
Panttikirja: Sahkoinen Panttikirjan saaja: Valtiokonttori, 0245440-1

5) Kiinnitys 19.5.2011 Asianumero: 511/19.5.2011/18618 Arkistoviite: 015:2011:K1:18618
Etusija: 19.5.2011 / 18618 Rahamaéra: 1 100 000 € Panttikirja: Sdhkdinen Panttikirjan
saaja: Kuntarahoitus Oyj, 1701683-4

4.2 Yhtid on toimittanut pantinhaltijoiden suostumukset kiinnitysten poistamisesta Vaihdon
Kohdetta 2 koskien ennen tdman luovutuskirjan allekirjoitusta. Yhtid luovuttaa
Kaupungille ennen tdman luovutuskirjan allekirjoitusta sellaiset asiakirjat (pantinhaltijan
kirjallinen suostumus kiinnityksen poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnitykset
poistaa.

4.3 Vaihdon Kohteeseen 1 ei kohdistu kiinnityksia tai rasituksia, mikd ilmenee
rasitustodistuksesta.

5. Rasitteet, kdytt6oikeudet ja kdyttérajoitukset

5.1 Vaihdon Kohteilla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan
(liite 2).
5.2 Vaihdon Kohteisiin kohdistuvat muut rasitteet, kayttéoikeudet ja kayttorajoitukset

ilmenevat kiinteistorekisteriotteista.
6. Vaihdon Kohteisiin tutustuminen

6.1 Osapuolet ovat tarkastaneet saamansa alueet ja niiden rajat seka tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naitd seikkoja Vaihdon Kohteista
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden
seikkojen osalta.

6.2 Osapuolet vastaavat omalta osaltaan mahdollisen rakennushankkeen suunnitteluun
liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta seka maaperan edellyttamista hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen
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7.1 Osapuolet ovat tutustuneet Vaihdon Kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maardykset seka
johtokartat.

7.2 Osapuolet ovat tutustuneet itsendisesti myos naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin,

joita ovat kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartat.
8. Irtaimisto

8.1 Tata vaihtoa ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Kumpikin osapuoli vakuuttaa, ettd osapuolen tietojen mukaan Vaihdon Kohteilla ei ole
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdan tai pohjaveden
pilaantumista ja niilld ei ole jatetta.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, vaihdon osapuoli on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta
toiseen osapuoleen, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia, huomioiden myds
aiheuttamisperiaatteen mukainen pilaantumisen aiheuttajan ensisijainen
puhdistamisvastuu. Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten ja pohjaveden
puhdistamisesta seka  jatteiden poistamisesta aiheutuvista  tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin  nahden  ylimaaraisistd  suorista  lisdkustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9.3 Luovuttaja vastaa edelld tarkoitetuista toimenpiteistd syntyneistd kustannuksista
kymmenen vuoden ajan vaihtokirjan allekirjoituspaivasta lukien.

9.4 Luovuttajan vastuu ei koske vaihtokirjan allekirjoituksen jidlkeen aiheutunutta
pilaantumista tai roskaantumista. Luovutuksensaaja vastaa kustannuksellaan Kiinteist6lla
ennen kaupantekoa sijainneiden mahdollisten vahaisten roskien poistamisesta.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

[ALLEKIRJOITUKSET JA KAUPANVAHVISTUS]
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Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kolme yhtédpitdavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY M2-KODIT
[lakimiehen nimi] [hakijan allekirjoittajan nimi]
lakimies

LITTEET

Liite Al Sopimusalue

Liite B1 Kartta luovutettavasta maaraalasta

Liite C1 Kartta vaihdettavista maaraosista

Liite D1 Kartta vaihdettavista maaraaloista
KAUPANVAHV