A vCI nt a a TOTEUTUSSOPIMUS

29.1.2021
VD/4698/10.00.02.00/2020

TOTEUTUSSOPIMUS

Tamd toteutussopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatdkseen 14.12.2020 §
22.

1. Osapuolet

1) Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempand "Kaupunki”)

2} Lehto Tilat Oy (y-tunnus 2034041-6)
Voimatie 6 B
90440 Kempele
(jdljempana "Toteuttaja”)

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Vantaan kaupunki jarjesti kesdlla 2020 avoimen iimoittautumismenettelyn Kivistdn pal-
velukeskittyman toteuttamisesta kiinnostuneille toimijoille. limoittautumismenettelyssa
palvelukeskittymalle oli varattu pinta-alaltaan noin 12 000 m? suuruinen kaupungin omis-
tama alue, joka rajautuu Kivistdssd sijaitsevan korttelin 23196 tontin 7 Kinsiosaan Van-
taankoskentien koillispuolelle ja linja-autoterminaalin kaakkoispuolelle. Alue on asema-
kaavoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Lainvoimaisessa asemakaavassa ja
asemakaavan muutoksessa Kiviston kaupunkikeskus 1 (numero 230800) ("Asemakaava”)
ns. kauppakeskukselle varatun tontin 7 kokonaisrakennusoikeus on 50 000 k-m?, mutta
tavoitteena ilmoittautumismenettelyssa oli, ettd palvelukeskittymin koko olisi 10 000—
30 000 k-m?. Ote asemakaavakartasta on tdman sopimuksen liitteen3 1.

Kaydyn markkinavuoropuhelun aiheita olivat toteutettavuus, toiminnallisuus, kayttaja-
lahtdisyys, resurssiviisaus ja alueen myyntihinta. Palvelukeskittyman toteuttamiseen tah-
tadvan ilmoittautumismenettelyn keskeinen tavoite oli, ett3 hakijan ehdotuksessaan esit-
tdmd ensimmainen vaihe on mahdollista toteuttaa voimassa olevan Asemakaavan mukai-
sesti sekd muutoinkin nopealla aikataululla.

[Imoittautumismenettelyssd edellytettiin, ettd palvelukeskittymaan on varattava kaupun-
gille julkisten palvelujen tiloja: noin 1000 m? terveysasemaa varten ja noin 1500 m? kau-
punkikulttuurin tiloille sisaltden kirjaston, nuoriso- ja kulttuuritilat seki asukaspalveluti-
lat. Kaupunki ilmoitti maksavansa tiloista pddomavuokraa 17 €/m2/kk vuokrakauden ol-
lessa 15 vuotta.

limoittautumismenettelyssd oli asetettu palvelukeskittyméille myds kaupunkikuvallisia ta-

voitteita (yhteisollisyys, arkkitehtuuri, kattopinta-alojen hyédyntaminen ja taide) seka lii-
kenteen ja pysakdinnin tavoitteita (maanalainen pysakointikerros, mahdollisuus viliaikai-
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seen maantasopysakdintiin, ajoneuvoliikenndinti Vantaankoskentielta, linja-autotermi-
naalin toimintaedellytykset). Edelleen kaupunki asetti ilmoittautumismenettelyssa eh-
dottomia ehtoja palvelukeskittyman toiminnallisuudelle, kayttijalahtoisyydelle ja resurs-
siviisaudelle.

Syksylld 2020 jarjestetyn markkinavuoropuhelun tuloksena kaupunginhallitus paatti ko-
kouksessaan 5.10.2020 esittdd, ettd neuvotteluja jatketaan ilmoittautumismenettelyn
osallistujista Lehto Tilat Oy:n kanssa. Osapuolet ovat neuvotelleet tésti toteutussopimuk-
sesta sekd osapuolten kesken taman sopimuksen allekirjoituksen yhteydess3 allekirjoitet-
tavasta maanvuokrasopimuksesta ja kiinteistokaupan esisopimuksesta ("Maanvuokraso-
pimus”), jolla Kaupunki vuokraa Lehto Tilat Oy:lle perustettavan yhtién lukuun ("Vuokra-
lainen”) noin 12 460 m%n suuruisen korttelin 23196 tontin 12 ("Vuokra-alue”). Tavoit-
teena on, ettd Vuokra-alue on lohkottavissa Kaupungin toimesta ja kustannuksella eril-
liseksi tontiksi 31.12 voimaantulleen tonttijaocn mukaisesti.

Talla sopimuksella osapuolet sopivat Kiviston palvelukeskittyman toteuttamisesta
Vuokra-alueelle, toteuttamiseen liittyvastd vastuunjaosta seka toteuttamisessa huomioi-
tavista seikoista ja noudatettavista periaatteista.

3. Rakentamisvelvoite

3.1

3.2

3.3

3.4

35

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
keamispadtoksen sekd muiden maankdyttoa sekd rakentamista koskevien sddnndsten
mukaisesti Asemakaavan mukaisen tdman sopimuksen ehdot tayttavan palvelukeskitty-
man, jonka kerrosala on vahintdan 11 000 k-m?.

Toteuttaja hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen tarvittavat luvat ja kustan-
taa lupien edellyttdmat toimenpiteet. Toteuttajan on jatettava palvelukeskittym3ad kos-
keva rakennuslupahakemus Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistdan
30.4.2021 mennessa.

Toteuttaja sitoutuu rakentamaan palvelukeskittymaén niin, ettd se avataan liitteen 2 mu-
kaisessa aikataulussa, huomioiden kuitenkin mahdollisen porrastuksen 2. ja 3. kerroksen
tilojen avautumisen osalta. Toteuttaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen lainvoimaisen
rakennustuvan mukaisesti viimeistddn 30.6.2021 mennessa ja avaamaan palvelukeskit-
tyman 18 kuukauden kuluessa lainvoimaisesta rakennusluvasta, mutta kuitenkin aina 18
kuukauden madrdajasta seuraavana liitteen 2 mukaisena kaupallisesti perusteltuna
ajankohtana, kevaallg, syksylla tai alkutalvesta.

Toteuttaja iimoittaa sopimuksen allekirjoitushetkelld, ettd liitteen 2 mukaisten aikamaé-
reiden toteutuessa sen tavoitteena olisi saada palvelukeskittyman kaupallinen avaus to-
teutettua vuoden 2022 joulumyyntiin. Kaupunki sitoutuu myotavaikuttamaan kdytos-
saan olevin keinoin tdmén tavoitteen toteutumiseen. Todetaan kuitenkin, ettd valmis-
tumisajankohdasta on osapuolia sitovasti sovittu kohdassa 3.3.

Mikali toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden mukaan urakoitsijalla olisi

2(11) ,

L



P

va ntaq TOTEUTUSSOPIMUS

29.1.2021
VD/4698/10.00.02.00/2020

3.6

3.7

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada piden-
nystd toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista tai osapuolten
yhteisesti sopiman aikataulun (liite 2) mukaisten pdiviméaarien myéhastymisesta, To-
teuttajalla on oikeus ilman viivastysseuraamuksia saada vastaava lykkays rakentamisvel-
voitteen maarapaiviin.

Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun palvelukes-
kittymadn kuuluvat rakennukset on toteutettu kohtien 3.1 ja 3.2 mukaisesti ja ne on
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyviksytty maankiyttd- ja rakennuslain
(132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa kayttédnotet-
tavaksi.

Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suo-
rittamisesta sekd maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista raken-
teellisista ratkaisuista.

4. Rakennusaikainen pankkitakaus

4.1

4.2

Toteuttaja luovuttaa tdman sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd 500 000 euron
suuruisen takauslaitoksen antaman omavelkaisen takauksen tisti sopimuskokonaisuu-
desta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi. Vakuuden voimassaolon mahdollisesti
paattyessd rakennusaikana, Toteuttaja on velvollinen korvaamaan vakuuden uudella
vastaavalla vakuudella siten, ettd sopimuksen tarkoittama vakuus on voimassa koko ra-
kennusajan.

Ylld mainittu vakuus vapautetaan, kun kohdan 3 mukainen rakentamisvelvoite on tiy-
tetty.

5. Kunnallistekniikka ja muut rakenteet

5.1

5.2

53

5.4

Tdssd sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettamii tai tekemid,
Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Kaupunki toteuttaa alueen kunnallistekniikan palvelukeskittyman rakentamisen ja avaa-
misen edellyttamassa tdman sopimuksen ja liitteen 2 mukaisessa aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (Asemakaavan mukaiset) katuyhteydet siten, ett3
Vuokra-aluetta palvelevat katuyhteydet, joista on olemassa katusuunnitelmat, rakenne-
taan litkennditavaan kuntoon ja riittdvéan suurelle lilkennekapasiteetille palvelukeskitty-
man valmistumiseen mennessa.

Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille palvelukeskittymén katualtueelle sijoittuville
maanalaisille ja maanpaallisille rakenteille kuten ajoluiskat, tunnelit, perustukset, por-
taat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opasteet ym. Kaupungin kadut ja puistot -palve-
lualueen hyvdksynta suunnitelmille seké katuvalvontapaallikén myéntamat sijoitus- ja
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tybluvat. Kaupungilla on sopimuksen mukaisena rakennusaikana Toteuttajan kanssa yh-
teisesti sopien oikeus kiinnittda niihin tai asentaa niiden lapi Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyman ("HSY”) putkistoja ja telematiikan laitteita sekd muita kaape-
leita ja johtoja.

5.5 Vuokra-alueen puolella olevan tonttiliittyméan rakentamisesta suoraan kadulle vastaa
aina Toteuttaja. Mikali Toteuttaja haluaa rakentaa valiaikaisen tonttiliittyman Vuokra-
alueen ulkopuolelta, vastaa Toteuttaja timdn tonttiliittyman rakentamisesta.

5.6 Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajovaylien, ajoramppien ja
maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen omistus-
rajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.

5.7 Toteuttajan on kaikissa ty0- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava viereisilld ton-
teilla samanaikaisesti kdynnistyvat rakennustyémaat sekd Kaupungin teettdmat katu-,
silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tydkohteet.

5.8 Kaavamdardykset edellyttdvat, ettd Kehdradan laheisyydessd esitetdan selvitys raken-
nustlupahakemuksen yhteydessa siitd, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja
tdrindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja tarindhait-
tojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen teknisid jarjestelmia eikd rakenteita.
Suunnitelma on hyvéksytettdva kadut ja puistot -palvelualueella ja Vayldvirastossa.

5.9 Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Vuokra-alueen rakentamista haittaavat,
kdyttoon jaavat putket ja johdot siirretddn Vuokra-alueelta liitteen 2 mukaisesti
31.3.2021 mennessd, ennen rakentamisen aloittamista. Vuokra-alueen poikki kulkeneet
vesi- ja viemdrijohdot eivat ole endd kaytdssa. Vuokra-alueelle jaaneiden putkien, kai-
vojen ym. vesihuoltolaitteiden seki kaapeleiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan
Toteuttajan toimesta ja kustannuksella. Kaupunki vastaa kustannuksellaan asfaltin pois-
tosta.

5.10 Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Vesi-
huollon tonttiliittymat/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten toimituseh-
tojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee suo-
raan HSY:n kanssa.

5.11 Toteuttaja huolehtii hulevesien pidatyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen
ohjearvojen mukaisesti.

5.12 Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvaksytettdvd Kaupungin geotekniikkayksikolla.
Vedentiiviitd kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusvedet voidaan pum-
pata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon alueelta lopputilanteessa
pumpattavien vesien madraa pitaa rajoittaa esimerkiksi moreeni- tai bentoniittipadolla
niin, ettei ympdristokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja yliteta.

5.13 Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23196 alueelle ldmpdkaivoja
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liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden laheisyydestd johtuen Toteut-
tajan on tarvittaessa hankittava lampokaivosuunnitelmille asianmukainen Vaylaviraston
hyvaksyminen sekd myos kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

6. Korttelin yhteisjarjestely/rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset

6.1 Osapuolet sitoutuvat hyvassa hengessa neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut kiyt-
tooikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin rakennukset otetaan kiyttdon seka timan-
kin jalkeen sopimaan tarpeellisista rasite- ja kdyttéoikeuksista kuitenkin siten, ettei pe-
rustettavista rasite- ja kdyttooikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta haittaa.

6.2 Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtavi3 rasitesopimuksia voivat
olla erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen sek3 vesiliitty-
man johtamiseen liittyvat rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu tilan 92-413-7-2 sekd maa-
raalojen 92-413-7-2-M602 ja 92-409-3-131-M503 (Asemakaavan mukaisen ohjeellisen
tontinosan 7) omistajana myotdvaikuttamaan.

6.3 Osapuolet sitoutuvat tekemaan palvelukeskittyman asiakasliikennettd varten rasiteso-
pimuksen Kaupungin omistaman tilan 92-413-7-2 ja mairaalan 92-413-7-2-M602 (Ase-
makaavan mukaisten ohjeellisten tontinosien 7 ja 8) kanssa niin, ettd palvelukeskitty-
man asiakasliikenne myShemmdssd vaiheessa on johdettavissa kellaripysakéinnin

kautta (liite 4).

6.4 Osapuolet sitoutuvat tekemaan palvelukeskittyman huoltoliikennetta varten rasitesopi-
muksen Kaupungin omistaman tilan 92-413-7-2 ja miarialan 92-413-7-2-M602 (Asema-
kaavan mukaisen ohjeellisen tontinosan 7) kanssa niin, ettd seuraavat tarpeet huomioi-
daan:

a) palvelukeskittyman huoltoliikenne jérjestetdan ensisijaisesti rajoituksetta Kau-
pungin omistukseen jadvan liittyman ja omistaman tilan 92-413-7-2 ja méairialan 92-
413-7-2-M602 (Asemakaavan mukaisen ohjeellisen tontinosan 7) kautta liitteen 4 mu-
kaisesti; ja

b) palvelukeskittyman huoltoliikenne on jarjestettdvissd myds siin tapauksessa, mi-
kéli Vantaankoskentieltd rakennetaan korttelin yhteinen maanalainen liittyma.

6.5 Perustettavien rasitteiden kdytosta tai niiden muodostamisesta ei perita erillisid kor-
vauksia.
6.6 Osapuolet allekirjoittavat tdméan sopimuksen allekirjoituksen yhteydess3 erillisen maan-

vuokrasopimuksen palvelukeskittyméan tarvitseman alueen vuokraamisesta tilapaista
pysakdintid varten.

7. Yhteydet Vantaankoskentielti
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7.1 Palvelukeskittymé&n toteuttamisessa on Vuokra-alueella huomioitava Asemakaavan mu-
kainen mahdollisuus mahdollisesti myshemmin toteutettavaan Vantaankoskentien yli-
tykseen niin, ettd vapaa alikulkukorkeus on vahint3in 4,6 m.

7.2 Mikali Vantaankoskentieltd palvelukeskittyman pysakaintikellariin johtavat sisdanajo-
luiskat ja maanalaiset tunnelit toteutetaan myéhemmin, tulee niiden toteutus jarjesta
niin, ettei niistd aiheudu kohtuutonta haittaa palvelukeskittymalle. Mikali Vantaankos-
kentieltd palvelukeskittymaén pysakaintikellariin johtavat sisddnajoluiskat ja maanalaiset
tunnelit sijaitsevat katualueella, luvan niiden sijoittamiselle katualueelle mydnt33 katu-
valvontapaallikko.

8. Kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle

8.1 Toteuttaja edistda omalta osaltaan Asemakaavan edellyttamén korttelin 23196 [3pi kul-
kevan liitteen 5 mukaisen katkeamattoman, vljan ja viihtyisin korttelin sisdisen kulku-
yhteyden toteutumista Topaasiaukiolta Korundikadulle niin, ettd palvelukeskittyman
koillissivulla katutason litkehuoneistot avautuvat kohti tatd korttelin sisdista kulkuyh-
teyttd. Toteuttaja vastaa kulkuyhteyden rakentamisesta Topaasiaukiolta liikehuoneis-
toihin noin kuuden metrin levyisena tai muutoin sen levyiseni kuin Toteuttaja katsoo
palvelukeskittymén toiminnan kannalta olevan tarkoituksenmukaista. Kulkuyhteytts
koskevat rakentamissuunnitelmat on kuitenkin hyviksytettava Kaupungin kadut ja puis-
tot -palvelualueella. Mikdli Toteuttajan rakentama kulkuyhteys jd3 Vuokra-alueelle, To-
teuttajan on sovittava Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa kaytettavastd
pintamateriaalista yhtendisen kaupunkikuvan luomiseksi.

9. Maanalainen pysakointi

9.1 Toteuttajan vastuulla on suunnitella palvelukeskittym&an maanalainen pysikoéinti siten,
ettd pysakointialueelta on mahdollista toteuttaa ajoyhteys siihen rajoittuviin mahdolli-
sesti myShemmin toteutettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin ja ettd maanalaisesta
pysakdinnista on jarjestettdvissa mybhemmin maanalainen tonttiliittyma Vantaankos-
kentielle.

9.2 Toteuttajan on jarjestettdva maanalaisesta pysakdintilaitoksesta esitetyn suunnitelman
mukainen (liite 6) hyvin saavutettava, suora asiakashissiyhteys palvelukeskittyman 2.
ja/tai 3. kerroksiin, mikali 2. ja/tai 3. kerroksiin sijoittuu Kaupungin vuokraamia palvelu-
tiloja.

10. Linja-autoterminaalin toteuttaminen

10.1 Kaupunki vastaa linja-autoterminaalikokonaisuuden toteuttamisesta palvelukeskitty-
man yhteyteen sen pohjoispuolelle siten, etta se on kayttddnotettavissa ja asiakkaiden
kaytossd palvelukeskittyman avaukseen mennessa. Linja-autoterminaali j&3 Kaupungin
omistukseen ja kunnossapitoon.
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10.2 Osapuolet toteavat, ettd linja-autoterminaalin katosrakenteet, sdhkdbussien latausra-
kenteet- ja laitteet, matkustajainformaatiojarjestelmit, palvelukeskittymaan kiintedsti
rajautuvat kiveykset sekd muut linja-autoterminaalin rakenteet on tarkoituksenmu-
kaista suunnitella ja toteuttaa palvelukeskittymin rakennustéiden yhteydessé, jotta ter-
minaali voidaan ottaa kayttoon palvelukeskittymin edellyttiméassa aikataulussa. Kau-
punki ja Toteuttaja sitoutuvat neuvottelemaan erikseen terminaalin ja palvelukeskitty-
man suunnitelmien ja rakennustdiden yhteensovittamisesta ja vastuunjaosta. Em. neu-
vottelujen perusteella Kaupunki pdattaa erikseen Kaupungin toteutusvastuulla olevien
hankintojen toteuttamisesta.

10.3 Toteuttajan vastuulla on:

i. neuvotella palvelukeskittymasta linja-autonkuljettajia varten osoitettavasta kool-
taan noin 50 m%n taukotilan vuokraamisesta erikseen sovittavin ehdoin
28.2.2021 mennessa. Kaupunki hankkii kuljettajien taukotilaan matkustajainfor-
maatiota ja muita linja-autoterminaalin teknisig jarjestelmia palvelevan laitekaa-

pin.

ii. neuvotella palvelukeskittyméastd sahkélinja-autojen latausjarjestelmid varten
osoitettavasta kooltaan noin 60 m?:n teknisen tilan vuokraamisesta erikseen so-
vittavin ehdoin 28.2.2021 mennessa. Kaupunki vastaa laitteiden seki teknisen ti-
lan ja linja-autoterminaalin vélille tarvittavien kaapelien hankkimisesta ja toteut-
tamisesta. Kaupunki hankkii verkkoyhtiolta tilaan oman keskijannitesahkéliitty-
man. Toteuttaja huomioi tilan suunnittelussa, ettd tilaan sijoitetaan sahkévoima-
tekniikkaa kuten keskijdnnitekojeisto, kuivamuuntaja seka latausjarjestelmin te-
hoyksikoita.

iii. toteuttaa palvelukeskittyman linja-autoterminaalin puoleiselle sivustalle liitteen
6 mukainen arkadi. Arkadi jaa Toteuttajan omistukseen ja kunnossapitoon.

iv. toteuttaa palvelukeskittymaan julkisen liikenteen kayttéjille liitteen 6 mukainen
odotustila ja osoittaa linja-autonkuljettajien taukotilaan paikka matkustajainfor-
maatiojarjestelman laitekaapille.

v. huolehtia palvelukeskittyman suunnitelmissa ja rakennusluvissa mm. linja-auto-
terminaalin katosrakenteiden ja ulko-odotustilojen toteutusmahdollisuudesta,
josta Toteuttaja ja Kaupunki neuvottelevat erikseen.

vi. ottaa huomioon palvelukeskittymé&n suunnitelmissa matkustajainformaationayt-
tdjen, lipunmyyntiautomaattien ja muiden matkustajia palvelevien laitteiden si-
joittaminen. Kaupunki vastaa laitteiden hankkimisesta. Toteuttaja vastaa tarvit-
tavien sdhkonsyottdjen toteuttamisesta. Sahkonsyotot toteutetaan Kaupungin
vuokraamien tilojen keskuksilta. Toteuttaja vastaa tietoliikennekaapelien toteut-
tamisesta kuljettajien taukotilaan sijoitettavalta laitekaapilta. Toteuttaja vastaa
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10.4

sdhkonsyottojen ja tietoliikennekaapelien toteuttamisesta enintian viiteen pis-
teeseen. Osapuolet sopivat toteuttamisaikataulusta erikseen Toteuttajan esitta-
man ldhtotietoaikataulun mukaisesti.

vii. suunnitella ja toteuttaa kohdan vi mukaiset kaapelireitit Kaupungin antamien |4h-
totietojen perusteella palvelukeskittyman sisatiloissa sekd Vuokra-alueella. Kaa-
pelireittejd toteutetaan teknisesté tilasta sekd matkustajainformaatiota ja muita
linja-autoterminaalin teknisid jarjestelmia palvelevalta laitekaapilta. Kaupunki
vastaa kaapelireittien toteuttamisesta Vuokra-alueen ulkopuolella.

Kaupunki vastaa linja-autoterminaaliin liittyvin katoksen rakentamisesta kortteliin
23196. Katos sijaitsee Vuokra-alueen ulkopuolella. Kaupunki vastaa myés katoksien ra-
kentamisesta linja-autoterminaalin laitureille. Katokset jadvdt Kaupungin omistukseen
ja kunnossapitoon.

11. Kaupungin kdytt66n tulevat tilat

11.1

11.2

11.3

Toteuttajan vastuulla on osoittaa palvelukeskittymé&sta Kaupungin julkisia palveluita var-
ten noin 1000 m?tilat terveysasemalle ja noin 1500 m? tilat kaupunkikulttuurille ja asu-
kaspalvelulle. Kaupunki vuokraa tilat tdman sopimuksen yhteydessa allekirjoitettavilla
erillisilld sopimuksilla.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, ettd Kaupungin vuokraamiin tiloihin on kulku
palvelukeskittyman katutasolta siten, ettd palvelut ovat saavutettavissa vuorokauden
ympadri riippumatta palvelukeskittyman muiden tilojen aukiolosta.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, ettd terveysaseman ambulanssiliikenteeseen ja
siihen, ettd potilaiden tuonti terveysasemalle on huomaamatonta muille palvelukeskit-
tymén toiminnoille, on kiinnitetty palvelukeskittyman toteutuksessa erityistd huomiota
liitteen 5 mukaisella tavalla. Tavoitteena on, ettd ambulanssille jirjestetdan pysakdinti-
paikka Vantaankoskentielle linja-autopysékin etelapuolen erotuskaistalle.

12. Toiminnallisuus ja kdyttajalahtoisyys

121

12.2

12.3

Toteuttajan vastuulla on toteuttaa palvelukeskittyma siten, ettd sen julkisivuihin rajau-
tuviin lilkkehuoneistoihin on suora paidsy palvelukeskittymén ulkopuolelta erillisistd si-
sadankaynneista.

Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitd, etta palvelukeskittyman opastus on Vantaan
kaupungin tilakeskuksen antamien lahtotietojen mukaisesti informatiivista ja huomioi
kaikin eri kulkutavoin palvelukeskittymaan saapuvat asiakkaat. Joukkoliikenteeseen liit-
tyvdsta opastuksesta on sovittu kohdassa 10.

Toteuttajan vastuulla on huomioida palvelukeskittyman toteutuksessa eri kayttijaryh-
mien (lapset ja lastenvaunuilla kulkevat, nuoret, vanhukset ja liikuntarajoitteiset) erityis-
tarpeet.

8 (11)
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13. Resurssiviisaus ja kaupunkikuvalliset tavoitteet

13.1 Toteuttajan on kiinnitettdva palvelukeskittyman tyémaan hiilineutraalisuuteen erityisté
huomiota. Rakennustyémaan on oltava fossiilivapaa, jolloin koneissa ja laitteissa kiytet-
tavat polttoaineet eivdt tuota CO2-paddstdja. Hyvaksyttyjd energianldhteitd ovat bio-
kaasu, biodiesel ja vihred sahko.

13.2 Toteuttaja vastaa siitd, ettd palvelukeskittyméan energialuokka on kédyttédnoton jilkeen
vahintdan A.

133 Toteuttajan on toteuttava palvelukeskittyma siten, ettd sen vihertehokkuusluku on vi-
hintadn 0,7.

13.4 Toteuttajan on toteutettava palvelukeskittyma siten, ettd se tayttdsd LEED Gold -tai tit3

korkeamman tason ympaéristosertifikaatin edellytykset ja hakea kyseista sertifikaattia.

135 Toteuttajan on aidattava palvelukeskittyméan tydomaa-alue rakentamisen ajaksi Kaupun-
gin ohjeistuksen mukaan niin, ettd vahintdan puolet aitauksen pinta-alasta ilmenta3 Ki-
viston visuaalista ilmettd ja kaupungin tavoitteita.

13.6 Toteuttajan on hyddynnettdvd palvelukeskittyman kattopinta-alaa aurinkoenergian
tuottamiseen.

14. Sopimussakko

14.1 Mikali Toteuttaja rikkoo kohdan 3 mukaista rakennusluvan hakemisvelvoitetta, on To-
teuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

14.2 Mikali Toteuttaja ei ole aloittanut toteuttamaan hanketta viimeistiin 30.8.2021, on To-
teuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.

14.3 Mikali Toteuttaja rikkoo kohdan 3.3 mukaista palvelukeskittymin avaamisvelvoitetta,
on Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 500 000 euroa.

14.4 Mikali Toteuttaja rikkoo tdman sopimuksen kohtien 12 ja 13 ehtoja, eiki ilmoita 30 péi-
van kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelydan sellai-
sessa kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden palvelukeskittyman ra-
kentamisen eteneminen, kuitenkin viimeistdan kuuden kuukauden kuluessa palvelukes-
kittyman kdyttdonotosta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan kunkin ehdon rikkomi-
sesta sopimussakkoa 100 000 euroa.

14.5 Mikali tdman kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toi-
mesta tai laiminlydnnista tai tallainen toiminta tai laiminlydnti on sitd laajentanut tai
rikkomus on aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ulko-
puolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut vilttai tai voittaa, ei Toteuttajalla ole vel-
vollisuutta maksaa sopimussakkoa.

9(11) .
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14.6 Kaupunki voi perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
misestad.

15. Sopimuksen voimaantulo ja padttyminen

15.1 Tdma sopimus tulee voimaan, kun se ja Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu. Sopimus
pysyy voimassa, kunnes osapuolet ovat yhteisesti todenneet, ettd Vuokra-alue on timan
sopimuksen ehtojen mukaisesti toteutettu.

15.2 Kaupungilla on oikeus irtisanoa tdmé sopimus kahden kuukauden irtisanomisaikaa nou-
dattaen 30.6.2025 alkaen.

15.3 Toteuttajalla on oikeus siirtda taméa sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-
alueen Vuokralaiselle tai muulle palvelukeskittyman urakoinnista vastaavalle taholle sel-
laisessa tilanteessa, mikali Vuokra-alueen palvelukeskittyman rakentamista koskeva
Vuokralaisen ja Toteuttajan valinen urakkasopimus on irtisanottu tai purettu.

154 Y& todetusta riippumatta paattyy tama sopimus Maanvuokrasopimuksen purkautu-
essa.
15.5 Mikali tdma sopimus pdéattyy sen johdosta, ettd Vuokralainen on kéyttidnyt Maanvuok-

rasopimuksen kohdan 16.4 mukaista purkuoikeuttaan, Kaupungilla ei ole oikeutta peria
tdman sopimuksen mukaisia sopimussakkoja tai saada muita korvauksia.

16. Erimielisyydet

16.1 Tdstd sopimuksesta mahdollisesti syntyvét riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kérdjaoikeuden ratkaistavaksi.
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Kaava-alueen numero Palvays Pohjakarttalehtien numerot
Planomridets nummer Datum Baskaribladens nummer
230800 14.12.2015 688491, 669491 1/8

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivistd

KIVISTON KAUPUNKI-
KESKUS 1

Asemakaava

Korttelit 23188, 23189, 23192, 23193 ja osat kort-
teleista 23194, 23195, 23196 seka katu-, tori- ja
likennealueet.

Asemakaavan muutos

Korttelit 23190, 23191 ja osat kortteleista 23194,
23195, 23196 seka katu-ja likennealueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja liikkenne-
alueet)

Tonttijako

Korttelit 23188, 23189, 23190, 23194, 23195
ja osa koritelia 23196.

Ohjeellinen tonttijako

Korttelit 23191, 23192, 23193 ja osa korttelia
23196.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivists

KIVISTO
STADSCENTRUM 1

Detaliplan

Kvarteren 23188, 23189, 23192, 23193 och

del av kvarteren 23194, 23195, 23196 samt
gatu-, torg- och trafikomraden

Andring av detaliplanen

Kvarteren 23190, 23191 och del av kvarteren
23194, 23195, 23196 samt gatu- och trafikomraden.
(Gatu- och rekreationsomradena i den plan som
upphévs.)

Tomtindelning

Kvarteren 23188, 23189, 23190, 22194, 23195
och del av kvarteret 23198,

Riktgivande tomtindelning

Kvarteren 23191, 23192, 23193 och del av
kvarteret 23196.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kortteleita koskevat §1-7.

Yleisten rakennusten koritelialue.
Koriteleita koskevat §1-2, §4-7.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja,
toimisto- ja liiketiloja kuten vahittiiskauppaa (palvittais-
tavara- ja erikoiskauppaa), sekd asumista erikseen osoi-
tetuille rakennusaloille. Erikoiskaupan suuryksikaitd saa
sijoittaa kortteleihin 23192 ja 23196. Paivittaistavarakau-
pan suuryksikéita / hypermarkettien tiloja saa sijoittaa

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

kortteliin 23192 ja tonteille 23196/8 ja 23196/9.

Koriteleita koskevat §1-7.

KTY

Toimitilarakennusten korttelialue.

héiriditd aiheuttamattomia tuotantotiloja.
Kortteleita koskevat §1 -7,

LPA

Autopaikkojen korttelialue.
Kortteleita koskevat §1 -7.

Rautatiealue.

55
Pl

Rautatieaseman alue.

Henkilslilkenneterminaalin korttelialue.

—
T
>

§ 1 kaupunkikuva

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista,

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee taytida
rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppejd, kaupunkitiloja
ja pysakaintilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee iimentad hyvan
kaupunkjsuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita
siten, ettd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehto-
nisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Korttelialueille saa rakentaa toimistotiloja ja ympéristé-

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
§1-7 galler kvarteren.

Kvartersomrade fér allimdnna byggnader.
§1-2, § 4-7 géller kvarteren.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

| kvartersomridet fér placeras privat och offentlig service,
kontor, affarslokaler, som t.ex. detaljhandel (dagligvaru-
och specialaffirer) samt bostéder p4 separat anvisade
byggniadsarealer, Storenheter 16r specialaffarer far place-
ras i kvarteren 23192 och 23196. Stora dagligvaruaffarer/
utrymimen for hypermarketar f&r placeras i kvarter 23192
samt tomterna 23196/8 och 23196/9.

§ 1-7 galler kvarteren.
Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.

| kvartersomrddena fir byggas kontarslokaler och pro-
duktionslokaler som inte ar stérande fér omgivningen.

§1-7 géller kvarteren.

Kvartersomrade fér bilplatser.
§ 1-7 géller kvarteren.

Jamvégsomrade.
Jémvéagsstationsomrade.
Kvartersomrade for persontrafikterminal.
§ 1 stadsbilden

Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och trivseln staller ska upp-
fyllas genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och
parkeringsanldggningar byggs. Stadsrummen ska utgdra
uttryck tor principerna for god stadsplanering och hall-
bar utveckling s& att det uppstir omvixande, intensiva

d

ach arkitektoniskt hogklassiga gatu- och kvartersrum. | «

i
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Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankaytidon. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
saéstavia jatuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinko-
paneelien asentaminen mybhemmin tulee mahdollistaa.
IV-konehuoneet ja sekd aidat ja muurit on sovitettava
talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerros-
talojen ah -merkinndlla varustetussa osassa olla muita
kerroksia korkeampia siten, etia lilke- ja palvelutilojen
vagtimat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantaso-
kerrosten julikisivun ja massoittelun tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Keimolantien ja Syvakiventien puoleisilla julkisivuilla seka
Topaasiaukicon rajautuvien kaarevien rakennusten par-
velkeiden tulee padsaantoisesti olla sisdanvedettyja tal
antaa sisdénvedetyn parvekkeen vaikutelma. Arkkitehto-
nisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut yksittiiset uloke-
parvekkeet ovat sallittuja. Parvekkeet saavat ylittaa ra-
kennusalan.

Lahtokohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaitd. Kadun-
puoleisissa julkisivuissa ei sallita nakyvid elementtisau-
moja. Maantasokerros tulee toteuttaa laadukkailla ja kes-
tavilla materiaaleilla.

Rakennusten kattokemroksiin saadaan rakentaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteisia tiloja ja
viherhuoneita kerrosiuvun estadmatta.

Tontin rajalle sijoittuva patomuuri voidaan Kotvata tar-
koituksen mukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osas-
toinnilla.

Topaasiaukioon rajautuvat kaarevat rakennukset tulee
suunnitella asemakaavaa varten laadittuihin viitesuunni-
telmiin tukeutuen ja kaarevien rakennusten tulee muo-
dostaa kokonaisuus mm. rakennusten korkeuden, auko-
tuksen, vaiheittaisen toteutuksen ja vérien suhteen.

Mainoslaitteet on suunniteltava siten, ettd ne muodos-
tavat arkkitehtuuria vahvistavan aiheen eivatka hairitse
asumista.

Korttelin 23196 LPA-korttelin pysakéintitaloon on Topaa-
sikujan puolelle toteutettava viherseiné tai kdynndsseina.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayltaa laadukkaita ja
kestavida materiaaleja. AK -kortteleissa julkisivujen paa-
materiaalien kayttdikatavoite on vahintadn 100 vuotta.

Alueen ekotehokkuuden iulee olla hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaati-
mukset sekd tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia
energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja. Asuinpihojen
ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia.

Taide tulee liitt34 jo alluvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ympéristosuunnitteluun. Kauppakeskuksen paasisaan-
kaynteja tulee korostaa taiteen keinoin.

Asemakaavan alueelle laaditaan Taiteen konsepti.

§ 3 rakennusoikeus

Tassa pykaléssa sallitut asumisen lisdrakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupydrapaikkoja. ah -merkinnalla
varustettujen rakennusalojen maantasokerroksen like-
tiloille tulee jérjestéé autopaikat.

Pysakointitilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Niiden lagjuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Korttelialugiden ah -merkinnalld osoitetuilla rakennusaloil-
la iulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-
deltaan 5 metrid korkeina korttelissa 23195 ja korttelien
23188 ja 23196 Keimolantien puoleisilla osilla seka 6
metrid korkeina kortteleiden 23188, 23189 ja 23196
Topaasiaukioon rafautuvilla kaarevilla rakennusten osllla
niin, ettd ne voidaan ottaa tarvittaessa heti like- ja pal-
velutilakdyttdon. ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla
saa maantasokerrokseen rakentaa asumisen yhteyteen
sopivia lilke-, tyd-, palvelu-, harrastus- ja asukastiloja
rakennusoikeuden lisdksi.

Asuinrakennusten pomrashuoneen ala lasketaan raken-
nusoikeuteen. Luonnonvaloisan ja viihtyisan porrashuo-
neen alasta el lasketa 20 k-m2n alaa kussakin kerrok-
sessa rakennusoikeuteen.

2/8

Tekniska anordningar ska pd ett naturligl vis integreras
i arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och
andra energisparande och -producerande IGsningar ska
gynnas. Solpaneler ska kunna installeras i et senare skede.
Luftkonditioneringsmaskinrummen samt inhagnader och
murar ska anpassas till husarkitekturen och stadsbilden.

| den del flervningshusens forsta plan som &r ah-mérkt
ska rumshdjden vara hdgre an i de 6vriga véningarna
for att mojliggtra sddana tekniska installationer som
affars- och servicelokaler kraver. Fasadema och bygg-
nadsmassomas artikulering i markplanet ska ge eit
oppet och funktionellt intryck,

Balkongema p& fasaderna mot Kéinbyvagen och Djup-
bergsvagen samt p& de svingda byggnaderna mot
Topasplatsen ska huvudsakligen vara Indragna eller ge
intryck av att vara indragna. Enstaka arkitekioniskt och
stadsbildsméssigt motiverade konsolbalkonger ar tilldtna.
Balkongema far Gverskrida byggytan.

Utgangspunkten ar att fasaderna ska vara fargglada,
| gatufasaderna tilldts inga synliga elementfogar. Mark-
plansvaningen médste byggas i hogklassiga och hillbara
material.

| byggnadernas takvaningar fir utan hinder av vaningstal
byggas gemensamma utrymmen & invénama och vinter~
tradgérdar som héller arkitektoniskt hog klass.

Den brandmur som placeras pd tomigransen kan ersat-
tas med en brandseklionering som placeras pa en anda-
mélsenlig plats.

De svingda byggnadema mot Topasplatsen ska planeras
uigdende frAn de referensplaner som uppgjorts: f6r
detaljplanen och de svangda byggnademna ska utgéra
en helhet bl.a. med avseende pd byggnadermnas hojd,
oppningar, etappvisa byggande och fargsatining.

Reklamanordningar ska planeras, sé att de bildar ett
motiv som forstarker det arkitekioniska utirycket och
inte stér boendet.

Parkeringshuset i LPA-kvarteret i kvarter 23196 ska forses
med fasadvegetation eller kidngvaxter miot Topasgranden.

§ 2 kvaliteten

Hogklassiga och héllbara material ska anvandas ibygg-
nadsfasaderna. | AK-kvarteren &r mélet for byggnads-
fasademas brukslivsidngd minst 100 &r vad géller huvud-
materialen.

Ekoeffektiviteten i omrddet ska hélla en god niva.

Uppférandet och anldggandet av byggrader och ute-
omraden skafylla kraven p& hdllbar utveckling och
flexibla utrymmen samt stodja I6sningar som majliggor
energibesparande och fornybara energiformer. Bostader-
nas gérdar och utevistelseomrdden ska vara gronskande
och trivsamma.

Redan i inledningsskedet ska konst anknytas till all
arkitektur- och miljéplanering. Huvudingéngama till affars-
centret ska framhévas med konstnérliga medel.

Ett konstkoncept utarbetas for detaljplaneomradet.

§ 3 byggritten

De tillaggsbyggréatter for boende som tifléts i denna
paragraf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser. For
de affarslokaler i markplanet som finns inom de bygg-
nadsytor som &r utmarkta med beteckningen ah maste
bilplatser ordnas.

Parkeringsutrymmen far byggas utéver byggratten.
Deras omfattning har uttryckis genom byggnadsyta och
vaningstal.

P4 de byggnadsytori kvarteren som angetts med be-
teckningen ah ska vaningshdjden i utrymmena vara fem
meter hdg i markplanet i kvarteret 23195 och | bygg-
nadspartierna mot Kainbyvigen i kvarteren 23188 och
23196 samt 6 meter i de svangda partierna av bygg-
naderna | kvarteren 23188, 23189 och 23196 mot
Topasplatsen, pd s& vis att de vid behav genast kan
i bruk som affars- och senvicelokaler. P4 de byggnads-
ytor som angetts med beteckningen ah fir i markplanet
utdver byggratten byggas sddana affars-, arbets-, servi-
ce-, hobby- och invanarlokaler som passar i anslutning
till boendet.

Arealen 16r bostadshusens trapphus raknas in i bygg-
ritten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusins-
lapp och &r trivsam réknas 20 m2-vy i varje vénings—(
plan inte med i byggratten. \)\\U\
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Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

Asumista palvelevia tiloja sek& viherhuoneita saa raken-
taa kaavassa asumiselle osoitetun rakennusoikeuden
liséksi enintdsn 20 % asuntokerrosalasta. Tiloja voidaan
rakentaa AK- ja C -koritelien asumisen rakennusaloille
sekd kyseistd koritelia palvelevaan LPA -koriteliin. Asuin-
pihojen melulta suojaavia katoksia seki asuinkerros-
talojen ja pysakdintilaitosten kattokerroksiin sijoitettavia
asukkaiden yhteistiloja ja viherhuoneita ei lasketa raken-
nusoikeuteen.

Kaava-alueelle tulee rakentaa asukastilaa korttelia 23188
kohden 100 k-m2, korttelia 23189 kohden 100 k-m? seka
kortteleita 23195 ja 23196 kohden 100 k-m2.

C -kortteleissa rakennusoikeuden liséiksi saa rakentaa:
- Kauppakaytavia ja porrastiloja, joiden tulee olla luon-
nonvalaisia, viljia ja viihtyisia.

- Rakennusta palvelevia vaesténsuoja-, huolio-, lastaus-
ja teknisia tiloja.

- Maanalaisia huolto-, hucltoajo- ja varastotiloja.
Koritelissa 23196 saa rakennusoikeuden liséksi raken-
taa maanalaisia liike- ja Atai palvelutiloja tonleille 2319677
yht. enintd&n 500 k-m? ja tontille 23196/8-9 yht. enin-
taén 500 k-m2.

Kortfeleissa 23188 ja 23189 saa rakennusoikeuden [i-
sdksi rakentaa maanalaisia liikke- ja/tai palvelutiloja
yhieensd enintdén 500 k-m2.

Korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa
toteuttaa 80 000 k-m? josta 60 000 k-m? vahittdiskauppaa,
kaupan suuryksikoita ja muita liiketiloja. Tasta paivit-
téistavarakaupan suuryksikoita / hypermarkettien tiloja
saa olla 1. vaiheessa 25 000k-m2 ja ne tulee sijoittaa
tontille 23196/8.

Kauppakeskuskokonaisuutta saadaan laajentaa 60 000
k-m2n rakentamisen jélkeen yhteensd enintaan 50 000
k-m2li4, josta 40 000 k-m? paivittéistavarakauppaa, véhitidis-
/ péivittiistavarakaupan suuryksikéitd ja muita liketiloja.
Laajeneminen on osoitettu erikseen kaavakartassa
(korttelit 23192 ja 23196). Laajenemisen rakennusoikeus
voidaan toteultaa aikaisintaan 1) kun Kehéarata ja Kivistén
asema on otettu kéyttdédn ja 2) kun 2,5 km:n sisalla
Kiviston asemasta on asemakaavoitettu asumisen ker-
rosalaa yht. 1000000 k-m2 ja 3) kun 2,5 km:n sisalla
Kivistdn asemasta on asemakaavoitettu tydpaikkatoimin-
tojen kerrosalaa 1 000 000 k-m2.

Kauppakeskuksen 3. kerrokseen on sijoitettava 1. vai-
heessa 3000 k-m2 julkisia ja yksityisia palveluja jastai
liketiloja. 3. kerroksen rakennusmassasta osan iulee
rajautua Topaasiaukioon.

Linja-autoterminaalin valitdm&an laheisyyteen tulee to-
teutiaa 40 k-m? linja-autonkuljettajien sosiaalitiloja.

Kortteliin 23190 saa sijoittaa liiketiloja enintdén 3000 k-m2.

Kortteleihin 23188 ja 23189 saa sijoittaa paivittdistava-
rakauppaa. yht. enintddn 2000 k-m2.

Liikkennealueen ylittavalle kaupunkititalle (ykat -merkinta)y
sekd muualle Topaasiaukiclle saa rakentaa rakennus-
oikeuden lisdksi enintadn 2 -kerroksisia rakennuksia /
rakennelmia ja ulokkeita jotka liittyvat kaupunkitilaan
rajautuvien rakennusten toimintaan.

Rakennukset / rakennelmat ja ulokkeet eivit saa vaa-
rantaa rautatiealueen siltarakenteita eiké rautatielikennetta.
Rakennusten / rakennelmien ja ulokkeiden laajuus, si-
jainti ja rakennelaskelmat tulee hyvaksyttad kaupungin
kuntatekniikankeskuksessa ja Likennevirastossa raken-
nusluvan yhteydessé.

§ 4 liikenne ja pysakainti

Maanpéadllisten pysakdintitalojen tulee olla luonnonvaloisia.
Pysékaintitilojen ja -lailosten tulee olla viihtyisia ja niiden
tulee arkkitehtuuriltaan littyd ympéardiviin rakennuksiin.
Tilojen turvallisuuita ja kaylettivyyttdl tulee edistdd valais-
valaistuksella ja vérien kaytolla.

Pysékaintitaloihin ja -laitoksiin tulee rakentaa sahkodautojen
latauspisteita.

Hypermarkettien katolle saadaan sijoittaa autopaikkoja.
Paikoituskansi tulee suunnitella kokonaisuutena, huo-
miociden pintamateriaalien valinnassa vérien mahdolli-
suudet sek&@ vaihtelevat saaolosuhteet,

3/8

Utéver byggratten fér byggas:

Lokaler som betjanar boende och vintertradgérdar, far
utdver den byggratt f6r boende som anvisats i planen,
byggas pad hégst 20% av bostadsvaningsytan. Lokalerna
kan byggas pd byggnadsytorna fér boende i AK- och
C -kvarteren och i det LPA-kvarter som betjénar kvarteret
i friga. Bostadsgérdamas takkonstruktioner som skyddar
mot buller samt de gemensamma utrymmen for inva-
nama och vintertradgardar som placeras i flervanings-
bostadshus och parkeringsanlaggningarnas takvaningar
réknas inte med i byggratten.

P4 planlaggningsomradet ska byggas ett invnarutrym-
me pd 100 m2vy for kvarter 23188, 100 m2vy for kvarter
23189 och 100 m2vy for kvarteren 23195 och 23196.

I C-kvarteren fér utdver byggratten byggas:

- Affarsgallarior och trapphus som ska ha dagsljusins-
lapp, vara 6ppna och luftiga samt trivsamma.

- Befolkningsskydds-, service- och lastningslokaler samt
tekniska utrymmen som betjdnar byggnaden.

- Underjordiska service-, servicekornings- och forradsrum.

| kvarteret 23196 fir utdver byggratten byggas under-
jordiska afférs- ochfeller senvicelokaler, p& tormt 23196/7
totalt hogst 500 m>vy och p& tomtema 23196/8-9 totalt
hégst 500 m2-vy.

I kvarteren 23188 och 23189 far utéver byggratten
byggas underjordiska affirs- och/eller servicelokaler pd
sammanlagt hogst 500 m2-vy.

| kvarter 23196 p& tomterna 7 och 8 far i del forsta
skedet férverkligas 80 000 m2vy varav 60 000 m=vy utgor
utymmen for detajhandel, storhandelsenheter och andra
afférslokaler, Av detta ar i skede1 anvandas 25 000 m2-vy
till storenheter fér dagligvaruhandel/utrymmen for hyper-
marketar som placeras pd tomt 23196/8.

Efter byggandet av 60000 m2vy fér affarscentrumhel-
heten utvidgas med sammanlagt hégst 50 000 m2-vy,
om som 40 000m=2-vy omfatta en dagligvaruaffar, stora
detaljhandels- / dagligvaruaffarsenheter och andra affars-
lokaler. Utvidgningen har anvisats separat p& plankartan
(kvarteren 23192 och 23196). Byggratten for utvidg-
ningen kan forverkligas tidigast 1) nar Ringbanan och
Kivistd station har tagits i bruk och 2) nar en vanings-
yta for boende p& sammanlagt 1 000 000 m2-vy detalj-
planerats inomett avstdnd p& 2,5 km rn Kivistd station
och 3) nar en vaningsyta for arbetsplatsfunktioner pa
1000 000 m2- vy detaljplanerats inom eit avstdnd pa
2,5km fran Kivistd station.

| affarscentrets tredje vaningsplan ska i skede 1 place-
ras 3000 mZvy lokaler for offentlig och privat service
och/eller affarsiokaler. En del av byggnadsmassan i 3:e
véningen ska gréansa mot Topasplatsen.

| omedelbar anslutning till bussterminalen ska social-
utymmen pa 40 m2vy for busschaufforerna forverkligas.

| kvarter 23190 18r hogst 3000 mzvy affarslokaler placeras.

| kvarteren 23188 och 23189 f&r dagligvaruaffarer om
totalt hégst 2000 m2-vy placeras.

Inom det stadsrum som stracker sig in pd trafikomrddet
{beteckningen ykat) samt pd den Gvriga Topasplatsen fér
utdver byggratten byggas byggnader/konstruktioner och
utskjutande partier i hogst 2 vaningar, vilka hor samman
med verksamheten i de byggnader som gransar till stads-
rummet.

Byggnaderna/konstruktionerna och de utskjutande par-
tierna far inte utgdra ndgon risk f6r jarnvagsomradets
brokonstruktioner eller jarnvagstrafiken. Byggdernas/
/konstruktionernas och de utskjutande partiernas omfatt-
ning, lage ach konstruktionskalkyler maste godkannas
av stadens kommunalteknikcentral och Trafikverket i
samband med bygglovet.

§ 4 trafik och parkering

Ovanjordiska parkeringshus ska ha dagsljusinslapp.
Parkeringsutrymmena och -anlaggningama ska vara friv-
samma och arkitekioniskt anknyta till omgivande bygg-
nader. Utrymmenas irygghet och anvandbarhet ska fram-
jas med hijilp av belysning och anvéandning av farger.
| parkeringshusen och -anldggningarmna ska byggas
laddningsstéllen for elbilar.

P4 taket till hypermarketar fér bilplatser placeras.
Parkeringsdacket ska planeras som en helhet, med
beaktande av mojligheterna till fargsatining och vax-

lande vaderiek vid valet av ytmaterial. \éw
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Paikoituskannen nakyvyys asuinkerrostaloihin tulee paa-
osin estadd esim rakennuksen massoittelulla. Autopai-
koista 30 % tulee kattaa laadukkaasti ja kestévasti.
Mikdli kattopysakdintia ei toteuteta, rakennuksen katto-
taso tulee toteuttaa esim. viherkattona jajtai toiminnalli-
sena alueena kayttden laadukkaita materiaaleja. Kaupunki-
vilielyn mahdollisuuksiin tulee varautua,

Asuinkortteleiden 23188 ja 23189 pysékaintilaitoksiin
sekd asuinkorttelin 23196 LPA- korttelialueelle varataan
varastotilaa pydrien ja mopojen pitkaaikaissailytykseen
sekd 40 k-m? pydrien kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin
varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknista huoltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveyden-
hoitoa palvelevia autopaikkoja seka inva-paikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa koriteli- ja tonttijaosta huoli-
maita.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismadréat:

asumisen 1 ap/ 130 k-m?
toimistotilan 1 ap/ 70 km?
paivittaistavaran liiketilan 1 ap/ 35 km2
erikoiskaupan liiketilan 1 ap/ B0 km?
hotellin 1 ap/ 100 k-m?
palvelujen 1 ap/ 150 k-m?
elokuvatilan 1 ap/ 70 kmz2
palveluasuntojen 1 ap/ 170 k-m2

julkisten palvelujen ja hallinnon 1 ap/ 100 k-m?
tuotantotilan 1 ap/ 120 k-m?

ah-merkinnélld varustettujen rakennusalojen maantaso-
kerroksen like-, tyd- ja palvelutiloja varten on rakennet-
tava 1ap/130 k-m?, kuitenkin vhintadn 1 apftila.

Rakennuslupavaiheessa tulee esiitda selvitys vuorottais-
pysékoéinnin mahdollisuuksista.

Koritelin 23190 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23191
LPA -alueelle.

Korttelin 23192 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23193
LPA -alueelle.

Korttelin 23195 autopaikioja saa sijoittaa korttelin 23186
LPA -alueelle.

Korttelin 23196 tonttien 1 ja 2 autopaikkoja saa sijoittaa
korttelin 23196 LPA-alueelle.

Kortteleiden 23188 ja 23189 sekd 23189 ja 23190 va-
lissa katualueen alle saa sijoittaa pysakdintia ja ajo-
yhteyksid. Pysakointisuunnitelma tulee hyvaksyttaa kunta-
tekniikan keskuksessa.

Rakennettavien polkupy&rapaikkojen vahimmaismaarat
(ellei kortteli-/tonttikohtaisesti muuta maarata):

Helposti kaytettavia polkupytrapaikkoja varten on varat-
tava tilaa:

asurninen 1pp/ 35 km?
toimisto-, palvelu- ja liketilat 1 pp /100 km?
tuotantotilat 1pp/ 250 k-m2

Korttelin 23196 tonteille 7-9 on rakennettava yhteensa
vahintdan 800 pp. Koritelin 23192 C-korttelialueelle on
rakennettava yhteensa vahintaan 400 pp. Lisaksi tulee
varata riittavat tilat polkupyrien perakarryille,

Toimisto-, palvelu-, lilke- ja tuotantotilojen polkupydra-
paikoista vahintaan 10% on oltava lukittavissa tiloissa
henkildkunnalie tarkoitettuja paikkoja, 40% saa olla hel-
posti kaytettavia saalia suojattuja paikkoja ja 50% avo-
paikkoja.

Asumisen polkupyoratiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20 % avo-
paikkoja. Polkupybrien sailytystiloja saa rakentaa piha-
alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Joukkoliikenteen lityntapysakointia varten on rakennettava
vahintadn 500 polkupyGrien pysékointipaikkaa.

C -korttelin nro 23196 lapi tulee jarjestaa katkeamaton
kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundinkadulle. Kulkuyh-
teyden tulee olla vilja ja viihtyisa.

C -korttelin nro 23196 pysakaintikellarissa tulee turvata
sujuva liilkennointi eri tonttien vAalllA. Pysakéintitiloista
tulee olla toimivat kulkuyhteydet muihin tiloihin.
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Parkeringsdéckets synlighet till flervaningshusen ska till storsta
delan farhindras, tex. genom byggnadsmassans utformning.
30 % av bilplatserna ska forses med tak pé& ett hogklas-
Klassigt och héllbart satt. Om takparkering inte forverkiigas,
ska byggnadens takyta férverkligas tex. i form av grontak
och/eller yta for akiiviteter med anvéndande av hégklassi-
ga material. Mojligheter ska reserveras for stadsodling.

| bilparkeringsaniaggningarna i bostadskvarteren 23188
och 23189 samt i kvartersomradet LPA i bostadskvarteret
23196 reserveras forrddsutrymme for [Bngtidsforvaring av
cyklar och mopeder samt ett med behovliig utrustning
forsett utrymme om 40 m2vy for underhall och tvatt
av cyklar.

P& bostadstomterna far placeras sddana bilplatser som
betjénar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporter och halsovard samt handikapparkerings-
platser.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarteret- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende 1 bp /130 m2-vy
kontorslokaker 1bp/ 70 m2-vy
afférsutrymme fér dagligvaruaffar 1 bp/ 35 m2vy
affarsutrymme for specialaffar 1bp/ 50 m2-vy
hotell 1bp/ 100 m2-vy
service 1bp/ 150 me-vy
biograflokal 1bp/ 70mzvy
servicebostader 1bp/ 170 m2-vy
offentlig service ach forvaltning 1 bp/ 100 mzvy
produktionsiokal 1bp/ 120 m2-vy

For de affarslokaler i markplanet som finns inom de
byggnadsytor som &r utmédrkta med beteckningen ah
maste byggas 1bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp/lokal.

| bygglovsskedet ska en utredning Over mojligheterna
till vaxehvis parkering presenteras.

Bilplatserna for kvarter 23190 f&r placeras i LPA-omrédet
for kvarter 23191.

Bilplatserna for kvarter 23192 8r placeras i LPA-omrédet
far kvarter 23193.

Bilplatserna. fr kvarter 23195 f&r placeras i LPA-omr-
det for kvarter 23196.

Bilplatserna {6r tomterna 1 och 2 i kvarter 23196 far
placeras i LPA-omrédet for kvarter 23196,

Mellan kvarteren 23188 och 23189 samt 23189 och
23190 far under gatuomrédet placeras parkeringar och
kérforbindelser. Parkeringsplanen ska godkénnas vid
kommunalteknikcentralen.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas (om inte
annat anges kvarter-/tomsvis):

Utrymme {or lattiligangliga cykelplatser ska reserveras
enligt féljande:

boende 1op/ 35m2vy
kontors-, service och afférslokaler 1cp/ 100 mzvy
produktionslokaler 1cp/ 250 mevy

I kvarterets 23196 tomterna 7 -9 maste byggas samman-
lagt minst 800 ¢p. ! kvarterets 23192 C-kvarteromridet
maste byggas sammanlagt minst 400 cp. Dessutom
ska reserveras tillréckliga utrymmen for cykelslap.

Minst 10% av cykelparkeringspltser f6r kontors-, service-,
affars- och produktionslokaler ska vara i l&sbara utrym-
men och ska reserveras fér personalens bruk, 40 % far
vara lattiligangliga och skyddade och 20 % f&r vara
under bar himmel.

Minst 50 % av cykelparkeringsutrymmena fér boende
ska varalisbara utrymmen, 30 % fir fériaggas till skjultak
och 20 % ar under bar himmel, Forvaringsutrymmen {6r
cyklar f&r ocks& byggas pé gardsomrédet utanfér bygg-
nadsylian.

For kollektivirafikens infartsparkering ska byggas minst
500 cykelparkeringsplatser,

Genom C-kvarteret nr 23196 ska en obruten géngfor-
bindelse ordnas fr8n Topasplatsen till Korundgatan.
Gangférbindelsen ska vara 6ppen och trivsam.

| parkeringskallaren i C-kvarteret nr 23196 ska en smidig

trafik mellan de olika tomterna tryggas. Fran parkerings-.

utrymmmena ska det finnas fungerande farbindelser till
de Owiga utrymmena.

W
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Hypermarketkokonaisuuden 2. kemmoksesta tulee jarjestia
kulkuyhteys Topaasikujalle tontin 23196/7 kautta.

§ 5 ymparistchairit ja energiahuolto
Keimolantien ja Syvékiventien puolelle ei saa sijoitiaa
asuinhuoneistojen korvausilmanottoaukkoja.

Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten ulko-
kehén ja Vantaankoskentien, Keimolantien ja Syvakiven-
tien pucleisten parvekkeiden on oftava lasitettuja. Muiden
parvekkeiden lasittaminen on suositeltavaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristivyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyGtilojen ulkokuoren aanen-
eristivyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Kortteleissa 23188, 23183, 23190, 23195 ja 23196 ei
saa kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin edistaa
melun heijastusvaikutuksia.

Asuinkortteleiden pihatilat tulee osittain katiaa s3alta ja
melulta suojaavilla katoksilla. Katoksia tulee toteuttaa
vahintdan 100 m2 korttelipihakokonaisuutta kohden ja
niitd ei lasketa kennusoikeuteen.

Asuinpihojen maantielikenteen aiheuttamasta melun-
torjunnasta on huolehdittava jaljempand mainitulla raken-
tamisjarjestyksella tai muuten osoitettava meluhaitan
tulevan torjutuksi.

Korttelin 23183 Syvakiventien ja Zirkonipolun puoleiset
takennukset tulee ottaa kayitdon ennen korttelin 23188
rakennusten kayttdonottoa.

Koritelin 23188 Syvakiventien ja Keimolantien puoleiset
rakennukset tulee oftaa kayttton ennen korttelin muiden
rakennusten kayttéonottoa.

Kortteleissa 23188, 23195 ja 23196 asuinrakentamisen
foleutuessa ennen korttelin 23196 kauppakeskusta, on
pihatilat suojattava meluita rakentamisen jarjestykselld
seuraavasti:

- Korttelissa 23188 Topaasiaukion puoleinen kaareva ra-
kennus tulee ottaa kiyttdén ennen korttelin muiden
rakennusten kayttdonottoa.

- Korttelissa 23195 Topaasikujan puoleiset sekd Topaasi-
aukion puoleinen kaareva rakennus tulee ottaa kayttoon
ennen korttelin muiden rakennusten kayitoonotioa.

- Korttelissa 23196 LPA -koritelialueen pysakdintitalo tulee
oftaa kayttodn ennen AK -korttelialueen rakennusten kéayt-
téonattoa.

Korttelin 23196 talotekniikka ja valaistus tulee suunni-
tella siten, eftd ne eivat aiheuta korttelin ja Iahikortte-
lien asumiselle héairidta.

Muuntamot tulee liitt8a rakennuksiin, ja ne tulee olla
helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueen asuinkortieleiden kiinteistéjen on
liityttava Kiviston keskustaan rakennettavaan keskitetiyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.
Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen sek&d pienmetallin ja kerdyslasin
kerd&miseksi korttelialueille sijoitetaan korttelikohtainen
Klerrdtyshuone. Klerratyshuonelden on oltava helposti
huollettavissa.

Maalampd&kalvojen poraaminen on sallittua vain korite-
leissa 23192, 23193, 23194 ja korttelin 23196 C-alueella
riittévalle etdisyydelle rautatie- ja katualuelsta.

Kaavaselostuksen litteensd on yleissuunnitelmatasoinen
karttaesitys mahdollisista maaldmpdkaivojen sijainneista.
Kaivoja ei saa sijoiltaa alueille, joilla sijaitsee putkirasite,
maanalainen hulevesirakenne tal Istutettava puurivi.
Suunnitelma on hyvaksytettava | iikennevirastossa ja
kaupungin kuntateknilkan keskuksessa.

Rakentamisessa tulee huomioida maalammén vaatimat
tekniset rakenteet.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee viivyitds korttelialueella. Rakennusiupaa
varten on laadittava rakennuspaikka-/ korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallinnassa tulee hyd-
dyntda esim. viherkatioja.

§ 7 pihatilat ja ulko-oleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetaan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Asuin-
pihojen tulee olla suojaisia ja viihtyisia.
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Fran andra vaningen i hypermarketkomplexet f&r ordnas
en forbindelse till Topasgréanden via tomt 23196/7.

§ 5 miljostomingar och energiforsoérining

Mot Kéinbyvagen och Djupbergsvagen far inga opp-
ningar for tagning av ersattningsiuft till bostadslagen-
heter placeras.

Balkongema i den ytire bdgen av de bagformade bygg-
naderna som grénsar mot Topasplatsen samt baltkon-
gema mot Vandaforsvagen, Kainbyvdgen och Djupbergs-
vagen ska vara inglasade. Det rekommenderas att ovriga
balkonger forses med Iinglasning.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervaggar AL skall vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet
till kontorsiokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

| kvarteren 23188, 23189, 23190, 23195 och 23196
far bullrets ekoeffekt inte forstarkas genom valet av
takmaterial och takformer.

Bostadskvarterens gérdsplaner ska delvis téckas med
vader- och bullerskyddande tak. Taken ska omfatta en
hethet som uppgér till minst 100 m2 per kvartersgérd
och de ska inte raknas in i byggrétten.

Bekdmpningen av bullret frAn landsvagstrafiken p& bost-
&dernas gérdsplaner ska ordnas genom den nedan
namnda byggnadsforordningen eller si ska Atgardandet
av bullerproblem pévisas p& annat vis.

Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Zirkonstigen i
kvarter 23189 ska tas ibruk innan byggnadema i kvarter
23188 tas i bruk.

Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Kainbyvagen i
kvarter 23188 ska tas | bruk innah de Gvriga byggna-
derna i kvarteret tas i bruk.

Om bostadsbyggnaderna i kvarteren 23188, 23195 och
21396 byggs fore kdpcentret i kvarter 231966, ska
gardsplanerna skyddas mot buller genom byggnads-
forordningen enligt féljande:

- | kvarteret 23188 ska den svangda byggnaden mot
Topasplalsen tas | bruk innan de dvriga byggnaderna
i kvarteret tas i bruk

- | kvarteret 23195 ska byggnadema mot Topasgranden
samt den sviangda byggnaden mot Topasplatsen fas i
bruk innan de owriga byggnaderna i kvarteret tas i bruk.
-1 kvarteret 23196 ska parkeringshuset i kvartersomradet
med beteckningen LPA tas i bruk innan byggnadema
i kvartersomridet AK tas i bruk.

Hustekniken och belysningen i kvarter 23196 ska pla-
neras sa att de inte inverkar stérande pd boendet i
kvarteret och de néarmaste kvarteren.

Transformatorema ska integreras med byggnaderna och
vara latta att underhélla.

Fastigheterna i bostadskvarteren | detaljplaneomrédet
ska anslutas fill det rorsystem ior centraliserad insamling
av avfall som byggs i centrum av Kivist6.
Ett dtervinningsrum for varje kvarter placeras i kvarters-
omridena for att samla in kartong av stSrre storlekar,
blandavfall, mindre metaliskrot och insamiingsglas som
inte l&mpar sig for aviallsinsamiing via rorsystem.
ervinningsrummen ska vara latta att utfdra service i.

Borrning av jordvarmebrunnar ar tilidten endast i kvarteren
23192, 23193, 23194 och i C-omridet | kvarteret 23196
pa eft tilrdckiigt avstdnd frdn Jamvigs- och gatuomrdden.

Som bilaga till planbeskrivningen ingar ett kartférslag
pé oversikisplanenivi om eventuell placering av jordvame-
brunnar, Brunnar fér inte placeras i omraden med led-
ningssenvitut, en underjordisk dagvatienkonstruktion eller
dar en tradlinje ska planteras. Planen ska godkénnas
hos Trafikverket och stadens kommunalteknikcentral.

| byggandet ska de tekniska konstruktioner som kréavs
av jordvarme tas i beaktande.

§ 6 dagvatien

Dagvatinen ska férdrojas inom kvartersomradet. For
bygglovet maste en dagvattenplan for respektive bygg-
plats/kvarter sammanstallas. Vid hanteringeb av dag-
vatten ska t.ex. grontak utnyttjas.

§ 7 gardsplaner och utevistelseomraden
Anlaggningen av gérdarnas och utevistelseomridenas
gronomraden anknyts tekniskt och funktionellt till dag-
vattenhanteringen. Bostadsgardarna ska vara skyddade
och trivsamma.
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Asuinkortteleiden pihasuunnitelmassa esitetdén mm. istu-
tukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreftit, lelkki- ja
oleskelualueet ja muut pihan toiminnot. Alueen erityis-
piirteiden vuoksi pihasuunnitelmien laatuun on kiinni-
tettava erityistd huomiota. Kannen paslliisille pihoille
tulee varmistaa mitoituksellisesti riittavat kaswvualustat.

Korttelissa 23196 C -korttelialueen asuinrakennuksen
kattopihan tulee olla ilmeeltaén kattopuutarha.

Maarntasokerroksessa asuinhuoneen liittyessd katutasoon
muualia kuin ah-merkinnalla osoitetulla rakennusalalla
asunnon Yksityisyys tulee turvata, esim. siten ettd lattia
on vahintddn 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempéna.

Tonttien aitaaminen:
Padkadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan
korkeatasoisin kaupunkikuvallisin rakentein.

Rakenteellisten aitojen tulee littyd asuinrakennusten
arlditehtuuriin,

AK -Korttellen tolslinsa rajautuvien tonttien plhoja el saa
erottaa aidoin.

Hucltopihat on néké- ja melusuojattava kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisesti esim. katoksia, aitoja ja viherraken-
teita hyddyntéen. Huoltopihojen tulee liittya esteettisesti
rakennukseen, jota ne palvelevat. Huoltopihoja ei saa
kéyttds ulkovarastointiin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinasan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Sitovan tfonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnén p4alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kemrosalaneliGmetreina.
Rakennusoikeus, joka osoittaa, paljonko paakaytotar-
koituksen mukaisia tiloja saadaan rakentaa korttelin
23196 60 000 k-m2n valmistumisen jalkeen.

§:ssa 3, rakennusoikeus, on erikseen iimaistu laajene-
misen muut ehdot.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kemosiuvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee,
Siltakannen likimaaréinen korkeusasema.

Sillan suunnittelussa tulee huomicida junaradan pelas-
tustien vaatima vapaa korkeus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavéan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Ohjeellinen rakannusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumnista palvelevia yh-
teiskayttoisia tiloja.

6/8
| planerna for gardsplanerna i bostadskvarteren ska
bl.a. planteringar, utrymmesreservationer for dagvatten,
raddningsvagar, lek- och vistelseormrdden och andra av
gérdamas funktioner presenteras. P4 grund av omridets
sardrag ska sarskilt uppmarksamhet fastas vid att pla-
nerna for gérdsplanema héller en hog standard.
P4 de gérdsplaner som &r placerade ovanpd girdsdack
ska tillrackligt dimensionerade véxtunderlag sakerstallas.

I kvarteret 23196 ska bostadshuset i kvartersomride
C ha en takgérd med karaktdren av en takiradgérd.

D& bostadsrum i markplan ansiuter till gatunivn an-
nanstans an pd en byggnadsyta som angetts med
markeringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bla.
genom att golvet ligger minst 0,5 m ovanom intillig-
gande gatuniva.

Tomtemnas inhignad:

P4 den sidan av en tomt som vetter mot en huvudgata
avgransas tomten med hogklassiga konstruktioner som
passar in i stadsbilden.

Ingérdande konstruktioner ska ansluta il bostadsbygg-
nadernas arkitektur.

| kvarteren med beteckningen AK f&r angrénsande tomter
inte separeras med staket.

Underh8lisgdrdarna méaste vara insyns- och bullerskyd-
dade pi eft stadsbildméassigt hogklassigt sétt, tex. med
hjalp av takkonstruktioner, staket och grankonstruktioner.
Underhdlisgardarna ska estetiskt ansluta till den bygg-
nad som de betjanar. Underhdllsgdrdama f&r inte an-
vandas for lagring utomhus.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av grénsen beteck-
ningen galler.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Nummer pa rikigivande tomt/byggnadsplats.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss p& beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggratt som anger hur mycket utrymmen avsedda
for huvudanvandningstéindamalet som far byggas efter
att 60 000 m%vy byggts i kvarteret 23196.

1§ 3, byggratten, separat anges ovriga villkor for ut-
vidgningen.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Brolockets approximativa hdjdlage.
Nar bron planeras skaman beakta den fria hojd som krévs
for raddningsvagen frén t&gbanan.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Rikigivande byggnadsyla dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

W
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Katosten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
ympardivaén kaupunkiaukioon sopivia.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotascjen suurimman sallitun magran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
/ tai auton sailytyspaikan.

Maanalainen pyséakointitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakdintitasojen suurimman sallitun lukumasrén,

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke.

u/1 Lilkkennealueen ylittava korttelin 23192 kuuluva uloke.
Ulokkeen tilat saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.
Alikulkukorkeuden on oftava vahintaan 4,7 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
vigrelsiin rakennukslin. Ulokkeen rakenteet saadaan ra-
kentaa viereisten tonttien alueella olevista rakenteista.
Katu- tai liikennealueelle rakennettavat pilarit tai muut
rakenteet on sijoitettava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa
haittaa liikenteells eivatké vaikeuta kadun kunnossapitoa.

uf2 Likennealueen ylittava tonttiin 23190/1 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,2 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriftaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai likennealu-
eelle rakennettavat. pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aitheuta haittaa liikkenteelle eivatka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/3 Kewvyen liikentesen vaylan ylittava kortteliin 23188
kuuluva uloke. Alikulkukorkeuden on mahdollistettava
huoltoajo. Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja
arkkitehtuuriltaan viereisiin rakennuksiin, Katu- tai liiken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoifettava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle
eivatkd vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/4 Lilkennealueen ylittava kortteliin 23196 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oftava vahintdan 4,6 metria.
Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuu-
riltaan korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai litken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoiteliava siten, eltd ne eivét atheuta haittaa liiken-
teelle eivatka vaikeuta kadun kunnossapitoa ja bussi-
terminaalin toimintaa.

u/5 Likennealueen ylittava korttelin 23196 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava véhintaan 3,5 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkiitehtuuriltaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai likennealueelle
rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle eivatka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

Nucli osciftaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nikema-
esteen korkeus saa olla enintd&n 70 senttimetria ka-
dun pinnan tasosta.
Alueelle ei saa rakentaa lilkkenneturvallisuutta vaaranta-
vaa ndkemdestetia.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennusten osalta on rakennuslupahakemuksen yh-
teydessd esitettéva selvitys siitd, miten raideliikenteen
aiheuttamat runkomelu- ja tarinahaitat on otettu huo-
mioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja -taring-
haittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautafiealueen
teknisia jarjestelmia ja rakenteita. Suunnitelma tulee
hyvaksyttdd kuntatekniikassa ja Liikennevirastossa,

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.
Tontinosa on toteutettava aukiomaisesti.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa henkildlikenteen terminaalin.
Ohjeellinen hulevesialue.

Ohjeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.
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Byggnadsyta dar ett skarmtak.
De tackta utrymmena ska till sin arkitektur och sina
material passain i den omgivande torgmiljon.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil d&r den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger stérsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande kéramp som leder till underjordiska utrymmen.

Utsprang.

Utskjutande parti som &verskrider trafikomrdde och hér
ihop med kvarter 23192, Utrymmen i utskjutande parti
som fér byggas utdver byggrétten. Hdjdnivan f&r under-
fart méste vara minst 4,7 meter. Till sin hojd och arki-
tektur ska byggnationen anpassas till byggnadema Intil.
Det utskjutande partiets konstruktioner far byggas ut-
géende r8n de konstruktioner som finns pé intiliggande
tomter. S8dana pelare eller andra konstruktioner som
byggs pé gatu- eller trafikomride ska placeras sa att
de inte besvirar trafiken eller forsvérar gatuunderhéllet.

u/2 Utskjutande parti som &verskrider trafikemréde och
ihop med tomt 23190/1, H5jdnivan for underfart maste
vara minst 4,2 meter. Till sin hdjd och arkitekiur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. Sddana
pelare eller andra konstruktioner som byggs pé gatu-
eller trafikomrdde ska placeras s& att de inte besvirar
trafiken eller forsvérar gatuunderhéliet,

u/3 Utskjutande parti som Overskrider led for ging- och
cykeltrafik och hér ihop med kvarter 23188. Hojdnivan
for underfart m3ste madjliggora underhdlistrafik. Till sin
héjd och arkitektur ska byggnationen anpassas till bygg-
naderna intill. S&dana pelare eller andra konstruktioner
som byggs pa gatu-eller trafikomrdde ska placeras sa
agl de inte besvarar trafiken eller forsvérar gatuunder-
héllet.

Utskjutande parti som 6verskrider trafikomrdde och hor
ihop med kvarter 23196. Underfartens hdéjdnivd maste
vara minst 4,6 meter. Till sin hojd och arkitekiur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. Sadana
pelare sller andra konstruktioner som byggs pa gatu-
eller rafikomrdde ska placeras s& att de inte besvérar
trafiken eller forsvarar gatuunderhéllet och busstermi-
nalens verksamhet.

Utskjutande parti som &verskrider trafikomréde och hor
ihop med kvarter 23196. Hojdnivan for underfart maste
vara minst 3,5 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till den Svriga arkitekturen i
kvarteret. S&dana pelare eller andra konstruktioner som
byggs pé gatu- eller trafikomrdde ska placeras s att
de inte besvirar trafiken eller forsvdrar gatuunderhdliet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Omradesdel dar héjden pa staketet, planteringen el-
ler nagot annat insynsskydd far uppgd till hdgts 70
cm Gver gatuplanets niva.

P& omrédet fir inte byggas insynsskydd som riskerar
trafiksékerheten.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
man for de byggnader som f6ridggs till denna sida
i samband med bygglovsanstkan maste uppvisa en
utredning 6ver hur de problem med stombuller och
skakningar som bantrafiken férorsakar har beaktats
nér byggnaden planerats. Avhjalpandet av problem med
stombuller och skakningar far inte orsaka besvar for
jamvagsomradets tekniska anordningar och konstruk-
tioner. Planen ska godkénnas av kommunalteknikcent-
ralen och Trafikverket.

Omradesdel som skall beléggas med plattor eller sten.
Del av tomten som ska fdrverkligas torgliki.

omrédesde! dar persontrafikterminal far placeras.
Riktgivande dagvattenomrade.

Rigtgivande underjordisk konstruktion for fordrojning av dag-
vatten.
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Sailytettava / istutettava puurivi,

Viherkatto.

Maanpééllisten pysakointitalojen kattopinta-alasta 70 %
tulee toteuttaa viherkattona. Hypermarketkokonaisuuden
(korttelin 23196, tontit 8 ja 9) umpikatiojen pinta-alasta,
jolle ei toteuteta kattopysakdintis, tulee vihintaan 50 %
toteuttaa viherkattona. Kauppakeskuksen (korttelin 23196,
tontti 7)) umpikattojen pinta-alasta tulee vahintaan 30 %
toteuttaa viherkattona.

Katu.
Katuaukic/Tori.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.
Alueella oleva ohjesllinen ajoyhteys.

OChjeellinen alueen sisziselle jalankululle varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasaristeys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Alueen ylittava katu.

Liikennealueen ylittava kaupunkitila.

Liikennealueen ylapuolinen aukio, jonka tulee olla kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen
ja joka jasennellaan istutuksin, pyorakatoksin, kadun
kalustein jne. Aukiolle saadaan sijoittaa mm. rautaticase-
man valoaukkoja, poistumisteits, jatteiden putkikerays-
jariestelmén edellyttdmia rakenteita ja laitteita seka
savunpoistoon ja radanpitoon liittyvia teknisia laitteita.
Laitteiden tulee liittya Iuontevasti kaupunkirakenteeseen
ja ne tulee integroida rakennuksiin jaftai ympéaristd-
taiteeseen. Alueclle ei saa sijoittaa rakennelmia tai
laitteita, jotka vaarantavat radan toimintaa tai haittaavat
radanpitoa. Alueen alla oleva rata-alueen vapaa korkeus
on vahintdan 7.3 metrida radan kiskonseldsta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat Kkorttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja fontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintdgn littyva kohdenumero.

TONTTWAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin kortielethin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
oscitettu.
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Tradrad som skall bevaras / planteras.

Grontak.

Av takytan p& de parkeringshus som ligger ovan jord
ska 70 % byggas som grontak Minst 50 % av den slut-
na takarealen oSver hypermarketkomplexet (kvarter 23198,
tomtema 8 och 9), som inte anvands for takparkering,
ska forverkligas som grdntak. Minst 30 % av den siut-
na takarealen Sver kopcentret (kvarter 23196, tomt 7)
ska farverkligas som gréntak.

Gata.
Oppen plats/Torg.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér géng- och cykeltrafik reserverad gata dér service-
trafik ar tiliaten.

Gardsgata.
Kérfarbindelse.
Riktgivande korforbindelse inom omradet,

Rikigivande del av omrade reserverad for omradets in-
terna gangtrafik.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Gang- och cykelforbindelse under gata eller trafikomréade.
Gata over omréade.

Ett stadsrurm som gar 6ver trafikomrade.

Qppen plats som ligger ovanpd trafikomréde, vilken ska
hilla hiog Klass arkitektoniskt och med avseende pd stads-
bilden och som disponeras med planteringar, cykeliak,
gatuinventarier osv. P den &ppna platsen far foridggas
bl.a. jamvagsstationens fusschakt, utrymningsvagar, konstruk-
tioner och anlaggningar som behdvs for systemet f6r uppsam-
ling av sopor via rér ach tekniska anliggningar for att féra bort
rokgaser, samt s&dana sorn har till banhaliningen. Anordnin-
gama ska p3 ett naturligt satt ansluta till stadsstrukturen
och de ska integreras med byggnaderna och/eller miljé-
konsten. P& omradet far inte placeras sddana konstruktioner
eller anordningar som riskerar banverksamheten eller stor
banhaliningen. Den fria héjdeni banomridet under denna
Oppna plats uppgdr till minst 7,3 meter fr8n banans ralskant.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far féridggas till omradet.

Sifroma inom parentesen anger de fomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd& denna defaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympéristdén

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljd
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aseatetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda 20,

ETRS-GK25,
korkeusjariestelma
N2000.

Mamingsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stills p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunglnvaltuustossa _ [/

20__

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Kivisto-projekti Liite 3
Kivistdn kaupunkikeskuksen asemakaava
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SAATESANAT SISALLYS
Lebto Tilat Oy yhieistydssd Cederqvist & Jantti Arkkitehtien kanssa on kiinnos:unut osallistumaan Konsepti 3
Kiviston palve!ukeskittyman toleutukseen. Haluamme ofla mukana kehittamassa Kivistdd ja Asemapiirros 4
luomassa yhteistydssé Vantaan kaupungin kanssa houkutlelevaa palvelukeskillymad Kivistén Pohjakaaviot 5
kasvavalie véestolle. Olemme suunnitelleet nopealla aikataululla toteute:tavissa olevan ja monet Liikennekaavio ja pysskéinti &
i dolli el .
tz:I:iI;Teree::;yas:?/I::\(I,:::i:un;:ngin kanss:ap::il(ykseslémme rrlva.l;i’l:israrlfr:;gpuheluihin Lehdolla on Ymparistd ja resurssiviisaus 7
téysi valmius aloittaa palvelukeskittyman 1a-kempi suunnitielu mahdollisimman pian, ja tuoda Vaiheistus 8
palvelut Kivistdldisille jo vuoden 2022 aikana. Laajennettavuus 9
Havainnekuva kadulta 10
limakuva n
Yhteystiedot 12
LHTTEET
a. Lehdon tiedot
- Tilasjavastuu.fi raportti
Henri Mimmi Vesa Jintti - Rating Alfa -raportti
Alugjohtaja, Lehto Tiat Oy partner, Cederquist & Jantti Arkkitehdit Oy - Riskiluokka -raportti
b. Lehdon referenssit
<. Lehdon projektipaillikkd CV
d. C&J tiedot
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g. LIKESALAISUUS Kaupallinen suunnitelma
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A LEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

CEDERGQWVIST & JANTTI ARKKITEHDIT  SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKD puh +358 40 452159 waw.celfi

KESKEISET SUUNNITTELULAHTOKOHDAT

Konteen keske sid susnnittelun lahiékohsia ovat

clleat y Syys ja viibtyisyys.
Ymparistbasial huomicidaan suurnitiel

paris

st
kokonaisvaltaisest ja ratkaisuja optimaidaan
monitavoitecptimoinnin avalla. Erityisesti julkista-
ia xevyitalikennotts keviin ratkaisuibin
kiinnitetadn erityisth huomiota, Vilbtyisyys ja
koetavuus huomicidaan seki ulke- end
sisatiloissa.

PALVELUTARJONTA JA LAAIUUS

1-4aih Kivistén asukkaill

peruspalvelut tarjoava palvelukeskus, jchon
sijoittuu mm, piivindistavaraskauppa,
loita, kuntosal linja-

ter zirjasto,
autoasema sekd muita peruspalveluita ja

myymalons. Palvelutarjonnan suunsittelussa
huomicidaan asukaskyselyn tloksena saatua
palautetta, kuten postin pakett aulomaatii,
Kivistolaiset olivat erttain aktivisia hedle
wwleuietussa asukaskyselyssa. Tastd syysta
esityksellamme ei ole viela nimea, vaan tulemme
jarjestamaan nimikilpailun Kivistélsisien kesken.
E sisen vaiheen palvelukeskittymi vastan
Kivistéliisten huutoon palveluiden puuttess:a
nopeasti ja realistisest, Tissa vaiheessa
palvelutilaa toteus yhteensd n,
11 300 m2.
1-vaiheen kokonaislasjuus on n. 21.000 brm2.
Lehto Tioilla on tille kokonaisuudelle valmis
kaytiarataisu seki esisopimus sijoittajan
kanssa. Mair ollen kohde voidaar kiyne

vitletémasti ja palvelut voidaan avata asubzaille
vuoden 2022 aikana

5 ien vaiheiden on
ks ja ndma

b ioitu suunnitelmassa joust
vaicdaan lintis luontevaksi osaksi palvelukeskus:a
joko suoraan tai siltayhtoyksien kauta,
Suunnitelman keskeinen tavaite on,
to'mivat sekd itsendising osina end
kol haoll

vaiheet

My
viliaikaisjinestelyt huomicidaan suunnittelun
3. liseni Ivelukeskuksen

yhiey
ersimmainen vaine mahdollistas keka korehin
kehityksear useat erivaihtoshdot.

VAIHEITTAISUUS JA MAHDOLLISUUDET

Alusen toteuttamingn tapaituu vaibeinain sis
ettd Tvaibe litetdin osaksi aseman valmista
saupankyrparsies ja Topaasinavsion suunnan
rakentamator osa masemordaan osittain
aisilla tayGilld jo pianoitamall
inonurmella. Alue hyddynnetian

n jaEva

v
alue esim_ k
1assE vatheessa asukkaiden yhueiséllisyy

Tuxevaan Liyitasn, katen kirpputon, koripallo,
jalkapallo yms. luoden riin oimivan j2 elivin
osan Kivistén modemiin kaupunkirakenteeseen
Wintywyytid luodaan myds julkisivuun

ntegroitavalla waiteella, kuter esimerkiksi
S T | hell

koko alueen loteuitamizen toisiinsa i

osakckonaisuuksina useammalla tavalla, kuten
esimerkiksi elokuvateatierin, useamman
pénvindistavarakaupan ja alueelle kaavaillut
monikaytténlat tai 1apahtuma-areena kuten Arena
33
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ALEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA

KAUPUNKIKUVA

Ehcoiuksen kaspunkirakerteellinen razkaisu
muadastaa yrpirillesn en tyyopisia
kaupuskitiloja,

Fohjoisouolelle sajautus selued joukkoli kerteen
terminaalialue. hipuclelle muodostuu aktiviner
oleskeluun painottuva vehred kavpurkitla, jonka
kautzz jalankuliu- ja pyordly-yheydet Kivistan
pohjoisosista kohi etel3s saavat luontevan
jatkumon.

Rak X 1-vaiheen hahmno i
Bussiterminaalin pucleisesta katoksesta, jonka

ala kylkien matalamma: rakennusmassat
hah

omiksi rakenr

ARKKITEHTUURI

suureen katokseen ja sen alla oleviin pienempiin

rakennusosiin, joissa jalankulkijan tasclla suuret

nayteikiunat ja lamaiman sivyinen julkisivubetoni
I 1 sy i

TOIMINNALLISUUS

Sisdd
rakennubseen on luontevaa sazpus kalksta
suunnista. Bussterminaslin sisbinkiyanin Gireen
on mahdollista sijoittas livkeporeat kisseineen
ylikulkua varten konti mahdollista areena aluenta.
hipuclen suojsiren [a vehrad ulko-oleskelutila
tarjoas luontevan pakan thmisten tapasmisiin ja
leikkeihin. Pybripaikoista piiosa on sijoitelty
myés tille oleskelualueelle.
Padosa pysakdintipaikoista ja osa pySripaikeista
on sijoitetiu kellarixerrokseen ja osin vilaikaiseen
kerroksen tasolls sijei an

pikapzikoitukseen rakennuksen etelapuolelle.

gynrit on sijoiteltu siten, extd

LAAJUUSTIEDOT

Kerrosala 12 300 kem2
Julsinen pale. 2 750 kem2
Falvelut 3050 kem2

Erikgiskauppa 4 700 kem2

* onj
kasitehy voimakkaan kelmiulotieisest
reilua kenteastia

nayteikkunajuldisivun kanssa.

Sisa it on sijoitettu jalankulkureittion
Jo it on b muusla
jolkiss sk Kaikki sisaanksynni
avartuvat korkeiksi tiloiksi, joita korostetaan
valataiteen keinain.

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT  SALOMONKATL 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 B452150  wwrw.celfi

ik 235ap
kellarissa 149 ap

pihapaikat 5 ap

Pyéripaikat 430 pp
kellarissa B0 pp

pihatasolla S0 pp

ASEMAFIIRROS 1:2500 3.8.2020
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SUUNNITTELURATEAISU

BUSSITERMINAALL

Ehdowuksen kesteisend il on

muodostas toiminrallizessi ensiluokkasta,
vithtyisad ja oheda kaupurkitlaa, Ratkasu o0
suunaitehy mahdollsimman
muumsjoustavaks, siten ettd likeulo en
kaytotarkoituksia ja kokoja voidaan muutiaa
joustavasti.

lsompien myymblatlojen alueella
runkoratkaisussa on huomioi tilojen joustava
3. KRS | kalustaminen mm. kantavien pystyrakenteiden

minimainnilla.

Ehdotuksen rakerneratkaisussa on huomicitu
s rakenieiden koke elinkaaren
hillijalanjalki. Hiilijalanjaljen minimoimiseksi ja
nopean rakennusajan varmistamiseksi

ja p mm,

katte- [a sein.
paljen.

Rakennuksen toiseen kerokseen on
s i kirjasto ja k
Tilat avautuvat neljaén suuntaan ja

muodostaval valoisan ja viihtyisan
kat isal . Tiboikin
plasisainkiynnin yheydesth nousewlla
liukuportailla, Tilojen ikiyiGisyys ja
erillizaukicloajat on huominitu

hdoll Iz erlaisen vl iEd
Joustavat kulkuyhieydet,

Toisean kermokseen on suunniteltu myos
kuntosali, josta avautuu miellyttavat ndkymat
kivelykadulle seki sisiphalle

P e

SO |

Kolmanteen kerrokseen sijoitetulle

terveysasemalle or kulku kahden hissi- ja

porrashuoneen kautta.

Terveysazeman ambulanss likenteen seki
kirjasto- ja kaupunkikulttuuritlojen
k whieys on ratkaistu last, ]
yhieydesta.

[
e @I||I|||||IIHIII||J|I|I|I_ i

LU
QﬁIOHIHIIJIIHL

L

Kellariin toteuetaan n. 14 autopakkaa, joista
20 wpl varustetaan sihkdautojen
latauspisteill.

P.KRS

=
]

ALEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA PoRIAKAAVIOT 312020
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LIIKENNE JA PYSAKOINTI

A A
julkisen- ja i

Liityntalik wo
3 jo péivingi PR

g

asiakkaita.

Kewyenlikenteen keskeiset reitit ovat erillién
muusta likenteestd ja mahdollistavat
i pumisen kaikista i
Polkupydrille varataan kohteessa paikkoja sekd
asicintia ettd litymapysakointia varten. Osa
i O | pisteills

sihkbavusteisia pydrid varten.

Julkista linja-autoliikennend varten junaradan
lippuhallin viereen sijol inaali
jonka vilhtyisat odotus- ja palvelutilat ovat
luonteva osa lihipalvelukeskusta.
Bussiterminaalissa on huomioitu my&s esitetyt
Enia-sutoien | P
i ]

Henkil tontille ohj alueen
atalin puoleisilta vaylilt, i
sijoitetaan piiosin erilliseen

autopaikoista 20 kpl varustetaan
sahkdautojen latauspisteilld. 1- vaiheen
yhteydesss 35 vBliaikai

paikkoja alueen

-El- Kehirata

=== Auto-js bussiliikenne

| P| pyssksinn

:J Bussiterminashi

== KL alueot ja pabreitit

[P2]  Polkupydrapysikainti
Huslto

Ambulanssi

kautta vilisikaiset maantasopysikéintipaikan,

siirtyvit muiden vaiheiden kellareihin ja
hdollisesti erilliseen pysakaintilaitoh

L lliset likenne ja f it itel

tullaan tarkentamaan yhdessa alueen muiden

toimijoiden kanssa,

Lastaus- ja huoltoalueet on sijoitettu

T e imman el a8
= NG BvEa asiakas-ja b li £
G2 arkkitehtuuriin.

ﬂ' LEHTD KIVISTON PALVELUKESKITTYMA LIKENNEKAAVIO JA PYSAKOINTI 31.8.2020
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YMPARISTO JA RESURSSIVIISAUS

Yrodrsd ja kesid
laheisesti mukana b

hehitykson teemat ovat
teen suunnittehssa ja
zonteelle wilaan nakemaan LEED

tifikzacti, jonka i aon

Y PIpH iS04

GOLD.

Zonteen energialuoiiana tavoittellzon A- luokkaa,
Ratkzisussa hydaynneiadn energiatehokkaiden
i U igen [a el jarjestelmien

ity<sessd ja jadhdyiyksesss
hybdynnettivin geoenargiakentistdn
limpékaiveja .

= ‘ol

nusten of

mahdollisuus. S
huomioidaan mm. lavhdeldmman mandollinen
nyddyntiminen alueen muissa uusissa
rakernuksissa.

issa sehitifin myds
el

Rakennuksen hyva energiatehokkuus varmistetaan
katosrakenteiden musdostamalla passivisella

o bokkailla ja

jauesel

hyotysuneiltaan rittavill talotekniikan
laitevalinnoilla, optimaiduilla BIC Dataa

Llustaving svunnitteluatiaissica hiilialan a@len
pieneniamisaks kohteeseen on suunaiteltu mm
seuraaval ratkaisal

*  pusrurioiset satroelementit

¢ massiivipuiset satiopallit rakennuisen
matalamman runko-csalla myymalaisss ja
phaliketilojen karkoaruncoisen silan
kantavat rakerteer tutkitzan
runkomateriaalinsa osalta
monilavoiteoplimainein kautta.

*  osp ulkoseinistd toteutetasn puururkoisila
seingelementeilli,

+  sovelwvilia osin betonirakeneita on
korvaitu puurakenteilla mm. seinissa ja
katossa,

*  betonitzkenteissa kiyletdsn “viheedd
betonia” sen tarjoamien mahdollisuuksien
puitleissa,

Eohtean suunnitzelun yhiend avainkriteering on
resurssivisauden huomiointi, Suumniteliua keinoja:

*  materiaalinukan minimont mm. teollisen

hyscy 113 ohjausj leill, seki laadubiaill esivalmistuk kautza
rakenreratkaisulla, . materiaalitehokkuudessa huomicidaan
koko elinkaan
o suunmittelup *  makennusmateniaaleins kiytetaan
huomiaid ! ksen koko elink kierratysmateriaaleja seki uusiutuvia
niijalanjalki. Kestivan kehityd kaisen materiaaleja
itteluratkaisut jalostetaan +  materiaaleista kerdtaan kattavat tiedot

citcoptmomtimeretelmalla.

! nilld pystytad
ssestl todentamann rak Feell
p rateaisut elinkaari- ja

kaytokustannuisien, ympéristanakdiontien ja

*  koikd puumateriash on sertifioitus puvts
(PEFC, FSC)

*  rakennusidtteet minimoidaan ja syntyvat
Jtteet kierrdtetaan. Tavoite, etsd
Kierratystaso >70% ja janeet lajizellaan

ka0 7 ksasngn
inen itehuolt el

¥
yhteistySssi erityistoimijan kanssa

. L swu llaan p ksi jo
uudelleenkaytetziviksi

*  kavuumaila hybdynneldin

mahdollisimman paljon alueen iyt

1 Vilvytys jaf T

esim, kaupunkikostaikiona

*  pihojen viherrakertamisen
vinertehokkuuteen twilaan kiinnittimain
arityista huomiota

YMPARISTO JA RESURSSIVISAUS
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VAIHE 3

VAIHEISTUS JA AlKATAULY

1. Vashe

Tarjona katiava: penuspalvelsn, kuten
paivitsaistavarat ja raviniolat seka kunnallisina
palveluina teveyskaskuisar ja kiraston,
Tomintaa wkevat tilat, kuten pysikénti= a
WES-tlat, toteutetzan kazvan vaalimassa
lzajuudessa, muta kaspallisen
wiminnallisusdan varmistamiseksi pysikaintia
laajennetaan valiaikaisella

2Maike {lopullingn)

LopJlinen raikaisy on sideksissa Topaasin
aukion viime sen otan loteullamiseen, mita
rajoittaa alueella olevs suurnitteluvaraus
Tamin vaiheen slustevia mahdolliset
teiminngics pohdits elokuvateatiena,
palveluita ja ravintoloita yms. 2. Vaihe wlee
littymaan kiintedisti paitsi Topaasinaukion
asuin/ioimitilarasennukseen, myés

mad oysikbinnilli alueen
Lehto Tilat pystyy toteuttamaan timin nopealla
aikataululla ja optimitlanteessa kohde voitaisi

polvelukeskittymin ensimmEiseen vaiheaseen.
2, vaihe on tavoitteena aloittaa vimeistaan 2.3
vuotta ensimmaisen vaiheen valmistumisen

ottaa ka 5n vuoden 2022 akana. Tama jalkeen.
an wirminnallisest i k s, 01
voicaan laajentaa joustavast tarpeen mukaan 3. Vaihe
seka kaug Ayiavin ettd ulkotilan ratkaisuids Mahdoll muiden k ik
kautta. Ehdotuksessa asitetyt ratkaisut ovat "supermarkettien” laajertaminen
joitakin yksinaisg vaihterhiojs ja ning hypermarketeiks:
pysiyliBn muuiamaan joustavasti,
4. Vaihe

1+ Vaihe
Makdall: mden keskuslikoid

b Yy
toteuttamisen osaksi keskusta. Alkataulullisest
tavoitteenamme on rakentaa ns. "1+ vaihe
samanaikaisesti ensimmaisen vaibeen kanssa,

2. Vaihe {valiaikainen ratkaisu)
1. Vatheen toteuuksen yheeydessi alue
ytetddn comtan 1vatheen kavaumallla ja

pintarakenzeilla. Valiaikainen ratkaisu on
sarkoituksena toteattas ersimmdiser vaibeen
yhteydessd, luoden heti ehedd kaupunkituvaa

1. VAIHEEN AIKATAULU

Mahdollistaa esim. urhe k- ja moniteimitilojen
rakentamisen alueen cteldosaan.

g 3 \
JALEHTO Kivi STON PALVELUKESKITTYMA VAIHEISTUS 31.8.2020
CEDERGVIST & JANTTI ARKKITEHDIT  SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKL puh +358 20 B352158 wen.ceifi = a
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LAAJEMNETTAVUUS

tevaihe on laajennettavissa useammalla

tavalla

Keskuslitkkeicen myymilat aira
hyoerkokoon saa<ka or sijotenavissa
suoraan kiinni 1-vaiheeseen tai ne on
sijoitettavissa enlleen, Vaintoehto en
periaateratkasut on niytety

<aavipkuvissa.
ey, e +
B 7 s i
4 4 3
P 5 o
{ =
e e e
iy 2 I
Vi | \
VAIHTOEHTO 1. VAIHTOEHTO 2. VAIHTOEHTO 3.
Tl vo--‘\fissr: i donipan) ke*\-slii’*he'i"c varatu 1+ vaiheen yh i heena kaupallis 1+ ja 3 vahoissa on kaupan keskusliikkeillz varatty
rarnuIpal g By, svaiheiden likekoskuksen laajertuminen. Rake heiden valila on rakonrussalat viltmasti Tvaihoen yhteyteen
walill on.snsnyhloy: jo yhu_ yjé pysalw .‘.-.tnlu_-a. ssayhteys ja yhdistetsyja pysakantitiloja. Rak ingidon villla on sisiyhteys ja yhdistatty)
Molemmilla kaupan yksikGilld on laajentumisvara o o o pysikiintiloja. Molemmilla kaupan yesikils on
kypormarketkokoan. Vaihe 2 valiaikaisena kaupurkitlana ja Topaasin aukion Taxt < " FERE,
valmiiksi rakentamisen yhteycesss, kuten > Lk :
Vaihe 2 vihaikaisena kaupunkitilana ja Topaasin aukion kilpailuselostuksessa asitetty, 0 T ) : s .
valmiiksi rakentamisen yhieydesss, kuten ¥ % W:_"e__  Nnlcatalon kaiprualitiany ja Topaati aittiod
kilpailuselosiuksessa esitetty, Vai 3 kaupan keskuslivkeilld ema tontif :: L f:ﬂ ;‘ber:tammn yhieydesch, luten
rakennuspaikkavaraus olevan tonttijaon muksisesti. b f
Vainaessa 4 on alueen kaakkoisreunalla varaus likurta- ja
vapaa-ajan tilojen rakentamiseen, Vaineesss 4, alueen lounaiskulmassa varaus likunta- ja Vaiheessa 4, alueen itdrounassa varaus tapahtuma-
B " vapaa-ajan tlojen akentamiseen. areenan rekentamiseen.
Vaiheessa d + on |u.ear| ko ll'sla’calla varaudunu Rakennuksilla sisiyhreys seki jaettuja haolio- seki
keskitetyn pysi It ) iseon. pysakginitloja.
ALEHTO KIVISTON PALVELUKESKITTYMA AVUUS VAIHTOEHDOT 31.8.2020
CEDERCVIST & JANTTI ARKKITEHDIT  SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 20 B452158 wavw.cejdi 9
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