Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristd

§201

SUUNNITTELUTARVERATKAISU

4.3.2024 Sivu 1

Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-092-2023-06782

92-418-4-156
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Naapurien kuuleminen
Lahtokohtatiedot

Valmistelija
Paattaja

Padtos

Haettu yksiasuntoisen omakotitalon ja autotalli/ivarastorakennuksen rakentamista.
Hakija on kuullut naapurit.

Hakemuksessa on esitetty yksiasuntoisen omakotitalon ja autotalli/ivarastorakennuksen
rakentamista. Hakemuksen liitteend olevasta asemapiirroksessa tulkiten omakotitalon
kerrosala on noin 100 m2 ja autotalli/ivarastorakennuksen kerrosala on noin 35 m2.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 418-4-156 pinta-ala on 7988 mz2. Silld ei sijaitse
rakennuksia.

Rakennuspaikalla ei ole asemakaavaa eikd sen laatiminen ole vireilld. Alue on
maankdaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikaksi haettu tila sijaitsee voimassa olevan yleiskaavan pientalovaltaisella
asuinalueella AP. Yleiskaavan aluekohtaisissa madrdyksissé AP-alue varataan
pientaloasumiseen. Alueella saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejd ja
|ahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja téydennysrakentamisessa tulee
vaalia ympdriston arvokkaita ominaispiirteitd sekd rakentamisen tapoja. Ndaillé alueilla
suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina. Alueella tulee sdilyttad
riittvasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen yhteydessd tulee varmistaa palvelujen
riittvyys ja niiden saavutettavuus kestavillé kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikkérajan alittavaa Idhialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
Rakentamista sdddelladn yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu asemakaava. Mikdli
rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan
rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti: yksi asunto 0,2 — 2 hehtaarin
suuruisilla tiloilla, kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla ja kolme asuntoa yli 3
hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Yleiskaavan madrdykselld on AP-alueilla sidottu asuntojen lukumadrd vuoden 1983
yleiskaavan hyvdksymisajankohdan 6.6.1983 tilojen pinta-alaan. Talla pyritadan
rajoittamaan suunnittelematonta rakentamista jo takaamaan maanomistajien
tasapuolinen kohtelu hajarakentamisessa. Laskennalliseen asuntojen
rakentamismahdollisuuteen sisdltyy 6.6.1983 mukaisella tilalla ennestédn olevat asunnot.

Vuoden 1983 mukainen tilan PAIVARINNE (418-4-18, lakannut 22.8.1988) pinta-ala oli
2,0276 hehtaaria. Yleiskaavamdadrdyksen mukaisia laskennallisia mahdollisuuksia
6.6.1983 mukaisella 2-3 hehtaarin suuruisella tilalla on kahden asunnon rakentamiselle.
Tila PAIVARINNE on sittemmin lohkomisilla jakautunut tiloiksi 418-4-82, 418-4-83 ja
rakennuspaikaksi haetuksi tilaksi 416-4-156. Tiloilla 418-4-82 ja 418-4-83 sijaitsee
kummallakin yhden asunnon omakotitalo, jolloin yleiskaavan mukaisesti sallittavien
asuntojen rakentamismahdollisuuksia ei ole jaljellé.

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Yleiskaavapadllikkd Mari Siivola
Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristod
Evatty

Vantaan kaupunki ei myénnd haettua lupaa.
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Padatoksen perustelut Maankdyttd- ja rakennuslain 137 §n 1 momentin mukaan rakennusluvan myéntéminen
suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvdksytty asemakaavaa, edellyttad, ettd
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestéimiselle ja ettd rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta
eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympdriston arvojen sdilyttdmistd eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Vantaan kaupunki ei myénnd haettua lupaa, koska yleiskaavamdadrdyksen mukaisia
asuntojen rakentamismahdollisuuksia 6.6.1983 mukaisella tilalla ei ole jdljelld.
Rakennushankkeeseen suostuminen lisdisi painetta suostua mahdollisesti esille tuleviin
muihin vastaavanlaisiin hankkeisiin. Téma aiheuttaisi asutuksen suunnittelematonta
lisdantymistd alueella. Asuntoja lisddva rakentaminen alueella on selvitettava
yksityiskohtaisemmalla kaavoituksella, jolloin voidaan laajemmin ratkaista rakentamisen
madrd ja alueen muu maankdyttd ottaen huomioon maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimukset.

Edelld lausutuilla perusteluilla haetun rakentamisen hyvdaksyminen aiheuttaisi
maankdaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden kéaytdn muulle jarjestdmiselle.
Oikeudellisia edellytyksié mydnteiselle suunnittelutarveratkaisulle ei siten ole.

Sovelletut oikeusohjeet Maankdytto- ja rakennuslain 137 §.

Padatoksen antaminen Tamad pddtds annetaan julkipanon jdlkeisend arkitydpdivand, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Paatéspdivamadra 4.3.2024

Padatoksen julkipanopdiva 5.3.2024

Padatoksen antopdivd 6.3.2024

Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadan 20.3.2024

Lunastus 450 euroa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus
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