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Vantaan yleiskaava 2020:n kaavataloudellisten vaikutusten ja
Ilmastovaikutusten arviointi valikoiduilla alueilla
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Johdanto

v Kaupunkistrategiassa mainittuja painopisteitd ovat taloudellisesti kestava ja
elinvoimainen kaupunki, hyvat asukaslahtoiset palvelut, eriarvoistumisen
estaminen, resurssiviisas ja hiilineutraali Vantaa, kukoistavat
kaupunkikeskukset ja merkityksellista tyota vaikuttavalla johtamisella.

v Taman selvityksen tavoitteena on tarjota suuntaa antava laskennallinen arvio
siita, mille yleiskaavaratkaisun mahdollistamille asuin- ja tyopaikka-alueille olisi
kaavataloudellisesti kannattavaa suunnata rakentamista noin vuodesta 2030
eteenpain.

v" Selvityksessa arvioitavat potentiaaliset rakentamisen alueet valikoituivat
etukdteen Vantaan kaupungin toimesta. Selvitys kattaa Vantaan kaikki
seitseman suuraluetta: Lansi-Vantaa, Kivisto, Aviapolis, Tikkurila, Koivukyla,
Korso ja Hakunila. Nama seitseman suuraluetta sisaltavat 36 kohdealuetta.

v Tama yleiskaavan ilmasto- ja talousvaikutuksia koskeva selvitys laadittiin
yleiskaavan perusteella. Selvityksessa tarkastellaan maankayton
kokonaistaloudellisia vaikutuksia, joka tarkoittaa investointien ja niiden
seurauksena syntyvien tulovirtojen arviointia, erityisesti kaupungin
nakokulmasta.

v" Taloudellisessa selvityksessa oletuksena toimi, ettad alueet ovat tyhjia, tai etta
olemassa olevaa rakennettua ymparistoa ei voi hyodyntaa, jonka takia
selvityksen tuloksia ei voida suoraan soveltaa, ja tarkempia
kaavatalousselvityksia tulee tehda, kun alueita asemakaavoitetaan.
Taloudellisten vaikutusten lisaksi arvioitiin yleiskaavassa esitetyn maankayton 2
ilmastovaikutuksia.



Tyon lahtokohdat

Arvioinnin lahtokohtana on yleiskaavan edellyttama fyysinen
ymparisto, tulevat asukkaat ja tyopaikat. Tarkisteltavat
kohdealueet mahdollistavat kasvun noin 52 000 asukkaalla ja 21
000 tyopaikalla. Kohdealueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus
kasittda noin kolmanneksen Vantaan koko yleiskaavavarannosta.

Rakennuskerrosalat sisaltavat myos asuinalueiden uusien
asukkaiden edellyttamien julkisten palvelurakennusten kerrosalan,
joka selvityksessa on sijoitettu kullekin kohdealueelle sen
asukasluvun mukaisesti. Kohdealueiden ulkopuolista
palveluverkkoa ei ole huomioitu selvityksessa.

Kaupungille aiheutuvat menot ja tulot jaettiin padomatalouteen
(investoinnit, esimerkiksi rakentamisesta aiheutuvat kustannukset
seka tonttien myyntitulot) ja kdyttotalouteen
(kunnossapitokustannukset ja kiinteistoverotulot).

Kaupungille kohdistuvien tulojen ja menojen arviointi perustuu
yleiskaavavarannon mitoitukseen (m?, k-m? seka asukas- ja
tyopaikkamaarat) seka arvioon katu- ja kunnallisverkostojen
maarasta.

IImastovaikutuksia arvioitiin lilkkenteen, maankayton, rakentamisen
seka energiantuotannon kasvihuonekaasupaastdjen pohjalta.

Lopulliseen mitoitukseen, eli rakennusoikeuden ja tonttien
madraan, on mahdollista vaikuttaa asemakaavoitusvaiheessa.

Anttilanpuisto (AP)

Byanda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

limailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppdkorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Varitehdas (C, A/TP)
Ylastontie (A, A/KM)
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Kaupungille kohdistuvat menot

Infrainvestoinnit yhteensa €,

v" Yleisten alueiden, katujen ja infran ’@D“p“;‘i"(‘)::sfzzzze;
rakentamisgsta ja yllépido_sta syntYY kaL.qungiIIe ==
kustannuksia yhteensa noin 4,2 miljardia euroa. [ 15 000 001 - 25 000 000
Naista rakentamisen kustannuksia on 1,5 I 25 000 001 - 40 000 000
miljardia euroa. Katujen, yleisten alueiden ja B <0 000 001- 66 500 000

infran kunnossapidosta syntyy viidenkymmenen
vuoden aikana yhteensa noin 2,7 miljardia euroa
yllapitokustannuksia.

v Kohdealueihin kohdistuu tietty maara
kynnysinvestointeja. Rakentamisen
kustannuksista Pakkalan voimalinjan siirto
aiheuttaa 25 miljoonan euron lisakustannuksen,
Vantaanlaaksontien siirto Silvolassa aiheuttaa
4,5 miljoonan euron lisakustannuksen,
Lapinkylan aseman rakentaminen aiheuttaa 7
miljoonan euron lisakustannuksen ja
Leppakorven melusuojus rakentaminen
aiheuttaa 2 miljoonan euron lisakustannuksen.

v" Yl mainittujen elinkaarikustannusten lisaksi,
Vantaan kaupungille syntyy julkisten
rakennusten rakentamiskustannuksia noin 1
miljardia euroa.

Hallintorajat © MML L E—

Taustakartta © MML



Kaupungille kohdistuvat tulot

Maankayttdmaksut ja myyntitulot €

v" Jos reaalista arvonnousua ei oteta huomioon, Ao
tarkasteltavien alueiden toteutumisesta [l =aamazca o
syntyy tarkasteluajalla (50 v.) kaupungille )
yhteensa noin 1,5 miljardia euroa ei- —
veroluonteisia tuloja. Naista tuloista: B 3 600 001 - 63 568 000

[ 13 050 001 - 19 120 000

v noin 367 miljoonaa euroa syntyy
rakennusoikeuden vuokraamisesta,

v 1,1 miljardia euroa syntyy
rakennusoikeuden myymisesta ja
maankayttomaksuista.

v" Lisaksi kaupungille syntyy
tarkasteluajanjaksolla (50 v.) yhteensa noin
8,4 miljardia euroa verotuloja. Naista tuloista:

v" 1,3 miljardia euroa syntyy
kiinteistoveroista,

v" 4,2 miljardia euroa kunnallisveroista,
v 1,9 miljardia euroa valtionosuuksista ja
v 1 miljardia euroa yhteiséveroista.

Hallintorajat © MML
Taustakartta © MML
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Kohdealueiden hyotysuhdanneluvut (50 vuotta)
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M Kiinteistovero, myynti- ja maankayttomaksut ja vuokratulot suhteessa infran rakentamis- ja yllapitokustannuksiin.

M Kiinteisto-, kunnallis- ja yhteisoverot, valtionosuudet, vuokratulot sekd myynti- ja maankayttémaksut suhteessa infran ja palvelurakennusten rakentamis- ja yllapitokustannuksiin.

0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00

o
o
o

Anttilanpuisto (AP)

Byanda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

IImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppdkorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Viaritehdas (C, A/TP)
Ylastontie (A, A/KM)
Kohdealueet yhteensa
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Yksityisen sektorin investoinnit

Rakennukset,

v" On hyva huomioida, etta tarkasteltavat alueet Stjizg:oyoh;i?joi .
. . ope 2 .
mahdollistavat noin 4,4 milj. k-m? rakentamisen, . .00 001- 100000 000

mika merkitsee yksityissektorille noin 10,7 [ 700 000 001 - 181 000 000
miljardin euron investointeja asuin- ja I <000 001 - 322 000 000
toimitilarakennusten rakentamiseen. I 22000001573 320 000

v" Niiden lisdksi merkittavia investointeja kohdistuu
myo0s tonttien sisdiseen verkostoon ja
pysakadintiratkaisuihin.

v Rakentamisaikana tyollisyysvaikutukset ovat
merkittavia. Kohdealueiden toteuttamisen
kokonaistyollisyysvaikutus on suuruusluokaltaan
136 000 henkilotyovuotta.

Hallintorajat © MML
Taustakartta © MML
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llmastovaikutusten arviointi

v" llmastovaikutuksia arvioitiin lilkkenteen, maankayton, rakentamisen seka energiantuotannon kasvihuonekaasup&aastdjen pohjalta.
llImastovaikutusten arvioinnissa on mukana seuraavia ilmastoon kohdistuvia vaikutuksia:

v Maankayton hiilinielut ja kasvihuonekaasupaastot
v nykyinen ja tuleva maankaytto (rakennettujen alueiden maara), kasvihuonekaasunielut,
v" Liikenteen kasvihuonekaasupaastot
v" asukkaiden matkatuotokset ja kulkutapajakauma seka lilkennemuodot alueittain,
v" tavaraliikenteen paastot (kuorma- ja pakettiautot) alueittain
v Rakennusten rakentamisen ja energian kasvihuonekaasupaastot
v materiaalit, rakentamistapa, rakentamisen mallit (jaksotettu 50 vuodelle),
v lammitysenergiatuotanto ja taloussdhkétuotanto (kaukolamp6/sahké/maalampé sekd mahdolliset hybridijarjestelmat),
V" esirakentamista ja infraa ei ole huomioitu.



llmastovaikutusten arviointi

v

v

v

Nykytilanteessa alueen hiilinielut ovat kohdealueilla yhteensa noin 3 800 tCO,ekv/vuosi. Hiilinielut véhenevat kaikilla
kohdealueille sen verran, miten korttelialueita kohdealueille esitetaan. Kaikki alueet toimivat hiilinieluina seka
nykytilanteessa, mutta oletettavasti osittain myos lisarakentamisen jalkeen, mikali alueille istutetaan kasvillisuutta tai
sailytetdaan osa nykyisesta kasvillisuudesta ja puustosta. Rakentamisen myo6ta kuitenkin hiilinielujen kokonaismaara laskee.

Energiantuotannosta ja -kulutuksesta aiheutuvat kokonaishiilidioksidipaastot ovat yhteensa noin 82 054 tCO,ekv/v, josta 95
% aiheutuu lammityksesta ja 5 % sahkon kulutuksesta.

Kokonaisuudessaan asukkaiden liikenteestd aiheutuvat kokonaishiilidioksidipadstot ovat yhteensa noin 91 000 tCO,ekv/v.
Paastot ovat suurimmat autovyohykkeilla. Pienimmat liikkenteen aiheuttamat paastot asukasta kohti ovat tiivisti rakennetuilla
alueilla, joilla on parhaat edellytykset kestavien kulkumuotojen kayttoon.

Tavaraliikenteen paastoét yhteensa yhden vuoden aikana on 35 799 tCO,ekv. Suurimmat paastot keskittyvat alueille joissa on
paljon rakennusoikeutta osoitettu tyopaikoille, eli TY-, TT-, TP-, KM- seka C-alueille

Rakennusten rakentamisesta aiheutuvat kokonaishiilidioksidipaastot ovat (koko 50 vuoden elinkaaren aikaset) laskettuna
vuositasolla yhteensa noin 19 900 tCO,ekv/v.

Kokonaiskasvihuonekaasupaastoét muodostuvat maankaytosta, energiantuotannosta ja -kulutuksesta seka liikenteesta ja
rakennusten rakentamisesta. Energiantuotannosta ja -kulutuksesta aiheutuvien kasvihuonekaasupaastdjen osuus
kokonaispaastoista on noin 35 %, rakennusten rakentamisen kasvihuonekaasupaastdjen osuus on noin 9 % ja liikenteen
kasvihuonekaasupaastdjen osuus on noin 39 % seka tavaraliikenteen kasvihuonekaasupaastdjen osuus on noin 15 %.
Vuositasolla kasvihuonekaasupaastdja syntyy kohdealueilla yhteensa noin 233 000 tCO,ekv/v.
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Paastot kohdealueittain FCG °

M Energiapaastot, tCO2ekv/v/k-m2 m Liikenteen (asukkaat) paastot, tCO2-ekv/v/k-m2 W Tavaraliikenteen paastot, tCO2ekv/v/k-m2

H Rakennusten rakentamisen paastot (50v), tCO2-ekv/v/k-m2 m Poistuvat hiilinielut, tCO2ekv/v/k-m2
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Anttilanpuisto (AP)

Byanda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

IImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppdkorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Varitehdas (C, A/TP)
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Ylastontie (A, A/KM)
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Yhteenveto ja johtopaatokset

v

Yleiskaavan mahdollistama yhdyskuntarakenne edistdaa Vantaan kaupungin myonteista taloudellista kehitysta - tuottaa
kaupunkitaloudellisia hyotyja, joista yhdyskunta ja Vantaan kaupunki saa suoraan rahamaaraisia tuloja. Asukasmaaran kasvu
todennakodisesti nostaa paineita kunnallispalveluiden jarjestamiselle.

Vantaan kaupunkitalouden nakokulmasta kaupungille syntyvat kustannukset yleiskaavassa esitetyn fyysisen kaupunkiympariston
toteuttamisesta on mahdollista rahoittaa yleiskaavan mahdollistaman rakennusoikeuden optimoimalla ja sen myynnin, tonttien
vuokran ja maankayttomaksujen avulla. Arviointi oletuksineen osoittaa, ettda kohdealueiden tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa
erityisesti huomioon kohdealueiden rakennusoikeuden maara ja sen hinnoittelu suhteessa toteutettavaan infraan ja sen
kustannuksiin (taloudellisuuden optimointi). Ndin varmistetaan, etta kohdealueiden toteuttaminen on kaupungille
kaavataloudellisesti kannattavaa.

Tassa tyossa on arvioitu kohdealueiden ilmastovaikutuksia, mutta monia keskeisia paastéjen maaraan vaikututtavia asioita
ratkaistaan vasta tarkemman suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa, joista vain osaan voidaan vaikuttaa kaavoituksella.
Asemakaavoitusvaiheessa voidaan laatia vaihtoehtoja, joita arvioidaan ilmastovaikutusten nakokulmasta siten, etta pystytaan
valitsemaan mahdollisimman vahapaastoinen ratkaisu.

Yleiskaava edistaa lahipalveluiden saatavuutta, jotta voidaan vahentaa paivittaista liikkumistarvetta ja tuetaan kestavien
kulkumuotojen houkuttelevuutta. Toisaalta riittavan tiiviiden alueiden suunnittelu joukkoliikennereittien varrelle lisaa
joukkoliikenteen (ratikka, juna ja bussi) kayttajapotentiaalia.

Tavaraliikenteen kannalta suurimmat kasvihuonekaasupaastot syntyvat kuorma-autoliikenteesta. Tata voidaan paasaantoisesti
vahentaa suunnittelemalla alueita, jotka mahdollistavat tehokkaan tavaraliikenteen ja vahentavat tarvetta raskaalle liikenteelle
kaikilla alueilla. Tama edellyttaa tavarankuljetuksen solmukohtien ja logistiikkakeskusten sijoittamista strategisesti lahelle
paaliikennevaylia ja rahtikohteita. Myods dlykkaan liikenteen ratkaisut, kuten reaaliaikainen liikenteenohjaus ja kuljetusten optimointi,
voivat vahentaa tarpeetonta ajamista ja paastoja.
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Epavarmuustekijat ja muut huomioitavat

v Kohdealueet sisaltavat seka rakentamattomia alueita etta alueita, joille on osoitettu tdydennysrakentamista tai joiden kayttotarkoitus
on yleiskaavan myota muuttumassa. Taloudellisten ja ilmastovaikutusten arvioinnin strategisuuden takia arvioinnissa kuitenkin
oletettiin, etta kaikki tarkasteltavat alueet ovat raakamaata, eli rakentamattomia alueita. Laskelmassa tama vaikuttaa mm. uuden
infran maaraan ja ndin suoraan infrakustannuksiin. Taman lisaksi arvioinnissa ei huomioitu taydennysrakentamista tai tarkasteltavien
alueiden ulkopuolista kehitysta.

v' Liikenteen paastoja laskettaessa ei huomioitu liilkenteen maarén pitkan aikavalin kehittymista, tai ajoneuvojen sahkoistymista.

v On huomattava, etta tuloennuste perustuu kohdealueiden vertailtavuuden vuoksi siihen oletukseen, etta koko yleiskaavan
mahdollistama rakennusoikeus toteutuu kaikilla kohdealueilla samaan aikaan. Toisin sanoen laskelmissa ei ole arvioitu mitaan
todennakdisyyksia eri alueiden tai rakennustyyppien toteutumiselle.

v" Arvioinnin pohjana olevia viestdarvioita ei jaksoteta eri vuosille. Taman vuoksi myodskaan taloudellisia vaikutuksia ei olisi syytta
jaksottaa eri vuosille, vaan vaikutusten laskennan tulokset esitetaan vaestokehityksen edellyttaman “kokonaistoteutuman” avulla.

v Taman tyon laskelmissa ei ole huomioitu jo olemassa olevaa rakennettua ymparistoa (hiilinielutarkastelua lukuun ottamatta).
v" Kohdealueiden ulkopuolista palveluverkkoa ei ole huomioitu selvityksessa.

v" Laskenta perustuu nykyiseen maankadyttoon ja energiantuotannon kasvihuonekaasupaastoihin seka vaests- ja tydpaikkamaéarien
muutokseen. Maankadyton ja energiantuotannon tai liikennepaastdjen kasvihuonekaasupaastdjen kehittymista ei oteta huomioon.
Poistuvaa hiilivarastoa ei ole huomioitu.

v Rakentamisen mitoituksen ja rakentamisen ja yllapidon kustannuksien tarkastelu herkkyystarkastelun muodossa vaikuttanee alueiden
hyotysuhdannelukuihin seka eri alueiden taloudelliseen kannattavuuteen.
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