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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Vantaan kaupunki”) toimeksiannon ja ohjeiden
mukaisesti. Tdmdé raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vélisen sopimuksen ehtojen mukaisesti. FCG ei ole vastuussa tédstd raportista tai
sen kdytostd suhteessa mihinkéédn muuhun tahoon kuin Asiakkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin Idhteisiin ja ndin ollen tietoi-
hin, joihin FCG:lld ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti, ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai
puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijdnoikeudet) téhén raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin on sovittu FCG:n ja Asiak-
kaan vdlilld. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttdd uudelleen toiseen tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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1 Johdanto

Vantaan kaupungin tavoitteista kertoo kaupunkistrategia vuosille 2022-2025 (/nnovaatioi-
den Vantaa). Kaupunkistrategiassa mainittuja painopisteitd ovat taloudellisesti kestava ja
elinvoimainen kaupunki, hyvat asukaslahtoiset palvelut, eriarvoistumisen estdminen, resurs-
siviisas ja hiilineutraali Vantaa, kukoistavat kaupunkikeskukset ja merkityksellista tyota vai-
kuttavalla johtamisella. Lisdksi Vantaa on sitoutunut vuoden 2019 MAL-sopimuksen tavoit-
teeseen osoittaa tulevasta asuntotuotannosta vahintaan 90 % ensisijaisesti kehitettaville
maankdyton vyohykkeille. Vahintaan 85 % vdestdsta tulee tavoitteen mukaan sijoittua kes-
tavan lilkkkumisen vyohykkeille.

Vantaa on myo0s sitoutunut seuraaviin ilmastotavoitteisiin:
e Olemaan hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa

e Vahentdamaan asukaskohtaisia kasvihuonekaasupaastoja 40 %:lla vuoteen 2030
mennessa, vuoden 1990 tasosta, osana Covenant of Mayors- kaupunginjohtajien
ilmastosopimusta.

Taman selvityksen tavoitteena on tarjota suuntaa antava laskennallinen arvio siitda, mille
yleiskaavaratkaisun mahdollistamille asuin- ja tyopaikka-alueille olisi kaavataloudellisesti
kannattavaa suunnata rakentamista noin vuodesta 2030 eteenpain. Selvityksessa arvioitavat
potentiaaliset rakentamisen alueet valikoituivat etukdteen Vantaan kaupungin toimesta.
Kaavataloudellisen kestavyyden arvioinnin lisaksi selvityksessa arvioitiin kohdealueiden to-
teutumisen ilmastovaikutuksia hiilijalanjaljen perusteella.

Selvitys kattaa Vantaan kaikki seitseman suuraluetta: Lansi-Vantaa, Kivisto, Aviapolis, Tikku-
rila, Koivukyld, Korso ja Hakunila. Nama seitseman suuraluetta sisaltavat 36 kohdealuetta,
joita kaavatalousselvitys koski (kuva 1).

Tama yleiskaavan ilmasto- ja talousvaikutuksia koskeva selvitys laadittiin yleiskaavan perus-
teella, hyédyntden Vantaan kaupungilta saatuja ldahtotietoja. Selvityksessa tarkastellaan
maankayton kokonaistaloudellisia vaikutuksia, joka tarkoittaa investointien ja niiden seu-
rauksena syntyvien tulovirtojen arviointia, erityisesti kaupungin ndakokulmasta. Taloudelli-
sessa selvityksessa oletuksena toimi, ettd alueet ovat tyhjia, tai ettd olemassa olevaa raken-
nettua ymparistda ei voi hyddyntaa, jonka takia selvityksen tuloksia ei voida suoraan sovel-
taa, ja tarkempia kaavatalousselvityksia tulee tehda, kun alueita asemakaavoitetaan. Talou-
dellisten vaikutusten lisaksi arvioitiin yleiskaavassa esitetyn maankayton ilmastovaikutuksia.

Projektia on ohjannut yleiskaavasuunnittelija Matti Sahlberg Vantaan kaupungilta. Ohjaus-
ryhmaan kuuluivat Vantaan kaupungilta myos yleiskaavapaallikké Mari Siivola, kiinteistoke-
hityspaallikkd Tomi Henriksson, kaavoitusinsindéri Mikko Jarvi, suunnitteluinsindori Ismo
Kaarnasaari, yleiskaavasuunnittelija Anna-Mari Kangas, geotekniikkapaallikkd Heikki Kangas,
maankayttdinsindéri Juho Lumme, asemakaava-arkkitehti Linnea Loytonen seka
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asemakaava-arkkitehti Agon Shala. Selvitystyon ovat tehneet Jan Tvrdy, Kari Sainio, Henri
Korhonen ja Frans Cederl6f FCG Finnish Consulting Group Oy:sta.

Lentokentts
Fiygfahot

Kuva 1. Kohdealueiden sijainnit punaisella viivalla.
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2 Tyon lahtokohdat

Arvioinnin lahtdkohtana on yleiskaavan edellyttama fyysinen ymparisto, tulevat asukkaat ja
tyopaikat. Yleiskaavassa (kuva 2) varaudutaan myos Vantaan pikaraitiotien rakentumiseen ja
sitd tukevan maankayton toteutumiseen Vantaan kaupungin alueella. Kohdealueiden 1aht6-
tiedot, kuten alueille suunnitellut rakennuskerrosalat (syksyn 2023 tilanne) esitetdaan kuvassa
3. Tarkisteltavat kohdealueet mahdollistavat kasvun noin 52 000 asukkaalla ja 21 000 tyopai-
kalla. Rakennuskerrosalat sisaltavat myos asuinalueiden uusien asukkaiden edellyttamien
julkisten palvelurakennusten kerrosalan, joka selvityksessa on sijoitettu kullekin kohdealu-
eelle sen asukasluvun mukaisesti. Kohdealueiden ulkopuolista palveluverkkoa ei ole huomi-
oitu selvityksessa.

Selvitykseen on valikoitu Vantaan eri suuralueilta yhteensa 36 kohdealuetta, joista 15 on
asuinalueita, 7 tyopaikka-alueita ja 14 sekoittuneita alueita (joilla on seka asumista etta tyo-
paikkoja). Lahtokohtana on ollut valita ensisijaisesti rakennusoikeudeltaan suuren potentiaa-
lin alueita, joiden suunnittelua ei ole vield ohjelmoitu ldhivuosille tai joiden tarkempi suun-
nittelu on vielad alkuvaiheessa. Kohdealueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus kasittaa noin
kolmanneksen Vantaan koko yleiskaavavarannosta.

Kohdealueiden lahtotiedot perustuvat paaosin Vantaan kaupungin paikkatietopohjaiseen
yleiskaavavarantoaineistoon, jonka aluejako on osin tassa selvityksessa kaytettya aluejakoa
tarkempi. Selvityksessa yleiskaavavarannon tiedot on yleistetty kohdealueiden tasolle lu-
kuun ottamatta karttakuvia, joissa esitetdaan varantoaineiston mukainen tarkempi aluejaot-

telu.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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YKO0048 - Vantaan uusi yleiskaava 2020
Voimaantulo 11.1.2023
Kaavakartta

I Yleiskaavamerkinta kumoutunut osittain HAOn

paatoksella 28.6.2022

- Myllykylantie 4 — 8 luonnonsuojelualuevaraus

kumottu, mutta voimaan tulee lentomeluvyohyke 2 ja

ohjeellinen ulkoilureitti

- Hakkilan radanpidon alueen asuinaluevaraus

; : ; 8 : ; kumottu, mutta voimaan tulee pohjavesialue ja
o 1 2 3 4 5k voimajohto

Kuva 2. Vantaan yleiskaava 2020
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Rakennusoikeudet kohdealueittain

B Asumisen k-m2 B Ty6paikkojen k-m2 M Julkisten rakennusten k-m2

Anttilanpuisto (AP)

Byanda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

IImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppakorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Varitehdas (C, A/TP)
Ylastontie (A, A/KM)

50000 100000 150000 200000 250000
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i

7 (49

CF

300000 350000

ll i

Kuva 3. Asumisen, tyépaikkojen ja julkisten rakennusten rakennusoikeus kohdealueittain.
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Arvioinnin lahtdkohtina toimi myds tiedossa olevat arvioitavien kohteiden kehittamisen vaatimat
kynnysinvestoinnit. Tiedossa olevat kynnysinvestoinnit olivat Pakkalan voimajohdon siirto, Silvo-
lassa Vantaanlaaksontien siirto, Lapinkylan aseman rakentaminen ja Leppakorven/Joenvarren me-
lusuojaus. Julkisen liikenteen kustannuksia ei laskettu mukaan, jonka takia Vantaan pikaraitiotien
rakentamisen suoria taloudellisia vaikutuksia ei laskettu mukaan.

Kohdealueet sisaltavat seka rakentamattomia alueita etta alueita, joille on osoitettu taydennysra-
kentamista tai joiden kayttotarkoitus on yleiskaavan myota muuttumassa. Taloudellisten ja ilmas-
tovaikutusten arvioinnin strategisuuden takia arvioinnissa kuitenkin oletettiin, ettad kaikki tarkastel-
tavat alueet ovat raakamaata, eli rakentamattomia alueita. Taman lisdksi arvioinnissa ei huomioitu
tdydennysrakentamista tai tarkasteltavien alueiden ulkopuolista kehitysta.

3 Taloudellisten vaikutusten arviointi

3.1 Arviointimenetelmat

Kaupungille aiheutuvat menot ja tulot jaettiin padomatalouteen (investoinnit, esimerkiksi ra-
kentamisesta aiheutuvat kustannukset seka tonttien myyntitulot) ja kadyttétalouteen (kun-
nossapitokustannukset ja kiinteistoverotulot). Taloudellisten vaikutusten arvioinnissa on mu-
kana seuraavia Vantaan kaupunkiin kohdistuvia vaikutuksia:

Kaupunki
Menot
e Maankayton ja infran suunnittelukustannukset
e Rakentamis- ja kunnossapitokustannukset
o Alueelliset kynnysinvestoinnit
o Katu- ja tieverkko (liityntaverkko ja sisdinen verkko)
o Virkistys- ja puistoalueet
o Julkisten palveluiden rakennukset
o Leikkipaikat
o Pysakointi
e Kaukolampo, sdahko ja tietoliikenneverkko (liityntaverkko ja sisdinen verkko)
e Raakamaan hankintamenot pientaloille kaavoitettavilla alueilla sekd kaupungilta puuttu-
van, mutta palvelurakentamista varten tarvittavan rakennusoikeuden hankintamenot.

Tulot
e Tulot kiinteistdjen myynnista ja vuokrauksesta seka perittavista maankdyttomaksuista.

e Kunnallis- ja kiinteistoverotulot, yhteisOverotulot, valtionosuudet

HSY

e Vesihuoltoverkko (liityntaverkko ja sisdinen verkko)

Yksityinen sektori

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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e Rakennusten rakentamis- ja kunnossapitokustannukset

Arvioinnin ldhtokohtana on alueiden toteuttamisen edellyttama fyysisen ympariston nykyti-
lanteen muutos. Arvioinnin pohjana olevia vaestoarvioita ei jaksoteta eri vuosille. Taman
vuoksi myoskaan taloudellisia vaikutuksia ei olisi syytta jaksottaa eri vuosille, vaan vaikutus-
ten laskennan tulokset esitetddan vaestokehityksen edellyttaman ”kokonaistoteutuman”
avulla. Vero- ja vuokratulot seka yllapitokustannukset on mahdollista jaksottaa eri vuosille.

Alueilla olevien teknisen huollon verkostojen ja rakennusten rakentamis- ja kunnossapito-
kustannukset arvioitiin FCG Oy sisdisella tyokalulla. Kustannukset maardytyvat eri rakenteille
maariteltiin yksikkohintojen, alueiden rakennetta kuvaavien korttelikaavioiden ja rakennet-
tavuuskertoimien perusteella. Katujen seka teknisen huollon liityntaverkon rakentamiskus-
tannukset perustuvat FORE-tietokantaan (Rapal Oy) kustannuksiin. Rakentamis- ja kunnos-
sapitokustannusten laskennassa kaytetyt yksikkokustannukset esitetdan taulukossa 1 ja 2.

Taulukko 1. Arvioinnissa kédytetyt rakentamiskustannukset.

Kaavamerkinta ko- tont- virkis- puisto- leikki- vesi- vesi- kauko- kauko- sdhko- tietolii- pysa- Palvelu-
koo- tikatu tys- tiet/ul- paikat huolto huolto 1amp6 1amp6 verkko kenne- kéinti raken-
ja- (€/m) /puis- koilurei-  (€/m?) - ko- — sisdi- — kyt- — sisdi- kytkenta- verkko (€/ap) nukset
katu toalue tit kooja- nen kentd- nen verkko kytken- (€/k-m2)
(€/m) (€/m?) (€/puis- verkko verkko verkko (€/m?) (€/m) ta-
toalu- (€/m) (€/m) (€/m) verkko
een m?) (€/m)
C 5159 2150 287 71 263 1146 573 446 9 541 541 40000 4200
AC 5159 2150 229 71 263 1146 573 446 9 541 541 40000 4200
A 3869 1720 115 71 263 1146 573 446 9 541 541 16050 4200
A/TP 3869 1720 115 50 263 1146 573 446 9 541 541 16050 4200
A/KM 3869 1720 115 50 263 1146 573 446 9 541 541 16050 4200
AP 3869 1720 115 50 263 1146 573 446 9 541 541 8025 4200
TP 3869 1720 57 50 0 1146 573 446 9 541 541 16050 4200
T 3869 1720 57 50 0 1146 573 446 9 541 541 16050 4200
TY 3869 1720 57 50 0 1146 573 446 9 541 541 16050 4200
KM 3869 1720 57 50 0 1146 573 446 9 541 541 16050 4200
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Taulukko 2. Kéytetyt ylldpitokustannukset.

Kaavamerkintd  kokoo- tontti- virkistys- puisto- leikkipai- kauko- kauko- sahko- tietoliiken- pysa- rakennuk-
JELCL katu /puisto- tiet/ul- kat 13mpod 1Ampé — verkko neverkko kointi set (€/k-
(€/m/v) (€/m/v) alue koilu- (€/m2/v) - kyt- sisdinen kyt- kytkenté- (ET))] m2)
(€/m2/v) reitit kenta- (€/m2/v)  kenti- verkko + si-
(€/m/v) verkko verkko sdinen
(€/m/v) +sisdi-  (€/m2)
nen
(€/m2)
C 169 33 96 6 4 8 8 6 0,17 0,24 0,24 24 29
AC 169 33 60 6 4 8 8 6 0,17 0,24 0,24 24 29
A 24 22 42 4 4 8 8 6 0,17 0,24 0,24 24 27
A/TP 24 22 42 4 4 8 8 6 0,17 0,24 0,24 24 27
A/KM 24 22 42 4 4 8 8 6 0,17 0,24 0,24 24 27
AP 24 22 42 4 4 8 8 6 0,17 0,24 0,24 96 27
TP 24 22 24 1 0 8 8 6 0,17 0,24 0,24 24 29
T 24 22 24 1 0 8 8 6 0,17 0,24 0,24 24 27
TY 24 22 24 1 0 8 8 6 0,17 0,24 0,24 24 27
KM 24 22 24 1 0 8 8 6 0,17 0,24 0,24 24 27

Rakentamiskelpoiseksi saattamisen kustannuksia ei tarkasteltu erikseen. Rakennettavuuden
arvioinnissa kaytettiin GTK:n maaperaaineistoa ja Vantaan kaupungin toimittama rakennet-
tavuuskartta seka niihin perustuvia kustannuskertoimia (kuva 4). Rakentamisen kustannus-
kertoimet muodostuvat paasaantoisesti maaperan vaikutuksista rakentamiseen. Jokaiselle
kohdealueelle laskettiin painotettu keskiarvo, joka kuvaa kohdealueen rakennettavuutta.
Kerroin 1 kuvaa ihanteellista rakennettavuutta, ja rakennuskerroin 2 kuvaa haastavaa raken-
nuskerrointa. Pohjarakentamisen kustannuskertoimet laskettiin aluevarauksineen. Kustan-
nuskertoimilla korotettiin rakennusten, teiden ja muiden julkisten alueiden seka verkostojen
rakentamiskustannuksia. Esirakentamistarve ja kustannukset tasmentyvat alueittain tarkem-
man maankayton suunnittelun yhteydessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 4. Rakennettavuuden arvioinnissa kdytettiin GTK:n maaperdaineistoa ja Vantaan kaupungin
toimittama rakennettavuuskartta sekd niihin perustuvia kustannuskertoimia.

Tarkasteltujen kaava-alueiden kiinteistotransaktioista Vantaan kaupungille syntyvat tulot ja
menot on laskettu seuraavin, kaupungilta saaduin oletuksin:

e Ensinndkin tavoitteena olleen eri kohdealueiden keskindisen vertailun vuoksi on
oletettu, etta kaava-alueille suunniteltu sekd Vantaan kaupungin ettd muiden omis-
tama rakennusoikeus toteutuu 100 %:sti.

e Asuinkerrostalorakentaminen
o Kaupungin oma asuinkerrostalorakennusoikeus luovutetaan seuraavasti:

o Vuokrataan 30 % ja myydaan 70 %. Seka vuokrauksesta ettd myynnista koh-
distuu sadanneltyyn rakentamiseen 20 % ja vapaarahoitteiseen 80 %. Saannel-
lyn rakentamisen rakennusoikeuden arvot laskettiin kayttamallda ARA:n
21.12.2022 julkaisemia, valtion asuntotuotannossa (pitka korkotuki) sovellet-
tavia kerrostalotonttien enimmaishintoja paakaupunkiseudulla vuonna 2023.
Vapaarahoitteisen rakentamisen rakennusoikeuden arvot laskettiin kdyttaen
kaupungin omia vyoéhykehintoja. Vuokratulot laskettiin tuottovaatimuksilla
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4,0 % p.a. sdannellyssa rakentamisessa ja 4,5 % p.a. vapaarahoitteisessa ra-
kentamisessa.

Muiden omistamasta asuinkerrostalorakennusoikeudesta saatavat maankayt-
tomaksutulot on laskettu seuraavasti:

Rakennusoikeuden arvot on laskettu kayttaen kaupungin omia vyéhykehin-
toja ja saatavat maksut ovat 50 % arvosta.

Niille alueille, missa Vantaan kaupungilla ei ole palvelurakentamiseen riitta-
vasti omaa rakennusoikeutta, on laskettu yhteensa 9.546 k-m2:n kerrostalo-
rakennusoikeuden ostotarve. Ostohintana on kaytetty 200 €/k-m2. Tama ra-
kennusoikeus siis poistuu asuinkerrostalorakennusoikeudesta ja vahentaa
myos laskennallisia maankadyttomaksutuloja.

e Asuinpientalorakentaminen

o

Kaupunki ostaa kaiken asuinpientalorakentamiseen suunnitellun raakamaan
hintaan 11 €/maa-m2, kaavoittaa sen ja myy sen seka jo nyt omistamansa ra-
kennusoikeutensa. Myyntihintoina on laskennassa kaytetty kaupungin omia
vyohykehintoja. Asuinpientalorakentamisen alueiksi on selvityksessa oletettu
yleiskaavan AP-alueet seka Rekolanmetsan A-alue.

e Tydbpaikkarakentaminen

o

O

Kaupungin oma tydpaikkarakennusoikeus luovutetaan seuraavasti:

Vuokrataan 20 % ja myydaan 80 %. Vuokratulot laskettiin tuottovaatimuksilla
4,5 % p.a.

Muiden omistamasta tyopaikkarakennusoikeudesta saatavat maankaytto-
maksutulot on laskettu seuraavasti:

Rakennusoikeuden arvot on laskettu kayttden kaupungin omia vyéhykehin-
toja ja saatavat maksut ovat AK-, C- ja AC-alueilla 50 % arvosta ja muilla alueilla
30 % arvosta.

Osa tarkastelussa mukana olevista meno- ja tuloeristd on kertaluonteisia ja osa vuosittain
toistuvia. Naita tarkasteltiin erilldan, eikd meno- ja tuloeria laskettu nykyarvomenetelmalla,
eli diskontattu. Kaikki raportissa esitettdvat kustannustiedot edustavat vuode 2022 rahan ar-

voa ja ilman ALV:ta.
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3.2 Katu- ja kunnallisverkoston mitoitus

Kaupungille kohdistuvien tulojen ja menojen arviointi perustuu yleiskaavavarannon mitoi-
tukseen (m?, k-m? seké asukas- ja tyopaikkamaarat) sekd FCG:n arvioon katu- ja kunnallisver-
kostojen maarasta. Lopulliseen mitoitukseen, eli rakennusoikeuden ja tonttien maaraan, on
mahdollista vaikuttaa asemakaavoitusvaiheessa. Tassa tyossa lasketaan alueittain tarvitta-
van katu- ja kunnallisverkoston maara perustuen taulukon 3 mukaisiin suhteisiin. Kaytan-
nossa katu- ja kunnallisverkoston mitoitus vaihtelee eri alueilla, minka vuoksi siihen kohdis-
tuvat menot tulee arvioida asemakaavoitusvaiheessa tarkemmin.

Taulukko 3. Katu- ja kunnallisverkostojen mitoitus korttelimerkinndn perusteella.

Kokoojak
. Pinta-ala, Korttelialu- 0 oc.ua atu Tonttikatu &  Puistoalue, Puisto- Leikkipai- Pysakéinti
Kaavamerkinta & vesihuolto, X .
m2 eet, m2 m vesihuolto, m m2 tiet, m kat, m2 ap/k-m2
C 10 000 6 000 114 82 1016 19 156 0,004
AC 10 000 6 000 114 82 1016 75 625 0,008
A 10 000 6 000 90 97 1016 75 625 0,008
A/TP 10 000 6 000 48 58 1016 75 500 0,009
A/KM 10 000 6 000 30 59 1016 75 375 0,010
AP 10 000 7111 22 88 1204 89 156 0
TP 10 000 7 500 79 71 813 38 0 0
TT 10 000 7 500 74 46 813 38 0 0
TY 10 000 7 500 48 63 813 38 0 0
KM 10 000 7 500 74 46 813 38 0 0

3.3 Kaupungille kohdistuvat menot

Yleisten alueiden, katujen ja infran rakentamisesta ja yllapidosta syntyy kaupungille kustan-
nuksia yhteensa noin 4,2 miljardia euroa. Nadista rakentamisen kustannuksia ovat 1,5 miljar-
dia euroa. Katujen, yleisten alueiden ja infran kunnossapidosta syntyy viidenkymmenen vuo-
den aikana yhteensa noin 2,7 miljardia euroa yllapitokustannuksia. Vantaan kaupungin me-
not alueittain esitetdaan kuvassa 5 ja 6. Alueittaiset elinkaarikustannukset nakyvat kuvassa 7.

Kohdealueihin kohdistuu tietty maara kynnysinvestointeja. Rakentamisen kustannuksista
Pakkalan voimalinjan siirto aiheuttaa 25 miljoonan euron lisdkustannuksen, Vantaanlaakson-
tien siirto Silvolassa aiheuttaa 4,5 miljoonan euron lisdkustannuksen, Lapinkylan aseman ra-
kentaminen aiheuttaa 7 miljoonan euron lisdkustannuksen ja Leppdkorven melusuojus

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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rakentaminen aiheuttaa 2 miljoonan euron lisakustannuksen. Nama on huomioitu rakenta-
misen kustannuksissa

Ylla mainittujen elinkaarikustannusten lisdksi, Vantaan kaupungille syntyy julkisten rakennus-
ten rakentamiskustannuksia noin 1 miljardi euroa. Mainittakoon, etta julkisten rakennusten
rakennuskustannuksia ei huomioida tdssa selvityksessa osana elinkaarikustannuksia tai koh-
dealueiden kannattavuusanalyysissa. Taman lisaksi ndista rakennuksista syntyy yllapitokus-
tannuksia, jotka on arvioitu olevan 0,3 miljardia

euroa.

Infrainvestoinnit yhteensa €, A
kaupungin kustannukset

[ 215 000 - 5 000 000
[ 5000 001 - 15 000 000
[ 15 000 001 - 25 000 000

I 25 000 001 - 40 000 000

I 40 000 001 - 66 500 000

VANTAALL 7
‘7$ < VANDA

Hallintorajat © MML L SS—
Taustakartta © MML

Kuva 5. Infrarakentamisen kustannukset yhteensd kohdealueittain.
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Infrainvestoinnit yhteensa €/k-m2,
kaupungin kustannukset

[ 33-220
[ 221-
a21-
B 476 -
s
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320
475
725
1045

\ VANTAS,
62| “ ﬁﬁ‘“ VANDA 4 &

Hadas

Hallintorajat ® MML S|
Taustakartta © MML

Kuva 6. Infrarakentamisen kustannukset yhteensd €/k-m2 kohdealueittain.
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Kohdealueiden elinkaarikustannukset yhteensa (milj. €, 50 vuotta)

B Infran investointikustannukset M Infran ylldpitokustannukset (50 vuotta)

milj. €, 50 vuotta
100 150 200 250

o
u
o
w
o
o
w
[
o

Anttilanpuisto (AP)

Byanda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

lImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppdkorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Varitehdas (C, A/TP)
Ylastontie (A, A/KM)

Kuva 7. Vantaan kaupungin elinkaarikustannukset (50 v.) kohdealueittain.
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Elinkaarikustannukset 50 v. (€ / k-m2)

€/k-m2
500 1000 1500 2000 2500 3000 3500

o

Anttilanpuisto (AP)

Byanda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

lImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppéakorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Véritehdas (C, A/TP)
Ylastontie (A, A/KM)

Yhteensa

Kuva 8. Elinkaarikustannukset (50 v.) jaettuna kohdealueiden suunnitellun k-m? médérén kanssa.
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3.4 Kaupungin tulot rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta

Jos reaalista arvonnousua ei oteta huomioon, tarkasteltavien alueiden toteutumisesta syntyy
tarkasteluajalla (50 v.) kaupungille yhteensa noin 1,49 miljardia euroa ei-veroluonteisia tu-
loja. Naista tuloista noin 367 miljoonaa euroa syntyy rakennusoikeuden vuokraamisesta ja 1
118 miljoonaa euroa syntyy rakennusoikeuden myymisesta ja maankayttémaksuista. Tulojen
alueellinen havainnointi nakyy kuvissa 9, 10, 11 ja 12.

Elinkaaren vuokratulot €
0

[] 7049 -2590000

[] 2590 000 - 6 903 000
[ 6903 000 - 12846 000
B 2 846 000 - 23 276 000

Il 23 275 000 - 38 269 400

Hallintorajat © MML LSS
Taustakartta ® MML

Kuva 9. Kaupungin elinkaaritulot vuokraamisesta (50 v.) kohdealueittain.
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Maankayttémaksut ja myyntitulot €

o

[ 105 300 - & 209 000
[ 8209001 - 13050 000
I 13 050 001 - 19 120 000
I ¢ 120 001 - 33 600 000
I 33 600 001 - 63 568 000

Hallintorajat ® MML
Taustakartta © MML

Raportti 19 (49)

23.4.2024 CF

Fidna e 90!
AT ANTAR T T
503 VANDA + 4

)

[ 25 5km

Kuva 10. Kaupungin tulot rakennusoikeuden myynnistd ja maankdyttémaksuista kohdealueittain.

On huomattava, ettd tuloennuste perustuu kohdealueiden vertailtavuuden vuoksi siihen ole-
tukseen, ettd koko yleiskaavan mahdollistama rakennusoikeus toteutuu kaikilla kohdealu-
eilla. Toisin sanoen laskelmissa ei ole arvioitu mitaan todenndkaoisyyksia eri alueiden tai ra-

kennustyyppien toteutumiselle.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Kaupungin tulot rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta

M Vuokratulot, milj. € /50 v. B Myynti- ja maankayttémaksut, milj. €

o

20 40 60 80 100 120

Anttilanpuisto (AP)

Byanda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

IImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppakorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Véritehdas (C, A/TP)
Ylastontie (A, A/KM)

e

Kuva 11. Kaupungin tulot rakennusoikeuden myynnistd ja vuokraamisesta kohdealueittain.
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Kaupungin tulot rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta
suhteutettuna kohdealueiden kokoon

m Suhteutettu vuokra, 50 v. (€/k-m2) B Suhteutettu myynti ja maankayttémaksu (€/k-m2)

o

100 200 300 400 500 600 700

Anttilanpuisto (AP)

Byanda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

lImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppdkorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Varitehdas (C, A/TP)
Ylastontie (A, A/KM)
Yhteensa

m T

Kuva 12. Kaupungin tulot rakennusoikeuden myynnisté ja vuokraamisesta kohdealueittain, suh-

teutettuna kohdealueiden kokoon.
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3.5 Kaupungin tulot yhteensa sis. verotulot ja toimintatuotot.

Yleiskaavan tarkasteltavien alueiden toteutumisesta syntyy tarkasteluajanjaksolla (50 v.)
kaupungille yhteensa noin 15,66 miljardia euroa tuloja. Tarkisteltavat alueet mahdollistavat
kasvun noin 52 000 asukkaalla ja 21 000 tyopaikalla.

Tasta kaupungille syntyy tarkasteluajanjaksolla (50 v.) yhteensa noin 14,17 miljardia euroa
muita tuloja. Naista tuloista verotuloja ovat: 1,25 miljardia euroa kiinteistéveroista, 4,18 mil-
jardia euroa kunnallisveroista, 0,92 miljardia euroa yhteisdveroista. Toinen osa muista tu-
loista ovat 1,87 miljardia euroa valtionosuuksista ja 5,95 miljardia euroa muista toiminta-
tuotoista. Muut toimintatuotot sisdltavat arvion muun muassa palvelumaksuista, kaupungin
omistamien kiinteistéjen vuokratuottoista ja lupamaksuista.

Kuvissa 13 ja 14 esitetdaan 50 vuoden tarkastelujaksolla Vantaan kaupungin verotulot ja val-
tinosuudet alueittain.

Verotulot ja valtionosuudet yhteensa, €
[ 14000 - 350 000

[ 350 001 - 850 000

850 001 - 2023 000
I 2023001 - 5436 000
I 5 436001 - 9086 000

VANTARA T
Sem,. VANDA + 4

Hallintorajat © MML L S—

Taustakartta © MML

Kuva 13. Verotulot ja valtionosuudet yhteensd kohdealueittain.
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Verotulot ja valtionosuudet kohdealueittain

B Kiinteistovero (as) ~ M Kunnallisvero (as) M Valtionosuudet (as) B Yhteisovero (tp)

milj. €
5 6 7 8 9 10 11

o
[N
N
w
H

Anttilanpuisto (AP)

Byadnda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

IImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)

Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppéakorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)

Tl*m Hp*mmw

Niittytie (A/TP) B
Pakkala (C)
Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM) e m—
Rauhalanlaakso (AP) [ mmmmr————
Rekolanmetss (A) T mmmmr————
Riipilantie (AP) ampe——
Sahamaki (AP) e
Silvola (A) T ——
Vallinojan itdosa (A) S er—
Vantaankoski (TP) =
Vartiotien pohjoispuoli (A, P) Tmmm—
Vierumaki (TY) =
Viritehdas (C, A/TP) [
Yiastontie (A, A/KM) Ig—

Kuva 14. Vantaan kaupungin verotulot kohdealueittain (tarkastelujakso 50 v.).
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3.6 Menot ja tulot yhteensa

Yhdistdessa vuokrat, kiinteistéverot, maankayttomaksut ja elinkaarikustannukset (pl. palve-
lurakennusten rakentaminen) voidaan todeta, etta tarkasteltavien kohdealueiden kannatta-
vuus on heikko. Arviointi oletuksineen osoittaa, ettd kohdealueiden tarkemmassa suunnit-
telussa tulee ottaa erityisesti huomioon kohdealueiden rakennusoikeuden maara ja sen hin-
noittelu suhteessa toteutettavaan infraan ja sen kustannuksiin (taloudellisuuden opti-
mointi). Ndin varmistetaan, ettd kohdealueiden toteuttaminen on kaupungille kaavatalou-
dellisesti kannattavaa. On syyta huomioida, etta rakentamisen menot syntyvat etupainoi-
sesti tuloihin verrattuna. Mutta jos vertaamme kohdealueiden tulot kiinteistdverosta,
myynti- ja maankdyttoémaksuista, vuokratuloista, kuntaverosta, valtionosuudesta ja yhteiso-
verosta kohdealueiden infran ja palvelurakennusten elinkaarikustannuksiin, niin huo-
maamme etta melkein kaikki tutkitut kohdealueet ovat taloudellisestikin kannattavia hank-
keita.

Taman takia on syyta tuoda esiin, etta kaavan mahdollistama asukasmaaran kasvun noin 52
000 asukkaalla ja 21 000 tyopaikalla. Tasta kaupungille syntyy tarkasteluajanjaksolla (50 v.)
yhteensa noin 12,92 miljardia euroa muita tuloja (muita kuin kiinteistévero- tai myynti- ja
vuokratuloja). Naista tuloista 4,18 miljardia euroa kunnallisveroista, 1,87 miljardia euroa val-
tionosuuksista ja 0,92 miljardia euroa yhteiséveroista. Taman lisdaksi on arvioitu, etta kohde-
alueet tuottavat 5,95 miljardia euroa muista toimintatuotoista, mutta naita ei ole huomioitu
kuvassa 15.

Kuvasta 15 nakyy kohdealueiden kustannushyoétysuhteet. Hydtysuhde laskettiin kahdella eri
menetelmalld: 1) jakamalla kohdealueiden kiinteistovero, myynti- ja maankayttomaksut ja
vuokratulot 50 vuodelta kohdealueiden infran elinkaarikustannuksilla seka 2) jakamalla koh-
dealueiden kiinteistoverot, kuntaverot, valtionosuudet, yhteisdverot, myynti- ja maankayt-
tomaksut ja vuokratulot 50 vuodelta kohdealueiden infran elinkaarikustannuksilla ja palve-
lurakennusten elinkaarikustannuksilla.

Suhde alle 1 kuvaa hanketta, joka ei ole suoraan kaavataloudellisesti kannattava, kun taas
suhde 1 tai enemman kuvaa suoraan kaavataloudellisesti kannattavaa hanketta. Tassa tulee
huomioida, etta laskelmissa ei ole huomioitu esimerkiksi jo olemassa olevan rakennetun ym-
pariston vaikutuksia.
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Kohdealueiden hyotysuhdanneluvut (50 vuotta)

M Kiinteistdvero, myynti- ja maankayttémaksut ja vuokratulot suhteessa infran rakentamis- ja
yllapitokustannuksiin.

M Kiinteisto-, kunnallis- ja yhteiséverot, valtionosuudet, vuokratulot sekd myynti- ja maankdyttomaksut
suhteessa infran ja palvelurakennusten rakentamis- ja yllapitokustannuksiin.
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Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
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Husbackantie (A)

IImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppdkorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilintie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Viritehdas (C, A/TP)
Ylastontie (A, A/KM)
Kohdealueet yhteensa
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Kuva 15. Kohdealueiden hyétysuhdanneluvut laskettu kahdella eri menetelmdlld. Hyétysuhde 1 ko-
rostettu paksulla mustalla viivalla.
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Tasmentamalla taulukossa 3 esitettyja inframitoituksia voidaan saavuttaa tarkemmat ja to-
dellisuutta paremmin kuvaavat alueelliset kannattavuusarviot. Erityisesti taulukossa esitetyt
AP-alueiden korttelimitoitukset voivat olla korkeahkot verrattuna joidenkin alueiden todelli-
seen maankayttoon, ja osalla muista alueista mitoitukset voivat olla osin alimitoitettuja.
Tama vaikuttanee erityisesti AP-alueiden kannattavuuteen, mutta vaikutuksen suuruuden
tarkistamiseksi tulisi tehda laajempi herkkyystarkastelu. Kevyen herkkyystarkastelun perus-
teella AP-alueiden hy6tysuhdanneluku voinee kasvaa korkeintaan noin 10 prosentilla. Kuvan
15 hyotysuhdannelukuihin vaikuttavat myos rakentamisen ja yllapidon kustannusten muut-
tuminen, joita myos olisi hyva tarkastella herkkyystarkastelun muodossa.

3.7 Yksityisen sektorin investoinnit

Asuin-, tyopaikka- ja teollisuusalueiden rakentaminen yleiskaavavarannon mitoituksen mu-
kaan vaatii merkittavia yksityisen sektorin investointeja (kuva 16). Vertailuksi kuvassa esite-
tdan myos kaupungin investoinnit julkisiin rakennuksiin. Tarkasteltavat alueet mahdollistavat
noin 4,36 milj. k-m? rakentamisen, mika merkitsee yksityissektorille noin 10,7 miljardin euron
investointeja asuin- ja toimitilarakennusten rakentamiseen. Rakennusten rakentamiskustan-
nukset nakyvat seka kuvassa 16 ja 17. Niiden lisaksi merkittavia investointeja kohdistuu myds
tonttien sisdiseen verkostoon ja pysakointiratkaisuihin.
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Rakennukset,
investoinnit yhteensa €

[ 4290000 - 39 400 000
[ 39 400 001 - 100 000 000

[ 100 000 001 - 191 000 000

I 121 000 001 - 322 000 000

I 32 200 0001 - 573 320 000

Kezshots

VANTA

Hallintorajat ® MML
Taustakartta © MML

Kuva 16. Yleiskaavan mahdollistamat investoinnit rakennuksiin (julkiset-, asuin- sekd toimitilara-
kennukset) kohdealueittain.
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Rakennusten rakentamiskustannusket
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Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)
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Kuussillantie (AP)

Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppéakorven itdosa, Jokivarsi (AP)
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Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)
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Petas (TY, TT, TP, KM)

Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)
Riipilantie (AP)
Sahamaki (AP)
Silvola (A)
Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)
Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)
Viéritehdas (C, A/TP)
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M Julkisten palveluiden rakennukset (kaupungin inv.) M Asuinrakennukset (yks. sektorin inv.)

M Toimitila- ja toimistorakennukset (yks. sektorin inv.)

Kuva 17. Yksityisen sektorin investoinnit rakennuksiin kohdealueittain. Vertailuksi kuvassa esite-

tddn myés kaupungin investoinnit julkisiin rakennuksiin
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3.8 Rakentamisaikaiset tyodllisyysvaikutukset

Tyollisyysvaikutus on arvioitu Tilastokeskuksen panos—tuotos-kertoimen avulla. Rakentami-
sen alalla tyollisyyskertoimet ovat: valitdén vaikutus 6 ja kokonaisvaikutus 12. Kohdealueiden
toteuttamisen rakentamisvaiheessa syntyy tyollisyysvaikutuksia ja elinkeinovaikutuksia,
jotka liitetaan nykyisin taloudellisiin vaikutuksiin. Kaupungit ja valtiot pystyvat vaikuttamaan
infrainvestointeihin ja parantamaan nain toimintaedellytyksida myos yrityksille. Julkisen sek-
torin investoinnit ovat usein talousvetureita.

Rakentamisaikana tyollisyysvaikutukset ovat merkittavia. Kohdealueiden toteuttamisen ko-
konaistydllisyysvaikutus on suuruusluokaltaan 136 000 henkil6tyovuotta, josta osa kohdis-
tuu rakentamisen toimialalle ja osa valillisesti muille toimialoille. Tasaisesti jaettuna 50 vuo-
delle tama tarkoittaa, ettd yleiskaavavarannon mahdollistaman yhdyskuntarakenteen to-
teuttaminen kohdealueiden osalta tyollistaisi vuosittain noin 2 723 henkilda.
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4 |Imastovaikutusten arviointi

4.1 Kasvihuonekaasupaastot nykytilanteessa seka arviointimenetelmat

lImastovaikutuksia arvioitiin liikenteen, maankayton, rakentamisen seka energiantuotan-
non kasvihuonekaasupaastdjen pohjalta. lImastovaikutusten arvioinnissa on mukana seu-
raavia ilmastoon kohdistuvia vaikutuksia:

- Maankayton hiilinielut ja kasvihuonekaasupaastot
— nykyinen ja tuleva maankaytto (rakennettujen alueiden maara), kasvihuone-
kaasunielut,
- Liikenteen kasvihuonekaasupaastot
— asukkaiden matkatuotokset ja kulkutapajakauma seka liikennemuodot alueit-
tain,
— tyopaikkojen ja palveluiden tavaraliikenteen paastot (kuorma- seka paketti-
autot),
- Rakennusten rakentamisen ja energian kasvihuonekaasupaadstot
— materiaalit, rakentamistapa, rakentamisen mallit (jaksotettu 50 vuodelle)
— lammitysenergiatuotanto ja taloussdhkotuotanto (kaukolampd/sahké/maa-
[ampo seka mahdolliset hybridijarjestelmat),
— esirakentamista ja infraa ei ole huomioitu.

Laskenta perustuu nykyiseen maankayttoon ja energiantuotannon kasvihuonekaasupaas-
toihin sekd vaesto- ja tyopaikkamaarien muutokseen. Tulokset kuvaavat paastoja vuosita-
solla. Maankayton ja energiantuotannon kasvihuonekaasupaastojen kehittymista ei oteta
huomioon. Iimastovaikutukset arvioitiin k-m? kohden vuositasolla (tCO2ekv/v). Kuvassa 18
on esitetty paastojen kehitys vuositasolla 1990-2022. Vuonna 2021 Vantaan paastot olivat
894 000 tCO,ekv/v. Asukasta kohti laskettuna paastot olivat 3,7 tCOzekv/v.
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Kuva 18. Vantaan pddstdjen kehitys 1990-2022. (SYKE, 2023).

Maankdytén kasvihuonekaasupddstét ja kasvihuonekaasunielut

Maankayttoon liittyvien kasvihuonekaasupaastojen laskennassa oletettiin, ettd uudisraken-
tamisen korttelit sijoitetaan ns. greenfield-alueisiin ja ndin rakentamisella on vaikutuksia alu-
een hiilinieluihin. Asuin- ja tyopaikka-alueiden laajeneminen vaikuttaa niiden kokonaispaas-
toihin rakentamisen syrjayttdessa muita alueidenkdyttomuotoja. Metsien ottaminen raken-
nusmaaksi vahentda metsien hiiltd sitovaa vaikutusta. Metsa toimii yleensa hiilinieluna (nie-
luvaikutus on tyypillisesti 1-7 tCOzekv/ha/v, arvioinnin oletusarvona kaytetiin 3,8
tCOzekv/ha/v), toisaalta hakkuumaa ja vasta perustettu metséa voivat tapauskohtaisesti toi-
mia myOs padstojen tuottajana. Poistuvaa hiilivarastoa ei ole huomioitu. Laskennassa hyo-
dynnetiin selvitysta padkaupunkiseudun hiilinieluista ja -varastoista ja sen yhteydessa tuo-
tettua paikkatietoa (HSY, 2021).

Energiantuotannon ja -kulutuksen kasvihuonekaasupddstot

Arvioinnissa kaytetyt paastokertoimet, joiden pohjalta kasvihuonekaasupaastoja on arvioitu
perustuvat Tilastokeskuksen polttoaineluokitukseen (Tilastokeskus 2020).

Kaukolampoon liitettavien alueiden lammonkulutuksen padstolaskennassa kaytettiin CO2-
padstokertointa 177 gCO.ekv/kWh (perustuen Vantaan energian 2019 tuotantotietoihin).
Paastokertoimien kehitystd ei otettu huomioon tarkasteluajanjaksolla. Limmityksen ja lam-
piman kayttoveden keskimaariinen energiakulutus on kerrostalossa 130 kWh/m?/v ja oma-
kotitalossa 135 kWh/m?/v, julkisten palvelujen rakennuksissa 250 kWh/m?/v ja tyopaikka-
alueiden rakennuksissa noin 70 kWh/m?/v.

Rakennusten laitteiden sahkdenergiankulutus on valaistussahkon, ilmanvaihtojarjestelman
sahkdn ja muun laitesahkdn yhteenlaskettu kulutus. Myds tilojen lammitys ja jaahdytys
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voivat kuluttaa sahkda. Asumisen sahkonkulutukseen vaikuttavat kodin sahkélaitteiden
energiankulutus seka laitteiden kayttotottumukset. Tarkastelualueiden sahkénkulutusta ar-
vioitaessa asiaa yksinkertaistettiin asiantuntija-arvioon perustuen kayttamalla kerrostalossa
30 kWh/m?/v ja omakotitalossa 32,5 kWh/m?/v, julkisten palvelujen rakennuksissa 70
kWh/m?/v ja tyépaikka-alueiden rakennuksissa noin 130 kWh/m?/v.

Sahkontuotannon CO2-ominaispaastot laskettiin Suomen sdahkdntuotantorakenteen mukai-
sesti tuotetulle sahkélle. Suomen sahkéntuotannon CO2-ominaispaastot olivat v. 2023 31
g/kWh.

Liikenteen kasvihuonekaasupddstot

Lilkkenteenkasvihuonekaasupaastdjen tarkastelussa kaytetaan yksikkopaastojen lahtoaineis-
tona VTT:n LIISA - Suomen tielilkenteen pakokaasupaastojen laskentajarjestelmaa. Liiken-
teen aiheuttamista pakokaasupaastoista laskelmissa tarkastellaan CO,ekv -osuutta.

Matkatuotosten, liikenne-ennusteiden ja kulkutapajakauman arvioinnin Iahtékohtana olivat
"Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” -ohjekirja ja henkil6liikennetutkimus
(HLT 2016). Lisaksi huomioitiin tilastojen mukaiset asumismuodot, joille maariteltiin HLT:n
2021 mukainen henkil6autosuorite ja kulkutapajakauma. Alueiden ty6paikkojen- seka palve-
luiden aiheuttama tavaraliikenne arvioitiin Ymparistéministerion liikennetarpeen arvioin-
tioppaan (2008) mukaisesti. Jokaista kayntida kohden laskettiin vain yksi matka, tuplalasken-
nan valttamiseksi.

Laskennassa henkil6autoliikenne jaettiin keskimaaraisen kaytossa olleen autokannan perus-
teella (Traficom Tilastotietokanta 2020). Henkiléautoliikenteen ominaispaastoksi maaritel-
tiin 126 gCOzekv/km. Ajoneuvojen paastoihin vaikuttaa oleellisesti myds ajoneuvojen ikdja-
kauma, jonka arvioitiin olevan Suomen keskimaaraista autokantaa vastaava. Laskelmissa ei
huomioitu lisaantyvaa linja-autojen ja raskaan ajoneuvokaluston liikennetta, silla uuden
asuinalueen sijainti ei vaikuta ratkaisevasti tahan asiaan. Lisaksi pitda nostaa esille, etta mer-
kittavin uusi joukkoliikenteen muoto osalla kohdealueista tulee olemaan Vantaan ratikka.

Tieliikenteen aiheuttamia epdsuoria ilmastopaast6ja, kuten esimerkiksi ajoneuvojen valmis-
tuksesta syntyvat paastot ei huomioitu laskelmissa.

Rakennusten rakentamisen kasvihuonekaasupddstot

Rakentamistapa sekd rakentamisessa kaytetyt materiaalit ja maarat vaikuttavat merkitta-
vasti rakennusten rakentamisessa syntyviin kasvihuonekaasupaastoihin. Mita vahemman
energiaa ja luonnonvaroja rakennusmateriaalien valmistamiseen on kaytetty, sitd vihem-
man niista on ymparistolle haittaa. Tdassa on syyta huomioida, etta talojen energiatehok-

kuuden kasvaessa rakentamiseen kuluneen energian suhteellinen osuus kasvaa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Raportti 33 (49)

23.4.2024 CF

Tdssa arvioinnissa rakennusten rakentamisen kasvihuonekaasupaastot laskettiin siten, etta
kullekin aluevaraukselle maariteltiin tyypillinen talotyyppi. Talotyyppien ja niiden kasvihuo-
nekaasupadstot perustuvat eri hankkeissa (Ymparistoministerio 2013 & 2014; Virmavirta
2014) toteutettujen rakennusten arvioituihin paastovaikutuksiin. Laskennassa kdytetyt talo-
tyypit ja niiden kasvihuonekaasupdaastot neliometria kohden on esitetty taulukossa 4.

Taulukko 4. Talotyypit ja niiden kasvihuokaasunepdidistot.

Talotyyppi tCO2ekv/k-m? Aluevaraus
A energialuokan betonielementtikerrostalo 0,39 C, AC
Toimitilarakennus 0,08 TP, TY, T, KM, P, Y
Matalaenergiatalo puu 0,07 AP
Passiivitalo betoni 7 0,19 A, AK

Arvioinnin epdvarmuustekijit

Pitkalle ajanjaksolle ulottuvien ilmastovaikutusten arviointiin liittyy epavarmuuksia. Arviointi
perustuu arviointihetken yhdyskuntarakenteen kehityslinjaan. Tassa ty6ssa vaikutusten las-
kenta tehtiin nykytiedon pohjalta.

Maapeitteen hiilinieluihin liittyy epavarmuustekijoita, suo voi olla joko hiilen Idhde tai nielu
kasvupaikkatyypista ja ilmastollisista olosuhteista riippuen. Samalla myos metsien eri kasvu-
vaiheita ei ole otettu huomioon tassa selvityksessa. Todellisuudessa hiilinielujen maara vuo-
sitasolla vaihtelee metsien ian mukaisesti. Hiilinielujen laskentamenetelmiin liittyy paljon
epdvarmuuksia ja niiden tulokset vaihtelevat.

tapahtuviin muutoksiin: millaiset ovat liikkumisen muodot (sahkdajoneuvojen lisdantymi-
nen) ja kustannukset vuonna 2050. Liikennepaastojen arviointiin liittyvia epavarmuusteki-
joita ovat mm. todelliset matkapituudet, kulkutapajakauma ja polttoainekulutus yms.

Nykytietoa kaytettiin myos rakennusten rakentamisesta syntyvien ilmastovaikutusten arvi-
oinneissa. Rakentamistavat kuitenkin vaihtelevat todellisuudessa alueittain ja ovat riippuvai-
sia rakennusmateriaaleista, rakennusten laadusta ja koosta. Esimerkiksi puukerrostalon hiili-
jalanjalki voi rakentamisvaiheessa olla huomattavasti betonikerrostaloa pienempi.

Kaukolampoverkon (kdytetty laskelmissa oletusarvona) ulkopuolelle sijoittuvien alueiden
lammitysmuodot vaihtelevat tulevaisuudessa kiinteistokohtaisesti. Kaukolampdverkoston
rakentaminen omakotitaloalueisiin voi olla toimijoille taloudellisesti haastava, koska asiak-
kaiden maara voi olla pieni suhteessa investoinnin suuruuteen. Sdhkolammityksen osuus uu-
silla rakennettavilla alueilla todennakoisesti vahenee aurinkoenergiajarjestelmien sekda maa-
[ammon ja ilmalampopumppujen suosion kasvaessa. Yksityistaloudet voivat hankkia myds
melkein padstotonta sahkoa, joka on tuotettu vesi- tai tuulivoimalla. Laskelmissa on kaytetty
tyypillistd ostosahkoa ja sen COz-ominaispaastoja 31 g/kWh.
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4.2 Maankayttd ja maankaytén muutosten vaikutus hiilidioksidipaastdihin

Nykytilanteessa alueen hiilinielut ovat kohdealueilla yhteensa noin 3 800 tCO,ekv/vuosi. Hii-
linielut vahenevat kaikilla kohdealueille sen verran, miten korttelialueita kohdealueille esite-
taan. Vaikutukset hiilinieluihin (tCO2ekv/v) kohdealueittain on esitetty kuvassa 19.

Maankaytosta aiheutuvat muutokset alueen hiilidioksiditaseessa aiheutuvat tyopaikka- ja
asuinalueiden laajenemisesta ja alueiden kayttotarkoitusten muutoksista. Kaikki alueet toi-
mivat hiilinieluina seka nykytilanteessa, mutta oletettavasti osittain myds lisarakentamisen
jalkeen, mikali alueille istutetaan kasvillisuutta tai sdilytetaan osa nykyisesta kasvillisuudesta
ja puustosta. Rakentamisen myo6ta kuitenkin hiilinielujen kokonaismaara laskee.
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Kuva 19. Hiilinielujen menetykset kohdealueittain.
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4.3 Energiatuotannon ja -kulutuksen kasvihuonekaasupaastot

Yleiskaavan kohdealueiden yhdyskuntarakenteen energiantuotannosta ja -kulutuksesta ai-
heutuvat kokonaishiilidioksidipdastot vaihtelevat kohdealueittain 227—-8 981 tCO,ekv/v. Ko-
konaisuudessaan energiantuotannosta ja -kulutuksesta aiheutuvat kokonaishiilidioksidipaas-
tot ovat yhteensa noin 82 054 tCOzekv/v, josta 95 % aiheutuu lammityksesta ja 5 % sahkon
kulutuksesta. Energiapaastot kohdealueittain on esitetty kuvassa 20.

Paastot kohdealueittain

Energiapaastot yhteensd, tCO2eqv

tCO2ekv/v
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000

Anttilanpuisto (AP)

Byanda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

limailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppdkorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaéki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Viaritehdas (C, A/TP)
Ylssténtie (A, A/KM)

Kuva 20. Energian kasvihuonekaasupddstoét (tCO.ekv/v) kohdealueittain.
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4.4 Asuinalueiden liikenteen kasvihuonekaasupaastot

HLT2016-tutkimuksen mukaan asumismuoto seka kaupunkirakenne vaikuttavat merkitta-
vasti liikennemuotoihin ja niin suoraan my®ds liikkenteen kasvihuonekaasupaastéihin. Kerros-
taloalueilla asukkaiden liikenteen paastot ovat pienemmat kuin omakotitaloalueilla, koska
tiiviimpi yhdyskuntarakenne mahdollistaa palvelujen sijoittamisen alueelle (asukkaiden te-
kemat asiointimatkat lyhennevat), seka joukkoliikenteen jarjestamisen, josta syntyy henki-
I6autoliikenteeseen verrattuna vahemman paastoja kilometria kohden.

Suomessa liilkenteen kasvihuonekaasupaastoihin vaikuttaa myds alueiden sijainti kaupunki-
rakenteen eri vyohykkeilld. Alueilla, jotka sijaitsevat keskustan jalankulkuvychykkeella tai
joukkoliikennevyohykkeell3, liikenteen kasvihuonekaasupaastot asukasta kohden ovat pie-
nemmat kuin esimerkiksi autovyohykkeelld. Vyohyketarkastelua sovellettiin myos tassa sel-
vityksessa. Tyopaikkojen ja palveluiden osalta padstot on laskettu luvussa 4.5.

Kokonaisuudessaan asukkaiden liikenteesta aiheutuvat kokonaishiilidioksidipaastot ovat
yhteensa noin 91 000 tCO,ekv/v. Paastot ovat suurimmat autovyohykkeilld. Pienimmat lii-
kenteen aiheuttamat padstot asukasta kohti ovat tiivisti rakennetuilla alueilla, joilla on par-
haat edellytykset kestavien kulkumuotojen kayttoon. Myos keskusta-alueiden palvelutar-
jonta vaikuttaa liikennesuoriteisiin ja ndin myods paastoihin. Kasvihuonekaasupaastot koh-
dealueittain on esitetty kuvassa 21.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Raportti

Anttilanpuisto (AP)

Byédnda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)
Korutie/Husbacka (AC)
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Leppdkorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Niittytie (A/TP)
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Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)
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Vallinojan itdosa (A)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Viaritehdas (C, A/TP)
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Henkildautoliikenteen pdastét kohdealueittain

W Lilkenteen pdastot, tCO2-ekv/v.

tCO2ekv/v
2 000 4000 6 000 8 000 10 000 12 000

o

Kuva 21. Henkiléautoliikenteen kasvihuonekaasupddstot (tCOzekv/v) kohdealueittain.
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4.5 Tavaraliikenteen paastot

Palveluiden seka tyopaikkojen tavaraliikenteen hiilijalanjaljet laskettiin kayttaen jokaisen
alueen tydpaikoille seka palveluille laskettua k-m? arvoa. Tassa tydssa tavaraliikennepais-
toissa huomioitiin vain kuorma- seka pakettiautojen aiheuttamia paast6ja. Taman lisaksi
oletettiin taulukon 5 mukaan, etta jokaisella kaavamerkinnadllda on oma paatoimitilan tyyppi,
seka naille omat kuorma ja pakettiautokaynnit suhteessa 100 k-m?2. Jokaista kayntia varten
laskettiin vain yksi ajokerta (tuloajo), tuplalaskennan valttamiseksi. Suhdeluvut laskettiin
soveltaen Ymparistoministerion raporttia (Ymparistoministerio, 2008). Laskelmassa kayte-
tyt yksikkopaastot kuorma- ja pakettiautoille olivat 1002 CO2ekv g/km ja 146 CO2ekv g/km
(WSP, 2022). Matkojen pituuksiksi arvioitiin 62 km kuorma-autoille (Liikenne- ja viestinta-
ministerio, 2012), seka FCG:n asiantuntijan arvion mukaan 20 km pakettiautoille.

Taulukko 5. Kaavamerkintéjen laskennallisesti aiheuttama tavaraliikenteen mddrd pdivéssd.

Kaava- Pakettiautokdaynteja / 100 Kuorma-autokadynteja / 100
merkinta imiti i k-m2 k-m2
C Toimistotyopaikka-alue 0,19 0,06
AC Toimistotyopaikka-alue 0,19 0,06
A Kauppa/myymala 0,07 0,196
A/TP Toimistotyopaikka-alue 0,19 0,06
A/KM Kaupan suuryksikko 0,07 0,196
AP Kauppa/myymala 0,07 0,196
TP Toimistotydpaikka-alue 0,19 0,06
T Teollisuustoimipaikka 0,06 0,1
TY Teollisuustoimipaikka 0,15 0,1
KM Kaupan suuryksikk® 0,07 0,196
Palvelurakennus/koulu 0,1 0,01

Kuva 22 havainnollistaa tarkasteltavien alueiden yhden vuoden paastdja suhteutettuna tyo-
paikkojen ja palveluiden kerrosalaan. Tydpaikka-alueiden henkil6liikennepaastdja ei huomi-
oida, koska ndiden on tassa selvityksessa oletettu olevan osa asuinalueiden paastoja.
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Kuorma- seka pakettiautojen paastot yhden vuoden aikana
suhteessa tyopaikkojen ja palveluiden rakennusoikeuteen
(kgCO2ekv/k-m?2/v)

B Kuorma-autopdastot (kgCO2) yhden vuoden aikana suhteessa tyépaikkojen seka palveluiden k-m2
M Pakettiautopaastot (kgCO2) vuonna 2020/k-m2 (palvelut ja TP)

5 10 15 20 25 30 35 40

Anttilanpuisto (AP)

Byanda (AP)

Fazerila (A/TP)

Friimetsa (AP)

Hakkilan monttu (A/TP)
Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)

Husbackantie (A)

IImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppdkorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Viritehdas (C, A/TP)
Yisstontie (A, A/KM)
Yhteensa

1917

i

Kuva 22. Kuorma- sekd pakettiautojen kasvihuonekaasupddstét (kgCOzekv/k-m2/v) kohdealueit-
tain suhteutettuna alueiden tyépaikkojen sekd palveluiden kerrosalaan.
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Kuvassa 23 tarkastellaan yhden vuoden tavaraliikenteen aiheuttamia padstoja Tassa tydssa
oletetaan, etta liikenteen maara seka sen aiheuttamat paadstot pysyvat samana koko elin-
kaaren aikana. Tavaraliikenteen paastot yhteensa yhden vuoden aikana on 35 799
tCO2ekv.

Paastot yhteensa (tCO2ekv/vuosi)
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000
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Hakkilan teollisuusalue (A/TP)
Hakunilan keskustan laajennus 2 (C)
Hosantie (A)
Husbackantie (A)

IImailutie (TP)

Jokiniemen pohjoisosa (A, P)
Katrineberg (AP)

Kiviston asemakorttelit (C)
Korutie/Husbacka (AC)
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (A)
Kuussillantie (AP)
Lammaslampi (AP)

Lapinkyla (C, AC)

Lavanko (TT,TY)

Leppakorven itdosa, Jokivarsi (AP)
Lansi-Vehkala (TY/TP)
Niittytie (A/TP)

Pakkala (C)

Petas (TY, TT, TP, KM)
Porttipuisto (A/KM)
Rauhalanlaakso (AP)
Rekolanmetsa (A)

Riipilantie (AP)

Sahamaki (AP)

Silvola (A)

Vallinojan itdosa (A)
Vantaankoski (TP)

Vartiotien pohjoispuoli (A, P)
Vierumaki (TY)

Véritehdas (C, A/TP)
Ylastontie (A, A/KM)

Kuva 23. Kuorma- sekd pakettiautojen yhteenlasketut kasvihuonekaasupddstét (tCOzekv) kohde-
alueittain vuodessa.
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4.6 Rakennusten rakentamisen kasvihuonekaasupaastot

Rakentamistapa seka rakentamisessa kaytetyt materiaalit ja maarat vaikuttavat merkitta-
vasti rakennusten rakentamisesta syntyviin kasvihuonekaasupaastoihin. Tassa selvityksessa
kaytettyjen talotyyppiesimerkkien arvioidut paastot vaihtelivat arvioidun rakentamisratkai-
sun mukaan. On tarkeda huomata, etta kaupunki-infran rakentamisesta syntyy huomattava
maara paastoja. Naita paastoja ei tdssa analyysissa ole huomioitu.

Vuotta kohti lasketut paastot rakennuksen rakentamisesta on laskettu jakamalla rakentami-
sesta syntyvat paastot 50 vuodelle, joten myods rakennusten elinkaaren pituus (50 vuotta)
vaikuttaa suoraan kasvihuonekaasupdastoihin vuositasolla. Mitda pidemmaksi rakennuksen
elinkaari arvioidaan, sitd pienemmat ovat sen rakentamisesta aiheutuvat paastét vuotta
kohti laskettuna. Vastaavasti, mikali elinkaari on lyhyempi kuin tdssa selvityksessa kaytetty
50 vuotta, vuotta kohti lasketut paastot ovat suuremmat. Kokonaisuudessa rakennusten ra-
kentamisesta aiheutuvat kokonaishiilidioksidipaastot ovat (koko 50 vuoden elinkaaren aika-
set) laskettuna vuositasolla yhteensa noin 19 900 tCO,ekv/v. Rakennusten kasvihuonekaasu-
paastot kohdealueittain on esitetty kuvassa 24.

Rakennusten osalta paastoihin voidaan vaikuttaa myos puupainotteista rakentamista suosi-
malla myo6s keskusta- ja kerrostaloalueilla. Ymparistoministerio on julkaissut vuonna 2017
vahahiilisen rakentamisen tiekartan, jonka tavoitteena on tuoda rakennusten elinkaaren hii-
lijalanjalki osaksi rakentamisen saddoksia vuoteen 2025 mennessa. Ymparistoministerion
(2019) arvion mukaan nelikerroksisen puukerrostalon hiilijalanjalki voi rakentamisvaiheessa
olla jopa noin 40 prosenttia betonikerrostaloa pienempi.
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Paastot kohdealueittain
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Kuva 24. Rakennusten rakentamisen kasvihuonekaasupddstét (tCO.ekv/v) kohdealueittain.
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4.7 Paastot yhteensa

Kokonaiskasvihuonekaasupaastot muodostuvat maankaytosta, energiantuotannosta ja -ku-
lutuksesta seka liikenteesta ja rakennusten rakentamisesta. Energiantuotannosta ja -kulutuk-
sesta aiheutuvien kasvihuonekaasupaastdjen osuus kokonaispadastdista on noin 35 %, raken-
nusten rakentamisen kasvihuonekaasupaastojen osuus on noin 9 % ja liikkenteen kasvihuone-
kaasupadstojen osuus on noin 39 % seka tavaraliikenteen kasvihuonekaasupdastdjen osuus
on noin 15%. Vuositasolla kasvihuonekaasupaastoja syntyy kohdealueilla yhteensa noin 233
000 tCOzekv/v. Kasvihuonekaasupaastojen yhteismaara kohdealueilla on esitetty kuvassa 25.

Paastot yhteensa vuodessa

Poistuvat hiilinielut, tCO2eqv/v

Tyopaikkojen seka palveluiden tavaraliikenteen paastot,
tCO2eqv/v

Asuinalueiden liikenteen paastot, tCO2-ekv/v.

Rakennusten rakentamisen paastot, tCO2-ekv/v. (20v)

Energiapadstot yhteensd, tCO2eqv
Sahkoenergian paastot, tCO2eqv
Lammitys paastot, tCO2eqv

0 20 000 40 000 60 000 80 000 100 000
tCO2ekv/v

Kuva 25. Kasvihuonekaasupddstot (tCO.ekv/v) yhteensd.

Yleiskaavan eradna keskeisena tavoitteena on, etta tuleva yhdyskuntarakenne mahdollistaa
ratikka- ja raideliikenteeseen perustuvan joukkoliikenteen jarjestamisen alueelle. Syntyvien
kasvihuonekaasujen maaraa kohdealueilla voidaan pienentda fossiilisten energialahteiden
korvaamisella uusiutuvilla energialahteelld (esim. biopolttoaineet tai maalampd) lammitys-
energian tuotannossa, puurakentamista suosimalla, laadukkaan kavely- ja pyorailyinfran to-
teuttamisella sekd uusiutuvalla energialla toimivan joukkoliikenteen kehittamiselld. Koko-
naiskasvihuonekaasupaastot alueittain ovat esitetty kuvissa 26.
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Paastot kohdealueittain

B Energiapaastot, tCO2ekv/v/k-m2 M Lilkenteen (asukkaat) paastot, tCO2-ekv/v/k-m2
W Tavaraliikenteen p&dastot, tCO2ekv/v/k-m2 H Rakennusten rakentamisen paastot (50v), tCO2-ekv/v/k-m2

W Poistuvat hiilinielut, tCO2ekv/v/k-m2
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Hakunilan keskustan laajennus 2 (C) | 0
Hosantie (/) | o I Sy
Husbackantie (/A) | 0 s
Ilmailutie (TP) | N
Jokiniemen pohjoisosa (A, P) | s
Katrineberg (AP) I
Kiviston asemakorttelit (C) | H— N S
Korutie/Husbacka (AC) | s s
Kunnaantie-Hakalehdonkuja (/) | HE—— s e
Kuussillantie (AP) | s
Lammaslampi (AP) I
Lapinkyld (C, AC) | s e
Lavanko (TT, ') |
Leppakorven itdosa, Jokivarsi (AP) I
Lansi-Vehkala (TY/TP) N |
Niittytie (A/TP) N 1 N
Pakkala (C) | 0 e
Petas (TY, TT, TP, KI\V1) |
Porttipuisto (A/K V1) | 0 N S
Rauhalanlaakso (AP) I
Rekolanmetsa (/A) | — S 0
Riipilantie (AP) |
Sahamaki (AP) I
Silvola (A) | 0
Vallinojan itdosa (A) I
Vantaankoski (T P) 1 S
Vartiotien pohjoispuoli (A, P) | 1
Vierumaki (T ) |
Varitehdas (C, A/TP) I s
Ylastontie (A, A/KM) | s

Kuva 26. Kasvihuonekaasupddstét (tCOekv/v/km2) kohdealueittain.
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5 Yhteenveto ja johtopdatékset

Taloudelliset vaikutukset

Yleiskaavan mahdollistama yhdyskuntarakenne edistdaa Vantaan kaupungin myonteista ta-
loudellista kehitysta - tuottaa kaupunkitaloudellisia hyotyja, joista yhdyskunta ja Vantaan
kaupunki saa suoraan rahamaaraisia tuloja. Mikali yleiskaavan mahdollistama yhdyskuntara-
kenne toteutetaan selvityksen kohdealueilla, saavutetaan seka tuottavuusetua elinkeinoela-
malle ettda monipuolisen hyédyke- ja tyépaikkakirjon tarjoamia hyotyja asukkaille seka kulut-
tajina ettad tydntekijéina. Voimassa olevan yleiskaavan valikoitujen kohdealueiden mahdollis-
tama yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelma vaikuttavat myonteisesti Vantaan bruttokan-
santuotteen kehitykseen ja nostavat kiinteistdjen ja maan arvoa. Vantaan kaupunkitalouden
ndakokulmasta kaupungille syntyvat kustannukset yleiskaavassa esitetyn fyysisen kaupun-
kiympariston toteuttamisesta on mahdollista rahoittaa yleiskaavan mahdollistaman raken-
nusoikeuden myynnin, tonttien vuokran ja maankadyttémaksujen avulla.

Kaupungille kohdistuvien tulojen ja menojen arviointi perustuu yleiskaavan mitoitukseen ja
korttelikaavio-oletukseen katu- ja kunnallisverkostojen maarasta suhteessa kaava-alueen
suuruuteen ja kaavamerkintaan. Taman lisaksi huomioitiin maaperan vaikutukset rakentami-
seen. Oletuksena on my0s ollut, ettd kaikki alueet valmistuvat samanaikaisesti, rakennettua
aluetta kdytetaan 50 vuotta ja ettd alueet rakentuvat taydellisesti ja kayttoprosentti on 100
%.

Yleisten alueiden, katujen ja infran rakentamisesta syntyy kaupungille kustannuksia noin 1,51
miljardia euroa ja yllapidosta noin 4,2 miljardia euroa. Tama sisaltda kohdealueiden rakenta-
misen mahdollistamiseksi, syntyvia tiettyja kynnysinvestointeja. Rakentamisesta Pakkalan
voimalinjan siirto aiheuttaa 25 miljoonan euron lisdakustannuksen, Vantaanlaaksontien siirto
Silvolassa aiheuttaa 4,5 miljoonan euron lisakustannuksen, Lapinkylan aseman rakentaminen
aiheuttaa 7 miljoonan euron lisakustannuksen ja Leppakorven melusuojus rakentaminen ai-
heuttaa 2 miljoonan euron lisdakustannuksen. Katujen, yleisten alueiden ja infran kunnossa-
pidosta (50 v.) syntyy yhteensa noin 2,70 miljardia euroa yllapitokustannuksia.

Tarkasteltavien alueiden toteutumisesta syntyy tarkasteluajalla (50 v.) kaupungille yhteensa
noin 1,49 miljardia euroa ei veroluonteisia tuloja. Ndista tuloista noin 0,37 miljardia euroa
syntyy rakennusoikeuden vuokraamisesta ja 1,12 miljardia euroa syntyy rakennusoikeuden
myymisestd ja maankayttomaksuista.

Asukasmaaran kasvu todennakoisesti nostaa paineita kunnallispalveluiden jarjestamiselle.
Toisaalta tarkisteltavat alueet mahdollistavat kasvun noin 52 000 asukkaalla ja 21 000 tyo-
paikalla. Tasta kaupungille syntyy tarkasteluajanjaksolla (50 v.) yhteensa noin 14,17 miljardia
euroa muita tuloja. Naista tuloista 1,25 miljardia euroa syntyy kiinteistoveroista, 4,18 miljar-
dia euroa kunnallisveroista, 1,87 miljardia euroa valtionosuuksista, 0,92 miljardia euroa yh-
teisdveroista, 5,95 miljardia euroa muista toimintatuotoista.
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IImastovaikutukset

Tassa tydssa on arvioitu kohdealueiden ilmastovaikutuksia, mutta monia keskeisia paastdjen
maadrdan vaikututtavia asioita ratkaistaan vasta tarkemman suunnittelun ja toteutuksen yh-
teydessa, joista vain osaan voidaan vaikuttaa kaavoituksella. Tahan selvitystyohon liittyvien
epavarmuustekijoiden takia tulisi ilmastovaikutusten arviointeja tehda myos tarkemman
suunnittelun seka toteutusvaihtoehdon valinnan yhteydessa. Asemakaavoitusvaiheessa voi-
daan laatia vaihtoehtoja, joita arvioidaan ilmastovaikutusten nakdkulmasta siten, etta pysty-
taan valitsemaan mahdollisimman vahadpaastdinen ratkaisu.

Tiiviiden pientaloalueiden alueita tulisi kehittaa kavelyyn ja pyorailyyn seka joukkoliikentee-
seen tukeutuvina alueina. Lisdksi Vantaan ratikan ja asemanseutujen ldhialueiden katu- ja
julkisen tilan laatuun ja ihmislaheiseen mittakaavaan tulee kiinnittaa erityista huomiota, joka
omalta osaltaan edistaa etenkin kavely-ympariston laatua, mika on kestavien kulkumuotojen
kulkutapaosuuden lisaamisen kannalta olennaista. Alueen vuosittaisia hiilinieluja voidaan
kasvattaa viheralueiden ja puistojen pinta-alan lisaamiselld. Toteutusvaiheessa syntyvien
kasvihuonekaasujen maaraa voidaan pienentdad mm. maanmassan siirtojen optimoinnilla.

Usein kaupunkien kunnianhimoiseen tavoitteeseen paaseminen edellyttaa paastovaikutus-
ten huomioimista toteutuksen jokaisessa vaiheessa. On erityisen tarkeaa kiinnittda huomiota
sithen, mita kaupunki voi tehda edistadkseen hiilineutraaleja ratkaisuja. Yleiskaavatasolla voi-
daan vaikuttaa erityisesti yhdyskuntarakenteen kehittamiseen, milla on vaikutusta liikenne-
jarjestelman kehittymiseen ja siten voidaan edistda kestavien kulkumuotojen osuutta. Ase-
makaavoituksella ohjataan konkreettisemmin rakentamista, joten asemakaavoituksen yh-
teydessa tulisi kiinnittda huomioita kaavassa annettaviin maarayksiin ja rakennustapaohjei-
siin, joilla voidaan edistaa vahabhiilisia ratkaisuja.

Yleiskaava edistaa lahipalveluiden saatavuutta, jotta voidaan vahentda paivittaista liikkkumis-
tarvetta ja tuetaan kestdvien kulkumuotojen houkuttelevuutta. Toisaalta riittdvan tiiviiden
alueiden suunnittelu joukkoliikennereittien varrelle lisad joukkoliikenteen (ratikka, juna ja
bussi) kdyttajapotentiaalia. Tyomatkojen lisaksi tulisi kiinnittda huomiota myos kaupallisten
palveluiden ja vapaa-ajan harrastustoimintaan liittyviin sijoittumisratkaisuihin, silla yli kol-
masosa suomalaisten kotimaan matkoista liittyy vapaa-aikaan ja vajaa kolmasosa ostoksiin
ja asiointiin (HLT 2016, Sitra 2010).

Tavaraliikenteen kannalta suurimmat kasvihuonekaasupaastot syntyvat kuorma-autoliiken-
teesta. Tata voidaan pdasaantoisesti vahentaa suunnittelemalla alueita, jotka mahdollistavat
tehokkaan tavaraliikenteen ja vahentavat tarvetta raskaalle liikenteelle kaikilla alueilla. Tama
edellyttda tavarankuljetuksen solmukohtien ja logistiikkakeskusten sijoittamista strategisesti
lahelle pailiikennevaylida ja rahtikohteita. Tassd tyossa oletettiin, etta tavaraliikenteen
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paastot pysyvat samana tulevaisuudessakin. Taman takia ymparistoystavallisen tavaraliiken-
teen edistamiseksi on tarkeda suosia vahapaastoisia kuljetusmuotoja seka viimeisen kilomet-
rin jarjestelyja, kuten sahkdajoneuvoja. Taman saavuttamiseksi kaupunkisuunnittelussa tulisi
huomioida riittavat latausinfrastruktuurit ja toimivat ja oikein sijoitetut jakelupisteet. My0s
alykkaan liikenteen ratkaisut, kuten reaaliaikainen lilkenteenohjaus ja kuljetusten optimointi,
voivat vahentda tarpeetonta ajamista ja paastoja.

Mydhemmin asemakaavojen laadinnassa viherkertoimen lisaksi voidaan antaa myos sitovia
maarayksia paitsi autopaikkojen myds polkupydrien parkkipaikkojen maarasta ja laadusta.
Jotta ymparistd houkuttelee kulkemaan kavellen ja pyoréillen tulee suunnittelun laatuun
kiinnittaa erityista huomioita ja kaavoituksen ohella myds liikenne- ja katusuunnittelun rooli
korostuvat. Asukkaiden sitoutumista ja motivaatiota kestavaan lilkkkumiseen voidaan pyrkia
edistaa viestinnan ja osallistamisen keinoin.

Rakennustapaohjeilla voidaan tarkentaa asemakaavassa annettuja maardyksia siten, etta
helpotetaan kaavan vahahiilisyystavoitteiden valittymista myds rakennuslupakasittelyn yh-
teydessa tehtavaan yksityiskohtaisempaan rakentamisen ohjaukseen. Toisaalta kasvihuone-
kaasupaastoja voidaan myos pyrkid minimoimaan maapolitiikan keinoilla kiinnittamalla huo-
mioita rakentajien sitouttamiseen kaupungin yhteisiin pdastdjen vahennystavoitteisiin jo
tontin luovutusvaiheessa.
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