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TIKKURILAN SAHKOASEMA
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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.5.2024 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002528. Kaavoitus on tullut vireille 6.9.2023.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 68050 kaupunginosassa 68 Koivuhaka. (kumoutuvan asemakaavan osa kortte-
lista 68050, kaupunginosassa 68 Koivuhaka).

Tonttijako:
osa korttelista 68050 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Koivuhakaan olemassa olevan 110 kV voimajohdon yhteyteen suunnitellaan uutta Tikkuri-
lan sahk6éasemaa. Valmistuttuaan se tulee korvaamaan Ruskeasannan nykyisen sahkoéase-
man. Uusi asema tarvitaan vuoteen 2027 mennessa tukemaan Vantaan kehittyvaa Aviapo-
lisaluetta ja lentokenttda seka vahvistamaan huoltovarmuutta. Voimassa olevan asemakaa-
van mukaista maatilojen talousrakennusten korttelialuetta (AM) muutetaan yhdyskuntatek-
nistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET). Pinta-alaltaan 0,55
hehtaarin alueen rakennusoikeus on 1 200 kerrosneliometria ja tehokkuusluku e=0,22.

Kaavaan ei liity sopimuksia. Kaavan tultua voimaan kaupunki myy tontin Vantaan Energia Sah-
koverkot Oy:lle.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala (kaavoitusteknikko) ja Tuuli Huhtala (asemakaava-arkki-
tehti), Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 197 7963 (Huhtala).

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

I FRl TR | Kaavamuutosalue sijaitsee Koivu-
& 7 2 ﬂ%,, haassa Lantisen Valkoisenldhteen-
¥ i tien, Meiramitien, Koisotien seka
Kaupunginpuutarhan ja Koivuhaan
konkail arboretumin valiselld alueella
= 5 osoitteessa Meiramitie 2.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 29.9.2022.
Kaavoitus tuli vireille 6.9.2023 ja sai numeron 002528.
Mielipiteet pyydettiin 4.10.2023 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.

Hanketta esiteltiin Tikkurilan ajankohtaiset kaavahankkeet -asukastilaisuudessa
13.12.2023.


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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SELOSTUKSEN LIITTEET

- Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti

1. THVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Koivuhaan pohjoisosassa osoitteessa Meiramitie 2. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n uuden sahkdaseman rakentaminen ole-
massa olevan 110 kV voimajohdon yhteyteen. Alueelle rakennetaan sahkéasema- ja muunta-
morakennukset seka kaksi portaalia. Uusi asema tarvitaan vuoteen 2027 mennessa tukemaan
Vantaan kehittyvaa Aviapolisaluetta ja lentokenttda sekd vahvistamaan huoltovarmuutta.

Voimassa olevan asemakaavan mukaista maatilojen talousrakennusten korttelialuetta (AM)
muutetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(ET). Kaava-alueen pinta-ala on 0,55 hehtaaria, rakennusoikeus 1 200 kerrosnelioémetria ja te-
hokkuusluku e=0,22. Ajoyhteys sahkdasemalle jarjestetdaan Meiramitieltd samasta liittymasta
Koivuhaan arboretumin kanssa.

Vantaan yleiskaavassa 2020 alue on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL), jolla sijaitsee yhdys-
kuntateknisen huollon laite (ET) ja voimajohto. Kaava-alueeseen rajoittuva yleiskaavan mukai-
nen VL-alue on tulevissa asemakaavahankkeissa tarkoitus kaavoittaa lahivirkistysalueeksi.
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Asemakaavassa edellytetdan resurssiviisautta seka kestavaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria.
Korttelin rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan sopia puistomaiseen
ymparistéon. Piha-alueen luonteva liittyminen vehredaan ymparistoon varmistetaan kaava-
maarayksin ja -merkinndin vihertehokkuudesta seka Meiramitien varren istutettavasta alueen

osasta, jolla on sailytettava luonnontilaista puustoa. Korttelin osat, joita ei kdayteta rakentami-
seen tai kulkuvayliin, tulee istuttaa.
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Asemapiirrosluonnos, Arkkitehtitoimisto Olla Oy
Kannen kuva: ilmakuva pohjoisen suunnasta, Arkkitehtitoimisto Olla Oy

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee Keha Ill:n, Tuusulanvaylan, Lantisen Valkoisenlahteentien ja Kylmaojan ra-
jaamalla alueella. Vaylien varsilla painottuu tydpaikkarakentaminen, Kylmaojan varren puisto-
vyohykkeen tuntumassa pientalovaltainen asuntorakentaminen. Palveluiden osalta Koivuhaka
tukeutuu paaosin viereisiin Viertolan ja Tikkurilan kaupunginosiin. Keskeinen ita-lansisuuntai-
nen yhteys alueen halki on Tikkurilantie, jota jatkossa kehitetaan osana Vantaan ratikan reit-
tia.

Kaavamuutosalue sijoittuu Koivuhaan pohjoisosaan, Koivuhaan arboretumin lansipuolelle.
Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 2,5 kilometria. Sijainti on rakennetun ympariston ja AM-
alueeksi kaavoitetun, mutta rakentamattoman alueen rajapinnassa. Kaava-alue on rakenta-
maton lukuun ottamatta olemassa olevaa voimajohtoa. Meiramitien varressa ja voimajohdon
eteldapuolella on puustoa, voimajohdon alla matalaa kasvillisuutta. Lahin naapuri on Meirami-
tien luoteispuolella sijaitseva puutarhamyymala Viherpaja Oy.
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IImakuva eteldn suunnasta

2.1.2 Luonnonympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmdojan laakson savitasangon reunalle. Koivu-
haan laajat peltoalueet ovat olleet maanviljelykdytossa pitkadan, mutta muuttuneet vahitellen
padosin pientalo-, toimisto-, liike-, teollisuus- ja varastoalueeksi. Tikkurilan keskuspuisto alu-
een itdosassa on alueen virkistaytymisympadristo, jossa sijaitsee mm. arboretum. Keskuspuis-
tosta on yhteys etelddn Keravanjoen rantaan seka pohjoiseen Tuusulan rajalle asti. 12

Kaava-alueen itdpuolella on vuonna 2019 ilmakuvien perusteella madaritelty potentiaalinen
lahokaviosammaleen alue.

Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Kylmaojan pienvaluma-alueeseen. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Kaava-alue on nykyisellaan rakentamatonta vetta lapdisevaa pintaa. Alueen itdpuolella on voi-
massa olevaan asemakaavaan merkitty eteldan laskeva avo-oja.

Maapera

Maalajikartan (kuva 1) mukaan kaava-alueen maapera jakautuu luode-kaakko-suuntaisesti
kahteen erilaiseen maaperaalueeseen. Koillispuoli on savikkoa ja lounaispuoli hiekkaa.

Pohjatutkimukset on esitetty kuvassa 2. Kaava-alueella on tehty pohjatutkimuksena vain yksi
painokairaus (eteldrajalla). Pohjatutkimuksen mukaan maapera on hiekkaa, soraa ja moree-
nia. Kairaus on ulottunut 2,3 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaus on paattynyt kiveen tai kalli-
oon. Kaava-alueen itdpuolella (n. 3 m rajasta) tehdyn siipikairauksen mukaan maapera on sa-
vea ja saven redusoimaton leikkauslujuus on heikoimmillaan n. 10 kPa.

Kaava-alueen itdpuolella (n. 4 m rajasta) sijaitsevan pohjaveden mittauspisteen mukaan poh-
javesi on havaittu korkeimmillaan hyvin lahelld maanpintaa.

! http:gtkdata.gtk.fi/maankamara

2 Vantaa alueittain 2020
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Kuva 1: Maalajikartta (ei mittakaavassa!)
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Kuva 2: Pohjatutk/muskartta (ei mittakaavassa!)

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi- ja silttialueilla rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kitkamaan ja kallion
seka ohuen savi- ja silttikerrosten alueilla perustamistapa voi alustavan arvion mukaan olla

maanvarainen tai massanvaihdolla maanvarainen.

Alustavan arvion mukaan kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alueet voidaan perustaa

maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
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2.13

Topografia

Kaava-alue on melko tasainen. Maasto nousee loivasti kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevan
metsdisen mden suuntaan.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaassa asui vuoden 2023 alussa noin 3 300 henkea. Alueen vakiluku on kasvanut tasai-
sesti koko 2010-luvun ajan. Vakiluku on noussut kymmenessa vuodessa noin 1 400:lla. Kau-
punginosan vakiluku nousee myos tulevaisuudessa, vaikka rakentaminen on valiaikaisesti las-
kusuhdanteessa.

Koivuhaan lasten ja nuorten osuus vastaa Vantaan keskiarvoa. 16—65-vuotiaita on keskivertoa
enemman ja yli 65-vuotiaita puolestaan suhteellisesti vahemman. Koko Tikkurilan suuralueen,
johon my6s Koivuhaka kuuluu, asukasluku on Idhes 48 000 henkea. Suuralueen kasvu on ollut
reilut 5000 henkea viimeisen 5 vuoden aikana. 3

Asuminen

Kaava-alueella eika sen laheisyydessa ole asuntoja lukuun ottamatta Koisotien varren kahta
pientalotonttia.

Palvelut ja tyopaikat

Koivuhaan lansiosassa on yrityksid, muun muassa auto- ja tukkukauppoja. Kaupunginosassa
on yritystoiminnan seurauksena runsaasti tyopaikkoja (noin 4 300), joista yli 40 prosenttia
kaupan alalla. Helsinki-Vantaan lentoaseman ldheisyyden vuoksi lantisia yritysalueita markki-
noidaan myos Aviapolis-bréandin avulla.

Seka julkisten etta yksityisten palveluiden osalta Koivuhaka tukeutuu itdpuolisiin kaupungin-
osiin Viertolaan ja Tikkurilaan.

Yhdyskuntarakenne

Koivuhaan kaupunginosa on yhdyskuntarakenteeltaan monipuolinen. Kaupunginosa rajautuu
Tuusulanvaylan, Keha lll:n ja Lantisen Valkoisenldhteentien rajaamalle alueelle. Iddssa sita ra-
jaa Tikkurilan keskuspuiston vehrea vyohyke. Rajaavien alueiden sisalle sijoittuu tydpaikkojen
ja pientalokortteleiden alueita. Kaava-alue sijoittuu rakennetun alueen ja viheralueen rajapin-
taan nykyisen voimajohdon yhteyteen.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkirakenteen saumakohtaan. Meiramitien lansipuolella on tyo-
paikkarakentamista. Vastapdata kaava-aluetta sijaitsee puutarhamyymala kasvihuoneineen.
Meiramitien itapuoli on metsaista rakentamatonta aluetta. Kaava-alue rajoittuu idassa Koivu-
haan arboretumin puulajipuistoon. Etelampana Meiramitien varressa sijaitsevat Jehovan to-
distajien toimintakeskus ja valtakunnansali seka Koivuhaan yrityspuiston 1990-luvulla raken-
netut teollisuus- ja varastorakennukset. Rakentaminen on paapiirteissaan kerrosluvuiltaan
maltillista ja Meiramitien katundakymat vehreita.

Virkistys

Kaava-alue rajoittuu Koivuhaan arboretumin puulajipuistoon, jonka kehittaminen ja laajennus
on suunnitteilla.

Koivuhaan koillislaidalla Kylm&ojan varrella kulkee ulkoilureitteja, joilta on yhteys idem-
mas Tikkurilan urheilupuistoon.

3 http://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset



https://fi.wikipedia.org/wiki/Helsinki-Vantaan_lentoasema
https://fi.wikipedia.org/wiki/Aviapolis
https://fi.wikipedia.org/wiki/Tikkurilan_urheilupuisto
http://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset
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Liikenne

Kaava-alue rajautuu Meiramitiehen, joka on toiminnalliselta luokaltaan kokoojakatu. Meirami-
tien lilkkennemaara on talla hetkelld noin 6 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lahimmat bussi-
pysakit sijaitsevat Meiramitielld ja Lantisella Valkoisenldhteentielld noin 200 metrin paassa
kaava-alueesta. Meiramitien kaakkoisreunalla kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn reitti.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 82. Painetasot on
ilmoitettu N2000- jarjestelmdssa metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan
HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa eteldn suuntaan Koivuhaan halki Suutarilan ja-
tevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaava-alue kuuluu rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen kuivatus perustuu avo-ojiin,
jotka johtavat vedet kaava-alueen itdpuolella kulkevaan avo-ojaan. Ojia pitkin vedet kulkeutu-
vat Kylmaojaan ja siitd edelleen Keravanjokeen.

Kaukolampo

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:lle kuuluva suurjanniteverkko 110 kV kulkee kaava-alueen
[api. Keskijannite- ja pienjanniteverkot sijaitsevat Meiramitien lansilaidassa ja Koisotiella.

| vantaan energia
| sahkoverkot

Suurjénniteverkko, Vantaan Energia Séhkéverkot Oy
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2.14

2.2

2.2.1

Ymparistéhairiot
Kaava-alue sijoittuu yleiskaavan lentomeluvyéhykkeelle 3 (LDEN 50-55 dB), jolla asumiseen ja
muihin melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden

AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB. Tiemelua alueelle tulee Mei-
ramitieltd paivalla (klo 7-22) 60-65 dB, yolla (klo 22—7) 55—-60 dB.

Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.
Maanomistus

Alueen omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmioihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
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Maakuntakaava

~/

Ote maakuntakaavayhdistelmdstéd. Kaava-
muutosalueen sijainti on merkitty punaisella
ympyrdlld.

Yleiskaava

7/
o

Kaavamuutosalueen sijainti on merkitty val-

koisella ympyrdlld.

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
man 13.3.2023, josta Vantaan alueella on
voimassa Helsingin seudun vaihemaakun-
takaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vai-
hemaakuntakaavassa asemakaava-alue
on taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keen (pystyviivoitus) ja virkistysalueen ra-
japinnassa. Alueelle on merkitty jatevesi-
tunneli, voimajohto ja lentomelualue.
Kaavahanke on maakuntakaavan mukai-
nen.

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 2021)
alue on merkitty lahivirkistysalueeksi
(VL), jolla sijaitsee yhdyskuntateknisen
huollon laite (ET) ja voimajohto. Alue ra-
jautuu luoteispuolella tuotanto- ja varas-
totoimintojen alueeseen (TY). Alueen
vieritse VL-alueelle on merkitty ohjeelli-
nen ulkoilureitti -merkinta. Alue sijoittuu
lentomeluvydhykkeelle L3.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oi-
keusvaikutteisesta kartasta. Yleiskaava
2020 on tullut voimaan kuulutuksella
11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4—8 ja Hakkilan radanpidon
alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007.
Kaavahanke on voimassa olevan yleiskaa-
van mukainen.


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7

002528 / Tikkurilan sdhkéasema 14.5.2024 Sivu 11 / 26

Asemakaava
63 / = %
KT
o
.
o
\ N
> : /
-
#71
# i
#* i
¥ 68176 ,}"’ [
7 i 4
o ]
7 '-o‘ I
s i
A ’
P ’
\\ ” i
8 g
\ ’
,l
e \ |
-\ HoUSU
‘.'\\'\ M
//
RF
\ = g I~ — —— | 5t .
\ g Al "
\ e . AQ- » .
3 o 4 »
- : | 5 f 5

Alueella on voimassa asemakaava nro 681500 (YM 5.1.1996). Siina alue on maatilojen talous-
rakennusten korttelialuetta (AM). Rakennusoikeudeksi on merkitty 700 k-m2 ja rakennukset

saavat olla kerrosluvultaan 1%. Rakennusalan ulkopuoliset alueet on merkitty laidunalueeksi
(la). Meiramitien varteen on merkitty vaara-alue, liittymakielto ja istutettava alue. Kaava-alue
rajoittuu itdreunaltaan maanalaista johtoa varten varattuun alueen osaan.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy jattama kaavamuutoshakemus on kir-

jattu saapuneeksi 29.9.2022. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002528 ja kaavoitus
tuli vireille 6.9.2023.

Kaavamuutos sisaltyy vuoden 2023 kaavoitusohjelmaan.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
¢ Kaavamuutoksen hakijat
¢ Alueen maanomistajat
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* Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
¢ Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

¢ Asukas- ym. yhdistykset

e Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my0ds ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Pelastuslaitos

¢ tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e HSY, TUKES,

e Finavia

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessad/Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 6.9.—4.10.2023 vdlisena aikana ja niita saatiin 8 kpl.

Yksityiset mielipiteet (2 kpl):

Mielipiteissa vastustettiin sahkéaseman sijoittamista Arboretum-puiston ja Koisotien asutuk-
sen viereen. Sdhkoasema pilaa maiseman ja sahkomagneettinen sateily aiheuttaa terveysris-
kin asukkaille. Paikalliset asukkaat kayttavat puistoa sdaanndllisesti vaeltamiseen ja pyorailyyn.
Sdahkdaseman rakentaminen voi vaikuttaa tdhan arvostettuun virkistysalueeseen ja laajem-
paankin alueen houkuttelevuuteen. Kiinteistdjen arvo saattaa laskea. Muut sahkéasemat ku-
ten Ruskeasanta, Ruotsinkyld ja Maantiekyla sijaitsevat kaukana asutuksesta.

Toivottiin viranomaisten kanssa avointa ja lapinakyvaa keskustelua, jossa voisi saada lisatietoa
ehdotetun sijainnin valinnasta. Esitettiin tietopyynto sdhkdaseman sijoittamiseen kyseiselle
paikalle johtaneista asiakirjoista.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:

Aivan kaavamuutosalueen rajalla kiinteistéjen 92—421-1-35 ja 92-421-1-226 alueella on johto-
kuja, jolla sijaitsevat aluetta palvelevat yleiset vesihuoltolinjat ja sammutusvesiposti.
Asemakaavoituksessa on huomioitava riittavat tilavaraukset yleisen vesihuollon

putkille ja laitteille seka vesihuollon tarvitsema suojaetaisyys sdhkdasemasta ja
voimajohdosta. Vesihuoltolinjojen tulee sailya kunnossapidettavissa ja

auki kaivettavissa. Kaavamuutosalueen jatkosuunnittelu tulee toteuttaa tiiviissa yhteistyossa
HSY:n kanssa.

Finavia:

Finavia pitda hyvana, etta toimenpiteilld turvataan lentoaseman ja sita

ympadroivien alueiden kehittamisen energiahuoltoa. Finavia katsoo,

ettd hanke tulee toteuttaa siten, etta siitd ei missaan tilanteissa aiheudu haittaa tai vaaraa
lentoasemalle tai lentoliikenteelle. Uusi asema sijoittuu lentoaseman LL-alueen ulkopuolelle,
mutta kiitotien 2 laheisyyteen. Sijoituspaikka sijaitsee noin 600 m etaisyydella

kiitotien 2 jatkeella ja noin 700 m jatkeelta sivuun. Kohteen sijainnin vuoksi Finavia muistut-
taa, ettd mahdollisesti aseman rakentamiseen kaytettaville nostureille tms. pysyville ja valiai-
kaisille rakenteille ja laitteille on haettava lentoestelupa, mikali niiden korkeus ylittda 30 m
maan- tai merenpinnasta.

Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy:

Korjaus osallistumis- ja arviointisuunnitelman tekstiin: Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy ovat jattaneet asemakaavamuutoshakemuksen uuden séhkéaseman rakenta-
miseksi Koivuhakaan Meiramitien varteen.
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3.3.

3.3.1

Vantaan kaupunginmuseo:
Ei huomautettavaa. Kaupunginmuseota ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa.

Fingrid Oy ja Caruna Oy:
Ei huomautettavaa.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavaty6ssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yh-
teensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan on paivitetty kaavan toiseksi hakijaksi Vantaan Energia Sahkoverkot
Oy. Tietoa lentoesteluvasta on lisatty selostuksen kohtaan 5 (Asemakaavan toteutus). Kaava-
alueen luonteva liittyminen vehredan ymparistéon varmistetaan kaavamaarayksin ja -merkin-
ndin vihertehokkuudesta sekd Meiramitien varren istutettavasta alueen osasta, jolla on saily-
tettdva luonnontilaista puustoa. Korttelin osat, joita ei kdyteta rakentamiseen tai kulkuvayliin,
tulee istuttaa. Tietopyynnon tekijoille on lahetetty 13.10.2023 asiakirjoja ja selvityksia siit3,
mihin paatds sahkéaseman sijoittamisesta perustuu.

Yleisotilaisuudet

Tikkurilan sdhkdasemaa esiteltiin Vantaan kaupungintalon valtuustosalissa Tikkurilan ajankoh-
taiset -asukastilaisuudessa 13.12.2023.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaa-

voittaminen on etusijalla.
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka

uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékoh-
tina.
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3.3.2

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteet

Koivuhakaan olemassa olevan 110 kV voimajohdon yhteyteen suunnitellaan uutta Tikkurilan
sdhkbasemaa. Valmistuttuaan se tulee korvaamaan Ruskeasannan nykyisen sdhkdaseman.
Uusi asema tarvitaan vuoteen 2027 mennessa tukemaan Vantaan kehittyvaa Aviapolisaluetta
ja lentokenttaa seka vahvistamaan huoltovarmuutta.

Kaavoituksessa otetaan huomioon voimajohdon yhteystarve Ruotsinkylasta Tikkurilan sahko-
asemalle.
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34.1

4.1

4.1.1

4.2

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

. £y

lImakuva ldnnen suunnasta, Arkkitehtitoimisto Olla Oy

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavalla mahdollistetaan sdhkéasema- ja muuntamorakennusten sekd kahden portaa-
lin rakentaminen olemassa olevan voimajohdon yhteyteen. Rakennusten ja portaalien sijaintia
ohjaavat ldhtotilanne ja sdshkdaseman toimintaperiaate, eikad perusratkaisultaan vaihtoehtoi-
sia ratkaisuja ole tutkittu asemakaavatyon aikana. Sdhkéasema sijoittuu Koivuhaka - llola 110
kV voimajohdon alle. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy on lunastanut voimajohdolle kdyttéoi-
keuden (rasite voimansiirtolinjalle).

Sahkoéasemarakennus sijoittuu voimajohdon suuntaisesti korttelin Meiramitien puoleiselle
osalle. Portaalien kautta nykyinen voimajohto viedaan rakennuksen kohdalla maan alle.
Muuntamorakennus sijoittuu sahkdaseman kaakkoispuolelle. Alueen vehreys ja luonteva liit-
tyminen ymparistéon varmistetaan vihertehokkuusvaatimuksella, Meiramitien varteen osoite-
tulla istutettavalla alueella sekd ohjaamalla kaava-alueen liikenne olemassa olevan liittyman
kautta. Sdhkéasemaa ja muuntajaa ei tarvitse aidata, ellei alueelle kohdistu ilkivaltaa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan Vantaan kaupungin omistamasta maatilojen talousrakennusten
korttelialueesta 5 500 m2:n suuruinen alue Vantaan Energian sdhkoverkot Oy:n kdyttoon yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Alueelle rakennetaan séh-
kdasema- ja muuntamorakennus seka portaalit.

Mitoitus

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue on pinta-alaltaan 5 478 m2
ja rakennusoikeus 1200 k-m2.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston
laatu. Edellytetdan resurssiviisautta seka kestavaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria. Korttelin
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4.3

4.3.1

rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan sopia puistoymparistoon. Viher-
tehokkuudesta seka hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset. Vihertehokkuuden toteu-
tuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslas-
kelmalla.

Kaava-alueeseen rajoittuva yleiskaavan mukainen VL-alue on tulevissa asemakaavahankkeissa
tarkoitus kaavoittaa ldhivirkistysalueeksi.
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Pihasuunnitelmaluonnos, Arkkitehtitoimisto Olla Oy

ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaisuudessaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET).

Korttelialueet

ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Kortteliin on osoitettu yksi rakennusala, jolle sshkdaseman molemmat rakennukset ja portaa-
lit tulevat sijoittumaan. Rakennusoikeus on 1 200 kerrosnelidmetria. Rakennuksen vesikaton
ylimman kohdan korkeusasemaksi on maaritelty + 36,0. Voimajohdon linjausta noudattava
vaara-alue on merkitty kaavaan. Edellytetdan resurssiviisautta seka kestavaa ja korkeatasoista
arkkitehtuuria. Paaasiallisen rakennusmateriaalin ja julkisivumateriaalin tulee olla pitkaikaista,
helposti huollettavaa, kestavaa ja kierratettavaa. Korttelin rakennusten tulee kaupunkikuvalli-
sesti ja arkkitehtuuriltaan sopia puistomaiseen ymparistoon. Kaavamaarayksissa edellytetaan
julkisivujen jasenndintia pienempiin osiin seka murrettua ja luonnonlaheista varimaailmaa.

Meiramitien varressa on liittymakielto, joka ohjaa ajoyhteyden kaava-alueen pohjoisosaan sa-
maan liittymaan Koivuhaan arboretumin kanssa. Meiramitien varren istutettavalla alueella
edellytetaadn puiden ja pensaiden istuttamista sekd luonnontilaisen puuston sailyttamista.
Korttelin osat, joita ei kdyteta rakentamiseen tai kulkuvayliin, tulee istuttaa. Korttelin
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4.4

44.1

vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8. Kaavamaarayksissa edellytetdaan hulevesien
viivytysta alueella ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

—~

Meiramitien katundkymd pohjoisen suunnasta, Arkkitehtitoimisto Olla Oy

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu olemassa olevan voimajohdon yhteyteen ja osaltaan mahdollistaa yhdyskunta-
rakenteen tiivistamisen ja tdydentamisen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakenta-
misen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutosalueelle ei tule asuntoja, mutta suunniteltu sdshkéasema parantaa tulevaa asun-
torakentamisen sahkénsaantivarmuutta Tikkurilassa ja Aviapoliksen alueella.

Yhdyskuntarakenne
SN i Sdhkoasema sijoittuu Koivuhaan pohjois-
P osaan nykyisen tydpaikkarakentamisen
jatkoksi. Hanke ei tuota alueelle asuntoja,
: tyopaikkoja tai merkittavaa lilkkennetta.
"‘ N \\ by : Sahkdasema tukee Vantaan kehittyvaa
' AP > 6 Aviapolisaluetta ja lentokenttaa seka vah-
o vistaa huoltovarmuutta.

& we
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Kaupunkikuva

Sahkoasema sijoittuu rakentamattomalle alueelle nykyisen voimajohdon yhteyteen. Arkkiteh-
tuurilta edellytetdan laatua. Korttelin rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti ja
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arkkitehtuuriltaan sopia puistoymparistoon. Mittakaavaltaan uudisrakentaminen soveltuu Ia-
hialueen rakennuskantaan. Korttelin vehreys varmistetaan vihertehokkuusvaatimuksella seka
Meiramitien varteen osoitetulla istutettavalla alueella.

Sdhkéaseman sijoittuminen kaupunkirakenteeseen, Arkkitehtitoimisto Olla Oy

Asuminen

Kaava-alueelle ei tule asuntoja, mutta suunniteltu séhkéasema tukee tulevan asuntorakenta-
misen edellytyksia Tikkurilassa ja Aviapoliksen alueella.

Palvelut ja tyopaikat

Alueelle ei tule uusia tydpaikkoja lukuun ottamatta satunnaisia sdhkdaseman huoltotoimia
vaativia toimenpiteita.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat vahaiset, koska kaavan mukainen toiminta on yleiskaavan
mukaista eikd haittaa muuta maankayttda. Kaupunki myy tontin Vantaan Energia Sahkoverkot
Oy:lle.

Virkistys

Rakentaminen sijoittuu padosin olemassa olevan voimajohdon alle. Hanke noudattaa yleiskaa-
vaa ja mahdollistaa siina esitettyjen VL-alueiden kaavoittamisen lahivirkistysalueeksi tulevissa
asemakaavahankkeissa.

Liikenne

Tonttiliittyma kaava-alueelle on jarjestetty Meiramitieltd samasta liittymasta Koivuhaan arbo-
retumin kanssa. Kaava-alueelle suuntautuva liikennemdaarat ovat pienia, ja rajoittuvat Idhinna
sdahkdéaseman huoltoliikenteeseen noin kaksi kertaa kuukaudessa. Liikenneverkon kapasiteetti
kestdd huoltoliikenteestd aiheutuvan liikkenteen lisdyksen. Kaava-alue on tarvittaessa saavu-
tettavissa myos julkisella liikenteelld. Kaavalla ei ole vaikutuksia kdvelyn eika pyo6railyn olosuh-
teisiin alueella. Nykyiset jalankulun ja pyorailyn yhteydet sailyvat ennallaan.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon eika aiheuta vesihuollolle
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4.4.2

4.4.3

4.5

muutostarpeita.
Ymparistéhairiot

Kaava-alue sijoittuu yleiskaavan lentomeluvyohykkeelle L3. Kaavassa ei ole meluun liittyvia
maardyksid, koska alueelle ei ole osoitettu asuin- tai tydpaikkarakentamista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevan voimajohdon yhteyteen. ET-korttelialueen osat,
joita ei kdyteta rakentamiseen tai kulkuvayliin, tulee istuttaa. Kaava-alueen ymparistossa ole-
vat puistomaiset metsaiset alueet sailyvat, joten rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen luontoarvoihin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Kort-
telialueen vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja huleve-
sien hallinnan toteutumista. Istutettavat alueet suositellaan toteutettavan esimerkiksi niit-
tyind, maanpeittokasveina tai pensaina nurmialueiden sijaan. Hanke ei vaaranna VAT:n luon-
nonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Vetta ldpaisemattéman pinnan maara tontilla kasvaa kaavan toteuttamisen my6ta, joten alu-
eelta tulevat hulevesiméaarat tulevat lisédantymaan.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan kasittele-
malla syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetté kasvillisuuden kdyttéon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Hulevesien hallintara-
kenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetadn rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahadiset. Rakentaminen lisda aina kasvi-
huonekaasupdastoja. Toisaalta nyt rakennettava sahkdasema tukee tiivistyvan asuntorakenta-
misen edellytyksia Tikkurilassa ja Aviapoliksen alueella. Kaavassa edellytetdadn padasialliselta
rakennusmateriaalilta pitkaikaisyytta, helppoa huollettavuutta, kestavyytta ja kierratetta-
vyytta. Vihertehokkuuden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen sopeutumista
vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 2.1.3. Ymparistohairididen vahentdaminen on
VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt

asemakaavaehdotuksen.

Kohteen sijainnin vuoksi Finavia muistuttaa, ettd mahdollisesti aseman rakentamiseen kaytet-
taville nostureille tms. pysyville ja véliaikaisille rakenteille ja laitteille on haettava lentoeste-
lupa, mikali niiden korkeus ylittda 30 m maan- tai merenpinnasta.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen Arkkitehtitoimisto Olla Oy:n viitesuunnitelmaan.)

Vantaan Energia: Antti Hartikainen
Arkkitehtitoimisto

Olla Oy: Bratislav Toskovic

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: Annakaisa Haanpaa
Marjaana Ylajaaski
Anna-Liisa Vanhala
Tuuli Huhtala
Kimmo Kangas
Agon Shala
Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi
Anna-Mari Kangas

Kadut ja puistot: Harri Keinanen

Heidi Hellgren-Suomalainen

Rakennusvalvonta: Timo Tamminen
Kiinteistot ja tilat: Janne Karppinen

aluearkkitehti 1.1.2024 alkaen
aluearkkitehti 31.12.2023 asti
kaavoitusteknikko
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
vesihuollon suunnittelu
liilkenteen alueinsindori
lupa-arkkitehti
geotekniikkainsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivdana toukokuuta 2024

Tuuli Huhtala
asemakaava-arkkitehti

Annakaisa Haanpaa
aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
. .
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o
Kunta 092 Vantaa Tiiyttimispvm 29.04.2024
Kaavan nimi 002528 Tikkurilan sahkdasema
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm
Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 06.09.2023
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002528
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5478

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

Yhteensi 0,5478

A yhteensi 0,0000
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yvhteensii
L yhteensi
E yhteensi 0,5478
S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [hal

Yhteensi

Suojellut rakennukset

[Ikm]

Rakennussuojelu

Yhteensi

Omarantaiset

Pinta-ala

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Kerrosala Tehokkuus
[¥e] [k-m?] [e] [ha +/-]

1200 0,22 0,0000

-0,5478

100,0 1200 0,22 0,5478

Pinta-ala Kerrosala
[%] [k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

[k-m?] [lIkm +/-]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

1200

1200

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos

[k-m? +/-]
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensii 0,5478 1200 0,22 0,0000 1200
A yhteensi 0,0000 -0,5478

AM 0,0000 -0,5478

P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi 0,5478 100,0 1200 0,22 0,5478 1200
ET 0,5478 100,0 1200 0,22 0,5478 1200
S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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1/2

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002528 14.5.2024
Vantaan kaupunki Vanda stad

TIKKURILAN SAHKOASEMA

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 68050.

Tonttijako
Osa korttelia 68050.

1:2000

DICKURSBY ELSTATION

Stadsdel 68, BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 68050.

Tomtindelning
Del av kvarteret 68050.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

ja laitosten korttelialue.

Hanke tulee toteuttaa resurssiviisaasti.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Paaasiallisen rakennusmateriaalin ja julkisivumateriaalin

tulee olla pitkaikaista, helposti huollettavaa, kestavaa ja
kierratettavaa.

Korttelin rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan sopia puistoymparistoon.

Rakennusten julkisivut tulee jasentda pienempiin osiin.
Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja ja
luonnonlaheisia.

Alueen osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai
kulkuvayliin, tulee istuttaa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,8.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan péailla osoittaa merkinnan

e e
poistamista.
68 Kaupunginosan numero.

KOIV

68050

1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade fér byggnader och anldggningar fér
samhallsteknisk forsorjning.

Projektet ska genomféras resursvist.
Arkitekturen ska vara hallbar och hégklassig.

Det huvudsakliga byggmaterialet och fasadmaterialet ska
vara bestandigt, 14tt att underhalla, hallbart och
atervinningsbart.

Kvarterets byggnader ska med avseende pa stadsbilden
och arkitekturen passa in i parkmiljon.

Byggnadernas fasader skall delas in i mindre partier.
Fasaderna ska ha en bruten och naturnara fargskala.

De delar av omradet som inte anvands foér byggande eller
fardvagar ska férses med planteringar.

Kvarterets gréneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,8. Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan
det leds ut i det allmé@nna regnvattensystemet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen gdller.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.
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Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Alueella olevaa luonnontilaista puustoa on sailytettava.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

2/2

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.
| omradet ska trad och buskar planteras.

Naturligt trddbestandet pa omradet ska bevaras.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden

Faroomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Tuloskortti

Osoite ja kaupunginosa Meiramitie 2, Koivuhaka
Pdivamaara 18.4.2023 Kaavan numero ja kortteli 2528
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- 28 | 2 i Elementteja Laskurin elementtien
tehokkuus L m,m kokonaislukumaara, kpl
Tavoiteluku 0,8 Sailytettdva kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 2 8
L imuotoisuus ja k 1 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 9 36
s Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
9,6 e — Z "
W Sailytettava kasvillisuus ja maapera
_____ 04 m Istutettava kasvillisuus
R RIS,
9,6 " & 4
Luonnon monimuotoisuus ja
o > Esitettyjen hulevesiratkaisujen kasvikatot
ANV SHSEY: Ly 3 :
e " viivytystilavuus m* Pinnoitteet
0,0 10,5
“Lapaisemattoman pinnan osuus M Hulevesien hallinta
2%

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

|LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
M Toiminnallisuus
W Maisema-arvo

@  KAAVAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomaara

® Hulevesien hallinta




