= Vantaa

Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 4.3.2024 §201 / Forsbackankuja 9 / SP

VD/2224/10.03.00.02/2024
SP/MSI/KZU

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisuun 4.3.2024 §201,
jolla evittiin 100 k-m2:n omakotitalon ja 35 k-m? autotallirakennuksen rakentaminen kiinteistolle 418-
4-156 osoitteessa Forsbackankuja 9.

Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdon toimialan yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisulla
4.3.2024 §201, lupatunnus LP-092-2023-06782, on evatty hakemus 100 k-m?:n omakotitalon ja 35 k-
mZ2:n autotalli-varastorakennuksen rakentamiselle kiinteistdlld 418-4-156 osoitteessa Forsbackankuja 9.

Rakennuspaikalla ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilld. Alue on maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 418-4-156 pinta-ala on 7988 m?. Sill3 ei sijaitse rakennuksia.

Rakennuspaikaksi haettu tila sijaitsee voimassa olevan yleiskaavan pientalovaltaisella asuinalueella AP.
Yleiskaavan aluekohtaisissa maarayksissa AP-alue varataan pientaloasumiseen. Alueella saa rakentaa
ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja
tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja.
Nailla alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina kokonaisuuksina. Alueella tulee sailyttaa riittavasti
virkistysalueita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden
saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkorajan
alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

AP-alueen rakentamista sdadelldan yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu asemakaava. Mikali
rakentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983
mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 — 2 hehtaarin suuruisilla tiloilla,

- kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla ja

- kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Yleiskaavan maaradyksella on AP-alueilla sidottu asuntojen lukumaara vuoden 1983 yleiskaavan
hyvaksymisajankohdan 6.6.1983 tilojen pinta-alaan. Talla pyritaan rajoittamaan suunnittelematonta
rakentamista ja takaamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu hajarakentamisessa. Laskennalliseen
asuntojen rakentamismahdollisuuteen sisaltyy 6.6.1983 mukaisella tilalla ennestdan olevat asunnot.

Vuoden 1983 mukainen tilan PAIVARINNE (418-4-18) pinta-ala oli 2,0276 hehtaaria, jolloin sill3 sallitaan
yleiskaavamaarayksen mukaisesti kaksi asuntoa.

Tila PAIVARINNE on sittemmin lohkomisilla jakautunut tiloiksi 418-4-82 ja 418-4-83, joilla kummallakin
sijaitsee yhden asunnon omakotitalo.

Hakijoiden omistuksessa olevasta tilasta 418-4-82 on edelleen erotettu rakennuspaikaksi haettu tila 418-
4-156, jolle ei ole jaljella yleiskaavan mukaisesti sallittavien asuntojen rakentamismahdollisuutta.
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Haettua suunnittelutarveratkaisua ei myonnetty, koska yleiskaavamaarayksen mukaisia asuntojen
rakentamismahdollisuuksia 6.6.1983 mukaisella tilalla ei ole jaljellda. Rakennushankkeeseen suostuminen
lisdisi painetta suostua mahdollisesti esille tuleviin muihin vastaavanlaisiin hankkeisiin. Tama aiheuttaisi
asutuksen suunnittelematonta lisdantymista alueella. Asuntoja lisdava rakentaminen alueella on
selvitettava yksityiskohtaisemmalla kaavoituksella, jolloin voidaan laajemmin ratkaista rakentamisen
maara ja alueen muu maankaytto ottaen huomioon maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimukset.

Hakijat ovat 15.3.2024 jattaneet oikaisuvaatimuksen, jossa haetaan muutosta paatékseen.

Hakijat perustelevat vaatimustaan siten, ettd rakennuksen sijainti ei tule millaan tavalla aiheuttamaan
haittaa aikanaan tulevalle kaavoitukselle tai kaupungin omille rakennushankkeille, haettu
rakennuspaikka on kooltaan ldhes 8000 m? ja kiinni jo valmiissa asuinalueessa, jossa talot on rakennettu
ilman voimassa olevaa asemakaavaa suunnittelutarveratkaisujen mukaisesti, hakijan tilan kokonaispinta-
ala on ollut 1,3 hehtaaria, jolla on kdytetty rakennusoikeutta vain noin 180 m?, tila ei enaa ole
maanviljelysaluetta vaan AP-aluetta, vuonna 1989 olisi ollut lupa rakentaa paritalo, jolloin nyt hehtaarilla
olisi kaksi asuntoa. Lisdksi oikaisuvaatimuksessa esitetdaan, etta hakijoiden tarpeisiin riittaa vain noin
1000 mZ2:n osuus tilasta ja loppuosasta ollaan valmiita neuvottelemaan kaupungin kanssa, jolla on
omistuksessaan kuusi tilaa naapurissa, ja ettd lupaa haetaan vain omaan kayttoon tarkoitetulle pienelle
senioritalolle.

Yleiskaavoitus toteaa, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdaan sellaista, minka vuoksi paatoksen
mukaista ratkaisua tulisi muuttaa. Alueelle asuntoja lisddava rakentaminen on selvitettava
asemakaavoituksella, jolloin voidaan laajemmin ratkaista rakentamisen maara ottaen huomioon
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimukset ja alueen muu maankaytté. Haetun rakentamisen
hyvaksyminen aiheuttaisi maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden kdayton muulle jarjestamiselle. Oikeudellisia
edellytyksia

myonteiselle suunnittelutarveratkaisulle ei siten ole.

Na&in ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittda, ettd oikaisuvaatimus tulisi edella mainituilla perusteilla
hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.5.2024 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun
4.3.2024 §201,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:
— suunnittelutarveratkaisu 4.3.2024 §201,
— oikaisuvaatimus 15.3.2024
— sijaintikartta

— ote yleiskaavasta ja yleiskaavamaarayksista

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatdkseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 3124546
yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, puh. 040 3360159
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



