KAUPPAKIRJA

1 SOPIJAPUOLET
1.1 Myyja

Suomen valtio,

jota edustaa Senaatti-kiinteistot, jaljempana "Myyja" tai "Senaatti”
Y-tunnus:1503388-4
Osoite: Lintulahdenkatu 5 A, PL 237, 00531 Helsinki
1.2 Ostaja
Vantaan kaupunki, jaljempana "Ostaja" tai "Kaupunki”
Y-tunnus: 0124610-9

Osoite: Asematie 7, VANTAA

Myyja ja Ostaja jaljempana yhdessa “Sopijapuolet” ja kumpikin erikseen “Sopijapuoli”.
2 KAUPAN KOHDE

Taman kauppakirjan (jaljempana Kauppakirja) kaupan kohteena ovat seuraavat Vantaalla, osoitteissa

Kielotie 46 ja Oksanmaki 14 sijaitsevat kiinteistot (jaljempdna Kaupan kohde):

Kiinteistotunnus: 92-61-304-3 (tontti 3)
Pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan: 3754 m?
Kiinteistotunnus: 92-61-304-4 (tontti 4)
Pinta-ala kiinteistorekisterin mukaan: 664 m?

Kaupan kohteella ei sijaitse rakennuksia. Kaupan kohteeseen eivat kuulu alueella sijaitsevat
kolmansien osapuolten omistamat johdot/putket. Kaupan kohteeseen kuuluvat alueelle jaavat kyltit ja

betoniporsaat.
Kaupan kohteen hintaa ei ole maaritelty pinta-alojen perusteella ja pinta-alatieto on ohjeellinen.
3 KAUPAN TAUSTA JA TOTEUTUMISEN EHTO

Kaupunki ja Senaatti allekirjoittavat samanaikaisesti taman Kauppakirjan kanssa toisen kauppakirjan,
jolla Kaupunki myy Senaatille osoitteessa Siltaniitynkuja 1b sijaitsevan noin 19 408 m*n suuruisen
litteeseen 2 merkityn kiinteiston 92-96-103-2 (jaljempana “Siltaniitynkujan Kiinteistd") jonka arvo on 1
300 000 euroa. Em. luovutuksella (jaljempana Luovutus) Kaupunki maksaa osan taman Kauppakirjan

kauppahinnasta kohdassa 4 sovitun mukaisesti.



Taman Kauppakirjan mukainen kauppa on ehdollinen em. Luovutuksen toteutumiselle. Mikali
Luovutuksesta ei allekirjoitettaisi kauppakirjaa samassa yhteydessa taman Kauppakirjan kanssa, taman
Kauppakirjan mukainen kauppa purkautuu ja Sopijapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan kaupan purkua

koskevan sopimuksen maakaaren muotovaatimusten mukaisesti.

Liséksi Sopijapuolet toteavat, ettd Kaupan kohteen saanto Myyjalle perustuu Ostajan kanssa 11.12.2008
tehtyyn vaihtokauppaan, eli tdma Kaupan kohde on ollut jo aiemmin Ostajan omistuksessa.
Vaihtokirjan kohdan 4 mukaan tontin luovuttamisesta edelleen rakentamattomana tulee maksaa
Kaupungille sakkoa 100 euroa/k-m2. Sopijapuolet sopivat, ettd ehtoa ei sovelleta eikd Myyja siten

maksa em. mukaista sakkoa Kaupungille.

KAUPPAHINTA

Kaupan kohteesta maksettava kauppahinta on 1 925 000 euroa ("Kauppahinta").
Kauppahinta suoritetaan seuraavasti osin maa-alueen Luovutuksena ja osin rahasuorituksena:

1. Ostaja luovuttaa Myyjdlle erilliselld, Sopijapuolten samassa tilaisuudessa allekirjoittamalla
kauppakirjalla Siltaniitynkujan Kiinteiston, jolla maksetaan Siltaniitynkujan Kiinteiston arvoa 1 300

000 euroa vastaava osa Kauppahinnasta.

2. Ostaja maksaa taman kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa Myyjan Osuuspankissa olevalle
pankkitilille (IBANFI26 5000 0120 2175 82/ BIC: OKOYFIHH) viestilla KM1174 loppuosan
Kauppahinnasta eli 625 000 euroa ("Kauppahinnan loppuosa”). Kauppahinta katsotaan maksetuksi,
kun se on vapaasti Myyjan kaytettavissa edella yksiloidylla pankkitililla. Viivastyskorko maaraytyy

korkolain mukaan.
OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Omistusoikeus seka vaaranvastuu Kaupan kohteeseen siirtyvdt Ostajalle, kun Kauppakirja on
allekirjoitettu, Kauppahinta mahdollisine korkolain 4 a §&n mukaisine viivastyskorkoineen on
kokonaisuudessaan maksettu ja Sopijapuolet ovat allekirjoittaneet Luovutuksen kauppakirjan

Siltaniitynkujan Kiinteiston myynnistd Senaatille.
Hallintaoikeus siirtyy Ostajalle omistusoikeuden siirtyessa.
KAYTTOOIKEUSSOPIMUS

Kaupan kohteena oleviin kiinteistdihin  kohdistuu tdman sopimuksen liitteend 3 oleva
kayttdoikeussopimus. Ostaja hyvdksyy sopimuksen itsedan sitovaksi ja sopimus siirretddn Ostajalle

omistusoikeuden siirtyessa.
TUOTOT JA KULUT

Myyja on oikeutettu Kaupan kohteen tuottoihin, jotka kohdistuvat omistusoikeuden siirtymispaivaa
edeltdvaan aikaan. Vastaavasti Myyja vastaa kaikista Kaupan kohteeseen liittyvista kuluista, maksuista
ja velvoitteista (mukaan lukien verot ja julkisoikeudelliset maksut), jotka kohdistuvat omistusoikeuden

siirtymispaivad edeltdvaan aikaan.
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9.1

9.2

Ostaja on oikeutettu Kaupan kohteen tuottoihin, jotka kohdistuvat omistusoikeuden siirtymispdivan
(ko. paiva mukaan lukien) jalkeiseen aikaan. Vastaavasti Ostaja vastaa kaikista Kaupan kohteeseen
liittyvista kuluista, maksuista ja velvoitteista (mukaan lukien verot ja julkisoikeudelliset maksut), jotka

kohdistuvat omistusoikeuden siirtymispaivan (ko. paiva mukaan lukien) jalkeiseen aikaan.
Kaupantekovuoden koko kiinteistoverosta vastaa kuitenkin Myyja.

RASITUKSET JA RASITTEET

Kaupan kohteeseen ei kohdistu kiinnityksia.

Mahdollisten lakiin tai viranomaismaarayksiin perustuvien rasitteiden lisdksi Myyjalla olevien tietojen
mukaan Kaupan kohteeseen kohdistuvat rasitteet, erityiset oikeudet ja rajoitukset kayvat ilmi

kiinteistorekisteriotteesta, rasitustodistuksesta seka seuraavista tiedoista:

1. Kaupan kohteeseen liittyy seuraava rekister6imatdn rasite: Velvollisuus osoittaa enintaan
20 autopaikkaa Kaupungin omistamalle naapuritontille 61-304-4-2. Kaupan kohteen
saanto Myyjalle perustuu Ostajan kanssa tehtyyn vaihtokauppaan, jonka vaihtokirja on
allekirjoitettu 11.12.2008. Vaihtokirjan kohdan 6 mukaan Kaupan kohdetta koskee
seuraava rasite: "..valtiolle Iluovutetulta maaraalalta tulee osoittaa korvauksetta
autopaikkoja enintddn 20 kappaletta korttelin ldnsiosassa sijaitsevien vanhojen
koulurakennusten kayttajien tarpeisiin. Autopaikkojen hallinnasta sovitaan my&hemmin
rasitesopimuksin, johon tullaan ottamaan ehto oikeudensaajien velvollisuudesta osallistua
yllapitokustannuksiin  kdytossaan olevien autopaikkojen lukumaaran suhteessa." Em.
vaihtokirjan kirjauksen lisaksi rasitteesta ei ole tehty kirjallista rasitesopimusta tai

muutakaan kirjallista sopimusta.

2. Kaupan kohteen alueella sijaitsee Ostajan tiedossa olevat johdot/putket (ml kaukolampo),
jotka on esitetty mm. pp.kk.vwvv paivatylla johtokartalla. Myyja ei vastaa mahdollisesti
tarvittavista johtosiirroista. Myyjan tiedossa ei ole, ettd johdoista olisi tehty kirjallisia

sopimuksia. Myyjan tiedossa ei ole kuka johdot omistaa eikad ovatko ne kaytdssa.
Oikeudet yhteisiin alueisiin ja yhteisiin erityisiin etuuksiin eivat siirry.
TIEDOT KAUPAN KOHTEESTA JA KAUPAN KOHTEEN KUNTO
Ostajan tutustuminen Kaupan kohteeseen
Ostaja on tarkastanut Kaupan kohteen haluamassaan laajuudessa.

Ostaja on todennut Kaupan kohteen vastaavan siitd esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja, eika
Ostajalla ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta. Kohdassa 3. todetun mukaisesti Ostaja on

omistanut Kaupan kohteen aiemmin, joten aiempana omistajana Ostaja tuntee Kaupan kohteen hyvin.
Kaavamaaraykset

Ostaja on tutustunut Kaupan kohdetta koskevaan asemakaavaan ja kaavamaarayksiin.

- Tontti 3: Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue YH, rakennusoikeus 5 500 k-m2

- Tontti 4: Autopaikkojen korttelialue LPA
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9.3

94

9.5

9.6

Maaperian puhtaus ja sovitut menettelytavat

Ymparistonsuojelulain 139 &n tarkoittamana selontekona Myyja toteaa, ettd Kaupan kohde on ollut
pysakdintialueena, viljelysaluekaytossa ja urheilukenttdna. Tallda hetkella Kaupan kohde on

tydmaatukikohtakaytdssa, ja alueella on pysakointia ja tydmaaparakkeja.

Myyjalla kaytdssa olevien tietojen mukaan Kaupan kohteella ei ole harjoitettu Myyjan omistusaikana
muuta/maaperaa pilaavaa toimintaa. On mahdollista, ettéd pintamaahan on kohdistunut ldhialueella

toimintansa 1984 lopettaneen lyijysulaton johdosta haitta-aineita.

Kaupan kohteesta ei ole teetetty Myyjan toimesta maaperan tai pohjaveden pilaantumiseen liittyvid

selvityksia tai tutkimuksia.

Vuoden 2008 vaihtokirjassa on todettu seuraavasti: "Kaupungin tiedossa on, ettda 61304 tontin nro 1
viereisilla alueilla on Valkoisenlahteentien katualueeksi kaavoitetulta alueelta otettu pintamaasta
naytteita, joiden osalta kentdn vieressa humusmaassa Samase-ohjearvot ylittyvat lyijyn osalta
paikoitellen. Yhdessa mittauspisteessa aivan tontin vieressa lyijyn maara pintamaassa on suoritettujen
mittausten perusteella arvoitu olevan n. 200 mg/kg. Tontin alue on ollut aikaisemmin suurelta osin
urheilukenttdna, ainakin vuodesta 1962 asti, mikd selvidd myds mainitulle vuodelle paivatysta kartta-
aineistosta. Mikali maita joudutaan rakentamisen yhteydessd poistamaan, joudutaan niitd

kasittelemaan pilaantuneina maina.”

Mikéli kohteessa todetaan maaperdn tai pohjaveden kunnostustarve, Ostaja vastaa kunnostuksesta
kustannuksellaan. Ostaja on tietoinen, ettd mahdollisten pilaantumien edellyttamia toimenpiteita ja
naiden kustannuksia ei voi ennalta arvioida ja hyvaksyy tasta huolimatta, ettei Myyjalla ole mitaan
vastuuta maaperdn ja pohjaveden mahdollisista haitta-aineista/pilaantumisesta. Mikali Ostaja kuitenkin
nayttaa, ettd Kaupan kohteen maaperan tai pohjaveden kunnostustarpeen aiheuttava pilaantuminen
on tapahtunut Myyjan omistusaikana eika ymparistonsuojelulain 133 §&n mukaista pilaajaa saada
vastuuseen, korvaa Myyja Ostajalle ko. pilaantumisen osalta tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin
nahden ylimaardiset suorat lisdkulut, edellyttaen, ettd tyon tekemisesta on erikseen etukateen

kirjallisesti sovittu Myyjan kanssa.
Vanhat rakenteet/ jiatejakeet

Myyja ilmoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella, ettei Kaupan kohteen maaperassa ole
jatteitd tai vanhoja rakenteita (esim. kaytostd poistettava kunnallistekniikka, johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnit, perustukset tms.) lukuun ottamatta johtokartan mukaisia johtoja ja putkia, joista osa on

mahdollisesti kaytostad poistettavia tai jo kdytdsta poistettuja.

Mikéli Kaupan kohteella mahdollisesti kuitenkin olisi vanhoja rakenteita tai jatejakeita, ei Myyja vastaa

Ostajalle miltddn osin nadiden poistamisen tai muiden toimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.
Liittymasopimukset

Kaupan kohteella ei ole olemassa mitaan teknisia liittymia ja liittymasopimuksia. Ostaja vastaa

kustannuksellaan kaikkien mahdollisesti tarvitsemiensa liittymien hankkimisesta.

Asiakirjat ja saadut tiedot
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9.7
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11

12

13

14

Ostaja on tutustunut seuraaviin Kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin:
e Lainhuutotodistus ppkkvvvv
e Rasitustodistus ppkkvvvv
e Kiinteistorekisteriote ppkkvvvv
o Kaavakartat ja -maaraykset
e Alkuperadinen vaihtokirja 11.12.2008
o Kayttooikeussopimus 16.3.2025
e Johtokartta 16.12.2024
Ostaja vakuuttaa huolellisesti tutustuneensa kaikkiin edella yksildityihin asiakirjoihin.

Ostaja ei voi vedota seikkaan, joka on ollut Ostajan tiedossa tai jonka Ostajan olisi ammattimaisena
kiinteistalan toimijana tullut ymmartaa Kaupan kohteeseen ja/tai sitda koskevaan tietoaineistoon

tutustumisen perusteella.

Myyja luovuttaa Kaupan kohdetta koskevat asiakirjat Ostajalle.  Sopijapuolet sopivat
kaupantekotilaisuudessa asiakirjojen luovuttamisen yksityiskohdat erikseen ja Ostaja ilmoittaa

yhteyshenkilon, kenelle asiakirjat luovutetaan.
Irtaimisto

Talla kauppakirjalla ei luovuteta muuta irtainta omaisuutta kuin alueelle jaavat kyltit ja betoniporsaat,

eika irtaimiston luovuttamisesta ole tehty my&skaan eri sopimusta taman kaupan yhteydessa.
KAUPPAAN PERUSTUVAT VAATIMUKSET JA VASTUUNRAJOITUKSET

Muualla téssa kauppakirjassa sovittujen vastuunrajoitusten lisaksi Myyja ja Ostaja sopivat, ettd Myyja ei
vastaa Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista epdsuorista tai vélillisistd vahingoista ja ettd Ostajalla ei ole
oikeutta esittdad mitdan vaatimuksia Myyjaa kohtaan tdman kaupan perusteella enaa sen jalkeen, kun

on kulunut kaksi vuotta omistusoikeuden siirtymisesta.
KAUPPAAN LIITTYVAT LUPAVELVOITTEET

Ostaja ilmoittaa, ettd Ostaja ei ole erdiden kiinteistdnhankintojen luvanvaraisuudesta annetun lain

(29.3.2019/470) 1 §&:n mukainen luovutuksensaaja, joka tarvitsee kaupalle ko. lain mukaan luvan.
OSTAJAN VAKUUTUS

Ostaja vakuuttaa, ettei pakotteiden piirissa oleva taho rahoita kauppaa ja ettei Kaupan kohde
myd&skadn tdman kaupan johdosta paady pakotteiden piirissa olevan tahon kayttoon, omistukseen tai

maaraysvaltaan Euroopan Unionin tai YK:n pakotesdédntelyn vastaisesti.
ARVONLISAVERO

Kaupan kohteessa ei ole suoritettu sellaisia kiinteistdinvestointeja, joita koskeviin hankintoihin

sisaltyvan veron vahennysta koskeva arvonlisaverolain mukainen tarkistuskausi olisi vield kesken.

SIIRTAMINEN
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16

17
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19

Tata Kauppakirjaa tai sen mukaisia oikeuksia ja velvollisuuksia ei saa siirtaa ilman toisen Sopijapuolen

etukateista kirjallista suostumusta.

KAUPANVAHVISTAJAN PALKKIO JA VARAINSIIRTOVERO
Kaupasta suoritettavasta kaupanvahvistajan palkkiosta vastaa Ostaja.
Ostaja vastaa kaupasta menevasta varainsiirtoverosta.
SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia. Tasta kauppakirjasta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan
ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos tdma ei johda lopputulokseen, ratkaistaan riidat ja

erimielisyydet ensiasteena Ita-Uudenmaan karajaoikeudessa.
MYYNTIPAATOS

Taman kauppakirjan mukainen kauppa perustuu Senaatti-kiinteistdjen hallituksen

paatdkseen ppkkvvvv § xxx, ja Vantaan kaupungin puolelta paatokseen ppkkvvvv § xxx.
SOPIMUSKAPPALEET

Tama kauppakirja on laadittu kolmena (3) kappaleena, yksi (1) Myyjalle, yksi (1) Ostajalle ja yksi (1)

kaupanvahvistajalle.

LITTEET

Liite 1. Kartta kaupan kohteesta, (Kielotie 46)

Liite 2. Erillisella kauppakirjalla luovutettava Siltaniitynkujan Kiinteistd kartalla

Liite 3. Kayttdoikeussopimus

6 (7)



20

ALLEKIRJOITUKSETJA KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Vantaalla, pp. paivana xkuuta 2025

SUOMEN VALTION puolesta Vantaan kaupunki

Senaatti-kiinteistot

[Myyjan allekirjoittaja: nimi] [Ostajan allekirjoittaja: nimi]
[Myyjan allekirjoittaja: titteli] [Ostajan allekirjoittaja: titteli]
Kaupanvahvistajana todistan, ettd [Myyjan allekirjoittaja: nimi] luovuttajan puolesta ja [Ostajan
allekirjoittaja: nimi] luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet tdman kauppakirjan, ja etta he
ovat olleet yhta aikaa lasna kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien

henkildllisyyden ja todennut, etta kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Aika ja paikka kuten edella.

Kaupanvahvistajan nimi
Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja,

Kaupanvahvistajan tunnus
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