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Detaljplaneandring 002499 och tomtindelning samt @ndring av tomtindelningen,
14 Varistorna/Utdngen

VD/13120/10.02.04.00/2021
SP/TKA/MIA/VIK/SS

Pa kompletteringsbyggnadsomradet i generalplanen planldaggs smahustomter med 5 210 m2-vy. En del
av Utangens park dndras till kvartersomrade for smahus. Sex av stadens arrendetomter delas om och
av dem bildas nya tomter. Samtidigt utvidgas en enskild tomt vid slutet av Rafsgranden med cirka 90
m?2 in i parken, vilket inte okar byggratten.

Detaljplaneadndringen galler kvarteren 14013 och 14022, delar av kvarteren 14009, 14011, 14012
och 14014 samt gatu- och rekreationsomraden i stadsdel 14, Varistorna.

Andringen omfattar delar av kvarteren 14009, 14011, 14012, 14013 och 14014

samt gatu- och rekreationsomraden i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen galler kvarteren 14013 och 14022 samt delar av
kvarteren 14009, 14011, 14012 och 14014 i stadsdel 14, Varistorna.

Omradet ligger i ett smahusomrade i norra delen av Varistorna dster om Vichtisvagen,

soder om Martensbyvagen och vaster om Varistovagen.

Sokande
Vanda stad.

Markagande
Omradet ar i stadens dgo med undantag for tomten i kvarter 14009.

Beredning
Planen har utarbetats som stadens interna arbete.

Ansdkningar som bifogats till planen
Vanda stads fastigheter och lokaler har ansékt om en planandring 22.12.2021 med nummer
002499. Asunto Oy Haravakuja 19 har ansékt om planandring 1.6.2022 med nummer 002520.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkénts av stadsfullmaktige 25.1.2021 dr omradet
ett smahusdominerat bostadsomrade (AP).

Stadsstyrelsen beslutade 9.9.2019 § 20 att vid fornyelse av arrendeavtal for tomter

for fristdende smahus

a) ska arrendetomtens utvecklingsmajligheter och detaljplanens aktualitet ses déver innan
arrendeavtalet fornyas,

b) kan tomtgranserna, beroende pa arrendetomtens utvecklingsmajligheter, av grundad anledning
andras eller sa kan man besluta att inte upplata tomten pa nytt. ---

De nuvarande hyresavtalen for tomterna upphér 31.12.2027.

Detaljplaneandring
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Utdngens park ar i generalplanen ett kompletteringsomrade och har ett 1agt rekreationsvarde
pa grund av trafikbullret. Omradet lampar sig som kvartersomrade for smahus.

Mot parken gransar fem av stadens arrendetomter som ar relativt stora och har mycket

outnyttjad byggratt. Arrendetomterna delas upp i mindre tomter och delar avdem anvands tillsammans
med parken for att bilda en ny tomt i bolagsform. Denna tomt far en byggratt pa 840 m2-vy och 7-10
bostader.

| ndrheten av Martensbyvagen planeras tre storre radhustomter i bolagsform, med en
byggratt pa 3 050 m?-vy och cirka 30-35 bostader. P4 motsatta sidan och som fortsattning pa de
befintliga arrendetomterna planlaggs sju egnahemstomter, och varje tomt far en byggratt pa 160 m2-vy.

Tomten i hornet av Varistovagen och Luuvakuja delas i tva och en ny smahustomt bildas med en
byggratt pa 80 m2-vy. Vid dnden av Stranggranden bildas en tomt pa det nuvarande parkomradet, med
en byggratt pa 120 m?-vy. For de nya tomterna breddas och forlangs bérjan av Slatterkarlsvagen, som far
namnet Hjulmakarvigen. En del av Slattersgrianden och Angsstigen ges namnet Varistovigen, och
Angsstigen dndras till en vanlig gata.

Den vastligaste delen av Utangens park dndras till skyddsgréonomrade, eftersom den pa grund av
trafikbullret inte lampar sig som narrekreationsomrdde. Den mindre bullerutsatta sodra delen och
forbindelsen till Varistoangarna (Alkullen) skulle kvartsta som rekreationsomrade.

| och med planen uppstar en byggratt pa 3 890 m2-vy for tomter i bolagsform, framst for radhus eller
parhus (cirka 37-45 bostader), samt 1 320 m2-vy f6r nio egnahemshus, sammanlagt 5 210 m2-vy.

Samtidigt gors en detaljplanedndring genom vilken tomten for Asunto Oy Haravakuja 19 utvidgas mot
rekreationsomradet med cirka 90 m?, vilket inte 6kar byggratten.

Deltagande och vaxelverkan

Program for deltagande och bedémning gjordes upp 7.2.2022 och uppdaterades 6.11.2023.

| Vantaan Sanomat har det meddelats om att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts
moijlighet att uttala sin asikt om saken. Méten om planen har hallits 1.3.2022 och 21.11.2023.
Det lamnades in 28 asikter fran invanarna och 11 fran 6vriga. De presenteras i planredogorelsen.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022
§7).

Planen galler nastan i sin helhet mark som dgs av Vanda stad och medfor ny vaningsyta for smahus
(5210 m2-vy, cirka 50 bostader).

Avtal
Detaljplanedndringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.
Ett enskilt bostadsbolag har lamnat in en forbindelse om markk&p efter att planen har tratt i kraft.
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Bostadsbolagets dndringskostnader betalas av sokanden, As Oy Haravakuja 19, och stadsmiljondmnden
foreslas faststalla avgiftsklass 3 (15 000 €), plus en tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 100
€), sammanlagt 16 100 €.

Stadsmiljonamnden 11.3.2025 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att
a) lagga fram forslaget till detaljplanedandring 002499 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Utangen, som daterats 11.3.2025, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,
b) detaljplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden,
c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sékanden As Oy Haravakuja 19 betalar
andringskostnaderna (15 000 €), plus en tillaggsavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 100 €),
sammanlagt 16 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att stadsmiljonamnden lamnade in féljande gemensamma protokollsuttalande:

“Den fortsatta beredningen av detaljplanen ska ske i néra samverkan med de boende pd
arrendetomterna i omradet. Under framldggningstiden ska de inkomna anmdrkningarna fran
dessa boende beaktas i planlésningarna.”

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 26.3—24.4.2025 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades sju
anmarkningar. Anmarkningarna medféljer som bilaga.

I anmadrkningarna motsatte man sig tillaggsbyggande och uttryckte oro éver 6kad trafik, trafikbuller och
naturvarden.

- Det ar fraga om ett omrade for kompletteringsbyggande enligt generalplanen, och i omradet
finns ocksa outnyttjad byggratt.

Planutlatanden

Stadsmiljonamnden beslutade 11.3.2025 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga
utlatanden. Ett utlatande begardes och ett inlamnades. NTM-centralen i Nyland anmarkte om flyg- och
vagtrafikbuller samt om dagvatten.

- De tillagg till bullerbestammelserna som NTM-centralen foreslagit har inforts i planen.
Hanteringen av dagvatten regleras i byggnadsordningen, vilket inte upprepas i detaljplanen.

Utforda justeringar
Bullerbestammelsen for AO- och AP-kvarteren har kompletterats och for AO-kvarteren har en
parkeringsbestammelse lagts till. En bullerutredning laggs till pa planens webbsida.
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Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behovs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen
| detaljplanedndringens beskrivning har sma justeringar gjorts, vilka inte ar vasentliga.

Stadsmiljonamnden 3.6.2025 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring 002499 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring
av tomtindelningen, 14 Varistorna/Utdangen, som daterats 3.6.2025, fors till stadsfullméaktige for
godkdnnande.

Behandling:
Stadsmiljdnamndens ordforande Anssi Aura foreslog att drendet bordlaggs. Forslaget godkdandes
enhalligt.

Beslut:
Namnden beslutade att bordlagga arendet till stadsmiljdnamndens féljande sammantrade.

Forslaget till detaljplaneandring var avsett att tas upp till behandling i stadsmiljénamndens
sammantrade 12.8.2025, men det stroks fran foredragningslistan.

Vaxelverkan
Ett diskussionsmote om detaljplanedndringen ordnades for arrenderattsinnehavarna inom planomradet
torsdag 23.10.2025 kl. 17-18.

Utforda justeringar
Till planbestammelserna har lagts en férklarande bestammelse om byggnadens placering pa tomten,
vilket inte dndrar planens innehall. Byggnaden far placeras intill byggnadsomradets grans.

Den omstridda styckningen av den lilla tomten (80 m2-vy) vid Luuvakuja 1 har strukits ur planen. Staden
far samma hyresintakt fran den kvarvarande storre tomten.

Stadsmiljonamnden 18.11.2025 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att
a) anmarkningarna och utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,
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b) forslaget till detaljplanedndring 002499 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring
av tomtindelningen, 14 Varistorna/Utdangen, som daterats 18.11.2025, fors till stadsfullmaktige

for godkdannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 1.12.2025 § 15

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna,
b) fora forslaget till detaljplanedndring 002499 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Utangen, som daterats 18.11.2025, till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 15.12.2025 § 11

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedandring 002499 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Utdngen, som daterats
18.11.2025.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Forslag till detaljplanedndring 18.11.2025

- Detaljplanedndringens beskrivning 18.11.2025
- Anmarkningar och svar 3.6.2025

- Utlatande och svar 3.6.2025

Anvisningar for sékande av andring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:

Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050-312 2132,
Mikko Jarvi, planlaggningsingenjor, tfn 050-302 9416
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



