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Ovre Mansaksen Yhteistyésopimus

Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Sanoma Oyj (Y-tunnus: 1524361-1)
PL 60
00089 Sanoma

Sponda Oy (Y-tunnus: 2696437-7)
00100 Helsinki

(Sanoma Oyj ja Sponda Oy jédljempana yhdessa ”Yhtiét”)

Varte Oy (Y-tunnus 0974176-1)
Malmin Kauppatie 8

00700 Helsinki

(jaliempéana ”"Kehittdja”)

(Sopimuksen osapuolet jédliempana yhdessa "Osapuolet”)

1. Sopimusalue

Sopimusalueen muodostavat Vantaan Martinlaakson kaupunginosassa Sanoma Oyj:n
omistaman tilan 92-412-1-39 noin 39 639 m?:n suuruinen palsta, Sponda Oy:n hallinnoiman
yhtién Kiinteistd Oy Isontammentie 4:n omistama n. 53 625 m?:n (KTJ 49 281 m?) suuruinen tila
Ovre Mansas 92-412-1-37 ja Vantaan kaupungin omistama n. 14 275 m?:n suuruinen palsta
tilasta Vastamaki 92-412-5-57 (jdljempana ”Sopimusalue”). Sopimusalueen pinta-ala on
yhteensa 10,75 ha. Sopimusalue on esitetty liitekartassa 1.

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Talla yhteistyosopimuksella Kaupungin, Yhtididen ja Kehittdjan valilla sovitaan Sopimusalueen
maankayton suunnittelu- ja toteuttamisyhteistydsta, Sopimusalueen kehittamisen tavoitteista,
Sopimusalueen kaupunkirakenteellisen suunnittelun kaynnistamisestd, toteuttamiseen
tahtddvien asemakaavojen  kaavoituksen  kdynnistamisestd, niiden edellyttamista
kunnallistekniikan rakentamissopimusten periaatteista sekd maankayttosopimusten ja
maanluovutusten periaatteista. Osapuolet ovat tietoisia ja ymmartavat, ettd tama
yhteisty6sopimus ei ole tarkoitettu eikd se muodosta oikeudellisesti sitovaa sopimusta
Osapuolten valillda muutoin kuin siltad osin, kun on sovittu kaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen
liittyvista kustannuksista. Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd tdman sopimuksen pohjalta
kdynnistyvat asemakaavaprosessit eivat valttdmatta johda asemakaavojen ja asemakaavojen
muutosten  hyvaksymiseen. Edelleen todetaan selvyyden vuoksi, ettd lopullisista
maankayttosopimuksista ja maankayttosopimusten ehdoista (mukaan lukien mahdollisten
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maanluovutuksen ehdoista) sovitaan erillisissd maankayttosopimuksissa. Lopullisten
maankayttosopimusten allekirjoittaminen edellyttada kunkin Yhtion hallituksen lopullista
hyvaksyntdaa. Osapuolet sitoutuvat olemaan esittamatta toiselleen korvausvaatimuksia
silla perusteella, ettd kdynnistettavat kaavoitusprosessit eivat johda asemakaavojen tai
asemakaavan muutosten hyvaksymiseen.

Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten (Kaupunginvaltuusto 10.10.2022) mukaan Vantaa
kaavoittaa ensisijaisesti Kaupungin strategisia ja taloudellisia tavoitteita edistdvia alueita seka
asemakaavoitettuja tdydennysrakentamisalueita. Yksityisten maanomistajien
kaavoitushankkeita edistetddn, kun ne tukevat tiivistyvdn kaupungin strategisia tavoitteita tai
ovat asemakaavoitetulla  alueilla  sijaitsevia  tdydennysrakentamiskohteita. = Tassa
yhteisty6sopimuksessa on kyse laajasta ja tarkedstd Kaupungin strategisten tavoitteiden
tukevasta kokonaisuudesta, jonka yhtend osana otetaan kaavoitusohjelmaan myds
asemakaavoittamattomia alueita.

Osapuolten tavoitteena on kehittia ja asemakaavoittaa Sopimusalueelle vahintain 40.000 k-m?
suuruinen tyopaikka-alue, joka tarjoaa yrityksille ainutlaatuisen yhdistelman sijaintia,
joustavuutta, nakyvyyttd ja kestdvad kehitystd. Se on suunniteltu tukemaan monipuolista
liilketoimintaa ja luomaan ympariston, jossa yritykset voivat kasvaa, kehittya ja menestya.

Yhtiot ja Kehittdja ovat kdyneet neuvotteluita alueen kehittamisesta, siten etta Kehittdja olisi
alueen kehittaja ja tuleva rakentaja.

Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet

Vantaan Yleiskaava 2020

Sopimusalue sijaitsee aivan Keha lll:n tuntumassa, lentokentdn ja Vuosaaren sataman sujuvien
yhteyksien aarella. Alue tdydentda Petikon, Vehkalan, Vantaanlaakson ja Piispankyldan
yritysverkostoa, ja tarjoaa erinomaiset yhteydet Helsingin keskustaan sekd koko
padkaupunkiseudun ulosmenovaylille.

Osapuolten yhteisina tavoitteina Sopimusalueella on saada lisda tyopaikkoja ja elinvoimaa
Vantaalle, sdilyttaa Kuninkaantien ymparistd, maisema ja luontoarvot. Samalla on tavoitteena
kaavoittaa Voimalantien puuttuva osuus Sanomalantielle ja ottaa huomioon Isotammentien,
joka on osa Suurta Rantatieta, tarvitsema riittava suojavyohyke.

Sopimusalue on asemakaavoittamatonta aluetta, joka on 11.1.2023 voimaan tulleen yleiskaavan
2020 mukaista Monipuolista tyopaikka-aluetta TP. Alue varataan monipuolisille toimisto- ja
palvelutoiminnoille sekd ymparistohairioita aiheuttamattomille tuotantotoiminnoille. Alueen
toteutuksessa tulee kiinnittdaa erityista huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka kavelyn ja
pyoradilyn mahdollisuuksiin. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Tulevaisuuden tyopaikka-alue Vantaalle — moderni, joustava ja vetovoimainen

Vantaalle suunnitteilla oleva tyopaikka-alue tarjoaa ainutlaatuisen mahdollisuuden sijoittua
kasvavaan, kansainvalisesti kiinnostavaan ymparistoon. Kehitettavan alueen tavoitteena on
luoda moderni, nykyaikainen ja monipuolinen tyopaikkakeskittyma, joka palvelee 100-250
tyontekijaa erinomaisten liikenneyhteyksien aarella.
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Kaavoituksen keskidssa on Vantaan elinvoiman vahvistaminen. Alue tarjoaa yrityksille
houkuttelevan sijainnin, kestavan ja elinkaariviisaan toimintaympariston seka mahdollisuuden
olla osa vetovoimaista kokonaisuutta. Tavoitteena on houkutella alueelle myoés kansainvalisia
toimijoita, jotka arvostavat tehokasta logistiikkaa ja laadukasta infrastruktuuria.

Monipuolinen rakennusoikeus — tavoitteena vihintain 40 000 k-m?

Osapuolten tavoitteena on mahdollistaa kevyen teollisuuden, tukkukaupan, logistiikan ja niita
tukevien toimintojen — kuten showroomien, korjaamoiden, toimistojen ja myymaldiden —
sijoittamisen alueelle. Rakennusten suunnittelu tukee joustavaa kayttoa, ja tilat mukautuvat
erikokoisiin tuotantoprosesseihin seka varastointitarpeisiin.

Osapuolten tavoitteena on, etta alueelle sijoittuvat logistiset toiminnot liittyvat alueella olevien
yritysten palvelemiseen. Logistiikkarakentamisen osuus saa olla korkeintaan 1/3 (tdhan
lasketaan my0s tuotannollisten yrityksien omat varastotilat) Sopimusalueen rakennusoikeuden
kokonaismaarasta. Rajoitus ei koske yksittdisen Yhtion omistuksessa olevia alueita, vaan
Sopimusaluetta kokonaisuudessaan.

Logistinen huippusijainti

Keha lll:n vadlittomassa |aheisyydessa sijaitseva alue tarjoaa yrityksille erinomaiset edellytykset
materiaalivirtojen hallintaan ja tehokkaaseen jakeluun. Alueen rakenteet tukevat suurtenkin
tavaravirtojen  kasittelyd, ja huoltoliikenne seka pysakointi on huomioitu jo
suunnitteluvaiheessa.

Kestava kehitys ja laadukas ymparisto

Alueen suunnittelussa korostuvat ymparistoystavallisyys ja viherrakentamisen monimuotoisuus.
Voimalinjan suoja-alueet hyddynnetdan liikenteen, pysakdinnin ja maisemoinnin tarpeisiin,
luoden viihtyisda ja laadukasta ymparistdd. Matala kasvillisuus tuo alueelle vehreyttd ja
visuaalista ilmetta ilman korkeiden puiden rajoitteita.

Kaupunkikuvallinen identiteetti

Kaareva sisddntulovdyla saa bulevardimaisen ilmeen puurivistéilld ja arkkitehtonisilla
korostuksilla. Toimistotilat, asiakaspalveluun liittyvat tilat ja pienimittakaavaiset myymalat
sijoittuvat nakyvasti vaylan varteen, luoden kutsuvan ja tunnistettavan kaupunkikuvan.

Rajapinta pientaloalueeseen — rauhaa ja toimivuutta

Alue rajautuu Isontammentien pientaloalueeseen, jonka ldheisyys on huomioitava huolellisesti.
Rauhoittava puistovydhyke toimii visuaalisena ja toiminnallisena rajana, eika alueelle suunnitella
ajoliittymia talta puolelta. Raskas liikenne ohjataan tehokkaasti kiertoliittyman kautta, ja
korkeuserot ratkaistaan rakennusmassojen ja maanpaineseinien avulla — samalla tarjoten
nakosuojaa ja melunhallintaa Keha Ill:n suuntaan.

Sopimusalueen kulttuurihistorialliset, maisema- ja luontoarvot

Kehittdjan ja Yhtididen tulee laatia kaavaan tarvittavat arkeologiset, rakennushistorialliset,
maisema- ja luontoinventoinnit ja vaikutusten arvioinnit.
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Hiilivapaa rakentaminen

Elinkaariviisaalla suunnittelulla ja rakentamisella tavoitellaan hiilineutraalia aluetta.
Rakennukset suunnitellaan siten, ettd niiden kayttotarkoituksen muuttaminen on joustavaa,
nopeaa ja kustannustehokasta.

Suunnittelun vaiheet ja aikataulu

Osapuolten tavoitteena on kdynnistdd ja saattaa voimaan Sopimusalueen asemakaavoitus
taman yhteistydsopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen. Yhtiot ja Kehittdja ovat valmiita
avustamaan ja hankkimaan tarvittavat resurssit kaavoitusta varten ja Yhtiot ja Kehittdja
sitoutuvat teettamaan tai hankkimaan kaavan laatimiseen vaadittavat selvitykset ja kaavan
laatimisen yhteydessa esiin tulleet tarpeelliset selvitykset, kuten ymparisto- ja liikenne-
vaikutukset, vihertehokkuuslaskelma, hulevesiselvitys ja hiilineutraaliusselvitys. Tama lista ei ole
tyhjentava.

Sopimusalueen suunnittelutyd aloitetaan Kaupungin, Yhtididen ja Kehittdjan yhteisella
tavoitteiden ja laatutason asettamisella, joilla jalostetaan alueen kiinnostavuutta
tyopaikkamarkkinoilla. Suunnitelmissa tulee huomioida tavoiteltava toiminnallinen sisalto,
kaupunkikuvalliset ja toteuttamisen laatua koskevat tavoitteet, [ahtokohdat ja reunaehdot seka
maaritelldan tavoitteellinen tyodsuunnitelma, aikataulu, osallisuuden jarjestaminen ja
vastuunjako. Yhtididen ja Kehittdjan tulee laatia selvitys myos resurssiviisaudesta ja rakennusten
purkamisesta. Luonnonympariston heikennykset tulee kompensoida, mistd Yhtididen ja
Kehittajan tulee esittaa suunnitelma. Yhtididen ja Kehittdjan tulee laatia Kaupungin ohjauksessa
kaavaan riittdvat suunnitelmat, havainnepiirrokset ja vaikutusten arvioinnit.

Yhtididen ja kaupungin tulee hakea asemakaavaa sopimusalueelle viimeistddan 1.4.2026
mennessd, jotta Kaupunki voi ottaa alueen kaavoitettavaksi vuoden 2026 aikana. Alustavan
aikataulun mukaan (OAS) on mahdollista asettaa vireille Sopimusalueelle vuonna 2026.
Arkeologiset, rakennushistorialliset, luonto- ja maisemaselvitykset tulee tehda kesalla 2026..
Arkeologinen ja rakennushistoriallinen selvitys tulee tehda yhteisty6ssd Vantaan
kaupunginmuseon kanssa. Mikadli asemakaavaa haetaan esitetyssa aikataulussa ja selvitykset
saadaan ajoissa, onSopimusalueen asemakaava mahdollista viedd nahtaville ja
hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2027 aikana.

Osapuolet voivat yhdessa paattaa kaavoituksen aikatauluista toisinkin.

Laadittavaan asemakaavaan liittyva kunnallistekniikka

Asemakaavan hyvdksymisen yhteydessa tehtdvissda maankayttésopimuksissa ja niissa
madriteltdvilla maankaytto- ja rakennuslain  (132/1999) 91 a §&n  mukaisilla
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksilla (jaliempéana
”Maankayttokorvaus”) Kaupunki toteuttaa Sopimusaluetta palvelevien asemakaavojen
mukaisen kunnallistekniikan, mikali asemakaava saa lainvoiman. Kaupunki huolehtii yhdessa
HSY:n kanssa tarvittavan vesihuollon rakentamisesta. Kunnallistekniikan toteuttamisen
aikatauluista sovitaan tarkemmin maankayttésopimukseen kuuluvassa kunnallistekniikan
rakentamissopimuksessa.
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Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset Yhtiot ovat velvollisia liittdmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon ja Sopimusalueen yleiseen
sdhkoverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin, mikdli asemakaava saa
lainvoiman.

Yhtiot sopivat Sopimusalueen toteuttamisen edellyttamista johto-, kaapeli- tai viemarisiirroista
ja niiden suojaamisesta ko. johdon, kaapelin tai viemarin omistajan kanssa. Yhtiot suorittavat
Sopimusalueen edellyttdmat johto-, kaapeli- tai viemarisiirrot ja suojaamiset kustannuksellaan.

Laadittavaan asemakaavaan liittyva maankayttésopimus

Ennen laadittavan asemakaavan voimaantuloa Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kaava-
aluetta koskevista vyksityiskohtaisista maankadyttésopimuksista. Kukin Yhtid solmii oman
maankayttosopimuksen Kaupungin kanssa omistamastaan alueesta. Mikali Sopimusalue
jakaantuu useaan asemakaava-alueeseen jokaiseen asemakaavaan, liittyy oma
maankdyttésopimuksensa. Naillda sopimuksilla tai sopimuksella Osapuolet sopivat mm.
Kaupungille maksettavista Kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisista
Maankayttokorvauksista. Osapuolet ovat tietoisia, ettd Kaupungin maa- ja asuntopoliittisten
linjausten mukaisesti maankayttosopimuksissa, jotka tehddan tyopaikka-alueille ja
yritystonteille, peritddan maanomistajalta sisdiset ja ulkoiset kunnallistekniikan kustannukset.
Ulkoisen kunnallistekniikan kustannusten korvaus on alueellinen taksamuotoinen maksu, joka
on vuonna 2025 liike- ja toimistoalueilla 150 €/k-m? ja tuotanto- ja varastoalueilla 112 €/k-m?2.
Sisadisilla kustannuksilla tarkoitetaan Sopimusalueella hankkeen toteuttamisesta aiheutuvia
menoja, kuten katu-, hulevesi- tai viherrakentamista. Sisdisen kunnallistekniikan korvaus
muodostuu hankkeesta aiheutuvan, valttamattoman kunnallistekniikan rakentamisen
kustannuksista. Sisdisen ja ulkoisen kunnallistekniikan yhteenlaskettu kokonaiskustannus ei
kuitenkaan saa ylittaa 50 prosenttia kaavoituksen alueelle tuomasta arvonnoususta. Kaupungin
tilaama ulkopuolinen arvioitsija maarittaa alueelliset yksikkdhinnat, joiden pohjalta Kaupunki
laskee arvonnousun maaran. Arvioita tilataan noin kahden vuoden valein tai markkinatilanteen
olennaisesti muuttuessa.

Maankayttokorvaus  suoritetaan  joko  maa-alueiden  luovutuksena  tai  rahana
maankayttdésopimuksissa sovituin ehdoin.

Yhteistydosopimuksen allekirjoituksin Sanoma QOyj sitoutuu luovuttamaan Vantaan kaupungille
yhteensd 57 427 mZin suuruisen kiinteiston 92-406-8-0, joka on asemakaavan mukaista
rautatiealuetta (LR), liitteen 5 mukaisen kauppakirjan ehdoin. Alueen kauppahinta on 30 000 €/
ha eli 172 281 €. Kaupan kohde on esitetty Liitekartassa 2.

Sopimusalueen asemakaavojen tullessa voimaan Sanoma Oyj sitoutuu luovuttamaan
Kaupungille Vantaankosken aseman alueelta kolmepalstaisen n. 9 229 m?:n suuruisen maaraalan
tilasta 92-412-1-39 sekd n. 6 623 m%:n suuruisen maaraalan 92-411-2-44-M601. Luovutettavat
alueet ovat Vantaan yleiskaava 2020 mukaista monipuolista tyépaikka-aluetta (TP), minka lisaksi
yksi 879 mZ:n suuruinen palsta on asemakaavan mukaista toimitilarakennusten korttelialuetta
(KTY) tehokkuudella e=1,2. TP- alueet on arvioitu voimassa olevan yleiskaavan osoittaman
kdyvan arvon mukaan, eli maapohjan kauppahinta on 85 000 € / ha eli 127 194 €. KTY-korttelin
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osan kauppahinta on 250 €/k-m2 eli 263 700 €. Liitekarttaan 3 on merkitty ne edelld mainitut
alueet, jotka Sanoma Oyj sitoutuu luovuttamaan kaupungin omistukseen.

Sponda Oy sitoutuu omistamansa Kiinteisté6 Oy Keimolan Radioasema (y-tunnus 2704571-9)
nimisen kiinteistoyhtion puolesta luovuttamaan Vantaan kaupungille Vantaan Keimolan
kaupunginosasta n. 16,9 suuruisen maaraalan tilasta 92-406-6-0, mikali Sopimusalueen
asemakaava tulee voimaan taman Yhteistydsopimuksen ehtojen mukaisesti. Luovutettava alue
on Vantaan yleiskaava 2020 mukaista monipuolista lahivirkistysaluetta (VL) n. 157 180 m? ja
luonnonsuojelualuetta (SL) n. 11 820 m?, yhteensé n. 16,9 ha. VL ja SL alueet on arvioitu voimassa
olevan yleiskaavan osoittaman kdyvan arvon mukaan, eli maapohjan kauppahinta on 30.000 € /
ha eli 507.000 €. Luovutettavat alueet ovat merkitty Liitekarttaan 4. Mikali seuraavassa
sopimuskappaleessa mainittu Petas-Piispankyla-osayleiskaavan kaavoituksen yhteydessa
rakentamiselle osoitettu alue laajenee Liitteessd 4 merkitylle luovutettavalle alueelle,
muutetaan luovutettavan alueen rajoja niin, etta luovutettavat alueet ovat edelleen ainoastaan
VL ja SL alueita. Kaupungilla ei ole suunnitelmia tai intressia kaavoittaa kyseista aluetta muuhun
kayttoon. Mikali Kaupunki kuitenkin asemakaavoittaa aluetta siten, ettd sen arvo nousee,
kymmenen (10) vuoden sisélld Sopimusalueen asemakaavan voimaantulosta, Kaupunki sitoutuu
korvaamaan Sponda Oy:lle (tai Kiinteisté Oy Keimolan Radioasemalle) asemakaavoituksen
tuoman arvonnousun.

Kaupunkiymparistolautakunta on hyvadksynyt Vantaan kaavoitusohjelman 2026-2028
kokouksessaan 9.12.2025. Kaavoitusohjelman 2026—2028 mukaisesti myos edella mainittuja
Sanoma Oyj:n ja Kiinteisté Oy Keimolan Radioaseman omistamia alueita koskeva Petas-
Piispankyld-osayleiskaavan kaavoitus on tarkoitus kaynnistyd vuoden 2026 aikana.
Osayleiskaavatyo kdynnistyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinnalla vuonna 2026.
Ennen osayleiskaavaluonnoksen laadintaa kaydaan alueen asukkaiden kanssa keskustelua
alueelle laadittujen skenaarioiden pohjalta. Kaavaluonnoksen laatiminen edellyttdaa myos
paatosta Keharadan junavarikon, mikd vaikuttaa tyon aikatauluun. Tavoitteena on saada
osayleiskaava hyvaksymiskasittelyyn vuonna 2030. Alueen ensimmaisid asemakaavoja voidaan
ryhtya laatimaan osayleiskaavaprosessin loppuvaiheessa sen rinnalla. Asemakaavoja ei
kuitenkaan voida hyvaksyda ennen kuin osayleiskaava on saanut lainvoiman. Mikali
osayleiskaavasta tehdadan wvalitus Hallinto-oikeuteen, joudutaan odottamaan vield
osayleiskaavan valitusten kasittelyn ajan.

Maankayttokorvauksista ja maanluovutuksista sovitaan yksityiskohtaisesti
maankayttdésopimuksessa. Maanluovutuksista tehdddan ensin esisopimus ja mydhemmin
erillinen luovutuskirja Sopimusaluetta koskevan asemakaavan tultua voimaan.

Maankayttdsopimusneuvotteluissa neuvotellaan mahdollisesti tulevassa asemakaavassa
osoitettujen julkisen kaupunkitilan ja yhdyskuntateknisen huollon alueiden korvauksettomasta
luovutuksesta Kaupungille. Kaupungilla on mahdollisuus sijoittaa julkisia palveluita alueelle.
Maanluovutukset tehddaan asemakaavan mukaisesti tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina.

Sopimusalueen tulevan asemakaavan toivotaan mahdollistavan kevyen teollisuuden,
tukkukaupan ja logistiikan seka naita palvelevien toimintojen, kuten showroom-, korjaamo ja
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toimistotilojen sekd vahadisessa maarin  myymalatilojen sijoittamisen alueelle. Nykyisin
myymalatiloihin lasketaan my®6s niihin liittyvat toimisto-, sosiaali- ja varastotilat.

Logistiikkarakentamisen osuus saa olla korkeintaan 1/3 Sopimusalueen
kokonaisrakennusoikeudesta. Téhdn maaraan lasketaan myods tuotannollisten yritysten omat
varastotilat.

Yhtididen omistukseen Sopimusalueella jadvan tonttialueen toteuttamisesta vastaavat tulevien
maankayttésopimusten ehtojen mukaisesti Yhtiot, tai mahdollinen kolmas taho/kolmannet
muut tahot (jaljempiand ”“Kolmas taho/tahot”), joille Yhti6t mahdollisesti kiinteistojaan
luovuttavat. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Yhtidt suunnittelevat kiinteistéjen luovutusta
Kehittdjalle. Edelleen todetaan selvyyden wvuoksi, etta kukin Yhtié vastaa ainoastaan
omistamansa tonttialueen toteuttamisesta. Kaupunki toteuttaa asemakaavojen muutoksien
mukaisen julkisen kaupunkitilan. Kunnallistekniikan tarkemmasta toteutusjarjestyksestd ja mm.
kunnossapitovastuista sovitaan tarkemmin tulevien asemakaavojen muutoksien yhteydessa
tehtaviin maankayttosopimuksiin kuuluvissa kunnallistekniikan rakentamissopimuksissa.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joitten takia sopimusta on tarkistettava,
Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

Kulut ja kustannukset

Ellei muutoin tdstd yhteistydosopimuksesta ilmene, kukin Osapuoli vastaa tamaén
yhteisty6sopimuksen, asemakaavoituksen ja siihen liittyvien sopimusten valmistelusta ja
neuvotteluista aiheutuvista omista kuluistaan ja kustannuksistaan. Jos hanke ei toteudu tai sen
osaa ei toteuteta, Osapuolet eivat vastaa toiselle Osapuolelle mydskadn tastad aiheutuvista
kuluista tai kustannuksista miltdan osin.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista Osapuolet eivat pdase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Ita-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Sopimusalueen ja sopimuksen siirto kolmannelle

Yhti6t ovat niin halutessaan oikeutettu siirtdmaan tdman sopimuksen Sopimusaluetta tai sen
osaa koskien tdysin velvollisuuksin  Kehittdjalle, mahdolliselle uudelle omistajalle,
perustamalleen kiinteistoyhtiolle tai muulle konserniyhtidlle. Yhtiot sitoutuvat ottamaan taman
sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin ja siirtdmaan
sopimus uudelle omistajalle. Yhtiot sitoutuvat ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo



17.12. 2025

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Sopimus on
voimassa siihen saakka, kunnes erilliset maankayttésopimukset ovat allekirjoitettu, kuitenkin
enintadn 31.12.2027 saakka, elleivdat Osapuolet yhteisesti sovi, ettd viivastyksestd huolimatta
yhteistydsopimus pysyy voimassa. Mikali taman yhteistydsopimuksen voimassaolon aikana kay
todistettavasti ilmi, ettei Sopimusalueelle tulla saamaan taman yhteistydsopimuksen tavoitteita
tayttdava asemakaavaa, on kullakin Osapuolella oikeus purkaa tama vyhteistydsopimus
paattymaan valittdmin oikeusvaikutuksin.

Osapuolet eivat voi esittda taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen tai purkamisen
johdosta toisilleen mink&danlaisia korvausvaatimuksia.

Allekirjoitukset

Vantaalla, (PVM)

Vantaan kaupunki Sanoma Oyj Sponda Oy

Varte Oy




