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MAANKAYTTOSOPIMUS

Xxxx.2025 pdivatty asemakaavan muutos nro 002576, Aviabulevardi ja Turbiinitie (jaljempéana
”"Asemakaava”).

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

B. Sopimus Turbiinitien rakenteiden luovutuksesta
C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta / Finavia Oyj
D

Sopimus luiska-alueiden kaytosta

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavalla varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila eri lilkkennemuotojen vaatimalle
tilalle ja siihen liittyvalle katuymparistolle sekd kadun rakenteille Aviabulevardilla, Turbiinitielld, Adam
Walliuksen kadulla, Walliuksenkujalla risteysalueineen sekd llmailuaukiolla. Suunnittelualue sijaitsee
Lentokentdn ja Veromiehen kaupunginosissa Aviapoliksen suuralueella.

Asemakaavamuutoksella levennetaan katualueita Aviabulevardilla, jossa Karhunmaentien ja
Karhumaenportin viéliseltd osuudelta varataan alue katuaukiolle/torille ja alue nimetaan limailuaukioksi,
ja Karhumadentien ja Illmakehadan valisella osuudella kadun nimi muutetaan Walliuksenkujaksi.
Kaavamuutoksella muutetaan lentokenttdtoimintojen aluetta (LL) katualueeksi ja uusia katualueita
osoitetaan Turbiinitielld seka Adam Walliuksen kadulla.

Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, vineralueille,
istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja
pienentdmalld muita alueita. Turbiinitien katualueelle on osoitettu ohjeellinen aluevaraus
sdahkonsyottdasemaa varten (et). Kaupunginosarajaa paivitetdaan osin Turbiinitien etela- ja pohjoisosassa
muuttuvan katualueen ja lentokenttdalueen vélisen rajan mukaisesti.

Asemakaavan katualueen tilavaraukset perustuvat 18.4.2023 ja 12.2.2024 valmistuneisiin Vantaan ratikan
katusuunnitelmaehdotuksiin seka 12.12.2024 valmistuneeseen Turbiinitien kadun
yleissuunnitelmaluonnokseen. Vantaan ratikka -hanke on osa maankaytén, asumisen ja lilkkenteen MAL
2023 -suunnitelmaa seka valtion ja Helsingin seudun kuntien valista MAL-sopimusta.

Asemakaavaan liittyen Finavia Oyj sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistéjen omistajina ja Vantaan
kaupunki ovat sopineet sopimusalueen kunnallistekniikan rakentamisesta, katualueen luovutuksesta
kaupungille, Turbiinitien rakenteiden luovutuksesta ja luiska-alueiden kaytosta.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Finavia Oyj (Y-tunnus: 2302570-2)
PL 50

015301 Vantaa

(jaljempana "Yhtic”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Asemakaavan alueella Yhtion sekd Kiinteisté Oy Aviatontti Il:n
omistamista kiinteistoistd, jotka on merkitty Asemakaavassa Aviabulevardin, llmailuaukion,
Walliuksenkujan, Adam Walliuksen kadun ja Turbiinitien katualueeksi sekd osia naihin
liittyvista sivukaduista tai ovat luiska-alueita. (jaljempéana “Sopimusalue”). Sopimusalue on
merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite Al).

Kaupunki ja Yhtid Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella alueidenkayttolain
(132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

3.4

Sopimusalueen Asemakaavan mukainen kaytto edellyttda Aviabulevardin, llmailuaukion,
Walliuksenkujan, Adam Walliuksen kadun ja Turbiinitien katualueiden ja vesihuollon
rakentamista.

Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa
aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta. Kaupunki
rakentaa Aviabulevardin, lImailuaukion, Walliuksenkujan, Adam Walliuksen kadun ja
Turbiinitien Vantaan ratikan mukaisessa aikataulussa. Tarkempi aikataulu selviaa Vantaan
ratikan suunnittelun ja rakentamisen valmistelun edistyessa.

Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd Yhtion toteutettavaksi jadvien tonttien
alueella johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden suojaamista rakennustoiden ajaksi,
Yhti6 suorittaa ne kustannuksellaan. Yhtio sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin
omistajan kanssa.

Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttda Yhtion toteutettavaksi jadvien tonttien

alueella tarpeettomaksi jaavien katurakenteiden purkamista, Kaupunki suorittaa purkutyot
kustannuksellaan.
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35

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

Aviabulevardilla on osuus, johon ei ole alun perin suunniteltu runkomelun eristysta.
Runkomelueristys toteutetaan ratikka allianssien toimesta, ja vaikutusalueen kiinteistot
maksavat lisdkustannuksen rakennusoikeuksiensa suhteessa. Kustannuksista sovitaan
erillisessa sopimuksessa.

Muut kunnallistekniikkaan liittyvat asiat

Kaupungin alueelta tulevien hulevesien johtamisperiaatteista hulevesiputkeen HV1600B
sovitaan erillisessd ojitussopimuksessa, joka allekirjoitetaan taman sopimuksen
yhteydessa.

Turbiinitien pohjoispadssa, katualueen ulkopuoliseen avo-ojaan saa purkaa kadun
kuivatusvesida. Avo-ojasta johdetaan vastaavasti vedet Turbiinitien hulevesiviemariin
erillisessa ojitussopimuksessa sovitun mukaisesti.

Kaupunki luvittaa katualueella olevat tai siirrettdavat kaapelit muun ratikan
sijoituslupaprosessin yhteydessa. Osapuolet sopivat, ettd kaikki olemassa olevat kaapelit
saavat jaada lahtokohtaisesti paikoilleen ja jos niita tulee siirtda ratikkahankkeen vuoksi,
Kaupunki vastaa siirroista aiheutuvista kustannuksista.

Ratikan suunnitelmissa, Aviabulevardilta tulevilla putkilla varaudutaan Mekaanikontien
KTYS (16.12.2024) mukaiseen jarjestelyyn.

Turbiinitielta saattaa valua vahaisia hulevesida Kolmioparkin LPA-tontin puolelle, joista
kiinteistd vastaa osana tontin kuivatusta.

Kolmioparkin maanalaisia rakenteita saattaa vahaisilta osin sijoittua Turbiinitien
katualueen alle, jolloin rakenteet tarvitsevat sijoitusluvan. Sijoituslupa mydnnetaan kaikille
olemassa oleville rakenteille.

Kaupungin tilaama rakentaja sahaa sopimusalueelta kaadettavat puut noin 3 metrin
mittaisiksi, jaottelee pienet rungot ja suuret runkopuut eri kuormiin ja toimittaa puut

Finavian osoittamiin paikkoihin.

Sopimusalueelta louhittava louhe siirtyy kaupungin omistukseen.

Rakennusaikaiset jarjestelyt Turbiinitien alueella

Kaupunki on velvollinen huomiomaan lentoliikenteen aiheuttamat vaatimukset tyémaan
valittdmassa laheisyydessa turva-aidan vierustalla. Huomioitavia asioita ovat mm. pélyn ja
irtainten tavaroiden leviamisen estaminen lentokenttialueelle, turva-aidan muutostdiden
tekeminen huolellisesti Finavian hyvaksymalla tavalla ja ohjeiden mukaisesti ja turva-aidan
tydmaan puoleisen vierustan pitdminen puhtaana tavaroista kahden (2) metrin etdisyydelle
aidasta. Kaupunki vastaa kustannuksellaan, mikali turva-aitaa joudutaan tilapaisesti
siirtdmaan em. vaatimusten noudattamisen vuoksi.
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5.2 Turbiinitien alueella on paljon maanalaisia johtoja ja kaapeleita. Kaivuutyot alueella
suunnitellaan ja sovitaan yhteistydssa infran omistajan kanssa. Mikali alueella havaitaan
tunnistamatonta infraa, asia selvitetddan yhteistydéssa Osapuolten kesken ennen
jatkotoimenpiteitd, jotta lentoliikenteelle ei aiheuteta vaaraa. Kaupunki hakee Yhtiolta
kaivuuluvat alueella ilmailun turvaamiseksi.

6. Sopimuksen voimaantulo

6.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla
on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaava on tullut voimaan.

6.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2027 mennessa.

6.3 Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027mennessa
hyvaksynyt Asemakaavan, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen siten, etta
Asemakaava ei tule voimaan miltdan osin, tdma sopimus lakkaa olemasta voimassa.

6.4 Osapuolet eivat esitd taman sopimuksen raukeamistapauksissa minkdanlaisia
korvausvaatimuksia.

7. Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen patemattomyys

7.1 Mikali olosuhteissa tapahtuu taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia
muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tdma sopimus voimassa, mutta
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava
muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan
voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

7.2 Kaikista muutoksista tdhdn sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat
muutossopimuksen.

7.3 Mikali jotakin tamadn sopimuksen ehtoa pidetdan patemattdmand, mitdttomana tai
tdytantoonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka korvaisi patemattoman, mitdattéman tai
taytantoonpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen
toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tdaman sopimuksen maarayksia
mahdollisesta patemattomyydestad huolimatta.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivdt paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Ita-Uudenmaan kardjaoikeudessa.
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B. SOPIMUS TURBIINITIEN RAKENTEIDEN LUOVUTUKSESTA
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7,

01300 Vantaa

(jaljempana Kaupunki).

Finavia Oyj (Y-tunnus: 2302570-2)
PL 50

015301 Vantaa

(jaljempana Finavia).

Kaupunki ja Finavia myohempana yhdessa “Osapuolet”.
2. Taustaa ja tarkoitus

Finavia on rakennuttanut Turbiinitien ensimmaisen vaiheen rakenteineen tdman sopimuksen
kohdassa 3.1 tarkemmin kuvatulla tavalla. Turbiinitien eteldpaa (noin 25 %:n osuus) on
luovutettu Kaupungin omistukseen AVIA Real Estate Oy:n (aikaisemmin Finavian tytaryhtio
Lentoasemakiinteistot Oyj) ja Kaupungin valisten sopimusten perusteella.

Talla sopimuksella sovitaan niista ehdoista, joiden mukaisesti Finavian omistama osuus
Turbiinitien rakenteista siirretdan Kaupungin omistukseen ja yllapitoon seka edelleen
kehitettavaksi.

3. Turbiinitien rakentaminen
3.1 Turbiinitien ensimmainen vaihe

Finavia on vuonna 2017 toteuttanut kustannuksellaan Turbiinitien ensimmaisen vaiheen.
Ensimmaisessa vaiheessa Turbiinitie on rakennettu kestopaallysteiseksi ja liilkennoitdavaan
kuntoon ulkovalaistuksineen ja liikenteenohjauksineen. Ensimmadisessa vaiheessa on
rakennettu myos kevyen liikenteen vaylan yhteys Turbiinitien itdreunaan, jonne on myds
rakennettu putkivaraukset kaapeleiden sijoittamista varten.

Kadunrakennustdiden yhteydessa Finavia on kustannuksellaan rakentanut
hulevesiputken HV1600B osittain Turbiinitien katualueelle omistamaltaan
alueelta tulevien hulevesien johtamiseksi. Finavia vastaa kustannuksellaan
hulevesiputken HV1600B ylla- ja kunnossapidosta. Kyseinen putki johtaa
lentoasema-alueen hulevesia Tikkurilantien varressa sijaitsevaan hulevesien
kasittely- ja viivytysaltaaseen. Finavia on rakennuttanut Turbiinitien eteldapaahan
erillisen hulevesiviemarin DN315 pelkdstaan kadun hulevesien johtamista varten.
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Kadun kuivatuskaivot on varustettu ensimmaisessa vaiheessa ritilakansilla.

3.2 Turbiinitien toinen vaihe

Talla sopimuksella Osapuolet sopivat, ettd Turbiinitien toisen vaiheen toteutus
on Kaupungin vastuulla. Kaupunki rakentaa Turbiinitien lopulliseen
laatutasoonsa, kun ympardivat korttelit on toteutettu asemakaavan
edellyttamalla tavalla. Toisen vaiheen rakentamist6ihin kuuluvat mm.
Turbiinitien lopulliset pintarakenteet kuten ylin kulutuskerros, reunakivet,
kitakaivot ja istutukset viimeistelytdineen.

Lopullisen varustelutason mukaiset kitakannet jaavat asennettaviksi ajoradan
reunakivien asennustyon yhteyteen osana toisen vaiheen rakennustdita. Lisaksi
Kaupunki luovuttaa hulevesiviemarin DN315 runkoputkiosuuden HSY:n
omistukseen ja kunnossapitoon.

4, Turbiinitien rakenteiden luovuttaminen
4.1. Luovutuksen ajankohta ja korvaus

Finavia luovuttaa omistamansa osuuden Turbiinitien rakenteista Kaupungille

tdman sopimuksen allekirjoituksin. Hulevesiviemarin DN315 runkoputkiosuus
siirtyy Kaupungin tai Helsingin seudun ymparistépalvelut HSY kuntayhtyméan

omistukseen ja kunnossapitoon.

Vastikkeena luovutuksesta Kaupunki korvaa Finavialle Turbiinitien
katurakenteista 1.120.000 euroa (miljoonasatakaksikymmentatuhatta euroa).
Vastikkeen maara vastaa 80 % Turbiinitien pohjoisosan katurakenteiden 1.1.2020
kirjatusta tasearvosta. Luovutuksen vastikehinnasta vahennetaan Turbiinitien
puutteiden arvo 20 000 euroa, jolloin Kaupungin korvattavaa jaa 1.100.000
euroa (miljoona satatuhatta euroa).

Havaittuja puutteita ovat Turbiinitien ja Tikkurilantien liittyman liilan matala
portaali, joka vaatii korottamista seka Tikkurilantien ja Toisen Savun liittyman
valaisinpylvaan siirtotarve seka eraiden suojatiesaarekkeiden puutteita.
Luovutuksesta maksettava vastike 1,100.000 euroa merkitdan velaksi, joka
kuitataan vastaavalla arvolla, ilman korkoa, Finavian Kaupungille maksettaviksi

tulevista maankayttésopimuksessa yksildidyista korvauksista.

4.2 Osapuolten velvoitteet
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Alue ja rakenteet siirtyvat (poislukien HV 1600B putkea ja kaapeliputkia) siina
kunnossa kuin ne luovutushetkelld ovat.

Kaupunki vastaa Turbiinitien toisen vaiheen toteutuksesta taman sopimuksen
kohdan 3.2 mukaisesti.

Finavia hakee kustannuksellaan Turbiinitien alueelle hulevesiputken ja Yhtion
omistukseen jadvien kaapeliputkien sijoittamista koskevan rasitteen
perustamista samassa yhteydessa, kun Turbiinitien alue siirtyy Kaupungin
omistukseen. Kaupunki sitoutuu perustamaan rasitteen, eika siitd makseta
korvauksia.

Kaupunki luovuttaa hulevesiviemarin DN315 runkoputkiosuuden HSY:n
omistukseen ja kunnossapitoon.

Kaupunki vastaa kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta 1.5.2026 alkaen. Katu
katsotaan luovutetuksi yleiseen kayttoon, kun katu tai kadun osa tyydyttaa
asemakaavan mukaisen toteutuneen maankadyton tarpeen ja sita koskeva kunnan
paatods (kadunpitopaatos) on tehty.

Suunnittelutilanne

Alkuperdinen Finavian suunnitelma on paivittamatta mm. rakennetun
Pysdkointitalon liittymajarjestelyiden osalta. Mikali Kaupunki on aikeissa muuttaa
Turbiinitien nykyista tilannetta tai lisdrakentaa aluetta, niin Kaupunki varmistaa
aikaisin suunnitteluvaiheessa, etta kadunvarren maanvuokra-alueille (Finnair
Cargo, Vantaan Energian lampdlaitos) ja Turbiinitien varressa sijaitsevien
rakennusten toiminnalle (Yhteispelastusasema, Kehéarata, Tarkastuspiste 2) ei
aiheuteta haittaa, samoin kuin ei my6skaan Finavian omistamien lentoasemaa
palvelevien LL-alueiden tulevalle maankaytoélle.

5. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat
padse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajdoikeudessa.

6. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
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C. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
C. | LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Kohdassa C.Il mainitut osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan C.II mukaisen luovutuskirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut voimaan. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
luovutuskirja koskee ainoastaan liitteen C1 mukaisia alueita ja siind huomioidaan ainoastaan ne Landpron
inventointiraportin arviot, jotka liittyvat kyseiseen alueeseen.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt
Asemakaavaa 31.12.2027mennessa.

Selvennyksena todetaan, ettd mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavan, mutta paatoksestd on valitettu, pysyy tama esisopimus voimassa. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen siten, ettd Asemakaava ei tule
voimaan miltdan osin, tdma esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Mikali olosuhteissa tapahtuu taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen huomattavia muutoksia,
joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tdma esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tallainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan
oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

Osapuolet eivat esitd tdman esisopimuksen mahdollisissa raukeamistapauksissa minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

C. I MAARAALOJEN LUOVUTUSKIRJIA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatdésnumero] ja
osapuolten vililla tehtyyn [sopimuspvm numeraalein] paivattyyn esisopimukseen.

Luovuttaja Finavia Oyj (Y-tunnus: 2302570-2)
PL 50
01531 Vantaa
(jaljempéana ”Luovuttaja”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”"Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 21338 m?:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Lentokentan
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kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92-407-5-117
ja

Noin 2 220 m?:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Lentokentadn
kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta, kiinteistotunnus 92-423-4-44

Yhteensa n. 23538m?2.
(jaljempana yhdessa "Maaraala”).
Maéraala on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta.

Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta

1.1 Kauppahinta on 27 820 euroa. Kauppahinta maksetaan Myyjan ilmoittamalle tilille
viivytyksetta tdman kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

Luovutettava maaradala on paaosin nykyisin tiekdytossa. Nykyiset tiealueet (20756 m?) on
hinnoiteltu 0 €/m2 ja maardala muulta osin (2782 m?) 10 €/m?2. (92-407-5-117: 2048 m2,
92-423-4-44: 734m?2).

1.2 Luovutettavalla méaaraalalla olevan inventoidun omaisuuden (mm. puusto, pensaat,
nurmikko, asfaltti, kivetys, ym) arvo kaupan kohteella on 4538 euroa. Korvaus maksetaan
Myyjan ilmoittamalle tilille viivytyksettd taman kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.
Inventointiraportti (Landpro) on liitteena (liite C2). Inventointiraportissa on esitetty alueita
myos Asemakaavan alueen ulkopuolelta, mutta tdssa sopimuksessa huomioidaan
ainoastaan Asemakaava-aluetta koskevat tiedot.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maédraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistd Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistd edeltava aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset
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4.1 Madradala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisistda oikeuksista
vapaana.

5. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

5.1 Maédraalaan kohdistuvat muut rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan ja sen rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maardalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistdda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto

8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
ole tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maaperd ja jatteet

9.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Luovuttaja ei vastaa mahdollisista ymparistovahinkoihin liittyvista kustannuksista missaan
tilanteessa miltaan osin.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset]
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D. SOPIMUS LUISKA-ALUEIDEN KAYTOSTA
Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Finavia Oyj (Y-tunnus: 2302570-2)
PL 50

015301 Vantaa

(jaljempéana "Yhtio”)

Aviabulevardin, lImailuaukion, Walliuksenkujan, Adam Walliuksen kadun ja Turbiinitien pohjoispaan
(valilla Walliuksenkuja-llmakeha) luiska-alueita sijoittuu kaava-alueen nro 002576 katualueen
ulkopuolelle. Kaava-alueen nro 002576 katualeen ulkopuolelle sijoittuu liitteen D1 mukaisesti luiska-
alueita seuraaville alueille:

Noin 430 mZn suuruinen madrdala Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevasta
kiinteistosta, kiinteistétunnus 92-423-4-44, omistus Finavia Oyj

ja

noin 881 m2:n suuruinen maardala Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistosta,
kiinteistétunnus 92-423-4-44-M542, omistus Kiinteistd Oy Aviatontti Il

ja

noin 353m?2:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevasta kiinteistdsta,
kiinteistétunnus 92-423-4-44-M545, omistus Kiinteistd Oy Aviatontti I.

Jaljempdna yhdessa ”Luiska-alueet”.

Luiska-alueiden asemakaavamerkinnat ovat Lentokenttdaluetta LL ja toimistorakennusten
korttelialuetta KT.

Luiska-alueet on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite D1).
Hankelaajuuskartta limailuaukio-Aviabulevardi on oheisena liitteena (liite D2)

1. Sopimuksen ehdot
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Alueen viimeistelytoiden toteutuksen tarkoituksena on niiden toteuttaminen ja yhteensovittaminen
samanaikaisesti rakennettavien kiinteistojen viimeistelytoiden kanssa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
yhteensovittaminen koskee vain ratikkakadun rakentamisen aikana valmistuvien kiinteistojen
viimeistelytoita.

Yhtion on Sopimusalueen suunnittelussa huomioitava kortteliin rajoittuvien katualueiden ja julkisen
kaupunkitilan korkeusasemat. Rakentaminen tulee sovittaa katusuunnitelmien mukaiseen kadun
korkeusasemaan. Jos katua ei ole vield rakennettu katusuunnitelman mukaiseksi, rakennuksien ja piha-
alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida suunnitelman mukaiset korkeusasemat.

1.1 Osapuolet toteavat, ettd katualueen ja tontin rajakohta tulee saada sovitettua
korkeusasemaltaan seka materiaaleiltaan toimivaksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Yhtio
neuvottelee ja sopii katualueen ja tontin rajakohdan suunnittelusta, toteuttamisesta ja
kustannusjaosta erikseen Kaupungin kanssa.

1.2 Katualueelle mahdollisesti sijoittuvat rakennusten perustus- ja muut rakenteet edellyttavat
Kaupungin myontamaa erillista sijoituslupaa. Katualueella sijoittuvien rakenteiden osalta
tulee huomioida kadun alla olevat rakenteet sekd ennallistaa ne sekd katurakenne
rakenteiden omistajan hyvaksymalla tavalla. Tama koskee myds tontin rakenteita, joiden
rakentamisen tarvitsema tydalue tulee ulottumaan katualueen puolelle. Tarkemmat ehdot
madritetaan Hakijalle tulevassa erillisessé sijoitus- ja/tai kaivuutyéluvassa.

1.3 Yhtion tulee hakea katualueella toimimiseen erillinen lupa Kaupungilta.

1.4 Yhtio myontdaa Kaupungille ilman erillista korvausta luvan sijoittaa Sopimusalueelle kadun

tai puiston rakentamisen vuoksi valttamattomat tilapaiset tai pysyvat mm. katu- ja
kuivatusrakenteet, maaleikkaus- ja pengerluiskat, ulkovalaisimet seka aitojen sijoittamisen
katualueen louhinnasta aiheutuvien jyrkanteiden paalle. Kaupunki kayttaa sopimusalueelle
ulottuvissa penger- ja katurakenteissa tiivistamiskelpoisia, routimattomia materiaaleja,
joidenka raekoko on enintdan 150 mm. Kallioleikkausluiskissa sopimusalueille voidaan
jattaa irti louhittua kiviainesta tai louhetta. Luiskat verhoillaan tarkoitukseen sopivilla
materiaaleilla.
Kaikki em. rakenteet jadavat Kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon. Yhtio vastaa omalla
kustannuksellaan talld sopimuksella sijoitettujen luiskien mahdollisesta korvaamisesta
rakenteellisella ratkaisulla, esim. tukimuureilla. Mahdollisen korvaavan rakenteen
suunnittelussa on huomioitava mm. maanpaine, liikennekuormat kadulla, rakenteen
perustaminen, lumitilat sekd suojaetdisyydet kiintedan esteeseen. Korvaavan rakenteen
suunnittelussa ja toteutuksessa on toimittava taman sopimuksen soveltuvien ehtojen
mukaisesti. Korvaavan rakenteen suunnitelmat on esitettdva Kaupungille ennen niiden
toteuttamiseen ryhtymista. Em. rakenteet jadvat tontin omistukseen ja kunnossapitoon.

1.5 Mikali Asemakaavan toteuttaminen edellyttdad Yhtion toteutettavaksi jaavien tonttien

alueella johto-, kaapeli- tai viemarisiirtoja tai niiden suojaamista rakennustéiden ajaksi,
Yhtio suorittaa ne kustannuksellaan. Yhtio sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemarin
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omistajan kanssa.

1.6 Yhti6é antaa tdlla sopimuksella luvan sopimuksen mukaisten rakennustdiden vaatimien
tyotilojen kayttoon. Esim. Kallioleikkausten ylapuolisilla alueilla tarvittavat puunkaadot ja
pintamaan poistot.

1.7 Talla sopimuksella Yhtio valtuuttaa Kaupunkia hakemaan sopimusalueiden toimenpiteiden
toteuttamiselle valttamattomat luvat esim. maisematydluvat.
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Tata sopimuskokonaisuutta on laadittu kolme yhtapitdavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]

VANTAAN KAUPUNKI [HAKUJAN NIMI]

[lakimiehen nimi] [hakijan allekirjoittajan nimi]
lakimies

LIITTEET

Liite Al Sopimusaluekartta

Liite C1 Kartta luovutettavista maaraaloista

Liite C2 Inventointiraportti

Liite D1 Kartta luiska-alueista

Liite D2 Hankelaajuuskartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies [lakimiehen nimi] Vantaan kaupungin puolesta ja [hakijan
allekirjoittajan nimi] [hakijan nimi] puolesta ja [toteuttajan allekirjoittajan nimi] [toteuttajan nimi]
puolesta ovat allekirjoittaneet esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsna esisopimusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla, [sopimuspvm numeraalein]
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	1.	Osapuolet
	2.	Sopimusalue ja tarkoitus
	2.1	Sopimusalue koostuu Asemakaavan alueella Yhtiön sekä Kiinteistö Oy Aviatontti II:n omistamista kiinteistöistä, jotka on merkitty Asemakaavassa Aviabulevardin, Ilmailuaukion, Walliuksenkujan, Adam Walliuksen kadun ja Turbiinitien katualueeksi sekä osia näihin liittyvistä sivukaduista tai ovat luiska-alueita. (jäljempänä ”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty ohjeellisesti karttaliitteeseen (liite A1).
	2.2	Kaupunki ja Yhtiö Sopimusalueen omistajana sopivat tällä sopimuksella alueidenkäyttölain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta.

	3.	Kunnallistekniikan rakentaminen
	3.1	Sopimusalueen Asemakaavan mukainen käyttö edellyttää Aviabulevardin, Ilmailuaukion, Walliuksenkujan, Adam Walliuksen kadun ja Turbiinitien katualueiden ja vesihuollon rakentamista.
	3.2	Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa, mikäli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syystä. Kaupunki rakentaa Aviabulevardin, Ilmailuaukion, Walliuksenkujan, Adam Walliuksen kadun ja Turbiinitien Vantaan ratikan mukaisessa aikataulussa. Tarkempi aikataulu selviää Vantaan ratikan suunnittelun ja rakentamisen valmistelun edistyessä.
	3.3	Mikäli Asemakaavan toteuttaminen edellyttää Yhtiön toteutettavaksi jäävien tonttien alueella johto-, kaapeli- tai viemärisiirtoja tai niiden suojaamista rakennustöiden ajaksi, Yhtiö suorittaa ne kustannuksellaan. Yhtiö sopii siirroista ko. johdon, kaapelin tai viemärin omistajan kanssa.
	3.4	Mikäli Asemakaavan toteuttaminen edellyttää Yhtiön toteutettavaksi jäävien tonttien alueella tarpeettomaksi jäävien katurakenteiden purkamista, Kaupunki suorittaa purkutyöt kustannuksellaan.
	3.5	Aviabulevardilla on osuus, johon ei ole alun perin suunniteltu runkomelun eristystä. Runkomelueristys toteutetaan ratikka allianssien toimesta, ja vaikutusalueen kiinteistöt maksavat lisäkustannuksen rakennusoikeuksiensa suhteessa. Kustannuksista sovitaan erillisessä sopimuksessa.

	4.	Muut kunnallistekniikkaan liittyvät asiat
	4.1	Kaupungin alueelta tulevien hulevesien johtamisperiaatteista hulevesiputkeen HV1600B sovitaan erillisessä ojitussopimuksessa, joka allekirjoitetaan tämän sopimuksen yhteydessä.
	4.2	Turbiinitien pohjoispäässä, katualueen ulkopuoliseen avo-ojaan saa purkaa kadun kuivatusvesiä. Avo-ojasta johdetaan vastaavasti vedet Turbiinitien hulevesiviemäriin erillisessä ojitussopimuksessa sovitun mukaisesti.
	4.3	Kaupunki luvittaa katualueella olevat tai siirrettävät kaapelit muun ratikan sijoituslupaprosessin yhteydessä. Osapuolet sopivat, että kaikki olemassa olevat kaapelit saavat jäädä lähtökohtaisesti paikoilleen ja jos niitä tulee siirtää ratikkahankkeen vuoksi, Kaupunki vastaa siirroista aiheutuvista kustannuksista.
	4.4	Ratikan suunnitelmissa, Aviabulevardilta tulevilla putkilla varaudutaan Mekaanikontien KTYS (16.12.2024) mukaiseen järjestelyyn.
	4.5	Turbiinitieltä saattaa valua vähäisiä hulevesiä Kolmioparkin LPA-tontin puolelle, joista kiinteistö vastaa osana tontin kuivatusta.
	4.6	Kolmioparkin maanalaisia rakenteita saattaa vähäisiltä osin sijoittua Turbiinitien katualueen alle, jolloin rakenteet tarvitsevat sijoitusluvan. Sijoituslupa myönnetään kaikille olemassa oleville rakenteille.
	4.7	Kaupungin tilaama rakentaja sahaa sopimusalueelta kaadettavat puut noin 3 metrin mittaisiksi, jaottelee pienet rungot ja suuret runkopuut eri kuormiin ja toimittaa puut Finavian osoittamiin paikkoihin.
	4.8	Sopimusalueelta louhittava louhe siirtyy kaupungin omistukseen.

	5.	Rakennusaikaiset järjestelyt Turbiinitien alueella
	5.1	Kaupunki on velvollinen huomiomaan lentoliikenteen aiheuttamat vaatimukset työmaan välittömässä läheisyydessä turva-aidan vierustalla. Huomioitavia asioita ovat mm. pölyn ja irtainten tavaroiden leviämisen estäminen lentokenttäalueelle, turva-aidan muutostöiden tekeminen huolellisesti Finavian hyväksymällä tavalla ja ohjeiden mukaisesti ja turva-aidan työmaan puoleisen vierustan pitäminen puhtaana tavaroista kahden (2) metrin etäisyydelle aidasta. Kaupunki vastaa kustannuksellaan, mikäli turva-aitaa joudutaan tilapäisesti siirtämään em. vaatimusten noudattamisen vuoksi.
	5.2	Turbiinitien alueella on paljon maanalaisia johtoja ja kaapeleita. Kaivuutyöt alueella suunnitellaan ja sovitaan yhteistyössä infran omistajan kanssa. Mikäli alueella havaitaan tunnistamatonta infraa, asia selvitetään yhteistyössä Osapuolten kesken ennen jatkotoimenpiteitä, jotta lentoliikenteelle ei aiheuteta vaaraa. Kaupunki hakee Yhtiöltä kaivuuluvat alueella ilmailun turvaamiseksi.

	6.	Sopimuksen voimaantulo
	6.1	Tämä sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen täyttämistä, kun Asemakaava on tullut voimaan.
	6.2	Tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyväksynyt Asemakaavaa 31.12.2027 mennessä.
	6.3	Selvennyksenä todetaan, että mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027mennessä hyväksynyt Asemakaavan, mutta siitä on valitettu, pysyy tämä sopimus voimassa. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen siten, että Asemakaava ei tule voimaan miltään osin, tämä sopimus lakkaa olemasta voimassa.
	6.4	Osapuolet eivät esitä tämän sopimuksen raukeamistapauksissa minkäänlaisia korvausvaatimuksia.

	7.	Sopimuksen muuttaminen ja sopimuksen pätemättömyys
	7.1	Mikäli olosuhteissa tapahtuu tämän sopimuksen allekirjoittamisen jälkeen huomattavia muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistettava, pysyy tämä sopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tällainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.
	7.2	Kaikista muutoksista tähän sopimukseen sovitaan kirjallisesti ja osapuolet allekirjoittavat muutossopimuksen.
	7.3	Mikäli jotakin tämän sopimuksen ehtoa pidetään pätemättömänä, mitättömänä tai täytäntöönpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen pätevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tällaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta sopimusehdosta, joka korvaisi pätemättömän, mitättömän tai täytäntöönpanokelvottoman sopimusehdon ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tämän sopimuksen määräyksiä mahdollisesta pätemättömyydestä huolimatta.

	8.	Erimielisyyksien ratkaiseminen
	8.1	Tämän sopimuksen tulkinnasta syntyvät erimielisyydet, joista osapuolet eivät pääse yhteisymmärrykseen, ratkaistaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeudessa.

	1. Osapuolet
	3.1 	Turbiinitien ensimmäinen vaihe
	Finavia on vuonna 2017 toteuttanut kustannuksellaan Turbiinitien ensimmäisen vaiheen.  Ensimmäisessä vaiheessa Turbiinitie on rakennettu kestopäällysteiseksi ja liikennöitävään kuntoon ulkovalaistuksineen ja liikenteenohjauksineen. Ensimmäisessä vaiheessa on rakennettu myös kevyen liikenteen väylän yhteys Turbiinitien itäreunaan, jonne on myös rakennettu putkivaraukset kaapeleiden sijoittamista varten.
	3.2 	Turbiinitien toinen vaihe
	4.1. 	Luovutuksen ajankohta ja korvaus
	4.2 	Osapuolten velvoitteet
	Selvennyksenä todetaan, että mikäli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2027 mennessä hyväksynyt Asemakaavan, mutta päätöksestä on valitettu, pysyy tämä esisopimus voimassa. Mikäli valitusviranomainen on lainvoimaisella päätöksellä hyväksynyt valituksen siten, että Asemakaava ei tule voimaan miltään osin, tämä esisopimus lakkaa olemasta voimassa.
	Mikäli olosuhteissa tapahtuu tämän esisopimuksen allekirjoittamisen jälkeen huomattavia muutoksia, joiden takia esisopimusta on tarkistettava, pysyy tämä esisopimus voimassa, mutta osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tarkistuksista erikseen. Tällainen huomattava muutos voi olla esimerkiksi Asemakaavan oleellinen muuttuminen tai Asemakaavan voimaan tuleminen osittain vain tiettyjen alueiden osalta.

	1.	Luovutushinta
	1.1	Kauppahinta on 27 820 euroa. Kauppahinta maksetaan Myyjän ilmoittamalle tilille viivytyksettä tämän kauppakirjan allekirjoittamisen jälkeen.
	Luovutettava määräala on pääosin nykyisin tiekäytössä.  Nykyiset tiealueet (20756 m2) on hinnoiteltu 0 €/m2 ja määräala muulta osin (2782 m2) 10 €/m2. (92-407-5-117: 2048 m2, 92-423-4-44: 734m2).
	1.2	Luovutettavalla määräalalla olevan inventoidun omaisuuden (mm. puusto, pensaat, nurmikko, asfaltti, kivetys, ym) arvo kaupan kohteella on 4538 euroa. Korvaus maksetaan Myyjän ilmoittamalle tilille viivytyksettä tämän kauppakirjan allekirjoittamisen jälkeen. Inventointiraportti (Landpro) on liitteenä (liite C2). Inventointiraportissa on esitetty alueita myös Asemakaavan alueen ulkopuolelta, mutta tässä sopimuksessa huomioidaan ainoastaan Asemakaava-aluetta koskevat tiedot.

	2.	Omistus- ja hallintaoikeus
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