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13 Asemakaavan muutos 002552 ja tonttijaon muutos, 68 Koivuhaka / Puutarhatie 47 -
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VD/6172/10.02.04.00/2023
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Jehovan todistajien maille osoitteeseen Puutarhatie 47 kaavoitetaan yhteisén toimintaa tukevaa
toimitilaa ja asumista. Rakennusoikeutta on yhteensa 25 350 k-m2, josta toimitilaa on 15 800 k-m2 ja
asumista 9 550 k-m2. Rakennusten kerrosluku vaihtelee kolmesta viiteen. Valtaosa autopaikoista
sijoittuu pysdkointilaitokseen. Rakennukset sovitetaan rinnemaastoon ja arvokasta puustoa
sdilytetdan. Alueen pohjoisosaan kaavoitetaan kaistale ldhivirkistysaluetta (VL) ja ulkoilureitti
Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL)
pinta-ala on 3,40 ha ja korttelitehokkuus e = 0,75. Koko kaava-alueen pinta-ala on 3,66 ha ja
tehokkuus e = 0,69.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 68115 ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 68 Koivuhaka.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelia 68114.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 68115.

Alue sijaitsee Koivuhaassa Tikkurilan keskuspuiston laidalla. Alue rajautuu ldnnessa Puutarhatiehen,
idassa Tikkurilan keskuspuistoon, pohjoisessa Jehovan todistajien valtakunnansalin tonttiin ja eteldssa
rakenteilla olevan Puutarhatien péaivakodin tonttiin. Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 2,5 kilometria ja
tulevan Vantaan ratikan pysakille Tikkurilantiella noin yksi kilometri.

Hakija
Jehovan todistajat.

Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistaa Jehovan todistajat. Kaupunki aikoo lunastaa VL-alueeksi kaavoitettavan
osan.

Valmistelu

Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy
maanomistajan konsulttina.

Kaava on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tuotanto- ja
varastotoiminnan aluetta seka yhdyskuntateknisen huollon aluetta. Koko kaava-alue sijoittuu
lentomeluvyohykkeelle 3. Alueen eteldosaan on merkitty itdlansisuuntainen virkistysalueyhteys.

Asemakaavamuutos

Kaavamuutosalue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa ja asettuu kaupunkirakenteessa Tikkurilan
keskuspuiston laidalle, pientaloalueen ja tyopaikkarakentamisen rajapintaan. Alueen omistaa Jehovan
todistajat uskonnollinen yhdyskunta, jonka tavoitteena on laajentaa Puutarhatien lansipuolella
sijaitsevia toimintojaan tien itdpuolelle osoitteeseen Puutarhatie 47. Alueelle kaavoitetaan yhteison
toimintaa tukevaa toimitilaa ja asumista.



@ Vantaa s R swe

12.01.2026

Asemakaavamuutoksella edistetdaan kaupungin strategisia linjauksia tyopaikoista, monipuolisesta
asumisesta seka luonnon ja ympariston huomioimisesta. Rakentumaton vanha KTY-tontti saadaan
rakentumaan tydpaikkapainotteisena ja lisaksi saadaan siihen liittyva asumista luontoarvot huomioiden.

Kaavamuutosalueen etelapuolella on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi kaavoitettu alue,
jolle on rakenteilla Puutarhatien paivakoti. Lansi- ja pohjoispuoliset naapurirakennukset Jehovan
todistajien Suomen haaratoimisto ja valtakunnansali ovat kaupunginmuseon arvottamia
rakennusperintokohteita. Tikkurilan keskuspuistossa kaava-alueen itapuolella kulkee
pohjoiseteldsuuntainen ulkoilureitti, jonka takana sijaitsevat kaupungin varikko ja lumenjattépaikka.
Alue on asemakaavoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), mutta jaanyt rakentamattomaksi.
Nykytilassaan kortteli on puustoista rinnemaastoa ja metsittynytta peltoa. Alueen itdosassa on
hulevesireittina toimiva avo-oja.

Kaavamuutoksessa alueen pohjoisosaan muodostetaan kaistale ldhivirkistysaluetta (VL) ja ulkoilureitti
Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Muilta osin kaavamuutosalue muuttuu asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Toimistorakennus sijoittuu korttelin pohjoisosaan
taydentamaan rakennusperintdkohteiden muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Asuinrakennukset
porrastuvat rinnemaastoon ja muodostavat puoliavoimen sisdpihan korttelin eteldosaan. Valtaosa
autopaikoista on keskitetty pysakointilaitokseen, joka sijoittuu korttelin itdosaan ja suojaa asuntoja
lumenjattopaikan melulta. Rakennukset on sovitettava hienovaraisisesti maastoon ja arkkitehtuurin
tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Rakentamisen kerrosluku ja rakeisuus pienenee pohjoisesta eteldn suuntaan. Toimistorakennuksen
kerrosluku on viisi. Rakennuksen yksikerroksinen jalustaosa on mahdollista toteuttaa muuta rakennusta
laajempana. Pysakaointilaitoksessa on nelja kerrosta ja asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee viidesta
kolmeen. Kaava toteuttaa yleiskaavan tavoitetta tyopaikka-alueesta sailyttamalla kaava-alueen yhtena
korttelialueena, jolta edellytetaan toimitilapainotusta: Vaiheittain rakennettaessa kortteli on
toteutettava siten, etta kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta rakentamisesta on vahintdan
51 %.

Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu 0,9. Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin sopivia. Korttelin laidoille on osoitettu leveydeltdaan vaihteleva vyohyke, jolla arvokasta
puustoa sdilytetaan ja tarvittaessa uudistetaan. Korttelin itdlaidalla sdilytetddan maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa ja hulevesireitti.

Toimitilan ja asuinrakennusten paajulkisivumateriaalina voi kdyttaa puuta tai punatiilta. Materiaalit
liittavat uudisrakentamisen ympardivaan rakennuskantaan. Julkisivutiileltad seka betonirunkoisten
rakennusten rungolta edellytetdaan vahahiilisyytta.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 3,40 hehtaaria. Rakennusoikeutta
on yhteensa 25 350 k-m2, josta toimitilaa on 15 800 k-m2 ja asumista 9 550 k-m2. Korttelitehokkuus e =
0,75. Puistoalueen (VL) pinta-ala on 0,26 ha. Koko kaavamuutosalueen pinta-ala on 3,66 ha ja tehokkuus
e = 0,69. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna tyopaikkarakentamisen rakennusoikeus vahenee 2
516 k-m2, mutta yhteenlaskettu rakennusoikeus kasvaa 7 034 k-m2.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 6.11.2024.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 10 kpl.
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Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on
yhteensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: Rakennusten
kerrosluku ja mittakaava ovat pienimmilldan tontin eteldosassa lahimpana pientaloaluetta. Uudet
asuinrakennukset on sijoitettu korttelialueen eteldosaan ja toimitilarakennus tyopaikka-alueen jatkoksi.
Asuinrakennuksiin on maaratty harjakatto. Toimisto- ja asuinrakennusten julkisivumateriaalina tulee
kdyttda puuta tai punasavyista tiiltd. Pysakointilaitoksen julkisivut tulee sovittaa viereisten
asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja materiaaleihin. Puiston suuntaan pysakointilaitoksen
tulee muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kasvillisuudelle. Kaavaratkaisussa on vaadittu enemman
sailytettavaa kasvillisuusaluetta ja uutta istutettavaa aluetta kuin voimassa olevassa asemakaavassa, eika
rakentamisalue ei ulotu yhta laajalle kuin aiemmin. Pientalojen ja kaavamuutosalueen valiin jaa
rakenteilla oleva uusi paivakoti. Puutarhatien ja keskuspuiston valinen kevyen liikenteen yhteys on
mahdollista sijoittaa korttelin pohjoisosaan, koska kaava-alueen eteldpuolelle pientalotonttien ja tulevan
paivakodin valiin on tulossa toinen itdlansisuuntainen kavely- ja pyorailyreitti. Rakennusperintokohteet
sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle, mutta kaavassa edellytetaan, etta uusi toimistorakennus
luontevasti tdydentda ndiden rakennusten muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Johtokuja on
merkitty kaavakarttaan. Toimistorakennukseen on osoitettu tilavaraus muuntamolle.

Asemakaava-arkkitehti oli tavattavissa suunnittelualueella 13.11.2024.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Jehovan todistajat ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1
100 €), yhteensa 43 100 €.

Kaupunkiymparistélautakunta 9.12.2025

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002552 seka tonttijaon muutosehdotus, 68 Koivuhaka /
Puutarhatie 47,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Jehovan todistajat maksaa
muutoskustannukset (42 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 43 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.



@ Vantaa s 1R sw

12.01.2026

Kaupunginhallitus 12.1.2026

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.12.2025 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002552 seka tonttijaon muutosehdotus, 68 Koivuhaka /
Puutarhatie 47,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Jehovan todistajat maksaa
muutoskustannukset (42 000 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 43 100 €.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 9.12.2025

- Asemakaavamuutoksen selostus 9.12.2025

- Mielipiteiden koonti 9.12.2025

Taytantéonpano: Kaupunkiympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen, p. 050 302 9334,
asemakaavasuunnittelija Tuuli Huhtala, p. 040 197 7963
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002552 9.12.2025
Vantaan kaupunki Vanda stad

PUUTARHATIE 47

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 68115 ja virkistysaluetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 68115.

TRADGARDSVAGEN 47

Stadsdel 68, BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 68115 och
rekreationsomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 68115.
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Pysakointilaitos

Pysakadintilaitoksen saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa viereisten
asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja
materiaaleihin. Puiston suuntaan rakennuksen tulee
muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kasvillisuudelle.
Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettava metallilevya tai -saleikk6a, lasia, graafista tai
reliefibetonia, puuta tai paikallamuurattua, poltettua
savitiiltd. Betonijulkisivuissa saumat tulee suunnitella
osana pinnan kuviointia tai profilointia.

Julkisivujen tulee olla riittdvan umpinaisia niin, ettei
pysakaoinnista tule ymparistohairidita.

Pysakaintilaitos tulee kattaa.

Rakennuksen kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa
vahintaan 50 %. Kasvikatto tulee tehda kasvualustalle,
jonka paksuus on vahintdan 20 cm.

Pihat

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia.
Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin sopivia. Alueelle saa rakentaa
tarpeellisia jalankulkureitteja huolellisesti maastoon
sovittaen. Olemassaolevaa puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattémina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Korttelialuetta voi tarpeellisin osin rajata enintdan 1,6
metrid korkealla aidalla, joka on vahintaan 2 metria
korttelin rajaa sisempana. Aidan sijainnissa tulee ottaa
huomioon maaston muoto ja sailytettava puusto. Aidan
tulee sijoittua maanalaista johtoa varten varatun alueen
osan lansipuolelle. Aidan tulee olla ilmeeltdan kevyt ja
mahdollistaa nakymat piha-alueelta ymparistoon.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytyksessa
tulee ensisijaisesti kayttaa maanpaallisia
kasvillisuuspintaisia ratkaisuja.

Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

Liikenne ja pysakointi

Tarkka auto- ja pyorapysakdoinnin maara tulee maaritella
rakentamisluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Toimistorakennuksen ja asuinrakennusten valiselle
alueelle saa sijoittaa enintdan 20 maantasoautopaikkaa,
joiden tulee olla nurmikivipintaisia. Aluetta tulee jasentaa
istutuksilla.

Asuminen: Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja
kotipalvelujen pysakaéintia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m>.
Liikuntaesteisten pysakointipaikat saa sijoittaa piha-
alueelle korkeintaan kahden auton pysakaintitaskuihin.

Kaikki muut autopaikat tulee sijoittaa koko korttelia
palvelevaan pysakointilaitokseen.

Pysakdintilaitoksen autopaikkojen enimmaismaara on 190

Parkeringsanlaggning

En parkeringsanlaggning far byggas utéver den
vaningsyta som angetts i detaljplanen.

Byggnadens fasader ska anpassas till skalan,
fargsattningen och materialen hos de intilliggande
bostadshusen. Mot parken ska byggnaden utgdra en
hdgklassig och lugn bakgrund for vaxtligheten. Som
huvudsakligt fasadmaterial ska metallplattor eller
metallgaller, glas, grafisk betong eller reliefbetong, tra
eller platsmurat brant lertegel anvandas. | betongfasader
ska fogarna planeras som en del av ytmonstret eller
profileringen.

Fasaderna ska vara tillrackligt slutna sa att parkeringen
inte orsakar miljostérningar.

Parkeringsanlaggningen skall férses med tak.

Av byggnadens totala takyta ska minst 50 % vara grontak.
Grontaket ska anlaggas pa ett vaxtunderlag med en
tjocklek av minst 20 cm.

Garden

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Gardsomradena ska vara hogklassiga och mangsidiga.
Planteringar och gardskonstruktioner ska passa in i
omradets sardrag. Noédvandiga gangstrak som
omsorgsfullt anpassas till terrangen far anlaggas i
omradet. Det befintliga tradbestandet ska i man av
mojlighet bevaras.

De delar av innergarden som inte anvands for nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska férses med planteringar.
Kvartersomradet kan till nédvandiga delar avgransas med
ett hogst 1,6 meter hdgt staket som ligger minst 2 meter
innanfér kvarterets grans. Vid placeringen av staketet bor
man beakta terrangens form och det tradbestand som
bevaras. Staketet ska placeras pa vastra sidan av

den omradesdel som reserverats for en underjordisk
ledning. Staketet ska vara latt till sin framtoning och
mojliggora utsikt fran gardsomradet mot omgivningen.

| omradet ska férdrojning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet. Vid
fordrojningen ska man framst anvanda I6sningar med
vegetationsyta ovan jord.

For bygglov ska utarbetas en dagvattenplan.

Trafik och parkering

Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststallas i
samband med bygglovet utifran en separat utredning.

Till omradet mellan kontorsbyggnaden och bostadshusen
far hogst 20 markparkeringsplatser anordnas, vilka ska ha
grasarmeringssten som ytskikt. Omradet ska struktureras
med planteringar.

Boende: For kortvarig serviceparkering och hemtjanst ska
minst 1 bp/5000 m2-vy reserveras pa tomten i narheten av
trapphusen. Parkeringsplatserna for rérelsehindrade far
placeras i gardsomradet i parkeringsfickor for hogst tva
bilar.

Alla andra bilplatser ska placeras i
parkeringsanlaggningen som betjanar hela kvarteret.

Storsta antalet bilplatser i parkeringsanlaggningen ar 190

ap. bp.

Omrade for narrekreation.
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Lahivirkistysalue.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Rakennukset tulee sovittaa hienovaraisesti maastoon.

Vaiheittain rakennettaessa kortteli on toteutettava siten,
etta kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta
rakentamisesta on vahintaan 51 %.

Kerrosalasta saa kayttaa enintadan 500 k-m?
paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan eika keskustahakuisen
erikoiskaupan yksikoita.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttada paaosin
vahabhiilista betonia. Kaikkien rakennusten vahanhiilisyys
tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Toimistorakennus

Rakennuksen tulee luontevasti taydentaa korttelin lansi-
ja pohjoispuolella sijaitsevien rakennusten muodostamaa
laadukasta kokonaisuutta.

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettava puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista,
savyltaan punaista poltettua savitiilta. Lasi- ja
metallipintoja voi kayttaa.

Sisaankayntikerroksen kerroskorkeuden tulee olla
vahintaan 5,5 m.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.
Katolle sijoittuva konehuone tulee toteuttaa
julkisivulinjasta sisdanvedettyna seka materiaaliltaan ja
varitykseltdan muusta julkisivusta poikkeavana.

Rakennukseen tulee varata tila muuntamolle.

Asuinrakennukset

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?#/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat ja varastotilat
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten ei
tarvitse rakentaa auto- eika polkupyoérapaikkoja.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettava puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista,
savyltdan punaista poltettua sawvitiilta.

Rakennukset tulee porrastaa maastoon siten, etta kaynnit
porrashuoneisiin ovat luontevia. Maantasokerrosten tulee
antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Kattomuotojen
tulee korostaa rakennusten porrastumista rinteeseen.

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle.

Rakennusten lampiman rungon runkosyvyys saa olla
enintdan 13,5 m. Parvekkeiden tulee sijoittua
rakennusalalle.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Puutarhatien varrella tulee teknisin ratkaisuin huolehtia
siitd, ettd ohjeiden mukainen melutaso ei ylity
parvekkeilla.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.

Hi+

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Arkitekturen ska vara hallbar och hogklassig.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen pa ett varsamt
satt.

Vid byggande i etapper ska kvarteret genomféras sa att
andelen kontorslokaler utgér minst 51 % av det
genomférda byggandet i varje etapp.

Av vaningsytan far hogst 500 m2-vy anvandas for affars-
och andra jamférbara utrymmen i anslutning till det
huvudsakliga anvandningsdndamalet.
Dagligvarubutiksenheter eller centruminriktade
specialaffarsenheter far inte placeras i omradet.

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansdkan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavtrycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas. Alla byggnaders
koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-réaknare for
koldioxidsnalhet eller en motsvarande tredjepartsmetod.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Kontorsbyggnaden

Byggnaden ska pa ett naturligt satt komplettera den
hdgklassiga helhet som utgérs av byggnaderna pa
kvarterets vastra och norra sida.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska tra eller platsmurat,
koldioxidsnalt rédbrant lertegel anvandas. Glas- och
metallytor kan anvandas.

Entrévaningens vaningshojd ska vara minst 5,5 m.

Markplansvaningarna ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anpassas till byggnadens
arkitektur. Maskinrummet som placeras pa taket ska
utformas sa att det ar indraget fran fasadlinjen och avviker
fran den dvriga fasaden till bade material och fargsattning.

| byggnaden ska det reserveras utrymme for en
transformator.

Bostadhus

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utdver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen och férrddsutrymmen far byggas utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanen.

Inga bil- eller cykelplatser behdver byggas for de
utrymmen som far byggas utdver vaningsytan.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska tra eller platsmurat,
koldioxidsnalt rodbrant lertegel anvandas.

Byggnaderna ska anpassas till terrdngen sa att entréerna
till trapphusen blir naturliga. Markplansvaningarna ska ge
ett 6ppet och funktionellt intryck.

Byggnaderna ska forses med sadeltak. Takformerna ska
framhava byggnadernas terrassering i sluttningen.

Tekniska utrymmen féar inte placeras ovanom yttertaket.

Byggnadernas uppvarmda stomme far ha ett djup pa
hogst 13,5 meter. Balkongerna ska placeras inom
byggnadsytan.

Lagenheterna och balkongerna i byggnadernas horn ska
Oppnas mot tva riktningar.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vag trafikbuller i
bostadsrummens ytterhdlje ska vara minst 32 dB.

Invid Tradgardsvagen skall genom tekniska lI6sningar
sorjas for att bullernivan enligt anvisningarna inte
Overskrids pa balkongerna.

| omradet iakttas raddning pa egen hand.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen avo-oja.

Avo-ojaa voi itareunastaan muotoilla ja hyédyntaa
hulevesien viivytykseen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
storsta vaningen i byggnaden som i den éversta
vaningen far anvandas som ett utrymme som riaknas
in i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affars- och kontorslokaler far
placeras.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Hogsta hojd for skdrningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Linje som anger takasens riktning.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande oppet dike.

Det 6ppna diket kan utnyttjas fér fordréjning av dagvatten
och formas i 6stra kanten.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Kerttu Kurki-lssakainen, Aluearkkitehti, 24.11.2025 13.00

Mittaus- ja geopalvelut
Méatning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20

[l | H 19 N1 9N f 40
C. Raupunygimiaintus 12.U1.ZUzZ0 7 1O

Allekirjoitettu sahkoisesti
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002552 Puutarhatie 47
KOIVUHAKA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.12.2025 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002552. Kaavoitus on tullut vireille 6.11.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 68115 ja virkistysaluetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka. (Kumoutuvan asema-
kaavan osa korttelia 68114 kaupunginosassa 68 Koivuhaka.)

Tonttijaon muutos:
Osa korttelia 68115 kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Jehovan todistajien maille osoitteeseen Puutarhatie 47 kaavoitetaan yhteison toimintaa tu-
kevaa toimitilaa ja asumista. Rakennusoikeutta on yhteensi 25 350 k-m?, josta toimitilaa on
15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m?2. Rakennusten kerrosluku vaihtelee kolmesta viiteen.
Valtaosa autopaikoista sijoittuu pysakdintilaitokseen. Rakennukset sovitetaan rinnemaas-
toon ja arvokasta puustoa sdilytetdaan. Alueen pohjoisosaan kaavoitetaan kaistale ldhivirkis-
tysaluetta (VL) ja ulkoilureitti Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 3,40 ha ja korttelitehokkuus e = 0,75.
Koko kaava-alueen pinta-ala on 3,66 ha ja tehokkuus e = 0,69.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Huhtala Tuuli (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh +358 40 197 7963

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

—3 Kaavamuutosalue sijaitsee
i% RUSKEASANTA |  yoivuhaassa Tikkurilan
% RODSAND ) .
Lénting,, e = keskuspuiston laidalla. Alue
X rajautuu lannessa Puutarha-
tiehen, iddssa Tikkurilan
keskuspuistoon, pohjoisessa
Jehovan todistajien
valtakunnansalin tonttiin ja

eteldssa rakenteilla olevan

S
J
)
=~
<
3
3

ORKHAGEN

it Puutarhatien paivakodin tonttiin.
{umenvastaanottopaikka . A
.\ Etdisyys Tikkurilan asemalle
5 (A on noin 2,5 kilometria ja tulevan

Dickursby Centralpark %6,
.

Vantaan ratikan pysakille
Tikkurilantiella noin yksi kilometri.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 25.9.2023.

- Kaavoitus tuli vireille 6.11.2024 ja sai numeron 002552.

- Mielipiteet pyydettiin 9.12.2024 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kpl kuulemisai-
kana, 1 kpl sovitun lisdajan puitteissa ja 1 kpl kuulemisajan jalkeen, yhteensa 10 kpl.

- Asemakaava-arkkitehti oli tavattavissa suunnittelualueella 13.11.2024.
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SELOSTUKSEN LIITTEET

- Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Ympdristomeluselvitys 13.12.2023, Promethor
- Hiilijalanjalkiselvitys 5.6.2024, WSP Finland Oy
- Luontoselvitys 15.11.2024, Luontoselvitys Metsanen

THVISTELMA

Kaavamuutosalue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa ja asettuu kaupunkirakenteessa Tikku-
rilan keskuspuiston laidalle, pientaloalueen ja tyopaikkarakentamisen rajapintaan. Alueen
omistaa Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta, jonka tavoitteena on laajentaa Puutar-
hatien lansipuolella sijaitsevia toimintojaan tien itdpuolelle osoitteeseen Puutarhatie 47. Alu-
eelle kaavoitetaan yhteison toimintaa tukevaa toimitilaa ja asumista.

Kaavamuutosalueen eteldpuolella on julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi kaavoi-
tettu alue, jolle on rakenteilla Puutarhatien paivakoti. Lénsi- ja pohjoispuoliset naapuriraken-
nukset Jehovan todistajien Suomen haaratoimisto ja valtakunnansali ovat kaupunginmuseon
arvottamia rakennusperintékohteita. Tikkurilan keskuspuistossa kaava-alueen itapuolella kul-
kee pohjoiseteldasuuntainen ulkoilureitti, jonka takana sijaitsevat kaupungin varikko ja lumen-
jattopaikka.
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Yleiskaavassa kaavamuutosalue on tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta seka yhdyskuntatek-
nisen huollon aluetta. Koko kaava-alue sijoittuu lentomeluvyéhykkeelle 3. Alueen eteldosaan
on merkitty itdlansisuuntainen virkistysalueyhteys. Alue on asemakaavoitettu toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY), mutta jadnyt rakentamattomaksi. Nykytilassaan kortteli on
puustoista rinnemaastoa ja metsittynytta peltoa. Alueen itdosassa on hulevesireittina toimiva
avo-oja.

Kaavamuutoksessa alueen pohjoisosaan muodostetaan kaistale Iahivirkistysaluetta (VL) ja ul-
koilureitti Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Muilta osin kaavamuutosalue muuttuu
asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Toimistorakennus sijoittuu korttelin
pohjoisosaan tdydentdamaan rakennusperintékohteiden muodostamaa laadukasta kokonai-
suutta. Asuinrakennukset porrastuvat rinnemaastoon ja muodostavat puoliavoimen sisdapihan
korttelin eteldosaan. Valtaosa autopaikoista on keskitetty pysakointilaitokseen, joka sijoittuu
korttelin itdosaan ja suojaa asuntoja lumenjattopaikan melulta. Rakennukset on sovitettava
hienovaraisisesti maastoon ja arkkitehtuurin tulee olla kestdvaa ja korkeatasoista.

Rakentamisen kerrosluku ja rakeisuus pienenee pohjoisesta eteldn suuntaan. Toimistoraken-
nuksen kerrosluku on viisi. Rakennuksen yksikerroksinen jalustaosa on mahdollista toteuttaa
muuta rakennusta laajempana. Pysdkointilaitoksessa on nelja kerrosta ja asuinrakennusten
kerrosluku vaihtelee viidesta kolmeen. Kaava toteuttaa yleiskaavan tavoitetta tyopaikka-alu-
eesta sailyttamalla kaava-alueen yhtena korttelialueena, jolta edellytetdaan toimitilapaino-
tusta: Vaiheittain rakennettaessa kortteli on toteutettava siten, etta kaikissa vaiheissa toimiti-
lan osuus toteutuneesta rakentamisesta on vdhintaan 51 %.

Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu 0,9. Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alu-
een ominaispiirteisiin sopivia. Korttelin laidoille on osoitettu leveydeltdaan vaihteleva vyohyke,
jolla arvokasta puustoa sailytetdan ja tarvittaessa uudistetaan. Korttelin itdlaidalla sailytetaan
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja hulevesireitti.

Toimitilan ja asuinrakennusten paajulkisivumateriaalina voi kayttda puuta tai punatiilta. Mate-
riaalit liittavat uudisrakentamisen ympardivdan rakennuskantaan. Julkisivutiilelta seka betoni-
runkoisten rakennusten rungolta edellytetdaan vahahiilisyytta.

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 3,40 hehtaaria. Rakennus-
oikeutta on yhteensi 25 350 k-m?, josta toimitilaa on 15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m?.
Korttelitehokkuus e = 0,75. Puistoalueen (VL) pinta-ala on 0,26 ha. Koko kaavamuutosalueen
pinta-ala on 3,66 ha ja tehokkuus e = 0,69. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna tyo-
paikkarakentamisen rakennusoikeus vahenee 2 516 k-m2, mutta yhteenlaskettu rakennusoi-
keus kasvaa 7 034 k-m?.
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limakuva eteldn suunnasta, kaavamuutosalueen uudisrakentaminen on esitetty valkoisina ra-
kennusmassoina. Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

_— - ‘e v e

Kannen kuva: Katundkymdé Puutarhatielté etelén suuntaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee Keha Ill:n, Tuusulanvaylan, Lantisen Valkoisenlahteentien ja Kylmaojan ra-
jaamalla alueella. Vaylien varsilla painottuu tyopaikkarakentaminen, Kylmaojan varren puisto-
vyohykkeen tuntumassa pientalovaltainen asuntorakentaminen. Palveluiden osalta Koivuhaka
tukeutuu paaosin viereisiin Viertolan ja Tikkurilan kaupunginosiin. Keskeinen itdlansisuuntai-
nen yhteys alueen halki on Tikkurilantie, jota jatkossa kehitetddn osana Vantaan ratikan reit-
tia.

Kaavamuutosalue sijoittuu Tikkurilan keskuspuiston laitaan, lahelle Koivuhaan lumenvastaan-
ottopaikkaa ja kaupungin varikkoa. Seka Tikkurilan asemalle etta lentokentalle on noin 2,5 ki-
lometria. Alue on kaavoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, mutta jaanyt rakenta-
matta.

2.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella on tehty luontoselvitys, johon sisdltyivat liito-orava-, pesimalinnusto- ja
lepakkokartoitukset. Selvityksen yhteenvedossa todetaan, ettei selvitysalueella esiinny erityi-
sia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat suoraan maankayton toimenpiteita.

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavoitettava alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmadojan laakson savitasangolle. Nykytilassaan
alue on paaosin lehtipuuvaltaista metsittynytta peltoa. Puutarhatien laidassa on osittain
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kallioinen maki, jolla kasvaa arvokkaita mantyja. Kaava-alueen lounaisosassa on avoimempi
niittymainen alue. Alueen itdosassa on Tikkurilan keskuspuistoon johtava hulevesireitti.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on rakentamaton ja metsittynyt. Alueen itdosan lapi kulkee avo-oja, joka johtaa
hulevesia Tikkurilan keskuspuistoon. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Kaavatyon aikana on laadittu perustamistapalausunto. Toteutettujen pohjatutkimusten perus-
teella rakennukset tulee perustaa paaosin paaluperusteisesti. Rakennusten korkeusasemat on
suositeltavaa sovittaa mahdollisuuksien mukaan Idhelle nykyisid maanpinnan korkeusasemia,
jotta valtytaan loyhaa perusmaata tarpeettomasti kuormittavilta paksuilta taytoilta.

Alueen eteld- ja pohjoispadssa on mahdollisesti maanvaraisia rakennuksia. Eteldssa alin sal-
littu kuivatustaso on +16,0 ja pohjoisessa alin sallittu kuivatustaso on +16,1.

Topografia

Alue on rinnemaastoa, joka laskee luoteesta kaakon suuntaan. Maaston korot vaihtelevat
+16,5 ja 25,0 metrin valilla.

Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralue on vaestomaaraltaan Vantaan toiseksi suurin. Vuoden 2024 lopussa suur-
alueella oli Iahes 50 000 asukasta, ja maaran ennustetaan jatkavan kasvuaan. Koivuhaassa
asui vuoden 2024 lopussa noin 3 800 henkil6a. Alueen vakiluku on kasvanut tasaisesti. Asuk-
kaista lapsia ja nuoria on yhteensa 16 % (koko Vantaa 17 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 11
% (koko Vantaa 16 %).!

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Alueen eteldapuolella on pientalokortteleita ja Puutarhatien lan-
sipuolella Jehovan todistajien Suomen haaratoimisto, joka sisdltda seka toimitilaa ettad asunto-
latyyppistd asumista.

Sosiaalinen ymparisto

Koivuhaassa asuntokuntien keskikoko (vuoden 2024 lopussa) on 2,0 henkil6a eli sama kuin
koko Vantaalla. Tikkurilan suuralueella tyéttdmyys on hieman vahaisempaa kuin Vantaalla
keskimaarin.t

Palvelut ja tyopaikat

Koivuhaka sijaitsee Vantaan merkittavimpien ty6paikka-alueiden Aviapoliksen ja Tikkurilan va-
lissa, matkaa molempiin on vain muutama kilometri. Koivuhaassa on noin 5 300 tydpaikkaa
(vuosi 2023), jotka painottuvat etenkin tukku- ja vahittaiskaupan alalle. Seka julkisten etta yk-
sityisten palveluiden osalta Koivuhaka tukeutuu itapuolisiin kaupunginosiin Viertolaan ja Tik-
kurilaan. !

Koivuhaassa Mesikukantiella noin puolen kilometrin etdisyydellda kaavamuutosalueesta on yk-
sityinen paivakoti. Lahimmat kaupungin paivakodit ja koulut sijaitsevat Viertolassa ja Simonky-
lassa. Kaava-alueen eteldiselle naapuritontille on rakenteilla Puutarhatien paivakoti.

! http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne

Koivuhaan kaupunginosa koostuu eriluonteisista osa-alueista. Selkeda kaupunginosan keskus-
taa ei ole. Suunnittelualue sijoittuu pientaloalueen pohjoispuolelle, Tikkurilan keskuspuiston
laitaan. Alueen pohjoispuolella painottuu tydpaikkarakentaminen.
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Rakeisuuskartta Iéhtétilanteesta, asemakaava-alue rajattu punaisella.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkirakenteen saumakohtaan. Pientaloalue muodostuu ajalli-
sesti kerrostuneista, vehreista ja suorakulmaisista kortteleista. Tydpaikkarakentamiseen pai-
nottuvalla alueella korttelirakenne on hajanaisempi ja mittakaava suurempi. Tikkurilan kes-
kuspuistossa on laajoja nurmialueita ja pitkia nakymia, joita suunnittelualueen tuntumassa
hallitsevat Koivuhaan lumenjattépaikka ja kaupungin varikko.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen naapurina on kaksi kaupunginmuseon arvottamaa kohdetta. Rakennukset on
luokiteltu Vantaan kaupunginmuseon kulttuuriymparistotietokannassa paikallisesti arvok-
kaiksi rakennusperintokohteiksi. Rakennuksiin kohdistuva mahdollinen suojelu tapahtuu ko.
tonttien asemakaavamuutosten yhteydessa.

Jehovan todistajien toimintakeskus vuodelta 1962 osoitteessa Puutarhatie 60 on inventoitu
vuonna 2002 selvityksessa Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979. Rakennusta kutsu-
taan myos Jehovan todistajien Suomen haaratoimistoksi.

Jehovan todistajien valtakunnansali vuodelta 1985 osoitteessa Koisotie 20 on inventoitu
vuonna 2021 selvityksessa Vantaan 1980-1990-lukujen rakennuskannan inventointi.

Virkistys

Suunnittelualue rajoittuu Tikkurilan keskuspuiston laajaan viheraluekokonaisuuteen. Kylma-
ojan vartta seurailevien reittien kautta padsee seka etelaan Keravanjoen rantaan etta pohjoi-
sen suuntaan. Etdisyys Tikkurilan urheilupuistoon keskuspuiston itdlaidalle on alle kilometri.
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Kaavamuutosalueen naapurissa Puutarhatien paivakodin kaavassa (2024) on Puutarhatielta
keskuspuistoon osoitettu uusi puistoyhteys, jota ei viela ole toteutettu.

Liikenne

Puutarhatie on pohjoiseteldasuuntainen tonttikatu. Pohjoisessa Puutarhatie johtaa Meirami-
tien kokoojakadulle ja eteldssa Tikkurilantien paakadulle. Meiramitien nykyiset liikkennemaarat
ovat noin 6 400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Puutarhatien liikennemaarat ovat noin 1 500 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen kohdalla on mahdollisuus kadunvarsipysakoéintiin
kadun lansireunalla. Puutarhatielle on toteutettu ajonopeutta hidastavia kavennuksia suunnit-
telualueesta eteldan.

Bussilinjan 576 reitti Tikkurilasta Kivistéon kulkee Puutarhatieta pitkin. Lahimmat bussipysakit
ovat Puutarhatielld Kaunokkitien kohdalla noin 200 m etdisyydella kaava-alueesta. Toinen py-
sakkipari on Meiramitielld Koivuhaantien kohdalla noin 250 m etéisyydella. Tikkurilantiella
noin kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta kulkee useita bussilinjoja. Suunnitteilla ole-
van Vantaan ratikan |dhin pysakki sijoittuu Puutarhatien ja Tikkurilantien risteykseen.

Puutarhatien itdreunassa kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn yhteys. Keskuspuistossa
kaavamuutosalueen itdpuolella mutkittelee ulkoilureitti pohjoisesta etelan suuntaan. Alueen
eteldpuolelle on kaavoitettu uusi itdlansisuuntainen puistoyhteys, jota ei viela ole toteutettu.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-
alueella on noin + 76 ja ylin on noin + 80. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa met-
reind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa eteldn suuntaan Puutarhatien ja Backbynpuis-
ton kautta Suutarilan jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jateve-
denpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijirjestelma

Kaava-alue kuuluu rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen kuivatus perustuu avo-gjiin,
jotka johtavat vedet Tikkurilan keskuspuiston hulevesialtaiden kautta Kylmdojaan ja siita edel-
leen Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Puutarhatiella ei ole kaukolampdoverkkoa. Jehovan todistajien Suomen haaratoimiston (Puu-
tarhatie 60) kaukolampdjohto tulee lannen suunnasta Meiramitielta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on viereiselld katualueella.
Ympadristohairiot

Kaavamuutosalue sijoittuu lentomeluvyohykkeelle 3, jolla asumiseen ja muihin melulle herk-

kiin toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielii-
kennemelua vastaan tulee olla véhintdan 32 dB.

Promethor Oy laati kaavatyon tueksi meluselvityksen (13.12.2023), jossa tutkittiin tieliikenne-
melun ja Tikkurilan keskuspuistossa sijaitsevan lumenvastaanottopaikan melun vaikutukset
kaavaratkaisuun. Ty0ssd on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista rakennuksissa ja oles-
keluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
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Melutaso alittaa nykyiselld maankaytolla paiva- ja ydajan ohjearvot padosalla kaava-aluetta.
Melutaso ylittda ohjearvot ainoastaan Puutarhatien valittémassa laheisyydessa noin 35 metrin
etaisyydelle asti. Merkittavin meluldahde tarkastelualueen melutason kannalta on Puutarha-
tien tieliikenne. Myds suunnitellulla maankaytolla tieliikenteen aiheuttama melutaso alittaa
pdiva- ja yoajan ohjearvot kaava-alueella kaikkialla muualla paitsi Puutarhatien laheisyydessa.

Lumen vastaanottopaikan toiminnan vaikutuksesta yhteismelutilanteessa pdivdajan keskiaani-
taso on noin yhden desibelin suurempi kuin pelkastaan tieliikenteen aiheuttama paivaajan
keskiddnitaso kaava-alueen itdosassa. Pdivaajan keskiddnitaso on alle pdivaajan ohjearvon
tasta huolimatta kdytdannodssa kaikilla samoilla alueilla kuin pelkastaan tieliikenteelldkin. Lu-
menvastaanottopaikan toiminnan kanssa ydajan keskidanitaso on kaava-alueen itdosassa kes-
kimaarin 3—6 desibelid suurempi, kuin pelkastaan tieliikenteen aiheuttama yoajan keskiaani-
taso. Taman vaikutuksesta ydajan keskidanitaso on yli ydajan ohjearvon 45 dB(A) kaava-alu-
een itd- ja pohjoisosassa (Puutarhatien ympariston lisdksi). Lumenvastaanottopaikan toimin-
nasta huolimatta asuinrakennusten ymparistossa yoajan keskidanitaso alittaa y6ajan ohjear-
von ja ndin ollen leikki- ja oleskelualueet voidaan sijoittaa vapaasti ohjearvot alittaville alu-
eille. Lisdksi kaava-alueen itdosaan suunniteltu pysakointirakennus estdd omalta osaltaan me-
lun levidamistd asuinrakennusten ulkoalueille.

Laskennan perusteella ulkovaipan danitasoerovaatimus maaraytyy kaikilla rakennusten (pl.
pysakointirakennus) julkisivuilla lentomelusta ja on suuruudeltaan 32 dB(A). Yhteenkaan julki-
sivuun ei kohdistu yli 65 dB(A):n padivamelutaso tai yli 55 dB(A):n yomelutaso, joten parvek-
keita voidaan melun ndkékulmasta toteuttaa kaikille julkisivuille. Laskennan perusteella par-
vekkeet tulee lasittaa kdytannéssa kaikilla julkisivuilla. Adnitasoeroluku on suurimmillaan 3—4
dB(A) Puutarhatien viereisten rakennusten Puutarhatien puoleisilla julkisivuilla.

Koska liikkennemelun ja lumenkaatoalueen aiheuttamat julkisivuille kohdistuvat melutasot
ovat matalat, suositus ulkovaipan daneneristavyydelle muodostuu lentomeluvyéhykkeen
maarittdman vaatimuksen AL 32 dB perusteella. Liikenteen ja lumenkaatoalueen aiheuttama
yhteismelu huomioiden ennustetilanteessa tontille voidaan sijoittaa ulko-oleskelu- ja leikkialu-
eet vapaasti alueille, joilla paivdaikainen ohjearvo alle 55 dB tadyttyy. Ohjearvo ylittyy ainoas-
taan aivan lahellad Puutarhatieta.

Meluselvityksen laadinnan jalkeen asuinrakennusten sijainti on muuttunut ja korttelipiha on
viela aikaisempaa paremmin suojassa liikenteen melulta.

Lumenvastaanottopaikka:

Aen 3 Yo Sharne () Raskich harsn il (4] Rashas Sburrne 76 (4 Nepuus Bmh| = Nykyinen asuinrakennus
050 12,4 12,3/ 38/ 4D (50 rashaa Ikenionts)
erripeA = Nykylnen muu rakennus
= Suunnitelty asunrakennus
= Suunnitelt mu rakennus

= - < y ; .
Py | =1 A | 55 =
Lilkennemeluselvitys
Asemakaavan muutos Puutarhatie 47, Vantaa E’f”ﬂ‘*' Laskentakceheus
ja L lumikasan ytipinta +30,0. >80 ABA} 2m masn pinnasta
tielikenne ja melua aheuttava toiminta. Lumikuormien ksdiksi on huomioitu pydrakuormaajan toiminta - s0mi)
® | lumenvastaancttopaian lumikasan paasa B -ssemn | Mnamaw 12500 43)
¢-- Umkoalueiden palvasjan keskiaanitaso LAeq7-22. [ By E":ng;‘?ﬁ
H [ SN
Raportti nro: PR11387-Y01 13.122023 PROMETHOR
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Tielilkenne ja lumenvastaanottopaikan melua aiheuttava toiminta pdivdaikaan
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Lumenvastaanattopaikka:
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Tieliikenne ja lumenvastaanottopaikan melua aiheuttava toiminta yéaikaan

Pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia. Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.

2.1.4 Maanomistus

Kaavauutosalueen omistaa Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmidihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
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Maakuntakaava

fgrumron- Uusimaa-kaava 2050 on saanut lain-
--r ny |

R LAY voiman 13.3.2023, josta Vantaan alu-
|||' l -.. i ~N eella on voimassa Helsingin seudun

vaihemaakuntakaava.

-
Voimassa olevassa Helsingin seudun
11 | vaihemaakuntakaavassa asema-
' ! : kaava-alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta (ruskea pysty-

viivoitus).

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Tarkastelu-
alue on merkitty keltaisella ympyrdllé.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikkenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankadyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympadriston asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa hyvan ja onnellisen eldaman kaikille asukkaille.

_VANTAA - VANDA,

| T ensisijaiset vydhykkeet
" joukkolikennevydhykkeisiin lii
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Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista lilkennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyn-
tden. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vydhykkeille (ohei-
nen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista
eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan
osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023.
Osaa tavoitteista on tasmennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hy-
vaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

Kaavamuutos sijoittuu oheisen kartan ensisijaiselle vyohykkeelle.

Yleiskaava

Yleiskaavassa tarkastelualueen lansi-
0sa on tuotanto- ja varastotoiminnan
aluetta (TY). Se varataan tuotanto- ja
varastotoiminnoille, jotka eivat ai-
heuta merkittavia ymparistohairioita.
Tarkastelualueen itdosa on yhdys-
kuntateknisen huollon aluetta (ET).
Koko alue on lentomeluvyohykkeella
3. Asumiseen ja muihin melulle herk-
kiin toimintoihin kdytettavien raken-
nusten ulkokuoren daneneristavyy-
den AL lento- ja tieliikkennemelua
vastaan tulee olla vahintdan 32 dB.
Tarkastelualueen etela- ja itdlaidoilla
on virkistysalueyhteys (vihrea pallo-
viiva). Yhteyden tulee olla jatkuva, ja
sen luonne voi vaihdella rakenne-

Ote voimassa olevasta yleiskaavojen tusta luonnonmukaiseen.
yhdistelmdstd. Tarkastelualue on merkitty
punaisella katkoviivalla. Yleiskaava on tullut voimaan

11.1.2023. Yleiskaava on strateginen
ja yleispiirteinen maankayton suunni-
telma. Yleiskaavan maankayttomer-
kinnalla osoitetaan alueen paakaytto-
tarkoitus, alueiden sisélla voi olla
muutakin ymparisté6nsa soveltuvaa
maankdayttoa. Alueen maankaytto ja
eri maankayttdmuotojen vélinen raja
tutkitaan tarkemmin asemakaava-
muutoksessa.
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Asemakaava

100 m

—0 4 12000 ‘ Ajantasa-asem:

Korttelissa on voimassa asemakaavan muutos 681600 Koivuhaka 3K (Kv 21.3.2003). Toimitila-
rakennusten korttelialueen (KTY) tehokkuusluku e=0,5 ja suurin sallittu kerrosluku kolme. Sal-
litusta rakennusoikeudesta 5 % saa kayttaa liiketiloja varten. Tontille saa rakentaa kiinteiston
huollon kannalta valttamattéman asunnon. Korttelin lansi-, pohjois- ja itdlaidoilla on alueen
osia, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maise-
mallinen merkitys sdilyy. Korttelin eteld- ja lansiosassa on suojavihervydhyke. Rakennusalan
itdpuolella on maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja avo-oja.

Muut padtokset ja suunnitelmat

Viherrakenteen kehityskuva VIVA (Kala 13.8.2024) ohjaa viheralueiden, viherrakenteen ja mai-
seman kehitystad Vantaalla. VIVA:n avulla hallitaan viheralueverkoston ja viherrakenteen koko-
naisuuden kehitysta ja haetaan hyvia ratkaisuja tulevaisuuteen.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeella SAAVU (Kala 5.9.2023) mittaa sitd, miten
ihmiset paasevat virkistaytymaan julkisiin vehreisiin ymparistdihin. Kaavarunko- ja asemakaa-
vatasolla hydédynnetadn mitoitusohjeita.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldosastaan YL-korttelialueeseen, jolle on rakenteilla Puutarha-
tien paivakoti. Ensimmaisessa vaiheessa rakentaminen sijoittuu korttelin lansiosaan.
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Aluejulkisivu Puutarhatielle, kaavamuutosalue Puutarhatien pdivékodin vasemmalla puolella,
Arkkitehdit Frondelius + Keppo + Salmenperd

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Jehovan todistajien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 25.9.2023. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002552 ja kaavoitus tuli vireille 6.11.2024.

Asemakaavan muutosty® on hyvaksytty kaupungin kaavoitusohjelmaan 2024-2026.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat,
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo)
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- muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, tietoliikenneverkkoja
yllapitavat yhtiot, Vantaan Energia Oyj ja Finavia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. OAS julkaistiin 6.11.2024 ja mielipiteet pyydettiin 9.12.2024 mennessa. Asema-
kaava-arkkitehti oli tavattavissa suunnittelualueella 13.11.2024. Mielipiteita saatiin 10 kpl.

Yksityisia mielipiteita tuli 5 kpl, joista yhden lahettdjalld ei ollut mitdan asemakaavan muu-
tosta ja uudisrakentamista vastaan. Huolta herattivat tulevan rakentamisen vaikutus Puutar-
hatien liikenteeseen seka Puutarhatien ja keskuspuiston valisen kevyen liikenteen yhteyden
sijainti kaukana pientaloalueesta. Tulevan rakentamisen maaraa ja kerroslukuja pidettiin liian
suurina. Pysakointitaloa ja tehokasta asumista pidettiin alueelle vieraana ratkaisuna.

Kaava-alueella ei sijaitse Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja eikd Caruna Oy:n sahkon-
jakeluverkkoa.

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan maakaapeleiden sijainti ja osoitetaan tilavaraus muuntamolle. Tuleva kiinteistd voidaan
liittad Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon. Mikali maakaapeleita tai kaukolampdput-
kia pitaa siirtdaa, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistyésopimuksen
mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, ettd kaavamuutosalueen viereisilla ton-
teilla sijaitsee Vantaan rakennusperintokohteita: Jehovan todistajien valtakunnansali (Koisotie
20) ja Jehovan todistajien Suomen haaratoimisto. Yhteensovittaminen tulee huomioida uudis-
rakentamisessa ja havainnollistaa asemakaavaselostukseen. Jos kaavamuutos ulottuu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman koko tarkastelualueelle, tulee selvittda Jehovan todistajien
Suomen haaratoimiston rakennusten ja pihapiirin suojeluperusteet. Alueelta ei tunneta mui-
naismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

HSY toteaa, ettd johtokuja kaavamuutosalueen itdreunalla tulee sailyttda. Uudisrakentaminen
tukeutuu Iahtdkohtaisesti Puutarhatien rakennettuun vesihuoltoon.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yh-
teensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti:

Rakennusten kerrosluku ja mittakaava ovat pienimmilladn tontin eteldosassa lahimpana pien-
taloaluetta. Uudet asuinrakennukset on sijoitettu korttelialueen eteldosaan ja toimitilaraken-
nus tyopaikka-alueen jatkoksi. Asuinrakennuksiin on maaratty harjakatto. Toimisto- ja asuinra-
kennusten julkisivumateriaalina tulee kayttdaa puuta tai punasavyista tiilta. Pysakdintilaitoksen
julkisivut tulee sovittaa viereisten asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja materiaalei-
hin. Puiston suuntaan pysakointilaitoksen tulee muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kas-
villisuudelle. Kaavaratkaisussa on vaadittu enemman sailytettavaa kasvillisuusaluetta ja uutta
istutettavaa aluetta kuin voimassa olevassa asemakaavassa, eika rakentamisalue ei ulotu yhta
laajalle kuin aiemmin. Pientalojen ja kaavamuutosalueen viliin jaa rakenteilla oleva uusi pdiva-
koti. Puutarhatien ja keskuspuiston valinen kevyen liikenteen yhteys on mahdollista sijoittaa
korttelin pohjoisosaan, koska kaava-alueen eteldapuolelle pientalotonttien ja tulevan paivakodin
valiin on tulossa toinen italansisuuntainen kavely- ja pyorailyreitti. Rakennusperintékohteet si-
joittuvat kaava-alueen ulkopuolelle, mutta kaavassa edellytetaan, etta uusi toimistorakennus
luontevasti tdydentaa naiden rakennusten muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Johtokuja
on merkitty kaavakarttaan. Toimistorakennukseen on osoitettu tilavaraus muuntamolle.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:

- Rakennetaan Helsingin Seudun yhdyskuntarakenteen pitkdjanteista tiivistamista, erityi-
sesti keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysi-
maaraisesti hyodyntaen.

- Rakennetaan Helsingin seudun asukkaiden tarpeisiin monipuolisia ja laadukkaita asumisen
vaihtoehtoja ja uudistetaan maaratietoisesti asuinalueita, jotka uhkaavat jaada kehityk-
sesta jalkeen.

- Panostetaan aiempaa vahvemmin Helsingin seudun kestadvan liikennejarjestelman kehitta-
miseen ja varmistetaan tehokas joukkoliikennejarjestelma myos tulevaisuudessa.

- Seudullisella ja kansallisella tasolla toteutetaan monipuolisia toimenpiteitd, joilla vahen-
netaan lilkenteen paastdja ja asumisen energiankulutusta.

- Vahvistetaan Helsingin seudun elinkeinoelaman toimintaedellytyksia kehittamalla keskei-
sia elinkeinoalueita sekad parantamalla kansainvalistd saavutettavuutta ja logistiikan te-
hokkuutta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 péivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetdadn vahahiilista rakentamista.

- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.
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- Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistdon arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndilld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-

kokonaisuudet sailyvat
- selvitetdaan kulttuuriympadristdn arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sdilyttamaan ne

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka
tukee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita. Viherrakenne
hillitsee ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on lahelld
ihmistd. Ensisijaisesti hyddynnetadn olevaa viherrakennetta ja maisemaa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittavat ja
saavutettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessa tehddaan SAAVU-analyysi tai -tar-
kastelu, jos kaavalla vaikutetaan viheralueisiin.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Kaavamuutosalueen omistaa Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta. Maanomistajan
tavoitteena on laajentaa Koivuhaassa sijaitsevan Jehovan todistajien Suomen haaratoimiston
toimintaa rakentamalla lisda toimitilaa ja asuntoja yhdyskunnan omaan kayttoon. Tiloja kayt-
tavaa yhteisda kutsutaan Betel-perheeksi. Se koostuu aikuisista, jotka lahtokohtaisesti seka
asuvat etta tyoskentelevat alueella. Yhteison toiminnassa on erityispiirteita, jotka osittain hei-
jastuvat myos fyysiseen ymparistoon.

Asukkaat eivat omista eivatka vuokraa asuntojaan, vaan asumismuoto on hallintamuodoltaan
asuntolamainen. Huoneistotyyppitoiveena ovat kaksiot ja kolmiot. Yhteis6 on maaritellyt au-
topaikkatarpeensa, joka on pienempi kuin perinteisessa asumista ja toimistotilaa yhdistavassa
korttelissa. Autojen paivittdinen kayttd on vahaista.

Yhteisolla on jonkin verran omia palveluita (esim. idkkaiden tukipalveluita, yhteisruokailuja,
keskitettyja hankintoja), joten se tukeutuu tavallista vdihemman ymparistén palveluihin.
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Kortteliin ei ole muuttamassa lapsia, eli uudisrakentaminen ei aiheuta paivakoti- tai koulupaik-
katarpeita.

Yhteisolla on tarve rajoittaa ulkopuolisten vapaata paasya pihapiiriin.

Maanomistajan arvion mukaan kortteliin on tulossa noin 290 asukasta ja noin 370 tydpaikkaa.

A \ \ . Y. { ‘.~
SUUNNITTEILLA OLEVA PAIVAXOTI

3 JAALAKOULU (ALUSTAVA)

Kaavamuutosalue (rajattu punaisella) ja sité ympdrdivien korttelien toiminnot, Kauto Nikulai-
nen arkkitehdit Oy

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon aikana on tutkittu useita vaihtoehtoja maanomistajan toiminnan laajentamiseksi
alueella. Tarkastelualueeseen sisaltyi aluksi myds Puutarhatien lansipuolella sijaitseva Jehovan
todistajien Suomen haaratoimisto, jossa on seka toimitilaa etta asumista.

Alkuvaiheessa esilla oli ratkaisu, joissa nykyista rakennusta ja sen tonttia olisi kehitetty toimiti-
lapainotteisemmiksi ja Puutarhatien itdpuolelle olisi rakennettu asuntoja. Uutta pelkastdan
asumiseen osoitettua korttelia ei ndhty yleiskaavan mukaisena ratkaisuna. Asumisen lisaa-
mistd nykyisen haaratoimiston tontille puolestaan rajoittavat lentomelu (Puutarhatien lansi-
puoli on lentomeluvydhyketta 2) ja nykyisen rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot. Paadyt-
tiin ratkaisuun, jossa uudisrakentaminen on yhdistelma yhteison toimintaa tukevaa asumista
ja toimitilaa.

Viitesuunnittelua ohjattiin suuntaan, jossa toimitila sijoittuu korttelinalueen pohjoisosaan tay-
dentdmaan haaratoimiston ja valtakunnansalin muodostamaa kokonaisuutta. Pienimittakaa-
vaisempi asuminen haluttiin lahemmas Koivuhaan pientalokortteleita. Asuinrakennuksista
muodostettiin puoliavoin ja maastoon porrastuva pihapiiri, jonka kerrosluku on matalimmil-
laan pientaloalueen tuntumassa.

Kansipihaa pidettiin alueelle vieraana ja rinnemaastoon hankalasti sovitettavana ratkaisuna.
Pysakointi paatettiin keskittaa paikoitustaloon, joka sijoitettiin suojaamaan asuinrakennuksia
lumenjattopaikan ymparistohairicilta. Tontin ajoliittyma ohjattiin sijaintiin, jossa se mahdolli-
simman vahan uhkaa alueen arvokasta puustoa.

Viitesuunnitelmissa tarkasteltiin myos mahdollisuuksia rakentaa nykyisen ja tulevan toimisto-
rakennuksen valinen sisdyhteys joko Puutarhatien ylittavana kulkuputkena tai alittavana tun-
nelina. Molemmista vaihtoehdoista luovuttiin, koska ne osoittautuivat haastaviksi seka toi-
minnallisesti etta teknisesti, kulkuputki myos kaupunkikuvan kannalta. Muutos olisi edellytta-
nyt rakennusperintokohteen muokkaamista nakyvalla paikalla lahimpana Puutarhatieta.
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Kaavatyon aikana paadyttiin osittamaan alueen pohjoisreunan ulkoilureittia varten kaistale
[ahivirkistysaluetta, jotta tarkean virkistysalueyhteyden suunnittelu, toteutus ja yllapito jat-
kossa kuuluu kaupungille.

Kaavatyén aikana tutkittuja vaihtoehtoisia ratkaisuja, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kohdassa 3.4 selostetun viitesuunnitelmien kehittamisen kautta alueen toiminnot ovat |6yta-
neet paikkansa. Kaavaratkaisussa korttelialue tiivistyy ymparistén ehdoilla ja kokonaisuus
muodostuu eriluonteisista osa-alueista. Rakentaminen porrastuu maastoon ja nykyista puus-
toa sailyy laajoina vyohykkeina rakennettavan alueen ymparilla.
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Asemapiirros/pihasuunnitelma kaavamuutoksen pohjaksi valitusta ratkaisusta, Kauto Nikulai-
nen arkkitehdit Oy ja WE3 Oy

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan rakentamaton toimitilarakennusten korttelialueeksi kaavoitettu
alue asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja Iahivirkistysalueeksi (VL).

Mitoitus

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL: pinta-ala 3,40 hehtaaria, rakennusoikeus
yhteensa 25 350 k-m?, josta toimitilaa 15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m?, tehokkuusluku e =
0,75. Viitesuunnitelmissa on 145 asuntoa, joiden keskipinta-ala on 55 m% Maanomistajan ar-
vion mukaan kortteliin on tulossa noin 290 asukasta ja noin 370 tydpaikkaa.

Kaavassa on maaritelty maksimimaarat maantasoon ja pysakointilaitokseen sijoittuville auto-
paikoille. Tarkka auto- ja pyorapysakoéinnin tarve tulee maaritelld rakentamisluvan yhteydessa
erillisen selvityksen perusteella, koska maanomistajan toiminta perustuu asumiseen ja tyos-
kentelyyn samassa korttelissa. Mikali alue toteutuisi hallintamuodoltaan tavanomaisina asun-
toina ja niista riippumattomana tyopaikkarakentamisena, tulisi autopaikkamitoituksen perus-
tua kaupungin voimassa oleviin linjauksiin.

Lahivirkistysalue VL: pinta-ala 0,26 hehtaaria.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet rakennukset on sovitettu ymparoéivan kaupunkirakenteen vaihtele-
vaan mittakaavaan. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu kattomuotoa, julkisivumateriaa-
lia ja maantasokerrosten ilmetta koskevia maarayksia. Kaavassa edellytetdan rakennusten hie-
novaraista sovittamista maastoon.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9. Nykyistd puustoa sdilytetaan ja tar-
vittaessa uudistetaan laajoina vyohykkeina. Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoi-
suutta ja viivyttavat sadevesia. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kun-
han kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehok-
kuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja viherte-
hokkuuslaskelmalla.

Kaava tukee ja sailyttda maiseman ja luonnon arvoja seka ekologista verkostoa. Kaavan ratkai-
suilla pyritdaan kytkeytyneeseen viherrakenteeseen. Lisdksi kaava tukee viheralueverkoston
rakennetta mahdollistamalla uuden viheryhteyden lannen suunnasta Tikkurilan keskuspuis-
toon. Kaava-alueen pohjoisosaan varattu viheryhteys ulkoilureitteineen parantaa viher- ja vir-
kistysalueiden saavutettavuutta.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Padosa alueesta on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Kaava-alueen pohjois-
osassa on lahivirkistysaluetta.

AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueen kayttotarkoitus on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kaavakar-
talla kukin rakennusala on kohdistettu tietylle toiminnolle. Rakennusoikeutta on yhteenséa 25
350 k-m?, josta toimitilaa on 15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m2. Vaiheittain rakennettaessa
kortteli on toteutettava siten, ettd kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta rakenta-
misesta on vahintdan 51 %.

Rakennukset tulee sovittaa hienovaraisesti maastoon. Arkkitehtuurin tulee olla kestavai ja
korkeatasoista. Julkisivumateriaaleja koskevissa maarayksissa tavoitellaan laatua, luontevaa
liittymista ymparistoon seka vahahiilisyytta: Toimisto- ja asuinrakennusten paaasiallisena julki-
sivumateriaalina on kaytettava puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista, sdvyltdan punaista
poltettua savitiiltad. Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa pasosin vahahiilistd betonia.

Korttelialueen pohjoisosassa sijaitsee liike- ja toimistotilojen rakennusala (k), jonka suurin sal-
littu kerrosluku on viisi. Rakennuksen yksikerroksinen jalustaosa on mahdollista toteuttaa
muuta rakennusta laajempana. Rakennuksen tulee luontevasti tdydentaa korttelin lansi- ja
pohjoispuolella sijaitsevien rakennusten muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Sisdankayn-
tikerrokselta edellytetdan vahintaan 5,5 m kerroskorkeutta.

Korttelialueen eteldosassa on nelja asuinrakennuksen rakennusalaa (as), joiden kerrosluvut
vaihtelevat kolmesta viiteen. Asuinrakennukset muodostavat puoliavoimen pihapiirin oleske-
lupihan ymparille. Rakennusten lampiman rungon syvyys on rajoitettu enintdan 13,5 metriin.
Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa, ja kattomuotojen tulee korostaa rakennusten por-
rastumista rinteeseen. Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suun-
taan.

Korttelialueen itdosassa on rakennusala koko korttelia palvelevalle neljakerroksiselle pysa-
kointilaitokselle (a). Sen saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi. Rakennuk-
sen julkisivut tulee sovittaa viereisten asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja materi-
aaleihin. Puiston suuntaan rakennuksen tulee muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kas-
villisuudelle. Pysakointilaitos tulee kattaa, ja kattopinta-alasta vahintaan 50 % on oltava kasvi-
kattoa.
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Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia. Istutusten ja piharakenteiden tulee
olla alueen ominaispiirteisiin sopivia. Korttelialueen laidoilla on leveydeltaan vaihtelevia alu-
een osia, joilla olemassa olevaa puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa.
Alueen itdosassa sdilyvat maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja hulevesireittina toi-
miva avo-oja. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9. Korttelialueen aitaaminen
ilmeeltaan kevyella aidalla tarpeellisin osin on mahdollistettu.

Tarkka auto- ja pyorapysakoinnin maara maaritellaan rakentamisluvan yhteydessa erillisen
selvityksen perusteella. Kaavassa on rajoitettu maantasopaikkojen maaraa ja sijaintia seka
osoitettu muut paikat pysakointilaitokseen, jonka autopaikkojen enimmaismaara on 190 ap.

4.3.2 Muut alueet

4.4

44.1

VL, lahivirkistysalue

Lahivirkistysalueelle on merkitty uusi itdlansisuuntainen ulkoilureitti Puutarhatielta Tikkurilan
keskuspuistoon.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu nykyisen kortteliraken-
teen jatkoksi alueelle, joka on jo aiemmin kaavoitettu rakennettavaksi. Hanketta voidaan pitaa
kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Kaavan vaikutusten arvioinnin lahtokohtana on ollut maanomistajan antama tieto tulevasta
toiminnasta (selostuksen kohta 3.3.2). Korttelin toteutuminen muiden toimijoiden kdyttéon
heijastuisi osittain myos kaavan vaikutuksiin.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 145 kappaletta
arviolta noin 290 uudelle asukkaalle. Asunnot on tarkoitus toteuttaa aikuisista koostuvan yh-
teison kayttoon.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Koivuhaan kaupunginosaan. Ratkaisu edistda alueen tdaydennysrakentamista,
tiivistaa kaupunkirakennetta ja tuottaa seka tyopaikkoja ettd asumista. Luodaan edellytykset
vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen
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Rakeisuuskartta, asemakaava-alue rajattu punaisella.

Kaupunkikuva

Kortteli sijoittuu kaupunkirakenteen saumakohtaan. Toiminnot on sijoitettu siten, ettd uudis-
rakentamisen liittyminen ymparistdon on luontevaa: toimistorakennus nykyisen tyépaikkara-
kentamisen naapuriksi ja asuminen pientaloalueen tuntumaan. Seka nykyisen etta tulevan ra-
kentamisen mittakaava pienenee pohjoisesta eteldn suuntaan. Uudisrakentaminen rajaa val-
jasti Puutarhatietd. Toimisto- ja asuinrakennusten julkisivumateriaalivaihtoehdoiksi on valittu

puu tai punatiili, joita on kaytetty myos ympariston rakennuksissa.

Korttelista saadaan vehreda mm. edellyttamalla vihertehokkuutta ja sadilyttamalla alueen arvo-
kasta puustoa, kuten maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavia mantyja.

Katundkymd Puutarhatieltd pohjoisen suuntaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 145 kerrostaloasuntoa maanomistajan (Jehovan todistajat uskonnol-
linen yhteiso) kdyttoon. Uudisrakentaminen mahdollistaa yhteison jasenten asumisen keskit-
tamisen nykyisen toiminnan yhteyteen, mika vapauttaa ymparoivilta alueilta asuntoja yleiseen
kayttoon. Hanke lisaa asuntotuotantoa ja monipuolistaa alueen asuntokantaa. Kaavan maa-
rays asuinrakennusten l[ampiman rungon maksimisyvyydesta tukee hyvia pohjaratkaisuja ja
valoisia asuntoja.

Nl T W W

1 PPy

Nékymd puistoreitiltd kaavamuutosalueen eteldosaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

Palvelut ja tyopaikat

Ty6paikkarakentamisen kerrosala viahenee noin 2500 k-m?, mutta uudella kaavaratkaisulla
myotdvaikutetaan alueen rakentumiseen ja uusien tyopaikkojen syntymiseen. Maanomistajan
arvion mukaan kaava tuottaa noin 370 uutta tyopaikkaa, joista valtaosa on toimistotyopaik-
koja. Ne eivat tuota ymparistohairidita ja siten sopivat hyvin alueelle.

Katunédkymd Puutarhatieltd etelén suuntaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy
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Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki saa hankkeesta tuloja maankadyttdmaksuina. Kaavan toteuttamiseen liittyvan kun-
nallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain pienia: Uudisrakentaminen sijoittuu
valmiin infran darelle ja korttelialueen itdosassa sijaitseva johtovaraus sdilyy paikallaan. Kau-
punki lunastaa kaava-alueen pohjoisosaan muodostettavan lahivirkistysaluekaistaleen ja to-
teuttaa sille uuden ulkoilureitin. Reitin toteutuksen aikataulu ei ole sidoksissa AL-korttelialu-
een rakentamiseen. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueella jo toimiva uskonnollinen yhteiso laajentaa kaavamuutoksen myota toimintaansa. Yh-
teiso koostuu aikuisista ja tulevat asukkaat lahtokohtaisesti myods tydskentelevat alueella.

Virkistys

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan keskuspuiston ulkoilureittien darelld. Hanke uusine asukkaineen
lisdd puiston kdyttoa ja parantaa sen saavutettavuutta, kun uudisrakentamisen pohjoispuo-
lelle kaavoitetaan uusi viheralueyhteys Puutarhatieltd puistoon.

Nédkymd Puutarhatieltd Tikkurilan keskuspuistoon johtavalta ulkoilureitiltd, Kauto Nikulainen
arkkitehdit Oy

Liikenne

Maanomistajana on yhteiso, jonka jasenet padsdantoisesti sekd asuvat etta tydskentelevat
alueella. Uudisrakentaminen vaikuttaa ympadriston liikennemaariin vdhemman kuin vastaava
maard asuntoja ja tyopaikkoja, joilla ei ole samankaltaista sidosta. Suurin osa alueen tuotta-
masta liikenteestd ohjautunee pohjoisen suuntaan Meiramitielle. Uuden rakentamisen tuot-
tama lilkkennemaara jaa maltilliseksi, eika se vaikuta merkittavasti liikenteen toimivuuteen alu-
eella.

Kaavalla itsessaan ei ole vaikutuksia olemassa olevaan joukkoliikenteeseen. Alueen asukas-
maaran lisdantyminen tuo alueelle kuitenkin lisda potentiaalisia joukkoliikenteen kayttajia.

Kaava mahdollistaa uuden ulkoilureitin rakentamisen alueen pohjoisosaan Puutarhatielta Kes-
kuspuistoon. Uusi ulkoilureitti tiivistaa alueen nykyista jalankulun ja pyoradilyn verkostoa, ja
parantaa siten liikkumisen mahdollisuuksia alueella.
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Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat kaupungin kestavan kehityksen mukaisia tavoit-
teita. Kaavalla edistetaan myos VAT:n mukaisesti jalankulun ja pyorailyn yhteyksien jatku-
vuutta ja verkoston tiivistamista.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Vesihuoltoverkostoa var-
ten kaava-alueelle on maaritelty johtorasitealue, jonka vaikutusalueelle ei saa sijoittaa kiin-
teita rakennuksia tai rakenteiden perustuksia eika isokokoisia puita.

Ymparistéhairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulko-

kuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA. Pysdkointilaitos on osoitettu sijaintiin, jossa se suo-
jaa asuntorakentamista lumenjattdpaikan melulta ja valoilta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu alueelle, joka on jo kaavoitettu rakentamiselle. Hanke hyddyntaa
pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Kaavatyon pohjaksi on laadittu luontoselvitys,
jonka perusteella tontilla ei ole sellaisia poistuvia arvokkaita luonto/maisematyyppeja, jotka
tulisi kompensoida.

Kaavahankkeessa tuetaan kytkeytynyttd viherrakennetta ja puustoista ekologista yhteytta sai-
lyttamalla nykyista puustoa leveina vyohykkeina korttelialueen reunoilla. Kaavaratkaisussa sai-
lytettdvan ja istutettavan kasvillisuuden alueet ovat laajempia ja rakentamiselle varattu alue
pienempi kuin voimassa olemassa asemakaavassa. Korttelialueen vihertehokkuudella ediste-
taan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Vesistot ja vesitalous

Vettad ldapadisemattdoman pinnan maara tontilla kasvaa kaavan toteuttamisen my6ta, joten alu-
eella muodostuvat hulevesimaarat tulevat lisddntymaan.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddan minimoimaan viivyttamalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkadisemaan vetta lapaisevilla pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kdyttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Huleveden kasittely on
suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan viherte-
hokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetdaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaava-alue sijoittuu nykyisen yhdyskuntarakenteen piiriin. Kaavatyon aikana laaditussa hiilija-
lanjalkiselvityksessa vertailtiin asuinrakennusten osalta kolmea runkotyyppia ja toimisto- ja
palvelurakennuksen osalta neljaa eri runkotyyppia. Kaikissa eri skenaariossa rakennuksissa oli
oletuksena tiiliverhoilu. Asuinrakennusten runkotyypit olivat betonirunko (business as usual -
skenaario), hybridi (vdhahiilinen betoni ja CLTL) ja CLT. CLT-runkorakennuksen hiilijalanjalki oli
15 prosenttia pienempi kuin BAU-skenaarion asuinrakennuksella. Toimistorakennuksessa ver-
tailtiin paikalla valettua, elementtirakenteista seka vahahiilistd elementtirakenteista betoni-
runkoa ja liimapuurunkoa. Vahahiilisen elementtirakenteisen pilari-palkkirungon hiilijalanjalki
oli 10 prosenttia pienempi kuin elementtirakenteisen pilari-palkkirungon BAU-skenaariolla.
Vertailtavista vaihtoehdoista puurunkoisella rakennuksella oli pienin hiilijalanjalki. Hiilijalanjal-
kiselvitysten tulokset kattoivat sekd materiaali- ettad energialaskennan nakdkulmat. My6s hiili-
kadenjalki arvioitiin.
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Asemakaavassa rajataan runko- ja julkisivumateriaalit vaihtoehtoihin, joiden hiilijalanjalki on
tavanomaista alhaisempi. Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa padosin vahahiilista
betonia. Kaikkien rakennusten vahahiilisyys tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vas-
taavalla kolmannen osapuolen menetelmalla. Asuin- ja toimistorakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kadytettava puuta tai paikallamuurattua, vahabhiilista, savyltaan pu-
naista poltettua savitiilta. Tiilivalmistajilta saadun tiedon perusteella tiilen vahahiilisyys voi pe-
rustua prosessissa kaytettavaan uusiutuvaan energiaan tai tiilimassassa kaytettavaan kierra-
tysmateriaaliin.

Selvityksessa tutkittiin myos energiantuotantoa. Asemakaava ei sido energiaratkaisua, mutta
sallii aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian kerdimien integroimisen rakennuksiin.

Kaava-alueella sovelletaan 0,9 vihertehokkuutta, mika tukee ilmastonmuutokseen sopeutu-
mista. Alueen olemassa olevaa puustoa sailytetdan laajoina vyohykkeina. Pysakaointilaitoksen
kattopinta-alasta vahintdan 50 % tulee toteuttaa kasvikattona. Riittavalla viherinfrastruktuu-
rilla parannetaan alueen hulevesien hallintaa ja siten vahennetadan hulevesitulvariskeja seka
ehkaistdaan lamposaarekeilmiota.

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Melu, pienhiukkaset ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 2.1.3. Ymparistohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen. Asemakaavassa edelly-
tetdan, ettd vaiheittain rakennettaessa kortteli toteutetaan kaikissa vaiheissa toimitilapainot-
teisena.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy:n viitesuunnitelmaan.)

Tapio Niemi
Harri Palosaari

Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta
Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta

Jukka Kauto
Julius Peltonen
Emilia Weckman
Mikko Tuunanen

Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

WE3 Oy

WSP Finland Oy / Liikennesuunnittelu Kutoset Oy

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
yleiskaava-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija

ymparistdsuunnittelija

Kerttu Kurki-Issakainen
Tuuli Huhtala

Terhi Kuusisto

Kimmo Kangas

Eeva Eitsi

Asta Tirkkonen
Anna-Mari Kangas
Ville Selonen

Harri Keinanen

Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsindori
Samuli Haveri liilkenneinsinoori

Timo Tamminen lupa-arkkitehti

Ilkka Laitinen lupa-arkkitehti

Johanna Ojanlatva kaupunkikuva-arkkitehti
Jouni Ahtiainen ympadristosuunnittelija
Jarmo Honkanen ymparistésuunnittelija
rakennustutkija

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot: vesihuollon suunnittelu

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:
Kaupunginmuseo: Susanna Paavola
Kiinteistohallinta ja asuminen:

Wilma Toljander

Jouni Kahila
Mittaus- ja geopalvelut:

Ismo Kaarnasaari

asumisen erityisasiantuntija
maankayttéinsinoori

geotekniikkainsinoori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. pdivana joulukuuta 2025

Tuuli Huhtala
asemakaava-arkkitehti

Kerttu Kurki-Issakainen
aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Téyttmispym 19.11.2025

Kaavan nimi Q02586 Puutarhatie 47

Hywdksymispvm Ehdotuspvym

Hywiksyja Virsilletulosta ilm. pym 7.11.2024

Pysyvl kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002552

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 43,6632 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha) Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 36632

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaisat
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala hll‘ltl-«llJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| HKerrosalan muut.
Aluevaraukset ha] | % | [km) [e] [ha 4] [k-m £]
Yhteensa 36632 100,00 25350 0,68 0,0000 7034
A yhteensd 34008 g2.8 25350 0,75 34008 25350
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensd
K yhteensd 0,0000 0,0 0 -3,6632 -18316
T yhteensd
V yhteenss 02623 7.2 0 0,00 02623 0
R yhteensd
L yhteensa
E yhteensd
5 yhteensa
M yhteenss
W yhteensad
Maanalaiset tilat Pirr[:::jﬂ PIrF.:]-au Heml: Finl:a-ﬁl:g ]muuL Kﬂrmﬁtta_l:‘:lnt?mut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut = —— F— —
Yhieansd 1] o o 1]
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Alamaaraykset tai -merkinnat

PInta-alJ Kerrosala

Alugvaraukset P‘in[nh;]ala o] e T'Elhl}:]huus Pinla-[:'laal;]muut. Kmof:aﬁiniTuut.
Yhieensd 36632 100,00 25350 0,69 0, o0 7034
A yhteensd 34004 . 25350 0,75 34004 25350
A 3. 40049 100,0 25350 0.75 340049 25350
P yhteens:

¥ yhteansad

C yhteensi

K yhteensad 00,0000 0,0 a -3 66352 -18316
KTY 0,0000 0.0 0 -3.6632 -18316
T yhleensd

V yhteensd 02623 [ 0 0,00 02623 0
VL 02623 100,0 0 0.00 02623 0

R yhteensd

L yheensi

E yhteensi

5 yhteensd

M yhteensd

W yhteensi
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Asemakaavan muutosehdotus Kumoutuvat merkinnat:
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002552

Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

Vantaan kaupunki

PUUTARHATIE 47

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 68115 ja virkistysaluetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 68115.

1:2000

Paivays

Datum

9.12.2025

Vanda stad

TRADGARDSVAGEN 47

Stadsdel 68, BIORKHAGEN

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 68115 och
rekreationsomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 68115.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Arkkitehtuurin tulee olla kestévaa ja korkeatasoista.

Rakennukset tulee sovittaa hienovaraisesti maastoon.

Vaiheittain rakennettaessa kortteli on toteutettava siten,
etta kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta
rakentamisesta on vahintaan 51 %.

Kerrosalasta saa kayttda enintd&n 500 k-m?
verrattavia tiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan eika keskustahakuisen
erikoiskaupan yksikoita.

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavas ja
energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma.

Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa pasosin
vahahiilista betonia. Kaikkien rakennusten vahahiilisyys
tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla
kolmannen osapuolen menetelmalla.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian
keraimien integroiminen rakennuksiin on sallittua.
Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Toimistorakennus

Rakennuksen tulee luontevasti tdydentaa korttelin l1ansi-
ja pohjoispuolella sijaitsevien rakennusten muodostamaa
laadukasta kokonaisuutta.

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettdva puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista,
sdvyltdan punaista poltettua savitiilté. Lasi- ja
metallipintoja voi kayttaa.

Sisaankayntikerroksen kerroskorkeuden tulee olla
vahintdan 5,5 m.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade fér bostads-, affdrs- och
kontorsbyggnader.

Arkitekturen ska vara hallbar och hogklassig.

Byggnaderna ska anpassas till terrdngen pa ett varsamt
satt.

Vid byggande i etapper ska kvarteret genomforas sa att
andelen kontorslokaler utgdér minst 51 % av det
genomforda byggandet i varje etapp.

Av vaningsytan far hogst 500 m2-vy anvandas for affars-
och andra jamforbara utrymmen i anslutning till det
huvudsakliga anvandningsandamalet.
Dagligvarubutiksenheter eller centruminriktade
specialaffarsenheter far inte placeras i omradet.

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ansékan om bygglov ska
en berakning av koldioxidavirycket presenteras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong anvandas. Alla byggnaders
koldioxidsnalhet ska verifieras med en BY-réknare fér
koldioxidsnalhet eller en motsvarande tredjepartsmetod.

Solpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
integreras i byggnaderna. Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggnadens arkitektur.

Kontorsbyggnaden

Byggnaden ska pa ett naturligt satt komplettera den
hogklassiga helhet som utgérs av byggnaderna pa
kvarterets vastra och norra sida.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska tra eller platsmurat,
koldioxidsnalt rédbrént lertegel anvandas. Glas- och
metallytor kan anvandas.

Entrévaningens vaningshojd ska vara minst 5,5 m.

Markplansvaningarna ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.
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Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.
Katolle sijoittuva kenehuone tulee toteuttaa
julkisivulinjasta sisdanvedettyna seka materiaaliltaan ja
varitykseltdan muusta julkisivusta poikkeavana.

Rakennukseen tulee varata tila muuntamolle.

Asuinrakennukset

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat
ejvat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat ja varastotilat
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten ei
tarvitse rakentaa auto- eiké polkupyéréapaikkoja.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettdva puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista,
savyltdan punaista poltettua savitiilta.

Rakennukset tulee porrastaa maastoon siten, etta kaynnit
porrashuoneisiin ovat luontevia. Maantasokerrosten tulee
antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Kattomuotojen
tulee korostaa rakennusten porrastumista rinteeseen.

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa vesikaton ylapuoclelle.

Rakennusten lampiman rungon runkosyvyys saa olla
enintdan 13,5 m. Parvekkeiden tulee sijoittua
rakennusalalle.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Puutarhatien varrella tulee teknisin ratkaisuin huolehtia
siita, etta ohjeiden mukainen melutaso ei ylity
parvekkeilla.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.
Pysidkdintilaitos

Pys&kaintilaitoksen saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa viereisten
asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja
materiaaleihin. Puiston suuntaan rakennuksen tulee
muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kasvillisuudelle.
Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettava metallilevya tai -saleikkod, lasia, graafista tai
reliefibetonia, puuta tai paikallamuurattua, poltettua
savitiilta. Betonijulkisivuissa saumat tulee suunnitella
osana pinnan kuviointia tai profilointia.

Julkisivujen tulee olla riittdvan umpinaisia niin, ettei
pysékoinnista tule ymparistohairioita.
Pysakdintilaitos tulee kattaa.

Rakennuksen kattopinta-alasta on oltava kasvikattoa

vahintaan 50 %. Kasvikatto tulee tehda kasvualustalle,
jonka paksuus on vahintdan 20 cm.

Pihat

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anpassas till byggnadens
arkitektur. Maskinrummet som placeras pa taket ska
utformas sa att det ar indraget fran fasadlinjen och avviker
fran den Gvriga fasaden till bade material och fargsattning.

| byggnaden ska det reserveras utrymme for en
transformator.

Bostadhus

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/ett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver
byggratten.

De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Gemensamma utrymmen som betjdnar boendet, tekniska
utrymmen och férradsutrymmen far byggas utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanen.

Inga bil- eller cykelplatser behdver byggas for de
utrymmen som far byggas utdver vaningsytan.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska tra eller platsmurat,
koldioxidsnalt rodbrant lertegel anvandas.

Byggnaderna ska anpassas till terrdngen sa att entréerna
till trapphusen blir naturliga. Markplansvaningarna ska ge
ett Oppet och funktionellt intryck.

Byggnaderna ska forses med sadeltak. Takformerna ska
framhava byggnadernas terrassering i sluttningen.

Tekniska utrymmen far inte placeras ovanom yttertaket.

Byggnadernas uppvarmda stomme far ha ett djup pa
hogst 13,5 meter. Balkongerna ska placeras inom
byggnadsytan.

Lagenheterna och balkongerna i byggnadernas horn ska
Spphas mot tva riktningar.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vag trafikbuller i
bostadsrummens ytterhélje ska vara minst 32 dB.

Invid Tradgardsvagen skall genom tekniska l6sningar
sdrjas for att bullernivan enligt anvisningarna inte
overskrids pa balkongerna.

| omradet iakttas raddning pa egen hand.

Parkeringsanldggning

En parkeringsanlaggning far byggas utdver den
vaningsyta som angetts i detaljplanen.

Byggnadens fasader ska anpassas till skalan,
fargsattningen och materialen hos de intilliggande
bostadshusen. Mot parken ska byggnaden utgéra en
hégklassig och lugn bakgrund for vaxtligheten. Som
huvudsakligt fasadmaterial ska metallplattor eller
metallgaller, glas, grafisk betong eller reliefbetong, tra
eller platsmurat brant lertegel anvandas. | betongfasader
ska fogarna planeras som en del av ytmonstret eller
profileringen.

Fasaderna ska vara tillrackligt slutna sa att parkeringen
inte orsakar miljéstérningar.

Parkeringsanlaggningen skall forses med tak.

Av byggnadens totala takyta ska minst 50 % vara grontak.
Grontaket ska anldggas pa ett vaxtunderlag med en
tjocklek av minst 20 cm.

Garden

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.
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Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia.
Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin sopivia. Alueelle saa rakentaa
tarpeellisia jalankulkureitteja huolellisesti maastoon
sovittaen. Olemassaolevaa puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Korttelialuetta voi tarpeellisin osin rajata enintaan 1,6
metria korkealla aidalla, joka on vahintaan 2 metria
korttelin rajaa sisempana. Aidan sijainnissa tulee ottaa
huomioon maaston muoto ja sailytettéava puusto. Aidan
tulee sijoittua maanalaista johtoa varten varatun alueen
osan lansipuolelle. Aidan tulee olla iimeeltaan kevyt ja
mahdollistaa nakymat piha-alueelta ymparistéon.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytyksessa
tulee ensisijaisesti kayttaa maanpaallisia
kasvillisuuspintaisia ratkaisuja.

Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

Liikenne ja pysakointi

Tarkka auto- ja pydrapysakoéinnin maara tulee maaritella
rakentamisluvan yhteydessa erillisen selvityksen
perusteella.

Toimistorakennuksen ja asuinrakennusten valiselle
alueelle saa sijoittaa enintdan 20 maantasoautopaikkaa,

joiden tulee olla nurmikivipintaisia. Aluetta tulee jasentaa
istutuksilla.

Asuminen: Lyhytaikaista huoltopysakointia ja
kotipalvelujen pysakaintia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.
Liikuntaesteisten pysakdintipaikat saa sijoittaa piha-
alueelle korkeintaan kahden auton pysakéintitaskuihin.

Kaikki muut autopaikat tulee sijoittaa koko korttelia
palvelevaan pyséakdintilaitokseen.

Pysakdintilaitoksen autopaikkojen enimmaismaara on 190
ap.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinndn pailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Gardsomradena ska vara hogklassiga och mangsidiga.
Planteringar och gardskonstruktioner ska passa in i
omradets sardrag. Nodvandiga gangstrak som
omsorgsfullt anpassas till terrangen far anlaggas i
omradet. Det befintliga trédbestandet ska i man av
mojlighet bevaras.

De delar av innergarden som inte anvands fér nédvandiga
gangvagar, omraden for lek eller utevistelse eller utnyttjas
for stadsodling, ska forses med planteringar.

Kvartersomradet kan till nédvéandiga delar avgransas med
ett hogst 1,6 meter hogt staket som ligger minst 2 meter
innanfor kvarterets grans. Vid placeringen av staketet bor
man beakta terrangens form och det trédbestand som
bevaras. Staketet ska placeras pa vastra sidan av

den omradesdel som reserverats for en underjordisk
ledning. Staketet ska vara latt till sin framtoning och
mojliggdra utsikt fran gardsomradet mot omgivningen.

| omradet ska fordrojning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmédnna dagvattensystemet. Vid
fordréjningen ska man framst anvanda I6sningar med
vegetationsyta ovan jord.

For bygglov ska utarbetas en dagvattenplan.

Trafik och parkering

Bil- och cykelparkeringens exakta storlek ska faststallas i
samband med bygglovet utifran en separat utredning.

Till omradet mellan kontorsbyggnaden och bostadshusen
far hogst 20 markparkeringsplatser anordnas, vilka ska ha
grasarmeringssten som ytskikt. Omradet ska struktureras
med planteringar.

Boende: For kortvarig serviceparkering och hemtjanst ska
minst 1 bp/5000 m?-vy reserveras pa tomten i narheten av
trapphusen. Parkeringsplatserna for rérelsehindrade far
placeras i gardsomradet i parkeringsfickor for hogst tva
bilar.

Alla andra bilplatser ska placeras i
parkeringsanlaggningen som betjanar hela kvarteret.

Storsta antalet bilplatser i parkeringsanlaggningen ar 190
bp.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dédrav.
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Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron

(1/2) jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

r R Rakennusala.
L . _
r_k__| Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.
L. -
[ as. ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
= 1 ;
a H Auton sailytyspaikan rakennusala
L . _
R Poikk_iviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.
MGioy | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
L._¥__ | leikkauskohdan ylin korkeusasema.
[ ] Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
_____ Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
—ur_ Onhjeellinen ulkoilureitti.
r ; j Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
L 1 osa.
!6-_0-_0_! Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita
L2 29 ' '
!6'_5'_0'—! Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
I_Q____C_JI elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.
O O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
> Ohjeellinen avo-oja.

Avo-ojaa voi itdreunastaan muotoilla ja hyddyntaa
hulevesien viivytykseen.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
storsta vaningen i byggnaden som i den 6versta
vaningen far anvdndas som ett utrymme som raknas
in i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affirs- och kontorslokaler far
placeras.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen giller.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Linje som anger takasens riktning.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade dar trdd och buskar skall planteras.

Del av omrade dir tradbestandet ska skétas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas s att
tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Riktgivande dppet dike.

Det 6ppna diket kan utnyttjas for férdréjning av dagvatten
och formas i éstra kanten.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestéamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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Alustava pihasuunnitelma (WE3 Oy) ja vihertehokkuuslaskeman tuloskortti. Laskelmaan ei ole
laskettu sdilyvdd metsdd ja puustoa, vihertehokkuus on laskettu vain muokattavalta alueelta.

u os Ortt Osoite ja kaupunginosa Puutarhatie 47, Koivuhaka
Paivimadra 27.10.2025 Kaavan numero ja kortteli 002552 Asemakaavamuutos Puutarhatie 47
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- Elementtejad Laskurin elementtien
1,1 Elementtityyppi
tehokkuus ' kaytetty, kpl Iokonsksivlamaara, kpl
Tavoiteluku 0,9 |Sdiilytettava kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus jo kasvikatot 2 8
Pinnaitteet 3 3
Hulevesien moanpddliiset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 14 36
Osuus painotetusta
Hulevesima kokonaispinta-alasta, %
126,8 56%
W Sailytettdva kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerroin C
97 - 145% M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m
126,8 : : . )
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
155 vilvyttSmates m*
viivytystilavuus m* Pinnoitteet
0,0 137,0 . _
Lipdiseméttiman pinnan osuus B Hulevesien hallinta
24 %
Eri osa-alueiden painoarvo
. vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE
M Toiminnallisuus
W Maisema-arvo
®  KAAVAVAIHE Kunnossapitom3ara
©  RAKENNUSLUPAVAIHE m Hulevesien hallinta

Puutarhatic 47 &
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A Vantaa

Asemakaavoitus / Tikkurila

OSALLISTEN MIELIPITEET
YHTEENVETO
9.12.2025

Mielipiteiden luettelo 6.11. - 9.12.2024 / Asemakaavamuutos nro 002552, 68. Koivuhaka,

Puutarhatie 47

Kirjeena saapuvat mielipiteet toimitetaan kirjaamosta asemakaava-arkkitehti Tuuli Huhtalalle.

Suulliset mielipiteet vastaanotti Tuuli Huhtala.

Mielipiteita saatiin 8 kpl kuulemisaikana, 1 kpl sovitun lisdajan puitteissa ja 1 kpl kuulemisajan

jalkeen, yhteensa 10 kpl.

1/1
Liite

Mielipiteen antaja

Mielipide

Vastine

NRO 1
yksityinen
13.11. kaavakavely

Yhteys Puutarhatieltd
Tikkurilan keskuspuistoon on
tarkea. Yhteyden sijainti
Valtakunnansalin ja
uudisrakentamisen valissa on
lilan pohjoinen
pientaloasukkaiden
nakokulmasta.

Uusi yhteys on tulossa myds
rakenteilla olevan
Puutarhatien paivakodin
eteldapuolelta. Pdivikotikaava
on tullut voimaan 2024.

NRO 2 Ei lausuttavaa. -
Caruna Oy Kaavoitettavalla alueella tai
6.11.2024 sen valittdmassa
laheisyydessa ei ole Carunan
sahkonjakeluverkkoa.
NRO 3 Ei lausuttavaa. Kyseisella -
Fingrid Oy asemakaava-alueella ei ole
7.11.2024 Fingridin voimajohtoja eika
muita toimintoja.
NRO 4 Ei mitdan asemakaavan -
yksityinen muutosta ja
28.11.2024 uudisrakentamista vastaan.
NRO 5 Séhkoverkko: Asemakaavan Kaavatyossa otetaan

Vantaan Energia Oy ja

Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy
4.12.2024

muutosehdotuksessa tulee
huomioida maakaapeleiden
sijainti. Puutarhatien laitaan
tulee varata tilaa
puistomuuntamolle.
Kaukolampoverkko:
Asemakaavan
muutosehdotuksessa
huomioidaan

huomioon nykyinen infra.
Kaavamaarayksissa
edellytetaan, etta
toimistotaloon varataan tila
muuntamolle. Sijainnista on
sovittu yhdessa kaavatyon
aikana.
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kaukolampoputkien sijainti.
Tuleva kiinteisto voidaan
liittaa kaukolampdverkkoon.
Siirtokustannukset: Mikali
maakaapeleita tai
kaukolampoputkia pitaa
siirtaa, toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteisty6sopimuksen
mukaisesti.

NRO 6
yksityinen
8.12.2024

Tontin rakennusoikeus ja
kerroslukumaarat ovat liian
suuria. Asukasviihtyisyys ja
luontoarvot ovat tarkeita
kriteereita. Kaavamuutos
pysakdintitaloineen seka
tuleva paivakoti ja
mahdollinen alakoulu lisdavat
Puutarhatien liikennettd
kohtuuttomasti. Puutarhatien
lapiajo on kiellettava.
Kaupungin velvollisuuksiin
kuulunee selvittaa hankkeen
rahoitusldhteet kuten
esimerkiksi pakotteiden
alainen rahoitus.

Esitdan rakennushankkeen
hylkaamista.

Alue on jo lahtotilanteessa
asemakaavoitettu
rakentamiseen
(toimitilarakennusten
korttelialueeksi), mutta jaanyt
rakentamattomaksi.
Asemakaavaehdotuksessa
rakennusten kerrosluku ja
mittakaava ovat
pienimmilldan tontin
eteldosassa ldhimpana
pientaloaluetta.
Kaava-alueesta on laadittu
luontoselvitys, jonka
perusteella tontilla ei ole
sellaisia poistuvia arvokkaita
luonto/maisematyyppeja,
jotka tulisi kompensoida.
Korttelin laidoille on osoitettu
leveydeltdan vaihteleva
vyohyke, jolla arvokasta
puustoa sdilytetaan ja
tarvittaessa uudistetaan.
Kaavaratkaisussa on vaadittu
enemman sailytettdvaa
kasvillisuusaluetta ja uutta
istutettavaa aluetta kuin
voimassa olevassa
asemakaavassa, eika
rakentamisalue ei ulotu yhta
laajalle kuin aiemmin.
Kaavan vaikutukset
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Puutarhatien liikenteeseen on
arvioitu maltillisiksi.

NRO 7
Vantaan kaupunginmuseo
9.12.2024

Kaupunginmuseo lausuu
asiasta rakennetun
kulttuuriympariston,
maiseman ja arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta.
Kaavamuutosalueen
viereisilla tonteilla sijaitsee
Vantaan
rakennusperintdkohteita.
Jehovan todistajien
valtakunnansali (Koisotie 20)
on todettu merkittavaksi
rakennusperintékohteeksi
Vantaan 1980-1990-lukujen
rakennuskannan inventoinnin
yhteydessa. Uusi
rakentaminen tulee luomaan
uudenlaisen taustan talle
rakennukselle.
Yhteensovittaminen tulee
huomioida
uudisrakentamisessa ja
havainnollistaa
asemakaavaselostukseen.
Jehovan todistajien Suomen
haaratoimisto on inventoitu
Vantaan modernin
rakennusperinnén 1930-1979
inventoinnissa. Jos
kaavamuutos ulottuu
osallistumis- ja
arviointisuunnitelman koko
tarkastelualueelle, tulee
selvittdd Jehovan todistajien
Suomen haaratoimiston
rakennusten ja pihapiirin
suojeluperusteet.
Mahdollisesti suojeltaville
rakennuksille ja pihapiirille
tulee merkita asianmukaiset
suojelumerkinnat ja

Rakennusperintokohteet on
rajattu kaava-alueen
ulkopuolelle. Niiden
tuntumaan sijoittuvan
toimistorakennuksen tulee
kaavamaaraysten mukaan
luontevasti tdydentaa
nykyisten rakennusten
muodostamaa laadukasta
kokonaisuutta. Myds
materiaalipaletti yhdistaa
uudisrakennusta
rakennusperintokohteisiin:
toimistorakennuksen
padasiallisena
julkisivumateriaalina on
kaytettava puuta tai
punatiilta.

LIITE: Kaupunginhallitus 12.01.2026 / 13



A Vantaa

OSALLISTEN MIELIPITEET
YHTEENVETO
9.12.2025

1/1
Liite

maaraykset
asemakaavakartalle.
Alueelta ei tunneta
muinaismuistolailla
rauhoitettuja
muinaisjaannoksia.

NRO 8
yksityinen
9.12.2024

Vastustamme alueelle
suunniteltua asemakaavan
muutosta. Mahdollisen
uudisrakentamisen tulisi
tapahtua nykyisen
asemakaavan mukaisesti.
Viheralue/metsikko tulisi
sailyttaa. Massiiviset
pysakadintitalot ja asuintilat
eivat sovi pientaloalueelle.

Alue on jo lahtotilanteessa
asemakaavoitettu
rakentamiseen
(toimitilarakennusten
korttelialueeksi), mutta jaanyt
rakentamattomaksi.
Asemakaavaehdotuksessa
rakennusten kerrosluku ja
mittakaava ovat
pienimmilldaan tontin
eteldosassa lahimpana
pientaloaluetta. Asuminen on
sijoitettu nykyisen
asuinalueen tuntumaan ja
toimitila nykyisen
tyopaikkarakentamisen
jatkoksi. Pysakaointilaitos
suojaa korttelipihaa
lumenjattépaikan
aiheuttamilta hairioilta.
Kaava-alueesta on laadittu
luontoselvitys, jonka
perusteella tontilla ei ole
sellaisia poistuvia arvokkaita
luonto/maisematyyppeja,
jotka tulisi kompensoida.
Korttelin laidoille on osoitettu
leveydeltdan vaihteleva
vyOhyke, jolla arvokasta
puustoa sdilytetaan ja
tarvittaessa uudistetaan.
Kaavaratkaisussa on vaadittu
enemman sailytettdvaa
kasvillisuusaluetta ja uutta
istutettavaa aluetta kuin
voimassa olevassa
asemakaavassa, eika
rakentamisalue ei ulotu yhta
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laajalle kuin aiemmin.

NRO 9
HSY
19.12.2024

Kaavamuutosalueella ja sen
valittdmassa ldheisyydessa
sijaitsee rakennettua
vesihuoltoa. Voimassa
olevaan asemakaavaan
merkitty johtokuja
kaavamuutosalueen
itdreunalla tulee sailyttaa.
Uudisrakentaminen tukeutuu
lahtokohtaisesti Puutarhatien
rakennettuun vesihuoltoon.

Johtokuja kaava-alueen
itareunalla sailyy.

NRO 10
yksityinen
30.1.2025

Hanke on mittakaavaltaan
suuri suhteessa olemassa
olevaan ymparistoon ja
poikkeaa alueen nykyisesta
kayttotarkoituksesta.
Viisikerroksiset rakennukset
muuttaisivat merkittavasti
alueen maisemakuvaa
alueella, joka sijaitsee ldhelld
Tikkurilan keskuspuistoa ja
matalampaa
asuinrakennuskantaa.
Monikerroksinen
pysakadintilaitos voi olla
visuaalisesti hairitseva ja
heikentaa alueen
kaupunkikuvaa. Myds
Puutarhatien yli ehdotettu
silta voi heikentaa alueen
kokonaisilmetta.

Hanke lisaisi sekd ajoneuvo-
ettd jalankulkuliikennetta
Puutarhatielld, Meiramitella
ja Koisotiella. Tarvitaan
perusteellinen
lilkennevaikutusten arviointi
ruuhkien ja turvallisuusriskien
tunnistamiseksi ja
ehkaisemiseksi.
Rakennusten peittama pinta-
ala kasvaisi ja luonnon
monimuotoisuus heikkenisi.

Alue on jo lahtotilanteessa
asemakaavoitettu
rakentamiseen
(toimitilarakennusten
korttelialueeksi), mutta jaanyt
rakentamattomaksi.
Asemakaavaehdotuksessa
rakennusten kerrosluku ja
mittakaava ovat
pienimmilladn tontin
eteldosassa ldhimpana
pientaloaluetta. Asuminen on
sijoitettu nykyisen
asuinalueen tuntumaan ja
toimitila nykyisen
tyopaikkarakentamisen
jatkoksi. Pysakaointilaitos
suojaa korttelipihaa
lumenjattopaikan
aiheuttamilta hairioilta.
Puutarhatien ylittavasta
rakennusten valisesta
sisdyhteydestd on kaavatyon
aikana luovuttu.
Kaava-alueesta on laadittu
luontoselvitys, jonka
perusteella tontilla ei ole
sellaisia poistuvia arvokkaita
luonto/maisematyyppeja,
jotka tulisi kompensoida.
Korttelin laidoille on osoitettu
leveydeltdan vaihteleva
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Tikkurilan keskuspuiston
laheisyydessa on tarve
sailyttaa alueen
luonnonymparisto.
Pienennetdan mittakaavaa
seka vahennetdan
rakennuskorkeutta ja
kokonaisneliomaaraa, jotta
hanke sopii paremmin
ymparoivaan alueeseen.
Tehdaan kattava
liikennevaikutusten arviointi
liikenneturvallisuuden ja
sujuvuuden varmistamiseksi.
Esitetdan tarkempia tietoja
ymparisténsuojelutoimista ja
varmistetaan viheralueiden
sailyttaminen. Arvioidaan
uudelleen kadun ylityksen
toteutus, jotta se sulautuu
paremmin alueen
kaupunkikuvaan.

vyohyke, jolla arvokasta
puustoa sdilytetaan ja
tarvittaessa uudistetaan.
Kaavaratkaisussa on vaadittu
enemman sailytettavaa
kasvillisuusaluetta ja uutta
istutettavaa aluetta kuin
voimassa olevassa
asemakaavassa, eika
rakentamisalue ei ulotu yht3
laajalle kuin aiemmin.
Kaavan vaikutukset
Puutarhatien liikenteeseen on
arvioitu maltillisiksi.
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