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1. Johdanto ja valituksen peruste

Talla valituksella pyydetdén hallinto-oikeutta kumoamaan Vantaan kaupungin myontdma
rakennuslupa LP-092-2024-05505 koskien kiinteistoa 01450 Vantaa ja Kieltiiméiin
paitoksen tiytintoonpano sekd midraimiin rakennustyot keskeytettiviksi valitusasian
ratkaisuun saakka.

Valituksen perusteena on, ettd rakennuslupa on myonnetty lainvastaisesti ja olennaisilla
menettelyvirheilla, jotka ovat vaikuttaneet paitoksen sisdltoon:

e Kuulemisvirheet: Naapurikiinteiston (_) kahta omistajaa ei kuultu lainkaan
poikkeamisluvan yhteydessé, ja rakennuslupavaiheessa kuuleminen on suoritettu vain
julkisella kuulutuksella, vaikka kaikkien omistajien osoitetiedot olivat saatavilla
Maanmittauslaitoksen rekisteristd (HL 34 §; Rakentamislaki 79 §, 91 §).

o Riittimaton selvittiminen ja viranomaisarvio: Poikkeusluvasta puuttuu tontin
korotuksen méiri ciki poikkeamiskriteerien harkintaraporttia ole laadittu;
rakennusluvan valmistelussa on hyviksytty poikkeamislupaa ylittivia ratkaisuja (mm.
merkittdvit maastonkorotukset, hulevesijarjestelyt, autokatoksen sijoittaminen rakennusalan
ulkopuolelle) ilman uutta poikkeamismenettelyd (HL 31 §; Rakentamislaki 86 §, 88 §, 126
§, 135§, 130 9).

o Perustelujen puutteellisuus: Rakennuslupapiitos ei siséilld asianmukaisia perusteluja
harkinnanvaraisista ratkaisuista eikd vaikutusarvioita naapurikiinteistolle (HL 45 §).

e Toimivallan ja harkinnan virheellinen kiytto: Rakennusvalvontainsindori ei edellyttinyt
uutta poikkeuslupaa, vaikka hakemus sisélsi poikkeamismenettelyé edellyttivid ratkaisuja,
ja kieltidytyi viemésti asiaa rakennuslupajaoston kisittelyyn (HL 6 §, 23 §, 31 §, 44-45 §;
Rakentamislaki 91 §, 126 §).

2. Poikkeuslupavaihe

Poikkeuslupaa on késitelty puutteellisesti ja osin virheellisessd jarjestyksessa.

Poikkeamislupamenettelysséd viranomaisella on ollut tieto heti ensimméisen naapurikuulemisen
yhteydessi, ettd kiinteistén_ omistajuus oli muuttunut eiké* ole ollut
muiden omistajien valtakirjoja. Tama kdy ilmi 19.10.2024 péivitysséd sdhkopostiviestissd (Liite 12
jossa hakija ilmoittaa viranomaiselle keskustelleensa henkildiden kanssa, jotka kertoivat, ettéi
_Jolisi ollut muiden osakkaiden valtakirja. Kyseisti valtakirjaa ei ole liitetty
poikkeuslupahakemukseen (Liite 11) eika -lupapéétoksen asiakirjoihin, vaikka paétostd on
myOhemmin tdydennetty. Todettakoon, ettd emme ole antaneetHvaltakirj aa, jolla
hén olisi voinut edustaa kaikkia omistajia. Tdma osoittaa, ettd viranomainen on ollut tietoinen
useammasta omistajasta, mutta ei ole pyytinyt virallista valtakirjaa, tarkistanut



Maanmittauslaitoksen rekisteristd ajantasaisia omistajatietoja, eikd huolehtinut
kuulemisvelvollisuuden tayttdmisestd, vaikka se on viranomaisen lakisééteinen tehtavé (Hallintolaki
31§, 34 §; Rakentamislaki 42 §, 191 § ja 192 §).

Liséksi_ on allekirjoittanut ainoastaan poikkeamislupalomakkeen (Liite 11), mutta ei
asemapiirrosta (Liite 13), joka on olennainen osa lupahakemusta. Viranomainen ei ole pyytinyt titi
tdydennettdviksi, vaikka Rakentamislaki 192 § edellyttda, ettd poikkeamislupahakemuksen on
oltava kaikkien hakijoiden allekirjoittama ja sisdlloltddn tdydellinen ennen késittelya.

Kuulemismenettely on ollut epitasapuolinen: muiden naapureiden osalta kuuleminen on toteutettu
sdahkdisesti vahvistettuna, kun kiinteiston _ kahdelta omistajalta,

kuuleminen on jétetty kokonaan tekemittd. Tdma menettely rikkoo:

* Hallintolaki 6 § (yhdenvertaisuus ja puolueettomuus)

« Hallintolaki 31 § (selvittdmisvelvollisuus)

* Hallintolaki 34 § (kuulemisvelvollisuus)

» Rakentamislaki 42 §, 191 § ja 192 § (asianosaisten kuuleminen ja poikkeamislupamenettely)

Liséksi poikkeuslupa on tdydennetty lainvoimaisuuden jélkeen naapureiden suostumuksilla (Liitteet
18a ja 18b), joita on haettu vasta huhtikuussa 2025 hulevesien johtamiseksi toisen kiinteiston
alueelle ja talousrakennuksen rakentamiseksi ldhemmads rajaa.

— Tama osoittaa, ettd viranomaisella on ollut jdlkikéteen tieto kuulemisen puutteesta, mutta
poikkeuslupaa ei ole avattu uudelleen Hallintolain 50 §:n mukaisesti, vaikka viranomaisella olisi
ollut siithen velvollisuus.

Kun poikkeuslupainsindoriltéd tiedusteltiin poikkeuslupamenettelyn perusteluja, hin siirsi vastuuta
naapurin isdlle, vaikka viranomaisella olisi ollut velvollisuus selvittdd asia viran puolesta (Liite 2).
— Tamd on hallintolain 31 § ja 32 § seké rakennuslain 91 § ja 126 § vastainen menettely.

Kyseesséd on olennaisen vakava menettelyvirhe, joka on voinut vaikuttaa paatoksen lopputulokseen.
Viranomainen on ollut tietoinen siité, ettd poikkeuslupa koski ratkaisuja, joilla on viliton vaikutus
naapureiden etuihin ja olosuhteisiin (mm. tontin korotus, hulevesiratkaisut, yksityisyyden menetys,
tontin arvon aleneminen), mutta ei ole varmistunut siitd, ettd kuuleminen olisi toimitettu
lainmukaisesti.

Kun poikkeuslupainsindorilta tiedusteltiin syytd kuulematta jattdmiseen, hin esitti, ettd omistajia
kuullaan rakennuslupavaiheessa, vaikka kyseessd on kaksi eri lupaprosessia (Liite 2).
— Menettely rikkoo rakennuslain 79 § ja 88 § seké hallintolain 34 §.

Poikkeusluvasta puuttui tontin korotuksen méaaré, eika harkintaraporttia tai poikkeamiskriteerien
arviointia tehty (Liite 8.1 poikkeuslupapéétos).
— Vastoin rakennuslain 86 §, 88 § ja 91 § seki hallintolain 31 § (selvittimisvelvollisuus).

Poikkeuslupa ei kattanut seuraavia myohemmin rakennusluvassa hyvéksyttyji ratkaisuja (Liitteet 6
ja6.1):

« autokatoksen sijoittaminen rakennusalan ulkopuolelle

» omakotitalon ja autokatoksen sijoittaminen alle paloturvallisuusetédisyyden

* hulevesipainanteiden johtamattomuus ylimenokaivoon

. i:n tontille ulottuvat hulevesipainanteet



* epavirallinen hulevesipurkureitti
* noin 2,5 metriin korotettu terassi

3. Rakennuslupavaihe

Rakennuslupavaiheessa viranomaismenettely on ollut sekd hallintolain etti rakentamislain
vastainen. Vantaan kaupungin vastuulla oli suorittaa rakennusluvan naapurikuuleminen (Liite 14).
Tédma kuuleminen on toteutettu vain julkisella kuulutuksella, vaikka kaikkien naapurikiinteiston
omistajien osoitetiedot olivat Maanmittauslaitoksen rekisteristd saatavilla (Liite 10). Kuulutus on
julkaistu verkko-osoitteessa
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(Liite 19) ja siind on viitattu maankdytto- ja rakennusasetus 65 §:44n:”Koska kaikkia kuultavia
naapureita ei hankaluudetta tavattu, julkaistaan tima ilmoitus siten kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan.” Kyseinen menettely ei tiytd hallintolain 34 §:n eikd rakentamislain 79 §:n ja
91 §:n vaatimuksia asianosaisten henkilokohtaisesta kuulemisesta. Kuulutusta voidaan kéytti vain,
jos naapureita ei tosiasiallisesti voida tavoittaa, mitd tdssd tapauksessa ei ole edes viitetty.

— Menettely on ollut lainvastainen.

Poikkeamislupaa ylittivit ratkaisut

Rakennuslupahakemus sisélsi useita ratkaisuja, jotka ylittivdt aiemman poikkeusluvan sisillon ja
olisivat edellyttineet uuden poikkeamismenettelyn kdynnistimistd (Rakentamislaki 86 §, 88 § ja
126 §).

Naita ratkaisuja olivat:

¢ tontin korotus noin 1,6-2,5 metria

o terassin korotus noin 2,5 metria

o autokatoksen sijoittaminen rakennusalan ulkopuolelle

o omakotitalon ja autokatoksen vilinen alle paloturvallisuusetéisyys

e hulevesipainanteiden johtamattomuus ylimenokaivoon

o hulevesipainanteiden osittainen ulottuminen 'n tontin puolelle

Naapureilla (_) ei ole velvollisuutta liittyd Vantaan kaupungin hulevesijérjestelméin
(Liite 20). Siitd huolimatta Vantaan kaupunki ei ole arvioinut timén vaihtoehtoisen purkureitin
sopivuutta, kapasiteettia tai ympéristovaikutuksia (Liite 8.1). Tdma hulevesipurkureitti johtaa
naapurin tontille umpeenkasvaneisiin avo-ojiin soistuvassa metsissé (Liite 17 ja 18a).

— Tama osoittaa selvittdmisvelvollisuuden (HL 31 §) ja vaikutusten arvioinnin (Rakentamislaki
135 §) laiminlyontid.

Rakennuslupakuvissa on havaittu ristiriitaisuuksia: asemapiirroksessa hulevesipainanteet on esitetty
tontin sisdpuolella, mutta julkisivukuvissa ne on esitetty osittain -n tontin puolella
(Liitteet 6 ja 6.1).

Rakennusluvan yhteydessd on hyvéksytty tontin korotus noin 1,6-2,5 metrii ja terassin korotus
noin 2,5 metrid, ilman ettd poikkeusluvassa olisi méairitelty tarkkaa tasoa (Liite 8 ja 9).
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Viranomainen ei arvioinut korotusten vaikutuksia naapurikiinteistoon eikd hulevesien
virtaussuuntiin (Liite 9).
— Tédma on Rakennuslain 135 §:n ja Hallintolain 31 §:n ja 6 §:n vastainen menettely.

Vaaitus ja naapurin toimittamat valokuvat ja viranomaisen tietoisuus haitoista
Rakennuslupainsindorille on ollut kdytossdén _ kiinteiston vaaituskuvissa esitetyt

maanpinnan korkeudet (Liite 15), Liséksi hdnelle toimitettu sdéhkopostitse naapurin ottamia
valokuvia n varastolta (Liitteet 16a jal6b). Ne osoittavat

e ettd tontin maata on korotettu noin 2—2,5 metrid suhteessa naapuritonttiin,

o ettd korotettu maapinta ohjaa sade- ja sulamisvedet kohti ﬁn tonttia, ja

o cttd korotukset vaikuttavat negatiivisesti naapurikiinteiston kuivatusolosuhteisiin ja
kayttoon.

Naiiden havaintojen perusteella rakennuslupainsinddrilld on ollut tosiasiallinen tieto korotusten ja
hulevesijérjestelyn aiheuttamista haitoista jo ennen pdédtdksentekoa, mikd vahvistaa, ettd padtds on
tehty virheellisin ja puutteellisin selvityksin vastoin Hallintolain 31 §:44 ja Rakentamislain 135
§:44. Tdstd huolimatta viranomainen ei ole:

o keskeyttinyt lupaprosessia,
o pyytdnyt lisdselvityksid maaperin ja hulevesien vaikutuksista,
o cikd ottanut huomioon valokuvien ja vaaituksen osoittamia riskejd padtoksen perusteluissa.

— Tédmad osoittaa, ettd viranomaisella on ollut tieto haitasta ja sen vaikutuksista, mutta hén on
jattdnyt ryhtymittd toimenpiteisiin.

Menettely rikkoo seuraavia sddnnoksid:

o Hallintolaki 31 § ja 32 § — viranomaisen selvittdmisvelvollisuus
o Hallintolaki 6 § — tarkoitussidonnaisuuden ja puolueettomuuden periaate
o Rakentamislaki 135 § — hulevesien ja maastonmuutosten vaikutusten arviointi

Menettely viittaa torkedn huolimattomuuden tunnusmerkistoon ja virkarikkomuksen (RL 40:10 §)
edellytyksiin, koska viranomaisella on ollut dokumentoitu tieto naapurikiinteistolle aiheutuvasta
haitasta.

Harkintaraportin puuttuminen

Viranomainen ei laatinut harkintaraporttia eiké perustellut harkinnanvaraisia ratkaisuja (esim. tontin
korotus, hulevesiratkaisut, paloturvallisuusetiisyys) ja niiden vaikutuksia naapuriin (Liite 9).
— Tamd rikkoo Hallintolain 45 §:44 (péaétdsten perusteluvelvollisuus).

Rakennusluvassa on viitattu Vantaan kaupungin “selvityksiin” (Liite 9), mutta kyseisié selvityksia
ei ole liitetty asiakirjoihin, eikd niiden olemassaoloa ole pystytty osoittamaan.

— Menettely osoittaa valmistelun puutteellisuutta ja viranomaisen vastuun laiminlyontid asian
riittdvasta selvittamisestd (HL 31 §).



Toimivallan ylitys

Rakennusvalvontainsindori ei edellyttédnyt uutta poikkeuslupaa, vaikka hakemus sisélsi
poikkeamismenettelyd edellyttdvid ratkaisuja. Hén kieltdytyi viemastd rakennuslupaa
rakennuslupajaoston kisittelyyn, perustellen menettelyé silld, ettei jaosto késittele
omakotitalohankkeita (Liitteet 3 ja 3.2).

— Vastoin Hallintolain 6 §, 23 §, 31 §, 44 § ja 45 § sekd Rakennuslain 91 § ja 126 §.

Poikkeuslupaa on tdydennetty rakennuslupavaiheessa Vantaan kaupungin kanssa kdydyn
neuvottelun jilkeen naapureiden suostumuksilla (Liitteet 18a ja 18b), mika koski hulevesien
johtamista toisen kiinteiston alueelle ja talousrakennuksen rakentamista ldhemmaéksi rajaa.

Néma suostumukset on hankittu vasta huhtikuussa 2025, eli poikkeusluvan lainvoimaisuuden
jélkeen.

— Tama osoittaa, ettd viranomaisella oli rakennuslupavaiheessa tieto siitd, etti alkuperdisessi
poikkeusluvassa ei ollut asianmukaista kuulemista eikd hyvéaksyntia hulevesijérjestelylle, mutta
poikkeuslupaa ei avattu uudelleen Hallintolain 50 §:n eikd Rakentamislain 86 §:n mukaisesti.

Lisdksi rakennusvalvontainsindorilld on ollut tieto poikkeus- ja rakennuslupamenettelyn
virheellisistd vaiheista sekd naapurikuulemisen lausunnon liitteend toimitetusta haittaluettelosta
(Liite 7), jossa on kuvattu konkreettiset haitat:

* tontin korotus

* yksityisyyden menetys

* hulevesiongelmat

* tontin arvon aleneminen

Tastd huolimatta paatdksentekoa ei ole keskeytetty eikd virheellisyyksid korjattu
valmisteluvaiheessa, vaikka hallintolain 31 § (selvittdmisvelvollisuus), 6 § (tarkoitussidonnaisuus ja
puolueettomuus) sekd Rakennuslain 126 § (asianmukainen kasittely) edellyttavit viranomaiselta
asian riittdvad selvittdmistd ennen pdatoksen tekemista.

Rakennuslupavaiheessa viranomainen on tehnyt paitoksen tietoisena siité, etti:

o poikkeusluvan kuuleminen oli ollut puutteellinen,

o hulevesiratkaisut eivét vastaa viranomaisohjeita,

e tontin korotus on merkittdvasti muuttanut naapurin olosuhteita, ja
o valokuvat ja vaaitus osoittivat haitan ennen paiatoksentekoa.

Menettely viittaa vakavan menettelyvirheen ja térkeédn huolimattomuuden tunnusmerkistdon, jolla
on vaikutus paditoksen laillisuuteen ja mahdolliseen korvausvastuuseen (VahL 3:2 §, Hallintolaki 50

§).

4. Esihenkilon toiminta ja valvontavelvollisuus

Esihenkil6 sai kirjallisen pyynndn asian ottamisesta esihenkilokasittelyyn (Liite 3.1) sen jélkeen,
kun viranhaltijoiden menettelyssa oli havaittu vakavia laiminlyontejd poikkeuslupa- ja



rakennuslupavaiheissa. Esihenkil6 ei vastannut pyyntoon eikd keskeyttinyt prosessia, vaikka
hinelld oli kdytettdvissddn seuraavat tiedot:

o poikkeuslupavaiheessa tapahtunut kuulemisvirhe (kahden omistajan, _
kuulematta jéttiminen),

e naapurin toimittamat valokuvat ja vaaitustiedot (Liitteet 15 ja 16b), jotka osoittivat
merkittdvéin tontin korotuksen ja hulevesien ohjautumisen naapurin tontille, sekd

e naapurikuulemisen lausunnon liitteend toimitettu haittaluettelo (Liite 7), jossa on yksiloity
konkreettiset haitat (yksityisyyden menetys, tontin korotus, hulevesien aiheuttamat vahingot,
tontin arvon aleneminen).

Seka poikkeuslupa- ettd rakennuslupainsinddrit ovat toimineet tavalla, joka osoittaa tietoisuutta
kuulemisen puutteista, mutta he eivit ole ryhtyneet toimenpiteisiin niiden korjaamiseksi, vaikka
heilld oli sithen mahdollisuus ja velvollisuus. Téstd huolimatta esihenkil6 salli pdédtoksenteon jatkua
eikd kayttanyt toimivaltaansa prosessin keskeyttamiseksi tai selvitysten tdydentdmiseksi, vaikka
hallintolaki (HL 31 § ja 32 §) seké kuntalaki (KuntaL 39 §) edellyttdvét esihenkil6ltd aktiivista
valvontaa ja puuttumista epdasialliseen menettelyyn.

Liséksi esihenkilo ja hidnen alaisensa rakennuslupainsindorit eivit vastanneet 26.10.2025 jitettyyn
tietopyyntoon eivdtkd 3.10.2025 ldhetettyyn muistutukseen, vaan toimittivat asiakirjat viiveen
jalkeen (Liitteet 4 ja 5). (Liitteet 4 ja 5). Vastaamisen viivyttely ilman perusteluja, ei tiyta
julkisuuslain 14 §:n edellyttimii velvollisuutta kisitelld tietopyynto ilman aiheetonta viivytysta.

Néma menettelyt rikkovat seuraavia sddnnoksia:

o Julkisuuslaki (621/1999) 14 § — tietopyynndt kisiteltdva ilman aiheetonta viivytystd

o Hallintolaki (434/2003) 23 § ja 31 § — asioiden késittely viivytyksettd ja riittdva
selvittdiminen

o Kuntalaki (410/2015) 39 § — esihenkilon valvontavelvollisuus

o Rikoslaki (39/1889) 40:10 § — virkarikkomus tai térked huolimattomuus

o Rakentamislaki (751/2023) 126 § — asianmukaisen késittelyn ja huolellisuuden vaatimus

Esihenkild on rakennusvalvonnan hallinnollisesti vastuullinen viranhaltija, jonka tehtdvéni on
valvoa alaistensa lainmukaista toimintaa sekd puuttua epdasiallisiin menettelyihin (KuntaL 39 §;
Hallintolaki 31 § ja 32 §). Esihenkilon menettely osoittaa, ettd hin on tietoisesti jittdnyt puuttumatta
alaistensa virheisiin, vaikka hinelld oli sithen mahdollisuus ja velvollisuus. Tdma4 viittaa vakavan
hallinnollisen laiminlydnnin ja mahdollisesti myds virkarikkomuksen tunnusmerkistoon.

5. Riippumaton arkKkitehtitarkastus

Arkkitehti Peik Cygnelin naapurin kuulemiskuvien tarkastuksessa on vahvistettu, etti asiakirjoissa
esiintyy edelld kuvatut ristiriitaisuudet ja tekniset poikkeamat poikkeuslupaehtoihin ndhden (Liitteet
6, 6.1, 8 ja 8.1). Lisdksi on todettu, ettd tontin ja terassin korotuksia seké hulevesiratkaisuja
koskevat havainnot ovat samansuuntaisia aikaisempien havaintojen kanssa (Liite 7).



6. Vaatimukset hallinto-oikeudelle
Ensisijaisesti
1. Kumotaan Vantaan kaupungin rakennuslupa LP-092-2024-05505 lainvastaisena.

Toissijaisesti
2) Mikali lupaa ei kumota, palautetaan asia Vantaan kaupungille uudelleen Kiisiteltavéksi siten,
etta:

e naapurit kuullaan lain edellyttimilli tavalla (HL 34 §; Rakentamislaki 79 §, 91 §),

o poikkeamiskriteereistd laaditaan harkintaraportti ja maaston korotuksen mairé seka
vaikutukset selvitetddn (HL 31 §; Rakentamislaki 86 §, 88 §, 135 §),

e hulevesiratkaisujen lainmukaisuus ja purkureitin soveltuvuus arvioidaan suhteessa
Rakentamislain 130 §:4iin, Vantaan rakennusjirjestyksen 14 §:44n ja kaupungin
Hulevesien hallinnan toimintamalliin (2014),

o poikkeamislupaa edellyttivit ratkaisut (mm. autokatoksen sijoittaminen rakennusalan
ulkopuolelle, merkittivit maastonkorotukset, hulevesipainanteiden sijainnit)
kasitellddn poikkeamismenettelyssi (Rakentamislaki 86 §, 88 §).

Viliaikaismaariys (tiytintoonpanon Kielto / keskeytys)

3) Méaritiin, ettd rakennuslupapditosta ei saa panna tiytintoon ja rakennusty6t on
keskeytettavi valitusasian ratkaisuun saakka, koska tdytdntoonpano aiheuttaisi valittajille vaikeasti
korjattavaa tai korvaamatonta haittaa (mm. hulevesien ohjautuminen naapuritontille,
yksityisyyden ja pihan kéytettivyyden heikentyminen, tontin arvon aleneminen).

Rakennustyot eivit ole vield alkaneet. Tésti syystid rakennusluvan tiytantoonpano voidaan
keskeyttia ilman, etti rakennuttajalle aiheutuu kohtuutonta haittaa. Pyydimme hallinto-
oikeutta madriimain, etti rakennustyot kiinteistﬁllﬁ_ eiviit saa alkaa ennen kuin
valitus on lainvoimaisesti ratkaistu (Hallintolaki 123 §).

e Vaatimus perustuu oikeudenkiiynnistii hallintoasioissa annettuun lakiin (808/2019): 111
§ (tdytdntoonpanon kieltdminen tai keskeyttdminen) ja 123 § (viliaikainen méaérays).

o Pyyddmme, ettd viliaikaisméérdys ratkaistaan pikaisesti kirjallisena viranomaiselta
pyydettiavin ensivastineen perusteella.

Muut vaatimukset

4) Velvoitetaan Vantaan kaupunki toimittamaan hallinto-oikeudelle kaikki
rakennuslupapiétoksessd mainitut selvitykset ja puuttuvat liitteet (mm. harkintaa koskevat
selvitykset ja hulevesiratkaisujen arviot), jotka on viitattu mutta joita ei ole liitetty padtokseen.

5) Varataan valittajille oikeus tdydentdd valitusta, kun viranomaisen vastine ja puuttuvat asiakirjat
toimitetaan.



7. Lyhyt haitta-arvio viliaikaismiiraysta varten

Maaston korotukset (noin 1,6-2,5 m) ja terassin korotus (noin 2,5 m) muuttavat
hulevesien virtaussuuntaa ja kohdistavat vetta izn puolelle; riskind on pihan
vettyminen ja pihan kiytettivyyden heikkeneminen.

Vaihtoehtoinen hulevesipurkureitti ei kuulu Vantaan kaupungin viralliseen jarjestelmaan,
vaan johtaa naapurikiinteiston umpeenkasvaneisiin avo-ojiin soistuvaan metsifin, miké ei
tdytd Rakentamislain 130 §:n eikd kaupungin hulevesiperiaatteiden edellyttdmii hallittua
johtamista.

Kuulemisvirheet ja puutteellinen selvittiminen ovat sellaisia, ettei valitusajan kuluessa
tehtiva taytintoonpano ole hyviksyttivaa ilman, ettd valittajille aiheutuu korvaamatonta
haittaa.
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VALITUS — HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDELLE

Asia: Valitus rakennusluvasta ja vaatimus taytantdonpanon kieltdimisesté
Piivimaira: 24.10.2025
Piiitos, josta valitetaan: Rakennuslupa LP-092-2024-05505 _ 01450 Vantaa)

Liittyva poikkeuslupa: LP-092-2025-00818
Valittajat: — kiinteiston osaomistajat

1. Johdanto ja valituksen peruste

Talla valituksella pyydetdén hallinto-oikeutta kumoamaan Vantaan kaupungin myontdma
rakennuslupa LP-092-2024-05505 koskien kiinteistoa 01450 Vantaa ja Kieltiiméiin
paitoksen tiytintoonpano sekd midraimiin rakennustyot keskeytettiviksi valitusasian
ratkaisuun saakka.

Valituksen perusteena on, ettd rakennuslupa on myonnetty lainvastaisesti ja olennaisilla
menettelyvirheilla, jotka ovat vaikuttaneet paitoksen sisdltoon:

e Kuulemisvirheet: Naapurikiinteiston (_) kahta omistajaa ei kuultu lainkaan
poikkeamisluvan yhteydessé, ja rakennuslupavaiheessa kuuleminen on suoritettu vain
julkisella kuulutuksella, vaikka kaikkien omistajien osoitetiedot olivat saatavilla
Maanmittauslaitoksen rekisteristd (HL 34 §; Rakentamislaki 79 §, 91 §).

o Riittimaton selvittiminen ja viranomaisarvio: Poikkeusluvasta puuttuu tontin
korotuksen méiri ciki poikkeamiskriteerien harkintaraporttia ole laadittu;
rakennusluvan valmistelussa on hyviksytty poikkeamislupaa ylittivia ratkaisuja (mm.
merkittdvit maastonkorotukset, hulevesijarjestelyt, autokatoksen sijoittaminen rakennusalan
ulkopuolelle) ilman uutta poikkeamismenettelyd (HL 31 §; Rakentamislaki 86 §, 88 §, 126
§, 135§, 130 9).

o Perustelujen puutteellisuus: Rakennuslupapiitos ei siséilld asianmukaisia perusteluja
harkinnanvaraisista ratkaisuista eikd vaikutusarvioita naapurikiinteistolle (HL 45 §).

e Toimivallan ja harkinnan virheellinen kiytto: Rakennusvalvontainsindori ei edellyttinyt
uutta poikkeuslupaa, vaikka hakemus sisélsi poikkeamismenettelyé edellyttivid ratkaisuja,
ja kieltidytyi viemésti asiaa rakennuslupajaoston kisittelyyn (HL 6 §, 23 §, 31 §, 44-45 §;
Rakentamislaki 91 §, 126 §).

2. Poikkeuslupavaihe

Poikkeuslupaa on késitelty puutteellisesti ja osin virheellisessd jarjestyksessa.

Poikkeamislupamenettelysséd viranomaisella on ollut tieto heti ensimméisen naapurikuulemisen
yhteydessi, ettd kiinteistén_ omistajuus oli muuttunut eiké* ole ollut
muiden omistajien valtakirjoja. Tama kdy ilmi 19.10.2024 péivitysséd sdhkopostiviestissd (Liite 12
jossa hakija ilmoittaa viranomaiselle keskustelleensa henkildiden kanssa, jotka kertoivat, ettéi
_Jolisi ollut muiden osakkaiden valtakirja. Kyseisti valtakirjaa ei ole liitetty
poikkeuslupahakemukseen (Liite 11) eika -lupapéétoksen asiakirjoihin, vaikka paétostda on
myOhemmin tdydennetty. Todettakoon, ettd emme ole antaneet Haltakirj aa, jolla
hén olisi voinut edustaa kaikkia omistajia. Tdma osoittaa, ettd viranomainen on ollut tietoinen
useammasta omistajasta, mutta ei ole pyytinyt virallista valtakirjaa, tarkistanut




Maanmittauslaitoksen rekisteristd ajantasaisia omistajatietoja, eikd huolehtinut
kuulemisvelvollisuuden tayttdmisestd, vaikka se on viranomaisen lakisééteinen tehtavé (Hallintolaki
31§, 34 §; Rakentamislaki 42 §, 191 § ja 192 §).

Liséksi_ on allekirjoittanut ainoastaan poikkeamislupalomakkeen (Liite 11), mutta ei
asemapiirrosta (Liite 13), joka on olennainen osa lupahakemusta. Viranomainen ei ole pyytinyt titi
tdydennettdviksi, vaikka Rakentamislaki 192 § edellyttda, ettd poikkeamislupahakemuksen on
oltava kaikkien hakijoiden allekirjoittama ja sisdlloltddn tdydellinen ennen késittelya.

Kuulemismenettely on ollut epitasapuolinen: muiden naapureiden osalta kuuleminen on toteutettu
sdahkdisesti vahvistettuna, kun kiinteiston _ kahdelta omistajalta,

kuuleminen on jétetty kokonaan tekemittd. Tdma menettely rikkoo:

* Hallintolaki 6 § (yhdenvertaisuus ja puolueettomuus)

« Hallintolaki 31 § (selvittdmisvelvollisuus)

* Hallintolaki 34 § (kuulemisvelvollisuus)

» Rakentamislaki 42 §, 191 § ja 192 § (asianosaisten kuuleminen ja poikkeamislupamenettely)

Liséksi poikkeuslupa on tdydennetty lainvoimaisuuden jélkeen naapureiden suostumuksilla (Liitteet
18a ja 18b), joita on haettu vasta huhtikuussa 2025 hulevesien johtamiseksi toisen kiinteiston
alueelle ja talousrakennuksen rakentamiseksi ldhemmads rajaa.

— Tama osoittaa, ettd viranomaisella on ollut jdlkikéteen tieto kuulemisen puutteesta, mutta
poikkeuslupaa ei ole avattu uudelleen Hallintolain 50 §:n mukaisesti, vaikka viranomaisella olisi
ollut siithen velvollisuus.

Kun poikkeuslupainsindoriltéd tiedusteltiin poikkeuslupamenettelyn perusteluja, hin siirsi vastuuta
naapurin isdlle, vaikka viranomaisella olisi ollut velvollisuus selvittdd asia viran puolesta (Liite 2).
— Tamd on hallintolain 31 § ja 32 § seké rakennuslain 91 § ja 126 § vastainen menettely.

Kyseesséd on olennaisen vakava menettelyvirhe, joka on voinut vaikuttaa paatoksen lopputulokseen.
Viranomainen on ollut tietoinen siité, ettd poikkeuslupa koski ratkaisuja, joilla on viliton vaikutus
naapureiden etuihin ja olosuhteisiin (mm. tontin korotus, hulevesiratkaisut, yksityisyyden menetys,
tontin arvon aleneminen), mutta ei ole varmistunut siitd, ettd kuuleminen olisi toimitettu
lainmukaisesti.

Kun poikkeuslupainsindorilta tiedusteltiin syytd kuulematta jattdmiseen, hin esitti, ettd omistajia
kuullaan rakennuslupavaiheessa, vaikka kyseessd on kaksi eri lupaprosessia (Liite 2).
— Menettely rikkoo rakennuslain 79 § ja 88 § seké hallintolain 34 §.

Poikkeusluvasta puuttui tontin korotuksen méaaré, eika harkintaraporttia tai poikkeamiskriteerien
arviointia tehty (Liite 8.1 poikkeuslupapéétos).
— Vastoin rakennuslain 86 §, 88 § ja 91 § seki hallintolain 31 § (selvittimisvelvollisuus).

Poikkeuslupa ei kattanut seuraavia myohemmin rakennusluvassa hyvéksyttyji ratkaisuja (Liitteet 6
ja6.1):

« autokatoksen sijoittaminen rakennusalan ulkopuolelle

» omakotitalon ja autokatoksen sijoittaminen alle paloturvallisuusetédisyyden

* hulevesipainanteiden johtamattomuus ylimenokaivoon
. izn tontille ulottuvat hulevesipainanteet



* epavirallinen hulevesipurkureitti
* noin 2,5 metriin korotettu terassi

3. Rakennuslupavaihe

Rakennuslupavaiheessa viranomaismenettely on ollut sekd hallintolain etti rakentamislain
vastainen. Vantaan kaupungin vastuulla oli suorittaa rakennusluvan naapurikuuleminen (Liite 14).
Tédma kuuleminen on toteutettu vain julkisella kuulutuksella, vaikka kaikkien naapurikiinteiston
omistajien osoitetiedot olivat Maanmittauslaitoksen rekisteristd saatavilla (Liite 10). Kuulutus on
julkaistu verkko-osoitteessa
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(Liite 19) ja siind on viitattu maankdytto- ja rakennusasetus 65 §:44n:”Koska kaikkia kuultavia
naapureita ei hankaluudetta tavattu, julkaistaan tima ilmoitus siten kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan.” Kyseinen menettely ei tiytd hallintolain 34 §:n eikd rakentamislain 79 §:n ja
91 §:n vaatimuksia asianosaisten henkilokohtaisesta kuulemisesta. Kuulutusta voidaan kéytti vain,
jos naapureita ei tosiasiallisesti voida tavoittaa, mitd tdssd tapauksessa ei ole edes viitetty.

— Menettely on ollut lainvastainen.

Poikkeamislupaa ylittivit ratkaisut

Rakennuslupahakemus sisélsi useita ratkaisuja, jotka ylittivdt aiemman poikkeusluvan sisillon ja
olisivat edellyttineet uuden poikkeamismenettelyn kdynnistimistd (Rakentamislaki 86 §, 88 § ja
126 §).

Naita ratkaisuja olivat:

¢ tontin korotus noin 1,6-2,5 metria

o terassin korotus noin 2,5 metria

o autokatoksen sijoittaminen rakennusalan ulkopuolelle

o omakotitalon ja autokatoksen vilinen alle paloturvallisuusetéisyys

e hulevesipainanteiden johtamattomuus ylimenokaivoon

e hulevesipainanteiden osittainen ulottuminen Nérhitie 10:n tontin puolelle

Naapureilla (_) ei ole velvollisuutta liittyd Vantaan kaupungin hulevesijérjestelméin
(Liite 20). Siitd huolimatta Vantaan kaupunki ei ole arvioinut timén vaihtoehtoisen purkureitin
sopivuutta, kapasiteettia tai ympéristovaikutuksia (Liite 8.1). Tdma hulevesipurkureitti johtaa
naapurin tontille umpeenkasvaneisiin avo-ojiin soistuvassa metsissé (Liite 17 ja 18a).

— Tama osoittaa selvittdmisvelvollisuuden (HL 31 §) ja vaikutusten arvioinnin (Rakentamislaki
135 §) laiminlyontid.

Rakennuslupakuvissa on havaittu ristiriitaisuuksia: asemapiirroksessa hulevesipainanteet on esitetty
tontin sisdpuolella, mutta julkisivukuvissa ne on esitetty osittain -n tontin puolella
(Liitteet 6 ja 6.1).

Rakennusluvan yhteydessd on hyvéksytty tontin korotus noin 1,6-2,5 metrii ja terassin korotus
noin 2,5 metrid, ilman ettd poikkeusluvassa olisi méairitelty tarkkaa tasoa (Liite 8 ja 9).
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Viranomainen ei arvioinut korotusten vaikutuksia naapurikiinteistoon eikd hulevesien
virtaussuuntiin (Liite 9).
— Tédma on Rakennuslain 135 §:n ja Hallintolain 31 §:n ja 6 §:n vastainen menettely.

Vaaitus ja naapurin toimittamat valokuvat ja viranomaisen tietoisuus haitoista
Rakennuslupainsindorille on ollut kdytossdén _ kiinteiston vaaituskuvissa esitetyt

maanpinnan korkeudet (Liite 15), Liséksi hdnelle toimitettu sdéhkopostitse naapurin ottamia
valokuvia n varastolta (Liitteet 16a jal6b). Ne osoittavat

e ettd tontin maata on korotettu noin 2—2,5 metrid suhteessa naapuritonttiin,

o ettd korotettu maapinta ohjaa sade- ja sulamisvedet kohti ﬁn tonttia, ja

o cttd korotukset vaikuttavat negatiivisesti naapurikiinteiston kuivatusolosuhteisiin ja
kayttoon.

Naiiden havaintojen perusteella rakennuslupainsinddrilld on ollut tosiasiallinen tieto korotusten ja
hulevesijérjestelyn aiheuttamista haitoista jo ennen pdédtdksentekoa, mikd vahvistaa, ettd padtds on
tehty virheellisin ja puutteellisin selvityksin vastoin Hallintolain 31 §:44 ja Rakentamislain 135
§:44. Tdstd huolimatta viranomainen ei ole:

o keskeyttinyt lupaprosessia,
o pyytdnyt lisdselvityksid maaperin ja hulevesien vaikutuksista,
o cikd ottanut huomioon valokuvien ja vaaituksen osoittamia riskejd padtoksen perusteluissa.

— Tédmad osoittaa, ettd viranomaisella on ollut tieto haitasta ja sen vaikutuksista, mutta hén on
jattdnyt ryhtymittd toimenpiteisiin.

Menettely rikkoo seuraavia sddnnoksid:

o Hallintolaki 31 § ja 32 § — viranomaisen selvittdmisvelvollisuus
o Hallintolaki 6 § — tarkoitussidonnaisuuden ja puolueettomuuden periaate
o Rakentamislaki 135 § — hulevesien ja maastonmuutosten vaikutusten arviointi

Menettely viittaa torkedn huolimattomuuden tunnusmerkistoon ja virkarikkomuksen (RL 40:10 §)
edellytyksiin, koska viranomaisella on ollut dokumentoitu tieto naapurikiinteistolle aiheutuvasta
haitasta.

Harkintaraportin puuttuminen

Viranomainen ei laatinut harkintaraporttia eiké perustellut harkinnanvaraisia ratkaisuja (esim. tontin
korotus, hulevesiratkaisut, paloturvallisuusetiisyys) ja niiden vaikutuksia naapuriin (Liite 9).
— Tamd rikkoo Hallintolain 45 §:44 (péaétdsten perusteluvelvollisuus).

Rakennusluvassa on viitattu Vantaan kaupungin “selvityksiin” (Liite 9), mutta kyseisié selvityksia
ei ole liitetty asiakirjoihin, eikd niiden olemassaoloa ole pystytty osoittamaan.

— Menettely osoittaa valmistelun puutteellisuutta ja viranomaisen vastuun laiminlyontid asian
riittdvasta selvittamisestd (HL 31 §).



Toimivallan ylitys

Rakennusvalvontainsindori ei edellyttédnyt uutta poikkeuslupaa, vaikka hakemus sisélsi
poikkeamismenettelyd edellyttdvid ratkaisuja. Hén kieltdytyi viemastd rakennuslupaa
rakennuslupajaoston kisittelyyn, perustellen menettelyé silld, ettei jaosto késittele
omakotitalohankkeita (Liitteet 3 ja 3.2).

— Vastoin Hallintolain 6 §, 23 §, 31 §, 44 § ja 45 § sekd Rakennuslain 91 § ja 126 §.

Poikkeuslupaa on tdydennetty rakennuslupavaiheessa Vantaan kaupungin kanssa kdydyn
neuvottelun jilkeen naapureiden suostumuksilla (Liitteet 18a ja 18b), mika koski hulevesien
johtamista toisen kiinteiston alueelle ja talousrakennuksen rakentamista ldhemmaéksi rajaa.

Néma suostumukset on hankittu vasta huhtikuussa 2025, eli poikkeusluvan lainvoimaisuuden
jélkeen.

— Tama osoittaa, ettd viranomaisella oli rakennuslupavaiheessa tieto siitd, etti alkuperdisessi
poikkeusluvassa ei ollut asianmukaista kuulemista eikd hyvéaksyntia hulevesijérjestelylle, mutta
poikkeuslupaa ei avattu uudelleen Hallintolain 50 §:n eikd Rakentamislain 86 §:n mukaisesti.

Lisdksi rakennusvalvontainsindorilld on ollut tieto poikkeus- ja rakennuslupamenettelyn
virheellisistd vaiheista sekd naapurikuulemisen lausunnon liitteend toimitetusta haittaluettelosta
(Liite 7), jossa on kuvattu konkreettiset haitat:

* tontin korotus

* yksityisyyden menetys

* hulevesiongelmat

* tontin arvon aleneminen

Tastd huolimatta paatdksentekoa ei ole keskeytetty eikd virheellisyyksid korjattu
valmisteluvaiheessa, vaikka hallintolain 31 § (selvittdmisvelvollisuus), 6 § (tarkoitussidonnaisuus ja
puolueettomuus) sekd Rakennuslain 126 § (asianmukainen kasittely) edellyttavit viranomaiselta
asian riittdvad selvittdmistd ennen pdatoksen tekemista.

Rakennuslupavaiheessa viranomainen on tehnyt paitoksen tietoisena siité, etti:

o poikkeusluvan kuuleminen oli ollut puutteellinen,

o hulevesiratkaisut eivét vastaa viranomaisohjeita,

e tontin korotus on merkittdvasti muuttanut naapurin olosuhteita, ja
o valokuvat ja vaaitus osoittivat haitan ennen paiatoksentekoa.

Menettely viittaa vakavan menettelyvirheen ja térkeédn huolimattomuuden tunnusmerkistdon, jolla
on vaikutus paditoksen laillisuuteen ja mahdolliseen korvausvastuuseen (VahL 3:2 §, Hallintolaki 50

§).

4. Esihenkilon toiminta ja valvontavelvollisuus

Esihenkil6 sai kirjallisen pyynndn asian ottamisesta esihenkilokasittelyyn (Liite 3.1) sen jélkeen,
kun viranhaltijoiden menettelyssa oli havaittu vakavia laiminlyontejd poikkeuslupa- ja



rakennuslupavaiheissa. Esihenkil6 ei vastannut pyyntoon eikd keskeyttinyt prosessia, vaikka
hinelld oli kdytettdvissddn seuraavat tiedot:

o poikkeuslupavaiheessa tapahtunut kuulemisvirhe (kahden omistajan,_
kuulematta jéttiminen),

e naapurin toimittamat valokuvat ja vaaitustiedot (Liitteet 15 ja 16b), jotka osoittivat
merkittdvéin tontin korotuksen ja hulevesien ohjautumisen naapurin tontille, sekd

e naapurikuulemisen lausunnon liitteend toimitettu haittaluettelo (Liite 7), jossa on yksiloity
konkreettiset haitat (yksityisyyden menetys, tontin korotus, hulevesien aiheuttamat vahingot,
tontin arvon aleneminen).

Seka poikkeuslupa- ettd rakennuslupainsinddrit ovat toimineet tavalla, joka osoittaa tietoisuutta
kuulemisen puutteista, mutta he eivit ole ryhtyneet toimenpiteisiin niiden korjaamiseksi, vaikka
heilld oli sithen mahdollisuus ja velvollisuus. Téstd huolimatta esihenkil6 salli pdédtoksenteon jatkua
eikd kayttanyt toimivaltaansa prosessin keskeyttamiseksi tai selvitysten tdydentdmiseksi, vaikka
hallintolaki (HL 31 § ja 32 §) seké kuntalaki (KuntaL 39 §) edellyttdvét esihenkil6ltd aktiivista
valvontaa ja puuttumista epdasialliseen menettelyyn.

Liséksi esihenkilo ja hidnen alaisensa rakennuslupainsindorit eivit vastanneet 26.10.2025 jitettyyn
tietopyyntoon eivdtkd 3.10.2025 ldhetettyyn muistutukseen, vaan toimittivat asiakirjat viiveen
jalkeen (Liitteet 4 ja 5). (Liitteet 4 ja 5). Vastaamisen viivyttely ilman perusteluja, ei tiyta
julkisuuslain 14 §:n edellyttimii velvollisuutta kisitelld tietopyynto ilman aiheetonta viivytysta.

Néma menettelyt rikkovat seuraavia sddnnoksia:

o Julkisuuslaki (621/1999) 14 § — tietopyynndt kisiteltdva ilman aiheetonta viivytystd

o Hallintolaki (434/2003) 23 § ja 31 § — asioiden késittely viivytyksettd ja riittdva
selvittdiminen

o Kuntalaki (410/2015) 39 § — esihenkilon valvontavelvollisuus

o Rikoslaki (39/1889) 40:10 § — virkarikkomus tai térked huolimattomuus

o Rakentamislaki (751/2023) 126 § — asianmukaisen késittelyn ja huolellisuuden vaatimus

Esihenkild on rakennusvalvonnan hallinnollisesti vastuullinen viranhaltija, jonka tehtdvéni on
valvoa alaistensa lainmukaista toimintaa sekd puuttua epdasiallisiin menettelyihin (KuntaL 39 §;
Hallintolaki 31 § ja 32 §). Esihenkilon menettely osoittaa, ettd hin on tietoisesti jittdnyt puuttumatta
alaistensa virheisiin, vaikka hinelld oli sithen mahdollisuus ja velvollisuus. Tdma4 viittaa vakavan
hallinnollisen laiminlydnnin ja mahdollisesti myds virkarikkomuksen tunnusmerkistoon.

5. Riippumaton arkKkitehtitarkastus

Arkkitehti Peik Cygnelin naapurin kuulemiskuvien tarkastuksessa on vahvistettu, etti asiakirjoissa
esiintyy edelld kuvatut ristiriitaisuudet ja tekniset poikkeamat poikkeuslupaehtoihin ndhden (Liitteet
6, 6.1, 8 ja 8.1). Lisdksi on todettu, ettd tontin ja terassin korotuksia seké hulevesiratkaisuja
koskevat havainnot ovat samansuuntaisia aikaisempien havaintojen kanssa (Liite 7).



6. Vaatimukset hallinto-oikeudelle
Ensisijaisesti
1. Kumotaan Vantaan kaupungin rakennuslupa LP-092-2024-05505 lainvastaisena.

Toissijaisesti
2) Mikali lupaa ei kumota, palautetaan asia Vantaan kaupungille uudelleen Kiisiteltavéksi siten,
etta:

e naapurit kuullaan lain edellyttimilli tavalla (HL 34 §; Rakentamislaki 79 §, 91 §),

o poikkeamiskriteereistd laaditaan harkintaraportti ja maaston korotuksen mairé seka
vaikutukset selvitetddn (HL 31 §; Rakentamislaki 86 §, 88 §, 135 §),

e hulevesiratkaisujen lainmukaisuus ja purkureitin soveltuvuus arvioidaan suhteessa
Rakentamislain 130 §:4iin, Vantaan rakennusjirjestyksen 14 §:44n ja kaupungin
Hulevesien hallinnan toimintamalliin (2014),

o poikkeamislupaa edellyttivit ratkaisut (mm. autokatoksen sijoittaminen rakennusalan
ulkopuolelle, merkittivit maastonkorotukset, hulevesipainanteiden sijainnit)
kasitellddn poikkeamismenettelyssi (Rakentamislaki 86 §, 88 §).

Viliaikaismaariys (tiytintoonpanon Kielto / keskeytys)

3) Méaritiin, ettd rakennuslupapditosta ei saa panna tiytintoon ja rakennusty6t on
keskeytettavi valitusasian ratkaisuun saakka, koska tdytdntoonpano aiheuttaisi valittajille vaikeasti
korjattavaa tai korvaamatonta haittaa (mm. hulevesien ohjautuminen naapuritontille,
yksityisyyden ja pihan kéytettivyyden heikentyminen, tontin arvon aleneminen).

Rakennustyot eivit ole vield alkaneet. Tésti syystid rakennusluvan tiytantoonpano voidaan
keskeyttia ilman, etti rakennuttajalle aiheutuu kohtuutonta haittaa. Pyydimme hallinto-
oikeutta madriimain, etti rakennustyot kiinteistﬁllﬁ_ eiviit saa alkaa ennen kuin
valitus on lainvoimaisesti ratkaistu (Hallintolaki 123 §).

e Vaatimus perustuu oikeudenkiiynnistii hallintoasioissa annettuun lakiin (808/2019): 111
§ (tdytdntoonpanon kieltdminen tai keskeyttdminen) ja 123 § (viliaikainen méaérays).

o Pyyddmme, ettd viliaikaisméérdys ratkaistaan pikaisesti kirjallisena viranomaiselta
pyydettiavin ensivastineen perusteella.

Muut vaatimukset

4) Velvoitetaan Vantaan kaupunki toimittamaan hallinto-oikeudelle kaikki
rakennuslupapiétoksessd mainitut selvitykset ja puuttuvat liitteet (mm. harkintaa koskevat
selvitykset ja hulevesiratkaisujen arviot), jotka on viitattu mutta joita ei ole liitetty padtokseen.

5) Varataan valittajille oikeus tdydentdd valitusta, kun viranomaisen vastine ja puuttuvat asiakirjat
toimitetaan.



7. Lyhyt haitta-arvio viliaikaismiiraysta varten

Maaston korotukset (noin 1,6-2,5 m) ja terassin korotus (noin 2,5 m) muuttavat
hulevesien virtaussuuntaa ja kohdistavat vetta izn puolelle; riskind on pihan
vettyminen ja pihan kiytettivyyden heikkeneminen.

Vaihtoehtoinen hulevesipurkureitti ei kuulu Vantaan kaupungin viralliseen jarjestelmaan,
vaan johtaa naapurikiinteiston umpeenkasvaneisiin avo-ojiin soistuvaan metsifin, miké ei
tdytd Rakentamislain 130 §:n eikd kaupungin hulevesiperiaatteiden edellyttdmii hallittua
johtamista.

Kuulemisvirheet ja puutteellinen selvittiminen ovat sellaisia, ettei valitusajan kuluessa
tehtiva taytintoonpano ole hyviksyttivaa ilman, ettd valittajille aiheutuu korvaamatonta
haittaa.
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PYYNTO ASIAN SIIRTAMISESTA ESIHENKILOKASITTELYYN — POIKKEAMISMENETTELY JA
TOIMIVALTASELVITYS

Date Wed 10/22/2025 9:34 PM
To risto.mikkola@vantaa.fi <risto.mikkola@vantaa.fi>

Cc  Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>;_

Asia: Rakennuslupahakemus LP-092-2025-00818 | vartea
Hei Risto,

Pyydén asian siirtamista esihenkilokasittelyyn, koska rakennuslupahakemuksen LP-092-2025-00818
_késittelyssé on ilmennyt olennaisia hallintomenettelyyn, poikkeamismenettelyyn ja
viranhaltijan toimivaltaan liittyvia epaselvyyksia. Epaselvyyksia ei ole ratkaistu tai selvitetty
viranhaltijatasolla, vaikka olen esittanyt kirjallisen selvityspyynnon noin viikko sitten. Asia edellyttaa
paatoksenteon oikeellisuuden ja hyvan hallinnon varmistamiseksi esihenkil6tason arviointia.

1. Tontin korotus — rakennusjarjestyksen 15 § vastainen

Rakennuslupapiirustusten mukaan tonttia on tarkoitus korottaa 1,6—2,0 metria rakennuksen ja terassin
alueella, ja korotus on luiskattu kohti -n rajaa, jolloin vaikutukset ulottuvat raja-alueelle.
Vantaan rakennusjarjestyksen 15 § mukaan tontin korkeusasemaa ei saa korottaa yli 0,5 metria ilman
erityista perustetta tai poikkeamismenettelya.

2. Hulevesiratkaisu — rakennusjarjestyksen 16 § ja Rakentamislain 147 § vastainen

Hulevesisuunnitelman mukaan tontin hulevedet johdetaan ylimenokaivon ja kivipesarakenteen kautta,
jotka on sijoitettu valittomasti rajavyohykkeen tuntumaan-n puolelle. Purku tapahtuu
umpeenkasvaneen avo-ojan kautta soistuvaan korpimetsaan ja edelleen alarinteen suuntaan kohti
Tussinkoskea.

Tama ratkaisu:

- muuttaa luonnollista vedenjuoksua,

- lisaa tulvariskia alapuoliselle naapuritontille, ja

- siirtda hulevesikuormituksen naapurikiinteistolle ilman taman suostumusta

- ei ole tietaaksemme virallinen Vantaan kaupungin hulevesipurkureitti. Ratkaisun tulisi noudattaa

voimassa olevaa vesilakia.



Ratkaisu on Vantaan rakennusjarjestyksen 16 § seka Rakentamislain 147 § vastainen, eika sita voida
hyvaksya ilman poikkeamismenettelya ja hulevesivaikutusten lisdaselvitysta. Lisaksi ilmastonmuutoksen
vuoksi lisddntyvat rankkasateet (SYKE ja YM 2024) kasvattavat virtauspaineita, mika tekee ratkaisusta
riskialttiin ja hallitsemattoman.

3. Korotettu terassi — merkittdva nakymahaitta (RakL 147 §, NaapL 17 §)

Terassi on sijoitettu tasoon +49,95, mika on aikuisen katsojan korkeudella noin 3,7—-4,0 metria Narhitie
10:n pihan tason ylapuolella, ja vain noin 4 metrin paahan rajasta. Terassi mahdollistaa jatkuvan katselun
alapuoliselle tontille ja aiheuttaa merkittavan yksityisyyshaitan, joka rikkoo:

- Rakentamislain 147 §:n haitattomuusvaatimusta
- Rakentamislain 139 § ymparist6on sopeuttamisvaatimusta
- Naapuruussuhdelain 17 § kohtuuton haitta -periaatetta

4, Poikkeamismenettelyn sivuuttaminen

Edelld mainitut ratkaisut edellyttavat poikkeamispaatosta (Rakentamislaki 175 §), mutta
rakennusvalvonnan viranhaltija ei ole vastannut esittamaani kysymykseen siita-

Pyydamme vahvistusta:

- Onko naistad kohdista tehty erillinen poikkeamispaatds, vai katsotaanko ne sisaltyviksi
rakennuslupakasittelyyn ilman poikkeamismenettelya?

5. Toimivaltaratkaisun avoimuus

Nain merkittavat vaikutukset naapuritonttiin ja selkeéat poikkeamistarpeet osoittavat, ettd hanke ei voi
olla viranhaltijapaatos, vaan se kuuluu lupa- ja valvontajaoston paatettavaksi Vantaan hallintosaannon
mukaisesti.

6. Vastauspyynto
Pyyddamme kirjallista vastausta to 30.10.2025 mennessa seuraaviin kysymyksiin:

Mika on toimivaltaperuste kdsitella hanke viranhaltijapaatoksena eika lupajaostossa?

Lisaksi pyydamme:
Naapurin kuulemiskirjeet
Allekirjoitetut kuulemislomakkeet tai selvitykset

Yhteenveto suoritetusta kuulemisesta.



Teilla on velvollisuus perustella kirjallisesti, miksi esitetyt rakennusratkaisut eivat edellyta
poikkeamismenettelya ja miten rakennusjarjestyksen 15—-16 § maaraykset on otettu huomioon
lupaharkinnassa (Hallintolaki 31 § ja 45 §).

Toteamme vield selkeyden vuoksi, ettemme vastusta rakentamista tai kyseista hanketta sinansa.
Tarkoituksemme on ainoastaan varmistaa, ettd lupakasittely toteutetaan lain, Vantaan
rakennusjarjestyksen seka hyvan hallintotavan mukaisesti, eikd rakentamisesta aiheudu kohtuuttomia tai

pysyvia haittoja naapurikiinteistdlle. Odotamme, ettd asia kasitelldan lapindkyvasti, perustellusti ja
tasapuolisesti.

Ystavallisin terveisin,

_01450 Vantaa

Tiedoksi: Rakennuslupaa valmisteleva viranhaltija
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VS: Rakennuslupajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen-RN:o 92-404-
I

From Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>
Date Fri 10/17/2025 2:23 PM

~ I

ﬁ]J 1 attachment (3 MB)
Korjattu paatos_LP-092-2024-05505 Paatos 31.01.2025 10.10 (1).pdf;

Hei,
Liitteena pyynnostanne Poikkeamisen hakeminen LP-092-2024-05505_

Kirjaus hankkeelle 17.3-25

Hankkeeseen liittyvalle ja liitetylle poikkeamispaatokselle LP-092-2024-05505 on kirjattu 17.3—
25 Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus

| u2/3.

Hanketta on voitu edistaa 7.3—25 pidetyn ennakkoneuvottelun yhteydessa esitettyjen
suunnitelmien mukaisesti.

Poikkeamisella mahdollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi
rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee yksiasuntoinen erillispientalo.

Pasi Kivikoski

tarkastusinsin6ori

Vantaan kaupunki

Kaupunkiympariston toimiala / Rakennusvalvonta
pasi.kivikoski@vantaa.fi

045 161 7751

(puhelinpéivystys ma ja ti seka to ja pe klo 11-12)

Kayntiosoite: Lauri Korpisenkatu 9 C, 01370 Vantaa
Postiosoite: PL 1850, 01030 Vantaan kaupunki
www.vantaa.fi/rakennusvalvonta

Lahetetty: tiistai 14. lokakuuta 2025 15.03

Vastaanottaja: Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>;

Aihe: Re: Rakennuslupajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen
Hei Pasi,

Kiitos vastauksestanne koskien rakennuslupahakemusta LP-092-2025-00818 _




Ymmarramme vastauksestanne, ettd hankkeelle on mydnnetty poikkeamispaatés LP-092-2024-05505,
jonka ilmoitatte olevan lainvoimainen.

Pyydamme asian jatkokasittelyn selkeyttamiseksi seuraavat asiakirjat nahtavaksi:
1. Poikkeamispaatos ja sen sisalto

Pyydamme toimittamaan nahtavaksemme:

e poikkeamispaatoksen LP-092-2024-05505 kokonaisuudessaan,

e siihen liittyvat hakemusasiakirjat ja perustelut,

e seka paatokseen liittyvat kuulemisasiakirjat (Hallintolaki 11 § ja 34 §).
2. Poikkeamispaatoksen kattavuus suhteessa nykyiseen hankkeeseen

Kasityksemme mukaan kyseinen poikkeamispaatos koskee:

e autokatoksen sijoittamista alle 2 metrin pdahan rajasta (Naapurin kuulemiskuvat)
¢ rakentamista lentomelualueelle (naapurin, :n suullinen tiedonanto)
. maanomistajan,-upa johtaa hulevesia avo-ojan kautta Tussinkoskeen (naapurin
suullinen tiedonanto)
Tamanhetkisen asemapiirroksen ja suunnitelmien perusteella vaikuttaa kuitenkin siltd, etta nykyinen
rakennuslupahakemus sisaltaa ratkaisuja, joita kyseinen poikkeamispaatos ei kata, kuten:

e tontin 1,6-2,0 metrin taytto -n rajalla,

¢ hulevesipainanteiden ja suojarakenteiden sijoittaminen valittdmasti rajaan kiinni,

¢ hulevesien ohjaaminen tontin rajaa kohti luonnollisen vedenjuoksun vastaisesti,

e korotetun terassin sijoittaminen 4 metrin padhan rajasta (+49,95), mika aiheuttaa huomattavan
yksityisyyshaitan.

Pyydamme vahvistusta:

Onko naista kohdista tehty erillinen poikkeamishakemus tai -pdatos, vai katsotaanko ne sisaltyviksi
rakennuslupakasittelyyn ilman poikkeamismenettelya?

3. Kuulemismenettelyn laillisuus

Poikkeamismenettelyssa tulee kuulla kaikkia asianosaisia (Hallintolaki 34 §). Pyydamme vahvistusta siita,
etta kaikki n omistajat on kuultu poikkeamispaatoksen yhteydessa, ja etta
kuulemisasiakirjoista ilmenee omistus- ja kuulemisoikeuden todentaminen. Pyydamme nahtavaksi:

1. kuulemiskirjeet,
2. allekirjoitetut kuulemislomakkeet tai selvitykset,

3. seka yhteenveto suoritetusta kuulemisesta.

Toteamme vield, etta rakennuslupahakemuksen laillinen kasittely edellyttaa, etta poikkeamispaatdksen
soveltamisala ja sen suhde nykyisiin suunnitelmiin on yksiselitteisesti todettu ja dokumentoitu ennen
lupapaatoksen tekemista.

Jatkamme asian kasittelya heti, kun olemme saaneet pyydetyt asiakirjat nahtavaksi.



Ystavallisin terveisin,

From: Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>
Sent: Monday, October 13, 2025 12:15 PM
To:

Subject: VS: Rakennuslupajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen_

Hei,

Hakemukselle on myodnnetty Poikkeamislupapaatos LP-092-2024-05505, joka on
lainvoimainen.

Hankkeeseen liittyvalle poikkeamislupapaatokselle LP-092-2024-05505 on kirjattu 17.3-25
Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus | u2/3.

Kasittelyssa oleva hakemus LP-092-2025-00818 on jatetty poikkeusluvan jattamisesta kahden
(2) vuoden sisalla.

Kasittelyssa olevat mahdolliset lupahakemukset siirtyvat lupajaostolle vasta esim.
oikaisuvaatimuksen kautta.

Tiedoksi, ettda suuremmat hankkeet esitellaan lupavalmistelijoiden toimesta Lupajaostoon
paatoksentekoon, pois lukien rivi-, pari-, pien- ja omakotitalot.

Tama hanke kasitellaan normaalisti tavanomaisena viranomaismenettelyna. Tassa
tapauksessa hakijan tulee laatia vastine naapurin jattdmaan huomautukseen.

Yleensa lupakasittelyprosessin aikana suunnitelmia joudutaan tarkastelemaan uudestaan ja
mahdollisesti edellyttamaan laadittavaksi suunnitelmiin korjauksia, tarkennuksia ja
taydennyksia.

Rakennusjarjestysta ei ole rikottu. Hanke on lupakasittelyvaiheessa.
Rakennustoimenpiteita ei ole luonnollisesti aloitettu ilman viranomaisen paatosta ja
viranomaisen hyvaksymia suunnitelmia ja piirustuksia tai niihin liittyvia asiakirjoja.

Esittamanne perustelulainkohdat ovat nahdakseni molemmat vaaria:

Rakentamislain 175 § sdéntelee rakennusvalvontaviranomaisen ilmoitusvelvollisuus: Kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on seurattava rakennustuotteiden kadyttémisté ja ilmoitettava
havaitsemistaan rakennustuotteisiin liittyvistad epédkohdista Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle.
Hallintosaannén 8 luku 5 §:sta I0ytyy taas sdannos Kaupunginhallituksen konsernijaoston
iltakoulusta.

Pasi Kivikoski

tarkastusinsinoori

Vantaan kaupunki

Kaupunkiymparistdn toimiala / Rakennusvalvonta
pasi.kivikoski@vantaa.fi

045 161 7751

(puhelinpaivystys ma ja ti seka to ja pe klo 11-12)

Kayntiosoite: Lauri Korpisenkatu 9 C, 01370 Vantaa



Postiosoite: PL 1850, 01030 Vantaan kaupunki
www.vantaa.fi/rakennusvalvonta

Lahetetty: perjantar 10. loKakuuta 519.51

Vastaanottaja: Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>

Koiio: YHT Kiriaamo Rakennusvalvonta <kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa.fi>; _
Aihe: Rakennuslupajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen_

Hei Pasi,

Viitaten rakennuslupahakemukseen

“ pyydamme, etta hanke siirretdan
rakennuslupajaoston kasiteltavaksi ennen paatoksentekoa.

Perusteluna on, etta rakennuslupahakemus sisaltaa ratkaisuja, jotka poikkeavat asemakaavan ja
rakennusjarjestyksen maarayksista ja jotka eivat kuulu viranhaltijan tavanomaiseen toimivaltaan:

e Tonttia on korotettu 1,6—2,0 metria rajaa kohti, mika ylittaa rakennusjarjestyksen 15
§:ssd sallitun 0,5 m rajan ja muuttaa luonnollista maastonmuotoa.

e Terassi on sijoitettu 2 m korotuksella ja 4 m paahan rajasta, mika aiheuttaa merkittavan
nakyma- ja varjostushaitan (Rakentamislaki 147 §).

o Hulevesipainanteet ja suojavalli on sijoitettu rajalle, mika ei ole rakennusjarjestyksen 16
§:n ja Vantaan hulevesien hallinnan toimintamallin mukaista.

e Lisaksi hankkeessa on poikkeamismenettelyn kuulemisen puutteita (vain yksi omistaja
kuultu).

Naiden seikkojen vuoksi katsomme, ettd hanke on vaikutuksiltaan poikkeamislupaluonteinen, eika sita
tule ratkaista viranhaltijapaatoksena.

Rakentamislain 175 §:n ja Vantaan hallintosaannon (luku 8 §5) mukaisesti tallaiset hankkeet kuuluvat
rakennuslupajaoston toimivaltaan.

Pyyddamme, etta rakennusvalvonta varmistaa asian kasittelyn oikeassa toimielimessa ennen paatosta ja
ilmoittaa meille, milloin ja missa vaiheessa asia tuodaan jaoston kasiteltavaksi.

Pyyddamme vahvistamaan, etta pyynto on kirjattu asian kasittelyyn

Ystavallisin terveisin,
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Kaavamuutosalusella esiintyvat karttamerkit on téydennetty ja tulkittu vastaamaan
Ymparistoministerion asetuksen 31.3.2000 MRL:n mukaisissa kaavoissa kdytettavid merkintdja. 1 'fz

Vahwvistettu 75.2.1959 (LH 2.2.719539)

HELSINGIN MAALAISKUNTA

< O R

AL VHERAVAN A BLUOT B INKYLEAN kYL & BECA HIRKDMN-
MY LAMN HYRYLAN JA MEKOLAN Y LIKN OSIA MO8 K E VA
AL A,

LAADITTU ELUHHAN TOMERBIANNOETA HELEIHGIN
BEUTUMARALITOREA 105T Ja il
SELITYKSET:

e A BAKENNUGBKAAVA-ALUEEN VULKO
PUDLELLA QLEVA Viiva

TIEALUCEMN JA KORTTELIALUEEN SEWA
OMIETLLAMEN TONTIN WA

. Kioritelin, keritelinosan ja alueen raja
Ohgeellinen tondin/ rakennuspadan raja.

- BRI RAMENNUERAAVAMARRAYSTEN
ALAIGTEM ALUEEM OZICN VALINEN Hada

Osa - alueen raja

——— OHJEELLINEN ERI ALURIDEN VALINEM
ﬂ]\_.l.k ¥ .

e = (Jhjeellinen alueen tai os3-alueen raja.

SUDTIE RAKENNUSHAAVATION MM

29121 EOATTELIM MUMERD
MZ2030 MAATALOUEALUEEN NUMERD

VEGIALUE

RAKEMNUS KAAVAMALRAYKESET!

5 YLEMGEN HAMENNUKSEN KORTTELIALUE
1] | Opetustoiminiaa palvelevien rakennusten korttelialue
YSITL | Soslasliteints ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttellalue.

ABUIN- JA L IIKERAKENNUETA VARTEN MAYTETTAVA
EORTTELIALLE

Asuin-, Bike- ja toimistorakennusten koritelialue

Abuealle san rakentaa asurn- ja Hikerakennuksla, Asunto- 1al
likerakernusta varten tarkodetulle iontille saa rakentan ainoasiaan
yhoen phlrakennuksen, Kultenkin saa rakennuskaava-alueslia
BEUNEOKETO Ea 8 ) lHikaraken nusts takia rivitalon varten tarkodetulle
tondifle sijcitan useampia phlirakennuksia, mitloin rakennusiautakunts
katsoo sen tarkoituksenmukaiseks: ja hyval mkennustapas edistaviks:
1 momentisss tarkoitetun rakennuksen ssumisesn kidetiivan
kerrosalan tal asuinhuonesicjen keskimabraisen pints-alan on ciava
wihinta&n 50 m2. Rakennusolkeudesta on kaytettiva vishintaan 80 %

[1=wm]

PIENTALDJA YARTEMN MAYTET TAVA MOBTTELIALUE

- Enllispientaloen korttelialues.
Eﬂﬂ_q Pientalon tontin rakennusoikeus on 25 prosentlia kemrosalaa tontin pinta-
alasta kuitenkin enintaan 300 m2, Talousrakennuksen kerrosala saa ofla
enintdan 80 m2, ja sita saa I3mnvtetiavia tiloja, lukuun ottamatta suton
sailytyspaikkaa, olla eniniadn 20 m2. Kaupallisia kasvihuoneta & tontille
sa3 rakentza. Pientaloon saa sijoittsa ainoastzan yhden
asuinhuoneiston, ellel kasvasss ole toisin ma3arstty. Jos tontin pinta-ala
on suurempi kuin 1200 m2, saadasn kutenkin pientaloon kaksi
asuinhuaneistna. Pientalon inisen kerroksen huonsistosla i saa ofia
enempa3 kuin 50 prosenttia paakermoksen huoneistcalasta.

rn.':JO-l LIMERAMEMNUSTA VARTEN HATYTET TAWA KORTTELIALUE.

J LM EEHUONE ISTOJA TUUE OLLA VAHINTAAN VINOVIIVAN
OISEALLA PUOLELLA OLEVAN LUVUN ILMAEREMA DEA
HAKEMNETUSTA RERHOSALAGTA

[ELimi | Likerakennusten korttelialue.
Lidehuoneistoja tulee olla vahintaian 75 % rakennetusta kerrosalasta
kortteleizsa 1118, 1218 ja 50% kortleleissa 1227, 11152 1111,
Lisaksi 533 tehds asuntoja,

I T ‘] HIVi= J& BAUITA KY TRETTYIE ABUINBAKEMNUKEA VARTEM
MAYTETTAVA HOBTTELIALUE. <IRJAIMEN r OIRLALLA BUD
LELLA OLEVA LUKLY LMAISGEE EORTIELIALUECLLE SIJDITET
TAVIEN ASLINSUONE ISTOJEN LUKUMALRAN
"l‘p‘fﬁ Rivitalojen ja muiden kytkettyjan asuinrakennusten korttelialue.
Rivitakon tai muun kytketyn rakennuksen tontifla pitas olla viihintaan
koirie asuinhuonelistod. Rakennuksissa saa olla enintiadn kaksi kermosta.
Rakennukein & saa s;jo/ttas likehuoneistofa. Kullakin huoneistolla pital
olla oma suoraan ulkos johtava sisiankaynt, Eri huonaistalhin kuiduvia
tilcja @ saa sijoittas pbalekidin

Rakannusalalla oleva merkintl csodtas, kuinka monta asuntoa
TakENMUGE a0 S8R rakentaa

I—';I' ] WOOTTORIAJONE UVOUEN WUDLTOASE WAL VARTEN WAYTET
r— TAYA EORTTRLIALUAK
Hahl | Huclicaseman kortiedalue.

Moottorajoneuvajen huolioaseman tontin on oliava vBhiniaan 2000 m2,
Tontin kerrosals 583 oll3 enim&an 30 prosenttia sen pinta-alasta. Tontille
533 rakentas enintadn yhden asunnon, & kuitenkaan mootioriajoneuoen
huolto- tai sailytystilojen ala-1al ylapuolelle, Tontille saadaan siolitas
myos sen kayitoon luthyid myymal3- ja muita liiketiloja.
Rakennuslawtakunnan on rakennusluvan mydni3misen yhieydessa
hyvaksyttSva tontin likenteen (Erestely.
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OMRADET

m—— VAGDMRAGED OCH MVARTERGOMRADES
ORANE BAMT INBTRUKTIV TOMTORANS

—o= QAANS MELLAN DELAR AV OMRADE, FiR
WiLKA OLIKA RYGONADBPLANEHER TAM
MELBELA GALLA

- INETAUKTIV CRANG MELLAN Bl Dk Civioh BN

MOEAVED BYDGHADEPLANEVAGE NAMN
2121 MVARTERSNUMMLR
M2030 LANTERUKSOMRADES MUMMER

| VATTENOMRADE

1 vicomako

BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER:

L v J KVARTERBOMRADE FOR ALLMAN BYGENAD

[1 i WVARTEMEOMRBLDE B0 BOR ANYANDAS VOW BOBTADS - DOM
— AFFARURBYQAMNADER

| i ] KVARTEAGOMALOE B0 BOR ANVANDAE FOA BMAWUE

1 KVARTERSOMAADE SOM BOE ANVANDAR FOR AFFERGSEYGGMAD
AFFARGLACENHETERMAL BUD UTGORA MWINET EN gk 5TOR DEL
AY DEM UTRYSGODS vEAMINGEY TAr SO0w TaLET TiLL WOGER DM
SNCOEBTRECKET ANGE®

T | KVARTEREOMALDE oM BiR ANvANDASE FUR BAOHUG OCH Anb
AA MOPPLADE HORTADORBYOOWNADER BIFFRaN TILL HOGER O
BONSTAYEN ¢ ANGEE DET ANTAL BOSTADLA E0M BOR UPP-
FORAG FA KYARTERGOMBADET

HYANTEHMOOMEADE RO WOKN ANVANDAR SOM KERYVIODESTATION

ah FUA MOTORFORDDMN

55

SOKKELI 50.37

r' 4 ASUMID - b KASHTARH ARARAKINHUSINKO BT TEL IALUE
P

Puutarha-ja kasvihuoneslue.
Asumto- ja kasvitarharakennusta varten tarkoitetun tontin tubee olla
wihintaan 3000 m2. Tontin kerrosala, minin ei lueta kasvihuoneita, sas
ol enint8an 5 prosenttis tontin pints-alasta.

Tie | TEOLLIBUUE- JA VARAGTORAKEMNUKEIA SEMA VARABTOJA
| yABTEN WAYTETTAVA KORTTELIALUE

Teollisuus- [a varastorakennusten kortefialue.
Teollisuus- tai varastorakennusten tontin pinta-alan tulee olla vahintaan
2000 m2. Tontin pinta-alasta saa kayitad mkeatamiseen enintadn 60
prosenttia ja kerrosala saa olla enintasn 80 prosenttia tontin pinta-
alasta. Rakennukseen saadaan sijoitlas myos san kayttodn littyvid
toimisto-, henkidkunnan ruekailu- ja muita vastaavia tiloja. Tontillie
sasdaan rakentas enintasn kaksi asuntoa_ei kuitenkaan teollisuus. (a1
varastotilopen ala- {a ylapucielle. Asunnon saa rakentas aikaisintaan
samanalkaisesti teolisuus- tai varastorakennuksen rakentamisen

kanssa
"lrp;] KABITEDLLIBUUTTA VARTEMN WAYTETTAVA MORTIELIALUE
KARVITARMA ~ALUEENA CAYTETTAVA KOBRTTE LIALUK

Suirtolaputachs- | palstavipelyalee

Kagvitarha-aluen tontitie saa rakentas yhden enintiéin 18m2 suursisen

asuinhuonestioman rakennuksen

hwm AAATALDUNALUE, LUMLU ODHOTTAA RAKEMNMET TAVAKE! TAR

s HOITETUN TILAN VAHIMMAIEP NTA - ALAN

[HTFAL] Maatsicusalue
Maanviljelys- tai meisatalousakuesksi maaritetylle alueslie saa
rakentsa alnoastaan maanyijetysth, karfanhoton tal metsitaloutts
palveleyvia rakennnuksia, Tontin pints-als on altava vahintiin 2
hehtaaria. eflel kaavamerkein ole iosin masritly, Rakennusiautakunta
vol kultenkin erilylsesta syysté sallls rakentamisen plenemmiliekin
rakennuspakale

= PUIBTO- JA METORALUE

Virkistysalue

L" M URHEILUALUE
.

m Urheilu- |a virkistyspalvelujen aiue.
= Ohieediinen pallokentts,

i Oinjeellinen urheilubentta
E'_ LIKENNEALUE
P
Liikennealus.
VAMRA- ALUE

‘_@_ Waars-alus.

“ TONTIN O6a, JOLLE El SAa RAKENTAA

i Istutettava slueen osa.

n YLEISTA JALAMMULKULIKENNETTA VARTEN VARATTAVA
TOMTIN O8A

[T ‘feeiselie jalankuufe varatu slusen osa.
T| ALUE, JONKA TULEE OLLA NAKUESTEETON
Alueen osa, jolla asdan, istutuksen tai nuuwn ndkemaesteen
— — ! korkeus saa olla enintdin B sentlimetna kadun pinnan iascsta.
TIEALUE, JOLLA ON LIITTYMARAJOITUG
A Katualueen rajan osa, jonka kehdalta ei saa jarestaa ajoneuvolitiymaa

BT vAIy JALANKULKU- JA& POLKUPYORALIUKENTEESEEN KAYTET-
TAVA TIEALUE
IEI Jatansululle ja poliupyte Sille varati katu,

= RAAAMALAIGIA JOHTOJA VARTEN VARATTAVA TONTIN DEA
=HF= Maanalaista johtoa varien varatiu alusen osa

oi | HORTTELIALUEELLA DALLITTY EMIMMEIEKERROEL UKL

Foomalainen numeno oscittas rakennusten, rakennuksen tal sen osan

suurmman saflitun kerasiuvun.

It Murtoluku roomalaisen numeron |ljesss caoitias, kunks suuren osan
rakennuksen suurimman kemoksen alasta ullakontasolls saa kiythl
karrosalann laskettavalks: takel

m KORTTELIALUEELLA NOUDATETTAVA KERROBLUKY
I Heortielialues®a noudatetiava kermosluku
0.&d) HKORTTELIALUEEN EULLEKIN TONTILLE SALLITUMN 80U R AR

HERROSALAN BEUHDE TONTIN PINTA=ALAAN
o=0.30 Tehokkuusiuku &l keroszlan suhde tontin oimta-alasn,

p4n  KOATTELIALUEEN MULLEWIN TONTILLE BALLITUN SULRAIMMAN
T RERROBALAN BUMDE TONTIN PiNTA=ALAAN RAKENMNUSOIKEU-
DESTA N WAYTETTAVA vA=INTAAN a0 %

2 1 AUTOBUDJA- JA TALOUSRAKENNUETA VARTEN REVTET?EVA
! 4 RAHCMKLUEAL

[T | MUUNTAJA-ALUE

SEURAAVIGSA HKORTTELEISSA NOUDATE-
TAAN KAAVAN MUUTOSTEN JOHDOSTA
UUSIA MERKINTOJA SEKA MUISTA
POIKKE AVIA RAKEMNNUSKA AVAMALRAYKS [A
2019, 1332,3122°, 2 316, 1102, 1004, 0I5, 2234
2235, 2236, 1151, 209, 1370, 1392, 2247 1357, 1321,
1390, 1337, B39, 2240, 1238, 1201,

50.53

i ’i KYARTEREOMRADE BOM BOR ANVANDAS SOM BOSTADS - OCH
TREDGARDSRYGGNADER

W j KVARTERGOMRADE S0M B8R ANviANDas FHm INDUSTRI- OOH
Be LAGERAYGAGHADER S&MT UPPLALG

"_'"“_‘-I HVARTE REORMADE S0 BOR ANVANDAE FON HWANTVERMKE

L Ll imoueT

| L I KVARTREREGMEADE BOM HOR ANVANDAER S0M ODDLINGEOMIADE
&

EEE!..:.j LANTBHUKBOMRADE. TALET ANOER MINGTA TILLATHA AREAL
Weaked FON LAGENHET BOM AR AVEEDD ATT BEAYQGUASD

FETER] FARKS 00M BxO0B0MRADE

"_j IBROTTEOMAADE
s

: ™ TRAFIKOMRADE
——tid

FaRDOMRBRADE

- TOMTDEL SOM CKE FAR BEBYGGLE

- TOMTOEL SOMW B0R REECRAVERAS FOR ALLMAN FOTOANGAR-
TRAFIK

] DOMRADE SOM IEKE FAR WA SIKTHINDER

VAGOMRADE MED AMELUTHINGEREGRAMENING

BEEEN vAGOMRADE FOE ENBART FOTGANGAN- OCH EYEELTRAFIK

==%_ TOWMTOEL BOM BUR RESEAVERAE FOR UNDERJORDIGKA LED-
G

m HOGETA TILLATHA VANINGEANTAL INOM KVARTECARSOMABADET

I VAMINGEANTAL BOM BOR IAKTTAGAS INDM KVARTERBOMBRADET

040 HOGETA TILLATHA VAMINGEYTA | if:h'l-l'-lf\"ut TILL TOMTARE
ALERN PA VARIE TOMT (NOM KVARTEREOMARADET

ag, HMOGBTA TILLATHA VAHINGEYTA | FORHALLANOE TILL TOMTARE

ALEN PA VARJE TOMT INOM HJRHTI’.:TH'.IT»'PKFH"| AY BYRONADE=

RATTEN BOR UTHNYTTIAE MINET W

&

il T BVGONADEYTA EOM BUR ANVANDAS FOR BILGARAGE DOW EKO-
.

- b HOMIBYGOHAD

[ v "L OMAADE FOR TRAMGF ORMAT IR
INGM FOLJANDE KVARTER GALLER PA
GRUND AV PLANEANDRINGAR NYA BE-
TACKMNINGAR SAMT BYGGNADSPLAMNEBE
STAMMELSER SOM SKILJIER 513 FRAM
OVRIGA ~ = )
201%,1332, 3122°, 3122% 1316 102, 1104, 1115, 2234
2235, 2236, 3151, 3109, 1370, 1392, 2247 1357, 1321,
1390 1337, 1339 22441 1238, (200

50.68
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-KERROSALA

-KATETTU ALA

AS. RAK.
165 m?
-KERROSALA (250 mm) 160 m?
AUTOKATOS

36 m?
-KERROSALA 0 m?

YHTEENSA
"-KERROSALA
-KERROSALA (250 mm)

164 m?
160 m?

TONTIN PINTA-ALA 1251 m?

RAKENNUSOIKEUS 300 m?

RAKENNUSOIKEUTTA JAA 300 m*-160 m*=140 m?

PURETTAVAT RAKENNUKSET
TALOUSRAK.
YHTEENSA

48 m?
48 m?

AUTOPAIKAT 2 KPL/AS.RAK.
TONTIN RJOILLA PINTAVESIPAINANTEET

KOORD.JARJESTELMA ETRS-GK25
KORKEUSJARJESTELMA N2000

HULEVESIEN VIVYTYS KATTOVESILLE
(1 m*100 m? VETTA LAPISEMATONTA PINTA-ALAA KOHTI)

KATTOVEDET 175 m*x 1 m*%100 m? = 1,75 m®
SAILION TILAVUUS 3,9 m® (g1 m, h=5 m)

K.OSA KORTTELUTILA TONTTI/RN:O RAKENNUSLUVAN TUNNUS
Korso/Vallinoja 1102 [ ]

RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI JUOKS NO
UUDISRAKENNUS

RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT

OKT I
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HELSINGIN MAALAISKUNTA

KO R

LARDITTU K MAN O ENSIANNOSTA MELSINEN
SELITYKSET

PUolRCEA BUEVA VA

N R e
Ohjeslinen tonin rakennuspaskan 3ia.
Gsa - alueen raia.

- Dme(l\mma\uzeﬂla\ csa-alusenia

2121w
M2030 MAATALOUSALUEEN NUMERD

Jumeno

RAKENNUSKAAVAMAARAYKSET

3% EIEEN RAKENNUKEEN KORTTELILUE
TOITL] Opatusteimingaa palvsievien akennustan kerttelisue
keI

[T AR A LUKERAKENNUSTA VARTEN KATTETTAVA
Asuin-, ke 3 toimistorak
Alugalla 334 rakentan asun-

i kortiaislue.
rakannuksia. Asunto-tal

Kuitenkin saa

Katsco.
1

Kerrasalan taf asuinhucnesicjen keskimaréisen pinta-aian on cHava

filispientalojen kartielslue.

.2 sita saa o

2 akentas. Fientaloon saa siottas ainoasisan yhden

on suurempikin 1200 m2, <aadaan kuitenkin prentaiecn Kaks:

‘enempaa kuin 50 prosentiia paskeroksen huoneisioalasts.

CEm Uﬁmrsirsnnmnkmmwame

orealaeea 1710, 151073 50% Karsmates 1555 1175 111
Lisahsi s2a tehda asunioia
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INSTRUKTIY GEANG MELLAN BKILDA OMAADSN
MOEAVKG BYOGNADERLANEVAGS NAMM

2121 wwsTERsHUMMER
M2030 LANTERUKEOMARDES NUMMER

BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER:

(L] SASRTERaS A% 1OR Arvinoas rom aostaos: oo

[5] KVARTERGOMRAOE 5OM BOR ANVANGAS FOR SMANUS

olla it En
tloja e saa sicitta phadekkdin
" rakennusalalie saa rakentan

) Hookoas

Tontin kerrosals saa ollaenint3sn 30 prosentia sen pinta-alasta. Tontlle

o1 sbbyyatinen il yBguciele. Tole somdasnsoae
my0s sen kaytan ity myymals- ja muitaliketio

yvaSyA43S tentin kentzen Sriestely.

53 enint33n5 prosanti tontin pinta-iasts.

TORAKEUNUKEIA GEXA VARASTOLA

Tookkini s varasianscia rdsiva.

2000 m2. Tontin piria-atasta sas kayliss rakentamiseen enintain 60
prosentia ja kerrosala saa olla enintadn 80 prosentiiatontin pinfa-
sasta

toimisto-. henkiokunanruokail ja muita vastaavia tloj. Toniile

ta ylapuoielle.
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TONTIN 0BA. JOLLE E) SAA RAKENTAR

Istutetiava susen s

[ Y5557 AL AN UL KULIIENNETTA YARTEN VARKTTAVA

N vieisele jaiankui fievaratts e osa

UE, JONKA TULEE OLLA NAKBESTEETEN

lusen oss. ol aidan, stutuksen ta muun nakemesiean

TIEALUE. JOLLA O LIITTYMARAJOITUS

BREEE YA JaLaNKULKU- Jn FOLKUP YORALIKENTEES ERW KAYTET
(B Jaisrssuite ja polkupyseiyti varatu oty

ST LANALAIGIA JOMTOMA VARTEN VARRTTAVA TONTIN D8A
== Maanalaisis johtoa varten varatt alusen osa

B KORTTELIALUEELLA BALLITTU ENIMMAIBXERROGLUKU

Suurimman salltun kerrosiiun

Kiynas
karrosalaan laskattavaks tlaksl

B KORTTELIALUEELLA NOUDATETTAVA KERROBLUKY

I Hortieiaueesa noudatetiava kerrosiuku

03 Tungansiky o kamosstan

inta-alaan,

843 KOATTELALUREN KULLEKIN TONTILLE BALLITUN SLUMN
KERROBAUAN § UNBE TONTIN PINTASKCANN RAKENNUEQ
5 KAV TETTAVA VAN INTAAN 883
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KVARTERIOMRADE 50M WOR AMYANOAS D4

ARTRANGLIRKDE BOM HOR ANVKNOAS S0M 0OLING 8OMMA DK

IR OSSR T b s

PARK- 00N §40080MRADE

[T romorraoumkoe

[T Tearikamkos

AR pRoamRADE

[ ToMoRL sou ok rin srevcoss

B ThTOFC SOM BOR REGEAVERAS FOR ALLMAN FOTORNGAR

7] GMRADE S0M IGKE FAR HA SIKTHINGER

BN VAGOMRAGE FOR KNBART FOTGANGAR- DGH CYKELTAAF 1K

ZUEMI TOMTBEL 801 BOR REEERVERAR FOR UNDERJORDIEKA LED.

W MOGETA TILLATHA VANINGEANTAL INOM KAARTERBOMRAOET

D VANINGSANTAL BOM BUR (AKTTAGAS INOM KVARTERSOMBAGET

040 HOGETA L LATIA Vi

ACER R AR E YO LaNf TiCL TOMTARE

2 HBauTA TILATNA VA
B R R ol

1490 1337, 1339 260 738, ¢

-KERROSALA 165 m*

AUTOKATOS

AS. RAK.
-KERROSALA (250 mm) 160 m?
-KATETTU ALA 36 m*
-KERROSALA om?
YHTEENSA

"KERROSALA 164 m?
-KERROSALA (250 mm) 160 m?

TONTIN PINTA-ALA 1251 m?
RAKENNUSOIKEUS 300 m?

RAKENNUSOIKEUTTA JAA 300 m*-160 m?=140 m?

PURETTAVAT RAKENNUKSET
TALOUSRAK. 48 m?
YHTEENSA 48 m?

AUTOPAIKAT 2 KPL/AS.RAK.
TONTIN RJOILLA PINTAVESIPAINANTEET

KOORD.JARJESTELMA ETRS-GK25
KORKEUSJARJESTELMA N2000

HULEVESIEN VIVYTYS KATTOVESILLE
(1 m%100 m?* VETTA LAPISEMATONTA PINTA-ALAA KOHTI)

KATTOVEDET 175 m? x 1 m%100 m* = 1,75 m®
SAILION TILAVUUS 3,9 m® (81 m, h=5 m)

POIKKEAMISET KAAVAMAARAYKSISTA:

Talousrakennus sijoitetaan 2 m etaisyydelle naapurin rajasta naapurin luvalla,
jotta saadaan enemman kayttdpihaa.

Poiketaan esteettdmyysmaarayksista invaluiskan/-nostimen osalta. Invanostin tehdaan
varauksena, jotta pihan kaytettavyys paranee.

K.OSA KORTTELI/TILA TONTTI/RN:O
Korso/Vallinoja 1102

"RAKENNUSTOIMENPIDE

UUDISRAKENNUS

RAKENNUSLUVAN TUNNUS

PIIRUSTUSLAJ! JUOKS NO
PAAPIIRUSTUS

PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT

ASEMAPIIRUSTUS 1:200
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Naapurilausunto

Asia:_a rakennuslupahakemus, Vantaa
Lausunnon antaja:-n kiinteiston omistajat:_

Viitteet: Rakentamislaki 2025, Vantaan yleiskaava, Vantaan kaupungin rakennusjarjestys ja
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli

1. Lausunnon tarkoitus

Lausunnon tarkoituksena on tuoda rakennusvalvonnan harkinnan tueksi tekniset ja oikeudelliset

seikat, jotka liittyvat _ a:n suunnitellun rakentamishankkeen soveltumiseen

ymparistoon, hulevesien hallintaan ja naapurivaikutuksiin. _ omistajilla on

rakennuslain ja Vantaan asemakaavan mukainen oikeus oman tonttinsa kayttodn; rakentaa

paritalo, kayttaa viihtyisaa pihaa asumistarkoitukseen ja tehda ajovayla lahelle rajaa_
a:nrajan suuntaisesti, jolloin piharakennus on purettu. Arvio perustuu rakennuslupahakemuksen

asema- ja julkisivupiirrokseen _naapurikuulemiskuvat), hulevesisuunnitelmaan (OKT

_a PKP-1asema-hulevesisuunnitelma) ja maastohavaintoihin.

2. Poikkeuslupakuulemisen puutteellisuus ja rakennushankkeen poikkeuslupaluonteisuus

Yhteenvetotaulukko 1. Rakennuslupahankkeen havaitut puutteet

Johtopéaatos ja ehdotettu

Havaittu poikkeama Sovellettava maarays . .
toimenpide
Tontin korotus 1,6-2,0 m-ei Vantaan Madalletaan tontin korkeusasema
sopeudu ymparoivaan rakennusjarjestys §8, 0,5 m maastoon sopeutuvaksi
maastoon §14-15 ennen perustustoita.
L . Rakennusjarjestys 816  Uudelleen suunnitellaan
Hulevesien johtaminen . . i . ..
. . Hulevesien hallinnan hulevesijarjestelma siten, etta
rajalle ja .. . . .
. toimintamalli (2014) imeytys ja viivytys toteutuvat omalla
umpeenkasvaneeseen ojaan .
luvut 5.2-5.3.1 tontilla ennen purkua.

Terassin korkeus >0,5m

korotetulla pihalla (4 m Rakennusjarjestys 821a Terassion lupavelvollinen.

Rakennusjarjestys 815 Edellytetdan madaltamista.

rajasta)
. . Hallintolaki 834 . . -
Kuulemisessa ei kuultu . . Kuuleminen taydennettava ennen
o N Rakentamislaki luku 5 vy
kaikkia omistajia paatosta.

(kuuleminen)

_ -kiinteistd on yhteisomistuksessa. Nykyinen omistaja ja hanen perillisensa ovat
kiinteiston laillisia omistajia. Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n (Kuuleminen ja tiedottaminen
rakentamisluvasta) seka hallintolain 34 8:n mukaisesti rakennus- tai poikkeuslupaa koskevassa
asiassa on ennen paatoksentekoa kuultava kaikkia asianosaisia henkilokohtaisesti, mikali
hankkeella on vaikutusta heidan oikeuteensa tai etuunsa. Vain yhden osakkaan kuuleminen
poikkeuslupahakemuksessa ei tayta maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n eika hallintolain 34 8:n
edellytyksia, eika rakennuslupaa voida myoéntaa ennen kuin kuuleminen on taydentynyt kaikkien



omistajien osalta. Koska _ a -rakennushanke sisaltaa ratkaisuja, jotka poikkeavat
asema-kaavan ja rakennusjarjestyksen mukaisesta maaston kasittelysta, kuten luiskattu
maaston korotus (1,6-2,0 m) tontin keskivaiheilta takarajalle, rajan vieressa sijaitseva
hulevesipainanne ja hulevesien purku soistuvan korpimetsan avo-ojaan seka korotettu terassi yli
kahden metrin korkeudessa ja neljan metrin etaisyydellad rajasta poikkeavat asemakaavan ja
rakennusjarjestyksen normaalista soveltamisesta, kyseesséa on vaikutuksiltaan
poikkeuslupaluonteinen rakentamishanke. Koska korkeusero ja vedenjohtosuunta vaikuttavat
suoraan alemman tontin _) Vantaan asemakaavaan mukaisen kayton edellytyksiin,
naapurin kuulemisessa on siten perusteltua pyytdad rakennusvalvontaa tarkistamaan
poikkeuslupakuulemisen laillisuus, tarvitseeko kaikki _kiinteistén omistajat kuulla
henkilokohtaisesti ennen rakennuslupapaatdoksen tekemista seka arvioimaan, tayttaako
nykyinen ratkaisu haitattomuusvaatimukset ja onko hankkeelle tosiasiallisesti tarvittu
poikkeuslupa.

3. Naapurikuulemiskuvien ja hulevesisuunnitelman luonnehdinta

Naapurikuulemiskuvista on havaittavissa, etta _ a tontin etupiha nousee Narhitieta
kohtija takapiha rajoittuu kosteaan korpimetsaan, joka ldhtee nousemaan maelle noin 50 metrin

paasta rajasta. Etu- ja takapihan korkeusero on noin 5 metria. a:n ylapuolella on
-3 ja alapuolella _tontti, joka laskee noin 2 metria a:n rajalta

rajalle. Rakennukset on sijoitettu tontilla etupihalle. Omakotitalo sijaitsee neljan metrin
etaisyydelta _ rajasta. Kuulemiskuvien mukaan tontille on valittu tasamaan
omakotitalo rinnetontille tarkoitetun sijaan. Omakotitalon etu- ja takareuna seka terassi ovat
samassa korossa (+49,95). Terassin korotus mukaan laskettuna talon korkeus (+58,30) on 10,5
metrié._vastaisella rajalla_a tonttia on korotettu etupihalla 0,7 (+49,95 ja
(49,2) ja takapihalla 1,6 metria (47 ja 45,39). Tontin korotus on korkeimmillaan terassin ja
omakotitalon rajakohdassa 2,15 metria (+49,95 ja (47,8). Terassilla oleilevat aikuiset katselevat
ymparistéad noin 3,6-4 metrin korkeudelta. Omakotitalon _ rajaa vasten olevat
korotukset ovat nurmipaallysteiset ja ne on luiskattu. Tukimuureja ei ole piirretty kuvaan. Kahden
talon autokatos on sijoitettu -B:n puolelle pihaa. Autotallin korko on +50,30-+50,45.
Tassa suunnitelmassa autotalliin ajattavuus maarittaa _ a etupihalle sijoitettujen
rakennusten peruskoron.

Hulevesisuunnitelmasta puuttuvat selostus, suurin osa laskelmista ja rakennekuvat. Piirroksesta
havaitaan, ettd hulevedet johdetaan rajaan kiinni sijoitettujen hulevesipainanteita pitkin
etupihalta,_ja_ puolelta takarajan laheisyydessa sijaitsevaan hulevesien
viivytyssailioon (3,9 kuutiota) ja siitd vedet johdetaan avo-ojia pitkin Tussinkoskeen. Naapuri
naytti ojat, jolloin havaittiin, ettd ne ovat umpeen kasvaneita (ks. liite 2). Naapuri kertoi, etta Tyllila
nimiselta metsanomistajalta on pyydetty poikkeuslupa vesien purkamiseen, mita ei ole mainittu
asemapiirroksessa. Lisdksi naapuri kertoi, etta ylapihalla on hulevesikaivo, josta johdetaan vedet
ylimenokaivoon. Salaojaputkia ei ole merkitty hulevesisuunnitelmaan. Suunnitelmasta
havaitaan, ettd toinen lumenljityspaikoista on sijoitettu tieltd katsottuna asuinrakennuksen
vasemman reunan_rajan valiin.



4. Rakennuksen korkeusasema ja tontin maaston sopeutumattomuus

Tonttia on korotettu 1,6-2 metria, mika ylittda rakennusjarjestyksen sallitun 0,5 metria.
Rakennuksen ja pihan korkeusasema ei sopeudu ympardivaan maastoon. Taytté on tehty
erityisesti omakotitalon ja terassin rajakohdasta eteenpain, jolloin tontti ei enda seuraa rinteen
luonnollista muotoa. Suunnitelma rikkoo Vantaan rakennusjarjestyksen §14 ja 815 maarayksia.

Naapurikuulemiskuvista ilmenee, etta _ a:n tontti laskee noin viisi metria kadun
suuntaisesti ja rajoittuu takareunastaan luonnontilaiseen, kosteaan korpimetsaan.
Asemakaavassa tontti kuuluu AO - erillispientalojen korttelialueeseen, jonka
rakentamistapaohje edellyttaa, etta rakentaminen sopeutetaan luonnonmaaston muotoihin. Nyt
esitetty ratkaisu perustuu tasamaan omakotitalotyyppiin, jonka perustamiskorkeus on
maaritetty kadunpuoleisen autotallin ajettavuuden perusteella. Rakennuksen ja pihan
korkeusasemaa on taman seurauksena korotettu noin 1,6-2,0 yli tontin luonnollisen tason.
Rakennusjarjestyksen (14 §) mukaan rakennuksen sijoittelun ja korkeusaseman on sopeuduttava
maastoon ja olemassa olevaan rakennettuun ymparistoodn, tontin rajalle ei saa aiheuttaa yli 0,5
metrin korkeuseroa ilman hyvaksyttavaa syyta eikd rakentamisesta saa aiheutua kohtuuttomia
haittoja naapurille tai ymparistolle. Naapuri _a kiinteiston omistaja) kertoi, etta he
haluavat tasaisen takapihan ja tasta syysta sitd on suunnitelmassa nostettu. Tassa tapauksessa
suunnitelma poikkeaa néaista periaatteista siten, ettd tontista muokataan tasamaan tontti
rinnemaastossa. Vantaan yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen tarkoittamassa
rakentamistavassa tontin luontainen muoto ja vedenvirtausolosuhteet edellyttavat rinnetontille
soveltuvaa rakennustyyppid ja porrastettua korkeusasemaa. _ a:n niin sanottu
tasamaatonttimainen kayttd edellyttad niin suuria tayttoja, ettd se muuttaa luonnonmukaisen
maaston muodon ja hulevesitasapainon, mika vaarantaa naapuritontin kuivatuksen lisatessaan
maaperan kuormitusta ja pintavesien valuntariskia alaspéin_tontille. Suunnitelmaan
valittu rakennustyyppi ei vastaa tontin maastonmuotoja eikd asemakaavan mukaista
rakentamistapaa, jolloin korkeusasemien madaltaminen ja rakennuksen porrastaminen ovat
vaihtoehdot, joilla tama rakentamishanke voidaan sovittaa ymparistoon.

Pyydamme, etta rakennusvalvonta edellyttaa:

o lisarajaleikkausten esittamista kiinteistdjen-a ja-ajalta

5. Omakotitalon terassin sijoittaminen tontilla ja ndkymahaitta

Rakennuksen ja korotetun terassin sijoittaminen kahden metrin korkeudelle ja neljdn metrin
paahan rajasta aiheuttaa huomattavan nakymahaitan. Terassin katselukorkeus on noin 3,5-4
metria naapurin pihan ylapuolella, jolloin yksityisyyden suoja menetetdan, mika rikkoo
rakennusjarjestyksen 15 §:3a.

Rakennusjarjestyksen 21 a §:n mukaan vain ja ainoastaan alle puolimetria korkean ja vahintaan
2,5 metrin paahan rajasta sijoitetun terassin saa rakentaa ilman poikkeuslupaa. Suunnitelmassa
omakotitalo ja terassi on sijoitettu noin 4 metrin etaisyydelle tontin rajasta. Tonttia on korotettu
1,5-2 metria omakotitalon ja terassin rajakohdasta alapihan rajalle asti ja terassi on rakennettu
taman tayton paalle. Rakennusjarjestyksen 14-15 § edellyttavat, etta rakennus ja pihamaa
sopeutetaan maastoon ja ettd maaperaa ei saa muokata tavalla, joka aiheuttaa haittaa
naapuritontille. Kun terassin lattian korko on noin +49,95 ja naapurin maanpinta on +47,8,



korkeusero on noin 2,15 metrid, jolloin terassilla seisovan aikuisen henkilén katselukorkeus on
noin 3,5-4 metrid naapurin pihan ylapuolella ja lahelld rajalinjaa._a terassiltaon suora
ylaviistosta tuleva nakoyhteys suoraan tulevalle oleskelupihalle. Tallaista
ndkymahaittaa eivat rakennusjarjestyksessa esitetyt tavanomaiset yksityisyytta lisdavat
pihanrakennuskeinot poista: Tonttien valinen aita voidaan yleensa toteuttaa <1,6 m ilman
toimenpidelupaa (19 8) mutta se ei esta 3,5-4 m korkeudelta suuntautuvaa nakolinjaa 4 metrin
etaisyydelld. Pensas- tai puuistutukset rajan paalld olevassa jyrkassa luiskassa eivat tarjoa
valitonta tai ymparivuotista nakésuojaa, mitd myods jyrkan luiskan sortumis- ja hulevesiriskit
rajoittavat (14 8). Rakennusjarjestyksen 15 § edellyttaa, etta rakennelman sijoittaminen rajalle tai
sen laheisyyteen ei saa aiheuttaa haittaa naapuirille. _ a:n terassin ylaviistosta
suuntautuva suora nakdyhteys haittaa olennaisesti yksityisyytta ja pihan viihtyisyytta, mika on
ristiriidassa 8 8:n ja 14 §:n velvoitteen kanssa, jonka mukaan rakennuksen korkeusaseman on
sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin ja
pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja suunniteltuihin katu-
ja puistoalueen ja naapurikiinteistojen korkeusasemiin.

Pyydamme, etta rakennusvalvonta edellyttaa:

o erillista ndkymahaitta-arviota

6. Hulevesien hallinta ja purkureitti

_ a:n vesia johdetaan rajalle ja osittain _ tontin suuntaan, mikd muuttaa

luonnollista vedenjuoksua ja lisaa tulvariskia. Imeytys ja viivytys omalla tontilla eivat toteudu,
mika on hulevesien hallinnan toimintamallin (2014) vastaista.

Siita huolimatta, ettd Vantaan kaupungin Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) maarittaa,
ettd hulevesien kasittelyn ensisijainen tavoite on imeyttaa ja viivyttaa vedet tontilla niiden
syntypaikalla, hulevesisuunnitelmassa viivytyssailion (3,9 m3) ylivuoto on esitetty johdettavan
avo-ojaan, joka maastohavaintojen perusteella on umpeutunut eika toimi purkureittind. Ilman
laskelmia vaikuttaa silta, etta viivytyssailion tilavuus on mitoitettu alkuperaisen maastonmuodon
perusteella eikd sen koko vastaa korotetun tontin vesimaaraa. Keinotekoisesti muodostettu
tasamaatontti, joka on korotettu terassilta takapihan rajalle noin 1,6-2 metria, muuttaa
luonnolliset pintavesien virtaussuunnat. Asemapiirroksessa lumenlajitysalue on esitetty Narhitie
10:n rajan laheisyyteen, mika lisaa routa- ja sulamisvesiriskia. Yleiskaavan hulevesiperiaatteet
edellyttavat, etta rakentaminen sopeutetaan luonnonvesien virtaus-olosuhteisiin ja muuttuvaan
ilmastoon. Lisaksi rakennusjarjestyksen 14 § mukaan lumen lajitys tulee jarjestaa tontilla niin,
ettei sulamisvesi rasita rajaa tai johda vesia naapurille. Tontin korotus, lumensulamisriski ja
ilmaston lampenemisen edetessa lisdantyvat rankkasateet, erityisesti talvisin, ja voi johtaa
tulvimiseen hulevesipainanteiden kohdalla, veden kulkeutumiseen ja kerdantymiseen Narhitie
10 takapihalle. Takapihan rajan takana sijaitseva korpimetsa on luonnostaan kostea ja
huonokuntoisten ja umpeutuneiden avo-ojien vuoksi heikosti vetta johtava ja lapaiseva.
Korotettu pihamaa ja taytot lisaavat valumapainetta rajalle, mika aiheuttaa pitkaaikaista ja
pysyvaa kosteusrasitusta-):n tontin rakenteille.

Pyydamme, etta rakennusvalvonta edellyttaa:

e lumen lajityksen siirtdmista pois rajavydhykkeelta
e metsadnomistajan purkureittia koskevan suostumuksen liittdmista lupahakemukseen



7. Ehdotukset lupakasittelyyn

Vantaan rakennusjarjestyksen (888, 14, 21a) ja hulevesien hallinnan toimintamallin (2014)
perusteella ﬂ a:n rakennuslupahanke sisaltda merkittavia poikkeamia, jotka
edellyttavat ennen rakentamisen jatkamista seuraavia toimenpiteita:

e Naapureiden kuuleminen tdydennetdan ennen paatosta.

e Hulevesisuunnitelma uusitaan vastaamaan kaupungin toimintamallia.

e Tontin ja terassin korotukselle maarataan madaltamisvelvoite (Rakennusjarjestys 15 §ja
21 a8).

e Naapureille ei saa jaada pysyvaa haittaa asemakaavan mukaisen tontin kaytolle seka
kuormitus- tai kunnossapitovastuuta

Jos naita edellytyksia ei voida tayttaa, hanke edellyttaa poikkeamispaatdosta (Rakentamislaki 57
8) ennen rakennusluvan kasittelya.

8. Liitteet
Liite 1: Naapurille aiheutuvat haitat ja toimenpiteet

Liite 2: Ojan kuvauspisteet ja vedenjohtamisreitit (kuvauspistekartat ja valokuvat Oja 1 ja Oja 2



Liite 1.

1. Tontin korkeusaseman ja maastonmuokkauksen aiheuttamat haitat ja korjaavat
toimenpiteet

Suunnitelmassa_a:n tonttia on korotettu1,6-2,0 metria. Maasto viettaa kohtia-

.tonttia. Rajan korkeusero siirtaa riskin ja pysyvan haitan_kiinteistélle.

Haitat:

e Maaperan kuormitus ja pintavesien valunta siirtyvat alaspain viettavalle tontille
(Rakentamislaki 44 §; rakenteiden ei saa aiheuttaa haittaa naapurille).

e Vesijahienoaines kulkeutuvat ajan myota hulevesipainanteeseenja-ajovéylén
alle, mika heikentaa sen kantavuutta ja lisda kunnossapitokustannuksia.

e Tontin rajalle ei voi enaa sijoittaa omaa ajovaylaa tai pysakdintia ilman kantavien
rakenteiden (muurit, salaojat) rakentamista.

Korjaavat toimenpiteet:

e Rakennettava tukimuuri tai kuivatusrakenne rajalle
e Toteutettava uusi salaojitus rajaa pitkin
e Piha-alueen korotus, jotta hulevedet eivat valu paritalon ja ajotien perustuksiin.

Rakentamislaki 44 §, Rakennusjarjestys 14 §

2. Hulevesijarjestelman puutteista johtuvat haitat

Hulevedet puretaan hulevesipainanteisiin. Lumenlajitysalue sijoitettu léhelle-n rajaa.
Koko tontin hulevesien ylivuoto johdetaan avo-ojaan, joka on maastossa umpeutunut.
Hulevesien hallinnan puutteet siirtavat kunnossapitovastuun ja riskin _ kiinteistolle.
Suunnitellun rakentamisen vaikutukset korostuvat muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja lisdavat
pitkaaikaisia yllapitokustannuksia

Haitta:

e Purkureitti ei toimi, kun viivytyssailién ylivuoto kohdistuu alamakeen [ ontie.

o Kevattalvella ja rankkasateilla ylivuodot aiheuttavat vettymista ja eroosiota.

e Hulevesien lisdantyminen kasvattaa rakenteellista kosteusriskia ja pihan
kunnossapitotarvetta.

o Kevaalla sulamisvesivaluu rajan yli, jolloin jaa ja vesi rasittavat pihaa.

e Pidemmalla aikavalilla jaatyminen ja routiminen heikentavat ajovaylan kestavyytta.

e Rankkasateiden ja talviaikaisten sulamisvesien lisadntyessa hulevesien virtaus kohti
_tonttia kasvaa.

e Ilman hallittuja rakenteita seurauksena voi olla maan vettyminen ja rakenteiden
painumat.



Korjaavat toimenpiteet

e Uuden ojan rakentaminen ja kunnossapito

e Erillinen kuivatuskaivo ja pumppausratkaisu

e Hulevesien jatkuva valvonta ja yllapito

e Eroosiosuojaukset ja salaojat ajovaylan ja paritalon perustusten yhteyteen
e Kevatkuivatus ja vesien ohjausratkaisujen yllapito vuosittain

e Rajarakenteiden vahvistaminen routaa vastaan.

Rakentamislaki 44 8§, Rakennusjarjestys 148ja16 §

3. Omakotitalon ja terassin korkeus sekd nakymahaitta

Omakotitalo on sijoitettu 4 metrin etaisyydelle rajasta ja terassin korko on +49,95. Naapuripihaan
verrattuna katselukorkeus 3,7-3,8 m korkeammalla.

Haitta:

e Yksityisyys menetetaan ja pihan kayttdarvo laskee.

e Rajan puoleinen terassija ikkunat lisaavat melu- ja valaistusheijasteita.
e Rakennuksen massoittelu (10,5 m korkeus) varjostaa pihaa.

e Ylaviistosta suuntautuva nakyma rajoittaa piha-alueen hyédyntamista

Korjaavat toimenpiteet:

e Siirretaan oleskelualue muualle pihalle, mika rajoittaa tontin kayttoa
e Rakennetaan oleskelualueelle katos

Rakentamislaki 147 §, Rakennusjarjestys §15-821a

4. Rakennuksen sijoittelu ja tontin kayton rajoitukset

1,6-2 metria korotettuun rinteeseen suunniteltu omakotitalo on sijoitettu etupihalle lahelle rajaa,

mika estaa _ tontin taysimaaraisen hyodyntamisen ja nostaa merkittavasti
rakentamisen kustannuksia.

Haitta:

. -n asemakaavan paritalo ei voi enaa hyodyntaa rajaa seuraavaa ajovaylaa tai
pysakointia (Rakentamislaki 44 §, asemakaavan AO-alueen kayttotarkoitus).

e Tarvittavat luiskat ja rakenteet 2 m korkeuseron tasaamiseksi vievat kayttdkelpoista piha-
alaa n. 20-30 m>.

e Raja-alueen korotuksen vuoksi paritalon perustamistapa muuttuu



Korjaavat toimenpiteet

e Paritalo tulee sijoittaa tontin keskiosaan tai hieman alempaan kohtaan, jossa maasto on
luonnollisempi ja korkoero hallittavissa ilman tukimuureja.

e Ajovayla ja autopaikat siirretdan rajasta noin 2-3 metrid sisemmas, jolloin valiin jaa tilaa
omalle tukimuurille tai luiskalle.

Rakennusjarjestys 14 §



Liite 2.
Yleisimmat suunnistusmerkit

7‘-\__/—‘\: Korkeuskayra

o Kukkula Ratamerkinnat
L] Pieni kumpare

-~ Q Pieni suppa, suppa Lahto (K-piste)
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Rajaoja a) Koordinaatit 60.366198 N, 25.057204 N

1.




Rajaoja b) Koordinaatit 60.366167 N, 25.057052 N
Rajaoja on yhdistettava Tussinkoskelle johtavaan avo-ojaan




2. Umpeenkasvanut avo-oja, joka on johtaa Tussinkoskeen
Koordinaatit 60.366365 N, 25.056714 N




Lupapiste (®
Poikkeaminen
I

Asiointikunta Hakemuksen vaihe
Vantaa Kasittelyssa
Kiinteistétunnus Hakemus jatetty
92-404- 31.10.2024
Asiointitunnus: Kéasittelija
LP-092-2024-05505 Zukale Kai
Hankkeen osoite Hakija
Toimenpiteet

Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Poikkeamisluvan hakeminen kaksikerroksiselle omakotitalolle seka talousrakennukselle tehokkuusluvulla e=0,25.
Ylakerran kerrosala on 1ul/2- 1u2/3 valissa. Maaraalan koko 1250m2

Poikkeamiset sd&nnoksisté perusteluineen

palvelee tuota tavoitetta mité parhaiten.

Suunniteltu omakotitalo sopii ympéristé6n ja on arkkitehtonisesti linjassa alueen muiden rakennusten kanssa.
Rakennus sulautuu ympéaristdon muodon, varityksen ja materiaalien osalta.

Kunnallistekniikan saavutettavuus: Kiinteistt sijaitsee lahella olemassa olevaa kunnallistekniikkaa (vesi, viemari,
sahkd), ja ettd rakentaminen ei vaadi merkittavia investointeja infrastruktuurin osalta.

Yleisen edun huomioiminen: Poikkeaminen ei aiheuta haittaa naapurustolle tai yleiselle edulle, kuten
virkistysalueille, maisemalle tai luonnonsuojelualueille. Tama hanke jopa parantaa alueen yleista kaytettavyytta tai
viihtyisyytta, kun vanha huonokuntoinen varasto puretaan pois ja sen tilalle tehdaan uusi rakennus.

Kaavallisten tavoitteiden toteutuminen: Vantaan kaupungin tavoitteena on tiivistaa rakentamista. Tama tontti

Tontin erityispiirteet: Tontin alaosa on melko markaa maastoa. Haemme lupaa tayttéa tuota alapihaa, jotta se
voitaisiin ottaa kayttoon. Nykyisillaén sita ei voi kayttaa lainkaan.

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteist6

Tilan nimi Rekisterdintipaiva
KARILA 02.11.1971
Maapinta-ala Vesipinta-ala
0.2645 (Tyhja)

Rakennuspaikka sijaitsee rannalla
Ei
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Hallintaperuste Kaavatilanne
Oma Asemakaava
Hakija

Henkilo

Henkil6tiedot

Etunimi Sukunimi
Krista Jennika Koistinen

Henkildtunnus

Henkil6llda on voimassa oleva turvakielto

I Ei
Yhteysosoite

Katuosoite ]
| |
Postitoimipaikka Maa
] Suomi
Yhteystiedot

Puhelin S&ahkoposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké& mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Kylla

Haluan asioida vain sahkéisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot pelkéstaan sdhkdisessd muodossa. Hyvéksyessasi timan
valinnan kunnilla on tulevaisuudessa mahdollista jatta& paperipééatdsten toimittaminen kokonaan pois (Laki séhkoisestéa

asioinnista viranomaistoiminnassa) ja siirtyd toimittamaan paatékset vain sdhkdisesti.

Kylla

Hakija

Henkilo

Henkilotiedot

Etunimi

Sukunimi

Henkilétunnus

Henkil6llda on voimassa oleva turvakielto

I Ei
Yhteysosoite
Katuosoite Postinumero

Postitoimipaikka

Maa
Suomi

Yhteystiedot
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Puhelin

Sahképosti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Ei

Haluan asioida vain séhkdisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot pelkéstdén sdhkbisessd muodossa. Hyvéksyessési timén

valinnan kunnilla on tulevaisuudessa mahdollista jéttéd4 paperipaatésten toimittaminen kokonaan pois (Laki séhkéisesté

asioinnista viranomaistoiminnassa) ja siirtyd toimittamaan paatékset vain sdhkoisesti.

Kylla

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maaraytyy kunnan oman taksan

Henkil6tiedot

Etunimi Sukunimi
Henkilétunnus Henkildlld on voimassa oleva turvakielto
I Ei
Laskutusosoite

Katuosoite [ ]
Postitoimipaikka Maa

. Suomi
Yhteystiedot

Puhelin Sahkoéposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seka mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei

Laskuviite

(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

Kaytetty pinta-ala
0

Paaasiallinen kayttdtarkoitus
011 yhden asunnon talot

Suunnitellut toimenpiteet

Paaasiallinen kayttétarkoitus
011 yhden asunnon talot

Toimenpide
Uusi rakennus

Huoneistoja
(Tyhja)

Kerroksia
(Tyhja)
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Kerrosala Kokonaisala
160 (Tyhja)
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestamisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Ei

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Kylla

Rakennuspaikalle on tienkéyttdoikeus
Ei

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on viemérijohto
Kylla

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etéisyys alakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys ylakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys lahimpaén kauppaan
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys lahimpaan paivakotiin
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys kuntakeskuksen palveluihin

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyérétie

(Tyhja) kouluun
Ei

Muita vaikutuksia

(Tyhja)

Maisema - rakennuspaikka sijaitsee

Pellolla Metsassa

Ei Ei

Metsan reunassa
Ei

Nykyisen rakennuspaikan vieressa
Kylla

Vanhalla rakennuspaikalla
Kylla

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittévélla alueella

tai arvokkaassa maisemassa
Ei

Rakennuspaikan laheisyydessa on suojelukohteita tai -alueita
Ei

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Ei

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Ei

Ematilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan viereltd vahintd&n saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi
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Muut vaikutukset

Etéisyys nykyisesté vieméariverkosta
10

Liitytd&n rakennusaikana viemériverkostoon
Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
(Tyhja)

Paatoksen toimitus

Vastaanottaja

Etunimi

Sukunimi

Postitus

Katuosoite

Postinumero

Postitoimipaikka

Maa
Suomi

Yritys/yhteis6

Nimi
(Tyhja)
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Valtuutetut

Nimi Sahkoposti Rooli Kutsu hyvéksytty

I ] Kirjoitusoikeus Hakemuksen tekija
] ] Kirjoitusoikeus 09.10.2024
I Kirjoitusoikeus 10.10.2024
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Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristd POIKKEAMISPAATOS

§66 31.1.2025 Sivu 1
Padtds on saanut lainvoiman
19.02.2025 Kai Zukale
Lupatunnus LP-092-2024-05505

Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

WWW. lupapiste. fi

92-404-

U T s e
\(\q\\\MH\O\—“V\ 5\}

] | R

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Ldahtokohtatiedot

a2y w d‘q_/(\r
Yksiasuntoisen 160 k-m? suuruisen omakotitalon rakentaminen oheisessa 2 KS
asemapiirroksessa alustavasti esitetyllé tavalla. Kerrosluku on enintééan | uDR Kerrosalan
liséiksi saa rakentaa 40 k-m?2 taloustilaa. Rakennuspaikka on 1251 m2 suuruinen

mddrdala tilasta 404—-

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin
macnkaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia. Toimenpiteessé poiketaan
asemakaavasta siten, ettd rakennuspaikalle sallitun erillispientalojen médré ylitetédn
yhdellé erillispientalolla. Poikkeamisella mahdollistetaan nykyisen rakennuspaikan
jakaminen kahdeksi rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee yksiasuntoinen
erillispientalo.

Hakija on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei jatetty muistutuksia.

Rakentamista haetaan tilasta 92—404—-1uodostetulle madrdalalle. Tilan 92—404.

pinta-ala on 2645 m? ja silld sijaitsee vuonna 1977 valmistunut 122 k-m2n suuruinen
omakotitalo sekéd 48 k-m2:n ja noin 25 k-m2n suuruiset talousrakennukset. Madrdalan
pinta-ala on 1251 m? ja sille sijoittuu edelld mainittu 48 k-m2:n suuruinen talousrakennus,
joka on tarkoitus purkaa uudisrakentamisen yhteydessé. Tila on liitetty vesi- ja
viemdriverkkoon.

Rakennuspaikka on Vantaan yleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta AP. Alueelle
saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejé ja léhipalveluita.

Rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavan lentomeluvydhykkeelle 2 (Lden 55-60 dB). Alueelle

ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eiké melulle herkki@ toimintoja. Nykyisten asuinalueiden
taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen ulkokuoren @éneneristévyyden AL
lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla véhintédn 35 dB.

Alueella on voimassa Korso- niminen rakennuskaava (nyk. asemakaava), joka on
vahvistettu 15.2.1959. Rakennuskaavan mukaan alue on pientaloja varten kdytettévad
korttelialuetta. Kaavassa on osoitettu tonttien rajat ohjeellisina.

Rakennuskaavan pientalojen korttelialueella alle 1200 m2:m suuruisilla
tonteilla/rakennuspaikoilla sallitaan yksiasuntoinen erillispientalo tonttitehokkuudella
e=0,25 ja 60 k-m? taloustilaa/talousrakennus.

Pientalojen korttelialueella yli 1 200 m2n suuruisilla tonteilla/ rakennuspaikoilla sallitaan
yksi kaksiasuntoinen erillispientalo, enimmaisrakennusoikeus 300 k-m? ja 60 k-m?2
taloustilaa/ talousrakennus. Kerrosluku saa olla enintddn | ul/2.

Entisen rakennuskaavan alueella ei laadita erillisid tonttijakoja, joissa muodostetaan
rakentamiskelpoisia tontteja. Rakennuspaikat muodostetaan rakentamiselle myénnetyn
luvan perusteella maanmittauslaitoksen lohkomisilla ja merkitédn tilana
kiinteistorekisteriin.

Rakennuskaavan (nyk. asemakaavan) mukainen rakennusoikeus on nykyiselld
rakennuspaikalla 404-enintddn 300 k-m2 erillispientalolle, jossa voi olla kaksi
asuntoa. Lisdksi saa rakentaa 60 k-m?2 taloustiloja.

Rakennuspaikalle toisen erillispientalon rakentaminen tai rakennuspaikan lohkominen
kahdeksi rakennuspaikaksi edellyttéd rakentamiselle mydnnettyd poikkeamista em.
rakennusoikeudesta.

Rakennuskaava-alue ja haetun rakennuspaikan ympéristd on téydentynyt
poikkeamisluvilla myénnetyille rakennuspaikoille tapahtuneella rakentamisella. Alueen
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Valmistelija
Paattaja

Paatos

Padtoksen perustelut

lentomelu (Lden 55-60 dB) huomioidaan siten, etté alueelle voidaan hyvéksyé rakenteen
tiivistdmista ja pienimuotoista téydennysrakentamista. Asuntojen lukumddrdd ei saca
merkitttivasti lisatd kaavan sallimasta madrésté lohkomalla.

Poikkeamislupahakemus on jatetty 31.10.2024. Hakemuksessa esitetéidn 160 k-m2:n
suuruisen yksiasuntoisen ja puolitoistakerroksisen omakotitalon rakentamista 1250 mzn
madraalalle.

Hakemuksen perusteluina esitetédn, ettd suunniteltu omakotitalo sopii ympdristéén ja on
arkkitehtonisesti linjassa alueen muiden rakennusten kanssa. Rakennus sulautuu
ymparistéon muodon, vérityksen ja materiaalien osalta. Kiinteistd sijaitsee Iéhelld
olemassa olevaa kunnallistekniikkaa (vesi, viemari, sahko), ja ettd rakentaminen ei vaadi
merkittcivia investointeja infrastruktuurin osalta. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa
naapurustolle tai yleiselle edulle, kuten virkistysalueille, maisemalle tai
luonnonsuojelualueille. Tamd hanke jopa parantaa alueen yleisté kéaytettavyyttd tai
viihtyisyyttd, kun vanha huonokuntoinen varasto puretaan pois ja sen tilalle tehddén uusi
rakennus. Vantaan kaupungin tavoitteena on tiivistda rakentamista. Témd tontti palvelee
tuota tavoitetta mitd parhaiten. Tontin alaosa on melko mérkad maastoa. Haemme lupaa
tayttéd tuota alapihaa, jotta se voitaisiin ottaa kayttéon. Nykyisilléién sité ei voi kéyttéd
lainkaan.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kéyttédn kestévén kehityksen ja
iimastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan
myos poikkeamisluvilla mydnnettévadn rakentamiseen. Puistojen ja katualueiden kasvien
liséiksi tarvitaan myds tonttien kasvillisuutta riittévén viherrakenteen muodostumiseen.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen vihredn tai muutoin sadevettd lapdisevén pinnan
madrad suhteessa koko alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus lasketaan iWater -
laskurilla. Asemakaavassa osoitetun kdyttotarkoituksen mukainen vihertehokkuuden
tavoiteluku on 1,2.

Asemakaavoitus toteaa, ettt hankkeen asemapiirroksen perusteella vihertehokkuuden
tavoiteluku on saavutettavissa. Vihertehokkuuslaskelma laaditaan ja tarkistetaan
rakennuslupahakemuksen yhteydessd. Sité varten padtékseen annetaan ehto, joilla
edellytetddn vihertehokkuuden tavoiteluvun 1,2 saavuttaminen.

Asemakaavainsinéori Kai Zukale
Asemakaavapadllikkd Marjaana Ylajadski
Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdéristd

Ehdollinen

Asemakaavapadllikkd padatti hyvdaksyéa poikkeamisen ehdolla, ettd
e rakennuspaikan vihertehokkuus on véhintéén 1,2.

Alueella voimassa oleva asemakaava (ent. rakennuskaava) sallii rakentamisen
tonttitehokkuudella 0,25. Rakennuskaavassa alueella rakentamisen médrd on kuitenkin
rajoitettu siten, ettd yli 1200 m2 suuruisilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus saa olla
enintddn 300 k-m?2. Rakennuskaavassa myds asuntojen lukumddrdd rajoitetaan siten, ettd
alle 1200 m2n rakennuspaikoilla sallitaan yksiasuntoinen pientalo ja yli 1200 m2n
rakennuspaikoilla sallitaan enintddan kaksiasuntoinen pientalo. Alueella uusien
rakennuspaikkojen muodostaminen edellyttdd rakentamiselle myénnettyé lupaa.

Poikkeamisella sallitaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen edelleen kahdeksi
rakennuspaikaksi, joilla kummallekin sijaitsee yksi omakotitalo. Poikkeaminen ei vaikeuteta
asemakaavan keskeisten tavoitteiden toteuttamista ja noudatetaan kaupungin
yleiskaavan asettamia tavoitteita tdydennysrakentamiselle. Hanke on muilta osin
asemakaavan mukaista ja vastaa alueella tapahtunutta rakentamisen madréd. Yhden
omakotitalon rakentamisen katsotaan olevan lentomelualueelle hyvéaksyttévad
pienimuotoista tdydennysrakentamista ja alueen rakenteen tiivistémistéd eikd se aiheuta
kohtuutonta haittaa naapurustolle tai lisdé merkittévasti liikennettd alueella.
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Sovelletut oikeusohjeet

Padtoksen antaminen

Padtospdivamadrd
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettéva
Paatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet
Tiedoksi

Hakemuksen suunnitelmassa ei ole esitetty tarkemmin alapihan ratkaisuja, joten
poikkeamisp&dtos ei ota kantaa alapihan téyttdd koskevaan kysymykseen ja asia tulee
tarkastella ympdristo ja siihen rajautuminen huomioon ottaen rakentamislupavaiheessa.

Haettu rakentaminen ei vaikeuta alueiden kaytdn muuta jarjestémisté ympdristéssd eik
muutoin aiheuta merkittdvid haitallisia vaikutuksia. Haettu rakentaminen edistéd alueen
kehittymistd ja tukee alueen tédydennysrakentamista. Haettu rakentaminen ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle jarjestéamiselle.
Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksen mukaisen kéytén edistéminen.

Maankaytté- ja rakennuslaki 58 §, 171§, 173§, 174 §ja 187 §.
Vantaan kaupungin rakennusvalvontataksa 8 §.

Téma pddtds annetaan julkipanon jalkeisend arkitydpdivénd, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

31,1.2025

3.2.2025

4.2.2025

viimeistadn 18.2.2025

Tama padtos on voimassa 4.2.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on lupa
haettava tdmén paatéksen voimassaoloaikana.

Poikkeamispédtdksen voimassaoloaika on kaksi vuotta padtdksen antopdivéstd.
Voimassaolon aikana on haettava rakentamislupaca. Lupahakemukseen on liitettéva tameé
pddtos.

900 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Pddtokseen tyytymdaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&atokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdd

* viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistaja tai haltija

* sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

* se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittémasti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankéyton suunnitteluun padatds vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistéminen taikka elinympdriston
lacrtuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Padtokseen tyytymattémdalla on oikeus saattaa asia Vantaan
kaupunkiympdristélautakunnan késiteltavéksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtdvd neljdntoista (14) pdivan kuluessa siitd kun pdcditoés on
julkipanon jalkeen annettu. Julkipanopdivéd ei lueta madrdaikaan. Jos maaraajan
viimeinen pdivd on pyhépdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei tydskennelld,
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkiympdristélautakunnalle, on
ilmoitettava

* padtos johon haetaan muutosta

o pdadtospykadld ja padtdspdiva

e miltd kohdin p&dtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdtisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjoamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kdayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omailla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi ldhettdd postitse tai Idhetin vdlityksellé. Postiin
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oikaisuvaatimus on jétettévéd niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivénd ennen kirjaamon aukioloajan pédttymisté.
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Lupatunnus LP-092-2025-00818

Kiinteistétunnus 92-404

Kiinteiston osoite

Tilan nimi Kotirinne

Pinta-ala 0.1250 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus AO(o); Erillispientalojen korttelialue, pientaloja varten kéytettéva korttelialue.
Hankkeeseen ryhtyvat _

Toimenpide Omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen sekd

varastorakennuksen purkaminen.

Lisaselvitykset Kerrosalaan sisdltyy 5 kem2 (3 %) ulkoseindn (yli 250 mm) paksuudesta johtuvaa
kerrosalaa RakL 9 §.

Hankkeelle on myénnetty Vantaan kaupungin poikkeamispéétds LP-092-2024-05505
pddatds on lainvoimainen.

Poikkeamispddtoksen toimenpiteessd poiketaan asemakaavasta siten, etta
rakennuspaikalle sallitun erillispientalojen madra ylitetddn yhdelld erillispientalolla.
Poikkeamisella mahdollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi
rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee yksiasuntoinen erillispientalo.
Hankkeeseen liittyvdlle ja liitetylle poikkeamispdadtokselle LP-092-2024-05505 on kirjattu
17.3 -25 Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus

lu2/3.

Poiketaan esteettomyysmadrayksistd invaluiskan/nostimen osalta. Se tehddadn
varauksena, jotta pihan kdytettdvyys paranee.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Hankkeen vaativuus Tavanomainen

Rakennusoikeus e=0.25 enintddn 300 kem?2. Talousrakennukselle enintddn 60 kem?2, lukuun ottamatta
auton sdilytyspaikkaa, Idmmitettdvia tiloja enintéén 20 m2.

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Tavanomainen

limoitetut suunnittelijat P&dsuunnittelija Olli Valtteri Valimaki, rakennusmestari
Rakennussuunnittelija Juha Elmeri Parviainen, rakennusinsindori

Kerrosala 165 m?2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 160 m?2

Tilavuus 720 m3

Rakennettava kokonaisala 165 m?2

Poikkeamiset Hakemuksella poiketaan asemakaavamddrdyksestd siten, ettd talousrakennus sijoittuu

osittain istutettavan alueen osalle, joka voidaan hyvéksyd vahéisend poikkeamisena RakL
59 § mukaisesti. Hakija on esittdnyt perustelut poikkeamiselle.

Lausunnot Vihertehokkuuden tarkistus, 25.8.2025, Puollettu
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 8.9.2025, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvd rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 29.8.2025, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 2.9.2025, Puollettu
Vantaan Energia, 1.9.2025, Ehdollinen
Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 10.9.2025, Ehdollinen
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Naapurien kuuleminen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 24.10.2025, Puollettu

24.9.2025 Naapurien kuuleminen on toimitettu viranomaisen toimesta kuulutuksena, joka
on ndhtavilld Vantaan kaupungin verkkosivuilla (vantaa fi/kuulutukset) 25.9 - 9.10.2025
vdlisen ajan.

Naapurikiinteiston 92—404-omist0j0t ovat huomauttaneet lupahakemuksen
johdosta seuraavaa:

Naapurilausunto Asio:_o rakennuslupahakemus, Vantaa Lausunnon antaja:
kiinteiston omistajat. Viitteet: Rakentamislaki 2025, Vantaan yleiskaava,
Vantaan kaupungin rakennusjdrjestys ja Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamalli.

1. Lausunnon tarkoitus Lausunnon tarkoituksena on tuoda rakennusvalvonnan
harkinnan tueksi tekniset ja oikeudelliset seikat, jotka Iiittyvdt_o:n
suunnitellun rakentamishankkeen soveltumiseen ympdristdoon, hulevesien
hallintaan ja naqpurivcikutuksiin._omistajilla on rakennuslain ja
Vantaan asemakaavan mukainen oikeus oman tonttinsa kdyttéon; rakentaa
paritalo, kayttdd viihtyisdd pihaa asumistarkoitukseen ja tehdd ajovayld Iahelle
rajac |l roion suuntaisesti, jolloin piharakennus on purettu. Arvio
perustuu rakennuslupahakemuksen asema- ja julkisivupiirrokseen
naapurikuulemiskuvat), hulevesisuunnitelmaan (OKT a PKP-1lasema-
hulevesisuunnitelma) jo maastohavaintoihin.

2. Poikkeuslupakuulemisen puutteellisuus ja rakennushankkeen
poikkeuslupaluonteisuus Yhteenvetotaulukko 1. Rakennuslupahankkeen havaitut
puutteet

Havaittu poikkeama Sovellettava madardys Johtopddtds ja ehdotettu toimenpide

Tontin korotus 1,6-2,0 m — ei sopeudu ympdroivadn maastoon Vantaan rakennusjdrjestys
§8, §14-15 Madalletaan tontin korkeusasema +0,5 m maastoon sopeutuvaksi ennen
perustustditd. Hulevesien johtaminen rajalle jo umpeenkasvaneeseen ojaan
Rakennusjdrjestys §16 Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) luvut 5.2-5.3.1
Uudelleen suunnitellaan hulevesijarjestelma siten, ettd imeytys ja viivytys toteutuvat
omalla tontilla ennen purkua. Terassin korkeus > 0,5 m korotetulla pihalla (4 m rajasta)
Rakennusjdrjestys §21a Rakennusjdrjestys §15 Terassi on lupavelvollinen. Edellytetddn
madaltamista. Kuulemisessa ei kuultu kaikkio omistajia Hallintolaki §34 Rakentamislaki
luku 5 (kuuleminen) Kuuleminen téydennettdvd ennen padtosta.

B <iiteisto on yhteisomistuksessa. Nykyinen omistaja ja hdnen perillisensé ovat
kiinteiston laillisia omistajia. Maankdyttd- ja rakennuslain 63 §n (Kuuleminen ja
tiedottaminen rakentamisluvasta) sekd hallintolain 34 §:n mukaisesti rakennus- tai
poikkeuslupaa koskevassa asiassa on ennen pddtdksentekoa kuultava kaikkia
asianosaisia henkilokohtaisesti, mikdli hankkeella on vaikutusta heiddn oikeuteensa tai
etuunsa. Vain yhden osakkaan kuuleminen poikkeuslupahakemuksessa ei taytd
maankdaytto- ja rakennuslain 63 §:n eiké hallintolain 34 §:n edellytyksid, eikd
rakennuslupaa voida myéntdd ennen kuin kuuleminen on téydentynyt kaikkien omistajien
osalta. Koskoil -rakennushanke sisaltdd ratkaisuja, jotka poikkeavat asema-
kaavan ja rakennusjérjestyksen mukaisesta maaston kdsittelystd, kuten luiskattu maaston
korotus (1,6-2,0 m) tontin keskivaiheilta takarajalle, rajan vieressd sijaitseva
hulevesipainanne ja hulevesien purku soistuvan korpimetsdn avo-ojaan sekd korotettu
terassi yli kahden metrin korkeudessa ja neljén metrin etdisyydelld rajasta poikkeavat
asemakaavan ja rakennusjdrjestyksen normaalista soveltamisesta, kyseessd on
vaikutuksiltaan poikkeuslupaluonteinen rakentamishanke. Koska korkeusero ja
vedenjohtosuunta vaikuttavat suoraan alemman tontin _ Vantaan
asemakaavaan mukaisen kdyton edellytyksiin, naapurin kuulemisessa on siten
perusteltua pyytdd rakennusvalvontaa tarkistamaan poikkeuslupakuulemisen laillisuus,
tarvitseeko kdikki_kiinteistén omistajat kuulla henkildokohtaisesti ennen
rakennuslupapddtoksen tekemistd sekd arvioimaan, tayttaakd nykyinen ratkaisu
haitattomuusvaatimukset jo onko hankkeelle tosiasiallisesti tarvittu poikkeuslupa.
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3. Naapurikuulemiskuvien ja hulevesisuunnitelman luonnehdinta

Naapurikuulemiskuvista on havaittavissa, ettd_a tontin etupiha nousee
kohti ja takapiha rajoittuu kosteaan korpimetsddn, joka ldhtee
nousemaan mdelle noin 50 metrin pddstd rajasta. Etu- ja takapihan korkeusero on

noin 5 metric. || Tl o:n yiépuotela on B ic olcpuolelia

tontti, joka laskee noin 2 metrid Narhitie 12 a:n rajalta rajalle. Rakennukset on
sijoitettu tontilla etupihalle. Omakaotitalo sijaitsee neljdn metrin etdisyydeltd
—ajasto. Kuulemiskuvien mukaan tontille on valittu tasamaan
omakaotitalo rinnetontille tarkoitetun sijaan. Omakotitalon etu- ja takareuna sekd
terassi ovat samassa korossa (+49,95). Terassin korotus mukaan laskettuna talon
korkeus (+58,30) on 10,5 metrid._vostcisella rojollo_c tonttia
on korotettu etupihalla 0,7 (+49,95 ja (49,2) ja takapihalla 1,6 metrid (47 ja 45,39).
Tontin korotus on korkeimmillaan terassin ja omakotitalon rajokohdassa 2,15
metrié (+49,95 ja (47,8). Terassilla oleilevat aikuiset katselevat ympdristéd noin
3,6-4 metrin korkeudelta. Omokotitalon_rajaa vasten olevat korotukset
ovat nurmipddllysteiset ja ne on luiskattu. Tukimuureja ei ole piirretty kuvaan.
Kahden talon autokatos on sijoitettu _3:n puolelle pihaa. Autotallin korko
on +50,30-+50,45. Tdssd suunnitelmassa autotalliin ajattavuus madrittad

'1 etupihalle sijoitettujen rakennusten peruskoron. Hulevesisuunnitelmasta
puuttuvat selostus, suurin osa laskelmista ja rakennekuvat. Piirroksesta havaitaan,
ettd hulevedet johdetaan rajaan kiinni sijoitettujen hulevesipainanteita pitkin
etupihalto,_B ja_puolelto takarajan lGheisyydessd
sijaitsevaan hulevesien viivytyssdilioon (3,9 kuutiota) ja siité vedet johdetaan avo-
ojia pitkin Tussinkoskeen. Naapuri néytti ojat, jolloin havaittiin, etté ne ovat umpeen
kasvaneita (ks. liite 2). Naapuri kertoi, ettd xx nimiseltd metsdnomistajalta on
pyydetty poikkeuslupa vesien purkamiseen, mitd ei ole mainittu asemapiirroksessa.
Lisdksi naapuri kertoi, ettd yldpihalla on hulevesikaivo, josta johdetaan vedet
ylimenokaivoon. Salaojaputkia ei ole merkitty hulevesisuunnitelmaan.
Suunnitelmasta havaitaan, etté toinen lumenlgjityspaikoista on sijoitettu tieltd
katsottuna asuinrakennuksen vasemman reunan rajan valiin.

. Rakennuksen korkeusasema ja tontin maaston sopeutumattomuus Tonttia on

korotettu 1,6—2 metrid, mikd ylittdd rakennusjarjestyksen sallitun 0,5 metrid.
Rakennuksen ja pihan korkeusasema ei sopeudu ympdroivéén maastoon. Tayttd
on tehty erityisesti omakotitalon ja terassin rajakohdasta eteenpdin, jolloin tontti ei
endd seuraa rinteen luonnollista muotoa. Suunnitelma rikkoo Vantaan
rakennusjdrjestyksen §14 ja §15 madrayksid. Naapurikuulemiskuvista ilmenee, ettd
a:n tontti laskee noin viisi metrid kadun suuntaisesti ja rajoittuu
takareunastaan luonnontilaiseen, kosteaan korpimetsddn. Asemakaavassa tontti
kuuluu AO - erillispientalojen korttelialueeseen, jonka rakentamistapaohje
edellyttad, ettd rakentaminen sopeutetaan luonnonmaaston muotoihin. Nyt
esitetty ratkaisu perustuu tasamaan omakotitalotyyppiin, jonka perustamiskorkeus
on madritetty kadunpuoleisen autotallin ajettavuuden perusteella. Rakennuksen ja
pihan korkeusasemaa on tdmdn seurauksena korotettu noin 1,6-2,0 yli tontin
luonnollisen tason. Rakennusjdrjestyksen (14 §) mukaan rakennuksen sijoittelun ja
korkeusaseman on sopeuduttava maastoon ja olemassa olevaan rakennettuun
ympdristoon, tontin rajalle ei saa aiheuttaa yli 0,5 metrin korkeuseroa ilman
hyvaksyttavad syytd eikd rakentamisesta saa aiheutua kohtuuttomia haittoja
naapurille tai ympdristolle. Naapuri _o kiinteiston omistaja) kertoi, ettd
he haluavat tasaisen takapihan ja téstd syystd sité on suunnitelmassa nostettu.
Tdassd tapauksessa suunnitelma poikkeaa ndistd periaatteista siten, ettd tontista
muokataan tasamaan tontti rinnemaastossa. Vantaan yleiskaavan ja
rakennusjdrjestyksen tarkoittamassa rakentamistavassa tontin luontainen muoto
ja vedenvirtausolosuhteet edellyttévat rinnetontille soveltuvaa rakennustyyppid ja
porrastettua korkeusqsemao._o:n niin sanottu tasamaatonttimainen
kayttd edellyttéd niin suuria tayttojd, etté se muuttaa luonnonmukaisen maaston
muodon ja hulevesitasapainon, mikd vaarantaa naapuritontin kuivatuksen
lisGtess@dn maaperdn kuormitusta ja pintavesien valuntariskid alaspdin
.tontille. Suunnitelmaan valittu rakennustyyppi ei vastaa tontin maastonmuotoja
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eikd asemakaavan mukaista rakentamistapaa, jolloin korkeusasemien
madaltaminen ja rakennuksen porrastaminen ovat vaihtoehdot, joilla tdma
rakentamishanke voidaan sovittaa ympdristoon.

Pyyddmme, ettd rakennusvalvonta edellyttdd: e lisGrajaleikkausten esittdmistd
kiinteistojen || | |  GzBc ic o't

5. Omakotitalon terassin sijoittaminen tontilla ja ndkymdhaitta rakennuksen ja

korotetun terassin sijoittaminen kahden metrin korkeudelle ja neljéin metrin pddhdn
rajasta aiheuttaa huomattavan ndkymdahaitan. Terassin katselukorkeus on noin
3,5-4 metrid naapurin pihan yldpuolella, jolloin yksityisyyden suoja menetetddn,
mika rikkoo rakennusjdrjestyksen 15 §:ad. Rakennusjdrjestyksen 21 a §:n mukaan
vain ja ainoastaan alle puolimetrid korkean ja vahint&dan 2,5 metrin pddhdn rajasta
sijoitetun terassin saa rakentaa ilman poikkeuslupaa. Suunnitelmassa omakotitalo
ja terassi on sijoitettu noin 4 metrin etdisyydelle tontin rajasta. Tonttia on korotettu
1,5-2 metri& omakotitalon ja terassin rajakohdasta alapihan rajalle asti ja terassi
on rakennettu tdmdn tdytoén pddlle. Rakennusjdrjestyksen 14-15 § edellyttavdat,
ettd rakennus ja pihamaa sopeutetaan maastoon ja ettd maaperdd ei saa
muokata tavalla, joka aiheuttaa haittaa naapuritontille. Kun terassin lattian korko
on noin +49,95 ja naapurin maanpinta on +47,8, korkeusero on noin 2,15 metrid,
jolloin terassilla seisovan aikuisen henkildn katselukorkeus on noin 3,5-4 metrid
naapurin pihan ylépuolella ja Iahelld rajalinjaa. a terassilta on suora
ylaviistosta tuleva ndkdyhteys suoraan ulevalle oleskelupihalle.
Tallaista ndkymdahaittaa eivat rakennusjdrjestyksessd esitetyt tavanomaiset
yksityisyyttd lisGavat pihanrakennuskeinot poista: Tonttien vélinen aita voidaan
yleensd toteuttaa <1,6 m ilman toimenpidelupaa (19 §) mutta se ei estd 3,5-4 m
korkeudelta suuntautuvaa ndkélinjaa 4 metrin etdisyydelld. Pensas- tai
puuistutukset rajan padlld olevassa jyrkassd luiskassa eivat tarjoa valitontd tai
ympdrivuotista ndkdsuojaa, mitd myds jyrkdn luiskan sortumis- ja hulevesiriskit
rajoittavat (14 §). Rakennusjdarjestyksen 15 § edellyttdd, etté rakennelman
sijoittaminen rajalle tai sen |Gheisyyteen ei saa aiheuttaa haittaa naapurille.
_o:n terassin ylaviistosta suuntautuva suora ndkéyhteys haittaa
olennaisesti yksityisyyttd ja pihan viihtyisyytt&, miké on ristiriidassa 8 §:n ja 14 §n
velvoitteen kanssa, jonka mukaan rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava
olemassa olevan ympdriston ja asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin ja
pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympdriston ja
suunniteltuihin katuja puistoalueen ja naapurikiinteistéjen korkeusasemiin.

Pyyd&dmme, ettd rakennusvalvonta edellyttdd: e erillistd ndkymdhaitta-arviota.

6. Hulevesien hallinta ja purkureitti_o:n vesit johdetaan rajalle ja osittain

Ndrhitie 10 tontin suuntaan, mikéd muuttaa luonnollista vedenjuoksua ja lisaa
tulvariskid. Imeytys ja viivytys omalla tontilla eivat toteudu, mikd on hulevesien
hallinnan toimintamallin (2014) vastaista. Siitd huolimatta, ettéd Vantaan
kaupungin Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) madrittdd, ettd hulevesien
kasittelyn ensisijainen tavoite on imeyttdd ja viivyttdd vedet tontilla niiden
syntypaikalla, hulevesisuunnitelmassa viivytyssdilion (3,9 m3) ylivuoto on esitetty
johdettavan avo-ojaan, joka maastohavaintojen perusteella on umpeutunut eika
toimi purkureittind. llman laskelmia vaikuttaa siltd, ettd viivytyssailion tilavuus on
mitoitettu alkuperdisen maastonmuodon perusteella eikd sen koko vastaa
korotetun tontin vesimd@drdd. Keinotekoisesti muodostettu tasamaatontti, joka on
korotettu terassilta takapihan rajalle noin 1,6-2 metrid, muuttaa luonnolliset
pintavesien virtaussuunnat. Asemapiirroksessa lumenldjitysalue on esitetty

n rajan ldheisyyteen, mikd lisGd routa- ja sulamisvesiriskid. Yleiskaavan
hulevesiperiaatteet edellyttévat, etté rakentaminen sopeutetaan luonnonvesien
virtausolosuhteisiin ja muuttuvaan ilmastoon. Lisdksi rakennusjdrjestyksen 14 §
mukaan lumen I@jitys tulee jarjestad tontilla niin, ettei sulamisvesi rasita rajaa tai
johda vesid@ naapurille. Tontin korotus, lumensulamisriski ja ilmaston Idmpenemisen
edetessd lisaantyvat rankkasateet, erityisesti talvisin, ja voi johtaa tulvimiseen
hulevesipainanteiden kohdalla, veden kulkeutumiseen ja kerddntymiseen
.tqkapihclle. Takapihan rajan takana sijaitseva korpimetsd on luonnostaan



Vantaan kaupunki rakennusvalvonta
§780

Paatds RAKENTAMISLUPA
24.10.2025 Sivu 5

kostea ja huonokuntoisten ja umpeutuneiden avo-ojien vuoksi heikosti vettd
johtava ja lapdisevd. Korotettu pihamaa ja taytot lisadvat valumapainetta rajalle,
mikd aiheuttaa pitkdaikaista ja pysyvad kosteusrasitusta _n tontin
rakenteille.
Pyyd@dmme, ettd rakennusvalvonta edellyttdd: e lumen Igjityksen siirtémistd pois
rajavyOhykkeeltd e metsdnomistajan purkureittié koskevan suostumuksen liittdmista
lupahakemukseen.

7. Ehdotukset lupakdasittelyyn Vantaan rakennusjdrjestyksen (§§8, 14, 21a) ja
hulevesien hallinnan toimintamallin (2014) perusteelld_u:n
rakennuslupahanke sis@ltéd merkittévid poikkeamia, jotka edellyttavat ennen
rakentamisen jatkamista seuraavia toimenpiteitd: ¢ Naapureiden kuuleminen
tdydennetddn ennen padtostd. e Hulevesisuunnitelma uusitaan vastaamaan
kaupungin toimintamallia. e Tontin ja terassin korotukselle m&aratadn
madaltamisvelvoite (Rakennusjdrjestys 15 §ja 21 a §). ¢ Naapureille ei saa jaada
pysyvad haittaa asemakaavan mukaisen tontin kéytolle sekd kuormitus- tai
kunnossapitovastuuta Jos ndita edellytyksid ei voida tayttdd, hanke edellyttaa
poikkeamispddtosta (Rakentamislaki 57 §) ennen rakennusluvan kdsittelyd.

8. Liitteet
Liite 1: Naapurille aiheutuvat haitat ja toimenpiteet
Liite 2: Ojan kuvauspisteet ja vedenjohtamisreitit (kuvauspistekartat ja valokuvat Oja 1 ja
Oja 2
1. Tontin korkeusaseman ja maastonmuokkauksen aiheuttamat haitat ja korjaavat
toimenpiteet. Suunnitelmassa a:n tonttia on korotettu1,6-2,0 metrid.
Maasto viettdd kohtia tonttia. Rajan korkeusero siirtad riskin ja
pysyvdan haitan kiinteistolle.
Haitat: ¢ Maaperdn kuormitus ja pintavesien valunta siirtyvat alaspdin viettdvdalle tontille
(Rakentamislaki 44 §; rakenteiden ei saa aiheuttaa haittaa naapurille). e Vesi ja hienoaines
kulkeutuvat ajan my6ta hulevesipainanteeseen ja jovayldan alle, mika
heikent&d sen kantavuutta ja liséé kunnossapitokustannuksia. e Tontin rajalle ei voi endé
sijoittaa omaa ajovaylad tai pysakointia ilman kantavien rakenteiden (muurit, salaojat)
rakentamista.
Korjaavat toimenpiteet: ¢ Rakennettava tukimuuri tai kuivatusrakenne rajalle o
Toteutettava uusi salaojitus rajaa pitkin e Piha-alueen korotus, jotta hulevedet eivdt valu
paritalon ja ajotien perustuksiin. Rakentamislaki 44 §, Rakennusjdrjestys 14 §.

2. Hulevesijarjestelmdn puutteista johtuvat haitat Hulevedet puretaan
hulevesipainanteisiin. Lumenldjitysalue sijoitettu Idhellehn rajaa. Koko

tontin hulevesien ylivuoto johdetaan avo-ojaan, joka on maastossa umpeutunut.
Hulevesien hallinnan puutteet siirtdvat kunnossapitovastuun ja riskin
kiinteistolle. Suunnitellun rakentamisen vaikutukset korostuvat muuttuvissa
ilmasto-olosuhteissa ja lisdavat pitkdaikaisia yllapitokustannuksia.
Haitta: « Purkureitti ei toimi, kun viivytyssailion ylivuoto kohdistuu alaméakeen ||| | | | |l
tontille. e Kevattalvella ja rankkasateilla ylivuodot aiheuttavat vettymistd ja eroosiota. e
Hulevesien lisGéntyminen kasvattaa rakenteellista kosteusriskid ja pihan
kunnossapitotarvetta. e Kevadalla sulamisvesi valuu rajan yli, jolloin jad ja vesi rasittavat
pihaa. e Pidemmadalla aikavdlillé jaétyminen ja routiminen heikentavét ajovayldn
kestavyyttd. e Rankkasateiden ja talviaikaisten sulamisvesien lisddntyessd hulevesien
virtaus kohti_tonttia kasvaa. e liman hallittuja rakenteita seurauksena voi olla
maan vettyminen ja rakenteiden painumat.
Korjaavat toimenpiteet ¢ Uuden ojan rakentaminen ja kunnossapito e Erillinen
kuivatuskaivo ja pumppausratkaisu e Hulevesien jatkuva valvonta ja yllapito e
Eroosiosuojaukset ja salaojat ajovdyldn ja paritalon perustusten yhteyteen e
Kevdatkuivatus ja vesien ohjausratkaisujen yllGpito vuosittain e Rajarakenteiden
vahvistaminen routaa vastaan. Rakentamislaki 44 §, Rakennusjérjestys 14 § ja 16 §.

3. Omakotitalon ja terassin korkeus sekd ndkymdhaitta Omakotitalo on sijoitettu 4
metrin etdisyydelle rajasta ja terassin korko on +49,95. Naapuripihaan verrattuna
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katselukorkeus 3,7-3,8 m korkeammalla.
Haitta: e Yksityisyys menetetddn ja pihan kdyttdéarvo laskee. ¢ Rajan puoleinen terassi ja
ikkunat lisdavat melu- ja valaistusheijasteita. ¢ Rakennuksen massoittelu (10,5 m korkeus)
varjostaa pihaa. e Yldviistosta suuntautuva ndkymd rajoittaa piha-alueen hydédyntdmistd
Korjaavat toimenpiteet: e Siirretddn oleskelualue muualle pihalle, miké rajoittaa tontin
kayttdd e Rakennetaan oleskelualueelle katos
Rakentamislaki 147 §, Rakennusjdrjestys §15-§21a.

4. Rakennuksen sijoittelu ja tontin kdyton rajoitukset 1,6-2 metrid korotettuun
rinteeseen suunniteltu omakotitalo on sijoitettu etupihalle ldhelle rajaa, mikd estad

tontin tdysimddrdisen hyddyntémisen ja nostaa merkittévasti

rakentamisen kustannuksia.

Haitta: n asemakaavan paritalo ei voi endd hyédyntdd rajaa seuraavaa

ajovayldd tai pysakointiad (Rakentamislaki 44 §, asemakaavan AO-alueen kdyttétarkoitus).

e Tarvittavat luiskat ja rakenteet 2 m korkeuseron tasaamiseksi vievat kayttokelpoista

piha alaa n. 20-30 m2. e Raja-alueen korotuksen vuoksi paritalon perustamistapa muuttuu

Korjaavat toimenpiteet o Paritalo tulee sijoittaa tontin keskiosaan tai hieman alempaan

kohtaan, jossa maasto on luonnollisempi ja korkoero hallittavissa ilman tukimuureja. o

Ajovayld ja autopaikat siirretddn rajasta noin 2-3 metrid sisemmads, jolloin valiin jad tilaa

omalle tukimuurille tai luiskalle.

Liitteet:

Rakennusjdrjestys 14 §

Yleisimmat suunnistusmerkit

Suunnistuskartta Vierumaki 1:7500 1 2

Rajaoja a) Koordinaatit 60.366198 N, 25.057204 N

Rajaoja b) Koordinaatit 60.366167 N, 25.057052 N Rajaoja on yhdistettdvda Tussinkoskelle

johtavaan avo-ojaan

Umpeenkasvanut avo-oja, joka on johtaa Tussinkoskeen Koordinaatit 60.366365 N,

25.056714 N.

Hakijan vastine naapurien huomautuksiin:
Vastine naapurin huomautukseen —_A Vantaa
Pdivays: 14.10.2025

1. Tontin korkeus ja maaston muoto
Tontin tayttd on esitetty maltillisena, alle 1,1 metrin suuruisena takapihan osuudella.
Naapurin lausunnossa mainittu 1,6-2,0 metrin korotus ei pidd paikkaansa — se perustuu
ojan pohjan korkeuteen, ei tontin rajakorkeuteen. Rakennus sijoitetaan tontille siten, ettd:
e tontin rajalla ei olevaa maanpintaa ei ole korotettu lainkaan, e rajan IGhellé olevaa
maanpintaa tontin omalla puolellamme ei ole nostettu yli 0,5 metrid, o taytot tehdadn
ainoastaan tontin sisépuolella, jo ® maaston luontainen rinne sdilyy, mutta muuttuu

hieman turvallisemmaksi ja kayttdkelpoisemmaksi.
Lisdiksi naapuritontin d rakennukset sijaitsevat 0,4-1,5 metrid korkeammalla

kuin meid&n tonttimme, joten vdite maastoon sopeutumattomuudesta on perusteeton.
Tontti ei ole korotettu ympdaristdd korkeammaksi, vaan pdinvastoin muokattu hieman
matalammaksi ympdroiviin korkoihin verrattuna.

2. Rakennuksen ja terassin korkeus Rakennus ja terassi on suunniteltu Vantaan
rakennusjdrjestyksen §14 ja §15 mukaisesti. Terassin korkeus seuraa rakennuksen
perustasoa, ja sen korkeutta voidaan tarvittaessa madaltaa noin 0,3 metrid ilman
vaikutusta kokonaisuuteen.

e Terassi sijaitsee 4 metrin etdisyydelld rajasta, joten rakennusjdrjestyksen vaatimus
vahintddn 2,5 metrin etdisyydestd tayttyy. e Terassi ei ole erillinen rakennelma, vaan
kuuluu rakennuslupaa koskevaan pddsuunnitelmaan, joten erillistd toimenpidelupaa ei
tarvita (§21a). e Nakymdhaittaa ei synny, koska maasto laskee luonnostaan ja terassi jad
alemmaksi kuin naapurin pihamaa.

Rakennusvalvonnan silmin tdma on siis tdysin tavanomainen ratkaisu rinnetontilla.
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3. Hulevesien hallinta ja vedenjohtaminen
Hulevesijarjestelmd on suunniteltu Vantaan hulevesien hallintamallin (2014) mukaisesti: o
Vedet johdetaan putkessa viivytyssdilioon (3,9 m3), josta ylivuoto avo-ojaan hallitusti. e
Sailioon lisatadn yksi metrin korkuinen kaivonrengas, jolloin kapasiteetti kasvaa 1,5 m3 yli
vaaditun madran. e Kaikki sade- ja salaojavedet kulkevat suljetussa jdrjestelmassd —
mitddn pintavaluntaa naapurin suuntaan ei tapahdu, silld tontin rajojen IGhelld (meiddn
tonttimme sisdpuolella) oleva painanne estdd sen.
Naapurin vdite hulevesien ohjautumisesta heiddn tontilleen perustuu vanhaan
tilanteeseen, jolloin tontilla ollut aiempi rakennus (noin 50 m?) laski vedet suoraan pihalle
ilman hallintaa. Tilanne siis paranee huomattavasti uuden rakennuksen my®éta.

4. Lapsiturvallisuus ja pihan kaytté Takapihan kevyt taytté on tehty vain, jotta piha
saadaan kdayttokelpoiseksi ja turvalliseksi lapsille. Pihalle tulee tasainen leikkialue,
joka sijaitsee kaukana gjovdylistd ja katuliikenteestd, mikd on sekd turvallista ettd
rakennusjdrjestyksen §13 mukaista (pihan kdytté asumiseen). Ratkaisu on
ympdristddn sopeutuva ja perusteltu, ei poikkeama.

5. Rakennuksen sopeutuminen ympdristoon Rakennuksen sijoittelu, korkeus ja
ulkoasu sopeutuvat alueen rakennuskantaan: e Naapurit _ ovat
0,4-1,5 m korkeammalla. ® Rakennuksen korkeus ja kattomuoto ovat tavanomaiset
AO-alueelle. ® Tontin maastonmuoto sdilyy, ja mahdolliset pengerrykset tehdddn

vain omalla tontilla. Rakennus ei muuta hulevesien luonnollista virtausta eikd
aiheuta haittaa naapurille (Rakentamislaki 44 § tayttyy).

6. Kuuleminen ja poikkeamiset Rakennusvalvonta on suorittanut kuulemisen ohjeiden
mukaisesti. Kaikki tiedossa olevat asianosaiset on kuultu. Poikkeuslupaa ei ole
haettu eikd tarvita, koska hankkeessa ei poiketa asemakaavasta eikd
rakennusjarjestyksestd. Ainoa poikkeaminen liittyy invaluiskan madréykseen sekéa
talousrakennuksen sijoitteluun, jolloin rakennus sijoittuu kauemmas valittaneesta
naapurista kuin mitd kaavaan on mdédritetty talousrakennuksen sijainniksi.
Ratkaisu véhentad naapuriin kohdistuvia vaikutuksia ja on siten perustellusti
asemakaavan hengen mukainen.

7. Yhteenveto Rakennushanke on: e asemakaavan ja rakennusjdrjestyksen
mukainen, e sopeutettu maastoon ja ympdrdivadn rakennuskantaan, e parantaa
hulevesien hallintaa, e ei aiheuta haittaa naapurille, e eikd vaadi poikkeus- tai
toimenpidelupaa. Kaikki esitetyt epdselvyydet perustuvat virhetulkintoihin tai
vanhoihin maastotietoihin. Rakennusvalvonta voi ndin ollen hyvaksyd hankkeen
normaalissa rakennuslupamenettelyssa.

8. Liite ® Asemapiirros ja hulevesisuunnitelma (pdivitetty) Ystavdllisin terveisin,
Rakennushankkeeseen ryhtyvat

Rakennusvalvonnan selvitys:

RakL 44 § mukaisesti rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mdadrdysten
mukainen.

Rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Perusteita ja lain edellyttémid syitd rakennusluvan hylk&émiseen ei ole esitetty.
Rakennusluvan hyvaksymattd jattdmiselle ei ole perusteita.

Talousrakennus sijoittuu alle neljén metrin etdisyydelle naapurikiinteiston 092-404-
ajasta.

Talousrakennuksen etdisyys on asemapiirroksen mukaisesti kaksi (2) metrid, josta on

saatu naapurien kirjallinen suostumus.
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Liitteet

P&dtos

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Hulevesien viivytyssailiostd johdetaan ylivuotoputki kiinteistdjen 404-jo 92-404- .
vdliss@ olevaan avo-ojaan, josta on saatu naapurin kirjallinen suostumus.

Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Muu pddpiirustus 2 kpl
Pohjapiirustus 1 kpl

Myo6nnetty

AkL 103 h'§, 1315,
RakL56,7§,85,9§, 126,146,168, 17§,296,31§,32§,336,346§,35§,366, 37§, 38
§,396,406,426,4456,486,596,606, 61§,636,686,696,70§,76§,775,808§, 825,
83§,846,855,865,876,885,896,906,91§,925,936,945,96§,975§,98§, 101§,
102§, 105§, 107§, 108§, 109§, 110§, 112§, 113§, 117§, 118§, 121§, 122§, 125§,
126§,1276, 1386, 139§, 148§, 178§, 179§, 181.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
lImanvaihtokatselmus
Porausraportti
Loppukatselmus

lImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemdrisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinddrin kanssa.

Ennen purkutéihin ryhtymisté rakennushankkeeseen ryhtyvan on oltava yhteydessa
Vantaan Energia Oy:66n ja Vantaan Energia sdhkdverkot Oy:66n kiinteiston ja
rakennuksen sdhkojdrjestelmdn jannitteettémyyden varmistamiseksi.

Purettu rakennus/rakennukset tulee ilmoittaa osoitteeseen mio_sijainti@vantaa.fi
purkamisen jalkeen.
Sdhkdpostissa tulee mainita lupatunnus ja kiinteistén osoite.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Energiakaivon poraustydn valmistuttua porausraportti on liitettava liitetyyppina
"Porausraportti" Lupapisteen suunnitelmat ja liitteet -vdlilehdelle.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyét keskeytettdva ja
otettava yhteytté Vantaan ympdristokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskukseen.

Puiden kaatamista ei saa suorittaa lintujen pesimdaikana (1.4-31.7.), jolloin lintujen pesat
ovat rauhoitettuja eikd pesintdd saa hdiritd (luonnonsuojelulaki 70 § ja 82 §).

Mikadli ilmenee valttdmatdn tarve kaataa puita lintujen pesimdaikana, on osoitettava, ettei
kyseessd ole pesdpuu eikd kaadettavien puiden I&heisyydessd ole lintujen pesid. Talldin
Ympdristokeskukselle on toimitettava lintuasiantuntijan kuten ornitologin,
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Kasittelija
Paattaja

Padatospdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

luontokartoittajan, luontokonsultin tai kokeneen lintuharrastajan laatima pesimdselvitys.
Selvitys tulee toimittaa osoitteeseen: ymparistosuunnittelu@vantaa.fi. Ympdaristokeskus
varaa viisi tyopdivad selvityksen tarkistamiseen. Puiden kaataminen voidaan aloittaa
vasta, kun Ympdristokeskus on hyvdksynyt pesimdselvityksen.

Jos lintujen pesintd on kdynnissd, pesinndn hdirinndn kiellosta poikkeamiseen tarvitaan
poikkeuslupa. Rauhoitettujen lintulajien osalta poikkeuslupaa haetaan Varsinais-Suomen
ELY-keskuksesta. Rauhoittamattomien lgjien ja riistalintujen osalta poikkeusluvan
myontdad Riistakeskus.

Tarkastusinsindori Pasi Kivikoski
Tarkastusinsindori Pasi Kivikoski
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

24.10.2025

27.10.2025

viimeistadn 3.12.2025

4.12.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 4.12.2028 ja saatettava loppuun 4.12.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Tahdn padtokseen tyytymdatdon asianosainen voi tehdd asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

MUUTOKSENHAKUOIKEUS

Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen on:

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

e sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomasti vaikuttaa;

e  kunnallg;

e naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun pddtds vaikuttaa;

e museoviranomaisella, jos pddtds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myés elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksella.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtavad 30 pdivan kuluessa pddtdksen tiedoksisaannista. Padatoksen
katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitsemdntend pdivand hallintolain (434/2003) 62
a §:n tarkoittaman julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipdivdd ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmaisend arkipdivénd sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN MUOTO JA SISALTO

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My6s sdhkoinen asiakirja téyttad vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

e  pdadatos, jota se koskee

e  miltd osin oikaisua padatokseen vaaditaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

e oikaisun vaatijan nimi ja yhteystiedot

e se postiosoite tai mahdollinen muu osoite, johon asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijdn, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdmdn nimi ja yhteystiedot.

Sdhkoistd asiakirjaa ei tarvitse téydentdd allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheyttd ole syytd epdilla.
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OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava mdadrdajan puitteissa ennen
virka-ajan padattymistd Vantaan rakennusvalvontaan, osoite PL 1850, 01030 Vantaa tai
s@hkopostitse osoitteeseen: kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa fi.

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus lahettéd myds postitse tai Iahetin valitykselld.
Talldin oikaisuvaatimus on jatettavd niin ajoissa, ettd se ehtii perille madrdajan viimeisend
pdivénd ennen virka-ajan padttymista.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi toimittaa oikaisuvaatimusajan kuluessa myos
st@hkdpostina.

Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
kaytettavissd vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa siten, ettd viestid voidaan
kasitelld.
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LAINHUUTOTODISTUS 7.11.2025
Rekisteriyksikkd 92-404-2-205 MARKKULA

Sivu 1 (1)

Nimi:
Rekisteriyksikkolaji:
Kunta:

Kiinteistétunnus:

Arkistoviite:

92-404- Rekisterdintipvm:

MARKKULA Kokonaispinta-ala:
Tila Maapinta-ala:
Vantaa (92)

61:165-

9.7.1969
0,2680 ha
0,2680 ha

Lainhuutotiedot

1)

2)

Lainhuuto 4.6.1976

Asianumero:
Arkistoviite:

Omistusosuus:
Omistajat:

Lainhuuto 29.11.2024

Asianumero / arkistoviite:

Omistusosuus:
Omistajat:
Saanto:

Omistusosuus:
Omistajat:
Saanto:

108/01/4.6.1976/0283
108/01 Vantaa tmk / Kansallisarkisto.

13/15

MML/861385/71/2024
1/15

Ositus ja perinndnjako 18.6.2024
1/15

Ositus ja perinndnjako 18.6.2024

Madraalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maéaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 7.11.2025.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana

arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteriyksikon pinta-alatiedoissa voi olla epéatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.


http://www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot
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A Vantaa Naapurien kuuleminen

(MRL 173 §, MRA 86 §)

V| Poikkeamislupaan

~ Suunnittelutarveratkaisuun
HAKIJAN NIMI
Etunimi Sukunimi

RAKENNUSPAIKKA

Kaupunki Kaupunginosa Korttelin nro Tontin nro

Vantaa Vallinoja 1102 92-404-

Osoite Postinumero ja -toimipaikka
TilaR:no - Méadréala tilasta R:no -

RAKENNUSTOIMENPIDE

Rakennuksen Asuntojen Kerros- Kerros- Rakennuksen Kerros- Kerros-
kayttotarkoitus lukumdéré luku alam? kayttétarkoitus luku ala m?
Omakotitalo/paritalo 1 11/2 Toimitilarakennus/varas-

torakennus/liikerakennus ~

Talousrakennus

Rivitalo - (autotaili)

1
Muu, miké (esim. laajen-
nus, kayttétarkoituksen
muutos, tilapdisen jatko-
lupa)

Kerrostalo -

Poikkeamiset

Rakennuspaikan muodostaminen. Méérdalan koko noin 1250m2.
Poikkeamisluvan hakeminen kaiskerroksiselle omakotitalolle ja talousrakennukselle tehokkuusluvulla
e=0,25. Ylidkerran kerrosala on 1ul/2 - 1u2/3 vilill4.

Kuulemislomakkeen yhteydessd tulee naapureille esittéd vahintdén hankkeen asemapiirros, johon
tulee pyytdd naapureiden allekirjoitukset.

= TULOSTA X TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki —Kaupunkiympdristén toimiala -~ Asemakaavoitus
514667sr.pdf (4/22)



NAAPUREIDEN ALLEKIRJOITUKSET

Kiinteistétunnus Paivamaadra

92—404-

limoitamme, ettd@ olemnme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

Huomautan seitseman (7) pdivéan
kuluessa

| Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

Kiinteistotunnus Pdivamadra

92-404- /7 10, 2034

limoitamme, ettd olemnme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

| Huomautan seitseman (7) paivan
kuluessa

X Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

LOMAKKEEN JA HUOMAUTUSTEN TOIMITTAMINEN

2/2

Kiinteistotunnus Pdivémaara

92-404-

limoitamme, ettd olemme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

Huomautan seitseman (7) pdivén
kuluessa

Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

Kiinteistétunnus

92-404-J

lImoitamme, ettd olemme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

Pdivémaara

Huomautan seitsemdn (7) péivén
kuluessa

Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

Naapureiden allekirjoittama lomake palautetaan hakijan toimesta skannattuna Lupapiste-palveluun

lupahakemuksen liitteeksi.

Mikdli kuultava naapuri valitsee kohdan: "Huomautan seitsemén (7) péivén kuluessa’, tulee naapurin
toimittaa kirjallinen huomautuksensa hankkeesta seitsemdén pdivan kuluessa allekirjoituspdivésté
osoitteella: Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu / poikkeamiset, PL 1860, 01030 Vantaan kaupunki
tai sGhkoépostilla kaupunkisuunnittelu.poikkeamiset@vantaa.fi

[ TULOSTA > TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki —Kaupunkiympdristén toimiala — Asemakaavoitus

514867sr.pdf (4/22)



Aihe: Re: Tuleva poikkeamislupahakemus-Vantaa.
Lihetetty: 19.10.2024, 22.04.05

Mihin: Zukale Kai

Seurantamerkinta: Flag for follow up

Merkinnan tila: Valmis

Et saa usein sdhkdpostia osoitteesta_ Lue, miksi tdimé on tirkeda
Hei,

saimme kuulla naapurikuulemisien yhteydessa, etta kiinteistolta 92-404-J | o~ menehtynyt
alkuvuodesta tana vuonna.
Miten toimimme tassa tilanteessa?

Miten toimimaan kun kiinteiston 92-404 ] henkilsita 1ahestyessa. He kertoivat, etté heidan puolesta
Kiinteiston asioita hoitaa_ Soittaessaani - han kertoi ettd hanella valtakirja kiinteiston
asioiden hoitamiseen.

Saako han lisattya sen liitteeksi vai lahettadko han sen johonkin sahkdpostilla?

Ystavalisin terversin N I

ti 1. lokak. 2024 klo 16.40 Zukale Kai <Kai.Zukale@yvantaa.fi> kirjoitti:

Hei

Alueelle uusien rakennuspaikkojen muodostaminen edellyttdad poikkeamispaatdstd asemakaavan maarayksista.
Voitte hakea talle maaraalalle rakentamista enintaan tonttitehokkuudella 0,25, johon esittdmasi rakennus sopii hyvin.
Asemakaavassa sallitaan rakennuksen kerrosluvuksi enintaan 1u1/2, jossa 1/2 tarkoittaa, etta puolet rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kayttaa ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Silloin rakennuksesta tulee
siis harjakattoinen. Esittdmassasi pohjapiirroksesta tulkiten ullakon tasolla on kerrosalaa vahan enemman, mutta
sillekin voi samalla hakea poikkeamista, joka on mielestani hyvaksyttavissa, kunhan rakennuksesta ei tule selkeasti
kaksikerroksisen nakdinen.

Naapurien kuulemisen voi tehda sen jalkeen, kun olemme hyvaksyneet hakemukseen liitetyn asemapiirroksen siihen
tarkoitukseen. Siind vaiheessa laadimme luettelon kuultavista naapureista, mikali haluat suorittaa kuulemisen itse.
Silloin kannattaa varautua kertomaan lisdksi mm. rakennuksen ulkonadsta ja massasta, vaikka periaatteessa
kuulemiseen riittda pelkastaan asemapiirros. Olisi siis hyva, jos valmiina olisi myo6s julkisivupiirustuksia.

Koska alueella voimassa oleva asemakaava on ns. vanha rakennuskaava, ei kaupunki tee alueella tonttijakoja eika
lohkomisia. Rakennuspaikat muodostetaan lohkomisilla Maanmittauslaitoksen toimesta. Myonnetyn
poikkeamispaatdksen perusteella lohkominen voidaan tehda.

Terveisin
Kai Zukale
Asemakaavainsinoori

Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus
PL- 1860, 01030 Vantaan kaupunki
(Kayntiosoite: Kielotie 28, 01300 Vantaa)

050 3124546
kai.zukale@vantaa.fi
www.vantaa.fi

Lahetetty: sunnuntai 29. syyskuuta 2024 11.21
Vastaanottaja: Zukale Kai <Kai.Zukale @vantaa.fi>

Aihe: Tuleva poikkeamislupahakemu_Vantaa.

Et saa usein sdhkopostia osoitteesta_ Lue, miksi tdimé on tdrkedd
Hei,

Olemme tehneet esisopimuksen - Vantaa 404- maaraalasta. Tarkoituksenamme on
rakentaa 1,5krs omakotitalo tulevalle tontille. Kyseiselle alueelle tarvitaan poikkeamislupa. Vantaan
kaupungin nettisivujen mukaan, ennnen poikkeamislupahakemuksen tekemista, tulisi olla teihin
yhteydessa.


https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification
https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification
mailto:Kai.Zukale@vantaa.fi
mailto:kai.zukale@vantaa.fi
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vantaa.fi%2F&data=05%7C02%7CKai.Zukale%40vantaa.fi%7C98c7ebdcbadf43b2126608dcf070d513%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C638649614670742767%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=AuDiAxGkX9M9I4nMFFFvMgZcML6x%2BHw%2B1rCZAHu5CR4%3D&reserved=0
mailto:Kai.Zukale@vantaa.fi

Teetamme lahiviikkoina tontille maaperatutkimuksen, jonka jalkeen olisi tarkoitus hakea poikkeamislupaa
rakentamiselle.

Miten Vantaan kaupunki maarittelee 1,5krs talon? Ohessa yksi mahdollinen pohjapiirros tulevaksi kodiksi.
Lammitysmuotona maalampo.

Kysyisimme, missa vaiheessa naapureiden kuuleminen voidaan tehda? Ketka naapureista tulisi kuulla ja
milla tarkkuudella projektia tulisi osata heille kuvata?

Onko jotain muuta mitd meidan tulisi tassa vaiheessa ottaa huomioon?

Ystavallisin terveisin,
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Narhitie 12

01450 VANTAA

Suunnittelija, paivays ja allekirjoitus Suunnitteluala Piirustusnumero
Joona Hirvonen, INS (AMK)
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‘ \ Vantaa Pientalohankkeen rakennuslupakdsittely
ja liitteet

NEUVONTAPYYNTO

Ennen varsinaisen lupahakemuksen jattdmisté rakennusvalvontaan ollaan yhteydessé Lupapisteen
neuvontapyyntétoiminnon kautta. Neuvontapyynnén kautta hankkeelle nimetddn lupakdsittelijé ja
lupasihteerit. Ennakkoneuvotteluaika varataan lupakdésittelijélitd puhelimitse puhelinaikana. Puhelin-
ajat 16ytyvat kdsittelijdiden aluejokokartasta Vantaan rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

www.lupapiste.fi

ENNAKKONEUVOTTELU

Ennen varsinaisen lupahakemuksen jattdmistd jarjestetédn rakennusvalvonnan lupakdésittelijén
kanssa ennakkoneuvottelu, johon osallistuvat rakennussuunnittelija ja pddsuunnittelijo, tarpeen mu-
kaan myds muita erityissuunnittelijoita. Ennakkoneuvottelut jarjestetddn ensisijaisesti etdkokouksina

(Teams).

PIENTALOHANKKEEN RAKENNUSLUPAHAKEMUKSEN LIITTEET

Rakennuslupahakemukseen liitettévat asiakirjat kaydddn 1édpi ennakkoneuvottelussa ja lupakdsitte-

lijéin kanssa sovitaan hakemukselle edellytettavat liitteet. Liiteluettelo on sovellettavissa myés muihin
pientalohankkeisiin (laajennus, ym.).

Liiteluettelo taytetddn ennakkoneuvottelussa ja tallennetaan séhkoéiseen asiointijérjestelmdadn hake-
muksen liitteisiin. Kun kaikki ennakkoneuvottelussa sovitut liitteet on tdydennetty Lupapisteeseen, voi
hakemuksen jattédd asiointipalvelussa.

RAKENNUSVALVONNAN YHTEYSHENKILOT JA -TIEDOT

Lupakésittelijéin etunimi Sukunimi

Pasi Kivikoski

Rak-tarkastusinsinéérin etunimi Sukunimi

Toni Kemppainen

Lvi-tarkastusinsinéérin etunimi Sukunimi

Sampo Riikonen

Lupasihteerin etunimi Sukunimi

Minna Sivonen

Lupatunnus Ennakkoneuvottelun pvm:
7.3.2025

X TYHJENNA LOMAKE

541204.pdf (3/23)
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HAKEMUKSELLE TARVITTAVAT LITTEET

v Padpiirustukset
https:/ /www.vantaa.fi/sites/default/files/document/P%C3%A4%C3%A4piirustusohje%20ARK11%20
VANTAA2022.pdf

v’ Asemapiirros dwg-tiedostona

v Pientalon kerrosalakaaviot ja -taulukko
https://www.toptenrava.fi/asp2/haku.aspx?hakuehto=topten&s=56

v Suunnittelijoiden kelpoisuus
Rakennussuunnittelija:
https:/ /toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f01D.pdf
Rakennesuunnittelija:
https:/ [toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f02C.pdf
Pohjarakennesuunnittelija:
https:/ [toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f03A.pdf
LVI-suunnittelija
https:/ [toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f04A.pdf

Tutkintotodistukset opintosuorituksineen Cvit Tyétodistukset

v Rakennuspaikan Iéhtétiedot

v Kartta-aineisto karttamyynnisté
https://gis.vantaa.fi/karttatilaus/

v| Tonttijakokartta, jos kiinteistd ei ole rekisterissé (kevennetty menettely)
v Selvitys rakennuspaikan pohja- ja perustamisolosuhteista

v Perustamistapalausunto

v Pintavaaitus

Selvitys rakennuspaikan terveellisyydestd
v Rakennuspaikan hallinta

v Todistus hallintaoikeudesta
v Omistaja hakee tai antaa valtakirjan
v Tonttijakokartta, mikdli kiinteist® ei ole rekisterissd

v Hankkeen kuvaus ja poikkeamiset téydennetddn Lupapisteen hankkeen kuvaus -osioon, ei erilli-
selld liitteelld

+ Poikkeamiset taytetddn Lupapisteen poikkeamiset sdénndéksisté perusteluineen -tietokenttadn
« Jos hankkeessa ei ole poikkeamisia, niin sekin tieto ilmoitetaan Lupapisteen tietokentt&dn

v Selvitys liittymisestd ympdréivadn rakennuskantaan

v Jos hankkeeseen liittyy purkamistaq, litetddn mukaan valokuvat ja haitta-aineselvitys puretta-
vista rakennuksista.

v Valokuvia laheisistd kiinteistdistd yhtend tiedostona

v Yhdistelmdijulkisivu katujulkisivusta naapurirakennuksineen korkoasemineen

541204.pdf (3/23)
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v’ Rakennetyypit

v Padrakennetyypit joko A4-vihkona tai leikkauspiirustuksissa
https://toptenrava.fi/doc/ohjeet/ OHJE-ARKIID.pdf kohta “olennaiset rakennetyypit”

v Energiaselvitys ja energiatodistus
v Maalédmpdékaivon poraaminen

v Maanalaisten johtojen sijaintikartta, toimenpiteen alle kirjataan energiakaivojen laskennallinen
osuus tehontarpeesta ja mahdollinen lisGldmmitysjdrjestelmad

v'| Akustiikan suunnittelun ja toteutuksen perusteet -asiakirja
https:/[toptenrava.fi/doc/lomakkeet/LOMAKE-RAKO6.pdf

Meluselvitys
v Adneneristysselvitys 35 dB

Tarindselvitys

v Kosteudenhallintaselvitys ja rakennuslupahakuvaiheen kosteudenhallintaraportti
https://www.vantaa.fi/ sites/default/files/document/Kosteudenhallinnan%20laadunvarmistusket-

jun%20tarkastusraportti _0.pdf

v Hulevesien hallinnan ladhtétiedot
v Hulevesisuunnitelma
¥'| Hulevesien hallinnan ladhtotietolomake

v Vihertehokkuus, jos asemakaavassa tai poikkeamispdédtoksessé edellytetty
www.vantaa.fi/vihertehokkuus

v| Vihertehokkuuslaskelma (iwater) I@htétietoineen, myés excel-muodossa
Pihasuunnitelma, my6és dwg-muodossa

¥| Hulevesisuunnitelma

v Hulevesien hallinnan I&htétietolomake

v| Rasite- tai yhteisjdrjestelysopimus
«  Sopimus allekirjoitettuna

v Naapurin tiedottaminen
v Viranomainen tiedottaa naapurit
Hakija tiedottaa naapurit itse (naapurin puhelinnumero ja séihkdposti on ilmoitettava)

v Naapurikuulemisaineisto: padpiirustuksista asemapiirros ja julkisivupiirustukset, yhdistelmajul-
kisivu vahint&an katujulkisivusta naapurirakennuksineen (korkoasemat), tarvittaessa olennaiset
maastoleikkaukset osoittava leikkauspiirustus (tukimuurit ja maastonmuodot) yhtend A3-ko-
koon tulostettavana tiedostona

v’ Naapurin suostumus
+ Hakija toimittaa
« Voidaan hakea vasta kun naapurikuuulemisaineisto ja esitetty suunnitelma on hyvéksytty

X TYHJENNA LOMAKE

541204.pdf (3/23)
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v Poikkeamispé&dtés [ suunnittelutarveratkaisu

Tietomailli
https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan%20rakennusvalvonnan%20tieto-

malliohje.pdf

v’ Muut erikseen sovitut liitteet ja muistiinpanot:

Rakentamisalueen rajan ylitys sovittiin vdhéisend poikkeamisena yhdenvertaisuusperiaatteella
ympérdivian rakennuskannan mukaisesti.

Katujulkisivukuvaan kadun korko, rdystdskorot ja sokkelikorot. Lisdksi vasemmanpuolen naapurin
asuintalo.

Jateastioiden sijainti sekd autojen kaddntositeet.

Palo-osastointia ei tule. Asia on tarkistettu pientalon palokortista.

Viranomainen tekee naapurinkuulemiset.

Hulevesisuunnitelma esitetddn asemapiirrustuksen yhteydessa.

Perustetaan rasite viemdrille. Rasitealue ja putkirasitelinja esitetdén/nimetddan myos
asemapiirrustuksessa

> LAHETA X TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala — Rakennusvalvonta
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From: I

Sent on: tiistai 21. lokakuuta 2025 12.16.28
To: Kivikoski Pasi

Subject: L

Attachments:  1000040200.jpg (6.9 MB), 1000040199.jpg (5.2 MB), 1000040198 jpg (6.17 MB)

Follow up: Seuranta
Follow up status: Completed
Completed on: tiistai 21. lokakuuta 2025 15.04.00

Hei,

Puhelin keskusteluun liittyen,

Liitteend kuvia.

Kuva...198(loppuosa) tieltd kuvattuna ~ lénteen.

Kuva...199 nérhitien purettava talousrakennuksen kohdalta etelddn(nérhitie 10 talousrakennusta kohti)

Kuva...200. nérhitie 12a tontin alanurkalta itdén pdin (ndrhitie 10 jaa oikealle)

Seka tiedoksi, ndrhitie 12a purettava talousrakennuksen purkamista aloitettu.

Ystavillisin terveisin,


mailto:pasi.kivikoski@vantaa.fi










LUPAPISTE

Lausunto

Asiointikunta
Vantaa

Hakemuksen vaihe
Taydennettavana

Kiinteistotunnus

Hakemus jatetty

92-404 ] 03.05.2025
Asiointitunnus Kasittelija

LP-092-2025-00818 Kivikoski Pasi
Hankkeen osoite Hakija

—

Toimenpiteet

(rakennuksen purkaminen)

Asuinpientalon rakentaminen (enintdén kaksiasuntoinen erillispientalo), Uuden varaston,
autotallin tai muun talousrakennuksen rakentaminen, Energiakaivo, Purkamislupa

Lausunto

Lausunnon pyyntopaiva
24.10.2025

Kuvaus

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue
Kapu

Lausunnon antopaiva
24.10.2025

Lausunnon antaja

lausunnot.vesi@vantaa.fi

Lausuntoteksti

Vesihuollon (10.9.2025) aiemman lausunnon ehtona ollut naapurin suostumus
hulevesien johtamiseen naapurin omistamalle maalle lisétty luvalle.

24.10.2025 09.39 Sivul /2



liro Lehtinen (+358438268911)

iiro.lehtinen@vantaa.fi

Lausuntotieto
puollettu

Liitteet
0 kpl

24.10.2025 09.39 Sivu2 / 2
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Vantaa Naapurin kuu!emlnen tai suostumus
lupahakemuksen johdosta

Naapurin kuuleminen v Naapurin suostumus

TAYTTOOHJE % TYHJENNALOMAKE

* Pakollinen kenttd

HAKIJA TAYTTAA

1. KIINTEISTO, JOTA HAKEMUS KOSKEE

Kaupunginosa/kyld * Korttelin nro/tilan nimi * Tontin nro/tilan RN:o *
Vallinoja 1102 92-404
Osoite * Postinumero ja -toimipaikka *

I 01450 Vantaa

2. RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVA

Nimi * Puhelin virka-aikana *

Osoite * Postinumero ja -toimipaikka *

I |

3. TOIMENPIDE

Lupa *

¥ Rakennuslupa Toimenpidelupa Maisematydlupa Purkamislupa
Toimenpide *

¥ Uusi rakennus LisGrakennus tai laajennus Korjaus tai muutostyé Kayttotarkoituksen

muutos
Rakennusten kdayttétarkoitus *

011 Yhden asunnon talot

Rakennusten lukumadaara * Kerrosluku * Kerrosala *

] 2 160 m?

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala - Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)
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Hankkeen kuvaus (sama kuin Lupapisteess¢) /
Omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen sekd varastorakennuksen purkaminen.
Hankkeelle on myo6nnetty Vantaan kaupungin poikkeamispaitos LP-092-2024-05505 pdétds on
lainvoimainen.

Vesihuollon lausunto: "Huleveden johtaminen yksityiselld maalla olevaan ojaan edellyttia
maanomistajan suostumuksen."

Hakijan tulee pyytdd suostumus ennen lupapadtosta.

Suostumuksessa esitetdén selostus toimenpiteesta ja esitetddn Asemapiirros ja tarvittavat suunnitelmat.

Hulevesien viivytyssiiliostd johdetaan ylivuotoputki kiinteistojen 404-JJjjjj ja 92-404 | vilissi
olevaan avo-ojaan.

Hulevesien viivytystilavuus 3,9 m3. Viivytystilavuus tarve 3,1 m3. Viivyttamaitta jad 0 m3.
Liitteend asemapiirros 11.04.2025 ja vihertehokkuus-tuloskortti 5/3/2025.

Mahdollinen poikkeaminen saanndksistd perusteluineen (sama kuin Lupapisteessé)

4. PAIVAYS JA PAASUUNNITTELIJAN ALLEKIRJOITUS

Paivays * Pddasuunnittelijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

NAAPURITAYTTAA

5. NAAPURIN ALLEKIRJOITUS KUULEMISESTA JA MAHDOLLINEN HUOMAUTUS (HUOM! Kaikki kiinteiston
omistajat/haltijat) *

Olen/olemme saaneet tutustua ylldmainittuun hakemukseen ja sité koskeviin

paivattyihin piirustuksiin.

Hakemuksen johdosta ei ole huomautettavaa.

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristdn toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)
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Hakemuksen johdosta esitan/esittmme seuraavat huomautukset:

Naapurin nimi * Puhelin *
Sdhkoéposti *
Osoite * Postinumero ja -toimipaikka *

Muiden mahdollisten kiinteistén omistajien/haltijoiden nimet

1.

6. NAAPURIN KIINTEISTO

Kaupunginosa/kylé * Korttelin nro/tilan nimi * Tontin nroftilan RN:o *
Vallinoja Kytoli 92404

Nimenselvennys * ‘ I

7. PAIVAYS JA NAAPURIN ALLEKIRJOITUS

Pdivays *

92194

Paivays * Kiinteiston omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *
UVALTACVRDALLA MUST W OT, O MISTASAC(
Paivays * Kiinteistdn omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *
Paivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

X TYHJENNA LOMAKE

) TULOSTA

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristdn toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)
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Naapurin kuuleminen tai suostumus

lupahakemuksen johdosta

Naapurin kuuleminen

v Naopurin suostumus

TAYTTOOHJE X TYHJENNA LOMAKE

* pakollinen kentté

HAKIJA TAYTTAA
1. KIINTEISTO, JOTA HAKEMUS KOSKEE
Kaupunginosa/kylé& *

Vallinoja 1102

Osoite *

2. RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVA
Nimi *

Osoite *

3. TOIMENPIDE
Lupa *

¥’ Rakennuslupa Toimenpidelupa
Toimenpide *

Y’ Uusi rakennus LisGrakennus tai laajennus

Rakennusten kayttétarkoitus *
011 Yhden asunnon talot

Rakennusten lukumaara * Kerrosluku *

2 1,2/3

Korttelin nroftilan nimi *

Tontin nro/tilan RN:o *
o210+ S

Postinumero ja -toimipaikka *
01450

Puhelin virka-aikana *

Postinumero ja -toimipaikka *

Maisematydlupa Purkamislupa

Kayttoétarkoituksen
muutos

Korjaus tai muutostyd

Kerrosala *
160 m?

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristdn toimiala — Rakennusvalvonta

541098.pdf (8/24)



2/4
Hankkeen kuvaus (sama kuin Lupapisteessd)

Omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen. Téhén on haettu poikkeamislupa
vuonna 2024.

Mahdollinen poikkeaminen sa@nndksista perusteluineen (sama kuin Lupapisteessa)
Talousrakennus sijoitetaan 2m etdisyydelle naapurin rajasta naapurin luvalla, jotta saamme enemmén
kayttopihaa.

4. PAIVAYS JA PAASUUNNITTELIJAN ALLEKIRJOITUS

Padsuunnittelijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

Paivays *

3.4.2025

NAAPURI TAYTTAA

5. NAAPURIN ALLEKIRJOITUS KUULEMISESTA JA MAHDOLLINEN HUOMAUTUS (HUOM! Kaikki kiinteistén

omistajat/haltijat) *

Y Olen/olemme saaneet tutustua ylldmainittuun hakemukseen ja sité koskeviin 77 () ?) &Olc"
pdivéattyihin piirustuksiin. ' =

}‘( Hakemuksen johdosta ei ole huomautettavaa.

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)
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Hakemuksen johdosta esitéin/esitdmme seuraavat huomautukset:

Naapurin nimi * Puhelin *

Sdhképosti *

Osoite * Postinumero ja -toimipaikka *

Muiden mahdollisten kiinteistén omistajien/haltijoiden nimet

1.

6. NAAPURIN KIINTEISTO

Kaupunginosa/kylé * Korttelin nro/tilan nimi * Tontin nro/tilan RN:o *

Vallinoja 1102 92-404-

7. PAIVAYS JA NAAPURIN ALLEKIRJOITUS

P&ivays * Naapurin allekirjoitus *

/9. AR5

Paivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus *

19.03. A0%5~

Paivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys
Péivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

| & TuLosTA X TYHJENNA LOMAKE l

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdriston toimiala — Rakennusvalvonta .
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NAAPURIN KUULEMINEN
Ennen kuulemista on oltava yhteydessé rakennusvalvontaan, jossa arvion kuulemisen
tarpeesta ja lagjuudesta tekee luvan kasittelijd. Suunnitelmilla, hankkeen kuvauksellia ja
naapurinkuulemiskoosteella on oltava lupakasittelijan hyvaksyntd ennen kuulemista. Jos suunnitelmia
muutetaan naapurin etuun vaikuttavalla tavalla naapurin kuulemisen jalkeen, tai kuuleminen on
suoritettu puutteellisella aineistolla, naapuria on kuultava uudestaan.

Naapurin kuulemisten yhteydess& naapureille esitetdan naapurinkuulemiskooste, joka liitetéién
rakennuslupahakemuksen liitteeksi. Naapurinkuulemiskooste on vaakasuuntainen, A3-kokoon
tulostettava tiedosto. Tiedoston ensimmiadiiselle sivulle kirjataan hankkeen kuvaus seké poikkeamiset
sadnnoksista perusteluineen (samat kuin Lupapisteessé). Poikkeamiset kirjataan seuraavassa
jarjestyksessd: ensin sddnnds misté poiketaan, sitten kuvaus siitd miten sddnndksesté poiketaan,

ja lopuksi perustelut poikkeamiselle. Seuraavilla sivuilla esitetéiéin padpiirustuksista asemapiirros,
julkisivupiirustukset ja yhdistelm@julkisivu vahintaén katujulkisivusta naapurirakennuksineen
(korkoasemat), sekd tarvittaessa myés olennaiset maastoleikkaukset osoittava leikkauspiirustus
(tukimuurit, maastonmuodot tai poikkileikkaus keskelté tonttia).

Naapureiden kuuleminen voidaan suorittaa viranomaisen toimesta kirjeitse, jos hakija néin pyytad.
TallGin kuulemiselle on varattava aikaa yhteensd 14 vuorokautta kirjeiden Idhettéimisestd.

Luvan hakija voi myds itse huolehtia naapureiden kuulemisesta téllé lomakkeella. Jos luvanhakija
kuulee naapurit itse, rakennusvalvonnasta saa listan kuultavista naapureista (HUOM! Kaikki kiinteistdn
omistajat/haltijat on kuultava). Hakija esittelee hankkeen seké piirustukset naapureilleen, jotka
allekirjoittamalla lomakkeen vahvistavat saaneensa tiedon vireillé olevasta hankkeesta. Samailla
naapurit voivat esittdd mahdolliset huomautuksensa lupahakemukseen liittyen. Naapureiden
lausuntolomakkeet on toimitettava lupahakemuksen liitteeksi Lupapisteeseen.

NAAPURIN SUOSTUMUS

Lomaketta kdyttden voidaan myés tarvittoessa antaa naapurin suostumus (esimerkiksi
rakennettaessa alle 4 metrin etdisyydelle naapurin rajasta asemakaava-alueella), mikéli asia
on kirjattu lomakkeeseen. Naapurin suostumusta ei voida hankkia viranomaisen toimesta.
Naapurin suostumus voidaan hakea vasta kun lupakésittelij@ on hyvéksynyt suunnitelmat ja
naapurinkuulemiskoosteen. HUOM! Suostumus tarvitaan kaikilta kiinteistén omistajilta/haltijoiltal

Maankdyttdé- ja rakennuslain 133 §n mukaan lupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava
naapurille, jollei iimoittaminen hankkeen vahdaisyyden tai sijainnin taikka kaavan sisallon
huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla tarkoitetaan
viereisen tai vastapadtd olevan kiinteistén omistajaa tai haltijaa. Vantaalla on kuultu naapureina
myos kulmatontit, kiinteistot "kirvesvarsitontin®, tien tai kapeahkon vesistén tai kapean
puistokaistaleen toisella puolella ja hallinnanjakosopimuksen osapuolet. Maankdytto- ja
rakennusasetuksen 65 §n mukaan rakennuslupaviranomaisen on annettava naapureilie tieto
vireille tulleesta lupahakemuksesta ja samalla varattava heille véhintddén seitseman pdivad
huomautuksen tekemiseen asiasta tiedon saatuaan.

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)



A Vantaa Kuulutus 1/1

Vanda 25.9.2025
VD/6441/10.03.00.03/2025

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 § 2 mom. mukainen kuulutus
Vantaan kaupungin Vallinoja (88) kaupunginosan kiinteiston
92-404-.1aapurei|le

Kiinteiston omistaja hakee rakennuslupaa Vantaan kaupungin 88 (Vallinoja) kaupunginosassa
sijaitsevalla kiinteistolle 92-404-.

Haetaan rakennuslupaa rakentaa omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen
seka varastorakennuksen purkaminen. Hankkeelle on mydnnetty Vantaan kaupungin
poikkeamispaatos LP-092-2024-05505 paatos on lainvoimainen.

Ennakkoneuvottelu on pidetty 7.3.2025

Poikkeamiset saannoksista perusteluineen: Talousrakennus sijoitetaan 2 m etaisyydelle naapurin
rajasta naapurin luvalla, jotta saamme enemman kayttopihaa.

Poiketaan esteettomyysmaarayksista invaluiskan / nostimen osalta. Se tehdaan varauksena, jotta
pihan kaytettavyys paranee.

Rakennuslupahakemus on nahtavilla rakennusvalvonnassa, osoitteessa Lauri Korpisen katu 9 C,
01370 Vantaa. Lisatietoja antaa lupakasittelija Pasi Kivikoski, pasi.kivikoski[at]vantaa.fi.

Rakennuslupahakemuksesta on tiedotettava naapureille siten kuin rakentamislain 63 § 1
momentissa sdddetdan. Koska kaikkia kuultavia naapureita ei hankaluudetta tavattu, julkaistaan
tama ilmoitus siten kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan (maankaytto- ja
rakennusasetus 65 §) eli kuulutus on nahtavilla Vantaan kaupungin verkkosivuilla
(vantaa.fi/kuulutukset) 25.9 - 9.10.2025 vélisen ajan. Kuulutuksen tiedoksiannon katsotaan
tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta eli 2.10.2025.

Mahdolliset huomautukset tulee jattaa Vantaan rakennusvalvonnan kirjaamoon 9.10.2025
mennessa,

VANTAAN KAUPUNGIN RAKENNUSVALVONTA


mailto:kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa.fi

LITOSKOHTALAUSUNTO

LIIT20250393
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Todd
Kiinteistd Katuosoite Kiinteistétunnus
I 92-40 [
01450 VANTAA Kayttopaikka
61130155
Vesijohtoliittyma Runkovesijohto Normaali painetaso

Valurauta 100 mm

+89 ... +94

Jatevesiliittyma

Runkoviemari
Muovi 250 mm

Pohjan korkeus

+47.99

Alin liitoskorkeus

+48.14

Padotuskorkeus

+49.24

Korkeusjarjestelma N2000

Painetasot ovat metreind merenpinnasta. Muutokset painetasoihin ovat mahdollisia.

Paineviemarilla ei saa liittya suoraan HSY:n viettoviemariin, vaan kiinteistdlla on oltava rauhoituskaivo.
Liittyminen voi edellyttaa rasitteita tai sijoituslupaa, joista vastaa liittyja.

Ristedvat ja samaan kaivoon liitetyt putket voivat haitata/estaa liittymisen lausunnon mukaisesti.
Erityishuomiot:

Maaraala, tonttijako vireilla.

Muodostajakiinteistolla 92-404- on kayttépaikka 116541, jonka liittymien kaytdsta/kaytdsta poistosta
aiheutuvista kustannuksista ja vanhan liittymis- ja kayttésopimuksen korvausarvosta on sovittava uusien
kiinteistdjen kesken.

Lausunnon tekohetkella kiinteistd ei kuulu huleveden viemardintialueeseen, joten liittymisvelvollisuutta ei ole.
Jos/kun kiinteistd liitetdan HV-viemarodintialueeseen, astuu liittymisvelvollisuus voimaan.

Paivamaara Liittymistietojen antaja
31.3.2025 16:10 HSY
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Liite 1.
kuulutus Vantaan kaupungin Vallinoja (88) kaupunginosan
kiinteiston 92-404 naapureille

External
Postilaatikko

pe 26.9. 'klo'
14.36
-> kai.zukale@vantaa.fi, Aki

Hei Kai,
tiedustelen,miksi tassa rakennushankkeessa mina ja veljeni jatettiin kuulematta
lentomelupoikkeuslupaa haettaessa. Olemme naapurikiinteiston ||| lomistajia.

Yt

Zukale Kai <Kai.Zukale@yvantaa.fi> pe 26.9. klo'
15.36

-> mind, Aki

Hei

Poikkeamislupahakemuksessa osoitteeseen _on esitetty maankaytto- ja
rakennusasetuksen 86 § 2 momentin mukainen selvitys naapurien kuulemisesta. || |z
omistajien *uuleminen muiden naapurien ohella on katsottu osoitetietojen
perusteella riittavan.

Terveisin

Kai Zukale
asemakaavainsinoori
Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Vantaan kaupunki

PL- 1860, 01030 Vantaan kaupunki
(Kayntiosoite: Lauri Korpisen katu 9 C)
p. 050 3124546

kai.zukale@vantaa.fi

www.vantaa.fi

Lahettaja:
Lahetetty: perjantai 26. syyskuuta 2025 14.36

Vastaanottaja: Zukale Kai <Kai.Zukale@vantaa.fi>

Aihe: kuulutus Vantaan kaupungin Vallinoja (88) kaupunginosan kiinteiston 92-404. naapureille

Et saa usein sdhkopostia osoitteesta_ Lue, miksi tdma on tarkeda



mailto:kai.zukale@vantaa.fi
http://www.vantaa.fi/
mailto:Kai.Zukale@vantaa.fi
https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification

[Leikattu viesti] Nayta koko viesti

pe 26.9. 'klo'
15.58

-> Zukale, Aki

Hei Kai,
kiitos naista tiedoista. Aitini _on kuollut. Olemme veljeni kanssa perineet
aidilta osuuden ja edustamme talta osin menehtynytta aitiamme.

vt. I

Liite 2.
Fw: kuulutus Vantaan kaupungin Vallinoja (88) kaupunginosan

kiinteiston 92—404- naapureille
Postilaatikko

3.10.2025 'klo' 7.48

-> mind

Tiedoksi-

From: Zukale Kai <Kai.Zukale@vantaa.fi>

Sent: Tuesday, September 30, 2025 11:44 AM

ect: VS: kuulutus Vantaan kaupungin Vallinoja (88) kaupunginosan kiinteiston 92-404. naapureille

Hei

I o tchty alueella hyvin tavanomainen poikkeamispaatds asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden jakamiselle kahteen pientaloon. Poikkeamista koskevan asian ratkaisemista on
naapureille ja muille, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa, varattava tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Poikkeamisluvan hakija on itse
kuullut naapurit ja jattanyt siitd vastuullaan olevan tarvittavan selvityksen kaupungille. Silloin, kun
vastuu naapurien kuulemisesta jatetdan kaupungille, Idhetetaan kirje kaikille rekistereissamme
oleville naapurikiinteiston omistajille. ﬁ joka on naapurina kuultu, on oletettavasti
ollut tietoinen kiinteistdonsa omistuksesta ja katsottu riittdvan naapurin edustajaksi mielipiteen
antamista varten.
Poikkeamisluvan hakemisessa esitettavat suunnitelmat rakentamisesta voivat olla, kuten tassakin
tapauksessa oli, viela varsin alustavia. Esitetty rakentaminen oli paasaantoisesti asemakaavan
mukaista, eli mm. rakentaminen on alueella tyypillistd pientalorakentamista, joka asemakaavan


https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=98a7885874&view=lg&permmsgid=msg-f:1844330009459584578
mailto:Kai.Zukale@vantaa.fi

mukaisestikin voitaisiin toteuttaa jos olemassa oleva asuinrakennus puretaan, rakennusoikeuden
maaraa ei yliteta ja rakennusten etaisyydet naapurikiinteistdjen rajoista ovat riittavat, jolloin
rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille, naapurikiinteistdjen kaytolle tai rakentamiselle.
Rakennuslupavaiheessa naapurien kuuleminen suoritetaan uudestaan kaupungin toimesta. Silloin
naapureilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa tarkemmista rakentamisen suunnitelmista.

Terveisin

Kai Zukale
asemakaavainsinoori
Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Vantaan kaupunki

PL- 1860, 01030 Vantaan kaupunki
(Kayntiosoite: Lauri Korpisen katu 9 C)
p. 050 3124546

kai.zukale@vantaa.fi

www.vantaa.fi

ahettaj:: [N
Lahetetty: tiistai 30. syyskuuta 2025 8.52
vastaanottaio: [N 2« <oi <.z ukale @vantaa fis

Aihe: Re: kuulutus Vantaan kaupungin Vallinoja (88) kaupunginosan kiinteiston 92-404. naapureille

Hei Kai,
Hyvaa huomenta!

Voisitko ystavallisesti kertoa, miksi_ naapurikiinteiston

omistajia 'ssa, ei ole kuultu lentomelupoikkeuslupaa haettaessa osoitteeseen

Isémme_ei ole voinut edustaa koko kiinteistda ja naapuria, silla
omistajia on yhteensa kolme. Aitimme menehtyi tammikuussa 2024, joten

asianmukainen kuuleminen olisi ollut erityisen tarkeaa.
Kiitan jo etukateen vastauksestasi.
Ystavillisin terveisin,

Sent: Friday, September 26, 2025 2:36 PM

To: kai.zukale@vantaa.fi <kai.zukale@vantaa.fi>
Cc: &

Subject: kuulutus Vantaan kaupungin Vallinoja (88) kaupunginosan kiinteiston 92-404. naapureille

Hei Kai,
tiedustelen,miksi tdssa rakennushankkeessa mina ja veljeni jatettiin kuulematta
lentomelupoikkeuslupaa haettaessa. Olemme naapurikiinteiston _omistajia.

vt. I


mailto:kai.zukale@vantaa.fi
http://www.vantaa.fi/
mailto:kai.zukale@vantaa.fi
mailto:kai.zukale@vantaa.fi

Liite 3.

VS: Rakennuslupajaoston kisittel nto -
rakennuslupahakemukseen ﬂRNZO 92—404-)

External

Postilaatikko

Kivikoski Pasi ma 13.10.

'klo' 12.15
- -
Hei,

Hakemukselle on mydnnetty Poikkeamislupapaatos LP-092-2024-05505, joka on
lainvoimainen.

Hankkeeseen liittyvalle poikkeamislupapaatokselle LP-092-2024-05505 on kirjattu 17.3-25
Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus | u2/3.

Kasittelyssa oleva hakemus LP-092-2025-00818 on jatetty poikkeusluvan jattamisesta
kahden (2) vuoden sisalla.

Kasittelyssa olevat mahdolliset lupahakemukset siirtyvat lupajaostolle vasta esim.
oikaisuvaatimuksen kautta.

Tiedoksi, etta suuremmat hankkeet esitellaan lupavalmistelijoiden toimesta Lupajaostoon
paatoksentekoon, pois lukien rivi-, pari-, pien- ja omakotitalot.

Tama hanke kasitelldadn normaalisti tavanomaisena viranomaismenettelyna. Tassa
tapauksessa hakijan tulee laatia vastine naapurin jattamaan huomautukseen.

Yleensa lupakasittelyprosessin aikana suunnitelmia joudutaan tarkastelemaan uudestaan
ja mahdollisesti edellyttamaan laadittavaksi suunnitelmiin korjauksia, tarkennuksia ja
taydennyksia.

Rakennusjarjestysta ei ole rikottu. Hanke on lupakasittelyvaiheessa.
Rakennustoimenpiteita ei ole luonnollisesti aloitettu ilman viranomaisen paatosta ja
viranomaisen hyvaksymia suunnitelmia ja piirustuksia tai niihin liittyvia asiakirjoja.

Esittamanne perustelulainkohdat ovat nahdakseni molemmat vaaria:

Rakentamislain 175 § sdéntelee rakennusvalvontaviranomaisen

ilmoitusvelvollisuus: Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on seurattava
rakennustuotteiden kéyttamista ja ilmoitettava havaitsemistaan rakennustuotteisiin
liittyvisté epdkohdista Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle.

Hallintosaanndn 8 luku 5 §:sta I0ytyy taas saannds Kaupunginhallituksen konsernijaoston
iltakoulusta.

Pasi Kivikoski

tarkastusinsindori

Vantaan kaupunki

Kaupunkiympariston toimiala / Rakennusvalvonta
pasi.kivikoski@vantaa.fi
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045 161 7751
(puhelinpaivystys ma ja ti seka to ja pe klo 11-12)

Kayntiosoite: Lauri Korpisenkatu 9 C, 01370 Vantaa
Postiosoite: PL 1850, 01030 Vantaan kaupunki
www.vantaa.fi/rakennusvalvonta

Liite 4.
Fw: Asiakirjapyynto (Julkisuuslaki 621/1999)
Postilaatikko

su 26.10. 'klo' 22.37 (12
paivaa sitten)
-> mind

Tiedoksi, unohdin CC sinut-

From:
Sent: Sunday, October 26, 2025 10:37 PM

To: kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa.fi <kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa.fi>; risto.mikkola@vantaa.f
i <risto.mikkola@vantaa.fi>; Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>

Subject: Asiakirjapyynt6 (Julkisuuslaki 621/1999)

Vastaanottaja:

Vantaan kaupunki / Rakennusvalvonta
seka tiedoksi: Vantaan kaupungin kirjaamo
Sahkoposti: kirjlaamo@vantaa.fi

Asia: Julkisuuslain mukainen asiakirjapyynto _ poikkeamispaatos LP-092-2024-05505
ja rakennuslupatunnus LP-092-2025-00818

Pyynnon esittajat:
iinteistdn omistajat

Hei,

Olemme 'n kiinteiston omistajia ja osapuolia naapurikuulemisessa, joka Iiittyy-
.A:n rakennushankkeeseen. Rakennusvalvontaviranomainen on tehnyt poikkeamispaatdksen LP-
092-2024-05505 ja sen perusteella rakennuslupatunnukseen LP-092-2025-00818, joka annettiin
24.10 2025.

Julkisuuslain (621/1999) 9 §:n nojalla meilld on oikeus saada nahtavaksi ja jaljennoksiksi kaikki
asiakirjat, jotka liittyvat tahan poikkeamispaatokseen ja sen perusteella tehtyyn
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rakennuslupapaatokseen. Pyydamme saada viipymatta nahtavaksi ja jaljennoksiksi seuraavat
asiakirjat:

Poikkeamispaatos LP-092-2024-05505 kokonaisuudessaan liitteineen ja kuulemisasiakirjoineen

Rakennuslupapaatos LP-092-2025-00818 kokonaisuudessaan liitteineen ja
erillisharkintaraportteineen.

Naapurien poikkeamisluvan kuulemisasiakirjat, allekirjoitetut lomakkeet ja asemapiirrokset.
Naapurien rakennusluvan kuulemisasiakirjat.

Mahdolliset sisdiset kokouspoytakirjat, muistio- ja paatosluonnokset (viranhaltijapaatokset,
lausunnot, selvitykset, sdhkodpostit), jotka liittyvat paatosten valmisteluun ja tekemiseen.

Pyyddamme toimittamaan asiakirjat sahkopostilla viiden (5) arkipdivan kuluessa tdman viestin
saapumisesta ja viimeistdan perjantaina 31.10 klo 16.00.

Ystavallisin terveisin,

-n kiinteiston omistaiat

Liite 3.
VL: Asiakirjapyynto (Julkisuuslaki 621/1999)
Postilaatikko

YHT Kirjaamo Rake ti4.11.'klo" 11.31 (3
paivia sitten)

- I

Lahetetty: maanantai 3. marraskuuta 2025 16.34
Vastaanottaja: YHT Kirjaamo Rakennusvalvonta <kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa.fi>; Mikkola Risto

<risto.mikkola@vantaa.fi>; Kivikoski Pasi <iasi.kivikoskiﬁvantaa.fb

Kopio: Zukale Kai <Kai.Zukale@vantaa.fi>;
Aihe: Re: Asiakirjapyynto (Julkisuuslaki 621/1999)

Hei,

Lahetimme teille asiakirjapyynnon koskien lokakuun 26pna 2025 Iiittyen_
poikkeamispaatokseen LP-092-2024-05505 ja rakennuslupatunnukseen LP-092-2025-

00818. Emme ole vield saaneet vastausta, joten haluaisimme varmistaa, etta pyynt6 on
vastaanotettu ja kasittelyssa.

Olisimme kiitollisia, jos voisitte ilmoittaa arvion kasittelyajasta tai mahdollisista lisdtiedoista, joita
tarvitsette asian edistamiseksi.
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Ystavallisin terveisin,

eiston omistajat
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This mail has been delivered encrypted via TLS from 91-152-59-16.¢elisa-laajakaista.fi [91.152.59.16]

Hei Hallinto-oikeus,

Liitteena olevalla valituksella liitteineen pyyddmme hallinto-oikeutta kumoamaan Vantaan kaupungin mydntama
rakennuslupa LP-092-2024-05505 koskien kiinteistoa ||l 01450 Vantaa ja kieltamaan taytantsonpano seké
maaradamaan rakennustyot keskeytettaviksi valitusasian ratkaisuun saakka.

https://turvaviesti.om.fi/message.cgi

-

2



24.11.2025 klo 8.40 VALITUS rakennusluvan myontamisesta ja vaatimus taytantdonpanon kieltdmisesta :: - Viestin luku - Oikeusministerio

Terveisin,

I 01450 Vantaa, osa-omistajat

Turvallisuussyista viesti on enaa luettavissa 29

vuorokautta 1 tuntia iesti liitetiedostoineen (zip) v

=

© 1999 - 2025 SSH Secure Collaboration (4. All rights reserved.

https://turvaviesti.om.fi/message.cgi 2/2


https://www.ssh.com/solutions/ssh-secure-ecommunications-suite
https://www.ssh.com/solutions/ssh-secure-ecommunications-suite



