Vastine- 7a-d Vantaa rakentamislupia koskevaan
oikaisuvaatimukseen

Vastaanottaja: Vantaan kaupunkiymparistélautakunta / Lupajaosto

Paivamaara: 13.1.2026

Hei,

Alla Vastine- 7a-d rakennusluvasta tehdyn oikaisuvaatimuksen perusteluihin.

Ystavallisin terveisin:

Antti Heikkild, Padsuunnittelija

Matti Manner,- 7c rakennuttajien edustaja

Teemu Luhtaniemi,- 7 aja d rakennuttajien edustaja

Otto Lyytikéiinen,- 7 b rakennuttajien edustaja

1.Naapurin kuuleminen on ollut puutteellinen.

Olen toimittanut naapurin kuulemiseen liittyvdt kirjalliset huomautukset
mddrdaikojen puitteissa sdhképostitse rakennusvalvonnalle. Rakennusvalvonta on
ilmoittanut, etteivit ndmd huomautukset ole tallentuneet viranomaisen jdrjestelmiin.

2.Huomautuksia ei ole kirjattu eikd kdsitelty lupapdcdtéksissd.
Kaikissa edelld mainituissa lupapddtioksissd todetaan virheellisesti, ettd
naapureilla ei ole huomautettavaa, vaikka olen tosiasiallisesti esittdinyt huomautuksia.

Vastine kohtaan 1 ja 2: Hankkeeseen ryhtyvalla ei ole mahdollisuutta arvioida, onko
kuulemisessa tapahtunut joku menettelytapavirhe, silld naapurin kuuleminen on jatetty
viranomaisen hoidettavaksi. Jos huomautusta ei ole tehty ohjeiden mukaan ja maaraajassa,
tulee se hankkeeseen ryhtyvan mielesta jattda huomioimatta eika se voi silloin myoskaan
olla peruste muutoksenhaulle. Hankkeeseen ryhtyva haluaa tahdentad, etta ei ole itse
syyllistynyt mihinkdan mahdolliseen menettelytapavirheeseen vaan on pain vastoin
pyytdanyt maksua vastaan viranomaista suorittamaan naapureiden tiedottamisen ja
kuulemisen. Tdman vuoksi hankkeeseen ryhtyvalle ei voi koitua asiasta lisdkuluja,
hankkeen viivastysta tai muuta haittaa.




3. Huomautukset koskivat olennaista lupaharkintaan vaikuttavaa asiaa.
Huomautukseni koskivat hulevesien hallintaa neljdn vierekkdisen pientalon
kokonaisuudessa alueella, jossa on pitkdaikaisia ja dokumentoituja hulevesiongelmia.
Esitettyjen hulevesiratkaisujen (imeytys tonteilla ja johtaminen avo-ojiin)
toteuttamiskelpoisuutta ei ole osoitettu riittdvdsti.

Vastine kohtaan 3:

Hulevesien hallinta ei ole olennainen lupaharkintaan vaikuttava asia, vaikkakin
rakennusluvan suunnitelmissa esitetdan periaatteet ja alustavat keinot hulevesien
hallintaan. LVI-suunnitelmat, sisdltden myos tarkemman hulevesien kasittelyn tonteilla,
ovat erityissuunnitelmia, jotka tehdaan ja hyvaksytaan vasta rakennuslupapaatoksen
jalkeen, ennen toteutusta. Siksi hulevesien hallinnan yksityiskohtainen ratkaiseminen ei ole
valttamaton edellytys lupapaatoksen tekemiselle eika ndin ollen myo6skaan peruste kumota
tehtya lupapaatosta.

Mita itse hulevesien hallintaan tulee, hulevesien hallinta tontilla paranee huomattavasti,
kun hulevesia viivytetdan ja osin imeytetdan tontille. Rakennusluvan mukaisten louhintojen
ja maanrakentamisen vuoksi tonteille 7a-d muodostuu aiemman, paaasiallisesti kalliota
olevan pinnan sijaan, merkittiva maara uusia rakennekerroksia, mika parantaa hulevesien
imeytymista tontille.

- 7a-d alueelle rakennetaan myos kattava hulevesijarjestelma, johon kerdtiaan
laajasti alueen hulevedet, kuten katto-, salaoja- ja pintavedet. Osana hulevesijarjestelmaa
tonteille on suunniteltu hulevesien viivytysjarjestelmat, jotka vahentdvat hulevesien
maksimivirtaamaa purkupisteessa merkittavasti.

Tontin hulevesien hallinnan suunnittelu on lupapaatoksen jalkeen edistynyt, kun tontille on
tehty LVI-suunnitelmat. LVI-asemapiirros on leimattu Vantaan Rakennusvalvonnan
toimesta 8.12.2025. LVI-suunnitelmissa on esitetty erityissuunnitelmille luonteen omaisesti
myo6s hulevesien hallinta tarkemmin kuin kohteen pééipiirustuksissa.- 7 hulevedet
johdetaan viivytysputkistosta- 5 rajalla sijaitsevaan kaivoon, kuten aiemminkin on
tapahtunut. Purkupaikka on katselmoitu tyémaalla. Koska koko- 7 alueen
hulevesijarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan, tilanne paranee lahtotilanteeseen
verrattuna. Nain ollen rakennusluvan mukaisen rakentamisen myoéta hulevesien hallinta
paranee (ei huononnu) - alueella verrattuna lahtokohtatilanteeseen.

Naapurin huomautuksessa on mainittu myos autopaikat. Autopaikat on esitetty normaaliin
tapaan asemapiirroksessa ja autopaikkojen maara kirjattu asemapiirrokseen seuraavasti:
"Autopaikkoja sijoitetaan tontille 2 kpl avopaikkoina". Autopaikkojen méaara on kullakin
tontilla (7a-d) asemakaavan vaatimuksen mukainen.



4.Menettelyvirhe on olennainen.

Naapurin kuulemisen puutteellisuus ja huomautusten kdsittelemdittd jcittdminen on
omiaan vaikuttamaan lupapdcdtdsten sisdltéon ja tdyttdd hallintolain sekd
rakentamislain mukaisen menettelyvirheen tunnusmerkit.

Vastine kohtaan 4: Naapurin huomautuksessa, oli se sitten tehty muodollisesti oikein tai
vadrin, ja huolimatta mahdollisesta kuulemisprosessissa tapahtuneesta menettelyvirheesta,
ei ole tullut esiin mitdan sellaista, mika vaatisi lupapaatoksen kumoamista. Rakennusluvan
kannalta olennaiset asiat on suunnitelmissa ratkaistu. Hulevesien hallinta tontilla on
esitetty rakennusluvan vaatimassa laajuudessa ja autopaikat on suunnitelmissa esitetty ja
ne ovat asemakaavan mukaiset. Ndin ollen tehdyt lupapaatokset tulee jattaa voimaan.
Hankkeeseen ryhtyvin oikeusturvan kannalta on olennaista, ettd hankkeet voivat jatkua
suunnitellusti ja aikataulussa.



Huomautus lupahakemukseen LP-092-2025-03550

Haluan tehdd huomautuksen vireilld olevaan Naapurin kuuleminen lupahakemuksen
vireilletulon yhteydessd -rakennusvalvonnan asiakirjaan:

Ensisijaisesti pyyddn selvennystd lupahakemuksen osalta seuraaviin kohtiin, jotka
liittyvdt naapurin kuuleminen‘ 7d osalta mutta myéhemmin myi)'s— 7a-c

osalta:

1. Hulevesien ohjaus ja kdsittely

Hakemuksessa todetaan, ettd hulevesid imeytetddn pihan rakennekerroksiin sekd
ohjataan alueen avo-ojiin ja viivytetddn tontilla. Pyyddn selvennystd seuraaviin:

o0 Mitd tarkalleen tarkoitetaan hulevesien imeyttimiselld pihan rakennekerroksiin,
kun "imeytys” on tdhdnkin asti vaatinut erilliset pumput?

0 Mihin avo-ojiin hulevesid on tarkoitus ohjata, kun Rintatien varressa ei ole avo-ojia
muualla kuin - 7:n kohdalla?

o Pitdisiké rakennusluvassa olla ehto avo-ojien sdilyttdmisestd, kuten aiemmin

on ollut, ettd avo-oja tulee sdilyttdd?

o Kuinka varmistetaan, ettd ratkaisut eivit johda uusiin ongelmiin tai
naapuruusriitoihin alueella, jossa hulevesistd on ollut pitkdaikaisia
erimielisyyksid?

Vastine kohtaan 1: Rakennusluvan mukaisten louhintojen ja maanrakentamisen kautta

tonteille 7a-d muodostuu aiemman, paaasiallisesti kalliota olevan pinnan sijaan merkittava
maadra uusia rakennekerroksia, mikad parantaa tontille satavan veden ja sulamisvesien
imeytymista tontille oleellisesti. Rakennekerroksia ovat mm. murske ajovaylien ja
pysakointipaikkojen alla, nurmikkoalueen pohjarakenne- ja multakerrokset seka istutusten
ympadrilld olevat vettd lapdisevat maakerrokset.

Alueella ei ole kaupungin hulevesiverkkoa. Hulevesia viivytetaan kullakin tontilla vdhintdan
2 m3 kaivoissa/putkistoissa. Ylivuoto/virtauma tontilta ulos on selvasti nykytilannetta
vahaisempad ja hitaampaa viivytyksesta ja em. rakennekerroksista johtuen.
Rakennushankkeeseen ryhtyvilla ei kiytannossa ole muita vaihtoehtoja kuin johtaa
ylivuotoa tontilta ulos, silla kaupungin yllapitdmaa hulevesiviemaria ei alueella ole.
Hulevesien kisittely (mm. viivytysrakenteet) ovat tarkentuneet lupapaatoksen jalkeen LVI-
suunnittelun edetessa. Vantaan kaupunki on leimannut kohteen LVI-asemapiirroksen ja
hulevesien purkupaikka on katselmoitu tontilla kaupungin edustajan toimesta.

Naapureiden viliset riidat ja erimielisyydet eivat ole alueelle muuttavien uusien
tontinomistajien tiedossa eivatka ne voi vaikuttaa lupapaatoksen tekemiseen. Hulevesien
kasittely on em. toimenpiteiden vuoksi rakentamisen jalkeen selvasti hallitumpaa
luvitettavilla tonteilla kuin nykytilanteessa.



2. Autopaikat

Lupahakemuksessa mainitaan autoille varatut avopaikat, mutta niitd ei ole merkitty
piirustuksiin. Pyyddn selvennystii siitd, mitd autoille varatuilla avopaikoilla
tarkoitetaan ja miten ne tullaan asemakaavan mukaisesti sijoittamaan. Eiko
autopaikkojen tulee ndikyd selkedisti asemapiirroksessa?

Vastine kohtaan 2: Autopaikat on esitetty normaaliin tapaan asemapiirroksessa
suorakaidemerkinndéilla ja lisdksi autopaikoista on kirjoitettu kunkin tontin
asemapiirrokseen seuraavasti: "Autopaikkoja sijoitetaan tontille 2 kpl avopaikkoina”.
Autopaikkojen maara on kullakin tontilla (7a-d) asemakaavan vaatimuksen mukainen.

3. Vastuu putkilinjasta
o putkilinja on rakennettu 2000 luvun alussa, ennen vuotta 2005.

Riittéddko putkilinjan kapasiteetti uudisrakentamista, mikd on rakennusluvan
myéntdjdn vastuu?

0 Kuka on vastuussa ténd pc'iivc'im'i- tiehoitokunnan tekemdistd
putkilinjasta ja kuka sen kunnosta ja yllidpidosta huolehtii vai vastaako kukaan?
o Olisiko nyt korkea aika rakentaa kunnallistekniikan hulevesiviemdri alueelle?

Vastine kohtaan 3: Kunnallistekniikan rakentaminen asemakaavoitetuilla alueilla on
lahtokohtaisesti kaupungin vastuulla. Jos putkistoa on alueelle rakennettu aikaisemmin
yksityisten maanomistajien toimesta, kaupunki tuskin ottaa niistd vastuuta. Hankkeeseen
ryhtyviat kannattavat lampimasti kaupungin hulevesiviemarin rakentamista
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