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Maisematydlupaa koskeva valitus
1) Asunto-Oy Saastokilpi

2) Asunto-Oy Saidstoreitti

3) [Leena Mienpia

Vantaan kaupunkiympiristolautakunnan lupajaosto 19.8.2025 § 82

Vantaan rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti oli paitdksellddn 15.5.2025 § 369
myontdnyt Kiinteisté Oy Vantaanpuistolle maisematydluvan (lupatunnus
LP-092-2024-03581) puiden kaatamiseen ja kiinteiston pinnan tasaamiseen
kiinteiston siistimiseksi ja turvalliseksi saattamiseksi kiinteistolld 92-409-4-14
Vantaan Piispankyléssi. Kiinteiston reunoille tullaan jattdméan puustoinen
suojavyOhyke koko tontin ympéri. Pinnantasaus pidetdén niin vahdisend kuin
mahdollista, maastomuokkauksia on vihennetty merkittavésti ja suunniteltu
uudelleen naapurien esittimien huomautuksien johdosta. Maantasauksen
muokkaukset tullaan tekemédén niin hienovaraisesti kuin mahdollista ja
mahdolliset pienimuotoiset kallion louhinnat tullaan suorittamaan kiilaamalla
ilman rdjahteitd. Pddtoksen lupaehtojen mukaan muun ohella lintujen
pesimdaikana (1.4.—31.7.) lintujen pesit ovat rauhoitettuja, eiki pesintdd saa
héiritd. Pesimdrauhan aikana saa kaataa puita vain, jos kyseessé ei ole
pesédpuut tai kaadettavien puiden ldheisyydessi ei ole lintujen pesia.

Vantaan kaupunkiympdristolautakunnan lupajaosto on valituksenalaisella
paatoksellddn 19.8.2025 § 82 paittanyt hylita valittajien oikaisuvaatimukset
lupa-arkkitehdin paitoksestd 15.5.2025 § 369. Lupamiirdyksiin on tehty
muutoksia seuraavasti:

- aloitusilmoitus poistetaan ja korvataan aloituskokouksella,

- aloituskokouksessa on katselmoitava kaadettavat puut,

- rakentamaan ryhtyvén tulee dokumentoida maisematyd valokuvin ennen ja
jélkeen rakennustyon, ja

- rakennustoimenpide ei saa muodostaa rakentamislain 42 §:n 1 momentin
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8 kohdan mukaista erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta tai
maankiytto- ja rakennuslain 126 a §:n mukaista varastoaluetta.

Paitoksen perusteluiden mukaan lupakohdealueen yleiskaavassa alueella on
voimassa maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus,
joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tdyttdmistoitd tai muuta
niihin verrattavaa toimenpidettd. Noin puolet lupakohteen kiinteistdstd on
yleiskaavassa merkitty arvokkaaksi kulttuuriympéristoksi. Lupakohteen
yleiskaavan mukainen kéyttotarkoitus on monipuolinen tyopaikka-alue (TP).
Yleiskaavan mukainen kayttotarkoitus itsessddn ei aseta rajoituksia
myoOnnetylle maisematydluvalle.

Asemapiirroksen mukaan puita kaadetaan tontin siséosista ja tonttia
ympéroiville reuna-alueille jétetddn koko tontin osalta puustoinen
suojavyOhyke, jonka leveys vaihtelee pddosin viidestd kymmeneen metriin.
Kiinteiston pohjoisosassa puustoisen suojavyohykkeen leveys on noin

20 metrid. Asemapiirroksen mukaan lupa-alueen eteldosan/ldnsikulman
puistoinen vyohyke sdilytetddn. Myo0s tontin ldnsikulman kavelyreitti
sdilytetdin.

Hankkeen suunnittelu on tehty ymparistokeskuksen ja kaupungin johtavan
lupa-arkkitehdin antamien lausuntojen pohjalta. Maisematydluvalla ei
heikennetd alueen ekologista runkoyhteyttd eikd mydskdin lupa-alueen
lansikulman kautta kulkevaa liito-oravan kulkuyhteytta.

Pohjavesialue kulkee lupakohdetontin itdreunalla, jossa kaadetaan puita
reunavyohyke jittden ja tehdddn suunnitelman mukaisia pienid maan
tasausmuutoksia. Niill4 toimilla ei voida arvioida olevan haitallisia
vaikutuksia alueen pohjaveteen.

Lupakisittelyvaiheen naapurikuulemisen jilkeen asemapiirustukseen on lisdtty
hulevesien hallinnan varmistamiseksi puunkaatoalueen lounaisreunalle niin
sanottu niskaoja alueen reunoilla olevan puustoisen suojavyohykkeen liséksi.

Lainsdddanto ei edellytd lupakésittelyvaiheen viranomaislausuntojen
toimittamista naapureille lupahakemuksen vireilletulosta ilmoitettaessa.
Lupakdésittelijd on lupakésittelyn aikana pyynndstd antanut oikaisuvaatimusten
tekijoille kaikki pyydetyt lupakésittelyasiakirjat, mukaan lukien
viranomaislausunnot.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

1) Asunto-Oy Sddstokilven valitus

Valituksenalainen paitds ja maisematyolupapéétds on ensisijaisesti kumottava
ja asia on palautettava viranomaisen uudelleen késiteltdvéksi.

Toissijaisesti maisematyOlupaa on muutettava siten, ettd pinnantasaaminen
kielletdan, puiden hakkaamisen lupa-aluetta pienennetddn huomattavasti ja
siten, ettd se kattaisi vain valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
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ulkopuolella vanhojen navettarakennusten vilittoméssd 1dheisyydesséd olevan
piha-alueen sekai sielld kasvavat matalat puut.

Luvan mydntdminen vaikeuttaa alueen kdyttdmistd kaavassa varattuihin
tarkoituksiin, turmelee kaupunki- ja maisemakuvaa ja on luonnonsuojelulain
vastainen. Lisdksi viranomainen ei ole noudattanut toimissaan hallintolakia tai
hyvén hallinnon periaatteita.

Kiinteiston 92-409-4-22 betonirenkaista rakennettu talousvesikaivo sijaitsee
lupa-alueen keskelld noin 40 metrin etdisyydelld kiinteiston reunoista.
Kaivolta kulkee lupa-alueen poikki noin 90 metrid pitkd maanalainen vesijohto
kiinteistolle 92-409-4-22. Viranomainen ei ole huomioinut talousvesikaivon
olemassaoloa eiki katselmoinut sen sijaintia myontiessdin maisematyOlupaa.
Viranomainen ei ole myoskain antanut méardyksid sen varmistamiseksi, etti
talousvesikaivo tai vesijohto eivit vaurioidu maansiirtotdistd tai puiden
kaatamisesta johtuen.

Hakemuksesta ei kdy ilmi, kuinka suuren pinta-alan hakkuu- ja kaivuualueet
kattavat, mitd puulajeja, kuinka monta kappaletta tai kuutiometrid puuta
aiotaan kaataa tai kuinka monta kuutiometria kivi- tai maa-ainesta poistetaan.
Hakija ei ole mydskaén liittdnyt hakemuksen liitteeksi asemapiirroksen liséksi
muita asiakirjoja, esimerkiksi valokuvia, joista kdvisi selville edelld mainitut
seikat. Hakemuksen liitteend toimitetusta asemapiirroksesta puuttuu liséksi
etdisyyksid ilmoittavat metriluvut sekd mittajana metreissa.

Asemapiirroksen pinnankorkojen perusteella maa- ja kiviainesta aiotaan
poistaa tai siirtdd jopa 9 000 m?3, miti ei voida pitdéd vahdisend. Hakemuksessa
ei ole selvitetty sitd, kdytetddnko kaikki kiinteistoltd saatava maa- ja kiviaines
kiinteiston alueella, kuljetaanko ylijidméamaita pois kiinteistoltd jonnekin
muualle kéytettdviaksi tai varastoitavaksi tai sitd, kuinka paljon maita on
tarkoitus tuoda kiinteiston ulkopuolelta. Lisdksi lupahakemuksessa ei ole
esitetty sitd, aiotaanko kiinteistolld olevat pintamaat keriti talteen uudelleen
levitettdviaksi maisemointia varten, istutetaanko alueelle puita tasauksen
jélkeen tai sitd, murskataanko kiinteistoltd louhitut kiviainekset kiinteiston
alueella kaytettavéksi sielld tai muualla.

Valituksenalaisessa padtoksessd maisematyolupaan lisdtyt midrdykset on
jétetty perustelematta hallintolain 45 §:n edellyttimalla tavalla. Lisdmaarays,
jonka mukaan vasta aloituskokouksessa on katselmoitava kaadettavat puut, on
lainvastainen ja valittajan oikeusturvan vastainen, koska viranomaisen tulee
selvittdd kaikki luvan myontdmiseen vaikuttavat tekijit ennen luvan
myoOntamista.

Asiassa ei ole esitetty mitdin toimia sen varmistamiseksi, ettd pohjavesialueen
vedenlaatu tai korkeus ei muutu hankkeeseen ryhtyvan toimien vuoksi.
Viranomainen ei ole myodskain antanut mitddn méaédrayksid esimerkiksi
naapurikiinteistojen kaivojen pohjavesitason seurannasta tai antanut
perusteluja sille, miksi se ei ole pyytinyt Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ympdéristokeskuksen (myohemmin myos ELY -keskus) ymparisto ja
luonnonvarat -vastuualueen lausuntoa maisematydluvan vaikutuksista
pohjavesialueen tilaan. Viranomainen ei ole mydskéédn pyytanyt lausuntoa
Vantaanpuiston alueen liito-oravien lisdéntymis- ja levdhdyspaikoista.
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Hakemukseen ei ole liitetty pituus- tai poikkileikkauksia kiinteistdstd ennen ja
jédlkeen tasauksen tai selvitystd maaperdn koostumuksesta, joten on
mahdotonta tehdd pédatelmié alueen reunojen kaltevuudesta, syntyvien
hulevesien médristd tai kulkusuunnista tasauksen valmistuttua. Hulevesien
johtaminen yhteiseen rajaojaan tai toisen kiinteistolle edellyttd tarpeellista
kayttdoikeutta, joka voidaan saavuttaa maanomistajien keskindiselld
sopimuksella tai ymparistonsuojeluviranomaisen péadtokselld. Hakemuksessa,
sen liitteissd, luvassa tai hankkeeseen ryhtyvin vastineessa
oikaisuvaatimukseen ei ole mainintaa téllaisista sopimuksista tai paatoksista
eikd suunnitelmaa hulevesien ohjauksesta rajaojiin tai toiselle kiinteistolle olisi
tdlloin saanut hyviaksya.

Asiassa ei ole esitetty mitdin sellaista, minka perusteella voitaisiin péatella,
ettd puuston kaadolla sekd maaston tasaustoilld ei olisi haitallista vaikutusta
ympérdivien asuinhuoneistojen melutasoon luvan mukaisten toiden
valmistuttua. Asuintilojen melutaso voidaan ainoastaan todeta
melumallinnuksilla ja/tai melumittauksilla. Lupapéétoksessé ei ole mydskadan
annettu maariyksid tydajoista taikka pdlyn tai melun hallinnasta.

Oikeuskéytdnnon mukaan tiukan suojelun piiriin kuuluvan elédinlajin kuten
liito-oravan lisddntymispaikkoja on suojeltava niin kauan kuin se on tarpeen
eivitka lajin havainnot menetd merkitystdin vanhenemalla. Viranomainen ei
ole perustellut sitd, miksi oikeuskdytintda ei tarvitse noudattaa lupapédétoksia
tehtdessd. Lisddntymis- ja leviahdyspaikan turvaamisen kannalta keskeistid on
sen sdilyminen ekologisesti toimivana, mika edellyttdd pesdpuiden lisdksi
riittdvien kulkuyhteyksien suojelemista osana lisddntymis- ja leviahdyspaikkaa.
Viranomainen on toiminut siten lainvastaisesti hyvéiksyessddn hankkeeseen
ryhtyvén asemapiirroksessa esittimén hakkuurajauksen, joka jéttda enintdan
0—-10 metrin levyisen puuston kiinteiston reuna-alueille. Liito-oravien ydinalue
sijoittuu Vantaanpuistossa lupa-alueen vilittomaan ymparistoon. Rambollin
selvityksessd vuonna 2016 papanahavaintoja tehtiin hyvin laajalla alueella
Vantaanpuiston kerrostaloalueiden piha-alueiden reunoilta ja ldhimetsista.
Kaksi havainnoista oli lupa-alueen sisélli ja yksi aivan lupa-alueen rajalla.

Liito-oravien lisdksi on hyvin todennikdistd, ettd lupa-alueella esiintyy eri
lepakkolajeja. Koska lupa-alueella tai Vantaanpuistossa ei ole tehty lepakko-
selvityksid, on mahdotonta sanoa missd miérin lupa-alueella esiintyy
lepakoita. Alueelta on ndko- ja kuulohavaintoja erittdin uhanalaisista
tervapaiskyista.

Lupa-alue koostuu péddasiassa tuoreesta runsas- tai keskiravinteisesta lehdosta.
Tuore runsasravinteinen lehto on erittdin uhanalainen (EN) ja keskiravinteinen
vaarantunut (VU) metsdluontotyyppi Eteld-Suomessa. Lahopuun mairian
osalta alue tayttdid METSO I -alueen suojelukriteerit, joka on yli 10 kuutiota
lahopuuta hehtaarilla. Epdedullisesta ajankohdasta ja kohteen pienalaisuudesta
huolimatta lupa-alueelta 16ydettiin rustikkaa, joka on Suomessa harvinaisena
tavattava kadpélaji ja luokiteltu silméllapidettidvaksi (NT). Loytojen valossa
viranomaisen olisi tullut teetdttdd alueella kattava luontoselvitys.

Hankkeeseen ryhtyvin viranomaiselle toimittamassa asemapiirroksessa
hakkuu- ja louhinta-alue on paikoin merkitty ulottuvaksi noin 15 metrié
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valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (Vantaanjokilaakson
viljelymaisema VAMO010009) sisdpuolelle.

Kaupungin johtava maisema-arkkitehti on antanut 9.5.2025 lausunnon
lupahakemuksesta. Lausunnon mukaan "kasvillisuutta erityisesti avoimen
maiseman reunassa on sdilytettdvi. Uudesta reunasta on tultava luonteva ja
vehred". Lupa on mydnnetty kuitenkin niin, ettd lupaehdoissa viitataan vain
lausuntoihin ja niiden monitulkintaisiin ehtoihin eikd luvan mydntéjé ole
antanut lausuntoihin viitaten tdsméllisid maédrayksid. Lupa on talloin
monitulkintainen ja asemapiirroksen perusteella luvan haltijalle on myonnetty
oikeus paikoin louhia kallio seki kaataa puita valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen sisélld Vantaanpuistontielle saakka. Toiminta vaikuttaa my0s
rakennusperintokohteisiin alueella. Viranomainen ei ole tarpeeksi selvittinyt,
mitd vaikutusta lupa-alueen tasaamisella ja hakkaamisella on valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen kuuluviin naapurikiinteistoihin.

Viranomainen on kuullut valittajia naapureina 3.—18.4.2025. Télloin
toimitettiin verkkolinkki Lupapiste.fi -palveluun, joka sisdlsi vain 1.4.2025
pdivityn asemapiirroksen. Naapureille ei ilmoitettu muiden asian ratkaisuun
liittyvien asiakirjojen, kuten viranomaislausuntojen, olemassaolosta.
Naapureilla ei ollut mahdollisuutta tutustua 7.4.2025 annettuun Vantaan
kaupungin kiinteistdjen ja tilojen palvelualueen lausuntoon eikd 9.5.2025
annettuun kaupungin johtavan maisema-arkkitehdin lausuntoon. Koska
rakennusvalvontaviranomainen viittaa muiden viranomaisten lausuntoihin
sekd padtoksessadn 15.5.2025 § 369 ettd padtoksessd 19.08.2025 § 82, on
selvad, ettd ndma lausunnot ovat vaikuttaneet asian ratkaisuun ja asiaa ei olisi
saanut ratkaista ennen kuin asianosaisia olisi kuultu kaikista viranomaisten
lausunnoista.

Hankkeeseen ryhtyva on jéttinyt valittajien oikaisuvaatimuksista vastineensa
viranomaiselle 24.7.2025. Viranomainen ei antanut vastinetta asianomaisille
tiedoksi ennen kuin sitéd erikseen tiedusteltiin viranomaiselta eika heille ole
annettu mahdollisuutta antaa mielipiteensd vastineessa esitetyistd seikoista
ennen kuin lupajaosto antoi paitoksensa.

2) Asunto-QOy Sddstoreitin valitus

Valituksenalainen péétds ja maisematydlupapéétds on ensisijaisesti kumottava
ja asia on palautettava viranomaisen uudelleen késiteltdvéksi.

Toissijaisesti maisematyOlupaa on muutettava siten, ettd pinnantasaaminen
kielletddn, puiden hakkaamisen lupa-aluetta pienennetddan huomattavasti ja
siten, ettd se kattaisi vain valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
ulkopuolella vanhojen navettarakennusten valittoméssd 1dheisyydessé olevan
piha-alueen seka sielld kasvavat matalat puut.

Asunto-Oy Sédstoreitti on esittanyt vaatimustensa tueksi samansiséltdiset
perustelut kuin Asunto-Oy Siistdkilpi ja [Leena Mienpé.




6 (14)

3) ILeena Mdienpdicin valitus

Valituksenalainen pédétds ja maisematyolupapéétds on ensisijaisesti kumottava
ja asia on palautettava viranomaisen uudelleen késiteltdviksi.

Toissijaisesti maisematyOlupaa on muutettava siten, ettd pinnantasaaminen
kielletdédn, puiden hakkaamisen lupa-aluetta pienennetidéin huomattavasti ja
siten, ettd se kattaisi vain valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
ulkopuolella vanhojen navettarakennusten vélittoméssd 1dheisyydesséd olevan
piha-alueen seka sielld kasvavat matalat puut.

on esittdnyt vaatimustensa tueksi samansisiltoiset perustelut kuin
Asunto-Oy Siéstokilpi ja Asunto-Oy Saistoreitti.

Asian Kisittely ja selvittiminen

Kaupunkiympdristolautakunnan lupajaosto on antanut valitusasioissa yhteisen
lausunnon. Maisematydluvan myontdminen ei vaikeuta alueen kayttdmisti
kaavassa varattuihin tarkoituksiin, vaan pdinvastoin mahdollistaa sen. Alue on
yleiskaavassa merkitty monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi (TP), joka on
tarkoitettu ensisijaisesti toimisto- ja palvelutoiminnoille seka
ymparistohdirioti aiheuttamattomalle tuotannolle. Liito-oravien mahdollinen
kulkureitti on jatetty koskemattomaksi. Vantaan ympéristokeskus on antanut
hankkeesta puoltavan lausunnon eiki ole todennut muita luontoarvoja alueella.

Naapurien kuulemisten yhteydessé valituksen tehneille on toimitettu hankkeen
kuvaus ja asemapiirros, kuten asianmukainen menettely naapurien
kuulemisvaiheessa edellyttidd. Valittajat eivit myoskdin ole pyyténeet
lisdasiakirjoja kuulemisen aikana.

Ottaen huomioon Helsingin hallinto-oikeudelle nyt tehtyjen valitusten
kiytinndssd yhtenevéisen sisdllon verrattuna niihin vaatimuksiin ja
perusteluihin, jotka valittajat esittivit jo asian oikaisuvaatimusvaiheessa,
voidaan myds ndhda, ettd oikaisuvaatimuksille vaaditun
lisatdydennysoikeuden epddaminen ei ole tosiasiallisesti rajoittanut valittajien
mahdollisuuksia tuoda jo maisematydluvan oikaisuvaatimusvaiheessa esiin
kaikkia omalta kannaltaan keskeisid vaatimuksia ja niiden perusteita
kaupunkiympdéristdlautakunnan lupajaoston padtoksenteossa huomioitavaksi.

Kiinteisté Oy Vantaanpuistolle on varattu tilaisuus selityksen antamiseen.
Selitysti ei ole annettu.

Asunto-Oy Sddstokilpi on antanut vastaselityksen.

Asunto-Oy Sddstoreitille on varattu tilaisuus vastaselityksen antamiseen.
Vastaselitysti ei ole annettu.

—Feena Mdenpdd pn antanut vastaselityksen.
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Hallinto-oikeus hylkaa valitukset.

Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Hallintolain 31 §:n 1 momentin mukaan viranomaisen on huolehdittava asian
riittdvastd ja asianmukaisesta selvittimisestd hankkimalla asian
ratkaisemiseksi tarpeelliset tiedot sekd selvitykset.

Hallintolain 44 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaan kirjallisesta paédtoksestd on
kaytava selvésti ilmi padtoksen perustelut ja yksildity tieto siitd, mihin
asianosainen on oikeutettu tai velvoitettu taikka miten asia on muutoin
ratkaistu.

Hallintolain 45 §:n 1 momentin mukaan paitds on perusteltava. Perusteluissa
on ilmoitettava, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seké
mainittava sovelletut sddnnokset.

Hallintolain 49 g §:n 1 momentin mukaan otettuaan oikaisuvaatimuksen
tutkittavakseen viranomainen voi muuttaa hallintopadtostd, kumota padtdksen
tai hyldtd oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuspaitoksessd on annettava
perusteltu ratkaisu oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin.
Oikaisuvaatimuspédtoksen perustelemiseen ei sovelleta 45 §:n 2 momenttia.

Rakentamislain 194 §:n mukaisesti asiaan sovelletaan maankaytto- ja
rakennuslain sdédnnoksii sellaisina kuin ne ovat olleet voimassa
valituksenalaisen asian tullessa vireille padtoksen tehneessé viranomaisessa.

Maankiytto- ja rakennusasetuksen 65 §:n 1 momentin mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on antaessaan rakennuslupahakemuksesta
maankiyttd- ja rakennuslain 133 §:n 1 momentissa tarkoitetun tiedon
naapureille varattava heille véhintdan 7 paivad huomautuksen tekemiseen.

Maankiytto- ja rakennuslain 121 §:n 1 momentin mukaan
rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa mairata rakennusluvassa
rakennustyon aloituskokouksen pitdmisestd. Aloituskokouksen tarvetta
harkittaessa otetaan huomioon rakennushankkeen vaativuus ja sen toteuttajien
asiantuntemus ja ammattitaito sekd muut rakentamisen hyviin lopputulokseen
vaikuttavat tekijat. Aloituskokous voidaan jérjestdd my0s maisematydlupaa
edellyttavissd hankkeissa.

Maankéytto- ja rakennuslain 128 §:n 1 momentin mukaan maisemaa
muuttavaa maanrakennustyo6td, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin mairétéén;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin méaratdaan, lukuun ottamatta
puiden kaatamista yleiskaavassa maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi
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osoitetulla alueella; eika

4) alueella, jolla on voimassa 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin
maaratty.

Maankéytto- ja rakennuslain 140 §:n 1 momentin mukaan alueella, jolla on
voimassa asemakaava tai yleiskaava, maisematydlupa on myonnettiva, jollei
toimenpide vaikeuta alueen kayttdmistd kaavassa varattuun tarkoitukseen
taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Maankéytto- ja rakennuslain 141 §:n mukaan lupapiitokseen voidaan ottaa
tarpeelliset méadrdykset. Madrdykset voivat koskea muun ohessa rakennustyon
tai toimenpiteen suorittamista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen
rajoittamista.

Maankiytto- ja rakennuslain 197 §:n 1 momentin (15/2023) mukaan lupa-
asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomaispaatosta tehtiessa on lisdksi
noudatettava luonnonsuojelulakia.

Asiassa saatua selvitysti

Hankkeessa on kyse puiden kaatamisesta ja kiinteiston pinnan tasaamisesta
kiinteiston siistimiseksi ja turvalliseksi saattamiseksi noin 1,44 hehtaarin
suuruisella kiinteistolld 92-409-4-14 Vantaan Piispankyldssa.

Alueella on voimassa Vantaan uusi yleiskaava 2020, joka on tullut voimaan
vuonna 2023.. Kyseessd oleva alue on yleiskaavassa monipuolinen tydpaikka-
alue (TP). Kaavaméairdyksen mukaan alue varataan monipuolisille toimisto- ja
palvelutoiminnoille sekd ympéristohiiriota aiheuttamattomille
tuotantotoiminnoille. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittdi erityistd huomiota
kaupunkitilan viihtyisyyteen seki kdvelyn ja pyordilyn mahdollisuuksiin. Alue
tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Noin puolet lupakohteen kiinteistostd on yleiskaavassa merkitty arvokkaaksi
kulttuuriympaéristoksi. Kaavamiirayksen mukaan alueella on voimassa
maankiyttd- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka
koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tdyttdmistoitd tai muuta ndihin
verrattavaa toimenpidetta.

Alueen itdosa on yleiskaavan oikeusvaikutteisessa liitekartassa osoitettu
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi tai muuksi arvokkaaksi
kulttuuriympaéristoksi. Alueen lipi kulkee lisdksi ohjeellinen ulkoilureitti ja
ekologinen runkoyhteys.

Vantaan kaupungin ympdristokeskuksen lausunnon 20.8.2024 mukaan alueella
on syyta tehdé liito-oravaselvityksen pdivitys ennen maisematyoluvan
myontdmisti. Luontokartoittajan laatima liito-oravaselvitys tulee laatia
kevittalvella, kun papanat ovat parhaiten ihmissilmén havaittavissa. Muina
aikoina on mahdollista laatia liito-oravaselvitys kartoitukseen koulutetun
koiran avulla. Vaikka liito-oravaa ei havaittaisi hankealueella, tulee lajin
kulkuyhteydet alueen l4pi turvata. Tama tarkoittaa, ettd alueen eteldosaan
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jatetddn rakentamisen ulkopuolelle riittdvin leved puustoinen kdytdvé, jossa
puuston keskikorkeus on yli 10 metria.

Vantaanpuistontie 4 liito-oravaselvityksen (Ympdristosuunnittelu Enviro
22.3.2025) mukaan kiinteistolld e1 ole todettu liito-oravan lisdédntymis- ja
levahdyspaikkoja. Puustonsa puolesta reunametsét voivat sopia liito-oravan
ruokailupaikoiksi. Liito-oravan jatoksid on l0ydetty alueelta kevaalla 2016,
mutta ei kevadlld 2020 tai 2025. Todennékdisté on, ettd liito-oravia kéy
paikalla vain satunnaisesti. Sopivin liito-oravan elinalueita yhdistava
kulkuyhteys on Vantaankoskentien pohjoispuolella ja kiinteiston ldnsikulma
sijoittuu kulkuyhteyden kohdalle. Kiinteiston rakentaminen ei kéytettédvissa
olevien tietojen perusteella vaikuta Vantaanpuiston liito-oraviin. Kiinteiston
lansikulman kautta johtava kulkuyhteys sdilyy toimivana, jos osa kiinteiston
lansikulman puustosta sdilytetddn. Sdilytettdvin puuston tulee olla véhintdan
kymmenmetristi ja puustoisen kohdan sen verran leved, ettd myrskyt tai
mahdolliset kunnallistekniset tyot eivét katkaise puustoyhteytta.

Vantaan kaupungin ympdristokeskuksen lausunnon 31.3.2025 mukaan
luontoarvojen puolesta ei ole estettd suunnitellulle rakentamiselle, kun
selvityksessa esiin nostetut edellytykset toteutuvat ja kiinteiston ldnsikulman
kautta kulkeva liito-oravan kulkuyhteys séilytetddn toimivana. Sdilytettdvin
puuston tulee olla vdhintddn kymmenmetristd ja puustoisen kohdan sen verran
leved, ettd myrskyt tai mahdolliset kunnallistekniset ty6t eivit katkaise
puustoyhteyttd. Lisdksi puunkaato tulee tehda lintujen pesintiajan (1.4.-31.7).
ulkopuolella.

Vantaan kaupungin yleiskaavoituksen lausunnon 9.5.2025 mukaan alue on
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen reunavyohykettd. Kasvillisuutta
erityisesti avoimen maiseman reunassa on sdilytettdvd. Uudesta reunasta on
tultava luonteva ja vehred.

Valittajien selvityksend toimittaman Metsdliikkeen luontokartoittajien
Vantaanrinteen metsdn luontoarvoista tekemdn raportin 1.6.2025 mukaan
Vantaanrinteen metsi tulisi sddistdd rakentamiselta sen luonto-, virkistys- ja
kulttuuriperintdarvojen vuoksi. Metsé on erityisesti suojellun liito-oravan
potentiaalinen elinympéristo ja tdrked kulkuyhteys lajin ydin- ja
pesimialueiden vililld. Metsa tiyttdd runsaan ja monilajisen lahopuun osalta
METSO I -luokan kriteerit: alueella on yli 36 kuutiota lahopuuta hehtaaria
kohden ja sen lahopuujatkumo on kohtalainen. Luonnon moniarvoisuutta
ilmentévit myods metséssa eldvét lehtipuulahon luontoarvolajit ja vanhan
metsin indikaattorilajit. Vantaanrinteen metsd on tarked virkistysalue
paikallisille asukkaille. Metsi rajautuu suojellun rakennuksen kiinteistoon,
joten silld on myos maisemallista ja kulttuurista arvoa.
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Oikeudellinen arviointi ja lopputulos

Menettelyd ja hyvin hallinnon periaatteita koskevat valitusperusteet

Valitusten mukaan valittajilla ei ollut mahdollisuutta esittdd mielipidettdén
viranomaislausunnoista ennen asian ratkaisemista eikd luvanhakijan valittajien
oikaisuvaatimusten perusteella antamassa vastineessa esitetyistd seikoista.

Valittajille 1dhetettyjen kuulemiskirjeiden mukaan, mikali kuultava on
halunnut perehtyi asiakirjoihin tarkemmin, on hénelle varattu mahdollisuus
ottaa yhteyttd rakennusvalvonnan lupakaisittelijdén tai lupasihteeriin.
Hakemukseen liittyvét asiakirjat ovat olleet nihtavilld erikseen sovittaessa.
Hallinto-oikeus katsoo, ettd Vantaan kaupungin ympdaristokeskuksen ja
yleiskaavoituksen lausunnoista, jotka on annettu valittajille varatun
kuulemisajan kuluessa tai sen jilkeen, olisi tullut ilmoittaa valittajille ja varata
heille tilaisuus esittdd ndkemyksensé niistd ennen asian ratkaisemista. Asian
kisittelyssé on siten tapahtunut menettelyvirhe. Kun kuitenkin otetaan
huomioon lausuntojen sisilto ja valittajien mahdollisuus tutustua asiakirjoihin
ennen hallinto-oikeusprosessia, kuulemisen laiminlyonnisti ei ole aiheutunut
valittajille sellaista oikeudenmenetysté, ettd valituksenalainen paétos olisi
kumottava kuulemisvirheen johdosta. Sen sijaan kuulemisen lainmukainen
toteutuminen ei ole edellyttdnyt, ettd hakijan vastineesta olisi edelleen kuultu
valittajia.

Valitusten mukaan viranomainen ei ole noudattanut toiminnassaan
hallintolakia tai hyvan hallinnon periaatteita. Valituksenalaisessa paatoksessa
maisematydlupaan lisdtyt madrdykset on jéitetty perustelematta hallintolain
45 §:n edellyttimailla tavalla.

Lupajaosto on perustellut paétostddn, jolla valittajien oikaisuvaatimukset on
hylatty, maankaytto- ja rakennuslain mukaisilla perusteilla. Paatoksessé on
yksiloity ne seikat ja selvitykset, jotka ratkaisuun ovat vaikuttaneet.
Lupajaoston pédtds on perusteltu hallintolain 45 §:n 1 momentin
edellyttdmailla tavalla. Asiaa ei ole syytd arvioida toisin silld perusteella, ettd
maisematydlupaan valituksenalaisella padtokselld lisdttyjd méadrayksia ei ole
perusteltu erikseen. Aloituskokouksessa on mahdollista katselmoida se, miten
luvan mahdollistamat hakkuut toteutetaan maastossa. Aloituskokouksessa
voidaan niin ollen todeta, mitkd puut luvan mukaan on mahdollista kaataa.

Valituksenalainen pditos ei nédin ollen ole lainvastainen menettelyé tai hyvin
hallinnon periaatteita koskevilla valitusperusteilla.

Luontoarvoja, melua ja selvitysten riittivyyttd koskevat valitusperusteet

Valitusten mukaan hakkuut ovat luonnonsuojelulain vastaisia, koska alueen
1api kulkee liito-oravan paikallinen ekologinen yhteys. Hankealueella ei ole
tehty lepakkoselvityksid, ja metsa on erittdin uhanalaista tai vaarantunutta
lehtoa. Asiassa olisi tullut pyytdd ELY -keskukselta lausunto maisematydluvan
vaikutuksista pohjaveden tilaan sekad alueen liito-oravien lisddntymis- ja
levidhdyspaikoista, minka liséksi hankealueella olisi tullut tehda kattavat
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luonto- ja meluselvitykset. Valituksissa on liséksi katsottu, ettei paatoksessa
ole otettu huomioon hankkeen vaikutuksia hulevesien hallintaan.

Alueella on tehty edelld selostettu liito-oravaselvitys (22.3.2025). Kaupungin
ymparistokeskus ei lausunnossaan (31.3.2025) ole todennut muita
luontoarvoja alueella. Asiassa ei ole ilmennyt, ettd alueella olisi sellaisia
luontoarvoja, joiden vuoksi kiinteistolla olisi tullut tehdé tarkempia
luontoselvityksid tai pyytdd lausunto ELY -keskukselta. Hakkuilla ei
valituksenalaisen pddtoksen mukaan arvioida olevan haitallisia vaikutuksia
alueen pohjaveteen. Pdatoksen mukaan lupakisittelyvaiheessa
asemapiirustukseen on lisétty hulevesien hallinnan varmistamiseksi niskaoja
puunkaatoalueen lounaisreunalle alueen reunoilla olevan puustoisen
suojavyohykkeen lisdksi. Asiassa ei muutoinkaan ole ilmennyt, ettd
toimenpiteet olisivat ristiriidassa luonnonsuojelulain tai hulevesien hallinnasta
annettujen sddnnosten kanssa. Alueen melu on asiassa saadun selvityksen
mukaan suurimmaksi osaksi yldviistosta tulevaa lentomelua, jonka
héiritsevyyteen hankekiinteiston puusto tai sen hakkuu ei vaikuta.

Valituksenalainen pditos ei ndin ollen ole lainvastainen luontoarvoja, melua
tai selvitysten riittdvyyttd koskevilla valitusperusteilla.

Maisematyoluvan sisdltod koskevat valitusperusteet

Valitusten mukaan luvan myontdminen vaikeuttaa alueen kdyttdmistd kaavassa
varattuihin tarkoituksiin ja luvan mukainen hakkuu turmelee kaupunki- ja
maisemakuvaa. Liséksi asemapiirroksessa hakkuu- ja louhinta-alue on paikoin
merkitty ulottuvaksi noin 15 metrid valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen sisépuolelle.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd maank&ytto- ja rakennuslain 140 §:n 1 momentissa
sdddettyjd maisematyOluvan edellytyksid arvioidaan kaavan sisdllon pohjalta.
Hankekiinteisto on yleiskaavassa monipuolista tyopaikka-aluetta (TP).
Kaavaméadrdyksen mukaan alue varataan monipuolisille toimisto- ja
palvelutoiminnoille sekd ympéristohiiriota aiheuttamattomille
tuotantotoiminnoille. Puuston poistaminen tyopaikka-alueeksi yleiskaavassa
osoitetulta alueelta vaikuttaa viistiméttd maisemaan, mutta muutoin jitettdvin
puuston my6td maisematyOluvassa sallittujen toimenpiteiden ei voida katsoa
turmelevan kaupunki- tai maisemakuvaa maankdytto- ja rakennuslain 140 §:n
1 momentissa tarkoitetulla tavalla, kun otetaan huomioon kiinteiston
sijoittuminen aivan arvokkaan kulttuuriympariston aluemerkinnén ja
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen merkinnén reunaan seké
asemapiirroksessa osoitettu puustoinen suojavyohyke. Hallinto-oikeus toteaa,
ettd maisematydluvan mukaiset toimenpiteet eivit lupamiéraykset huomioon
ottaen vaikeuta alueen kdyttimistd kaavassa varattuun tarkoitukseen.

Valitusten mukaan viranomainen ei ole huomioinut hankealueen keskell
sijaitsevaa talousvesikaivoa eikd antanut madriayksid sen varmistamiseksi, ettd
kaivo tai vesijohto eivit vaurioidu.
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Asiassa ei ole ilmennyt, ettd hankkeella olisi sellaista merkitysté alueella
sijaitsevan talousvesikaivon kannalta, ettd lupa olisi télla perusteella tullut
jattdd myontamétta.

Valitusten mukaan hakemuksesta ei kdy ilmi, kuinka suuren pinta-alan
hakkuu- ja kaivuualueet kattavat, mitd puulajeja, kuinka monta kappaletta tai
kuutiometrid puuta aiotaan kaataa tai kuinka monta kuutiometrié kivi- tai maa-
ainesta poistetaan. Liséksi hakemuksesta ei kdy ilmi, mité kiinteistolta
saatavalle maa- ja kiviainekselle on tarkoitus tehda.

Hakemukseen liitetyn asemapiirustuksen mukaan puita on tarkoitus kaataa
koko 1,44 hehtaarin kokoiselta kiinteistoltd sen reunoille jatettavaa,
valituksenalaisen pddtdksen mukaan 5-20 metrid levedd suojavydhykettad
lukuun ottamatta. Lupapaitoksesti on paiteltdvissa, ettd tarkoituksena on
kaataa kaikki alueella olevat puut niiden tarkemmasta lajista taikka kappale-
tai kuutiomaarista riippumatta. Asemapiirroksen mukaan lupa-alueen
lounaiskulman puistoinen vyohyke séilytetdédn ja valituksenalaisen padtoksen
mukaan myds tontin lansikulman kévelyreitti sdilytetdan. Edelld kerrotun
perusteella paitoksestd kdy hallintolain 44 §:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitetulla tavalla riittdvén selvédsti ilmi, mihin hakija on myonteisen
lupapéétoksen mukaan oikeutettu. Kiviaineksen késittely ei 1dhtdkohtaisesti
ole maisematydluvalla ratkaistava asia.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd maisematy6lupa on oikeudelliselta luonteeltaan
hallintolupa, jolla ratkaistaan, ovatko maankaytto- ja rakennuslain 140 §:n
mukaiset edellytykset luvan myontédmiselle olemassa. Koska maisematydluvan
myontdmisen edellytykset ovat tiyttyneet, lupa on tullut myontia ja
ympdristdlautakunnan on tullut hylatd valittajien oikaisuvaatimukset.
Valituksissa esitetty ei ylli todetuin perustein anna aihetta arvioida asiaa
toisin. Valitukset on siten hylattava.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut
Maankaytto- ja rakennuslaki 130 § 2 mom

Maankéytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tdhédn paédtokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL julkipano).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet
Marja Viima, Riikka Valli-Jaakola (t) ja Paula Kovari.

Esittelijdjasen Paula Kovari

Tama paitds on sahkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmasta.
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu
Paatos Asunto-Oy Sééstokilpi

Oikeudenkdyntimaksu 310 euroa
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Asunto-Oy Sédstoreitti

Oikeudenkdyntimaksu 310 euroa
Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Oikeudenkdyntimaksu 310 euroa
Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jéljennos Vantaan kaupunkiympaérist6lautakunnan lupajaosto
Kiinteistd Oy Vantaanpuisto
Lupa- ja valvontavirasto

Ymparistoministerio





