HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS

VALITUS

Valittajat

00560 Helsinki

sankpostiosoite:

Vastaaja

Vantaan kaupunki / Rakennusvalvonta

Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

1. Paatos, johon muutosta haetaan

Rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin paatos 24.10.2025 (§ 780, rakentamislupa LP-092-
2025-00818, Narhitie 12 A) seka Vantaan kaupunkiympaéristélautakunnan lupajaoston p&atos,
joka on saatettu valittajien tietoon 20.1.2026 (§ 10) (Liite 22).

2. Vaatimukset

Valittajat vaativat, etta hallinto-oikeus:

1.

2.

kumoaa rakentamisluvan LP-092-2025-00818

kumoaa Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatoksen 20.1.2026 (§
10)

palauttaa asian Vantaan kaupungille uudelleen kasiteltavaksi siten, ettd hankkeen poik-
keamistarve (erityisesti tontin korotus ja siihen kiinteasti liittyvat naapurivaikutukset) ka-
sitelldan ensin erillisena poikkeamislupana rakentamislain 57 §:n mukaisesti, ja vahaisen
poikkeamisen edellytykset (59 8) arvioidaan nimenomaisesti;
naapurit kuullaan rakentamislain 64 §:n ja hallintolain 34 §:n mukaisesti henkilokohtai-
sesti silloin, kun asianosaiset ovat yksilditavissa sekd hankkeen vaikutukset (korkeus-
asema/vaikutuskorkeus, hulevesien hallinta ja vaikutus valittajien asemakaavan mukai-
seen rakentamiseen) selvitetaan hallintolain 31 §:n edellyttamalla tavalla ja perustellaan
hallintolain 45 &:n mukaisesti

kieltaa taytantdonpanon rakentamislain 179-180 §:n nojalla, kunnes asia on lainvoimai-
sesti ratkaistu.

Taytantoonpanokielto on valttdmaton, koska tontin korotus ja maanmuokkaus (1,6—-2,15 m) ra-
jan tuntumassa muuttaisi pysyvasti maaston korkeussuhteita, hulevesien valumareitteja seka va-
littajien tontin rakennettavuutta (Liitteet 6, 6.1 ja 15). Rakennusluvan tdytantédnpano aiheuttaisi



peruuttamattomia muutoksia: Mahdollinen myéhempi purkaminen tai palauttaminen ennalleen
vaatisi mittavia maanrakennustdoita, jotka aiheuttaisivat valittajille kohtuutonta haittaa ja kustan-
nuksia. Kielto on siten valttaméaton tehokkaan oikeussuojan turvaamiseksi (rakentamislaki 179—
180 §).

3. Valituksen keskeinen peruste

Valittajilla on tavoitteena halkoa kiinteisto ja rakennuttaa alempana sijaitsevaan osaan paritalo.
Valittajien kiinteistén asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttaa, ettd ajovayla sijoittuu
naapurin rajaa seuraillen ja asuinrakennus (paritalo) alapihalle, naapurin kiinteiston alapuolelle.

Valittajia ei ole kuultu poikkeuslupavaiheessa rakennushankkeen keskeisestd poikkeamistar-
peesta, joka koski tontin merkittavaa korottamista, eika heille ole varattu mahdollisuutta esittaa
nakemyksidan taman poikkeaman vaikutuksista (hallintolaki 34 § ja rakentamislaki 64 §; Liitteet
8 ja 8.1). Poikkeuslupapaatoksessa korotuksen tasoa eikd sen vaikutuksia naapureihin ole maari-
telty tai arvioitu. Sen sijaan tontin korotus on siirretty ratkaistavaksi rakennuslupavaiheeseen,
jossa se on hyvdksytty ilman uutta poikkeamisharkintaa ja ilman naapureiden kuulemista.

Rakennushankkeessa hyvaksytty tontin korotus ja siihen kiintedsti liittyvat ratkaisut, kuten koro-
tetun terassin ja asuinrakennuksen todellinen vaikutuskorkeus ja niiden sijoittuminen lahelle ra-
jaa seka hulevesien ohjautuminen valittajien alempana sijaitsevalle tontille, muodostavat koko-
naisuuden, jota ei voida pitaa rakentamislain 59 §:ssa tarkoitettuna vahadisena poikkeamisena.
Kyse ei ole yksittdisista teknisista ratkaisuista vaan poikkeamiskokonaisuudesta, joka muodostuu
tontin korotuksesta, rakennuksen ja terassin todellisesta vaikutuskorkeudesta, rajalaheisesta si-
joittumisesta seka hulevesien tosiasiallisesta purkautumisesta valittajien kiinteistén suuntaan
(Liitteet 6, 6.1, 7 ja 15). Tatd kokonaisuutta ei ole arvioitu missddn menettelyvaiheessa rakenta-
mislain 57 §:n mukaisena poikkeamisena, eikd sen vaikutuksia ole selvitetty naapureihin kohdis-
tuvina yhteisvaikutuksina. Poikkeamien merkittavyytta osoittaa erityisesti vaikutusten laajuus:
ne aiheuttavat rakentamis-lain 138 §:ssa tarkoitettua huomattavaa haittaa ja estavat valittajien
kiinteistén asemakaavan mukaista kaytt6a (paritalon ja ajotien rakentaminen, viihtyisa asumi-
nen).

Tama poikkeamiskokonaisuus on kasitelty rakennusluvassa vaardassa menettelyjarjestyksessa.
Koska poikkeama ei tayta vahaisen poikkeamisen edellytyksia (59 §), se olisi tullut kasitella erilli-
sena poikkeamislupana rakentamislain 57 §:n mukaisesti, jossa naapureiden kuuleminen on pa-
kollista (64 §). Poikkeamiskokonaisuuden siirtdminen rakentamislupaan ilman titd menettelya
rikkoo lainmukaista menettelyjarjestystd seka hallintolain 6 §:ssd sdaddettya hyvan hallinnon pe-
riaatetta.

Lisdksi viranomainen ei ole tayttanyt hallintolain 31 §:n mukaista selonottovelvollisuutta hank-
keen vaikutuksista valittajien kiinteistoon. Rakennusluvan yhteydessa ei ole selvitetty tontin ko-
rotuksen, rakennuksen todellisen vaikutuskorkeuden, korotetun terassin eika hulevesijarjestely-
jen yhteisvaikutuksia, eikd sitd, miten ndma ratkaisut vaikuttavat valittajien kiinteiston



asemakaavan mukaiseen kayttoon. Naita vaikutuksia ei ole arvioitu poikkeamiskokonaisuutena
missdadn menettelyvaiheessa.

Valittajat ovat lisdaksi tarkistuttaneet lupapiirustukset ulkopuolisen arkkitehdin Peik Cygnelin toi-
mesta. Taman perusteella valittajien johtopaatokset rakennuksen korkeussuhteista, tontin koro-
tuksen vaikutuksista, hulevesipainanteiden sijainneista seka rakennuksen rajalaheisesta sijoittu-
misesta ovat linjassa toimitetun piirustusaineiston kanssa (Liitteet 6, 6.1 ja 15). Tasta huolimatta
viranomainen ei ole edellyttanyt lisdselvityksia eika arvioinut vaikutuksia uudelleen hallintolain
31 §:n mukaisesti.

Edelld kuvatun menettelyn seurauksena valittajilta on poistettu tosiasiallinen mahdollisuus vai-
kuttaa hankkeen keskeisiin ratkaisuihin oikeassa menettelyvaiheessa, eikd tata oikeusturvava-
jetta ole korjattu kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston hylatessa valittajien oikaisuvaati-
muksen. Tama menettely tayta hallintolain 6 §:n mukaisia hyvan hallinnon vaatimuksia eika hal-
lintolain 45 §:n mukaista perusteluvelvollisuutta. Ratkaisut eivat ole vahaisia, koska ne yhdessa
muuttavat rakennuksen korkeutta, sijoittumista ja ymparistovaikutuksia tavalla, joka olennaisesti
estaa valittajien kiinteiston asemakaavan mukaista kayttoéa, mahdollisuutta rakentaa alapihalle
paritalo ja ajotie sekd kdyttaa kiinteistod kaavan edellyttamalla tavalla asumiseen. Tama menet-
tely aiheuttaa heille huomattavaa haittaa, kuten hulevesien kulkeutuminen valittajien kiinteiston
puolelle (rakentamislaki 138 §) eika valittajilla ei ole ollut mahdollisuutta tulla kuulluksi ndista
poikkeamaluonteisista ratkaisuista missaan menettelyvaiheessa.

Edelld kuvatut menettelyvirheet eivat ole luonteeltaan muodollisia, vaan ne koskevat hankkeen
keskeisia ratkaisuja. Kun naita ratkaisuja ei ole kasitelty poikkeamismenettelyssa, ndma menet-
telyvirheet ovat olennaisia ja omiaan vaikuttamaan paatoksen sisaltoon, koska juuri poikkeamis-
kokonaisuuden (tontin korotus ja siitd seuraavat korkeus- ja hulevesivaikutukset) kasittely oike-
assa menettelyssa olisi edellyttanyt naapurivaikutusten arviointia, vaihtoehtoisten toteutustapo-
jen tarkastelua seka asianosaisille varattavaa tilaisuutta lausua ennen ratkaisua. Kun poikkeamis-
kokonaisuus on siirretty rakennuslupavaiheeseen ilman erillistd poikkeamisharkintaa ja ilman asi-
anmukaista kuulemista, valittajilta on tosiasiallisesti poistettu mahdollisuus vaikuttaa hankkeen
keskeisiin ratkaisuihin oikeassa vaiheessa.

4. Yksiloidyt valitusperusteet

Valituksessa viitataan rakentamislakiin (751/2023), joka on ollut voimassa paatoksentekohet-
kelld. Kaikki tassa valituksessa esitetyt poikkeamista, kuulemista, sijoittamista, hulevesia ja naa-
purihaittaa koskevat vaatimukset perustuvat kyseiseen lakiin seka hallintolakiin (434/2003) ja
julkisuuslakiin (621/1999).

Valittajat katsovat paatdksen lainvastainen ja vaatii sen kumoamista seuraavilla yksiloidylla pe-
rusteilla.

4.1 Kuulemismenettelyt ovat lainvastaisia



(rakentamislaki 64 §, hallintolaki 34 §)

Valittajia ei ole kuultu poikkeamislupavaiheessa asianmukaisesti. Poikkeamismenettelyssa on
kuultu vain yksi Narhitie 10 -kiinteiston omistajista, vaikka kiinteistolla on kolme omistajaa (Liite
10). Poikkeamismenettelyssa toimitetussa kuulemislomakkeessa (Liite 11) on vain yhden omis-
tajan allekirjoitus, eika ||| | | | o e kuu'tu 1ainkaan. N&in kuuleminen ei ole kohdis-
tunut kaikkiin asianosaisiin, vaikka omistajatiedot olivat saatavilla (Liite 10). Viranomainen on
mydhemmin sdahkopostitse todennut, ettd kuuleminen on katsottu riittdvaksi yhden omistajan
perusteella (Liitteet 1-2). Menettely rikkoo rakentamislain 64 §:33 ja hallintolain 34 §:34. KHO:n
vakiintuneen kdytannon mukaan puutteellinen kuuleminen poikkeamismenettelyssa tekee paa-
toksesta lainvastaisen ja johtaa sen kumoamiseen, kun asianosaisilla ei ole ollut tosiasiallista
mahdollisuutta vaikuttaa (ks. esim. KHO:2003:9)

Rakennuslupavaiheessa kaytettiin julkista kuulutusta henkil6kohtaisen kuulemisen sijaan (Liite
19), vaikka valittajien omistaja- ja osoitetiedot olivat saatavilla Maanmittauslaitoksen rekiste-
reissa (Liite 10). Menettely rikkoo rakentamislain 64 §:33 ja hallintolain 34 §:3a.

4.2 Poikkeamispaatosta on taydennetty/korjattu ja kuulemisaineistoa tdydennetty paatoksen jal-
keen ilman uutta kuulemista

(hallintolaki 50-51 §, rakentamislaki 64 §)

Viranomainen on itse ennakkoon todennut, ettd poikkeamislupavaiheessa esitetyt suunnitelmat
voivat olla alustavia ja ettd varsinaiset vaikutukset kasitelladn rakennuslupavaiheessa (Liitteet 1—
2). Tasta huolimatta rakennusluvassa ratkaistuja poikkeamiskysymyksia ei ole alistettu uuteen
kuulemiseen.

Muiden naapureiden suostumukset on hankittu poikkeusluvan jalkeen (Liitteet 18a—b), mutta
poikkeamismenettelyad ei ole avattu uuteen kasittelyyn uudelleen, eika ole arvioitu, edellytta-
vatko paatoksen jalkeiset tadydennykset uutta kuulemista. Viranomainen on lisdksi viitannut poik-
keamispaatokseen tehtyyn hallintolain 51 §:n mukaiseen korjaukseen (Liite 3.2), mutta korjauk-
sen ja my6hempien suostumusten merkitystd kuulemisoikeuden ja asianosaisten oikeusturvan
kannalta ei ole arvioitu. Menettely, jossa pddtoksen perusteita tai aineistoa tdydennetdan olen-
naisesti jalkikateen ilman uutta kuulemista, rikkoo rakentamislain 64 §:n mukaista kuulemisvel-
vollisuutta seka hallintolain 50 §:n mukaista asiallisen virheen korjaamisen periaatetta, jos paa-
tosta on muutettu asianosaisen vahingoksi.

4.3 Poikkeamiskokonaisuus on kasitelty vadrassa menettelyjarjestyksessa
(rakentamislaki 57 §, 59 § ja 64 §, hallintolaki 6 § ja 45 §)

Rakennushankkeen keskeinen lahtdkohta, tontin korotus, on tunnistettu poikkeamislupavai-
heessa, mutta jatetty ratkaisematta ja siirretty rakennuslupaan. Taman seurauksena poikkeamis-
kokonaisuus (tontin korotus, rakennuksen ja terassin todellinen vaikutuskorkeus, rajaldheinen
sijoittuminen seka hulevesien tosiasiallinen purkautuminen valittajien suuntaan) on kasitelty



vadrassa menettelyjarjestyksessa ilman rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamisharkintaa ja
ilman rakentamislain 64 §:n mukaista kuulemista (Liitteet 6, 6.1 ja 8.1).

Koska kokonaisuus ei tayta rakentamislain 59 §:ssa tarkoitettua vahaisen poikkeamisen edelly-
tysta, se olisi tullut kasitella erillisenad poikkeamislupana rakentamislain 57 §:n mukaisesti. Poik-
keamisen vahaisyytta ei tule arvioida yksittdisena mittana tai kohtana, vaan kokonaisuutena,
jossa tontin korotus rajan tuntumassa, terassin ja rakennusmassan sijoittuminen seka huleve-
sijarjestelyt muodostavat yhteisvaikutuksen naapurikiinteistéén (ks. esim. KH0:2022:90) Tassa
hankkeessa korotus on metriluokkaa (1,6-2,15 m) ja se kytkeytyy suoraan naapurin suuntaan
kohdistuvaan vaikutuskorkeuteen seka hulevesien tosiasiallisiin valumareitteihin (Liitteet 6, 6.1,
7 ja 15). Kokonaisuus ei taytd 59 §:n vahaisen poikkeamisen edellytyksia, vaan edellyttaa erillista
poikkeamislupaa (57 §), jossa naapurikuuleminen on pakollista. Menettely, jossa poikkeamisko-
konaisuus paloitellaan tai siirretddan vahaisempaan menettelyyn, rikkoo hallintolain 6 §:n mu-
kaista suhteellisuusperiaatetta ja tarkoitussidonnaisuuden periaatetta. Viranomainen ei ole
myoskadn perustellut vahdisyytta lainkaan kokonaisuutena, mika rikkoo hallintolain 45 §:n pe-
rusteluvelvollisuutta.

4.4 Lupapiirustukset ovat keskendan ristiriitaisia ja vaikutusten arvioinnin kannalta epaselvia
(hallintolaki 31 § ja 45 §)

Asemapiirroksen ja julkisivupiirustusten valilla on ristiriitaisuuksia hulevesipainanteiden sijainnin
osalta. Lupaharkinnassa kaytetty piirustusaineisto sisaltaa keskenaan ristiriitaisia korkeusasemia,
minka vuoksi hankkeen todellisia korkeussuhteita ei ole voitu arvioida luotettavasti.

Asemapiirroksessa terassin kohdalla maanpinnan korkeusasemaksi on merkitty +49,95. Samassa
asemapiirroksessa rakennuksen takapihan puolella tayttojen jalkeinen pihataso on merkitty ta-
solle +47,08 (Liite 6). Pintavaaituksen mukaan valittajien kiinteiston takarajan ldaheisyydessa
maanpinta on tasolla noin +45,47 ja terassin kohdan yldapuolella +48 (Liite 15). Julkisivupiirustuk-
sessa maanpinnan korkeus on esitetty katkoviivalla, joka sijoittuu selvasti alle +47,8-tason eika
vastaa pintavaaituksen lukemaa +48 (Liite 6.1). N&ita ristiriitoja ei ole kasitelty lupapaatoksessa,
eika paatoksessa ole yksildity, mihin piirustukseen tai mittauspisteisiin viranomaisen kayttamat
korkeustulkinnat perustuvat.

Julkisivupiirroksessa hulevesipainanne ulottuu valittajien kiinteiston puolelle, kun taas asema-
piirroksessa se on esitetty eri sijaintiin (Liitteet 6 ja 6.1). Lisdksi yksi hulevesipainanne ei piirus-
tusten mukaan johda hulevesisailioon. Paatos ei tayta hallintolain 31 §:n mukaista selvittamis-
velvollisuutta eika 45 §:n mukaista perusteluvelvollisuutta.

4.5 Rakennusluvassa on ratkaistu poikkeamiskysymyksia ilman poikkeamismenettelya
(rakentamislaki 57 § ja 59 §)

Rakennusluvassa on hyvaksytty tontin korotus (1,6—-2,15 m) ja sen seurauksena korotetun teras-
sin ja asuinrakennuksen vaikutuskorkeus lahelld rajaa. Lisdksi rakennusluvassa on hyvaksytty



ratkaisuja, kuten paloturvaetaisyys asuinrakennuksen ja autokatoksen valilla ja autokatos on ra-
kennusalan ulkopuolella, joita poikkeamispdatos ei kata poikkeamiskokonaisuutena arvioituna
(Liitteet 6, 6.1 ja 8.1). Kun kyse ei ole vahaisestd poikkeamisesta, menettely edellyttaisi rakenta-
mislain 57 §:n mukaista poikkeamislupaa ja naapureiden kuulemista (rakentamislaki 64 §).

Vahaisyyden arvioinnissa on vakiintuneesti katsottu, etta vahaisen poikkeamisen (rakennusluvan
yhteydessa) ja erillisen poikkeamisp&datdksen rajaa ei voida kiertda kasittelemalla hankkeen olen-
naisia poikkeamia rakennusluvassa ilman erillistd poikkeamisharkintaa, kuten esimerkiksi
KHO0:2022:90, jossa poikkeamisen vahaisyytta arvioitiin kokonaisuutena eika yksittdisena tekni-
send mittana.

4.6 Vaikutuskorkeutta, korkeusasemaa ja hulevesivaikutuksia ei ole selvitetty

4.6.1 Korotetun terassin ja asuinrakennuksen todellista vaikutuskorkeutta ei ole arvioitu
(hallintolaki 31 § ja 45 §, rakentamislaki 63 § ja 138 §)

Rakennusluvassa rakennuksen korkeutta on arvioitu suhteessa hakijan omaan pihatasoon, mutta
rakennuksen todellista vaikutuskorkeutta suhteessa valittajien kiinteistén maanpintaan ei ole sel-
vitetty. Pintavaaituksen perusteella valittajien puoleinen maanpinta on olennaisesti alempana
kuin rakennushankkeen tontti (Liite 15), minka seurauksena rakennuksen ja korotetun terassin
yhteisvaikutuksena syntyva todellinen vaikutuskorkeus on huomattava. Rakennuksen ylin kor-
keus julkisivupiirustusten mukaan on noin +58,30 (Liite 6.1). Hakijan pihataso on noin +50,0,
mutta valittajien kiinteiston maanpinta on tontin takarajan kohdalla pintavaaituksen mukaan ta-
solla noin +45,10 — +44,75 (Liite 15). Todellinen vaikutuskorkeus valittajien suuntaan ylittaa siten
12 metria ja terassin vahintaan 2,1 metria.

Tata vaikutuskorkeutta ei ole arvioitu lupaharkinnassa eikd sen merkitystda asumisviihtyvyyteen,
nakyma- ja maisemahaittaan, varjostukseen tai yksityisyyteen ole selvitetty. Menettely rikkoo
hallintolain 31 §:33 ja rakentamislain 63 §:33. Esitettyjen korkeusasemien perusteella vaikutus
valittajien suuntaan on poikkeuksellisen suuri, ja se on omiaan aiheuttamaan rakentamislain 138
§:ssa tarkoitettua huomattavaa haittaa (Liitteet 6, 6.1 ja 15). Menettelyssa ei ole tuotettu mit-
tauspisteisiin sidottua, naapurin suuntaan kohdistuvaa vaikutuskorkeusvertailua, vaikka juuri
tdma on hankkeen haitallisuuden kannalta ratkaisevaa, jolloin viranomainen on laiminlyonyt hal-
lintolain 31 §:n mukaisen selvittdmisvelvollisuuden, eikd paatosta ole perusteltu hallintolain 45
§:n edellyttamalla tavalla.

4.6.2 Korkeusaseman sovittaminen ymparist66n on arvioimatta
(rakentamislaki 44 §)

Rakentamislain 44 § edellyttds, ettd rakennuksen ja pihan korkeusasema sovitetaan ympardivaan
maastoon ja naapurikiinteistdihin. Padtoksessa ei ole esitetty mittauspisteisiin sidottua arviointia
siitd, miten rakennuksen ja pihan korkeusasema on sovitettu ymparistoon. Edelld kohdassa 4.6.1
kuvattu vaikutuskorkeus osoittaa, ettei korkeusasemaa ole arvioitu naapurivaikutuksen kannalta



eika paatoksessa ole yksiloity, mihin mittauspisteisiin viranomaisen korkeustulkinnat perustuvat.
Kun korkeusaseman sovittamista ympardivdan maastoon ja naapurikiinteistoon ei ole arvioitu
mittauspisteisiin sidotusti, eika vaikutuskorkeutta alempaan naapuriin ole perustellusti punnittu,
menettely rikkoo rakentamislain 44 §:33 seka hallintolain 31 §:3a.

4.6.3 Hulevesivaikutuksia ei ole selvitetty

(hallintolaki 31 §, rakentamislaki 103 § ja 138 §)

Valittajat ovat naapurikuulemisessa ja oikaisuvaatimuksessa osoittaneet epavirallisen hulevesi-
reitin, jonka kautta hulevedet tosiasiallisesti kulkeutuvat valittajien kiinteiston puolelle (Liitteet
6, 6.1 ja 7). Rakennusluvassa hulevesia on kasitelty ainoastaan siltd osin kuin vedet johdetaan
avo-ojaan toisen naapurin suuntaan ja talta osin on viitattu kyseisen naapurin suostumukseen
(Liite 18a). Lisaksi lupapiirustuksista ilmenee, ettd yksi hulevesipainanne ei johda hulevesisaili-
06n eika taman vaikutuksia ole selvitetty.

Koska valittajien suuntaan kohdistuvat hulevesivaikutukset ja epavirallinen valumareitti on ja-
tetty arvioimatta, eika hulevesien hallintaa ole perusteltu kokonaisuutena, menettely rikkoo hal-
lintolain 31 §:44. Rakentamislain 103 §:n mukaan hulevesien hallinta on suunniteltava siten, ettei
niistd aiheudu haittaa naapurille. Tassd tapauksessa hulevesien hallintaa koskeva selvitys on
puutteellinen, mikd on omiaan johtamaan rakentamislain 138 §:sséa tarkoitettuun huomattavaan
haittaan. Rakennusluvan edellytyksia on talta osin siirretty luvan jalkeiseen vaiheeseen, vaikka
hulevesien hallinta on olennainen osa lupaharkintaa ja sen on taytettdva lain vaatimukset jo lu-
paa myonnettdessa. Menettely rikkoo hallintolain 31 §:n mukaista selvittamisvelvollisuutta seka
rakentamislain 103 §:33 ja 138 §:33, joiden mukaan rakennushankkeesta ei saa aiheutua naapu-
rille haittaa tai huomattavaa haittaa hulevesien vuoksi.

4.6.4 Hakijan rakennushanke estda valittajien asemakaavan mukaista paritalon ja ajovaylan ra-
kentamista

(hallintolaki 31 §, rakentamislaki 44 § ja 138 §)

Valittajilla on tavoitteena halkoa kiinteist6 ja rakennuttaa alempana sijaitsevaan osaan paritalo.
Valittajien kiinteiston asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttda, ettd ajovayla sijoittuu
naapurin rajaa seuraillen ja asuinrakennus (paritalo) alapihalle, naapurin kiinteiston alapuolelle.
Vaikka kaupungin rakennusvalvonta ei ole vield erikseen maaritellyt paritalon tarkkaa rakennus-
paikkaa, asemapiirroksesta ilmenee, ettd rakennus sijoittuu naapurikiinteiston alapuolelle (Liite
6). Naapurikiinteiston tontin korotus 1,6—2,15 metrilld rajan tuntumassa, korotettu terassi seka
asuinrakennuksen sijoittuminen muodostavat valittajien tontin rajalle useiden metrien korkuisen
pengerrys- ja rakennusmassan. Rakennuksen ja terassin yhteisvaikutuksena syntyva todellinen
vaikutuskorkeus valittajien alapihan suuntaan ylittdd 12 metria (Liitteet 6, 6.1 ja 15).

Tama kokonaisuus kohdistuu juuri siihen rajaan, jonka suuntaisesti ajovayla ja asemakaavan mu-
kainen paritalo olisi toteutettava. Ylemmaltad tontilta alemmalle tontille suuntautuva pintava-
lunta, hulevesien ohjautuminen seka jyrkka korkeusero heikentdvat ajovadylan toimivuutta ja



alapihan rakennettavuutta, lisaavat liukkaus- ja routavaurioriskia sekd muodostavat pysyvan tek-
nisen ja toiminnallisen rasitteen valittajien asemakaavan mukaiselle rakentamiselle.

Naapurihankkeen aiheuttama korkeusero (yli 12 m vaikutuskorkeus), hulevesien ohjautuminen
ja pengerrys estavat valittajien tontin asemakaavan mukaisen paritalon sijoittumisen alapihalle
seka ajotien toteuttamisen rajaa seuraillen. Tama ei ole pelkkda maisema- tai viihtyvyyshaitta,
vaan tekninen ja toiminnallinen este, joka heikentaa kiinteiston kaytto- ja rakennuskelpoisuutta
pysyvasti. Rakentamislain 138 §:n mukaan hankkeesta ei saa aiheutua naapurille huomattavaa
haittaa tai kohtuutonta haittaa rakentamiselle. Tata edellytysta, kuten ei mydskdan rakentamis-
lain 44 §:n mukaista soveltuvuutta ymparistoon, ole selvitetty eika perusteltu, vaikka viranomai-
sella oli kdytettdvissdan pintavaaitus ja valittajien toimittamat tiedot (Liitteet 15, 7, 16a—b). Vi-
ranomainen on siten laiminlyényt hallintolain 31 §:n mukaisen selvittamisvelvollisuutensa.

4.7 Viranomaisella oli ennakkotieto haitoista
(hallintolaki 31 §)

Viranomaisella oli kdytettavissdaan pintavaaitus, valokuvat seka valittajien toimittama haittaluet-
telo (Liitteet 7, 15 ja 16a—b). Naista ilmenevat hankkeen keskeiset vaikutukset valittajien kiinteis-
t66n, kuten korkeuserot, hulevesien kulkeutuminen, asemakaavan mukaisen kdyton estyminen
ovat omiaan heikentamaan kiinteiston kaytto- ja rakentamiskelpoisuutta. Tasta huolimatta vaiku-
tuksia ei ole selvitetty hallintolain 31 §:n edellyttamalla tavalla eika paatoksissa ole esitetty naihin
selvityksiin perustuvaa kokonaisarviointia.

4.8 Menettelylliset pyynnot sivuutettiin

(hallintolaki 6, 7 ja 8 §)

Valittajat ovat pyytaneet asian siirtdmista esihenkilokasittelyyn ja menettelyvirheiden korjaa-
mista poikkeamaluonteisten ratkaisujen vuoksi (Liitteet 3.1 ja 3.2). Pyynt66n ei ole annettu hal-
lintolain mukaista vastausta, eika viranhaltijapaatéksen lainmukaisuutta tai mahdollista otto-oi-
keuden kadyttoa ole arvioitu tai siitd ei ole viestitty valittajille ennen asian etenemista lautakun-
taan.

Tallainen passiivisuus rikkoo hallintolain 7 §:n mukaista palveluperiaatetta seka 8 §:n mukaista
neuvontavelvollisuutta. Menettely, jossa asianosaisen perusteltu pyynto virheellisen menettelyn
korjaamisesta sivuutetaan ilman vastausta, on vastoin hallintolain 6 §:ssa sdaadettyja hyvan hal-
linnon perusteita ja se on heikentanyt valittajien tosiasiallisia mahdollisuuksia saada asiansa asi-
anmukaisesti kasitellyksi hallinnon sisalla.

4.9 Lupajaoston hylkdyspaatos (Liite 22) ei ole arvioinut kantelussa yksiloityja tosiseikkoja

(hallintolaki 31 § ja 45 §, rakentamislaki 64 §, 103 §,57 §, 44 § ja 138 §)



Valittajat ovat oikaisuvaatimuksessa ja sita edeltdneessa kantelussa yksildineet useita konkreet-
tisia tosiseikkoja sekd toimittaneet niitd koskevat asiakirjat. Kaupunkiymparistélautakunnan lu-
pajaoston hylkdyspaatoksessa naita seikkoja ei ole kuitenkaan arvioitu tai ne on hyvaksytty ilman
lain edellyttdmaa selvittdmista ja perustelua.

Kantelussa yksiloity tosiseikka Liitteet | Lupajaoston hylkdyspaatoksen kasittely ja virheen
olennaisuus

Valittajia ei kuultu poikkeuslupavaiheessa 8,8.1 Poikkeusluvan kuulemista ei arvioitu lainkaan. Virhe
on olennainen ja omiaan vaikuttamaan pdaatoksen si-
saltoon, koska kuuleminen olisi mahdollistanut tontin
korotuksen tason ja sijoittumisen arvioinnin ennen ra-
kennuslupaa.

Rakennusluvassa kaytettiin kuulutusta henki- | 10, 19 Menettely hyvaksyttiin ilman yksil6ityd perustelua.

|6kohtaisen kuulemisen sijaan, vaikka omista- Virhe on olennainen, koska lahinaapureita koskevassa

jat olivat yksiloitavissa hankkeessa ei toteutettu tosiasiallisesti vaikuttavaa
kuulemista (rakentamislaki 64 §).

Epavirallinen hulevesireitti valittajien tontille 6,6.1,7 | Kasitelty vain avo-ojaan johtaminen toiselle naapurille;
valittajiin kohdistuvia vaikutuksia ei arvioitu. Virhe on
olennainen, koska hulevesien todellinen valumareitti
jai selvittamatta.

Julkisivupiirroksessa hulevesipainanne ulot- | 6, 6.1 Ristiriitaa eikd mahdollista rajanylitysta arvioitu. Virhe

tuu naapurikiinteiston puolelle; asemapiirrok- estda luotettavan lupaharkinnan ja on omiaan vaikut-

sessa eri sijainti tamaan paatokseen.

Yksi hulevesipainanne ei johda hulevesisdili- | 6, 6.1 Ei kasitelty. Virhe on olennainen, koska hulevesien hal-

oo6n linnan kokonaisuus jaa ratkaisematta. (rakentamislaki
103 §).

Poikkeusluvasta puuttuu tontin korotuksen | 8.1 Poikkeusluvan sisaltéa ei arvioitu. Virhe on olennai-

taso ja poikkeamiskriteerien arviointi nen, koska korotuksen mittaluokkaa ei ole koskaan
harkittu poikkeamismenettelyssa (rakentamislaki 57
§).

Rakennusluvassa hyvaksytty ratkaisuja, joita | 6, 6.1 Toimivallan ylittamista ei arvioitu. Virhe on olennai-

poikkeuslupa ei kata (tontin korotus, terassin nen, koska poikkeamiskokonaisuus ratkaistiin vaarassa

ja rakennuksen korkeus, hulevesiratkaisut, au- menettelyjarjestyksessa.

tokatos rakennusalan ulkopuolella, paloturva-

etdisyys)

Viranomaisella ennakkotieto haitoista (pinta- | 7, 15, | Selvittdmisvelvollisuuden tayttymista ei arvioitu. Virhe

vaaitus, valokuvat, haittaluettelo) 16a—b on olennainen, koska kaytettavissa ollut aineisto jatet-
tiin hyédyntamatta lupaharkinnassa (hallintolaki 31 §).

Poikkeuslupaa tdydennetty lainvoimaisena | 18a—b Hallintolain 50 §:n soveltamista ei arvioitu. Virhe on

naapurin suostumuksilla olennainen, koska hyvaksymisperusteita tdydennettiin
ilman uutta kuulemista.

Rakennuksen ja pihan korkeusaseman sovitta- | 6, 6.1, | Viitattu yleisesti “maltillisiin” korotuksiin, mutta ei yk-

minen ymparistoon puuttuu (RL 43 §) 15 siloity mittauspisteitd eika arvioitu rakennuksen ja te-
rassin yhteisvaikutusta alempaan tonttiin. Virhe estaa
rakennuslain 44 &:n mukaisen harkinnan.




Rakennusluvan edellytyksia siirretty luvan jal- | useat Lupaharkinta perustuu keskenerdisiin selvityksiin.
keiseen vaiheeseen (hulevesien selvitys) Virhe on olennainen, koska hulevesien vaikutuksia ei
voida ratkaista luvan jalkeen.

Hanke estaa valittajien kiinteiston asemakaa- | 6, 6.1, | Kaavanmukaisen kdyton estymista ei arvioitu. Virhe on
van mukaista kaytt6a (paritalo, ajovayld, alapi- | 7, 15 olennainen, koska kyse ei ole pelkdstd maisemahai-
han kaytto) tasta vaan rakennettavuuden heikkenemisesta (raken-
tamislaki 138 §).

Paatokset eivat perustu koottuun ja dokumen- | 4-5, 6, | Poikkeamis- ja rakennuslupapaatoksista puuttuvat eril-
toituun vaikutusarvioon (HL 31 ja 45 §) 6.1, 7, | linen poikkeamisharkinta, vaikutuskorkeusvertailu ja
15 hulevesien kokonaisarvio. Virhe on olennainen, koska
lupaharkinta ei perustu yksildityyn selvitysaineistoon
(hallintolaki 45 §).

4.10 Paatoksista puuttuvat selvitykset ja niihin liittyvat liitteet

(hallintolaki 31 §, rakentamislaki 44 §, julkisuuslaki 14, 16 ja 17 §)

Poikkeamispaatoksesta ja rakennuslupapaatoksesta puuttuvat

1. erillinen poikkeamisharkintaa koskeva selvitys tai harkintaraportti

2. dokumentoitu arvio tontin korotuksen ja rakennuksen vaikutuskorkeuden yhteisvaikutuksista
naapureihin

3. hulevesien kokonaislaskelmat ja rakennekohtaiset selvitykset seka

4. koottu yhteenveto suoritetusta naapureiden kuulemisesta.

Valittajat ovat pyytdneet naita asiakirjoja viranomaiselta yksiloidysti julkisuuslain nojalla (Liitteet
4-5). Tastad huolimatta viranomainen ei ole toimittanut yhtdan dokumentoitua selvitysta tontin
korotuksen vaikutuksista naapurin rakentamiskelpoisuuteen, hulevesien kokonaisvalumarei-
teistd, vaikutuskorkeusvertailusta (naapurin alempaan tasoon suhteutettuna) tai korkeusaseman
sovittamisesta ymparistéon (rakentamislaki 44 §). Tama ei ole pelkkd muodollinen puute, vaan
osoittaa, etta paatos perustuu puutteelliseen tai olemattomaan selvitykseen (hallintolaki 31 §).

Lisaksi viranomainen ei ole edes ilmoittanut, etta asiakirjat olisivat noudettavissa tai nahtavissa
paikan paalla virastolla. Julkisuuslaki (16 §) sallii ndhtavaksi antamisen virastolla, mutta viran-
omainen on velvollinen aktiivisesti ohjeistamaan toimitustavasta, jos se poikkeaa pyydetysta
(esim. sdhkoinen kopio). Puuttuva ohjeistus ja toimitus rikkoo julkisuuslain kasittelyaikaa seka 17
§:n tiedonsaannin edistamisvelvollisuutta ja hyvda tiedonhallintatapaa.

4.11 Menettely kokonaisuutena on ollut hyvan hallintotavan vastaista ja epatasapuolista
(hallintolaki 6 § ja31§)

Edellad kohdissa 4.1-4.10 kuvatut menettelyvirheet osoittavat, etta rakennuslupa-asiaa ei ole ka-
sitelty hyvan hallinnon periaatteiden mukaisesti. Rakennuslupa on myodnnetty menettelyssa,



jossa valittajia ei ole kuultu poikkeuslupavaiheessa hankkeen keskeisesta poikkeamistarpeesta,
poikkeamiskysymykset on siirretty ratkaistavaksi rakennuslupavaiheeseen ilman lain edellytta-
maa poikkeamisharkintaa, eikd hankkeen vaikutuksia valittajien kiinteistoon ole selvitetty hallin-
tolain 31 §:n edellyttamallad tavalla. Rakennusvalvonnan viranhaltija on hyvaksynyt poikkea-
maluonteisia ratkaisuja rakennusluvassa, valittajien pyynto esihenkilokasittelysta on jatetty vaille
hallintolain mukaista vastausta, ja kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto on hylkaavalla paa-
toksellddn hyvaksynyt timan menettelytavan.

Erityisesti maaston muokkauksen, tontin korotuksen seka rakennuksen ja pihan korkeusaseman
sovittamista ymparistdon ei ole arvioitu rakentamislain 44 §:n edellyttamalla tavalla, vaikka kyse
on usean metrin korkuisesta pihapinnan nostosta rajan tuntumassa. Menettely ei tdyta hallinto-
lain 6 §:n mukaisia hyvan hallinnon, suhteellisuuden ja tarkoitussidonnaisuuden vaatimuksia eika
hallintolain 34 §:n mukaista kuulemisvelvollisuutta. My6skaan lupajaoston paatos ei tayta hallin-
tolain 45 §:n mukaista perusteluvelvollisuutta. Hyvaksytyt ratkaisut ovat omiaan aiheuttamaan
valittajille rakentamislain 138 §:ssa tarkoitettua huomattavaa haittaa ja heikentamaan kiinteistén
asemakaavan mukaista kaytt6a pysyvasti.

5. Yhteenveto

Edell3 esitetyin perustein rakentamislupa LP-092-2025-00818 ja kaupunkiymparistdlautakunnan
lupajaoston paatos 20.1.2026 (§ 10) (Liite 22) ovat syntyneet olennaisesti virheellisessa jarjes-
tyksessa.

Rakennushankkeesta on muodostunut menettelykokonaisuus, jossa hakijan eduksi on sallittu
poikkeamiskysymysten siirtaminen poikkeamismenettelystd rakennuslupaan seka vaikutusten
arvioinnin lykkdaminen, mutta valittajilta on samalla poistunut mahdollisuus tulla kuulluiksi
hankkeen keskeisista ratkaisuista oikeassa menettelyvaiheessa. Valittajia ei kuultu poikkeamis-
menettelyssa tontin korotusta koskevasta olennaisesta poikkeamistarpeesta, ja rakennuslupavai-
heessa kuuleminen toteutettiin kuulutuksella, vaikka asianosaiset olivat yksiloitadvissa. Lisaksi va-
littajien esihenkilokasittelypyynto sivuutettiin, eika lupajaoston hylkdyspaatods korjannut menet-
telyvajetta, vaan hyvaksyi sen osaksi kaupungin paatoksentekoa. Ndma menettelyvirheet ovat
olleet omiaan vaikuttamaan paatoksen sisaltéon (hallintolaki 50 §). Menettely on tosiasiallisesti
heikentanyt valittajien oikeusturvaa ja loukannut hallintolain 6 §:ssa turvattuja hyvan hallinnon,
tasapuolisen kohtelun ja tarkoitussidonnaisuuden periaatteita. Hakijan hanketta on voitu edistaa
menettelya ketjuttamalla, mutta asianosaisten kuuleminen ja vaikutusten selvittdminen ovat jaa-
neet toteutumatta lain edellyttamalla tavalla.

Kuvatut menettelyvirheet eivat ole luonteeltaan muodollisia, vaan koskevat hankkeen ydinkysy-
myksid. Mikali poikkeamistarve, korkeusasemat ja hulevesivaikutukset olisi kasitelty rakentamis-
lain edellyttamassa jarjestyksessa ja naapureita olisi kuultu asianmukaisesti, hankkeen toteutus-
tapaa ja sijoittumista olisi ollut mahdollista muuttaa haitattomammiksi. Virheet ovat siten olleet
omiaan vaikuttamaan paatosten sisaltoon. Nailla perusteilla rakentamislupa LP-092-2025-00818
ja kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatos 20.1.2026 (§ 10) on kumottava ja asia pa-
lautettava Vantaan kaupungille uudelleen kasiteltavaksi siten, ettd poikkeamistarve, hankkeen



vaikutukset ja asianosaisten kuuleminen arvioidaan rakentamislain ja hallintolain edellyttdmassa
jarjestyksessa.

Taytantoonpanokielto on tarpeen rakentamislain 179-180 §:n nojalla tehokkaan oikeussuojan
turvaamiseksi. Rakennushanke sisaltda tontin merkittavan korotuksen, maanmuokkauksen seka
hulevesirakenteiden toteuttamisen, jotka aiheuttavat peruuttamattomia muutoksia maastoon ja
veden virtaussuuntiin. Mikali rakentaminen aloitetaan ennen asian lainvoimaista ratkaisemista,
syntyvida muutoksia ei voida palauttaa ennalleen ilman kohtuutonta haittaa maanpinnan korkeus-
asemille, hulevesijarjestelmille ja valittajien kiinteiston asemakaavan mukaiselle kadytolle. Taytan-
to6npano vaarantaisi siten valituksen tarkoituksen ja tekisi oikeussuojasta ndenndista. Naissa
olosuhteissa taytantéénpanokielto on valttdmaton ja oikeasuhtainen.

6. Liitteet

Liitteet 1-22 erillisina tiedostoina.

Paikka ja paivamaara

Helsingissa, helmikuun 17pna 2026
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PYYNTO ASIAN SIIRTAMISESTA ESIHENKILOKASITTELYYN — POIKKEAMISMENETTELY JA
TOIMIVALTASELVITYS

Date Wed 10/22/2025 9:34 PM
To risto.mikkola@vantaa.fi <risto.mikkola@vantaa.fi>

Cc  Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.ﬁ>;_

Asia: Rakennuslupahakemus LP-092-2025-00818 — Narhitie 12A, Vantaa
Hei Risto,

Pyydén asian siirtamista esihenkilokasittelyyn, koska rakennuslupahakemuksen LP-092-2025-00818
(Narhitie 12A) kasittelyssa on ilmennyt olennaisia hallintomenettelyyn, poikkeamismenettelyyn ja
viranhaltijan toimivaltaan liittyvia epaselvyyksia. Epaselvyyksia ei ole ratkaistu tai selvitetty
viranhaltijatasolla, vaikka olen esittanyt kirjallisen selvityspyynnon noin viikko sitten. Asia edellyttaa
paatoksenteon oikeellisuuden ja hyvan hallinnon varmistamiseksi esihenkil6tason arviointia.

1. Tontin korotus — rakennusjarjestyksen 15 § vastainen

Rakennuslupapiirustusten mukaan tonttia on tarkoitus korottaa 1,6—2,0 metria rakennuksen ja terassin
alueella, ja korotus on luiskattu kohti Nérhitie-ajaa, jolloin vaikutukset ulottuvat raja-alueelle.
Vantaan rakennusjarjestyksen 15 § mukaan tontin korkeusasemaa ei saa korottaa yli 0,5 metria ilman
erityista perustetta tai poikkeamismenettelya.

2. Hulevesiratkaisu — rakennusjarjestyksen 16 § ja Rakentamislain 147 § vastainen

Hulevesisuunnitelman mukaan tontin hulevedet johdetaan ylimenokaivon ja kivipesarakenteen kautta,
jotka on sijoitettu valittomasti rajavyohykkeen tuntumaan Narhitie 12A:n puolelle. Purku tapahtuu
umpeenkasvaneen avo-ojan kautta soistuvaan korpimetsaan ja edelleen alarinteen suuntaan kohti
Tussinkoskea.

Tama ratkaisu:

- muuttaa luonnollista vedenjuoksua,

- lisaa tulvariskia alapuoliselle naapuritontille, ja

- siirtda hulevesikuormituksen naapurikiinteistolle ilman taman suostumusta

- ei ole tietaaksemme virallinen Vantaan kaupungin hulevesipurkureitti. Ratkaisun tulisi noudattaa
voimassa olevaa vesilakia.



Ratkaisu on Vantaan rakennusjarjestyksen 16 § seka Rakentamislain 147 § vastainen, eika sita voida
hyvaksya ilman poikkeamismenettelya ja hulevesivaikutusten lisdaselvitysta. Lisaksi ilmastonmuutoksen
vuoksi lisddntyvat rankkasateet (SYKE ja YM 2024) kasvattavat virtauspaineita, mika tekee ratkaisusta
riskialttiin ja hallitsemattoman.

3. Korotettu terassi — merkittdva nakymahaitta (RakL 147 §, NaapL 17 §)

Terassi on sijoitettu tasoon +49,95, mika on aikuisen katsojan korkeudella noin 3,7—-4,0 metria Narhitie
10:n pihan tason ylapuolella, ja vain noin 4 metrin paahan rajasta. Terassi mahdollistaa jatkuvan katselun
alapuoliselle tontille ja aiheuttaa merkittavan yksityisyyshaitan, joka rikkoo:

- Rakentamislain 147 §:n haitattomuusvaatimusta
- Rakentamislain 139 § ymparist6on sopeuttamisvaatimusta
- Naapuruussuhdelain 17 § kohtuuton haitta -periaatetta

4, Poikkeamismenettelyn sivuuttaminen

Edelld mainitut ratkaisut edellyttavat poikkeamispaatosta (Rakentamislaki 175 §), mutta
rakennusvalvonnan viranhaltija ei ole vastannut esittamaani kysymykseen siita-

Pyydamme vahvistusta:

- Onko naistad kohdista tehty erillinen poikkeamispaatds, vai katsotaanko ne sisaltyviksi
rakennuslupakasittelyyn ilman poikkeamismenettelya?

5. Toimivaltaratkaisun avoimuus

Nain merkittavat vaikutukset naapuritonttiin ja selkeéat poikkeamistarpeet osoittavat, ettd hanke ei voi
olla viranhaltijapaatos, vaan se kuuluu lupa- ja valvontajaoston paatettavaksi Vantaan hallintosaannon
mukaisesti.

6. Vastauspyynto
Pyyddamme kirjallista vastausta to 30.10.2025 mennessa seuraaviin kysymyksiin:

Mika on toimivaltaperuste kdsitella hanke viranhaltijapaatoksena eika lupajaostossa?

Lisaksi pyydamme:
Naapurin kuulemiskirjeet
Allekirjoitetut kuulemislomakkeet tai selvitykset

Yhteenveto suoritetusta kuulemisesta.



Teilla on velvollisuus perustella kirjallisesti, miksi esitetyt rakennusratkaisut eivat edellyta
poikkeamismenettelya ja miten rakennusjarjestyksen 15—-16 § maaraykset on otettu huomioon
lupaharkinnassa (Hallintolaki 31 § ja 45 §).

Toteamme vield selkeyden vuoksi, ettemme vastusta rakentamista tai kyseista hanketta sinansa.
Tarkoituksemme on ainoastaan varmistaa, ettd lupakasittely toteutetaan lain, Vantaan
rakennusjarjestyksen seka hyvan hallintotavan mukaisesti, eikd rakentamisesta aiheudu kohtuuttomia tai
pysyvia haittoja naapurikiinteistdlle. Odotamme, ettd asia kasitelldan lapindkyvasti, perustellusti ja
tasapuolisesti.

Ystavallisin terveisin,

Tiedoksi: Rakennuslupaa valmisteleva viranhaltija
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VS: Rakennuslupajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen Narhitie 12A (RN:o 92-404-
2-8)

From Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>
Date Fri 10/17/2025 2:23 PM

- I

ﬁ]J 1 attachment (3 MB)
Korjattu paatos_LP-092-2024-05505 Paatos 31.01.2025 10.10 (1).pdf;

Hei,
Liitteena pyynnostanne Poikkeamisen hakeminen LP-092-2024-05505 Narhitie 12

Kirjaus hankkeelle 17.3-25

Hankkeeseen liittyvalle ja liitetylle poikkeamispaatokselle LP-092-2024-05505 on kirjattu 17.3—
25 Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus

| u2/3.

Hanketta on voitu edistaa 7.3—25 pidetyn ennakkoneuvottelun yhteydessa esitettyjen
suunnitelmien mukaisesti.

Poikkeamisella mahdollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi
rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee yksiasuntoinen erillispientalo.

Pasi Kivikoski

tarkastusinsin6ori

Vantaan kaupunki

Kaupunkiympariston toimiala / Rakennusvalvonta
pasi.kivikoski@vantaa.fi

045 161 7751

(puhelinpéivystys ma ja ti seka to ja pe klo 11-12)

Kayntiosoite: Lauri Korpisenkatu 9 C, 01370 Vantaa
Postiosoite: PL 1850, 01030 Vantaan kaupunki
www.vantaa.fi/rakennusvalvonta

ahettsjs [

Lahetetty: tiistai 14. lokakuuta 2025 15.03

Vastaanottaja: Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>;

Aihe: Re: Rakennuslupajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen Narhitie 12A (RN:o 92-404-2-8)
Hei Pasi,

Kiitos vastauksestanne koskien rakennuslupahakemusta LP-092-2025-00818 (Narhitie 12A).



Ymmarramme vastauksestanne, ettd hankkeelle on mydnnetty poikkeamispaatés LP-092-2024-05505,
jonka ilmoitatte olevan lainvoimainen.

Pyydamme asian jatkokasittelyn selkeyttamiseksi seuraavat asiakirjat nahtavaksi:
1. Poikkeamispaatos ja sen sisalto

Pyydamme toimittamaan nahtavaksemme:

e poikkeamispaatoksen LP-092-2024-05505 kokonaisuudessaan,

e siihen liittyvat hakemusasiakirjat ja perustelut,

e seka paatokseen liittyvat kuulemisasiakirjat (Hallintolaki 11 § ja 34 §).
2. Poikkeamispaatoksen kattavuus suhteessa nykyiseen hankkeeseen

Kasityksemme mukaan kyseinen poikkeamispaatos koskee:

e autokatoksen sijoittamista alle 2 metrin pdaahan rajasta (Naapurin kuulemiskuvat)
e rakentamista lentomelualueelle (naapurin, Narhitie 12a:n suullinen tiedonanto)
e maanomistajan, Tyllilan lupa johtaa hulevesia avo-ojan kautta Tussinkoskeen (naapurin
suullinen tiedonanto)
Tamanhetkisen asemapiirroksen ja suunnitelmien perusteella vaikuttaa kuitenkin siltd, etta nykyinen
rakennuslupahakemus sisaltaa ratkaisuja, joita kyseinen poikkeamispaatos ei kata, kuten:

e tontin 1,6-2,0 metrin taytté Narhitie 10:n rajalla,
¢ hulevesipainanteiden ja suojarakenteiden sijoittaminen valittdmasti rajaan kiinni,
¢ hulevesien ohjaaminen tontin rajaa kohti luonnollisen vedenjuoksun vastaisesti,

e korotetun terassin sijoittaminen 4 metrin padhan rajasta (+49,95), mika aiheuttaa huomattavan
yksityisyyshaitan.

Pyydamme vahvistusta:

Onko naista kohdista tehty erillinen poikkeamishakemus tai -pdatos, vai katsotaanko ne sisaltyviksi
rakennuslupakasittelyyn ilman poikkeamismenettelya?

3. Kuulemismenettelyn laillisuus

Poikkeamismenettelyssa tulee kuulla kaikkia asianosaisia (Hallintolaki 34 §). Pyydamme vahvistusta siita,
etta kaikki Narhitie 10:n omistajat on kuultu poikkeamispaatdksen yhteydessa, ja etta
kuulemisasiakirjoista ilmenee omistus- ja kuulemisoikeuden todentaminen. Pyydamme nahtavaksi:

1. kuulemiskirjeet,

2. allekirjoitetut kuulemislomakkeet tai selvitykset,

3. seka yhteenveto suoritetusta kuulemisesta.

Toteamme vield, etta rakennuslupahakemuksen laillinen kasittely edellyttaa, etta poikkeamispaatdksen
soveltamisala ja sen suhde nykyisiin suunnitelmiin on yksiselitteisesti todettu ja dokumentoitu ennen
lupapaatoksen tekemista.

Jatkamme asian kasittelya heti, kun olemme saaneet pyydetyt asiakirjat nahtavaksi.



Ystavallisin terveisin,

From: Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>
Sent: Monday, October 13, 2025 12:15 PM

To:
Subject: VS: Rakennuslupajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen Narhitie 12A (RN:o 92-404-2-8)

Hei,

Hakemukselle on myonnetty Poikkeamislupapaatos LP-092-2024-05505, joka on
lainvoimainen.

Hankkeeseen liittyvalle poikkeamislupapaatokselle LP-092-2024-05505 on kirjattu 17.3-25
Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus | u2/3.

Kasittelyssa oleva hakemus LP-092-2025-00818 on jatetty poikkeusluvan jattamisesta kahden
(2) vuoden sisalla.

Kasittelyssa olevat mahdolliset lupahakemukset siirtyvat lupajaostolle vasta esim.
oikaisuvaatimuksen kautta.

Tiedoksi, ettda suuremmat hankkeet esitellaan lupavalmistelijoiden toimesta Lupajaostoon
paatoksentekoon, pois lukien rivi-, pari-, pien- ja omakotitalot.

Tama hanke kasitellaan normaalisti tavanomaisena viranomaismenettelyna. Tassa
tapauksessa hakijan tulee laatia vastine naapurin jattdmaan huomautukseen.

Yleensa lupakasittelyprosessin aikana suunnitelmia joudutaan tarkastelemaan uudestaan ja
mahdollisesti edellyttamaan laadittavaksi suunnitelmiin korjauksia, tarkennuksia ja
taydennyksia.

Rakennusjarjestysta ei ole rikottu. Hanke on lupakasittelyvaiheessa.
Rakennustoimenpiteita ei ole luonnollisesti aloitettu ilman viranomaisen paatosta ja
viranomaisen hyvaksymia suunnitelmia ja piirustuksia tai niihin liittyvia asiakirjoja.

Esittamanne perustelulainkohdat ovat nahdakseni molemmat vaaria:

Rakentamislain 175 § sdéntelee rakennusvalvontaviranomaisen ilmoitusvelvollisuus: Kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on seurattava rakennustuotteiden kadyttémisté ja ilmoitettava
havaitsemistaan rakennustuotteisiin liittyvistad epékohdista Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle.
Hallintosaannén 8 luku 5 §:sta I0ytyy taas sdannos Kaupunginhallituksen konsernijaoston
iltakoulusta.

Pasi Kivikoski

tarkastusinsinoori

Vantaan kaupunki

Kaupunkiymparistdn toimiala / Rakennusvalvonta
pasi.kivikoski@vantaa.fi

045 161 7751

(puhelinpaivystys ma ja ti seka to ja pe klo 11-12)

Kayntiosoite: Lauri Korpisenkatu 9 C, 01370 Vantaa



Postiosoite: PL 1850, 01030 Vantaan kaupunki
www.vantaa.fi/rakennusvalvonta

Lahetetty: perjantai 10. lokakuuta 2025 19.51

Vastaanottaja: Kivikoski Pasi <pasi.kivikoski@vantaa.fi>
Kopio: YHT Kirjaamo Rakennusvalvonta <k_irjaamo.rakennusvaIvonta@vantaa.ﬁ>;-
Ai!e: Ra!ennus'upajaoston kasittelypyynto - rakennuslupahakemukseen Narhitie 12A (RN:o 92-404-2-8)

Hei Pasi,

Viitaten rakennuslupahakemukseen Narhitie 12A (RN:o 92-404-2-8), pyyddamme, etta hanke siirretdan
rakennuslupajaoston kasiteltdavaksi ennen paatoksentekoa.

Perusteluna on, etta rakennuslupahakemus sisaltaa ratkaisuja, jotka poikkeavat asemakaavan ja
rakennusjarjestyksen maarayksista ja jotka eivat kuulu viranhaltijan tavanomaiseen toimivaltaan:

e Tonttia on korotettu 1,6—2,0 metria rajaa kohti, mika ylittaa rakennusjarjestyksen 15
§:ssd sallitun 0,5 m rajan ja muuttaa luonnollista maastonmuotoa.

e Terassi on sijoitettu 2 m korotuksella ja 4 m paahan rajasta, mika aiheuttaa merkittavan
nakyma- ja varjostushaitan (Rakentamislaki 147 §).

o Hulevesipainanteet ja suojavalli on sijoitettu rajalle, mika ei ole rakennusjarjestyksen 16
§:n ja Vantaan hulevesien hallinnan toimintamallin mukaista.

e Lisaksi hankkeessa on poikkeamismenettelyn kuulemisen puutteita (vain yksi omistaja
kuultu).

Naiden seikkojen vuoksi katsomme, ettd hanke on vaikutuksiltaan poikkeamislupaluonteinen, eika sita
tule ratkaista viranhaltijapaatoksena.

Rakentamislain 175 §:n ja Vantaan hallintosaannon (luku 8 §5) mukaisesti tallaiset hankkeet kuuluvat
rakennuslupajaoston toimivaltaan.

Pyyddamme, etta rakennusvalvonta varmistaa asian kasittelyn oikeassa toimielimessa ennen paatosta ja
ilmoittaa meille, milloin ja missa vaiheessa asia tuodaan jaoston kasiteltavaksi.

Pyyddamme vahvistamaan, etta pyynto on kirjattu asian kasittelyyn

Ystavallisin terveisin,
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Naapurilausunto

Asia: Narhitie 12 a rakennuslupahakemus, Vantaa

Lausunnon antaja: l_:n kiinteiston omistajat:_

Viitteet: Rakentamislaki 2025, Vantaan yleiskaava, Vantaan kaupungin rakennusjarjestys ja
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli

1. Lausunnon tarkoitus

Lausunnon tarkoituksena on tuoda rakennusvalvonnan harkinnan tueksi tekniset ja oikeudelliset
seikat, jotka liittyvat Narhitie 12 a:n suunnitellun rakentamishankkeen soveltumiseen
ymparistoon, hulevesien hallintaan ja naapurivaikutuksiin. _ omistajilla on
rakennuslain ja Vantaan asemakaavan mukainen oikeus oman tonttinsa kayttodn; rakentaa
paritalo, kayttaa viihtyisaa pihaa asumistarkoitukseen ja tehda ajovayla lahelle rajaa Narhitie 12
a:nrajan suuntaisesti, jolloin piharakennus on purettu. Arvio perustuu rakennuslupahakemuksen
asema- ja julkisivupiirrokseen (Narhitie 12 naapurikuulemiskuvat), hulevesisuunnitelmaan (OKT
Narhitie 12 a PKP-1asema-hulevesisuunnitelma) ja maastohavaintoihin.

2. Poikkeuslupakuulemisen puutteellisuus ja rakennushankkeen poikkeuslupaluonteisuus

Yhteenvetotaulukko 1. Rakennuslupahankkeen havaitut puutteet

Johtopéaatos ja ehdotettu

Havaittu poikkeama Sovellettava maarays . .
toimenpide
Tontin korotus 1,6-2,0 m-ei Vantaan Madalletaan tontin korkeusasema
sopeudu ymparoivaan rakennusjarjestys §8, 0,5 m maastoon sopeutuvaksi
maastoon §14-15 ennen perustustoita.

.. . Rakennusjarjestys §16 Uudelleen suunnitellaan
Hulevesien johtaminen

. . Hulevesien hallinnan hulevesijarjestelma siten, etta
rajalle ja . . . Lo
. toimintamalli (2014) imeytys ja viivytys toteutuvat omalla
umpeenkasvaneeseen ojaan .
luvut 5.2-5.3.1 tontilla ennen purkua.

Terassin korkeus >0,5m

korotetulla pihalla (4 m Rakennusjarjestys 821a Terassion lupavelvollinen.

Rakennusjarjestys 815 Edellytetdan madaltamista.

rajasta)
. . Hallintolaki 834 . . -
Kuulemisessa ei kuultu . . Kuuleminen taydennettava ennen
o N Rakentamislaki luku 5 vy
kaikkia omistajia paatosta.

(kuuleminen)

_ -kiinteistd on yhteisomistuksessa. Nykyinen omistaja ja hanen perillisensa ovat
kiinteiston laillisia omistajia. Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n (Kuuleminen ja tiedottaminen
rakentamisluvasta) seka hallintolain 34 8:n mukaisesti rakennus- tai poikkeuslupaa koskevassa
asiassa on ennen paatoksentekoa kuultava kaikkia asianosaisia henkilokohtaisesti, mikali
hankkeella on vaikutusta heidan oikeuteensa tai etuunsa. Vain yhden osakkaan kuuleminen
poikkeuslupahakemuksessa ei tayta maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n eika hallintolain 34 8:n
edellytyksia, eika rakennuslupaa voida myoéntaa ennen kuin kuuleminen on taydentynyt kaikkien



omistajien osalta. Koska Narhitie 12 a -rakennushanke sisaltda ratkaisuja, jotka poikkeavat
asema-kaavan ja rakennusjarjestyksen mukaisesta maaston kasittelysta, kuten luiskattu
maaston korotus (1,6-2,0 m) tontin keskivaiheilta takarajalle, rajan vieressa sijaitseva
hulevesipainanne ja hulevesien purku soistuvan korpimetsan avo-ojaan seka korotettu terassi yli
kahden metrin korkeudessa ja neljan metrin etaisyydellad rajasta poikkeavat asemakaavan ja
rakennusjarjestyksen normaalista soveltamisesta, kyseesséa on vaikutuksiltaan
poikkeuslupaluonteinen rakentamishanke. Koska korkeusero ja vedenjohtosuunta vaikuttavat
suoraan alemman tontin _) Vantaan asemakaavaan mukaisen kayton edellytyksiin,
naapurin kuulemisessa on siten perusteltua pyytdad rakennusvalvontaa tarkistamaan
poikkeuslupakuulemisen laillisuus, tarvitseeko kaikki _ kiinteiston omistajat kuulla
henkilokohtaisesti ennen rakennuslupapaatdoksen tekemista seka arvioimaan, tayttaako
nykyinen ratkaisu haitattomuusvaatimukset ja onko hankkeelle tosiasiallisesti tarvittu
poikkeuslupa.

3. Naapurikuulemiskuvien ja hulevesisuunnitelman luonnehdinta

Naapurikuulemiskuvista on havaittavissa, ettd Narhitie 12 a tontin etupiha nousee Narhitieta
kohtija takapiha rajoittuu kosteaan korpimetsaan, joka ldhtee nousemaan maelle noin 50 metrin
paasta rajasta. Etu- ja takapihan korkeusero on noin 5 metria. Narhitie 12 a:n ylapuolella on
Narhitie 12B ja alapuolella Narhitie 10 tontti, joka laskee noin 2 metria Narhitie 12 a:n rajalta
rajalle. Rakennukset on sijoitettu tontilla etupihalle. Omakotitalo sijaitsee neljan metrin
etaisyydelta _ rajasta. Kuulemiskuvien mukaan tontille on valittu tasamaan
omakotitalo rinnetontille tarkoitetun sijaan. Omakotitalon etu- ja takareuna seka terassi ovat
samassa korossa (+49,95). Terassin korotus mukaan laskettuna talon korkeus (+58,30) on 10,5
metrié._vastaisella rajalla Narhitie 12 a tonttia on korotettu etupihalla 0,7 (+49,95 ja
(49,2) ja takapihalla 1,6 metria (47 ja 45,39). Tontin korotus on korkeimmillaan terassin ja
omakotitalon rajakohdassa 2,15 metria (+49,95 ja (47,8). Terassilla oleilevat aikuiset katselevat
ymparistéad noin 3,6-4 metrin korkeudelta. Omakotitalon _ rajaa vasten olevat
korotukset ovat nurmipaallysteiset ja ne on luiskattu. Tukimuureja ei ole piirretty kuvaan. Kahden
talon autokatos on sijoitettu Narhitie 12B:n puolelle pihaa. Autotallin korko on +50,30-+50,45.
Tassa suunnitelmassa autotalliin ajattavuus maarittad Narhitie 12 a etupihalle sijoitettujen
rakennusten peruskoron.

Hulevesisuunnitelmasta puuttuvat selostus, suurin osa laskelmista ja rakennekuvat. Piirroksesta
havaitaan, ettd hulevedet johdetaan rajaan kiinni sijoitettujen hulevesipainanteita pitkin
etupihalta, Narhitie 12B ja_puolelta takarajan laheisyydessa sijaitsevaan hulevesien
viivytyssailioon (3,9 kuutiota) ja siitd vedet johdetaan avo-ojia pitkin Tussinkoskeen. Naapuri
naytti ojat, jolloin havaittiin, ettd ne ovat umpeen kasvaneita (ks. liite 2). Naapuri kertoi, etta Tyllila
nimiselta metsanomistajalta on pyydetty poikkeuslupa vesien purkamiseen, mita ei ole mainittu
asemapiirroksessa. Lisdksi naapuri kertoi, etta ylapihalla on hulevesikaivo, josta johdetaan vedet
ylimenokaivoon. Salaojaputkia ei ole merkitty hulevesisuunnitelmaan. Suunnitelmasta
havaitaan, ettd toinen lumenljityspaikoista on sijoitettu tieltd katsottuna asuinrakennuksen
vasemman reunan_rajan valiin.



4. Rakennuksen korkeusasema ja tontin maaston sopeutumattomuus

Tonttia on korotettu 1,6-2 metria, mika ylittda rakennusjarjestyksen sallitun 0,5 metria.
Rakennuksen ja pihan korkeusasema ei sopeudu ympardivaan maastoon. Taytté on tehty
erityisesti omakotitalon ja terassin rajakohdasta eteenpain, jolloin tontti ei enda seuraa rinteen
luonnollista muotoa. Suunnitelma rikkoo Vantaan rakennusjarjestyksen §14 ja 815 maarayksia.

Naapurikuulemiskuvista ilmenee, ettd Narhitie 12 a:n tontti laskee noin viisi metria kadun
suuntaisesti ja rajoittuu takareunastaan luonnontilaiseen, kosteaan korpimetsaan.
Asemakaavassa tontti kuuluu AO - erillispientalojen korttelialueeseen, jonka
rakentamistapaohje edellyttaa, etta rakentaminen sopeutetaan luonnonmaaston muotoihin. Nyt
esitetty ratkaisu perustuu tasamaan omakotitalotyyppiin, jonka perustamiskorkeus on
maaritetty kadunpuoleisen autotallin ajettavuuden perusteella. Rakennuksen ja pihan
korkeusasemaa on taman seurauksena korotettu noin 1,6-2,0 yli tontin luonnollisen tason.
Rakennusjarjestyksen (14 §) mukaan rakennuksen sijoittelun ja korkeusaseman on sopeuduttava
maastoon ja olemassa olevaan rakennettuun ymparistoodn, tontin rajalle ei saa aiheuttaa yli 0,5
metrin korkeuseroa ilman hyvaksyttavaa syyta eikd rakentamisesta saa aiheutua kohtuuttomia
haittoja naapurille tai ymparistolle. Naapuri (Narhitie 12 a kiinteiston omistaja) kertoi, etta he
haluavat tasaisen takapihan ja tasta syysta sitd on suunnitelmassa nostettu. Tassa tapauksessa
suunnitelma poikkeaa néaista periaatteista siten, ettd tontista muokataan tasamaan tontti
rinnemaastossa. Vantaan yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen tarkoittamassa
rakentamistavassa tontin luontainen muoto ja vedenvirtausolosuhteet edellyttavat rinnetontille
soveltuvaa rakennustyyppid ja porrastettua korkeusasemaa. Narhitie 12 a:n niin sanottu
tasamaatonttimainen kayttd edellyttad niin suuria tayttoja, ettd se muuttaa luonnonmukaisen
maaston muodon ja hulevesitasapainon, mika vaarantaa naapuritontin kuivatuksen lisatessaan
maaperan kuormitusta ja pintavesien valuntariskia alaspéin_tontille. Suunnitelmaan
valittu rakennustyyppi ei vastaa tontin maastonmuotoja eikd asemakaavan mukaista
rakentamistapaa, jolloin korkeusasemien madaltaminen ja rakennuksen porrastaminen ovat
vaihtoehdot, joilla tama rakentamishanke voidaan sovittaa ymparistoon.

Pyydamme, etta rakennusvalvonta edellyttaa:

e lisarajaleikkausten esittamista kiinteistdjen Narhitie 12 a ja-rajalta

5. Omakotitalon terassin sijoittaminen tontilla ja ndkymahaitta

Rakennuksen ja korotetun terassin sijoittaminen kahden metrin korkeudelle ja neljdn metrin
paahan rajasta aiheuttaa huomattavan nakymahaitan. Terassin katselukorkeus on noin 3,5-4
metria naapurin pihan ylapuolella, jolloin yksityisyyden suoja menetetdan, mika rikkoo
rakennusjarjestyksen 15 §:3a.

Rakennusjarjestyksen 21 a §:n mukaan vain ja ainoastaan alle puolimetria korkean ja vahintaan
2,5 metrin paahan rajasta sijoitetun terassin saa rakentaa ilman poikkeuslupaa. Suunnitelmassa
omakotitalo ja terassi on sijoitettu noin 4 metrin etaisyydelle tontin rajasta. Tonttia on korotettu
1,5-2 metria omakotitalon ja terassin rajakohdasta alapihan rajalle asti ja terassi on rakennettu
taman tayton paalle. Rakennusjarjestyksen 14-15 § edellyttavat, etta rakennus ja pihamaa
sopeutetaan maastoon ja ettd maaperaa ei saa muokata tavalla, joka aiheuttaa haittaa
naapuritontille. Kun terassin lattian korko on noin +49,95 ja naapurin maanpinta on +47,8,



korkeusero on noin 2,15 metrid, jolloin terassilla seisovan aikuisen henkilén katselukorkeus on
noin 3,5-4 metria naapurin pihan ylapuolella ja lahelld rajalinjaa. Narhitie 12 a terassilta on suora
ylaviistosta tuleva nakoyhteys suoraan tulevalle oleskelupihalle. Tallaista
ndkymahaittaa eivat rakennusjarjestyksessa esitetyt tavanomaiset yksityisyytta lisdavat
pihanrakennuskeinot poista: Tonttien valinen aita voidaan yleensa toteuttaa <1,6 m ilman
toimenpidelupaa (19 8) mutta se ei esta 3,5-4 m korkeudelta suuntautuvaa nakolinjaa 4 metrin
etaisyydelld. Pensas- tai puuistutukset rajan paalld olevassa jyrkassa luiskassa eivat tarjoa
valitonta tai ymparivuotista nakésuojaa, mitd myods jyrkan luiskan sortumis- ja hulevesiriskit
rajoittavat (14 8). Rakennusjarjestyksen 15 § edellyttaa, etta rakennelman sijoittaminen rajalle tai
sen laheisyyteen ei saa aiheuttaa haittaa naapurille. Narhitie 12 a:n terassin ylaviistosta
suuntautuva suora nakdyhteys haittaa olennaisesti yksityisyytta ja pihan viihtyisyytta, mika on
ristiriidassa 8 8:n ja 14 §:n velvoitteen kanssa, jonka mukaan rakennuksen korkeusaseman on
sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin ja
pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympariston ja suunniteltuihin katu-
ja puistoalueen ja naapurikiinteistojen korkeusasemiin.

Pyydamme, etta rakennusvalvonta edellyttaa:

o erillista ndkymahaitta-arviota

6. Hulevesien hallinta ja purkureitti

Narhitie 12 a:n vesia johdetaan rajalle ja osittain _tontin suuntaan, mikd muuttaa
luonnollista vedenjuoksua ja lisaa tulvariskia. Imeytys ja viivytys omalla tontilla eivat toteudu,
mika on hulevesien hallinnan toimintamallin (2014) vastaista.

Siita huolimatta, ettd Vantaan kaupungin Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) maarittaa,
ettd hulevesien kasittelyn ensisijainen tavoite on imeyttaa ja viivyttaa vedet tontilla niiden
syntypaikalla, hulevesisuunnitelmassa viivytyssailion (3,9 m3) ylivuoto on esitetty johdettavan
avo-ojaan, joka maastohavaintojen perusteella on umpeutunut eika toimi purkureittind. Ilman
laskelmia vaikuttaa silta, etta viivytyssailion tilavuus on mitoitettu alkuperaisen maastonmuodon
perusteella eikd sen koko vastaa korotetun tontin vesimaaraa. Keinotekoisesti muodostettu
tasamaatontti, joka on korotettu terassilta takapihan rajalle noin 1,6-2 metria, muuttaa
luonnolliset pintavesien virtaussuunnat. Asemapiirroksessa lumenlajitysalue on esitetty-
.n rajan laheisyyteen, mika lisaa routa- ja sulamisvesiriskia. Yleiskaavan hulevesiperiaatteet
edellyttavat, etta rakentaminen sopeutetaan luonnonvesien virtaus-olosuhteisiin ja muuttuvaan
ilmastoon. Lisaksi rakennusjarjestyksen 14 § mukaan lumen lajitys tulee jarjestaa tontilla niin,
ettei sulamisvesi rasita rajaa tai johda vesia naapurille. Tontin korotus, lumensulamisriski ja
ilmaston lampenemisen edetessa lisdantyvat rankkasateet, erityisesti talvisin, ja voi johtaa
tulvimiseen hulevesipainanteiden kohdalla, veden kulkeutumiseen ja kerdantymiseen

. takapihalle. Takapihan rajan takana sijaitseva korpimetsa on luonnostaan kostea ja
huonokuntoisten ja umpeutuneiden avo-ojien vuoksi heikosti vetta johtava ja lapaiseva.
Korotettu pihamaa ja taytot lisaavat valumapainetta rajalle, mika aiheuttaa pitkaaikaista ja
pysyvaa kosteusrasitusta-n tontin rakenteille.

Pyydamme, etta rakennusvalvonta edellyttaa:

e lumen lajityksen siirtdmista pois rajavydhykkeelta
e metsadnomistajan purkureittia koskevan suostumuksen liittdmista lupahakemukseen



7. Ehdotukset lupakasittelyyn

Vantaan rakennusjarjestyksen (888, 14, 21a) ja hulevesien hallinnan toimintamallin (2014)
perusteella Narhitie 12 a:n rakennuslupahanke sisaltda merkittavia poikkeamia, jotka
edellyttavat ennen rakentamisen jatkamista seuraavia toimenpiteita:

e Naapureiden kuuleminen tdydennetdan ennen paatosta.

e Hulevesisuunnitelma uusitaan vastaamaan kaupungin toimintamallia.

e Tontin ja terassin korotukselle maarataan madaltamisvelvoite (Rakennusjarjestys 15 §ja
21 a8).

e Naapureille ei saa jaada pysyvaa haittaa asemakaavan mukaisen tontin kaytolle seka
kuormitus- tai kunnossapitovastuuta

Jos naita edellytyksia ei voida tayttaa, hanke edellyttaa poikkeamispaatdosta (Rakentamislaki 57
8) ennen rakennusluvan kasittelya.

8. Liitteet
Liite 1: Naapurille aiheutuvat haitat ja toimenpiteet

Liite 2: Ojan kuvauspisteet ja vedenjohtamisreitit (kuvauspistekartat ja valokuvat Oja 1 ja Oja 2



Liite 1.

1. Tontin korkeusaseman ja maastonmuokkauksen aiheuttamat haitat ja korjaavat
toimenpiteet

Suunnitelmassa Narhitie 12 a:n tonttia on korotettu1,6-2,0 metria. Maasto viettaa kohtia-
.tonttia. Rajan korkeusero siirtaa riskin ja pysyvan haitan_kiinteistélle.

Haitat:

e Maaperan kuormitus ja pintavesien valunta siirtyvat alaspain viettavalle tontille
(Rakentamislaki 44 §; rakenteiden ei saa aiheuttaa haittaa naapurille).

e Vesijahienoaines kulkeutuvat ajan myota hulevesipainanteeseenja-ajovéylén
alle, mika heikentaa sen kantavuutta ja lisda kunnossapitokustannuksia.

e Tontin rajalle ei voi enaa sijoittaa omaa ajovaylaa tai pysakdintia ilman kantavien
rakenteiden (muurit, salaojat) rakentamista.

Korjaavat toimenpiteet:

e Rakennettava tukimuuri tai kuivatusrakenne rajalle
e Toteutettava uusi salaojitus rajaa pitkin
e Piha-alueen korotus, jotta hulevedet eivat valu paritalon ja ajotien perustuksiin.

Rakentamislaki 44 §, Rakennusjarjestys 14 §

2. Hulevesijarjestelman puutteista johtuvat haitat

Hulevedet puretaan hulevesipainanteisiin. Lumenlajitysalue sijoitettu léhelle-n rajaa.
Koko tontin hulevesien ylivuoto johdetaan avo-ojaan, joka on maastossa umpeutunut.
Hulevesien hallinnan puutteet siirtavat kunnossapitovastuun ja riskin _ kiinteistolle.
Suunnitellun rakentamisen vaikutukset korostuvat muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja lisdavat
pitkaaikaisia yllapitokustannuksia

Haitta:

e Purkureitti ei toimi, kun viivytyssailion ylivuoto kohdistuu alamakeen Narhitie 10 tontille.

o Kevattalvella ja rankkasateilla ylivuodot aiheuttavat vettymista ja eroosiota.

e Hulevesien lisdantyminen kasvattaa rakenteellista kosteusriskia ja pihan
kunnossapitotarvetta.

o Kevaalla sulamisvesivaluu rajan yli, jolloin jaa ja vesi rasittavat pihaa.

e Pidemmalla aikavalilla jaatyminen ja routiminen heikentavat ajovaylan kestavyytta.

e Rankkasateiden ja talviaikaisten sulamisvesien lisadntyessa hulevesien virtaus kohti
_tonttia kasvaa.

e Ilman hallittuja rakenteita seurauksena voi olla maan vettyminen ja rakenteiden
painumat.



Korjaavat toimenpiteet

e Uuden ojan rakentaminen ja kunnossapito

e Erillinen kuivatuskaivo ja pumppausratkaisu

e Hulevesien jatkuva valvonta ja yllapito

e Eroosiosuojaukset ja salaojat ajovaylan ja paritalon perustusten yhteyteen
e Kevatkuivatus ja vesien ohjausratkaisujen yllapito vuosittain

e Rajarakenteiden vahvistaminen routaa vastaan.

Rakentamislaki 44 8§, Rakennusjarjestys 148ja16 §

3. Omakotitalon ja terassin korkeus sekd nakymahaitta

Omakotitalo on sijoitettu 4 metrin etaisyydelle rajasta ja terassin korko on +49,95. Naapuripihaan
verrattuna katselukorkeus 3,7-3,8 m korkeammalla.

Haitta:

e Yksityisyys menetetaan ja pihan kayttdarvo laskee.

e Rajan puoleinen terassija ikkunat lisaavat melu- ja valaistusheijasteita.
e Rakennuksen massoittelu (10,5 m korkeus) varjostaa pihaa.

e Ylaviistosta suuntautuva nakyma rajoittaa piha-alueen hyédyntamista

Korjaavat toimenpiteet:

e Siirretaan oleskelualue muualle pihalle, mika rajoittaa tontin kayttoa
e Rakennetaan oleskelualueelle katos

Rakentamislaki 147 §, Rakennusjarjestys §15-821a

4. Rakennuksen sijoittelu ja tontin kayton rajoitukset

1,6-2 metria korotettuun rinteeseen suunniteltu omakotitalo on sijoitettu etupihalle lahelle rajaa,

mika estaa _ tontin taysimaaraisen hyodyntamisen ja nostaa merkittavasti
rakentamisen kustannuksia.

Haitta:

. -n asemakaavan paritalo ei voi enaa hyodyntaa rajaa seuraavaa ajovaylaa tai
pysakointia (Rakentamislaki 44 §, asemakaavan AO-alueen kayttotarkoitus).

e Tarvittavat luiskat ja rakenteet 2 m korkeuseron tasaamiseksi vievat kayttdkelpoista piha-
alaa n. 20-30 m>.

e Raja-alueen korotuksen vuoksi paritalon perustamistapa muuttuu



Korjaavat toimenpiteet

e Paritalo tulee sijoittaa tontin keskiosaan tai hieman alempaan kohtaan, jossa maasto on
luonnollisempi ja korkoero hallittavissa ilman tukimuureja.

e Ajovayla ja autopaikat siirretdan rajasta noin 2-3 metrid sisemmas, jolloin valiin jaa tilaa
omalle tukimuurille tai luiskalle.

Rakennusjarjestys 14 §



Liite 2.
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Rajaoja a) Koordinaatit 60.366198 N, 25.057204 N

1.




Rajaoja b) Koordinaatit 60.366167 N, 25.057052 N
Rajaoja on yhdistettava Tussinkoskelle johtavaan avo-ojaan




2. Umpeenkasvanut avo-oja, joka on johtaa Tussinkoskeen
Koordinaatit 60.366365 N, 25.056714 N




Lupapiste (®

Poikkeaminen

Narhitie 12
Asiointikunta Hakemuksen vaihe
Vantaa Kasittelyssa

Kiinteistétunnus

Hakemus jatetty

92-404-2-217 31.10.2024

Asiointitunnus: Kéasittelija

LP-092-2024-05505 Zukale Kai

Hankkeen osoite Hakija

Narhitie 12 I

Toimenpiteet
Poikkeamisen hakeminen

Hankkeen kuvaus

Hankkeen kuvaus

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta

Poikkeamisluvan hakeminen kaksikerroksiselle omakotitalolle seka talousrakennukselle tehokkuusluvulla e=0,25.
Ylakerran kerrosala on 1ul/2- 1u2/3 valissa. Maaraalan koko 1250m2

Poikkeamiset sd&nnoksisté perusteluineen

Suunniteltu omakotitalo sopii ympéristé6n ja on arkkitehtonisesti linjassa alueen muiden rakennusten kanssa.
Rakennus sulautuu ympéaristdon muodon, varityksen ja materiaalien osalta.

Kunnallistekniikan saavutettavuus: Kiinteistt sijaitsee lahella olemassa olevaa kunnallistekniikkaa (vesi, viemari,
sahkd), ja ettd rakentaminen ei vaadi merkittavia investointeja infrastruktuurin osalta.

Yleisen edun huomioiminen: Poikkeaminen ei aiheuta haittaa naapurustolle tai yleiselle edulle, kuten
virkistysalueille, maisemalle tai luonnonsuojelualueille. Tama hanke jopa parantaa alueen yleista kaytettavyytta tai
viihtyisyytta, kun vanha huonokuntoinen varasto puretaan pois ja sen tilalle tehddan uusi rakennus.

Kaavallisten tavoitteiden toteutuminen: Vantaan kaupungin tavoitteena on tiivistaa rakentamista. Tama tontti

palvelee tuota tavoitetta mité parhaiten.

Tontin erityispiirteet: Tontin alaosa on melko markaa maastoa. Haemme lupaa tayttéa tuota alapihaa, jotta se
voitaisiin ottaa kayttoon. Nykyisillaan sité ei voi kayttaa lainkaan.

Poikkeusasian rakennuspaikka

Kiinteist6

Tilan nimi Rekisterdintipaiva
KARILA 02.11.1971
Maapinta-ala Vesipinta-ala
0.2645 (Tyhja)

Rakennuspaikka sijaitsee rannalla
Ei
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Hallintaperuste Kaavatilanne
Oma Asemakaava
Hakija

Henkild

Henkilétiedot

Etunimi [ ]
. Koistinen

Henkildtunnus

Henkil6llda on voimassa oleva turvakielto

I Ei
Yhteysosoite

Katuosoite ]
| |
Postitoimipaikka Maa
] Suomi
Yhteystiedot

Puhelin S&ahkoposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké& mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Kylla

Haluan asioida vain sahkéisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot pelkéstaan sdhkdisessd muodossa. Hyvéksyessasi timan
valinnan kunnilla on tulevaisuudessa mahdollista jatta& paperipééatdsten toimittaminen kokonaan pois (Laki séhkoisestéa

asioinnista viranomaistoiminnassa) ja siirtyd toimittamaan paatékset vain sdhkdisesti.

Kylla

Hakija

Henkilo

Henkilotiedot

Etunimi

Sukunimi

Henkilétunnus

Henkil6llda on voimassa oleva turvakielto

I Ei
Yhteysosoite

Katuosoite Postinumero
Postitoimipaikka Maa
] Suomi

Yhteystiedot
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Puhelin

Sahképosti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seké mielipide- ja markkinatutkimusta varten.

Ei

Haluan asioida vain séhkdisesti. Hyvaksyn myds tiedoksiannot pelkéstdén sdhkbisessd muodossa. Hyvéksyessési timén

valinnan kunnilla on tulevaisuudessa mahdollista jéttéd4 paperipaatésten toimittaminen kokonaan pois (Laki séhkéisesté

asioinnista viranomaistoiminnassa) ja siirtyd toimittamaan paatékset vain sdhkoisesti.

Kylla

Luvan maksaja (Hakemusten ja ilmoitusten maksullisuus maaraytyy kunnan oman taksan

Henkil6tiedot

Etunimi Sukunimi
Henkilétunnus Henkildlld on voimassa oleva turvakielto
I Ei
Laskutusosoite

Katuosoite [ ]
Postitoimipaikka Maa

. Suomi
Yhteystiedot

Puhelin Sahkoéposti

Tietoja saa luovuttaa suoramarkkinointia seka mielipide- ja markkinatutkimusta varten.
Ei

Laskuviite

(Tyhja)

Poikkeamisen hakeminen

Olemassa olevat rakennukset

Kaytetty pinta-ala
0

Paaasiallinen kayttdtarkoitus
011 yhden asunnon talot

Suunnitellut toimenpiteet

Paaasiallinen kayttétarkoitus
011 yhden asunnon talot

Toimenpide
Uusi rakennus

Huoneistoja
(Tyhja)

Kerroksia
(Tyhja)
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Kerrosala Kokonaisala
160 (Tyhja)
Tarkentavat tiedot

Kaavoituksen ja alueiden jarjestamisen tilanne

Rakennuspaikalla on asemakaavan luonnos
Ei

Rakennuspaikalla on yleiskaava
Ei

Rakennuspaikka rajoittuu tiehen (yleinen, yksityinen)
Kylla

Rakennuspaikalle on tienkéyttdoikeus
Ei

Rakennuspaikalle tai alueella on vesijohto
Kylla

Rakennuspaikalle tai alueella on viemérijohto
Kylla

Hankkeen ja rakennuspaikan vaikutuksia yhdyskuntakehitykselle

Rakennuspaikan etéisyys alakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys ylakouluun
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys lahimpaén kauppaan
(Tyhja)

Rakennuspaikan etéisyys lahimpaan paivakotiin
(Tyhja)

Rakennuspaikan etdisyys kuntakeskuksen palveluihin

Rakennuspaikalta on olemassa turvallinen polkupyérétie

(Tyhja) kouluun
Ei

Muita vaikutuksia

(Tyhja)

Maisema - rakennuspaikka sijaitsee

Pellolla Metsassa

Ei Ei

Metsan reunassa
Ei

Nykyisen rakennuspaikan vieressa
Kylla

Vanhalla rakennuspaikalla
Kylla

Luonto ja kulttuuri

Rakennuspaikka on kulttuurihistoriallisesti merkittévélla alueella

tai arvokkaassa maisemassa
Ei

Rakennuspaikan laheisyydessa on suojelukohteita tai -alueita
Ei

Vaikutukset alueen virkistystarpeisiin

Ei

Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan tai yleiskaavan virkistysalueella

Vaikuttaa yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin toteuttamiseen
Ei

Ei

Ematilalta varattu virkistys- ja ulkoilutarpeisiin rakennuspaikan viereltd vahintd&n saman verran aluetta kuin rakennuspaikoiksi
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Muut vaikutukset

Etéisyys nykyisesté vieméariverkosta
10

Liitytd&n rakennusaikana viemériverkostoon
Kylla

Rakennuspaikka on pohjavesialueella
Ei

Merkittavyys

Rakentamisen vaikutusten merkittavyys
(Tyhja)

Paatoksen toimitus

Vastaanottaja

Etunimi

Sukunimi

Postitus

Katuosoite

Postinumero

Postitoimipaikka

Maa
Suomi

Yritys/yhteis6

Nimi
(Tyhja)
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Valtuutetut

Nimi Sahkoposti Rooli Kutsu hyvéksytty

] ] Kirjoitusoikeus Hakemuksen tekija
] ] Kirjoitusoikeus 09.10.2024
] I Kirjoitusoikeus 10.10.2024
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Toimenpide Yksiasuntoisen 160 k-m? suuruisen omakotitalon rakentaminen oheisessa 2
asemapiirroksessa alustavasti esitetylld tavalla. Kerrosluku on enintéén | ulﬁ\Kserrosolcm
liséiksi saa rakentaa 40 k-m2 taloustilaa. Rakennuspaikka on 1251 m2 suuruinen
madraala tilasta 404-2-217.

Poikkeamiset Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin
macnkaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia. Toimenpiteessé poiketaan
asemakaavasta siten, ettd rakennuspaikalle sallitun erillispientalojen médré ylitetédn
yhdellé erillispientalolla. Poikkeamisella mahdollistetaan nykyisen rakennuspaikan
jakaminen kahdeksi rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee yksiasuntoinen
erillispientalo.

Naapurien kuuleminen Hakija on kuullut naapurit. Kuulemisessa ei jatetty muistutuksia.

Lahtokohtatiedot Rakentamista haetaan tilasta 92-404-2-217 muodostetulle madraalalle. Tilan 92-404-2-
217 pinta-ala on 2645 m? ja silld sijaitsee vuonna 1977 valmistunut 122 k-m2n suuruinen
omakotitalo sekéd 48 k-m2:n ja noin 25 k-m2n suuruiset talousrakennukset. Madardaalan
pinta-ala on 1251 m? ja sille sijoittuu edelld mainittu 48 k-m2:n suuruinen talousrakennus,
joka on tarkoitus purkaa uudisrakentamisen yhteydessé. Tila on liitetty vesi- ja
viemdriverkkoon.

Rakennuspaikka on Vantaan yleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta AP. Alueelle
saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppejé ja léhipalveluita.

Rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavan lentomeluvydhykkeelle 2 (Lden 55-60 dB). Alueelle

ei saa sijoittaa uusia asuinalueita eiké melulle herkki@ toimintoja. Nykyisten asuinalueiden
taydennysrakentaminen on sallittu. Asuinrakennuksen ulkokuoren @éneneristévyyden AL
lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla véhintédn 35 dB.

Alueella on voimassa Korso- niminen rakennuskaava (nyk. asemakaava), joka on
vahvistettu 15.2.1959. Rakennuskaavan mukaan alue on pientaloja varten kdytettavad
korttelialuetta. Kaavassa on osoitettu tonttien rajat ohjeellisina.

Rakennuskaavan pientalojen korttelialueella alle 1200 m2:m suuruisilla
tonteilla/rakennuspaikoilla sallitaan yksiasuntoinen erillispientalo tonttitehokkuudella
e=0,25 ja 60 k-m? taloustilaa/talousrakennus.

Pientalojen korttelialueella yli 1 200 m2n suuruisilla tonteilla/ rakennuspaikoilla sallitaan
yksi kaksiasuntoinen erillispientalo, enimmaisrakennusoikeus 300 k-m? ja 60 k-m?2
taloustilaa/ talousrakennus. Kerrosluku saa olla enintadn | ul/2.

Entisen rakennuskaavan alueella ei laadita erillisid tonttijakoja, joissa muodostetaan
rakentamiskelpoisia tontteja. Rakennuspaikat muodostetaan rakentamiselle myénnetyn
luvan perusteella maanmittauslaitoksen lohkomisilla ja merkitédn tilana
kiinteistorekisteriin.

Rakennuskaavan (nyk. asemakaavan) mukainen rakennusoikeus on nykyiselld
rakennuspaikalla 404-2-217 enintddn 300 k-m?2 erillispientalolle, jossa voi olla kaksi
asuntoa. Lisdksi saa rakentaa 60 k-m?2 taloustiloja.

Rakennuspaikalle toisen erillispientalon rakentaminen tai rakennuspaikan lohkominen
kahdeksi rakennuspaikaksi edellyttéd rakentamiselle mydnnettyd poikkeamista em.
rakennusoikeudesta.

Rakennuskaava-alue ja haetun rakennuspaikan ympéristd on téydentynyt
poikkeamisluvilla myénnetyille rakennuspaikoille tapahtuneella rakentamisella. Alueen
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lentomelu (Lden 55-60 dB) huomioidaan siten, etté alueelle voidaan hyvéksyé rakenteen
tiivistdmista ja pienimuotoista téydennysrakentamista. Asuntojen lukumddrdd ei saca
merkitttivasti lisatd kaavan sallimasta madrésté lohkomalla.

Poikkeamislupahakemus on jatetty 31.10.2024. Hakemuksessa esitetéidn 160 k-m2:n
suuruisen yksiasuntoisen ja puolitoistakerroksisen omakotitalon rakentamista 1250 mzn
madraalalle.

Hakemuksen perusteluina esitetédn, ettd suunniteltu omakotitalo sopii ympdristéén ja on
arkkitehtonisesti linjassa alueen muiden rakennusten kanssa. Rakennus sulautuu
ymparistéon muodon, vérityksen ja materiaalien osalta. Kiinteistd sijaitsee Iéhelld
olemassa olevaa kunnallistekniikkaa (vesi, viemari, sahko), ja ettd rakentaminen ei vaadi
merkittcivia investointeja infrastruktuurin osalta. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa
naapurustolle tai yleiselle edulle, kuten virkistysalueille, maisemalle tai
luonnonsuojelualueille. Tamd hanke jopa parantaa alueen yleisté kéaytettavyyttd tai
viihtyisyyttd, kun vanha huonokuntoinen varasto puretaan pois ja sen tilalle tehddén uusi
rakennus. Vantaan kaupungin tavoitteena on tiivistda rakentamista. Témd tontti palvelee
tuota tavoitetta mitd parhaiten. Tontin alaosa on melko mérkad maastoa. Haemme lupaa
tayttéd tuota alapihaa, jotta se voitaisiin ottaa kayttéon. Nykyisilléién sité ei voi kéyttéd
lainkaan.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kéyttédn kestévén kehityksen ja
iimastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan
myos poikkeamisluvilla mydnnettévadn rakentamiseen. Puistojen ja katualueiden kasvien
liséiksi tarvitaan myds tonttien kasvillisuutta riittévén viherrakenteen muodostumiseen.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen vihredn tai muutoin sadevettd lapdisevén pinnan
madrad suhteessa koko alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus lasketaan iWater -
laskurilla. Asemakaavassa osoitetun kdyttotarkoituksen mukainen vihertehokkuuden
tavoiteluku on 1,2.

Asemakaavoitus toteaa, ettt hankkeen asemapiirroksen perusteella vihertehokkuuden
tavoiteluku on saavutettavissa. Vihertehokkuuslaskelma laaditaan ja tarkistetaan
rakennuslupahakemuksen yhteydessd. Sité varten padtékseen annetaan ehto, joilla
edellytetddn vihertehokkuuden tavoiteluvun 1,2 saavuttaminen.

Asemakaavainsinéori Kai Zukale
Asemakaavapadllikkd Marjaana Ylajadski
Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdéristd

Ehdollinen

Asemakaavapadllikkd padatti hyvdaksyéa poikkeamisen ehdolla, ettd
e rakennuspaikan vihertehokkuus on véhintéén 1,2.

Alueella voimassa oleva asemakaava (ent. rakennuskaava) sallii rakentamisen
tonttitehokkuudella 0,25. Rakennuskaavassa alueella rakentamisen médrd on kuitenkin
rajoitettu siten, ettd yli 1200 m2 suuruisilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus saa olla
enintddn 300 k-m?2. Rakennuskaavassa myds asuntojen lukumddrdd rajoitetaan siten, ettd
alle 1200 m2n rakennuspaikoilla sallitaan yksiasuntoinen pientalo ja yli 1200 m2n
rakennuspaikoilla sallitaan enintddan kaksiasuntoinen pientalo. Alueella uusien
rakennuspaikkojen muodostaminen edellyttdd rakentamiselle myénnettyé lupaa.

Poikkeamisella sallitaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen edelleen kahdeksi
rakennuspaikaksi, joilla kummallekin sijaitsee yksi omakotitalo. Poikkeaminen ei vaikeuteta
asemakaavan keskeisten tavoitteiden toteuttamista ja noudatetaan kaupungin
yleiskaavan asettamia tavoitteita tdydennysrakentamiselle. Hanke on muilta osin
asemakaavan mukaista ja vastaa alueella tapahtunutta rakentamisen madréd. Yhden
omakotitalon rakentamisen katsotaan olevan lentomelualueelle hyvéaksyttévad
pienimuotoista tdydennysrakentamista ja alueen rakenteen tiivistémistéd eikd se aiheuta
kohtuutonta haittaa naapurustolle tai lisdé merkittévasti liikennettd alueella.
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Sovelletut oikeusohjeet

Padtoksen antaminen

Padtospdivamadrd
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettéva
Paatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet
Tiedoksi

Hakemuksen suunnitelmassa ei ole esitetty tarkemmin alapihan ratkaisuja, joten
poikkeamisp&dtos ei ota kantaa alapihan téyttdd koskevaan kysymykseen ja asia tulee
tarkastella ympdristo ja siihen rajautuminen huomioon ottaen rakentamislupavaiheessa.

Haettu rakentaminen ei vaikeuta alueiden kaytdn muuta jarjestémisté ympdristéssd eik
muutoin aiheuta merkittdvid haitallisia vaikutuksia. Haettu rakentaminen edistéd alueen
kehittymistd ja tukee alueen tédydennysrakentamista. Haettu rakentaminen ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle jarjestéamiselle.
Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksen mukaisen kéytén edistéminen.

Maankaytté- ja rakennuslaki 58 §, 171§, 173§, 174 §ja 187 §.
Vantaan kaupungin rakennusvalvontataksa 8 §.

Téma pddtds annetaan julkipanon jalkeisend arkitydpdivénd, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

31,1.2025

3.2.2025

4.2.2025

viimeistadn 18.2.2025

Tama padtos on voimassa 4.2.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on lupa
haettava tdmén paatéksen voimassaoloaikana.

Poikkeamispédtdksen voimassaoloaika on kaksi vuotta padtdksen antopdivéstd.
Voimassaolon aikana on haettava rakentamislupaca. Lupahakemukseen on liitettéva tameé
pddtos.

900 euroa.
Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Pddtokseen tyytymdaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. P&atokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdd

* viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistaja tai haltija

* sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

* se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos valittémasti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankéyton suunnitteluun padatds vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistéminen taikka elinympdriston
lacrtuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Padtokseen tyytymattémdalla on oikeus saattaa asia Vantaan
kaupunkiympdristélautakunnan késiteltavéksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtdvd neljdntoista (14) pdivan kuluessa siitd kun pdcditoés on
julkipanon jalkeen annettu. Julkipanopdivéd ei lueta madrdaikaan. Jos maaraajan
viimeinen pdivd on pyhépdiva tai muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei tydskennelld,
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkiympdristélautakunnalle, on
ilmoitettava

* padtos johon haetaan muutosta

o pdadtospykadld ja padtdspdiva

e miltd kohdin p&dtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdtisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttéd hénen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjoamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kdayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omailla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi ldhettdd postitse tai Idhetin vdlityksellé. Postiin
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oikaisuvaatimus on jétettévéd niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivénd ennen kirjaamon aukioloajan pédttymisté.
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Lupatunnus LP-092-2025-00818

Kiinteistétunnus 92-404-2-8

Kiinteiston osoite Ndrhitie 12a

Tilan nimi Kotirinne

Pinta-ala 0.1250 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus AO(o); Erillispientalojen korttelialue, pientaloja varten kéytettéva korttelialue.
Hankkeeseen ryhtyvat _

Toimenpide Omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen sekd

varastorakennuksen purkaminen.

Lisaselvitykset Kerrosalaan sisdltyy 5 kem2 (3 %) ulkoseindn (yli 250 mm) paksuudesta johtuvaa
kerrosalaa RakL 9 §.

Hankkeelle on myénnetty Vantaan kaupungin poikkeamispéétds LP-092-2024-05505
pddatds on lainvoimainen.

Poikkeamispddatoksen toimenpiteessd poiketaan asemakaavasta siten, etta
rakennuspaikalle sallitun erillispientalojen madra ylitetddn yhdelld erillispientalolla.
Poikkeamisella mahdollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi
rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee yksiasuntoinen erillispientalo.
Hankkeeseen liittyvdlle ja liitetylle poikkeamispadtokselle LP-092-2024-05505 on kirjattu
17.3 -25 Hallintolain 51 § mukaisesti korjaus

u2/3.

Poiketaan esteettomyysmadrayksistd invaluiskan/nostimen osalta. Se tehdddn
varauksena, jotta pihan kdytettdvyys paranee.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Hankkeen vaativuus Tavanomainen

Rakennusoikeus e=0.25 enintddn 300 kem?2. Talousrakennukselle enintddn 60 kem?2, lukuun ottamatta
auton sdilytyspaikkaa, IGmmitettdvia tiloja enintéén 20 m2.

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Tavanomainen

limoitetut suunnittelijat P&adsuunnittelija Olli Valtteri Valimaki, rakennusmestari
Rakennussuunnittelija Juha Elmeri Parviainen, rakennusinsindori

Kerrosala 165 m?

Rakennusoikeudellinen kerrosala 160 m?2

Tilavuus 720 m3

Rakennettava kokonaisala 165 m?2

Poikkeamiset Hakemuksella poiketaan asemakaavamddrdyksestd siten, ettd talousrakennus sijoittuu

osittain istutettavan alueen osalle, joka voidaan hyvéksyé vahéisend poikkeamisena RakL
59 § mukaisesti. Hakija on esittdnyt perustelut poikkeamiselle.

Lausunnot Vihertehokkuuden tarkistus, 25.8.2025, Puollettu
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 8.9.2025, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvd rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 29.8.2025, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 2.9.2025, Puollettu
Vantaan Energia, 1.9.2025, Ehdollinen
Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 10.9.2025, Ehdollinen
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Naapurien kuuleminen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 24.10.2025, Puollettu

24.9.2025 Naapurien kuuleminen on toimitettu viranomaisen toimesta kuulutuksena, joka
on ndhtavilld Vantaan kaupungin verkkosivuilla (vantaa fi/kuulutukset) 25.9 - 9.10.2025
vdlisen ajan.

Naapurikiinteiston 92-404-2-205 omistajat ovat huomauttaneet lupahakemuksen
johdosta seuraavaa:

Naapurilausunto Asia: Ndrhitie 12 a rakennuslupahakemus, Vantaa Lausunnon antaja:
kiinteiston omistajat. Viitteet: Rakentamislaki 2025, Vantaan yleiskaava,
Vantaan kaupungin rakennusjdrjestys ja Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan
toimintamalli.

1. Lausunnon tarkoitus Lausunnon tarkoituksena on tuoda rakennusvalvonnan
harkinnan tueksi tekniset ja oikeudelliset seikat, jotka liittyvét Narhitie 12 a:n
suunnitellun rakentamishankkeen soveltumiseen ympdristdoon, hulevesien
hallintaan ja naopurivcikutuksiin._omistajilla on rakennuslain ja
Vantaan asemakaavan mukainen oikeus oman tonttinsa kdyttéon; rakentaa
paritalo, kayttdd viihtyisdd pihaa asumistarkoitukseen ja tehdd ajovayld Iahelle
rajaa Narhitie 12 a:n rajan suuntaisesti, jolloin piharakennus on purettu. Arvio
perustuu rakennuslupahakemuksen asema- ja julkisivupiirrokseen (Ndrhitie 12
naapurikuulemiskuvat), hulevesisuunnitelmaan (OKT Ndrhitie 12 a PKP-1asema-
hulevesisuunnitelma) jo maastohavaintoihin.

2. Poikkeuslupakuulemisen puutteellisuus ja rakennushankkeen
poikkeuslupaluonteisuus Yhteenvetotaulukko 1. Rakennuslupahankkeen havaitut
puutteet

Havaittu poikkeama Sovellettava madrdys Johtopddtds ja ehdotettu toimenpide

Tontin korotus 1,6-2,0 m — ei sopeudu ympdroivadn maastoon Vantaan rakennusjdrjestys
§8, §14-15 Madalletaan tontin korkeusasema +0,5 m maastoon sopeutuvaksi ennen
perustustditd. Hulevesien johtaminen rajalle jo umpeenkasvaneeseen ojaan
Rakennusjdrjestys §16 Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) luvut 5.2-5.3.1
Uudelleen suunnitellaan hulevesijarjestelma siten, ettd imeytys ja viivytys toteutuvat
omalla tontilla ennen purkua. Terassin korkeus > 0,5 m korotetulla pihalla (4 m rajasta)
Rakennusjdrjestys §21a Rakennusjdrjestys §15 Terassi on lupavelvollinen. Edellytetddn
madaltamista. Kuulemisessa ei kuultu kaikkio omistajia Hallintolaki §34 Rakentamislaki
luku 5 (kuuleminen) Kuuleminen téydennettdvd ennen padtosta.

-kiinteistd on yhteisomistuksessa. Nykyinen omistaja ja hdnen perillisensé ovat
kiinteiston laillisia omistajia. Maankdyttd- ja rakennuslain 63 §n (Kuuleminen ja
tiedottaminen rakentamisluvasta) sekd hallintolain 34 §:n mukaisesti rakennus- tai
poikkeuslupaa koskevassa asiassa on ennen pddtdksentekoa kuultava kaikkia
asianosaisia henkilokohtaisesti, mikdli hankkeella on vaikutusta heiddn oikeuteensa tai
etuunsa. Vain yhden osakkaan kuuleminen poikkeuslupahakemuksessa ei taytd
maankdaytto- ja rakennuslain 63 §:n eiké hallintolain 34 §:n edellytyksid, eikd
rakennuslupaa voida my6ntdd ennen kuin kuuleminen on téydentynyt kaikkien omistajien
osalta. Koska Nérhitie 12 a -rakennushanke sisdltad ratkaisuja, jotka poikkeavat asema-
kaavan ja rakennusjérjestyksen mukaisesta maaston kasittelystd, kuten luiskattu maaston
korotus (1,6-2,0 m) tontin keskivaiheilta takarajalle, rajan vieressd sijaitseva
hulevesipainanne ja hulevesien purku soistuvan korpimetsdn avo-ojaan sekd korotettu
terassi yli kahden metrin korkeudessa ja neljén metrin etdisyydelld rajasta poikkeavat
asemakaavan ja rakennusjdrjestyksen normaalista soveltamisesta, kyseessd on
vaikutuksiltaan poikkeuslupaluonteinen rakentamishanke. Koska korkeusero ja
vedenjohtosuunta vaikuttavat suoraan alemman tontin _ Vantaan
asemakaavaan mukaisen kdyton edellytyksiin, naapurin kuulemisessa on siten
perusteltua pyytdd rakennusvalvontaa tarkistamaan poikkeuslupakuulemisen laillisuus,
tarvitseeko kdikki_kiinteistén omistajat kuulla henkildokohtaisesti ennen
rakennuslupapddtoksen tekemistd sekd arvioimaan, tayttaakd nykyinen ratkaisu
haitattomuusvaatimukset jo onko hankkeelle tosiasiallisesti tarvittu poikkeuslupa.
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3. Naapurikuulemiskuvien ja hulevesisuunnitelman luonnehdinta

Naapurikuulemiskuvista on havaittavissa, ettd Narhitie 12 a tontin etupiha nousee
Ndrhitietd kohti ja takapiha rajoittuu kosteaan korpimetsdadn, joka lahtee
nousemaan mdelle noin 50 metrin pddstd rajasta. Etu- ja takapihan korkeusero on
noin 5 metrid. Ndrhitie 12 a:n ylépuolella on Ndrhitie 12B ja alapuolella

tontti, joka laskee noin 2 metrid Narhitie 12 a:n rajalta rajalle. Rakennukset on
sijoitettu tontilla etupihalle. Omakotitalo sijaitsee neljdn metrin etdisyydeltd
_rajdsta. Kuulemiskuvien mukaan tontille on valittu tasamaan
omakaotitalo rinnetontille tarkoitetun sijaan. Omakotitalon etu- ja takareuna sekd
terassi ovat samassa korossa (+49,95). Terassin korotus mukaan laskettuna talon
korkeus (+58,30) on 10,5 metrid._vostcisella rajalla Narhitie 12 a tonttia
on korotettu etupihalla 0,7 (+49,95 ja (49,2) ja takapihalla 1,6 metrid (47 ja 45,39).
Tontin korotus on korkeimmillaan terassin ja omakotitalon rajokohdassa 2,15
metrié (+49,95 ja (47,8). Terassilla oleilevat aikuiset katselevat ympdristéd noin
3,6-4 metrin korkeudelta. Omokotitalon_rajaa vasten olevat korotukset
ovat nurmipddllysteiset ja ne on luiskattu. Tukimuureja ei ole piirretty kuvaan.
Kahden talon autokatos on sijoitettu Nérhitie 12B:n puolelle pihaa. Autotallin korko
on +50,30-+50,45. Tdssa suunnitelmassa autotalliin ajattavuus madarittdd Narhitie
12 a etupihalle sijoitettujen rakennusten peruskoron. Hulevesisuunnitelmasta
puuttuvat selostus, suurin osa laskelmista ja rakennekuvat. Piirroksesta havaitaan,
ettd hulevedet johdetaan rajaan kiinni sijoitettujen hulevesipainanteita pitkin
etupihalta, Narhitie 128j0_puolelto takarajan lGheisyydessd
sijaitsevaan hulevesien viivytyssdilioon (3,9 kuutiota) ja siité vedet johdetaan avo-
ojia pitkin Tussinkoskeen. Naapuri néytti ojat, jolloin havaittiin, etté ne ovat umpeen
kasvaneita (ks. liite 2). Naapuri kertoi, ettd xx nimiseltd metsdnomistajalta on
pyydetty poikkeuslupa vesien purkamiseen, mitd ei ole mainittu asemapiirroksessa.
Lisdksi naapuri kertoi, ettd yldpihalla on hulevesikaivo, josta johdetaan vedet
ylimenokaivoon. Salaojaputkia ei ole merkitty hulevesisuunnitelmaan.
Suunnitelmasta havaitaan, ettd toinen lumenldjityspaikoista on sijoitettu tieltd
katsottuna asuinrakennuksen vasemman reunan rajan valiin.

. Rakennuksen korkeusasema ja tontin maaston sopeutumattomuus Tonttia on

korotettu 1,6—2 metrid, mikd ylittdd rakennusjarjestyksen sallitun 0,5 metrid.
Rakennuksen ja pihan korkeusasema ei sopeudu ympdroivéén maastoon. Tayttod
on tehty erityisesti omakotitalon ja terassin rajakohdasta eteenpdin, jolloin tontti ei
endd seuraa rinteen luonnollista muotoa. Suunnitelma rikkoo Vantaan
rakennusjdrjestyksen §14 ja §15 madrayksid. Naapurikuulemiskuvista ilmenee, ettd
Ndrhitie 12 a:n tontti laskee noin viisi metrid kadun suuntaisesti ja rajoittuu
takareunastaan luonnontilaiseen, kosteaan korpimetsddn. Asemakaavassa tontti
kuuluu AO - erillispientalojen korttelialueeseen, jonka rakentamistapaohje
edellyttad, ettd rakentaminen sopeutetaan luonnonmaaston muotoihin. Nyt
esitetty ratkaisu perustuu tasamaan omakotitalotyyppiin, jonka perustamiskorkeus
on madritetty kadunpuoleisen autotallin ajettavuuden perusteella. Rakennuksen ja
pihan korkeusasemaa on tdman seurauksena korotettu noin 1,6-2,0 yli tontin
luonnollisen tason. Rakennusjdrjestyksen (14 §) mukaan rakennuksen sijoittelun ja
korkeusaseman on sopeuduttava maastoon ja olemassa olevaan rakennettuun
ympdristoon, tontin rajalle ei saa aiheuttaa yli 0,5 metrin korkeuseroa ilman
hyvaksyttavad syytd eikd rakentamisesta saa aiheutua kohtuuttomia haittoja
naapurille tai ympdristolle. Naapuri (Narhitie 12 a kiinteiston omistaja) kertoi, etta
he haluavat tasaisen takapihan ja téstd syysta sité on suunnitelmassa nostettu.
Tdassd tapauksessa suunnitelma poikkeaa ndistd periaatteista siten, ettd tontista
muokataan tasamaan tontti rinnemaastossa. Vantaan yleiskaavan ja
rakennusjdrjestyksen tarkoittamassa rakentamistavassa tontin luontainen muoto
ja vedenvirtausolosuhteet edellyttévat rinnetontille soveltuvaa rakennustyyppid ja
porrastettua korkeusasemaa. Ndrhitie 12 a:n niin sanottu tasamaatonttimainen
kayttd edellyttéd niin suuria tayttojd, etté se muuttaa luonnonmukaisen maaston
muodon ja hulevesitasapainon, mikd vaarantaa naapuritontin kuivatuksen
lisGtess@dn maaperdn kuormitusta ja pintavesien valuntariskid alaspdin Narhitie
10 tontille. Suunnitelmaan valittu rakennustyyppi ei vastaa tontin maastonmuotoja
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eikd asemakaavan mukaista rakentamistapaa, jolloin korkeusasemien
madaltaminen ja rakennuksen porrastaminen ovat vaihtoehdot, joilla tdma
rakentamishanke voidaan sovittaa ympdristoon.

Pyyddmme, ettd rakennusvalvonta edellyttdd: e lisGrajaleikkausten esittdmistd
kiinteistojen Narhitie 12 o jo || ||l rcic'to.

5. Omakotitalon terassin sijoittaminen tontilla ja ndkymdhaitta rakennuksen ja

korotetun terassin sijoittaminen kahden metrin korkeudelle ja neljéin metrin pddhdn
rajasta aiheuttaa huomattavan ndkymdahaitan. Terassin katselukorkeus on noin
3,5-4 metrid naapurin pihan yldpuolella, jolloin yksityisyyden suoja menetetddn,
mika rikkoo rakennusjdrjestyksen 15 §:ad. Rakennusjdrjestyksen 21 a §:n mukaan
vain ja ainoastaan alle puolimetrid korkean ja vahint&dan 2,5 metrin pddhdn rajasta
sijoitetun terassin saa rakentaa ilman poikkeuslupaa. Suunnitelmassa omakotitalo
ja terassi on sijoitettu noin 4 metrin etdisyydelle tontin rajasta. Tonttia on korotettu
1,5-2 metri& omakotitalon ja terassin rajakohdasta alapihan rajalle asti ja terassi
on rakennettu tdmdn tdytén pddlle. Rakennusjdrjestyksen 14-15 § edellyttavdat,
ettd rakennus ja pihamaa sopeutetaan maastoon ja ettd maaperdd ei saa
muokata tavalla, joka aiheuttaa haittaa naapuritontille. Kun terassin lattian korko
on noin +49,95 ja naapurin maanpinta on +47,8, korkeusero on noin 2,15 metrid,
jolloin terassilla seisovan aikuisen henkildn katselukorkeus on noin 3,5-4 metrid
naapurin pihan ylépuolella ja Iahellé rajalinjaa. Nérhitie 12 a terassilta on suora
ylaviistosta tuleva ndkdyhteys suoraan _tulevalle oleskelupihalle.
Tallaista nadkymdahaittaa eivat rakennusjdrjestyksessd esitetyt tavanomaiset
yksityisyyttd liséavat pihanrakennuskeinot poista: Tonttien vélinen aita voidaan
yleensa toteuttaa <1,6 m ilman toimenpidelupaa (19 §) mutta se ei estd 3,5-4 m
korkeudelta suuntautuvaa ndkélinjaa 4 metrin etdisyydelld. Pensas- tai
puuistutukset rajan padlld olevassa jyrkassad luiskassa eivat tarjoa valitontd tai
ympdrivuotista ndkdsuojaa, mitd myds jyrkdn luiskan sortumis- ja hulevesiriskit
rajoittavat (14 §). Rakennusjdarjestyksen 15 § edellyttdd, ettd rakennelman
sijoittaminen rajalle tai sen |dheisyyteen ei saa aiheuttaa haittaa naapurille.
Ndérhitie 12 a:n terassin yldviistosta suuntautuva suora ndkdyhteys haittaa
olennaisesti yksityisyyttd ja pihan viihtyisyytt&, miké on ristiriidassa 8 §:n ja 14 §n
velvoitteen kanssa, jonka mukaan rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava
olemassa olevan ympdriston ja asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin ja
pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ympdriston ja
suunniteltuihin katuja puistoalueen ja naapurikiinteistéjen korkeusasemiin.

Pyyd@dmme, ettd rakennusvalvonta edellyttdd: e erillistd ndkymdhaitta-arviota.

6. Hulevesien hallinta ja purkureitti Narhitie 12 a:n vesid johdetaan rajalle ja osittain

tontin suuntaan, mikéd muuttaa luonnollista vedenjuoksua ja lisaa
tulvariskid. Imeytys ja viivytys omalla tontilla eivat toteudu, mikd on hulevesien
hallinnan toimintamallin (2014) vastaista. Siitd huolimatta, ettéd Vantaan
kaupungin Hulevesien hallinnan toimintamalli (2014) madrittdd, ettd hulevesien
kasittelyn ensisijainen tavoite on imeyttdd ja viivyttdd vedet tontilla niiden
syntypaikalla, hulevesisuunnitelmassa viivytyssdilion (3,9 m3) ylivuoto on esitetty
johdettavan avo-ojaan, joka maastohavaintojen perusteella on umpeutunut eika
toimi purkureittind. llman laskelmia vaikuttaa siltd, ettd viivytyssailion tilavuus on
mitoitettu alkuperdisen maastonmuodon perusteella eikd sen koko vastaa
korotetun tontin vesimd@drdd. Keinotekoisesti muodostettu tasamaatontti, joka on
korotettu terassilta takapihan rajalle noin 1,6-2 metrid, muuttaa luonnolliset
pintavesien virtaussuunnat. Asemapiirroksessa lumenldjitysalue on esitetty

n rajan ldheisyyteen, mikd lisGd routa- ja sulamisvesiriskid. Yleiskaavan
hulevesiperiaatteet edellyttavat, etté rakentaminen sopeutetaan luonnonvesien
virtausolosuhteisiin ja muuttuvaan ilmastoon. Lisdksi rakennusjdrjestyksen 14 §
mukaan lumen I@jitys tulee jarjestad tontilla niin, ettei sulamisvesi rasita rajaa tai
johda vesid@ naapurille. Tontin korotus, lumensulamisriski ja ilmaston Idmpenemisen
edetessd lisaantyvat rankkasateet, erityisesti talvisin, ja voi johtaa tulvimiseen
hulevesipainanteiden kohdalla, veden kulkeutumiseen ja kerddntymiseen
.tqkapihclle. Takapihan rajan takana sijaitseva korpimetsd on luonnostaan
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kostea ja huonokuntoisten ja umpeutuneiden avo-ojien vuoksi heikosti vettd
johtava ja lapdisevd. Korotettu pihamaa ja taytot lisadvat valumapainetta rajalle,
mikd aiheuttaa pitkdaikaista ja pysyvad kosteusrasitusta _n tontin
rakenteille.
Pyyd@dmme, ettd rakennusvalvonta edellyttdd: e lumen Igjityksen siirtémistd pois
rajavyOhykkeeltd e metsdnomistajan purkureittié koskevan suostumuksen liittdmista
lupahakemukseen.

7. Ehdotukset lupakdasittelyyn Vantaan rakennusjdrjestyksen (§§8, 14, 21a) ja
hulevesien hallinnan toimintamallin (2014) perusteella Néarhitie 12 a:n
rakennuslupahanke sis@ltéd merkittévid poikkeamia, jotka edellyttavat ennen
rakentamisen jatkamista seuraavia toimenpiteitd: ¢ Naapureiden kuuleminen
tdydennetddn ennen padtostd. e Hulevesisuunnitelma uusitaan vastaamaan
kaupungin toimintamallia. e Tontin ja terassin korotukselle m&daratadn
madaltamisvelvoite (Rakennusjdrjestys 15 §ja 21 a §). ¢ Naapureille ei saa jaada
pysyvad haittaa asemakaavan mukaisen tontin kéytolle sekd kuormitus- tai
kunnossapitovastuuta Jos ndita edellytyksid ei voida tayttdd, hanke edellyttaa
poikkeamispddtosta (Rakentamislaki 57 §) ennen rakennusluvan kdsittelyd.

8. Liitteet
Liite 1: Naapurille aiheutuvat haitat ja toimenpiteet
Liite 2: Ojan kuvauspisteet ja vedenjohtamisreitit (kuvauspistekartat ja valokuvat Oja 1 ja
Oja 2
1. Tontin korkeusaseman ja maastonmuokkauksen aiheuttamat haitat jo korjaavat
toimenpiteet. Suunnitelmassa Narhitie 12 a:n tonttia on korotettu1,6-2,0 metrid.
Maasto viettdd kohtia tonttia. Rajan korkeusero siirtad riskin ja
pysyvdan haitan kiinteistolle.
Haitat: ¢ Maaperdn kuormitus ja pintavesien valunta siirtyvat alaspdin viettdvdalle tontille
(Rakentamislaki 44 §; rakenteiden ei saa aiheuttaa haittaa naapurille). e Vesi ja hienoaines
kulkeutuvat ajon my6té hulevesipainanteeseen ja_ojovdyldn alle, mikéa
heikent&d sen kantavuutta ja liséé kunnossapitokustannuksia. e Tontin rajalle ei voi endé
sijoittaa omaa ajovaylad tai pysakointié ilman kantavien rakenteiden (muurit, salaojat)
rakentamista.
Korjaavat toimenpiteet: ¢ Rakennettava tukimuuri tai kuivatusrakenne rajalle o
Toteutettava uusi salaojitus rajaa pitkin e Piha-alueen korotus, jotta hulevedet eivdt valu
paritalon ja ajotien perustuksiin. Rakentamislaki 44 §, Rakennusjdrjestys 14 §.

2. Hulevesijarjestelmdn puutteista johtuvat haitat Hulevedet puretaan
hulevesipainanteisiin. Lumenldjitysalue sijoitettu Idhellehn rajaa. Koko

tontin hulevesien ylivuoto johdetaan avo-ojaan, joka on maastossa umpeutunut.
Hulevesien hallinnan puutteet siirtdvat kunnossapitovastuun ja riskin
kiinteistolle. Suunnitellun rakentamisen vaikutukset korostuvat muuttuvissa
ilmasto-olosuhteissa ja lisddvat pitkdaikaisia yllapitokustannuksia.
Haitta: « Purkureitti ei toimi, kun viivytyssailion ylivuoto kohdistuu alamakeen ||| || | |l
tontille. e Kevattalvella ja rankkasateilla ylivuodot aiheuttavat vettymistd ja eroosiota. e
Hulevesien lisGéntyminen kasvattaa rakenteellista kosteusriskid ja pihan
kunnossapitotarvetta. e Kevadlla sulamisvesi valuu rajan yli, jolloin jad ja vesi rasittavat
pihaa. e Pidemmadalla aikavdlillé jaétyminen ja routiminen heikentavét ajovayldn
kestdvyyttd. e Rankkasateiden ja talviaikaisten sulamisvesien lisddntyessd hulevesien
virtaus kohti_tonttia kasvaa. e liman hallittuja rakenteita seurauksena voi olla
maan vettyminen ja rakenteiden painumat.
Korjaavat toimenpiteet ¢ Uuden ojan rakentaminen ja kunnossapito e Erillinen
kuivatuskaivo ja pumppausratkaisu e Hulevesien jatkuva valvonta ja yllapito e
Eroosiosuojaukset ja salaojat ajovdyldn ja paritalon perustusten yhteyteen e
Kevdatkuivatus ja vesien ohjausratkaisujen yllGpito vuosittain e Rajarakenteiden
vahvistaminen routaa vastaan. Rakentamislaki 44 §, Rakennusjérjestys 14 § ja 16 §.

3. Omakotitalon ja terassin korkeus sekd ndkymdhaitta Omakotitalo on sijoitettu 4
metrin etdisyydelle rajasta ja terassin korko on +49,95. Naapuripihaan verrattuna
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katselukorkeus 3,7-3,8 m korkeammalla.
Haitta: e Yksityisyys menetetddn ja pihan kdyttdéarvo laskee. ¢ Rajan puoleinen terassi ja
ikkunat lisdavat melu- ja valaistusheijasteita. ¢ Rakennuksen massoittelu (10,5 m korkeus)
varjostaa pihaa. e Yldviistosta suuntautuva ndkymd rajoittaa piha-alueen hydédyntdmistd
Korjaavat toimenpiteet: e Siirretddn oleskelualue muualle pihalle, miké rajoittaa tontin
kayttdd e Rakennetaan oleskelualueelle katos
Rakentamislaki 147 §, Rakennusjdrjestys §15-§21a.

4. Rakennuksen sijoittelu ja tontin kdyton rajoitukset 1,6-2 metrid korotettuun
rinteeseen suunniteltu omakotitalo on sijoitettu etupihalle ldhelle rajaa, mikd estad

tontin tdysimddrdisen hyddyntémisen ja nostaa merkittévasti

rakentamisen kustannuksia.

Haitta: e n asemakaavan paritalo ei voi endd hyédyntdd rajaa seuraavaa

ajovayldd tai pysakointiad (Rakentamislaki 44 §, asemakaavan AO-alueen kdyttétarkoitus).

e Tarvittavat luiskat ja rakenteet 2 m korkeuseron tasaamiseksi vievat kayttokelpoista

piha alaa n. 20-30 m2. e Raja-alueen korotuksen vuoksi paritalon perustamistapa muuttuu

Korjaavat toimenpiteet o Paritalo tulee sijoittaa tontin keskiosaan tai hieman alempaan

kohtaan, jossa maasto on luonnollisempi ja korkoero hallittavissa ilman tukimuureja. o

Ajovayld ja autopaikat siirretddn rajasta noin 2-3 metrid sisemmads, jolloin valiin jad tilaa

omalle tukimuurille tai luiskalle.

Liitteet:

Rakennusjdrjestys 14 §

Yleisimmat suunnistusmerkit

Suunnistuskartta Vierumaki 1:7500 1 2

Rajaoja a) Koordinaatit 60.366198 N, 25.057204 N

Rajaoja b) Koordinaatit 60.366167 N, 25.057052 N Rajaoja on yhdistettdvda Tussinkoskelle

johtavaan avo-ojaan

Umpeenkasvanut avo-oja, joka on johtaa Tussinkoskeen Koordinaatit 60.366365 N,

25.056714 N.

Hakijan vastine naapurien huomautuksiin:
Vastine naapurin huomautukseen — Narhitie 12 A, Vantaa
Pdivays: 14.10.2025

1. Tontin korkeus ja maaston muoto
Tontin tayttd on esitetty maltillisena, alle 1,1 metrin suuruisena takapihan osuudella.
Naapurin lausunnossa mainittu 1,6-2,0 metrin korotus ei pidd paikkaansa — se perustuu
ojan pohjan korkeuteen, ei tontin rajakorkeuteen. Rakennus sijoitetaan tontille siten, ettd:
e tontin rajalla ei olevaa maanpintaa ei ole korotettu lainkaan, e rajan IGhellé olevaa
maanpintaa tontin omalla puolellamme ei ole nostettu yli 0,5 metrid, o taytot tehdadn
ainoastaan tontin sisépuolella, jo ® maaston luontainen rinne sdilyy, mutta muuttuu

hieman turvallisemmaksi ja kayttdkelpoisemmaksi.
Lisdiksi naapuritontin d rakennukset sijaitsevat 0,4-1,5 metrid korkeammalla

kuin meid&n tonttimme, joten vdite maastoon sopeutumattomuudesta on perusteeton.
Tontti ei ole korotettu ympdaristdd korkeammaksi, vaan pdinvastoin muokattu hieman
matalammaksi ympdroiviin korkoihin verrattuna.

2. Rakennuksen ja terassin korkeus Rakennus ja terassi on suunniteltu Vantaan
rakennusjdrjestyksen §14 ja §15 mukaisesti. Terassin korkeus seuraa rakennuksen
perustasoa, ja sen korkeutta voidaan tarvittaessa madaltaa noin 0,3 metrid ilman
vaikutusta kokonaisuuteen.

e Terassi sijaitsee 4 metrin etdisyydelld rajasta, joten rakennusjdrjestyksen vaatimus
vahintddn 2,5 metrin etdisyydestd tayttyy. e Terassi ei ole erillinen rakennelma, vaan
kuuluu rakennuslupaa koskevaan pddsuunnitelmaan, joten erillistd toimenpidelupaa ei
tarvita (§21a). e Nakymdhaittaa ei synny, koska maasto laskee luonnostaan ja terassi jad
alemmaksi kuin naapurin pihamaa.

Rakennusvalvonnan silmin tdma on siis tdysin tavanomainen ratkaisu rinnetontilla.
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3. Hulevesien hallinta ja vedenjohtaminen
Hulevesijarjestelmd on suunniteltu Vantaan hulevesien hallintamallin (2014) mukaisesti: o
Vedet johdetaan putkessa viivytyssdilioon (3,9 m3), josta ylivuoto avo-ojaan hallitusti. e
Sailioon lisatadn yksi metrin korkuinen kaivonrengas, jolloin kapasiteetti kasvaa 1,5 m3 yli
vaaditun madran. e Kaikki sade- ja salaojavedet kulkevat suljetussa jdrjestelmassd —
mitddn pintavaluntaa naapurin suuntaan ei tapahdu, silld tontin rajojen IGhelld (meiddn
tonttimme sisdpuolella) oleva painanne estdd sen.
Naapurin vdite hulevesien ohjautumisesta heiddn tontilleen perustuu vanhaan
tilanteeseen, jolloin tontilla ollut aiempi rakennus (noin 50 m?) laski vedet suoraan pihalle
ilman hallintaa. Tilanne siis paranee huomattavasti uuden rakennuksen my®éta.

4. Lapsiturvallisuus ja pihan kaytté Takapihan kevyt taytté on tehty vain, jotta piha
saadaan kdayttokelpoiseksi ja turvalliseksi lapsille. Pihalle tulee tasainen leikkialue,
joka sijaitsee kaukana gjovdylistd ja katuliikenteestd, mikd on sekd turvallista ettd
rakennusjdrjestyksen §13 mukaista (pihan kdytté asumiseen). Ratkaisu on
ympdristddn sopeutuva ja perusteltu, ei poikkeama.

5. Rakennuksen sopeutuminen ympdristoon Rakennuksen sijoittelu, korkeus ja
ulkoasu sopeutuvat alueen rakennuskantaan: e Naapurit _jo 12B) ovat
0,4-1,5 m korkeammalla. ® Rakennuksen korkeus ja kattomuoto ovat tavanomaiset
AO-alueelle. ® Tontin maastonmuoto sdilyy, ja mahdolliset pengerrykset tehdddn
vain omalla tontilla. Rakennus ei muuta hulevesien luonnollista virtausta eikd
aiheuta haittaa naapurille (Rakentamislaki 44 § tayttyy).

6. Kuuleminen ja poikkeamiset Rakennusvalvonta on suorittanut kuulemisen ohjeiden
mukaisesti. Kaikki tiedossa olevat asianosaiset on kuultu. Poikkeuslupaa ei ole
haettu eikd tarvita, koska hankkeessa ei poiketa asemakaavasta eikd
rakennusjarjestyksestd. Ainoa poikkeaminen liittyy invaluiskan madréykseen sekéa
talousrakennuksen sijoitteluun, jolloin rakennus sijoittuu kauemmas valittaneesta
naapurista kuin mitd kaavaan on madritetty talousrakennuksen sijainniksi.
Ratkaisu véhentdd naapuriin kohdistuvia vaikutuksia ja on siten perustellusti
asemakaavan hengen mukainen.

7. Yhteenveto Rakennushanke on: e asemakaavan ja rakennusjdrjestyksen
mukainen, e sopeutettu maastoon ja ympdrdivadn rakennuskantaan, e parantaa
hulevesien hallintaa, e ei aiheuta haittaa naapurille, e eikd vaadi poikkeus- tai
toimenpidelupaa. Kaikki esitetyt epdselvyydet perustuvat virhetulkintoihin tai
vanhoihin maastotietoihin. Rakennusvalvonta voi ndin ollen hyvaksyd hankkeen
normaalissa rakennuslupamenettelyssa.

8. Liite ® Asemapiirros ja hulevesisuunnitelma (pdivitetty) Ystavdllisin terveisin,
Rakennushankkeeseen ryhtyvat

Rakennusvalvonnan selvitys:

RakL 44 § mukaisesti rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mdadrdysten
mukainen.

Rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Perusteita ja lain edellyttémid syitd rakennusluvan hylk&émiseen ei ole esitetty.
Rakennusluvan hyvaksymattd jattdmiselle ei ole perusteita.

Talousrakennus sijoittuu alle neljan metrin etdisyydelle naapurikiinteistén 092-404-0002-
0217 rajasta.

Talousrakennuksen etdisyys on asemapiirroksen mukaisesti kaksi (2) metrid, josta on
saatu naapurien kirjallinen suostumus.
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Liitteet

P&atos

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Hulevesien viivytyssailiosta johdetaan ylivuotoputki kiinteistdjen 404-2-332 ja 92-404-2-8
vdliss@ olevaan avo-ojaan, josta on saatu naapurin kirjallinen suostumus.

Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Muu pddpiirustus 2 kpl
Pohjapiirustus 1 kpl

Myo6nnetty

AkL 103 h§, 1315,
RakL56,7§,86,9§, 126,146,165, 17§,296,31§,32§,336,346§,35§,366, 37§, 38
§,396,406,426,446,486,596,606, 61§,636,686,696,70§,76§,775,8086, 825,
83§,846,855,865,876,885,89§,908,91§,925,936,945,96§,975§,98§, 101§,
102§, 105§, 107§, 108§, 109§, 110§, 112§, 113§, 117§, 118§, 121§, 122§, 125§,
126§,1276, 1386, 139§, 148§, 178§, 179§, 181.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
lImanvaihtokatselmus
Porausraportti
Loppukatselmus

lImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemdrisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinddrin kanssa.

Ennen purkutéihin ryhtymist& rakennushankkeeseen ryhtyvan on oltava yhteydessa
Vantaan Energia Oy:66n ja Vantaan Energia sdhkoverkot Oy:66n kiinteiston ja
rakennuksen sdhkojarjestelmdn jannitteettémyyden varmistamiseksi.

Purettu rakennus/rakennukset tulee ilmoittaa osoitteeseen mio_sijainti@vantaa.fi
purkamisen jalkeen.
Sdhkopostissa tulee mainita lupatunnus ja kiinteiston osoite.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Energiakaivon poraustydn valmistuttua porausraportti on liitettava liitetyyppina
"Porausraportti" Lupapisteen suunnitelmat ja liitteet -vdlilehdelle.

Mikadli tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyot keskeytettdva ja
otettava yhteytté Vantaan ympdristokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympdristékeskukseen.

Puiden kaatamista ei saa suorittaa lintujen pesimdaikana (1.4-31.7.), jolloin lintujen pesat
ovat rauhoitettuja eikd pesintdd saa hdiritd (luonnonsuojelulaki 70 § ja 82 §).

Mikdli ilmenee valttdmatdn tarve kaataa puita lintujen pesimdaikana, on osoitettava, ettei
kyseessd ole pesdpuu eikd kaadettavien puiden I&heisyydessd ole lintujen pesid. Talldin
Ympdristokeskukselle on toimitettava lintuasiantuntijan kuten ornitologin,
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Kasittelija
Paattaja

Padatospdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

luontokartoittajan, luontokonsultin tai kokeneen lintuharrastajan laatima pesimdselvitys.
Selvitys tulee toimittaa osoitteeseen: ymparistosuunnittelu@vantaa.fi. Ympdaristokeskus
varaa viisi tyopdivad selvityksen tarkistamiseen. Puiden kaataminen voidaan aloittaa
vasta, kun Ympdristokeskus on hyvdksynyt pesimdselvityksen.

Jos lintujen pesintd on kdynnissd, pesinndn hdirinndn kiellosta poikkeamiseen tarvitaan
poikkeuslupa. Rauhoitettujen lintulajien osalta poikkeuslupaa haetaan Varsinais-Suomen
ELY-keskuksesta. Rauhoittamattomien lgjien ja riistalintujen osalta poikkeusluvan
myontdad Riistakeskus.

Tarkastusinsindori Pasi Kivikoski
Tarkastusinsindori Pasi Kivikoski
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

24.10.2025

27.10.2025

viimeistadn 3.12.2025

4.12.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 4.12.2028 ja saatettava loppuun 4.12.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Tahdn padtokseen tyytymdatdon asianosainen voi tehdd asiasta kirjallisen
oikaisuvaatimuksen.

MUUTOKSENHAKUOIKEUS

Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen on:

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

e sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomasti vaikuttaa;

e  kunnallg;

e naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun pddtds vaikuttaa;

e museoviranomaisella, jos pddtds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myés elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksella.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtavad 30 pdivan kuluessa pddtdksen tiedoksisaannista. Padatoksen
katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitsemdntend pdivand hallintolain (434/2003) 62
a §:n tarkoittaman julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipdivdd ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdd ensimmaisend arkipdivénd sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN MUOTO JA SISALTO

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My6s sdhkoinen asiakirja téyttad vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

e  pdadatos, jota se koskee

e  miltd osin oikaisua padatokseen vaaditaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

e oikaisun vaatijan nimi ja yhteystiedot

e se postiosoite tai mahdollinen muu osoite, johon asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on oikaisuvaatimuksen tekijdn, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava tdmdn nimi ja yhteystiedot.

Sdhkoistd asiakirjaa ei tarvitse téydentdd allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettdjasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheyttd ole syytd epdilla.
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OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN

Oikaisuvaatimus liitteineen ja selvityksineen on toimitettava mdadrdajan puitteissa ennen
virka-ajan padattymistd Vantaan rakennusvalvontaan, osoite PL 1850, 01030 Vantaa tai
s@hkopostitse osoitteeseen: kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa fi.

Omalla vastuulla voidaan oikaisuvaatimus lahettéd myds postitse tai Iahetin valitykselld.
Talldin oikaisuvaatimus on jatettavd niin ajoissa, ettd se ehtii perille madrdajan viimeisend
pdivénd ennen virka-ajan padttymista.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi toimittaa oikaisuvaatimusajan kuluessa myos
st@hkdpostina.

Sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
kaytettavissd vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa siten, ettd viestid voidaan
kasitelld.



Perustiedot

LAINHUUTOTODISTUS 7.11.2025
Rekisteriyksikkd 92-404-2-205 MARKKULA

Sivu 1 (1)

Nimi:
Rekisteriyksikkolaji:
Kunta:

Kiinteistétunnus:

Arkistoviite:

92-404-2-205 Rekisterointipvm:
MARKKULA Kokonaispinta-ala:
Tila Maapinta-ala:
Vantaa (92)

61:165-

9.7.1969
0,2680 ha
0,2680 ha

Lainhuutotiedot

1)

2)

Lainhuuto 4.6.1976

Asianumero:
Arkistoviite:

Omistusosuus:
Omistajat:

Lainhuuto 29.11.2024

Asianumero / arkistoviite:

Omistusosuus:
Omistajat:
Saanto:

Omistusosuus:
Omistajat:
Saanto:

108/01/4.6.1976/0283
108/01 Vantaa tmk / Kansallisarkisto.

13/15

MML/861385/71/2024
1/15

Ositus ja perinndnjako 18.6.2024
1/15

Ositus ja perinndnjako 18.6.2024

Madraalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maéaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 7.11.2025.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana

arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteriyksikon pinta-alatiedoissa voi olla epéatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.


http://www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot
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‘% Vantaa Naapurien kuuleminen
- (MRL 173 §, MRA 86 §)
V| Poikkeamislupaan
_ Suunnittelutarveratkaisuun
HAKIJAN NIMI

Etunimi Sukunimi

RAKENNUSPAIKKA

Kaupunki Kaupunginosa Korttelin nro Tontin nro
Vantaa Vallinoja 1102 92-404-2-217
Osoite Postinumero ja -toimipaikka
Narhitie 12 01450 Vantaa

' TilaR:no - Méaéaréaala tilasta R:ino -

RAKENNUSTOIMENPIDE

Rakennuksen Asuntojen Kerros- Kerros- Rakennuksen Kerros- Kerros-
kayttotarkoitus lukumdéré luku alam? kayttétarkoitus luku ala m?
Omakotitalo/paritalo 1 11/2 Ig:g;i;irﬁskﬁ;;ﬁeﬂzi‘;aggj; .
Rivitalo - alousrakennus ]
Coroatale - Muu, miké (esim. laajen-

nus, kayttétarkoituksen
muutos, tilapdisen jatko-
lupa)

Poikkeamiset

Rakennuspaikan muodostaminen. Méérdalan koko noin 1250m2.
Poikkeamisluvan hakeminen kaiskerroksiselle omakotitalolle ja talousrakennukselle tehokkuusluvulla
e=0,25. Ylidkerran kerrosala on 1ul/2 - 1u2/3 vilill4.

Kuulemislomakkeen yhteydessd tulee naapureille esittéd vahintdén hankkeen asemapiirros, johon
tulee pyytad naapureiden allekirjoitukset.

=n TULOSTA ¥ TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki —Kaupunkiympdristén toimiala - Asemakaavoitus
514667sr.pdf (4/22)



NAAPUREIDEN ALLEKIRJOITUKSET
Kiinteistétunnus Paivamaadra

92-404-2-180

limoitamme, ettd@ olemmme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

Huomautan seitseman (7) pdivéan
kuluessa

| Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

Kiinteistotunnus
02-404-2-205

Paivamadara
JZ (0. 2024

limoitamme, ettd olemnme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

| Huomautan seitseman (7) paivan
kuluessa

X Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

LOMAKKEEN JA HUOMAUTUSTEN TOIMITTAMINEN

2/2

Kiinteistotunnus Pdivémaara

92-404-2-180

limoitamme, ettd clemme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

Huomautan seitseman (7) pdivén
kuluessa

Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

Kiinteistétunnus
092-404-2-205

Pdivémaara

lImoitamme, ettd olemme ndhneet hake-
muksen mukaisen asemapiirroksen.

Huomautan seitsemdn (7) péivén
kuluessa

Ei huomautettavaa

Omistajan/haltijan allekirjoitus

Nimenselvennys

Naapureiden allekirjoittama lomake palautetaan hakijan toimesta skannattuna Lupapiste-palveluun

lupahakemuksen liitteeksi.

Mikdli kuultava naapuri valitsee kohdan: "Huomautan seitsemén (7) péivén kuluessa’, tulee naapurin
toimittaa kirjallinen huomautuksensa hankkeesta seitsemdén pdivan kuluessa allekirjoituspdivésté
osoitteella: Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu / poikkeamiset, PL 1860, 01030 Vantaan kaupunki
tai sGhkoépostilla kaupunkisuunnittelu.poikkeamiset@vantaa.fi

P TULOSTA X TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki —Kaupunkiympdristén toimiala — Asemakaavoitus

514867sr.pdf (4/22)



Aihe: Re: Tuleva poikkeamislupahakemus Narhitie 12 Vantaa.
Lihetetty: 19.10.2024, 22.04.05

Mihin: Zukale Kai

Seurantamerkinta: Flag for follow up

Merkinnan tila: Valmis

Et saa usein sdhkdpostia osoitteesta_ Lue, miksi tdimé on tirkeda
Hei,

saimme kuulla naapurikuulemisien yhteydessa, etta kiinteistolta 92-404-2-205 || I on menehtynyt
alkuvuodesta tana vuonna.
Miten toimimme tassa tilanteessa?

Miten toimimaan kun kiinteiston 92-404-2-332 henkiloita lahestyessa. He kertoivat, etta heidan puolesta
Kiinteiston asioita hoitaa_ Soittaessaani - han kertoi ettd hanella valtakirja kiinteiston
asioiden hoitamiseen.

Saako han lisattya sen liitteeksi vai lahettadko han sen johonkin sahkdpostilla?

Ystavalisin terversin N I

ti 1. lokak. 2024 klo 16.40 Zukale Kai <Kai.Zukale@yvantaa.fi> kirjoitti:

Hei

Alueelle uusien rakennuspaikkojen muodostaminen edellyttdad poikkeamispaatdstd asemakaavan maarayksista.
Voitte hakea talle maaraalalle rakentamista enintaan tonttitehokkuudella 0,25, johon esittdmasi rakennus sopii hyvin.
Asemakaavassa sallitaan rakennuksen kerrosluvuksi enintaan 1u1/2, jossa 1/2 tarkoittaa, etta puolet rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kayttaa ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Silloin rakennuksesta tulee
siis harjakattoinen. Esittdmassasi pohjapiirroksesta tulkiten ullakon tasolla on kerrosalaa vahan enemman, mutta
sillekin voi samalla hakea poikkeamista, joka on mielestani hyvaksyttavissa, kunhan rakennuksesta ei tule selkeasti
kaksikerroksisen nakdinen.

Naapurien kuulemisen voi tehda sen jalkeen, kun olemme hyvaksyneet hakemukseen liitetyn asemapiirroksen siihen
tarkoitukseen. Siind vaiheessa laadimme luettelon kuultavista naapureista, mikali haluat suorittaa kuulemisen itse.
Silloin kannattaa varautua kertomaan lisdksi mm. rakennuksen ulkonadsta ja massasta, vaikka periaatteessa
kuulemiseen riittda pelkastaan asemapiirros. Olisi siis hyva, jos valmiina olisi myo6s julkisivupiirustuksia.

Koska alueella voimassa oleva asemakaava on ns. vanha rakennuskaava, ei kaupunki tee alueella tonttijakoja eika
lohkomisia. Rakennuspaikat muodostetaan lohkomisilla Maanmittauslaitoksen toimesta. Myonnetyn
poikkeamispaatdksen perusteella lohkominen voidaan tehda.

Terveisin
Kai Zukale
Asemakaavainsinoori

Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus
PL- 1860, 01030 Vantaan kaupunki
(Kayntiosoite: Kielotie 28, 01300 Vantaa)

050 3124546
kai.zukale@vantaa.fi
www.vantaa.fi

Lahetetty: sunnuntai 29. syyskuuta 2024 11.21
Vastaanottaja: Zukale Kai <Kai.Zukale@vantaa.fi>

Aihe: Tuleva poikkeamislupahakemus Narhitie 12 Vantaa.

Et saa usein sdhkopostia osoitteesta_ Lue, miksi tdimé on tdrkedd
Hei,

Olemme tehneet esisopimuksen Narhitie 12, Vantaa 404-2-217 maaraalasta. Tarkoituksenamme on
rakentaa 1,5krs omakotitalo tulevalle tontille. Kyseiselle alueelle tarvitaan poikkeamislupa. Vantaan
kaupungin nettisivujen mukaan, ennnen poikkeamislupahakemuksen tekemista, tulisi olla teihin
yhteydessa.


https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification
https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification
mailto:Kai.Zukale@vantaa.fi
mailto:kai.zukale@vantaa.fi
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vantaa.fi%2F&data=05%7C02%7CKai.Zukale%40vantaa.fi%7C98c7ebdcbadf43b2126608dcf070d513%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C638649614670742767%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=AuDiAxGkX9M9I4nMFFFvMgZcML6x%2BHw%2B1rCZAHu5CR4%3D&reserved=0
mailto:Kai.Zukale@vantaa.fi

Teetamme lahiviikkoina tontille maaperatutkimuksen, jonka jalkeen olisi tarkoitus hakea poikkeamislupaa
rakentamiselle.

Miten Vantaan kaupunki maarittelee 1,5krs talon? Ohessa yksi mahdollinen pohjapiirros tulevaksi kodiksi.
Lammitysmuotona maalampo.

Kysyisimme, missa vaiheessa naapureiden kuuleminen voidaan tehda? Ketka naapureista tulisi kuulla ja
milla tarkkuudella projektia tulisi osata heille kuvata?

Onko jotain muuta mitd meidan tulisi tassa vaiheessa ottaa huomioon?

Ystavallisin terveisin,
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‘ \ Vantaa Pientalohankkeen rakennuslupakdsittely
ja liitteet

NEUVONTAPYYNTO

Ennen varsinaisen lupahakemuksen jattdmisté rakennusvalvontaan ollaan yhteydessé Lupapisteen
neuvontapyyntétoiminnon kautta. Neuvontapyynnén kautta hankkeelle nimetddn lupakdsittelijé ja
lupasihteerit. Ennakkoneuvotteluaika varataan lupakdésittelijélitd puhelimitse puhelinaikana. Puhelin-
ajat 16ytyvat kdsittelijdiden aluejokokartasta Vantaan rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

www.lupapiste.fi

ENNAKKONEUVOTTELU

Ennen varsinaisen lupahakemuksen jattdmistd jarjestetédn rakennusvalvonnan lupakdésittelijén
kanssa ennakkoneuvottelu, johon osallistuvat rakennussuunnittelija ja pddsuunnittelijo, tarpeen mu-
kaan myds muita erityissuunnittelijoita. Ennakkoneuvottelut jarjestetddn ensisijaisesti etdkokouksina

(Teams).

PIENTALOHANKKEEN RAKENNUSLUPAHAKEMUKSEN LIITTEET

Rakennuslupahakemukseen liitettévat asiakirjat kaydddn 1édpi ennakkoneuvottelussa ja lupakdsitte-

lijéin kanssa sovitaan hakemukselle edellytettavat liitteet. Liiteluettelo on sovellettavissa myés muihin
pientalohankkeisiin (laajennus, ym.).

Liiteluettelo taytetddn ennakkoneuvottelussa ja tallennetaan séhkoéiseen asiointijérjestelmdadn hake-
muksen liitteisiin. Kun kaikki ennakkoneuvottelussa sovitut liitteet on tdydennetty Lupapisteeseen, voi
hakemuksen jattédd asiointipalvelussa.

RAKENNUSVALVONNAN YHTEYSHENKILOT JA -TIEDOT

Lupakésittelijéin etunimi Sukunimi

Pasi Kivikoski

Rak-tarkastusinsinéérin etunimi Sukunimi

Toni Kemppainen

Lvi-tarkastusinsinéérin etunimi Sukunimi

Sampo Riikonen

Lupasihteerin etunimi Sukunimi

Minna Sivonen

Lupatunnus Ennakkoneuvottelun pvm:
7.3.2025

X TYHJENNA LOMAKE

541204.pdf (3/23)
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HAKEMUKSELLE TARVITTAVAT LITTEET

v Padpiirustukset
https:/ /www.vantaa.fi/sites/default/files/document/P%C3%A4%C3%A4piirustusohje%20ARK11%20
VANTAA2022.pdf

v’ Asemapiirros dwg-tiedostona

v Pientalon kerrosalakaaviot ja -taulukko
https://www.toptenrava.fi/asp2/haku.aspx?hakuehto=topten&s=56

v Suunnittelijoiden kelpoisuus
Rakennussuunnittelija:
https:/ /toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f01D.pdf
Rakennesuunnittelija:
https:/ [toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f02C.pdf
Pohjarakennesuunnittelija:
https:/ [toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f03A.pdf
LVI-suunnittelija
https:/ [toptenrava.fi/doc/tulkintakortit/ MRL-120f04A.pdf

Tutkintotodistukset opintosuorituksineen Cvit Tyétodistukset

v Rakennuspaikan Iéhtétiedot

v Kartta-aineisto karttamyynnisté
https://gis.vantaa.fi/karttatilaus/

v| Tonttijakokartta, jos kiinteistd ei ole rekisterissé (kevennetty menettely)
v Selvitys rakennuspaikan pohja- ja perustamisolosuhteista

v Perustamistapalausunto

v Pintavaaitus

Selvitys rakennuspaikan terveellisyydestd
v Rakennuspaikan hallinta

v Todistus hallintaoikeudesta
v Omistaja hakee tai antaa valtakirjan
v Tonttijakokartta, mikdli kiinteist® ei ole rekisterissd

v Hankkeen kuvaus ja poikkeamiset téydennetddn Lupapisteen hankkeen kuvaus -osioon, ei erilli-
selld liitteelld

+ Poikkeamiset taytetddn Lupapisteen poikkeamiset sdénndéksisté perusteluineen -tietokenttadn
« Jos hankkeessa ei ole poikkeamisia, niin sekin tieto ilmoitetaan Lupapisteen tietokentt&dn

v Selvitys liittymisestd ympdréivadn rakennuskantaan

v Jos hankkeeseen liittyy purkamistaq, litetddn mukaan valokuvat ja haitta-aineselvitys puretta-
vista rakennuksista.

v Valokuvia laheisistd kiinteistdistd yhtend tiedostona

v Yhdistelmdijulkisivu katujulkisivusta naapurirakennuksineen korkoasemineen

541204.pdf (3/23)
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v’ Rakennetyypit

v Padrakennetyypit joko A4-vihkona tai leikkauspiirustuksissa
https://toptenrava.fi/doc/ohjeet/ OHJE-ARKIID.pdf kohta “olennaiset rakennetyypit”

v Energiaselvitys ja energiatodistus
v Maalédmpdékaivon poraaminen

v Maanalaisten johtojen sijaintikartta, toimenpiteen alle kirjataan energiakaivojen laskennallinen
osuus tehontarpeesta ja mahdollinen lisGldmmitysjdrjestelmad

v'| Akustiikan suunnittelun ja toteutuksen perusteet -asiakirja
https:/[toptenrava.fi/doc/lomakkeet/LOMAKE-RAKO6.pdf

Meluselvitys
v Adneneristysselvitys 35 dB

Tarindselvitys

v Kosteudenhallintaselvitys ja rakennuslupahakuvaiheen kosteudenhallintaraportti
https://www.vantaa.fi/ sites/default/files/document/Kosteudenhallinnan%20laadunvarmistusket-

jun%20tarkastusraportti _0.pdf

v Hulevesien hallinnan ladhtétiedot
v Hulevesisuunnitelma
¥'| Hulevesien hallinnan ladhtotietolomake

v Vihertehokkuus, jos asemakaavassa tai poikkeamispdédtoksessé edellytetty
www.vantaa.fi/vihertehokkuus

v| Vihertehokkuuslaskelma (iwater) I@htétietoineen, myés excel-muodossa
Pihasuunnitelma, my6és dwg-muodossa

¥| Hulevesisuunnitelma

v Hulevesien hallinnan I&htétietolomake

v| Rasite- tai yhteisjdrjestelysopimus
«  Sopimus allekirjoitettuna

v Naapurin tiedottaminen
v Viranomainen tiedottaa naapurit
Hakija tiedottaa naapurit itse (naapurin puhelinnumero ja séihkdposti on ilmoitettava)

v Naapurikuulemisaineisto: padpiirustuksista asemapiirros ja julkisivupiirustukset, yhdistelmajul-
kisivu vahint&an katujulkisivusta naapurirakennuksineen (korkoasemat), tarvittaessa olennaiset
maastoleikkaukset osoittava leikkauspiirustus (tukimuurit ja maastonmuodot) yhtend A3-ko-
koon tulostettavana tiedostona

v’ Naapurin suostumus
+ Hakija toimittaa
« Voidaan hakea vasta kun naapurikuuulemisaineisto ja esitetty suunnitelma on hyvéksytty

X TYHJENNA LOMAKE

541204.pdf (3/23)
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v Poikkeamispé&dtés [ suunnittelutarveratkaisu

Tietomailli
https://www.vantaa.fi/sites/default/files/document/Vantaan%20rakennusvalvonnan%20tieto-

malliohje.pdf

v’ Muut erikseen sovitut liitteet ja muistiinpanot:

Rakentamisalueen rajan ylitys sovittiin vdhéisend poikkeamisena yhdenvertaisuusperiaatteella
ympérdivian rakennuskannan mukaisesti.

Katujulkisivukuvaan kadun korko, rdystdskorot ja sokkelikorot. Lisdksi vasemmanpuolen naapurin
asuintalo.

Jateastioiden sijainti sekd autojen kaddntositeet.

Palo-osastointia ei tule. Asia on tarkistettu pientalon palokortista.

Viranomainen tekee naapurinkuulemiset.

Hulevesisuunnitelma esitetddn asemapiirrustuksen yhteydessa.

Perustetaan rasite viemdrille. Rasitealue ja putkirasitelinja esitetdén/nimetddan myos
asemapiirrustuksessa

> LAHETA X TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala — Rakennusvalvonta
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LUPAPISTE

Lausunto

Narhitie 12a

Asiointikunta
Vantaa

Taydennettavana

Hakemuksen vaihe

Kiinteistotunnus
92-404-2-8

Hakemus jatetty
03.05.2025

Asiointitunnus
LP-092-2025-00818

Kasittelija
Kivikoski Pasi

Hankkeen osoite
Narhitie 12a

—

Toimenpiteet

Asuinpientalon rakentaminen (enintdén kaksiasuntoinen erillispientalo), Uuden varaston,
autotallin tai muun talousrakennuksen rakentaminen, Energiakaivo, Purkamislupa
(rakennuksen purkaminen)

Lausunto

Lausunnon pyyntopaiva

24.10.2025

Kuvaus

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue

Lausunnon antopaiva

24.10.2025

Lausunnon antaja

lausunnot.vesi@vantaa.fi

Lausuntoteksti

Vesihuollon (10.9.2025) aiemman lausunnon ehtona ollut naapurin suostumus

hulevesien johtamiseen naapurin omistamalle maalle lisétty luvalle.

24.10.2025 09.39 Sivul /2




liro Lehtinen (+358438268911)

iiro.lehtinen@vantaa.fi

Lausuntotieto
puollettu

Liitteet
0 kpl

24.10.2025 09.39 Sivu2 / 2



Vantaa

* Pakollinen kenttdé

HAKIJA TAYTTAA
1. KIINTEISTG, JOTA HAKEMUS KOSKEE
Kaupunginosa/kyld *

Vallinoja

Osoite *
Narhitie 12 A

2. RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVA
Nimi *

Osoite *

3. TOIMENPIDE
Lupa *

¥ Rakennuslupa
Toimenpide *

v Uusi rakennus

Rakennusten kayttétarkoitus *

011 Yhden asunnon talot

Rakennusten lukumdaara *
1 2

Toimenpidelupa

Korttelin nro/tilan nimi *

1102

Lisérakennus tai laajennus

Kerrosluku *

Maisematydlupa

1/4

Naapurin kuuleminen tai suostumus
lupahakemuksen johdosta

Naapurin kuuleminen v Naapurin suostumus

TAYTTOOHJE X TYHJENNA LOMAKE

Tontin nro/tilan RN:o *
92-404-2-8

Postinumero ja -toimipaikka *

01450 Vantaa

Puhelin virka-aikana *

Postinumero ja -toimipaikka *

Purkamislupa

Korjaus tai muutostyé Kayttétarkoituksen
muutos
Kerrosala *
160 m?

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala - Rakennusvalvonta

541098.pdf (8/24)
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Hankkeen kuvaus (sama kuin Lupapisteessé) /
Omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen sekd varastorakennuksen purkaminen.
Hankkeelle on myonnetty Vantaan kaupungin poikkeamispaitos LP-092-2024-05505 pdétds on
lainvoimainen.

Vesihuollon lausunto: "Huleveden johtaminen yksityiselld maalla olevaan ojaan edellyttis
maanomistajan suostumuksen."

Hakijan tulee pyytdd suostumus ennen lupapaitosta.

Suostumuksessa esitetddn selostus toimenpiteesti ja esitetdédn Asemapiirros ja tarvittavat suunnitelmat.

Hulevesien viivytyssdiliostd johdetaan ylivuotoputki kiinteistojen 404-2-332 ja 92-404-2-8 vilissd
olevaan avo-ojaan.

Hulevesien viivytystilavuus 3,9 m3. Viivytystilavuus tarve 3,1 m3. Viivyttdamatta jad 0 m3.
Liitteend asemapiirros 11.04.2025 ja vihertehokkuus-tuloskortti 5/3/2025.

Mahdollinen poikkeaminen s&é@nnéksistd perusteluineen (sama kuin Lupapisteessd)

4. PAIVAYS JA PAASUUNNITTELIJAN ALLEKIRJOITUS

Paivays * Pddasuunnittelijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

NAAPURITAYTTAA

5. NAAPURIN ALLEKIRJOITUS KUULEMISESTA JA MAHDOLLINEN HUOMAUTUS (HUOM! Kaikki kiinteiston
omistajat/haltijat) *

Olen/olemme saaneet tutustua ylldmainittuun hakemukseen ja sitd koskeviin

paivattyihin piirustuksiin.

Hakemuksen johdosta ei ole huomautettavaa.

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympéristén toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)
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Hakemuksen johdosta esitén/esitémme seuraavat huomautukset:

Naapurin nimi * Puhelin *
Sdhkoéposti *
Osoite * Postinumero ja -toimipaikka *

Muiden mahdollisten kiinteistén omistajien/haltijoiden nimet

1.

6. NAAPURIN KIINTEISTO

Kaupunginosa/kylé * Korttelin nro/tilan nimi * Tontin nroftilan RN:o *
Vallinoja Kytold 92-404-2-332

7. PAIVAYS JA NAAPURIN ALLEKIRJOITUS

Paivays * Nimenselvennys *
L —

Paivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *
UVALTACARLIALLE MUYT KW OT, OMIST A A (
Paivays * Kiinteistdn omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *
Paivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

© TULOSTA X TYHJENNA LOMAKE

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)
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Naapurin kuuleminen tai suostumus

lupahakemuksen johdosta

Naapurin kuuleminen v/ Naapurin suostumus

TAYTTOOHJE X TYHJENNA LOMAKE

* pakollinen kentté

HAKIJA TAYTTAA
1. KIINTEISTO, JOTA HAKEMUS KOSKEE
Kaupunginosa/kylé& *

Vallinoja 1102

Osoite *
Nirhitie 12 A

2. RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVA
Nimi *

Osoite *

3. TOIMENPIDE
Lupa *

v’ Rakennuslupa Toimenpidelupa
Toimenpide *

¥’ Uusi rakennus LisGrakennus tai laajennus

Rakennusten kayttétarkoitus *
011 Yhden asunnon talot

Rakennusten lukumadara * Kerrosluku *

2 1,2/3

Korttelin nroftilan nimi *

Tontin nro/tilan RN:o *
92-404-2-217-M501

Postinumero ja -toimipaikka *
01450

Puhelin virka-aikana *

Postinumero ja -toimipaikka *

Maisematydlupa Purkamislupa

I Kayttétarkoituksen
muutos

Korjaus tai muutostyd

Kerrosala *

160 m?

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristdn toimiala — Rakennusvalvonta

541098.pdf (8/24)
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Hankkeen kuvaus (sama kuin Lupapisteessd)

Omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen. Téhén on haettu poikkeamislupa
vuonna 2024.

Mahdollinen poikkeaminen sa@nndksista perusteluineen (sama kuin Lupapisteessa)
Talousrakennus sijoitetaan 2m etéisyydelle naapurin rajasta naapurin luvalla, jotta saamme enemmén
kayttopihaa.

4. PAIVAYS JA PAASUUNNITTELIJAN ALLEKIRJOITUS

Paivéys * Padsuunnittelijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

NAAPURI TAYTTAA

5. NAAPURIN ALLEKIRJOITUS KUULEMISESTA JA MAHDOLLINEN HUOMAUTUS (HUOM! Kaikki kiinteistén

omistajat/haltijat) *

X’ Olen/olemme saaneet tutustua ylldmainittuun hakemukseen ja sité koskeviin 77 0 ?) &OJ\CD’
pdivéattyihin piirustuksiin. ' =

X Hakemuksen johdosta ei ole huomautettavaa.

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)
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Hakemuksen johdosta esitéin/esitdmme seuraavat huomautukset:

Naapurin nimi * Puhelin *

Sdhkoéposti *

Osoite * Postinumero ja -toimipaikka *

Muiden mahdollisten kiinteistén omistajien/haltijoiden nimet

1.

6. NAAPURIN KIINTEISTO

Kaupunginosa/kylé * Korttelin nro/tilan nimi * Tontin nro/tilan RN:o *
Vallinoja 1102 92-404-2-217

7. PAIVAYS JA NAAPURIN ALLEKIRJOITUS

Nimenselvennys *

P&ivays * Naapurin allekirjoitus *

/9. AR5

Pdivéys * Kiinteistdn omistajan/hailtijan allekirjoitus * Nimenselvennys * —
19.03. A0%5~

Paivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * "Nimenselvennys
Péivays * Kiinteistén omistajan/haltijan allekirjoitus * Nimenselvennys *

| &) TULOSTA X TYHJENNA LOMAKE l

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdriston toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)
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NAAPURIN KUULEMINEN
Ennen kuulemista on oltava yhteydessé rakennusvalvontaan, jossa arvion kuulemisen
tarpeesta ja lagjuudesta tekee luvan kasittelijd. Suunnitelmilla, hankkeen kuvauksellia ja
naapurinkuulemiskoosteella on oltava lupakasittelijan hyvaksyntd ennen kuulemista. Jos suunnitelmia
muutetaan naapurin etuun vaikuttavalla tavalla naapurin kuulemisen jalkeen, tai kuuleminen on
suoritettu puutteellisella aineistolla, naapuria on kuultava uudestaan.

Naapurin kuulemisten yhteydess& naapureille esitetdan naapurinkuulemiskooste, joka liitetéién
rakennuslupahakemuksen liitteeksi. Naapurinkuulemiskooste on vaakasuuntainen, A3-kokoon
tulostettava tiedosto. Tiedoston ensimmiadiiselle sivulle kirjataan hankkeen kuvaus seké poikkeamiset
sadnnoksista perusteluineen (samat kuin Lupapisteessé). Poikkeamiset kirjataan seuraavassa
jarjestyksessd: ensin sddnnds misté poiketaan, sitten kuvaus siitd miten sddnndksesté poiketaan,

ja lopuksi perustelut poikkeamiselle. Seuraavilla sivuilla esitetéiéin padpiirustuksista asemapiirros,
julkisivupiirustukset ja yhdistelm@julkisivu vahintaén katujulkisivusta naapurirakennuksineen
(korkoasemat), sekd tarvittaessa myés olennaiset maastoleikkaukset osoittava leikkauspiirustus
(tukimuurit, maastonmuodot tai poikkileikkaus keskelté tonttia).

Naapureiden kuuleminen voidaan suorittaa viranomaisen toimesta kirjeitse, jos hakija néin pyytad.
TallGin kuulemiselle on varattava aikaa yhteensd 14 vuorokautta kirjeiden Idhettéimisestd.

Luvan hakija voi myds itse huolehtia naapureiden kuulemisesta téllé lomakkeella. Jos luvanhakija
kuulee naapurit itse, rakennusvalvonnasta saa listan kuultavista naapureista (HUOM! Kaikki kiinteistdn
omistajat/haltijat on kuultava). Hakija esittelee hankkeen seké piirustukset naapureilleen, jotka
allekirjoittamalla lomakkeen vahvistavat saaneensa tiedon vireillé olevasta hankkeesta. Samailla
naapurit voivat esittdd mahdolliset huomautuksensa lupahakemukseen liittyen. Naapureiden
lausuntolomakkeet on toimitettava lupahakemuksen liitteeksi Lupapisteeseen.

NAAPURIN SUOSTUMUS

Lomaketta kdyttden voidaan myés tarvittoessa antaa naapurin suostumus (esimerkiksi
rakennettaessa alle 4 metrin etdisyydelle naapurin rajasta asemakaava-alueella), mikéli asia
on kirjattu lomakkeeseen. Naapurin suostumusta ei voida hankkia viranomaisen toimesta.
Naapurin suostumus voidaan hakea vasta kun lupakésittelij@ on hyvéksynyt suunnitelmat ja
naapurinkuulemiskoosteen. HUOM! Suostumus tarvitaan kaikilta kiinteistén omistajilta/haltijoiltal

Maankdyttdé- ja rakennuslain 133 §n mukaan lupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava
naapurille, jollei iimoittaminen hankkeen vahdaisyyden tai sijainnin taikka kaavan sisallon
huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla tarkoitetaan
viereisen tai vastapadtd olevan kiinteistén omistajaa tai haltijaa. Vantaalla on kuultu naapureina
myos kulmatontit, kiinteistot "kirvesvarsitontin®, tien tai kapeahkon vesistén tai kapean
puistokaistaleen toisella puolella ja hallinnanjakosopimuksen osapuolet. Maankdytto- ja
rakennusasetuksen 65 §n mukaan rakennuslupaviranomaisen on annettava naapureilie tieto
vireille tulleesta lupahakemuksesta ja samalla varattava heille véhintddén seitseman pdivad
huomautuksen tekemiseen asiasta tiedon saatuaan.

Vantaan kaupunki — Kaupunkiympdristén toimiala — Rakennusvalvonta
541098.pdf (8/24)



A Vantaa Kuulutus 1/1

Vanda 25.9.2025
VD/6441/10.03.00.03/2025

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 § 2 mom. mukainen kuulutus
Vantaan kaupungin Vallinoja (88) kaupunginosan kiinteiston
92-404-2-8 naapureille

Kiinteiston omistaja hakee rakennuslupaa Vantaan kaupungin 88 (Vallinoja) kaupunginosassa
sijaitsevalla kiinteistolle 92-404-2-8.

Haetaan rakennuslupaa rakentaa omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentaminen
seka varastorakennuksen purkaminen. Hankkeelle on mydnnetty Vantaan kaupungin
poikkeamispaatos LP-092-2024-05505 paatos on lainvoimainen.

Ennakkoneuvottelu on pidetty 7.3.2025

Poikkeamiset saannoksista perusteluineen: Talousrakennus sijoitetaan 2 m etaisyydelle naapurin
rajasta naapurin luvalla, jotta saamme enemman kayttopihaa.

Poiketaan esteettomyysmaarayksista invaluiskan / nostimen osalta. Se tehdaan varauksena, jotta
pihan kaytettavyys paranee.

Rakennuslupahakemus on nahtavilla rakennusvalvonnassa, osoitteessa Lauri Korpisen katu 9 C,
01370 Vantaa. Lisatietoja antaa lupakasittelija Pasi Kivikoski, pasi.kivikoski[at]vantaa.fi.

Rakennuslupahakemuksesta on tiedotettava naapureille siten kuin rakentamislain 63 § 1
momentissa sdddetdan. Koska kaikkia kuultavia naapureita ei hankaluudetta tavattu, julkaistaan
tama ilmoitus siten kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan (maankaytto- ja
rakennusasetus 65 §) eli kuulutus on nahtavilla Vantaan kaupungin verkkosivuilla
(vantaa.fi/kuulutukset) 25.9 - 9.10.2025 vélisen ajan. Kuulutuksen tiedoksiannon katsotaan
tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisemisajankohdasta eli 2.10.2025.

Mahdolliset huomautukset tulee jattaa Vantaan rakennusvalvonnan kirjaamoon 9.10.2025
mennessa,

VANTAAN KAUPUNGIN RAKENNUSVALVONTA


mailto:kirjaamo.rakennusvalvonta@vantaa.fi
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Kiinteistd Katuosoite Kiinteistétunnus
Narhitie 12 A 92-404-2-217-M0501
01450 VANTAA Kayttopaikka
61130155
Vesijohtoliittyma Runkovesijohto Normaali painetaso

Valurauta 100 mm

+89 ... +94

Jatevesiliittyma

Runkoviemari
Muovi 250 mm

Pohjan korkeus

+47.99

Alin litoskorkeus

+48.14

Padotuskorkeus

+49.24

Korkeusjarjestelma N2000

Painetasot ovat metreind merenpinnasta. Muutokset painetasoihin ovat mahdollisia.

Paineviemarilla ei saa liittya suoraan HSY:n viettoviemariin, vaan kiinteistdlla on oltava rauhoituskaivo.
Liittyminen voi edellyttaa rasitteita tai sijoituslupaa, joista vastaa liittyja.

Ristedvat ja samaan kaivoon liitetyt putket voivat haitata/estaa liittymisen lausunnon mukaisesti.
Erityishuomiot:

Maaraala, tonttijako vireilla.

Muodostajakiinteistolla 92-404-2-217 on kayttdpaikka 116541, jonka liittymien kaytosta/kaytosta poistosta
aiheutuvista kustannuksista ja vanhan liittymis- ja kayttésopimuksen korvausarvosta on sovittava uusien
kiinteistdjen kesken.

Lausunnon tekohetkella kiinteistd ei kuulu huleveden viemardintialueeseen, joten liittymisvelvollisuutta ei ole.
Jos/kun kiinteisto liitetdan HV-viemardintialueeseen, astuu liittymisvelvollisuus voimaan.

Paivamaara Liittymistietojen antaja
31.3.2025 16:10 HSY
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KASITTEET

KASITTEET

Taulukkoon 1 on koottu ksitteitd, joita kdytetddn tdssa toimintamallissa seka lisaksi kasitteitd, jotka ovat muuten kiintedssd yhteydessd hulevesien hallinnassa kdytettyihin termeihin. Lisad kasit-
teitd 16ytyy Kuntaliiton Hulevesioppaasta.

Taulukko 1. Hulevesien hallinnassa kdytetyt termit

Alivalunta (mm)

Alivirtaama (I/s)

Avo-oja

Avopainanne
Avouoma

Biosuodatus

Erillisviemardinti

Eroosio

Huleveden imeytysrakenne

Tietyn ajanjakson pienin valunta.

Tietyn ajanjakson pienin virtaama.

Maahan kaivettu peittdméaton uoma, joka kuivattaa tai kaste-
lee tietyn maa-alueen, seké johtaa myds muuta vetta.

Rakennettu avoin, loivareunainen ja yleensa kasvipeitteinen
hulevesien johtamisrakenne.

Veden avoin kulkureitti.

Veden suodattuminen ja puhdistuminen orgaanisessa
maakerroksessa.

Putkijarjestelma, jossa jatevedet ja hulevedet johdetaan eril-
ldan toisistaan.

Kallioperdn, maaperdn ja maa-aineksen kuluminen tuulen,
veden tai muun mekaanisen kuluttavan tekijan vaikutuksesta.

Jarjestelmad, joka edistdd huleveden suodattumista ja imeyty-
mistd maakerrosten ldpi maaperadn.

Huleveden Kasittely

Hulevesi

Hulevesiallas

Hulevesien hallinta

Hulevesijérjestelma

Hulevesikaivo

Hulevesikosteikko

Hulevesien laadun parantaminen. Esimerkiksi kiintoaineen
sekd ympdristod likaavien aineiden, kuten ravinteiden ja katu-
ja pysakointialueilta kertyvien 6ljyjen, poistaminen hulevesista.

Maan pinnoilta, rakennuksen katoilta tai muilta vastaavilta pin-
noilta poisjohdettava sade- tai sulamisvesi sekd salaojavedet.

Hulevesien varastoimiseen, viivyttimiseen ja/tai laskeuttami-
seen kaytetty tai rakennettu allas.

Hulevesien kertymiseen vaikuttavat ja niiden johtamiseen seka
kasittelyyn liittyvit toimenpiteet.

Hulevesien hallintaan tarkoitettujen rakenteiden kokonaisuus.
Hulevesien kokoamiseen tarkoitettu kaivo, jossa voi olla ritila-
kansi ja/tai lietepesa.

Vesirakenne, joka toimii hulevesien keradjana, viivyttdjana ja
puhdistajana seké usein maisemallisena aiheena.



Hulevesipuutarha,
sadepuutarha

Hulevesistrategia — tai

ohjelma

Hulevesiverkosto

Hulevesiviemari
Imeytyskaivanto
Imeytyskentta

Imeytyspainanne

Keskivirtaama (1/s)

Luonnonmukainen
hulevesien hallinta

Lapaisematon pinta
Lapaiseva pinta

Maavesi

Mitoitussade (1/(s-ha))

Mitoitustapahtuma

Kasvipeitteinen painanne, jonne hulevedet johdetaan. Vesi
pidittyy ja puhdistuu kulkiessaan suodattavan maakerroksen
lapi. Lopuksi vesi imeytyy maaperéin tai johdetaan hulevesi-
jarjestelmaan.

Paamadrdt, keinot ja linjaukset hulevesien hallinnan jérjesta-
misessa.

Verkosto, johon johdetaan hulevesia ja perustusten kuivatus-
vesid. Huleverkostoon kuuluvat hulevesikaivot, putkiviema-
rit, avouomat sekd mahdolliset pumppaamot.

Viemari, joka on tarkoitettu pelkastidn hulevesien johtami-
seen.

Rakenne, jossa hulevedet viipyvit ennen imeytymistd. Vesi
varastoituu tdytemateriaalin huokostilavuuteen (yli 30 %).

Huleveden imeytykseen rakennettu laajahko alue.

Ympéristoddn alempana oleva, yleensd kasvillisuuden peitta-
md alue tai loivaluiskainen oja, joka on normaalisti kuiva ja
johon hulevesi voi véliaikaisesti kertyd ja imeytyd maaperdan
lyhyessé ajassa.

Tietyn ajanjakson keskimdérdinen virtaama.

Luonnon omien veden kiertoon ja veden laatuun vaikuttavi-
en tekijoiden hyodyntdminen ja tukeminen hulevesien hal-
linnassa.

Tiivis pinta, joka estdd huleveden imeytymisen maaperdén ja
lisad pintavaluntaa.

Huokoinen pintamateriaali, missd hulevesien imeytymisté
tapahtuu.

Maaperdssd pohjaveden yldpuolisessa vyohykkeessd sitou-
tuneena ja vapaana oleva vesi.

Mitoitussade médritetdan valuma-alueen kertymisajan (mi-
toitussateen kesto), todenndkoisyyden (toistuvuuden) ja
rankkuuden/sademaiérin avulla. Rakenteen mitoitussadetta
suurempi sade saattaa aiheuttaa tulvimista.

Mitoituksen ldhtokohta, jonka tulisi perustua mieluiten pai-
kallisiin sadetilastoihin ja jossa on syytad ottaa huomioon
myos yksittdisten tapahtumien vilisen keskimddrdisen kui-
van ajan pituus, jotta rakenteet ehtivét riittavasti tyhjentya
ennen seuraavaa tapahtumaa.

Painanne

Painennesuodatus

Pidattyminen

Pidatysallas

Pienvedet, virtavedet

Pintavalunta (mm)

Pintavalutus

Purkureitti

Rankkasade

Sadanta, sademadra (mm)

Sadesumma (mm)

Sadetapahtuma

KASITTEET

Ympéroivda maanpintaa alempi maaston kohta.

Vesi kertyy painanteeseen, josta se suotautuu johtavan kerroks-
en lapi salaojaan.

Valuma-alueelta purkautuvan huleveden varastoituminen, esi-
merkiksi kasvualustaan.

Huleveden pidattdmiseen tarkoitettu allas, jossa on pysyvasti
vettd.

Ojat, purot, norot, lammet ja lahteet.
Maan pinnalta valuva sadannan osa.

Hulevesien kasittelymenetelmd, jossa hulevesid valutetaan
kaltevaa kasvipeitteistd maastoa hyodyntéen.

Kaavassa osoitettu tai muuten tarkoitukseen varattu luonnon-
tilainen tai rakennettu reitti, joka mahdollistaa hulevesien joh-
tamisen vesistoon tai muuhun tarkoitukseen soveltuvaan paik-
kaan mahdollisimman vahaisté haittaa aiheuttaen.

Sade, joka on kyseiselle alueelle poikkeuksellinen. Ilmatieteen
laitoksen maarittelemat rankkasateet sateen keston ja sademaa-
ran avulla maan eteld- ja keskiosissa:

Aika Sademaira
5 min 2,5 mm
30 min 5,5 mm
60 min 7,5 mm
4h 10 mm
14h 15 mm
24h 20 mm

Tietylle alueelle tiettynd ajanjaksona sataneen vesiméddrdn pak-
suus.

Tiettynd ajanjaksona sataneen vesimdirdn maird vesipatsaana.

Yhtsjaksoinen sadanta, jota edeltdd ja seuraa kuiva jakso, joka
voi olla kestoltaan muutamasta tunnista useisiin viikkoihin.



Sateen rankkuus
(intensiteetti)
(mm/min, 1/(s-ha))

Sateen kesto

Sekaviemarointi

Sulanta (mm)

Taajamatulva

Tehoisa sadanta (mm)

Tulvareitti

Tulvariski

Tulvauoma

Valuma (mm/ha, 1/(s - km?))

Valuma-alue

Valuntakerroin

Valuntatapahtuma

Tietyn aikavilin, esimerkiksi tunnin tai minuutin, keskimaa-
rdinen sadanta.

Ajanjakso sateen alkamisesta sen paittymiseen tai ajanjakso,
jonka aikana sitd havainnoidaan.

Putkijarjestelma, jossa seki jatevedet ettd hulevedet johde-
taan samassa viemadrissi. Jarjestelmi on mitoitettu molem-
mille vesille ja mitoitussadetta suurempi sade aiheuttaa tul-
vimista.

Sen vesikerroksen paksuus, joka tietyssd ajassa vapautuu lu-
mipeitteesta.

Taajamatulva syntyy, kun vettd kasautuu kaduille ja pihoille
tai muille alueille, mistd se purkautuu hallitsemattomasti ai-
heuttaen vahinkoja.

Sadannan vilitontd valuntaa muodostava osa, joka jaa jaljel-
le, kun kokonaissadannasta poistetaan héviot eli haihdunta,
imeytyminen, interseptio ja painannesiilynta.

Maanpinnalla oleva huleveden virtausreitti, johon hulevedet
johdetaan hallitusti silloin, kun hulevesijarjestelmén kapasi-
teetti ylittyy.

Tulvan todennakoisyyden ja tulvasta mahdollisesti aiheutuvi-
en vahinkojen yhdistelma.
(riski = tulvan todennakoisyys - mahdollinen vahinko)

Luonnollinen tai keinotekoinen uoma, jossa vesi virtaa tai
virtautetaan tulvan aikana.

Alueelta aikayksikdssd purkautuva vesiméddra pinta-alayksik-
koé kohden.

Maaston korkeimpien kohtien (vedenjakajien) rajaama alue,
jolta vedet virtaavat samaan puroon, jokeen, jarveen tai me-
reen. Taajamissa hulevesiverkostolla on voitu muuttaa valu-
ma-alueiden rajoja maaston muodoista poikkeaviksi.

Suhdeluku, joka kuvaa valuma-alueelta pintavaluntana va-
littomasti purkautuvan veden osuuden alueelle satavasta
konaisvesimaarasta erilaisten havididen, kuten haihtumisen,
pintavarastoitumisen, imeytymisen ja pidattymisen, jalkeen.

Valuntatapahtuma alkaa, kun pintavalunta alkaa tai tietyn
raja-arvon maarittava sadanta on tapahtunut, ja loppuu, kun
pintavalunta loppuu tai tietty raja-arvo alitetaan.

Vesihuolto

Vesisto

Viemiritulva
Viivyttaminen, viivytys
Virtaama (I/s)
Viivytysallas

Ylivirtaama (1/s)

KASITTEET

Vedenhankinta eli veden johtaminen, kisittely ja toimit-
taminen talousvetend kiytettavaksi sekd viemdrdinti eli
jateveden, huleveden ja perustusten kuivatusveden pois-
johtaminen ja kisittely.

Luonnollinen tai keinotekoinen sisévesialue lukuun ottamat-
ta ojaa, noroa ja sellaista vesiuomaa, jossa ei jatkuvasti vir-
taa vettd eikd runsasvetisimpéanédkain aikana ei ole riittdvasti
vettd veneelld kulkua tai uiton toimittamista varten. Se ei
myoskadn tarkoita ldhdettd, kaivoa ja muuta vedenottamoa,
vesisdiliota tai tekolammikkoa.

Tulva, joka syntyy sen jélkeen, kun viemarin padotuskorkeus
ylittyy.
Pintavalunnan jakaminen pitkalle ajanjaksolle.

Uoman poikkileikkauksen lapi kulkevan vesimaéran tilavuus
tietyssd ajanjaksossa.

Huleveden viivyttimiseen tarkoitettu allas, jossa on vettd
vain osan aikaa.

Tietyn ajanjakson suurin virtaama.






1. JOHDANTO

JOHDANTO

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli on
koottu ohjeeksi Vantaalla rakentaville ja rakentamista ohjaa-
ville henkildille. Toimintamalli ohjaa suunnittelua ja rakenta-
mista vuonna 2009 hyviksytyssa Vantaan hulevesiohjelmassa
linjattujen periaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupunki on sitoutunut kestévin kehityksen vaalimi-
seen ja ympdristovastuun kantamiseen. Vantaan kaupungin
ympdristoohjelmassa 2013-2016 sekd ilmastonmuutokseen va-
rautumisen ja sopeutumisen ohjelmissa hulevesien hallinta on
merkittdvéssd roolissa. Huleveden muodostumisen vihenta-
miselld ja hajautetulla vesien hallinnalla pyritddn mm. vihen-
tdmain tulevaisuuden tulvahaittoja ja -vahinkoja.

Hulevesien kokonaisvaltainen hallinta edellyttdd monialaista
ja laajaa asiantuntemusta. Tdmén toimintamallin kirjoittami-
seen, kommentoimiseen ja muokkaamiseen ovat osallistuneet
useat tahot erityisesti Vantaan kaupungin maankayton, raken-
tamisen ja ympériston toimialan hulevesityoryhmasta.

Hulevesi on rakennetulla alueella maan pinnalta, rakennuk-
sen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa
sade- ja sulamisvettd. Hulevesiin luetaan toisinaan myos pe-
rustusten kuivatusvedet.

Téama hulevesien hallinnan toimintamalli koskee kaikkia uu-
dis- ja tdydennysrakentamiskohteita Vantaan kaupungin alu-
eella. Ohje koskee my6s niitd jo mydnnettyjd rakennuslupia,
joiden rakentamistditd ei ole suoritettu luvan edellyttimissd
aikataulussa.

Tarkempia ohjeita huleveden hallintasuunnitelmien sisallostd,
hulevesien kisittelyvaatimuksista ja huleveden hallinnan mi-
toituksesta annetaan erillisissd ohjeissa, jotka loytyvat liitteind
toimintamallin lopusta. Tahdn ohjeeseen ei ole kirjattu yksi-
tyiskohtaisia eri rakenteiden suunnittelu- ja mitoitusohjeita,
silld niihin voi perehtyd Kuntaliiton julkaisemassa Hulevesiop-
paassa.

Pddsdantoisesti toimintamalli koskee liike-, teollisuus-, julkis-,
ja asuinkerrostalorakennuksia, joiden tonteille hulevesida muo-
dostuu runsaasti vdhéisen imeytyspinta-alan vuoksi. Liike-,
teollisuus- julkis- ja asuinkerrostalorakennukset saattavat ra-
joittua suoraan katualueseen, jolloin hulevesid ei valttamattd
pystytd kisittelemadn kiinteiston rajojen sisapuolella.

Pientaloalueella on yleensd enemmén vettd lapdisevid pinto-
ja, jolloin hulevesien kisittely voidaan toteuttaa helpommin.
Pientaloalueen vaikutus hulevesien laatuun on véhiisempi
kuin lijkekiinteistoilld, mutta vaatimuksia on silti sovellettava.
Hulevesien kokonaisvaltaisen hallinnan yhtend tavoitteena on
turvallinen ja viihtyisd elinymparisto.

Valokuvat ovat otettu Pihkinarinteen Lammaslammelta kesalld 2013.
Lammaslampi kuuluu Pitkdjirven valuma-alueeseen. Lampea on jo
pitkddn kunnostettu ruoppaamalla ja hapettamalla. Viimeksi lampea
on ruopattu kevailld 2001. Nilld toimilla on haluttu parantaa edel-
leen lammen virkistyskdyttomahdollisuuksia.
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Kaupunkiympiristossd veden luontainen kiertokulku muuttuu
tiiviin rakentamisen, ldpdisemittomien pintojen laajuuden ja
hulevesien tehokkaan vieméréinnin vuoksi. Alla olevassa ku-
vassa on esitetty veden luontainen kiertokulku.

vesihdyryn kulkeutuminen

|

haihdunta

haihdunta

pohjaveden virtaus

Kuva osoittaa veden olomuodon muutoksia seki kuvaa veden jatku-
vaa liikettd vesikehdssi. Hulevesien hallinnassa on otettava huomioon
veden kaikki olomuodot sekd rakennettava ympdristé mahdollisim-
man monimuotoiseksi ja luonnonmukaiseksi.

Uusia toimintatapoja hulevesien hallintaan edellyttavit kau-
punkirakenteen tiivistyminen, vesistdjen tilan heikkeneminen,
ilmastonmuutos, hulevesitulvien yleistyminen sekd EU:n ve-
sipuite- ja tulvadirektiivit ja valmisteilla oleva vesihuoltolain
muutos.

Vantaan kaupunginhallituksen 11.5.2009 hyvaksymd Vantaan
hulevesiohjelma sisiltdad hulevesien kokonaisvaltaiseen hallin-
taan liittyvdt tavoitteet, toimenpiteet ja hulevesien kasittelyn
prioriteettijarjestyksen. Hulevesiohjelmassa on linjattu, ettd
hulevedet tulee ensisijaisesti késitelld paikallisesti ja hulevesi-
en luonnonmukainen hallinta otetaan maankéayton yleiseksi
suunnitteluperiaatteeksi.

Hulevesien hallinta on ensisijaisen tdrkedd paljon hulevesid
tuottavissa kohteissa. Naill alueilla on tyypillisesti tehokkaasti
rakennetut tontit, laajat yhteniiset kattopinnat ja paallystetyt
piha- ja liikennealueet. Rakentamisen myo6td tonteilta purkau-
tuvat hulevesivirtaamat voivat kasvaa 5...20 -kertaisiksi luon-
nontilaan tai rakentamista edeltdneeseen tilanteeseen verrattu-
na.

Maankdyton tyypistd, toiminnasta tontilla ja liikenteen maa-
rasté riippuen péillystetyiltd pinnoilta huuhtoutuu hulevesien
mukana erilaisia haitallisia aineita, jotka valittomasti viema-
roityind paatyvat vastaanottavaan vesistoon. Kasvaneet vir-
taamat aiheuttavat eroosiota uomissa ja huuhtoutumia muilta
virtauspinnoilta. Tdma lisdd hulevesien mukana kulkeutuvia
ainemaidrid ja huonontaa vedenlaatua, mika heikentdd kasvil-
lisuuden, pienelididen ja kalojen elinolosuhteita.

Huleveden paikallinen hallinta mahdollistaa veden laadun pa-
rantamisen ennen vesistoon johtamista.



Tiiviissd kaupunkiympdristossd paillystettyjen pintojen suuri
madré ja hulevesien tehokas viemérdinti ddrevoittavit virtaa-
mia ja lisddvit tulvavaaraa erityisesti valuma-alueen alimmilla
osilla. Vesien luontaisen maaperddn imeytymisen vihentyesséd
pienilmasto ja maaperi kuivuvat sekd pohjaveden pinta alenee.
Samalla maakerrosten kautta vesistéihin purkautuvan veden
maird vahenee, mikd pienentdd alivirtaamia ja lisdd vesisto-
jen kuivumista kuivina vuodenaikoina. Maaperéstd purkau-
tuva pohjavesi on kesdlld pintavettd viileimpéd ja sen médran
vihentyesséd pintavesien lampétila nousee. Virtaaman suuret
vaihtelut ja veden lampétilan nousu heikentévit vesiston tilaa
monimuotoisena elinympéristona.

Huleveden luonnonmukainen hallinta mahdollistaa virtaami-
en hallinnan, pohjaveden imeytymisen ja uomien alivirtaaman
sdilyttdmisen.

IImastonmuutoksen ennustetaan lisddvén sateiden rankkuutta
tulevaisuudessa, mika lisdd ja pahentaa tulvaongelmia. Huleve-
sien médran vahentdminen ja hulevesien hallinta ldhelld synty-
paikkaa auttavat varautumaan paheneviin tulvaongelmiin.

Kuvat on otettu vuoden 2004 tulvista eri puolilta Vantaata. Vantaan-
joen vesistoalueella tulvat levidvit padasiassa pelto- ja metsdalueille.
Suurimmat tulva-alueet muodostuvat Vantaalla Vantaanjoen ja Ke-
ravanjoen varsille. Suurten tulvien aikana Vantaanjoen tulva-alueet
ulottuvat Keha IIL:n sillalta Vantaan ja Tuusulan rajalle ja Keravan-
joella Matarinkoskelta Keravan vankilalle.

HULEVESIEN HALLINNAN TARVE
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Hulevesien hallinnan yleisend tavoitteena on edistdd kaupun-
gin toimivuutta, kestédvia yhdyskuntarakennetta sekd turvallis-
ta ja hyvda ymparistod. Hulevesiohjelman visiona on, ettd ra-
kennettavan alueen luontainen vesitasapaino sdilyy ja Vantaan
vesistojen ekologinen tila paranee. Hulevesisté ei saa aiheutua
haittaa rakennuksille eikd ihmisten terveydelle tai turvallisuu-
delle.

Ympéristén kannalta kestdvin ratkaisu on sdddelld hulevesien
madrad niin, ettd veden kiertokulku on rakentamisen jéilkeen-
kin mahdollisimman luonnontilaisen kaltainen.

Valokuva on otettu Korson Ankkalammilta kesilld 2013. Ankkalammet

luovat miellyttavin virkistysmahdollisuuden lihialueen asukkaille.

Hulevesien luonnonmukaisen hallinnan ratkaisut ovat jous-
tavia. Ne toimivat hyvin erilaisissa ja vaihtuvissa tilanteissa,
kuten pitkien kuivien kausien, rankkasateiden, jadtymisen ja
lumen sulamisen aikana.

Hulevesien hallinnassa hyodynnetdédn ensisijaisesti luontaisia
maaston muotoja ja kosteikkoja. Rakentamisessa suositaan
maanpaillisid, kasvillisuuspintaisia rakenteita, jotka myds
puhdistavat hulevesia.



HULEVESIEN HALLINNAN PAATAVOITTEET

0. Viihentid muodostuvien hulevesien mddrdd

1. Hulevesien laatua ja mddrdd hallitaan paikallisesti hu-
levesien syntypaikalla

Rakentamisella ei lisdta tontilta purkautuvia virtaamia ton-
tin rakentamista edeltineeseen tilaan verrattuna eikd hei-
kennetd ympariston vesien laatua.

2. Hulevesitulvien hallinta
Hulevesien hallinnalla vihennetddn tulvimista ja estetdan
hulevesistd aiheutuvat tulvavahingot.

3. Pohjaveden mddrdn ja laadun suojelu

Jos maaperi- ja muut olosuhteet sallivat, puhtaat ja tarkoi-
tuksenmukaisesti puhdistetut hulevedet imeytetdin synty-
paikallaan.

4. Vesistonsuojelu ja kaupunkiluonnon monimuotoisuu-
den edistiminen

Huleveden hallinta toteutetaan valuma-alueella ennen ve-
den johtamista vesistoon. Hulevesien luonnonmukainen
hallinta sailyttad alivirtaamat ja vdhentdd ylivirtaamia. Sa-
malla uomien eroosio vihenee. Vesistot ja pienvedet sekd
kosteikot sdilytetdan ensisijaisesti rakentamattomina. Pien-
vesien kunnossapito ja rakentaminen toteutetaan luonnon-
mukaisen vesirakentamisen keinoin. Purojen ylityskohdat
toteutetaan ensisijaisesti siltoina.

5. Tulevaan kehitykseen varautuminen
Varaudutaan ilmastonmuutoksen ja maankayton muutosten
ajheuttamaan hulevesien maéran kasvuun.

HULEVESIEN HALLINNAN TAVOITTEET

Kuvat on otettu kesélld 2013 Hakansbolen kartanon ympdristosti Kormuniitynojalta. Hikansbélen ymparisté ja Sotungin laakso
ovat kylakuvallisesti arvokkaita alueita. Naiden viliin jddva osuus on yleiskaavan merkitty maisemallisesti arvokas alue.

Kormuniitynoja on merkittava osa Hakansbolen kartanopuistoa ja purouoman viheralueilla kulkevilla osilla on suuri virkistysarvo.
Seki yldjuoksun ettd alajuoksun virkistysalueilla ulkoilureittejd on linjattu puron varteen.
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4.1. Hulevesien hallinta vesien syntypaikalla

4.1.1. Hulevesien luonnonmukainen késittely

Hulevesien hallinnan ja hulevesijarjestelmidn suunnittelussa
noudatetaan hulevesiohjelman mukaista prioriteettijérjestysta.
Ensisijaisesti hulevedet kisitellddn ja hyodynnetdin syntypai-
kallaan luonnonmukaisin menetelmien. Tavoitteena on, ettd
rakentamisella ei lisdta tontilta poistuvia virtaamia verrattuna
rakentamista edeltdneeseen tilaan.

Tontin suunnittelussa alue jaetaan pieniin osavaluma-alueisiin,
jolloin hulevesid voidaan kasitelld hajautetusti pienina yksik-
koind. Samalla puhdistamista vaativat vedet pidetddn erillddn
puhtaista hulevesistd, mikd mahdollistaa esimerkiksi pienem-
man puhdistusjirjestelmdn rakentamisen kuin keskitetyssd
jarjestelmassd. Paallystetyiltd pinnoilta vedet voidaan ohjata
pintavaluntana kasvillisuuspintaiselle alueelle. Hajautettu ka-
sittely ja vesien kuljettaminen maanpinnalla lisdévét virtaaman
viivettd tontilla.

A) Luonnontilainen alue:
- haihdunta 40 %
- pintavalunta 10 %
- pintakerrosvalunta 25 %
- pohjavesivalunta 25 %

B) 10...20 % lapdisematéntd
pintaa
- haihdunta 38 %
- pintavalunta 20 %
- pintakerrosvalunta 21 %
- pohjavesivalunta 21%

C) 30...35 % ldpaisematonta
pintaa pintaa

Léapédisemdttéman pinnan vaikutus haihduntaan, pintavaluntaan, pin-
takerrosvaluntaan ja pohjavesivaluntaan (muokattu Eskola ja Tahvo-
nen 2010).

Kuvasta nidhdain, etti miti enemman prosentuaalisesti on lipdisema-
tontd pintaa, niin sitd vihemmdan hulevettd imeytyy pohjavedeksi ja
sitd enemmaén hulevettd purkautuu kaduille kaupunki- tai taajamatul-
vien muodossa.

D) 75...100 % lapdiseméatonta

- haihdunta 30 %

- pintavalunta 55 %

- pintakerrosvalunta 10 %
- pohjavesivalunta 5%

- haihdunta 35 %

- pintavalunta 30 %

- pintakerrosvalunta 20 %
- pohjavesivalunta 15%
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Pienikokoisille kisittely- ja viivytysrakenteille on helpompi
loytaa tilaa tontin eri osissa kuin suurikokoisille rakenteille.
Painanteita ja tontin muita luontaisia ldht6kohtia voidaan hyo-
dyntad, kun kiytetddn hajautettuja hallintamenetelmia. Niiden
toimintavarmuus on hyvé, kun rakenteet ovat lihelld, pienié ja
rakenteeltaan yksinkertaisia.

Kasvillisuuspintaiset kisittelyalueet jdsentivit myos tontin
laajoja péallystettyjd alueita parantaen tontin viihtyisyyttd ja
pienilmastoa. Hajautetuilla toimenpiteilld voidaan hyodyntda
tontin korkeuseroja. Hulevesien pumppausta tulisi vélttaa.

LAHTOTIUANNE

- VAIHTOEHTO 2.

VAIHTOEHTO 1.

A i, O T VY

kantava

Laajoilla asfalttipdallysteisilld alueilla hulevedet saattavat aihe-
uttaa ongelmia, mutta hulevesien oikea hallinta voidaan nahda
my6s mahdollisuutena monipuolisempaan ja viihtyisampéan
ymparistoon. Asfalttipaillysteisilld parkkipaikoilla hulevesi-
en kisittely voidaan toteuttaa esimerkiksi vaihtoehtojen 1 ja 2
mukaan.

Vaihtoehdossa 1 hulevedet suodatetaan kantavan kasvualustan
lapi salaojaputkiin. Painanteen ympérille asennetaan suoda-
tinkangas tai vesitiivis rakenne riippuen siitd saako hulevesi
my0s imeytyd maaperdan. Tdssd vaihtoehdossa kantavan kas-
vualustan péiltd on mahdollista ajaa myds autolla, joten pai-
nanne ei rajoita liikennettd parkkipaikalla.

Vaihtoehdossa 2 suodatuspainanne luo vehreammén ympa-
ristén, jossa puut myds ryhdittavat parkkipaikkaa. Pdallim-
miiseen kerrokseen valitaan helppohoitoisia kasvilajeja, jotka
sietavat hyvin auringonpaahdetta ja ajoittain seisovaa vetti.
Massiivinen juuristo pidattda haitallisia aineita ja reheva kas-
vusto haihduttaa hulevetta. Hulevedet my6s vahentévit puiden
kastelutarvetta.

O e f_)

HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

Hulevesien muodostumisen
vahentiminen

4.1.2.

Muodostuvien hulevesien mairdd vihennetdin tontin hyvilla
suunnittelulla ja toimintojen yhteensovittamisella eli sallimalla
lipéisevien pintojen rakentaminen. Puhtaat hulevedet imeyte-
tddn pohjavedeksi aina, kun se on mahdollista. Likaantuneet
hulevedet puhdistetaan tarkoituksenmukaisesti ennen imeyt-
tdmistd tai vastaanottavaan vesistoon laskemista.

Esimerkiksi puistoon voidaan rakentaa hulevesirakenne, jossa
nykyiseen maanpintaan nihden muotoillaan painanne. Pai-
nanteen alle asennetaan hulevesirakenteet, kuten hulevettd
vilvyttavét tai imeyttavit hulevesikasetit. Hulevesirakenteet
voivat olla hyvin huomaamattomia, kun ympdristd otetaan
huomioon niiden rakentamisessa.
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4.1.3. Viherkatot ja vesivarastot

Tontilla muodostuvien hulevesien méarda voidaan vahentai
korvaamalla osa kattopinnoista viherkatoilla. Ohutrakenteinen
viherkatto vahentaa katolta muodostuvasta valumasta vuosita-
solla noin puolet. Hulevesid voidaan myos varastoida kéyttove-
deksi, jolloin sitd voidaan kayttda tontilla esim. kasteluun.

Hulevesié varastoivia rakenteita ovat erilaiset maanpéalliset ja
maanalaiset altaat ja sdiliot. Hulevesid varastoivien rakenteiden
mitoituksessa on otettava huomioon, ettd varastotilavuuden
ollessa tdynnd rakenteet eivit pysty pidattimaan tai varastoi-
maan enempaa vettd.

HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

Uy

Valokuvia
viherkatoista:

Viides ulottuvuus -
viherkatot osaksi
kaupunkia

Kuvaajat:

Malgorzata Babrych: 1,
3,4

Niina Ala-Fossi: 2, 5

Ty

LI e e ey e

B TR
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4.1.4. Imeyttiminen

Olosuhteiden salliessa ensisijainen hallintamenetelmé on
hulevesien maaperddn imeyttiminen. Hulevesid imeyt-
tavid rakenteita ovat mm. lapdisevit pinnat yhdistettyna
hyvin vettd imeyttaviin maaperakerroksiin, imeytyspai-
nanteet, -altaat ja —kaivot seki erilaiset maanalaiset imey-
tysrakenteet, kuten hulevesikasetit ja -kennostot.

Imeytyksen rajoitteita voivat olla mm. maaperin laatu, kuten
huonosti vettd johtava maaperd tai pilaantuneet maa-alueet,
pohjavesiolosuhteet, maankdyton tyyppi ja kiytettavissd oleva
tila sekd rakennusten ja rakenteiden suhde maastoon ja to-
pografiaan. Imeyttamiselld ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa
rakennuksille, rakenteille, pohjaveden laadulle tai muulle ym-
paristolle. Hulevettd imeyttimilld pienennetddn ympariston
ylivirtaamia ja lisdtdan alivirtaamia. Imeytysrakenteeseen tulee
suunnitella ylivuoto tulvatilanteita varalle.

LOISTOJASMIKE

4.1.5. Viivyttiminen

Mikili hulevesid ei voida imeyttad tai kdyttdd niiden synty-
paikalla, vesid viivytetddn maassa ja maan pinnalla. Hulevesi
suodattavia ja viivyttavid rakenteita ovat kasvipeitteiset painan-
teet, kuten vihersuodatuspainanteet, piditysaltaat, sadepuutar-
hat, ojastot ja pintavalutuskentit. Hulevesid viivyttdvid raken-
teita ovat mm. kosteikot, altaat, lammikot, painanteet, ojat ja
kanavat.

Hulevesien imeytyksessd, suodatuksessa ja viivytyksessd en-
sisijaisia ovat maanpdédlliset, kasvillisuuspintaiset rakenteet,
joissa on mahdollisimman paksut rakenne- ja ksittelykerrok-
set. Kovien pintojen alla sijaitsevia maanalaisia suodatus- ja
viivytysrakenteita kéytetdadn vain silloin, kun maanpéalliset
rakenteet eivat ole mahdollisia. Maanalaisiin rakenteisiin tulee
tukkeutumisen estdmiseksi johtaa vain kattovesia tai tarkoituk-
senmubkaisella tavalla esikdsiteltyja ja puhdistettuja hulevesia.

HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

4.2. Esikisittely

Hulevesien esikisittely koskee ldhinna liike-, teollisuus- ja jul-
kisrakennuksia samoin kuin pysakointialueita, joissa hulevesia
syntyy paljon vihdisen imeytyspinta-alan vuoksi.

Mikili hulevedet sisaltavit paljon kiintoainesta ja epapuhtauk-
sia, niiden esikisittely erillisessd, helposti puhdistettavassa ja
yllapidettivissé rakenteessa on suositeltavaa ennen vesien joh-
tamista (laajempaan) kasvillisuuspintaiseen hulevesirakentee-
seen, kosteikkoon tai altaaseen.

Eri esikisittelymenetelmié voivat olla hiekan- tai 6ljynerotus-
kaivot, tasausaltaat, kasvillisuuden peittdmét pintavaluntakais-
tat ja -kentat, viherpainanteet tai laskeutusaltaat. Puhdistamis-
tarpeesta annetaan ohjeita liitteend olevissa mitoitusohjeissa.
Madrayksid voidaan antaa asemakaavassa ja/tai rakennusluvas-
sa sekd ympdristoviranomaisen antamissa ohjeissa.

RUSOKIRSIKKA

VERHO-
! NYKYINEN PUISTO- ANGERVO
IMEYTYSPAINANNE MAANPINTA KAYTAVA ARy
g ,‘ > 1 “ f
B T e G i S slarhest == = —
— &
KUORIKATE, NURMETUS KUORIKATE,
KASVUALUSTA RAKENNE- KASVUALUSTA
s KERROKSET
HULEVESIRAKENTEET,
JOIHIN VETTA JOHDE-
TAAN MYOS PUTKELLA
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4.2.1. Esimerkkind Tikkurilantien biosuodatus/painannesuodatus

Vantaan kaupunki on ra-
kentanut hulevesien biosuo-
datuksen  Tikkurilantielle.
Biosuodatusalueella  tutki-
taan vedenlaatututkimuksin
7 erilaisen noin 80 metrin
pituisen  biosuodatuspai-
nanteen toimivuutta huleve-
sien kasittelemiseksi.

Tikkurilantien lansipddssa
painanteet muodostavat pit-
kén viheruomavdylan, jonne
katuvedet ohjataan ajoradal-
ta ja kevyen liikenteen viy-
lalta. Kasvillisuus ja raken-
nekerrokset vaihtelevat eri
biosuodatuspainanteissa.

suodattavat kerrokset
salaojakerros

Hulevesi suodatetaan kasvil-
lisuus- ja rakennekerrosten
ldpi, jotka sitovat hulevedes-
td kiinto- ja haitta-aineita.
Puhdistunut hulevesi johtuu

salaojiin ja edelleen purku- o.':'.v: .
putkea seki avo-ojia pitkin K]
Vantaajokeen

Yhteistyokumppaneita
hankkeessa ovat Suomen
Ympiristokeskus ~ (SYKE), kupukannellinen

Destia ja WSP. Rakentami- ylivuotokaivo
nen on aloitettu 2012, ra- salaoja~"|L_| purkuputki avo-ojaan
kenteet valmistuivat syksylld
2013 ja vesindytteitd otetaan
vuoteen 2016 saakka.
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4.3. Kasvillisuuden merkitys

Kasvillisuudella on suuri merkitys veden luontaisessa kierros-
sa, hulevesien hallinnassa ja terveellisen seki viihtyisén ja mo-
nipuolisen ympériston muodostamisessa.

Kasvillisuus vahentad tehokkaasti kokonaisvalumaa, varjostaa
javiilentdd kesalla sekd luo miellyttivin pienilmaston. Kasvilli-
suus sitoo maaperdd tehokkaasti vahentéen eroosiota.

Viherkatoilla kasvillisuus ja kasvualusta parantavat rakennuk-
sen eristystd. Biosuodatuksessa ja kosteikossa kasvillisuus,
maaperd ja mikrobit puhdistavat vettd tehokkaasti ennen ve-
den imeytymistd, haihtumista tai eteenpain johtamista.

Vettd kisittelevissd ja kdyttavissd rakenteissa suositaan moni-
kerroksisia ja runsaita kasvillisuuspintoja sekd paksuja kas-
vualustakerroksia, jolloin mahdollisimman suuri osa vedesti
imeytyy, haihtuu tai pidattyy kasvillisuuteen ja jéljelle jadvin
veden kulku hidastuu.

Harkitut kasvivalinnat ovat tdrked osa ekologisesti kestdvda
tontin ja luonnonmukaisten hulevesien kisittelyrakenteiden
toteutusta. Ekologisesti kestdvéssd viherrakentamisessa suosi-
taan nurmikoiden sijaan luonnollista ja kerroksellista kasvil-
lisuutta sekd vaihtelevia oloja, kuten ajoittain seisovaa vetti tai
kuivuutta, kestavid lajeja. Olemassa olevaa kasvillisuutta ja eri-
tyisesti puita sdilytetddn mahdollisimman laajoina yhtendisina
alueina sielld missd mahdollista.

HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

Nummelan portin kosteikkopuisto on hyvé esimerkki kasvil-
lisuuden tuomasta monimuotoisuudesta, silld kosteikkopuisto
on pyritty toteuttamaan mahdollisimman luonnonmukaisena.
Nummelan portin kosteikosta 16ytyy lisatietoa Vantaan kau-

pungin internet-sivujen kautta (toimintamallin lopun lisétie-
dot).

Kasvillisuuden monimuotoisuus saattaa my6s houkutella eri
lintu-, eldin- ja hyonteislajeja alueelle tehden alueesta vield
luonnonmukaisemman.

Kuvat 1, 3 ja 6 ovat otettu Nummelan portin kosteikkoon laskevasta purosta,
joka on palautettu mahdollisimman luonnonmukaiseksi. Kuvassa 3 on mit-
tapato virtaaman mittaamiseen.

tisesti veden peittimana.

Kuvat 4, 5 ja 6 ovat otettu Nummelan portin kosteikosta. Kosteikko on
noin kahden hehtaarin kokoinen, jossa noin hehtaari on ympdarivuo-

Valokuvat 2 ja 8 on otettu Porista.
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Kaikkien kasvilajien ei tarvitse olla kosteikkolajeja vaan osa voi
olla my6s kuivien alueiden kasveja. Kasvillisuuden asettelussa
on tirkedd tuntea istutusolosuhteet, jotta eri alueille 16ytyy oi-
keat kasvit. Suomen oloissa kasvien tulisi kestdd niin kuumia ja
kosteita olosuhteita kesalld, mutta toisaalta my®6s viileitd ja kos-
teita olosuhteita syksyisin. Kasvien tulisi kestda kesin runsasta
valoa seka talvehtia talven pimeilla pakkasilla.

Ll ‘\‘\hg?

Kasvillisuutta valitessa tulisi suosia kotimaisia kasvilajeja, jotta
vierasperdiset lajit eivat padse levidmadn. Yleisesti kaikki kasvit
pidattavat jonkin verran ravinteita ja raskasmetalleja seka kas-
vien juuret estdvit eroosiota. Kasvillisuuden valinnassa on tér-
kedd myos miettid kasvillisuuden helppohoitoisuutta, silld kos-
teat alueet saattavat olla hankalia tai ldhes mahdottomia hoitaa.

HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

Puulajeista veden adrelld viihtyvit kaikki pajunsukuiset puut
sekd tervaleppa, hieskoivut ja kyndjalavat. Veden dérelld viihty-
vat kasvit voivat olla my6s rehevéa paikkaa tai vaharavinteisia
paikkoja suosivia. Sopivia ruohovartisia kasveja ovat esimer-
kiksi levedosmankadidmi, rantakukka, kurjenmiekka, pikku-
talvio, paljakkapaju, hanhenpaju, tyrni, viiruhelpi, ranta-alpi,
rantatddyke, vehka ja rentukka.

U
VALOKUVAT:

Kuvat 1,2, 3,7:

Pinja Kasvio/

SYKE
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Eri kasvilajeista 16ytyy tietoa LuontoPortin Internet-sivuilta
(http://www.luontoportti.com/suomi/fi/)
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4.4. Suurten hulevesimairien hallinta

Erittdin suurten tai pitkdkestoisten, tilastollisesti harvinaisten
sateiden aiheuttamia suuria virtaamia ei ole aina mahdollista
tai tarkoituksenmukaista késitelld hajautetusti. Ensisijainen ta-
voite niiden sadetapahtumien osalta on esta ihmisiin kohdis-
tuvat uhat seka vahingot tontilla ja naapurustossa.

Tulvatilanteissa hulevesien hallinnassa on tarkeintd vesimaa-
rien viivyttdminen. Tavanomaisille sateille mitoitettujen hule-
vesirakenteiden varastotilavuuden taytyttyé virtaamia voidaan
hallitusti viivyttad tontin muilla osilla, kuten pihan viheralueil-
la, pysakointialueilla tai erityisilla tulva-alueilla.

Erittain poikkeuksellisissa oloissa eli ns. suurtulvatilanteissa
vedet johdetaan hallitusti varasto- ja tulvatilavuuden ylittavilta
osin tulvareitteji pitkin tontilta eteenpain.

Valokuvat 1, 3 ja 5 on otettu Helsingin Tapaninkylassa,
J o /
Fallkullan kaupunginosassa.

HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

4.5. Kompensaatio

Mikali hulevesien hallinta tontilla ei ole toteutettavissa, hule-
vesien hallinta voidaan toteuttaa tontin ulkopuolella kompen-
saatioperiaatteella. Tall6in hulevedet johdetaan yleisen alueen
hulevesirakenteeseen tai suoraan kunnalliseen hulevesiviema-
riin ja huleveden kasittelysté laskutetaan kiinteistod. Hulevesia
pyritddn viivyttdimain samalla valuma-alueella tulvahaittojen
vahentamiseksi rakennuspaikan alapuolella.

Kompensaatiota tulee kéyttad vasta viimeisend vaihtoehtona,
kun muut ratkaisut eivit tule kyseeseen. Kompensaatio edellyt-
tdd aina erillistd sopimusta kaupungin tai vesihuoltolaitoksen
kanssa.

Kun kiinteiston hulevedet johdetaan hallitusti yleiselle alueel-
le, joudutaan kasittely ja viivytys suunnittelemaan ja toteutta-
maan esimerkiksi puistossa.

Kompensaationa toteutetun hulevesien hallinnan kustannuk-
set maddritellddn tapauskohtaisesti elinkaarikustannuksena,
joka voi pitdd sisdlladn suunnittelu- ja rakentamiskustannukset
sekd hulevesien hallintajarjestelmén vuosittaiset hoito- ja ylla-
pitokustannukset ja tarvittavat kunnostustoimenpiteet raken-
teen elinkaaren ajalta. Kustannuksista vastaa hulevesia tuotta-
van tontin omistaja.

Valokuvat 2 ja 4 on otettu Helsingin Arabian Verkatehtaan Iiheisyy-
destd. Kuva 6 on otettu Helsingin Annalan huvilan pihasta.
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. . . . . HULEVESIEN HALLINNAN MENETELMAT

Vantaalla on paljon hulevesikohteita, joissa on mah-

: : dollista vierailla. Kartalle on merkitty osa huleve-
4.6. Vantaan hulevesikohteita sikohteista ja tarkempia tietoja voi kyselld Vantaan

4. Kulomdiki/Tuusulan kaupungin vesihuoltoyksikosta.
viivytysaltaat

1. Tikkurilantie biosuodatuspainanne
Hulevesipuutarha on uudella Tikkurilantien osuudella,
Vantaanjoesta Riipilantien suuntaan.

5. Korson Ankkalammet

2. Osumapuiston hulevesien kisittely
Tikkurilantien, Osumakujan, Pakkalantien ja Keha IIL:n si-
sdan jaava viheralue.

3. Meiramitien

) . 3. Meiramitien biosuodatuspainanne
biosuodatuspainanne

Biosuodatuspainanteet alkavat Meiramitien ldnsipdasta
(Niittytien risteyksestd).

4. Kulomdentien viivytysaltaat
Hogberginhaaran paassa (Tuusula).

5. Korson Ankkalammet
Korsontien ja Metsotien risteyksen laheisyydestd alkaa
Ankkalampien puistoalue.

6. Hakénsbo]en kartanopmsto

6. Hakansbolen kartanonpuisto, maisema-allas ja

sivu-uoma (Kaffeholmen)
Hakansbolen kartanon lansi- ja pohjoispuolen puistoalue.

a3 A~ . e ' 7. Simonlaakson Ristipuron allas
vy S N Simonkyldn ja Araliatien risteyksen laheisyydesti alkaa ris-
S . .

lmonlaakso/ 3 : tipuron puistoalue.

S X 1 . ' S A _ ) : . ‘ /8. Manttaalipuisto ja Rélssipuisto (suunnitteilla)
: / Puistot jadvit Manttaali- ja Ayritien véliin, ja puistojen vé-
lissd kulkee Rilssitie.

9. Tammistonrannan viivytysaltaat, kaksi erillista
rakennetta
X = » y Y L ien piissi. Vantaani .

8. Manttaalf}a = e e Tammistontien padssd, Vantaanjoen reunusta.

Ra1551pu1st0t

10. Kartanonkosken Illenpuisto
Oolannintien padssa.

,°
11. Pihkinirinteen
Lammaslammet

11. Pihkinirinteen Lammaslammet
Lammaslammentien pédstd alkaa Lammaslammen kiertéva
lenkkipolku.

12. Pihkinarinteen Kolmikallionpuiston viivytysal-

las, (suunnitteilla)
Rajatorpantien/Héameenkylan koillispuolella.
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5. HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

5.1. Alueelliset lahtotiedot

Hyvan ja tarkoituksenmukaisen hulevesien hallinnan suun-
nittelun pohjana ovat aina tiedot vastaanottavasta vesistostad
ja sen valuma-alueesta.

Tarvittavia lahtotietoja suunnittelulle on muun muassa Van-
taan pienvesiselvityksessd, Vantaan pienvesien vesistomallin-
nuksissa, erilaisissa tulvaselvityksissd ja -kartoituksissa seka
pohjavesikartoituksissa, -selvityksissad ja suojelusuunnitelmis-
sa. Rakennettavan kohteen omistaja on vastuussa hulevesien
hallinnan suunnitteluun tarvittavien selvitysten kokoamisesta
tai laatimisesta.

Vantaan kaupungin pienvesiselvitys on laadittu maankayton
muutosten ja pintavesien tilan perusteella maaritellyssa jar-
jestyksessd. Kaupungin rajojen ulkopuolelle ulottuvien valu-
ma-alueiden selvitystyossd tehtiin yhteisty6td naapurikuntien
kanssa. Selvitys on julkaistu kaupungin Internet-sivuilla.

Suunnittelun alussa laaditaan valuma-alueselvitys, jonka yh-
teydessd tehdddn vesistotarkastelu. Tarkastelussa selvitetdan
vesiston tai pienveden perustiedot:

« hydrologinen nykytila

« veden laatu

« mahdolliset erityispiirteet ja arvot

Valuma-alueella selvitetddn olemassa olevan maankdyton ja
tulevien maankéyton muutosten vaikutus vesitaseeseen. Sel-
vitysten perusteella esitetddn arvio vesiston herkkyydestd
maankdytén muutoksille ja hulevesien hallinnan tarve valu-
ma-alueella. Olemassa oleva yhdyskuntarakenne ja suojeltavat
luontokohteet otetaan huomioon kuten myos turvallisuuden ja
esteettisyyden vaatimukset. Valuma-alueselvitysten perusteella
asetetaan tavoitteet hulevesien hallinnan tarpeesta eri valuma-
alueilla.

Kaupunki on laatinut pienvesikohteille valuma-alueselvityksia,
mutta valuma-aluetarkastelu tehdadn myos tonttikohtaisesti.
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5.2.

Hulevedet alueiden kdyton suunnittelussa

HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Veden luontainen kiertokulku ja ihmisen vaikutus siihen tulee
ottaa huomioon kaikessa maankayton suunnittelussa. Alue-
suunnittelussa lahtokohtana on vesistd ja sen valuma-alue.
Kaavatyossd voidaan hyddyntda jo tehtyja valuma-alueselvi-
tyksid ja muita selvityksid, mutta niiden puuttuessa on tarvitta-
vien selvitysten sisalté méaritettdva suunnittelualuekohtaisesti.

Yleiskaavakartalla ja -mairayksissi tulee ottaa huomioon poh-
javesi- ja pintavesialueet sekd vesistdjen ja hulevesien tulva-
arvioinnit. Tavoitteellisesti yleiskaavaselostuksessa esitetddn
vesistoihin, tulviin ja pohjavesiin liittyvat lahtotiedot kartoilla.
Kaavamadrayksissa tulee ottaa huomioon hulevesien yleispiir-
teinen johtaminen ja periaatteet hulevesien Kkisittelystid. Kaa-
van vaikutusten arvioinnissa tulee késitelld ymparistévaiku-
tuksia myos hydrologian kannalta.

Yleiskaavaa tarkemmassa osayleiskaavatyossd tulisi laatia li-
sdksi hulevesien hallinnasta erityissuunnitelma sekd huomioi-
da hulevesien hallinta-alueet tilavarauksina.

Asemakaavoituksen yhteydessa on olennaista madritelld hule-
vesien hallinnan kannalta tirkeit rakentamattomiksi jatettavét
alueet ja asettaa maankaytolle sellaiset rajat, ettd alueen raken-
taminen onnistuu hydrologian kannalta kestavilla tavalla.

Asemakaavaan liittyvéssd hulevesiselvityksessdé hahmotetaan
kyseisen suunnittelualueen vaikutusalue vastaanottavassa ve-
sistossd. Hulevesiselvityksessd otetaan huomioon tiedot suun-
nittelualueen vesistoistd ja pintavesistd sekd valuma-alueista,
pohjavesistd, tulvista ja vastaanottavasta vesistostd. Kaavan
toteutumisesta aiheutuvista vesitaseen muutoksista esitetdan
arviot sisdltden hydrologiset laskelmat hulevesivalunnasta ja
vesistokuormituksesta. Selvitysten perusteella asetetaan tavoit-
teet hulevesien hallinnalle sekd vesiston- ja ymparistonsuoje-
lulle ja médritellddn alueen tulvanhallinnan periaatteet.

Valokuvat on otettu Osumapuistosta kesalld
2013. Alueen on tarkoitus pidittid hulevesid
ldhialueen tiheddn rakennetulta teollisuusalu-
eelta.

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan usein hulevesien hal-
lintasuunnitelma, jossa esitetdan hulevesien hallinnan periaat-
teet ja aluevaraukset. Kaavaméarayksissa voidaan esimerkiksi
médrata tietyn suuruisen sateen imeyttdminen pohjavedeksi,
suurin sallittu tontilta ldhtevd hulevesivirtaama, hulevesien
laadullinen puhdistustarve tai tarvittava hulevesien viivytysti-
lavuus. Maiaraykset kaytettavistd menetelmisté eivit yleensa ole
tarpeen. Kuitenkin viherkaton kaytostd voi olla kaavamaarays.
Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee kasitelld ymparistovai-
kutuksia myos hydrologian kannalta.

Asemakaavaan liittyvissd lahiymparistésuunnitelmissa ja ra-
kennusohjeessa voidaan antaa tdydentdvid ohjeita hulevesien
hallinnasta seké esimerkkejd hulevesien hallinnan ratkaisujen
yhteensovittamisesta tonteilla ja yleisilld alueilla.
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5.3.  Hulevedet tontin kiyton suunnittelussa

5.3.1. Tontin suunnittelun ldhtokohtia

Tontin suunnittelussa hyodynnetddn ldhtotietoina tehtyjd sel-
vityksid ja suunnitelmia, kuten asemakaavaa. Puutteellisen
aineiston tai vanhan kaavan/kaavoittamattoman alueen tontin
esisuunnitteluvajheessa tehdddn vesistotarkastelu, jossa sel-
vitetddn suunnittelualueeseen liittyvdn vesiston perustiedot:
hydrologinen nykytila, veden laatu seka vesiston mahdolliset
erityispiirteet ja arvot.

Tamin jilkeen selvitetddn hulevesien hallintatarve suhtees-
sa valuma-alueen maankiaytt6on ja hulevedet vastaanottavan
vesiston tilaan. Suunnittelualueen nykytila sekd suunnitellun
maankayton vaikutukset valuma-alueen hydrologiaan ja vas-
taanottavaan vesistoon selvitetddn riittavéan laajasti. Ndiden pe-
rusteella asetetaan tavoitteet hulevesien hallinnalle ja laaditaan
hulevesisuunnitelma. Liséksi rajataan se vesistoalueen osa, jo-
hon suunnittelualueen hulevesien hallinta vaikuttaa. Vesistoon
kohdistuvat vaikutukset tulisi pitid mahdollisimman pienina.

Kaikissa rakennushankkeissa laaditaan tontin suunnittelun
yhteydessd hulevesisuunnitelma. Hulevesisuunnitelmassa ku-
vataan yksityiskohtaisesti tontin hydrogeologinen nykytila ja
liittyminen alueelliseen hulevesijarjestelmadn. Tontin raken-
nuttaja vastaa hulevesisuunnitelman laatimisesta osana ton-
tin suunnittelua. Hulevesisuunnitelma laaditaan yhteistyossd
tontin LVI-suunnittelun ja muiden suunnittelun osa-alueiden
kanssa. Rakennusluvan saaminen edellyttdd hyvéksyttya hule-
vesisuunnitelmaa.

Hulevesien hallinnan suunnittelu perustuu tontin luontaisiin
hydrologisiin olosuhteisiin ja asemakaavan antamiin ldhtokoh-
tiin. Hulevesisuunnitelmassa on otettava huomioon vesistod ja
sen valuma-aluetta koskevat ldhtokohdat ja yleiset hulevesien
hallinnan suunnittelu- ja mitoitusohjeet. Myds Vantaan hule-
vesiohjelma, Vantaan rakennusmaéraykset sekd tdssd ohjeessa
ja ohjeen liitteissd esitetyt suunnittelu- ja mitoitusperiaatteet
on otettava huomioon. Hulevesiselvitysten ja -suunnitelmien
laatimista on kuvattu tarkemmin liitteissé 1 ja 2.

HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

5.3.2.

Uusilla asemakaava-alueilla huleveden viivytys- ja kisittely-
vaatimukset on pyritty esittdimédn kaavamadrayksissd tai ra-
kentamisohjeessa ja lahiympdristosuunnitelmassa. Rakennus-
ja toimenpidelupakisittelyssa rakennusvalvonta edellyttaa, ettd
kaavan vaatimukset toteutuvat ja rakentamisen sddnnoksid
noudatetaan.

Rakennuslupa

Nykyisilld asemakaava-alueilla kaavamaéréayksissd ei aina ole
annettu vaatimuksia huleveden kasittelylle. Kunnallisteknises-
sd lausunnossa voidaan kuitenkin asettaa vaatimuksia huleve-
den kisittelylle.

Kaikissa rakennushankkeissa on esitettdva lupahakemuksessa
padsuunnittelijan allekirjoittama hulevesisuunnitelma. Hule-
vesien hallinnan periaate esitetddn rakennuslupavaiheessa ja
toteutussuunnitelma vaaditaan lupaehtona ennen rakennus-
tyohon ryhtymista.
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Mahdolliset hulevesien hallintaan ja luonnonolosuhteisiin
liittyvdt madrdykset ja ehdot madritellddn kuntatekniikan kes-
kuksen ja/tai ymparistokeskuksen lausunnossa. Lausunnoissa
madritellddn imeyttamiseen liittyvdt reunaehdot, hulevesien
pidattimisen parametrit ja annetaan mitoitusohjeet suunnitte-
lua varten. Poikkeamisluvan myontdmisen yhteydesséd voidaan
myos antaa madrayksid huleveden hallintaan.

Rakennusluvissa on mahdollista antaa tapauskohtaisia huleve-
sien hallintaa edistavia maarayksid, vaikka painopisteen tulisi
olla asemakaavan maardyksissd. Tdydennys- ja korjausraken-
tamisessa lupaprosessien yhteydessé voidaan esimerkiksi maa-
ritd ojien ja muiden vedenpoistumisreittien sdilyttimisestd
tonteilla ja tonttien rajoilla. Kaupunkirakenteen tiivistimisessd
otetaan huomioon veden kulkureittien siilyttiminen.

Tilanteissa, joissa hulevesien kasittely ja johtaminen poikkeaa
Suomen rakentamismaérdyskokoelman osan D1 maarayksistd,
lupapédtosti tehtdessd voidaan harkita vdhaista poikkeamista
rakentamisméarayksistd. Poikkeaminen on perusteltava lupaa
haettaessa.

5.3.3. Tyomaa

Tyomaalla on jérjestettdvd rakentamisen aikainen hulevesien
hallinta. Vaativiin kohteisiin tehddin tyémaan aikainen hu-
levesien hallintasuunnitelma, muissa tapauksissa hulevesien
hallinnasta sovitaan viimeistddn aloituskokouksessa. Erityistd
huomiota rakentamisenaikaiseen hulevesien hallintaan on syy-
ta kiinnittdd, jos purkuvesistossd on luontoarvoja tai purkuve-
sist6 on herkka tulville.

Ty6maan kéyttoon tarvittavat alueet sijoitetaan tontin raken-
nettaville osille. Rakentamattomina sailyvit tontin osat suoja-
taan aitaamalla. Hulevesien Kkisittelyjérjestelmén tulisi olla val-
miina ennen tontin muuta rakentamista. Imeyttavit rakenteet
on kuitenkin suojattava rakentamisen aikaiselta liialliselta kiin-
toaineskuormitukselta rakenteen tukkeutumisen estdmiseksi.
Sekd hulevesijérjestelméd ettd tontin rakennuksia rakennetta-
essa pitdd huolehtia siitd, ettd tontilta ei padse kulkeutumaan
vesistoon kiintoainesta tai haitta-aineita.

HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN
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5.4. Suunnitteluperiaatteet

Hyvalla tontin suunnittelulla ja laadukkaalla viherra-
kentamisella vihennetadn hulevesien muodostumista ja
luodaan vihred, elinvoimainen, viihtyisd ja terveellinen
ymparistd. Lapaisemattomien pintojen vélttdiminen, ton-
tin luontaisten olosuhteiden hyodyntiminen, olemassa
olevan kasvillisuuden siilyttiminen ja tontin osien luon-
nontilaan jattdminen ovat tehokkain keino vdhentdi ton-
tin rakentamis- ja ylldpitokustannuksia seké kasiteltavien
hulevesien maaraa.

Perinteisesti hulevesien johtaminen ja tontin viherrakentami-
nen on usein suunniteltu muusta tontinsuunnittelusta erilli-
send valmiin tai lahes valmiin tonttisuunnitelman mairittele-
missa rajoissa. Kun tavoitteena on vihentai hulevesié ja tehdé
kestivaa maisemarakentamista, tulisi tontin suunnittelun lah-
tokohtana olla tontin luontaiset olosuhteet. T4lloin suunnittelu
tehddan kokonaisvaltaisesti eri osa-alueiden suunnittelijoiden
yhteistyond, jonka tavoitteena on rakentamisen haitallisten
vaikutusten minimointi.

Suunnittelun aloitusvaiheessa selvitetdan tontin olosuhteet ja
tunnistetaan tdrkedt siilytettdvit ominaispiirteet. Tontilta va-
rataan riittavisti tilaa séilytettdville ja rakennettaville viheralu-
eille sekd hulevesien kasittelylle. Muut toiminnot sijoitetaan
tontin vihemmin herkille, rakentamista paremmin kestéville
osa-alueille. Toimintojen huolellisella suunnittelulla, alueiden
yhteiskayt6lld ja materiaalivalinnoilla vihennetdan lapéaisemat-
tomien pintojen maaraa.

Tontin tasaaminen ja kasvillisuuden poistaminen tulee rajoit-
taa vilittomille rakentamisalueille. Tontin rakentamattomat
osat pyritddn jattdmaan luonnonmukaisiksi ja puustoa sailyte-
tadn mahdollisimman paljon. Kaltevassa maastossa tavoitteena
on jakaa laajat piha- ja pysakointialueet pienemmiksi osa-alu-
eiksi, jotka voidaan sovittaa maaston eri korkeustasoihin ton-
tin yhteniisen tasaamisen sijaan.

Hulevesien hallintajarjestelmd suunnitellaan tontin ominais-
piirteitd hyodyntden niin, ettd veden kierto sidilyy mahdolli-
simman paljon luontaisen kaltaisena. Hulevesien hallinnassa
hyodynnetddn tontin luontaisia ldhtokohtia sailyttimalld ra-
kentamattomina vesitalouden kannalta tirkeidt tontin osat,
kuten parhaat imeytymisalueet, vesiuomat ja luontaiset vettd
kuljettavat painanteet, tulva-alueet ja tontin alavimmat osat.

Kaikkien hulevesirakenteiden kuivatus ja ylivuoto on jérjestet-
tavd hallitusti. Rakenteiden ja jarjestelmien toimivuus eri olo-
suhteissa on varmistettava ja otettava huomioon suunnittelus-
sa, rakentamisessa ja yllapidossa.

HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

5.5.  Suunnittelijoiden patevyys

Hulevesien hallintaa suunniteltaessa tulee yhdistda monialaista
osaamista. Kaavoitettavan alueen hulevesien hallinnan suun-
nittelussa tulee kiyttad esimerkiksi vesihuollon asiantuntijan,
maisemasuunnittelijan ja luontoasiantuntijan osaamista. Hu-
levesijirjestelmien suunnittelussa on yhdistettavd vihintdan
geoteknisen, vesistd-, maisema- ja kunnallistekniikan suunnit-
telun seka yllapidon osaamista. Tyoryhmissa tulee olla koke-
musta hulevesirakenteiden mitoituksesta.
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5.6.

Hulevesijirjestelman mitoitus

HULEVESIEN HALLINNAN
SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Hulevesijirjestelman mitoituksen ldhtokohtana ovat tontin
rakentamista edeltineen tilan (luonnontilan) hulevesivirtaa-
mat. Rakentamisella ei tule lisatd tontilta poistuvia virtaamia.
Téaman ohjeen liitteissd on yksityiskohtaisesti mairitelty mitoi-
tusperusteet paljon hulevetta tuottaville kohteille (kaupalliset,
tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalueet) seké asunto- ja liiken-
nealueille.

Tontin suunnittelun tavoitteena on, ettd pienilld kesisateilla
tontilta ei poistu hulevesivirtaamaa. Tavanomaisten ja keski-
suurten sateiden virtaamat ohjataan hajautettuihin hulevesira-
kenteisiin. Hulevettd puhdistavat rakenteet mitoitetaan toimi-
maan optimaalisesti mm. viipyméan suhteen tavanomaisilla ja
keskisuurilla sateilla. Rankkasateiden virtaamia varastoidaan ja
viivytetadn hulevesirakenteiden varastotilassa. Varastotilavuu-
den tulee tyhjenty4d mitoitusohjeessa madritellyn ajan kuluessa.

Erittain suurten, poikkeuksellisten sateiden virtaamia viivyte-
tddn hulevesirakenteiden lisdksi hallitusti tontin muilla osilla
(ns. tulva-alueet).

Suurtulvatilanteissa hulevesirakenteiden ja tulva-alueiden va-

rastointitilavuuden ylittavit vedet ohjataan tontilta hallitusti
tulvareiteille.
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5.7. Kiviston asuntomessualueen huleveden hallinta

Vantaan Kivistossd huleveden hallinta on otettu huomioon
suunnittelussa osayleiskaavasta alkaen. Yleiskaavoituksen yh-
teydessd laadittiin Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelman tavoitteena oli maarittaa
osayleiskaavan alueelle riittavat huleveden viivytystilavuudet
ja alueelliset tilavaraukset, jotta alueen rakentumisen vaiku-
tukset hulevesivirtaamien muutoksiin pystyttdisiin pitimédin
mahdollisimman vahaisina.

Kaavoituksen edetessd laadittiin Marja-Vantaan keskusta-
alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma, jossa esitettiin hule-
veden hallinnan periaatteellisia ratkaisuja erilaisille kortteli-
tyypeille alueellisten huleveden viivytystavoitteiden saavutta-
miseksi. Lahtokohtana Kivistossd on, ettd hulevedet hallitaan
tonteilla. Liséksi tulvatilanteita varten madriteltiin alueellisen
tulva-altaan tilavaraus.

Asemakaavoituksen yhteydessd edelleen tarkennettiin aiem-
min laadittuja hulevesien hallintasuunnitelmia ja laadittiin
lisaksi Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma, jossa
hulevesien luonnonmukainen hallinta on otettu yhdeksi suun-
nittelun lahtokohdaksi.

Kivist66n sijoittuu vuoden 2015 asuntomessualue, jonka suun-
nittelun pohjaksi laadittiin raportti Marja-Vantaan keskusta,
messualue, Huleveden hallinnan periaatteelliset esimerkit.
Asuntomessualueen kortteleista ja tonteista valittiin eri tyyppi-
sid kohteita, joille laadittiin esimerkkejd huleveden hallintaan.

HULEVESIEN HALLINNAN TARVE
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Esimerkkikortteli Marja- Vantaan messualueelta,
Kuvat Ramboll
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. . . . . . HULEVESIEN HALLINNAN TARVE

Esimerkki: Kiviston asuntomessualueen huleveden hallinta

Kuvan 1 pientalotontilla hulevesimdaéran tasaamiseen on kiy-
tetty ldpdisevid pinnoitteita, hulevesipainannetta ja kattovesil-
le hulevesitynnyria. Lisiksi autotallissa on viherkatto.

Kuvan 2 kerrostalokorttelissa huleveden hallintatarpeeseen
voidaan vaikuttaa merkittivasti pihan pintamateriaali- ja kas-
villisuusvalinnoilla. Esimerkissi kdytetiddn painanteita, viher-
kattoja ja ylimitoitettuja hulevesiviemareita.

Kuvan 3 pientalotontilla paillystetyn alueen mdaird saadaan
minimoitua yhdistimalld auton kiantépaikka ja rakennuksen
sisdankdyntialue.

Kuvan 4 kaupunkipientalo-korttelissa hyédynnetiidn viher-
kattoja ja yhteisid huleveden viivytyspainanteita.

: nuiﬂnpq"’.

Kuvassa 5 katualueelle sijoitetun hulevesialtaan ja kourujen
suunnittelukriteereitd ovat viivytystarpeen lisiksi toiminnal-
lisuus ja esteettisyys.

Kaikissa kohteissa tehtiin lisiksi tulvatarkastelu.
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Kuvat Ramboll
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6. YHTEYSTIEDOT

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavat ja asemakaavan muutokset
Kaupunkisuunnittelu,

Kielotie 28, 01300 Vantaa

Asiakaspalvelu: kaavoitus.asiakaspalvelu@vantaa.fi

Kunnallistekniset lausunnot, kompensaatiot
Kuntatekniikan keskus, Virastotalo

Kielotie 13, 01300 Vantaa

Asiakaspalvelu: 09-8392 6085 tai
asiakaspalvelu.kuntatekniikankeskus@vantaa.fi
Kunnallistekniset lausunnot: 09-8392 2418

Liitoskohtalausunnot

HSY:n vesihuolto

Hosantie 5, 01360 Vantaa
Asiakaspalvelu: 09-1561 2110

Maankiyttosopimukset

Yrityspalvelut

Kielotie 28, 01300 Vantaa

Sédhkoposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Rakennusluvat

Rakennusvalvonta

Kielotie 20 C, 01300 Vantaa

Asiakaspalvelu ja ajanvaraus: 09-8392 2456 / 09-8392 2321

Vapautushakemus vesijohtoon ja viemiriin
liittymisvelvollisuudesta

Ympiristokeskus

Pakkalankuja 5, 01510 Vantaa
ymparistotarkastajat@vantaa.fi
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LISATIETOA

LISATIETOA

Vantaan kaupungin Internet-sivustolta 16ytyy lisitietoa hule-
vesistd osoitteesta www.vantaa.fi/hulevedet. Sivustolle lisatadn
ja péivitetddn tietoa jatkuvasti.

Sivustolta 16ytyvit linkit mm. seuraaviin julkaisuihin ja sivus-
toihin:

« Vantaan hulevesiohjelma
o Kuntaliiton hulevesiopas
« Iimastonkestiva kaupunki - Tyokaluja suunnitteluun

« Viiden ulottuvuus - viherkatot osaksi kaupunkia

Vantaan ympdristokeskuksen tekemid julkaisuja 16ytyy kau-
pungin Internet-sivuilta.

Sivustoilta I16ytyy mm. seuraavat julkaisut:
o Vantaan kaupungin pienvesiselvitys

o Vantaan kaupungin virtavesiselvitys

Alle on listattu Vantaan kaupungille tehtyji opiskelijoiden lop-
putsita.

o Arlander, Harald
Hulevesipuisto Vantaan Kivistoon. 2013.

« Hakola, Jaana
Hulevesien luonnonmukainen hallinta
- kdytdnnon toimenpiteitd ja ratkaisuja. 2011.

« Keindnen, Harri
Pyhtidnkorvenojan valuma-alueen hulevesien ja
uoman tulvimisen mallintaminen Keski- Vantaalla.
2013.

» Komulainen, Elina
Hulevesien biosuodatuksen soveltuvuus Suomen
ilmasto-oloihin. 2012.

o Krebs, Gerald
Development of land-use within the urbanizing Kyl-
madoja watershed. 2009.

« Soininen, Sami
Marja- Vantaan urheilupuiston hulevesien hallinta-
suunnitelma. 2010.

« Talvinen, Tiina
Vantaan Kylmdojan itdisen haaran mallinnus:
Kaupungistuminen ja ilmastonmuutoksen
vaikutukset puron virtaamaan. 2012.
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LIITE 1
HULEVESIEN HALLINAN SUUNNITTELU - JA RAKENNUSPROSESSIT

HULEVESIEN HALLINNAN SUUNNITTELU- JA
RAKENNUSPROSESSIT VANTAALLA

Seuraavissa taulukoissa on pyritty kuvaamaan hulevesien hallinta osana suunnittelua ja rakentamisen vaiheita.

Hulevesien hallinnan suunnittelu- ja rakennusprosessit- osuus on jaettu:
« strategisiin ldhtokohtiin
» alueellisiin laht6kohtiin
« alueiden kdyton suunnitteluun
« sopimuksiin
« tontin kdytén suunnitteluun ja rakentamiseen

STRATEGISET LAHTOKOHDAT

Kaupungin strategia/tahtotila

Kestédvin kehityksen vaaliminen ja ymparistovastuun kantaminen

Hulevesiohjelma,
Vantaan kaupunki 2009

Mm. hulevesien hallinnan prioriteettijarjestys, tavoitteet ja toimenpiteet

Piitavoitteet hulevesien hallinnalle

Laadun ja médréan hallinta, tulvien hallinta, pohjaveden suojelu, vesiston suojelu
ja kaupunkiluonnon monimuotoisuuden edistdéminen seké tulevaan kehitykseen
varautuminen

Vantaan kaupungin ymparistoohjelma 2013-
2016

Mm. ilmastonmuutokseen sopeutumisen tavoitteet, kuten hulevesien hallinnan
parantaminen.
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HULEVESIEN HALLINAN SUUNNITTELU - JA RAKENNUSPROSESSIT

ALUEELLISET LAHTOTIEDOT

Ivitettivi
kzli:;ztst::zz:,t Selvitykset Selvitysten sisidltod Vastuutaho

Vantaan pienvesiselvitys (Vantaa - pienvesien kartoitus (uomat, lammet, jarvet ja paavaluma-alueet) Kaupungin kuntatekniikka
2009) - pienvesikohtaiset inventointikortit (mm. luontoarvot ja suojelutarpeet) | ja ymparistokeskus
Vantaan virtavesiselvitys (Vantaa - arvioidaan mitkd Vantaan pienvesistoista ovat vesilain mukaisia puroja Kaupunein vmpiristokeskus
2010-2011) - arvoidaan luontoarvojen ja kalaston kannalta arvokkaat uomaosuudet punginymp
Vantaan vesistoalueiden rajaukset - uomat ja muut pintavesialueet Kaupungin kuntatekniikka
(selvitetdan tapauskohtaisesti) - valuma-alueet ja ymparistokeskus
Vantaan pienvesien vesistomallin- Tehtyja selvityksid (sisdltdd my0s tulvakartat): . ..
prenve Y) 7 ( . Y - ) . . Kaupungin kuntatekniikka
nukset (tekeilld) - Rekolanoja, Kylméojan haarat, Myllyméen uoma, Varistonoja
- vesistotarkastelu (vesistdjen tila, virtaamat) Kaupunki/
Valuma-alueselvitykset (selvitetddn | - maaperd, topografia, luontoarvot, maankéytto, ymparistovauriot Kuntarajoja ylittavat
tapauskohtaisesti) - arvio vesiston herkkyydestd maankdyton muutoksille valuma-alueet yhteistydssa
- esitys hulevesien hallinnan tarpeesta valuma-alueella muiden kaupunkien kanssa
Tulvavaarakartat Keravanjoen ja Vantaanjoen tulvakartat Suomen ympiristokeskus
Vesistoennusteet Vantaanjoen vesistoalue: vesistdennusteet ja vesitilannekartat Suomen ympiristokeskus
L D Vantaanjoen vesistoalue
Tulvariskien alustava arviointi -aat) L Uudenmaan ELY-keskus
Arviot tulvavahingoista
Vantaanjoen tulvantorjunnan toi- .
. Joen J Tulvasuojaustarve Uudenmaan ELY-keskus
mintasuunnitelma
Tehtyja selvityksia:
Alueelliset hulevesi- ja tulvaselvi- . o o . . . .
tvkset ) - Keski-Vantaan hulevesijarjestelmédn toiminnallinen selvitys 2008 Kaupungin kuntatekniikka
Y - Jokiniemen tulvaselvitys
Pohjavesikartta, ympdristohallinnon L o _
) ymp Pohjavesialueiden kartoitus ja luokittelu Uudenmaan ELY-keskus

ympiristopalvelu OIVA

Tehtyja suunnitelmia:

Pohjavesien suojelusuunnitelmat eri | - Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelma

pohjavesialueille - Lentoaseman pohjavesialueen suojelutoiminta

- Valkealdhteen ja Koivukyldn pohjavesialueiden suojelusuunnitelma

Kaupungin ymparistokeskus

Tehtyja selvityksia:
Muut selvitykset - Pohjavesiolosuhteiden merkitys maankayton suunnittelussa Kaupungin ymparistokeskus
Valkealdhteen-Hakkilan alueella
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ALUEIDEN KAYTON SUUNNITTELU

Suunnitelma/asiakirja Suunnitelman / asiakirjan hulevesiin liittyvia sisaltoa Vastuutaho

Valtakunnalliset alueiden kayttota- IImastonmuutokseen sopeutuminen, sadn aari-ilmiot, taajamatulvat, Valtioneuvosto
voitteet vesien hyvén tilan saavuttaminen ja yllipito
Maakuntakaava Maakuntakaavakartta ja -madrdykset | Médrdys tulvavaara-alueista Maakuntaliitto
. . . s . . Kaupungin / kaupunkien
Maisema- ja luontoselvitys Alueen rakennettavuuden méarittely maisemarakenteen ja luontotyyp- pung ipunt
. b . . kaupunkisuunnittelu ja
(ja maankayttosuositus) pien perusteella P
ympaéristokeskus
Osayleiskaavassa yleispiirteinen . . . . Kaupungin kaupunkisuun-
ylelkaa yietp Valuma-aluekohtaiset hulevesien hallinnan tavoitteet aubung P
hulevesiselvitys nittelu
- pohjavedet, pintavedet ja tulva-arvioinnit otetaan huomioon Kaupungin / kaupunkien
Osayleiskaava / Osayleiskaavakartta | kaavamerkinndissd ja -médrdyksissa kaupunkisuunnitelu,
ja -madraykset - hulevesien yleispiirteinen johtaminen ja periaatteet hulevesien kasitte- | ympéristokeskus,
lystd otetaan huomioon kaavamaéarayksissa kuntatekniikka
e Kaupungin / kaupunkien
- kaavamerkintdjen selostus kau punlgisuunnitlzﬂu
Kaavaselostus - vesistoihin, tulviin ja pohjavesiin liittyvat tarkat lahtotiedot liitekartoissa péiris t5keskus ’
- kaavan vaikutusten arviointi ymp Ny ’
kuntatekniikka
Suunnittelutarvehakemus ja Rakentamisen edellytykset /asemakaavan korvaava paatos / ratkaisu; Maanomistaja ja kaupungin
-ratkaisu/pditos vaadittu hulevesiratkaisu ja ratkaisun perustelu kaupunkisuunnittelu
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Maisemaselvitys (ja maankayttosuo-
situs)

Alueen rakennettavuuden madrittely maisemarakenteen, maiseman pien-
piirteiden ja luontotyypin perusteella

Kaupungin kaupunkisuun-
nittelu / kaavan hakija

Hulevesisuunnitelma

- tiedot valuma-alueesta, tulvista ja vastaanottavasta vesistosta
- hulevesiselvitys

- tavoitteet hulevesien hallinnalle

- hulevesien hallinnan periaatteet ja tilavaraukset

- tulva- ja ylivuotoreitit

Kaavan hakija

Asemakaavakartta ja -maaraykset

- tilavaraukset
- asemakaavamerkinnit ja -madraykset

Kaupungin kaupunkisuun-
nittelu

Kaavaselostus

- hulevesiratkaisun perustelut
- kaavan vaikutusten arviointi

Kaupungin kaupunkisuun-
nittelu

Lahiymparistosuunnitelma (yleiset
alueet)

- ympéristorakentamisen ohjeet
- hulevesien hallinnan ratkaisujen kuvaus yleiselld tasolla

Kaupungin kaupunkisuun-
nittelu, kuntatekniikka

Rakentamisohje (korttelit)

Hulevesien hallinnan vaihtoehtojen kuvaus tonteilla

Kaupungin kaupunkisuun-
nittelu, rakennusvalvonta

Prosessin vaihe Suunnitelmat / asiakirjat

Suunnitelman / asiakirjan hulevesiin liittyvaa sisdltod

Vastuutaho

Toteuttamissopimus / kunnallistek-

Toteuttamisesta sopiminen . .
niikan sopimus

Hulevesirakenteiden rakentamis- ja ylldpitovastuista, aikatauluista sekd
kustannuksista sopiminen

Kaupungin kuntatekniikka

Esisopimus kiinteistokaupasta /
kauppakirja

Esim. vaatimus kiinteistojen vélisen yhteisjarjestelysopimuksen laatimis-
esta

Kaupungin yrityspalvelut

Rasitesopimus

Rasitealueista, rakentamisesta ja kunnossapidosta sopiminen

Maanomistajat

Kiinteistorekisteri

Rasitteet / oikeudet

Kaupungin mittausosasto
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Prosessin vaihe

Suunnitelmat / asiakirjat

LIITE1

HULEVESIEN HALLINAN SUUNNITTELU - JA RAKENNUSPROSESSIT

TONTIN KAYTON SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN

Suunnitelman / asiakirjan hulevesiin liittyvia
sisaltod

Vastuutaho

Viranomaisohjaus

Ennakkoneuvottelu raken-
nusvalvonnassa

Hulevesien hallintaan liittyvien kaavamaaraysten
ja muiden madriysten lapikdynti

Suunnittelija / (rakennuttaja)

Rakennusvalvontavirano-
mainen ohjeistaa suunnittelua

Luonnokset piha-, istutus-
ja hulevesisuunnitelmasta

- suunnittelun lahtotiedot
- hulevesien hallintatoimenpiteiden suunnittelu
(mitoitus, sijoitus, rakenne, ulkoasu)

Suunnittelija / (rakennuttaja)

Suunnittelija / (rakennuttaja)
pyytédd lausunnon hulevesisu-
unnitelmaa varten (osa kun-
nallisteknistd lausuntoa)

Lausunto kunnallisteknii-
kasta

Hulevesien hallintaan liittyvat maaraykset ja
ehdot

Suunnittelija / (rakennuttaja)

Kaupungin kuntatekniikka
lausuu

Ymparistokeskuksen lau-
sunto ja muut tarvittavat
lausunnot

Luonnonolosuhteisiin liittyvat hulevesia koske-
vat madrdykset ja ehdot ym.

Suunnittelija / (rakennuttaja)

Ympiristokeskus ja tarvit-
taessa muut viranomaiset
lausuvat

Rakennuslupahakemus

Lupaan vaadittavat suunnitelmat ja muut asia-
kirjat

Suunnittelija / (rakennuttaja)

Rakennusvalvonta ohjeistaa
lupahakemuksen sisdllon

Rakennuslupa

Tarvittaessa hulevesien hallintaa edistavat
madrdykset

Kaupungin rakennusvalvonta

Rakennuslupaviranomainen
kasittelee
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- suunnittelun léhtotiedot

- hulevesien hallintatoimenpiteiden yksityiskoh-
Hulevesi-, kuivatus-, piha- | tainen suunnittelu (mitoitus, sijoitus, rakenne,
ja istutussuunnitelmat ulkoasu)

- HSY:n liitoskohtalausunto liitetdan kiinteiston
vesi- ja viemdrisuunnitelmiin

Kaupungin rakennusvalvonta

Suunnittelija / (rakennuttaja .
) /( ) ) ottaa suunnitelmat vastaan

- hulevesien hallintatoimenpiteiden yksityiskoh-
Tyomaan aikainen huleve- | tainen suunnittelu

sien hallintasuunnitelma - varautuminen rakentamisen aikaisiin poik-
keus- ja ongelmatilanteisiin

Kaupungin rakennus-
Suunnittelija / ( urakoitsija) | valvonta / kuntatekniikka /
ympiéristokeskus

Tarkastusasiakirja, tyo- Merkinnit tarkastusasiakirjaan, katselmus- Vastaavat tyonjohtajat / raken-

ol Kaupungin rakennusvalvonta
maakatselmukset poytakirjat nusvalvonta pung

- osana rakennuksen kaytto- ja huoltokirjaa
kuvaus hulevesirakenteiden toimintaperusteista
ja ratkaisuista

- rakenteen ylldpidon ja seurannan ohjeistus

- loppukatselmuspoytakirja

Vastaavat tyonjohtajat / urakoit-
sijat / rakennusvalvonta

Hulevesirakenteiden huol-

tokitja, loppukatselmus Kaupungin rakennusvalvonta

Tarvittaessa kaupungin
ymparistokeskus tai kuntatek-
niikka

Esim. valituksien yhteydessa
ympiristokeskus pyytaa selvi-
tyksen.

Huolto- ja seurantaraportit | Tavoitteiden toteuttaminen Kiinteiston omistaja
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EEEBR
HULEVESISELVITYKSEN JA -SUUNNITELMIEN

LAADINTA

1. HULEVESISELVITYS

Hulevesiselvityksen tarkoituksena on luoda yleiskuva ja huo-
mioida erityispiirteet alueesta, johon tuleva rakentaminen
vaikuttaa sekd lisdksi hahmottaa hulevesid vastaanottavan
vesiston luonne. Lahtétiedot hydrologisen nykytilan selvityk-
seen suunnittelualueeseen liittyvélld valuma-alueella saadaan
mahdollisesti aiemmin tehdystd valuma-alueselvityksestd tai
kaupungin viranomaisilta. Lahtotiedot hulevesiselvityksen ja
-suunnitelman laadintaan saa ensisijaisesti Vantaan kaupungin
kuntatekniikan keskuksesta (vesihuolto). Kaavahankkeissa yh-
teyshenkil6na toimii alueen kaavoittaja.

Suunnittelualuetta usein laajempi hankkeen vaikutusalue
(selvitysalue) on vastaanottavan vesiston (osa)valuma-alue
tai pienveden valuma-alue, jolle suunnittelukohde sijoittuu.
Suunnittelualueen sijainti valuma-alueella / -alueilla naytetain
kartalla. Selvitysalue jaetaan osavaluma-alueisiin paavaluma-
reittien mukaan.

Hankkeen vaikutusalueesta selvitetddn alueen nykyinen ja
kaavoitettu maankaytt6. Vesistotarkastelussa esitetdan valuma-
alueen /-alueiden pintavedet kartalla. Pintavesistd kerrotaan
vesiston perustiedot (pinta-ala, paduoman pituus, pudotuskor-
keus, virtaamat) ja selvitetadn vesiin liittyvit hydrologiset on-
gelmat, kuten hallitsemattomat tulvat. Vesiston erityispiirteet
kertovat vedenlaadusta sekd vesiston merkityksestd esimerkik-
si kalastolle ja virkistyskaytélle. Tiedot eroosiosta ja virtaus-
vaihteluista kertovat siitd, miten hyvin uoma ja virtaamat ovat
hydrodynaamisessa tasapainossa.

Hankkeen suunnittelualueelta tulisi selvittdd mm. maapera ja
pinnanmuodot, kasvillisuus, pohjavedet ja lihteisyys. Alueen
erityispiirteet, kuten luonnonsuojelulliset, historialliset ja es-
teettiset arvot on selvitettivi ja otettava huomioon suunnitte-
lussa.

Suurin osa Vantaan puroista ja lammista on kuvailtu Vantaan
pienvesiselvityksessd (2009), jossa on tietoa muun muassa
pienvesien sijainnista, morfologiasta, hydrologiasta, veden laa-
dusta, ekologisesta tilasta sekd maisema- ja virkistysarvoista.
Pienvesiselvityksessa annetaan myos suuntaa antavia toimen-
pidesuosituksia kohteeseen liittyvistd selvitys- ja kunnostustar-
peista.

Hankkeen vaikutusalueen nykytilanteen tutkimisen lisdksi
tehdddn arvio suunnitellun maankayton vaikutuksista vesita-
louteen. Selvityksessd arvioidaan suunnittelualueella muodos-
tuvat hulevedet sekd lasketaan muutos aiempaan hulevesiva-
luntaan ja vesistokuormitukseen ndhden. Uusi maankéytto voi
muuttaa valuma-alueiden rajoja, jotka esitetddn selvityskartoil-
la. My®s hulevesien puhdistustarve on arvioitava. Maankayton
vaikutusten, nykytilan muuttumisen ja vaikutusten merkitta-
vyyden arvion perusteella tehdaén esitys hulevesien hallinnan
tarpeesta.
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2. HULEVESIEN HALLINNAN TAVOITTEIDEN ASETTAMINEN

Lahtétietojen avulla pyritadn hahmottamaan hulevesien hal-  Vantaan hulevesiohjelman prioriteettijérjestys:
lintaan liittyvat tavoitteet. Tavoitteet hulevesien hallinnassa
ovat aina sekd madrallisid ettd laadullisia. Muun muassa seu-
raavat nikokohdat tulee huomioida tavoitteiden asettamisessa:
ympdristonsuojelu, tulvasuojelu, rakenteiden kuivatus, yllapi-
dettdvyys, esteettisyys, taloudellisuus ja ilmastonmuutokseen
sopeutuminen.

0. Ehkiistdan hulevesien muodostumista.

1. Ensisijaisesti hulevedet kisitellddn ja hyodynnetddn
syntypaikallaan.
= Hulevesien kéytto ja maahan imeyttdminen.

Hulevesien luonnonmukainen hallinta on ensisijaisesti hule-
vesien muodostumisen ehkaisemisté, hulevesien imeyttamisté
pohjavedeksi, hulevesien paikallista ja viliaikaista varastointia,
hulevesien hallittua johtamista, tulvien hallintaa sekd epdpuh-
tauksien vahentimistd suodattamalla ja laskeuttamalla seka
kasvillisuuden avulla puhdistamalla. Hulevesien kisittelyn ta-
voitteiden asettelussa noudatetaan Vantaan hulevesiohjelman
prioriteettijarjestystd.

2. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodatta-
valla ja hidastavalla jarjestelmalld.
= Suodattaminen maassa ja maan pinnalla.

3. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesi-
viemdrissd yleisilld alueilla sijaitseville hidastus- ja vii-
vytysalueille ennen vesistoon johtamista.

= Viivyttaminen avouomissa.

4. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vas-
taanottavaan vesistoon.
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3. HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA JA HULEVESISUUNNITELMA

3.1. Yleista

Hulevesien hallintasuunnitelma tehddén padasiassa kaavoituk-
sen yhteydessd ja se sisédltda hulevesien hallinnan periaatteet ja
alustavat tilavaraukset suunnittelualueella. Hulevesisuunnitel-
ma on hulevesien hallinnan yksityiskohtainen suunnitelma ja
se tehddén tontin suunnittelun yhteydessd. Suunnitelman tark-
kuudesta riippumatta hulevesisuunnitelmissa on térkedd tuoda
esiin selvitysvaiheessa tehdyt huomiot ja perusteet suunnitte-
luratkaisuille.

Hulevesisuunnitelmaan kuuluu suunnitelman selostus sekd
suunnitelmakartta. Hulevesien hallinnan suunnittelu on térke-
a4 tehdd samanaikaisesti alueen maankiytt6d suunniteltaessa
tai tarkemmassa suunnitteluvaiheessa tontin kayttod ja pihaa
suunniteltaessa. Téssd esitetyt suunnitelman kuvaukset ovat
pitevid sekd kaavatason hulevesien hallintasuunnitelmaan
kuin tonttikohtaiseen hulevesisuunnitelmaankin ellei toisin
mainita.

3.2. Selostus

Suunnitelman selostuksessa esitetdan suunnitteluratkaisun pe-
rusteet seka erilaiset laskelmat. Selostuksessa on myds esitelta-
vd, miten Vantaan erilaiset mitoitussateet kasitelldan. Vantaan
erilaisten mitoitussateiden kisittelyperiaatteet on esitetty erilli-
sessd mitoitusohjeessa.

Suunnittelualueen eri osissa muodostuvat hulevesivirtaamat
ja hulevesien mairat esitetddn laskelmin. Samalla madritetddn
vesien viivyttdmiseen ja tulvavarastointiin tarvittavat pinta-
alat ja tilavaraukset. Koska hulevesien hallinta tapahtuu aina
valuma-alueittain, on eri valuma-alueet kasiteltdva itsendisind
kokonaisuuksina.

Lopuksi on arvioitava laaditun hulevesisuunnitelman pohjal-
ta, onko asetetut tavoitteet saavutettu. Kysymysta tarkastellaan
sekd kaava-alueella / tontilla ettd suunnitelman vaikutusalueel-
la.

3.2. Suunnitelmakartta

Hulevesisuunnitelmakarttoja voi olla yksi tai useampia. Tarvit-
taessa on laadittava selventdvia kaavioita ja poikkileikkauksia.
Hulevesisuunnitelmakartassa esitetddn suunnittelualueen eri
osissa muodostuvien hulevesien méarit, reitit ja purkuraken-
teiden korot. Hulevesien méarin ja laadun hallinnan kannalta
merkittavit tontin erilaiset maankayttotavat esitetdan. Tontti-
kohtaisessa hulevesisuunnitelmassa esitetdan pinnan muotoilu
ja liittyminen ympardiviin alueisiin, siilyvi ja istutettava kas-
villisuus seké pintamateriaalit. Kéytettavit hulevesien hallinta-
menetelmit esitetddn valuma-alueittain.

Tonttikohtaisessa hulevesisuunnitelmassa esitetdan hulevesi-
en hallintarakenteiden yksityiskohtainen mitoitus ja sijoitus.
Perustusten kuivatusvedet on myos huomioitava ja esitettava
paikat lumien varastoimiselle.

Erikseen tarkastellaan tulvatilannetta ja mahdollisia onnetto-
muustilanteita. Kartassa esitetadn, miten hulevesid varastoi-
daan tulvan aikana ja mita tulvareitteja pitkin vedet kulkeutu-
vat suurtulvan aikana. Vahinkoja pienentaé huolellinen tontin
suunnittelu sekd alueella tyoskentelevien hyva toimintakult-
tuuri.

LIITE 2

HULEVESISELVITYKSEN JA -SUUNNITELMAN LAADINTA

3.4. Huoltokirja/kuvaus jirjestelmasti

Tonttikohtaisessa hulevesisuunnittelussa esitetddn hulevesira-
kenteiden mitoitus- ja toimintaperusteet osana rakennuksen
kaytto- ja huoltokirjaa. Huoltokirjassa ohjeistetaan hulevesira-
kenteen huolto, ylldpito ja seuranta.

3.6. Suunnitelma hulevesien hallinnasta
rakentamisen aikana

Tontin suunnittelun yhteydessd laaditaan suunnitelma huleve-
sien hallinnan toimenpiteistd rakentamisen aikana. Suunnitel-

massa esitetddn varautuminen rakentamisen aikaisiin poikke-
us- ja ongelmatilanteisiin.

38



LIITE 2
. HULEVESISELVITYKSEN JA -SUUNNITELMAN LAADINTA

4. HULEVESISUUNNITELMAN KASITTELY JA HY VAKSYMINEN

Hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan yleensd kaavatyon
yhteydessd ja se hyvaksytddn osana kaavaa. Hulevesien hallin-
tasuunnitelma voi vaikuttaa kaavaan esim. aluevarauksina tai
kaavamairayksind. Tdydentdvid ohjeita hulevesien hallinnasta
kaava-alueella voidaan esittdd esimerkiksi asemakaavaan liit-
tyvdssd rakentamisohjeessa (hyvédksytadn rakennuslupajaos-
tossa) ja lahiympiéristosuunnitelmassa (hyvaksytdin teknisessé
lautakunnassa).

Tonttikohtainen hulevesisuunnittelu alkaa ennakkoneuvot-
telulla rakennusvalvonnan kanssa, jolloin kidydddn lapi hu-
levesien hallintaan liittyvid maédrdyksid. Suunnittelija pyytda
hulevesien hallinnan vaatimuksia ja periaatteita tdsmentidvan
lausunnon hulevesisuunnitelmaa varten kuntatekniikan kes-
kuksesta ja tarvittaessa esimerkiksi ymparistokeskuksesta. Kai-
kissa rakennushankkeissa esitetadn lupahakemuksessa luon-
nos hulevesisuunnitelmasta. Rakennusluvissa on mahdollista
antaa tapauskohtaisia hulevesien hallintaa edistdvid maarayk-
sid. Lopullinen suunnittelijan allekirjoittama toteutussuunni-
telma vaaditaan lupaehtona ennen toihin ryhtymistid. Vantaan
rakennusvalvonnan Internet-sivuilla on lisdtietoa hulevesien
hallinnan esittdmisestd rakennuslupahakemuksessa.

Liitoskohtalausunto hulevesiviemdriin liittymiseksi haetaan
HSY:n vesihuollosta (Helsingin seudun ymparistopalvelut, ve-
sihuolto) HSY:n vesihuollon ohjeiden mukaan. Liitoskohtalau-
sunto liitetddn kiinteiston vesi- ja viemérisuunnitelmiin.
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Nykytilaselvitys hankkeen vaikutusalueella

Valuma-alue
« suunnittelualueen sijainti valuma-alueella / -alueilla
o pddvalumareitit ja jako osavaluma-alueisiin

Maankiytto
« valuma-alueen nykyinen maankaytt6
« valuma-alueen maankayttosuunnitelmat
« yleiskaava, asemakaavat

Vesistotarkastelu

« valuma-alueen /-alueiden pintavedet kartalla

« senaatinkartta on hyva ldhtoaineisto pintavesien selvittimiseen
« purot, norot, ojat, suot, notkot ja vesii kuljettavat painanteet,
luontaiset tulva-alueet suunnittelualueella

« pintavedet ja vastaanottava vesisto
« pinta-ala, pdduoman pituus, putouskorkeus, virtaamat
« huomioon otettavaa: eroosio, virtausvaihtelut, uoman kapasiteetti
o veden laatu
o tulvat
« vesiluonto

« kasvillisuus, kalat, simpukat, pohjaeldimet

o virkistyskaytto

« arvio vesiston herkkyydestd maankdyton muutoksille

« esitys hulevesien hallinnan tarpeesta valuma-alueella

Huleveden hallintasuunnitelma hankkeen

suunnittelualueella

Suunniteltu rakentaminen

« yhteenveto pinta-aloista pintatyypeittdin

« jaottelu valuma-alueittain
« asfaltti- ja betonipinnat
« osittain vettd lipdisevit pinnat: reikikivi, sora, laatoitukset
« muut vettd ldpdisemdttomat pinnat, kuten katot
« istutusalueet, luonnonalueet: kalliot, suot, metsét
« hulevesien hallinta-alueet

« suunnittelualueen eri pintojen vedenvélitysominaisuudet

Rakentamisen vaikutukset hulevesiin
« hulevesimédra suunnittelualueella ennen ja jilkeen rakentamisen
« maankdyton muutoksen vaikutus vesitaseeseen
« huleveden laatu ja puhdistustarve

Hulevesien hallinnan tavoitteet
« hulevesien hallintaan liittyvit tavoitteet valuma-alueella ja tontilla
« madrélliset
« laadulliset
» muut tavoitteet
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Hulevesisuunnitelma

Nvykytilaselvitys hankkeen suunnittelualueella

Nykyinen hulevesijirjestelma
« olemassa olevan hulevesijarjestelman kuvaus

Maaperi ja pinnanmuodot, pohjavesi
« topografia
« pinnanmuodot, vedenjakajat
« eroosioherkit alueet
» maapera
« mahdollisuudet imeyttimiseen
« mahdolliset rajoitteet
o puhdistettava maaperi
o luonnonsuojelulliset arvot
« kallio- ja moreenimuodostumat
o pohjavedet
« pohjavesialueet

« pohjaveden muodostumisalueet, lahteisyys, tiedossa olevat

hydrologiset yhteydet
« pohjaveden suojelutarve

Kasvillisuus
« peitteisyys
o luonnonsuojelulliset arvot

« uhanalaiset tai muuten huomionarvoiset eliélajit ja elinympéristot

« arvokkaat metsi- ja luontoalueet

Rakennettu kulttuuriympiristo ja maisema
« alueen rakennuskanta, ulkoilureitit, viheryhteydet ja tiesto
o kulttuurihistorialliset arvot
» muinaismuistot
« maisemalliset arvot

« maisemallisesti merkittavat siilytettivit alueet, reunat ja

reunavyohykkeet
« maaston vauriokohdat

Suunnitelmaselostus

« suunnittelun lahtétiedot

« hulevesilaskelmat nykytila / rakennettu tila
« virtaamat, varastointi, viipymit, tulvatiedot

« kdytettavit huleveden hallintamenetelmat
« imeytys, suodatus, kosteikot, tekniset rakenteet, kasvillisuus
(puille, pensaille, nurmelle ja muille istutuksille varattu pinta-
ala) yms.

« hulevesiviemardinti

« tulvareitit

« valitun ratkaisun perustelut
o tavoitteiden saavuttaminen tontilla ja alueellisesti

« rakenteiden hoidon, ylldpidon ja seurannan ohjeistus, huoltokirja

« rakentamisen aikainen huleveden hallinta

« rakentamisaikataulu / vaiheistus

Suunnitelmakartta

« suunnittelualueen valuma-alueet
o erilaiset maankayttotavat
« sdilyvd ja istutettava kasvillisuus ja pintamateriaalit
« valuma-alueilla muodostuvien hulevesien maarat
o pinnan muotoilu
« hulevesien hallintamenetelmat valuma-alueilla
« mitoitus ja sijoitus
o perustusten kuivatusvedet
« lumien varastointi
« hulevesien johtaminen
o reitit
o purkurakenteiden korot
« tulvan hallinta
e vesien varastointi
o tulvareitit
« mahdollisten onnettomuustilanteiden hulevesien hallinta
« muu oleellinen tieto
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MITOITUSOHJE: kaupalliset, tydpaikka-, teollisuus- ja varastoalueet

kaupalliset, tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalueet

1. YLEISTA

Tami mitoitusohje koskee kaikkia paljon hulevesid tuottavia
uudis- ja tdydennysrakentamiskohteita Vantaan kaupungin
alueella.

Paljon hulevesid tuottavia kohteita ovat mm. laajat, paljon pal-
lystettyjd, vettd ldpaisemattomid pintoja sisdltavat logistiikka-
ja tyopaikka-alueet, kaupan suuryksikét sekd muut naihin ver-
rattavat alueet.

Taydennysrakentamiskohteissa ohjetta sovelletaan velvoitta-
vana uuden rakentamisen osalta. Ohje koskee myds niitd jo
myonnettyji rakennuslupia, joiden rakentamistoité ei ole suo-
ritettu luvan edellyttdmassd aikataulussa.

Huleveden miiritelma:

Hulevesi on rakennetulla alueella maan pinnalta, rakennuksen
katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- ja
sulamisvettd. Hulevesiin luetaan toisinaan myos perustusten
kuivatusvedet.

2. TAVOITE

Vantaan kaupunki on vuonna 2009 hyviksynyt hulevesiohjel-
man, jonka mukaan hulevesien hallinta on otettava huomioon
rakentamisessa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on vahentéi tulvia seka sai-
lyttdd ja parantaa ympériston laatua. Téll6in suojellaan vesisto-
ja eroosiolta, haitta-aineilta ja veden laadun heikkenemiselta.
Samalla pyritddn turvaamaan pohjaveden laatu ja maérd sekd
uomien alivirtaama. Tarkeda on myos hallita tulvia, jolloin es-
tetddn tai vahennetdin tulvavahinkojen syntymistd hulevesien
purkureitilla.

Hulevesien hallinnan ratkaisut suunnitellaan tontin olosuhteet
huomioon ottaen niin, ettd rakenteiden kuivatus on mahdol-
lista.

3. MITOITUS

3.1. Sallittu tontilta lihtevi virtaama ja viivytettava tilavuus

Sallittu tontilta poistuva hulevesivirtaama arvioidaan
kayttden tontin luonnontilaisia valuntakertoimia ja mi-
toitussadetta 150 1/(s-ha). Rakennetussa tilanteessa ton-
tilta saa poistua titd vastaava hulevesivirtaama. Muodos-
tuva vesimadrdn erotus viivytetddn tontilla. Viivytettava
tilavuus lasketaan kayttden sateen kestona 10 min.

Nyrkkisdantona voidaan kiyttdd, ettd 100 m? tiivistd pintaa
kohden varaudutaan viivyttimaan 1 m3 hulevetta.

3.2. Mitoitustilanteet

FE--_-"-""-"_"=_" """
Laadullisten Kkasittely- ja viivytysrakenteiden
perusmi- toitus on edelld mainittu 10 minuutin sade
150 1/(s-ha),noin 10 mm. T4td pienemmat sateet
pyritadn hyodyntd- maén tontilla.

Tulvatilanteen mitoituksena kéytetdan 30 mm

sadetta, jolloin sateen rankkuus on Imm/min eli 167
1/(s*ha) ja kesto 30 min.
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Perusmitoituksen kasittely- ja viivytystilavuuden ylittava sade-
madrd (tulvatilanne) varastoidaan viliaikaisesti tontilla. Tal-
16in vesi nousee piha-, pysiakdinti- tms. alueille. Tontilta pois-
tuu aiemmin esitetty sallittu tontilta poistuva hulevesivirtaama.
Viivytyksestd aiheutuvat hulevesien nousualueet on suunnitel-
tava siten, ettd hulevedet eivit johdu rakennuksiin, naapurin
tontille tai muille alueille haitallisesti.

r———------------1

Tulvatilanteen mitoituksen (yli 30 mm sade) ylittévé sa-
demiéri voi poistua tontilta tulvareittid pitkin. Tulvarei-
tin mitoituksessa on hyva varautua 50 mm sateeseen.

e e . |

Olemassa oleva hulevesiverkosto voi asettaa kohdekohtaisia ra-
joitteita veden johtamiseen hulevesiviemariin.

LIITE 4
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4. KASITTELY VAATIMUKSET

Huleveden kisittelyn taso maéritellddn kaavassa, rakennuslu-
vassa tai ymparistoviranomaisen antamissa maédrayksissa.

Hulevedet kisitelldan ja viivytetadn mieluiten luonnonmukai-
sesti kasvillisuuspintaisissa painanteissa ja kosteikoissa.

Runsaasti liilkennoidyilld alueilla ja kohteissa, joiden toiminnot
mahdollisesti heikentivit huleveden laatua, voidaan vaatia esi-
merkiksi seuraavia huleveden kisittelytoimia:

« hiekanerotus

« dljynerotus

» polttonesteen jakelualueiden, lastaus- ja purkualueiden osas-
tointi, hulevesiviemdroinnin varustaminen sulkuventtiilein
(varautuminen onnettomuustilanteisiin)

« huleveden viivytys maanpéallisissd rakenteissa: viherpainan-
ne, vihersuodatuspainanne, kosteikko

« tarvittaessa huleveden viivytys maanalaisissa rakenteissa ja
maaperin salliessa imeytys

(puhtaat hulevedet, kuten kattovedet)

Tavoitteena on, ettd tontin pinta-alasta 5-8 % olisi viher-
suodatuspainannetta, kosteikkoa tai vastaavaa huleveden
luonnonmukaista kasittelyrakennetta.

Lisdksi tontille suositellaan sijoitettavaksi muuta kasvilli-
suutta siten, ettd tontista vahintdan 15-25 % on luontaista tai
istutettua kasvillisuutta (sisaltden luonnonmukaisen huleve-
sirakenteen pinta-alan).
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LIITE 5
MITOITUSOHJE: asuntoalueet

1. YLEISTA

Tami mitoitusohje koskee uudis- ja tdydennysrakentamisen
asuinrakennustontteja Vantaan kaupungin alueella. Ohje on
kaksitasoinen. Pientalojen tonteilla huleveden Kkisittelyvaati-
mukset ovat lievemmat kuin kerrostalo- ja rivitaloalueilla.

Ohjetta sovelletaan velvoittavana uuden rakentamisen osalta.
Ohje koskee mys niitd jo myonnettyjd rakennuslupia, joiden
rakentamistoitd ei ole suoritettu luvan edellyttimassa aikatau-
lussa.

Huleveden miiritelma:

Hulevesi on rakennetulla alueella maan pinnalta, rakennuksen
katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- ja
sulamisvetta. Hulevesiin luetaan toisinaan myds perustusten
kuivatusvedet.

2. TAVOITE

Vantaan kaupunki on vuonna 2009 hyviksynyt hulevesiohjel-
man, jonka mukaan hulevesien hallinta on otettava huomioon
rakentamisessa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on vahentéi tulvia seka sai-
lyttdd ja parantaa ympériston laatua. Téllin suojellaan vesisto-
ja eroosiolta, haitta-aineilta ja veden laadun heikkenemiselta.
Samalla pyritddn turvaamaan pohjaveden laatu ja maérd sekd
uomien alivirtaama. Tarkeda on myos hallita tulvia, jolloin es-
tetddn tai vahennetdin tulvavahinkojen syntymistd hulevesien
purkureitilla.

Hulevesien hallinnan ratkaisut suunnitellaan tontin olosuhteet
huomioon ottaen niin, ettd rakenteiden kuivatus on mahdol-
lista.

3. MITOITUS: kerros- ja rivitalot

3.1. Sallittu tontilta lihtevi virtaama ja viivytettava tilavuus
el
I Sallittu tontilta poistuva hulevesivirtaama arvioi-
daan kayttden tontin luonnontilaisia valuntakertoimia
I ja mitoitussadetta 150 1/(s-ha). Rakennetussa tilantees-
| sa tontilta saa poistua titd vastaava hulevesivirtaama.
i Muodostuva vesimairan erotus viivytetddn tontilla. Vii-
vytettava tilavuus lasketaan kdyttden sateen kestona 10
I min.
k

| S p—— |

Nyrkkisdantona voidaan kiyttdd, ettd 100 m? tiivistd pintaa
kohden varaudutaan viivyttimadn 1 m3 hulevetta.

3.2. Mitoitustilanteet

Laadullisten kasittely- ja viivytysrakenteiden perusmi-
toitus on edelld mainittu 10 minuutin sade 150 1/(s-ha),
noin 10 mm. T4t4 pienemmat sateet pyritadn hyodynti-
maén tontilla.

Tulvatilanteen mitoituksena kéytetdan 30 mm sadetta,
jolloin sateen rankkuus on 1mm/min eli 167 1/(s-ha) ja
kesto 30 min.
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Perusmitoituksen kasittely- ja viivytystilavuuden ylittava sade-
madrd (tulvatilanne) varastoidaan viliaikaisesti tontilla. Tal-
16in vesi nousee piha-, pysdkointi- tms. alueille. Tontilta pois-
tuu aiemmin esitetty tontilta poistuva virtaama.
Viivytyksestd aiheutuvat hulevesien nousualueet on suunnitel-
tava siten, ettd hulevedet eivit johdu rakennuksiin, naapurin
tontille tai muille alueille haitallisesti.
Fe""""m"="-"-=""===-=m=m=n
Tulvatilanteen mitoituksen (yli 30 mm sade) ylittéva sa-
demaira voi poistua tontilta tulvareittia pitkin. Tulvarei-
tin mitoituksessa on hyvi varautua 50 mm sateeseen.

L Il N I I I D D D D D D S S - J
3.3. Kasittelyvaatimukset
Kerrostaloalueiden pysédkéintialueille tehddan tarvittaessa ol-

jynerotus. Huleveden hallinnassa suositeltavia menetelmia
ovat maanpdilliset viivytys- ja imeytysrakenteet.

Maanalaisia rakenteita voidaan kayttds, jos maanpaallisid ra-
kenteita ei ole mahdollista sijoittaa tontille.

4. MITOITUS: pientaloalueet

Pientalotonteilla hulevedet pyritdan johtamaan maanpaalli-
sissd painanteissa. Mahdollisesti tonttien rajoille sijoitettavien
avo-ojien jatkuminen tontilta toiselle tulee varmistaa. Hule-
veden johtamisesta ei saa aiheutua haittaa naapurille. Kaava-
alueittain voidaan hulevedelle asettaa viivytys- tai laatuvaati-
muksia.

Avo-ojat pyritddn sailyttimadn avoimina. Mikali oja halutaan
putkittaa, tulee putken mitoituksessa ottaa huomioon kohteen
koko valuma-alue ja Vantaan yleiskaavan mukaan suunniteltu
rakentaminen. Avo-ojien putkittaminen liian pienelld putkella
voi johtaa haitalliseen tulvimiseen omalla tontilla tai naapuri-
tonteilla.

Pientaloalueilla tulee vilttdd ldpdiseméttomien pinnoitteiden
kayttamistd. Ajopihan asvaltoinnin sijaan suositellaan kiveyk-
sid, reikalaattoja, kivituhkapintaa jne.

Huleveden Kkasittely tehddan kiinteistokohtaisesti hyo-
dyntiden maaston muotoiluja ja kerroksellista, monipuo-
lista kasvillisuutta. Hulevettd voidaan varastoida tontilla
kastelua varten. Kattovedet voidaan imeyttda tontilla,
mikali maapera soveltuu imeytykseen ja siitd ei atheudu
haittaa naapureille tai perustusten kuivatukselle. Hule-
veden kisittely on suunniteltava tonttikohtaisesti.

LIITE 5
MITOITUSOHJE: asuntoalueet
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MITOITUSOHJE:
liikennealueet

1. YLEISTA

Vantaalla on vuonna 2011 julkaistu katutilaohje, jossa huleve-
den hallinnasta on annettu suosituksia ja esimerkkeji. Luon-
nonmukainen huleveden hallinta tulisi pyrkid ottamaan huo-
mioon kaikissa katu- ja tiehankkeissa.

2. TAVOITE

Vantaan kaupunki on vuonna 2009 hyviksynyt hulevesiohjel-
man, jonka mukaan hulevesien hallinta on otettava huomioon
rakentamisessa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on vahentia tulvia seka
sailyttad ja parantaa ympariston laatua. Talloin suojellaan
vesistojd eroosiolta, haitta-aineilta ja veden laadun heik-
kenemiseltd. Samalla pyritadn turvaamaan pohjaveden
laatu ja maard sekd uomien alivirtaama. Térkedd on myos
hallita tulvia, jolloin estetdén tai vihennetddn tulvavahin-
I kojen syntymistd hulevesien purkureitilla. I

Hulevesien hallinnan ratkaisut suunnitellaan olosuhteet huo-
mioon ottaen niin, ettd rakenteiden kuivatus on mahdollista.

LIITE6
MITOITUSOHJE: liikennealueet

3. MITOITUS

Hulevesirakenteiden mitoituksessa voidaan kéyttad Liikenne-
viraston, ELY-keskuksen tai Vantaan kaupungin kayttdmid sa-
teiden toistuvuuksia tie- tai katuluokasta riippuen.

Huleveden viivyttdmiseksi nyrkkisadntond voidaan kayttaa,
ettd 100 m? tiivistd pintaa kohden varaudutaan viivyttimain
1 m? hulevetti.

Viivytystilavuus voidaan méaritelld soveltaen tonteille annettu-
ja  ohjeita. Viivytystilavuus lasketaan luonnontilaisen
valumavesimadrén ja rakentamisen jélkeisen valumavesimaa-
rin erotuksena kayttden esim. 10 minuuttia kestavaa sadetta.

Tiehallinnon julkaisun "Maanteiden huleveden laatu” mukaan
suositellaan:

« hyviakuntoiset ojat ja loivat tieluiskat (1:3) ovat tirkeitd maan-
teiden huleveden puhdistumisessa

X KVLHK (keskimaidrainenX vuorokausiliikenne)X 10X 000-150

ajoneuvoa, normaalit ruohokasvuiset tienluiskat ja maantieojat
tai suodattavat painanteet

« KVL >15 000, tarvittaessa lisaksi laskeutusaltaat tai suodatta-
vat painanteet

X KVLK >K 30X 000,X perusteltuaX kayttdd K lisdtoimenpiteit

laskeutus ja kosteikko

oM herkilli® alueilla,  kutenX pohjavesialueet, ¥ toimenpiteet X

suositeltavia pienemmalldkin lifkenneméaralla.

Vantaan erityispiirteend mainitaan Vantaanjoki, joka on ta-
lousveden varavesildhde. Onnettomuusriskiarvioissa ja -varau-
tumisessa tulisi kiinnittad huomiota Vantaanjoen vedenlaadun
turvaamiseen.
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10 § Oikaisuvaatimus rakentamisluvasta 24.10.2025 § 780, LP-092-2025-00818

VD/307/10.03.00.03/2026
RM/IT

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindéri on paatoksellaan 24.10.2025 § 780 myontanyt rakenta-
misluvan omakotitalon, talousrakennuksen ja energiakaivon rakentamiseen seka varastorakennuksen
purkamiseen Vallinojan kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistdlle (LP-092-2025-00818).

Alueella on voimassa Korso-niminen rakennuskaava (nyk. asemakaava), joka on vahvistettu 15.2.1959.
Rakennuskaavan mukaan alue on pientaloja varten kaytettavaa korttelialuetta.

Hankkeelle on ennen rakentamisluvan mydntamista tehty 31.1.2025 Vantaan kaupungin poikkeamispaa-
tos (LP-092-2024-05505). Poikkeamispaatds mahdollistaa poikkeamisen asemakaavasta siten, etta ra-
kennuspaikalle sallitun erillispientalojen maara ylitetdan yhdella erillispientalolla. Poikkeamisella mah-
dollistetaan nykyisen rakennuspaikan jakaminen kahdeksi rakennuspaikaksi, joilla kummallakin sijaitsee
yksiasuntoinen erillispientalo. Poikkeamisp&aatos on tullut lainvoimaiseksi 19.2.2025.

Rakentamislupapaatokselld on vahaisena poikkeamisena rakentamislain 59 §:n mukaisesti hyvaksytty
talousrakennuksen sijoittuminen osittain istutettavan alueen osalle.

Talousrakennus sijoittuu alle neljan metrin etdisyydelle naapurikiinteiston A rajasta. Talousrakennuksen
etdisyys rajasta on asemapiirroksen mukaan kaksi (2) metria. Naapurilta (A) on saatu tahan kirjallinen
suostumus.

Hulevesien viivytyssailiosta (sade- ja salaojavedet) johdetaan ylivuotoputki lupakohdekiinteiston ja naa-
purikiinteiston B valissa olevaan avo-ojaan, josta vesi kulkeutuu metsaojiin Tussinkoskeen (Naakkakuja-
Narhikuja-Narhitie alueen ojille). Naapurilta (B) on saatu tdhan kirjallinen suostumus.

Naapurikiinteiston C kaksi osaomistajaa ovat tehneet rakentamislupapadatoksesta oikaisuvaatimuksen (=
suora valitus rakentamislupapaatoksesta Helsingin hallinto-oikeudelle, joka teki 28.11.2025 siirtopaatok-
sen asian kasittelemiseksi Vantaan rakennusvalvonnassa/rakentamislupapaatéksen mukainen viimeinen
muutoksenhakupaiva oli 3.12.2025).

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan ensisijaisesti rakentamislupapaatoksen 24.10.2025 § 780 kumoamista.
Toissijaisesti vaaditaan asian palauttamista uudelleen kasiteltavaksi siten, ettd naapurit kuullaan lain
edellyttamalla tavalla; poikkeamiskriteereista laaditaan harkintaraportti ja maaston korotuksen maara
seka vaikutukset selvitetdan; hulevesiratkaisujen lainmukaisuus ja purkureitin soveltuvuus arvioidaan
suhteessa rakentamislakiin, Vantaan rakennusjarjestykseen ja kaupungin hulevesien hallinnan toiminta-
malliin (2014); poikkeamislupaa edellyttavat ratkaisut (mm. autokatoksen sijoittaminen rakennusalan
ulkopuolelle, merkittavat maastonkorotukset, hulevesipainanteiden sijainnit) kasitelldan poikkeamisme-
nettelyssa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan ndkemyksen mukaan rakentamislupa on myonnetty lainvastaisesti ja olen-
naisilla menettelyvirheilld. Oikaisuvaatimuksen mukaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindori on mm.
ylittanyt toimivaltansa, koska han ei ole edellyttanyt uutta poikkeuslupaa, vaikka rakentamislupahake-
mus sisalsi poikkeamismenettelya edellyttavia ratkaisuja. Lisdksi tarkastusinsinoori kieltaytyi lupakasitte-



Ote poytdkirjasta 10 Sivu 5
Va n t a a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

20.01.2026

lyvaiheessa siirtamasta rakentamislupaa kaupunkiymparistélautakunnan rakennuslupajaoston kasitte-
lyyn/ratkaistavaksi.

Oikaisuvaatimusasiakirjoissa vedotaan myo6s 19.2.2025 lainvoimaiseksi tulleen poikkeuslupapaatoksen
kasittelyvaiheessa tapahtuneisiin menettelyvirheisiin.

Oikaisuvaatimusasiakirjat kokonaisuudessaan ovat taman esityksen liitteena (liite 2).

Rakentamishankkeeseen ryhtyvat ovat antaneet oikaisuvaatimukseen 15.12.2025 paivatyn vastineen.
Lisaksi rakennuslupakohteen paasuunnittelija/vastaava tyonjohtaja on (hankkeeseen ryhtyvien puolesta)
antanut edelld mainittua vastinekirjelmaa taydentavan, 7.1.2026 padivatyn vastineen. Hankkeeseen ryh-
tyvat katsovat, etta rakentamislupa on lainmukainen ja tulee saattaa lainvoimaiseksi viipymatta. Annet-
tujen vastineiden mukaan hanke on tavanomainen erillispientalohanke asemakaava-alueella ja kaikki
ratkaisut tayttavat rakentamislain (751/2023), hallintolain (434/2023) seka Vantaan rakennusjarjestyk-
sen vaatimukset. Viranomaiset ovat arvioineet suunnitelmat (mm. vihertehokkuus puollettu 25.8.2025,
vesihuolto puollettu 24.10.2025). Rakennustdiden tulee antaa jatkua normaalisti. Rakennuttajalle aiheu-
tuva haitta on merkittava projektin aikataulumuutoksien johdosta, merkittava taloudellisesti rakennus-
kustannusten noustessa, seka viliaikaisasumisen johdosta.

Hankkeeseen ryhtyviltd saadut kirjalliset vastineet kokonaisuudessaan seka vastineliite ovat esityksen
liitteina (liitteet 3-5).

Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto 20.1.2026 § 10

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus ja pysyttaa rakentamislupa.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatoksen perustelut

Vantaan kaupungin hallintosddannon (voimassa 1.1.2025 alkaen) 6 luvun 8 §:n mukaan rakennusvalvon-
tapaallikko tai hanen maardaamansa paattaa rakentamislain 42-43 §:ssa tarkoitetuista rakennusluvista
mm. silloin, kun lupa kasittda kerrosalaltaan enintdan 2000 m?:n uudisrakennuksen tai laajennuksen
rakentamisen, lupa kasittaa energiakaivon rakentamisen tai milloin lupa-asiana on rakentamislain 56
§:ssa tarkoitettu rakennuksen purkamislupa, kun rakennus on kerrosalaltaan enintdan 2000 m?:4 ja ra-
kennusta ei ole voimassa olevassa asemakaavassa tai rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain
mukaisella suojelupaatoksella suojeltu.

18.12.2024 tehdylla viranhaltijapaatoksella (voimaan 1.1.2025 alkaen) rakennusvalvontapaallikkd on
delegoinut/siirtanyt paatosvaltaansa rakennusvalvonnan muille viranhaltijoille. Vantaan rakennusval-
vonnan tarkastusinsindorin 24.10.2025 § 780 (LP-092-2025-00818) tekema paatos on kyseisen viranhal-
tijapaatoksen oikeuttamana tehty paatos. Tarkastusinsinéori on voinut ratkaista oikaisuvaatimuksen
kohteena olevan lupa-asian itsendisesti, eika nyt kasiteltdvana olevaa rakentamislupap&datosasiaa ole
ollut edes mahdollista siirtaa kaupunkiymparistélautakunnan lupajaostolle ensivaiheessa ratkaistavaksi
(viranhaltijapaatos liitteend 7).

Rakentamislain 63 § 1 momentin mukaan kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletu-
losta ja kuultava naapureita, jollei ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vahaisyys tai sijain-
ti taikka kaavan sisalté huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Maankayt-
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t0- ja rakennusasetuksen 65 § 2 momentissa sddadetaan, etta jollei naapuria tiedeta tai hankaluudetta
tavata taikka jos kuultavia naapureita on enemman kuin kymmenen, ilmoitus hakemuksesta katsotaan
annetuksi naapurille tiedoksi, kun hakemuksesta on ilmoitettu silla tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan.

Rakentamislupahankkeessa LP-092-2025-00818 on kuultavia naapureita ollut lukumaaraisesti enemman
kuin kymmenen. Naapurikuuleminen on toimitettu maankayttd- ja rakennusasetuksen 65 § 2 momentin
mukaisesti oikein.

Rakentamislain 5 luvun 59 §:n mukaisesti on rakentamisluvan yhteydessa mahdollista myontaa oikeus
poiketa vahdisessa maarin rakentamista koskevasta maardyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Rakentamisluvassa 24.10.2025 § 780 hyvaksytty talousrakennuksen (autokatoksen) sijoittuminen osit-
tain istutettavan alueen osalle (rakennusalan ulkopuolelle) on tallainen rakentamislain 59 §:n mahdollis-
tama luonteeltaan, maaraltaan ja vaikutuksiltaan vahdinen poikkeaminen, joka ei vaadi rakentamislain
57 §:n tarkoittamaa poikkeamislupaa. Hankkeeseen ryhtyva on esittanyt vahaiselle poikkeamiselle pe-
rustelut tontin maastollisten olosuhteiden, pihatoimintojen toimivuuden seka alueen vakiintuneen ra-
kennustavan perusteella. Ratkaisu ei vaikeuta asemakaavan tavoitteiden toteutumista, eika siita aiheudu
haittaa naapurustolle tai ymparistolle. Talousrakennus sijoittuu alle neljan metrin etaisyydelle naapuri-
kiinteistdon A rajasta. Talousrakennuksen etdisyys rajasta on asemapiirroksen mukaan kaksi (2) metria.
Naapurilta (A) on saatu tdhan kirjallinen suostumus.

Rakentamislupahankkeen LP-092-2025-00818 maastonkorotukset ja hulevesipainanteiden sijaintiratkai-
sut eivat ole vaatineet hyvaksyntaa edes rakentamislain 57 §:n mukaisina vahaisina poikkeamisina. Oi-
kaisuvaatimuksessa esitetty vaite siita, etta nama asiat olisi tullut ratkaista rakentamislain 57 §:n tar-
koittamassa poikkeamislupamenettelyssa on vaara, eika perustu lakiin.

Rakennuslupahakemukseen on liitetty rakennusjarjestysmaarayksen (8 § 2 mom.) edellyttdma pintavaai-
tuskartta, joka osoittaa tontin ja ympardivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet. Pintavaaituskartan
seka rakentamislupakohteen asemapiirroksen ja julkisivupiirustuksen (julkisivukuvat) perusteella voi-
daan todeta, etta kiinteiston korkeusasemaa korotetaan suunniteltu rakentamiskohde ja rakennuspaikka
huomioon ottaen ennen rakentamista vallinneeseen olotilaan nahden tarkoituksenmukaisesti ja maltilli-
sesti. Kiinteiston rajoilla ei maanpintaa koroteta lainkaan. Oikaisuvaatimuksessa esitetty vaite siita, etta
tonttia korotettaisiin 1,6-2,5 metria ei edellda mainittujen dokumenttien perusteella pida paikkaansa.
Alimmillaan korotukset ovat kiinteiston ns. alapihalla noin 20 cm ja esimerkiksi padrakennuksen terassin
korkeus alkuperaisestd maanpintatasosta on noin 1,75 metria.

Rakentamislupahanke LP-092-2025-00818 tayttda Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen 8 § 1 mo-
mentin vaatimuksen siitd, etta rakennuksen korkeusasema sopeutuu olemassa olevaan ymparistoon ja
asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin. Suunnitelman mukaisella toteutuksella myds pihamaan
korkeusasema sopeutetaan asianmukaisesti olemassa olevan ympariston ja naapurikiinteistdjen kor-
keusasemiin Vantaan rakennusjarjestyksen 14 §:n tarkoittamalla tavalla. Vantaan kaupungin rakennus-
jarjestyksen 15 § 1 momentin mukaisesti pihamaan tasaaminen toteutetaan siten, etta asuintontin rajal-
le ei synny 0,5 metrid suurempaa korkeuseroa.

Rakentamislupakohdekiinteisto sijaitsee yleisen vesihuollon toiminta-alueella, mutta ei yleisen hulevesi-
viemarin toiminta-alueella. Kiinteiston valittamassa laheisyydessa ei sijaitse yleistad hulevesijarjestelmaa.
Esitetyssa hulevesisuunnitelmassa/-jarjestelyssa rakennusten kattovedet ja salaojavedet johdetaan sul-
jetussa jarjestelmassa putkessa viivytyssailioon, josta ylivuoto ohjataan putkea pitkin lupakohdekiinteis-
ton ja naapurikiinteiston B valissa olevaan avo-ojaan, josta vesi kulkeutuu metsdojiin Tussinkoskeen
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(Naakkakuja-Narhikuja-Narhitie alueen ojille. Lupakohdekiinteiston rajoille toteutetaan hulevesipainan-
teet pintavesille. Naapurikiinteistd C:n puoleisella rajalla on jo aiemmin ollut hulevesipainanne. Huleve-
sipainanteet sijaitsevat rakennuslupakohdekiinteistdn alueella.

Rakentamislupahankkeen LP-092-2025-00818 hulevesisuunnitelmasta on 10.9.2025 saatu Vantaan kau-
pungin Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualueelta lausunto, jossa esitetty hulevesijarjestely on jo eh-
dollisesti hyvaksytty, mutta lopullinen hyvaksynta on jatetty odottamaan naapurikiinteistolta B saatavaa
suostumusta, koska huleveden johtaminen yksityisellda maalla olevaan ojaan edellyttdd maanomistajan
suostumuksen. Suostumuksen saamisen jalkeen on lopullinen puoltava lausunto saatu 24.10.2025.

Hulevesien hallintaan liittyen on syyta tuoda esiin myds se, etta rakentamisluvan kasittelyvaiheessa on
rakentamislupahankkeelle LP-092-2025-00818 liitetty 25.8.2025 paivatty vihertehokkuuden tarkistuslau-
sunto, jonka mukaan poikkeamispaatoksessa LP-092-2024-05505 asetettu (asemakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen) rakennuspaikan vihertehokkuuden tavoitetaso 1,2 taytyy. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen vihredn tai muutoin sadevetta lapaisevan pinnan maaraa suhteessa koko
alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus lasketaan iWater-laskurilla.

Rakentamislain 11 luvun 138 § edellyttds, ettd mikali rakennuspaikkana olevan kiinteistén maanpinnan
luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista ve-
denjuoksua kiinteistolla, kiinteiston omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siitd, ettei toimenpi-
teistd aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. Rakentamislupahankkeessa LP-092-2025-00818 on hank-
keeseen ryhtyva rakentamishanketta koskevilla suunnitelmillaan osoittanut tayttdvdansa taman vaati-
muksen.

Rakentamislupahanke LP-092-2025-00818 soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayt-
taa sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakentamisen ei esitetyilla suunnitelmilla voida my6skaan arvioida
aiheuttavan haittaa naapureille eika vaikeuttavan naapurikiinteistdjen rakentamista. Oikaisuvaatimuk-
sen tekijoiden osaomistuksessa olevan naapurikiinteistd C:n rakennukset sijoittuvat noin 0,4—-1,5 m kor-
keammalle kuin lupakohderakennus terasseineen. Lisaksi lupakohderakennuksen terassi suuntautuu
metsdadn pain eika kohden kyseista naapurikiinteistod. Objektiivisesti arvioiden lupakohderakennuksen
sijoittumisen ei voida katsoa aiheuttavan oikaisuvaatimuksen tekijoille oikaisuvaatimuksessa esiintuotua
yksityisyyden menetysta tai tontin arvon alenemista. Muiltakin osin rakennuskohde tayttaa rakentamis-
lain 5 luvun 44 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella.

Oikaisuvaatimus tulee edella kerrotuin perustein hyldta. Asemakaavasta, rakentamislaista, Vantaan kau-
pungin rakennusjarjestyksesta tai muusta sdadoksesta johtuvia perusteita rakentamislupapaatoksen
24.10.2025 § 780, (LP-092-2025-00818) kumoamiselle tai uudelleen kasiteltavaksi palauttamiselle ei ole
oikaisuvaatimuksessa esitetty.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvonta paallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Liitteet:
1) Rakentamislupapaatos 24.10.2025 § 780, LP-092-2025-00818

2) Oikaisuvaatimus rakentamislupaan liitteineen (valitus Helsingin hallinto-oikeudelle, paivatty
24.10.2025)



Ote poytdkirjasta 10 Sivu 8
Va n t a a Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

20.01.2026

3) Helsingin hallinto-oikeuden 28.11.2025 tekema paatos valitusasian siirtamisesta Vantaan raken-
nusvalvonnan kasiteltavaksi

4) Hankkeeseen ryhtyvien vastine 15.12.2025

5) Paasuunnittelijan/vastaavan tyénjohtajan hankkeeseen ryhtyvien puolesta antama vastine
7.1.2026

6) 7.1.2026 paivatyn vastineen liite (maastokatselmus ylivuodon purkureitista)

7) Rakennusvalvontapaallikon 18.12.2024 viranhaltijapaatos paatosvallan delegoinnista

Taytantéonpano: rakennusvalvonta
Ote: hankkeeseen ryhtyva/oikaisuvaatimuksen tekija

Muutoksenhakuohje: Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle
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MUUTOKSENHAKUOHIJE 21

Valitusosoitus rakentamisluvasta seka erillisella paatoksella
ratkaistavasta sijoittamisluvasta asemakaava-alueelle (lupajaosto)

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

VALITUSOIKEUS

Tahan paatokseen saa hakea muutosta:

e viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija;

¢ sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

e kunta;

e naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatés vaikuttaa;

e museoviranomainen, jos paatos koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa
suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympadriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myds Lupa- ja valvontavirastolla.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain se, joka
on tehnyt oikaisuvaatimuksen.

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi



MUUTOKSENHAKUOHIE 21 Sivu2f3

é Vantaa Rakentamislaki

Vanda 26.2.2025

Jos lupapdatosta on oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on rakentamislain 179
§:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Se, joka on valittanut paaasiassa tehdysta paatoksesta, voi hallinto-oikeudessa vaatia
aloittamisoikeutta koskevaa erillispaatosta kumottavaksi tai muutettavaksi ilman, etta hanen olisi
siitd erikseen valitettava.

VALITUSAIKA

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdaan valitusajan viimeisend pdivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitseméntena paivana hallintolain (434/2003)
62 a §:n tarkoittaman julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pédiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

VALITUKSEN MUOTO JA SISALTO

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

e paatos, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin pdatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e vaatimusten perustelut

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa
on ilmoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot.

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettdjasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

e valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

e selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

e asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

VALITUSVIRANOMAINEN

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Helsingin hallinto-oikeuden asiointiosoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 0295642000

Faksi: 0295642079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelu:

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Talloin
valituskirjelma on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille valitusajan viimeisena paivana ennen

hallinto-oikeuden aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa valitusajan kuluessa myds faksina, sahkdépostina tai
asiointipalvelussa.

Sahkadinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen
kdytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmdssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhakijan eduksi,
oikeudenkayntimaksua ei perita.

Vantaan kaupunki Lauri Korpisenkatu 9C, PL 1850 Puhelin 09 839 11
Kaupunkiympariston toimiala 01030 Vantaa
Kaupunkirakenne ja ymparisto etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi



HAO Helsinki

Lahettsja: I

Lahetetty: tiistai 17. helmikuuta 2026 18.28

Vastaanottaja: HAQ Helsinki

Kopio: I

Aihe: Valitus - Helsingin hallinto-oikeus —_Osa 1/3

Liitteet: VALITUS - Helsingin hallinto-oikeus.pdf; Liite 3.1. Pyynt® Asian Siirtamisesta

Esihenkilokasittelyyn.pdf; Liite 3.2. Rakennuslupajaoston kasittelypyyntd
Sahkopostikeskustelu.pdf; Liite 6 Naapurikuulemiskuva Asemepiirros ja
hulevesisuunnitelma.pdf; Liite 6.1 Naapurikuulemiskuva_Julkisivukuvat ja
hulevesipainanteet.pdf; Liite 7. Naapurikuulemisen lausunto.pdf; Liite 8
Poikkeuslupahakemus.pdf; Liite 8.1. Poikkeuslupapaatds LP-092-2025-00818.pdf;
Liite 9. Rakennuslupapaatds LP-092-2024-05505.pdf; Liite 10. Lainhuutotodistus_
09240400020205_Fl.pdf; Liite 11 Naapurin kuuleminen_092-404-2-205.pdf; Liite 12
Re_ Tuleva poikkeamislupahakemus Narhitie 12 Vantaa..pdf; Liite 13
Asema_Narhitie_1_200.pdf; Liite 14 Ennakkoneuvottelumuistio Narhitie 12
Vantaa_.pdf; Liite 15_narhitie 12a pintavaaitus.pdf; Liite 3.1. Pyynto Asian
Siirtdmisesta Esihenkilokasittelyyn.pdf; Liite 3.2. Rakennuslupajaoston
kasittelypyynto Sahkopostikeskustelu.pdf; Liite 6 Naapurikuulemiskuva Asemepiirros
ja hulevesisuunnitelma.pdf; Liite 6.1 Naapurikuulemiskuva_Julkisivukuvat ja
hulevesipainanteet.pdf; Liite 7. Naapurikuulemisen lausunto.pdf; Liite 8
Poikkeuslupahakemus.pdf; Liite 8.1. Poikkeuslupapaatds LP-092-2025-00818.pdf;
Liite 9. Rakennuslupapaatds LP-092-2024-05505.pdf; Liite 10. Lainhuutotodistus_

Valittajat

Vastaaja
Vantaan kaupunki / Rakennusvalvonta Kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto

1. Paatos, johon muutosta haetaan

Rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin paatos 24.10.2025 (8 780, rakentamislupa LP-092-2025-
00818, Narhitie 12 A) seka Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatos, joka on
saatettu valittajien tietoon 20.1.2026 (§ 10) (Liite 22).

Liiteena valitus kokonaisuudessaan seka valituksen liitteet 1-15 / liitteita yhteensa 22 (lahetaan
seuraavissa sahkoposteissa).

Terveisin,

—






HAO Helsinki

Lahettsja: I

Lahetetty: tiistai 17. helmikuuta 2026 18.41

Vastaanottaja: HAQ Helsinki

Kopio: I

Aihe: Valitus - Helsingin hallinto-oikeus —_Osa 3/3
Liitteet: Liite 21 Vantaan_kaupungin_Hulevesien_hallinnan_toimintamalli_2014.pdf

Valituksen liite 21 liitteena. Valitettavasti liite 16a on liian suuri lahetettavaksi sdhkdpostitse.

Onko turvapostia tai vastaavaa, jolla voisin lahettaa liitteen 16a Helsingin Hallinto-oikeudelle?

Kind Regards,

. PARTANEN
I



HAO Helsinki

Lahettsja: I

Lahetetty: tiistai 17. helmikuuta 2026 18.38

Vastaanottaja: HAQ Helsinki

Kopio:

Aihe: Valitus - Helsingin hallinto-oikeus —_Osa 2/3

Liitteet: Liite 18b_Naapurin suostumus_talousrakennus- 92-404-2-2-217- Narhitie 12-

Vantaa..pdf; Liite 16b_ sahkopostiviestin liitteet_Asiak1.pdf; Liite 17
_Lausunto_hulevesi.pdf; Liite 18a_Naapurin suostumus_hulevesi_Narhitie 12A_
20250922_0001.pdf; Liite 19_Rakennusluvan_Kuulutus_Narhitie 12a.pdf; Liite 20_Ei
hulevesiliittymavelvollisuutta_Narhitie 12 A VANTAA LIIT20250393 -1-.pdf; Liite 22
_Ote_Kaupunkiymparistolautakunnan_lupajaosto_20_01_2026_10 (1).pdf

Valituksen liitteet 16b, 17, 18a, 19, 20 ja 22 liitteena.

Kind Regards,

B PARTANEN
I




19.2.2026 klo 10.15 Valitus - Helsingin hallinto-oikeus -_uuttuva Liite :: - Viestin luku - Oikeusministerid

Suomeksi v

E‘ﬁgOIKEUSMINISTERIO <7 Turvaviest
2zt JUSTITIEMINISTERIET - Viestin luku

[vesaa] | 1[ |

Vastaanottaja helsinki.hao@oikeus.fi

Aihe Valitus - Helsingin hallinto-oikeus -uuttuva Liite

Piiviys to 19.02.2026 09:36:27
Liitetiedostot Liite 16a Narhitie 12A omistajan sahkdpostiviesti.pdf [18.2 MB] (Lataa)

This mail has been delivered encrypted via TLS from 81-197-146-161.elisa-laajakaista.fi [81.197.146.161]

Hei,

_valituksen puuttuva liite 16A liitteena.

Itse valituskirje, ettd muut liitteet lahettiin jo aikaisemmin normaalina sahkdpostina.

Valittajat

Turvallisuussyista viesti on ena luettavissa 29 Viesti liitetiedostoineen (zip) v :]
vuorokautta 23 tuntia

=
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https://turvaviesti.om.fi/message.cgi



From: I

Sent on: tiistai 21. lokakuuta 2025 12.16.28
To: Kivikoski Pasi
Subject: Narhitie 12A

Attachments:  1000040200.jpg (6.9 MB), 1000040199.jpg (5.2 MB), 1000040198 jpg (6.17 MB)

Follow up: Seuranta
Follow up status: Completed
Completed on: tiistai 21. lokakuuta 2025 15.04.00

Hei,

Puhelin keskusteluun liittyen,

Liitteend kuvia.

Kuva...198(loppuosa) tieltd kuvattuna ~ lénteen.

Kuva...199 nérhitien purettava talousrakennuksen kohdalta etelddn(nérhitie 10 talousrakennusta kohti)
Kuva...200. nérhitie 12a tontin alanurkalta itdén pdin (ndrhitie 10 jaa oikealle)

Seka tiedoksi, ndrhitie 12a purettava talousrakennuksen purkamista aloitettu.

Ystavillisin terveisin,


mailto:pasi.kivikoski@vantaa.fi



