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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston
paatoksestd 16.12.2025 § 124 tehdyista valituksista — vastaavan tyonjohtajan
hyvdksymisen peruuttaminen / Otavantie 5B

VvD/2871/10.03.00.03/2026
RM/IT

Lausuntopyynto

Helsingin hallinto-oikeus on 13.2.2026 paivatylla lausuntopyynndlla pyytanyt Vantaan kaupunkiymparis-
tolautakunnan lupajaostolta lausuntoa hallinto-oikeuteen tehtyjen valitusten (diaarinumerot
514/03.04.04.04.16/2026 ja 523/03.04.04.04.16/2026) johdosta. Valitukset koskevat lupajaoston
16.12.2025 § 124 tekemaa paatosta, jolla on pysytetty voimassa Vantaan rakennusvalvonnan tarkastus-
insin6orin 16.9.2025 tekema paatos, jolla on peruutettu 18.05.2021 tehtyyn ilmoitukseen LP-092-2021-
03536 perustuva hyvaksyminen vastaavaksi tyonjohtajaksi rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaises-
sa rakennustydssa Asuinpientalon rakentaminen (enintdan kaksiasuntoinen erillispientalo).

Valituksissa vaaditaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston 16.12.2025 § 124 tekemaa paatosta
kumottavaksi. Valitukset sisaltdvat useita lisdvaatimuksia. 12.1.2026 ja 20.1.2026 paivatyt valituskirjel-
mat (ilman liitteitd) ovat tdman lausunnon liitteina 1 ja 2.

Lisaksi hallinto-oikeuteen pyydetdan toimittamaan kaikki valituksen kohteena olevan paatoksen perus-
teena olevat asiakirjat.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle 16.2.2026 myonnetyn lisdajan mukaisesti vii-
meistdaan 24.4.2026. Jos lausunnon liitteena esitetdan asiakirjoja, lausunnossa pitda olla liiteluettelo.

Vastaavan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttamispaatokseen ja paatéksen voimassa pysyttamiseen
johtanut tapahtumainkulku paapiirteittadin

Matarin kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle 92-80-76-4/Otavantie 5B, Vantaa on 18.10.2019
myodnnetty rakennuslupa (LP-092-2016-01439) kolmen paritalon ja yhden erillistalon (=yhteensa 7 asun-
toa) seka autokatoksen ja varastojen rakentamiseksi. Rakennusluvan voimassaoloaikaa on rakennustoi-
den loppuunsaattamiseksi pidennetty 7.8.2025 annetulla paatoksellda LP-092-2024-04175 siten, ettd lupa
on voimassa 6.11.2027 saakka. Rakennettava kiinteistd on maaraosaisessa omistuksessa (6 eri omista-
jaa) ja omistajat hallinnoivat kiinteistd6a 11.5.2021 padivatyn hallinnanjakosopimuksen perusteella.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsinOori ja valvontatarkastaja ovat suorittaneet kiinteistolla
21.8.2025 rakennustoiden aikaisen valvontakdynnin rakennusvalvonnan saaman toimenpidepyynnon
perusteella (mahdollinen pysyvaisluonteinen asuminen keskenerdisessa kohteessa). Valvontakaynnilla
he ovat todenneet, ettd rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaisen rakennuskohteen rakennuksen 2
(paritalo) huoneistot 3 ja 4 on otettu ilman osittaista loppukatselmusta (kayttodnottokatselmusta) tosi-
asiallisesti kayttoon ja niissad asutaan jatkuvaluonteisesti. Molemmat huoneistot olivat kalustetut ja
tayttivat asumisen tunnusmerkit.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindori ja LVI-tarkastusinsinddri ovat suorittaneet kiinteistolla
3.9.2025 toisen valvontakdynnin ja todenneet lisdksi, ettd rakennuksen 4 (paritalo) kellaria on laajen-
nettu rakennuksen koillispuolelle siten, ettd rakennuksen tekniset tilat ja talovarasto poikkeavat
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hyvaksytysta paapiirustuksesta. Muutostyd on toteutettu luvatta eika siita ole esitetty suunnitelmia ra-
kennusvalvonnalle.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsin6ori on 16.9.2025 tehnyt paatoksen, jolla on peruutettu
18.05.2021 tehtyyn ilmoitukseen LP-092-2021-03536 perustuva hyvdksyminen vastaavaksi tyénjohtajak-
si rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaisessa rakennusty6ssa Asuinpientalon rakentaminen (enin-
taan kaksiasuntoinen erillispientalo). Paatoksen mukaisesti peruuttaminen astui voimaan heti kun se oli
vastaavalle tyonjohtajalle tiedoksi annettu.

Paatoksen mukaan vastaava tyénjohtaja ei ole huolehtinut siitd, etta rakennusty6ta tehdaan myénnetyn
luvan mukaisesti ja han on ndin ollen laiminlydnyt vastaavan tyonjohtajan tehtdvansa rakennusluvan
LP-092-2016-01439 mukaisissa rakennustoissa. Paatosta on perusteltu mm. maankaytto- ja rakennuslain
122 §:113, jonka mukaan vastaavan tyonjohtajan on vastattava rakennustyon kokonaisuudesta ja laadus-
ta seka huolehdittava, ettd rakennusty6 tehddan myoénnetyn luvan, rakentamista koskevien sadannosten
ja maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti. Lisaksi paatoksessa on tuotu esiin maankaytto- ja
rakennusasetuksen 73 §:n (vastaavan tyonjohtajan tehtavat) soveltuminen tapaukseen.

16.9.2025 tehtyyn vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskevaan paatokseen tehtiin
kaksi oikaisuvaatimusta, jotka kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto 16.12.2025 § 124 tekemadssaan
paatoksessa hylkasi ja pysytti peruuttamispadtoksen voimassa.

Jo aiemmin Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto oli pysyttanyt paatokselldan
7.10.2025 § 97 rakennuslupakohteelle LP-092-2016-01439 4.9.2025 annetun rakennustoiden keskeytys-
maarayksen voimassa.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026

Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetadn antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan sisaltéinen lausunto:

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto viittaa lausuntonaan seka 16.9.2025 tehtyyn vastaa-
van tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskevaan paatokseen ettd 16.12.2025 § 124 tehtyyn
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatokseen vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruutta-
mista koskevan paatoksen voimassa pysyttamisesta ja niissa esitettyyn. Lisaksi lausutaan valituksessa
esitettyjen vaatimusten ja niiden perusteiden johdosta seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain 122 §:n mukaisesti rakennuslupaa edellyttavassa rakennustyossa on oltava
rakennustyota johtava vastaava tyonjohtaja. Vastaavan tydnjohtajan on vastattava rakennustyon koko-
naisuudesta ja laadusta sekd huolehdittava, ettad rakennusty6 tehddan myonnetyn luvan, rakentamista
koskevien saannosten ja maaraysten sekd hyvan rakennustavan mukaisesti. Vastaavan tydnjohtajan on
huolehdittava, etta rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etta ra-
kennustyon tarkastusasiakirja pidetdan rakennustydmaalla ajan tasalla.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 73 §:n 1 momentin mukaan vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava
hankkeen laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla mm. siitd, ettd viran-omaiskatselmukset pyydet&an
riittdvan ajoissa ja tarkastukset ja toimenpiteet tehddan asianmukaisissa tydvaiheissa; rakennustyon
aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin rakennustyon riskien ja haittojen valttamiseksi ja etta ra-
kennustyon aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin havaittujen puutteiden tai virheiden takia.
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Maankaytto- ja rakennuslain 122 e §:n mukaan rakennusvalvontaviranomaisen on peruutettava vastaa-
van tyonjohtajan hyviaksyminen, jos siihen on tehtavien olennaisen laiminlydmisen johdosta tai muusta
vastaavasta syysta aihetta. Rakennusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa kuultava tyénjohtajaa.

Kiinteistolla 92-80-76-4 / Otavantie 5B on rakennus 2:n huoneistojen 3 ja 4 seka rakennuksen 4 osalta
toimittu selkedsti maankaytto- ja rakennuslain vastaisesti siten kuin maankaytto- ja rakennuslain 180
§:ssd on tarkoitettu. Kohteessa suoritettujen valvontakayntien yhteydessa on havaittu, etta rakennuslu-
van LP-092-2016-01439 mukaisen rakennuskohteen huoneistoissa 3 ja 4 asutaan jatkuvaluonteisesti ja
kumpikin huoneisto tayttda asumisen tunnusmerkit. Kohde on otettu ndiltd osin luvattomasti kayttéon
ilman, etta osittaista loppukatselmusta/loppukatselmusta olisi pidetty. Osittaista loppukatselmusta /lop-
pukatselmusta edeltadvista katselmuksista mm. vesi- ja viemarikatselmus seka ilmanvaihtokatselmus
ovat jddneet kohteessa pitamattda. Maankaytto- ja rakennuslain 153 a §:n sekad 153 §:n 2 momentin 2-6
kohtien mukaiset kayttoonoton edellytykset eivat ole tayttyneet.

Postin Osoitepalvelulta saadun tiedon mukaan osoitteeseen Otavantie 5B, 01450 Vantaa on syyskuun
2025 aikana rekisterdity kahden huoneiston osalta osoitteenmuutokset, 10.9.2025 asunnon 4 osalta ja
12.9.2025 asunnon 3 osalta. Postin jakelu ndihin kohteisiin on aloitettu vastaavina pdivina.

Suoritettujen valvontakdyntien aikana on lisdksi havaittu, ettd kohteen rakennus 4:n tekniset tilat ja talo-
varasto poikkeavat hyvaksytysta paapiirustuksesta. Teknisten tilojen seka talovaraston sijainti on muut-
tunut ja kellarikerroksen pinta-ala on lisdantynyt merkittavasti. Luvatta toteutetut muutokset edellytta-
vat laajennuslupaa, jonka yhteydessa tulee kuulla naapurit.

Maankaytto- ja rakennuslain 112 e §:n mukaan vastaavaa tyonjohtajaa kuullaan tarvittaessa ennen hy-
vaksymisen peruuttamista. Vastaavana tyonjohtajana toiminut henkild on samanaikaisesti toiminut
myo6s hankkeen LP-092-2016-01439 paasuunnittelijana, ARK-rakennussuunnittelijana seka RAK-rakenne-
suunnittelijana, joten hanen voidaan olettaa olleen tietoinen rakennushankkeen tilasta ja rakennusty6-
maalla suoritetuista toimista. Ottaen lisaksi huomioon rakennusluvan LP-092-2016-01439 rakennuskoh-
teessa viranomaisen suorittamilla valvontakaynneilla todennettu selked mydnnetyn rakennusluvan ja
rakentamista koskevan lainsdadannon vastainen tilanne, ei vastaavan tyonjohtajan erillinen kuuleminen
ole ollut asiasta paatettdessa valttamatonta. Hyvaksymisen peruuttamispaatds ei myodskaan ole ollut
vastaavalle tyonjohtajalle ennakoimaton, koska jo ennen padatosta han on tullut 4.9.2025 annetun raken-
nustdiden keskeytysmaarayksen myota tietoiseksi rakennusvalvonnan viranhaltijoiden valvontakadynneil-
Iaan tekemista rakennusluvan ja rakentamista koskevan lainsdadadanndn vastaisista havainnoista raken-
nuslupakohteessa LP-092-2016-01439.

Rakennushankkeeseen LP-092-2016-01439 liittyen on syyskuun 2025 aikana annettu Vantaan rakennus-
valvonnassa yhteensa nelja erillistd viranhaltijamaardysta/-paatosta: rakennustdiden keskeytysmaarays
4.9.2025, ulkopuolisen tarkastuksen maarays 16.9,2025, vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruutta-
mista koskeva maarays samoin 16.9.2025 seka erityisalan tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttamista
koskeva maarays 24.9.2025. Kaytannossa kaikki edelld luetellut viranhaltijamaaraykset/-paatokset pe-
rustuvat yhtenevaiseen (rakentamista koskevan lainsadadannon ja kohteen voimassa olevan rakennuslu-
van vastaiseen) tapahtumainkuvaukseen/tosiseikastoon. Kyseessa ei ole ollut sellainen hallintolain 25
§:n tarkoittama tilanne, jossa nama kaikki nelja edelld kuvattua maaraysta/paatostd olisi ollut lainsda-
dannollisesti pakko ratkaista samalla kertaa. Mm. rakennustoiden keskeytysmaardysta on muihin maa-
rayksiin/paatoksiin nahden kasittelyaikataulullisesti priorisoitu johtuen maankaytto- ja rakennuslain 180
§:std, jonka mukaan rakennustydn keskeyttamisesta on viipymatta ilmoitettava kunnan rakennusvalvon-
taviranomaiselle, joka paattaa, pysytetaanko tydn keskeyttaminen voimassa. Vantaalla maankaytt6- ja
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rakennuslain 180 §:n tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena toimii kaupunkiymparistolautakun-
nan lupajaosto.

4.9.2025 annetussa keskeytysmaarayksessa on epahuomiossa kaytetty kohteessa suoritetuista valvonta-
kdynneista ilmaisua katselmus. Rakennushankkeeseen ryhtyvalle (20.1.2026 paivatyn valituskirjelman
allekirjoittajalle) on ennen molempien valvontakayntien toteuttamista sahkopostilla (18.8.2025 ja
1.9.2025) ilmoitettu, ettd 21.8.2025 ja 3.9.2025 viran-omaiskaynnit ovat luonteeltaan valvonta-/tarkas-
tuskdynteja. Kyseessa ei ole ollut maankaytto- ja rakennuslain 150 §:n tarkoittama viranomaiskatselmus
vaan toimenpidepyyntdon liittyva valvontakaynti. Keskeytysmaarayksessa katselmukseksi merkityn jal-
kimmaisen valvontakaynnin virheellinen paivamaara on oikaistu kaupunkiymparistélautakunnan lupa-
jaoston 7.10.2025 § 97 tekemalla paatoksella (valvontakaynnin oikea pdivamaara on 3.9.2025).

16.9.2025 tehty paatos vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamisesta ei ole kohtuuton ja se on
my0s oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Vantaan rakennusvalvonta on ennen vastaa-
van tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamispaatosta pyrkinyt pitkin matkaa opastamaan ja ohjaamaan
hanketta ja sen osapuolia. Ohjauksesta huolimatta ongelmia on esiintynyt. Nama asiat ovat todennetta-
vissa rakennushankkeen LP-092-2016-01439 osalta Lupapisteen viestit-osion viesteista ja keskusteluista
(kts. 20.1.2026 paivatyn valituskirjelman 18-sivuinen liite numero 12). Lupahankkeelle on mm. kaksi eril-
listd kertaa (29.9.2022, 4.9.2025) jouduttu antamaan rakennustoiden keskeytysmaarays, jotka ovat py-
sytetty kaupunkiymparistdlautakunnan lupajaoston paatoksilla (22.11.2022 § 155 ja 7.10.2025 § 97).

16.9.2025 tehty vastaavan tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskeva paatos tayttaa sisallollises-
ti ja perusteluiltaan hallintolain asettamat vaatimukset. Paatoksesta ilmenee mm. yksildity tieto paatok-
sen sisallosta ja paatdksen perusteluissa on ilmoitettu ne seikat ja selvitykset, jotka ovat vaikuttaneet
ratkaisuun seka mainittu sovelletut sdannokset. Ennen paatdksen tekemista vallitsevaa tilannetta on
hallintolain edellyttamin tavoin selvitetty ja suoritettu mm. kaksi eri valvontakayntia kohteessa.

20.1.2026 paivatyssa valituksessa on vaadittu, ettd Vantaan kaupunki tulee velvoittaa korvaamaan valit-
tajalle asianhoitokuluja 15 750 euroa ilman arvonlisdveroa ja korvaamaan perusteettomista ja ennenai-
kaisista paatoksista aiheutunut haitta ja vahinko maaraltaan 55 500 euroa. Nama vaatimukset kiistetaan
perusteettomina ja yksil6imattémina kuin myds maariltaan.

Lisaksi 20.1.2026 padivatyssa valituksessa annetaan valittajan toimesta ymmartaa, etta kullakin kiinteis-
ton 92-80-76-4 osaomistajista olisi toisista osaomistajista riippumaton oikeus hakea rakentamista koske-
via lupia ja toimia hankkeeseen ryhtyvdana oman hallinnanjakoalueensa osalta. 11.5.2021 paivatyn kiin-
teistoa 92-80-76-4 koskevan hallinnanjakosopimuksen kohdan 16 mukaisesti asia ei kuitenkaan ole nain.
Kyseinen hallinnanjakosopimus on pyynndsta toimitettu Helsingin hallinto-oikeudelle 13.2.2026.

Edelld lausutun perusteella valitukset tulee hylata.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Liitteet: 1) 12.1.2026 paivatty valituskirjelma Helsingin hallinto-oikeudelle
2) 20.1.2026 paivatty valituskirjelma Helsingin hallinto-oikeudelle

Taytantoonpano: Ote tasta paatoksesta ja asiaan liittyvat asiakirjat Helsingin hallinto-oikeu-
delle, Radanrakentajankatu 5, 00520 Helsinki.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-/valituskielto
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Lisatiedot:
Rakennuslakimies Juha Terho, puh. 040 652 7116,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



