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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston
paatoksestd 16.12.2025 § 125 tehdysta valituksesta — erityisalojen tyonjohtajan
hyvdksymisen peruuttaminen / Otavantie 5B

VvD/2872/10.03.00.03/2026
RM/IT

Lausuntopyynto

Helsingin hallinto-oikeus on 13.2.2026 paivatylla lausuntopyynndlla pyytanyt Vantaan kaupunkiymparis-
tolautakunnan lupajaostolta lausuntoa hallinto-oikeuteen tehdyn valituksen (diaarinumero
524/03.04.04.04.16/2026) johdosta. Valitus koskee lupajaoston 16.12.2025 § 125 tekemaa paatosta,
jolla on pysytetty voimassa Vantaan rakennusvalvonnan LVI-tarkastusinsindorin 24.9.2025 tekema paa-
1t0s, jolla on peruutettu 13.10.2024 tehtyihin KVV- tyonjohtohakemukseen LP-092-2024-05187ja IV-tyon-
johtoilmoitukseen LP-092-2024-05184 perustuva hyvaksyminen KVV- ja IV-tydnjohtajaksi rakennusluvan
LP-092-2016-01439 mukaisessa rakennustydssa Asuinpientalon rakentaminen.

Valituksessa vaaditaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston 16.12.2025 § 125 tekemaa paatosta
kumottavaksi. Valitus sisaltaa useita lisdvaatimuksia. 20.1.2026 paivatty valituskirjelma (ilman liitteita)
on taman lausunnon liitteena.

Lisaksi hallinto-oikeuteen pyydetdan toimittamaan kaikki valituksen kohteena olevan paatoksen perus-
teena olevat asiakirjat.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle 16.2.2026 myonnetyn lisdajan mukaisesti vii-
meistdaan 24.4.2026. Jos lausunnon liitteena esitetdan asiakirjoja, lausunnossa pitda olla liiteluettelo.

Erityisalojen tydonjohtajan hyviksymisen peruuttamispaatokseen ja paatoksen voimassa pysyttami-
seen johtanut tapahtumainkulku paapiirteittdin

Matarin kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle 92-80-76-4/Otavantie 5B, Vantaa on 18.10.2019
myodnnetty rakennuslupa (LP-092-2016-01439) kolmen paritalon ja yhden erillistalon (=yhteensa 7 asun-
toa) seka autokatoksen ja varastojen rakentamiseksi. Rakennusluvan voimassaoloaikaa on rakennustoi-
den loppuunsaattamiseksi pidennetty 7.8.2025 annetulla paatoksellda LP-092-2024-04175 siten, ettd lupa
on voimassa 6.11.2027 saakka. Rakennettava kiinteistd on maaraosaisessa omistuksessa (6 eri omista-
jaa) ja omistajat hallinnoivat kiinteistd6a 11.5.2021 padivatyn hallinnanjakosopimuksen perusteella.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsinOori ja valvontatarkastaja ovat suorittaneet kiinteistolla
21.8.2025 rakennustoiden aikaisen valvontakdynnin rakennusvalvonnan saaman toimenpidepyynnon
perusteella (mahdollinen pysyvaisluonteinen asuminen keskenerdisessa kohteessa). Valvontakaynnilla
he ovat todenneet, ettd rakennusluvan LP-092-2016-01439 mukaisen rakennuskohteen rakennuksen 2
(paritalo) huoneistot 3 ja 4 on otettu ilman osittaista loppukatselmusta (kayttodnottokatselmusta) tosi-
asiallisesti kayttoon ja niissad asutaan jatkuvaluonteisesti. Molemmat huoneistot olivat kalustetut ja
tayttivat asumisen tunnusmerkit.

Vantaan rakennusvalvonnan tarkastusinsindori ja LVI-tarkastusinsinddri ovat suorittaneet kiinteistolla
3.9.2025 toisen valvontakdynnin ja todenneet lisdksi, ettd rakennuksen 4 (paritalo) kellaria on laajen-
nettu rakennuksen koillispuolelle siten, ettd rakennuksen tekniset tilat ja talovarasto poikkeavat
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hyvaksytysta paapiirustuksesta. Muutostyd on toteutettu luvatta eika siita ole esitetty suunnitelmia ra-
kennusvalvonnalle.

Vantaan rakennusvalvonnan LVI-tarkastusinsin6ori on 24.9.2025 tehnyt paatoksen, jolla on peruutettu
13.10.2024 tehtyihin KVV-tyonjohtohakemukseen LP-092-2024-05187 ja IV-tyonjohtoilmoitukseen
LP-092-2024-05184 perustuva hyvdaksyminen KVV- ja IV-tyonjohtajaksi rakennusluvan LP-092-2016-
01439 mukaisessa rakennusty6ssa Asuinpientalon rakentaminen (enintdan kaksiasuntoinen erillispienta-
lo). Paatoksen mukaisesti peruuttaminen astui voimaan heti kun se oli erityisalojen tyonjohtajalle tie-
doksi annettu.

Paatoksen mukaan erityisalojen tyonjohtaja ei ole huolehtinut siita, ettd rakennustyota tehddaan myon-
netyn luvan mukaisesti ja han on ndin ollen laiminlydnyt erityisalojen tyonjohtajan tehtdavansa rakennus-
luvan LP-092-2016-01439 mukaisissa rakennustdissa. Paatdsta on perusteltu mm. maankaytto- ja raken-
nuslain 122 a §&:113, jonka mukaan erityisalan tyonjohtajan on huolehdittava, etta kyseisen erityisalan
rakennustyo tehdaan myodnnetyn luvan, rakentamista koskevien sadanndsten ja maardysten seka hyvan
rakennustavan mukaisesti. Lisdksi paatoksessa on tuotu esiin maankaytto- ja rakennusasetuksen 73 §:n
soveltuminen tapaukseen erityisalan tyonjohtajan osalta (erityisalan tyonjohtajan tehtavat).

24.9.2025 tehtyyn erityisalojen tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskevaan paatokseen tehtiin
yksi oikaisuvaatimus. 29.9.2025 paivatyssa oikaisuvaatimuksessa peruuttamispaatoksen kohteena ollut
erityisalojen tyonjohtaja vaati paatosta kumottavaksi ja hdnen hyvaksyntdansa KVV- ja IV-tyonjohtajaksi
saattamista valittdmasti uudelleen voimaan. Kaupunkiymparistolautakunnan lupajaosto hylkasi
16.12.2025 § 125 tekemallaan paatokselld oikaisuvaatimuksen ja pysytti peruuttamispaatoksen voimas-
sa.

Jo aiemmin Vantaan kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto oli pysyttanyt paatokselldaan
7.10.2025 § 97 rakennuslupakohteelle LP-092-2016-01439 4.9.2025 annetun rakennustoiden keskeytys-
maarayksen voimassa.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.4.2026
Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetddn antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan sisaltéinen lausunto:

Vantaan kaupunkiymparistélautakunnan lupajaosto viittaa lausuntonaan seka 24.9.2025 tehtyyn erityis-
alojen tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskevaan paatokseen ettd 16.12.2025 § 125 tehtyyn
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston paatokseen erityisalojen tyonjohtajan hyvaksymisen pe-
ruuttamista koskevan paatdksen voimassa pysyttamisesta ja niissa esitettyyn. Lisdksi lausutaan valituk-
sen ja siina esitettyjen vaatimusten ja niiden perusteiden johdosta seuraavaa:

Oikeudenkaynnistd hallintoasioissa annetun lain 7 §:n 2 momentin mukaan oikaisuvaatimukseen annet-
tuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen.
16.12.2025 § 125 tehdysta Vantaan kaupunkiymparistolautakunnan lupajaoston paatoksesta on Helsin-
gin hallinto-oikeuteen valittanut henkild, joka ei ole tehnyt asiassa oikaisuvaatimusta. Nain ollen valitus
tulee kokonaisuudessaan jattaa tutkimatta.
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Silta varalta, etta Helsingin hallinto-oikeus paatyy arviossaan toisenlaiseen ratkaisuun, lausutaan lisaksi
seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain 122 a §:n mukaisesti rakennuslupaa edellyttavassa rakennustydssa on olta-
va kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakentamisesta seka ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vas-
taavat tyonjohtajat, jos se on laitteistojen rakentamisen vaativuuden vuoksi tarpeellista. Erityisalan
tyonjohtajan on huolehdittava, ettd kyseisen erityisalan rakennustyo tehddaan myoénnetyn luvan, raken-
tamista koskevien saannosten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 73 §:n 1 momentin mukaan erityisalan tyonjohtajan on huolehditta-
va hankkeen laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla mm. siita, ettd (oman erityisalan) viranomaiskat-
selmukset pyydetaan riittavan ajoissa ja tarkastukset ja toimenpiteet tehddan asianmukaisissa tyovai-
heissa; rakennustydn aikana ryhdytdan tarpeellisiin toimenpiteisiin rakennustyon riskien ja haittojen
valttamiseksi ja ettd rakennustyon aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin havaittujen puutteiden
tai virheiden takia.

Maankaytto- ja rakennuslain 122 e §:n mukaan rakennusvalvontaviranomaisen on peruutettava erityis-
alan tyonjohtajan hyvaksyminen, jos siihen on tehtdvien olennaisen laiminlydmisen johdosta tai muusta
vastaavasta syysta aihetta. Rakennusvalvontaviranomaisen on tarvittaessa kuultava tyonjohtajaa.

Tapauksessa on suoritettujen valvontakdyntien yhteydessa havaittu, etta rakennusluvan LP-092-2016-
01439 mukaisen rakennuskohteen huoneistossa 3 ja 4 asutaan jatkuvaluonteisesti ja kumpikin huoneis-
to tayttda asumisen tunnusmerkit, vaikka edes osittaista loppukatselmusta ei ole suoritettu. Kohde on
otettu nailta osin luvattomasti kdyttéon ilman, ettd osittaista loppukatselmusta/loppukatselmusta ja sita
edeltdvia (vield pitamatta olleita) katselmuksia olisi tehty. KVV- ja IV-katselmukset on pidettdava ennen
osittaista loppukatselmusta. Erityisalan tyonjohtajana toiminut henkil6 ei ole huolehtinut vastuullaan
olevien katselmusten oikea-aikaisuudesta. Maankaytto- ja rakennuslain 153 a §:n seka 153 §:n 2 mo-
mentin 2-6 kohtien mukaiset kayttéonoton edellytykset eivat ole tayttyneet.

Postin Osoitepalvelulta saadun tiedon mukaan osoitteeseen Otavantie 5B, 01450 Vantaa on syyskuun
2025 aikana rekisterdity kahden huoneiston osalta osoitteenmuutokset, 10.9.2025 asunnon 4 osalta ja
12.9.2025 asunnon 3 osalta. Postin jakelu ndihin kohteisiin on aloitettu vastaavina pdivind. On erityisesti
huomioitava, ettd sama henkild, jonka osalta erityisalojen tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamispaa-
tés on 24.9.2025 tehty, omistaa asunnon 3 ja on myds omalle nimelleen tehnyt kyseistd asuntoa koske-
van osoitteenmuutosilmoituksen Postille.

Suoritettujen valvontakadyntien aikana on lisdksi havaittu, ettd kohteen rakennus 4:n tekniset tilat ja talo-
varasto poikkeavat hyvaksytysta paapiirustuksesta. Teknisten tilojen seka talovaraston sijainti on muut-
tunut ja kellarikerroksen pinta-ala on lisdantynyt merkittavasti. Luvatta toteutetut muutokset edellytta-
vat laajennuslupaa, jonka yhteydessa tulee kuulla naapurit. Rakennuksen 4 teknisiin tiloihin on sijoitettu
rakennuskohteen kaikkia rakennuksia palvele-via LVI-asennuksia, jotka kuuluvat KVV-/IV-erityisalan
tyonjohtajan vastuualueelle. Rakennusta 4 ei ole rajattu vastuualueen ulkopuolelle.

Edellinen rakennuskohteen LP-092-2016- 01439 KVV-/IV-ty6njohtaja on irtisanoutunut kirjallisesti tehta-
vastaan 23.4.2024. Rakennuskohteelle LP-092-2016- 01439 ei ole Lupapisteen kirjausten mukaan suori-
tettu ainoatakaan KVV-I1V-katselmusta.

Maankaytto- ja rakennuslain 122 e §:n mukaan erityisalan tyonjohtajaa kuullaan tarvittaessa ennen hy-
vaksymisen peruuttamista. Ottaen huomioon rakennusluvan LP-092-2016-01439 rakennuskohteessa
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viranomaisen suorittamilla valvontakdynneilld todennettu selked mydnnetyn rakennusluvan ja rakenta-
mista koskevan lainsdadannon vastainen tilanne, ei erityisalan tyonjohtajan erillinen kuuleminen ole
ollut asiasta paatettaessa valttamatonta. Hyvaksymisen peruuttamispaatods ei myoskaan ole ollut erityis-
alan tyonjohtajalle ennakoimaton, koska jo ennen paatésta han on tullut 4.9.2025 annetun rakennustoi-
den keskeytysmaarayksen myota tietoiseksi rakennusvalvonnan viranhaltijoiden valvontakdynneilldan
tekemista rakennusluvan ja rakentamista koskevan lainsaadannon vastaisista havainnoista rakennus-lu-
pakohteessa LP-092-2016-01439.

24.9.2025 tehty erityisalojen tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttamista koskeva paatos tayttaa sisallolli-
sesti ja perusteluiltaan hallintolain asettamat vaatimukset. Paatdksesta ilmenee mm. yksildity tieto paa-
toksen sisdllosta ja paatdksen perusteluissa on ilmoitettu ne seikat ja selvitykset, jotka ovat vaikuttaneet
ratkaisuun seka mainittu sovelletut sdanndkset. Ennen paatdksen tekemista vallitsevaa tilannetta on
hallintolain edellyttamin tavoin selvitetty ja suoritettu mm. kaksi eri valvontakdyntia kohteessa.

24.9.2025 tehty paatos erityisalojen tyonjohtajan hyvaksymisen peruuttamisesta ei ole myoskaan koh-
tuuton ottaen huomioon todennetut rakennusluvan ja rakentamista koskevan lainsdadannon vastaisuu-
det rakennushankkeessa LP-092-2016-01439 seka KVV-/IV-tyonjohtajana toimineen henkilon oma toi-
minta asiassa.

20.1.2026 paivatyssa valituksessa on vaadittu, ettd Vantaan kaupunki tulee velvoittaa korvaamaan valit-
tajalle asianhoitokuluja 15 750 euroa ilman arvonlisdveroa ja korvaamaan perusteettomista ja ennenai-
kaisista paatoksista aiheutunut haitta ja vahinko maaraltdan 55 500 euroa. Nama vaatimukset kiistetaan
perusteettomina ja yksil6imattdmina kuin myos maariltaan.

Edella lausutun perusteella valitus tulee hylata.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Liite: 20.1.2026 paivatty valituskirjelma Helsingin hallinto-oikeudelle

Taytantédnpano: Ote tasta paatoksesta ja asiaan liittyvat asiakirjat Helsingin hallinto-oikeu-
delle Radanrakentajankatu 5, 00520 Helsinki.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus-/valituskielto
Lisatiedot:

Rakennuslakimies Juha Terho, puh. 040 652 7116,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



