Vantaan kaupunki rakennusvalvonta Paatésehdotus RAKENTAMISLUPA
Kaupunkiympdristélautakunnan lupajaosto

21.4.2026 Sivu 1
Lupatunnus LP-092-2025-05563
Kiinteistétunnus 92-41-3-5
Kiinteiston osoite Viinikankaari 9
Pinta-ala 2.1499 ha
Kaavatilanne Asemakaava
Kaavan kdayttétarkoitus T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Hankkeeseen ryhtyva Oy KHW FREEZE Ab
Toimenpide Rakennetaan kaksikerroksinen pakkasvarasto. Samalla haetaan oikeutta aloittaa

rakennusty6t vakuutta vastaan perustusten osalta ennen luvan lainvoimaisuutta.

Lisdselvitykset Tontille rakennetaan kaksikerroksinen 4227 K-m2 kokoinen pakastevarastorakennus, joka
sijoittuu purettavan kylmdan katosrakennuksen paikalle. Katoksen purkamiselle on haettu
erillinen lupa (LP-092-2025-05811).

Haetaan vakuudella aloittamista perustusten tekoa varten, koska hankkeen teknisen
toteutuksen takia ulkovaipan rakenteiden tiivistykset tulee saattaa pddtékseen ennen
syyskuun kylmid keleja.

Kaupunkikuva-arkkitehti on lausunnossaan puoltanut hanketta.

Rakennus sijoittuu tontin luoteisnurkalle, Viinikankaaren varrelle. Alue on leimallisesti
teollisuus- ja varastoaluetta, jonka rakennuskanta on uusiutumassa. Hankkeeseen
ryhtyvalla on alueella yli 40 000 m2 |ldmpdsdcddeltyjen tilojen varastorakennukset.
Rakennukseen sijoittuu n. 2838 m2 (vapaakorkeus 15.5 metrid) pakastevarasto ja n. 535
m2 matalampi pakastevarasto (vapaakorkeus 7 metrid) sekd niité palveleva vastaanotto-
ja lahettdmétila aputiloineen. Matalaan osaan sijoittuu lisdiksi n. 150 m2 henkilékunnan
tauko-, pukuhuone ja toimistotiloja (kahteen kerrokseen). Kaikki tilat ovat
henkil6kuntatiloja lukuunottamatta ldmpésaddeltyjd (+4 - -21 astetta). Rakennuksen
kylmdatekniikka johdetaan Viinikankaaren toisen puolen kiinteistostd tekniikkasiltaa pitkin,
ylittden katutilan. Katutila on sopimuksella vuokrattu Vantaan kaupungilta.

Uudisrakennusta ei varusteta VSS-tilalla. VSS-vaade osoitetaan yhteiskdyttdsopimuksella
Viinikankaari 9 osoitteeseen samalle tontille. Tontilla olevassa véestdnsuojassa on
suojatilaa 34.9 m2 ja tila on mitoitettu 46 henkilélle. Nykyiset olevan VSS:n kayttajat 26,
uusia 10 = 36 henk. VSS-tilan riittdvyydestd esitetty erillinen selvitys.

Rakennuksen kantavarunko, ala- ja ylépohja ovat terésbetonirakenteisia. Julkisivut ovat
terésohutlevy pinnoitteisia elementtejd. Rakennuksen korkeus on n. 17 metrid. Rakennus
toimii pakastevarastona, jonka sisdldmpdtila on -21 astetta, lukuun ottamatta lastaus- ja
toimistotiloja. Rakennuksen lampdsdddeltyihin tiloihin ei tule ilmanvaihtoa. Toimistotilat
varustetaan omalla iv-koneella.

Rakennus sijoittuu lentomelualueelle. Toimisto- ja taukotilojen osalta rakenteissa tullaan
huomioimaan ulkopuolisen melun Gdnieristévyysvaatimukset.

Alueella ei ole havaittu pilaantuneita maa-aineksia ja mikdli niité rakennusaikana
havaitaan, tullaan ne kasittelemdadn madrdayksien mukaisesti. Pohja- ja
perustamisolosuhteet on selostettu tarkemmin GEO-suunnitelmissa.

Asemakaava osoittaa tontille 10749,5 m2 rakennusoikeuden, josta nykyisellGén on
kaytetty 6667 m2.

Uuden rakennuksen kerrosala ja kokonaisala on 4031 m?2.

Rakennuksen paikalta puretaan 2296 m2 katoshalli, jolloin tontilla kéytetty kerrosala on
8482 m2. Purkulupa on mydnnetty asiointitunnuksella LP-092-2025-05811.
Uudisrakennuksen toteutuksen jalkeen tontille jad 2267,5 m2.

Tontin kdyttotarkoituksesta johtuen piha-alueet ovat padasiallisesti asfaltoitua
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

liikennealuetta. Asemakaavamddrdyksen mukaiset autopaikat on vahintadan 89 kpl ja
polkupyérapaikat 20 kpl. Autopaikkoja rakennetaan yhteensda 90 kpl, joista 2 sGhkdauton
latauspaikkoja ja 16 varataan sdhkdautojen latauspaikoiksi. Polkupydrapaikkoja on 20

kpl.

Rakentamislain 111 § mukaista laadunvarmistussuunnitelmaa ei rakennussuunnittelun
osalta edellytetd, koska sddnndsten ja madrdysten mukaiseen lopputulokseen

pddsemiseksi keskeisesti vaikuttavat seikat rakennussuunnittelun osalta on esitetty

pddpiirustuksissa lupapddtdksen myodntdmiseen mennessd.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,

joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva

asiantuntijoineen.

Erittdin vaativa

e=05

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija

Erittdin vaativa
Erittdin vaativa

Kosteudenhallintakoordinaattori Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Erittdin vaativa
Paloturvallisuussuunnittelija Vaativa
Rakennusfysikaalinen suunnittelija Vaativa

Kantavien rakenteiden suunnittelija

Padsuunnittelija
Rakennussuunnittelija
Kosteudenhallintakoordinaattori

Erittdin vaativa

Mikko Mika Sakari Juntura, arkkitehti
Mikko Mika Sakari Juntura, arkkitehti
Masa Tapani Heiska, insindori

Kimmo Samuli Lahti, LVI-insindori
Tapio Antero Ranta-aho, diplomi-insindori
Ville Johannes Jurvansuu, diplomi-insindori
Otto Aleksanteri Pohjola, insindori
Ville Johannes Jurvansuu, diplomi-insindori
Miikka Matias Kinnunen, rakennusinsindori

LVI-suunnittelija

Pohjarakenteiden suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Kantavien rakenteiden suunnittelija

Kerrosala 4293 m?
Rakennusoikeudellinen kerrosala 4223 m?
Tilavuus 64400 m3
Rakennettava kokonaisala 4293 m?
Autopaikat RAK3: Pakastevarasto — 1042657786
Kiinteiston autopaikat 90

Poikkeamiset Poikkeaminen:

1) Poiketaan rakentamalla kylmdtekniikan silta ja sitd kannattavat tukirakenteet katu- ja
viheralueelle. Katualue on vuokrattu Vantaan kaupungilta ja sen ylittémiseen on pyydetty
erilliset lausunnot.

Perustelu:

Uuden pakkasvaraston kylmatekniikka johdetaan Viinikankaaren toisen puolen kiinteiston
olemassa olevasta teknisestd tilasta tekniikkasiltaa pitkin. Uudelle rakennukselle ei ole
perusteltua rakentaa erillistd kylmdalaitosta.

2) Rakennukselle ei esitetd lupahakemuksen yhteydessd energiaselvitystd.

Perustelut:

Pakastevaraston talotekniikka poikkeaa normaali rakennuksesta siten, ettd siind ei ole
ilmastointia. Valta osassa rakennuksessa on vain kylman tuottoon tarkoitetut
jadhdytyspatterit. Energiaselvitys laaditaan rakennushankkeen kdyttéénoton aikana
kylmadlaitteiden teholaskelmien perusteella. Kylmdlaitteet eivat ole tdssa vaiheessa selvilld.
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3) Pakastevaraston vesikatolle johtava huolto- ja poistumistieporras sijoittuu
asemakaavan mukaiselle viheralueelle.

Perustelut:

Pakastevarasto sijoitetaan purettavan katosrakenteen mukaiselle paikalle tontin
pohjoiskulmaan, mahdollistaen piha-alueen ja mydhemmin toteutettavien laajennuksien
rakentamisen siten, ettd tontin piha-alueet saadaan logistiikkaliikenteelle sopiviksi.
Kylmdteknisten jdrjestelmien poistumis- ja huoltoporras sijoittuu asemakaavanmukaiselle
viheralueelle. Portaan sijoitusta perustellaan kylmalaitteiden huoltotason
poistumisturvallisuudella (poistuminen huoltotason molemmista pdddyistd) sekd matalan
osan huoltoreitin mahdollistamisella samalla portaalla. Poikkeamaa voidaan pitéd
vdhdisend, koska rakennelma ei olennaisesti heikennd kaupunkikuvallista vaikutusta.

4) Pohjoisen portaan sijoitus poikkeaa rakennusjdarjestyksestd (rakennusjdrjestyksen 7§).
Perustelut:

Pakastevarasto sijoitetaan purettavan katosrakenteen mukaiselle paikalle tontin
pohjoiskulmaan, mahdollistaen piha-alueen ja myéhemmin toteutettavien laajennuksien
rakentamisen siten, ettd tontin piha-alueet saadaan logistiikkaliikenteelle sopiviksi.
Kylmdteknisten jarjestelmien poistumis- ja huoltoporras sijoittuu alle 4m etdisyydelle
tontin rajasta. Portaan sijoitusta perustellaan kylmdlaitteiden huoltotason
poistumisturvallisuudella (poistuminen huoltotason molemmista p&ddyistd) sekd matalan
osan huoltoreitin mahdollistamisella samalla portaalla. Poikkeamia voidaan pit&d
vahdising, koska rakennelma ei vaikuta paloteknisesti naapurirakennuksiin ja
porrasrakenteet eivat olennaisesti heikennd toteutuksen kaupunkikuvallista vaikutusta.
Vantaan kaupungilta jo naapurikiinteiston (poikkeama rakennusjdrjestyksestd) omistajalta
on suostumukset rakennelmien sijoittamiselle suunnitelman mukaisesti.

Poikkeamiset ovat kokonaisuutena tarkastellen katsottava RakL 59 § mukaisesti
vahdisiksi ja hyvdaksyttavissa rakentamislupamenettelyssa.

Lausunnot Finavia Oyj, 22.1.2026, Lausunto
Geotekniikka/Kiinteiston -ja tilat palvelualue Kipa, 13.1.2026, Ei huomautettavaa
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 14.1.2026, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvé rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 9.1.2026, Ei
huomautettavaa
Liikennesuunnittelu/Kapu, 14.1.2026, Ehdollinen
Pelastuslaitos/Mikko Hamdldinen, 12.1.2026, Ehdollinen
Vantaan Energia, 12.1.2026, Ehdollinen
Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 14.1.2026, Puollettu
TUKES, 23.1.2026, Ei huomautettavaa
Kaupunkikuva-arkkitehti, 10.2.2026, Puollettu
Ympdristokeskus/Ympdristdnsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnét
Ymparistotarkastajot@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 25.3.2026, Ehdollinen
Pelastuslaitos/Mikko Hadmdaldinen, 13.4.2026, Puollettu

Naapurien kuuleminen Viranomainen on kuullut naapureita 23.02.2026. Koska kaikkia kuultavia naapureita ei
hankaluudetta tavattu, julkaistaan tdma ilmoitus siten kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan (maankdyttd- ja rakennusasetus 65 §) eli kuulutus on ndhtavilla
Vantaan kaupungin verkkosivuilla (vantaa fi/kuulutukset) 23.2. — 9.3.2026 vdlisen ajan.

Naapurikiinteiston 92-407-5-117 omistaja on huomauttanut lupahakemuksen johdosta
seuraavaa:

"Oy KWH Freeze Ab hakee lupaa pakastevarastorakennuksen rakentamiselle
osoitteeseen Viinikankaari 9, Vantaa. Kohteessa Helsinki-Vantaan lentoesterajoituspinta
on noin +90 m ASML (Above Main Sea Level). Finavia

muistuttaa, ettd mitkadn kohteen rakennusten, laitteiden ja istutusten osa eivét saa ylittad
tai lapdista estepintoja. Rakennuslupahakemuksen aineistossa esitetty
pakastevarastorakennuksen ylin korkeusasema on +64,23 m. Ylin korkeusasema alittaa
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lentoaseman korkeusrajoituspinnan, joten tdmdn puolesta hanke voidaan toteuttaa.
Finavia toteaaq, ettd kohde sijaitsee noin 450 m etdisyydelld kiitotien 3 sivulla. Kohteen
sijainnin vuoksi sekd& pysyvien, ettd tilapdisten rakennusten, laitteiden ja rakenteiden
sijoittamiseen on haettava lentoestelupa, mikali laitteen korkeus ylittéid 10 m
maanpinnasta. Kohteen laitteiden asentamisessa mahdollisesti kdytettdville nostureille
yms. laitteille tulee hakea lentoestelupa. Lisdd lentoesteluvasta: Hae lupaa lentoesteelle |
Traficom"

Hankkeeseen ryhtyvd vastine:

"KWH Freeze Oy on huomioinut lausunnon ja hakee lentoestelupaa Traficomin ohjeiden
mukaisesti. Mitk@dn osat eivat ylitd lentoesterajoituspintaa (+90 m, ASML). Hakemus
laaditaan mahdollisimman pikaisesti normaali kdytdnnon mukaisesti."
Rakennusvalvonta:

Rakentamishanke tayttad 29-41 §:ssd sdddetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset
tekniset vaatimukset ottaen huomioon rakentamishankkeen vaativuus seké

rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.

Naapuri 92-41-3-6 on antanut suostumuksensa sijoittaa kierreporras rajansa
I&heisyyteen.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu pddpiirustus 4 kpl
Pohjapiirustus 3kpl
Padatésehdotus Mydnnetddn rakentamislupa sekd rakennustéiden aloittamisoikeus vakuutta vastaan

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

perustusten osalta ennen luvan lainvoimaisuutta seuraavin ehdoin.

Tama pykald tarkastetaan heti.

Alueidenkdyttolaki (AkL) 132/1999: 103 h §, 131 §

Rakentamislaki (RakL) 751/2023:
RakL5§,7§,8§,9§,12§,14§,16§,17§,29§,31§,32§,33§,34§,35§,36§,37§,38
§,39§,408§,418§,428§,43§,44§,48§,55§,56§,59§,61§,63§,65§,68§,698§,708§,
71§,73§,76§,77§,80§,82§,83§,84§,85§,86§,87§,88§,89§,90§,91§,92§,93
§,94§,96§,97§,98§,101§,102§,1058§, 107 §,108§,109§,110§,111§,112§, 113
§, 114§,115§,116§,117§,118§,1218§,122§,123§,126§,127§,128§,138§, 139§,
1408, 142 §,143§,144§,146§,147 §,148§,178§,179§,195§, 196 §.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
llImanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

lImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemdrisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat
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Lupaehto

Vakuus
Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindérin kanssa.

Mikali rakennusty6t aloitetaan ennen luvan lainvoimaisuutta, on vakuus toimitettava
rakennusvalvontaan ennen aloituskokousta.

Sahkdautopaikkoja on rakennettava vahintaan "733/2020 laki rakennusten
varustamisesta sdhkdéajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd
automaatio- ja ohjausjdrjestelmilld" mukaisesti. Autopaikkoja rakennetaan yhteensd 90
kpl, joista 2 sdhkéauton latauspaikkoja ja 16 varataan séhkdautojen latauspaikoiksi.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyét keskeytettava ja
otettava yhteytté Vantaan ympdristokeskukseen tai Lupa- ja valvontavirastoon.

Energiaselvitys on toimitettava ennen rakennuksen kayttédnottoon hyvaksyvad
katselmusta.

Toisessa kerroksessa sijaitsevan tauko- ja sosiaalitilan samanaikaisesti sallittujen
henkildiden enimmdismddrd on 10. Tilaan on ndkyvdlle paikalle kiinnitettava
rakennusluvan mukainen suurinta sallittua henkildomdadrad osoittava taulu.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin sekd sen toteutuksen valvontaan jo todentamiseen on asetettava patevd
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdlléstd on esitettéva
rakennusvalvonnan tarkastusinsindrille ennen aloituskokousta (Ympdristdoministerion
asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 §, RakL 114 §).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisdllon
arviointiin sekd sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdlléstd on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsinorille ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, RakL 114 §).

Erityismenettely: Kantavien ja jaykistévien rakenteiden seké ulkovaipan ilmatiiveyden
toteutuksen osalta on laadittava RakL 111 §:n mukainen laadunvarmistusselvitys, jonka
sisdltd on oltava Ympdristoministerion ohjeen 5/601/2015 mukainen.
Laadunvarmistusselvitys on toimitettava rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen
rakennusvalvonnan aloituskokousta.

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

81 360€

Lupa-arkkitehti Timo Tamminen
Kaupunkiympdaristélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

21.4.2026

22.4.2026

viimeistaan 29.5.2026

30.5.2026

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 30.5.2029 ja saatettava loppuun 30.5.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.



