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1. Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

2. Vuokrakohde

VAV Hoiva-asunnot Oy
y-tunnus 3215910-4
(jaliempana "Vuokranantaja”).

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
y-tunnus 3221356-1
(jaliempana "Vuokralainen”)

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaliempana yhdessa "Osa-
puolet”.

Osoitteessa Simontie 5 B sijaitsevan palvelutalorakennuksen tilat
osoitteessa Simontie 5, Vantaa.

Vuokrattavat tilat kasittavat 66 asukashuonetta, naiden yhteistilat
seka palvelutilat. Palvelutalorakennuksen asuinpinta-ala on yh-
teensa 1881,7 m2. Sosiaali- ja terveystoimen palvelutiloja on yh-
teensa 1818,4 m2.

Vuokrattaviin tiloihin kuuluu my6s 3 m? suuruinen laitetila, joka ta-
man vuokrasuhteen alkaessa on vuokrattu Telia Finland Oy:lle.
Vuokraus on arvonlisaverollinen.

Vuokrattava-ala on yhteensa 3 703,1 m?. Vuokranantaja vuokraa
palvelutalorakennuksen kokonaan Vuokralaiselle. Liitteena huone-
tilaluettelo.

Vuokrakohde sisaltaa myos vuokrakohteen kiinteistolla sijaitsevat
pysakadintipaikat 33 kpl.

3. Taustatiedot vuokrasopimukselle

Osapuolten tarkoituksena on sopia taman Vuokrasopimuksen mu-
kaisin ehdoin siita, ettd Vuokranantaja vuokraa Kiinteistolla sijaitse-
via tiloja Vuokralaiselle.

Vuokrakohde vuokrataan ja Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen
sellaisena kuin se on. Vuokralainen toimii jo tiloissa vuokralaisena
ja tuntee tilat.



4. Tilojen kayttotarkoitus

5. Vuokrakausi

6. Vuokra

Talla sopimuksella vuokrataan tilakokonaisuus kaytettavaksi sosi-
aali- ja terveyspalveluiden tuottamiseen. Vuokralainen tuottaa ti-
loissa sosiaalihuoltolain (1301/2014) mukaisia asumispalveluja.

Liiketiloja tulee kayttaa rakennusluvan mukaiseen kayttotarkoituk-
seen.

Vuokrakohteen tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa
Vuokranantajan suostumuksen.

Vuokra-aika alkaa maaraaikaisella kaudella, joka alkaa 12.12.2026
ja paattyy 31.12.2046 ("Vuokrakausi"). Vuokrakauden jalkeen
vuokra-aika jatkuu toistaiseksi 12 kuukauden molemminpuolisella ir-
tisanomisajalla. Vuokrakausi voidaan irtisanoa paattymaan aikaisin-
taan edella mainitun maaraaikaisen kauden lopuksi, edellyttaen etta
irtisanomisilmoitus tasta on tehty vahintaan 12 kuukautta ennen sen
paattymista. Siltd osin kuin vuokra-aika jatkuu edella sovitun alku-
peraisen maaraaikaisen Vuokrakauden jalkeen, taman Vuokrasopi-
muksen viittaukset Vuokrakauteen kasittavat myds alkuperaisen
maaraaikaisen vuokrakauden jalkeisen vuokra-ajan.

Taman sopimuksen mukainen Vuokralaisen hallintaoikeus Vuokra-
kohteeseen, vuokranmaksuvelvollisuus seka yllapitoon liittyvat vel-
voitteet alkavat Vuokrakauden alkamispaivana. Selvyyden vuoksi
kuitenkin todetaan, etta Vuokrakohde on jo sopimuksen alkamishet-
kella Vuokralaisen kaytossa.

Vuokra ("Vuokra”) muodostuu paadomavuokrasta ("Paaoma-
vuokra”) ja lisavuokrasta ("Lisavuokra”).

Paaomavuokra

Lisavuokra

Paaomavuokra on Vuokrakauden alkaessa 48 140,30 euroa per
kuukausi, ja sen maaraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvon-
lisavero, jolloin padomavuokra on arvonlisaveroineen Vuokrakau-
den alkaessa 60 416,08 euroa.

Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Lisavuokraa, jolla kate-
taan Vuokralaiselle vuokrattujen tilojen/alueen maanvuokra, kiin-
teistovero seka Kkiinteiston ja rakennuksen vakuutukset.



Vuokralainen vastaa kohteen lammityskuluista kokonaisuudes-
saan. Mikali Vuokranantajalla on lammityspalvelun tuottajan
kanssa koko kiinteistokantaansa sitova sopimus lammityksen opti-
mointipalveluista, maksaa Vuokralainen lammityksen Lisavuok-
rana. Muussa tapauksessa vuokralainen solmii oman lammitysso-
pimuksen ja maksaa lammityksesta suoraan lammityspalvelun
tuottajalle.

Lisavuokrana veloitettavien kulujen maara vastaa kulloinkin Vuok-
ranantajan maksamaa maanvuokraa, kiinteistoveroa ja vakuutus-
maksua. Mikali vuokralaiselle vuokrattu alue ja/tai tila ei kasita ko-
konaisuudessaan Vuokranantajalle vuokrattua maa-aluetta, on Li-
savuokra maaraltaan Vuokralaiselle vuokrattujen tilojen ja/tai alu-
een osuus Vuokranantajalle vuokratun maa-alueen vuokrasta, kiin-
teistoverosta ja vakuutuksesta.

Vuokranantajan tulee tarkistaa Vuokralaiselta edellisella tilikau-
della veloitetun Lisavuokran oikeellisuus vertaamalla sita saman ti-
likauden toteutuneisiin kustannuksiin. Tarkistus tulee suorittaa kuu-
den (6) kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. Mikali veloi-
tettu Lisavuokra poikkeaa toteutuneista hoitokustannuksista, ero-
tus korvataan Vuokralaiselle tai veloitetaan Vuokralaiselta.

7. Vuokran tarkistus

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksina kayte-
taan [e] ja tarkistusindeksina tarkastushetkea edeltavan syyskuun
indeksilukua. Tarkistusindeksin pisteluvun ollessa pienempi kuin
viimeisin kaytetty tarkistusindeksin pisteluku, ei vuokraa kuitenkaan
alenneta. Tarkistettu paaomavuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan kohdassa 6 mainitulla arvonli-
saverottomalla padomavuokralla (tarkistettu padgomavuokra = koh-
dassa 6 mainittu arvonlisaveroton padaomavuokra * (tarkistushetken
viimeisin julkaistu indeksiluku / perusindeksi)). Tarkistus suoritetaan
vuosittain marraskuussa viipymatta sen jalkeen, kun syyskuun in-
deksiluku on julkaistu ja Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun vuokran
Vuokralaiselle marraskuun aikana. Tarkistettua padaomavuokraa
laskutetaan 1. tammikuuta lahtien. Mikali elinkustannusindeksin
laskeminen lopetetaan, sovelletaan vuokran maaran tarkistukseen
elinkustannusindeksia lahinna olevaa vastaavaa indeksia. Mikali in-
deksiehdon kayttd kielletaan lainmuutoksella, Osapuolet sitoutuvat
hyvassa yhteistydossa neuvottelemaan uudesta vuokrantarkistuspe-
rusteesta.



8. Vuokran maksaminen ja muut vuokraa koskevat ehdot

9. Vuokravakuus

Vuokra maksetaan viimeistaan kunkin kuukauden 2. paivaan men-
nessa Vuokranantajan toimittaman laskun tai muiden maksuohjei-
den mukaisesti. Vuokranmaksun viivastyessa peritaan viivasty-
neeltd maaralta korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen viivastyskorko.

Vuokran maaraa ei ole maaritetty pelkastaan pinta-alan perusteella
ja Osapuolet toteavat, etta vuokran maaraa ei muuteta, mikali Vuok-
rakohteen pinta-ala myohemmin tarkistusmittauksella tai muutoin
osoittautuisi pienemmaksi tai suuremmaksi, kuin mita Osapuolet al-
lekirjoitushetkella olettivat.

Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta on hakeuduttu arvonlisavero-
velvolliseksi ja vuokraan lisataan aina kulloinkin voimassa olevan
lainsdadannon mukainen arvonlisavero. Mikali Vuokrakohteen
kayttd tai Vuokralaisen toiminta muuttuisi siten, ettei se oikeuteta
enaa arvonlisaveron taysimaaraiseen vahennykseen tai palautuk-
seen, on Vuokralainen velvollinen ilmoittamaan tasta Vuokrananta-
jalle kirjallisesti hyvissa ajoin ennen muutoksen taytantdéonpanoa,
jotta mahdolliset vaikutukset vuokraan voidaan selvittaa etukateen,
ja lisaksi korvaamaan Vuokranantajalle ja/tai kiinteiston/rakennuk-
sen omistavalle keskinaiselle kiinteistdosakeyhtiolle arvonlisaverot-
tomasta kaytosta aiheutuvat vahingot, jollaisiksi katsotaan mm. ve-
rohallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien vastaavien lisakustannusten maara ja kiinteiston tai
rakennuksen omistajalle vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen
vahennys- tai palautuskelvottoman arvonlisaveron maara.

Mikali Vuokralainen tekee vuokra-aikana sellaisia kiinteistoinves-
tointeja, joiden osalta Vuokralaiselle syntyy oikeus/velvollisuus tar-
kistaa kiinteistdinvestointia koskevaan hankintaan sisaltyvan arvon-
lisdveron vahennysta, luovuttaa Vuokralainen vuokra-ajan paatty-
essa Vuokranantajalle arvonlisaverolain (1501/1993) 209 k §:n ja
209 | §n mukaisen Kkiinteistdinvestointeja koskevan selvityksen
edellyttaen, etta tarkistusoikeuden/-velvollisuuden siirron edellytyk-
set tayttyvat.

Vuokralainen ei ole velvollinen toimittamaan vuokravakuutta.



10.Yllapito, hoito, peruskorjaukset ja perusparannukset

Vuokrakohde vuokrataan siina kunnossa, jossa se sopimusta tehta-
essa on. Vuokralainen on sopimuksen tehdessaan tietoinen vuokra-
kohteen iasta ja kunnosta. Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa
vuokrasopimusta vuokrakohteen kuntoon liittyvien syiden takia.

Vuokrakohteen kunnossapito- ja peruskorjausvastuu on kokonai-
suudessaan Vuokralaisella. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokrakohteen yllapidosta, kayttokustannuksista, peruskorjauk-
sista, perusparannuksista ja kaikesta muustakin vuokrattujen tilojen
ja alueiden edellyttamista kunnossapitotoimista.

Vuokralaisen tulee yllapitaa ja korjata kohdetta siten, etta Vuokra-
kohde sailyy koko Vuokrakauden ajan hyvassa ja kayttotarkoituk-
sensa edellyttdmassa kunnossa seka tayttaa kulloinkin voimassa
olevan lainsaadannon, viranomaismaaraysten, lupaehtojen ja mui-
den velvoittavien maaraysten vaatimukset.

Kohteelle laaditaan pitkan tahtaimen suunnitelma, jaljempana
“‘PTS”, Kohteen kunnossapidon suunnittelua varten. PTS:aan kirja-
taan tavanomaisesta yllapidosta poikkeavat tulevat remontit ja pe-
ruskorjaukset, niiden arvioidut ajankohdat seka kustannusarviot, ja
PTS:aa paivitetddan Vuokrakauden aikana tarpeen mukaan. Osa-
puolet sopivat yhdessa, laaditaanko PTS ulkopuolisen asiantuntijan
toimesta vai Osapuolten kesken sisaisesti seka siitd, onko PTS:n
pohjaksi tarpeen teettaa erillinen kuntoarvio. Osapuolet pitavat vuo-
sittain vuositarkastuksen, jossa kaydaan lapi Vuokrakohteen kunto
seka PTS:n mukaiset tehdyt ja suunnitellut korjaukset. Vuositarkas-
tuksesta laaditaan poytakirja, johon kirjataan tarkastuksessa tehdyt
havainnot, suunniteltujen ja toteutettujen korjausten tilanne seka tar-
vittavat jatkotoimenpiteet. ”

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranalennusta tai korvausta
Vuokrakohteessa tekemastaan yllapidosta, kunnossapidosta, pe-
ruskorjauksista tai muistakaan taman kohdan mukaisista toista ja
toimenpiteista. Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranalen-
nusta tai korvausta, mikali Vuokrakohteen kaytto estyy tai vaikeutuu
taman kohdan mukaisten toiden tai toimenpiteiden takia.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranalennusta tai korvausta,
mikali Vuokrakohteen kayttdo estyy tai vaikeutuu vuokrakohteen
puutteellisen kunnon takia.

Vuokralainen saa kunnossapitovastuunsa toteuttamiseksi tehda
vuokrakohteessa tarvittavat kunnossapito, peruskorjaus ja



11.Vakuutukset

perusparannustyot ilman Vuokranantajan erillista lupaa. Vuokralai-
sen tulee kuitenkin ilmoittaa peruskorjaus ja perusparannustoista
ennen niiden aloittamista Vuokranantajalle, jolla on oikeus perustel-
lusta kiinteiston ja rakennuksen hoitoon liittyvasta syysta antaa maa-
rayksia korjauksen toteuttamisesta tai kieltaa korjaus.

Vuokralaisen tulee myos ilmoittaa Vuokranantajalle merkittavasti ra-
kennusten kuntoon vaikuttavista puutteista tai vahingoista kuten
isommista vesivahingoista (katto-/putkivuoto) ja ndiden osalta teke-
mistaan korjauksista.

Ellei erikseen toisin sovita, lisa- ja muutostyot jaavat Vuokra-ajan
paattyessa Vuokranantajan omistukseen ilman erillista korvausta,
poikkeuksena mahdolliset Vuokrakohteen paakayttotarkoituksesta
poikkeavat erikoistyot, jotka Vuokralaisen tulee aina poistaa Vuok-
rakohteesta Vuokra-ajan paattyessa.

Taman kohdan mukainen vuokralaisen vastuu on huomioitu vuok-
ran maarassa.

Vuokranantaja vastaa Kiinteiston ja Rakennuksen vakuuttamisesta
taysarvovakuutuksella. Vakuutuksen kustannukset edelleen lasku-
tetaan Vuokralaiselta toteuman mukaisesti lisavuokrassa.

Vuokralainen vastaa toimintansa vakuuttamisesta seka vuokrauk-
sen kohteessa olevan omaisuutensa ja kolmannen osapuolen omai-
suuden vakuuttamisesta.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan toisilleen viipymatta sellaisista
tietoonsa tulleista vahingoista, jotka voisivat objektiivisesti arvioiden
oikeuttaa toisen Osapuolen korvaukseen vakuutuksestaan (ellei ole
iimeista, etta toinen Osapuoli on jo tietoinen asiasta).

Mikali Vuokranantaja (tai sen omistama keskinainen kiinteistdosa-
keyhti®) saa vakuutuksesta korvauksen koskien Vuokrakohdetta
koskevaa vahinkoa, sitoutuu Vuokranantaja:

a) siitdmaan korvauksen Vuokralaiselle, mikali Vuokralainen vas-
taa Vuokrasopimuksen nojalla vahinkoon liittyvien korjaustoiden
toteuttamisesta kustannuksellaan; tai

b) kayttdmaan korvauksen (tai huolehtimaan siita, ettd keskinainen
kiinteistdosakeyhtid kayttaa korvauksen) vipymatta tapahtuneen
vahingon korjaamiseen (tai muuhun vastaavaan toimenpitee-
seen, kuten esimerkiksi kohteen uudelleenrakentamiseen),



elleivat Osapuolet asiaan liittyen toisin sovi. Osapuolet sitoutuvat
tarvittaessa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan tar-
kemmin tehtavien korjausten (tai muiden vastaavien toimenpitei-
den) toteuttamistavoista, niiden kaytannon jarjestelyista tai va-
hinkotapahtuman muista vaikutuksista taman Vuokrasopimuk-
sen kannalta.

12.Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtad vuokraoikeuttaan ilman vuok-
ranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

13.Edelleenvuokraus
Vuokralaisella on oikeus edelleenvuokrata tiloja.

Vuokralaisen on ilmoitettava vuokralaiselleen oma vuokrananta-
jansa ja ensivuokrasopimuksen ehdot seka Vuokranantajalleen
edelleenvuokrasuhde ja edelleenvuokralainen. Suorittamastaan
vuokrasopimuksen purkamisesta tai irtisanomisesta taikka teke-
mastaan muusta vuokrasuhdetta koskevasta ilmoituksesta Vuok-
ranantajan ja Vuokralaisen on heti ilmoitettava myos sille ensivuok-
rasuhteen tai edelleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisano-
mista, purkamista tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

14.Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamasta vahingosta

Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen vahingoittumi-
sesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain 23
§:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen vuokraajien osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella vahin-
gonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle aiheuttamastaan va-
hingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla vuokranantaja tai
vuokranantajan vakuutusyhtio.

15.Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siita, etta taman vuokratiloissa harjoittama toi-
minta tayttaa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten saannok-
set.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laittei-
den yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen tiloihin
sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti
ja huolehtimaan siita, ettd kohteen kayttajat noudattavat kohteen



jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia maarayksia
seka mitda muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailytta-
miseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden jatteiden sailytta-
misesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla
antamien maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle aiheutta-
masta normaalia merkittavammasta kulutuksesta, rasituksesta ja
korjaustarpeesta.

16.Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat ja rakennukset vuokranantajan hallintaan luon-
nollista kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja lisatoi-
den osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen kat-
selmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia havaittujen
puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetaan poytakirjaa.
Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuu-
det ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokra-
laisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suoritta-
maan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyét, jotka ovat aiheutuneet
tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali
Vuokralainen laiminly® mainitut tyosuoritukset.

17.Vuokranantajan vaihtuminen

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa Vuokrakohde ilman
vuokralaisen suostumusta.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauksen kohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutussopi-
muksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokrauksen kohteen omistusoikeuden siirtyessa siirtyy tama so-
pimus uudelle omistajalle siten, ettd uusi omistaja tulee tdman



sopimuksen Vuokranantajaksi. Vuokrakohteen omistusoikeuden
luovutuksella ei ole vaikutusta taman vuokrasopimuksen ehtoihin.

Mikali Vuokranantaja hallitsee vuokrakohdetta myohemmin keski-
naisen Kiinteistoosakeyhtion osakkeiden perusteella, vastaa Vuok-
ranantaja siita, etta myos tallainen kiinteistbosakeyhtid noudattaa
soveltuvin osin Vuokranantajan puolesta taman vuokrasopimuksen
ehtoja (eli esimerkiksi, mikali asia edellyttaa kiinteiston omistavan
keskinaisen kiinteistbosakeyhtion myotavaikutusta, Vuokranantaja
vastaa myos sellaisen myotavaikutuksen toteutumisesta). Vastaa-
vasti myos Vuokralainen sitoutuu talloin tayttamaan soveltuvin osin
vuokrasopimuksen velvoitteet Vuokranantajan sijasta tallaista kes-
kindista kiinteistbosakeyhtiota kohtaan (esimerkiksi korvaamaan
aiheuttamansa vahingon keskinaiselle kiinteistdosakeyhtidlle kiin-
teiston omistajana, jonka korvaamisesta Vuokralainen olisi vuokra-
sopimuksen nojalla vastuussa Vuokranantajalle, mutta ei kuiten-
kaan siten, etta Vuokralainen taman johdosta olisi velvollinen suo-
rittamaan useampikertaisia korvauksia). Mita edella ja jaljempana
tassa sopimuksessa on sovittu koskien Vuokranantajan omistamaa
keskinaista kiinteistbosakeyhtiota, sovelletaan vastaavasti asunto-
osakeyhtidon, jonka osakkeiden perusteella Vuokranantaja hallit-
see Vuokrakohdetta.

18.Ymparistovastuut

Jos vuokran kohteena olevan kiinteiston maapera pilaantuu vuokra-
laisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa vuokralai-
nen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen liittyvista ku-
luista taysimaaraisesti.

19.Vuokrasopimuksen purkaminen

20.Erimielisyydet

Mikali jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo taman vuokrasopimuk-
sen ehtoja, eika neuvotteluista ja kirjallisesta vaatimuksesta huoli-
matta korjaa menettelyaan kohtuullisen ajan kuluessa, on toisella
osapuolella talldin mahdollisuus purkaa sopimus valittdomin vaiku-
tuksin ja vaatia mahdollista vahingonkorvausta.

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritadn ratkaisemaan neuvotte-
luteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen, osapuolet ratkai-
sevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan karajaoikeudessa.



21.Sopimuksen muuttaminen

Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat voi-
maan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta kos-
kevan asiakirjan, joka liitetaan osaksi tata vuokrasopimusta.

22.Patevyysjarjestys

Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain tilanteissa,
noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. Myohempi sopimusasiakirja kumoaa vanhem-
man vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet sdannokset sellaisina kuin ne kunakin hetkena
ovat voimassa.

23.Allekirjoittaminen

Tama sopimus allekirjoitetaan sahkoisesti.

Liitteet
1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko
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1. Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

2. Vuokrakohde

VAV Hoiva-asunnot Oy
y-tunnus 3215910-4
(jaliempana "Vuokranantaja”)

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
y-tunnus 3221356-1
(jaliempana "Vuokralainen”)

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaliempana yhdessa "Osa-
puolet”.

Osoitteessa Metsotie 23, Vantaa, sijaitsevan palvelutalorakennuk-
sen tilat.

Vuokrattavat tilat kasittavat 69 kpl asukashuonetta, naiden
yhteistilat seka palvelutilat. Palvelutalorakennuksen asuinpinta-ala
on yhteensa 2 470,6 m?. Sosiaali- ja terveystoimen palvelutiloja
on yhteensa noin 2 052,6 m2.

Vuokrattaviin tiloihin kuuluu my6s 1,4 m? suuruinen laitetila, joka
taman vuokrasuhteen alkaessa on vuokrattu DNA Oy:lle. Vuok-
raus on arvonlisaverollinen.

Vuokrattava-ala on yhteensa 4524,6 m?. Vuokranantaja vuokraa
palvelutalorakennuksen kokonaan Vuokralaiselle. Liitteena huone-
tilaluettelo.

Vuokrakohde sisaltaa myos vuokrakohteen kiinteistolla sijaitsevat
pysakointipaikat 44 kpl seka noin 39 m2 suuruisen
talousrakennuksen.

3. Taustatiedot vuokrasopimukselle

Osapuolten tarkoituksena on sopia taman Vuokrasopimuksen mu-
kaisin ehdoin siita, ettd Vuokranantaja vuokraa Kiinteistolla sijaitse-
via tiloja Vuokralaiselle.

Vuokrakohde vuokrataan ja Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen
sellaisena kuin se on. Vuokralainen toimii jo tiloissa vuokralaisena
ja tuntee tilat.



4. Tilojen kayttotarkoitus

5. Vuokrakausi

6. Vuokra

Talla sopimuksella vuokrataan tilakokonaisuus kaytettavaksi sosi-
aali- ja terveyspalveluiden tuottamiseen. Vuokralainen tuottaa ti-
loissa sosiaalihuoltolain (1301/2014) mukaisia asumispalveluja.

Liiketiloja tulee kayttaa rakennusluvan mukaiseen kayttotarkoituk-
seen.

Vuokrakohteen tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa
Vuokranantajan suostumuksen.

Vuokra-aika alkaa maaraaikaisella kaudella, joka alkaa 12.12.2026
ja paattyy 31.12.2041 ("Vuokrakausi"). Vuokrakauden jalkeen
vuokra-aika jatkuu toistaiseksi 12 kuukauden molemminpuolisella ir-
tisanomisajalla. Vuokrakausi voidaan irtisanoa paattymaan aikaisin-
taan edella mainitun maaraaikaisen kauden lopuksi, edellyttaen etta
irtisanomisilmoitus tasta on tehty vahintaan 12 kuukautta ennen sen
paattymista. Siltd osin kuin vuokra-aika jatkuu edella sovitun alku-
peraisen maaraaikaisen Vuokrakauden jalkeen, taman Vuokrasopi-
muksen viittaukset Vuokrakauteen kasittavat myds alkuperaisen
maaraaikaisen vuokrakauden jalkeisen vuokra-ajan.

Taman sopimuksen mukainen Vuokralaisen hallintaoikeus Vuokra-
kohteeseen, vuokranmaksuvelvollisuus seka yllapitoon liittyvat vel-
voitteet alkavat Vuokrakauden alkamispaivana. Selvyyden vuoksi
kuitenkin todetaan, etta Vuokrakohde on jo sopimuksen alkamishet-
kella Vuokralaisen kaytossa.

Vuokra ("Vuokra”) muodostuu paadomavuokrasta ("Paaoma-
vuokra”) ja lisavuokrasta ("Lisavuokra”).

Paaomavuokra

Lisavuokra

Paaomavuokra on Vuokrakauden alkaessa 46 603,38 euroa per
kuukausi, ja sen maaraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvon-
lisavero, jolloin padomavuokra on arvonlisaveroineen Vuokrakau-
den alkaessa 58 487,24 euroa.

Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Lisavuokraa, jolla kate-
taan Vuokralaiselle vuokrattujen tilojen/alueen maanvuokra, kiin-
teistovero seka Kkiinteiston ja rakennuksen vakuutukset.



Vuokralainen vastaa kohteen lammityskuluista kokonaisuudes-
saan. Mikali Vuokranantajalla on lammityspalvelun tuottajan
kanssa koko kiinteistokantaansa sitova sopimus lammityksen opti-
mointipalveluista, maksaa Vuokralainen lammityksen Lisavuok-
rana. Muussa tapauksessa vuokralainen solmii oman lammitysso-
pimuksen ja maksaa lammityksesta suoraan lammityspalvelun
tuottajalle.

Lisavuokrana veloitettavien kulujen maara vastaa kulloinkin Vuok-
ranantajan maksamaa maanvuokraa, kiinteistoveroa ja vakuutus-
maksua. Mikali vuokralaiselle vuokrattu alue ja/tai tila ei kasita ko-
konaisuudessaan Vuokranantajalle vuokrattua maa-aluetta, on Li-
savuokra maaraltaan Vuokralaiselle vuokrattujen tilojen ja/tai alu-
een osuus Vuokranantajalle vuokratun maa-alueen vuokrasta, kiin-
teistoverosta ja vakuutuksesta.

Vuokranantajan tulee tarkistaa Vuokralaiselta edellisella tilikau-
della veloitetun Lisavuokran oikeellisuus vertaamalla sita saman ti-
likauden toteutuneisiin kustannuksiin. Tarkistus tulee suorittaa kuu-
den (6) kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. Mikali veloi-
tettu Lisavuokra poikkeaa toteutuneista hoitokustannuksista, ero-
tus korvataan Vuokralaiselle tai veloitetaan Vuokralaiselta.

7. Vuokran tarkistus

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksina kayte-
taan [e] ja tarkistusindeksina tarkastushetkea edeltavan syyskuun
indeksilukua. Tarkistusindeksin pisteluvun ollessa pienempi kuin
viimeisin kaytetty tarkistusindeksin pisteluku, ei vuokraa kuitenkaan
alenneta. Tarkistettu paaomavuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan kohdassa 6 mainitulla arvonli-
saverottomalla padomavuokralla (tarkistettu padgomavuokra = koh-
dassa 6 mainittu arvonlisaveroton padaomavuokra * (tarkistushetken
viimeisin julkaistu indeksiluku / perusindeksi)). Tarkistus suoritetaan
vuosittain marraskuussa viipymatta sen jalkeen, kun syyskuun in-
deksiluku on julkaistu ja Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun vuokran
Vuokralaiselle marraskuun aikana. Tarkistettua padaomavuokraa
laskutetaan 1. tammikuuta lahtien. Mikali elinkustannusindeksin
laskeminen lopetetaan, sovelletaan vuokran maaran tarkistukseen
elinkustannusindeksia lahinna olevaa vastaavaa indeksia. Mikali in-
deksiehdon kayttd kielletaan lainmuutoksella, Osapuolet sitoutuvat
hyvassa yhteistydossa neuvottelemaan uudesta vuokrantarkistuspe-
rusteesta.



8. Vuokran maksaminen ja muut vuokraa koskevat ehdot

9. Vuokravakuus

Vuokra maksetaan viimeistaan kunkin kuukauden 2. paivaan men-
nessa Vuokranantajan toimittaman laskun tai muiden maksuohjei-
den mukaisesti. Vuokranmaksun viivastyessa peritaan viivasty-
neeltd maaralta korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen viivastyskorko.

Vuokran maaraa ei ole maaritetty pelkastaan pinta-alan perusteella
ja Osapuolet toteavat, etta vuokran maaraa ei muuteta, mikali Vuok-
rakohteen pinta-ala myohemmin tarkistusmittauksella tai muutoin
osoittautuisi pienemmaksi tai suuremmaksi, kuin mita Osapuolet al-
lekirjoitushetkella olettivat.

Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta on hakeuduttu arvonlisavero-
velvolliseksi ja vuokraan lisataan aina kulloinkin voimassa olevan
lainsdadannon mukainen arvonlisavero. Mikali Vuokrakohteen
kayttd tai Vuokralaisen toiminta muuttuisi siten, ettei se oikeuteta
enaa arvonlisaveron taysimaaraiseen vahennykseen tai palautuk-
seen, on Vuokralainen velvollinen ilmoittamaan tasta Vuokrananta-
jalle kirjallisesti hyvissa ajoin ennen muutoksen taytantdéonpanoa,
jotta mahdolliset vaikutukset vuokraan voidaan selvittaa etukateen,
ja lisaksi korvaamaan Vuokranantajalle ja/tai kiinteiston/rakennuk-
sen omistavalle keskinaiselle kiinteistdosakeyhtiolle arvonlisaverot-
tomasta kaytosta aiheutuvat vahingot, jollaisiksi katsotaan mm. ve-
rohallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien vastaavien lisakustannusten maara ja kiinteiston tai
rakennuksen omistajalle vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen
vahennys- tai palautuskelvottoman arvonlisaveron maara.

Mikali Vuokralainen tekee vuokra-aikana sellaisia kiinteistoinves-
tointeja, joiden osalta Vuokralaiselle syntyy oikeus/velvollisuus tar-
kistaa kiinteistdinvestointia koskevaan hankintaan sisaltyvan arvon-
lisdveron vahennysta, luovuttaa Vuokralainen vuokra-ajan paatty-
essa Vuokranantajalle arvonlisaverolain (1501/1993) 209 k §:n ja
209 | §n mukaisen Kkiinteistdinvestointeja koskevan selvityksen
edellyttaen, etta tarkistusoikeuden/-velvollisuuden siirron edellytyk-
set tayttyvat.

Vuokralainen ei ole velvollinen toimittamaan vuokravakuutta.



10.Yllapito, hoito, peruskorjaukset ja perusparannukset

Vuokrakohde vuokrataan siina kunnossa, jossa se sopimusta tehta-
essa on. Vuokralainen on sopimuksen tehdessaan tietoinen vuokra-
kohteen iasta ja kunnosta. Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa
vuokrasopimusta vuokrakohteen kuntoon liittyvien syiden takia.

Vuokrakohteen kunnossapito- ja peruskorjausvastuu on kokonai-
suudessaan Vuokralaisella. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
Vuokrakohteen yllapidosta, kayttokustannuksista, peruskorjauk-
sista, perusparannuksista ja kaikesta muustakin vuokrattujen tilojen
ja alueiden edellyttamista kunnossapitotoimista.

Vuokralaisen tulee yllapitaa ja korjata kohdetta siten, etta Vuokra-
kohde sailyy koko Vuokrakauden ajan hyvassa ja kayttotarkoituk-
sensa edellyttdmassa kunnossa seka tayttaa kulloinkin voimassa
olevan lainsaadannon, viranomaismaaraysten, lupaehtojen ja mui-
den velvoittavien maaraysten vaatimukset.

Kohteelle laaditaan pitkan tahtaimen suunnitelma, jaljempana
“‘PTS”, Kohteen kunnossapidon suunnittelua varten. PTS:aan kirja-
taan tavanomaisesta yllapidosta poikkeavat tulevat remontit ja pe-
ruskorjaukset, niiden arvioidut ajankohdat seka kustannusarviot, ja
PTS:aa paivitetddan Vuokrakauden aikana tarpeen mukaan. Osa-
puolet sopivat yhdessa, laaditaanko PTS ulkopuolisen asiantuntijan
toimesta vai Osapuolten kesken sisaisesti seka siitd, onko PTS:n
pohjaksi tarpeen teettaa erillinen kuntoarvio. Osapuolet pitavat vuo-
sittain vuositarkastuksen, jossa kaydaan lapi Vuokrakohteen kunto
seka PTS:n mukaiset tehdyt ja suunnitellut korjaukset. Vuositarkas-
tuksesta laaditaan poytakirja, johon kirjataan tarkastuksessa tehdyt
havainnot, suunniteltujen ja toteutettujen korjausten tilanne seka tar-
vittavat jatkotoimenpiteet. ”

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranalennusta tai korvausta
Vuokrakohteessa tekemastaan yllapidosta, kunnossapidosta, pe-
ruskorjauksista tai muistakaan taman kohdan mukaisista toista ja
toimenpiteista. Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranalen-
nusta tai korvausta, mikali Vuokrakohteen kaytto estyy tai vaikeutuu
taman kohdan mukaisten toiden tai toimenpiteiden takia.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranalennusta tai korvausta,
mikali Vuokrakohteen kayttdo estyy tai vaikeutuu vuokrakohteen
puutteellisen kunnon takia.

Vuokralainen saa kunnossapitovastuunsa toteuttamiseksi tehda
vuokrakohteessa tarvittavat kunnossapito, peruskorjaus ja



11.Vakuutukset

perusparannustyot ilman Vuokranantajan erillista lupaa. Vuokralai-
sen tulee kuitenkin ilmoittaa peruskorjaus ja perusparannustoista
ennen niiden aloittamista Vuokranantajalle, jolla on oikeus perustel-
lusta kiinteiston ja rakennuksen hoitoon liittyvasta syysta antaa maa-
rayksia korjauksen toteuttamisesta tai kieltaa korjaus.

Vuokralaisen tulee myos ilmoittaa Vuokranantajalle merkittavasti ra-
kennusten kuntoon vaikuttavista puutteista tai vahingoista kuten
isommista vesivahingoista (katto-/putkivuoto) ja ndiden osalta teke-
mistaan korjauksista.

Ellei erikseen toisin sovita, lisa- ja muutostyot jaavat Vuokra-ajan
paattyessa Vuokranantajan omistukseen ilman erillista korvausta,
poikkeuksena mahdolliset Vuokrakohteen paakayttotarkoituksesta
poikkeavat erikoistyot, jotka Vuokralaisen tulee aina poistaa Vuok-
rakohteesta Vuokra-ajan paattyessa.

Taman kohdan mukainen vuokralaisen vastuu on huomioitu vuok-
ran maarassa.

Poikkeuksena edella tassa kohdassa mainittuun osapuolet ovat so-
pineet, etta kayttdvesi- ja viemariputkistoon kohdistuvista korjauk-
sista sovitaan aina Osapuolten kesken erikseen. Vuokralainen vas-
taa yhdessa sovituista kayttovesi- ja viemariputkistoon kohdistuvien
korjausten kustannuksista 108 000 euroon (alv 0 %) saakka ja ta-
man ylittavien kustannusten vastuu on Vuokranantajalla. Kaytto-
vesi- ja viemariputkiston korjauksiin kaytetyt ja tulevat kustannukset
kaydaan lapi Vuositarkistusten yhteydessa.

Vuokranantaja vastaa Kiinteiston ja Rakennuksen vakuuttamisesta
taysarvovakuutuksella. Vakuutuksen kustannukset edelleen lasku-
tetaan Vuokralaiselta toteuman mukaisesti lisdvuokrassa.

Vuokralainen vastaa toimintansa vakuuttamisesta seka vuokrauk-
sen kohteessa olevan omaisuutensa ja kolmannen osapuolen omai-
suuden vakuuttamisesta.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan toisilleen viipymatta sellaisista
tietoonsa tulleista vahingoista, jotka voisivat objektiivisesti arvioiden



oikeuttaa toisen Osapuolen korvaukseen vakuutuksestaan (ellei ole
iimeista, etta toinen Osapuoli on jo tietoinen asiasta).

Mikali Vuokranantaja (tai sen omistama keskinainen kiinteistdosa-
keyhti®) saa vakuutuksesta korvauksen koskien Vuokrakohdetta
koskevaa vahinkoa, sitoutuu Vuokranantaja:

a) siirtdmaan korvauksen Vuokralaiselle, mikali Vuokralainen vas-
taa Vuokrasopimuksen nojalla vahinkoon liittyvien korjaustoiden
toteuttamisesta kustannuksellaan; tai

b) kayttdmaan korvauksen (tai huolehtimaan siita, etta keskinainen
kiinteistoosakeyhtio kayttaa korvauksen) viipymatta tapahtuneen
vahingon korjaamiseen (tai muuhun vastaavaan toimenpitee-
seen, kuten esimerkiksi kohteen uudelleenrakentamiseen), ellei-
vat Osapuolet asiaan liittyen toisin sovi. Osapuolet sitoutuvat tar-
vittaessa hyvassa yhteisymmarryksessa neuvottelemaan tar-
kemmin tehtavien korjausten (tai muiden vastaavien toimenpitei-
den) toteuttamistavoista, niiden kaytannon jarjestelyista tai va-
hinkotapahtuman muista vaikutuksista taman Vuokrasopimuk-
sen kannalta.

12.Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdéa vuokraoikeuttaan ilman vuok-
ranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

13.Edelleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus edelleenvuokrata tiloja.

Vuokralaisen on ilmoitettava vuokralaiselleen oma vuokrananta-
jansa ja ensivuokrasopimuksen ehdot seka Vuokranantajalleen
edelleenvuokrasuhde ja edelleenvuokralainen. Suorittamastaan
vuokrasopimuksen purkamisesta tai irtisanomisesta taikka teke-
mastaan muusta vuokrasuhdetta koskevasta ilmoituksesta Vuok-
ranantajan ja Vuokralaisen on heti ilmoitettava myds sille ensivuok-
rasuhteen tai edelleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisano-
mista, purkamista tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.



14.Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamasta vahingosta

Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen vahingoittumi-
sesta maaraytyy liikkehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain 23
§:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen vuokraajien osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai tdman sopimuksen perusteella vahin-
gonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle aiheuttamastaan va-
hingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla vuokranantaja tai
vuokranantajan vakuutusyhtio.

15.Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siita, etta taman vuokratiloissa harjoittama toi-
minta tayttaa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten saannok-
set.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laittei-
den yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen tiloihin
sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti
ja huolehtimaan siita, etta kohteen kayttajat noudattavat kohteen jar-
jestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia maarayksia
sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailytta-
miseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden jatteiden sailytta-
misesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla
antamien maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle aiheutta-
masta normaalia merkittdvammasta kulutuksesta, rasituksesta ja
korjaustarpeesta.

16.Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat ja rakennukset vuokranantajan hallintaan luon-
nollista kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat
vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja lisatoi-
den osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen kat-
selmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia havaittujen



puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetdan poytakirjaa.
Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuu-
det ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokra-
laisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suoritta-
maan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat aiheutuneet
tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali
Vuokralainen laiminlyd mainitut tyosuoritukset.

17.Vuokranantajan vaihtuminen

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa Vuokrakohde ilman
vuokralaisen suostumusta.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauksen kohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutussopi-
muksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokrauksen kohteen omistusoikeuden siirtyessa siirtyy tama so-
pimus uudelle omistajalle siten, etta uusi omistaja tulee taman so-
pimuksen Vuokranantajaksi. Vuokrakohteen omistusoikeuden luo-
vutuksella ei ole vaikutusta taman vuokrasopimuksen ehtoihin.

Mikali Vuokranantaja hallitsee vuokrakohdetta myéhemmin keski-
naisen kiinteistdosakeyhtion osakkeiden perusteella, vastaa Vuok-
ranantaja siita, etta myos tallainen kiinteistbosakeyhtid noudattaa
soveltuvin osin Vuokranantajan puolesta taman vuokrasopimuksen
ehtoja (eli esimerkiksi, mikali asia edellyttaa kiinteiston omistavan
keskinaisen kiinteistbosakeyhtion myotavaikutusta, Vuokranantaja
vastaa myo0s sellaisen myotavaikutuksen toteutumisesta). Vastaa-
vasti myds Vuokralainen sitoutuu talloin tayttamaan soveltuvin osin
vuokrasopimuksen velvoitteet Vuokranantajan sijasta tallaista kes-
kinaista kiinteistdosakeyhtiota kohtaan (esimerkiksi korvaamaan
aiheuttamansa vahingon keskinaiselle kiinteistdosakeyhtidlle kiin-
teiston omistajana, jonka korvaamisesta Vuokralainen olisi vuokra-
sopimuksen nojalla vastuussa Vuokranantajalle, mutta ei kuiten-
kaan siten, etta Vuokralainen taman johdosta olisi velvollinen suo-
rittamaan useampikertaisia korvauksia). Mita edella ja jaljempana
tassa sopimuksessa on sovittu koskien Vuokranantajan omistamaa
keskinaista kiinteistbosakeyhtiota, sovelletaan vastaavasti asunto-
osakeyhtioon, jonka osakkeiden perusteella Vuokranantaja hallit-
see Vuokrakohdetta.



18.Ymparistovastuut

Jos vuokran kohteena olevan kiinteiston maapera pilaantuu vuokra-
laisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa vuokralai-
nen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen liittyvista ku-
luista taysimaaraisesti.

19.Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo taman vuokrasopimuk-
sen ehtoja, eika neuvotteluista ja kirjallisesta vaatimuksesta huoli-
matta korjaa menettelyaan kohtuullisen ajan kuluessa, on toisella
osapuolella talldin mahdollisuus purkaa sopimus valittomin vaiku-
tuksin ja vaatia mahdollista vahingonkorvausta.

20.Erimielisyydet
Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritddn ratkaisemaan neuvotte-
luteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen, osapuolet ratkai-
sevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

21.Sopimuksen muuttaminen

Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat voi-
maan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta kos-
kevan asiakirjan, joka liitetdan osaksi tata vuokrasopimusta.

22.Patevyysjarjestys

Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain tilanteissa,
noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. Mydhempi sopimusasiakirja kumoaa vanhem-
man vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet sdannokset sellaisina kuin ne kunakin hetkena
ovat voimassa.

23.Allekirjoittaminen
Tama sopimus allekirjoitetaan sahkdisesti.

Liitteet
1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko



VUOKRASOPIMUS RUUKKUKUJA 5,
KEITTIOTILAT

Vuokranantaja

VAV Hoiva-asunnot Oy (Y-tunnus: 3215910-4) osoite: Veturikuja 7, 01300 Vantaa (jaljempana

Vuokranantaja)

Vuokralainen

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue, Kirjaamo, PL 1000, 01301 Vantaa (jaljempana Vuokralainen)

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempana yhdessa "Osapuolet".

Vuokrauksen kohde ja tarkoitus

Vuokrauksen kohteena ovat 1. kerroksen keittictilat osoitteessa Ruukkukuja 5, Vantaa.

Vuokrattava ala on noin 409,5 m2.
Liiketiloja tulee kayttaa rakennusluvan mukaiseen kayttotarkoitukseen.
Tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttda Vuokranantajan suostumuksen.

Tarkempi erittely tiloista on sopimuksen liitteena (tilaluettelo ja -erittely).

Taustatiedot vuokrasopimukselle

Tama vuokrasopimus on osa neuvotteluratkaisua, jossa Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
irtisanoi 12/2025 VAV Hoiva-asunnot Oy:n kolmen kohteen 25 vuoden vuokrasopimukset
paattymaan 12 kuukauden irtisanomisajalla perusteenaan sopimusten
hyvinvointialueuudistukseen liittyva rajoituslain ehto. Vantaan kaupunkikonserni neuvotteli
hyvinvointialueen kanssa uudet sopimukset, joista tehtiin kokoava paatos 11.5.2025 Vantaan
kaupunginhallituksessa. Ruukkukuja 5:n osalta neuvottelutulos oli, ettd vuokraamista jatketaan

muutoin nykyisilla ehdoilla, mutta vuokra-aika on maaraaikainen 3 vuotta.



Vuokrakausi

Vuokrasopimus on voimassa maaraaikaisesti. Sopimus alkaa 12.12.2026, jolloin alkaa myos

vuokranmaksuvelvollisuus ja tilojen hallinta luovutetaan.

Maaradaikainen vuokrasopimus paattyy 31.12.2029, jonka jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi
voimassa olevana. Talldin irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta. Irtisanomisaika lasketaan sen

kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu.

Vuokran maara

Kiinteistd vuokrataan verollisena, koska vuokranantaja on hakeutunut kiinteistojen

kayttooikeuden luovutuksesta verovelvolliseksi (ALV 30 §).

Vuokrattavista kohteesta perittava kokonaisvuokra on vuokrakauden alussa yhteensa 11 683,04

euroa kuukaudessa sisaltden arvonlisdveroa 2 373,84 euroa.
Kiinteistdsahko sisaltyy vuokran maaraan.

Kiinteiston autopaikat ja kayttékorvaukset sisaltyvat vuokraan.

Vuokran maksu

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kunkin kuukauden 2. pdivdan mennessa
vuokranantajan tilille FI34 5000 0120 4780 77.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa peritaan viivastyneelta maaralta korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen

viivastyskorko.

Vuokran tarkistus



Vuokrauksen kohteesta saa perid vuokraa enintdan maaran, joka tarvitaan muiden tuottojen
ohella vuokrauksen kohteen seka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon

mukaisiin menoihin. Tallaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten

otetuista lainoista ja omarahoitusosuudelle lasketusta korosta;
2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen yllapidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin

toimenpiteisiin;
4) muusta vastaavasta hyvaksyttavasta syysta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa kerran vuodessa siten, etta vuokra vastaa edella

maaritettyja vuokranmaardytymisperusteita.

Vuokranantajan on ilmoitettava tarkistuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuokrasta
vuokralaiselle kirjallisesti joulukuun loppuun mennessa ja uutta vuokraa noudatetaan seuraavan

vuoden maaliskuusta lukien.

Arvonlisavero

Ellei kohdassa vuokrauksen kohde ole jonkin tilan osalta toisin todettu, sitoutuu vuokralainen
kayttamaan vuokrauksen kohdetta jatkuvasti sellaiseen toimintaan, joka oikeuttaa vuokranantajan
tekemaan alv-vdahennykset arvonlisdverolain (1501/1993) 30 §:ssé ja 10 luvussa maaritellylla
tavalla. Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali liiketilan vuokrasopimuksen on kohdassa
Vuokrauksen kohde todettu olevan arvonlisdaveroton, on Vuokralaisella oikeus jatkaa

arvonlisdverotonta edelleenvuokrausta ja vuokrata tila uudelleen arvonlisdverottomasti.

Jos vuokratilojen kdytdssa tai vuokratiloissa harjoitettavassa toiminnassa tapahtuu sellaisia
muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu tarkistamaan kiinteistéinvestointien

arvonlisdveroa, vuokralainen sitoutuu korvaamaan vuokranantajalle tasta aiheutuvat kustannukset



laillisine korkoineen. Edella mainittu korvausvelvollisuus koskee myds tilanteita, joissa
vuokralainen irtisanoo voimassa olevan vuokrasopimuksen kesken vuokrakauden tai

vuokrasopimus puretaan muusta kuin vuokranantajasta johtuvasta syysta.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittomasti vuokranantajalle, jos vuokralainen ottaa

vuokrauksen kohteen palautukseen tai vahennykseen oikeuttamattomaan kayttéon.

Vastuunjako

Vuokrauksen kohde vuokrataan siind kunnossa, jossa se sopimusta tehtdessa on. Vuokralainen on
sopimuksen tehdessaan tietoinen vuokrauksen kohteen idsta ja kunnosta. Vuokralaisella ei ole
oikeutta purkaa vuokrasopimusta vuokrasopimuksen alkamishetkella tiedossaan olevien

vuokrauksen kohteen kuntoon liittyvien syiden takia.

Osapuolet sopivat, ettda Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen hoidosta ja
yllapidosta. Nama kustannukset sisaltyvat vuokraan, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti muuta

Sovi.

Lyhyesta vuokra-ajasta johtuen vuokralainen hyvaksyy, etta vuokranantaja ei tee kohteessa

vuokra-aikana muita kuin pakollisia yllapitokorjauksia.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnosta Vuokranantajan toimesta
mahdollisesti suoritettavat muutostyot suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa
tehtavat muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta eika vuokralaisella

niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Mikali rakennuksissa on vuokralaisen oman liiketoiminnan takia tarvetta tehdd muutoksia,
vuokralainen maksaa muutoksista aiheutuvat kustannukset. Vuokralaisen tekemat lisa- ja
muutostyot jaavat kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya, eika
vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita

tai laitteita, vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnosta poistettava ne.



Osapuolten valisesta tarkemmasta vastuunjaosta on sovittu liitteena 3 olevassa

vastuunjakotaulukossa.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeuttaan ilman vuokranantajan etukateista kirjallista

suostumusta.

Jalleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus jalleenvuokrata asuintiloja asiakkailleen asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain mukaisin vuokrasopimuksin. Lisdksi Vuokralainen voi joko antaa kadyttoon ja
jalleenvuokrata tai edelleenvuokrata kayttoonsa tulevia muita tiloja ulkopuolisille

palveluntuottajille.

Vuokraukseen liittyvit tehtavit kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen on ilmoitettava jalleenvuokralaiselleen oma vuokranantajansa ja
ensivuokrasopimuksen ehdot sekd Vuokranantajalleen jalleenvuokrasuhde ja jalleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai irtisanomisesta taikka tekemastaan muusta
vuokrasuhdetta koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti ilmoitettava
myos sille ensivuokrasuhteen tai jalleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista,

purkamista tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

Vastuu vuokralaisen ja jilleenvuokraajien aiheuttamista vahingosta

Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen vahingoittumisesta maaraytyy
lilkehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain 23 §:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen

vuokraajien osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai tdman sopimuksen perusteella vahingonkorvausvelvollinen
vuokrauksen kohteelle aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla

vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.



Korjaukset ja muutokset

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukateista kirjallista lupaa toteuttaa

vuokrakohteessa korjauksia tai muutostoita.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isanndinnista seka kiinteisténhoito- ja
yllapitopalvelujen hankkimisesta. Isanndintipalvelun toteutuksesta vastaavat vuokranantajan
tyontekijat. Vuokranantaja toteuttaa kiinteisténhoito- ja yllapitopalvelusopimusten

kilpailuttamisen tarpeen mukaan.
Isdnndinti- ja huoltopalveluiden kulut sisdltyvat vuokraan.

Vuokrauksen tehtadvat eivat sisally isanndintipalveluun, vaan kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siitd, ettda taman vuokratiloissa harjoittama toiminta tayttaa lakien, asetusten

ja viranomaismaaraysten saannokset.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laitteiden yllapidosta ja huollosta seka

siitd, etteivat vuokralaisen tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siit3, etta
kohteen kayttdjat noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttdon liittyvia
maarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai

maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja muiden kuin tavanmukaisten
jatteiden sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien

maaradysten edellyttamalla tavalla.



Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle aiheuttamasta normaalia

merkittavammasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja

puutteista.

Tilat vuokrasuhteen paittyessa

Vuokrasuhteen padattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran kohteena olevat tilat
vuokranantajan hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat

vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja lisatéiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus, jotta tilojen kulumista
voidaan arvioida ja sopia havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetdan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka

eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja
korjaustyot, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta,

mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut tyésuoritukset.

Ymparistovastuut
Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparistonsuojeluun

liittyvia sadnnoksia.

Jos vuokran kohteena olevan kiinteiston maapera pilaantuu vuokralaisen toiminnan johdosta
vuokrakauden aikana, vastaa vuokralainen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen

liittyvista kuluista taysimaaraisesti.

Vuokrasopimuksen vakuus

Tama vuokrasopimus ei sisalld vuokra- tai muuta maksuvakuutta.



Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeista seka vuokrakohteessa

olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta.

Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo taman vuokrasopimuksen ehtoja, eika
neuvotteluista ja kirjallisesta vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyaan kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella tadll6in mahdollisuus purkaa sopimus valittdmin vaikutuksin ja

vaatia mahdollista vahingonkorvausta.

Vuokranantajan toimenpiteet

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan vuokratuissa tiloissa tavanmukaisia korjaus- ja
muutostoitd ilmoitettuaan siita kirjallisesti kohtuullisessa ajassa etukdteen vuokralaiselle. Ndissa
tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen tai korvaukseen. Ns. hatatyot

voidaan tehda heti ilman ennakkoilmoitusta vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaustdihin ja valttamattomiin muutostoéihin
vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siitd kahta (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.
Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta, mutta vuokralaisella on
oikeus kohtuulliseen hairiota vastaavaan vuokranalennukseen. Olennaista haittaa tai hairiota
aiheuttavat tyot on lisaksi pyrittava tekemaan, mikali se on kohtuudella mahdollista, sellaisena

ajankohtana, etta hairid vuokralaisen toiminnalle on mahdollisimman vahainen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-,
[ampo6- ja sahkolaitteissa ja niiden kayttamisessa tai muut ndihin verrattavat tapaukset eivat
oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja ei mydskaan ole velvollinen
korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle edella mainituista hairidista tai katkoista

aiheutuneita vahinkoja, ellei kyseessa ole vuokranantajan tuottamus.



Jos vika tai hairio on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta, vuokranantajalla on oikeus peria

korjaus- yms. kustannukset vuokralaiselta.

Erimielisyydet

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritdan ratkaisemaan neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut
eivat johda tulokseen, osapuolet ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan

karajaoikeudessa.

Sopimuksen muuttaminen

Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat voimaan, kun molemmat
Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta koskevan asiakirjan, joka liitetaan osaksi tata

vuokrasopimusta.

Patevyysjarjestys
Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain tilanteissa, noudatetaan seuraavaa
patevyysjdrjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine sopimuksineen.

Mybhempi sopimusasiakirja kumoaa vanhemman vastaavan.

2. Lilkkehuoneiston vuokrauksesta annettu laki tai sen sijaan tulleet sddnnokset

sellaisina kuin ne kunakin hetkena ovat voimassa.

Liitteet

Liitteet taydentyvat
1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat

3. Vastuunjakotaulukko



Allekirjoitukset

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti. Allekirjoitukset ndkyvat seuraavilla sivuilla.
VAV Hoiva-asunnot Oy Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
Mirka Saarholma N.N

Toimitusjohtaja XX



VUOKRASOPIMUS RUUKKUKUJA 5,
ASUINTILAT

Vuokranantaja

VAV Hoiva-asunnot Oy (Y-tunnus: 3215910-4) osoite: Veturikuja 7, 01300 Vantaa (jaljempana

Vuokranantaja)

Vuokralainen

Vantaan ja Keravan hyvinvointialue, Kirjaamo, PL 1000, 01301 Vantaa (jaljempana Vuokralainen)

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaljempana yhdessa "Osapuolet".

Vuokrauksen kohde ja tarkoitus

Vuokrauksen kohteena ovat tilat osoitteessa Ruukkukuja 5, Vantaa. Vuokrattavat tilat kasittavat 44

kpl asukashuonetta, ndiden yhteistilat seka palvelutilat.

Palvelutalorakennuksen asuinpinta-ala on yhteensa noin 1 430,3 m2. Sosiaali- ja terveystoimen

palvelutiloja on yhteensa noin 3 791 m2.
Yhteensa vuokrattava ala on noin 5 221,3 m2.

Talla sopimuksella vuokrataan tilakokonaisuus kaytettavaksi sosiaali- ja terveyspalveluiden

tuottamiseen. Tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttda Vuokranantajan suostumuksen.

Tarkempi erittely tiloista on sopimuksen liitteena (tilaluettelo ja -erittely).

Taustatiedot vuokrasopimukselle

Tama vuokrasopimus on osa neuvotteluratkaisua, jossa Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
irtisanoi 12/2025 VAV Hoiva-asunnot Oy:n kolmen kohteen 25 vuoden vuokrasopimukset

paattymaan 12 kuukauden irtisanomisajalla perusteenaan sopimusten



hyvinvointialueuudistukseen liittyva rajoituslain ehto. Vantaan kaupunkikonserni neuvotteli
hyvinvointialueen kanssa uudet sopimukset, joista tehtiin kokoava paatos 11.5.2025 Vantaan
kaupunginhallituksessa. Ruukkukuja 5:n osalta neuvottelutulos oli, ettd vuokraamista jatketaan

muutoin nykyisilla ehdoilla, mutta vuokra-aika on maaraaikainen 3 vuotta.

Vuokrakausi

Vuokrasopimus on voimassa maaradaikaisesti. Sopimus alkaa 12.12.2026, jolloin alkaa myds

vuokranmaksuvelvollisuus ja tilojen hallinta luovutetaan.

Maaraaikainen vuokrasopimus padattyy 31.12.2029, jonka jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi
voimassa olevana. Talldin irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta. Irtisanomisaika lasketaan sen

kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jonka aikana irtisanominen on suoritettu.

Vuokran maara

Kiinteistd vuokrataan verollisena, koska vuokranantaja on hakeutunut kiinteistéjen

kayttooikeuden luovutuksesta verovelvolliseksi (ALV 30 §).

Vuokrattavista kohteesta perittava kokonaisvuokra on vuokrakauden alussa yhteensa 150 307,59

euroa kuukaudessa sisaltden arvonlisdveroa 30 540,59 euroa.
Kiinteistosahko sisaltyy vuokran maaraan.

Kiinteiston autopaikat ja kdyttokorvaukset sisdltyvat vuokraan.

Vuokran maksu

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kunkin kuukauden 2. paivdan mennessa
vuokranantajan tilille FI34 5000 0120 4780 77.

Laskuttaminen tapahtuu verkkolaskutuksena.

Vuokranmaksun viivastyessa peritaan viivastyneeltda maaralta korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen

viivastyskorko.



Vuokran tarkistus

Vuokrauksen kohteesta saa perid vuokraa enintdan maaran, joka tarvitaan muiden tuottojen
ohella vuokrauksen kohteen seka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteistonpidon

mukaisiin menoihin. Tallaisia ovat menot, jotka aiheutuvat:

1) kiinteiston ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten

otetuista lainoista ja omarahoitusosuudelle lasketusta korosta;
2) kiinteiston ja rakennusten seka asuntojen yllapidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja 2 kohdassa tarkoitettuihin

toimenpiteisiin;
4) muusta vastaavasta hyvaksyttavasta syysta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa kerran vuodessa siten, etta vuokra vastaa edella

maaritettyja vuokranmaardytymisperusteita.

Vuokranantajan on ilmoitettava tarkistuksesta, sen perusteesta ja uudesta vuokrasta
vuokralaiselle kirjallisesti joulukuun loppuun mennessa ja uutta vuokraa noudatetaan seuraavan

vuoden maaliskuusta lukien.

Arvonlisavero

Ellei kohdassa vuokrauksen kohde ole jonkin tilan osalta toisin todettu, sitoutuu vuokralainen
kayttamaan vuokrauksen kohdetta jatkuvasti sellaiseen toimintaan, joka oikeuttaa vuokranantajan
tekemaan alv-vdahennykset arvonlisdverolain (1501/1993) 30 §:ssé ja 10 luvussa maaritellylla
tavalla. Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali liiketilan vuokrasopimuksen on kohdassa
Vuokrauksen kohde todettu olevan arvonlisdaveroton, on Vuokralaisella oikeus jatkaa

arvonlisdaverotonta edelleenvuokrausta ja vuokrata tila uudelleen arvonlisdaverottomasti.

Jos vuokratilojen kdytdssa tai vuokratiloissa harjoitettavassa toiminnassa tapahtuu sellaisia

muutoksia, joiden perusteella vuokranantaja joutuu tarkistamaan kiinteistéinvestointien



arvonlisaveroa, vuokralainen sitoutuu korvaamaan vuokranantajalle tasta aiheutuvat kustannukset
laillisine korkoineen. Edella mainittu korvausvelvollisuus koskee myds tilanteita, joissa
vuokralainen irtisanoo voimassa olevan vuokrasopimuksen kesken vuokrakauden tai

vuokrasopimus puretaan muusta kuin vuokranantajasta johtuvasta syysta.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan valittomasti vuokranantajalle, jos vuokralainen ottaa

vuokrauksen kohteen palautukseen tai vahennykseen oikeuttamattomaan kayttoon.

Vastuunjako

Vuokrauksen kohde vuokrataan siina kunnossa, jossa se sopimusta tehtdessa on. Vuokralainen on
sopimuksen tehdessaan tietoinen vuokrauksen kohteen idsta ja kunnosta. Vuokralaisella ei ole
oikeutta purkaa vuokrasopimusta vuokrasopimuksen alkamishetkella tiedossaan olevien

vuokrauksen kohteen kuntoon liittyvien syiden takia.

Osapuolet sopivat, ettda Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen hoidosta ja
yllapidosta. Nama kustannukset sisaltyvat vuokraan, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti muuta

Sovi.

Lyhyesta vuokra-ajasta johtuen vuokralainen hyvaksyy, etta vuokranantaja ei tee kohteessa

vuokra-aikana muita kuin pakollisia ylldpitokorjauksia.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnésta Vuokranantajan toimesta
mahdollisesti suoritettavat muutostyot suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa
tehtavat muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta eikad vuokralaisella

niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Mikali rakennuksissa on vuokralaisen oman liiketoiminnan takia tarvetta tehda muutoksia,
vuokralainen maksaa muutoksista aiheutuvat kustannukset. Vuokralaisen tekemat lisa- ja
muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya, eika
vuokralaisella ole oikeutta saada niista korvausta. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita

tai laitteita, vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnosta poistettava ne.



Osapuolten valisesta tarkemmasta vastuunjaosta on sovittu liitteena 3 olevassa

vastuunjakotaulukossa.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeuttaan ilman vuokranantajan etukateista kirjallista

suostumusta.

Jalleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus jalleenvuokrata asuintiloja asiakkailleen asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain mukaisin vuokrasopimuksin. Lisdksi Vuokralainen voi joko antaa kadyttoon ja
jalleenvuokrata tai edelleenvuokrata kayttoonsa tulevia muita tiloja ulkopuolisille

palveluntuottajille.

Vuokraukseen liittyvit tehtavit kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen on ilmoitettava jalleenvuokralaiselleen oma vuokranantajansa ja
ensivuokrasopimuksen ehdot sekd Vuokranantajalleen jalleenvuokrasuhde ja jalleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai irtisanomisesta taikka tekemastaan muusta
vuokrasuhdetta koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti ilmoitettava
myos sille ensivuokrasuhteen tai jalleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista,

purkamista tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

Vastuu vuokralaisen ja jilleenvuokraajien aiheuttamista vahingosta

Vuokralaisen vastuu huoneistojen ja yleisten tilojen vahingoittumisesta maaraytyy
lilkehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain 23 §:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen

vuokraajien osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai tdman sopimuksen perusteella vahingonkorvausvelvollinen
vuokrauksen kohteelle aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla

vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.



Korjaukset ja muutokset

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukateista kirjallista lupaa toteuttaa

vuokrakohteessa korjauksia tai muutostoita.

Vuokranantajan velvollisuudet

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isanndinnista seka kiinteisténhoito- ja
yllapitopalvelujen hankkimisesta. Isanndintipalvelun toteutuksesta vastaavat vuokranantajan
tyontekijat. Vuokranantaja toteuttaa kiinteisténhoito- ja yllapitopalvelusopimusten

kilpailuttamisen tarpeen mukaan.
Isdnndinti- ja huoltopalveluiden kulut sisdltyvat vuokraan.

Vuokrauksen tehtadvat eivat sisally isanndintipalveluun, vaan kuuluvat vuokralaiselle.

Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siitd, ettda taman vuokratiloissa harjoittama toiminta tayttaa lakien, asetusten

ja viranomaismaaraysten saannokset.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laitteiden yllapidosta ja huollosta seka

siitd, etteivat vuokralaisen tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siit3, etta
kohteen kayttdjat noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttdon liittyvia
maarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saadetty tai

maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja muiden kuin tavanmukaisten
jatteiden sailyttamisesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien

maaradysten edellyttamalla tavalla.



Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle aiheuttamasta normaalia

merkittavammasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja

puutteista.

Tilat vuokrasuhteen paittyessa

Vuokrasuhteen padattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran kohteena olevat tilat
vuokranantajan hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat

vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja lisatéiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus, jotta tilojen kulumista
voidaan arvioida ja sopia havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetdan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttya mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka

eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja
korjaustyot, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta,

mikali Vuokralainen laiminlyé mainitut tyésuoritukset.

Ymparistovastuut
Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparistonsuojeluun

liittyvia sadnnoksia.

Jos vuokran kohteena olevan kiinteiston maapera pilaantuu vuokralaisen toiminnan johdosta
vuokrakauden aikana, vastaa vuokralainen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen

liittyvista kuluista taysimaaraisesti.

Vuokrasopimuksen vakuus

Tama vuokrasopimus ei sisalld vuokra- tai muuta maksuvakuutta.



Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeista seka vuokrakohteessa

olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta.

Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali jompikumpi osapuoli oleellisesti rikkoo taman vuokrasopimuksen ehtoja, eika
neuvotteluista ja kirjallisesta vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelyaan kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella tadll6in mahdollisuus purkaa sopimus valittdmin vaikutuksin ja

vaatia mahdollista vahingonkorvausta.

Vuokranantajan toimenpiteet

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan vuokratuissa tiloissa tavanmukaisia korjaus- ja
muutostoitd ilmoitettuaan siita kirjallisesti kohtuullisessa ajassa etukdteen vuokralaiselle. Ndissa
tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen tai korvaukseen. Ns. hatatyot

voidaan tehda heti ilman ennakkoilmoitusta vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaustdihin ja valttamattomiin muutostoéihin
vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siitd kahta (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.
Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta, mutta vuokralaisella on
oikeus kohtuulliseen hairiota vastaavaan vuokranalennukseen. Olennaista haittaa tai hairiota
aiheuttavat tyot on lisaksi pyrittava tekemaan, mikali se on kohtuudella mahdollista, sellaisena

ajankohtana, etta hairid vuokralaisen toiminnalle on mahdollisimman vahainen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-,
[ampo6- ja sahkolaitteissa ja niiden kayttamisessa tai muut ndihin verrattavat tapaukset eivat
oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja ei mydskaan ole velvollinen
korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle edelld mainituista hdiridista tai katkoista

aiheutuneita vahinkoja, ellei kyseessa ole vuokranantajan tuottamus.



Jos vika tai hairio on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta, vuokranantajalla on oikeus peria

korjaus- yms. kustannukset vuokralaiselta.

Erimielisyydet

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritdan ratkaisemaan neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut
eivat johda tulokseen, osapuolet ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan

karajaoikeudessa.

Sopimuksen muuttaminen

Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat voimaan, kun molemmat
Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta koskevan asiakirjan, joka liitetaan osaksi tata

vuokrasopimusta.

Patevyysjarjestys
Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain tilanteissa, noudatetaan seuraavaa
patevyysjdrjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine sopimuksineen.

Mybhempi sopimusasiakirja kumoaa vanhemman vastaavan.

2. Lilkkehuoneiston vuokrauksesta annettu laki tai sen sijaan tulleet sddnnokset

sellaisina kuin ne kunakin hetkena ovat voimassa.

Liitteet

Liitteet taydentyvat
1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat

3. Vastuunjakotaulukko



Allekirjoitukset

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti. Allekirjoitukset ndkyvat seuraavilla sivuilla.
VAV Hoiva-asunnot Oy Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
Mirka Saarholma N.N
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VUOKRAKOHTEEN YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKO

Metsotie 23 ja Simontie 5 B

KIINTEISTON YLLAPITO

Vuokranantaja jarjestaa ja edelleenlaskuttaa
vuokralaiselta

Vuokralainen jarjestaa
kustannuksellaan

Vuokranantaja jarjestaa
kustannuksellaan

Kommentit

Kiinteiston kokonaisvaltainen yllapito kuuluu vuokralaiselle mukaan lukien
peruskorjaukset ja perusparannukset

VUOKRAKOHTEEN HALLINNOINTI

Huoltokirjan hankkiminen X
Huoltokirjan ylldpito X
Kiinteistokustannukset
Tontin vuokra X
Kiinteistévero X
Kiinteiston téysarvovakuutus X
Mahdolliset ymparistosertifioinnin maksut X Mikali sertifiointi kdynnistyy vuokralaisen aloitteesta, maksaa vuokralainen siita
syntyvat kustannukset
KAYTTO JA HUOLTO
Tekninen huolto ja tekninen isénndinti X
Kiinteiston sahkélaitteiden méaéaréaaikaistarkastukset X
Muut Kiinteiston laitteet ja jarjestelmat: vuosihuollot ja yllapito X
Irtaimisto kattaa mm. mahdolliset jadkaapit, mikroaaltouunit, uunit,
Toimintaa palvelevien valineiden ja laitteiden (irtaimisto) yllapito X kahvinkeittimet, liedet, pesukoneet ja muut vuokralaisen toimintaa palvelevan
Jirtaimiston.
Valaisinten polttimot ja vaihtotyd X
Viranomaistarkastukset kiinteistolle X
Viranomaistarkastukset toiminnalle X
Kiinteiston piha-alueiden yll&pito ja vuosikorjaukset. X Piha-alueisiin luetaan myds kiinteistdn vastuulla olevat katu- ja muut ulkoalueet.
Mikéli Vuokranantajalla on lammityspalvelun tuottajan kanssa koko
Lammitys M X kiinteistokantaansa sitova sopimus lammityksen optimointipalveluista, jarjestaa
Vuokranantaja ja edelleenlaskuttaa vuokralaiselta. Muusssa tapauksessa
vuokralainen jarjestaa kustannuksellaan.
Sahkonkulutus X
Veden ja jateveden kustannukset X
Jatehuolto. (Sis. mahdolliset ongelmajétteet) X
TOIMINNAN TURVALLISUUS
Vartiointi X
Kiinteiston avainhallinta, kulunvalvonta ja mekaaniset avaimet X
Pelastussuunnitelman laadinta ja paivittdminen seka pelastuskalusto (lisatty X
5.9.2024)
Rikosilmoitin jarjestelman yllapito (jos on) X
Vuokralaisen oman toiminnan vaatimat vakuutukset X
KORJAUKSET JA KUNNOSSAPITO
Peruskorjauksilla viitataan ennalta suunniteltuihin korjaustoimenpiteisiin, jossa
uusitaan laaja-alaisesti rakennuksen osa tai talotekninen jérjestelméa. Peruskorjaus
Peruskorjaukset X toteutetaan, kun rakennuksen osa tai talotekninen jarjestelma on tullut teknisen
elinkaarensa loppuun eikd sité ole endé teknis-taloudellisesti jarkevéaa
huoltokorjauksin saattaa kayttékuntoon
VVuokralaisen vuokrakauden aikana toteuttamien muutostdiden ja hankkiman
valineiston uusiminen. X
Laitteisto kattaa mm. mahdolliset jadkaapit, mikroaaltouunit, uunit,
Irtaimiston ja laitteiston uusiminen X kahvinkeittimet, liedet ja pesukoneet. Vuokralainen vastaa my6s muusta
vuokralaisen toimintaa palvelevan irtaimiston uusimisesta.
Yllapito pitad sisallaan vuokrakohteen normaalin ylldpidon ja vuokrakohteen
teknisten jarjestelmien ja kaikkien rakenneosien yllapidon ja huoltokorjaukset.
Yllapidolla viitataan myds muihin véhaisin muutostdihin, kuten seinien
Yllapitokorjaukset ja kunnossapito. X

pintakasittelyyn, maalaukseen, tapetointiin ja muihin tavanomaisiin korjaustéihin
jotka ovat edellytyksen& vuokrakohteen kunnon sailymiselle. llkivallan tai
vuokralaisen toiminnasta johtuvat korjaukset ovat vuokralaisen vastuulla.




