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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-092-2025-06306

92-15-641-2
Kelokuusenrinne 2
0.0696 ha
Asemakaava

AK=Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaava-alueen numero 002418, hyvdksymisvuosi 2019.

VAV Yhtyma Oy

Toimenpide

Lisdselvitykset

Osittain kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen

LYHYT KUVAUS

Vantaan kaupungin 15. kaupunginosaan (Myyrmdki) rakennetaan osittain
kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo, sekd siihen liittyvat piha-alueet.

Rakennettava rakennus on terdsbetonirunkoinen, vdlipohjat ontelolaattoja ja
pddasiallisena julkisivumateriaalina on paikalla muurattu tiili. Muina julkisivumateriaaleina
on rappaus ja maalattu betoni.

HUONEISTOJAKAUMA:
e 1lh+kt 11 kpl
e 1h +tupak 6 kpl
e 2h+kt 13 kpl
e 2h+tupak 19 kpl
e 3h+tupak 6 kpl
Yhteensd: 55 kpl

Rakennus sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokonemelualueella ja
lentokonemelun laskeutumisvyohykkeelld. Rakennukselle laadittiin selvitys julkisivujen
ddnieristysmitoituksesta ja ddneneristdvyys on huomioitu suunnitelmissa.

Piha-alueet on suunniteltu yhteiskdyttéon naapurikiinteistén Kelokuusenrinne 4 (92-15-
641-1) kanssa. Piha sijaitsee pysdkointilaitoksen katolla viereisellé kiinteistélla
Kelokuusenrinne 6 (92-15-641-3). Piha on toiminnallisesti yhtd aluetta eikd sitd tulla
aitaamaan tonttien vdliselld aidalla. Kaytdstd on sovittu yhteisjdrjestelysopimuksella.
Rakennuksen vaestdnsuoja sijoittuu maantasokerrokseen. Vaestdnsuojaa mitoittava
kerrosala on 3415 m2. Suojatilaa on 70,5 m2.

Asuinkerrostalon pihanpuoleiset parvekkeet ja niiden tukirakenteet ulottuvat kiinteiston
Kelokuusenrinne 6 (92-15-641-3) puolelle.

Rakennuksessa on kaukol&dmpd.

Hanke on kdynyt kaupunkikuvaneuvottelukunnassa korttelina, joissa on kdsitelty yhtend
kokonaisuutena tontteja 92-15-641-1 (Kelokuusenrinne 4), 92-15-641-3 (Kelokuusenrinne
6) ja 15-641-2 (Kelokuusenrinne 2, tadma tontti). KKNK-lausunto 16ytyy hakemukselta LP-
092-2025-06182 (Kelokuusenrinne 4).

Rakentamislain 111 § mukaista laadunvarmistussuunnitelmaa ei rakennussuunnittelun
osalta edellytetd, koska sddnndsten ja madrdysten mukaiseen lopputulokseen
pddsemiseksi keskeisesti vaikuttavat seikat rakennussuunnittelun osalta on esitetty
pdadpiirustuksissa lupapddtéksen mydntémiseen mennessd.

KAAVATIEDOT JA POIKKEAMISPAATOKSET
Alueella on voimassa asemakaava nro 002156 (Kelokuusenmadaki), joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 16.12.20109.

Hankkeella on lainvoimainen poikkeamispddtds LP-092-2026-00635.
Poikkeamispd&tds koskee kokonaisuutena tontteja 92-15-641-1 (Kelokuusenrinne 4), 92-
15-641-3 (Kelokuusenrinne 6) ja 15-641-2 (Kelokuusenrinne 2, tdma tontti).
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Poikkeamispddatokselld haetut poikkeamat asemakaavasta:

¢ autopaikat sijoitetaan LPA-alueen sijaan tontille asuinrakennusten rakennusalalle

e pysdkdinnin mitoituksessa kdytetddn asemakaavan madrdysten sijaan Vantaan
kaupunkiympdaristélautakunnan 8.4.2025 pdaivaadmadn pysdkéinnin mitoitusohjeen
mukaisesti ja autopaikkoja saa toteuttaa kaksi autopaikkaa ohjeen mukaista
maaréd véhemman

¢ toisessa asuinrakennuksessa on osin yhdeksdn kerrosta

e korttelin asuinrakennuksissa kdytetadn vain kahta eri kerroslukua

¢ saunan yhteyteen ei rakenneta kattoterassia

¢ Kelokuusenrinteen ja Kelokuusenpolun suunnissa parvekkeet ulottuvat
rakennusalan yli ja ne tuetaan maasta

¢ Raappavuorentien puolella parvekkeet muodostavat sisddnvedetyn ilmeen pilarien
avulla. Kaiteissa kaytet&dn kuvioitua sekd himmedksi kdsiteltyé lasia.
Parvekelinjan alle jadva vapaa kulkukorkeus on liiketilan kohdalla 3,7 metrid ja
muualla 3 metrid.

¢ liiketilan kohdalla kerroskorkeus on nelja metric

e kaikkiin yhteiskayttdisiin tiloihin ei ole suoraa yhteyttd porrashuoneesta eika
suoraa kulkua ulkoa

¢ rakennusmassan eteldpuolen padtyd Kelokuusenrinnettd vasten ei rakenneta kiinni
rakennusalan rajaan

Poikkeamislupahakemus on hyvaksytty seuraavilla ehdoilla, joiden toteutuminen on
tarkistettu rakentamislupahakemuksessa ja samaan aikaan kdsiteltdvéssa
rakentamislupahakemuksessa LP-092-2025-06307, koskien kiinteistod Kelokuusenrinne 6
(92-15-641-3), jossa korttelin yhteispiha sijaitsee:

¢ autokatoksiin toteutetaan monilajinen ketokasvikatto,

e pihakansi toteutetaan AK-korttelialueen ulkoalueita koskevan kaavamdadrdyksen
mukaisesti poislukien edellytys suureksi kasvavista puista, istutusten edellyttdma
kasvualustan paksuus tulee ottaa huomioon pihakannen rakennevahvuuksissa,

¢ kattamattomat autopaikat nurmikivetdadn,

e tontin 15641-3 asemapiirroksessa 830-25-3-101 (16.3.2026) esitettyjd
maantasossa olevia autopaikkoja 6 ja 7 ei toteuteta,

¢ rakentamislupaa haettaessa esitetddn vihertehokkuuslaskelma, jolla osoitetaan,
ettd vihertehokkuus Vantaan iWater -laskurilla laskettuna on véhintadn 0,9,

e julkisivujen vdritys ja materiaali noudattaa viitesuunnitelman 30.3.2025
periaatetta, suunnitelma poikkeamispadtdksen liitteend.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO

Tontin rakennusoikeus on 3415 k-m2.

Rakennusoikeuteen laskettavaa kerrosalaa 3415 kem2.

Rakennusoikeuden lisdksi rakennetaan porrashuoneiden lisékerrosalaa, yhteistilojen alaa,
ulkoseinien 250 mm ylittdvad alaa, véestonsuojan alaa, teknisten tilojen alaa ja
taloteknisten hormien alaa yhteensd 1015 m2.

Kerrosalaa on yhteensd 4430 kem?.

Kokonaisalaa 4430 mz2.

Tontin rakennusoikeus kdytetddn kokonaan.

PYSAKOINTIRATKAISUT

Kelokuusenrinne 2 ja 4 pysdkointi jarjestetadn keskitetysti kiinteistolld Kelokuusenrinne 6
(92-15-641-3). Pysdkointipaikat rakennetaan Kelokuusenrinne 6 piha-alueelle,
pysdakointihalliin ja pihakannelle. Polkupyorépaikat sijoittuvat ulkoiluvalinevarastoihin ja
naapurikiinteistdon Kelokuusenrinne 6 piha-alueelle ja polkupydrdkatokseen.

Kortteli sijaitsee alle 1000 m todellisen kdvelymatkan pddssd Louhelan juna-asemasta.

Kelokuusenrinne 2 ja 4 asuntojen pysakdintipaikat mitoitetaan poikkeamispadatoksen LP-
092-2026-00635 nojalla Vantaan kaupunkiympdristélautakunnan 8.4.2025 pdivadman
pysdkdinnin mitoitusohjeen (vydhyke 2b) mukaisesti (1 ap/110 k-m2). Liiketilojen
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

pysdakdintipaikat, vieraspysakainti ja lyhytaikaisen huollon ja kotipalvelun pysdkdintipaikat
mitoitetaan asemakaavan mukaisesti. Poikkeamispddtdksen ehtojen mukaisesti
autopaikkoja saa toteuttaa kaksi autopaikkaa ohjeen mukaista madarad vahemman.
Asuntojen autopaikkojen mitoituksessa hyédynnetddn 15% vdhennys autopaikkojen
nimedmdattdmyyden ja keskitetyn pysdkdinnin perusteella sekd Kelokuusenrinne 4 osalta
ARA:n pitkdn korkotuen vuokra-asuntokohteen 7,5% lisGvahennys. Polkupydrépaikat
mitoitetaan asemakaavan vaatimuksen mukaisesti.

AUTOPAIKKAVAATIMUS:
¢ Asuntojen autopaikat: Kelokuusenrinne 2 (tdma lupa) 0,85x(3415/110)=27 ap,
Kelokuusenrinne 4 0,775x(5532/110)=39 ap, yhteensd 66 ap
¢ Vieraspaikkojen mitoitus: 8947/1500=6 ap
¢ Lyhytaikainen huolto ja kotipalvelu: 8947/5000=2 ap
e Liiketilat: 103/50=2 ap
Autopaikat yhteensd: 76 ap

TOTEUTUVAT AUTOPAIKAT:

¢ Asuntojen autopaikat: 66 ap

e Vieraspaikat: 5 ap

o Liiketilat: 2 ap

¢ Lyhytaikainen huolto ja kotipalvelu: 1 ap
Yhteensa: 74 ap, joista yhteisjdrjestelysopimuksella Kelokuusenrinne 2 kdyttdén osoitettu
30 kpl.

PYORAPAIKKAVAATIMUS:
e Asunnot 2 pp/asunto, 80% paikoista s@dltd suojattuja
e 55 asuntoa x 2 = yhteensd 110pp

TOTEUTUVAT PYORAPAIKAT:
e Omalla kiinteistolld UVV A 40 pp, UVV B 27 pp, UVV 2. krs 14 pp (sddltd suojatut
paikat)
¢ Kelokuusenrinne 6 (92-15-641-3) kiinteistdlla piha-alueen polkupyoérdkatoksessa
20 pp (s@dlta suojatut paikat), piha-alueen polkupyoérdtelineissa 9 pp
Yhteensda 110 pp

Polkupyo6rapaikoista 91,8% on sddltd suojattuja.

RASITTEET JA YHTEISJARJESTELYT

Yhteisjdrjestelysopimuksella sovitaan velvoitepaikkojen osoittamisesta
pysdkaointilaitoksesta, yhteisestd piha-alueesta, pysdkoéintialueesta piha-alueella, johtojen,
putkien ja kaapeleiden sijoittamisesta, palomuurien rakentamatta jattamisestd ja
rakentamisesta |dhelle tontin rajoja, perustusten sijoittamisesta, tonttikohtaisista
hulevesijarjestelmistd, jatepisteestd, polkupyérapaikoista, tonteille johdettavasta
ajoyhteydestd ja asuinrakennusten pihanpuoleisten parvekkeiden sijoittamisesta
Kelokuusenrinne 6 kiinteiston puolelle. Yhteisjdrjestelysopimus on
rakentamislupahakemuksen liitteend.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Erittdin vaativa

9000+kI100

Asemakaavassa osoitetut rakennusten suurimmat sallitut korkeusluvut VIILVILIV, joista VIII
ehdoton.

Poikkeamispdadatokselld LP-092-2026-00635 sallittu IX.

Padsuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennussuunnittelija Erittdin vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
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Pohjarakennesuunnittelija Erittdin vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Palotekninen suunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Vaativa
Maisemarakentamisen suunnittelija Vaativa

limoitetut suunnittelijat Padsuunnittelija Tero Heikki Sinisalo, rakennusarkkitehti
Rakennussuunnittelija Roope Erkki Aleksi Hannonen, arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Timo Juhani Pylkkdnen, rakennusinsindori
Pohjarakennesuunnittelija Juha Tuomas Kujansuu, diplomi-insindori
LVI-suunnittelija Eero Veli Tapani Lehikoinen, insindori
Palotekninen suunnittelija Jere Samuli Sulkama, rakennusinsindori
Akustiikkasuunnittelija Veli-Matti Yli-Katkd, diplomi-insindori
Maisemarakentamisen suunnittelija Anu Pauliina Virtanen, maisema-arkkitehti

Kerrosala 4430 m?2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 3415 m?

Tilavuus 14980 m?

Rakennettava kokonaisala 4430 m2

Poikkeamiset

Ei haettuja poikkeamisia.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Finavia Oyj, 13.4.2026, Lausunto

Geotekniikka/Kiinteiston -ja tilat palvelualue Kipa, 8.4.2026, Ehdollinen
Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 17.4.2026, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 16.4.2026, Puollettu

Pelastuslaitos/Mikko Hamaldinen, 30.3.2026, Ehdollinen

Vantaan Energia, 14.4.2026, Ehdollinen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 7.4.2026, Puollettu
Vihertehokkuuden tarkistus, 2.4.2026, Puollettu
Ympdristokeskus/Ympdristonsuojelua (YSO) koskevat lausuntopyynnét
Ymparistotarkastajat@vantaa.fi (Mm. PURKAMINEN), 13.4.2026, Ehdollinen
YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 3.6.2026, Ei
huomautettavaa

Kaupunkimittaus sijainti, pysyvé rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 4.6.2026, Ei
huomautettavaa

Viranomainen on kuullut naapureita 1.6.2026, naapureilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 9 kpl
Rakennesuunnitelma 1 kpl
Padatésehdotus Mydnnetddn rakentamislupa seuraavin ehdoin.

Sovelletut oikeusohjeet

Tama pykald tarkastetaan heti.
Alueidenkdayttélaki 103 h §

Rakentamislaki

2 luku Rakentaminen: 5§,7§,8§,9§,12§, 14§, 16§,

3 luku Rakennusjdrjestys: 17 §,

4 luku Olennaiset tekniset vaatimukset: 29 §,31 §,32§,33§,34§,35§,36§,37§,38§,
380§,39§,408,

5 luku Rakentamisen luvanvaraisuus ja edellytykset: 42 §, 43 §, 44 §, 48 §,

6 luku Lupamenettely: 60 §,61 §,63§,68§,6808§,69§,708,71§,76§,77§,79§,808,
7 luku Kelpoisuusvaatimukset: 82 §,83 §,84 §,85§, 86 §,87 §, 88 §, 89 §, 90§,

8 luku Vastuu: 91 §,92§,93§,94§,96 §,97 §,988§,
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Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

9 luku Rakennusvalvonnan jarjestdminen: 101 §, 102 §,

10 luku Rakennustyon suoritus: 105 §, 107 §, 108 §, 109 §, 110§, 111 §,112§,113§, 114
§ 116§, 117§,118§, 121§, 122§,

11 luku Rakentamiseen liittyvat jarjestelyt: 125§, 126 §, 127 §, 138§,

12 luku Rakennuksen kayttd ja kunnossapito: 139 §,

13 luku Pakkokeinot ja seuraamukset: 148 §,

16 luku Muutoksenhaku: 178 §, 179 §, 181 §,

18 luku Voimaantulo: 195 §.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
lImanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

llImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemdrisuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettéva aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin kanssa.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Mikadli tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustydt keskeytettava ja
otettava yhteyttd Vantaan ympdristdkeskukseen tai Lupa- ja valvontavirastoon.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin sekd sen toteutuksen valvontaan jo todentamiseen on asetettava patevad
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisdlléstd on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsinorille ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 §, RakL 114 §).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman siséllén
arviointiin sekd sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pdteva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisalléstd on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, RakL 114 §).

Ennen rakennuksen kdyttédnottoa on perustettava tarvittavat rasitteet ja vahvistettava
yhteisjdrjestelysopimus.

Ennen kdyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Parvekkeiden lasikaideratkaisujen rakennesuunnitelmat laskelmineen tulee toimittaa
rakennusvalvontaan asiantuntijan hyvaksymind ennen kyseisen rakennusosan
rakennustéihin ryhtymistd (RakL 114 §).

Lasirakenteisten parvekekaiteiden asennuksesta tulee esittdd asiantuntijatarkastus ennen
rakennuksen osittaista, kdyttéon hyvaksyvad loppukatselmusta (RakL 114 §).

Edelléd mainituista tarkastuksista tulee toimittaa rakennusvalvontaan
asiantuntijalausunnot, joissa todetaan rakenteeseen kohdistuvien olennaisten teknisten
vaatimusten tdyttyminen (erityisesti ympdristoministerion asetus rakennuksen
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Kasittelyn madraaika
Laskennallinen kdsittelyaika
Kdsittelija

Paattaja

Paatéspaivamadrad
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

kayttéturvallisuudesta 7 §, 8 § ja 11 § tayttyminen) ja, ettd kaytdnaikaisen seurannan
ohjeistus on liitetty hankkeen huoltokirjaan. Ohje: Kaidelasin mitoitus - Suomen
Tasolasiyhdistys ry.

Puiden kaatamista ei saa suorittaa lintujen pesimdaikana , jolloin lintujen pesat ovat
rauhoitettuja eikd pesintdd saa hdiritd (luonnonsuojelulaki 70 § ja 82 §). Pesimdajaksi
katsotaan 1.4.-31.7. Mikali ilmenee valttdmaton tarve kaataa puita lintujen pesimdaikana,
on osoitettava, ettei kyseessd ole pesdpuu eikd kaadettavien puiden ldheisyydessd ole
lintujen pesid. Talldin Ympdristokeskukselle on toimitettava lintuasiantuntijan kuten
ornitologin, luontokartoittajan, tai luontokonsultin laatima pesimdselvitys. Selvitys tulee
toimittaa osoitteeseen: ymparistosuunnittelu@vantaa.fi. Ympdristokeskus varaa viisi
tyopdivad selvityksen tarkistamiseen. Puiden kaataminen voidaan aloittaa vasta, kun
Ympdristokeskus on hyvdksynyt pesimdselvityksen.

Jos lintujen pesint& on kdynnissd, pesinndn hdirinndn kiellosta poikkeamiseen

tarvitaan poikkeuslupa. Rauhoitettujen lintulajien osalta poikkeuslupaa haetaan Lupa- ja
valvontavirastosta. Rauhoittamattomien lgjien ja riistalintujen osalta poikkeusluvan
myontdad Riistakeskus.

Mikali rakennuskortteli rakentuu vaiheittain, tulee meluntorjunta huomioida ulkoalueilla
vdliaikaisin toimenpitein siten, ettd Valtioneuvoston padtoksen 993/1992 melutason
ohjearvot (pdivdlla 55 dB ja yolla 45 dB) tayttava ulko-oleskelualue I8ytyy aina
kiinteistoltd vaiheistuksesta huolimatta. Ennen melusuojauksen toteutusta on suunnitelma
meluntorjuntatavasta hyvaksytettava lupakasittelijalla sekd tarkastusinsindorilld.

6 kk
2 kk 23 pv

Lupa-arkkitehti Johanna Brummer
Kaupunkiympdaristélautakunnan lupajaosto
Vantaan kaupunki

16.6.2026

17.6.2026

viimeistddan 24.7.2026

25.7.2026

Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 25.7.2029 ja saatettava loppuun 25.7.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.



