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Asemakaava

AK=Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaava-alueen numero 002418, hyvdksymisvuosi 2019.

Vantaan kaupunki / Kiinteistd Oy Vantaan Kelokuusenrinteen Pysdakointi

Toimenpide

Lisdselvitykset

Pysdkaintihallin ja liittyvien piha-alueiden rakentaminen

LYHYT KUVAUS

Vantaan kaupungin 15. kaupunginosaan (Myyrmdki) rakennetaan pysdkaéintihalli.
Rakennettava rakennus on terdsbetonirunkoinen, pihakansi jélkijénnitetty betonilaatta ja
pddasiallisena julkisivumateriaalina on perforoitu terdsritila.

Maantasossa pysdkointihallin sisdlld on 54 pysdkdintipaikkaa ja sdhkétila.
Pysdkaintihallista on kulkuyhteys viereisillé tonteilla sijaitseviin asuinrakennuksiin.
Pysdkaointihallin padlle olevalle kannelle rakennetaan kaksi katosta, joissa on yhteensd 13
pysdakointipaikkaa, polkupyoérdpaikkoja ja oleskelualue. Lisaksi pihakannella on leikki- ja
oleskelualue, polkupyordpaikoitusta ja istutusalueita. Pihakannelta on kulkuyhteys
viereisilld tonteilla sijaitseviin asuinrakennuksiin.

Pysdkaointihallin ulkopuolisella maantasossa on 6 pysdkdintipaikkaa ja jatealue.
Pihakannelle johtavan luiskan alle sijoittuu polkupydrévarasto.

Viereisille kiinteistolle 92-15-641-1 (Kelokuusenrinne 4) ja 92-15-641-2 (Kelokuusenrinne
2) rakennettavien asuinkerrostalojen pihanpuoleiset parvekkeet ja niiden tukirakenteet
ulottuvat tadman kiinteistén puolelle.

Hanke on kdynyt kaupunkikuvaneuvottelukunnassa korttelina, joissa on kdsitelty yhtend
kokonaisuutena tontteja 92-15-641-1 (Kelokuusenrinne 4), 92-15-641-3 (Kelokuusenrinne
6, tdmad tontti) jo 15-641-2 (Kelokuusenrinne 2). KKNK-lausunto 16ytyy hakemukselta LP-
092-2025-06182 (Kelokuusenrinne 4).

Rakentamislain 111 § mukaista laadunvarmistussuunnitelmaa ei rakennussuunnittelun
osalta edellytetd, koska sddnndsten ja madrdysten mukaiseen lopputulokseen
pddsemiseksi keskeisesti vaikuttavat seikat rakennussuunnittelun osalta on esitetty
pddpiirustuksissa lupapddtdksen myodntdmiseen mennessd.

KAAVATIEDOT JA POIKKEAMISPAATOKSET
Alueella on voimassa asemakaava nro 002156 (Kelokuusenmdki), joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 16.12.2019.

Hankkeella on lainvoimainen poikkeamispddtoés LP-092-2026-00635.

Poikkeamispddatos koskee kokonaisuutena tontteja 92-15-641-1 (Kelokuusenrinne 4), 92-
15-641-3 (Kelokuusenrinne 6, tdmad tontti) ja 15-641-2 (Kelokuusenrinne 2).
Poikkeamispddatokselld mydnnetyt poikkeamat asemakaavasta:

¢ autopaikat sijoitetaan LPA-alueen sijaan tontille asuinrakennusten rakennusalalle,

e pysdkdinnin mitoituksessa kdytetdan asemakaavan madréysten sijaan Vantaan
kaupunkiympdristélautakunnan 8.4.2025 pdivadmdn pysdkdinnin mitoitusohjeen
mukaisesti ja autopaikkoja saa toteuttaa kaksi autopaikkaa ohjeen mukaista
madardd vhemman,

e korttelin asuinrakennuksissa kdytetddn vain kahta eri kerroslukua,

e toisessa asuinrakennuksessa on osin yhdeksdn kerrosta,

e saunan yhteyteen ei rakenneta kattoterassia,

¢ Kelokuusenrinteen ja Kelokuusenpolun suunnissa parvekkeet ulottuvat
rakennusalan yli ja ne tuetaan maasta,
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¢ Raappavuorentien puolella parvekkeet muodostavat sisddnvedetyn ilmeen pilarien
avulla. Kaiteissa kaytetdadn kuvioitua sekd himmedksi kdsiteltyd lasia.
Parvekelinjan alle jadva vapaa kulkukorkeus on liiketilan kohdalla 3,7 metrid ja
muualla 3 metrid.

e liiketilan kohdalla kerroskorkeus on nelja metrid,

e kaikkiin yhteiskayttdisiin tiloihin ei ole suoraa yhteyttd porrashuoneesta eikda
suoraa kulkua ulkoa,

¢ rakennusmassan etel@puolen pddtyd Kelokuusenrinnettd vasten ei rakenneta kiinni
rakennusalan rajaan

Poikkeamislupahakemus on hyvaksytty seuraavilla ehdoilla, joiden toteutuminen on
tarkistettu rakentamislupahakemuksessa ja samaan aikaan kdsiteltévissa
asuikerrostalojen rakentamislupahakemuksessa LP-092-2025-06182 (Kelokuusenrinne 4)

ja LP-092-2025-2025-06306 (Kelokuusenrinne 2):

¢ autokatoksiin toteutetaan monilajinen ketokasvikatto,

e pihakansi toteutetaan AK-korttelialueen ulkoalueita koskevan kaavamddrdyksen
mukaisesti poislukien edellytys suureksi kasvavista puista, istutusten edellyttama
kasvualustan paksuus tulee ottaa huomioon pihakannen rakennevahvuuksissa,

e kattamattomat autopaikat nurmikivetadn,

e tontin 15641-3 asemapiirroksessa 830-25-3-101 (16.3.2026) esitettyjd
maantasossa olevia autopaikkoja 6 ja 7 ei toteuteta,

¢ rakentamislupaa haettaessa esitetddn vihertehokkuuslaskelma, jolla osoitetaan,
ettd vihertehokkuus Vantaan iWater -laskurilla laskettuna on véhintddn 0,9,

e julkisivujen vdritys ja materiaali noudattaa viitesuunnitelman 30.3.2025
periaatetta, suunnitelma poikkeamispddtdksen liitteend.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTO
Pysdkaointihallissa on 12 m2 teknisistd tiloista muodostuvaa kerrosalaa.
Hallin kokonaisala on 1614 m2.

PYSAKOINTIRATKAISUT

Kelokuusenrinne 4 ja 2 pysdkointi jarjestetadan keskitetysti talla kiinteistolld.
Pysdkaointipaikat rakennetaan kiinteiston piha-alueelle, pysakaéintihalliin ja pihakannelle.
Kortteli sijaitsee alle 1000 m todellisen kdvelymatkan pddssd Louhelan juna-asemasta.
Osa Kelokuusenrinne 4 ja 2 pyordpaikoista sijoittuu myds tadman kiinteistén piha-alueelle

ja polkupyoérdkatokseen.

PYSAKOINTIPAIKAT:
e Pysdkointipaikat pysdkdintihallissa: 54 kpl
e Pysdkointipaikat autokatoksissa: 14 kpl
e Pysdkointipaikat piha-alueella: 6 kpl
Yhteensa: 74 kpl

Kaavanmukaisia velvoiteautopaikkoja osoitetaan yhteisjdrjestelysopimuksella
Kelokuusenrinne 4 tontille 44 ap ja Kelokuusenrinne 2 tontille 30 ap.

Liikkumisesteisille soveltuvat pysdkdintipaikat on mitoitettu Invalidiliiton ohjeen mukaan:
"Kaksi esteetdntd autopaikkaa 50 autopaikkaa kohti ja sen jalkeen yksi paikka lisad
kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.” Liikuntaesteisille soveltuvia paikkoja rakennetaan
yhteensd 3 kpl. Kaikki liikuntaesteisten pysdkointipaikat sijoittuvat pysdkdéintihalliin ja ne
ovat ndin ollen katettuja.

Kaikissa autopaikoissa on sellainen latauspistevalmius, ettd jokaiseen pysdkéintipaikkaan
voidaan my6hemmin asentaa latauspiste.

POLKUPYORAPAIKAT:
¢ Polkupyodrdpaikat pihakannen polkupyérdkatoksessa: 28 kpl
¢ Pihakannen polkupyoratelineissd: 16 kpl
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¢ Ajoluiskan alaisessa polkupyéravarastossa: 35 kpl
Yhteensd: 79 kpl

Kaavanmukaisia polkupydrépaikkoja osoitetaan yhteisjdrjestelysopimuksella
Kelokuusenrinne 2 tontille 20 paikkaa pihakannen polkupyoérdkatoksesta ja 9 paikkaa
pihakannen polkupyérételineistd. Kelokuusenrinne 4 osoitetaan 8 paikkaa pihakannen
polkupydrdkatoksesta, 7 paikkaa pihakannen polkupydrdatelineista ja 35 paikkaa
ajoluiskan alaisesta polkupydrdvarastosta.

RASITTEET JA YHTEISJARJESTELYT

Yhteisjdrjestelysopimuksella sovitaan tonttien 92-15-641-1 (Kelokuusenrinne 4), 92-15-
641-3 (Kelokuusenrinne 6) ja 15-641-2 (Kelokuusenrinne 2) valilla velvoitepaikkojen
osoittamisesta pysdkdintilaitoksesta, yhteisestd piha-alueesta, pysdkdintialueesta piha-
alueella, johtojen, putkien ja kaapeleiden sijoittamisesta, palomuurien rakentamatta
jattdmisestd ja rakentamisesta ldhelle tontin rajoja, perustusten sijoittamisesta,
tonttikohtaisista hulevesijarjestelmistd, jatepisteestd, polkupyérdpaikoista, tonteille
johdettavasta ajoyhteydestd ja asuinrakennusten pihanpuoleisten parvekkeiden
sijoittamisesta Kelokuusenrinne 6 kiinteiston puolelle. Yhteisjdrjestelysopimus on
rakentamislupahakemuksen liitteend.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tdyttymisestd huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Hankkeen vaativuus Erittdin vaativa

Rakennusoikeus 9000+kI100
Asemakaavassa osoitetut rakennusten suurimmat sallitut korkeusluvut VIILVILIV, joista VIII
ehdoton.

Poikkeamispdadatoksella LP-092-2026-00635 sallittu IX.

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennussuunnittelija ErittGin vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Erittdin vaativa
Pohjarakennesuunnittelija Erittdin vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Palotekninen suunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Vaativa
Maisemarakentamisen suunnittelija Vaativa

limoitetut suunnittelijat Padsuunnittelija Tero Heikki Sinisalo, rakennusarkkitehti
Rakennussuunnittelija Roope Erkki Aleksi Hannonen, arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Henri Sakari Huoso, insindori
Pohjarakennesuunnittelija Juha Tuomas Kujansuu, diplomi-insindori
LVI-suunnittelija Eero Veli Tapani Lehikoinen, insindori
Palotekninen suunnittelija Jere Samuli Sulkama, rakennusinsindori
Akustiikkasuunnittelija Veli-Matti Yli-Katkd, diplomi-insindori
Maisemarakentamisen suunnittelija Anu Pauliina Virtanen, maisema-arkkitehti

Kerrosala 12 m2

Tilavuus 6250 m3

Rakennettava kokonaisala 1629 m?2

Poikkeamiset Ei haettuja poikkeamisia.

Lausunnot Geotekniikka/Kiinteistdn -ja tilat palvelualue Kipa, 11.5.2026, Ei huomautettavaa

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 11.5.2026, Lausunto
Liikennesuunnittelu/Kapu, 6.5.2026, Puollettu

Pelastuslaitos/Mikko Hamaldinen, 30.4.2026, Ehdollinen

Vantaan Energia, 11.5.2026, Ehdollinen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 11.5.2026, Puollettu
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Naapurien kuuleminen

Vihertehokkuuden tarkistus, 4.5.2026, Puollettu

YHT Lausunnot Kiinteistét ja asuminen/ Kiinteistét ja tilat Kipa, 8.6.2026, Ei
huomautettavaa

Kaupunkimittaus sijainti, pysyvd rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 4.6.2026, Ei
huomautettavaa

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa, 8.6.2026, Ei
huomautettavaa

Viranomainen on kuullut naapureita 3.6.2026, naapureilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 2 kpl
Pdadatésehdotus My6énnetddn rakentamislupa seuraavin ehdoin.

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Tama pykald tarkastetaan heti.

Alueidenkdyttolaki 103 h §

Rakentamislaki

2 luku Rakentaminen: 5§,7§,8§,9§,12§, 14§, 16 §,

3 luku Rakennusjdrjestys: 17 §,

4 luku Olennaiset tekniset vaatimukset: 29 §,31 §,32§,33§,34§,35§,36§,37§,38§,
380§,398,

5 luku Rakentamisen luvanvaraisuus ja edellytykset: 42 §, 43 §, 44 §, 48 §,

6 luku Lupamenettely: 60 §,61 §,63§,68§,68a8§,69§,708§,71§,76§,77§,79§,808,
7 luku Kelpoisuusvaatimukset: 82 §,83 §,84 §,85§, 86 §,87 §, 88 §, 89 §, 90§,

8 luku Vastuu: 91 §,92 §,93§,94§,96§,97 §,988,

9 luku Rakennusvalvonnan jarjestdminen: 101 §, 102 §,

10 luku Rakennustyon suoritus: 105 §, 107 §, 108 §, 109 §, 110§, 111§, 112§, 113§, 114
§ 1168§,117§,118§,121§, 122§,

11 luku Rakentamiseen liittyvat jarjestelyt: 125§, 126 §, 127 §, 138§,

12 luku Rakennuksen kayttd ja kunnossapito: 139 §,

13 luku Pakkokeinot jo seuraamukset: 148 §,

16 luku Muutoksenhaku: 178 §, 179 §, 181 §,

18 luku Voimaantulo: 195 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemdrikatselmus
lImanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

lImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemdrisuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettéva aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin kanssa.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja
valvonnan palveluyksikdstd, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.
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Kasittelyn madraaika

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteitd, on rakennustyét keskeytettava ja
otettava yhteytté Vantaan ympdristokeskukseen tai Lupa- ja valvontavirastoon.

Sdhkoéautopaikkoja on rakennettava vahintddn "733/2020 laki rakennusten
varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekéa
automaatio- ja ohjausjdrjestelmilla" mukaisesti. Kaikissa autopaikoissa on sellainen
latauspistevalmius, ettd jokaiseen pysdkdintipaikkaan voidaan myéhemmin asentaa
latauspiste.

Pysdkaointihallin julkisivun avoimen osuuden on oltava vahintadn 30 %. Tarkastelussa
huomioidaan kaikki pysdkaintilaitoksen tiloja rajaavat seindt (my6s asuinrakennuksiin
rajautuvat), ja ehdon toteutuminen on osoitettava laskelmin lupa-arkkitehdille hyvissa
ajoin ennen julkisivun rakentamistéihin ryhtymista.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin sekd sen toteutuksen valvontaan jo todentamiseen on asetettava patevad
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisalléstd on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 §, RakL 114 §).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisd@llon
arviointiin sekd sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava péteva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisalléstd on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta (Ympdristoministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, RakL 114 §).

Erityismenettely: Kantavien ja jaykistdvien rakenteiden toteutuksen osalta on laadittava
RakL 111 §:n mukainen laadunvarmistusselvitys, jonka sisdltd on oltava
ympdristéministerién ohjeen 5/601/2015 mukainen. Laadunvarmistusselvitys on
toimitettava rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen rakennusvalvonnan
aloituskokousta.

Ennen rakennuksen kdyttéonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet ja vahvistettava
yhteisjdrjestelysopimus.

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Puiden kaatamista ei saa suorittaa lintujen pesiméaikana , jolloin lintujen pesat ovat
rauhoitettuja eikd pesintdd saa hdiritd (luonnonsuojelulaki 70 § ja 82 §). Pesimdajaksi
katsotaan 1.4.-31.7. Mikdli ilmenee valttdmaton tarve kaataa puita lintujen pesimdaikana,
on osoitettava, ettei kyseessd ole pesdpuu eikd kaadettavien puiden IGheisyydessd ole
lintujen pesid. Talléin Ympdristokeskukselle on toimitettava lintuasiantuntijan kuten
ornitologin, luontokartoittajan, tai luontokonsultin laatima pesimdselvitys. Selvitys tulee
toimittaa osoitteeseen: ymparistosuunnittelu@vantaa.fi. Ympdristokeskus varaa viisi
tyopaivad selvityksen tarkistamiseen. Puiden kaataminen voidaan aloittaa vasta, kun
Ympdristokeskus on hyvéksynyt pesimdselvityksen.

Jos lintujen pesint& on kdynnissd, pesinndn hdirinndn kiellosta poikkeamiseen

tarvitaan poikkeuslupa. Rauhoitettujen lintulajien osalta poikkeuslupaa haetaan Lupa- ja
valvontavirastosta. Rauhoittamattomien lajien ja riistalintujen osalta poikkeusluvan
myontdad Riistakeskus.

Mikali rakennuskortteli rakentuu vaiheittain, tulee meluntorjunta huomioida ulkoalueilla
vdliaikaisin toimenpitein siten, ettd Valtioneuvoston padatdksen 993/1992 melutason
ohjearvot (pdivalla 55 dB ja yolla 45 dB) tayttéva ulko-oleskelualue 18ytyy aina
kiinteistoltd vaiheistuksesta huolimatta. Ennen melusuojauksen toteutusta on suunnitelma
meluntorjuntatavasta hyvaksytettava lupakasittelijalla sekd tarkastusinsindorilld.

6 kk
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Laskennallinen kdsittelyaika 2 kk 4 pv
Kasittelija Lupa-arkkitehti Johanna Brummer
Paattaja Kaupunkiympdaristélautakunnan lupajaosto

Vantaan kaupunki
Paatéspaivamadra 16.6.2026
Paatoksen kuulutuspdiva 17.6.2026
Muutosta haettava viimeistaan 24.7.2026
P&atds lainvoimainen 25.7.2026
Padatoksen voimassaolo Rakennustyd6t on aloitettava viimeistddn 25.7.2029 ja saatettava loppuun 25.7.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidenneta.



