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Detaljplanedndring 002562 och dndring av tomtindelningen, 73 Réackhals / Joukovidgen 42

VD/6046/10.02.04.00/2023
SP/MYL/MHA/IVH/EK/SE/EA

Genom detaljplaneandringen blir det mojligt att andra omradet for icke-miljostérande
industrianldggningar (TY-3) till kvartersomrade fér smahus (AP) samt kvartersomrade for fristaende
smahus (AO). | AP-omradet tillats byggande av parhus och fristdende smahus och i AO-omradet
byggande av fristaende smahus med en eller tva bostdder. Med detaljplaneidndringen skyddas
samtidigt Pihkalahuset som byggdes pa 1920-talet med beteckningen sr (Byggnad som ska skyddas).
Exploateringstalet for omradet som har en areal pa ca 0,82 hektar dr e=0,32, den skyddade byggnaden
medraknad.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 73273 i stadsdel 73, Rackhals.
Andringen giller en del av kvarteret 73273 i den detaljplan som upphévs.

Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 73273.

Omradet ligger i norra kanten av stadsdelen Rackhals, utmed Joukovagen, och det gransar i norr till
Pirjoparken, i vaster till Pirjovagen och i 6ster till den obyggda Pihkalavagen.

Sokande
Den som ansoker om detaljplan ar Vivamus Kiinteistot Oy. Den dag da ansdkan lamnades in var
s6kandens namn VTK Kiinteist6t Oy.

Markagande
Omradet ags av Vivamus Kiinteistot Oy.

Beredning

Utdver stadens sakkunniga har arkitektbyran Inaro Oy medverkat som konsult vid beredningen av
planen. Under detaljplanearbetet har féljande utredningar utarbetats som stod for planarbetet, vilka ar
framlagda pa planprojektets webbsidor: Pihkalahusets byggnadshistoriska utredning, Saatsi arkkitehdit
Oy (3.10.2023) samt en bullerutredning Akukon Oy (18.6.2025) och en miljoteknisk
undersokningsrapport (24.10.2024) EnviPro Oy.

Ansokningar som bifogats till planen
En ans6kan om plandndring som inkom 18.9.2023 har kopplats samman med plannummer 002562.

Generalplan

| Vandas generalplan 2020 har planeringsomradet anvisats som smahusdominerat bostadsomrade (AP).
Pa planeringsomradets Ostra sida finns en generalplaneenlig trafikforbindelse, den hittills oanlagda
Pihkalavagen. Pa planomradets norra sida gar en ekologisk stamforbindelse och en friluftsled. | forsta
hand far olika typer av smahus och nartjanster byggas i smahusomradet. Vid ny- och
kompletteringsbyggande av ett befintligt smahusomrade ska man vdarna om vardefulla specifika drag i
omgivningen och byggnadssatten. | dessa omraden ar den hogsta tillatna byggnadshojden tre vaningar.
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Enligt generalplanen ska detaljplaner som dandrar smahusomradets struktur utarbetas som tillrackligt
overgripande helheter. | omradet ska tillrackligt med rekreationsomraden bevaras. | samband med
detaljplaneringen ska det sdkerstallas att tjdnsterna racker till och att servicen ar tillganglig med hallbara
fardmedel. Stadsfullmaktige godkdnde generalplanen 25.1.2021.

Detaljplanen

Planomradet ligger i norra kanten av Rackhals smahusdominerade stadsdel. | omradet finns det
byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla s.k. Pihkalahuset, vars gardsomrade som for narvarande
anvands for industriverksamhet kompletteras med parhus i Il och | 2/3 vaningar. Omradet for icke-
miljostorande industrianlaggningar (TY-3) andras till stérsta delen till kvartersomrade for smahus (AP)
och delvis till kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Det nya bostadsbyggandet placeras i det
kvartersomrade AP som bildas, (2060 m2-vy) samt i kvartersomradet AO (160 m2-vy). Den skyddade
byggnaden (sr) ligger i kvartersomradet AP. Det skyddade Pihkalahuset

omfattar 346 m2-vy.

Hela kvarterets tidigare byggratt for icke-miljostérande industrianlaggningar (TY-3) var ca 3 300 m2-vy
och den nu anvisade byggratten for bostader (AP och AO) ar totalt 2 566 m?-vy, 2220 m2-vy utan den
skyddade byggnaden. Planomradets areal uppgar till omkring 0,8 ha. Kvartersexploateringstalet &r
e=0,32, da den skyddade byggnaden raknas med. Kvarterets tidigare exploateringstal (TY-3) var e=0,4.
Antalet nya parhusbostader ar 18 st. och i den riktgivande planen har de en genomsnittlig yta pa ca 115
lagenhetskvadratmeter. Plandndringen gor det mojligt att ocksa bygga fristaende smahusbostader
istallet for parhus i kvartersomradet. Parkeringsplatser forutsatts sa att det finns en bilplats/80 m?, dock
sa att det finns 1,5 bilplatser/bostad. Minimiantalet cykelplatser ar 1 cp/bostadsrum. Minst halften av
platserna ska vara overtackta.

Runt Pihkalahuset bildas i kvartersomradet AP ett gronskande gardsomrade med smahus som har
sadeltak. Gronskan och trivseln pa gardarna sakerstalls genom ett groneffektivitetskrav pa 1,0 i
kvartersomradet AP och 1,2 i kvartersomradet AO. Vaxtligheten som planteras och gardens ytmaterial
ska vara lampade fér den gamla kulturmiljon. Parkeringsplatserna placeras utspritt i carportar mellan
byggnaderna och delvis pa en gemensam gard. AO-tomten pa Irmelivdgen sammankopplar omradet pa
ett naturligt satt till sin egnahemsdominerade miljé genom att bilda ett par med egnahemshuset pa
Joukovdgen 38.

For planlaggningen utarbetades flera alternativ av planldaggningssdkandens konsult, arkitektbyra Inaro
Oy, av vilka man som grund for planandringen valde alternativet dar nio parhus omger en gronskande
tradgard och dessutom planldggs en tomt for fristdende smahus vid Pirjovagen. Byggandet stoder sig pa
den existerande kommunaltekniken och dr bade samhallsstrukturellt och samhallsekonomiskt
motiverat.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 11.10.2024.

| Vantaan Sanomat har det meddelats att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts mojlighet
att uttala sin asikt om saken. Tio stycken asikter lamnades in.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9, uppdaterade FGE 10.10.2022 § 7).

Planen géller privatagd mark som resulterar i 2200 m2-vy ny bostadsvaningsyta, ca 20 bostéder.
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Avtal
Detaljplanen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av Vivamus Kiinteistdt Oy och for stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 3
(15 000 €) plus en tillaggsavgift for utarbetande av tomtindelningen (1100 €) faststalls.

Stadsmiljonamnden 10.2.2026 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 002562 och forslaget till andring av tomtindelningen, 73
Rackhals / Joukovagen 42, som daterats 10.2.2026 laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nédvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att Vivamus Kiinteistot Oy betalar

andringskostnaderna (15 000 €), plus en tillaggsavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1100 €), sammanlagt 16 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att de gronas, vansterforbundets, sannfinlandarnas och centerns namndgrupper

lamnade foljande protokollsuttalande till drendet:
”Staden bor erbjuda kafferosteriet ersattande lokaler i naromradet.”

Stadsstyrelsen 23.2.2026 § 22

Forslag av bitradande stadsdirektéren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplanedandring 002562 och férslaget till andring av tomtindelningen, 73
Rackhals / Joukovadgen 42, som daterats 10.2.2026 laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) detaljplaneringen beréttigas till att begara nédvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att Vivamus Kiinteistot Oy betalar

andringskostnaderna (15 000 €), plus en tillaggsavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1100 €), sammanlagt 16 100 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framldggning
Forslaget till detaljplan och forslaget till andring av tomtindelningen var framlagt 11.3-9.4.2026 med
stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades en anmarkning. | anmarkningen kravs att staden koper
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den skyddade byggnaden av Vivamus Kiinteistot och andrar det till en s.k. byagard. | anmarkningen
kraver man ocksa att plandandringens exploateringstal far vara hogst e=0,2 och stéller ocksa andra
detaljerade krav pa planandringens innehall.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.2.2026 berattiga detaljplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det begdrdes 5 utldtanden och 4 st. [amnades in (Tillstdnds- och tillsynsverket, Vanda Energi och Vanda
Energi EInat Ab, Fingrid Abp, Telia Towers Finland Oy).

Utforda justeringar
Planbestammelsernas formuleringar har justerats.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behdvs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen

Detaljplanebeskrivningen har justerats med anledning av Fingrids utlatande sa att det i beskrivningen
under punkt 2.1.3 Bebyggd miljo (underrubrik ”"EInat”) har lagts till en uppgift om att man ska be om ett
separat utlatande om korsande ledningar av Fingrid om byggande i ledningsomradet eller i dess narhet.

Avtal
Stadsstyrelsen 23.2.2026 § 24.

Stadsmiljonamnden 9.6.2026 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsmiljdnamnden beslutar

a) ge svar pa anmarkningen och utlatandena i enlighet med bilagan och utfora de justeringar
som foreslas, samt meddela om detta beslut och ge kommunens motiverade
stallningstagande i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning till dem som lamnat
in anmarkningen och meddelat sin adress,

b) foresla for stadsstyrelsen att forslaget till detaljplanedndring nr 002562 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 73 Rackhals /Joukovadgen 42, som daterats 9.6.2026 fors till
stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att de gronas, vansterforbundets, sannfinlandarnas och centerns namndgrupper

lamnade féljande protokollsuttalande till drendet:
”Staden bor erbjuda kafferosteriet ersattande lokaler i ndromradet.”

Stadsstyrelsen 22.6.2026 § 22

Forslag av bitradande stadsdirektoren for stadsmiljons verksamhetsomrade:
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Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att detaljplanedndring 002562 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 73 Rackhals / Joukovagen 42, som daterats 9.6.2026, godkanns.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 24.8.2026

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkdnna detaljplanedndring 002562 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 73 Rackhals / Joukovagen 42, som daterats 9.6.2026.

Bilagor:

- Forslag till detaljplan 9.6.2026

- Detaljplanebeskrivning 9.6.2026

- Anmarkningar och svar 9.6.2026

- Utlatanden och svar 9.6.2026

Verkstallighet: Utdrag till verksamhetsomradet (stadsstruktur och miljo).
Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Milja Halmkrona, omradesarkitekt, tfn +358 40 536 9606,
Jukka-Veli Heikka, detaljplanearkitekt, tfn +358 40 825 2578
(fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



