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Sijoittamis- ja poikkeamislupahakemus LP-092-2025-05838 / Kotihaantie 4 / SP

VD/5947/10.03.00.01/2026
SP/INU/KZU/VIK

Esitetdan myonnettidvaksi oheisen paitosehdotuksen mukainen sijoittamis- ja poikkeamislupa varas-
tokentille ja sille rakennettavalle 1500 k-m2 varasto-, huolto- ja toimistorakennukselle sekd olemassa
olevien tilapaisten rakennusten paikallaan pysyttamiselle kiinteistoista 416-1-150 ja 416-1-161 muo-
dostuvalle rakennuspaikalle osoitteessa Kotihaantie 4.

Sijoittamis- ja poikkeamislupahakemuksessa on esitetty enintdan 1500 k-m?:n suuruisen varasto-, huol-
to- ja toimistorakennuksen rakentamista 15500 m?:n rakennuspaikalle Luhtaanmaen kaupunginosassa
osoitteessa Kotihaantie 4.

Rakennuspaikka rajautuu Nurmijarven kuntaan ja Nurmijarven asemakaavassa osoitettuun ymparisto-
hairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeseen TY, jolla asemakaavamaaraysten
mukaan ei sallita ulkovarastointia.

Rakennuspaikalla on vuodesta 2006 lahtien tilapaisilla rakennusluvilla sallittu maansiirtokoneiden varas-
tointikenttd, joka liittyy Nurmijarven puolella TY-korttelialueella olevaan yritystoimintaan. Rakennuspai-
kalla ennestdan olemassa olevat tilapaiset rakennelmat sdilytetaan. Hakijan tarkoituksena on siistia ra-
kennuspaikan ymparist6a ja lisata koneiden sdilyttamista sisatiloissa seka jarjestaa uudet taukotilat tyon-
tekijoille.

Rakennuspaikaksi haetulla tilalla tai [ahiymparistdssa Vantaan puolella ei ole asemakaavaa eika sen laati-
minen ole vireilla. Alue on alueidenkaytt6lain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta.

Voimassa olevassa yleiskaavassa rakennuspaikka on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta M. Yleiskaava-
maardysten mukaan M-alueen rakentamista sdddelladn padsaantoisesti yleiskaavalla ja alue varataan
maa- ja metsatalouteen. Alueella sallitaan tilalla harjoitettavaa maatilataloutta palveleva rakentaminen.

Kaupungin rakennusjarjestyksen 24 §:n mukaan maa- ja metsatalousalueella M rakennuspaikan on olta-
va kooltaan vahintdan yksi hehtaari.

Haettu rakentaminen edellyttaa poikkeamista yleiskaavan M-aluetta koskevista maarayksista siten, etta
sallitaan maatilatalouteen liittymattéman varastokentan ja varasto-toimistorakennuksen rakentaminen.

Rakentamislain 46 §:n mukaan sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttdlain 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 §:ssa sdaddetyn lisaksi, ettd rakentaminen:

1) eiolennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia haital-
lisia ymparist6- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvalli-
suuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Rakentamislain 45 §:n mukaan sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
1) rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1 000 neliometria;
2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;
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3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta ottaen lisaksi
huomioon liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa
tarkoitettu ndkemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu ndkemaalue seka
tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparisté6n ja maisemaan seka tayttaa kauneuden, korkea-
tasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia kustan-
nuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriym-
pariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa an-
nettujen maaraysten toteuttamiselle.

Rakentamislain 57 §:n 1 momentin mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueiden-
kadyttolaissa saddetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa laissa saddetysta tai sen nojalla annetusta saan-
noksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske kelpoi-
suusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2 koh-
dassa saddettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella.
Poikkeamisluvan voi myontdaa muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Kaupungin rakennusjarjestyksen 24 §:n mukaan rakennuspaikan on oltava kooltaan yleiskaavassa
maa- ja metsatalousvaltaisella alueella véhintadn 1 hehtaaria.

Haettu rakentaminen edellyttaa poikkeamista yleiskaavan M-aluetta koskevista maarayksista siten, etta
sallitaan maatilatalouteen liittymattéman varastorakennuksen rakentaminen.

Kaupungin hallintosdannon 9. luvun 2 §:n 4 kohdan mukaan sijoittamisen edellytysten (RakL 46 §) ratkai-
semisesta alueidenkayttolain tarkoittamalla suunnittelutarvealueella (AKL 16 §) erillisenad paatoksena
paattaa kaupunkiymparistélautakunta, kun kysymys on yleiskaavasta tai hyvaksytysta kaavaehdotukses-
ta tai hyvaksytysta kaavaluonnoksesta oleellisesti poikkeavasta rakentamisesta.

Yleiskaavoitus katsoo, etta haettu rakentaminen palvelee alueella jo pitkdan olemassa ollutta ja vakiintu-
nutta toimintaa eika aiheuta muutoksia nykyiseen maankayttoon. Rakennuspaikka rajautuu Vantaan
kaupungin omistamaan metsdiseen, yleiskaavassa maatalousalueeksi osoitettuun maa-alueeseen. Ympa-
ristostdan jo erottuvaa avonaista varastokenttda voidaan siistia sijoittamalla osa kalustosta rakennuksiin,
jotka rakennuspaikkojen reunamilla suojaavat nakymia ymparoivaltda metsaiselta alueelta. Siltd osin hae-
tulla rakentamisella on merkittavaa myonteista vaikutusta nykytilanteeseen verrattuna. Rakennuspaikal-
la tai sen ldheisyydessa ei ole erityisia luonnon- tai kulttuuriympariston arvoja eika virkistystarpeita, joita
tulisi turvata. Haetun rakentamisen ei katsota aiheuttavan haittaa yleiskaavan toteuttamiselle
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rakennuspaikan ymparistdssa eikda mahdollisesti tulevaisuudessa tapahtuvalle asemakaavoitukselle, jos-
sa rakennuspaikka voidaan osoittaa siihen rajautuvan asemakaavan mukaiseksi teollisuusalueeksi.

Haetulla rakentamisella tuetaan olemassa olevan yritystoiminnan edellytyksia ja parannetaan sen toi-
mintaymparistoa, jolloin poikkeamiselle katsotaan olevan erityisia syitda. Rakentaminen ei vaikeuta eri-
tyisten luonnonympariston arvojen sailyttamista tai virkistystarpeiden turvaamista eika aiheuta haittaa
yleiskaavoitukselle, asemakaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Rakentaminen ei ole
vaikutuksiltaan merkittavaan eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Edella sanotun perusteella yleiskaavapaallikko esittda, etta hakemus hyvaksytaan.

Sijoittamis- ja poikkeamislupa julkaistaan Lupapiste -palvelussa.

Kaupunkiymparistolautakunta 15.9.2026

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan
a) myontaa sijoittamis- ja poikkeamislupa LP-092-2025-05838, Kotihaantie 4 esittelytekstissa
ja liitteissa kuvatuin perustein ja ehdoin, ja

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- Paatosehdotus LP-092-2025-05838

- esittelymateriaalit

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispdatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Juha Nurmi, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



