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Asemakaavamuutos 002303 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 23 Kivisto /
Linnankalliontie - Ehdotus nahtaville / SP

VD/923/10.02.04.00/2016
SP/MYL/TES/NLA/VIK

Kiviston pientaloalueella, Riipilantien ja Linnankallion valissa, tehdaan kaavamuutos pientalorakenta-
misen mahdollistamiseksi seka tarkistetaan katualueen ja tontin rajaa toteutuneen mukaiseksi.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 23118, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelin 23118 MP-korttelialuetta ja AO-korttelialueen
tonttia numero 5 kaupunginosassa 23, Kivisto seka Riipilantien katualuetta kaupunginosassa 24, Lapinky-
la.

Tonttijako koskee korttelin 23118 pohjoisosaan kaavoitettavaa AP-korttelialuetta ja tonttijaon muutos
koskee korttelin 23118 tonttia 5 kaupunginosassa 23, Kivisto.

Alue sijaitsee Kiviston kaupunginosassa osoitteissa Linnankalliontie 2 seka Riipilantie 38D. Alue rajautuu
pohjoisessa Linnankalliontiehen, idassa Riipilantiehen, lannessa Linnankallion virkistysalueeseen ja ete-
lassa pientalojen AO-korttelialueeseen.

Hakija
Kiinteistojen 092-418-0004-0110 ja 092-023-0118-0007 omistajat (yksityishenkil6ita).

Maanomistus
Alueen omistavat yksityiset maanomistajat (hakijat) sekd Vantaan kaupunki Riipilantien katualueen osal-
ta.

Valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Maanomistajien jattdmat kaavoitushakemukset on kirjattu saapuneeksi 6.6.2018 ja 27.3.2025.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa varattu pien-
talovaltaiselle asuinalueelle (AP). Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipal-
veluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston ar-
vokkaita ominaispiirteitad seka rakentamisen tapoja.

Kaava-alueen pohjoisin karki on yleiskaavan lahivirkistysaluetta (VL). Kaava-alueen laheisyyteen, sen
pohjoispuolelle, on merkitty ita-lansi -suuntainen virkistysalueyhteys seka voimajohto ja yhdyskuntatek-
nisen huollon laitteen sijainti (ET).

Asemakaavamuutos

Kaavamuutosalue sijaitsee Kivistdn vanhan pientaloalueen koillisosassa Riipilantien varrella. Alue on
rakentunut 1940-luvulta lahtien. 2000-luvun alussa Riipilantien ja Linnankalliontien risteykseen laadittiin
pienimuotoisen yritystoiminnan mahdollistanut asemakaava, jossa alue osoitettiin puutarha- ja kasvi-
huonealueeksi (MP). Asemakaavan rakentaminen ei toteutunut. Eteldosa MP-alueesta muutettiin
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asemakaavalla pientaloasumiseen vuonna 2013. Nyt kasilld oleva asemakaavamuutos koskee puutarha-
ja kasvihuonealueen jiljella olevaa rakentamatonta pohjoisosaa.

Kaavamuutoksen tarkoitus on muuttaa asemakaavaa siten, ettd voimassa olevassa asemakaavan puutar-
ha- ja kasvihuonealueeksi (MP) osoitettu alue muutetaan asuinpientalojen alueeksi (AP).

Samalla tarkistetaan viereisen tontin (Riipilantie 38 D) Riipilantien puoleinen raja vastaamaan toteutu-
nutta nykytilannetta.

Kaavasuunnittelun aikana tutkittiin erilaisia sijoittelu- ja tontinjakovaihtoehtoja pientaloasumisen mah-
dollistamiseksi tontilla, jossa rakentamista rajoittavat voimakkaat maastonmuodot. Rakentamisalat paa-
dyttiin osoittamaan Linnankalliontien ldheisyyteen puustoisen rinteen sdilyttamiseksi. Asemakaava mah-
dollistaa kahden omakotitalon tai kahden paritalon rakentamisen.

Rakennusoikeus tonteilla noudattaa Kiviston pientaloalueella laajasti noudatettua 0.2 tehokkuutta. Ra-
kennusoikeus on osoitettu tonteille kerrosneliometreing, silla tonteista ei ole mielekdstd muodostaa
yhta suuria rinteesta lohkotun osan vuoksi. Kummallekin tontille osoitettu rakennusoikeus on yhta suu-
ri, 230 k-m? tonttia kohden, yhteensa 460 k-m?.

Kaava-alueen eteldosassa, osoitteessa Riipilantie 38 D tarkistetaan katualueen ja tontin rajaa toteutetun
ajoyhteyden mukaiseksi.

Vantaan strategisena tavoitteena on pientalojen maaran lisadminen Vantaalla, minka kaava osaltaan
mahdollistaa. Samalla huomioidaan strategian mukaisesti luonnonymparistén arvot ja huolehditaan eko-
logisten yhteyksien sdilyttamisestd. Rakentamisen ilmastokestavyys ja vihertehokkuuden toteutuminen
varmistetaan kaavamaarayksin. Alue sijaitsee valmiin yhdyskuntarakenteen lomassa, joten sen rakenta-
minen on niin ekologisesta kuin taloudellisestakin nakdkulmasta perusteltua.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 29.4.2025.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mie-
lipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin viisi kappaletta.

Kaavatilaisuus on pidetty 22.5.2025.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7) kui-
tenkin silla erotuksella, etta kaava kohdistuu paaasiassa yksityisessa omistuksessa olevalle maalle.

Asemakaavan muutos tuottaa uutta asuntokerrosalaa (460 k-m2, n. nelja asuntoa) seka pientalojen ra-
kennuspaikkoja (2 kpl).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta, silld syntyva uusi asuinkerrosala alittaa 500 k-m?.

Muutoskustannukset maksavat hakijat ja kaupunkiymparistélautakunnalle esitetdan vahvistettavaksi
AP-alueeksi muutettavan MP-alueen osalta maksuluokka 2 (6000 €) ja AO-alueen kiinteisto- ja kortteli-
alueen rajan tarkistuksen osalta maksuluokka 1 A (3000 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1630 €), yhteensa 10630 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.9.2026
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.9.2026 paivatty asemakaavamuu-
tosehdotus 002303 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus 23 Kivisto / Lin-
nankalliontie,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa AP-alueen kaavamuutoksen osalta maksuluokka 2 ja AO-alueen rajan tarkistuk-
sen osalta maksuluokka 1 A ja todetaan, etta hakijat maksavat muutoskustannukset (9000
€), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1630 €), yhteensa 10630 €.

Liitteet:

- Asemakaavamuutosehdotus 15.9.2026

- Asemakaavamuutoksen selostus 15.9.2026

- Mielipiteet ja vastineet 15.9.2026

Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Tuomas Eskola, p. 040 547 1428,
asemakaava-arkkitehti Noora Laak, p. 050 302 9427
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



