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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Koskee kumoutuvan asemakaavan korttelia 22009 ja kortteleiden 22009 ja 22010 valista Ruutuli-
punpuiston osaa kaupunginosassa 22 Keimola.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan 10 ryhmaisen paivakodin rakentaminen Keimolan-
mden alueelle. Asemakaavamuutoksella asuinkerrostalojen korttelialue (AK) muutetaan yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi (Y). Rakennusoikeus muutetaan 3400 k-m?2:std 2800 k-mZ:iin ja
suurin sallittu kerrosluku lasketaan IV kerroksesta lll kerrokseen.

Asemakaavamuutos on kdynnistetty maanomistajan eli Vantaan kaupungin toimesta. Kaavaan
ei liity maankaytto- tai toteuttamissopimuksia.

Kaavan laatija: Kujala Panu-Petteri (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh +358 50 312 4370
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- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 25.8.2025.
- Kaavoitus tuli vireille 4.9.2025 ja sai numeron 002634.

- Hankeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa esiteltiin 13.9.2025 Kivistdn kylajuhlilla.
- Mielipiteet pyydettiin 5.10.2025 mennessa (AKL 62 §) ja niit3 saatiin 3 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 11.12.2025, kun kaava-alueeseen lisattiin
osa Ruutulipunpuistosta.

- Kaupunkiymparistolautakunta paatti 10.3.2026 asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville
asettamisesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavamuutosehdotus on ollut ndhtavilla 25.3. - 23.4.2026 valisena aikana. Lausuntoja
pyydettiin 15 kappaletta ja vastaanotettiin 7 kappaletta. Muistutuksia saatiin 0 kappaletta.
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1. THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella Keimolanmaen korttelin 22009 kayttotarkoitus muutetaan asuinkerros-
talojen korttelialueesta (AK) yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Ruutulipunpuiston (VP) Ajo-
lenkin puoleiseen osaan korttelin 22009 pohjoispuolella osoitetaan ajo -merkint3, jolla varmiste-
taan kortteliin 22009 huoltoliikenteen toiminta. Kortteli 22009 sijoittuu Ajolenkin katualueen var-
teen. Ajolenkin katualue on rakennettu ja sen alle on toteutettu kunnallistekniikka, jota korttelin
tuleva rakentaminen voi hyddyntaa. Korttelin pinta-ala on 4207 m? ja sille osoitetaan yksi tontti
paivakodin rakentamista varten. Paivakotitontin rakennusoikeudeksi osoitetaan 2800 kerros-
alaneliometria (tonttitehokkuus e=0,67) ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi 3.

Asemakaavalla maarataan rakentaminen kiinni Ajolenkin katualueen reunaan. Korttelin huoltopi-
han toiminnot voivat hyodyntda Ruutulipunpuiston ajo/ur -merkinnalla osoitettua aluetta huolto-
ajoneuvon kaantymistilana. Ruutulipun puiston osa, jota hydodynnetaan korttelin huoltoliikenteen
kaytossa, tulee toteuttaa ympardivien yleisten alueiden laatutasoa mukaillen. Paivakodin leikki-
piha tulee aidata kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella aidalla. Korttelin puiston puoleiselta rajalta
tulee toteuttaa kulkuyhteys Ruutulipunpuistoon.

Paivakodin tontille tulee sijoittaa yksi liikuntaesteisten pysakointipaikka. Kaavatydn yhteydessa on
tehty tarkasteluja, joissa korttelin 22009 pysakointipaikkoja sijoitetaan Vantaan kaupungin omis-
taman Keimolanmaen koulun kaytdssa olevan korttelin 22013 alueelle. Pdivakodin pysdkointipaik-
kojen sijainti ja maara tarkentuu paivakodin toteutussuunnittelun yhteydessa. Polkupyora-
pysakointipaikkoja tulee toteuttaa vahintdan 1 pp / 85 k-m?2. Kaikki polkupyérapaikat tulee varus-
taa runkolukitusmahdollisuudella ja vahintdaan 30 % paikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

Paivakoti
3 krs.
Peittoala

Asemakaavaratkaisun pohjana kéytetyn vaihtoehto VE2 asemapiirros.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Keimolanmaessa entisen Keimolan moottoriurheilukeskuksen alueella.
Alue sijaitsee Valtatie 3:n lansipuolella Kehdradan Kiviston asemalta noin yksi kilometri linnuntieta
luoteeseen. Keimolanmaki on kerrostalovaltaista asuinaluetta, jonka lansireunalla on myos pien-
talorakentamista. Alue on osin rakentumaton. Suunnittelualueen eteldpuolella olevalla tontilla
toimii valiaikaisissa tiloissa peruskoulu (1.—6. luokat) ja paivakoti.

. Rakentamaton kerrostalotontti

. Rakentamaton pientalotontti
. Rakentamaton liikerakennuksen tontti

. Keimolanmaen koulu ja paivakoti

Karttaesitys suunnittelualueen nykytilasta.
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keimolanmaen asuinalueen keskivaiheille Lincolninaukion ja Ajolenkin risteykseen.
Suunnittelualue [ahiymparistdineen on esirakennettu ja osin rakennettu valmiiksi. Keimolanmaen
eteldosa on padosin toteutunut kerrostalovaltaisena asuinalueena. Alueen lansireunalla on toteu-
tunut pientalorakentamista ja itdreunalla kerrostaloja. Kerrostalojen korkeudet vaihtelevat 5-8
kerroksen valilla. Suunnittelualueen eteldpuolella on yleisten rakennusten korttelialue (Y), jossa
valiaikaisissa paviljonkitiloissa toimivat Keimolan koulu- ja paivakoti.

Alue rajautuu pohjois- ja lansireunalta Ruutulipunpuistoon, jonka rakennussuunnitelma on hyvak-
sytty 2025. Osa Ruutulipunpuistosta sisaltyy asemakaavamuutoksen suunnittelualueeseen.

Luonnonymparisto

Asemakaavamuutosalue on puustoinen ja pensoittunut alue, jonka alkuperdinen puusto on pois-
tettu vuoden 2019 aikana. Alue on muokattua ja esirakennettua aluetta, joka ei ole enaa luokitel-
tavissa luonnon luontotyypiksi. Alueen luonto kuuluu rakennetun ymparistdon luontotyyppeihin.
Alue on ollut esirakentamisvaiheen jalkeen aluksi joutomaa, ruderaatti, joka on sukkession myota
kehittynyt rakennetun ympariston luontotyyppina kohti puustoista puistoa. Alueen
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kadunpuoleiset reunat ovat rakennetun ympariston luontotyypiltddn enemman ruderaattia,
mutta on selked osa kokonaisuutta ja luettavissa alueen vallitsevaan luontotyyppiin, puustoiseen
puistoon.

Puustoiset puistot ovat melko kattava rakennetun ympariston luontotyyppi, joka sisadltaa erilaisia
puustoisia viheralueita. Rakennetun ympariston luontotyyppina puustoiset puistot kasittavat eri-
laiset metsittymat, jotka ovat syntyneet viher-, jouto- tai muulle rakennetulle alueelle, mutta joita
ei voida laskea metsaluontotyypeiksi.

Kaavamuutosalueen puustoisen puiston luontotyypin kasvillisuus on suhteellisen monilajista
melko tihedsta puustoisuudesta huolimatta. Ruohovartinen kasvillisuus on osin tyypillista jouto-
maiden ja pientareiden kasvilajistoa ja puustoisimmissa osissa esiintyy myos yleisia metsdamaan
kasvilajeja. Kasvillisuus ei kuitenkaan tayta luontotyypin ideaalitilanteen kaikkia ominaispiirteita
tai edustavaa kerroksellisuutta. Puusto on melko samanikdista ja nuorta, alle kymmenvuotiasta
taimikkoa, ja suhteellisen monilajista. Puustossa esiintyy yleisia lehtipuita ja pensaita. Puusto on
tihed, peittdaen lahes koko alueen. Lahopuuta alueella ei ole, pois lukien pienildapimittaiset lehtila-
hopuut, jota alueelle tihedssa puustossa on jonkin verran paikoittain syntynyt. Pienildapimittaisella
lehtilahopuulla ei ole sitd monimuotoisuusvaikutusta kuin esimerkiksi jarealla ja monilajisella laho-
puulla on.

Alueen luontoarvot ovat selvasti heikentyneet ja rakennetun ympariston luontotyypin, puustoisen
puiston, ekologinen tila on huomattavasti alentunut tilamittariston arvoon 0,4 (asteikolla 0,1-1).
Puustoisen puiston luontotyypin luonnonarvoa kaavamuutosalueella on yhteensa 0,16 luonnonar-
vohehtaaria (luontotyypin ollessa ideaalitilassa alueen luonnonarvo olisi 0,421 luonnonarvoheh-
taaria).

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavamuutosalue on esirakennettua aluetta. Alue ei ole pohjavesialuetta. Kaava-alueen
ollessa nykytilanteessa kokonaan nuorta, hoitamatonta kasvillisuutta, tulee vetta lapaisematto-
man pinnan osuus alueella kasvamaan. Sita kautta my6s muodostuvien hulevesien maara kasvaa.
Vaikutuksia pyritadn minimoimaan hallitsemalla hulevesia tontti- tai korttelikohtaisesti.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myota. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivyttamalla syn-
tyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa
vedet ohjataan pohjoisessa sijaitsevaan ojaan.

Maapera

Alue on Vantaan kaupungin maalajikartan mukaan kokonaisuudessaan tayttéaluetta. Pohjatutki-
musten mukaan maapera on taytt6a, hiekkaa ja moreenia. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmil-
Iadn 3,35 m syvyydelle maanpinnasta paattyen tiiviiseen maakerroksen, kiveen tai kallioon.

Kaava-alueella ei ole mitattu pohjaveden tasoa. Kaava-alue ei sijaitse maaritellylla pohjavesialu-
eella.
Topografia

Alueen topografia hahmottuu tasaisena. Alueen pohjoislaidalla Ajolenkin reunalla korkoasema on
enimmilldan +62,8 ja alueen lansireunalla Ajolenkin katualueen puoleinen korkoasema on alimmil-
laan +60,8.

Rakennettu ymparist6

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Keimolanmaki kuuluu Keimolan kaupunginosaan (kaupunginosa 22), jossa asui vuonna 1980 173
asukasta, vuonna 2015 183 asukasta. Keimolanmaen asemakaava hyvaksyttiin vuonna 2009, joka
on mahdollistanut kaupunginosan asukasmaaran voimakkaan kasvun. Keimolan kaupunginosan
vakiluvun suhteellisen voimakas kasvu on alkanut vuoden 2015 jalkeen. 2024 Keimolassa asui
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2566 asukasta. Keimolanmaen alueella on vield rakentamattomia asuintontteja, joten kaupungin-
osan vakiluku tullee nousemaan my®os lahivuosina.

Asuminen

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella ei ole asuntoja. Alue on voimassa olevassa asemakaa-
vassa (Keimolanmaki 220200) asuinkerrostalojen korttelialue. Alueella ei ole rakennuksia.

Sosiaalinen ymparisto

Vuonna 2024 vain 5 % Keimolan vaestosta oli yli 65-vuotiaita, kun alle 15-vuotiaita oli 16 % ja 16—
29-vuotiaita 30 %. Perhevaeston osuus Keimolan alueella oli 2024 61 %.

Palvelut ja tyopaikat

Keimolanmaki on asuntovaltaista aluetta eika sielld ole juurikaan tyopaikkoja koulu- ja paivakoti-
palveluihin liittyvien tyopaikkojen lisaksi.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Keimolanmaen keskeisella sijainnilla Lincolninaukion ja Ajolenkin kulmauk-
sessa. Ajolenkin eteldpuolella sijaitsee Keimolanmaen koulu ja itdpuolella pysakdintilaitos, jonka
vieressa oleva rakentamattoman tontin asemakaava mahdollistaa mm. kaupallisten palveluiden
toteuttamisen. Korttelialueesta pohjoiseen sijaitsee rakentamaton ldhipalvelurakennusten kortte-
lialue, joka on mukana 2026 asemakaavoituksen kaavoitussuunnitelmassa alueen muuttamiseksi
asuinrakentamisen kortteliksi. Muuten lahialueet ovat asuinkerrostaloille ja erilaisille asuinpienta-
loille kaavoitettuja alueita, joista etenkin alueen lansi- ja pohjoispuolella olevilla alueilla on raken-
tamattomia tontteja. Suunnittelualueen pohjoispuolella on 5-kerroksinen asuinkerrostalo. Suun-
nittelualueeseen osin sisaltyvan ja alueeseen rajautuvan Ruutulipunpuiston rakentamissuunni-
telma on hyvaksytty vuonna 2025.

Kaupunkikuva

Keimolanmaen alueen kaavaratkaisun katuverkko on saanut inspiraationsa alueella aikaisemmin
toimineesta Keimolan moottoriurheiluradasta. Rakentaminen sijoittuu paakatujen varsille. Alueen
erityispiirteind ovat moottoriurheiluradan linjauksia mukaileva katuverkko ja Valtatie 3:n reunalla
mutkitteleva kerrostalolamelli. Alueen koillisreunalla kerrostalojen kerrosluvut vaihtelevat 5-8 va-
lilla, Ajolenkin sisélle jaavalla alueella rakentamisen korkeus vaihtelee 4-6 kerroksen vililla ja alu-
een lansi- sekd lounaisreunalla rakentaminen on padosin kaksi kerroksista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia eika tiedossa olevia muinaismuistoja.

Virkistys

Alue rajautuu Ruutulipunpuistoon, joka kytkeytyy osaksi alueen laajempaa viheralueverkostoa.
Keimolanmaen lansipuolella on Petikon luontovirkistysalue, jossa on monipuolisesti virkistysmah-
dollisuuksia.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu Ajolenkin katualueeseen. Kadun pohjoispuolella on jalkakdytava ja etela-
puolella kulkee yhdistetty jalankulun- ja py6railyn vayla. Keimolanmaen alueen jalankulku- ja pyo-
raily yhteydet ovat laadukkaat ja kattavat, ja alueella on hyvat yhteydet seka alueen sisalla etta
Kiviston alueelle. Ruutulipunpuiston toteuttaminen monipuolistaa Keimolanmaéen sisdista jalan-
kulkuympadristda ja parantaa alueen virkistysyhteyksia.

Suunnittelualueelta on kavelyn ja pyorailynvaylaa pitkin noin 1,5 kilometrin etaisyys Kiviston juna-
asemalle. Kivistdn juna-aseman ja Keimolanmaen valilla liilkennoi bussilinja 434 arkisin kello 621,
3—6 vuoroa tunnissa. Lahin bussipysakki sijaitsee noin 40 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta,
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mika mahdollistaa joukkoliikenteen sujuvan kayton. Suunnittelualue sijaitsee Valtatien 3 valitto-
massa laheisyydessd, minka asioista alue on hyvin saavutettavissa myos yksityisautolla.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Yleiseen vesihuoltoon liittyminen tapahtuu Ajolenkilta.

Keimolan alue kuuluu Kivistdon painepiiriin. Painepiirin vesisdiliona toimii Myyrmaen ylasailio,
jonka tilavuus on 4500 m3. Vedensyottd Myyrméaen painepiiriin tapahtuu Helsingistd, Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta.
Myyrmadaen painepiiristd vesi johdetaan Kiviston painepiiriin Kivistdon paineenkorotusaseman
kautta.

Painevalivaihtelu alueella +98 m...-+99m..., tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausun-
nossa.

Jatevesiviemaraginti

Yleiseen vesihuoltoon liittyminen tapahtuu Ajolenkilta.

Jatevedet johdetaan eteldssa sijaitsevalle jatevedenpumppaamolle, joka sijaitsee noin osoitteessa
Ajolenkki 22b. Sieltd jatevedet pumpataan Vanhalle Himeenlinnantielle, josta viettoviemarilla
itddan Ruusumaentielle ja keharadan ali Tikkurilantien jateveden pumppaamolle. Tikkurilantien vie-
mari johtaa jatevesia lounaan suuntaan, Himeenlinnanvaylan ja Keha lll:n alitse kohti Espoon vie-
mariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Blominmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Yleiseen hulevesiviemariin liittyminen tapahtuu Ajolenkilta.

Hulevedet johdetaan putkessa pohjoiseen, jossa ne puretaan ojaan noin osoitteessa Ajolenkki
22b. Ojasta vedet johdetaan Keimolan isosuolle, josta edelleen eteldadn Kynikenojaan, josta lo-
pulta Pitkdjarveen. Pitkajarvi purkaa vetensa lopulta Suomenlahteen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Kaukolampdverkkoon liittyminen tapahtuu Ajolenkilta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Ajolenkin katualueella.
Ymparistohairiot

Alue on lentomeluvydhyketta 3 (LDEN 50-55dB).

Maanomistus

Suunnittelualue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavassa asemakaava-aluetta kos-
kee maakuntakaavan yleismaaraykset.

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Keltainen piste
osoittaa suunnittelualueen likimdérdisen sijainnin.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistyossa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikkenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, ettd seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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[ ensisijaiset vyohykkeet
" joukkoliik yohykkeisiin liittyvat vych

MAL 2023 suunnitelman ensisijaiset vydhykkeet ja joukkoliikennevyéhykkeisin liittyvdit vyéhykkeet. Suunnit-
telualueen likimddrdinen sijainti esitetty keltaisella pisteelld.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistaan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on tds-
mennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024.

Yleiskaava

Alue on merkitty asuinalueeksi (A), joka va-
‘ rataan monipuoliseen asumiseen. Yleiskaa-
vamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa
asuinympadristdon sopivia palveluita ja ase-
makaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa
palveluverkon riittavyys.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaavahanke on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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Suunnittelualueella on voimassa Keimolanmaki asemakaava 220200 (lainvoimainen 9.2.2011).
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja puistoaluetta
(VP). Korttelialueen rakennusoikeus on 3400 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on 4. Rakennus tu-
lee rakentaa kiinni Ajolenkin katualueeseen ja pysakointi tulee sijoittaa korttelialueen pohjois- ja
lansireunoille. Puistoalueella kulkee ohjeellinen ulkoilureitti (ur).

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Asemakaavatyd on mukana vuonna 2025 julkaistussa kaavoitusohjelmassa. Vantaan kaupungin
jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 25.8.2025. Kaavamuutos sai tyoohjel-
massa humeron 002634 ja kaavoitus tuli vireille 4.9.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 11.12.2025. Aluerajausta on muutettu siten,
etta kortteleiden 22009 ja 22010 valiin jadva osa Ruutulipunpuistosta (VP) on otettu osaksi ase-
makaavamuutoksen suunnittelualuetta.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ympadristo (kiinteistot ja tilat, raken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Lupa- ja valvontavirasto, HSL, HSY, Vantaan Energia Oy, Van-
taan Energia Sahkoverkko Oy, tietoliikenneverkkoa yllapitavat yhtiot.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (AKL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin ndhtavilldoloaikana (4.9.2025-5.10.2025) kolme
mielipidetta.

Finavia Oyj muistutti mielipiteessdan, etta suunnittelualue sijaitsee Helsinki-Vantaa lentoaseman
50-55 dB lentokonemelualueella ja kiitotien 22R lentoonldhtoéreitin valittémassa laheisyydessa.
Finavia katsoo, ettd alueella pdivakodin ulkokuorelle tulee asettaa vahintaan 35 dB danenerista-
vyysvaatimus.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtyma toteaa mielipiteessdan, etta aluetta palvelevat
yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi ja asemakaavamuutos ei edellyta niiden siir-
tamista.

Vantaan Energia Sdhkodverkko Oy ja Vantaan Energia Oy toteavat yhteisessa mielipiteessaan, etta
alueelle on rakennettu kaukolampoverkko ja keski- ja pienjannitekaapelit. Yhtiot haluavat, etta
asemakaavamuutosehdotuksessa huomioidaan toteutetut kaukolampo- ja sahkdverkot.

Hankeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa esiteltiin 13.9.2025 Kiviston kylajuhlilla.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 10.3.2026 asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville asetta-
misesta 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) 25.3. - 23.4.2026 vilisena ai-
kana. Lausuntoja pyydettiin 15 kappaletta ja vastaanotettiin 7 kappaletta. Muistutuksia saatiin 0
kappaletta.

Lausunnot ja vastineet:

Fingrid Oyj:Ita saatiin kaksi lausuntoa, joissa molemmissa todettiin, ettd Fingrid Oyj:lla ei ole huo-
mautettavaa asemakaavamuutosehdotukseen.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) toi esiin lausunnossaan, ettéa alueelle on
rakennettu vesijohdot ja viemari eika kaavaratkaisu edellyta niiden siirtamista.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) toi esiin lausunnossaan, etta kestavan liikkkumisen
huomioinen myds jatkosuunnittelussa sisaltden sujuvat yhteydet bussipysakeilta. Kestdvan liikku-
misen kannalta on hyva, ettei pysakointia tai saattoa sijoiteta tontille. Pyorapysakaointi on kaava-
selostuksen aineistossa toteutettu hyvin, runkolukittavuus ja paikkojen kattaminen parantaisi pal-
velutasoa. Myds lastenvaunuvarastojen huomioiminen jatkosuunnittelussa helpottaisi matkaket-
jujen suunnittelua.

Vastine: Asemakaavaratkaisu mahdollistaa lausunnossa esitetyt suunnitteluratkaisut. Kaavamaa-
raysten mukaan polkupyordpaikat on toteutettava runkolukittuina. Sisaankayntien ja pyora-
pysakoinnin tarkempi sijoittuminen seka vaunuvaraston tarve ja sijoittuminen ratkaistaan jatko-
suunnittelussa paivakodin toteutukseen tdhtdavan suunnittelun yhteydessa.

Lupa- ja valvontavirasto (LVV) toi esiin lausunnossaan, ettd kaavaratkaisu on yleiskaavan mukai-
nen. Lisaksi LVV nosti esiin kaavaselostuksen alussa olevat virheelliset tiedot koskien kaavaratkai-
sun rakennusoikeutta ja voimassa olevan asemakaavan suurinta sallittua kerroslukua.

Vastine: Lausunnossa esitetyt virheelliset tiedot korjataan asemakaavaselostukseen.
Suomen luonnonsuojeluliton Vantaan yhdistys ry:lla ei ole lausuttavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy toi esiin lausunnossaan maakaapeleiden
ja kaukolampoputkien sijainnit.

Vastine: Asemakaavaratkaisussa on huomioitu maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainnit.
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Lausuntojen ja muistutusten pohjalta tehdyt muutokset kaavaratkaisuun ja kaavaselostukseen
Lausuntojen pohjalta ei tehty muutoksia kaavakarttaan tai -maarayksiin.

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon pohjalta on tarkistettu asemakaavaselostuksen perus- ja tun-
nistetiedot kohtaa. Asemakaavassa suurin sallittu kerrosluku laskee neljasta kerroksesta kolmeen,
mutta selostuksessa oli virheellisesti ilmoitettu kerrosluvun laskevan kuudesta kerroksesta kol-
meen. Samassa kohdassa oli virheellisesti ilmoitettu kaavan rakennusoikeudeksi 3000 k-m2. Kir-
jaus on korjattu kaavaratkaisun mukaiseksi 2800 k-m2.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa 10 ryhmaisen paivakodin eli noin 2800-2900 k-m?2 laajui-
sen paivakotirakennuksen toteuttamisen tarvittavine piha-alueineen kortteliin 22009. Puistoalu-
eelle on tavoitteena mahdollistaa paivdakodin huoltoliikennetta palveleva ajoyhteys. Tavoitteena
on, ettd puistoalueen rajoja ei muuteta.

Tarve paivakodin kaavoittamiselle aiheutuu alueen lapsimaaran kasvusta. Suunnittelualueen poh-
joispuolella Varikkokaarteen varressa on ldhipalvelurakennusten tontti korttelissa 22005, jolle p&i-
vakotia on alueella alun perin suunniteltu. Tata tonttia ei voida toistaiseksi ottaa paivakotikayt-
t66n, koska sen pihamelun ohjearvot eivat mahdollista paivakotitoimintaa ennen Keimolanméaen-
tien varrelle sijoittuvien asuinrakennusten rakentamista. Kortteli 22009 on katsottu sopivaksi pai-
vakotikdyttoon sen sijainnin tarjotessa mm. synergiaetuja viereisen kaupungin koulutontin toimin-
tojen ja pysakointijarjestelyjen suhteen.

Vantaan valtuustokauden 2026—2029 strategia (Kv 26.1.2026):

Tulevaisuus asuu Vantaalla -strategian mukaan tulevaisuudessa asukkaat, yritykset ja ideat loyta-
vat kotinsa Vantaalta. Uudet ratkaisut asumisessa, lilkkkumisessa, kestdvdssa kehityksessa, oppimi-
sessa ja elinvoiman rakentamisessa ovat parantaneet ihmisten arkea, kaupungin ilmetta ja mai-
netta. Tulevaisuuden Vantaa on turvallinen, viihtyisa ja jatkuvasti kehittyva ymparist6 elaa, opis-
kella ja tehda toita. Strategiassa on maaritetty kolme tarkeda paamaaraa: Hyvan elaman Vantaa,
Vetovoimainen Vantaa ja Tasapainoisen kasvun Vantaa.

Hyvan eldaman Vantaan pdamaaran osalta tavoitellaan muun muassa sitd, ettd Vantaa antaa lap-
sille ja nuorille vahvat evaat elamé&an. Vetovoimainen Vantaa pddmaran osalta strategiassa tavoi-
tellaan muun muassa paivakotien ja oppilaitosten tarjoavan yhta hyvat ja turvalliset ymparistot
kasvamiseen ja oppimiseen joka puolella kaupunkia. Tasapainoisen kasvun Vantaa paamaaran ta-
voitteena on muun muassa alueellisen eriytymisen pysayttaminen, ekologisen kestavyyden var-
mistaminen ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen varautuminen._

MAL-tavoitteet:

Asemakaavalla edistetdan muun muassa seuraavaa MAL-tavoitetta:

- Rakennetaan Helsingin seudun asukkaiden tarpeisiin monipuolisia ja laadukkaita asumisen
vaihtoehtoja ja uudistetaan maaratietoisesti asuinalueita, jotka uhkaavat jaada kehityksesta
jalkeen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2025 (Kv 15.12.2025):

Vantaan arkkitehtuuriohjelma linjaa suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupunkia, jossa korostuu
paikalliset tilat ja pitkaikdiset talot. Asemakaavan kannalta keskeisid tavoitteita on:

Edistetdaan kollektiivisten tarinoiden kaupunkia eli vahvistetaan alueellisia erityispiirteita.



002634 - Keimolan Ruutulippu/ 10.3.2026, tarkistettu 15.9.2026 Sivu14/32

- Arkkitehtuuri sopeutuu paikan kaupunkimaisemaan ja ymparistoon.
Tuetaan kavelijan vauhdilla koettavaa kaupunkia eli luodaan liikenteeltdan hidastettuja paikkoja.
- Liikkuminen on suunniteltu jalankulkijan ja pyorailijan ehdoilla.

Suunnitellaan rakennuksia ja kortteleita, jotka tuovat “silmia kaduille” — eli mahdollistavat kohtaa-
misia, luonnollista valvontaa ihmisten lasndolon kautta sekd moninaista toimintaa, joka synnyttaa
liiketta ja nakyy kadulle.

- Rakennuksen maantasokerros on avoin, joustava ja toiminnallisesti monipuolinen.
- Suunnitelma kytkeytyy toiminnallisesti ja visuaalisesti ymparoivaan julkiseen tilaan.
Edistetdan ihmisen mittakaavaista kaupunkia eli luodaan visuaalista ja toiminnallista vaihtelua.

- Suunnitelma on sidottu alueen identiteettiin ja olemassa olevaan rakenteeseen selkeilld ja
johdonmukaisella tavalla.

- Suunnitelman rakennukset ovat mittakaavaltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan ymparis-
t606nsa sopivia.

- Suunnitelmassa on visuaalista ja toiminnallista vaihtelua rakennus- ja korttelitasolla, esimer-
kiksi massoittelu, julkisivut, varit, toiminnot.

Luodaan joustavuutta taloihin ja tiloihin eli huomioidaan rakennusten ja kaupunkitilojen jatkuva
kdytto ja muuttuvat tarpeet.

- Suunnitelman uudisrakennus mahdollistaa osin tai kokonaan erilaisia kdyttdjaryhmia tai kayt-
totarkoituksia tulevaisuudessa.

- Suunnitelmassa on huomioitu vuorokdyttd. Suunnitelma tuottaa sisa- ja/tai ulkotilaa muiden
toimijoiden tai asukkaiden kayttoon.

Huomioidaan kaupunkiymparistdssa kayton jaljet eli korostetaan kerroksellista kaupunkia.
- Suunnitellaan ilmastonmuutokseen sopeutuvaa luontoa ja kaupunkirakennetta.

- Siniviherrakenteelle eli kookkaalle puustolle, kasvulliselle maanpinnalle ja/tai hulevesien vii-
vyttamiselle on varattu tilaa.

- Tonttikohtaisen vihertehokkuuden minimiarvot tayttyvat.

- Suunnitelma sopeutuu osaksi pdastétonta energiajarjestelmaa eli se parantaa energiatehok-
kuutta tai edistda uusiutuvan energian tuotantoa.

Huomioidaan villiintyva kaupunkiluonto eli luodaan kaupunkiymparistdssa edellytyksia hyvinvoi-
ville lajeille ja ihmisille.

- Kaava-alueen viheralueet ovat saavutettavia.
- Luonnon kokonaisheikentymattomyys on huomioitu.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistdtavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtdkohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetdan liikkumistarvetta.

- Vahennetaan [ammityksen paastoja.

- Edistetdadn vahahiilista rakentamista.
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- Edistetdadn rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Hyodynnetdan olemassa olevaa kunnallisteknista verkostoa ja valtetdan verkoston siirtotarpeet.
Huomioidaan lentoliikenteesta aiheutuva melu rakennuksen ulkokuoren daneneristyksessa.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita. Yleisten alueiden korttelialueella vihertehokkuuden tavoitetasona
Kiviston suuralueella on 0,9-1,0.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittdvat ja saavu-
tettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessa tehddan SAAVU-analyysi tai -tarkastelu, jos

kaavalla vaikutetaan viheralueisiin. Kaavaratkaisulla ei muuteta viheralueiden rajoja, eika kaytet-

tavyyttd, joten SAAVU-analyysia ei ole tarpeen tehda tdman asemakaavan osalta.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa 10-ryhmaisen paivakodin toteuttaminen. Tarkempi
paivdakodin suunnittelu tehdaan kaavan vahvistumisen jalkeen, joten vaihtoehtotarkasteluissa pai-
vakotirakennusta on kasitelty karkeana tilavarauksena. Kaavatyon yhteydessa tehdyissa vaihtoeh-
totarkasteluissa on tutkittu erityisesti pdivakodin huoltopihan toimintaa ja pysdkdinnin sijoittelua,
joilla on merkittava vaikutus paivakodin leikkipihan kokoon ja siten paivakotitoiminnan soveltumi-
seen asemakaava-alueelle.
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Kuva vasemmalla: Pysdkdinnin tarkastelu. Kuva oikealla: Huoltoajoneuvon ajouratarkastelu. Kuvat: Vantaan
kaupunki

Pysakaointia on tarkasteltu kahden vaihtoehtotarkastelun kautta. Vaihtoehdossa VE1 kaikki pysa-
kointi on esitetty sijoitettavaksi pdivakodin tontille kortteliin 22009. Vaihtoehdossa VE2 (katso py-
sakointitarkastelu ylla) korttelialueelle on esitetty sijoitettavan yksi lilkkuntaesteisten auto-
pysakointipaikka huoltopihan yhteyteen ja muut autopaikat on esitetty korttelialueen ulkopuo-
lelle. Korttelialueen ulkopuolelle sijoitettavia autopaikkoja on esitetty Ajolenkin kadunvarteen (9
saattoliikenteen autopaikkaa) ja kortteliin 22013 (11 saattoliikenteen ja 14 henkilokunnan auto-
paikkaa). Tarkastelun perusteella kortteliin 22013 tulee toteuttaa kaksi uutta autopysakointipaik-
kaa, joiden suuntaa antava sijoittuminen on esitetty ylla olevassa kuvassa punaisella viivalla.

Huoltopihaa on tarkasteltu vaihtoehtotarkasteluin (katso huoltoajoneuvon ajouratarkastelu ylla).
Tilatehokkain huoltotaskuratkaisu ei ole liikenneturvallisuuteen liittyvista syista mahdollinen kort-
telialueelle, koska huoltotaskun kayttd edellyttdisi huoltoajoneuvon peruuttamista Ajolenkin jal-
kakdytavan yli. Vaihtoehtoina on tutkittu huoltopihaa Ajolenkin kadun varteen (VE1) seka huolto-
taskua, jonka ajoyhteytena hyddynnetadan Ruutulipunpuiston Ajolenkin puoleista osaa korttelei-
den 22009 ja 22010 valisella alueella (VE2).

Vaihtoehdossa VE1 kaikki paivakodin toiminnot on esitetty sijoitettavaksi paivakodin tontille kort-
teliin 22009. Paivakodin pihan kooksi muodostuu 3-kerroksisella paivakotirakennuksella toteutet-
tuna noin 1750 m? eli noin 8,3 m? paivikodin tilapaikkaa kohden. Vaihtoehdossa VE2 huoltoajo-
neuvo hyddyntaa Ruutulipunpuiston osaa ajoyhteytena ja pdivakodin tontille on osoitettu vain 1
liilkuntaesteisten autopysakaointipaikka ja 31 polkupyordpysakointipaikkaa. Muut autopysakointi-
paikat on esitetty sijoitettavaksi korttelialueen ulkopuolelle. Paivakodin leikkipihan kooksi muo-
dostuu noin 2850 m? eli 13,6 m? / paivakodin tilapaikka.



34.1

002634 - Keimolan Ruutulippu/ 10.3.2026, tarkistettu 15.9.2026 Sivu17 /32

X
|
2 A\l | |

> 7N}
R

_ . \\\ \
‘__’ﬁ: ;-nuullo \
.
7/ NV == paivakot 7
‘, j 2 3krs. /’ al
7 < Peittoala //
. /

35ap M,

s |

] Leikkiqihai n. 1750 m

-+ n.8,3m2/tilapaikka
| L

Paivakoti
I 3krs. I
| Peittoala |

n. 900 m2 / fr]

m

HATITI
18lg | |

——
\\“W/

bl ] ]|

(TTHITTH

( s (

Vaihtoehdossa VE1 (kuva vasemmalla) pdivdkodin kaikki toiminnot on esitetty sijoitettavaksi korttelialu-
eelle, jolloin leikkipihan koko muodostuu melko pieneksi. Vaihtoehdossa VE2 (kuva oikealla) Osaa Ruutuli-
pun puistosta hyddynnetddn huoltoajoneuvon kddntépaikkana ja korttelialueelle osoitetaan vain yksi liikun-
taesteisten pysékdintipaikka.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisun pohjaksi esitetdan vaihtoehtoa VE2, koska vaihtoehdolla paivakodin leikki-
pihan koko pystytddn toteuttamaan ldhes pdivakotimitoitusohjeen mukaisen tavoitetason (15-20
m? / tilapaikka) kokoisena.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen rakentamaton asuinkerrostalojen korttelialue yleisten raken-
nusten korttelialueeksi, jolla mahdollistetaan paivakodin rakentaminen kortteliin 22009. Ruutuli-
punpuiston puistoalueen (VP) rajoja ei muuteta ja kortteleiden 22009 ja 22010 valiin Ajolenkin
katualueen reunaan osoitetaan ajoyhteys ja ulkoilureitti -merkinta (ajo/ur) seka ohjeellinen ulkoi-
lureitti -merkinta (ur), joilla mahdollistetaan puiston osan hydédyntaminen paivakodin huoltoajo-
neuvon kaantdpaikkana ja huomioidaan Ruutulipun puiston ulkoilureitit laadittujen suunnitelmien
mukaisina. Korttelin 22009 autopysadkdintipaikkojen osalta asemakaavassa velvoitetaan toteutet-
tavan yksi liikuntaesteisten pysakointipaikka korttelialueelle. Kaavatyon yhteydessa on tehty tar-
kasteluita pysakoinnista. Tarkasteluilla on osoitettu, ettd Vantaan pysakoinnin mitoitusohje (kau-
punkiympadristélautakunta 8.4.2025) ja Paivdkotitonttien mitoitusohje maankaytonsuunnittelua
varten 25.10.2024 (paivitys hankejohtoryhma 23.1.2025) huomioituna Keimolanmé&en koulun ton-
tilla ja Ajolenkin katualueella on |6ydettavissa riittavasti tilaa pysakointipaikkojen toteuttamiseksi
seka Keimolanmaen koulun, ettd uuden Ruutulipun paivakodin kayttéon. Pysdkointipaikkojen tar-
kempi maara ja sijainti ratkaistaan paivakodin toteutussuunnittelun yhteydessa.

Mitoitus

Kaavassa osoitetaan yksi noin (Y) 0,42 hehtaarin kokoinen yleisten rakennusten korttelialue, jonka
rakennusoikeus on 2800 k-m? ja tehokkuusluku noin e= 0,67.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet rakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaavaa.
Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua koskevia maarayksia.

Asemakaavalla maarataan vihertehokkuuden tavoitetasoksi 0,9. Tavoitetasoa on havainnollistettu
kaavaselostuksen liitteena olevassa pihasuunnitelmassa ja vihertehokkuuslaskelmassa. Rakenta-
mislupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden ta-
voiteluku ja kaavamaardykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava raken-
nusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Padosa asemakaava-alueesta on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Asemakaava-
alueeseen sisaltyva Ruutulipunpuiston (VP) osa sailyy puistoalueena.

Korttelialueet

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Ajolenkin katualueen ja Ruutulipun puiston rajaama kortteli 22009 osoitetaan yleisten rakennus-
ten korttelialueeksi (Y). Alueen rakennusalueena on koko korttelialue. Asemakaava ohjaa rakenta-
mista sijoittumaan kiinni Ajolenkin katualueen rajaan.

Korttelialueen rakennusoikeus on 2800 kerrosalaneliometrid. Suurin sallittu kerrosluku on 3, jonka
lisdksi rakennuksen katolle saa rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamatta rakentaa teknisia ti-
loja ja asentaa teknisia laitteita.

Kaupunkikuvallisilla tavoitteilla ohjataan korttelialueen rakentamista Keimolanmaen ymparistoon
sopivaksi. Keskeisen sijaintinsa vuoksi Lincolninaukion paatteena sijaitseva korttelialue on erityi-
sen tarkedssa asemassa alueen kaupunkikuvallisessa kokonaisuudessa. Tavoitteena on, etta alu-
eelle toteutettava julkinen rakennus soveltuu kaupunkikuvallisesti ymparistoonsa siten, etta se
tuo kaupunkikuvallista ja toiminnallista vaihtelua asuinrakennusvaltaiselle alueelle.

Korttelialueelle tulee toteuttaa yksi liikuntaesteisten pysakointipaikka. Korttelialueelle ei saa si-
joittaa muita autopysiakéintipaikkoja. Polkupydrapysakeéintipaikkoja tulee toteuttaa 1pp / 85 k-m?
ja vahintaan 30 % pyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan. Kaikki polkupyordpaikat tulee
olla runkolukittavia.

Piha-alueelle istutetaan monilajista, kerroksellista ja kukkivaa kasvillisuutta. Paivakodin leikkipiha
tulee aidata kaupunkikuvallisesti korkeatasoisella suoja-aidalla. Korttelialueen puiston puoleiselta
rajalta tulee rakentaa korttelin haltijan toteutus- ja hoitovastuulla kulkuyhteys Ruutulipunpuis-
toon. Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.

Asemakaavassa on mm. melunsuojausta ja arkkitehtuurin laatua koskevia maarayksia. Paivakodin
ja muiden vastaavien tilojen ulkokuoren @anitasoeron AL lento-, raide- ja tieliikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB.

Muut alueet

VP, puisto

Kaavamuutosalueeseen kuuluu kortteleiden 22009 ja 22010 valinen osa Ruutulipunpuistoa. Ruu-
tulipunpuiston rajaus pysyy nykyisellaan. Asemakaavamuutoksessa Ruutulipunpuistoon osoite-
taan ajoyhteys ja ulkoilureitti -merkinta (ajo/ur) seka ohjeellinen ulkoilureitti -merkinta (ur), joilla
mahdollistetaan puiston osan hyédyntaminen paivakodin huoltoajoneuvon kdaantdpaikkana ja
huomioidaan Ruutulipun puiston ulkoilureitit laadittujen suunnitelmien mukaisina. Tarvittavat
muutostyot Ruutulipunpuiston alueella tulee toteuttaa ymparoivien kaupunkitilojen laatutason
mukaisesti.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Yhdyskuntarakenne

Paivakotitontti sijoittuu keskeiselle paikalle Keimolanmaen alueella. Alueella ei sijaitse rakennuk-
sia. Esitetty rakentaminen sopeutuu alueen kaupunkikuvaan ja ymparistoon. Asemakaavaratkaisu
huomioi ymparoivan rakennuskannan mittakaavan.

Kaupunkikuva

Asemakaavamuutos mahdollistaa paivakodin rakentamisen keskeiselle paikalle ja tuo alueelle
asuinrakennuksista poikkeavana rakennustyyppina kaupunkikuvallista vaihtelua. Asemakaava-
maarayksilla ohjataan rakennus sijoittumaan Ajolenkin katualueen rajaan, jolloin se liittyy luonte-
vasti Keimolanmaen kaupunkirakenteeseen ja jasentda katutilaa selkeasti. Rakentamisen mitta-
kaava on sovitettu ympardivaan rakennuskantaan maaraamalla suurimmaksi sallituksi kerroslu-
vuksi 3.

Kaupunkikuvallista laatua varmistetaan kaavamaarayksilla, jotka ohjaavat rakennuksen arkkiteh-
tuuria, mittakaavaa ja varien kayttoa siten, ettd ne ovat ilmeeltdan eloisia mutta ymparistoonsa
sopeutuvia. Korttelille asetettu vihertehokkuusvaatimus 0,9 varmistaa vehrean ja viihtyisan ympa-
riston toteutumisen. Maantasokerroksen avoin ja toiminnallinen toteutus seka pihan luonteva
kytkeytyminen Ruutulipunpuistoon parantavat alueen kadytettavyytta ja kaupunkitilan jatkuvuutta.
Rakentamisen pienimittakaavaisuutta korostetaan katoksilla, kuisteilla ja muilla vastaavilla raken-
nusosilla, mika tukee lapsille soveltuvaa mittakaavaa ja alueen kokonaisilmetta.

Asuminen

Asemakaavamuutoksen myété alueelta poistuu 3400 k-m? asuinkerrostalojen rakennusoikeutta,
joka mahdollistaisi alueelle rakennettavan koteja noin 68 asukkaalle.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavaratkaisu mahdollistaa 10-ryhmaisen paivakodin rakentamisen alueelle, mika parantaa alu-
een julkisia palveluita merkittavasti. Paivakoti tyollistaa noin 30 henkil6a.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen ei edellyta kunnallisteknisia investointeja. Kustannuksia aiheutuu paivako-
din rakentamisesta.

Sosiaalinen ymparisto

Asemakaava mahdollistaa alueen julkisia palveluita parantavan merkittavan investoinnin toteutta-
misen alueelle. Uudet palvelut kohdistuvat etenkin alueen nykyisille ja tuleville lapsiperheille,
mutta yleensa paivakodit tarjoavat iltakayton mahdollisuuksia kaiken ikaisille. Palveluiden paran-
tuminen voi lisata alueen houkuttelevuutta erilaisissa asukasryhmissa ja tuoda pidemmalla aikava-
lilld alueen asukaspohjaan monipuolisuutta. Palvelutarjontaa parantamalla edistetdan sosiaalista
kestavyytta. Toteutuessaan padivakoti vastaa Kiviston suuralueen varhaiskasvatuspaikkatarpee-
seen. Hanke on VAT:n mukainen.
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Virkistys

Asemakaavamuutoksen myota Ruutulipunpuiston rajat eivat muutu. Asemakaavalla mahdolliste-
taan Ruutulipunpuiston osan hyddyntamista ajoyhteytena. Asemakaavaratkaisulla ei ole vaiku-
tusta puiston kayttoon, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Koska puistoalueen kokoon tai kdytettavyyteen ei tule muutoksia ei asemakaavalla ole vaikutuksia
alueen viheralueiden saavutettavuuteen tai mitoitukseen. Siksi asemakaavatyon yhteydessa ei ole
laadittu SAAVU-analyysia.

Liikenne

Asemakaavalla mahdollistetaan 10-ryhmaisen paivdakodin toteuttaminen alueelle, mika lisaa alu-
een liikennetta erityisesti arkiaamuisin ja -iltapdivisin. Laskennallisesti 10-ryhmaisen paivakodin
kayttoon tullaan osoittamaan yhteenséa 35 autopaikkaa, joista 15 palvelee henkilékuntaa ja 20
saattoliikennetts. Nykytilanteessa alue mahdollistaa 3400 k-m? laajuisen asuinkerrostalon toteut-
tamisen, jota varten voimassa oleva asemakaava maaraa arviolta noin 45-50 autopaikkaa
(1ap/asunto). Korttelissa 22013 sijaitsee nykyisellaan paivakoti seka koulu. Asiantuntija-arvion
mukaan Keimolanmaen oleva katuverkko on riittdva hankkeen synnyttaman liikenteen valittami-
seen.

Paivakodin saattoliikennettd on kaavatyon yhteydessa tutkittu sijoitettavaksi Ajolenkin kadunvar-
sipysakointipaikoille, ja henkilokunnan pysakdintia on tarkasteltu Keimolanmaen koulun pysakaoin-
tialueelle. Paivakodin tontille tulee sijoittaa yksi liikuntaesteisen pysakointipaikka. Lopullinen au-
topysakointipaikkojen maara ja sijainti tarkentuu toteutussuunnittelun yhteydessa. Asemakaava-
muutos ei aiheuta muutostarpeita alueen jalankulun- ja pyorailyn yhteyksille. Huoltoliikenteen
lilkenneturvallisuutta parannetaan osoittamalla Ruutulipunpuistosta alue huoltoliikenteen kaanty-
mista varten, jolloin huoltoajoneuvojen ei tarvitse peruuttaa Ajolenkin jalkakaytavan yli.

Vesihuolto

Kaava-alue sijaitsee rakennetun vesihuollon piirissa, yleisesta vesihuollosta ei siis synny kustan-
nuksia. Liittyminen yleiseen vesihuoltoon tapahtuu Ajolenkilta.

Ymparistohairiot

Alue on lentomeluvydhyketta 3 (LDEN 50-55dB). Tieliikenteen osalta potentiaalinen melun ldhde
on Valtatie 3. Valtatien 3 melu ei ulotu kaava-alueelle melumuurina toimivan kerrostaloriviston
ansiosta. Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu. Melu huomioidaan asemakaavamaa-
rayksin. Pdivakoti- ja muiden vastaavien tilojen ulkokuoren danitasoeron AL lento-, raide- ja tielii-

kennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB. Suunnittelualue on osa kaupunkihiljaiset alueet
lentomelun laajenemisvyohykkeelld -aluetta.

,“\\\ \5;%" S — Suunnittelualueen pdivdaikainen tiemelutaso
: ' \\\ '-:‘r - on alle 50 dB (Tiemelu pdiviilld 2021). Tiemelu
11 IR

)

® { ei muodostu mitoittavaksi meluléihteeksi
. suunnittelualueella. Suunnittelualueen raja
oyt merkitty kuvaan punaisella pisteviivalla.

Alueella on toiminut Keimolan moottorirata vuosina 1966—1978. Alueella on ollut aikaisemman
toiminnan takia pilaantuneita maita. Pilaantuneet maa-ainekset on kunnostettu.

Merkittavin ilmanlaatuun vaikuttava tekija alueella on Valtatien 3 autoliikenne. Etdisyys suunnitte-
lualueelta Valtatien 3 liikennealueelle on yli 200 metria. Valtatien 3 ja suunnittelualueen valissa

on lisdaksi melumuurina toimiva asunkerrostalorivisto, joka estdaa osin myos pienhiukkasten kul-
keutumista alueelle. Kaavamuutosalue on riittavalla etdisyydella merkittavimmista paastolahteista
(Valtatie 3) HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen maarittelemien ilmanlaatuvyéhykkeiden
perusteella.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavan mukaisen rakentamisen luontovaikutukset rajoittuvat padosin vain kaavan alueelle, eika
merkittavia negatiivisia muutoksia luonnon tilassa synny, silla alue on aikaisemman maankayton ja
esirakentamisen myo6ta muuttunut oleellisesti luonnonymparistosta. Kaava-alueella ei ole lain no-
jalla suojeltavia lajeja tai luontotyyppeja.

Kaavan mukaisen rakentamisen myota vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon kohdistuvat
padosin vain alueen rakennetun ympariston luontotyyppiin puustoiseen puistoon. Luontohaittaa
alueen rakentamisesta syntyy puustoisen puiston luontotyyppiin yhteensa 0,16 luonnonarvoheh-
taaria. Kaavan mukaisen rakentamisen myota osa rakennetun ympariston luontotyyppien luon-
nonarvoista saadaan tuotettua alueen vihertehokkuuden mukaisen viherrakentamisen myota, jol-
loin kokonaishaitta rakennetun ympariston luonnonarvoihin jaa pienemmaksi kuin 0,16 luonnon-
arvohehtaaria.

Laadittujen selvitysten perusteella alueen rakentamisella ei ole vaikutuksia liito-oravan tai lahoka-
viosammalen elinymparistdihin.

Asemakaavassa maarataan vihertehokkuuden tavoitetasoksi 0,9. Lisdksi asemakaavamaaraysten
mukaan piha-alueelle on istutettava monilajista, kerroksellista ja kukkivaa kasvillisuutta.

Vesistot ja vesitalous

Kaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen lisda vetta lapaisemattoman pinnan maaraa alu-
eella. Asemakaavassa maarataan, etta tontilla tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden joh-
tamista yleiseen hulevesijarjestelmadan. Hulevesien kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevia
vaatimuksia. Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus
ei kasva rakentamisen myota. Nain pyritaan valttamaan mahdollisia hulevesitulvia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen nako-
kulmista Planect-laskentatydkalulla laaditun ilmastoviisas asemakaavaselvityksen perusteella. Ar-
viointi kattaa kaavan toteuttamisen aikaiset elinkaarivaikutukset 50 vuoden ajanjaksolla. Selvityk-
sessa on tarkasteltu kahta toteuttamiskelpoista skenaariota: tavanomaista rakentamista kuvaavaa
BAU-skenaariota seka vahahiilisia ratkaisuja sisaltavaa minimiskenaariota. Merkittavimmat kasvi-
huonekaasupaastot syntyvat likkenteestd, jonka osuus kokonaispdastoista on noin puolet, seka
rakennuksista ja tonteista, joiden osuus on noin 40 prosenttia.

Tulosten yhteenveto
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limastovaikutusten arvioinnin tulosten yhteenveto ilmastoviisas asemakaava selvityksen mukaan. Kuva:
Vantaan kaupunki.

Alue on esirakennettu ja se tukeutuu olemassa olevaan infraan, mika vahentaa infra- ja esiraken-
tamisen paastoja merkittavasti. Rakentamisen paastdja voidaan hillita materiaalitehokkaalla suun-
nittelulla ja vahabhiilisilla rakennusmateriaaleilla, kuten puurakentamisella. Hiilipaastoja voidaan
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vahenta3 my6s asettamalla paivakotihankkeelle hiilijalanjiljen tavoite 16 kg CO,e/k-m?/a jatko-
suunnittelussa.

Energian osalta paastdja vahennetdan tiukalla energiatehokkuusvaatimuksella, josta kaupunki on
tehnyt erillisen linjauksen pdivakotien osalta. Myds uusiutuvan energian tuottaminen vahentaa
energian hiilipdastoja. Tata on mahdollista tutkia tarkemmin toteutusvaiheessa.

IImastonmuutokseen sopeutumista edistetdadn vihertehokkuusvaatimuksella 0,9, hulevesien vii-
vyttamisella tonteilla sekd kaavamaarayksella monilajisesta kasvillisuudesta, jotka parantavat pie-
nilmastoa, vahentavat tulvariskeja ja lieventavat lamposaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia alueen nimistoéon.



002634 - Keimolan Ruutulippu/ 10.3.2026, tarkistettu 15.9.2026

Sivu23/32

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava-alue on esirakennettu. Korttelin rakentaminen kdynnistyy toimitilajohtamisen maa-
ritteleman aikataulun mukaan asemakaavan saatua lain voiman.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:
Ymparistokeskus:
Toimitilajohtaminen:

VANTAAN KAUPUNKI

Tuomas Eskola
Panu-Petteri Kujala
Noora Laak

Ville Leppénen
Oona Lansisalmi
Riikka Mattila
Veli-Pekka Ristimaki
Agon Shala

Kai Zukale

Elina Ekroos

Jonna Kurittu
Aapeli Turunen
Laura Kilpeldinen
Satu Kauppila
Juuso Smolander
Marja Kivela

Petri Isokoski

Eira Linko

Merja Ryytty

aluearkkitehti

asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti

kaavatekninen koordinaattori
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavainsinoori

maisema-arkkitehti (31.12.2025 saakka)
yleiskaavasuunnittelija (1.1.2026 alkaen)
liikenteen alueinsindori (16.11.2025 saakka)
liikenteen alueinsin6ori 17.11.2025 alkaen)
liilkenneinsin6ori

vesihuollon suunnittelu (28.02.2026 saakka)
vesihuollon suunnittelu (01.03.2026 alkaen
lupa-arkkitehti

ymparistéinsindori

rakennuttaja-arkkitehti

Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 15. paivana syyskuuta 2026

Panu-Petteri Kujala

asemakaava-arkkitehti

Tuomas Eskola

aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 16.2.2026
Kaavan nimi 002634 Keimolan Ruutulippu 22 Keimola
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 4.9.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002634
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4560 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4560
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al Kkset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 1]
Yhteensa 0,4560 100,00 2800 0,61 0,0000 -600
A yhteensd 0,0000 0,0 0 -0,4207 -3400
P yhteensa
Y yhteensa 0,4207 92,3 2800 0,67 0,4207 2800
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensa
V yhteensa 0,0353 7,7 0 0,00 0,0000 0
R yhteensi
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensia
W yhteensi
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? #]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensi 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-al:-] Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 0,4560 | 100,00 2800 0,61 0,0000 -600
A yhteensd 0,0000 0,0 0 -0,4207 -3400
AK 0,0000 0,0 0 -0,4207 -3400
P yhteensa
Y yhteensd 0,4207 92,3 2800 0,67 0,4207 2800
Y 0,4207 100,0 2800 0,67 0,4207 2800
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensa 0,0353 7.7 0 0,00 0,0000 0
VP 0,0353 100,0 0 0,00 0,0000 0
R yhteensi
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002634 10.3.2026
Vantaan kaupunKi Vanda stad

KEIMOLAN RUUTULIPPU KAINBYS MALFLAGGA

Kaupunginosa 22, KEIMOLA Stadsdel 22, KAINBY

Asemakaavamuutos Andrinng av detaljplan

Kortteli 22009 seka virkistysaluetta. Kvarter 22009 samt rekreationsomrade.

1:1000 1:1000

—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Rakennusten arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, Byggnadernas arkitektur ska vara av hdg kvalitet, farggrann
varikasta ja leikkisaa. och lekfull.
Rakennuksen maantasokerroksen tulee olla avoin ja Byggnadens markplansvaning ska vara éppen och
toiminnallinen. funktionell.
Rakennusten tulee ilmentéa lapsille sopivaa pienipiirteista Byggnaderna ska ha en smaskalig utformning som lampar
mittakaavaa esimerkiksi katosten kuistien tai muiden sig for barn, till exempel genom skarmtak, verandor eller
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla. andra byggnadsdelar i liten skala.
Julkisivujen tulee olla varikkaita. Paavarina ei voi kayttaa Fasaderna ska vara fargglada. Vitt, svart eller graa nyanser
valkoista, mustaa tai harmaan savyja. Julkisivuvarit tulee far inte anvandas som huvudfarg. Fasad-fargerna ska
sovittaa yhteen lahialueen rakennusten varien kanssa. anpassas till fargerna pa byggnaderna i naromradet.
Julkisivuissa ei sallita nékyvia vaakasuuntaisia | fasaderna tillats inga synliga vagréta elementfogar.
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten Eventuella lodrata elementfogar ska utgora en vasentlig del
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen av byggnadens arkitektur.

arkkitehtuuria.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel.

Paivakodin paasisdankaynti tulee osoittaa Ajolenkin Daghemmets entréer ska i man av mojlighet placeras pa
puoleiselle julkisivulle. Paasisaankaynnin yhteyteen saa fasaden mot Kérlanken.

toteuttaa sisdankayntia korostavan sisdédnkayntipihan.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi rakentaa Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten bygga
teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne tulee huolitella tekniska utrymmen och installera tekniska anordningar och
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi. de ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Huolto on naké- ja melusuojattava kaupunkikuvallisesti Den plats som &r avsedd fér underhall ska insyns- och
korkeatasoisesti esim. katoksia, aitoja, muureja ja bullerskyddas pa ett stadsbildmassigt hogklassigt satt, t.ex. med
viherrakenteita hyodyntaen. hjalp av takkonstruktioner, staket, murar och grénkonstruktioner.
Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten, aitojen ja De byggnader, férrad, skarmtak, stangsel och andra

muiden rakenteiden tulee muodostaa materiaaleiltaan ja konstruktioner som finns pa tomten ska till material och

rakennustavaltaan yhtenainen arkkitehtoninen kokonaisuus. utférande bilda en enhetlig arkitektonisk helhet.
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Paivakoti- ja muiden vastaavien tilojen ulkokuoren
aanitasoeron AL lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

Piha-alue

Piha-alueelle istutetaan monilajista, kerroksellista ja kukkivaa
kasvillisuutta.

Paivakodin leikkipiha tulee aidata kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisella suoja-aidalla.

Pihan paaportin tulee sijoittua Ajolenkin vastaiselle tontin
reunalle. Paaportin on oltava arkkitehtonisesti
korkealaatuinen ja sen on erotuttava muista pihan porteista.

Korttelialueen puiston puoleiselta rajalta tulee rakentaa
korttelin haltijan toteutus- ja hoitovastuulla kulkuyhteys
Ruutulipunpuistoon. Yhteyden suunnittelu ja toteutus tulee
yhteensovittaa Ruutulipunpuiston suunnitelmien kanssa siten,
etta puiston olemassa olevaa kasvillisuutta ei turhaan
vahingoiteta eika puiston maanpinnan korkoja turhaan
muuteta.

Huoltopiha on suunniteltava siten, etta huoltopihan kaytto ei
edellyta peruuttamista Ajolenkin jalkakaytavan ylitse.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tonteilla tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa
varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Pydoréliikenne ja -pysékdinti

Vahintaan 30% polkupyérapaikoista tulee sijoittaa katettuun
tilaan. Kaikki polkupyérapaikat tulee olla runkolukittavia.

Polkupyorapaikkoja on toteuttava vahintaan 1 pp / 85 k-m2.

Autoliikenne ja -pysakointi

Kortteliin 22009 tulee sijoittaa yksi liikuntaesteisten
autopysakdintipaikka.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa muita autopysakaintipaikkoja.

Puisto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

| daghemslokalers och motsvarande utrymmens ytterhélje
ska ljudnivaskillnaden AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller
vara minst 35 dB.

Gardsomradet

Pa gardsomradet ska blommande vaxtlighet med flera arter
och skikt planteras.

Daghemmets gardsplan skall inhagnas med ett skyddsstaket
som &r av hog klass med avseende pa stadsbilden.

Gardens huvudport ska placeras vid den tomtgréans som

vetter mot Korlanken. Huvudporten ska halla hdg arkitektonisk
kvalitet och den ska skilja sig fran gardens 6vriga portar.

Fran kvartersomradets grans som vetter mot parken ska en
gangférbindelse till Malflaggsparken an-laggas, och den som
innehar kvarteret ansvarar for bade utférande och skétsel.
Planeringen och ge-nomférandet av férbindelsen ska
samordnas med planerna fér Malflaggsparken sa att parkens
befint-liga vaxtlighet inte skadas i onddan och parkens
marknivaer inte &ndras i onédan.

Servicegarden ska utformas sa att dess anvandning inte
kraver backning éver gangbanan pa Korlanken.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malséttningstal 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
gréneffektivitetskalkyl.

Pa tomterna ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan det
leds ut i det allmédnna dagvattensystemet. For bygglovet ska
en tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Cykeltrafik och -parkering

Minst 30 procent av cykelplatserna ska placeras i ett tackt
utrymme. Alla cykelplatser ska vara ramlasbara.

Cykelplatser ska byggas sa att det ar minst 1 cp / 85 m?-vy.

Biltrafik och -parkering

For den parkering som reserverats for rorelsehindrade ska
en bilplats byggas i kvarteret 22009.

Andra bilparkeringsplatser far inte placeras pa
kvartersomradet.

Park.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Sivu 29 /32
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ajoyhteys ja ulkoilureitti.

Alue tulee toteuttaa ympardivien julkisten alueiden
laatutasoa vastaavasti.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laadittava
erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin osoitettu.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Korforbindelse och friluftsled.

Omradet ska utféras med en kvalitet som motsvarar de
omgivande offentliga omradena.

Riktgivande friluftsled.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige _ .. .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

9.1. Pihasuunnitelma, Vantaan kaupunki
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9.2. Vihertehokkuus tuloskortti, Vantaan kaupunki

Tuloskortti

Pdivimaara 16.2.2026

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite ja kaupunginosa Ajolenkki 3-5, Keimola

Kaavan numero ja kortteli 002634 / Keimolan Ruutulippu / Y

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

14,5

Viher- 11 T Elementteja Laskurin elementtien
tehokkuus ! kaytetty, kpl kokonaislukumard, kpl
Tavoiteluku 0,9 Sdilytettivd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia! 7

Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 4 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien maanpddlliset hallintarakenteet 1 10
Yhteenséd 13 36

e e 3 Osuus painotetusta
Hulevesimddra m kglkona_ifp_ilpta-_alasta_, %
W 53ilytettava kasvillisuus ja maapera

wn

0,0%

Valuma kerroin C

= |stutettava kasvillisuus

0,6

Vi ilavuustarve m*
14,5

Luonnon menimuotoisuus ja kasvikatot

133 viivyttamatts m®

Esitettyjen hulevesiratkaisujen
viivytystilavuus m®

147 %
62,8%

Finnoitteet

0,0 17,0

Lipdisemdttimin pinnan osuus = Hulevesien hallinta

11%

VARATULLE VALILEHDELLE

@ KAAVAVAIHE
> RAKENNUSLUPAVAIHE

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

W Ekologis uus B Toiminnallisuus

Maise ma-zarvo Kunnossapitom3&3rd

20,8%

M Hulevesien hallintz




