Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympdristo Paatésehdotus SIJOITTAMIS- JA POIKKEAMISLUPA
Vantaan kaupunkiympdristélautakunta

15.9.2026 Sivu 1

Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2025-05838

92-416-1-150
Kotihaantie 4 Sijoittamislupa

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Sijoittamis- ja poikkeamislupa varastokentdlle ja sille rakennettavalle 1500 k-m?2 varasto-,
huolto- ja toimistorakennukselle sekd olemassa olevien tilapdisten rakennusten paikallaan
pysyttdmiselle oheisen alustavan asemapiirroksen mukaisesti.

Rakennuspaikka on tiloista 92-416-1-150 ja 92-416-1-161 koostuva noin 1,55 hehtaarin
madrdala.

Yleiskaavassa maa-ja metsdtalousvaltaista aluetta koskevista madrdyksistd poiketaan
siten, ettd sallitaan maatilatalouteen liittymdattdman varastointikentén ja varasto-
toimistorakennuksen rakentaminen.

Naapurien kuuleminen on suoritettu kaupungin toimesta. Kuulemisessa esitettiin
hakemuksen liitteend olleet asemapiirros ja julkisivupiirustukset. Kuulemisessa ei esitetty
mielipiteitd eikd jatetty muistutuksia.

RAKENNUSPAIKKA JA KAAVATILANNE

Rakennuspaikaksi haettu madrdala koostuu tiloista 92-416-1-150 ja 92-416-1-161,
joiden pinta-ala on yhteensd 1,55 hehtaaria. Rakennuspaikka on tilapdiseksi rakennettua
varastointikenttdd, jolla sijaitsee vuonna 2011 rakennetut tilapdiset 173 mzn
parakkivarasto ja 535 m2n pvc-muovinen sddsuojarakennus.

Kulku haetulle rakennuspaikalle tapahtuu Nurmijdrven puolelta Metsdkyldntieltd
perustetun rasitteen kautta.

Hakemuksen mukaan rakennuspaikka on liitettévissé Nurmijérven puoleiseen vesi- ja
viemdariverkkoon.

Rakennuspaikka rajautuu Nurmijdrven kuntaan jo Nurmijarven asemakaavassa
osoitettuun ympdristohdiriditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeseen
TY. Asemakaavamdédrdysten mukaan teollisuusrakennusten korttelialueella ei sallita
ulkovarastointia.

Rakennuspaikaksi haetulla tilalla eikd Iahiympdaristdéssa Vantaan puolella ole
asemakaavaa eikd sen laatiminen ole vireilld. Alue on alueidenkdayttdlain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Voimassa olevassa yleiskaavassa rakennuspaikka on maa- ja metsdtalousvaltaista
aluetta M. Alue varataan maa- ja metsdatalouteen. Alueella sallitaan tilalla harjoitettavaa
maatilataloutta palveleva rakentaminen. Liséksi sallitaan ulkoilua, virkistysta tai matkailua
palveleva vahdainen rakentaminen.

RAKENNUSPAIKALLE TEHDYT PAATOKSET

Tila 416-1-150 on vuonna 2006 mydnnetylld toimenpideluvalla rakennettu
mddrdaikaiseksi aidatuksi varastokentdksi. Tilalla sijaitsee vuonna 2011 mydnnetylla
rakennusluvalla rakennetut tilapdiset 173 m2n parakkivarasto ja 535 m2n pvc-muovinen
s@dsuojarakennus. Varastokentdn mddrdaikaisuutta ja tilapdisten rakennusten paikallaan
pysyttdmistd varten kaupunki on 13.10.2017 mydéntdnyt suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamispddatoksen, jonka perusteella varastokenttd ja rakennukset saavat olla
paikallaan 13.10.2027 saakka.

Tila 416-1-161 on vuonna 2006 mydnnetylld toimenpideluvalla rakennettu
madrdaikaiseksi aidatuksi varastokentdksi. Vuonna 2018 mydnnetylléd madrdaikaisella
toimenpideluvalla varastokenttd saa olla paikallaan 28.3.2028 saakka.
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Kaupunkiympdaristélautakunta on 22.3.2022 mydéntdnyt suunnittelutarveratkaisut tilalle
92-416-1-150 rakennettavalle 600 k-m2 suuruiselle varastorakennukselle ja tilalle 92-
416-1-161 rakennettavalle 1425k-m2 suuruiselle varasto- ja toimistorakennukselle.
Suunnittelutarveratkaisujen perusteluina oli, ettdé rakentamisella tuetaan olemassa olevan
yritystoiminnan edellytyksi@ jo parannetaan sen toimintaympdristod, jolloin poikkeamiselle
katsotaan olevan erityisid syitd. Rakentaminen ei vaikeuta erityisten luonnonympdriston
arvojen sailyttémistd tai virkistystarpeiden turvaamistaeikd aiheuta haittaa
yleiskaavoitukselle, asemakaavoitukselle tai alueiden kéytdén muulle jarjestémiselle.
Rakentaminen ei ole vaikutuksiltaan merkittévadn eikd aiheuta merkittévia haitallisia
ympdristé- tai muita vaikutuksia.

Suunnittelutarveratkaisujen voimassaoloaika on padttynyt 29.3.2024. Rakentamislupia ei
ole haettu eikd rakentamista ole toteutettu.

HAKEMUS

Hakemuksessa on esitetty rakentamista uudella suunnitelmalla. Aikaisemmin
suunnittelutarveratkaisuilla myénnetyn kahden varastorakennuksen sijaan haetaan yhden
enintddn 1500 k-m2 suuruisen varasto-, huolto- ja toimistorakennuksen rakentamista
kiinteistolle 92-416-1-150 sijoittuvalle alueelle.

Hakemuksessa rakentamishanketta selostetaan seuraavasti:

Rakennuksen pddasiallinen kdyttétarkoitus on alueella toimivan yrityksen konekaluston
varastointi. Varastotila on yksikerroksinen ja rakennuksen pdddyssé sijaitsevat noin 100-
300 nelidiset toimisto- sosiaali- ja tekniset tilat sijoittuvat enintédn kahteen kerrokseen.
Uuden rakennuksen hakemuksessa osoitetulla paikalla sijaitseva nykyinen vdliaikaisella
luvalla osoitettu varastohalli (pvc-muovinen sddsuoja) osoitetaan siirrettévdaksi uuteen
sijaintiin kiinteistolle 92-416-1-161 (osa mdadrdalaa, johon kuuluu molemmat edelld
mainitut kiinteistot).

Haettu toimenpide on osoitettu sijoitettavaksi alle hehtaarin kokoiselle (0.6300 ha)
kiinteistolle, mutta naapurikiinteiston 92-416-1-161 ollessa myds hakijan omistuksessa
voidaan kiinteistét poikkeamisen myo6ta yhdistéd yhdeksi 1.5550 hehtaarin kokoiseksi
rakennuspaikaksi, jolloin toimenpide tdyttdd Vantaan rakennusjdrjestyksen 24 §:ssda
osoitetun M/MT -alueen rakennuspaikan véhimmaiskoon. Haettu toimenpide vastaa
kayttotarkoitukseltaan ja mittakaavaltaan em. kiinteistdille mydnnettyd ja 3.5.2022
lainvoiman saaneita varasto- ja toimistorakennusten suunnittelutarveratkaisuja.
Vanhentuneiden hakemusten mukaisten hankkeiden suunnittelu on vuosien 2022 ja 2025
valillé kehittynyt ja toiminnot on uuden hakemuksen mukaisesti tarkoitus sijoittaa yhteen
rakennukseen aiemmissa hakemuksissa esitettyjen kahden rakennuksen sijasta.

Tilalla 416-1-150 sijaitsee vuonna 2011 myénnetylld rakennusluvalla rakennetut
tilapdiset 173 m2:n parakkivarasto ja 535 m2:n sddsuojarakennus (pvc-muovinen
varastorakennus). S@dsuojarakennus on tarkoitus siirtdd tilalle 416-1-161 uuden
rakennuksen rakentamisen myo6td. Molemmat tilat ovat toimenpideluvalla mydnnettyja ja
poikkeamispddatokselld sekd suunnittelutarveratkaisulla jatkettujo madraaikaisia aidattuja
varastokentti@ nykyisine rakennuksineen. Olemassa oleva varastokenttd ja sille haettu
rakentaminen liittyvat Nurmijarven puolella TY-korttelialueella toimivaan yritystoimintaan.
Rakentamisella on aiemman hakemuksen tavoin tarkoitus siistié ympdristéd, mahdollistaa
kaluston sailyttéminen sisdtiloissa seké jérjestdd uudet tauko- ja sosiaalitilat tydntekijoille.
Rakentamisen myoétd alueella jo vakiintunut toiminta tulee pysymadn nykyisend ja sama
toimija pysyy kiinteistoilld.

SOVELLETTAVAT OIKEUSOHJEET

Rakentamislain 43 §:n mukaisesti rakentamislupa koostuu alueidenkdytéllisten
edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta jo olennaisten teknisten vaatimusten
(toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakentamisluvan myéntdd kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin pyytdessd kunta voi ratkaista
sijoittamisen edellytysten olemassaolon erilliselld paatoksella (sijoittamislupa).
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Sijoittamis- ja poikkeamislupahakemus on jatetty 28.11.2025. Haettu rakentaminen
poikkeaa yleiskaavassa osoitetulle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle M sallitusta
rakentamisesta.

Rakentamislain 46 §:n mukaan sijoittamisen edellytyksend alueidenkdyttélain 16 §:ssd
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45 §:ssd sdddetyn lisdksi, ettd rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvadn rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen sekd
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Rakentamislain 45 §:n mukaan sijoittamisen edellytyksend alueella, jolla ei ole
asemakaavaa on, ettd:

1) rakennuspaikka on kooltaan vdhintdén 1 000 nelidmetrid;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyérymdn vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintadn neljdn metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta
ottaen listéiksi huomioon liikennejdrjestelmdstd jo maanteistd annetun lain 44 §:ssd
tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssd tarkoitettu ndkemdalue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu
suoja-alue ja 38 §:ssd tarkoitettu ndkemdalue sekd tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssd
tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympdristd6n ja maisemaan sekd tayttad
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kdyttokelpoinen pddsytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestdmiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympdaristolle;
7) teiden, vedensaannin tai viemdrdinnin jarjestdminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle
erityisid kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta naapurikiinteistéjen
rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympdriston arvojen sdilyttdmistd eikda virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjdrjestyksessd annettujen mdadrdysten toteuttamiselle.

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystd myéntdd luvan poiketa
alueidenkdyttdlaissa sGédetystd tai sen nojalla annetusta ja tdssd laissa sGddetystd tai
sen nojalla annetusta sddnndksestd, madrdayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Edellé sGadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan
tarvetta ja edellytyksid eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa sdddettyjé asemakaavan
laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksic suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan
voi myontad muista sijoittamisen edellytyksisté suunnittelutarvealueella.

Edellé 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myoéntad, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavadan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Kaupungin rakennusjdrjestyksen 24 §n mukaan rakennuspaikan on oltava kooltaan
yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaisella alueella vahintdéan 1 hehtaaria.

Haettu rakentaminen edellyttéd poikkeamista yleiskaavan M-aluetta koskevista
madrdyksistd siten, ettd sallitaan maatilatalouteen liittymattdéman varastorakennuksen
rakentaminen.
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Kaupungin hallintosdannén 9. luvun 2 §:n 4 kohdan mukaan sijoittamisen edellytysten
(RakL 46 §) ratkaisemisesta alueidenkayttolain tarkoittamalla suunnittelutarvealueella
(AKL 16 §) erillisend paatoksend paattdd kaupunkiympdristélautakunta, kun kysymys on
yleiskaavasta tai hyvaksytystd kaavaehdotuksesta tai hyvaksytystd kaavaluonnoksesta
oleellisesti poikkeavasta rakentamisesta.

Valmistelija Kai Zukale
Paattaja Kaupunkiympdaristélautakunta
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ympdristd

Padatésehdotus Kaupunkiympdaristélautakunta myoéntad haetun poikkeamisen ja katsoo, ettd
rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n tarkoittamat edellytykset ovat olemassa.

Paatoksen perustelut Haettu rakentaminen palvelee alueella jo pitk&dn olemassa ollutta ja vakiintunutta
toimintaa eikd aiheuta muutoksia nykyiseen maankdytt66n. Rakennuspaikka rajautuu
Vantaan kaupungin omistamaan metsdiseen, yleiskaavassa maatalousalueeksi
osoitettuun maa-alueeseen. Ympdristostddn jo erottuvaa avonaista varastokenttdd
voidaan siistid sijoittamalla osa kalustosta rakennuksiin, jotka rakennuspaikkojen
reunamilla suojaavat ndkymid@ ympdrdivaltd metsdiseltd alueelta. Siltd osin haetulla
rakentamisella on merkittdvad myodnteistd vaikutusta nykytilanteeseen verrattuna.
Rakennuspaikalla tai sen Idheisyydessa ei ole erityisi@ luonnon- tai kulttuuriympdriston
arvoja eikd virkistystarpeita, joita tulisi turvata. Haetun rakentamisen ei katsota
aiheuttavan haittaa yleiskaavan toteuttamiselle rakennuspaikan ympdristossa eikd
mahdollisesti tulevaisuudessa tapahtuvalle asemakaavoitukselle, jossa rakennuspaikka
voidaan osoittaa siihen rajautuvan asemakaavan mukaiseksi teollisuusalueeksi.

Haetulla rakentamisella tuetaan olemassa olevan yritystoiminnan edellytyksid ja
parannetaan sen toimintaympdristdd, jolloin poikkeamiselle katsotaan olevan erityisic
syité. Rakentaminen ei vaikeuta erityisten luonnonympdristén arvojen sdilyttdmista tai
virkistystarpeiden turvaamista eiké aiheuta haittaa yleiskaavoitukselle,
asemakaavoitukselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestdmiselle. Rakentaminen ei ole
vaikutuksiltaan merkittavadn eika aiheuta merkittavia haitallisia ympdristod- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet Alueidenkdyttdlain 16 §
Rakentamislain 42 §,43§,45§,46§,57§,648,708§,768§,77§,178§
Kaupungin rakennusvalvontataksa 1.1.2025, §2e
Kaupungin hallintosaanté 9. luvun 2 §:n 4 kohta.

Paatéspaivamadrad 15.9.2026

Paatoksen kuulutuspdiva 16.9.2026

Muutosta haettava viimeist&an 23.10.2026

Padatoksen voimassaolo Tamad pddtds on voimassa 24.10.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmdn pddtdksen voimassaoloaikana.

Jatkotoimenpiteet Toimenpiteelle on haettava rakentamislupaa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl

Tiedoksi Lupa- ja valvontavirasto
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RIIPILA, Vantaa 92-416-1-150
g Rakennustoimenpide Piirustuslaji Mittakaava
tPoikkeaminen PAAPIIRUSTUS 1:1000

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd

UUSI VARASTOHALLIRAKENNUS ASEMAPIIRUSTUS

Metséakylantie 7 / Kotihaantie 2, 01800 Vantaa

Suunnittelijan nimi, paivays ja allekirjoitus
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