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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 15.9.2026 paivattya asemakaavakarttaa nro
002303. Kaavoitus on tullut vireille 29.4.2025.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 23118 kaupunginosassa 23 Kivist6. (kumoutuvan ase-
makaavan osa korttelista 23118 kaupunginosassa 23 Kivisto ja osa katualueesta kaupunginosassa

24 Lapinkyla)

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 23118 kaupunginosassa 23 Kivisto

Osoitteessa Linnankalliontie 2 kaavoitetaan aiemmin puutarha- ja kasvihuonekayttéén (MP) osoi-
tettu alue uudelle pientaloasumiselle asuinpientalojen alueeksi (AP). Rakennusoikeutta on yh-
teensd 460 k-m?. Kaava-alueen eteldosassa, osoitteessa Riipilantie 38 D tarkistetaan katualueen ja

tontin rajaa toteutetun ajoyhteyden mukaiseksi.

Kaavan laatija: Laak Noora (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@van-

taa.fi, puh +358 50 302 9427

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee
Kiviston kaupunginosassa,
Riipilantien ja Linnankalliontien
risteyksessd, osoitteissa
Linnankalliontie 2 ja Riipilantie
38 D. Alue rajautuu lannessa
Linnankallion
virkistysalueeseen, idassa
Riipilantiehen, pohjoisessa
Linnankalliontiehen ja eteldssa
Riipilantie 38 C -kiinteistoon.
Tontti osoitteessa
Linnankalliontie 2 on
rakentamaton ja Riipilantie 38 D
tontilla sijaitsee viisi
omakotitaloa. Alue on katuja
pitkin mitattuna n. 2,5 km
padssa Kivistdon juna-asemalta ja
1,7 km padassa suunnitellulta
Lapinkyldan asemalta.

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 6.6.2018 ja 27.3.2025.

- Kaavoitus tuli vireille 29.4.2025 ja sai numeron 002303.

- Mielipiteet pyydettiin 30.5.2025 mennessa (AKL 62 §) ja niitd saatiin 5 kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 20.5.2025 Mosaiikin kirjastossa.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavamuutos (kartta ja maaraykset)

Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti

LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVUILLA)

Mielipiteet ja vastineet

THVISTELMA

Kaavamuutosalue sijaitsee Kivistén kaupunginosassa Kiviston vanhan pientaloalueen koillisosassa
Riipilantien varrella. Alue on rakentunut 1940-luvulta Idhtien. 2000-luvun alussa Riipilantien ja Lin-
nankalliontien risteykseen laadittiin pienimuotoisen yritystoiminnan mahdollistanut asemakaava,
jossa alue osoitettiin puutarha- ja kasvihuonealueeksi (MP). Asemakaavan rakentaminen ei toteu-
tunut. Eteldosa MP-alueesta muutettiin pientaloasumiseen asemakaavalla vuonna 2013. Nyt ka-
silla oleva asemakaavamuutos koskee puutarha- ja kasvihuonealueen jaljellad olevaa rakentama-
tonta pohjoisosaa.

Kaavamuutoksen tarkoitus on muuttaa asemakaavaa siten, ettd voimassa olevassa asemakaavan
puutarha- ja kasvihuonealueeksi (MP) osoitettu alue muutetaan asuinpientalojen alueeksi (AP).

Samalla tarkistetaan viereisen tontin (Riipilantie 38 D) Riipildntien puoleinen raja vastaamaan to-
teutunutta nykytilannetta.



2.1

2.1.1

2.1.2
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Kaava-alue on katualuetta lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualue on mu-
kana Vantaan kaupungin kaavoitusohjelmassa 2025-2027. Asemakaava sisaltaa tonttijaon ja tont-
tijaon muutoksen.

Kaavasuunnittelun aikana tutkittiin erilaisia sijoittelu- ja tontinjakovaihtoehtoja pientaloasumisen
mahdollistamiseksi tontilla, jossa rakentamista rajoittavat voimakkaat maastonmuodot. Rakenta-
misalat paadyttiin osoittamaan Linnankalliontien |dheisyyteen puustoisen rinteen sailyttamiseksi

piha-alueena. Asemakaava mahdollistaa kahden omakotitalon tai kahden paritalon rakentamisen.

Rakennusoikeus tonteilla noudattaa Kiviston pientaloalueella laajasti noudatettua 0.2 tehok-
kuutta. Rakennusoikeus on osoitettu tonteille kerrosneliometrein3, silld tonteista ei ole miele-
kdstda muodostaa yhta suuria rinteesta lohkotun osan vuoksi. Kummallekin tontille osoitettu ra-
kennusoikeus on yhta suuri, 230 k-m? tonttia kohden, yhteens3 460 k-m2.

Kaava-alueen eteldosassa, osoitteessa Riipilantie 38 D tarkistetaan katualueen ja tontin rajaa to-
teutetun ajoyhteyden mukaiseksi.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Kiviston kaupunginosassa, osoitteissa Riipildantie 38 D ja Linnankallion-
tie 2. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Linnankalliontiehen, idassa Riipilantiehen, ete-

lassa erillispientalojen korttelialueeseen ja lannessa Linnankallion puistoalueeseen. Alueen pinta-
ala on noin 0,6 hehtaaria. Suunnittelualue sijaitsee noin 2,3 kilometrin etdisyydella Kiviston juna-
asemasta. Kaavoitettavan alueen eteldosassa sijaitsee erillispientalojen korttelialue (AO) jossa on
nykyisin viisi omakotitaloa, jotka on rakennettu vuosien 2014-2021 valilla. Alueen pohjoisosassa
oleva tontti on puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP). Alueeseen kuuluu lisdksi kaupungin omista-
maa katualuetta.

Luonnon ymparist6

Maisemakuva ja -rakenne

Kaava-alue sijoittuu Linnankallion pohjoiselle laelle, jolla sijaitsee kaava-alueen rakentunut osa
seka Linnankallion metsaiselle rakentamattomalle pohjoisrinteelle, joka kytkeytyy osaksi maaston-
muodoiltaan vaihtelevaa Sotilaskorven metsdista aluetta. Linnankallion laki on noin 10 metria Rii-
pilantietd korkeammalla. Kaava-alueen matalin kohta on alueen pohjoispaaty, jonne maa viettaa
erillispientalojen alueelta.

Luontoarvot

Alueella on tuoreen kankaan metsaa. Metsdisen alueen katujen puoleisella reunalla on rakenne-
tun ympariston aukioiden ja katujen kasvillisuuden luontotyyppia. Rakennetun ympariston luonto-
tyyppi on voimakkaasti vieraskasvilajin (lupiini) valtaamia ja ekologiselta tilaltaan heikko, 0,13.
Tuoreen kankaan luontotyypin luonnon tilaan on sen tilaa alentavasti vaikuttanut seka virkistys-
kaytto etta vieraslajit ja roskaantuminen. Alueen luontotyypin ekologinen tila on 0,5 ja kuvion
luonnonarvohehtaarien maara on 0,1. Kaava-alueelta, Linnankalliontien laheisyydestd, on tunnis-
tettu nelja arvopuuta, jotka ovat vanhoja mantyja.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen eteldosa on rakennettua aluetta, jonka kattopinnat ja paallystetyt piha-alu-
eet ovat paaosin vetta lapaisemattomia. Kaavamuutosalueen rakentamaton pohjoisosa on nykyti-
lanteessa hyvin vetta |dpaisevad metsdista aluetta, josta vedet imeytyvat osittain maaperaan ja
osittain johtuvat alueen hulevesijarjestelman kautta edelleen eteenpiin.
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Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella ja kuuluu Rajasillanojan valuma-alueeseen. Alu-
een hulevedet kulkeutuvat Rajasillanojan kautta Vantaanjoen vesistoon. Vantaanjoki kuuluu Na-
tura 2000 -verkostoon, ja sen suojeluperusteisiin kuuluvat vuollejokisimpukka ja saukko. Vantaan-
joki laskee Helsingin Vanhankaupunginselan kautta Suomenlahteen.

Maapera

Linnankallion rinne on maaperaltaan kalliota (ylarinne), hiekkaa ja |ahinna Linnankalliontieta sa-
vea. Kallio on kaava-alueen pohjoisreunalla noin 4-5 metrin syvyydessa.

Topografia

Alue sijoittuu Linnankallion pohjoiselle laelle ja pohjoisrinteeseen. Maaston korkeusasemat vaih-
televat +45 ja +59 valilla.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevalle erillispientalojen korttelialueelle on rakennettu viisi omako-
titaloa vuosien 2015-2019 aikana. Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevalla MP-alueella voi-
massa olevassa asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m? varastorakennukselle. Ti-
lalla ei sijaitse rakennuksia ja se on talla hetkella rakentamatonta metsaa. Kiinteistolla nakyy jalkia
aiemmin alueella harjoitetusta pajutuotteiden myynti- ja nayttelytoiminnasta.

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdon kaupunginosan vaest6 on kehittynyt voimakkaasti kehdaradan valmistumisen ja Kivistdn
keskustan rakentumisen myoéta. Vuonna 2015 vakiluku on hieman alle 5000, kun taas vuonna
2024 yllettiin yli 11600 asukkaaseen. Paaasiallinen vaestonlisays on keskittynyt Kiviston keskusta-
alueelle, mutta myos vanha pientaloalue on tiivistynyt ja laajentunut 2010- ja 2020-luvuilla.

Asuminen

Linnankallion ymparistdssa on ollut pientaloasumista pitkaan. Ensimmaiset pientalot on raken-
nettu Linnankallion eteldrinteelle 1950-luvulla, josta asutus on hiljalleen laajentunut kallion lansi-
puolelle ja Linnankalliontien varteen. Kaava-alueen eteldosan erillispientalojen alueella sijaitsee
viisi omakotitaloa.

Yhdyskuntarakenne ja palvelut

Suunnittelualue sijoittuu Kivistdn vanhan pientaloalueen koillisosaan, Riipilantien varrelle. Alu-
eelle on rakentunut pientaloasutusta 1950-luvulta lahtien. Tiiviimmat Kiviston ja Kanniston pien-
taloalueet sijaitsevat suunnittelualueen lansi- ja lounaispuolella, pohjoiseen mentaessa yhdyskun-
tarakenne valjenee ja muuttuu maaseutumaiseksi melko nopeasti. Kaupallisten palveluiden osalta
kaava-alue tukeutuu Kiviston keskustan palvelutarjontaan sekd Kanniston ldhipalveluihin. Ladhim-
mat koulut ovat Aurinkokiven koulu ja Kanniston koulu.

Kaupunkikuva

Lahialueen kaupunkikuva muodostuu eri vuosikymmenina rakennetuista pientaloista, joiden ton-
tille sijoittelu ja massoittelu ja materiaalimaailma vaihtelevat rakentamisajankohdan ihanteiden
mukaan. Ymparistd on yleisesti melko vehreaa ja rakentaminen on mukautettu vaihteleviin maas-
tonmuotoihin.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen itdpuolella kulkeva Riipilantie on vanha historiallinen tielinjaus. Tielinjaus on piir-
retty jo 1700-luvun lopun niin kutsuttuun Kuninkaankartastoon. Riipilantien linjaus on sailynyt al-
kuperaisend ja tiemaisema omakotialueesta huolimatta kohtuullisen metsaisena.

Suunnittelualueen laheisyydessa kulkee maakunnallisesti merkittdavan Vantaanjoen maisema-alu-
een rajaus. Uudenmaan maisema-alueen rajaus perustuu vuoden 2016 inventointiin Missa maat
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on mainioimmat. Uudenmaan kulttuuriymparistot (paivitetty 2022). Suunnittelualueelta ei ole
suoraa nakymaa maisema-alueelle.

Virkistys

Linnankallion laki ja ldnsirinne on kaavoitettu virkistysalueeksi (VL), jonne on kulku Linnankallion-
tieltd kaava-alueen vieritse, lannesta Kilpitieltd seka etelasta Everstintieltd. Vantaan yleiskaavaan
(2020) on merkitty ohjeellinen, itd-lansisuuntainen ulkoilureitti, joka yhdistaa Linnan alueen Soti-
laskorven ulkoilu- ja suojelualueeseen. Linnankalliontien asemakaavahanke ei vaikuta yhteyden
toteutettavuuteen.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee melko viljasti rakennetulla pientalovaltaisella vyohykkeelld, jossa henkiléauto
on paaasiallinen liikennemuoto. Kivistdn juna-asema on kaava-alueesta noin kolmen kilometrin
etaisyydella. Lahin linja-autopysakki sijaitsee Riipilantiella, kaava-alueen itdpuolella sen valitto-
massa laheisyydessa, joten julkisen liikenteen yhteyksia kaava-alueelta voi pitaa verrattain hyvata-
soisina.

Kaava-alueelta on myds hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet seka Seutulan suuntaan etta Kivis-
ton palveluihin, mika tukee palvelujen saavutettavuutta kestavilla kulkutavoilla.
Vesihuolto

Vedenjakelu ja jdtevesiviemaradinti

Alueen lahimmat yleiset vesijohdot ja jatevesiviemarit sijaitsevat Riipilantiella seka Linnankallion-
tiella noin 60 metrin padssa kaavamuutosalueen rakentumattomasta pohjoisosasta. Alueen paine-
tasot maaritelldan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Kiinteistolla Riipilantie 38d on olemassa oleva liitos Riipilantien yleiseen vesijohto- ja jateve-
siviemariverkostoon.

Hulevesiviemarointi / hulevesijirjestelma

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Linnankalliontiella. Alueen hule-
vedet johtuvat Rajasillanojan kautta Vantaanjokeen.
Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johto kulkee Riipilantien varressa.

Sdhkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on seka Riipilantien etta Linnankalliontien
varressa.

Ymparistéhdiriot, liikennemelu

Pohjoisen AP-tontin itdosa sijaitsee 55-60 dB tiemeluvyohykkeella (Vantaan meluselvitys 2022) ja
riskind on, etta Riipilantien liikkennemaarien kasvaessa 60 dB ylitysalue ulottuu ldhivuosina kaava-
alueelle.
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Meluvyohykkeet

<45 dB

45 - 50 dB
I +s0-55d8
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65-70 dB
70-75dB
>75dB

Tiemelu paivalla (7-22) Tiemelu yolla (22-7)

Ote tiemeluvyShykkeistd kaava-alueen Idheisyydessé (Vantaan kaupungin meluselvitys 2022).

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Riipildantien katualueen omistaa Vantaan kaupunki.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue si-
jaitsee seudullisesti arvioiden kohtuullisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien darella ja pyorailyn ja
kavelyn yhteyksista on huolehdittu. Alueen suunnittelussa on varauduttu ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin. Samalla huolehditaan viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistetdadn ekologisten
yhteyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdadan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
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Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavassa asemakaava-alue sijoittuu
Sotilaskorven suojelualueen, Kiviston seudun
taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen
seka Vantaanjoen arvokkaan maisema-alueen
rajaamien alueiden keskelle. Lisdksi maakun-
takaavaan on merkitty Keimola-Ruotsinkyla -
voimajohdon ohjeellinen linjaus, joka kulkee
kaava-alueen editse.

alfNa . WD ul -
Ote maakuntakaavayhdistelmdstd, asemakaava-alueen
sijainti merkitty ddriviivaltaan punaisella ympyrdllé.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seu-
dun maankayton, asumisen ja liikenteen
kehittamiseksi vuosille 2023-2040.
Suunnitelma valmistellaan neljan vuo-
den valein yhteistytssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa
maaritellaan ja priorisoidaan seudulli-
sesti merkittavan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittumista
seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoit-
~ teena on kuvata seudun yhteinen tahto-
- tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan
- tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitel-
massa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa
seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena
on seudun kasvu vahentden hiilidioksidi-
A paastoja tehokkaasti kestdavan yhdyskun-
7 Bl I crsiiioce wonocet | tarakenteen, asumisen ja liikenteen kei-
CpEN A joukkoliikennevyohykkeisiin liittyvat vyshykkeet noin. Mene stys syntyy siten, ettd seutu
Kuva MAL 2023 -suunnitelman vyéhykkeistd. Kaava-alueen  tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimin-
sijainti merkitty punaisella ympyrlld. taympadristén asukkaille ja elinkeinoela-
man toimijoille. Hyvinvoivan seudun laa-
dukas elinymparisté mahdollistaa hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdaan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (lilkenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on téas-
mennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvdksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024.


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
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Yleiskaava

200m

Asemakaava

ROPI Ape

Voimassa olevassa yleiskaavassa kaava-alue
sijoittuu pientalovaltaiselle asuinalueelle
(AP-alueelle). Alueelle saa rakentaa ensisi-
jaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja [ahipal-
veluita. Olemassa olevan pientaloalueen
uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee
vaalia ymparistdn arvokkaita ominaispiir-
teita seka rakentamisen tapoja.
Kaava-alueen pohjoisin osa on yleiskaavan
Iahivirkistysaluetta, VL, jolle on merkitty
my0s hieman kaava-alueen pohjoispuolelle
itd-lansi -suuntainen virkistysalueyhteys.
Alueen pohjoispuolelle on myds merkitty
voimajohto ja yhdyskuntateknisen huollon
laitteen sijainti (ET).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaavahanke toteuttaa yleiskaa-
van alueidenkayton tavoitteita.

Alueella on voimassa asemakaava 002148 Kivisté.
(KV 18.11.2013) Asemakaavassa suunnittelualueen
pohjoisosassa sijaitseva tontti on osoitettu puu-
tarha- ja kasvihuonealueeksi (MP) ja Linnankallion-
tien vastaiselle sivulle on osoitettu 500 kerrosne-
liometrin rakennusoikeus. Kaava-alueen eteldosassa
sijaitseva tontti on erillispientalojen korttelialuetta
(AO), jolle on kaavassa osoitettu rakennusoikeutta
500 kerrosneliometrida. Molempien tonttien ylin ker-
rosluku on kaksi. Pohjoinen MP-tontti on toteutu-
maton ja AO-tontti puolestaan on rakentunut. Ase-
makaava-alue liittyy eteldisiin, jo 1990-luvun lopulla
asemakaavoitettuihin AO-tontteihin.

Muut suunnitelmat

Viherrakenteen kehityskuva VIVA (Kaupunkiympa-
ristélautakunta 13.8.2024) ohjaa viheralueiden, vi-
herrakenteen ja maiseman kehitysta Vantaalla. Siina
kaava-alueen lansipuolitse, Linnankalliolle kulkeva
VL-yhteys on merkitty metsaiseksi yhteydeksi ja
kaava-alueen pohjoispuolella on Kiviston keskus-
puistoon kuuluva metsdinen alue, joka yhdistada Lin-
nan alueen ja Sotilaskorven suojelualueen seka luo
metsdisen yhteyden Seutulaa kohti.

Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki,
2023) Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentaa
kaupunkirakenteen tiivistymisen haitallisia vaikutuk-
sia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.



3.1

3.2

3.2.1

3.2.2
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Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014) Vantaan hule-
vesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien hajautettuun ja luonnonmukai-
seen kasittelyyn.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maanomistajien jattamat kaavamuutoshakemukset on kirjattu saapuneeksi 6.6.2018 ja 27.3.2025.
Kaavamuutos sai tydohjelmassa 2025-2027 numeron 002303 ja kaavoitus tuli vireille 29.4.2025.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat, raken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (AKL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nahtavilldoloaikana (29.4-30.5.2025) yhteensa 5
mielipidetta.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunnossa todetaan, etta yleisen vesi-
huollon jatkamisen tarve Riipilantieta pitkin uudelle pientaloasumiselle tulee tarkastella kaavoi-
tuksen edetessa.

Vantaan energia sahkdverkot Oy toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
tulee huomioida maakaapeleiden sijainti ja Vantaan energia kaukolampdverkon lausunnossa to-
detaan, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa tulee huomioida kaukolampdéputkien sijainti.

Seitsemantoista yksityishenkilon allekirjoittaneen mielipiteen mukaan olisi tarkeaa pitda MP-alue
nykyisessa kaytossaan kaavamuutoksesta naapurustolle aiheutuvien haittojen takia.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Fing-
rid Oy:lla ei ole lausuttavaa asemakaavasta.

Kaavatyohon liittyen pidetty asukastilaisuus 20.5.2025, jossa esitelty osallisuus- ja arviointisuunni-
telmaa.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytdminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

N&dhtavillaolon jilkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin
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3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lihtdaineiston antamat tavoitteet

Luodaan arkkitehtuu-

riltaan miellyttava alku

Sailytetadn suunnitte- Linnankalliontien pien-

{ lualueen arvopuita aloketjulle.
ES :

Sadstetadn rinteen

Suojataan tonttia
tiemelulta

sitellédn hulevedet

antaan kaupungin
ohjeistuksen mu-
kaisesti

Linnankalliontien kaavan léhtéaineistosta johdetut tavoitteet sekd OASissa mainitut tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2026 — 2029 strategia (Kv 26.1.2026):

Vantaan kaupunkistrategian 2026—2029 visiona on rakentaa turvallinen, viihtyisa ja jatkuvasti ke-
hittyva elinymparist, jossa uudet ratkaisut asumiseen, liikkumiseen, oppimiseen ja kestavaan ke-
hitykseen parantavat kaupunkilaisten arkea. Strategiassa korostuvat erityisesti yhteisojen vahvis-
taminen, eriytymiskehityksen pysdyttaminen, lahiluonnon saavutettavuus seka ekologisesti ja so-
siaalisesti kestdva kasvu.

Vantaan strategisena tavoitteena on pientalojen maaran lisadminen Vantaalla, minka kaava osal-
taan mahdollistaa. Samalla huomioidaan strategian mukaisesti luonnonymparistén arvot ja huo-
lehditaan ekologisten yhteyksien sailyttdmisesta. Rakentamisen ilmastokestadvyys ja vihertehok-
kuuden toteutuminen varmistetaan kaavamaarayksin. Alue sijaitsee valmiin yhdyskuntarakenteen
lomassa, joten sen rakentaminen on niin ekologisesta kuin taloudellisestakin ndkdkulmasta perus-
teltua.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2025 (Kv 15.12.2025):

Vantaan arkkitehtuuriohjelma linjaa suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupunkia, jossa korostuu

paikalliset tilat ja pitkdikdiset talot. Asemakaavan kannalta keskeisia tavoitteita on:

- Edistetaan kollektiivisten tarinoiden kaupunkia eli vahvistetaan alueellisia erityispiirteita.

- Tuetaan kavelijan vauhdilla koettavaa kaupunkia eli luodaan liikenteeltaan hidastettuja paik-
koja.

- Suunnitellaan rakennuksia ja kortteleita, jotka tuovat “silmia kaduille” — eli mahdollistavat

kohtaamisia, luonnollista valvontaa ihmisten lasndolon kautta sekd moninaista toimintaa,
joka

- synnyttaa liiketta ja nakyy kadulle.

- Edistetdan ihmisen mittakaavaista kaupunkia eli luodaan visuaalista ja toiminnallista vaihte-

lua.
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- Suunnitellaan ilmastonmuutokseen sopeutuvaa luontoa ja kaupunkirakennetta.
- Huomioidaan villiintyva kaupunkiluonto eli luodaan kaupunkiymparistossa edellytyksia hyvin-
voiville lajeille ja ihmisille

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittad Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankdyton suunnittelun ja toteutuksen ldhtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetdan liikkumistarvetta.

- Vahennetaan [ammityksen paastoja.

- Edistetaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja
Maanomistajan tavoitteena on MP-alueen muuttaminen AO tai AP-alueeksi, jonka tonttitehok-

kuusluvuksi tulisi ymparoivien kortteleiden tapaan 0,2. Omistaja toivoi korttelialueen jakamista
vahintaan kahteen tonttiin.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinnan mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistdlinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja
monikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehditaan asema-
kaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndéilld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparistokoko-

naisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdaan sailyttamaan ne



34
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Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka tu-
kee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita. Viherrakenne hillitsee
ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on ldhella ihmista. En-
sisijaisesti hydodynnetdan olevaa viherrakennetta ja maisemaa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittdvat ja saavu-
tettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessa tehddan SAAVU-analyysi tai -tarkastelu, jos
kaavalla vaikutetaan viheralueisiin.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Pohjoisen korttelialueen maankdytén suunnittelun vaihtoehtoja. Vasemmalla vaihtoehto A ja oikealla vaih-
toehto B.

Kaavatyon vireille tulon 29.4.2025 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisen jalkeen
suunnittelualueella on tehty vaihtoehtovertailua erilaisista maankayttévaihtoehdoista kiinteistolle
92-418-4-110. Yhteista vaihtoehdoille on rakentamisen rajautuminen suunnittelualueen pohjois-
osaan.

Vaihtoehto A

Korttelialue jaettiin kahteen tonttiin ja rakennusmassat sijoitettiin alarinteeseen, lahelle Linnan-
kalliontieta rajaamaan katutilaa. Ratkaisu mahdollistaa seka erillistalojen etta paritalojen toteutta-
misen. Rakennusalan tarkka rajaus itdisella tontilla takaa tontin ajoliittyman sijoittumisen turvalli-
sen etaisyyden paahan Linnankalliontien ja Riipildntien risteyksesta.

Vaihtoehto B

Korttelialue jaettiin kolmeen kapeaan tonttiin, joille sijoitettaisiin erillistaloja. Kolmen tontin versi-
ossa asuinrakennusten sijoittelumahdollisuudet ovat kapeammat. Itdisin ajoliittyma jouduttiin si-
joittamaan jo melko ldhelle Linnankalliontien ja Riipilantien risteysta ja itdisimman tontin piha-
alue olisi vaihtoehdossa lahes kokonaisuudessaan tiemelun riskialueella.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan laatimisen lahtokohdaksi valittiin vaihtoehto A, joka antaa joustavimmat mahdolli-
suudet korttelialueen toteuttamiseen joko erillispientaloina tai paritaloina. Liséksi se antaa
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paremmat mahdollisuudet ajoyhteyden ja pihatoimintojen jarjestelyyn itdisella tontilla, joka toi-
sessa vaihtoehdossa kérsii (melu, ajoyhteyden turvallinen toteuttaminen) Riipilantien ldheisyy-
desta.

Puustoisen alueen sdilyttamisen kannalta vaihtoehdot olivat identtiset. Kaavaprosessin aikana
kavi ilmi, ettd osa pientaloalueeksi suunnitellusta kiinteistosta oli myyty eteldisen AO-alueen piha-
maan laajennukseksi, mika vaikutti korttelialueen rajaukseen seka puustoisena sdilytettavan alu-
een rajauksen muuttamiseen.

Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtoja ei voinut laittaa paremmuusjarjestykseen, silla ymparoiva pien-
taloalue kasittaa hyvin erilaisia, eri vuosikymmenien pientaloja, minka nahtiin sallivan melko va-
paan kaupunkikuvallisen otteen kaava-alueella. Tastd johtuen vaihtoehtoa A:n kaavasuunnitelmaa
jatkokehitettiin suuntaan, jossa se mahdollistaa rakennuksen sijoittamisen joko ldhelle Linnankalli-
ontieta tai ylemmas rinteeseen. Molemmat ratkaisut soveltuvat [ahiymparistoon. Rakennusten
korkeutta ja sijoittelua suhteessa naapureihin rajoittaa kaavamaarays, joka ohjaa rakennusten
korkeimman lakipisteen eteldisten naapurien pohjakerroksen lattiatasoon.

Esimerkinomaisella maankayttésuunnitelmalla tutkittiin kaavaratkaisun toimivuutta tilanteessa,
jossa rakennusten peittoala on laajimmillaan ja pysakointipaikkoja on sijoitettu tontille yhteensa
kaavan enimmillaan salliman neljan asunnon vaatima maara.

Tutkielma pohjoisen AP-korttelialueen maankdytéstd.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

4.2
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Asemakaavalla muutetaan voimassa olevan asemakaavan puutarha- ja kasvihuonealue (MP)
asuinpientalojen alueeksi (AP). Samalla muutetaan eteldisen AO-korttelialueen Riipilantien puolei-
nen raja vastaamaan toteutunutta nykytilannetta. Kaavassa myds liitetdan pohjoisesta kiinteis-
tosta piha-alueen laajennukseksi myyty kiinteisto osaksi etelaista AO-korttelialuetta ja sen muo-
dostavaa kiinteistoa.

4.1.1 Mitoitus

Ymparoivien alueiden korttelitehokkuus on e=0,2, jota myo6s kaava-alueella tavoitellaan. Eteldinen
erillispientaloalueiden korttelialue AO on rakentunut. Korttelialue on laajuudeltaan noin 3500 m?
alue ja sen rakennusoikeus on 550 k-m?.

Viela rakentumaton pohjoinen asuinpientalojen korttelialue, AP, on laajuudeltaan noin 2300 m2
alue. Korttelialueen rakennusoikeus on 460 k-m?2. Laskennallinen asukasmaaran lisdys on 9. Pysa-
kointipaikkoja on toteutettava kaksi asuntoa kohden, mutta toisen paikoista voi toteuttaa myo-
hemmin kayttoon otettavana paikkavarauksena.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mahdollistamat uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen mit-
takaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maa-
rayksia. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa kuitenkin erilaisia ratkaisuja rakennusten sijoittelun ja
massoittelun osalta, mika sopii kerroksellisen pientaloalueen ominaispiirteisiin.

Suunnittelualueen pohjoisreunassa on merkitty saastettavaksi kaksi arvopuuta, joilla on myos kau-
punkikuvallisesti merkittava rooli Linnankalliontien varrella. Pohjoisella AP-korttelialueella rinteen
yldaosa on merkitty alueeksi, jolla oleva puusto sdilytetdan ja tarvittaessa tdydennysistutetaan —
nain huolehditaan myo6s ekologisten yhteyksien toteutumisesta. Kaava ohjaa myds sailyttamaan
tontin rakentamatta jadvat alueet luonnontilaisina ja sdilyttdamaan ko. alueilla sijaitseva puusto.
Nama lahtokohdat huomioiden AP-korttelialueella on mahdollista paasta vihertehokkuuslukuun
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1,2. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa tarkennetaan, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuuden
tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava ra-
kennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaava toteuttaa Viherrakenteen kehityskuvan VIVAn mukaisia tavoitteita: Kaava tukee ja sailyttaa
luonnon arvoja seka ekologista verkostoa. Kaavan ratkaisuilla pyritdan kytkeytyneeseen viherra-
kenteeseen.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
AO, erillispientalojen alue

Kiinteistd 92-23-118-5 pysyy asemakaavassa padasiassa muuttumattomana. Korttelialueen ja kiin-
teiston Riipilantien vastainen katualueen raja korjataan toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Lisaksi
korttelialuetta laajennetaan pohjoiseen asukkaiden piha-alueeksi hankkiman kiinteistén osalta.
Korttelialueen kaavamaarayksia on paivitetty vastaamaan nykypaivan vaatimuksia, esimerkiksi
hulevesien kasittelyn osalta.

AP, asuinpientalojen alue

Kaava-alueen pohjoisosaan muodostettava korttelialue koostuu kahdesta tontista, joille sallitaan
enintdan kaksikerroksinen pientalorakentaminen. Molempien tonttien rakennusoikeus on 230 k-
m2. Kullekin tontille saa rakentaa maksimissaan kaksi asuntoa. Asuinrakennusten sijoittumista on
ohjattu merkitsemalla rakentamisalat kullekin tontille kuitenkin siten, etta se mahdollistaa raken-
tamisen joko lahemmas Linnankalliontieta tai hieman ylemmas rinteeseen. Rinneratkaisua ja ra-
kentamisen korkeutta rajoitetaan kaavamaaraykselld, jossa rakennuksen korkein mahdollinen la-
kipiste on maaritelty. Kaavamaarayksilla rakennusten julkisivuilta edellytetdaan rauhallista ja ympa-
ristdon sopivaa savymaailmaa. Pysakdintipaikkoja on varattava kaksi asuntoa kohden, mutta toi-
sen naista voi toteuttaa myéhemmin tarvittaessa kayttéon otettavana pysakointipaikkavarauk-
sena.

Linnankalliontien laheisyyteen on merkitty kaksi sdilytettavaa arvopuuta. Korttelialueen eteldosa
on merkitty alueeksi, jolla oleva puusto sailytetdan ja tarvittaessa taydennysistutetaan. Kaava-
maarayksissa edellytetdan yllettavan vihertehokkuuslukuun 1,2.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaavan vaikutustenarviointi kohdistuu kaava-alueen pohjoisen korttelialueen arviointiin. Kaava-

maarayksid on paivitetty vastaavasti myos eteldisen AO-korttelialueen osalta, mutta ko. kortteli-
alueen ollessa taysin rakentunut, asemakaavamuutoksen vaikutukset alueelle ovat ldhinna hypo-
teettiset.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Kiviston pientaloalueen olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava mahdollis-
taa 2-4 uuden asunnon rakentamisen.



002303 - Linnankalliontie/ 15.9.2026 Sivu 17 / 27

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Kiviston kaupunginosan koillisreunaan ja tdaydentaa pientaloalueen olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Linja-autoliikenteen pysakki sijaitsee kaava-alueen valittomassa laheisyydessa
Riipilantien varrella.

Kaupunkikuva

Kaavan mahdollistamien pientalojen mittakaava on sovitettu ympardivaan rakenteeseen ja raken-
nusten ulkoarkkitehtuurin laadusta on huolehdittu kaavamaarayksin. Kortteleista saadaan veh-
reitd maaraamalld osa tonttimaasta puustoiseksi alueeksi seka maarittamalla vihertehokkuuden
tavoiteluku.

Asuminen

Kaava mahdollistaa 2-4 pientaloasunnon rakentamisen. Asemakaava mahdollistaa valtuustostra-
tegian mukaisesti pientaloaloitusten maaran kasvun Vantaalla. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien
liilkenneyhteyksien varrella.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu ei edellyta uusia kunnallisteknisia investointeja, koska asemakaavan mahdollistama
asuinrakentaminen voi tukeutua olemassa olevaan kunnallistekniikkaan. Kaavassa osoitet-

tava uusi rakennusoikeus jda niin vahaiseksi, ettd kaavan toteuttaminen ei tuota kaupungille tu-
loja maankayttosopimusmaksujen kautta. Kaavan valmistelusta aiheutuvat kustannukset laskute-
taan kaavatyodnhakijalta.

Kaavataloudellisesti hanke on kaupungille kannattava, koska hankkeesta ei synny suoria investoin-
tikustannuksia.
Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita. Pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon in-
vestoivia lapsiperheitd. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukai-
nen.

Kulttuuriymparisto

Asemakaavaratkaisu ei vaikuta historiallisen Riipilantien linjaukseen tai olosuhteisiin. Suunnittelu-
alueelta ei ole suoraa nakymaa laheiselle Vantaanjoen maisema-alueelle.

Virkistys

Vantaan kaupungin SAAVU-ohjeen mitoituksen mukaan Yleiskaavan A-, AP-, A/KM- ja A/TP -alu-
eilla tulee olla vahintdaan 1 ha ldhipuistoon tai Iahimetsdan enintdan 300 m ja vahintdan 10 ha laa-
jalle viheralueelle enintddn 700 m. Ohjeistettu mitoitus tayttyy kaava-alueella: Linnankallion vir-
kistysalue on kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa. Myos Linnan ja Sotilaskorven laajemmat
ulkoilualueet ovat kaava-alueelta kasin hyvin saavutettavissa.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydella Riipilantiesta ja sielld kulkevista joukkoliikenteen linjojen
pysakeistd. Ratkaisu lisdd hieman joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikenne-
palvelujen kannattavuutta. Yhteydet Himeenlinnan vaylalle ja Keha lll:lle ovat sujuvat.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon ldheisyydessa. Vesihuollon jarjestamisen
tilannekuva tarkentuu kaavan nahtavillaoloaikana.
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Ymparistéhairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lilkkennemelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuo-
ren daneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueen luontovaikutukset rajautuvat alueen pohjoisreunan metsaiseen alueeseen ja
sen alueen kaavan mahdollistamaan rakentamiseen.

Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vihertehokkuu-
della edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.
Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Kaavahankkeessa tuetaan kytkeytynytta viherrakennetta ja ekologista verkostoa sailyttamalla
korttelin eteldinen reunavydhyke puustoisena. Nain huolehditaan olevan ekologisen puustoisen
yhteyden sailymisesta.

Vesistot ja vesitalous

Vantaalla hulevesien hallinnan keskeinen tavoite on, ettd rakentaminen ei lisda hulevesien virtaa-
mahuippuja verrattuna alueen luonnontilaiseen virtaamahuippuun vaan hulevesien hallinnan ny-

kytilanne parantuu rakentamisen myota. Hulevesien muodostumista pyritaan ehkdisemaan vetta

lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kdyttéon ja soveltamalla hule-
vesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Rakentamisalueella muodostuvat hulevedet imeytetdan tai viivytetaan ja kasitellaan tontilla en-
nen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa varten on laadittava tontti-
tai korttelikohtainen ja Vantaan hulevesiohjelman mukainen hulevesisuunnitelma. Hulevesien hal-
lintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.
Hulevesien hallintarakenteiden mitoitus tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla.

Tonttien tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto on 30
minuuttia. Talloin vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa
viivyteta vesia. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta
laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Harvinaisempien rankkasateiden aikana muodostuvat hu-
levedet voidaan johtaa hallittuja tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Paastovaikutuksia selvitettiin Planect-laskennalla. Hankkeen hiilijalanjalki on 50 vuoden tarkaste-
lujaksolla n. 23,2 CO,e / k-m? / vuosi ja hiilikddenjélki (ilmastohyédyt) n. -8,4 kg CO,e / k-m? /
vuosi. Ymparistoministerion ohjeiden mukaisesti hiilijalanjalki ilmoitetaan positiivisena ja hiilika-
denjalki negatiivisena lukuna. Hankkeen hiilijalanjalki on hieman keskimaaraista vastaavaa han-
ketta pienempi.

Keskeisimmat paastolahteet ovat rakennukset ja tontit, esirakentaminen sekd maapera ja kasvilli-
suus. Toteutettavan hankkeen hiilijalanjalki riippuu merkittavasti valittavasta rakennusten sijoitte-
lusta tontille, jotka maarittavat pitkalti tarvittavien maanrakennustoiden laajuuden ja rakennus-
ten perustamistavan. Rakentamisen hiilijalanjalkea on pyritty minimoimaan kaavamaarayksella,
jolla edellytetaan vahahiilisten rakennusmateriaalien kdyttod — tdama on keskeisin yksittdinen
keino rakentamisen paastdjen vahentamiseksi.

Kaavamaarayksin on edellytetty uusiutuvan energian tuottamista paikallisesti, mika vahentaa ra-
kennusten paastoja elinkaaren aikana.

IImastonmuutokseen varautumiseen vehrealla korttelialueella on hyvat edellytykset. Kaava-alu-
eella sovelletaan 1,2 vihertehokkuutta, mika tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista. Riittavalla
viherinfrastruktuurilla seka pihamateriaalien vedenldpaisevyydelld parannetaan alueen hulevesien
hallintaa ja siten vahennetdan hulevesitulvariskeja seka ehkaistaan lamposaarekeilmiota. Alueen
olemassa olevan puuston kaatamisen tarve on pyritty minimoimaan kaavamaarayksin. Kaava-
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alueelle osoitettu puustoisena sailytettava alue luo piha-alueille varjoisia paikkoja ja vahentaa ra-
kennuksiin kohdistuvaa lampdkuormaa kesahelteilla.

Hiilijalanjaljen osat
nE %

19 %
9%

58 %
Infra ja yleiset alueet . Maapera ja kasvillisuus . Rakennukset ja tontit
Energia @ Liikenne

@ Esirakentaminen

Kaavahankkeen hiilijalanjéljen muodostavien tekijéiden jakauma.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusta, silla yksityiselle maalle syntyva rakennusoikeus
alittaa 500 k-m?. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vilittémasti, kun kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Tuomas Eskola
lina Hannula
Noora Laak

Lasse Tikkamaki
Riikka Mattila
Leena Kaunismaki

Elina Ekroos
Jonna Kurittu
Ville Selonen
Marja Kivela
Laura Kilpeldinen
Outi Pitkanen
Jouni Ahtiainen

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
arkkitehtiharjoittelija
kaavatekninen koordinaattori
kaavatekninen koordinaattori

maisema-arkkitehti
maisema-arkkitehti
erityisasiantuntija
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsinGori
lupakasittelija
ympadristésuunnittelija
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympérist6é / Asemakaavoitus
Vantaalla, 15. pdivana syyskuuta 2026
Noora Laak Tuomas Eskola
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Vantaa Tayttamispvm 28.8.2026
Kaavan nimi 002303 Linnankalliontie
Hyvdksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.4.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002303
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6142 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6142

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala‘ Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0,6142 | 100,00 1010 0,16 0,0000 -40
A yhteensi 0,6142 100,0 1010 0,16 0,2676 460
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,0174 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,2502 -500
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m* 1]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m* 1]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-alfl Kerroszala Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m* £]

Yhteensa 0,6142 | 100,00 1010 0,16 0,0000 -40

A yhteensa 0,6142 100,0 1010 0,16 0,2676 460

AP 0,2317 37,7 460 0,20 0,2317 460

AO 0,3825 62,3 550 0,14 0,0359 0

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,0174 0

Kadut 0,0000 0,0 0 -0,0174 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,2502 -500

MP 0,0000 0,0 0 -0,2502 -500

W yhteensd
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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1/4
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002303 15.9.2026
Vantaan kaupunki Vanda stad

LINNANKALLIONTIE

Kaupunginosa 23, KIVISTO

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 23118.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 23118.

1:2000

BORGBERGSVAGEN

Stadsdel 23, KIVISTO

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 23118.

Tomtindelning och andring av
tomtindeling

Del av kvarteret 23118.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.
AO-aluetta korttelissa 23118 koskevia méarayksia

Rakennusoikeus
Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin

verrattavia tyétiloja, jotka eivat héiritse asumista yhteensa
enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun
kerrosalan liséksi enintdén 40 nelidmetria.

Rakennukset

Rakennusten massoittelun ja julkisivuvérityksen tulee olla
rauhallisia ja maisemaan sopivia.

Rakennusten julkisivujen on oltava padosin puuta,
muurattuja, rapattuja tai ndiden yhdistelmia.

Rakennukset tulee sijoittaa maaston muotoihin sopivasti

Kaikkiin talousrakennuksiin, auto- ja polkupyoré- ym.
katoksiin tulee rakentaa kasvikatto.

Pihat
Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,2.

Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakentamislupa-
hakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Bestammelser som géller AO-omradet i kvarteret 23118

Byggnadratt

| omradet far totalt hdgst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sddana kontorslokaler och med dem jamférbara
arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

Ut6ver den stérsta tillatna vaningsytan far fér varje bostad
byggas ekonomiutrymmen om hogst 40 kvadratmeter.

Byggnader

Byggnadernas gestaltning och fasadernas fargséattning
ska vara lugna och passa in i landskapet.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen besta av tra,
vara murade, putsade eller kombinationer av dessa.

Byggnaderna ska placeras sa att de ar anpassade till
terrdngens former.

P4 alla ekonomibyggnader, bil- och cykel- etc. tak ska ett
véaxttak anlaggas.

Gardar
Garden ska ha minst 1,2 i groneffektivitet. Kalkylen dver

groneffektiviteten bifogas till bygglovsansékan
tillsammans med planen 6éver garden.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.
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Liikenne ja pysakointi

AO-korttelialueella autopaikkoja tulee osoittaa
2 ap /asunto.

Polkupyérapaikkoja tulee olla 1 pp/30 k-m2.

Mikali asukkailla ei ole autolle tai autoille tarvetta, voidaan
toisen autopaikan ratkaisu esittéa rakennusluvan
yhteydessa siten, ettéd pysékdintiin osoitettua aluetta
voidaan kayttaa oleskeluun tai istutettavana alueena,
kunhan se on mitoitukseltaan ja pohjarakenteiltaan
sellainen, etta tila voidaan vahaisin toimenpitein ottaa
autojen pysakaintikayttoon.

Ympéristohairiot
Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet on suojattava

likennemelua vastaan siten, ettei melutaso ylita 55 dB
paivalla, eika 45 dB yolla.

Riipilantien puoleisten, sita 25 metria lahempana
sijaitsevien asuntojen &aneneristavyys tielikennemelua
vastaan on oltava vahintédan 35 dBA.

Asuinpientalojen korttelialue.

AP-aluetta korttelissa 23118 koskevia maarayksia

Yleiset maaraykset

AP-korttelissa saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai
autotallein tai -katoksin toisiinsa kytkettyja
asuinrakennuksia.

Tontille saa rakentaa enintaan kaksi asuntoa.

Maanpinnan tarpeetonta muokkaamista, louhintaa ja
tayttoja tulee valttaa.

Rakennusoikeus

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Rakennukset

Rakennuksissa tulee kayttaa paaosin vahabhiilisia
materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa ja perustella
rakennuslupaa haettaessa.

Rakennusten massoittelun ja julkisivuvarityksen tulee olla
rauhallisia ja maisemaan sopivia.

Rakennusten julkisivujen on oltava pagosin puuta,
muurattuja, rapattuja tai ndiden yhdistelmia.

Rakennukset tulee sijoittaa maaston muotoihin sopivasti.

Rakennusoikeudesta enintaan 60 % saa sijoittaa yhteen
kerrokseen.

Kaikkiin talousrakennuksiin, auto- ja polkupydra- ym.
katoksiin tulee rakentaa kasvikatto.

Mikali tontilla on tulisijallinen rakennus, on polttopuun
séilyttdmiseen varattava paikka piharakennuksessa tai
autotallissa.

Pihat

Rakentamatta jaavat tontin osat on sailytettava
luonnontilaisina ja niill oleva elinvoimainen puusto tulee
sailyttaa. Istutuksissa tulee suosia luontaista lajistoa.

Tontilla 23118/9 tulee tontin korkeudet suunnitella siten
etta ne liittyvat saumattomasti VL-alueeseen.

Pihalla tulee saavuttaa vahintdan vihertehokkuus 1,2.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakentamislupa-
hakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Rakentamislupaa varten on laadittava
hulevesisuunnitelma.

Pihojen pintamateriaalien tulee olla vettalapaisevia. Pihoja
ei saa asfaltoida.

2/4

Trafik och parkering

| AO-kvartersomradet ska 2 bp/bostad bilplatser anvisas.

Det ska finnas 1 cykelplats per 30 k-m2.

Om de boende inte har behov av bil eller bilar, kan den
andra bilplatsens I6sning framstéllas i samband med
bygglovet sa att det omrade som anvisats fér parkering
kan anvéndas for vistelse eller som ett omrade som ska
planteras, férutsatt att det till sin dimensionering och sina
grundkonstruktioner &r sadant att utrymmet med smarre
atgarder kan tas i bruk for parkering av bilar.

Miljéstorningar

Gérdsomraden avsedda fér vistelse maste skyddas fran
trafikbuller genom konstruktioner som passar ihop med
byggnadens arkitektur sa att bullernivan inte éverskrider
55 dB dagtid och 45 dB nattetid.

Bostadsrums ytterhdljes ljudisolering mot trafikbuller skall
vara minst 35 dBA mot Ripubyvégen under 25 meter fran
vagen.

Kvartersomrade fér smahus.
Bestammelser som géller AP-omradet i kvarteret 23118

Allméanna bestammelser

| AP-kvarteret far man bygga fristdende smahus, parhus
eller bostadshus som &r kopplade till varandra med
garage eller tackta bilparkeringar.

Pa tomten far byggas hogst tva bostader.

Onédig bearbetning, brytning eller fylining av markytan
ska undvikas pa tomterna.

Byggratt

| omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas fér sddana kontorslokaler och med dem jamférbara
arbetslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

Byggnader

| byggnaderna ska till storsta delen anvandas material
med I&g koldioxidhalt. Den Iaga koldioxidhalten ska
verifieras och motiveras i samband med

Byggnadernas gestaltning och fasadernas fargséttning
ska vara lugna och passa in i landskapet.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen besta av tra,
vara murade, putsade eller kombinationer av dessa.

Byggnaderna ska placeras sa att de ar anpassade till
terrangens former.

Hogst 60 % av byggratten far placeras pa ett vaningsplan.

P34 alla ekonomibyggnader, bil- och cykel- etc. tak ska ett
véxttak anlaggas.

Om det pa tomten finns en byggnad med eldstad ska
plats fér vedférvaring reserveras i en gardsbyggnad eller i
ett garage.

Gardar

De tomtdelar som forblir obebyggda skall bevaras
urtillstand och tomternas livskraftiga tradbestand ska
bevaras. | planteringarna skallaturliga arter gynnas.

Pa tomten 23118/9 ska markhojderna planeras sa att de
ansluter somlost till VL-omradet.

Garden ska ha minst 1,2 i gréneffektivitet. Kalkylen éver
groneffektiviteten bifogas till bygglovsansokan
tillsammans med planen éver garden.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Gardarnas ytmaterial ska sléppa igenom vatten. Gardarna
far inte asfalteras.
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Energia

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- tai
korttelikohtaisia.

Aurinkopaneelit ja muut energiantuotantoon liittyvat
laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.
Maalampdokaivot ja niiden vaatimat rakenteet ja laitteet
eivat saa aiheuttaa haittaa alueen kunnallistekniikalle
eivatka estaa mahdollisuutta hyédyntéda maalampoa
viereisilla tonteilla.

Liikenne ja pysékointi

Tonttilittyméan leveyden tulee olla enintédan 5 metria.
Tonttiliittyman |aheisyydessa aidan korkeus ei saa ylittaa
80 cm.

AP-korttelialueella autopaikkoja tulee osoittaa
2 ap /asunto.

Polkupyérapaikkoja tulee olla 1 pp/30 k-m2.

Mikali asukkailla ei ole autolle tai autoille tarvetta, voidaan
toisen autopaikan ratkaisu esittaa rakennusluvan
yhteydessé siten, etta pysékaintiin osoitettua aluetta
voidaan kayttaa oleskeluun tai istutettavana alueena,
kunhan se on mitoitukseltaan ja pohjarakenteiltaan
sellainen, etta tila voidaan vahaisin toimenpitein ottaa
autojen pyséakaintikayttoon.

Ympéristohairiot

Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet on suojattava

likennemelua vastaan siten, ettei melutaso ylita 55 dB
paivalla eika 45 dB yolla.

Riipilantien puoleisten, sitéd 25 metria lahempéana
sijaitsevien asuntojen adneneristavyys tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén péaalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Energi

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tillgodoses med lokalt producerad férnybar energi.
Lésningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

Solpaneler och andra anordningar fér energiproduktion
ska integreras i arkitekturen pa ett naturligt satt.
Jordvarmebrunnar och konstruktioner och anordningar
som erfordras av dem far inte &ventyra omradets
kommunalteknik eller utesluta méjligheten att utnyttja
jordvarme péa de angransande tomterna.

Trafik och parkering

Tomtanslutningen ska ha en bredd av hégst 5 meter. |
tomtanslutningens narhet far inte hacken vara hégre &n
80 cm.

| AP-kvartersomradet ska 2 bp/bostad bilplatser anvisas.

Det ska finnas 1 cykelplats per 30 k-m2.

Om de boende inte har behov av bil eller bilar, kan den
andra bilplatsens 16sning framstéllas i samband med
bygglovet sa att det omrade som anvisats for parkering
kan anvandas for vistelse eller som ett omrade som ska
planteras, férutsatt att det till sin dimensionering och sina
grundkonstruktioner &r sadant att utrymmet med smérre
atgarder kan tas i bruk for parkering av bilar.

Miljostorningar
Gardsomraden avsedda for vistelse maste skyddas fran
trafikbuller genom konstruktioner som passar ihop med

byggnadens arkitektur sa att bullernivan inte éverskrider
55 dB dagtid och 45 dB nattetid.

Bostadsrums ytterhdljes ljudisolering mot trafikbuller skall
vara minst 35 dBA mot Ripubyvagen under 25 meter fran
véagen.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Gréns for delomrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd fér byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.
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Istutettava alueen osa.

Alueelle saa sijoittaa tarpeellisia kulkureitteja.

EOOOOCE Alueen osa, jolle on istutettava puita.
T Alueella kasvava olemassa oleva hyvakuntoinen puusto
tulee sailyttad ja tarvittaessa uusia ja taydennysistuttaa.
® Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
N vahingoittaa.
A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymai

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

4/4

Del av omrade som skall planteras.

Nodvandiga gangforbindelser far placeras pa omradet.

Del av omrade dér trad skall planteras.

Det befintliga tradbestandet i gott skick som véxer i
omradet ska bevaras och vid behov férnyas och
kompletteringsplanteras.

Trad som ska skyddas. Trddet och dess rotsystem far
ej skadas.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
férbjuden

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa ___._ .20__

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GKZ25,
korkeusjérjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu séhkoisesti

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20
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MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Liite 1: Vihertehokkuus, tuloskortti.

Vihertehokkuuden méaarittamisessa huomioidaan kortteliala, jolle talon- ja pihanrakennus tosiasi-
allisesti kohdistuu. Esimerkiksi korttelialueen puustoisena sailytettavaksi merkittya aluetta ei huo-
mioida vihertehokkuuslaskennassa.

Tuloskortti

Osoite ja kaupunginosa Linnankallicntie 2, Kivisté
PéivAmadrd 31.8.2026 Kaavan numero ja kortteli 002303 Linnankalliontie
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementtejd i i
1,5 Elementtityyppi : el 1] Laskur-ln elemTtt:en
tehokkuus kaytetty, kpl kokonaislukumésrs, kpl
Tavoiteluku 1,2 Sdilytettiivii kasvillisuus jo moaperd 2 7
Istutettava kasvillisuus 2 8
Luonnon monimuatoisuus jo kasvikatot 2 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpddiliset hallintarakenteet 1 10
Yhieensd 9 36
- Osuus painotetusta
Hulevesima kokonaispinta-alasta, %
3,6
 Sdilytettava kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerroin C
0,5 s
= m - M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m
3,6

Lucnnon monimuotoisuus ja kasvikatot

. Esitettyjen hulevesiratkaisujen
Ja4 vilwyttdmattd m e v 3
vilvytystilavuus m B i

Pinnoitteet

0,0 31,2
Lapdisemattéman pinnan osuus ® Hulevesien hallinta
16 %

Eri osa-alueiden painoarvo
. vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.IPG" SILLE  Ekologisuus

'VARATULLE VALILEHDELLE
W Toiminnallisuus

B Maisema-arvo

® KAVANGIHE Kunnossapitomadra

O RAKENNUSLUPAVAIHE

M Hulevesien hallinta
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