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Asemakaava ja asemakaavamuutos 251500, 25 Myllymaki / Vehkalan ldnsipuoli 2 -
Ehdotuksen hyviaksymiskasittely / SP

VD/6951/10.02.04.00/2024
SP/MYL/TES/PPK/VIK

Asemakaavalla alueelle osoitetaan kortteliin 25105 toimitilarakennusten korttelialue (KTY) ja kortte-
liin 25106 toimitilarakennusten korttelialue (KTY) seka tuotantotilojen korttelialue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueen itdosaan keharadan varteen osoitetaan puis-
to (VP) ja alueen pohjoisosaan lahivirkistysalue (VL). Lisdksi alueelle osoitetaan katualueita.

Asemakaava koskee kortteleita 25105-25016 ja osia katu- ja virkistysalueista kaupunginosassa 25, Myl-
lymaki

Asemakaavamuutos koskee osia katu- ja virkistysalueista kaupunginosassa 25, Myllymaki.

Alue sijaitsee Myllymden kaupunginosassa Vehkalassa Kehdradan lansipuolella. Alue rajautuu pohjoises-
sa rakentamattomaan sekametsaan, joka on yleiskaavan lahivirkistysaluetta (VL) ja luonnonsuojelu-
aluetta (SL). Lannessa alue rajautuu rakentamattomaan sekametsaan, vanhoihin peltoalueisiin ja Vehka-
lan tayttdmakeen, jotka ovat yleiskaavan mukaisia lahivirkistysaluetta (VL) ja yhdyskuntateknisen huol-
lon aluetta (ET). Eteldssa alue rajautuu Vehkalantien ja Harkdhaantien katualueiden eteldreunaan. Idassa
alue rajautuu Keharataan.

Hakija
Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Alue on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisdaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy, Afry Finland
Oy, A-Insindorit Oy ja Maanlumo Oy konsulttina.

Kaavaan liitetyt hakemukset
Ei hakemusta.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa osoitettu mo-
nipuolisen tydpaikan alueeksi (TP), tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (TY) ja yhdyskuntateknisen
huollon alueeksi (ET). Alueella on yleiskaava merkinta julkisten palvelujen ja hallinnon paikka (P) ja osa
alueesta on kestavan kasvun vyohyketta. Alue on lentomeluvyohykkeita 1 ja 2. Alueen lapi kulkee yleis-
kaavan liikenneyhteyksia ja sen lansipuolella on pyoraliikenteen baana, jonka sijaintia ollaan tarkenta-
massa siten, etta se toteutuessaan kulkisi suunnittelualueen lapi Kehdradan lansipuolella.

Asemakaava

Alueen kaakkoiskulmassa on voimassa olevan asemakaavan mukainen puistoalue (VP), jolla on ohjeelli-
nen ulkoilureitti seka ohjeellinen hulevesireitti merkinnat. Vehkalantie on voimassa olevassa asemakaa-
vassa katualuetta. Alue on muilta osin asemakaavoittamaton.
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Kaavatyolla lisatdan Vantaan kaupungin yritystonttitarjontaa Vehkalan juna-aseman laheisyydessa ja
varmistetaan yleiskaavan mukaisen pohjois-etelasuuntaisen liikenneyhteyden ja py6railyn baanan toteu-
tusmahdollisuudet Keharadan Vehkalan aseman laheisyydessa.

Alueelle osoitetaan korttelit 25105 ja 25106. Kortteli 25105 osoitetaan toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi (KTY) ja kortteliin 25106 osoitetaan toimitilarakennusten korttelialue (KTY) ja teollisuusraken-
nusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). KTY-korttelia-
lueilla suurin sallittu kerrosluku on 5 kerrosta ja TY-korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on 3 kerros-
ta. Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvuilla kdyttotarkoitusaluekohtaisesti. KTY-
korttelialueiden tehokkuusluku on e=0,7 ja TY-korttelialueen tehokkuusluku on e=0,5. Asemakaavassa
osoitettu rakentamisen maara on yhteensi 120 663 k-m?>.

Korttelialueiden lisdksi kaavaan sisaltyy lahivirkistysalue (VL), puisto (VP) ja katualueita. Lahivirkistysalue
(Tyttomaenmetsd) on rajattu ja sijoitettu keskeisimpia luontoarvoja sisaltaville alueille siten, ettd ne
muodostavat mahdollisimman yhtenaisen ja laajemmille viheralueille linkittyvan kokonaisuuden. Alue
on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi (luo). Lahivirkistysalueelle
on lisdksi osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, hulevesien kasittelyalue olemassa olevalle kosteikkoalueelle
seka ohjeellinen hulevesireitti Karnalanojan kohdalle. Kaava-alueen lansiosassa Karnalanojan uomaa ja
ojan sivuhaaraa siirretdaan korttelialueiden pohjois- ja lansipuolelle. Puistoalueen (Harkdpuisto) mitoituk-
sessa on huomioitu hiihtolatumitoitettu ulkoilureittiyhteys Vehkalan asemalta kaava-alueen pohjoispuo-
lella sijaitsevalle Petikkoon johtavalle ladulle seka alueelle suunnitteilla olevan voimajohdon linjaus.

Alue liittyy katuverkon osalta olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen Vehkalantien, Harkahaantien ja
Sanomatien kautta. Katualueiden mitoituksessa on huomioitu raskaan liikenteen ja erikoiskuljetusreitin
tilatarpeet seka jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Vehkalantien katualueen pohjoisraja maaritetaan kaa-
vassa siten, ettd kadun pohjoislaidalle voidaan toteuttaa ajovaylasta istutuskaistalla erotettu jalankulku-
ja pyorailytie. Vehkalantien katualueen mitoituksessa huomioidaan erikoiskuljetusreitti ja kadun jatkami-
nen lanteen Vehkalanmdaentielle. Vehkalantien, Sanomatien ja Harkdahaantien risteyksesta pohjoiseen
osoitetaan katualue Valtatie 3:n rinnakkaistiena pitkalla tahtdaimella toimivalle Lehtokorventielle, joka
mitoitetaan erikoiskuljetusreitiksi. Lisaksi alueelle osoitetaan kolme uusia kortteleita palvelevaa tonttika-
tua: Karnalankuja, Tyttdémaenkuja ja Vehka-alhonkuja.

Asemakaavassa edellytetdaan havitettyjen luontoarvojen kompensointia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 10.10.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on pai-
vitetty 3.3.2026, jolloin asemakaavamuutoksen aluerajausta laajennettiin ldnteen yleiskaavan ET-alueel-

la.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mie-
lipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin yhdeksan kappaletta.

Hanketta esiteltiin yleisotilaisuudessa 11.11.2024.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).
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Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta tyopaikkakerrosalaa
120 663 k-m2, noin 1400 tyopaikkaa.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta.

Kaupunkiymparistélautakunta 14.4.2026 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 14.4.2026 paivatty asemakaavaeh-
dotus ja asemakaavan muutosehdotus 251500, 25 Myllymaki / Vehkalan lansipuoli 2,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytdamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta vihreiden lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman:
” Menetettavien luontoarvojen kompensoimiseksi tulee osoittaa sellaisia kompensaatio-
alueita, joiden vastaavat luontoarvot eivat paranisi itsestadn ilman aktiivisia toimenpitei-
ta.”

Kaupunginhallitus 27.4.2026 § 22

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.4.2026 paivatty asemakaavaeh-
dotus ja asemakaavan muutosehdotus 251500, 25 Myllymaki / Vehkalan lansipuoli 2,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd vihreiden kaupunginhallitusryhma jatti asiaan seuraavan poytadkirjalausuman, johon yhtyi
kaupunginhallituksen jasen Funda Demiri:

“Menetettévien luontoarvojen kompensoimiseksi tulee osoittaa sellaisia kompensaatioalueita, joiden
vastaavat luontoarvot eivit paranisi itsestédn ilman aktiivisia toimenpiteitd.”

Nahtavillaolo
Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 13.5.-11.6.2026.
Tana aikana jatettiin 22 muistutusta. Pddaosa muistutuksista koskivat kaavan suhdetta Etela-Vantaan
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ratsastuskoulu Oy:n toimintaan. Muistutusten perusteella asemakaavaselostusta ja asemakaavamaa-
rayksia on taydennetty.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 27.4.2026 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot. Lau-
suntoja pyydettiin 21 kpl ja saatiin 8 kpl. Lausunnon jatti Suomen luonnonsuojeluliitto, Digita Towers Oy,
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY), Uudenmaan elinvoimakeskus, Suomen luonnonsuojeluliiton
Uudenmaan piiri ry ja Lupa- ja valvontavirasto. Suomen luonnonsuojeluliitto, Suomen luonnonsuojelulii-
ton Uudenmaan piiri ry ja Lupa- ja valvontavirasto nostivat lausunnoissaan esiin kaavan vaikutuksia
luontoarvoihin, kuten lehtoalueisiin, liito-oraviin, lahokaviosammaleeseen, Karnalanojaan ja noroihin.
HSY, Vantaan Energia Sahkdverkko Oy ja Vantaan Energia Oy seka Digita Towers Oy nostivat lausunnois-
saan esiin kunnallistekniikan huomioimiseen liittyvia asioita. Uudenmaan elinvoimakeskus nosti esiin
vaikutuksia valtakunnalliseen liikenneverkkoon. Lupa- ja valvontavirasto lausui kaavan kaupan sijoittumi-
sen ohjaamisesta. Lausuntojen perusteella asemakaavakarttaa on pdivitetty ja asemakaavamaarayksia
seka asemakaavaselostusta on tdaydennetty.

Tehdyt tarkistukset

Korttelin 25105 koilliskulmasta on osoitettu noin 3040 m? kokoinen alue osaksi Hark&puistoa (VP) ja
alueella kulkevan norouoman ymparistd on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeaksi alueeksi (luo).

Korttelin 25106 TY-korttelialueen pohjois- ja lansireunaa on supistettu siten, ettd suunniteltujen Karnala-
nojan uomasiirtojen osalta etadisyys korttelialueen reunasta suunniteltuun uomaan on vahintaan 10 met-
rid. Pohjoisreunalla korttelialueelle tehdyt supistukset on lisatty osaksi Tyttdmaenmetsan lahivirkistys-
aluetta ja lansireunalla kaava-aluetta on supistettu. Samalla Tyttdmaenmetsan lansireuna on suoristettu
TY-korttelialueen lansireunan suuntaiseksi, jonka myo6ta lansireunalta VL-alue on pienentynyt. Ratkaisun
mydtad Tyttdomaenmetsan (Iahivirkistysalue, VL) pinta-ala on kasvanut noin 880 m? ja kaava-alue on supis-
tunut noin 2890 m?.

Karnalankujan, Tyttdmaenkujan ja Vehka-alhonkujan katualueille on osoitettu yhdyskuntateknisen huol-
lon alue -merkinta (et) ohjeellisella aluevarauksella, jotka osoittavat mobiiliviestinverkon tukiaseman
sijoituspaikkoja alueelle.

Teollisuus ja varastotoiminnan aluetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY) koskeviin kaavamaarayksiin on lisatty maarays: “Vehka-alhonkujan lansi- ja pohjoispuolelle rajautu-
vien tonttien reunat on rajattava rakennuksin ja kiintein aidoin siten, ettd toiminnasta aiheutuva melu-
ja ndkohaitta lansi- ja pohjoispuoleisille alueille on mahdollisimman vahaista.”

TY-korttelialueita koskeva kaavamaarays ”[e]nintddn 25 % tontin rakennusoikeudesta saa kayttaa paa-
kayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen verrattavia tiloja varten” on muutettu muotoon: “Enin-
taan 25 % tontin toteutuneesta rakennusoikeudesta saa kdyttaa padkayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja
muita siihen verrattavia tiloja varten.”

KTY-korttelialueen kaavamaarays ”[r]lakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-, nayttely-
ja kokoontumistiloja 20 % tontin rakennusoikeudesta” on muutettu muotoon: “Rakennuksen ensimmai-
seen kerrokseen saa sijoittaa liike-, nayttely- ja kokoontumistiloja 20 % tontin toteutuneesta rakennusoi-
keudesta.”
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Koko kaava-aluetta koskeva maarays ”[a]lueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa” on muutettu
muotoon: “Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa eika keskustahakuista kauppaa.”

Koko kaava-aluetta koskeviin maarayksiin on lisatty kaavamaarays: “Korttelialueille ei saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikkoa tai vahittaiskaupan suuryksikoksi verrattavaa myymalakeskittymaa.”

Luo-alueen tekstimadaraysta on tdydennetty maarayksella: ”Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpitei-
t4, etta liito oravan elinmahdollisuudet heikentyvat.”

Tehtyjen tarkastusten myota kaava-alueen pinta-alaa supistettiin noin 0,3 ha ja alueen kokonaisraken-
nusoikeus viaheni 4012 k-m>.

Tarkistukset kohdistuvat kaupungin maaomaisuuteen ja eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei
ole tarpeen.

Kaava kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta tyopaikkakerrosalaa
116 651 k-m?, noin 1300 tydpaikkaa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy,
Afry Finland Oy, GeoPro Consulting Oy, A-Insin6orit Oy ja Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy
Vantaan kaupungin konsulttina.

Kaupunkiymparistolautakunta 6.10.2026

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehda esitetyt tarkistuk-
set, seka ilmoittaa tasta paatoksesta ja antaa AKL 65 §:n mukainen kunnan perusteltu kan-
nanotto niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa,

b) esittda kaupunginhallitukselle, ettd saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
6.10.2026 paivatty asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus 251500, 25 Myllymaki /
Vehkalan lansipuoli 2.

Liitteet:

- Asemakaavaehdotus 6.10.2026

- Asemakaavaselostus 6.10.2026

- Muistutukset ja vastineet 6.10.2026
- Lausunnot ja vastineet 6.10.2026

- Asiaan liittyva muu aineisto

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto / ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:

aluearkkitehti Tuomas Eskola, p. 040 547 1428,
asemakaava-arkkitehti Panu-Petteri Kujala, p. 050 312 4370
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



