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SP/MYL/MHA/ESA/VIK

Koivukyldn kaavarunkoty6 tarkastelee Havukosken alueen kehitysta vuoteen 2050 saakka. Se mahdol-
listaa 130-1 050 asukkaan ja 250-450 tyopaikan lisdyksen alueelle. Kaavarunkotyodssa hyodynnetdan
alueen olevia vahvuuksia, kuten yhtenaista arkkitehtuuria, ainutlaatuista kaupunkikuvaa ja ymparoi-
vaa kulttuurimaisemaa seka hahmotetaan alueen tulevaisuutta kokonaisuutena ja pyritadan hyédynta-
maan ymparoivien alueiden kehityksen vaikutusta suunnittelualueeseen. Kaavarunkotyossa osoitettu-
jen toimenpiteiden avulla kaupunki tavoittelee alueen asukkaille lisaa palveluita ja parempaa kavely-
ymparistdoa. Avoimia kohtaamispaikkoja seka harrastusmahdollisuuksia kehitetaan edelleen. Timan
lisdksi taloyhtiot ja maanomistajat saavat uusia mahdollisuuksia kehittaa omaisuuttaan.

Kaavarunko koskee Koivukylan suuralueen kaupunginosaa 74 Havukoski.

Kaavarungon suunnittelualue on kooltaan noin 36 hehtaaria. Alue rajautuu eteldssa Koivukylanvaylaan,
lannessa rautatiehen, pohjoisessa Peijaksentiehen ja iddssa Rautkallion laakson viheralueisiin. Alueeseen
vaikuttavia tekijoita tarkastellaan kuitenkin laajemmalla alueella, ns. tarkastelualueella, joka ulottuu lan-
teen radan yli Asolanvaylaan seka idassa Rautkallion puiston itdpuolelle Hanabdlentiehen.

Valmistelu
Kaavarunko on tehty kaupungin tyona.

Tavoitteet tyolle

Koivukylan keskustaa kehitetaan laadukkaaksi, toimivaksi ja uudistuvaksi siten, ettad sen tunnistettava
hahmo sailyy ja kulttuuriympariston arvot voidaan sailyttaa. Alueen kehittamisessa pyritdan hyodynta-
maan sen vahvuuksia, arvoja ja ominaispiirteitd. Tdydennysrakentaminen sovitetaan maisemaan ja kau-
punkikuvaan ottaen huomioon suojelundkdkulma. Liikkumisen yhteyksia, palveluita ja viheralueita kehi-
tetddn alueen ominaispiirteitd hyddyntaen seka ilmasto- ja resurssiviisauden ajantasaiset periaatteet
huomioiden. Etsitdan ratkaisuja alueellisen eriarvoistumisen estamiseksi kaupunkisuunnittelun keinoin
kuten esimerkiksi alueen veto- ja pitovoiman kasvattaminen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 3.8.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mie-
lipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 10 kpl ja ne on otettu huomioon kaavarungon valmistelussa.

Kaavarunkoa esitettiin Koivutorin asukastapahtumassa 26.8.2020, asukastilaisuudessa 4.4.2023 seka
Koivukylan suuralueen verkostokahveilla 11.6.2024. Koivukylan asukastilassa pidettiin 2.—3.10.2023 Ha-
vukoski —charrette eli osallistava kehittamistyopaja, jonka jarjestivat yhdessa Vantaan kaupunki ja Tam-
pereen yliopisto. Tydpajassa luotiin Havukosken tulevaisuuskuva, joka visualisoitiin seuraavana paivana
tekodlypohjaisen UrbanistAl-tyokalun avulla.

Kaavarungon valmisteluaineisto oli nahtavilla kaupungin verkkosivuilla kesalla 2024. Nahtavillaolon yh-
teydessa toteutettiin kaavarungon sisallosta kaikille avoin verkkopohjainen kysely, joka oli avoinna
13.6.2024-15.8.2024. Palautekyselyn kautta saatiin yhteensa 41 vastausta.
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Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9, paivitetty KV 10.10.2022 § 7).

Kaavarungon sisalto

Kaavarunko ohjaa Koivukylan keskustan kehittamista ja tdydennysrakentamista ja siina esitetdan mer-
kittavia parannuksia alueen palveluverkkoon, reitteihin ja puistoihin. Kaupunkiuudistamisen paineet,
alueellisen eriarvioistumisen ehkaisyn tarve ja rakennusperinnon suojelukysymykset muodostavat tassa
kaavarungossa ratkaistavan yhtalon. Kaavarunkoluonnos koostuu kaavarunkokartasta ja selostuksesta.
Kaavarunkokartan tueksi on laadittu nelja teemakarttaa: tdydennysrakentaminen, viherrakenne, liikenne
seka elinkeinot ja palvelut. Tdydennysrakentamisesta ja viherrakenteen kehittamisesta on lisaksi laadittu
suunnitteluperiaatteet.

Erilaisten |ahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta kaavarunkoalueella tunnistettiin kolme erityyppista osa-
aluetta, joille maariteltiin erilaiset kehittamisperiaatteet: viihtyisa kavelykeskusta, yleiskaavan arvokas
kulttuuriymparist6 ja kompaktikaupunki. Nama aluerajaukset on muodostettu voimassa olevan yleiskaa-
van pohjalta.

1. Kaavarunkokartta

Kaavarunkokartta ndayttaa alueen kehittamisperiaatteiden kokonaiskuvan. Kaavarunkokartassa esitetaan
korttelikohtaiset kehittamisperiaatteet, keskeiset kaupunkikuvallisesti merkittavat kohteet, olemassa
olevat ja uudet palvelut, sdilyvat puistot seka katualueiden kehitysehdotukset.

2. Taydennysrakentamisen teemakartta

Taydennysrakentamisen teemakartalla pyritdan havainnollistamaan alueen tulevaisuuden visiota sallit-
tujen taydennysrakentamistapojen mukaisesti. Suurin osa tdydennysrakentamisesta kohdistuu
viihtyisan kavelykeskustan alueelle. Yleiskaavan arvokkaan kulttuuriympariston tornitalot kunnostetaan
ja tarvittaessa laajennetaan parvekevyohykkeilld. Lamellitalojen osalta sallitaan yhden kerroksen korot-
taminen seka hissi- ja parvekelaajennukset. Kompaktikaupunkialueen lamellitaloille sallitaan yhden tai
kahden kerroksen korotukset. Kartta ja siihen liittyvat kuvat esittdavat yhden monista mahdollisista vaih-
toehdoista ja ovat siten suuntaa antavia.

3. Viherrakenteen teemakartta

Nykyinen viherrakenne sailytetdaan padosin. Havukallio ja Rautkallio sdilyvat keskeisina maisemallisesti
merkittavina lahi- ja virkistysmetsind. Havukallio on lisaksi ekologiseen verkostoon kuuluva ydinmetsa.
Rautkallionlaakson maisemarakennetta ja toiminnallisuutta kehitetdaan. Rekolanojanlaakso sailytetaan
ekologisena runkoyhteytena ja tarkeana virkistysyhteytena. Ojalehtoa kehitetdan alueen kulttuurihisto-
riallisia arvoja kunnioittaen ja toiminnallisuutta parantaen. Peltoniemenpuisto, Ojalehdonpuisto seka
osa Rautkallionpuistoa merkittiin sdilyvaksi ja kehitettavaksi puistoiksi. Koivukylantori, juna-aseman vie-
ressa oleva taksiaukio, Kydénaukio, Euroopanaukio seka Vihtatori kaipaavat monipuolistamista niin toi-
minnallisuuden kuin viherrakenteen osalta. Paaraitteja seka niihin liittyvia pikku aukioita kehitetdaan veh-
reind ja viihtyisind. Uusia yhteystarpeita tunnistettiin Virpipuiston eteldpuolella, Rasinkadun ja Kytotien
valilla seka radan ita- ja lansipuolen keskustakortteleiden valilla.

4. Elinkeinojen ja palveluiden teemakartta



= Vantaa

Kaavarungon alueella on kaksi palvelukeskittymaa. Toinen sijaitsee radan itdpuolella asemaymparistossa
ja toinen Koivukylanvaylan ymparistossa. Naiden palveluiden kehittdmisessa painotetaan monipuoli-
suutta, jotta ne vastaavat paremmin asukkaiden tarpeisiin ja toiveisiin.

Kehityksen ytimessa on kaupunkikulttuuritalo, joka sijoittuu radan ja ostoskeskuksen viliselle alueelle.
Kaupunkikulttuuritaloon voidaan osoittaa monipuolisia palveluita, kuten kirjasto, yhteisoéllisia tiloja, har-
rastus- ja koulutustiloja seka naita tukevia toimintoja, esimerkiksi kahviloita. Kortteliin osoitetaan myos
uusia liiketiloja, paivittaistavarakauppaa ja siihen liittyvia etumyymaloita. Kaavarungon tavoitteena on
toteuttaa 7 000—-10 000 k-m? julkisia palveluita, 10 000-17 000 k-m? liiketiloja sekd 2 000-5 000 k-m?
toimistotiloja.

5. Liikenteen teemakartta

Alueen suunnittelussa on alusta lahtien panostettu kavelyn edistamiseen, ja tata tavoitetta vaalitaan
jatkossakin. Vantaan kaupungin kavelyn edistamisohjelman mukaisesti alueella on tunnistettu seka ka-
velyhubin alue asemaymparistdssa etta sen laheiset kavely-ymparistot. Kavely- ja pyorailyreitistoa kehi-
tetdan entisestaan.

Alueen katuverkon rakenne ja hierarkia sailyvat nykyisen kaltaisina. Autojen pysakointi jarjestetdaan ka-
tujen varsilla seka keskitettyina pysakointiratkaisuina, joiden mahdolliset sijainnit on esitetty kaavarun-
kokartassa.

Lisaksi laadittiin kaavarunkotyon toteutettavuuden arviointi SWOT- analyysimenetelman avulla. Ndin
tunnistettiin toteuttamisen liittyvia vahvuuksia, heikkouksia, mahdollisuuksia ja uhkia.

Kaupunkiympadristolautakunta 11.3.2025 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 11.3.2025 paivatty kaavarunkoluonnos 072500, 74 Havu-
koski / Koivukylan kaavarunko,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kokouksessa puheenjohtajana toiminut Tarja Eklund esitti asian jattamista poydalle. Ehdotus hyvaksyt-
tiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin jattaa asia poydalle kaupunkiymparistélautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistélautakunta 8.4.2025 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 11.3.2025 paivatty kaavarunkoluonnos 072500, 74 Havu-
koski / Koivukylan kaavarunko,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiympdristolautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura esitti asian palauttamista uudelleen valmiste-
luun. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteltavaksi.

Lautakunta edellytti kaavarunkotyohon tarkempaa hypermarketin sijoittumisen vaikutusten arviointia.
Vuoden 2025 syksylla kdaynnistettiin Vantaan kaupungin toimesta selvitys hypermarketin sijaintivaihto-
ehdoista ja vaihtoehtojen vaikutuksista (Koivukylan hypermarketselvitys, Realidea 19.1.2026 ja WSP
22.12.2025). Selvitys valmistui tammikuussa 2026.

Selvityksen perusteella hypermarketille esitetdan Koivukylan keskustaan kaksi mahdollista sijaintia: C1 =
nykyinen ostarikortteli radan itdpuolella ja C2 = nykyisen S-Marketin ja Seljapolun paivakodin paikka
radan lansipuolella. Sijaintivaihtoehtojen vaikutuksia arvioitiin kaupan toimijan toimintaedellytysten,
lilkenteen ja saavutettavuuden, luontoarvojen, kaupunkikuvan, kulttuurihistoriallisten arvojen seka seg-
regaation nakdkulmasta. Molemmissa sijainneissa on erilaisia vaikutuksia [ahiymparistoon seka yhteen-
sovitettavia tekijoita ja reunaehtoja jatkosuunnittelussa. Sijainnissa C2 hypermarket voi olla korkeintaan
7000 — 10 000 k-m?. Tiivistelma selvityksestd on kaavarungon liitteena.

Koivukylan ostarin ymparistdon radan itdpuolelle esitetdaan kaupunkikulttuuripalveluita, erityisesti kirjas-
toa ja asukastilaa. Lisaksi ostarin kortteliin esitetdan kehitettavaksi monipuolisia kaupallisia palveluita,
riippumatta siita, sijoittuuko hypermarket ostarin kortteliin radan itdpuolelle (C1) vai radan lansipuolelle
(C2).

Kaavarungossa on lisdksi tarkennettu 1970- luvun asunkerrostalokortteleiden yleisia kehittamisperiaat-
teita. Kaavarungon selostuksessa keskeiset paivitykset on korostettu eri varilla. Lisdksi selostustekstiin
on tehty pienia teknisia ja toiminnallisia muutoksia.

Kaupunkiympadristolautakunta 14.4.2026 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 14.4.2026 paivatty kaavarunkoluonnos 072500, 74 Havu-
koski / Koivukylan kaavarunko, ja

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Asian kasittelyn aikana pidettiin kokoustauko ajalla 19.10-19.22.

Merkittiin, etta kaupunkiymparistdlautakunnan jasen Tarja Eklund ilmoitti olevansa esteellinen asian
kasittelyyn ja poistui kokouksesta asian 9 kasittelyn ajaksi.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd kaupunkiymparistolautakunta jatti asiaan seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:
"Nahtavilla olon jalkeen tarkastellaan tarkemmin rakennussuojelukysymyksia seka tayden-
nysrakentamistapaa.”

Merkittiin, etta vihreiden ja perussuomalaisten lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausu-
man:
”Havukosken ostoskeskuksen uudistuksessa tulee turvata pikkuliikkeiden toimintamahdol-
lisuudet niin rakentamisen aikana kuin sen jalkeen. Olisi toivottavaa saada sinne esim.
kauppahalli pienyrittdjille.”

Kaupunginhallitus 27.4.2026 § 24

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi 14.4.2026 paivatty kaavarunkoluonnos 072500, 74 Havu-
koski / Koivukylan kaavarunko, ja

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Merkittiin, etta kaupunginhallitus jatti asiaan seuraavan yhteisen poytakirjalausuman:

“Ndhtavillé olon jdlkeen tarkastellaan rakennussuojelukysymyksid sekd tdydennysrakentamistapaa.”

Nahtavillaolo

Koivukylan kaavarunko 072500 on ollut ndhtavilla 13.5.2026—31.8.2026 ja siitd on pyydetty 22 lausun-
toa. Méaaraaikaan mennessa saatiin 6 mielipidettd ja 7 lausuntoa.

Mielipiteet

Mielipiteissa kommentoitiin padosin hypermarketin paikkaa ja suunnittelua. Yksi mielipide koski Rautkal-
lionkatu 3:n liikekiinteiston alueen hybridikortteli-merkintaa ja siina toivottiin, etta paikalle ei tulisi asu-
mista, vaan nykyisen toiminnan edellytykset sailytetaan.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 27.4.2026 oikeuttaa asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Tukes haluaa kaavarunkoalueen ldhella sijaitsevan [ampdkeskuksen huomioitavan jatkosuunnittelussa.
Vantaan kaupunginmuseo pyytdad muutamia tarkistuksia kaavakarttaan ja -selostukseen. Kulttuuriympa-
riston sailyttdmisen tavoitteet tulisi siirtda kaavakartalle nakyviin. Kaavakartan alueille, joilla sijaitsee
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rakennusperintokohteita, tulisi lisatda merkinnat, ettd suojelu on ratkaistava asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Muinaisjaanndsten merkintatapa tulisi muuttaa yhdenmukaiseksi. Muinaisjdaannos ja suojelumer-
kinta tulisi sisallyttdaa kaavakarttaan ja -selostukseen.

Vantaan energia haluaa, ettd maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainnit huomioidaan asemakaa-
van muutosehdotuksissa.

HSL toivoo panostusta asemanseudun turvallisuuteen ja esteettomyyteen sekéa sujuviin joukkoliikenne-
yhteyksiin. Joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ei saa nykytilasta heikentda. Taksiliikenteen ja bussien
paatepysakin toiminta tulee huomioida nykyisen taksiaukion jatkosuunnittelussa.

Uudenmaan liitto ei lausuttavaa

HSY toteaa, etta suunnittelussa on varmistettava jatehuollon sujuvuus ja turvallisuus.

Lupa- ja valvontavirasto ottaa kantaa kaavarungossa osoitetun maankayton toimintaedellytyksiin aluei-
denkayttolain nakokulmasta yksittdisten asemakaavojen yhteydessa. Asemakaavavaiheessa alueiden
luontoarvot tulee selvittaa. Pohjavesiin ja puhtaiden hulevesien imeyttamisratkaisuihin tulee kiinnittaa
huomiota jatkosuunnittelussa.

Tehdyt tarkistukset
Lausuntojen ja mielipiteiden johdosta tehdyt tarkistukset:

Kaavarunkokarttaan on lisatty museon lausuntoon perustuen merkinnat suojelluista rakennusperinto-
kohteista, rakennusperinttkohteista, joiden suojelu ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa ja mui-
naisjdannosalueesta. Myds arvokarttaan on lisatty muinaisjaanndksen suojelumerkinta. Mielipiteen nro
5 johdosta merkinnan C2 selitettd on tarkennettu kerrosalan osalta.

Kaavarungon selostukseen lukuun 3.5. Alueen arvot: kulttuurihistorialliset, kaupunkikuvalliset ja maise-
malliset muinaisjaannosten merkintatapa on korjattu ja lukuun 3.6 Suojelu on lisdtty maininta kiintedsta
muinaisjaanndksestd museon antaman lausunnon johdosta.

Mielipiteen nro 5 johdosta lukuun 6.7 Pdivittdistavarakaupan suuryksikké (hypermarket) on tarkennettu
hypermarketin laajuteen liittyvaa lausetta: "C2-korttelialueelle on mahdollista toteuttaa max 7000—

10 000 k-m? kokoinen hypermarket, jonka lisaksi lilkerakennukseen saa sijoittaa 1000-3000 k-m? etu-
myymalatiloja ja muita mahdollisia liiketiloja.”

Lisdksi uusimman vdestoennusteen ja siihen liittyvan palveluverkon tarkastelun perusteella kaavarunko-
kartan Y/C merkinnasta on poistettu maarayksen loppuosa: “Talloin yleisten rakennusten kortteli siirtyy
radan itdpuolelle.” Selostuksen sivulle 74 on lisatty tieto, ettd uutta korvaavaa paivakotia ei valttamatta

tarvita. Kasvatuksen ja oppimisen toimiala pystyy korvaamaan Seljapolun paivakodin paikat muissa yksi-
koissa.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkiymparistolautakunta 6.10.2026

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistuk-
set,

b) esittda kaupunginhallitukselle, ettd hyvaksytdan 6.10.2026 paivatty kaavarunko 072500, 74

Havukoski / Koivukyldn kaavarunko, noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoituksessa.
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Liitteet:

- Kaavarunkokartta 6.10.2026

- Kaavarunkoselostus 6.10.2026

- Koonti mielipiteistd ja vastineet 6.10.2026

- Koonti lausunnoista ja vastineet 6.10.2026

Taytantodnpano: Kaupunkirakenne ja ymparist6 / ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot: aluearkkitehti vs. Milja Halmkrona, p. +358 40 536 9606,

asemakaava-arkkitehti Noora Koskivaara, p. +358 50 302 9293
asemakaava-arkkitehti Suvi Raski, p. +358 40 0487 1184
asemakaava-arkkitehti Emma Savela, p. +358 43 827 0707
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



