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Ndkymd aukiolta. (L Arkkitehdit Oy)
KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 6.10.2026 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002565. Kaavoitus on tullut vireille 1.2.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 52401 ja 52422 seka katu- ja liikennealueet kaupunginosassa 52, Veromies.
Tonttijaon muutos:

Osa korttelia 52401 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksella halutaan kayttaa jaljelle jaanyt rakennusoikeus toimisto- ja liiketi-
larakentamiseen ja muodostaa siltayhteys Aerolasta Aviapoliksen keskustaan.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Agon Shala (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh +358 400964247

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen
kaupunginosassa, Aviapoliksen juna-
asemien lahiymparistossa.
Tarkastelualue rajautuu pohjoisessa
Karhumaenpuistoon ja
Karhumdaenaukioon, eteldssa
Lentoasemantien rampille, lannessa
Lentoasemantiehen ja Teknobulevardille.

// Karhimaenpuisto
/ Karhuma 2

250m

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 12.02.2024.

- Kaavoitus tuli vireille 1.2.2024 ja sai numeron 002565.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.3.2024.

- Mielipiteet pyydettiin 8.4.2024 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 5 kappaletta.

- Kaupunkiymparistélautakunta 9.12.2025.

- Kaupunginhallitus 26.1.2026 paatti asemakaavamuutosehdotuksen ndhtaville asettami-
sesta. Asemakaavamuutosehdotus oli ndhtavilld 11.2.-12.3.2026. Lausuntoja pyydettiin 15
kpl ja saatiin 4 kpl. Muistutuksia ei jatetty.
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- Asemakaavamuutoksen seurantalomake

- Asemakaavan muutosehdotus ja kaavamaaraykset

- Viitesuunnitelma, 7.10.2025, L Arkkitehdit Oy (Erillisena liitteena)

- Pihasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskenta, 7.3.2025, Studio Terra Oy
- Hiilineutraaliusselvitys, 20.12.2024, Sustera Oy (Erillisena liitteena)

- Liikennemeluselvitys, 22.10.2024, Promethor Oy (Erillisena liitteena)

- Koonti OAS-vaiheen mielipiteista (Erillisena liitteena)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Yleiskaava 2020, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2020. Kaupunginhallitus
11.1.2023.

- Vantaan Ratikan kaavarunko, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, 2023. Kaupungin-
valtuusto 19.6.2023.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 002565 TEKNOBULEVARDI 7, 9 JA 11, 2024, 7.3.2024.

- Lentokenttdakaupungin suunnitteluperiaatteet, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu,
2024. Kaupunginhallitus 8.4.2024.
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- Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma, LiCon-AT Oy, MA-arkkitehdit Oy, Whi-
teNight Lighting Oy, Tiitella Oy 12.10.2018, tekninen lautakunta 6.11.2018.

- Resurssiviisauden tiekartta, kaupunginvaltuusto 18.6.2018.

- TPHV ETELAKORTTELI VIITESUUNNITELMA ASEMAKAAVAN POHJAKSI, L Arkkitehdit Oy,
1.3.2023.

- Monimuotoinen, kestadva ja vastustamaton Aviapolis — Avipoliksen keskustan kaupalliset
palvelut ja tyopaikat -selvitys. Loppuraportti 7.6.2021. Real Idea Oy.

- Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma, Sitowise Oy, Flou Oy,
7.1.2020.

- Vantaan kaupungin meluselvitysohje maankaytén suunnitteluun, Vantaa 2021.

- Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.

- Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, Vantaan kaupunkisuunnit-
telu 27.10.2015, kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015.

- Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma, Vantaan kaupunki, 2018. Tekninen lauta-
kunta 6.11.2018.

- 052400 Aviapolis keskustan asemakaavaluonnos. Kaupunginhallitus 19.6.2023.

THVISTELMA

Asemakaavamuutos on laadittu Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksen pohjalta
(052400) ja se toteuttaa yleiskaavaa, Vantaan ratikan kaavarunkoa (YK0049) ja Lentokentta-
kaupungin suunnitteluperiaatteita (053100).

Aerolan alueelle noin 400 metrin padssa Aviapoliksen juna-asemasta muodostuu toimitilara-
kennusten korttelialue, joka korostuu urbaanina ja kestavasti suunniteltuna tyépaikka-alu-
eena. Korttelin lapi kulkee silta- katuyhteys Aerolasta kohti Aviapoliksen keskustaa. Korttelin
pihasta muodostuu vehrea alue, jossa sdilytetddn olemassa olevaa kasvillisuutta. Korttelin lii-
ketilat sijoittuvat kat-alueiden darelle muodostaen eldvan ja viihtyisan tilan. Tarkasti maaritel-
lyilla rakennusaloilla muodostetaan korttelista urbaanisempi kaupunkikeskustamainen kortte-
lirakenne.

Suunnittelualue koostuu nykyisellddn ajantasa-asemakaavassa toimitilarakennusten ja auto-
paikkojen korttelialueesta ja maantien alueesta. Asemakaavamuutosehdotuksessa suunnit-
telualue on toimitilarakennusten korttelialuetta, katua ja maantien aluetta. Pinta-alaltaan
suunnittelualue on noin 3,3 ha. Asemakaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeus on 32 350 k-
m?2, josta 31 350 k-m? on toimitilarakennusoikeutta ja 1000 k-m2 on liiketilarakennusoikeutta.
Korttelin 52401 tehokkuus on noin e=1,36 ja korttelin 52422 tehokkuus on noin e=0,86. Pysa-
kointilaitokseen sijoitetaan 275 autopaikkaa ja 60 autopaikkaa maantasoon eteldiseen kortte-
lialueeseen. Kerrosluvut vaihtelevat V ja VIl valilla.

Resurssiviisailla, kestavilla ja hiilineutraalisuuteen tahtaavilla kaavamaarayksilla taistellaan il-
mastonmuutosta vastaan. Kaavassa nama on huomioitu resurssiviisailla rakentamisratkai-
suilla, energiantuotannolla ja -tehokkuudella ja ilmastonmuutoksen sopeutumisratkaisuilla,
jotka liittyvat olennaisesti hulevesienhallintaan ja lampdsaarekeilmion vaikutusten hillintdan
riittavalla kasvillisuudella. Kaavassa maarataan vihertehokkuudeksi 0,9.

Asemakaavamuutoksessa maarataan rakennukset arkkitehtuuriltaan, materiaaliltaan ja kau-
punkikuvaltaan korkealuokkaisiksi. Rakennusten arkkitehtuurin lisaksi julkisivujen yksityiskoh-
tien, ikkunajaotuksien seka varityksen ja/tai materiaalien tulee olla vaihtelevia eri rakennuk-
sissa. Myos rakennusten korkeuksien ja kattomuotojen valilla tulee olla vaihtelua. Rakennus-
ten julkisivumateriaalit ja varitys pohjautuvat alueen ominaispiirteisiin: kivilajeihin ja ilmai-
luun. Kaavassa noudatetaan 20m periaatetta: 20 metrin valein tulee reittien varrella olla kau-
nista ja kiinnostavaa arkkitehtuuria tai ymparistérakentamista. Melusuojaukseen liittyvilla
maarayksilla huomioidaan tyontekijéiden viihtyisyys.
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Kuva 1. Ndkymd kaava-alueesta. (L Arkkitehdit Oy)

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa, Aerolassa, noin 400 metrin pdassa
Aviapoliksen juna-aseman pohjoisesta sisddankaynnista. Tarkastelualue rajautuu pohjoisessa
Karhumaenpuistoon ja Karhumaenaukioon, eteldssd Lentoasemantien ramppiin, lannessa Len-
toasemantiehen ja idassa Teknobulevardiin. Alue on talla hetkelld osaksi rakennettua ymparis-
t04a ja osaksi metsikkoa.

2.1.2 Luonnon ympadristd
Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue on osa laajaa reunamuodostumaseldnnetta. Selanteen pohjavesista saavat
alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat ojat. Alueella on
kuivaa kangasmetsaa.

Veromiehen kaupunginosaan on 1950-luvulta ldhtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtenaista
tyopaikka- ja varastoaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa muut-
tuneet maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin d4dnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Katu-
verkko on harva ja korttelikoko valtaisa. Suunnittelualue on osaksi metsaista kallioaluetta ja
rakennettua tietd. Maaston korot vaihtelevat noin +36 mpy ja +42 mpy metrin valilla. Suunnit-
telualue sijaitsee lentokentan ldheisyydessa ja on lentomelun Lden 50-55 dB. Asemakaava-
alueelle 16ytyy yksi jo rakennettu toimitilarakennus.
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Kuva 2. Ortokuva vuodelta 2023 asemakaava-alueesta. (Vantaan kaupunki)

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko metsdaluetta tai asfaltoitua pysakdintialuetta. Alu-
eella ei ole pohjavesialuetta. Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet suuntautuvat lan-
nen puolelta Lentoasemantien sivuojaan ja eteldssa sijaitsevaan hulevesialueelle.

Asemakaavamuutos sijaitsee Palo-ojan valuma-alueella. Palo-oja on merkittava pienve-
sikohde, joissa on havaittu muun muassa uhanalaista meritaimenkantaa.

Maapera
Teknobulevardi 7 on nykyisin osittain tori- ja pysakointialuetta. Padsdantoisesti alueella on as-

faltoitu pinta, jonka alla on rakennekerrokset. Rakennekerrosten alla pohjamaa on moreenia.
Kallio voi olla paikoitellen |ahellda maanpintaa. Kallion pinta on arviolta noin 0,5-3 m syvyy-
dessd maanpinnasta.

Teknobulevardi 9 on nykyisin asfaltoitu pysdkointialue, jonka rakennekerrosten alla pohjamaa
on moreenia ja tdman alla on kallio. Kallion pinta voi vaihdella 1-5 m syvyydelld maanpinnasta.

Pohjavesi on ldhella kallion ylapintaa.
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Pysaksinfalo

Kuva 3. Maaperd- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa).

Rakennettavuus maaperan suhteen

Teknobulevardi 7, 9 ja 11 alue kuuluu paasaantoisesti (1.) Helposti rakennettavaan alueeseen.
Rakennukset perustetaan kallion tai maan varaan.

Pihat voidaan rakentaa maanvaraisesti. Vesihuolto rakennetaan maan tai kallion varaan asen-

nusalustaa kayttaen.

Alueelle tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkai-
sut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

. ’/ —— Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)

| /7 Kairaamattomat alueet

2 Jokilaakso

I 1. Helposti rakennettava
2. Normaalisti rakennettava
3. Vaikeasti rakennettava pehmeikké

|| 4. Vaikeasti rakennettava syvd pehmeikkd

I s:. Erittsin vaikeasti rakennettava syva pehmeikk

I 5. Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue
Vesisto

( W 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
\ \ ’] B 5b. Erittin vaikeasti rakennettava rinnemaasto
Kuva 4. Rakennettavuuskartta (ei mittakaavassa) ja rakennettavuuskartan luokat ja vdirien se-
litykset.

S
P
AV

Topografia

Maaston korot vaihtelevat +36 ja 42 metrin valilla.
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Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehessa asui vuoden 2024 lopussa 2370 henkea ja Lentokentdnkin kaupunginosassa 11.
Veromiehen vdestdsta noin 15 % on 0 — 18 -vuotiaita ja noin 5 % on yli 65-vuotiaita. Tyoikais-
ten 18 — 64 -vuotiaiden osuus on noin 80 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli

21 686 henkea.

Perheellisia asuntokuntia Veromiehessa on 1416 yhteensa. Vantaan suurin tydpaikkakeskit-
tyma on Veromiehen kaupunginosa, josta l0ytyy 16 100 tyopaikkaa. Seuraavaksi eniten tyo-
paikkoja oli Lentokentalld (8 000). Aviapoliksen suuralueella on ylivoimaisesti eniten tyopaik-
koja Vantaan suuralueista (42 259) Lentokentadn ldheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri
nakyy myos vdestossa, silla asukkaista noin 38 % ovat vieraskielisia.

Aviapoliksen kaavarungossa (2016) on varauduttu noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen
Veromiehen alueelle. Lukua on myéhemmin tarkistettu asemakaavoituksen edetessa ja ta-
manhetkinen arvio on, ettd uusia asukkaita voisi sijoittua Veromieheen jopa muutamia tuhan-
sia enemman. Siita Aviapolis-asemien ymparisté6n on arvioitu sijoittuvan noin 2 000 — 3 000.
Asemakaavamuutosalueella ei ole asukkaita. Sen sijaan kaavamuutosalueen itapuolelle, osalle
Pyttisbergetin aluetta, on yleiskaavassa osoitettu asuinrakentamista tulevaisuudessa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Veromiehessa on eniten tydpaikkoja (16 000) ja kovinta kasvua. Veromiehen tyopaikkamaara
on kasvanut 6900 uudella tydpaikalla vuosien 2012-2022 aikana. Aviapoliksen suuralueella
tyopaikkamaara oli vuonna 2022 yhteensa 41 776. Naista suuri osa jakautui kolmen toimialan
valille: teollisuuteen, tukku- ja vahittdiskauppaan ja kuljetukseen ja varastointiin. Tulevaisuu-
dessa alueen on tarkoitus monipuolistua palveluiden ja tydopaikkojen suhteen. Veromiehessa
l6ytyy myos hotelleja, erityiskauppoja, autokaupan ja autoalan toimintoja, Vantaan ammat-
tiopisto Varian Ralssitien toimipiste, Aviapolis X (kaupungin tapahtumille ja kokouksille), Fina-
vian ammatillinen erikoisoppilaitos Avia College ja Suomen limailumuseo. Jumbo ja Tammis-
ton kauppatien kaupalliset palvelut sijaitsevat viereisissa kaupunginosissa.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty6paikan sijoittumiseen Vero-
miehen alueelle. Siitd Aviapolis-aseman ymparistdon on arvioitu sijoittuvan noin 10 000.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Teknobulevardin varrelle ja on osa Aerolaa. Lentokentan laheisyys
mahdollistaa nopeat yhteydet myds ulkomaille, etenkin Kaukoidadn ja Euroopan valilla. Keha 11l
kulkee Aviapoliksen ldpi ja Tuusulanvayla sivuaa Aviapolista idassa. Hyva saavutettavuus on
ollut yksi niista tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen
alueen. Veromiehen yhdyskuntarakenteessa korostuu nykyiselldan autoilu: korttelikoko on
suuri, rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysakointi on kaupunkikuvassa ndkyvaa. Tyo-
paikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan pdaosin vaatimattomia. Kokonaisuutena
Veromiehen kaupunkikuva on keskenerainen. Veromiehen kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat
muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja Keha Ill:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja
ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.
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Kuva 5. Alueen kaupunkirakenne ldhtétilanteessa.
Rakennettu kulttuuriymparisto

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperin-
tokohdetta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen
1970-luvulla rakennetuista rakennusperintokohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkit-
tavia kohteita on alueella yhdeksan ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita nelja. Mui-
den kohteiden rakennusperintdarvot todettiin vaatimattomiksi. Kaava-alueella ei ole merkitta-
via rakennusperintdkohteita.

Virkistys

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsevat Karhumaenpuisto ja Pyttisbergetin metsaalue,
jotka tarjoavat talla hetkelld mahdollisuuden virkistaytymiseen Aerolan. Vantaan yleiskaa-
vassa 2020 kaava-alueen vieresta kulkee virkistysalueyhteys, joka yhdistaisi alueen useam-
paan lapiympariston puistoon ja laajemmin Aviapoliksen viheralueverkostoon. Kaava-alueelle
suunnitellaan myos taskupuisto.

Keha lll:n eteldpuolella on viihdekeskus Flamingo kylpyl6ineen ja ravintoloineen. Kaava-alu-
een itdpuolella sijaitsee ilmailumuseo.

Liikenne

Autoliikenne

Kaava-alue rajoittuu itdosastaan Teknobulevardiin ja lannessa Lentoasemantiehen. Liikenne-
maarat ovat nykyisillaan: Teknobulevardi 1500 KAVL (2024) ja Lentoasemantie 11580 KAVL
(2024).

Vantaan kaupungin tilaamassa Aviapoliksen liikenneverkkoselvityksessa tutkittiin liikenteen
verkollinen tarkastelu. Tarkasteluvuosina olivat 2030 ja 2050. Aviapoliksen liikkenneverkko ei
merkittavasti ruuhkaudu vuoden 2030 ennustetuilla liikennemaarilla. Veromiehen sisdinen
lilkenne on sujuvaa ja maarallisesti kohtuullista. (Sitowise 2020)

Julkinen liikenne

Keharata yhdistaa Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa
tihedn ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupungin-
osaa palvelevat sekd Aviapoliksen ettad Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee
kaavamuutosalueen ldheisyydessa. Junat liikenndivat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suun-
tiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika lentoasemalle on pari minuuttia, Tikkurilaan
alle 10 minuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.
Alueella on hyvat bussiyhteydet. Aviapolis-aseman eteldisen asemarakennuksen viereen
Aviabulevardille tulee bussiliikenteen terminaali. Nykyisin siina on bussipysakit. Vantaan
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ratikka on suunnitteilla ja tulee kulkemaan Aviabulevardin kautta ja Aviabulevardilla tulee ole-
maan pysakki.

Kavely ja pyoraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka takia todelliset kdavelymatkat muo-
dostuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etadisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoit-
tumisesta on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tihealle kdavelyverkolle on ollut pieni.
Lentoasemantien parantamisen yhteydessa on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteytta Len-
toasemantien poikki: Technopoliksen kohdalle Karhumaen silta ja lahelle Keha lll:a Virkatie -
Ayrikujan alikulku. Kavely- ja pyoraily-yhteyksid ympardivaan kaupunkirakenteeseen on silti
edelleen vain noin 500 metrin valein.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Yldaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hiekkaharjussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3.

Alueen painetasot vaihtelevat valillda +75m... +85 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitos-
kohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa Teknobulevardilta etelaan Aviapoliksen halki
Kéyhamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesiensuo-
jelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaavamuutosalueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariverkostossa eteldaan Tikkurilantien ja
Rélssitien kautta Palo-ojaan. Purkupaassa on Annefredinpuistoon rakentuvat hulevesien kasit-
telyrakenteet.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Teknobulevardin katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Karhuméaenpuiston ja Teknobulevar-
din alueella.

Ymparistohdiriot

IImanlaatu/pienhiukkaset

Lilkkennemaariltdan suurimpien vaylien ldheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaali-
sen terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua

niista riittavan etaalle. Vuodelle 2050 arvioidut liikennemaarat (KAVL) kaavan alueella ovat
IImakehélld n. 19740 ajon./vrk, Lentoasemantielld n. 69 430 ajon./vrk, Tikkurilantielld n. 13430
ajon./vrk ja Teknobulevardilla n. 1330 ajon./vrk.

Kaava alueelle ei sijoitu herkkia toimintoja eika asuinrakennuksia.

Liikenne- ja lentomelu

Kaavamuutosalue sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3 (LDEN 50-55 dB). Toimistorakennusten
daneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava lentomeluvyéhykkeella 3 AL > 28 dB.
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Seveso-laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. Seveso-
laitoksia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Kaupunginosan ldheisyydessa sijaitsee kuitenkin
useampia Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitoksia. Suunnittelu-
aluetta Iahin laitos on Vantaan Energia Oy:n [ampdlaitos Turbiinitien lansipuolella. Aviapolis-
kaavarunkotyon yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella laitokset
eivat vaikuta merkittavasti Veromiehen kaupunginosan eivatka ndin myodskaan kaavamuutok-
sen maankayttomahdollisuuksiin.

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mika johtuu alueen teollisuushistoriasta.
Suunnittelualueella ei sijaitse pilaantuneita maita.

Erityistoiminnat

Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin 600m pdassa Vantaan Energia Oy:n lentokentdn |am-
pokeskuksen (Turbiinitie 8). Limpdkeskuksen vaarallisten kemikaalien kasittely ja varastointi
on laajamittaista (toimintaperiaateasiakirjalaitos) ja Tukesin valvomaa. Vantaan Energia Oy:n
lentokentdn lampokeskuksen merkittavimmat kemikaalionnettomuusriskit liittyvat kevyen
polttodljyn kasittelyyn ja varastointiin.

Onnettomuusskenaarioista ei Tukesin tietojen mukaan ole laadittu onnettomuusmallinnuksia.
Tukesin arvion ja muiden vastaavien tuotantolaitosten tietojen perusteella merkittavimmat
onnettomuusvaikutukset liittyvat tulipalojen aiheuttamaan lampdsateilyyn. Laimpdsateilyn ar-
vioidaan rajoittuvan paaasiassa tuotantolaitoksen alueen sisdpuolelle. Tulipalotilanteessa voi
muodostua savua, jonka seurauksena lahialueen rakennuksissa voidaan edellyttaa sisalle suo-
jautumista.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on pdaosin Kiinteistd Oy Technopolis Aviapolis ja osittain Suomen valtion
omistuksessa (kuva 6). Suunnittelualueeseen kuuluu seuraavat kiinteistot: 092-052-0401-
0006, 092-052-0401-0007, 092-052-0401-0008, 092-052-0401-0009, 092-052-0401-0010, 092-
052-0401-0011, 092-052-0401-0012, 092-052-0401-0013 ja 092-895-0002-0010.

.1 Asemakaava-alue . —

Kaupungin maanomistus & & 1oam

Kuva 6. Maanomistus alueella.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympadriston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kadvelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista.
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Maakuntakaava
/ | \ B4 a, // Uusimaa-kaava 2050 on saanut lain-
— | S COUNRLIV, [ voiman 13.3.2023, josta Vantaan alu-
' },ﬂ,’,;' = L eella on voimassa Helsingin seudun

vaihemaakuntakaava.

suunnittelualue on liikkennealuetta

: ; Uudenmaan maakuntakaavassa 2050
/- | (lentoasema), taajamatoimintojen

kehittamisvyohyketta ja padakaupun-

ol 2 » kisudun ydinvyohyketta. Alueella on
|8 V: / ! ::: V.2 joukkoliikenteen vaihtopaikka, liiken-
G ) o e N[ netunneli, liikenteen yhteystarve ja
— 8] A lentomelualue 55 (LDEN 55-60 dB)
(f_r)\-‘}‘ (M =3 N sekad valtakunnallisesti merkittava,
X - \ll‘ z N kaksiajoratainen tie. (Ote Uusimaa-
M3 ) ),

kaavasta 2050)

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023—-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistytssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa madritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittadvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu vahentéen hiilidioksidipaast6ja tehokkaasti kestavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoeldman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa hyvan ja onnellisen eldaman kaikille asukkaille.

L_...J Asemakaava-alue | S

= 0 5 10km
l:l Kaupungin raja
|:| Ensisijaiset vyohykkeet
I:| Joukkoliikennevyéhykkeisiin liittyvat vydhykkeet

Kuva 11. Ote MAL-kartasta.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikkennejarjestelmaa taysimaaraisesti
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hyoddyntden. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille
(oheinen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistaan alu-
eellista eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa
13.11.2023. Osaa tavoitteista on tdsmennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa,
joka on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024. Suunnittelualue sijoittuu kar-
talla ensisijaiselle MAL-vyOhykkeelle.

Yleiskaava 2020

_’;b“ 7 % Yleiskaavan mukaan alue on kestévan
vt s ¥ kasvun vyohykettad, tyopaikka-aluetta ja
kaupunkikeskustan asuinaluetta. Suun-

s nittelualueella tai sen valittdmassa |a-

heisyydesta 10ytyy [ahivirkistysalue, vir-
; kistysalueyhteys, liikennealue ja joukko-
liilkenteen runkoyhteys. Alue sijaitsee

P 7.
.°°g°vL lentomeluvydheke 3:ssa (LDEN 50- 55
Jo dB).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaa-
- van 25.1.2021. Kaavahanke on voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen.
(Ote Vantaan yleiskaavasta 2020)

Asemakaava
Sy o2
" ind y Sy ‘ — y -““
Fwril) ¥ 4 u~?('.' ——
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> A -
r 191
et
L] TR
22 Asemakaava-alue o w0 1 P

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 002088. Asemakaava on padosin toimitilara-
kennusten korttelialuetta, puistoa ja autopaikkojen korttelialuetta. (Ote ajantasa-asemakaa-
vasta)

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Ratikan kaavarunko 2023 (KV 19.6.2023)

Ratikan kaavarungon mukaan suunnit-
telualue on padosin tiivista tyopaik-
kaaluetta. Suunnittelualueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa 16ytyy kau-
punkikuvallisesti tarkea avoin kaupun-
kitila, liilkennealue, vahva ja tunnistet-
tava alueen rakennettu reuna, viher-
ketju, julkisten palveluiden kehittamis-
tarve, virkistysalue ja asuinvaltainen se-
koittuneiden kaupunkitoimintojen alue.
(Ote Vantaan ratikan kaavarungosta
2023)

Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet (Kaupunkiympéristélautakunta 13.12.2022)
Kiehtova kaupunki Kdveltdvd kaupunki Vihred kaupunki
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(Ote Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteista 2022)

Veromiehen kaupunkirakenne muuttuu pitkdn ajan kuluessa radikaalisti. Se aiheuttaa haas-
teita pitda kokonaistavoite kirkkaana ja koossa, silld eri asteisesta toteutuksesta vastaavat ih-
miset saattavat vuosien mittaan vaihtua. Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet ovat
tiekartta siihen, miten Aviapoliksen visioita toteutetaan konkreettisesti asemakaavoituksen
osalta.

Tyo on lupaus laadusta: Maaritelldan ja priorisoidaan ne paikat ja kohteet, joiden laatuun tu-
lee erityisesti panostaa. Suunnitteluperiaatteilla varmistetaan, etta kaikki toimijat toteuttavat
yhteista visiota ja kaikille maanomistajille on samat Iahtékohdat. Tarvittaessa suunnitteluperi-
aatteita voidaan tarkistaa aika ajoin.

Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet -tyo kasittda nelja osaa:

1. Kiehtova kaupunki kokoaa niin koko suunnittelualuetta yhdistavia, kaupunkikuvallisia piir-
teita kuin sen eri osia erottavia ominaisuuksia. Tallaisia ovat mm. korttelirakenteeseen ja kau-
punkikuvaan liittyvat ominaisuudet; rakennusten korkeudet, varitys ja materiaalit, laadun pai-
kat sekd muut kaupungin elavaisyytta ja laadukkuutta lisddvat piirteet. Tavoitteena on omalei-
mainen ja tunnistettava ilme eri alueilla.

2. Kaveltava kaupunki keskittyy alueen kokonaisvaltaisen kaupunkitilan, kuten julkisten ulkoti-
lojen, aukioiden, solmukohtien ja reittien suunnitteluun, seka kertaa kaupunkiympariston viih-
tyisyyteen ja elamyksellisyyteen vaikuttavia asioita. Ytimena ovat kiinnostavuuden kehan ja
onnistuneen kivijalkakerroksen ominaisuudet.

3. Vihrea kaupunki jatkaa Veromiehen verkkojen viherverkoston teemaa seka kehittaa vih-
reampdaa kaupunkisuunnittelun periaatetta, jolla vastataan ilmastonmuutoksen haasteisiin ja
lisdtaan ympariston terveyshyotyja. Alueen vehreytta edistetdan erilaisin keinoin tehokkaan
rakentamisen vastapainona.

4. Resurssiviisas kaupunki esittelee kaavoituksessa kaytettavaa prosessimallia, kuinka maan-
kdyton suunnittelua ohjaamalla voidaan ottaa hiilineutraalisuus konkreettisemmin huomioon
ja kuinka tavoitteeseen padastaan asemakaavoituksen osalta.
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Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnos 052400 (Kaupunginhallitus 19.6.2023 > ndhta-
ville)

Aviapoliksen keskustan asemakaavan muutosluonnos ndayttdaa suunnan suunnittelualueen ke-
hitykselle: mika on alueen tuleva kaupunkirakenne, millainen katu- ja viherverkosta tulee,
mita tulee kunkin hankkeen Iahiymparistoon.

Lilkkennemelu maarittaa toimintojen sijoittumista. Asumista ja muita ns. herkkia toimintoja voi
sijoittaa lentomeluvyéhykkeen 3 Lden 50-55 dB paremmalle puolelle suunnittelualueen keski-
osaan. Tyopaikkakorttelit sijoittuvat melualueiden ulkopuolelle. Melun levidmista asuinkortte-
leihin ja keskeisimmille virkistysalueille torjutaan mm. korttelimuodoilla ja alueen laidoille si-
joittuvilla pysakointilaitoksilla.

Asuinkorttelit ovat umpikortteleita etenkin katujen suuntaan, mutta puistoihin pdin ne voivat
avautua enemman, jotta lehvastojen vihrea massa ja vihreat nakymat jatkuisivat laajempina.
Asuinkorttelit rakennetaan tehokkaasti, jotta alueelle saadaan riittavasti asukkaita houkuttele-
maan ja yllapitamaan palveluita.

Kaupalliset ja julkiset palvelut sijoittuvat padasiassa Avia-aukion ymparille seka padkatujen
varsille rakennusten kivijalkoihin. Aviapoliksen lukio ja llmailumuseon uusi rakennus sijoittu-
vat Aviabulevardin itdlaidalle.

Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat melko paljon kahden ja paaasiassa kahdeksan kerroksen
valilla, mutta limakehan laidalla voidaan yltda jopa kolmeentoista kerrokseen. Tavoitteena on
saada vaihtelua niin rakennusten korkeuksien kuin kattomuotojenkin suhteen. Rakennusten
julkisivumateriaalit ja varitys pohjautuvat alueen ominaispiirteisiin: kivilajeihin ja ilmailuun.

Yksi tarkeimmista periaatteista on jalankulkijan ymparistosta huolehtiminen. Jalankulkijan
padreitti kulkee Aviabulevardin ja Tietotien varrella lounas-koillinen-suuntaisesti, mika on
my0s vallitseva tuulensuunta. Tuulisuutta hillitdan puuistutuksilla, jotka istutetaan Aviabule-
vardin varressa bulevardimaisiin riveihin, llmailuaukiolla vapaammin, "metsamaisesti”, ja Tie-
totien italaidalla jalankulun ja pyo6railyn raitin molemmin puolin. Kadun puoleisten korttelijul-
kisivujen tulee olla polveilevia, jotta tuulen reitti murtuu. Kivijalan liike- ja palvelutilat seka
asukkaiden yhteistilat avautuvat kadun suuntaan. Lisdksi 20 metrin valein tulee reittien var-
rella olla kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuuria tai ymparistérakentamista. Jalankulun reitit
yhdistavat viheralueita toisiinsa ja asuinkortteleihin.

Kaupunkikuvan kannalta on oleellista sdilyttaa suuria ja komeita puita, siirtolohkareita ja avo-
kallioita, seka istuttaa myos suuriksi kasvavia puita. Kortteleihin, katupuiksi, aukioille ja virkis-
tysalueiden tdydennykseksi sopivat monilajiset metsapuut. Hulevesien luonnonmukaiset viivy-
tysrakenteet lisdavat luonnon monimuotoisuutta. Vihertehokkuusvaatimukset ovat korkeam-
mat kuin Vantaalla yleisesti, koska vihredn pinnan maara koko Veromiehen alueella on pieni.



002565 Teknobulevardi 7, 9 ja 11/ 6.10.2026 Sivu 18 / 64

52
VEROMIES
SKATTMANS

Kuva 7. Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnos (052400).

Aviapolis Core -viitesuunnitelma ”"Walk-friendly Airport City in Nature”, kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 1.4.2019

Asemakaavamuutoksen alue on osa Aviapoliksen asemien ymparistoon laadittua Aviapolis
Core -viitesuunnitelmaa (C.F. Moller Architects), jonka pohjalta ollaan laatimassa asemakaava-
luonnosta kyseiselle alueelle. Viitesuunnitelman kantavia ajatuksia ovat mm. luonnon korosta-
minen lentokenttdkaupungin kaupunkikuvassa, inhimillinen mittakaava, miellyttavat jalanku-
lun reitit Tikkurilantieltad lentoasemalle asti ja kohtaamisen paikat kavelyreitin solmukohtina.

Kuva 8. Ote Aviapolis Core viitesuunnitelmasta. (C. F. Méller Architects)
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Veromiehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelma (Tekninen lautakunta 6.11.2018)

Ulkovalaistuksen kaupunkikuvallisten
periaatteiden mukaan suunnittelualu-
een rajautuessa sekoittuneiden kau-
punkitoimintojen alueeseen ja tyo-
paikka-alueeseen tulee alueelle laatia
visuaalisesti ja teknisesti laadukas va-
laistus, joka tukee alueen toimintoja.
Alueen lapi kulkee virkistysalue, jossa
) tulee olla mittakaavaan sopiva toimin-
AV T ———— nallinen valaistus. Kiinnostavuudenke-
halld tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkea laatutaso valaistuksen osalta.
Pysakointilaitoksen julkisivuihin tulee
liittaa valotaidetta. Lentoasemantien
puoleisista julkisivuista tulee esittaa
suunnitelmat julkisivuvalaistuksesta.

(Ote LiCon-AT Oy, MA-arkkitehdit Oy, WhiteNight Lighting Oy ja Tiitella Oy tekemdstd Vero-
miehen ulkovalaistuksen yleissuunnitelmasta.)

VIVA ja SAAVU

Kaava-alue kuuluu Aviapoliksen keskustan kokonaisuuteen, josta on laadittu viitesuunnitelma
(2023) ja kaavamuutosluonnos (2023). Teknobulevardin alue sijoittuu aluekokonaisuuden ita-
osaan. Teknobulevardin viitesuunnitelmassa (2023) on tarkennettu alueen kehittamista. Vi-
heralueiden saavutettavuus ja mitoitus (SAAVU) -ohjeessa (2023) on esitetty erilaisia etaisyyk-
sia ja kokosuosituksia erilaisille viheraluetyypeille. Tulevalla keskusta-alueella on riittavasti ly-
hyen matkan paassa sijaitsevia ldhiviheralueita (pieni kaupunkivihrea ja pieni virkistysalue)
seka hyvat yhteydet laajemmille viheralueille (iso virkistysalue), kun viitesuunnitelmissa ja
Aviapoliksen keskustan kaavamuutosluonnoksessa esitetyt virkistysyhteydet toteutetaan.
Suositeltu yhteys laajalle yli 18 ha kokoiselle viheraluekokonaisuudelle ei toteudu 1 km etai-
syydelld, vaan n. 2 km etdisyydelld Teknobulevardin alueelta. Teknobulevardilta on lyhyet yh-
teydet Pyttisbergetin ja Pytinmetsdn muodostamaan kaupunginosapuistoon, joka on luoki-
teltu isoksi virkistysalueeksi. Ratikan kaavarunkotydssa (2023) ja Lentokenttdkaupungin suun-
nitteluperiaatteissa (2024) sekad Vantaan viherrakenteen kehityskuva VIVA -ty6ssa (2024) on
esitetty yhteydet ja yhteystarpeet tulevaan kehitettdvaan Aviapoliksen keskuspuistoon, joka
on laaja viheraluekokonaisuus Aviapoliksen ldansipuolella. Viheralueiden saavutettavuuden
kannalta on tdrkeaa toteuttaa vehreat ja houkuttelevat yhteydet myos lanteen Aviapoliksen
keskuspuistoon saakka.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Technopolis Kiinteistot Padkaupunkiseutu Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saa-
puneeksi 12.2.2024. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002565 ja kaavoitus tuli vireille
7.3.2024.

Asemakaavamuutosta varten laaditaan maankdyttésopimus Vantaan kaupungin ja alueen
padasiallisen maanomistajan Kiinteistd Oy Technopolis Aviapolis kanssa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus, Vay-
ldvirasto (rautatie- ja vesialueet), Pelastuslaitos, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot,
energiayhtiot, Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, Finavia Oy

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdess&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Caruna Oy:lla, Vantaan kaupunginmuseolla ja Fingrid Oy:lla ei ollut huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy muistuttivat, ettd on huomioitava
maakaapelit ja kaukolampdputket seka tarvittavat tilatarpeet muuntamoille ja muuntamoiden
maara. Alue on mahdollista liittda kaukolampdverkkoon Teknobulevardilta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma muistutti, ettd vesihuoltoa on tarvittaessa
siirrettava tai merkittava kaavaan johtorasite. Uudet rakennukset voivat liittya Teknobulevar-
din rakennettuun vesihuoltoon. Asemakaavamuutos ei edellyta vesihuollon uudisrakenta-
mista eika johtojen siirtamista.

Huomioidaan muuntamoiden maara ja sijainti kaava-alueella. Tarvittaessa on siirrettdva maa-
kaapeleita ja kaukolampdputkia. Huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Nahtavilldolo ja lausuntojen pyytaminen
Kaupunginhallitus paatti 26.1.2026 asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta. Asema-

kaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus oli
nahtavilld 11.2.-12.3.2026. Lausuntoja pyydettiin 15 kpl ja saatiin 4 kpl. Muistutuksia ei ja-
tetty. Tiivistelma lausunnoista |6ytyy alla:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma: Suunnittelualueen valittomassa
laheisyydessa on rakennettua vesihuoltoa, johon uudet kiinteistot voivat liittya. Alu-
eella ei ole johtosiirtotarpeita. Uusi katuyhteys edellyttdaa hulevesiviemarin, johon liit-
tyy kustannuksia.
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- Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy: Vantaan Energia Sahkoverkot
Oy haluaa, etta asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden si-
jainti. Toteaa, ettd asemakaavamaarayksissa on huomioitu riittavasti muuntamoiden
tarpeet. Alue on mahdollista liittda kaukolampoéverkkoon. Vantaan Energia Oy haluaa,
etta asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien sijainti. Mi-
kali maakaapeleita tai kaukolampoputkia siirretdan, toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

- Uudenmaan elinvoimakeskus: Toteaa, ettd jatkosuunnittelussa on oltava yhteydessa
asiaa koskeviin asiantuntijoihin ja muihin osapuoliin. Kaavaselostuksen perusteella
Lentoasemantien ylittdvan jalankulun ja pyorailyn sillan toteutusaikataulu ei ole tie-
dossa.

- Lupa- ja valvontavirasto: Kaava-aineiston perusteella jaa epaselvaksi, miksi kokous- ja
kokoontumistilojen maarayksessa viitataan tieliikenteen meluun, mutta liike- ja toi-
mistohuoneiden maarayksessa viittaus on yleisesti melutasoon. Koska ollaan seka
lento- etta tieliikenteen melualueella, on Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mu-
kaan melumaarayksessa syyta viitata yleisesti melutasoon eika rajata maaraysta kos-
kemaan vain tieliikennetta.

Nahtavillaolon jilkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin
Lupa- ja valvontaviraston lausunnon perusteella on selkeytetty melua koskevia kaavamaarayk-
sid. Alla loytyy paivitetyt kaavamaaraykset:

- Rakennusten danitasoero lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava kokoontumisti-
loissa vahintaan AL 32 dB seka toimisto- ja liiketiloissa vahintaan AL 28 dB.

- Lento- ja tieliikenteen keskidanitaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittda A-paino-
tetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).

- Lento- ja tieliikenteen keskidanitaso kokous- ja kokoontumistiloissa ei saa ylittaa A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivaohjearvoa (klo 07-22) 35 dB (A).

Asemakaavaselostusta on muokattu huomioimaan muutokset kaavamaarayksissa ja sillan ta-
manhetkista aikataulua.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestdvyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,

etta luonto on ldhella. Lisdaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hy-

vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030. Lentokenttdalueesta tehddaan Euroopan ymparistoystavallisin.

Nelja karkihanketta rakentavat tulevaisuutta pidemmalle: ratikka mahdollistaa tiivistyvan kau-
pungin yhdistamalla kaupungin itdisimpia osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja
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mahdollistamalla kaupungin kasvun kestavasti joukkoliikenteen varrelle, Myyrmaen kulttuuri-
talo nostaa kulttuurin merkitystd, Kuusijarvi parantaa matkailua ja luonnon virkistyskayttoa, ja
Oppimiskampus tukee niin elinvoiman kuin jatkuvan oppimisen tarpeita.

MAL-tavoitteet: Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovu-
tusta (Kv 18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-

rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle
asuntotuotannolle ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infra-
struktuuriin.

- Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021 — 2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen |dhtékoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan lammityksen paastoja.

- Edistetdan vahabhiilista rakentamista.

- Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Luonnon monimuotoisuutta lisatdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.

Vantaan Ratikan kaavarungon tavoitteet (Kv 19.6.2023)

e Toimitaan resurssi- ja ilmastoviisaasti

e On eladvia ja monipuolisia asumisen, tydnteon ja vapaa-ajan kaupunkikeskustoja
e Mahdollistetaan kestava liikkuminen entista suuremmalle osalle kaupunkilaisista
e On tyopaikkakasvulle tilaa ja vaihtoehtoja

e Vaalitaan ja vahvistetaan luonnon monimuotoisuutta ja ekosysteemipalveluja

e On elinvoimaa ja vetovoimaa
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e Onrriittavasti ja helposti saavutettavia paivittdisia palveluita

e Kasvun avulla saadaan kaupan verkosta kattava

e Ratikka maksaa itsensa takaisin

e On erilaisia asumisen vaihtoehtoja

e On turvallista ja my0s tuntuu silta

e Liikkujan lIahiymparistd paranee

e Suunnitellaan laatu edella

e Vahvistetaan kulttuurisesti ja sosiaalisesti moninaista ja kestdavaa kaupunkiymparistoa

3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistaja

Technopolis Oy:n tavoitteena on jatkaa rakentamista omistamallaan maa-alueella laaditun
kaavaluonnoksen mukaisesti ja tdmadn asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
nykyisen toimistokampusalueen hallittu paattaminen. Aluetta kehitetdan toimivana, muunto-
joustavana ja laadukkaana tyopaikkaympadristona ja parannetaan alueen sisdisia yhteyksia.

Kaavamuutoksella tavoitellaan alueen kehittamista pitkalla tahtdimella laajemman Aviapolis
Coren kaavaluonnoksen mukaiseksi, tiiviiksi ja elavaksi tyopaikka-alueeksi, sekd uuden kulku-
sillan rakentumista.

Kaavamuutoksella tavoitellaan maankayton jaljella olevan rakennusoikeuden uudelleen jarjes-
tamista, seka rakentamisen tiivistamista toimistokampuksen paatepisteen ymparille. Jaljella
olevaa rakennusoikeutta on n. 27 770 k-m2.

Lilkennejarjestelmallinen lahtdkohta on Aviapoliksen kehittyminen ja sen tuottamat muutok-
set alueen liikenneverkostoon ja liikkumisen profiiliin.

Kaavamuutoksessa varaudutaan Aviapolis Coren ja kaavamuutosalueen yhdistdavaan Lentoase-
mantien ylittdvaan uuteen Karhumdaenportin jatkeen kulkusiltaan, sijoittamalla rakennusalat
siten, etteivat ne esta siltayhteyden rakentumista.

Osallisten palautteista tulleet tavoitteet

Muuntamoiden, kaukolampéputkien, maakaapeleiden ja yleisen vesihuollon huomiointi.
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisdan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriympéristélinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympaéristélinjaukset, joi-

den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-

tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistdn arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-

taan asemakaavoissa mm. seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinnailla ja maarayksilld, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-
kokonaisuudet sailyvat

- selvitetdan kulttuuriympaéristén arvot ja ominaispiirteet, ja pyritddn sailyttdmaan ne

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka
tukee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita. Viherrakenne
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hillitsee ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on lahella
ihmista. Ensisijaisesti hydodynnetdan olevaa viherrakennetta ja maisemaa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittavat ja
saavutettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessa tehddaan SAAVU-analyysi tai -tar-
kastelu, jos kaavalla vaikutetaan viheralueisiin.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutos perustuu Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnokseen (052400).
Asemakaavaluonnosvaiheessa on jo tutkittu erilaisia vaihtoehtoja. Asemakaavan muutoksessa
on edistetty asemakaavaluonnosvaiheessa tutkittuja vaihtoehtoja entisestdan ja paadytty yh-
teen ratkaisuun, jossa maksimoidaan alueen tyopaikkapotentiaalia.

Vaihtoehto A: Tydpaikkapotentiaalin maksimoiminen 1

Vaihtoehto A:ssa Iahtdkohtana on ollut maksimoida Aviapoliksen tyopaikkapotentiaalia sijoit-
tamalla nakyvalle ja hyvin saavutettavalle alueelle mahdollisimman paljon alueelle soveltuvaa
yritystoimintaa. Tassa vaihtoehdossa on noudatettu Aviapoliksen keskustan asemakaavaluon-
noksen periaatteita muun muassa arkkitehtuurista ja rakennusten massoittelusta. Rakennus-
materiaalit pohjautuvat varitykseltaan paikallisiin kivilajeihin tai ovat ilmailuun liittyvaa mate-
riaalia. Rakennusten massoittelu noudattaa Technopoliksen konseptia, jossa rakennusmassat
ovat kiinni kulkuyhteysien avulla toisissaan. Rakennusmassat keskittyvat korttelialueiden kes-
kelle jattaen tilaa lansipuolelle. Rakennusten julkisivut eroavat toisistaan yksityiskohdilla. Ker-
rosluku vaihtelee viiden ja seitseman kerroksen vililld. Kattomaailma muodostaa mielenkiin-
toisen siluetin kaupunkimaisemassa. Rakennusten maantasokerrokseen sijoitetaan liiketilaa.
Pysakaointi on ratkaistu pohjoiskorttelissa pysakointilaitoksella ja eteldisessa korttelialueessa
hyvin maisemoidulla maantasopysakoinnilld. Piha-alue muodostuu kaava-alueen itdosaan.
Piha-alueella on vihred metsainen osuus seka sielta kulkee saattoliikenne. Kaava-alueen lansi-
ja eteldosassa on sailytetty metsaa. Alueen lapi kulkee jk/pp ja siltayhteys Aviapoliksen kes-
kustaan parantaen alueen saavutettavuutta julkisen liikenteen osalta.

siltave

Kuva 9. Maantasokerros ja rakennusten massoittelu. (L Arkkitehdit Oy)

Vaihtoehto B: Ty6paikkapotentiaalin maksimoiminen 2
Vaihtoehto B:ssa on samoja piirteita vaihtoehdon A kanssa. Eroavaisuus on pdaosin rakennus-
ten massoittelussa. Vaihtoehto B:ssa rakennusten massat sijoitettaisiin hyvin tiiviisti
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pelkastaan pohjoiseen kortteliin. Tassa vaihtoehdossa pohjoisemman korttelin keskella ole-
vien rakennusmassojen lisaksi sijoitettaisiin myos korttelin lansipuolelle Lentoasemantien var-
relle rakennuksia. Alueen eteldosaan jaisi pelkdastaan metsaa.
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Kuva 10. Vaihtoehto B:n mukainen asemapiirros. (L Arkkitehdit Oy)

Vaihtoehto C : 052400 Avipoliksen keskustan asemakaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu
Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu eroaa vaihtoehdosta A ja B
enimmakseen kayttotarkoitusten osalta, mutta myods hieman rakennusten massoittelussa.
Tassa vaihtoehdossa on tyopaikkarakentamisen lisdksi myos asumista, jota on sijoitettu kaava-
alueen eteldosaan toimistorakennuksen ja pysakodintirakennuksen kanssa. Kaava-alueen poh-
joisosa on samanlainen kuin vaihtoehto B:ssa esitetty ratkaisu eli tiivistetysti toimistorakenta-
mista.

TULEVA ASUMISEN
VYOHYKE

@ < -

Kuva 11. Vaihtoehto C:n mukainen asemapiirros. (L Arkkitehdit Oy)
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksen lopullinen rakenne ja ratkaisu perustuvat seka kaavaluonnostyon
etta ehdotusvaiheen suunnittelutydn aikana parhaaksi arvioituihin ja kehittyneisiin ratkaisui-
hin. Asemakaavan muutosta on tyOstetty eteenpain seka paivitetty viitesuunnitelmien edisty-
misen kanssa yhta aikaa esimerkiksi rakennusten massoittelun osalta.

Ratkaisun valintaan vaikutti erityisesti Aviapoliksen alueen tyopaikkapotentiaalin kehittami-
nen ja segregaationdakokulma asuinalueen sijoittamisesta nykyiselldan syrjaiselle paikalle. Rat-
kaisuun vaikutti myds Technopoliksen tarve hyddyntaa olemassa oleva rakennusoikeus seka
huomioida Technopoliksen ainutlaatuinen toimistorakentamisen konsepti, joka johti lopulta
vaihtoehto A ratkaisuun. Vaihtoehto A:ssa rakennusten massoittelu jakautuu katualueen mo-
lemmille puolille muodostaen vilkkaan kaupunkikuvan/rakenteen. Rakennusmassat ovat mo-
lemmissa kortteleissa keskelld, joka mahdollistaa tulevaisuudessa tyépaikkapotentiaalin kas-
vaessa tiivisrakentamista levittaytymalla [ahemmaksi Lentoasemantietd kohti. Vaihtoehto
A:ssa sdilyy mahdollisuus laajentua tulevaisuudessa.

Arkkitehtuurilla on haluttu luoda alueelle ominainen identiteetti, joka omaa modernin toimis-
torakentamisen piirteet seka vaalii arvokasta luontoa. Rakennusten julkisivuissa on monia yk-
sityiskohtia ja julkisivut eroavat toisistaan. Kattomaailma on vaihteleva. Piha-alue on suuri ja
vehred, johon voivat maantasoon sijoitetut liiketilat levittaytya. Kaava-alueen lansi- ja etela-
osassa on myds metsaa. Jokaisesta rakennuksesta on nakyma vehrealle alueelle. Nama veh-
reat alueet parantavat alueen viihtyisyytta. Alueen lapi kulkeva jalankululle ja pyo6railylle tar-
koitettu katu- ja siltayhteys Aviapoliksen keskustaan parantaa merkittavasti alueen saavutet-
tavuutta ja edistaa julkisen liikenteen kayttoa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Teknobulevardi 7, 9 ja 11 on osa uutta kehittyvaa Aerolan aluetta. Suunnittelualueelle on
tehty kaavaluonnos nimelta Aviapoliksen keskusta kaavaluonnos 052400.

Teknobulevardi 7, 9 ja 11 kaavassa ideana on kehittdd moderni keskustamainen ja vetovoimai-
nen yrityskeskittymakokonaisuus, jossa alueelle ominaisia toimistotiloja vaativia yrityksia paa-
sevat sijoittumaan erinomaisten Aviapoliksen liikenneyhteyksien varrelle. Suunnittelun |aht6-
kohtina on ollut moderni ja kdytanndllinen arkkitehtuuri, resurssiviisaus ja vehreys.

Asemakaavalla muutetaan voimassa olevan kaava mukaiset KTY- ja LPA-alueet pelkaksi KTY-
alueeksi ja kaduksi. Rakennusalojen sijainti ja muoto muuttuu muodostaen pihan kaava-alu-
een itdiselle puolelle sekd metsdisen alueen ldnsi- ja eteldpuolelle kaava-aluetta. Katu alue
kulkee kaava-alueen lapi itd-lansisuunnassa ja jakaa alueen kahteen korttelialueeseen. Alueen
kerrosluvut vaihtelevat viidesta seitsemaan. Liiketilat sijoittuvat maantasokerrokseen kat-alu-
een varrelle. Tehdyt muutokset perustuvat Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksessa
052400 tehtyihin ratkaisuihin ja lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteisiin 053100.
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Kuva 12. Kaavaratkaisu.

4.1.1 Mitoitus

Toimitilarakennusten korttelialueet (KTY) ovat yhteensa noin 2,8 ha. Rakennusoikeus on 32
350 k-m?. Korttelin 52401 tehokkuus on noin e=1,36 ja korttelin 52422 tehokkuus on noin
e=0,86.
- autopaikkoja (enintaan):

e 1ap/50 k-m? toimistoille

e 1ap/50k-m?liiketilat
- polkupyérapaikkoja tulee olla viahintdan 1pp/50 k-m? toimistoille ja 1pp/40 k-m? liiketi-

loille.

Katu-alue, noin 0,20 ha alue. Maantien alue, noin 0,3 ha alue.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on noudatettu esimerkiksi Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnosta
052400 ja Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteita 053100. Asemakaavassa on annettu
ympariston laatuun tdhtdavia maarayksia rakennusten arkkitehtuurista, rakentamisen laa-
dusta, julkisivumateriaaleista ja -vareistd, hiilineutraalisuudesta ja resurssiviisaudesta ja luon-
non monimuotoisuudesta. Kohdan 3.3 "Asemakaavan tavoitteet” ympariston laatua koskevat
tavoitteet toteutuvat asemakaavassa hyvin.

Asemakaavan tavoitteena on luoda moderni keskustamainen tyopaikkakeskittyma Aviapolik-
seen, joka vahvistaisi Aviapoliksen tyopaikkapotentiaalia tukeutumalla erinomaisiin liiken-
neyhteysiin. Asemakaavalla luodaan Aviapolikseen eldva ty6paikkakeskittyma toiminnoillaan,
resurssiviisailla ja vahahiiliselld ratkaisuilla ja modernin arkkitehtuurin keinoin. Maantasoker-
rokseen aukiomaisen tilan yhteyteen sijoitetaan liiketilaa alueen elavéittamiseksi. Rakennus-
ten arkkitehtuuri perustuu monipuolisiin ja kdytannollisiin modernin tyépaikkarakentamisen
ratkaisuihin. Julkisivuissa korostuu ilmailuun ja alueen ymparistdon liittyvat materiaalit ja va-
rit. Rakennusten kattomaailma vaihtelee porrastetun kattomuodon ja tasakaton kanssa. Tasa-
kattoisessa pysakointilaitoksessa on kasvikattoa. Rakennusten arkkitehtuurista on maaratty
kaavassa.

Rakennusten massoittelulla saadaan sailytettya luontoa ja luotua viihtyisaa oleskelutilaa, joka
on tarkea elementti alueen identiteetin osalta. Suojeltavaa luontoa on merkitty kaavakartalle.
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Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on annettu maaraykset.
Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehrea ymparist6 turvaa ekosysteemipal-
veluita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Kasvika-
tot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesid. Vihertehokkuuden
toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehok-
kuuslaskelmalla. Viitesuunnitelman teon yhteydessa laaditun pihasuunnitelman vihertehok-
kuus on KTY- asuinkorttelissa Aviapoliksen alueella vaadittua 0,9 vihertehokkuutta korkeampi
(KTY:1,5). Kaava toteutetaan Viherrakenteen kehityskuvan VIVA:n mukaisia tavoitteita. Kaava
tukee ja sailyttda maiseman ja luonnon arvoja seka ekologista verkostoa. Kaavan ratkaisuilla
pyritaan kytkeytyneeseen viherrakenteeseen. Lisaksi kaava tukee viheralueverkoston raken-
netta, esim. viheryhteyksia. Kaavassa toteutuvat Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusoh-
jeen SAAVU:n mukaiset riittavat etdisyydet |ahiviheralueisiin ja etdisyys viheraluekokonaisuu-
delle on 2km.

Silta- ja katuyhteys Aerolasta Aviapoliksen keskustaan lisaa alueen vetovoimaisuutta paranta-
malla sen saavutettavuutta suhteessa alueen julkisen liikenteen yhteyksiin. Silta- ja katuyhteys
palvelee jalankulkijoita ja pyorailijéita ja on mitoitukseltaan seka arkkitehtuuriltaan sovitettu
alueen rakentamisen ominaispiirteisiin. Talla kulkuyhteydelld houkutellaan lisaa yrityksia alu-
eelle seka ihmisia kulkemaan kestavasti.

Resurssiviisaus ja hiilineutraalisuus on huomioitu esimerkiksi energiatehokkuuden ja -tuotan-
non, vahahiilisten rakennusmateriaalien, lilkenteen vahapaastoisyyden, kiertotalouden ja il-
mastonmuutokseen sopeutumisen osalta kaavamaarayksin. Resurssiviisautta ja hiilineutraali-
suutta koskevilla maarayksilla toteutetaan resurssiviisauden tiekarttaa ja Vantaan kaupunki-
strategiaa 2021-2025 ja edistetdaan kaupungin hiilineutraaliustavoitetta.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavassa on esitetty aluevaraukset toimitilarakennusten korttelialueille (KTY) ja ka-
dulle. Seuraavien otsikoiden alla kerrotaan tarkemmin kdyttétarkoituksittain, sanallisesti kaa-
van sisalto seka merkittavimmat rakentamista ohjaavat maardykset ja perustelut niille.

METSAPUISTO

Kuva 13. Kaavan aluesuunnitelma. (L Arkkitehdit Oy)
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Korttelialueet

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Rakennusoikeus

Kaavan tonttijako on laadittava myohemmassa vaiheessa. Korttelin 52401 pinta-ala on 1,62 ha
ja korttelin 52422 pinta-ala on 1,21 ha. Rakennusoikeus on yhteensi 32 350 k-m?, josta 1000
k-m? on liiketilaa. Rakennusoikeus on jaettu rakennusaloittain, josta suurempi osa sijoittuu
korttelialueelle 52401.

Korttelin 52401 kokonaisrakennusoikeudesta vahintddn 800 k-m? ja korttelin 52422 kokonais-
rakennusoikeudesta vahintaan 200 k-m? tulee olla liiketilaa. Liiketilat tulee sijoittaa maanta-
sokerrokseen ja ainakin osa niista tulee sijoittaa kat-alueen darelle. Teknisia tiloja ja vdeston-
suojatiloja saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Nama tilat eivat
mitoita polkupyodrapaikkoja, autopaikkoja tai vaestonsuojia. Kaavamaarayksilla ja -merkin-
noilla halutaan elavoittda kaupunkitilaa ja varmistaa tilojen tehokas kadytt6 seka huolehtia alu-
een turvallisuudesta.

Valmistumisen yhteydessa kivijalkaliiketiloista on toteutettava vahintdaan 50 prosenttia. Loput
50 prosenttia liiketiloista tulee suunnitella ja sijoittaa siten, ettd ne voidaan ottaa kayttoon
myodhemmin. Kyseisellda maarayksella luodaan joustoa toteuttamisessa tulevaisuutta ajatellen,
kun liiketilojen kysynta kasvaa.

Kortteli

Korttelit muodostuvat kahdesta erillisesta rakennuskokonaisuudesta, joita erottaa katualue ja
silta. Kortteleiden rakennusalat ovat Lentoasemantien sivun pituudelta kiinni toisissaan, ja
niista on nakyma kohti Lentoasemantietd. Tuomalla esiin alueen yrityksia vilkkaalle Lentoase-
mantielle vahvistetaan alueen imagoa vahvana tyopaikka-alueena. Lentoasemantieta ja ra-
kennusaloja erottaa alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uu-
distaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy. Vehrealla ymparistolla parannetaan alu-
een viihtyisyytta. Yhtendiseksi kaupunkitilaksi merkitty alue sijaitsee molempien kortteleiden
Teknobulevardin puolella. Nama tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena puistomaisena ti-
lana eli taskupuistona. Sinne tulee sijoittaa kukkivia puita, pensaita, penkkeja ja kukkia. Se tu-
lee rajata katualueesta kiveykselld. Se tulee suunnitella kokonaisuudessaan lapaisevin pinnoit-
tein. Sen pitda olla yleisesti kaytettdvissa. Maantasokerroksen tiloja tulee avata vehreasti to-
teutettavalle piha-alueelle. Kat-alue yhdessa sen darelle sijoitettavien liiketilojen kanssa muo-
dostavat elavan ja viihtyisdan kokonaisuuden kaupunkitilaan.

Rakennuksen paasisdankaynnit tulee sijoittaa ensisijaisesti kat-merkityn alueen tai jalankulki-
jan reittien puolelle. Rakennusten paasisadankdyntien yhteydessa tulee huomioida jalankulki-
jan sdansuoja. Lisaksi rakennuksista tulee olla sujuvat, miellyttavat ja turvalliset yhteydet ke-
vyeen liikenteen reiteille ja pysdkointipaikoille.

Rakennukset

Kaava sijaitsee Aerolassa, todella nakyvalla paikalla, vilkkaan Lentoasemantien varrella. Sijain-
nin vuoksi on erityisen tarkeaa, etta kaavassa panostetaan arkkitehtuurin laatuun. Taman
vuoksi kaavassa maarataan, etta alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen korkeatasoista. Arkkitehtuurilla on pyritty luo-
maan modernin kaupunkikeskustamaisen tyopaikkakorttelin ilmetta. Kaava koostuu monesta
rakennuksesta, jonka takia myos arkkitehtuurin monipuolisuus on tarkeaa kaupunkikuvan laa-
dun vuoksi. Ndin ollen korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua. Rakennusten
julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen ja véarityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.
Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee kasitelld kuin ne olisivat erillisid raken-
nuksia. Rakennusten julkisivut voivat olla joko kiviaineisia; tiiltd, betonia, luonnonkived, keraa-
mista materiaalia tai vastaavaa, ja pohjautua varitykseltdaan lahiymparistdn kivilajien eri varei-
hin, tai ilmailuun liittyvaa materiaalia; metallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa, jol-
loin varien tulee olla padasiassa viileita ilmailun ja taivaan vareja. Rakennusten tiilijulkisivujen
tulee olla paikallamuurattua tai antaa paikallamuuratun julkisivun vaikutelma. Rakennuksen
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kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita na-
kyvia elementtisaumoja muutoin kuin arkkitehtonisena tehokeinona. Muilla julkisivuilla ele-
menttisaumat tulee haivyttda sauman sijoituksen tai pintarakenteen avulla.

Kuva 14. Ndkymdkuva aukiolta. (L Arkkitehdit Oy)

Jalankulkijan perspektiivi erityisesti maantasokerroksesta on tarkeaa silla se antaa ensivaiku-
telman alueesta. Kivijalkakerros tulee tehda sellaiseksi, etta kdvely-ymparistosta tulee visuaa-
lisesti monimuotoinen ja laadukas. Sisddankayntien yhteyteen tulee suunnitella laadukas ja
viihtyisa ulkotila. Kortteleiden 52401 ja 52422 kat-alueiden ja Ideakujan puoleisille julkisivuille
tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa arkkitehtuurin kei-
noin; runsaalla aukotuksella, materiaaleilla, vareilld, rakennusosilla ja valaistuksella. Kat-mer-
kityn alueen aarella kivijalkakerroksen tulee olla vahintddan 5 m korkea. My6s muut korttelin
rakennukset tulee huomioida silla ne muodostavat kokonaiskuvan alueesta. Siksi esimerkiksi
piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin rakennusten arkkitehtuuriin. Lisaksi kyl-
mat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa kasvikattoisena. Pysakointilaitoksen tulee
olla arkkitehtuuriltaan ndyttava. Pysakointilaitoksen julkisivumateriaalien ja -varityksen tulee
noudattaa alueen materiaali- ja variperiaatetta. Ndin huolehditaan, ettd koko kortteli arkki-
tehtuurilla luodaan yhteneviainen kokonaisuus.

| ﬂ'i“

Kuva 15. Ndkymdékuva eteldisestd korttelista. (L Arkkitehdit Oy)
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Kuva 16. Julkisivut, materiaalit ja vdrimaailma. (L Arkkitehdit Oy)

Myos korttelin kattokerron on tarkeaa erityisesti Aviapoliksen alueella, johtuen lentoliiken-
teests eli kattomaailma nakyy kauas. Siksi korttelissa tulee olla vaihtelevia kattomuotoja ja/tai
raystaslinjan korkoja. Kattoja ja/tai kattokerroksia tulee korostaa muusta rakennuksesta poik-
keavalla varilla tai muodolla. Lisdksi rakennusten kattokerroksen tulee muodostaa mielenkiin-
toinen siluetti kaupunkimaisemassa.

Kuva 17. Ndkyma sillalta. (L Arkkitehdit Oy)
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Kuva 18. Ndkymd Teknobulevardilta. (L Arkkitehdit Oy)
Piha

Pihat muodostuvat kortteleiden rakennusten ja Teknobulevardin valiin. Pihoja jakaa katualue.
Korttelissa 52401 piha-alue koostuu kat-alueesta, jossa sijaitsee myos istutettava alue. Kortte-
lissa 52422 piha-alue koostuu samoista ominaisuuksista, mutta ndiden lisaksi piha-alueella
|6ytyy vehred maantasoinen pysakointialue. Nama on maaratty kaavakarttaan kaavamerkin-
ndin. Piha-alueesta halutaan luoda mahdollisimman viihtyisa ja vehrea alue. Siksi kaavassa
vaaditaan, ettd vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9. Lisaksi korttelin piha-alue tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtendisend, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Tont-
tien valisille rajoille ei saa rakentaa aitaa. Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.
Naiden istutettavien puiden taimien rungonymparyksen tulee olla vahintaan 18 cm. Hulevesi
on tarkeéa elementti piha-alueen suunnittelussa. Sen avulla voidaan edistaa piha-alueen viih-
tyisyytta ja siksi pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen on liitettava hulevesien hal-
lintaan teknisesti ja toiminnallisesti.
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Kuva 19. Ndkymdkuva piha-alueelta. (L Arkkitehdit Oy)

Kulkureiteilla ja pysakointialueella tulee kdyttaa lapadisevia pinnoitteita. Asfaltointia saa kayt-
taa ainoastaan ajoreiteilla. Rakennusten valiset jalankululle osoitetut reitit tulee toteuttaa hy-
vin saavutettaviksi, sujuviksi, miellyttaviksi ja turvallisiksi. Piha-alueiden ajoreitit tulee erottaa
jalankulkualueista materiaaleilla, istutuksilla ja rakenteilla. Nama ovat tarkeita paitsi sujuvan
ja helpon kortteleiden sisdisen jalankulkuliikenteen kannalta myos liikkenneturvallisuusnaké-
kulmasta. Piha-alueen kannalta on tarkeda korostaa hyvia ominaisuuksia, mutta yhta tarkeaa
on myds sijoittaa ominaisuuksia piiloon kuten esimerkiksi huoltopiha. Siksi huoltopiha tulee
jarjestaa niin, ettei se korostu kaupunkikuvassa. Piha-alueiden pinnoituksessa tulee kayttaa
vaihtelevasti kiveystd ja muita korkeatasoisia materiaaleja. Pysdkointialue tulee jakaa osiin
puu- ja pensasistutuksin. Ndin varmistutaan sill3, ettd myos pysakointialue toteutetaan vehre-
aksi ja maisemoidaan riittavasti.
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Kuva 20. Pihasuunnitelma. (Studio Terra Oy)

Pysakointi ja liikkenne

Kaava-alueen autopaikkoja saa sijoittaa tontinjaosta riippumatta. Osa autoista sijoitetaan py-
sakointilaitokseen, joka sijaitsee 52401 korttelialueella ja osa maantasopysakadintiin kortteliin
52422. Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan 1pp/40k-m? liiketilojen osalta ja 1pp/50k-
m? toimistotilojen osalta. Autopaikkoja tulee varata vahintdan 1ap/180k-m? liiketilojen osalta
ja 1ap/100k-m? osalta. Polkupyorapaikoista kaikki tulee sijoittaa sateelta suojattuun ja/tai lu-
kittuun tilaan ja niiden tulee olla helposti kdytettavia. Nain kannustetaan kayttamaan polku-
pyoria liikkumiseen. Toimistojen autopaikkatarve on siis vahintdaan 324 autopaikkaa ja liiketilo-
jen autopaikkatarve on yhteensa 6 autopaikkaa. Polkupyo6rapaikkatarve on yhteensa noin 665
polkupyorapaikkaa.

Huolto-, pelastus ja henkildautoreitit kulkevat Teknobulevardin kautta. Huolto- ja pelastusrei-
tilla on kaksi liittymaa kortteliin 52401 ja yksi liittyma kortteliin 52422. Korttelin 52401 huolto-
ja pelastusreitit kulkevat pysadkdintilaitoksen ja rakennuksen vilista ja Ideakujan ja kat-alueen
vieresta. Puolestaan korttelin 52422 huolto ja pelastusreitti kulkee kat-alueen ja maantasoi-
sen pysakointialueen seka s-alueen valista. Henkildautoreitti kulkee pysakointilaitokseen, kat-
alueen ja Ideakujan valista seka kulkee kat-alueen ja maantasoisen pysakadintialueen seka s-
alueen vilista. Kevyeen liikenteen reitit kulkevat Teknobulevardin kautta Ideakujalla ja mo-
lemmille korttelialueille seka Ideakujalta kortteleihin. Lisaksi alueen rakennusten valilla on ke-
vyen liikenteen reitteja.
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AUTOPAIKAT

Toimistojen autopaikkatarve vah. 1/100 kem2

324 ap

ta rakennuksille H-K

LiaM

ja rakennuksille

n.Z13 4

n. 111 ap

Liiketilojen autopaikkatarve vah. 1/180 kem?2 6 ap
josta ko iin KTY 52401 4 af
. 2 af
Alueelta poistuvat maantason autopaikat yht. 338ap
Autopaikka tarve yhteensa 330 ap
Autopaikkoja suunnitelmassa yhteensa 335 ap*
st Kointilatoks 275 af
60 ap

POLKUPYORAPAIKAT

Polkupyérapaikkatarve yhteensd 1/50 kem?2

Kuva 21. Auto- ja polkupyéripaikkamddrdt. (L Arkkitehdit Oy)

Kuva 22. Liikennekaavio: Henkil6auto. (L Arkkitehdit Oy)
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Kuva 24. Liikennekaavio: Pelastustiet. (L Arkkitehdit Oy)
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Kuva 25. Liikennekaavio: Huolto. (L Arkkitehdit Oy)

Melu ja ilmanlaatu

Kaava-alueeseen kohdistuu liikenne- ja lentomelua. Kortteleiden rakennusalat ovat Lentoase-
mantien sivun pituudelta kiinni toisissaan ja muodostavat nain suojan melulta ja pienhiukka-
silta pihalle. Lisaksi rakennusten kerroskorkeudet suojaavat sisdpihaa melulta ja pienhiukka-
silta. Melun ja ilmanlaadun vaikutukset on huomioitu kaavamaarayksin ja ne perustuvat kaa-
van meluselvitykseen.

Meluselvityksessa tarkasteltiin mallinnuksen avulla tieliikenteen aiheuttamat meluvaikutukset
kaavan mukaisiin rakennuksiin. Tydssa madritettiin ohjeet ja suositukset alueen melunhallin-
nan ja -torjunnan jatkosuunnittelulle.

Kohteen sisaltdessa vain toimisto- ja pysakointirakennuksia ulkoalueiden melutasoille ei ole
tavoitearvoja. Pdivaajan keskidanitaso on nykytilanteessa koko kaava-alueella yli 50 dB(A).
Merkittavin meluldhde tarkastelualueelle suunniteltujen uudisrakennusten kohdalla on Lento-
asemantien tieliikenne.

Rakennusten julkisivuihin kohdistuvien melutasojen perusteella toimistorakennusten ulkovai-
pan dadnitasoerotarve tielilkkennemelua vastaan ilman varmuusvaraa on suurimmillaan 24
dB(A). Alueen lentomeluvydhykkeen mukainen danitasoerovaatimus 28 dB(A) on néin ollen
maaraavampi. Adnitasoerotarpeet ovat saavutettavissa tavanomaisilla oikein mitoitetuilla ul-
kovaipan rakenneosilla. Rakennusten valmistuessa muodostuu korttelin itdpuolelle melulta
enemman suojassa oleva alue.
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Kuva 26. Julkisivuun kohdistuva tieliikenteen suurin pédivdajan keskiddnitaso. (Promethor Oy)
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Kuva 27. Julkisivuun kohdistuva tieliikenteen suurin yéajan keskiéénitaso. (Promethor Oy)
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Kuva 28. Kaava-alueelle kohdistuva pdivédajan keskiddnitaso. (Promethor Oy)
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Kuva 29. Kaava-alueelle kohdistuva y6ajan keskiddnitaso. (Promethor Oy)

Kaava-alueen kayttotarkoituksen takia ulkoalueiden melutasoille ei ole tavoitearvoja. Meluti-
lanteen ja alueen viihtyisyyden parantamiseksi kaavan korttelirakenne perustuu ratkaisuun,
jossa rakennukset sijoittuvat Lentoasemantien varrelle muodostaen suojan melulta Teknobu-
levardin varrelle sijoittuvalle piha-alueelle. Kaikissa tutkituissa rakennusvaiheissa muodostuu
piha-alueelle alle 55 dB alueita, joihin voidaan sijoittaa ulko-oleskelualueita. Rakennusten jul-
kisivuihin kohdistuvien melutasojen ja lentomeluvyéhykkeen mukaisia vaatimuksia huomioi-
den ulkovaipan danitasoerotarpeesta on maaratty kaavassa. Adnitasoerotarpeet ovat saavu-
tettavissa tavanomaisilla ulkovaipan rakennusosilla. Rakennusten danitasoero lento- ja tielii-
kennemelua vastaan on oltava kokoontumistiloissa vdhintdan AL 32 dB seka toimisto- ja liike-
tiloissa vahintaan AL 28 dB. Lento- ja tieliikenteen keskidanitaso liike- ja toimistohuoneissa ei
saa ylittad A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A). Lento-
ja tieliikenteen keskidanitaso kokous- ja kokoontumistiloissa ei saa ylittaa A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) pdivaohjearvoa (klo 07-22) 35 dB (A). Rakennusten tuloilmanotto tulee
varustaa tilojen kayttotarkoitusten mukaisella suodatuksella.



4.3.2

002565 Teknobulevardi 7, 9 ja 11/ 6.10.2026 Sivu 42 / 64

Hiilineutraalius ja resurssiviisaus

Kaavan hiilineutraalisuutta ja resurssiviisautta koskevat kaavamaaraykset on laadittu yhdessa
kaupungin ja maanomistajan kanssa ja perustuvat hiilineutraalisuusselvitykseen. Kaavamaa-
raykset pohjautuvat eri osa-alueisiin kuten rakentamiseen, uusiutuvaan energiaan, energiate-
hokkuuteen, liikenteeseen ja ilmastonmuutoksen sopeutumiseen. Maaraykset toteuttavat
kaupungin resurssiviisauden tiekarttaa ja edistavat kaupungin hiilineutraaliustavoitetta.
Rakentamisen tulee olla elinkaarikestdavaa. Rakennuksen paamateriaalien tulee olla kestavig,
pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kierratettavid. Rakentamislupaa haettaessa tulee esit-
taa valtakunnallisten laskentatapojen mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen
ja hiilikddenjaljen arviointi. Rakennuksissa tulee kayttaa osin vahahiilisia materiaaleja. Vahahii-
lisyys tulee todentaa ja perustella rakentamislupaa haettaessa. Pysadkdintilaitoksessa lataus-
pistevalmius tulee toteuttaa kaikkiin pysakointipaikkoihin. Lisdksi paikoista vahintdaan 15 % tu-
lee toteuttaa heti kaytettavissa olevina sdahkdauton latauspisteind. Rakennusten energiate-
hokkuuden tulee olla véhintdan A2018-energialuokkaa tai sita vastaava. Energiatehokkuusluku
varmistetaan rakentamisluvan yhteydessa. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekni-
set laitteet ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria ja katolle sijoittu-
essaan ne on suunniteltava laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa. Jaahdytystar-
vetta tulee ensisijaisesti vahentda rakenteellisilla ja/tai ymparistorakentamisen ratkaisuilla ko-

neellisen jadhdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset aurinkosuojaimet tulee suunnitella
luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria. Ymparist6- ja/tai esirakentamisessa
tulee kayttda myds alueelta louhittuja kalliolohkareita ja/tai suuria kivia.

Muut alueet

Katu- ja lilkennealueet

Kaava-alueella sijaitsee jalankululle ja polkupy6réilylle varattu katu/tie nimelt3 Ideakuja, joka
jatkuu kevyen liikenteen siltana. Nama yhdistavat Aerolan alueen Aviapoliksen keskustaan ja
parantavat alueen saavutettavuutta juna-asemalla ja ratikka- ja bussipysakeille. Siltakannen
valaistus toteutetaan kaidevalaistuksena ilman valaisinpylvaita korostaen sillan arkkitehtuuri-
sia muotoja. Sillan materiaaleina kadytetdaan betonia ja kaideosissa polykarvonaattilevya. Poly-
karvbonaattilevyssa on painokuvio, joka tihenee alaspain ja korostuu valaistuksella. Polykar-
vonaattilevyt jaksottuvat epatasaisesti betonisilla kaidetolpilla. Sillasta on nakymat Lentoase-
mantielle ja Aerolaan seka Aviapoliksen keskustaan. Silta noudattaa muotoilullaan ja valais-
tukseltaan alueen arkkitehtuuria. Ideakujalla |6ytyy puita ja pensaita kadun molemmin puolin.
Silta on 6m leved, josta 2,5m on varattu polkupyoérakaistalle ja 2,5m jalankulkijakaistalle ja
0,5m molemmin puolin lumitilalle. Kaiderakenne on 1,2m korkea. Talla hetkella sillan toteu-
tukseen on varattu investointiohjelmassa rahaa 2031-2032, mutta saattaa siirtya eteenpain.
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Kuva 30. Havainnekuva sillasta ilmasta katsottuna. (A-Insiné6rit Suunnittelu Oy, ARCO Archi-
tecture Company Oy)

%

NN

———

\\?‘l\*\i}‘}‘}w

T 5?" ..

Kuva 31. Havainnekuva sillasta jalankulkijan tasolta katsottuna. (A-Insinéérit Suunnittelu Oy,
ARCO Architecture Company Oy)
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Kuva 32. Valaistuksen kokonaisuus ilmasta katsottuna. (A-Insinéérit Suunnittelu Oy, ARCO Ar-
chitecture Company Oy)

Kuva 33. Siltakannen valaistus (Idmmin). (A-Insiné6rit Suunnittelu Oy, ARCO Architecture Com-
pany Oy)
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Kuva 34. Siltakannen valaistus (kylmd). (A-InsinG6érit Suunnittelu Oy, ARCO Architecture Com-
pany Oy)
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Kuva 35. Ndkymdé Lentoasemantieltd. (A-Insinéérit Suunnittelu Oy, ARCO Architecture Com-
pany Oy)
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vdeston rakenne ja kehitys
Kaavamuutos ei lisaa asuntojen maaraa alueella.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Veromiehen kaupungin-
osaan, Lentoasemantien ja Teknobule-
vardin valiin. Se sijaitsee kaupunginosan
pohjoislaidalla, Iahellda Karhumaenpuis-
toa ja siltaa. Tuleva rakentaminen on
yleiskaavan ja Ratikan kaavarungon mu-
kaisesti tyopaikkarakentamista.

, _,-" Asemakaavalla tuetaan Aviapoliksen ke-
A / hittymista monipuoliseksi ja suureksi
CN / tyopaikka-alueeksi. Rakentaminen sijoit-
/ tuu joukkoliikenteen runkoyhteyden
S tuntumaan. Bussipysakki, juna-asema ja
"% Asemakaava-alue tuleva raitiotiepysakki sijoittuvat kavely-
etdisyydelle noin 400-500 metrin etai-
syydelld. Asemakaava tukee tavoitetta
tiivistaa kaupunkirakennetta hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella, mika
on valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden mukaista. Kuvassa on mer-
kattuna kaavan mukainen rakentaminen
punaisella ja olemassa olevat rakennuk-
set mustalla.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen kehittda alueen kaupunkikuvaa urbaaniksi kaupunkikeskustamaiseksi tyo-
paikka-alueeksi. Suunnitelmalla saadaan aikaiseksi moderni ja dynaaminen ty6paikka-alue.
Alueen suunnittelussa on noudatettu Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnosta (052400)
ja Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteita (053100). Tavoitteena on luoda alueelle kau-
punkikuvaltaan omaleimainen ja tunnistettava ilme.

Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksesta ja lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaat-
teiden osalta kaavassa toteutettuja kaupunkikuvan elementteja ovat aukiomaiset tilat, moni-
muotoinen arkkitehtuuri, metsaisyys, suuri korttelirakenne, isot pihat, kadulle suuntautuvat
suuret ikkunat ja liiketilat. Kadusta ja sillasta muodostuu viihtyisa ja vehrea kdvely-ymparisto.
Jokaisella rakennuksella on oma luonne. Kaava on suuri kokonaisuus ja suurien rakennusten
vuoksi on tarkeaa huomioida arkkitehtuurin monipuolisuus ja laatu. Siksi kaavassa maarataan,
etta alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta
seka toteutuksen korkeatasoista. Monipuolisuus nakyy myds julkisivujen yksityiskohdissa ja
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rakennusten kerrosluvuissa, joissa tulee olla vaihtelua. Rakennusmateriaaleilla luodaan alu-
eelle ominaista luonnetta. Niiden tulee olla kiviaineisia ja pohjautua varitykseltdaan ilmailuun
tai taivaan vareihin. Korkeimmat rakennukset sijoittuvat ndakyvalle paikalle vilkkaan Lentoase-
mantien varrelle. Rakennusten itapuolelle muodostuu alueelle ominainen viihtyisa ja vehrea
alue ja lansipuolelle puolestaan sijoittuu sadstettavaa metsaista aluetta. Alueen lapi kulkee
katualue ja siltayhteys kohti Aviapoliksen keskustaa. Kyseessa on kevyen liikenteen katu, josta
[6ytyy puita ja pensaita. Sillassa on mielenkiintoisia alueen arkkitehtuurin kanssa yhteensopi-
via muotoja ja valaistusta.
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Kuva 36. Ndkymdékuva illalla Teknobulevardilta pédsisddnkdynnille. (L Arkkitehdit Oy)

Asuminen

Kaavamuutos ei lisdad asuntojen maaraa alueella.
Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutoksella kasvatetaan Aviapoliksen tyopaikkapotentiaalia mahdollistamalla esimer-
kiksi liike- ja toimistotilojen sijoittuminen keskeiselle sijainnille. Kaava-alueelle rakennetaan 32
350 k-m2 toimisto ja liiketilaa, josta liiketilaa on 1000 k-m2. Lahiymparistossa sijaitsee hotelli
ja toimistorakennuksia ja kaava-alueen lahiymparistoon tulee lukio, ilmailumuseo, suuri kau-
pan yksikko ja lisda toimistorakennuksia. Keha lll:n eteldpuolella, uuden ratikkalinjan varrella,
sijaitsee myds Jumbon kattavat kaupalliset ja viihdepalvelut. Kaava-alueesta lyhyt matka poh-
joiseen |6ytyy myos lentoasema palveluineen. Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella, Kehdradan Aviapoliksen juna-aseman, bussipysakkien ja tulevan ratikkapyséakin valit-
tomassa ldheisyydessa, joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos on osa Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnoksen kokonaisuutta. Kaavatyo
toteuttaa visiota Aviapolis-alueen urbanisoitumisesta. Kaava-alue on yleiskaavassa tyopaikka-
toimintojen aluetta TP seka ratikan kaavarungossa tiivista tyopaikka-aluetta. Kaava-alue on
nykyiselldan osittain rakentamatonta metsaaluetta, jota kaavoitetaan tehokkaasti. Kaupunki-
rakenteen tiivistaminen on myds kaavatalouden kannalta tarkeda. Alue sijoittuu ja tukeutuu jo
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nykyiselldan erinomaisiin joukkoliikenteen yhteyksiin kuten bussi ja junaliikenteeseen, joita
Vantaan ratikka parantaa entisestdan. Lisaksi alueen vieressa sijaitsee vilkkaita vaylia kuten
Lentoasemantie ja kauempana Keha lll, jotka kokonaisuudessaan yhdessa joukkoliikennepal-
veluiden kanssa tekevat alueesta hyvin saavutettavan ja houkuttelevan yrityksille. Sijoitta-
malla Aviapolikseen lisda yrityksia parannetaan kaupungin taloudellista tilannetta. Kaavan
mahdollistamilla tyopaikoilla vaikutetaan myos asukkaiden tahtotilaan muuttaa tulevaisuu-
dessa Aviapolikseen lahemmaksi tyopaikkaa ja ndin saadaan lisdd veronmaksajia Vantaalle ja
laajemmin paakaupunkiseudulle. Kaavaty6 on kaupungin tavoitteiden mukainen.

Kaavamuutokseen liittyva kunnallistekniikan rakentaminen liittyy Lentoasemantien ylittavaan
siltaan. Sillan ja siihen liittyvien kavelykatujen rakentamisen kustannus on yli nelja miljoonaa
euroa, eika sen toteuttamisen aikataulusta ole tietoa. Silta tulee palvelemaan Lentoaseman-
tien [ansipuolen tulevia kortteleita, joihin sijoittuu asumisen lisdksi lukio ja ilmailumuseo.
Maanomistaja vastaa kunnallistekniikan ja yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayt-
tosopimuksella. Silta ei kuitenkaan palvele pelkdastdan maanomistajan tarpeita, vaan sen to-
teuttaminen on kaupungin harkinnassa.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee lisda tyontekijoita, jotka kasvattavat alueen liiketoiminnan kuten ravintoloiden
potentiaalia toimia alueella. Hanke voi myos kasvattaa tarvetta asua lahella tyopaikkaa.

Alueen lahiymparistéon suunnitellut tuleva lukio ja kattavat kaupalliset palvelut kasvattavat
alueen imagoa. Joukkoliikenteen, kdvelyn, pyordilyn ja autoilun hyvat ja sujuvat yhteydet tuo-
vat mahdollisesti alueelle myos lisaa tyopaikkoja. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekoko-
naisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kaava-alue kuuluu Aviapoliksen keskustan kokonaisuuteen, josta on laadittu viitesuunnitelma
(2023) ja kaavamuutosluonnos (2023). Teknobulevardin alue sijoittuu aluekokonaisuuden ita-
osaan. Teknobulevardin viitesuunnitelmassa (2023) on tarkennettu alueen kehittamista. Vi-
heralueiden saavutettavuus ja mitoitus (SAAVU) -ohjeessa (2023) on esitetty erilaisia etaisyyk-
sia ja kokosuosituksia erilaisille viheraluetyypeille. Tulevalla keskusta-alueella on riittavasti ly-
hyen matkan paassa sijaitsevia ldhiviheralueita (pieni kaupunkivihrea ja pieni virkistysalue)
seka hyvat yhteydet laajemmille viheralueille (iso virkistysalue), kun viitesuunnitelmissa ja
Aviapoliksen keskustan kaavamuutosluonnoksessa esitetyt virkistysyhteydet toteutetaan.
Suositeltu yhteys laajalle yli 18 ha kokoiselle viheraluekokonaisuudelle ei toteudu 1 km etai-
syydelld, vaan n. 2 km etdisyydelld Teknobulevardin alueelta. Teknobulevardilta on lyhyet yh-
teydet Pyttisbergetin ja Pytinmetsdn muodostamaan kaupunginosapuistoon, joka on luoki-
teltu isoksi virkistysalueeksi. Ratikan kaavarunkotydssa (2023) ja Lentokenttdkaupungin suun-
nitteluperiaatteissa (2024) sekad Vantaan viherrakenteen kehityskuva VIVA -ty6ssa (2024) on
esitetty yhteydet ja yhteystarpeet tulevaan kehitettdvaan Aviapoliksen keskuspuistoon, joka
on laaja viheraluekokonaisuus Aviapoliksen ldansipuolella. Viheralueiden saavutettavuuden
kannalta on tdrkeaa toteuttaa vehreat ja houkuttelevat yhteydet myos lanteen Aviapoliksen
keskuspuistoon saakka.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Keharadan aseman, tulevan Vantaan ratikan pyséakin ja bussiliikenteen

terminaalin |aheisyydessa ja on hyvin saavutettavissa. Kaavalla parannetaan huomattavasti
kdvelyn ja pyorailyn edellytyksia silta- ja katuyhteyksella. Ratkaisu lisda alueen joukkoliiken-
teen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

TyOpaikat lisddvat osaltaan myos ajoneuvoliikennetta. Kaavan mahdollistama lisdrakentami-
nen tuottaa laskennallisesti vajaat 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yhteydet Teknobulevardin,
IImakehan ja Lentoasemantien kautta Tuusulanvaylalle ja Keha lll:lle ovat sujuvat ja lilkenne-
verkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja tyopaikkojen lisdayksen.
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Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat kaupungin kestavan kehityksen mukaisia tavoit-
teita. Kaavamuutoksella edistetddan myods VAT:n mukaisesti jalankulun ja pyorailyn yhteyksien
jatkuvuutta ja verkoston tiivistamista.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon eika aiheuta nykyiselle
vesihuollolle muutostarpeita. Uusi katuyhteys tarvitsee uuden hulevesiviemarin noin 100 met-
rin matkalle.

Ymparistohairiot

Promethor Oy on laatinut asemakaavamuutoksen ratkaisun tueksi meluselvityksen
(22.10.2024), jossa esitetyt daneneristavyysvaatimukset ja -ratkaisut on otettu asemakaavan
muutoksessa huomioon maardyksind. Alueen danieritysvaatimuksia ja -ratkaisuja maaritelta-
essa on otettu huomioon tie- ja lentoliikenteen aiheuttamat melut. Katso kohta 4.3.1.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu osittain rakennetuille alueille. Kaava-alueen lansipuolelta Lento-
asemantien varrelta ja eteldpuolelta sdilytetddan metsaa. Kadun rakennusten varrelle sijoite-
taan puita ja muita istutuksia. Pysdkointilaitokseen tulee viherkattoa. Korttelialueen suunnit-
telussa ja toteutuksessa kaytetdan vihertehokkuutta (0,9) luomaan luonnon monimuotoi-
suutta tukevia, vihreita ja viihtyisia tyopaikkaymparistoa tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen.
Korttelialueen vihertehokkuudella edistetadn luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hule-
vesien hallinnan toteutumista. Kasvillisuus vahentaa tulvariskia, sitoo hiilidioksidia, viilentaa
rakennetun ympariston lampdsaarekkeita ja lisda kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaiku-
tuksia. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita. Veromiehen alueella kehitetdan viherverkkoa lisaamalla kau-
punkiymparistéon puustoa ja suunnittelemalla korttelipihoista ja kortteleita ymparoivista alu-
eista vehreitd seka rakentamalla viherkattoja. Kaavahankkeessa tuetaan kytkeytynytta viher-
rakennetta ja ekologista verkostoa sailyttamalla, kehittamalla yhdistamalla korttelia ja sen
luontoa ja vehreytta jatkumona muihin ymparoivien alueiden luontoon ja vehreyteen.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vetta lapaisemattoman pinnan maara lisdantyy jonkin verran
nykytilanteeseen verrattuna. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hulevesien hal-
linta seka tulvareitit. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdaa ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luon-
nonmukaisia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaavan vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta selvitettiin hiilineutraaliusselvityksen avulla.
Hiilineutraaliusselvityksessa tutkittiin kaavan vaikutuksia eri aihealueiden osalta kuten; raken-
tamisen, energian, liikenteen, hiilinielujen ja -varastojen ja ilmastonmuutokseen sopeutumi-
sen osalta. Kaavan tavoitteena on vdahentda paastoja naita osa-alueita huomioiden. Hiilineut-
raalisuusselvityksessa selvitettiin potentiaalisia ratkaisuja, jotka vdahentaisivat alueen hiilijalan-
jalkeéa skenaariotarkastelun kautta (tavanomainen versio 1, tavanomainen versio 2, jossa kau-
kolammon paastokertoimena on kaytetty Vantaan Energian hiilinegatiivisuus 2030 -skenaa-
rion mukaista paastokerrointa seka valivaihtoehto ja minimiskenaario).

Kuva 37 alla kertoo skenaarioiden kokonaistulokset 50 vuoden ajanjaksolla. Minimiratkaisulla
voidaan vahentda paastoja jopa 31% tavanomaiseen skenaarioon ndhden. Minimiskenaarion
hiilijalanjalkikerroin vastaisi 16 kgCO2e/k-m2 per vuosi.
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Kuva 37. Skenaariotarkastelun tulokset. (Sustera Oy)

Skenaariotarkastelussa huomioitiin paastévahennyksissa tydmaan lammontuotantoa, raken-
nusmateriaaleja, kayttdvaiheen energiatehokkuutta, kdyttévaiheen lammontuotantoa, kayt-
tovaiheen jadahdytysta, kdyttovaiheen sahkdntuotantoa ja kdyttévaiheen liikennetta. Tutkittui-
hin ratkaisuihin kuuluivat esimerkiksi paikallavalettu betonirunko (GWP.70), A-energialuokka,
aurinkopaneelit ja sdhkdautojen latauspisteita. Kyseisita ehdotetuista ratkaisuista eniten vai-
kutuksia paastoihin l0ytyi rakennusmateriaalista. Hy6édyntamalla GWP.70 luokan betonia saa-
daan kokonaispaastdja vahennettya yhteensa 7440 tCO2e. Betonipalkkeja hyodyntamalla
padstoja saadaan vahennettya 3000 tCO2e. Toiseksi suurin padstévahennys kategoria on
energia. Hyodyntamalla uusiutuvaa energiantuotantoa voidaan yhteensa vahentaa paastoja

4 764 tCO2e. Energiatehokkuudella puolestaan 708 tCO2e.

Tavanomalnen Vilivalhtoehto Minimiskenaario
Tytmaan Ei omaa uusiutuvan | Ei omaa uusiutuvan | Maalampo tai VILP
ldammdntuotanto energian tuotantoa energian tuotantoa
Rakennusmateriaalit | Teras- Betonipalkit, Paikallavalettu
fliittopilaripalkkirunko, | minimoidaan vihrea betonirunko
ontelolaattavalipohjat | teraspalkit/ GWP.70
vahahiilinen teras
Kéyttdvalheen Maaraystason A-energialuokka A-energialuokka
Kai
energlatehokkuus mu all:len E-luku 80 E-luku 67
(energialuokka B)
E-luku 100
Kayttovalheen Kaukolampao Maaldmpd 60 % | Maalampo 60 %
lammbntuotanto energiapeitto energiapeitto
Kéyttovalheen VIK tms. paikallinen | Maakylma + VK | Maakylma + VIK
Jaéhdytys ratkaisu tarpeen mukaan tarpeen mukaan
Kéyttdvalheen Ei omaa uusiutuvan | Ei omaa uusiutuvan | Aurinkopaneelit 40
séhkontuotanto energian tuotantoa energian tuotantoa | % kattopinta-alasta
Kéytttvalheen Eriytetty pysakointi ja | Sahkoautojen osuus | Henkiloautot -10 %
lilkenne sahkoautojen +10 % ja sahkoautojen
latausmahdollisuudet osuus +10 %

Kuva 38. Skenaariotarkastelun ratkaisut. (Sustera Oy)
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Paéstovahennystoimi Paastovahennys
(tCO2e)
Tyomaan lammontuotanto MLP tai VILP -1149
Rakennusmateriaalit valivaintoehto betonipalkit jne. -3000
Rakennusmateriaalit minimiskenaario GWP.70-betoni jne. -7440
Kayttovaiheen energiatehokkuus A-energialuokka -708

Kayttovaiheen lammontuotanto maalammolla energiapeitto 60 % | -1 784
(A-energiatalo)

Kayttovaiheen sahkontuotanto aurinkopaneeleilla kattopinta-ala | -1 831
40 % (A-energia ja MLP-talg)

Kayttovaiheen liikenne, sahkoautojen osuuden kasvu +10 % -434

Kayttovaiheen liikenne, henkiloautoliikenteen vahentyminen -10 | -639
% ja sahkoautojen osuuden kasvu +10 %

Kuva 39. Tutkittujen pddstdvihennystoimien vaikutukset. (Sustera Oy)

Alla olevassa kuvaajassa nakyy skenaariotarkastelun ratkaisujen vaikutukset Ymparistominis-
terion tarkastelun mukaisesti. Eniten paast6ja syntyy tuotevaiheen liittyvadsta raaka-aineen
hankinnasta, kuljetuksesta valmistukseen ja tuotteiden valmistuksesta. Toiseksi eniten paas-
toja aiheutuu puolestaan kayttovaiheeseen liittyvasta osien vaihdosta. Tassa skenaariotarkas-
telussa voimme vaikuttaa kaikkiin muihin tekijoiden paastoihin paitsi purkamiseen ja osien
vaihtoon.
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HA4 Kuljetukset
HA1-A3 talo (alapohjasta 122 alkaen)
mA1-A3 rakennuspaikka (alueosat 11 ja talo-osat 121)

Kuva 40. Ympdristéministerién laskennan mukainen hiilijalanjéljen tarkastelu. (Sustera Oy)

Selvityksessa todettiin myds muita kestavia ratkaisuja kuten muuntojoustavuus ja puretta-
vaksi rakentaminen, joilla pyritdan vaikuttamaan kaavan paastoihin. Huomioimalla suunnitte-
lun aikana runkorakenteeksi sellainen ratkaisu, joka sallii tilojen muunneltavuuden pidentaa
rakennuksen elinikaa ja vahentaa tarvetta purkaa ja rakentaa uutta kysynndan muuttuessa.
Avoimet pohjaratkaisut ja riittdva kerroskorkeus edistavat tilojen muunneltavuutta. Myos esi-
merkiksi ulkovaipan sdanndllinen aukotus ja ikkunoiden valinen umpirakenne parantaa
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mahdollisuutta jakaa sisatiloja suurempiin ja pienempiin tiloihin. Purettavuuden osalta on tar-
keaa esimerkiksi valmisosien kaytto ja taloteknisten jarjestelmien erottaminen rakenteista.

IImastonmuutoksen sopeutumisen osalta selvityksessa todettiin, ettd ilmastonmuutoksen ai-
heuttamia riskeja ovat esimerkiksi lampokuormituksen ja lampdtilan vaihteluiden lisaantymi-
nen ja rankkasateiden aiheuttamat hulevesitulvat. Limpdsaarekeilmion hillitsemiseksi liittyvia
ratkaisuja ovat esimerkiksi vaaleat varit rakennusten julkisivuissa, viherkatot ja kasvillisuus.

Kaavassa ilmastovaikutuksia huomioitiin kaavamaarayksin ja -merkinnoin. Rakentamisen tulee
olla elinkaarikestavaa ja rakennusten paamateriaalien kestavia, pitkaikaisia ja helposti huollet-
tavia ja kierratettavia. Rakennuksissa tulee kdyttaa osin vahahiilisia materiaaleja. N&illa pyri-
taan vdahentdamaan rakentamisesta aiheutuvia paastoja. Liikenteen paastoihin on vaikutettu
vaatimalla latauspistevalmius kaikkiin pysdkdintipaikkoihin seka vahintaan 15% heti kaytetta-
vissa olevina sahkdauton latauspisteina. Lisdksi kevyeen liikenteeseen on panostettu paranta-
malla kevyen liikenteen yhteyksia kevyen liikenteen sillalla ja kadulla seka vaatimalla, etta pol-
kupyorapaikoista kaikki tulee sijoittaa sateelta suojattuun ja/tai lukittuun tilaan ja niiden on
oltava helposti kdytettdvia. Energian kulutusta vahennetdan vaatimalla A2018-energialuokkaa
tai sitd vastaavaa. llmastonmuutoksen sopeutumisen ndakdkulmasta ja energiankulutustakin
koskien jadhdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa rakenteellisilla ja/tai ymparistorakenta-
misen ratkaisuilla koneellisen jadhdyttamisen sijasta. Hiilinieluja sdilytetdaan alueella kaava-
merkinndin. Kaava-alueen lansipuolella oleva metsaalue on merkitty sailytettavaksi alueeksi.
Lisdksi alueelle on merkitty istutettavia alueita. Myo6s viherkattoja ja vetta lapaisevia pinnoit-
teita on rakennettava, joka vaikuttaa lampdsaarekeilmioon seka hiilinieluihin. Lisaksi kaavassa
maaratadan muuntojoustavuudesta vaatimalla, ettd Kat-merkityn alueen aarelle sijoittuvien
kivijalkaliiketilojen tulee soveltua myds ravintola- tai kahvilakdyttoon, mika tulee ottaa huomi-
oon talotekniikan toteutuksessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Melu ja ilmanlaatu on kasitelty kohdassa 4.3.1.

Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankdyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutosehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen L Arkkitehdit Oy viitesuunnitelmaan.)

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus

Yleiskaavoitus

Tietopalvelut
Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Ymparistokeskus

Kiinteistdhallinta ja asuminen
Mittaus- ja geopalvelut

Technopolis Oy

Citron Oy

Sweco Finland Oy

L Arkkitehdit Oy

Studio Terra Oy

Lisdksi kaavatyohon ovat osallistuneet seuraavat yritykset:

Sustera Oy
Promethor Oy
WSP Finland Oy

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Johanna Rajala
Agon Shala

Merja Hasanen
Marko Hoffrén
Mikko Jarvi
Eeva-Maria Niemi
Anna-Mari Kangas
Elina Ekroos
Ritva-Leena Kujala
Taina Toivanen
Harri Keinanen

Ifa Kytésaho

Timo Tamminen
Johanna Ojanlatva
Jouni Ahtiainen
Eira Linko

Marja Vuorinen
Armi Vaha-Piikkio
Ismo Kaarnasaari

Kari Kokkonen
Jarkko Mylly
Johanna Kivela

Esa Klemetti

Heidi Kerosuo
Paula Sihto

Jari Lonka
Niko Cederlof

Juha Kanerva

Sarianne Silfverberg

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekn.koordinaattori
kaavoitusinsindori
yleiskaavasuunnittelija
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
kaavoituskoordinaattori
liilkenteen alueinsinGori
vesihuollon suunnittelu
johtava lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
ymparistoinsindori
projektikoordinaattori
ymparistosuunnittelija
tonttipaallikko
suunnitteluinsindori

ARCO Architecture Company Oy
VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 6. paivana lokakuuta 2026

Agon Shala
asemakaava-arkkitehti

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 31.10.2025
Kaavan nimi 002565 Veromies 52 kaupunginosa
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 7.3.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002565
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,2654 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,2654
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al Kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
SeaLRes [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* £]
Yhteensa 3,2654 | 100,00 32350 0,99 0,0000 6
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 2,8185 86,3 32350 1,15 1,0461 6
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4469 13,7 0 0,00 -1,0461 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
aanalaiset tia [ha] [%] [k_mz] [ha i] [k_mz t]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Ahievarankset Pinta-ala Pinta-ale‘ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]

Yhteensa 3,2654 | 100,00 32350 0,99 0,0000 6

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,8185 86,3 32350 1,15 1,0461 6
KTY 2,8185 100,0 32350 1,15 1,0461 6

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,4469 13,7 0 0,00 -1,0461 0
Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,2187 48,9 0 0,00 0,2187 0

L7 0,2282 51,1 0 0,00 0,0000 0
LPA 0,0000 0,0 0 -1,2648 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —-MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002565 6.10.2026
Vantaan kaupunki Vanda stad

TEKNOBULEVARDI 7, 9

JA 11

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutos
Korttelit 52401 ja 52422 seka katu- ja
liikennealueet.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 52401

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3mk | 1 rajan ulkop oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Yleista

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
ymparistohairiota aiheuttamattomia tuotantotiloja seka
palvelu-, kulttuuri-, likunta- ja opetustiloja ja edella
mainittuihin paakayttétarkoituksiin liittyvié varastotiloja.

Varastotiloja ei saa sijoittaa jalankulkijan paaasiallisten
reittien varrelle.

Alueen arkkitehtuurin ja ympaéristérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Alueella tulee noudattaa Aviapoliksen taiteen
yleissuunnitelmaa.

Noin 20 metrin vélein tulee rakennusten julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa
jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai
ymparistérakentamisen keinoin.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa
korkeustasoa +100 m (N2000).

Mahdolliset saattolikenteen reitit on suunniteltava siten,
ettda maantason liiketilat voivat luontevasti avautua kat-
merkityn alueen suuntaan.

Jokaiselle korttelialueelle tulee varata tila muuntamolle.
Alueelle tulevat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten
yhteyteen tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistod,
my®&s varityksensé osalta.

Rakennusoikeus

Korttelin 52401 kokonaisrakennusoikeudesta vahintaan
800 k-m? ja korttelin 52422 kokonaisrakennusoikeudesta
vahintaan 200 k-m? tulee olla liiketilaa. Liiketilat tulee
sijoittaa maantasokerrokseen ja ainakin osa niisté tulee
sijoittaa kat-alueen aarelle.

Teknisia tiloja ja vaestonsuojatiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Nama
tilat eivat mitoita polkupytrapaikkoja, autopaikkoja tai
vaestdénsuojia.

TEKNOBULEVARDEN 7, 9
OCH 11

Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Kvarteren 52401 och 52422 samt gatu- och
trafikomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvartaret 52401

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfoér planomradets grins.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Allmént

| omradet ar det tillatet att placera affars- och
kontorslokaler, inkvarteringslokaler, produktionslokaler
som inte orsakar miljostérningar samt service-, kultur-,
idrotts- och undervisningslokaler samt forrad och
lagerlokaler i anslutning till ovanndmnda
huvudanvandningsandamal.

Lagerlokaler far inte placeras langs huvudsakliga
gangleder.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara urbant
och hogklassigt och genomférandet ska halla en hég niva.

Oversiktsplanen for konst i Aviapolis ska iakttas i omradet.

| byggnadernas fasad eller i kvarterets kant ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras
nagot vackert och intressevackande med hjaélp av
arkitektoniska medel eller miljdbyggande.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far éverskrida
héjdnivan +100 m (N2000).

Eventuella vagar fér aviamnings- och hamtningstrafiken
ska planeras sa att affarslokaler pa markplanet pa ett
naturligt satt kan &ppnas mot ett omrade med
beteckningen kat (ett omrade som byggs som ett enhetligt
stadsrum).

For varje kvartersomrade ska utrymme reserveras for en
transformatorstation. De transformatorstationer som
planeras fér omradet ska placeras i anslutning till
byggnaderna eller integreras som en del i den miljé som
byggs, ocksa for fargernas del.

Byggratt

Affarslokalerna ska ha en storlek av minst 800 m?-vy av
den totala byggratten i kvarter 52401 och minst 200 m?-vy
i kvarter 52422. Affarslokalerna ska placeras pa
markplansvaningen, och atminstone en del av dem ska
ligga intill ett omrade med beteckningen kat.

Tekniska utrymmen och skyddsrum far byggas utéver den
byggratt som anges i detaljplanen. Dessa utrymmen
raknas inte med i dimensioneringen av cykelplatser,
bilplatser eller skyddsrum.
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Korttelit

Korttelin ensimmaisen rakentamisluvan yhteydessa tulee
laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma rakentumisen
vaiheistuksesta ja tarvittaessa alueen valiaikaisesta
kaytosta seka alustavasti esitelty kivijalkatoimintojen
sijoittuminen, pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma.
Suunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa seuraavien
rakentamislupien yhteydessa.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava paaasiassa
vahintaan kahden rakennuksen julkisivusta.

Rakennuksen paasisaankaynnit tulee sijoittaa
ensisijaisesti kat-merkityn alueen tai jalankulkijan reittien
puolelle.

Arkadin ja katoksen vapaan leveyden tulee olla vahintaan
3 metria ja korkeuden vahintaan 5 metria. Arkadin tulee
olla lapikuljettava ja kadun tasossa.

Maantasokerroksen tiloja tulee avata kohti metsaa tai
muuten vehreasti toteutettavalle alueelle.

Jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.
Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennusten paasisaankayntien yhteydessa tulee
huomioida jalankulkijan séénsuoja.

Ideakujan varrella olevien rakennusten arkkitehtuurin
tulee muodostaa kaupunkikuvan kohokohta.

Rakennusten maantasokerrosten tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennuksista tulee olla sujuvat, miellyttavat ja turvalliset
yhteydet kevyeen likenteen reiteille ja pysakointipaikoille.

Kellarit ja autopaikat voidaan jarjestaa tontinjaosta
riippumatta.

Pysakaintilaitokselle tulee rakentaa vain yksi
Teknobulevardille johtava ajoneuvoliittyma.

Valmistumisen yhteydessa kivijalkaliiketiloista on
toteutettava vahintaan 50 prosenttia. Loput 50 prosenttia
liiketiloista tulee suunnitella ja sijoittaa siten, ettd ne
voidaan ottaa kaytté6n myéhemmin.

Rakennukset

Korttelin rakennusten kerrosluvussa tulee olla vaihtelua.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen
ja varityksen tulee olla erilaisia eri rakennuksissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun
puoleisissa ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja muutoin kuin arkkitehtonisena
tehokeinona. Muilla julkisivuilla elementtisaumat tulee
haivyttaa sauman sijoituksen tai pintarakenteen avulla.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti.

Rakennusten julkisivut voivat olla joko kiviaineisia; tiilta,
betonia, luonnonkivea, keraamista materiaalia tai
vastaavaa, ja pohjautua varitykseltaan lahiympariston
kivilajien eri vareihin, tai ilmailuun liittyvaa materiaalia;
metallia, lasia, keraamista materiaalia tai vastaavaa,
jolloin varien tulee olla pazasiassa viileita ilmailun ja
taivaan vareja. Rakennusten fiilijulkisivujen tulee olla
paikallamuurattua tai antaa paikallamuuratun julkisivun
vaikutelma.

Kortteleiden 52401 ja 52422 kat-alueiden ja Ideakujan
puoleisille julkisivuille tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin; runsaalla aukotuksella,
materiaaleilla, vareilld, rakennusosilla ja valaistuksella.

Kat-merkityn alueen darella kivijalkakerroksen tulee olla
vahintaan 5 metria korkea.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten,
etta liiketiloja voidaan yhdistaa ja jakaa useampaan
osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys.
Kat-merkityn alueen aarelle sijoittuvien kivijalkaliiketilojen
tulee soveltua myos ravintola- tai kahvilakayttoon, mika
tulee ottaa huomioon talotekniikan toteutuksessa.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Kvarter

| samband med kvarterets forsta bygglov ska en plan som
omfattar hela kvarteret goras upp over byggnadsfaserna
och vid behov éver den tillfalliga omradesanvandningen,
samt ett preliminart férslag om placeringen av
stenfotsfunktioner, en plan 6ver garden och en
belysningsplan.

Varje kvartersfasad ska i huvudsak besta av fasader fran
minst tva olika byggnader.

Byggnadens huvudentréer ska i forsta hand placeras mot
omrade med beteckningen kat eller mot gangstrak.

Arkadens och takkonstruktionens fria bredd ska vara
minst 3 meter, och den fria hjden minst 5 meter. Det ska
ga att passera genom arkaden och den ska ligga i niva
med gatan.

Markplansvaningens utrymmen ska Gppnas upp mot
skogen eller mot ett gronskande gardsomrade.

Soprum och serviceutrymmen ska placeras i en byggnad.
Utomhuslagring tillats inte.

Vid byggnadernas huvudentréer ska man se till att
gaende ar skyddade mot vader.

Byggnaderna utmed Idégranden ska med sin arkitektur
utgora en hojdpunkt i stadsbilden.

Byggnadernas markplansvaningar ska ge ett 6ppet och
funktionellt intryck.

Byggnaderna ska ha smidiga, trivsamma och trygga
forbindelser till gang- och cykelleder samt till
parkeringsplatser.

Kallarutrymmen och parkeringsplatser kan ordnas
oberoende av tomtindelningen.

Parkeringsanlaggningen ska ha endast en
fordonsanslutning till Teknobulevarden.

| samband med fardigstallandet ska minst 50 procent av
affarslokalerna i markplan byggas. De aterstaende 50
procenten av affarslokalerna ska planeras och placeras
sa att de kan tas i bruk senare.

Byggnader

Vaningstalet ska variera i kvarterets byggnader.

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargsattning ska variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

| byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasader mot gatan
och i fasader som syns mot gatan ar synliga elementfogar
inte tillatna annat &n som arkitektoniskt effektmedel. |
ovriga fasader ska elementfogarna déljas genom fogens
placering eller med hjalp av ytstrukturen.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal Gppningar.

Fasaderna i bostadshus kan antingen besta av
stenmaterial; tegel, betong, natursten, keramiskt material
eller motsvarande, och till fargsattningen utga fran de
olika fargerna i den narmaste omgivningens stenarter,
eller material som anknyter till luftfart; metall, glas,
keramiskt material eller motsvarande, da fargerna i
huvudsak ska utgdras av svala nyanser inspirerade av
flygets och himlens fargvarld. Byggnadernas tegelfasader
ska vara murade pa platsen eller ge intryck av att vara
det.

Fasaderna i omradena med beteckningen kat i kvarteren
52401 och 52422 och fasaderna mot Idégranden ska
bilda en 6ppen, funktionell och visuell stenfotsvaning som
ska framhavas med arkitektoniska medel; genom ett stort
antal 6ppningar, material, farger, byggnadsdelar och
belysning.

Stenfotsvaningens héjd ska vara minst 5 meter vid
omrade med beteckningen kat.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att
affarslokalerna kan slas ihop och delas upp i flera delar
som alla har en direkt forbindelse.

Affarslokaler i markplan i ett omrade med beteckningen
kat ska ocksa lampa sig for restaurangbruk, vilket ska
beaktas i hustekniken.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa in i
arkitekturen i kvarterets byggnader.
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Kylmét rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisena.

Sisaankayntien yhteyteen tulee suunnitella laadukas ja
viihtyisa ulkotila.

Kivijalkakerros tulee tehda sellaiseksi, etta kavely-
ympéristosta tulee visuaalisesti monimuotoinen ja
laadukas.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Korttelissa tulee olla vaihtelevia kattomuotoja ja/tai
raystaslinjan korkoja. Kattoja ja/tai kattokerroksia tulee
korostaa muusta rakennuksesta poikkeavalla varilla ja/tai
muodolla.

Rakennusten kattokerroksen tulee muodostaa
mielenkiintoinen siluetti kaupunkimaisemassa.

Rakennusten pagsisaankaynteja tulee korostaa
visuaalisesti kiinnostaviksi arkkitehtuurin keinoin
siséénvedoilla, katoksilla, vareilla, rakennusmateriaaleilla
jaftai valaistuksella.

Pysakaintilaitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan nayttava.

Pysakaintilaitoksen julkisivumateriaalien ja -varityksen
tulee noudattaa alueen materiaali- ja variperiaatetta.

Pihat

Toimitilarakennusten korttelialueen vihertehokkuuden
tulee olla véhintaan 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetédan
rakentamislupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenéisena, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta. Tonttien valisille rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittévilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Naiden
istutettavien puiden taimien rungonymparyksen tulee olla
vahintaan 18 cm.

Kulkureiteilld ja pysakéintialueella tulee kayttaa lapaisevia
pinnoitteita. Asfaltointia saa kayttaa ainoastaan
ajoreiteilld. Rakennusten véliset jalankululle osoitetut reitit
tulee toteuttaa hyvin saavutettaviksi, sujuviksi,
miellyttaviksi ja turvallisiksi

Huoltopiha tulee jérjestéa niin, ettei se korostu
kaupunkikuvassa.

Kadun ja kat-merkinnalla merkityn alueen varteen
sijoittuvan rakennuksen ja katualueen ja kat-merkinnalla
merkityn alueen vélinen tila tulee kivetd, istuttaa tai
muutoin kasitelld osana laadukasta kaupunkimaista tilaa
ja sen tulee liittya sujuvasti katuun tai kat-merkinnalla
merkittyyn tilaan.

Hulevesien viivytys tulee toteuttaa kortteleittain erillisen
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

S-merkinnélla osoitetut alueet on rakennustsiden ajaksi
aidattava, eika niille saa l4jittaa louhetta tai
rakennustarvikkeita, eika siella saa olla tydmaa-aikaisia
rakennelmia tai kulkureitteja.

Hulevesien viivytys tulee sovittaa sailytettavaan
maisemaan.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta
riippumatta.

Tontteja ei saa aidata lukuun ottamatta Lentoasemantieté
vasten olevaa tontin rajaa.

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentamien on
litettdva hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti.

Pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja ei
paasaantoisesti saa sijoittaa kadulle. Mahdollisista
nostopaikoista tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottaa jalankulkualueista
materiaaleilla, istutuksilla ja rakenteilla. Piha-alueiden
pinnoituksessa tulee kayttaa vaihtelevasti kiveysta ja
muita korkeatasoisia materiaaleja.

Pysakointialue tulee jakaa osiin puu- ja pensasistutuksin.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten aanitasoero lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava kokoontumistiloissa vahintaan AL 32
dB seka toimisto- ja liiketiloissa vahintaan AL 28 dB.

Kalla byggnader och konstruktioner ska férses med gréna
tak.

| anslutning till entréerna ska ett hdgklassigt och trivsamt
uterum planeras.

Stenfotsvaningen ska utformas sa att gangmiljon blir
visuellt varierande och hégklassig.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska anpassas sa att de bildar en naturlig del
av byggnadernas arkitektur och material.

Kvarteret ska ha varierande takformer och/eller hojder pa
takfoten. Tak och/eller takvaningar ska framhavas med en
farg och/eller form som avviker fran resten av byggnaden.

Byggnadernas takvaning ska bilda en intressevéackande
silhuett i stadslandskapet.

Byggnadernas huvudentréer ska framhavas som visuellt
intressanta med arkitektoniska medel, sasom indragna
partier, takkonstruktioner, farger, byggnadsmaterial och/
eller belysning.

Parkeringsanlaggningen ska vara arkitektoniskt
framtradande.

Parkeringsanlaggningens fasadmaterial och farger ska
huvudsakligen folja omradets material- och fargprinciper.

Garden

Groneffektiviteten i kvartersomradet for
verksamhetsbyggnader ska vara minst 0,9.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansokan
tillsammans med planen 6ver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anldggas som
en sammanhéngande gronskande helhet oberoende av
tomtindelningen. Pa granserna mellan tomterna far staket
inte byggas.

| gardsomradet ska ocksa hogvéxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstéllas med tillrackliga
vaxtunderlag och val av arter. Stammens omkrets hos
dessa trad som planteras ska vara minst 18 cm.

Pa fardvagar och i parkeringsomradet ska
genomslappliga ytbelaggningar anvandas. Asfaltering far
anvandas endast pa korvagar. Leder som anvisats for
gangtrafik mellan byggnaderna ska utformas sa att de ar
lattillgangliga, smidiga, trivsamma och trygga.

Servicegarden ska anlaggas sa att den inte framhéavs i
stadsbilden.

Utrymmet mellan en byggnad som &r placerad vid en gata
i ett omrade med beteckningen kat och gatuomradet och
omradet med beteckningen kat, ska beldaggas med sten,
planteras eller pa annat séatt gestaltas som en del av ett
hégklassigt urbant gaturum. Det ska ansluta smidigt till
gatan eller kat-omradet.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas kvartersvis i enlighet
med en separat dagvattenplan.

Omradena med beteckningen s ska vara inhagnade
under byggnadsarbetena och i omradena far man inte
lagga upp krossad sten eller byggnadsmaterial och dar far
inte finnas konstruktioner eller fardrutter under byggtiden.

Fordrojningen av dagvatten ska anpassas till landskapet
som ska bevaras.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Tomterna far inte inhagnas med undantag av gransen till
Flygstationsvagen.

Gardarnas och utevistelseplatsernas gronbyggande ska
tekniskt och funktionellt anknytas till
dagvattenhanteringen.

Lyftplatser som behovs for raddning far i regel inte
placeras pa gatan. Eventuella lyftplatser ska forhandlas
om med raddningsverket.

Gardsomradenas korvagar ska separeras fran omradena
fér gangtrafik genom material, planteringar och
konstruktioner. Vid gardsomradenas ytbelaggning ska
stenlaggning och andra material av hog kvalitet
anvéndas.

Parkeringsomradet ska indelas och avgransas med tréad-
och buskplanteringar.

Buller och luftkvalitet

Byggnadernas ljudnivaskillnad i fraga om flyg- och
vagtrafikbuller ska i samlingslokaler vara minst AL 32 dB
och i kontors- och afférslokaler minst AL 28 dB.
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VERO

52401

Lento- ja tielikenteen keskidanitaso like- ja
toimistohuoneissa ei saa ylittad A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivéaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB
(A

Lento- ja tielikenteen keskidénitaso kokous- ja
kokoontumistiloissa el saa ylittaa A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 35 dB
(A).

Rakennusten tuloilmanotio tulee varustaa tilojen
kéyttdtarkoitusten mukaisella suodatuksella.

Hiilineutraalisuus ja resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestdvaa. Rakennuksen
paamateriaalien tulee olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti
huollettavia seka kierrétettavia. Rakentamislupaa
haettaessa tulee esittds valtakunnallisten laskentatapojen
mukainen rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen
ja hillikadenjaljen arviointi.

Rakennuksissa tulee kéyttaa osin vahahiilisia
materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa ja perustella
rakentamislupaa haettaessa.

Pysakdintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakaintipaikkoihin. Lisaksi paikoista vahintasn
15 % tulee toteuttaa heti kaytettavissa olevina séhkdauton
latauspisteind.

Rakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintaan
A2018-energialuokkaa tai sitad vastaava.
Energiatehokkuusluku varmistetaan rakentamisluvan
yhteydessa

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Jaahdytystarvetia tulee ensisijaisesti vahentaa
rakenteellisilla jatai ympéaristérakentamisen ratkaisuilla
koneellisen jadhdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Y mpéristo- ja/tai esirakentamisessa tulee kayttad myds
alueelta louhittuja kalliolohkareita ja/tai suuria kivid.

Pysédkainti

Polkupyorapaikkoja tulee varata vahintaan:

Liiketilat: 1 pp/ 40 k-m?.

Toimistotilat: 1 pp/ 50 k-m?2,

Muut tilat erillisen, rakentamislupaan litettévan
selvityksen perusteella.

Polkupyédrapaikoista kaikki tulee sijoittaa sateelta
suojattuun ja/tai lukittuun tilaan. Niiden tulee olla helposti
kaytettavia.

Autopaikkola tulee varata vahintaan

Liiketilat: vahintaan 1 ap/180 k-m?, eninta&n 1 ap/ 50
k-m2.

Toimistotilat: véhintaan 1 ap/ 100 k-m?, enintédan 1 ap/ 50
k-m?.

Muut tilat erillisen rakentamislupaan litettavan selvityksen

perusteella.

Maantien alue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginesan nimi.

Korttelin numero.

Flyg- och vagtrafikens medelljudniva i affars- och
kontorsrum far inte dverskrida dagsriktvardet for den A-
vagda ekvivalentnivan (Laeq) (kl. 07-22) 45 dB (A).

Flyg- och végtrafikens medelljudniva i métes- och
samlingslokaler far inte dverskrida dagsriktvardet fér den
A-végda ekvivalentnivan (LAeq) (kl. 07-22) 35 dB (A).

Byggnadernas frisklufisintag ska utrustas med filtrering
enligt anvéndningsdndamalet,

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv.
Byggnadens huvudmaterial ska vara hallbara, varaktiga
och lattskotta samt atervinningsbara. Vid ansékan om
byaglov ska en beddmning av byggnadens och
byggplatsens koldioxidaviryck och koldioxidhandavtryck
enligl nationella berdkningsmetader lAmnas in.

| byggnaderna ska koldioxidsnala material anvéandas till
viss del. Koldioxidsnalheten ska bevisas och motiveras
vid ansdkan om bygglov.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap for laddstationer
genomforas for samtliga parkeringsplatser. Dessutom ska
minst 15 procent av platserna byggas som
elbilsladdstationer som &r tillgéngliga genast.
Byggnadernas energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.
Energiprestandavérdet faststélls i samband med
bygglovet

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behdvs
for produktion av farnybar energi ska planeras som en del
av byggnadernas arkitekiur, och nér de placeras pa taket
ska de planeras som en kvalitativ del av byggnadens
taklandskap.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljshyggnadslésningar i
stéllet for maskinell nedkylning. Eventuella passiva
solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
i byggnadens fasad.

Vid miljdbyaggande och/eller grundberedning ska ocksa
klippblock som brutits | omradet och/eller stora stenar
anvandas.

Parkering
Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
Affarslokaler: 1 cp/40 m#-vy

Kontorslokaler: 1 cp/50 m2-vy

Qvriga utrymmen pa grundval av en separat utredning
som bifogas till bygglovet.

Alla cykelplatser ska placeras i ett regnskyddat och last
utrymme. De ska vara lattillgangliga

Bilplatser ska reserveras till ett antal av minst
Affarslokaler: minst 1 bp/180 m?-vy, hdgst 1 bp/50 m?-vy.

Kontorslokaler: minst 1 bp/ 100 m*-vy, higst 1 bp/ 50 m?-
wy.

Ovriga utrymmen pa grundval av en separat utredning
som bifogas till bygglovet

Omrade for landsvag.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grins for delomrade.

Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Tomtgrdns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

IDEAKUJA

10300 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
v rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

[ ] Rakennusala. Byggnadsyta.

r _vm_ -1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa Riktgivande byggnadsyta dér transformator far

[ | muuntamon. placeras.

= Auton sailytyspaikan rakenr la, jossa roomalainen Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
j___a____l numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun romerska siffran anger storsta tilldtna antal bitplan.

madran.

Maanalainen pysakdintitila.

Ohijeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

O 0 OO0 Sailytettavélistutettava puurivi.
[ wys ol | ’ .
vih H Viher- tai kasvikatto.
 A———— - |
[(_)-_5-_0‘7 Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
L9 _9 elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.
Avokalliot tulee sailyttaa. Aluetta tulee kehittaa valtaosin
luonnontilaisena alueena.
Alueen luonne ja kasvillisuus tulee sailyttaa metsaisena.
R Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
. vahingoittaa.
r_kat__l Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
L——. Alue tulee rakentaa julkisena tai puolijulkisena
puistomaisena tilana eli taskupuistona.
Sinne tulee sijoittaa kukkivia puita, pensaita, penkkeja ja
kukkia. Se tulee rajata katualueesta kiveyksella. Se tulee
suunnitella kokonaisuudessaan lapaisevin pinnoittein.
Sen pitaa olla yleisesti kaytettavissa.
__h_ Alueen sisédiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
S osa.
r _h_ 1 Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
L alueen osa.
~wh T Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
——— huoltoajo on sallittu.
Ilmll Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu/tie.
= i TR
P H Pysékoimispaikka.
L. P B Y P
]]]]]:y:l]]]I Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen lilkenteen
. yhteys.
- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole
toisin osoitettu.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som ska planteras.

Trédrad som skall bevaras/planteras.

Gron- eller vaxttak.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.
Berghallarna ska bevaras. Omradet ska i huvudsak
utvecklas som ett omrade i naturligt tillstand.

Omradets skogiga karaktér och vegetation ska bevaras.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
ej skadas.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Omradet ska byggas som ett offentligt eller halvoffentligt
parklikt rum, dvs. som en fickpark.

Dér ska det planteras blommande trad, buskar, bankar
och blommor. Det ska avgransas fran gatuomradet med
stenlaggning. Det ska planeras helt och hallet med
genomslappliga ytbeldggningar. Det ska vara allméant
tillgangligt.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade.

Instruktivt fér omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

Fo6r omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade dar servicetrafik r tillaten.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats.

Gang- och cykelférbindelse dver gata eller
trafikomrade.

Del av gatuomrades griins dir in- och utfart &r
férbjuden.

TOMTINDELNING
Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Tuloskortti

7.3.2025

Osoite ja kaupunginosa
P3ivim3srs

Vihertehokkuuslaskelma

Kaavan numero ja kortteli

Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit

Teknobulevardi 7, 9 ja 11
002565

’ kiytetty, kpl kokonaislukumaira, kp!
Tavoiteluku 0,9 Saifytettavd kasvillisuus ja maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
L toisuus ja kasvikat 2 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien pdalliset hallintarak t 1 10
Yhteensd 11 36
T Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
0,029886414
0,070414815
107,8 \
0,214801391 m Sailytettiva kasvillisuus ja maapers
Valuma kerroin C
Viivyt A!!o"g tarv o m Istutettava kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

Pinnoitteet

® Hulevesien hallinta

LISAA "PIHASUUNNITELMAJPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

@  KAAVAVAIHE

RAKENNUSLUPAVAIHE 0,213832599

0196782798 Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
| Ekologisuus

= Toiminnallisuus
0,182829%9¢alsema-arvo
Kunnossapitomaara

= Hulevesien hallinta

Kuva 41. Vihertehokkuuslaskennan tuloskortti. (Studio Terra Oy)
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Kuva 42. Pihasuunnitelma perustuen 7.3.2025 pdivdttyyn viitesuunnitelmaan. (Studio Terra
Oy)



