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1. Johdanto

Mitd, miten ja miksi?




MIKA ON MYYRMAEN YDINKESKUSTAN SUUNNITELMA?

Kaupungin aloitteesta laadittava

MAAKUNTAKAAVA

PAAKAUPUNKISEUTU

YLEISKAAVA

VANTAAN KAUPUNKI

alueen kehittdmiseksi
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ALUEKOHTAINEN
KAAVARUNKO KEHITYSSUUNNITELMA ASEMAKAAVA
MYYRMAEN KAUPUNGINOSA KESKUSTAKORTTELIT RAKENNUKSET

« Kehitysuunnitelma tarkentaa Myyrmden kaupunginosan kaavarunkoa.
Tarkoituksena on luoda yhtendiset suunnitteluperiaatteet ydinkeskusta-
alueen kortteleiden tarkemmalle jatkosuunnittelulle.

 Kehityssuunnitelma ei ole lainvoimainen asiakirja.
Ydinkeskustan kortteleiden rakennukset ja niiden toiminnot
suunnitellaan tarkemmin asemakaavavaiheessa. Asemakaavan
muutoksia ja uutta rakennusoikeutta on haettava erikseen.

« Suunnitelman visiolla viestitaan asukkaille, maanomistaijille, sijoittaijille,
ja rakennuttajille, mihin suuntaan aluetta kehitetaan.
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YLEISKAAVA

KUINKA YLEISKAAVA OHJAA KAUPUNKIKESKUSTAN SUUNNITTELUA?

Yleiskaavan tavoite on eheyttdd ja vahvistaa keskustoja kaupungin
toiminnallisina solmupaikkoina. Keskustoista tulee rakentaa niin
asukkaita, palveluita, kauppaa kuin tydpaikkojakin sisaltavid paikkoja.
Eldvan ja elinvoimaisen kaupunkikeskustan edellytys on sekoittunut
kaupunkirakenne, viintyisyys ja laatu.

Keskustoja tdydennetddn tiiviiksi, monipuolisiksi ja kaupunkitilaltaan
laadukkaiksi alueiksi. Katu- ja korttelirakenne tulee olla reiteiltddn
jatkuva ja lapikuljettava. Keskustoissa kaveltavyys ja paikkojen
tunnistettavuus ovat madrdadvid tekijoitd ja niissd tavoitellaan
laadukasta rakennettua viherympdristod. Liikkenne jarjestetddn
jalankulkijoita ja pyordliikennettd priorisoivaksi. Pysdkainniltd edel-
lytetddn ratkaisujg, jotka tukevat mahdollisimman tehokkaassa
kdytdssd olevia ja kaupunkikuvasta vahan tilaa vaativia jdrjestelyja.
Monipuolinen toimintojen sijoittaminen takaa eldvyyden keskus-
ta-alueella eri vuorokauden aikoina.

Myyrmden asemanseutu on yksi kaupunkikeskusto-alueistag, jonne
Vantaan kasvu ohjataan kestdvdan kehityksen periaatteiden mukai-
sesti. Asemanseutujen kehittédmisen ja tiivistGmisen tarkoituksena
on turvata Vantaan laajat vehreét verkostot ja luonnonsuoje-
lualueet.

Myyrmden kaupunkikeskusta
on Vantaan Yleiskaavassa 2020,
Maakuntakaavassa 2050 sekd
MAL 2023 sopimuksessa:

 Ensisijaisesti kehitettava
maankdytoén ydinvydhyke, jota
kehitetddn monipuolisenaq,
toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiympdristond.

 Alueelle kohdistuu strateginen
kehittdmismerkinta “kestévdan
kasvun vyohyke”, jota
suunnitellaan tehokkaasti
rakennettavana alueena.

« Maantasokerrosten tilojen tulee
avautua kaupunkitilaan ja ne
tulee osoittaa toimitiloja kuten
liike- ja toimistotiloja.

« Alueen pysdkoéinti tulee
jarjestad keskitetysti
pyrkien nimedmattomadn
ja vuorottaiskdyttdiseen
ratkaisuun.

Myyrmden Ydinkeskustan Suunnitelma 6.10.2026 5/37
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KAAVARUNKO 2019

KUINKA KAAVARUNKO OHJAA KAUPUNKIKESKUSTAN SUUNNITTELUA?
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MYYRMAENTIE

RAAPPAVUORENTIE

MYYRMAEN KAAVARUNKO 2019 : JULKISEN ULKOTILAN TEEMAKARTTA

KAAVARUNGON MAKSIMIKERROSLUVUT

« Padosa rakentamisesta sijoittuu keskusta-alueen

joukkoliikennevyodhykkeelle.

« Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetddn

asemanseudullq, jossa on hyvat palvelut ja saavutettavuus.

« Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatadén niin, etta se

vastaa viiden vuoden rakentamisen tarvetta.

« Tdydennysrakentamisalueet liitetdén viheralueisiin siten, etté viheralue

hyoédyttad asukkaita mahdollisimman paljon.

« Rakennetaan viihtyisid ja vehreité kévelyreittejd.

« Arvioitu kortteleittain vuoden 2040 asuntorakentamisen mé&dara ja sijainti

o 24 000 -27 000 uutta asukasta, 490 000 - 640 000 k-m?uutta asuintilaa

« Arvioitu kortteleittain vuoden 2040 liike-, palvelu- ja toimistotilojen

maard ja sijainti.

o 25700 - 45 750 k-m? toimistotilaa

o lilkke- ja palvelutilaa 126 000 - 150 000 k-m?
o 5400 - 5500 tyontekijad

« Keskustan korttelitehokkuudet 2,0 - 35 e

Myyrmden Ydinkeskustan Suunnitelma 6.10.2026 6/37
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VASKIVUORENTIE

LPA' pYSAKOINNILLE VARATTU ALUE
V2 PUISTO

YDINKESKUSTAN SUUNNITELMA: MAANKAYTTO

MITEN
KAAVARUNKOA
TARKENNETAAN?

« Asumisen madardd mailtillistettu
« Kerroslukujen maksimimadrdad véhennetty

« Toimitilan méadaréd on suhteutettu tydpaikkojen tarvitsemaan
tilaan keskustassa

« Asumisen ja toimitilan maaréada ohjataan erillisilla
korttelikohtaisilla tehokkuusluvuilla

« Palvelualueita lisatty
« Viheralueita lisatty
« Aktiivista kaupunkiympdriston, urbaanin sykkeen, tilaa lisatty

« Korttelikohtaiset pysakaéintiratkaisut

. MY(yrmden paikallisidentiteettid, '"Meiddn Myyr York’ visiota,
tukevia toimenpiteitd lisGtty

(P) KESKITETTY PYSAKOINTI
URBAANIN SYKKEEN ALUE V  MAKSIMIKERROSLUKU
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lImakuva, Vantaan karttapalvelu, 2026

MIKSI YDINKESKUSTAN
SUUNNITELMA TEHDAAN?

ELINVOIMA

Kaupunginhallitus paatti 29.4.2019 ja 10.2.2020, ett&
vuoden 2019 kaavarungon jatkosuunnittelussa on
lisGttava tyopaikkojen madardad alueella.

- PAdkonttorit ovat poistuneet ja Myyrmdadki
koetaan paremmin sivutoimipisteend,, .

« Myyrmden keskustassa sijaitsee useita tyhjid
toimitiloja sekd kaksi vajaalla kayttoasteella
olevaa ostoskeskusrakennusta: Myyrinpuhos ja
Isomyyri.

HYVINVOINTI

Vantaan kaupungin startegia 2026-2029 nostaa
sujuvan ja turvallisen arjen keskiéon. T&mMa suun-
nitelma on osa strategiaa toteuttavia ohjelmia.

- Myyrmden keskustan haasteita ovat kesken-
erdinen kaupunkirakenne, yleisen viihtyisyyden
ja siisteyden lasku.

VETOVOIMA

Jotta keskustan elinvoima ja hyvinvointi saadaan
nousuun tulee vetovoimatekijéitd (monipuoliset
palvelut, kaupunkiympdriston viintyisyys, saavutet-
tavuus, postiiviset elédmykset) parantaa alueella.

- Myyrmden houkuttelevuus yritysten investoin-
neille ja osaaqjille on laskenut. Keskustan kutsu-
vuus vierailemaan ja viihtymdadn on heiken-

tynyt,,.

« Kaupunginosan vdestoennuste ja vdestora-
kenne ovat muuttuneet vuodesta 2019 .

« Alue on kdrsinyt pienten sijoitusyksioiden
ylitarjonnastag, alhaisesta tulotasosta jo
huono-osaisuuden keskittymisesta.

« Myyrmden imago leimautuu edelleen
harmaaksi 1970-luvun betonildhidksi.

Myyrmden Ydinkeskustan Suunnitelma 6.10.2026 8/37



KEHITTYVAT KORTTELIT . KEHITTYVAT PUISTOT JA AUKIOT ¢« KEHITTYVAT KATUALUEET
MYBA: IDEASUUNNITELMA

MEIDAN MYYR YORK

VISIO

Visiolla pyritddn houkuttelemaan uusia asukkaitg, tyollistavid yrityksid
ja osaagijia kehittdmalld keskustasta vetovoimainen ja omaleimainen.
Tavoitteena on julkisten ja yksityisten investointien yhteensovittaminen.

1. VAHVA PAIKALLISIDENTITEETTI

Myyrmden identiteetti rakentuu kukoistavan kaupunkikulttuurin ympa-
rille. Rakennetussa ympdristdssd ndkyvat eri aikakausien kerrostumat:

esihistoria, moderni rakennusperintd, urbaanien kortteleiden vertikaali-
suus, taide ja katutaide.

« Luodaan tunnistettavaa Meiddn Myyr York imagoad

2. HOUKUTTELEVA KAUPUNKIKESKUS

Keskustan houkuttelevuus syntyy sekoittuneesta kaupunkirakenteesta,
jossa samassa korttelissa on asumista, toimitilaa (like- ja toimistoti-
loja), sekd korttelikohtaista pysakointici. Rakentaminen on laadukasta
ja arkkitehtonisesti omaleimaista.

- Kaavoitetaan yrityksille oikeanlaisia tiloja oikeaan paikkaan.
LisGtaddn tyopaikkojen madrdd keskustassa.

- Kaavoitetaan laadukkaita asuntoja.
LisGtaddn perhe- ja omistusasuntojen MAadardad.

- Parannetaan likenteen toimivuutta ja esteettomyytta.
LisGtaddn keskusta-alueen parkkipaikkoja.

Meid&n Myyr York visio:

vahva
paikallisidentiteetti

houkutteleva
kaupunkikeskus

vired ja vehred
kaupunkiympdristo

elava yhteisd

Myyrmden Ydinkeskustan Suunnitelma 6.10.2026 9/37



KEHITTYVAT KORTTELIT . KEHITTYVAT PUISTOT JA AUKIOT KAVELTAVA JA TURVALLINEN
KESKUSTA

MEIDAN MYYR YORK

VISIO

3. VIREA JA VEHREA KAUPUNKIYMPARISTO

Viihtyis@ ympdristd muodostuu laadukkaista kulkuyhteyksistd Iahi-
palveluihin ja kutsuvista oleskelualueista reittien varrella. Keskustan
urbaanit kaupunkipuistot yhdistyvat laajempiin virkistysalueisiin
laadukkaiden viherreittien kautta.

« LisGtddn puistoalueita, katupuita ja kasvillisuutta

« Luodaan kutsuvia kohtaamisen ja viipymisen paikkoja

« Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelmalla ohjataan koko
alueen jatkosuunnittelua yhtendisesti

« Panostetaan kunnossa- ja puhtaanapitoon

4.ELAVA YHTEISO

Yhteisollisyys syntyy arjen sujuvuutta tukevista palveluista, aktiivisista
toimijoista ja eldvastd katuympdristostd. Suunnitelmassa lisataan
alueelle erilaisia toimintoja eri ikdisille ja eri tarpeisiin. Kivijalkatilat
tukevat keskustan elavyyttd myos iltaisin ja viikkonloppuisin.

« Myyrmdki profiloituu taiteen, katutaiteen ja kaupunkikulttuurin
kaupunginosana

« Sijoitetaan palveluihin sekd kulttuuri- ja harrastustoimintaan

« Luodaan mahdollisuuksia tori- ja katukaupalle sekd tapahtuma
paikoille

Myyrmden Ydinkeskustan Suunnitelma 6.10.2026 10/37



2. Lahtokohdat

Myyrmaen omat vahvuudet ovat
'Meiddn Myyr York’ vision lahtokohtana.




VETOVOIMATEKIJAT

Myyrmdked kehitetddn merkittdvand alueellisena keskuksenag, jonka
vetovoimatekijoité ovat hyva sijainti, erinomainen palvelutarjonta,
lGheiset virkistysalueet ja yhteisollisyys. Myyrmden houkuttelevuus
perustuu myos Helsingin keskustaa edullisempaan hintatasoon.

Myyrmaki |

ERINOMAINEN SIJAINTI JA SAAVUTETTAVUUS

Myyrmdki sijaitsee erinomaisessa liikenteellisessd solmukohdassa
kehdradan varrella. Alueelta on sujuvat joukkoliikenneyhteydet
Helsingin keskustaan ja lentoasemalle sekd runkobussiyhteydet
ympdri paddkaupunkiseutua. Kehdteiden kautta Espoo, Vuosaaren
satama ja seudun yritysalueet ovat nopeasti saavutettavissa.,

\\\\\um\\\\“
\

\\\\\

A\

ARKEA TUKEVAT MONIPUOLISET PALVELUT
Myyrmdki on monipuolinen aluekeskus, jossa julkiset ja kaupalliset
palvelut, koulutusmahdollisuudet sekd tapahtuma- ja kulttuuri-

) palvelut sijaitsevat kavelyetdisyydelld. Alueen kaupallinen keskus
/ muodostuu Myyrmannin ja Isomyyrin kauppakeskuksista. Myyrmad-
( essd sijaitsevat myods Metropolian kampus, Energia Areena, Myyrma-
ki-halli sekd Paalutorin ympdrille keskittyvat kulttuuripalvelut.

V7, WY
Q\\‘ /71\\
' Espoon .

keskus I

O Vuosaari

< % LAAJAT VIRKISTYSALUEET JA URHEILU
’ Keskustaa ympdroivat 500 metrin sateelld laajat virkistys- ja liikun-
: / ta-alueet, kuten Myyrmden urheilupuisto ja Raappavuoren virkistys-
N \ ja suojelualue. NGma tarjoavat monipuolisia ulkoilu-, likunto- ja
L N - virkistysmahdollisuuksia.

T RAUTATIE  mes= \VVANTAAN RATIKKA eeeee ESPOON RATIKKA RUNKOLINJAT —— KEHATIET ¢eeee LANSIVANTAAN RATIKKA Myyrmdien Ydinkeskustan Suunnitelma 6102026 12/37
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PAIKALLISIDENTITEETTI

Myyrmden keskustan alueella on ollut asutusta jo vanhemmalta
kivikaudelta alkaen 8500 vuotta sitten. Myyrmden Jonsas on

yksi Suomen tunnetummista arkeologisista kaivausalueista ja
laajimmista esihistoriallisista asuinpaikoista. Tarkeitd 16ytdjé ovat
mMuun Mmuassa kivikauden aikaiset kivikirveet ja nuorakeraamisen
ajan saviastioiden palat. Alueella on myds Suomen laajin tunnettu
kivikautinen hauta-alue, johon kuuluu 23 niin kutsuttua punamulta-

hautaa.

Nama esihistorialliset kerrostumat ndkyvat rakennetussa ympa-
ristéssd ja nimistossa.

Myyrmaki edustaa 60- ja 70-luvun vaihteen kompaktikaupungin
|Ghidsuunnitteluperiaatteita, jossa metsdisestd |Ghidstd haluttiin
rakentaan tiivistd kaupunkia. T&ma ndkyy suhteellisen tehokkaana
rakentamistapana ja pyrkimyksend erottaa jalankulku- ja ajoneuvo-
likenne omille tasoilleen.

Myyr York -nimitys juontaa juurensa 70-luvun puolivdliin jolloin
12-kerroksiset sen ajan "pilvenpiirtajat” rakentuivat korotetun
junaradan varteen Myyrmdentielle. Myyr York -henked on lisdksi
vahvistanut jo vuosikkymmenid voimissaan ollut katutaidekulttuuri.

Myyrmden Ydinkeskustan Suunnitelma 6.10.2026 13/37
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MONIPUOLISET ASUNTOTYYPIT TOIMINNOILTAAN SEKOITTUNEESSA KORTTELISSA

VAESTO JA ASUNTOKANTA

Myyrmdki on Vantaan vdestoltaddn suurin ja nopeimmin kasvava - Suunnitelman
kaupunginosa, jossa asuu noin 18 400 asukasta. Seuraavan asuntorakentaminen on
kymmmenen vuoden aikana Myyrmden kaupunginosaan arvioidaan maitillista.

tarvittavan noin 1500-2000 uutta asuntoa noin 5000 asukaalle. * Lyhyell& aikavdlillé 2035+
Tadma vastaa noin 260 000 kerrosnelibmetrin asuntorakentamista eli 64 000 k-m?

yli 40:t¢r keskikokoista kerrostaloa (laajuus noin 6000 k-m?2). . Pltkalla alkavalils 2050

99 500 k-m?
« Kaavoitusohjelma 2026—-2029 kattaa noin 42 % Myyrmden
kaupunginosan asuntotarpeesta vuoteen 2030 mennessa. ja alueellisen eriytymisen

« Kaavoitusvarantoa ydinkeskustassa on rakentamatta alle 1% pysayttamiseksi Myyrmakeen
(36 000 k-m2) tulisi rakentaa ensisijaisesti
perhe- ja omistusasuntoja.

Elinvoiman lisGdédmiseksi

 Ydinkeskustan suunnitelmalla mahdollistetaan noin 36 %
vuoden 2035 Myyrmden kaupunginosan asuntotarpeesta.

« Asuntotarpeen 22 % vajaus katsotaan osaksi pitkdn aikavalin
vAestokasvun ja muuttoliikenteen kehitysta.

Myyrmden Ydinkeskustan Suunnitelma 6.10.2026 14/37
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KATUTASON TOIMI= JA ASUKASTILAT TOIMINNOILTAAN SEKOITTUNEESSA KORTTELISSA

TOIMITILAT JA TYOLLISYYS

Myyrmden kaupungiosassa oli vuonna 2023 noin 5 500 tyépaikkaa,
joista 3500 (63 %) sijaitsi ydinkeskustassa. Keskustan uudistettavissa
kortteleissa on IGhes 400 tyopaikkaa. g

Ydinkeskustassa on noin 53 000 k-m-2liiketilaag, josta yli puolet on
kauppaa ja noin kolmannes palveluja. Tyhjad liiketilaa on noin 2500
m?, mutta katutason likketilat olivat kartoitushetkelld tadynnd ja uusille
liketiloille on kysyntadq,.

Ydinkeskustassa on kahdeksan toimistorakennusta, joissa on
yhteensd 76 000 k-m?toimistotilaa. Tyhjad toimistotilaa on runsas

12 000 m?2 (15-20%). Tyhjat toimistotilat on suunniteltu 1980-luvun
perinteiseen konttoritydskentelyyn eivatkd vastaa nykytarpeita.
Olemassa olevilla toimistotiloilla on kuitenkin potentiaalia vastata
edullisemman tilan sekd vdliaikaiskayttd tarpeeseen. Hyvdkuntoisten
toimitilakiinteistdjen, Myyrmannin ja Virtatalon, kdyttéaste puoles-
taan on korkea. T&mMa osoittag, ettd keskustallao on vetovoimaa.

Myyrmden toimistorakentaminen kilpailee muiden vetovoimaisten
pddkaupunkiseudun toimistokeskittymien kanssa. Uudelle toimisto-
tilalle ei ole suurta kysyntdaé lyhyelld (10-v) aikavdlillé ja tarvitaan
pitk&n ajan kaupunkikehityksen toimenpiteitd ennen kuin toimis-
toja saadaan houkuteltua Myyrmden keskustaan. g,

Uutta toimistotilaa pyritddn toteuttamaan vaiheittain niin, ettd
tyopaikkojen mdaara alueella ei véhene.

Tyopaikkamdadrien kehitys

ei ole suoraan verrannollinen
tyépaikkarakennusten
kerrosalan kehitykseen.

Uuden toimitilan
tybépaikkatehokkuus on
parempi kuin olemassa

olevien toimitilarakennusten,
mik& mahdollistaa nykyisté
suuremman tyépaikkamaaran.

Tyopaikkojen madarad
kasvatetaan noin
300 - 1800 tyopaikalla.

liikketilaa lisatadan
3000-5000 km?
suunnittelualueella.

Tarvitaan pdivittdistavara-
kauppaa, etnistd kauppaa ja
pienid Iahikauppojag.

Kauppakeskus Myyrmannin
kasvattaminen lisdisi myds
keskustan vetovoimaa,g,.

Myyrmden Ydinkeskustan Suunnitelma 6.10.2026 15/37



VUOROVAIKUTUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mielipiteet, asukastilaisuus,
vierailu Kilterin koululla ja turvallisuuskartoitus mobiilipelilla

Vuorovaikutuksessa saatuun palautteeseen on vastattu kootusti
teemoittain erillisessd vuorovaikutusraportissa, joka [6ytyy hankkeen
nettisivuilta. TGhdan on tiivistetty pddtulokset.

Asukkaat toivovat Myyrmdakeen elavampdd, turvallisempaa ja
viihtyisampéé keskustaaq, jossa kaupunkitiloa aktivoidaan valais-
tuksello, palveluilla ja avoimilla julkisivuilla.

Liikenteeseen ja pysdkointiin kaivataan selkeyttd ja toimivuutta siten,
ettd jalankulku ja esteettomat reitit ovat ensisijaisia.

Osana keskustan uudistamista toivotaan nykyisten rakennusten
kehittadmistda sekd alueen historiallisten kerrostumien ja alueen
omaleimaisuuden sdilyttémisté. Uudisrakentamiselta halutaan
maltillista mittakaavaa joa monipuolisia asuntoja erityisesti
perheille.

Elinvoimaa toivottiin vahvistettavan lisddmalld palveluja, tyépaik-
koja, vehreyttd sekd etsid ratkaisuja sosiaalisiin haasteisiin. Lisdksi
esiin nousi tarve sailyttad nykyisid tydpaikkoja ja toimitiloja sekd
tukea pienyrittdjyyttd, kulttuuri- ja tapahtumatoimintaa.

Palvelut

Tyopaikat
Turvallisuus
Perheasunnot
Kaupunkikulttuuri
Liikkuminen
Identiteetti
Viihtyisyys
Historia

Koululaisten nGkemyksissé korostuivat viihtyisyys, vapaa-ajan
tekeminen ja turvallisuus. Keskustaan toivottiin vehreyttd, puistojg,
penkkejd sekd liikunta- ja harrastusmahdollisuuksia. Lisdksi nuoret
esittivat toiveita tapahtumista, ruokamyyijistd, monipuolisemmista
ravintolapalveluista ja katutason liiketiloista.

Liikkumisen osalta pyordilyd pidettiin pddosin helppona. Yli- ja alikul-
kujen korvaamista tasoylityksilld pidettiin pddosin hyvand ratkai-
suna, koska monet eivat kierrd siltoja pitkin, vaan oikaisevat tien
ylitse.

Rakentamisessa arvostettiin modernia ja tunnistettavaa arkkiteh-
tuuria sekd mieleenpainuvia yksityiskohtia.

Nuorille suunnatussa mobiilipelissd tunnistettiin vaaranpaikkoja ja
turvattomia kohteita. PGdosa havainnoista liittyi keskenerdiseen
kaupunkitilaan ja kunnossapitoon. Myyrmden asemanseutu ja
Paalutori koettiin ajoittain turvattomiksi erityisesti pdihteidenkdytéon
VUOKSI.

* Myyrma@en ydinkeskustan
kehittdmiseen liittyvista
toimenpiteistd (s.39) on
jarjestetty poikkihallinnollisesti
kymmenid erilaisia
osallisuustilaisuuksia vuosien

Nuoret toivoivat myds mahdollisuuksia osallistua alueen jatkosuun-

nitteluun esimerkiksi kouluvierailujen ja sosiaalisen median kautta. 2025-2026 aikana.
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3. Suunnitelma

Tyon lahtékohtana on elinvoiman, vetovoiman ja
hyvinnoinnin lisd@@minen Myyrmaessda. Suurilta
osin nadma tekijat ovat toisistaan riippuvaisia tai
toisiaan tukevia toimenpiteita.

Pelkistetysti voidaan sanoa:

Jotta elinvoima ja vetovoima saadaan
vahvistumaan, on ensin parannettava
hyvinvointia. Moni hyvinvointia lisaavista
toimenpiteistd on kaavoituksen ulkopuoleliq,
mutta suunnitelmalla voidaan tukea sita.




KUINKA VETOVOIMAA RAKENNETAAN?

Vetovoima tarkoittaa fyysisen ympdriston muotoilemista sellaiseksi, ettd se
houkuttelee yrityksid investoimaan, asukkaita viihntymadn ja inmisid viipymaan.

Keskustan elavoittdminen:

Parannetaan mdadrdtietoisesti alueen puistojen, katujen ja aukioiden
turvallisuutta ja viintyisyyttd, mikd heijastuu positiivisesti ympdrdivien
kiinteistojen haluttavuuteen pitkalld aikavalill.

LisGtddn katutasoon avautuvia tiloja ja julkisia paikkoja, jotka mahdol-
listavat arjen kohtaamisia, houkuttelevat viettdmadn aikaa ja tukevat
paikallista kaupunkikulttuurio.

Laadukas ja arkkitehtonisesti erottuva rakentaminen:
Kaupunkiympdriston kehittdminen parantaa Myyrmden mainetta ja
houkuttelee alueelle korkeammin koulutettua véestdd, miké nostaa
vetovoimaa asiantuntijayritysten ndkdkulmasta.

Monimuotoiset asuntotyypit houkuttelevat alueelle tydssdkdayvid
perheitd ja pitdvat heiddt alueella pidempddn mahdollistaen muut-
toketjut asuinalueen sisdlld. TGmda nostaa alueen veropohjaa ja osto-
voimaag, mikd puolestaan tukee suoraan paikallisia yrityksid ja liiketoi-
mintaa. Omistusasuminen sitouttaa perheet alueelle pitkdaikaisesti,
mikd vakauttaa alueen vaestopohjaa ja lisdd yhteisollisyytta.

Kulttuuri vetovoimatekijana:
Kaupunkikulttuuritalo-hanke tuo alueelle uutta sykettd ja satoja
tuhansia kavijoitd, mikd kehittdd Myyrmden imagoa ja vetovoimaa.

Myyrmdessd on edellytykset vahvistaa nykyistd kaupunkikulttuuria jo
profiloitua kaupunginosaksi, jossa tapahtumat, luovat toimijat ja aktii-
vinen kaupunkieldmad tukevat toisiaan.

KUINKA ELINVOIMAA RAKENNETAAN?

Elinvoima tarkoittaa kaupungin kykya pysyd taloudellisesti, sosiaalisesti
ja toiminnallisesti eldvand ja uudistuskykyisend.

Paras vaihtoehto elinvoiman lisGdmiseksi olisi, jos 10ytyisi yksi suuri ankkuritoimija, joka ottaisi koko-
naisen korttelin kayttdodnsd. Koska tdma on kymmenenkin vuoden aikajdnteelld epdtodenndkadistd,
Ydinkeskustan suunnitelmassa on etsitty muita keinoja elinvoiman kehittdmiseksi. Suunnitelma

ei poissulje kokonaisen korttelin laajuisen toimiston rakentumista, ennemminkin se mahdollistaa
keskustan jatkuvan pitkdjanteisen kehityksen.

Hybridikorttelit:

Toiminnoiltaan sekoittuneiden kortteleiden rakentaminen nostaa koko ydinkeskustan yleisiimettd jo
arvoa. Tama varmistaa yrityksille valmiin asiakasvirran ja tydntekijoille, sekd asukkaille palvelut IGhelle.
Keskustan vetovoiman kasvaessa ja asukasmdadrdn lisddntyessad tilojen kysyntd myds kasvaa.

Sateliittitoimistot ja HUB-tilat

Myyrmaki houkuttelee erityisesti pienid ja keskisuuria yrityksid, kasvuyrityksid sekd organisaatioita.
Myyrmdki voi kilpailla toimistokayttdjistd tarjoamalla moderneja, helposti vuokrattavia satelliittitoi-
mistoja.

Nykyisten vajaakayttoisten rakennusten kehittéiminen yhteistyotiloina (HUB) tai véliaikaisen toiminnan
tiloina takaa joustavaa eri tarpeisiin sopivaa tilaa keskustan muutoksen aikana. TdMda madaltaa
pienten yritysten, kasityoldisten ja pop-up-toimijoiden kynnystd sijoittua Myyrmdakeen.

Luovan keskittymé&n muodostaminen:

Alueen luovien alojen toimijoiden, yhteisdjen ja pientoimijoiden tukeminen luo edellytyksid luovien
alojen keskittymadlle. Toimijoiden sijoittuminen samalle alueelle vahvistaa yhteistyotd, tiedonvaihtoa ja
nakyvyyttd sekd tukee uusien toimijoiden syntymistd. Samalla vahvistuvat Myyrmden paikallisidenti-
teetti ja yhteisollisyys. Tdmdn toteutuminen vaatii kohtuulliset toimitilakustannukset.
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VIHERYMPARISTO

VIHERALUEET JA -REITIT

Myyrmden keskustaa ympdardivat monipuoliset viheralueet, kuten
Mdatdojanlaakso, Myyrmden urheilupuisto ja Raappavuoren virkistys-
ja suojelualue sekd niitd yhdistavat Jokiuomanpuisto ja Viherpuisto.
Viheralueet sijaitsevat noin 500 metrin etdisyydelld suunnitte-
lualueesta ja ovat hyvin saavutettavissa.

Viherrakenteen kehityskuvan ) tunnistama vehreyden epdjatkuvuus-
kohta Myyrmden keskustassa korjataan muuttamalla Liesitori ikdys-
tavalliseksi puistoksi, jossa on kukkivaa kasvillisuutta, sekd kehittd-
mallé Tuurapuistosta mikrometsé. Kaavarungon (2019) mukaan
esitetddn "sinivihreit@” katuja, joilla vedet ohjataan viherkaistoille
toteutettaviin biosuodatuspainanteisiin. Kévelyraiteille, katujen
varsille sekd aukioille lisGtaan puita ja muita istutuksia. Kasvillisuus
on luonnon monimuotoisuutta tukien monilgjista ja kerroksellista.
Toteutus tehdddn katujen peruskorjausten yhteydessa.

Kaupunkikeskustassa myos yksityisilld kiinteistoilld on merkittdva rooli
koetun vehreyden ja kaupunkiluonnon monipuoisuuden lisddjand ja
hulevesien luonnonmukaisessa kdsittelyssd. Sen vuoksi kaavoituk-
sessa edellytetddn vahintédan 1,0 viherkerrointa korttelipihoilla sekd
monilajisia kattopihoja ja -puutarhoja sekd kasvikattoja.

SINIVIHREA KATU
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KAUPUNKIYMPARISTO

VEHREA JA AKTIIVINEN KAUPUNKITILA

Keskustan rakennukset sekd julkiset ulko- ja sisdtilat muodostavat
yhdessad viihtyisdn, mielenkiintoisen ja monipuolisen toimintaym-
pdriston. Oleskeluun houkuttelevat ja toiminnalliset ulkotilat sekd
alimpien kerrosten katutasoon avautuvat tilat mahdollistavat
kohtaamisia ja elavoittavat katuympdristdd. Samalla ne vahvistavat
turvallisuuden tunnetta tuomalla katseita kaduille. Julkisten ulkoti-

lojen jatkosuunnittelussa edellytetddn korkeatasoista ja innovatii-
vista arkkitehtonista otetta.

Myyrmdenraittia korostetaan pddraittina. Toissijaisena raittina
korostetaan Liesikujaa kayttdmalla kiveyksen ladontatapana jo
nykyisin alueelta 16ytyvad valkoharmaata “liesikuviota”. Muiden
kavelyraittien iime yhtendistetddn hillitylld vaakaraidoituksella.

Alueen nykytilasta ja vuoteen 2050+ tahtddvdastd suunnitelmasta on
tehty ARVO—Ioskentom. Laskennan mukaan suunnitelma parantaa
ilmastoviisauden ja viihtyisyyden arvoja, ja luonnon monimuo-
toisuusarvo sdilyy, miké on hyvaé tulos tdydentyvéassé kaupunki-
keskustassa. Kasvullinen pinta-ala lisGdntyy nykyisestd, miké on
vaikuttavin keino viherrakenteen parantamiseksi alueella. Koska
tiiviin rakennetun ympadriston luontotyypeillés (esim. kasvikatot ja
kansipihat) on matala monimuotoisuuspotentiaal, niiltd vaaditaan
korkeaa ekologista laatua jatkosuunnittelussa.

Rakennetaan laadukasta ja
viihtyisGd kaupunkitila.

Rakennusten katutaso avautuu
julkiseen ulkotilaan.

LisGtddn katujen kasvillisuutta
sekd torien ja aukioiden
istutuksia.

Tuodaan kattoterassit,
toiminnalliset kattopihat
sekd kasvikatot osaksi
arkkitehtuuria.

Lisatadan kerroksellista
viherrakennettaq,
kaupunkiluonnon
monipuolisuutta sekd
hulevesien hallintaa.

Sdilytetddn julkisen ulkotilan
ajallisia kerrostumia (kuten
liesikuviot), mutta niiden
kokonaisuutta yhtendistetadn.

Myyrmden Ydinkeskustan Suunnitelma 6.10.2026 20/37



PALVELUYMPARISTO

qutc'orrrien kéyttotarkoitus - Nykytilanne qutqiolirrclen kayttota i oitus - Suunnitelm

)

MONIPUOLINEN PALVELUTARJONTA

Suunnitelma vahvistaa alueen vetovoimaa luomalla Myyrmdkeen
kulttuurin tekemisen ja kokemisen keskittymdn — paikan, joka toimii
paikallisyhteison ylpeydenaiheena ja alueen syddmend.

Kaupunkikultuuritaloon sijoittuu uudet toimitilat yli kymmenelle
T toimijalle Paalutorin ddrelle. Paalutoria kehitetddn myos kultturita-
pahtumien paikkana.

Erityisesti maantossa sijaitsevien liikketilojen kysyntddn vastataan
osoittamalla niille sijainteja asiakasvirtojen varrella olevista katu-
tason kerroksista 3000-5000 k-m?2.

Toimistokysyntd on lyhyelld aikavdlilld vahdaistg, joten uutta toimis-
totilaa esitetddn tarkasti valikoituinin vetovoimaisiin sijainteihin.
Keskustan kehittdminen edellyttdd myos vaiheistusta, purkamisen
hallintaa sekd tyopaikkoja vahentdvien vaikutusten minimointia.

Urbaanin sykkeen alueella kuvataan julkista ulkotilaa, jonka varrella
on palveluitg, toimitiloja, kohtaamispaikkoja ja toimintoja. Suunni-
telma laajentaa aluetta nykyisestd ja tekee siitd yhtendisemman
lisddmalld kadulle avautuvia tiloja, avaamalla ndko- ja kulkuyhte-
vksid asemanseudulla sekd mahdollistamalla tilapdisid tiloja katu-
ja torimyynnille, sekd pienyrittdjille (MYBA).

== == SUUNNITELMAN RAJAUS ASUINRAKENNUKSET (JA MUUT) - LIKE=- JA TOIMITILAT URBAANIN SYKKEEN ALUE

oy
;.= MYBA: IDEASUUNNITELMAN TARKASTELUALUEET JA RAKENTEET - PALVELUT PYSAKOINTITALOT JA -~KANNET Myyrméen Ydinkeskustan Suunnitelma 6.10.2026 21/37
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LIIKENNEYMPARISTO

KATUTILA, AJOLIIKENNE JA PYSAKOINTI

Myyrmden pddajotiet on suunniteltu 1970-luvun kaupunkisuunnitte-
lulle tyypillisesti autoliikenteen ehdaillg, jolloin jalankulkijat ohjattiin
pois kaduilta silloille ja alikulkuihin. Liikenneympdristod kehitetddn
kaupunkikeskustalle ominaiseksi katuympdristoksi, jossa jalankulkijat
ja pyordilijat ovat katutasossa. TAMAa on edellytys myos keskustan
katutason liiketilojen lisddmiselle ja niiden toiminnan tukemiselle.
Olemassa olevat sillat ja alikulut eivat ole esteettomid, mitd kehite-
taddn jatkosuunnittelussa.

Sinivihreilld kaduilla kehitetddn hulevesien ohjausta viherkaistoille
toteutettaviin biosuodatuspainanteisiin. Myyrmannin ja Virtatalon
valistd tilaa kehitetddn "“shared space” -tilanag, jolla tarkoitetaan
jalankulun, pyordilyn ja ajoneuvoliikenteen yhteistd ajonopeudel-

taan alhaista katutilaa. Pitkalld aikavdalilld varaudutaan runkolinjan
kehittymiseen raitioliikenteeksi.

Kehittyvissd kortteleissa pyritddn korttelikohtaiseen pysdkointiin,
Mik& mahdollistaa tiiviin ja toiminnoiltaan sekoittuneen rakenta-

misen. Teiden varsille lisataddn pysakointid, joka tukee katutason
liketiloissa asiointia.

Liikenneympdristod kehitetdan
kaupunkikeskustalle
ominaiseksi katuympdristoksi,
mika tukee katutason
liiketoimintaa.

Keskustan katuympdristéa
kehitetddn esteettomdaksi,
ja kavelijoille ja py6rdilijoille
toimivammaksi.

Sinivihreill& kaduilla yhdistyvét
liikenne, hulevesien ohjaus,
katupuut ja katukasvillisuus.

Kadunvarsipysdkointia
lisGtadn.

Uudistuvissa kortteleissa
pyrit&ddn korttelikohtaisiin
pysdakoéintiratkaisuihin.

TATCKANS] P PYSAKOINTIKENTTA D AJO PYSAKOINTIIN

MAANALAINEN PYSAKOINTI B UUDET TIENVARSIPAIKAT =~ === » HUOLTOREITTI —:_'3 SHARED SPACE

NYKYISET B JUNA
" UUDET RUNKOLINJA

B PAAAJOTIET
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RAKENNETTU YMPARISTO

KAUPUNKIKUVALLISET JA TOIMINNALLISET PERIAATTEET

Kaupunkikuva muodostuu tunnistettavasta arkkitehtuurista, selkeistd
maamerkeistd ja ndkymadlinjoista, eldvastd katutasosta sekd aukioiden,
raittien ja niiden solmukohtien muodostamasta kokonaisuudesta. Kiin-
topisteet ja katundkymdat ohjaavat rakennusten massoittelua. Korkeat
rakennukset toimivat maamerkkeind merkaten kaupunkirakenteellisesti
merkityksellisid paikkoja, kuten asemaa, pddsaapumiskohtia ja pitkien
nakymien pdadtteitd. Kaupunkikuvallisten kiinnekohtien tulee olla tunnis-
tettavia ja tukea ympdriston hahmottamista.

Kaupunkikeskustan elinehto on eldvd, avoin, toiminnallinen ja visuaalinen
katutason kerros ja erityisesti sen toimitilat. Muut eldvat katutason tilat
ovat toiminnallisesti aktiivisia tiloja, kuten palvelutilag, kerhohuoneistoja,
tai muuta yhteisollistd tilaa. Liiketiloja tulee olla raitin varrella riittdvan
tihedsti eikd pitkid umpinaisia osuuksia saa syntyd. Sisddnkdyntien
korostaminen ja toiminnallinen ndkoyhteys on oleellista pddkulkureittien
yhteydessd. Katutason suunnittelussa tulee korostua inhimillinen mitta-
kaava, avoimuus sekd julkisen tilan ja rakennusten toimintojen vuorovai-
kutus.

Erilaiset kulttuurin tilat toimivat kohtaamisen paikkoina eri toimijoille ja
eri-ikdisille asukkaille ja niiden toivotaan ndkyvan katueldmdassa.

Myyr Yorkin tunnistettava ja
identiteettia luova arkkitehtuuri.

Maamerkit ja
kaupunkikuvalliset
kiinnekohdat vahvistavat
identiteettid ja orientoitavuutta.

Katutasosta tulee muodostaa
aktiivinen, avoin ja inhimillisen
mittakaavainen ympdristo.

Elava keskusta rakentuu
toimintojen sekoittumisesta
ja aktiivisista katutason
kerroksista.

Urbaanin sykkeen alueet
muodostavat keskustan
aktiivisimman kaupunkitilan.

Aukiot, raitit ja soimukohdat
muodostavat toisiinsa
kytkeytyvén kaupunkitilojen
verkoston, joka tukee
liikkumista, kohtaamisia ja
kaupunkieldmada.

NYKYISET URBAANIN SYKKEEN ALUE MYBA: IDEASUUNNITELMAN CJrommiar () TORNIT —> NAKYMAN PAATE/

N TORIKAUPPA JA
B yupeT KEHITETTAVA AUKIO 1 muut MUUT KIINNEKOHTA
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SUUNNITTELUN PERIAATTEET

LUODAAN TUNNISTETTAVAA Kivikautinen historia néikyy rakennetussa ympdristdssd mm. julkisivuissa,
Meidén Myyr York puistojen ja istutusten elementeissd, paikkojen nimissd ja taiteessa.

KAUPUNKIKUVAA « Modernia rakennusperintéd tuodaan esiin. Vantaan kaupunginmuseon
lausunnon mukaisesti Myyrinpuhoksen ja Virtatalon suojelua edistetadn.

VAHVA PAIKALLISIDENTITEETT| =3 - Kaupunkitian ajallisia kerrostumia korostetaan (liesikuviot ja graniittikivi)

« Kayttétarkoituksiltaan sekoittunut korttelirakenne. Erilaisia toimitiloja ja
nmMonipuolinen asuntotarjonta, erityisesti perhe- ja omistusasuntoja.

Laadukas ja arkkitehtonisesti erottuva rakentaminen.

- Jokaisessa korttelissa on yksi omaleimainen torni, jonka ylimmat kerrokset
eroavat kaupunkisiluetista.

- Kortteleiden pystysuuntaisuutta korostetaan: korttelin sivu muodostuu
useammasta rakennuksesta, jotka ovat kerrosmdadraltddn, aukotukseltaan
ja varitykseltddn tai tekstuuriltaan vaihtelevia. Rakennusmassat ovat myaos
syvyyssuunnassa polveilevia.

- Jokaisella korttelin sivulla on avaus ndkymié ja valoa varten.

« Maantasokerros on ihmisen mittakaavassa ja pienimittakaavaisuutta
korostetaan arkkitehtuurin keinoin.

« Myyr York on vérikés.

HOUKUTTELEVA KAUPUNKIKESKUS *

i iﬂ.ﬂ’ll,}A
4

I 7 7 [~

VIREA JA VEHREA *

- . « Kaupunkivihreéa lisatéan: puistot, katupuut ja kerroksellinen kasvillisuus.
KAUPUNKIYMPARISTO

« Ndakyvat kansi- ja kattopinnat ovat toiminnaillisia ja niillé on monipuolista
kasvillisuutta. Viherkerroin 10.

« Katutason kerros on avonainen ja aktiivinen.
 Katutila on kévelyd ja pyordilyéa priorisoivaa. Pysdkdinti on korttelikohtaista.

ELAVA YHTEISO * * Luodaan kutsuvia kohtaamisen ja viipymisen paikkoja.
« Luodaan mahdollisuuksia tori- ja katukaupalle (MYBA)
« profiloituu taiteen, katutaiteen ja kaupunkikulttuurin keskittyméané
« Vahvistetaan luovien alojen toimintaedellytyksid ja lisatddn kulttuurineliditd.
« Taide tuodaan osaksi rakennettuaympdristdd mm. kaavamadrayksilld.

KORTTELITYPOLOGIA
KORTTELIN SIVUN AVAUKSET NAKYM

A JA VALOA VARTEN



TAIDEYMPARISTO

LUOVIEN TOIMIJOIDEN KESKITTYMAN TUKEMINEN

Myyrmadelld on vahva maine katutaiteen, kolmannen sektorin luovan
energian ja asukaslahtdisen kulttuurin keskuksena. Luovan keskit-
tyman elinvoiman sdilyminen tiivistyvassd kaupunkikeskustassa
vaatii kaupunkisuunnittelun strategista ohjausta, monipuolisia
tilaratkaisuja ja taloudellisia tukimalleja.

Miten Myyrmden luovaa ekosysteemid voidaan vahvistaa ja turvata
luovien alojen toimintaedellytykset:

« Tutkitoan kulttuurinelididen vahimmadisvaatimusta uudisrakennuk-
sille osana kaavoitusprosessia.

+ Taide tuodaan osaksi rakennusten julkisivua kaavamadrayksilla.

« Tutkitoan mahdollisuutta omistaa kiinteisto, jonka vuokrataso
pidetddn markkinahintoja alhaisempana luovien alojen toimijoille.

« Tarvitaan "kevyen luvituksen” malli, jossa paikalliset toimijat saavat
helposti kadut ja aukiot kayttoonsa.

 Tarvitaan tiloja ja tapahtumia, joissa taide kohtaa muut toimialat,
mMikd avaa uusia kaupallisia mahdollisuuksia ja asiakasvirtoja.

KEHITETAAN KAUPUNKIKUVALLISENA
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 Taideteosten kokonaisuutta

keskustassa ohjaa Myyrmden
taidekonsepti "tulevaisuuden
arkeologia”.

« Tulevaisuuden arkeologia

-konseptissa tdmdn pdivan
arki, teknologia ja arvot ovat
muuttuneet arvoituksellisiksi
esineistoksi.

Vantaan taidemuseo

Artsi toimii julkisen taiteen
kuraattorina. Uutta taidetta
on tulossa mm. Kulttuuritalon
julkisivuun, Paalutorille ja
Ruukkutorille.

Ykstityisten rakennusten
julkisivuihin tulevaa taidetta
ohjataan kaavamdadrayksillé
taidekonseptin mukaisesti.

Uusia katutaideteoksia on

tulossa 5 kpl osana katutaide
trienaalia 2027.
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MITEN KESKUSTA MUUTTUU?

Kulttuuritalot ja Paalutori on
rakennettu.

. Myyrinpuhoksen suojelua ja

kehittémisté palveluiden
paikkana selvitetadan.

. Liesikuja 2:n pysdkointikentdn

kortteli on yksi ensisiljaisista
kehitettavistd kortteleistq,
koska sen kehittédminen ei
poista nykyisid tyopaikkoja.

. Liesikuja ©:n pysé@koéintihalli on

peruskorjattu.

. Isomyyrin tiloille tutkitaan

vdlialkqi_sia toiminnan
mqhdglllsuyksm kunnes
kortteli uudistuu.

. Kaksi uutta puistoq, Liesipuisto

ja Tuurapuisto, on rakennettu.

Alueen vehreyttd ja
viihtyisyyttd on lisatty 23%

Kavelyn ja pyordilyn .
ympdristo on vehreampi,
esteetdn ja turvallinen.

Uusia asuntoja noin
64 000 k-m?

Toimitilaa on rakennettu noin
10 400 k-m?, josta noin
5100 k-m? on liiketilaa.

Tyo6paikkoja keskustassa
3800-5100 kpl

SUUNNITELMA 2035 +

Kaupunkikehityksen ennustettavuuteen vaikuttavat ensisijaisesti
poliittinen pdadtdksenteko, taloudelliset sundanteet, vaestoraken-
teen muutokset, iimaston ja ympdriston muutos sekd teknologinen
kehitys. Kehitystd on vaikeaa ennustaa nykytilanteessq, jossa
generatiivisen tekodlyn nopea kehitys tuo suuria muutoksia yhteis-
kuntaan. Arvion mukaan merkittavid vaikutuksia voidaan odottaa
euroalueella jo ennen vuotta 2030,

Tekodly vahentdd yritysten tarvitsemaa kokonaispinto-alaa tyon-
tekijad kohti keskimdadrin 15-25 %, mutta samalla lisdd yhteisollisen
tilan Madrad tyontekijad kohden . Toimitilojen kaytto muuttuu
luovaan, vuorovaikutteiseen ja yhteistyohon perustuvaan tyosken-
telyyn. Tiloilta vaaditaan yhd enemmdn joustavuutta, muunnelta-
vuutta ja kohtaamispaikkoja.

Yhteiskunnalliset muutokset ndkyvéat myoés Myyrmden keskustan
kehittimisessd. Tastd syystd luovan keskittyman kehittéminen ja
kulttuurin nostaminen vetovoimatekijéksi on ensisijaista.

Tulevan kymmenen vuoden painopisteet ovat:

«  Kaupunkiympdriston laadun ja imagon kohotus

- Toiminnoiltaan sekoittuneiden kortteleiden kaavoitus

«  Monipuolisten asuntotyyppien edistdminen

«  Luovien alojen toiminnallisen keskittymdn muodostaminen
mMadrayksilld ja sopimusehdoilla

- Satelliittitoimistojen, pientoimitilojen sekd monikdyttoisten
yhteistyotilojen lisddminen joustavalla kaavoituksella ja
lupaprosessia helpottamalla

UUDISRAKENNUKSET 2035+ KEHITETTAVA RAKENNUS

UUDISTUSTA

VALIAIKAINEN KAYTTO
ENNEN KORTTELIN
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MITEN KESKUSTA MUUTTUU?

7. Paalukylénpuiston ja aseman
vdliin (Paalukylédnpolku 3) on
rakennettu puistopavilojonki.

8. Liesikuja 1:n pysdkoéintihallin
tilalla monitoimikortteli.

9. Pdivittdistavarakauppa
Liesitori 1:n korttelissa.

10. Iskostielle on rakentunut
toimitilaa ja luovien alojen
yhteistyétiloja.

11. Terveysaseman korttelia on
tdydennysrakennettu
Punamultapolulle radan
puolelle.

12. Virtatalon ja Korutien
kaavavarannot ovat
rakentuneet.

Ratikan toteutumiseen on
varauduttu.

Uusia asuntoja yht. noin
99 500 k-m?

Toimitilaa on rakennettu noin
28 800 k-m?, josta noin
7 000 k-m? on liiketilaa.

Toimitilaa keskustassa yht. 150
000 k-m?: Toimistotilaa 78 000
k-m? ja liiketilaa 72 000 k-m?

Ty6paikkoja keskustassa
4050-7300 kpl

SUUNNITELMA 2050 +

Myyrmden keskustakortteleista on kehittynyt elinvoimainen luova
hub, joka kutsuu viihtymdadn, tekemdadn ja kokemaan.

Keskustan korttelirakenne on puoliavoin. Perinteisten umpikortte-
leiden sijaan rakennusten vdliin jaGtetyt aukot avaavat suoria ndky-
malinjoja, mikd parantaa alueen visuaalista saavutettavuutta ja
helpottaa orientoitumista. Arkkitehtoniset ratkaisut toimivat opasto-
vina elementteind ja johdattelevat kulkijoa luontevasti eteenpdin.

Monipuoliset korttelirakenteet eldvoittdvat keskustaa ja laajen-
tavat sen kayttdjdkuntaa lisGdmalld kivijalkaliikkeitd ja muita
avoimia katutason tiloja. Jatkuva inmisvirta luo alueelle luonnollista
valvontaa, mikd parantaa ympdriston turvallisuutta ja viintyisyyttd.

Uudistettu katuhierarkia ja katuverkon kunnostus selkeyttavat
keskustan liikennejdrjestelmdad ja parantavat likenneturvallisuutta.
Kun katujen roolit on mddritelty uudelleen, autoilijat, pyordilijdt jo
jalankulkijat tunnistavat helposti omat vayldansd ja 16ytavat parhaat
reitit perille.

Keskustan viihtyisyyttd ja yhteiséllisyyttd on vahvistettu lisGadmalla
katuvinredqd, perustamalla kaksi uutta puistoa sekd uudistamalla
Paalutori monipuoliseksi tapahtuma-alueeksi. Julkinen taide,
katutaidekohteet ja uudet kohtaamispaikat luovat vetovoimaista
kaupunkiympadristod.

Viintyisd keskusta sitouttaa alueen kayttdjid ja vahvistavat paikal-
lista identiteettid, "Meiddn Myyr Yorkkia”.

g UUDISRAKENNUKSET 2035+
UUDISRAKENNUKSET 2050+

KEHITETTY RAKENNUS

- -
RATIKKAVARAUS
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JA JUHLAN OLOH

« Paalutorin ja kuIttuurltaIOJen
(Oivallustentalo ja
Elémystentalo) ympdristdé
kehitetddn Myyrmdéen
kohokohtana.

 Paalutorilla kohtaavat
katutason liiketilat, torikauppa
sekd tapahtumien ja
kohtaamisten keskus.

« ElGdmystentalon ympdristd
muodostaa edustavan
ja tunnistettavan portin
keskustaan.

 Kulttuuritaloja yhdistaé
“punainen matto”.

HAVAINNEKUVA PAAL‘UTORILTA
Kuvan laatimisessa on hyédynnetty tekodlyd.
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KORTTELIKOHTAISET TEHOKKUUSLUVUT

- TOIMITILAA minim

I . ASUMISTA maksimi e, = 2,15 "

KERROSTALOKORTTELI

Toimistorakennus, katutason liiketilaa, maksimi
MAaadrd kerrostalo asumista ja pysdakointikansi.

Korttelin rakentamisen tehokkuus: e = 3,60
Toimitilan tehokkuusluku: e, = 0,85

Asumisen tehokkuusluku: e, = 2,15

Asumisen maard korttelissa kasvaa
(e, suurenee)

KAUPUNKITALOKORTTELI

Toimistorakennus, katutason liikketilag, eri tyyppistd
asuntorakentamista ja pysdakointikansi.

Korttelin rakentamisen tehokkuus: e = 3,40
Toimitilan tehokkuusluku: e, = 0,85

Asumisen tehokkuusluku: e, = 2,00

YKSI KORTTELI - MONTA RATKAISUA

Toimitilan maarda korttelissa kasvaa
(e, suurenee)
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TOIMITILAKORTTELI

Toimitilakortteli, jossa katutason liiketilaa ja pysa-
kdintikansi - ei asumista.

Korttelin rakentamisen tehokkuus: e = 3,20
Toimitilan tehokkuusluku: e, = 2,64

Asumisen tehokkuusluku: e, = 0
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

YHTEENVETO SUUNNITELMAN VAIKUTUKSISTA 1/2

Rakennettu ympdristo

Tyossd laadittujen suunnitteluperiaatteiden avulla toteuttetaan tyon
visiota ja tunnistettavaa Myyr York -kaupunkikuvaa. Suunnittelu-
periaatteita toteuttamalla jatkosuunnittelussa voidaan vahvistaa
alueen omaleimaisia piirteitd ja vahvuuksiag, edistdd tyon tavoit-
teiden saavuttamista sekd vastata tunnistettuinin haasteisiin pitkd-
janteiselld kaupunkikehittdmiselld.

Toimitilat ja tyépaikat

Toimitilojen uudistuminen vaiheistetaan siten, ettd tyopaikkojen
MAadrad sdilyy muutoksen aikana ja kasvaa pitkalld aikavalilld.
Tarkastelujen perusteella tyopaikkojen madrd voi kasvaag, vaikka
toimitilojen kerrosala (k-m2) véhenisi, koska uusien toimitilojen
tydpaikkatehokkuus (tp/k-m2) on nykyisté korkeampi.

Kortteleille mdadritellyt tehokkuusrajat ohjaavat asumisen ja
toimitilojen maadrdd kortteleiden ominaisuuksien, kuten koon ja
saavutettavuuden, perusteella. Ratkaisu luo yhtendiset periaat-
teet keskustakortteleiden kehittdmiselle ja noudattaa Vantaan
tyopaikkalinjauksia, . Vajaakdyttoisille toimitiloille esitetaan valiai-
kaiskdyttdod kunnes korttelit uudistuvat. Tyon yhteydessd on laadittu
erillinen yritysvaikutusten arviointi.

Ympdristovaikutukset
ARVO-laskennan,y mukaan suunnitelma parantaa ilmastoviisauden
ja viintyisyyden arvoja ja luonnon monimuotoisuusarvo sdilyy,

mMikd on hyva tulos tdydentyvdssd kaupunkikeskustassa. Kasvul-
linen pinta-ala lisdantyy nykyisestd mm. lisddmalld kasvikattoja ja
kansipihoja, muuttamalla Liesitori puistoksi, sekd lisaadmalld katujen
kasvillisuutta.

Rakennusten elinkaaren ja ilmastovaikutusten osalta pyritddn
tarkoituksenmukaiseen lopputulokseen suunnitelman esittdmalld
vaiheistamisella ja valiaikaiskaytolld. Purkaminen ja uuden rakenta-
minen tuottavat hiilipddstojd, mutta myoskadn vajaakdyttdinen ja
nykytarpeisiin soveltumaton rakennus ei ole ilmaston eikd resurssien
kayton kannalta kestava ratkaisu. Suunnitelman tarkemmat ilmas-
tovaikutukset selvitetddn asemakaavojen yhteydessd. Rakennuspe-
rintokohteet on esitetty sdilytettaviksi.

Vetovoima

Suunnitelmalla mahdollistetaan laadukkaita perhe- ja omistus-
asuntoja, mikd parantaa alueen vetovoimaa ja mahdollista muut-
toketjut alueen sisdlld edistden juurtumista. Uudet toimitilat vahvis-
tavat alueen elinvoimaa mahdollistamalla puitteet nykyaikaiselle
tyonteolle sekd luomalla mielikuvan kehittyvastd ja tulevaisuuteen

Jatkosuunnittelun ohjaus

Yhtendiset
suunnitteluperiaatteet

Tyopaikkamdadran
sdilyminen ja kasvu

Viherrakenteen
lisdddminen
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

YHTEENVETO SUUNNITELMAN VAIKUTUKSISTA, 2/2

Imagon ja vetovoiman
vahvistus

Viihtyisq, turvallinen ja
aktiivinen julkinen ulkotila

suuntautuvasta kaupunginosasta. Edullisemmat valiaikaistilat vAahennetddn katvealueita ja luodaan aktiivista kauppunkitilaa.

tukevat luovaa toimintaag, pienyrittdmistd ja alueen omaleimaisen Laaditulla julkisen ulkotilojen yleissuunnitelmalla (JUYS) ohjataan L,qquI,(qut
identiteetin kehittymista. viihtyisien ja turvallisten ulkotilojen jatkosuunnittelua. perhe- ja omistusasunnot
Meiddn Myyr York -visio lisdd vetovoimaa erottumalla muista |ahi- Suunnitelma maltillistaa vuoden 2019 kaavarungon asukasmadrad Esteetdn ja sujuva
keskustoista. Rikas kaupunkikulttuuri ja julkinen taide parantavat sekd kasvattaa uudisrakentamisessa perhe- ja omistusasumisen liikkenne
ympdriston laatukokemusta, tuo esiin alueen historiaa ja tukee osuutta. TAllG vastataan pdivitettyihin vaestoennusteisiing,,, vahvis-

myonteisen imagon muodostumista. tetaan sosiaalista eheyttd ja ehkdistddn segregaatiokehitysta.

Esitetyt monipuoliset palvelut luovat syitd tullg, viipyd ja asioida Suunnitelma mahdollistaa kaupunkitiloja, joissa eri vaestoryhmat

alueella. Mitd enemman ihmiset kayttavat aluetta pdivittdisessd kohtaavat arjessa. Ndin pyritddn edistdmdadn sosiaalista [dpdise-

eldmadssaadn, sitd eldvampi, turvallisempi ja houkuttelevampi siitd vyyttd, yhteisollisyyden tunnetta ja suvaitsevuutta ja siten hillitse-

nMuodostuu. MAadn sosiaalisia ongelmia.

Sosiaaliset vaikutukset Lilkkenne

Kaupungin palveluverkkosuunnitelmassa alueelle ei ole esitetty Suunnitelma parantaa keskusta-alueen kavelyn ja pyordilyn suju-

tarvetta julkiselle varhaiskasvatusyksikolle. Mikdli kotinoidossa olevat vuuttao, turvallisuutta ja esteettomyyttd sekd vahvistaa jalankulki-

lapset siirtyisivat varhaiskasvatuksen piirin, julkisen yksikon tarve joiden ja pyordilijdiden asemaa kaupunkitilassa. Ylikulkusiltojen ja

tulee arvioida uudelleen. Suunnitelma mahdollistaa yksityisten alikulkujen korvaaminen likennevalo-ohjatuilla suojatieylityksilld

pdivakotien sijoittumisen alueelle. Suunnitelmasta on laadittu eril- vapauttaa tilaa kaupunkikehitykselle, parantaa yhteyksien saavutet-

linen lapsivaikutusten arviointi. tavuutta ja tukee eldvan, palveluinin tukeutuvan keskustaympdriston

muodostumista.

Turvallisuuden tunnetta parannnetaan mm. tuomalla katseita

kadulle eli lisddmalld sosiaalista kontrollia. Suunnittelun keinoilla Keskustan autoliikkennettd rauhoitetaan reittejd ja pysakointid
selkeyttamalld. Pysdkointipaikkojen liséaminen (kulttuuritalo ja Myyrméen Ydinkeskustan Suunnitelma 6102026 34/37
kadunvarsipaikat) edesauttaa arjen sujuvuutta.
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