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Esisopimus tontin 92-97-20-7 (Pohjolantie 2) myynnistad Vivamus Kiinteistot Oy:lle
omaan, perustettavan yhtién tai maaraamansa lukuun / AK

VD/6581/10.00.02.00/2026
AK/TH/AVP/T)

Esitetdan osana kaupungin konserniomistusten jarjestelyja tehtavaksi kiinteiston kaupan esisopimus,
jolla Vantaan kaupunki myy Vivamus Kiinteistot Oy:lle omaan, perustettavan yhtion tai maaraamansa
lukuun KY-tontin 92-97-20-7 Ita-Hakkilassa. Kauppahinta on 1 260 000 euroa.

Taustaa ja kaupan kohde
Konsernijaosto paatti 18.5.2026 § 5 antaa ennakkosuostumuksen Vivamus Kiinteistot Oy:n (jaljempana
Vivamus) kiinteistokehityshankkeelle Ita-Hakkilassa.

Vivamus hallinnoi maanvuokraoikeuden nojalla Vantaan kaupungin omistamaa tonttia 92-97-20-7 osoit-
teessa Pohjolantie 2. Tontilla on Kolohongan ostoskeskus. Tontin pinta-ala on noin 7 872 m? ja silld on
voimassa oleva asemakaava liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialueena (KY). Rakennusoi-
keutta tontilla on 3 149 k-m?. Tontilla sijaitsee kaksi erillistd Vivamuksen omistamaa liikerakennusta,
joista toisessa toimii K-Supermarket ja toinen on liike- ja toimistorakennus, jonka kayttdjina on ollut Van-
taan kaupungin nuorisotila seka muita yksityisia toimijoita. Vantaan kaupungin nuorisotilalle on jarjes-
tetty korvaavat tilat, mika mahdollistaa kiinteistén kehittamisen. Suunnitellun kehityshankkeen tavoit-
teena on purkaa nykyinen monikdyttajarakennus ja toteuttaa tilalle toisen rakennuksen laajennus.
Hanke on tarkoitus toteuttaa siten, ettd se myydaan sijoittajalle joko hankkeen aikana tai sen valmistu-
misen jdlkeen. Ostaja voi siis olla Vivamus, Vivamus perustettavan yhtion lukuun tai kohteen hankkiva
Vivamuksen osoittama sijoittaja.

Hinnoittelu

Kauppahinta on 1 260 000 euroa. Kauppahinta vastaa 400 euron kerrosneliometrihintaa kerrottuna ton-
tin asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaralla. Kauppahinta on kohteesta laaditun ulkopuoli-
sen puolueettoman arvioitsijan (Newsec Advisory Finland Oy, 16.10.2025) arvioima kohteen kaypa hinta.
Kauppahinta vastaa myo6s kaupungin asiantuntijoiden mukaan seka alueella ja sen Idheisyydessa toisis-
taan riippumattomien osapuolten valilla tehtyjen vertailukelpoisten kauppojen hintatasoa. Kauppahinta
vastaa kiinteistén markkina-arvoa.

Erityisehtoja

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vivamus hallitsee tonttia maanvuokrasopimuksen nojalla, ja ettd se
omistaa tontilla sijaitsevan rakennuksen / rakennukset.

Tonttia koskeva maanvuokrasopimus purkautuu tontin omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.
Esisopimuksessa ja lopullisessa kiinteiston kaupassa noudatetaan soveltuvin osin kaupungin yleisia luo-
vutusehtoja.

Toimivalta
Vantaan hallintosaannén 9 luvun 4 §:n kohdan 23 nojalla kaupunkitilalautakunta paattaa asemakaava-
alueella tyopaikkatonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta
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silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin
hyvaksyttdva luovutushinta on yli 400 000 ja enintdan 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 7.10.2026

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) Vantaan kaupunki tekee esittelytekstissa kuvatun mukaisesti ja ehdoin 1 260 000 euron kauppa-
hinnalla esisopimuksen tontin 92-97-20-7 myymisesta Vivamus Kiinteistét Oy:lle omaan, perus-
tettavan yhtion tai maaraamansa lukuun ja
b) tdaman paatdksen perusteella tehtava esisopimus on voimassa 30.10.2028 saakka, minka jalkeen
esisopimus raukeaa, mikali lopullista kiinteiston kauppaa ei ole toteutettu.

Liitteet:

- karttaliite
Taytantodnpano: Laki- ja valmistelupalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankayttoinsindori Teemu Jaaskeldinen, puh. 040 705 5145,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



