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002571 Asumista Ralssitien ja

Ayritien risteykseen
VEROMIES

Havainnekuva (L-arkkitehdit)

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 6.10.2026 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002571. Kaavoitus on tullut vireille 11.12.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 52300, 52336-52338 seké katu-, liikkenne- ja erityisalueet kaupunginosassa 52 Vero-
mies. (Kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 52300 kaupunginosassa 52 Veromies.)

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kolmen uuden kerrostalokorttelin, yhden Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen Keha Ill:n varteen, néita palvelevan pysakdintilaitoksen
rakentamisen Ayritien ja Ralssitien risteykseen. Kaavalla muodostuu myds suojaviheralue.

Kortteleihin tulee asumista noin 660 asukkaalle seka liike, toimisto- ja huoltotilaa. Alueelle ra-
kentuu viihtyisaa ja kaveltavaa korttelikaupunkia, joka liittyy Annefredin uuteen keskustaan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Carina Olander (asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 043 826 7039, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.
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Kartalla asemakaava-alueen rajaus punaisella viivalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Alueelle laadittiin Grand Wing + Auramo 053000 asemakaavaluonnos vuonna 2020.
Maanomistaja jatti kaavamuutoshakemuksensa. Asumista Rélssitien ja Ayritien risteyk-

seen kaavoitushakemus on kirjattu 19.9.2023.
Asumista Ralssitien ja Ayritien risteykseen kaavamuutos tuli vireille 11.12.2024 ja sai nu-

meron 002571.
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 31.1.2025 mennessa (MRL

62 8) ja niité saatiin 7 kappaletta.



002571 Asumista Rélssitien ja Ayritien risteykseen / 6.10.2026 Sivu3/61

SISALLYSLUETTELO
Lo THVISTRIMA. ..t e e e s e e s e e e e s e e e 5
2. LBNEOKONGAL ........oiiiiiie e 7
2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA.........c.oiiiirie e e 7
2.2 SUUNNITEEIUTHANNE ... e 14
3. Asemakaavan suunnittelun VaINEET............coociiiiiiiiii e 19
3.1 Suunnittelun kéynnistaminen, sité koskevat paatokset ja vireilletulo............ccccevvvvenenenn, 19
3.2 Osallistuminen ja YtEISTYO .......oviiieiiiicic e 19
3.3, Asemakaavan taVOITEEET...........cocuiiiiiei e 20
3.4 Asemakaavaratkaisun VaintoENAOL .............ccuiviiiiiiiiiicie s 22
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS ........oiiiiiiiiiiiiiiiic ettt 28
4.1 KAAVAN TAKENNE ...ttt 28
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteUtuminen ...........cccevveveieeve s 29
4.3 AIUBVATAUKSET ...ttt 32
4.4 KAQVan VAIKUTUKSET...........coiiiiiriiiiiiiteiic et 36
4.5 YMPAristoOn hAINOLEKIJAL...........ccveiiiiee et nae s 46
O I N1 011 (o OSSP 46
5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ........veieeiiiiiie ettt ettt e e e 47
6. KaavatyOhon 0SAIlISTUNEET...........eviiiiiiiiie et 48
7. Asemakaavan seurantalomake ..o 49
8. Asemakaavakartta ja-maArayKSet ...........ooviiii i 51



002571 Asumista Rélssitien ja Ayritien risteykseen / 6.10.2026 Sivu4 /61

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Viitesuunnitelma, 27.2.2026, L-arkkitehdit

- Maisemasuunnitelma ja vihertehokkuuslaskelma, 16.1.2026, Helma Oy

- Meluselvitys, 5.2.2026, Promethor Oy

- llmanlaatuselvitys, 16.2.2026, Promethor Oy

- Tarin& ja runkomelutarkastelu, 9.2.2026, Promethor Oy

- Luontotyyppiselvitys, 14.11.2025, Sitowise

- llmastoviisas asemakaava -selvitys, 4/2026, Sustera Oy

- Alustava katusuunnitelma, 4/2026, WSP Oy

- Koonti Asumista Rélssitien ja Ayritien risteykseen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mielipiteistd, 28.2.2025

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Asemakaavan muutosluonnos 053000 Grand Wing + Auramo, 9.9.2020 (kaavakartta ja se-
lostus)
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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos mahdollistaa kolmen uuden asuinkerrostalokorttelin, yhden liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueen, pysakointilaitoksen seké suojaviher- ja katualueiden muo-
dostamisen Ayritien ja Ralssitien risteysalueelle Veromieheen. Kaava tukeutuu laadukkaisiin
joukkoliikenneyhteyksiin ja tulevaan raitiotieyhteyteen, ja se jatkaa Annefredin keskustamai-
sen korttelirakenteen laajentumista. Kaava-alueelle sijoittuu yhteensa noin 31 100 k-m?2 asu-
mista ja 13 320 k-m2 toimitilarakentamista, mik& mahdollistaa arviolta n. 660 uuden asukkaan
sijoittumisen alueelle seka jopa 250 tydpaikkaa. Pysakdinti keskitetédén Rélssitien varrelle si-
joittuvaan pysakaintilaitokseen, mikd mahdollistaa autottomat ja vehreét sisapihat.

Kaavaratkaisun vaihtoehtoja tarkasteltiin suunnittelun alkuvaiheessa erityisesti puiston sijain-
nin, K-korttelin kayttotarkoituksen ja palveluasumisen sijoittumisen osalta. Korttelirakenne
perustuu tiiviisiin, umpikorttelimaisiin lamellitaloihin, joiden massoittelu ja kerrosluvut vaihte-
levat (IV-VIII). Kivijalkakerroksiin toteutetaan liiketiloja ja asukkaiden yhteistiloja, jotka el&-
voittavat kavelyreitteja ja kiinnostavuuden kehaa. Puiston suuntaan sijoittuvat maantasoker-
roksen asunnot saavat omat etuterassinsa ja sisdédnkayntinsa. Suunnittelu painottaa laaduk-
kaita sisaankaynteja, monimuotoista arkkitehtuuria, luonnonvaloa ja vaihtelevia kattomuo-
toja. Rakennusten julkisivut koostuvat rappaus- ja tiilipinnoista, joiden savyt ja ladonnat vaih-
televat rakennuskohtaisesti.

Kaava-alueen keskelle sijoittuva suojaviheralue muodostaa viheryhteyden ja varauksen tule-
valle Filmipuistolle. Puisto erottaa asuinkorttelit Keha Ill:n varren K-korttelista, joka toimii sa-
malla melusuojaavana rakennusmassana. Viheralueet, Filmipolku ja kadunvarsi-istutukset to-
teuttavat yleiskaavan viherrakenteen tavoitteita ja luovat vihredn kevyen liikkenteen yhteyden
Jumbolta Annefrediin.

Meluselvityksen mukaan Keha Ill:n ja Rélssitien liikennemelua hallitaan massoittelulla ja julki-
sivujen aaneneristavyydella; parvekkeet lasitetaan julkisivuilla, joille kohdistuu yli 52 dB. Keha
Ill:n varren voimalinjan reunavydhykkeen vuoksi osa aluskasvillisuudesta korvataan matalilla
puulajeilla.

Luontotyyppiselvityksen mukaan alueen luontoarvot ovat vahdiset ja luonnontila heikentynyt.
Arvokkaita yksittaispuita sdilytetdan viher- ja puistoalueilla. Luonnonmukainen hulevesien hal-
linta, vihertehokkuus ja monilajinen kasvillisuus parantavat alueen ekologista laatua. Ekologi-
nen kompensaatio voidaan toteuttaa kaava-alueella.

limastoviisaan asemakaavan selvityksen mukaan vahahiilinen vaihtoehto pienentaa hankkeen
elinkaaren hiilijalanjélke& noin 20 %. Kaava mahdollistaa maalammén, aurinkopaneelit ja
muut uusiutuvan energian ratkaisut. Pyorapysakointi mitoitetaan tukemaan kestavaa liikku-
mista, ja kaikille autopaikoille toteutetaan latausvalmius.

Toteutus etenee vaiheittain siten, ettd Keha lll:n suuntaan sijoittuva K-kortteli rakennetaan
ensin toimimaan melusuojaavana massana. Kaava tukee tiivistyvaa kaupunkirakennetta, laa-
dukasta jalankulkuympéristod ja Annefredin keskuksen kasvua.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvélla paikalla Ralssitien ja Keha Ill:n kul-
mauksessa. Rélssitielle, suunnittelualueen etelépuolelle, rakentuu Vantaan ratikan pysékki.
Alueelle suunnitellaan viihtyisaa ja kaveltavaa korttelikaupunkia, jossa yhdistyy tydpaikkara-
kentaminen ja uudet asuinkorttelit. Alue liittyy osaksi Annefredin uutta keskustaa. Suunnitte-
lualueelta on alle puolen kilometrin kdvelymatka kauppakeskus Jumboon. Aviapoliksen rauta-
tieasemalle on matkaa n. 1,5 km ja lentoasemalle n. 2,5 km.

Kaavamuutos koskee kortteleita 52300, 52336, 52337 ja 52338. Alueella sijaitsee 1970-luvulla
rakennettu tuotantorakennus, joka on tarkoitus purkaa. Piha-alue on padosin asfaltoitu. Kaa-
vamuutosalueen pinta-ala on yhteensa noin 4,7 ha.

Viistoilmakuva alueesta vuodelta 2023. Suunnittelualue on merkitty valkoisella katkoviivalla.
2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Ayritie 6 on pa&osin puustoa. Osa puustosta on kartoitettu Vantaan kaupungin arvopuurekis-
teriin, ndma puut ovat padosin mantyja ja haapoja. Ayritieta pitkin on sijainnut koko kaava-
alueen reunalla kulkeva istutettu puurivi, joka sittemmin on kaadettu, ja tilalle on istutettu uu-
det puuntaimet.

Tuotantorakennuksen pysékdinti on asfalttikentélla.

Veromiehen alueelle on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta yhtendista tyo-
paikka- ja varastoaluetta. Kaupunginosaa halkovat tielinjaukset ovat ajan kuluessa laajentu-
neet ja muuttuneet maisemaa hallitseviksi elementeiksi seka danimaailmaltaan etta
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tilavaraukseltaan. Kaupunginosan ennen peltoalueina hyodynnetyt savikot ovat vuosien var-

rella tayttyneet suurimittakaavaisista tyopaikka- ja varastorakennuksista sekd maanpaallisista
pysakaintitaloista ja -alueista. Alueen katuverkko on harva ja korttelikoko suuri. Rakentamatta
jadneet maa-alueet ovat osittain vehreitd, luonnonvaraisia metsikdita. Alue on hyvin tasainen.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijoittuu Palo-ojan laheisyyteen ja on osa Palo-ojan valuma-aluetta. Nykyisin alue
on osin rakennettua pintaa ja osin rakentamatonta nuorehkoa metsaa missa sijaitsee vanhoja
metsaojia. Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.

Maapera

Maalajikartan mukaan suunnittelualue sijaitsee paaosin rakennetulla tayttoalueella. Lisaksi
alueen maaperané on moreenia, hiekkaa, savea ja turvetta. Vantaan kaupungin tietokannasta
ei |6ydy pohjatutkimustietoja alueelta.

Kamerakadun ja Auramonkadun osalta kunnallisteknisessé yleissuunnitelmassa todetaan etta
pohjamaan oletetaan olevan paalté silttia, silttista hiekkaa ja hiekkaista moreenia. Alustavan
katusuunnitelman yhteydessé on laadittu pohjatutkimusohjelma.

T

Maalajikartta (ei mittakaavassa)

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallis-
tekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanva-
raisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehdé taydentéva rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakenta-
misratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
Topografia

Kaava-alueella maaston korot vaihtelevat +25,4 ja +28,4 metrin valilla.
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Rakennettu ymparist6
Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen vaestd kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vakiluku oli reilut 4 200 henkea
javuonna 2024 jo reilut 21 600 henked. Veromiehessa asukkaita oli vuonna 2024 vain 2 370
henked. Vantaan vaestéennusteen 2024 mukaan Aviapoliksen ennustetaan kasvavan seuraa-
van kymmenvuotiskauden aikana noin 8 600 henkil6lla. Suurin vaestdnkasvu kohdistuu run-
saan uudisrakentamisen my6ta Veromiehen kaupunginosaan. Vireilld olevat kaavahankkeet
tulevat muuttamaan ennustetta arvioitua suuremmaksi. Vuoteen 2050 mennessa Veromie-
heen voidaan saada jopa 20 000 uutta asukasta.

Talla hetkella Veromiehen vaestdssa korostuu 19-64-vuotiaiden aikuisten (81 %) seké& yksin
asuvien (56 %) suuri osuus. Myds vieraskielisten osuus (38 %) on korkeampi kuin Vantaalla
keskimaarin. Suomen jélkeen puhutuimpia kielia ovat viro (5,4 %), venaja (5,0 %) ja arabia (3,5
%). Asukkaiden ty0llisyysaste on pysynyt melko tasaisena (68,2 %). Asukkaiden koulutus- ja
tulotaso ovat kuitenkin matalampia kuin Vantaalla keskimaarin. Lapsia ja lapsiperheita seka
elakelaisia Veromiehessa asuu suhteessa vahemman kuin muualla Vantaalla.

Veromies on rakenteilla oleva kaupunginosa, jonka rakennuskannasta valtaosa (96 %) on ker-

rostaloja. Asuntokannasta suurin osa on yksidité ja kaksioita (73 %), mik& osaltaan selittaa lap-
siperheiden vahaista maaraa alueella. Vuonna 2022 asuntokannasta vuokra- ja asumisoikeus-

asuntoja oli 75 % ja omistusasuntoja vain 25 %. Vantaan vuonna 2022 paivitetyt maa- ja asun-
topoliittiset linjaukset tulevat monipuolistamaan seka asuntojen hallintamuotoja ettéd asunto-
jen kokoa uusissa asemakaavahankkeissa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Perintotielld, Pyht&an-
korvenkujalla ja Pyhtédankorventielld. Suunnittelualueen laheisyyteen, Annefred eteldisen alu-
eelle seké Tikkurilantien varteen on valmistunut uusia asumista mahdollistavia asemakaavoja,
mutta néité asuinrakennuksia ei viela ole rakennettu.

Palvelut ja tyopaikat

Osoitteessa Ayritie 4 sijaitsee vuonna 1973 rakennettu tuotantorakennus, joka puretaan kaa-
vamuutoksen myota.

Kaavalla mahdollistetaan jopa 250 tyopaikan sijoittuminen alueella.

Kaava-alueen olemassa oleva rakennus osoitteessa Ayritie 4

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin tydpaikkakeskittyma, jossa vuonna 2022 oli 41 700
tyopaikkaa. Kaupunginosista tyopaikkoja oli selvasti eniten Veromiehessé, noin 16 000. Vie-
ressa olevat Pakkala ja Lentokentta ovat myos merkittavia tyopaikka-alueita. Veromiehen tyo-
paikkamé&éara on kasvanut vuodesta 2012 vuoteen 2022 mennessa n. 9 900 tyOpaikalla. Tahan
mydtévaikutti noin 4 800 tydpaikan siirtyminen Lentokentén kaupunginosasta Veromiehen
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kaupunginosaan vuonna 2014. Aviapoliksen tyépaikoista suurin osuus on kuljetuksen ja varas-
toinnin (29 %) toimialalla. Muita merkittavia toimialoja mm. ovat on tukku- ja vahittaiskauppa
sekd ilmaliikenne.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000-60 000 tydpaikan sijoittumiseen Vero-
miehen alueelle.

Lentoasema on houkutellut ympéarilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toi-
mistokokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Alueella on my6ds
hotelleja ja erityiskauppoja. Keha Ill:n etelapuolella sijaitsevat Jumbon liikekeskus ja Flamin-
gon kylpylahotelli ja viihdekeskus. Lentoaseman laheisyydessa on Finavian ammatillinen eri-
koisoppilaitos Avia Collegessa, jossa annetaan koulutusta eri ilmailuammatteihin, seka heli-
kopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suo-
men limailumuseo.

L&himmat peruskoulut ovat Veroméen koulu seka Vantaan kansainvélinen koulu Pakkalassa.
Perintokujalla toimii jo yksityinen pdivakoti ja Lentolan paivakoti valmistuu loppuvuodesta
2025. Veromiehen ensimmaéisen koulu valmistuu todennékdisesti Muuraan vuonna 2028.
Aviapoliksen lukio on rakenteilla Aviapoliksen keskustaan juna-aseman viereen ja sen on tar-
koitus valmistua vuonna 2027.

Yhdyskuntarakenne

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla. Reilun kahden kilometrin p&éssa sijait-
seva Helsinki-Vantaan lentoasema mahdollistaa nopeat yhteydet myds ulkomaille. Alueelta on
sujuvat ajoyhteydet seka padkaupunkiseudulle etta valtakunnallisesti merkittavaan tieverk-
koon. Keharata yhdistaa suunnittelualueen paakaupunkiseudun raideverkkoon. Hyva saavu-
tettavuus on ollut yksi niista tekijoistd, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyopaikkojen
sijoittumisen alueen.

limakuva suunnittelualueesta ja sen ymparistosta.
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Kaupunkikuva

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendista tydpaikka- ja
varastoaluetta. Veromiehen kaupunkikuvaa hallitsevat suuret liikennevaylat, metsaiset alueet
niiden varressa, mittakaavaltaan suuret, mutta valjasti rakennetut tontit seka laajat pysakoin-
tialueet. Tydpaikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan paaosin vaatimattomia. Yh-
dyskuntarakenteen muutos kohti tiivista kaupunkirakentamista alkaa kuitenkin jo nakya alu-
eella, kuten Perint6tien varrelle rakentuvissa asuinkerrostaloissa.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla Tikkurilantien ja Ralssitien
kulmauksessa. Ralssitielle rakennetaan Vantaan ratikan pysékki ja sen ympaérille Annefredin
alueen uusi ja elavé kaupunkikeskusta.

Kaupunkikuvan uudistumista ohjaavat Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaat-
teet (2024) seka Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnos (2018). Aviapolis Urban Blocks-kaava-
luonnoksen pohjalta vuonna 2020 Annefred eteldisen alueelle laadittiin asemakaavamuutos
(nro 002373), johon sisaltyy rakentamistapaohje. Annefred eteldisen rakentamistapaohjetta
on hyédynnetty Asumista Ralssitien ja Ayritien risteykseen kaavamuutoksessa. kaupunkikuval-
listen tavoitteiden lahtokohtana.

/0,

)

Rakeisuuskartta, L-arkkitehdit

Rakennettu kulttuuriymparistod

Kaava-alueen l&dheisyydesséa Tikkurilantien ja Perintttien tien varressa sijaitsevat Huberin kaa-
rikattoiset varastohallit, jotka on Vantaan kaupunginmuseon inventoinnissa arvioitu kulttuuri-
historiallisesti erittdin merkittaviksi (R1). Kurt Simbergin suunnittelemat hallit on rakennettu
vuosina 1964-66 ja ne ovat maisemallisesti merkittavia alueen identiteettirakennuksia.

Toinen kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava (R1) kohde on Tikkurilantien pohjoispuolella
sijaitseva Aerola. Alvar Aallon suunnittelemat rakennukset rakennettiin vuosina 1953-55 Aero
Oy:n korjaamohenkilékunnalle ja ne on suojeltu asemakaavalla.

Virkistys

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat Ralssipuisto ja Annefredinpuisto, joiden rakenta-
minen on aloitettu ja tydt valmistuvat arviolta vuonna 2026. Tikkurilantien pohjoispuolelle on
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kaavoitettu Aerolankenttd, jonka on tarkoitus valmistua vuonna 2027. Keha Ill:n etelépuolella
on viihdekeskus Flamingo kylpyldineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdollisuudet
ovat vahaiset ja etéisyydet ovat pitkia seka virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaanjoen
varrelle ovat katkonaiset.

Liikenne

Jalankulku ja pyoraily

Alueen nykyinen jalankulku- ja pydréliikenteen verkko on melko harva, silla valtaosa alueen
nykyisten toimintojen sijoittumisesta on perustunut autoliikenteeseen. Teollisuuspainottei-
sella alueella tarve tihedlle jalankulku- ja pyoratieverkolle on ollut pieni ja usealla alueen ka-
dulla jalankulun ja py6réilyn yhteys onkin vain kadun toisella puolella.

Merkittavin yhteys ita-lansisuunnassa kulkee Tikkurilantietd ja pohjois-eteldsuunnassa Rélssi-
tietd ja Tammiston kauppatieta pitkin. Tikkurilantietd pitkin paasee esimerkiksi Tikkurilan ja
Kiviston kaupunkikeskuksille ja Rélssitien sek& Tammiston kauppatien kautta Jumbon ja Tam-
miston alueen kaupan palveluille.

Joukkoliikenne

Keharata yhdistaa alueen raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa tihedn vuorovélin junayhtey-
det Tikkurilan ja Myyrmé&en suuntiin 10 minuutin vuorovélein. Matka-aika Tikkurilaan on alle
10 minuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia. L&-
himmalle Aviapoliksen asemalle on kaava-alueelta noin 1,3 kilometrin kdvelymatka.

Alueella on hyvét bussiyhteydet. Vieressa sijaitsevilta Rélssitien ja Tikkurilantien pysakeilta
kulkee runkolinja 570 vélilla Lentoasema — Mellunméki ja Aviabulevardin pysékeilta runkolinja
600 valilla Lentoasema — Rautatientori. Lisaksi kaavamuutosalueen laheisilta Pyhtédankorven-
kujan ja Perintokujan pysékeiltéa kulkee linjat 561 valilla Kivistd — Itdkeskus ja 562 valilla Lento-
asema — Itdkeskus.

Lentoyhteyksien osalta Helsinki-Vantaan lentoasema sijaitsee vain muutaman kilometrin
paassa.

Autoliikenne

Alueen sisdiset paaautoliikenneyhteydet tukeutuvat Tikkurilantiehen, Rélssitiehen ja Tammis-
ton kauppatiehen, joista ensimmainen yhdistaa alueen Tikkurilan ja Kiviston kaupunkikeskuk-
siin. Rélssitie ja Tammiston kauppatie palvelevat erityisesti Jumbon ja Tammiston kaupan alu-
eita.

Pitkdmatkaisempaa liikennetté palvelevat lahelld olevat Keha Ill ja Tuusulanvayla. Kehd Ill:lle
paasee katevasti Lentoasemantien kautta ja Tuusulanvaylélle pystyy liittym&an joko Keha lll:n,
[Imakehan tai Junkersintien kautta.

Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-
alueella on noin + 74 ja ylin on noin + 83. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassd met-
reind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Alueen jatevedet johdetaan yleiseen jatevesiviemariverkkoon. Jatevedet johtuvat lopulta ver-
koston kautta jatevedenpuhdistamolle.
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Hulevesiviemarodinti / hulevesijarjestelméa

Kaava-alue kuuluu HSY:n huleveden viemardintialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin
hulevesiviemargintiin ja osin tontilla imeytymiseen. Hulevedet johtuvat ojissa seké huleve-
siviemariverkossa Palo-ojaan ja sielté lopulta Keravanjokeen.

Kaukolampd

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Tikkurilantien ja Ralssitien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on katualueiden varressa.
Ymparistohairiot
Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvythykkeella m3 (Lden 50-55 dB), miké ei aseta ra-
joituksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden aaneneristavyydelle. Ra-
kennusjarjestyksen mukaan asuinhuoneiden seké kokoontumis-, ja majoitustilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden lentomelua AL vastaan on oltava téll6in vahint&d&n 32 dB ja toimistotilojen
véhint&éan 28 dB.

Liikennemelu

Vantaan karttapalvelun Tiemelu paivélla 2021 -kartan mukaan kaava-alueelle kohdistuva lii-
kennemelu on suurimmillaan 70-75 dB Kehé ll:n reunalla. Ralssitien reunalla paivaajan liiken-
nemelu on suurimmillaan 65-70 dB ja Ayritien reunalla 60-65dB. Asemakaavatyon yhteydessa
suunnittelualueelle on laadittu tarkempi meluselvitys Promethor Oy:n toimesta.

Ote Vantaan karttapalvelun Tiemelu paivalla 2021 -kartasta

Pienhiukkaset

Tikkurilantien liikkennemaérat kaava-alueen kohdalla ovat nykytilanteessa 10 580 ajoneu-
voa/vuorokausi (KAVL) ja vuoden 2050 ennusteessa 11 640 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL).
Ralssitien liikennemé&arét ovat nykytilanteessa 4860 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL) ja vuoden
2050 ennusteessa 5 350 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL). HSY:n ja THL:n méaérittelemien ilman-
laatuvydhykkeiden mukaan Tikkurilantiella minimietaisyys asuinrakennuksille on 7 m ja suosi-
tusetdisyys 20 m. Ralssitielld suositusetéisyys asuinrakennuksille on 10 m.

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mik& johtuu alueen teollisuushistoriasta.



002571 Asumista Rélssitien ja Ayritien risteykseen / 6.10.2026 Sivul4/61

Ayritie 4:ssa sijaitsee vuonna 1973 rakennettu teollisuuden tuotantorakennus, muu alue on
ollut rakentamatonta. Pintamaa tulisi tutkia Ayritie 4 alueella, koska alueelle tulee asuinraken-
tamista.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat Kiinteistd Oy Ayritie 4 Vantaa ja Kiinteisto Oy Vantaan
Ayri/ Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksen& on vahentaa yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saén &éri-ilmidihin. Hanke on nai-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seké vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tytpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetéén kéavelya, pyoréilya ja joukkoliikennetté seka viestinta-, liikkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa 2050 alue sijoittuu padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeelle (ruskea ruu-
dukko). Alueelle osoitetaan padkaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
kettd tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat
kestavaan lilkkennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymista.
Kaava-alueen lahistdlle on osoitettu kaupan alue ja joukkoliikenteen vaihtopaikka.
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Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Kaava-alueen likimaarainen sijainti merkitty keltaisella pisteella.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankéytdn, asumisen ja liilkenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritellaén ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelméan kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoistad, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty, ettd lilkenteen kasvi-
huonekaasupéastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maarééva
tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maan-
kayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahintaén 85 % sijoittuu kestavan liilkkumi-
sen vyohykkeille. Asemakaavoitettava alue sijoittuu MAL:n mukaiselle ensisijaiselle vyohyk-
keelle.

i * i e

Ote Helsingin seudun MAL-sopimuksen 2020 liitteesta 1: ensisijaisesti kehitettavat vyohykkeet.
Kaava-alueen likimaarainen sijainti merkitty keltaisella pisteella.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (voimaantullut 11.1.2023) alue on kaupunkikeskustan asuinalu-
etta AC, monipuolista tydpaikka-aluetta TP ja kestdvan kasvun vyohyketta. Alueen halki kulkee
virkistysalueyhteys ja Rélssitieté pitkin kulkee raitiotie. Alue on lentomeluvydhykkeelld 3 (Lden
50-55 dB).

Ote Vantaan yleiskaavasta 2020. Kaava-alueen rajaus keltaisella viivalla.
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Vantaan ratikan kaavarunko (KV 19.6.2023)

Suunnittelualue on monimuotoista asuinaluetta A, tiivista tydpaikka-aluetta K ja kaupunkiku-
vallisesti tdrkedd kaupunkitilaa. Alueen halki kulkee viherkatu tai muu vehred kulkureitti seka
tarked kaveltéva kaupunkitila ja alueen keskell& sijaitsee kaupunkikuvallisesti térked avoin
kaupunkitila. Ralssitien ja Ayritien kulmaan tulee toteuttaa maamerkki, Rélssitieta pitkin kul-
kee raitiotie ja Keha Ill:n varteen tulee luoda vahva ja tunnistettava alueen rakennettu reuna.

Ote Vantaan ratikan kaavarungosta.

Asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten kort-

telialuetta T3 (e=0,6) rakennusoikeus n. 12 600 k-m2 seka Liike ja toimistorakennusten kortte-
lialuetta (K) rakennusoikeus 24 195 k-m2.

Liséksi asemakaavassa on istutettava puurivi, istutettava alueen osa, hulevesialue ja séilytet-
tava puu.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

Asemakaavaluonnos

Suunnittelualue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (K). Alueella on katualueita ja puisto seké kaksi pysakdintilaitosta.
Rakennusoikeus on yhteensa 56 700 k-m2, josta asumista 32 500 k-m2.

Kaavaluonnoskartta

Aviapoliksen lentokenttédkaupungin suunnitteluperiaatteet (KH 8.4.2024)

Suunnittelualue sijaitsee kiinnostavuuden kehén varrella. Kiinnostavuuden kehésta muodos-
tuu Aviapoliksen kaikkia osia yhdistava kavelyreitti, jonka maisemat vaihtuvat matkan ede-
tessa.

Teemassa kéveltava kaupunki todetaan, etta erityisesti kiinnostavuuden kehén varrella mutta
my6s muualla Aviapoliksessa on panostettava erityisen paljon viihtyisan kavely-ympériston
luomiseen. Alueen halki kulkee viheryhteys. Tahdet kuvaavat laadun paikkoja rakentamisessa.

Ote Aviapoliksen lentokenttékaupungin suunnitteluperiaatteista.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

KOy Rélssitie 16:n / Valion Elakekassan kaavamuutoshakemus on kirjattu 1.2.2018 ja se jatet-
tiin Aviapolis Urban Blocks asemakaavaluonnoksen (nro 052500) valmistumisen yhteydessa.
Asumista Rélssitien ja Ayritien risteykseen kaavamuutosta alettiin valmistella myohemmin ja
se sai vuoden 2024 tydohjelmassa numeron 002586. Asemakaavamuutos tuli vireille
7.11.2024.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparist6 (kiinteistot ja tilat,
rakennusvalvonta, ympaéristokeskus, kadut ja puistot)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,

- Vantaan kaupunginmuseo

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

- Muut: esim. Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet
ja kommentit pyydettiin 31.1.2025 mennessé. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin
7 viranomaiskommenttia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut kommentit

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes), Caruna Oy:n, Fingrid Oyj:n sekd Vantaan kaupungin-
museon kommenteissa ei ollut hankkeesta huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutoseh-
dotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampd6putkien sijainti. Tuleva kiinteistd voi-
daan liittd4 kaukolampdverkkoon. Mikéli maakaapeleita tai kaukoldmpdéputkia pitéé siirtaa,
niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy toteaa myos, ettd asemakaavan alueelle tarvitaan tilavarauk-
set muuntamoille K-kortteliin, LPA-kortteliin, kortteliin 52336 ja kortteliin 52337 tai 52338.
Liséksi tarvitaan betonirakenteisen muuntamon tilavaraus suojaviheralueelle.
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Vantaan Energia Séhkoverkot Oy suunnittelee uuden 110 kV voimajohdon rakentamista Keha
[Il:n ja suunnitellun asemakaava-alueen véliseen tilaan. TAmé& voimajohto rajoittaa osin kaava-
alueen eteldosan maankéaytto4, joten sen tarve on otettava huomioon asemakaavaa laaditta-
essa. Marraskuussa 2024 tehdyn voimajohdon esi- ja reittiselvityksen suunnitelmat on toimi-
tettu Vantaan kaupungille kommenteille.

Helsingin seudun liikennekuntayhtymé& HSL kannustaa tarkastelemaan katusuunnitelmassa
esitettyja yhdistettyja jalankulun ja py6ratien ratkaisuja, erityisesti Keha Ill:n alittavalla katu-
osuudella, mutta ymmartad, ettd muun muassa tilankayttoon liittyvét reunaehdot saattavat
rajoittaa muunlaisten kdvely- ja pyorateiden ratkaisujen toteuttamista.

Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma HSY toteaa, etté suunnittelualueen valitto-
massé laheisyydessa sijaitsee rakennettua vesihuoltoa, jotka tulee ottaa huomioon alueen
kaavoituksessa. Maankaytén muuttuminen edellyttad vesihuollon uudisrakentamista. Suun-
nittelualueen edellyttdmén uuden vesihuollon ratkaisuja pohdittaessa on huomioitava, etta
niiden tulee olla saumattomasti yhteensovitettavissa korttelin 52300 muuhun uuteen vesi-
huoltoon. Alustava vesihuollon esisuunnitelma ja kustannusarvio tulee laatia kaavoituksen yh-
teydessa ja esittdd osana kaavaselostusta.

Muuntamoja koskeva palaute on huomioitu asemakaavassa maarayksilla:

o AK-korttelialueelle: Kortteleihin 52336 ja 52337 tai 52338 tulee varata tila kiinteisto-
muuntamoa varten.

o K-korttelialueelle ja LPA-korttelialueille: Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteisto-
muuntamot.

e EV Suojaviheralueelle: Alueelle tulee varata tila muuntamoa varten.

110 kV voimajohtoa koskeva palaute on huomioitu suunnitteluratkaisussa yhteistydssa Van-
taan Energia Séhkoverkot kanssa.

Kaavaa varten on laadittu vesihuollon esisuunnitelma.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessé asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden mydnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,
ettd luonto on lahell&. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seké hy-
vét toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittéiset palvelut.

Haluamme séilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030. Lentokenttaalueesta tehd&an Euroopan ymparistoystavallisin.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-

voittaminen on etusijalla.
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etté se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.
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- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestéavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Resurssiviisauden tiekartta méarittédd Vantaan pitk&n aikavalin ymparistotavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisié ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveyttd tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetdén ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvét edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liilkkumiselle.

- Véhennet&én liikkumistarvetta.

- Vahennetédan lammityksen paastoja.

- Edistetdan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetéan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjélked.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtédan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetadan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on kehittda aluetta asumiskayttoon. Olemassa olevat rakennukset
on tarkoitus purkaa.

Vantaan kaupunki

Kaupungin tavoitteena on rakentaa kaupunkimainen, elava, sekoittuneiden toimintojen alue.
Rélssitie on osa Aviapolista kiertavaa kiinnostavuuden kehéa, jonka varrella panostetaan eri-
tyisesti jalankulkuun ja pydrdailyyn. Kaava-alueen kohdalla luodaan Aviapoliksesta sujuva ka-
vely-yhteys Jumbon alueelle. TAmén takia tavoitteena on myos tuoda toimintaa, sisdankayn-
teja ja ihmisvirtoja Ralssitien kivijalkakerrokseen. Alue linkittyy Annefredin kaupunginosaan,
joka rakentuu Aviapolis Urban Blocks kilpailun perusteella, jatkaen samankaltaista mittakaa-
vaa ja rakentamistapaa.
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Vantaan kaupunki tavoittelee luontopositiivisuutta vuoteen 2030 mennessa yhdessa kaupun-
gin asukkaiden ja yritysten kanssa. Luontopositiivisuustavoitteena on kaupungin alueiden
luonnon tilan ja monimuotoisuuden seké alueiden ekologisen tilan parantaminen.

Alueen halki kulkeva ulkoilureitti suunnitellaan osaksi alueen vihreaa verkostoa ja korttelipuis-
toa.

Asemakaavatyd on kaupungin viimeisimmasséa kaavoitusohjelmassa 2024-2026.
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetdan vehreén, viihtyisan ympé-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinndn mukaisia suunnitteluperiaatteita.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ayritien varteen muodostetaan kaupunkimainen korttelialue, joka jatkaa Annefred eteldisen
kaava-alueen kaupunkimaista ilmettd. Kaava-alueen eteldreunaan, Keha lll:n varteen, muo-
dostetaan rakentamisella melusuojausta asuinkortteleille. Uusi puistoalue sijoittuu asuinkort-
teleiden ja eteldisen K-tontin valiin.

Alla olevassa kaaviossa esitetéan viitesuunnitelman konsepti. Ajoneuvoliikenne kulkee Ralssi-
tieta, Ayritieta ja Kamerakatua pitkin, ja erillinen kevyen liikenteen reitti kulkee Filmipuiston
halki, seka kahden korttelin valia. Aktiivisimpien jalankulkureittien kivijalkakerroksia elavoite-
taan liiketiloilla ja asukkaiden yhteistiloilla. Puiston suuntaan rakennetaan asuntoja, joilla on
omat asuntokohtaiset etupihat ja sisdankaynnit. Asuinkortteleiden pihat ovat isot ja vehreat.

ASUKKAIDEN YHTEISET TILAT

Asuinkortteleiden yhteistiloja, kuten
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Ote viitesuunnitelmasta (L-arkkitehdit)
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Ensimmainen viitesuunnitelman versio (L-arkkitehdit)

Suunnittelun ensimmaisessa vaiheessa pidattaydyttiin kaavaluonnoksen rakenteessa, jonka
mukaan K-tontille tulisi hotelli ja toimistorakentamista. Filmipuisto oli liki alkuperaisessa pai-
kassaan, suurkorttelin keskella. Tamanlaiseen toteuttamiseen ei kuitenkaan ole l16ytynyt to-
teuttajaa, ja sité jouduttiin kehittdmaén edelleen.
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Optio 3: Filmipui: ytetty puiden silymisen vuoksi Optio 4: Filmipuisto sijoitettu kortteli D:n ja pysakdintitalon Optio 5: korttelit ja Filmipuisto sijoitettu niin, etta

viliin +dotliat paljon arvopuita on mahdollista séilyttaa

Puiston sijaintivaihtoehtojen tarkastelua (L-arkkitehdit). Suunnittelun aikana tutkittiin vaihto-
ehtoisia sijainteja Filmipuistolle. Lopullinen puiston koko on naita laajempi.

® VNG N0 @
Palveluasumisen sijaintivaihtoehtojen tarkastelua (L-arkkitehdit)

Kaava-alueelle toivottiin monipuolisia toimintoja, ja palveluasumista tutkittiin osaksi asuin-
kortteleita. Todettiin, ettd sopivin paikka olisi korttelissa 52336, yll& olevissa kuvissa on tut-
kittu kahta vaihtoehtoista sijaintia korttelin sisalla.

Vaiheistus

Tontin kehittdéminen aloitetaan rakentamalla Keha Ill:n [&heisyyteen uusi toimisto-, huolto- ja
varastorakennus voimassa olevan kaavan mukaisesti. Tama suojaa asuinkortteleita melulta.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

K-tontille I6ydettiin hotellitoimijan sijaan bussioperaattoritoimija, jonka toimistot, showroom
ja huolto sijaitsevat K-tontilla. Bussioperaattorin ja asuinkortteleiden valille haluttiin Filmipuis-
tolla luoda suojavythyke, jonka takia Filmipuiston alue osoitetaan viitesuunnitelmassa pitku-
laisena, ja aiempaa laajempana. Ulkoilureitti kulkee puiston l&pi koko lansi-itéd-suuntaisen mat-
kan, ja nousee siita kortteleiden 52337 ja 52338 valistd, josta se jatkaa Annefredin alueelle.

Pysakaintilaitos, joka palvelee kaava-alueen kaikkia kortteleita, sijoittuu Rélssitien varrelle,
korttelin 52336 etelapuolelle, ja siihen on kulku Kamerakadulta.

Kaavaluonnoksessa ja viitesuunnitelmissa Filmipuistona osoitettu alue on kaavakartalla esi-
tetty suojaviheralueena. Toistaiseksi, kun viereinen Auramon alue ei vield ole rakentunut kaa-
valuonnoksen pohjalta, puistoalueelle kantautuu ajoneuvoliikenteen melua sen verran, ettei
sité viela voida kaavoittaa puistoksi. Meluselvityksen liitekartat osoittavat, etté puistoalueen
melua ei voida rajata pelkéstédan tamén kaava-alueen ratkaisuilla. Kyseinen suojaviheralueen
osa kaavoitetaan tulevaisuudessa, kun Auramon alue lahtee rakentumaan, Filmipuistoksi.

My0s tulevan Auramonkadun alue esitetaén tassa kaavassa suojaviheralueena. Auramon alu-
een kaavoituksen yhteydessd, muodostetaan Auramonkatu. Alla olevassa kaaviossa esitetaan,
kuinka EV-alue Auramonreunasta tulevissa kaavamuutoksissa muodostetaan Filmipuisto ja
Auramonkatu. T&ma4 vaatii, ettéd kaavaluonnoksen itdpuoli, Auramon alue, rakentuu ja muo-
dostaa melusuojan puistoalueelle.

uudet raken-
nukset melu-
suojana

Tassa kaavassa suojaviheralue Auramonreuna kaavoitetaan tulevissa kaavoissa Filmipuistoksi
ja Auramonkaduksi.
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Viitesuunnitelman vaihtoehto, jossa Ralssitien ja Ayritien risteyksessa olevassa korttelissa osa
on erityisasumista. (L-arkkitehdit)
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Alueella noudatetaan omatoimisen pelastautuminen periaatteita. Pelastusajoneuvoja ajaa ka-
tuja seka kevyen liikenteen vaylia pitkin paastékseen asuinkorttelitonttien laheisyyteen. Kort-
teleissa 52337 ja 52338 pelastusajoneuvo ajaa sisapihalle ja peruuttaa samaa reittia.

Sammutuspaikat sijaitsevat padosin katualueilla seka asuinkorttelitonttien pohjoisreunoilla
Ayritien varrella. Kortteleissa 52337 ja 52338, yksi sammutuspaikka on sisapihalla.

E ksen kannalta yk
yhdistetty kattoreitilla

) pelastusajoneuvon reitti

= = = 3 pelastusajoneuvon reitti, ajo ja peruutus
-~

/ V  ohjeellinen 10 metrin side sammutuspaikasta

\v

d == ” kka (kuten
] = sammutukseen)

Pelastusajoreitit (L-arkkitehdit)



002571 Asumista Rélssitien ja Ayritien risteykseen / 6.10.2026 Sivu 28 /61

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla muutetaan nykyinen Teollisuus- ja varastorakennusten (T3) tontti asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK). Tontilla olemassa oleva rakennus puretaan. Liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueen (K) rajoja ja rakennusoikeutta paivitetaan. Lisaksi muodostetaan
suojaviheralue (EV), joka my6hemmin kaavoitetaan puistoksi ja katualueeksi, autopaikkojen
korttelialue (LPA) ja katualuetta.
Kaava osoittaa kolme AK-korttelia Ayritien suuntaisesti, etelareunan K-korttelin Keha lll:n var-
teen, keskelle suojaviheralueen ja vihrean jalankulku-/pyorareitin (Filmipolku) sekd uuden
tonttikadun (Kamerakatu). Pysakointi keskitetaan pysakointitaloon (LPA). Rakennusten kerros-
luvut vaihtelevat IV-VIII; kivijalkoihin sijoitetaan liiketiloja ja yhteistiloja.
\OMIES
TTMANS

i XK

7,
Ote kaavakartasta

4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) pinta-ala on yhteensa 1,64 ha. Paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus on yhteensa 31 100 k-m2 ja liiketilojen rakennusoikeus on yhteensa
320 k-m?. Yhteensa rakennusoikeutta alueelle muodostuu 31 420 k-m?. Asumisesta korkein-
taan 6000 k-m?saa olla erityisasumista. Aiemmin voimassa olevaan asemakaavaan nahden
kokonaisrakennusoikeus kasvaa alueella n. 19 720 k-m?,
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Korttelin 52336 pinta-ala on 4 685 m?, rakennusoikeus 8 800 k-m2+kl250 k-m?, yhteensa 9 050
k-m? ja tehokkuusluku on e=1,9.

Korttelin 52337 pinta-ala on 7 181 m?, rakennusoikeus 13 800 k-m2+kl70 k-m?, yhteensa
13 870 k-m? ja tehokkuusluku on e=1,9.

Korttelin 52338 pinta-ala on 4 611 m?, rakennusoikeus 8 500 k-m? ja tehokkuusluku on e=1,8.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) pinta-ala on 17 162 m?. Paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus on yhteensa 13 000 k-m? ja tehokkuusluku on e=0,8. Aiemmin voi-
massa olevaan asemakaavaan nédhden kokonaisrakennusoikeus laskee alueella n. 11 195 k-m?,

Autopakkoijen korttelialue (LPA), 2583 m?.

Suojaviheralue (EV), yhteispinta-ala 7058 m?.

Katualue yhteispinta-ala 3944 m?.

Kaava-alueen kokonaiskerrosala on 45 260 k-m2. Arvio asuntojen maérésté n. 497 kpl. Pysé-
kointi yhteensa n. 324 ap (valtaosin pysakdintitalossa).

Rakennusoikeus mahdollistaa noin 660 uutta asukasta alueelle (laskennallinen mitoitus 48
km2 / asukas). Alueen tyOpaikkamaara riippuu siitd, minkéalaisia liike-, toimisto- ja palvelutiloja
paatetaan toteuttaa.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 1 ap / 110 k-m?2

palveluasuminen 1ap/450 k-m?2
ymparivuorokautinen palveluasuminen 1ap/700 k-m2
liiketilat 1 ap / 100 k-m2

toimistot 1 ap / 80 k-m2

palvelut 1 ap / 150 k-m?2

vieraspysakaointi 1 ap / 1 500 k-m2

Polkupydrapaikkoja tulee rakentaa vahintéan:

asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto
liiketilat 1 pp / 40 k-m?

toimistot ja palvelut 50 k-m2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Koko kaava-alueen halki kulkeva viheralue yhdessa Filmipolun kanssa toteuttavat laadukasta,
vehredd ja kdveltavad yleiskaavan méarittelemad kevyen liikkenteen yhteytta. Reitti jatkaa poh-
joiseen Annefred eteldisen alueelle kulkien asuinkortteleiden valista. Arvokkaat yksittaispuut
voidaan sailyttd4 osana suojaviheralueen viherrakennetta, mikd parantaa alueen maisemal-
lista laatua. Istutukset ovat monipuolisia ja vuodenaikoja huomioivia. Rélssitien ja Ayritien var-
ren liiketilat puolestaan luovat urbaania kdveltédvéd ympéristoa Kiinnostavuuden reitin var-
teen.
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Kaupunkikuva
Alueen ilme perustuu monimuotoiseen arkkitehtuuriin. Rakennusten korkeudet, vérit ja mate-

riaalit vaihtelevat lamellikohtaisesti muodostaen elédvéé kaupunkikuvaa. Rakennusten katto-
muodot vaihtelevat luoden rakennuksiin ilmeikkaan viidennen julkisivun.

Rakennusten kerrosluvut madaltuvat paépiirteissaén eteldén ja puistoa kohti, jolloin sisipihat
muodostuvat mahdollisimman valoisiksi. Korttelikohtaisesti kerrosluvuissa on kuitenkin vaih-
televuutta siten, ettei yksiké&n kameli ole kerrosluvultaan sama kuin viereinen lamelli. Tall6in
korttelit muodostuvat kerroskorkeuksiltaan vaihteleviksi.

Kivijalkakerros voi olla yksi- tai kaksikerroksisen korkuinen. Liiketilat sekéd asukkaiden yhteisti-
lat elavoittavat katutiloja ja luovat osaltaan miellyttavaa kavelijaystavallista ympéristoa.

Kadun puolen parvekkeet on toteutettu sisaanvedettyna parvekkeina tai parvekevyohyk-
keend, joiden julkisivu kasitellddn aukkomaisena osana muuta julkisivua. Kadun puolella ole-
vien parvekevyohykkeiden alapuolet on toteutettu arkadimaisia.

Sisdankaynteja korostetaan erilaisiin materiaaleihin, pintakasittelyyn, tiililimityksin tai varei-
hin. Sisaankaynnit ja porttikaytavat luovat elavyytta katutilaan.

Pysakaintilaitoksen julkisivu sovitetaan savyiltdan alueen muuhun arkkitehtuuriin.

Asemakaavassa annetaan ympariston laatuun tdhtaavia maarayksia rakennusten arkkitehtuu-
rista ja monimuotoisuudesta, kivijalkakerroksen toiminnoista ja avoimuudesta, hulevesien k-
sittelysta sekda mm. pihan toteuttamisesta. Asemakaavamaarayksissa edellytettavalla kortte-
leiden kokonaissuunnitelmalla tahd&tdan mahdollisimman laadukkaisiin, tasapanoisiin ja yhte-
naisiin kortteleihin, joissa kaavan laadulliset tavoitteet tulee huomioitua kokonaisuutena yk-
sittéisten hankkeiden sijaan.

Nakyma Ralssitielta kohti toimisto-, tuotanto- ja varastorakennusta (L-arkkitehdit)
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Vehreys ja vihertehokkuus

Viherrakentamisesta ja vihertehokkuudesta on maaratty kaavassa. Vihertehokkuuden tason
maéarittelylld saavutettava vinreda ympaéristo turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutos-
alueelle esteettisyyttd, viintyisyytta ja terveysvaikutuksia. Vihertehokkuuden toteutuminen on
osoitettava rakennusluvan yhteydesséa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Asuinkorttelin pihat ovat maanvaraisia ja ne suunnitellaan mahdollisimman vihreiksi. Sisépi-
hoille istutetaan mahdollisimman runsaasti puustoa: isoja puita seka pienia kukkivia ja hedel-
méapuita. Rakennuksen seinustaa ja leikkialueita rajaavat pensasalueet. Hulevesien hallinta to-
teutetaan mahdollisimman pitkélti istutettuja pintoja ja lapéisevia puoli lapaisevia pintoja
sek& kasvillisuuspintaisia paineita hyddyntaen.

Pysakaintilaitoksen seké toimisto-, tuotanto- ja varastorakennuksen julkisivuihin tulee integ-
roida kasvillisuutta.

Kamerakadun ja kevyen liikenteen reitin ylityskohtaa Ayritiella korostetaan runsaammalla is-
tutuksilla ja puuriveisté erottuvilla porttipuilla risteyskohdassa. Reitin varrella kukkivat puut
luovat tunnelmaa, ja reittid rytmitetaan taskupuistoin.

@00

Maisema- ja pihasuunnitelma (HELMA)
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ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK — asuinkerrostalojen korttelialueet

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen korttelit 52336, 52337 ja 52338. Kortteleissa
rakennusalat sijoittuvat tonttien reunoille muodostaen tiiviin ja suojaisan korttelirakenteen,
jonka sisdosiin syntyy melulta ja liilkenteelté suojattuja piha- ja oleskelualueita. Kerroskorkeu-
det vaihtelevat neljasta kahdeksaan. Filmipolku kulkee kortteleista 52337 ja 52338 muodostu-
van kokonaisuuden lapi.

Kortteli 52336 sijoittuu Ayritien ja Ralssitien kulmaukseen. Tontilla on paakayttotarkoituksen
mukaista rakennusoikeutta 8 800 k-m?. Siita korkeintaan 6000 k-m?saa kayttaa erityisasumi-
sen tiloihin. Liséksi on 250 k-m? rakennusoikeutta liiketiloja varten, jotka tulee sijoittaa kivijal-
kaan, paaosin Ralssitien varteen.

Kortteli 52337 sijoittuu Ayritien varteen. Tontilla on paakayttotarkoituksen mukaista raken-
nusoikeutta 13 800 k-m?. Liséksi on 70 k-m? rakennusoikeutta liiketiloja varten, jotka tulee si-
joittaa kivijalkaan, Ayritien varteen.

Kortteli 52337 sijoittuu Ayritien varteen. Tontilla on padkayttotarkoituksen mukaista raken-
nusoikeutta 8 490 k-m?.

Noin 20 metrin vélein tulee rakennuksen julkisivuun tai korttelin reunaan, jalankulkijan reitin
varrelle sijoittaa jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparistérakentamisen kei-
noin. Ralssitien ja Ayritien kulmaus tulee toteuttaa erityisen laadukkaana paikkana arkkiteh-
tuurin, taiteen, valaistuksen ja/tai ymparistérakentamisen keinoin.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotoiloja, palveluja ja ymparisto-
hairiota aiheuttamattomia tydtiloja maantasokerrokseen katujen, puiston ja reittien varrelle.

Kunkin korttelijulkisivun on p&dasiassa muodostuttava vahintaan kahdesta rakennuksesta ja
vahintédan kolmesta ilmeeltéan erilaisesta julkisivuratkaisusta. Viereisten rakennusten on paa-
osin oltava erikorkuisia.

Sisaankayntien yhteydessa tulee julkinen tila erottaa yksityisesta tilasta istutuksin, tasoeroin,
sisddnvedoin, materiaalimuutoksin ja/tai rakentein.

Kortteleissa 52337 ja 52338, maantasokerrokseen tulee sijoittaa viheralueen suuntaan avau-
tuvia asuntoja, joilla on asuntokohtaiset terassit. Asuntokohtaiset terassit tulee rakentaa viih-
tyisiksi ja rajata viherrakentamisen keinoin. Nailla asunnoilla tulee olla sisdankaynnit seka etu-
pihan ettd porraskaytavén kautta.

Asukkaiden yhteistilojen; pesuloiden ja kerho- ja harrastustilojen, tulee sijoittua ensisijaisesti
maantasokerrokseen jalankulkureittien varsille. Yhteistiloja saa kayttaa asukkaiden tyétiloina.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen ja varityksen tulee paaosin olla eri-
laisia eri rakennuksissa. Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee kasitella kuin
ne olisivat erillisia rakennuksia.
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Julkisivumateriaaleista rappausta ja tiilta tulee molempia kayttaa runsaasti, siten ettd materi-
aali vaihtelee rakennuskohtaisesti. Rapattujen julkisivujen tulee noudattaa terrakotan, sinisen,
vihredn ja hiekan vaaleita murrettuja savyja ja tiilijulkisivuissa tulee kayttda monipuolisesti eri
varisia lampimia tiilen savyja.

Kadun varrelle maantasoon tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin; materiaaleilla, véreilld ja rakennusosilla, ja joka avautuu suu-
rin ikkunoin ja ovin kadulle ja/tai jalankulkureittien suuntaan. Rélssitien ja Ayritien risteyk-
sessé olevan rakennuksen maantasojulkisivun on avauduttava kulman yli ikkunoin.

Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen, palveluiden ja toimistojen p&aésisdankaynteja
seka porttikaytavia tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin seka valaistuksella. Sisdankayntien
yhteyteen tulee suunnitella mahdollisimman laadukas ja viihtyisa ulkotila.

Ralssitien varressa kivijalkakerroksen tulee olla vahintaan 4,5 m korkea.

Rakennusten kattomuotojen tulee vaihdella rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa. Asuin-
rakennusten hallitsevan kattomuodon tulee olla harja- tai viistokatto. Tasakattojen tulee olla
paaosin niittykattoja ja/tai asukkaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia kattopuutar-
hoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja teknisi laitteita ja
varusteita.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla padosin sisddnvedettyja tai parvekejulkisivut tulee
toteuttaa niin, ettd ne muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtendisen kokonaisuuden lampimén
julkisivun kanssa materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla vaihtelevaa. Ralssi-
tien varrella rakennuksen julkisivupinnan alasta osan tulee olla lAmminta seinapintaa.

AK-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla véhintaan 1. Pihojen suunnitte-
lussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys. Piha-alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monipuolisena alueena.
Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee
varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Isoksi kasvavien istutettavien suurten pui-
den taimien rungonymparyksen tulee olla vahintaan 16-18 cm. Istutettavien taimien tulee
olla paéosin kotimaisia.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla
energialla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai alueelli-
sia.

K — liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Kortteli 52300 sijoittuu Keha ll1:n ja Réalssitien kulmaukseen muodostaen kaupunkikuvallisesti
jasennellyn reunan ja meluasuojaavan massan asuinrakentamiselle.

Tontilla on paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta 13 000 k-m?, jonka saa kayttaa
liike- ja toimistotiloja, tapahtuma-, esiintymis-, kokoontumis-, liikkunta-, pienvarastointi-,
yleis6- ja néyttelytiloja, ympdristohéirioita aiheuttamattomia tuotantotiloja, kdyttotarkoituk-
seen liittyvia varastotiloja seka pysakointitiloja varten.
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Nakyma Keha lll:Ita (L-arkkitehdit)

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltaéan urbaani ja kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja
laadukas kokonaisuus. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaa-
leiltaan korkealuokkaisia.

Ralssitien varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee edistaa viihtyiséan jalankulkualueen syn-
tymisté.

Rakennusten sisdankayntien on erotuttava selkeasti katosten, sisédnvetojen ja valaistuksen
avulla.

Keha Ill:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen ndyttévié ja arkkitehtuuriltaan korkeata-
soisia. Ne tulee suunnitella vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmetté rakennusmassakoh-
taisesti.

Rélssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivat saa olla umpinaisia. Niiden tulee antaa avo-
nainen ja toiminnallinen vaikutelma. Rélssitien pohjoisin rakennus on avauduttava kulman yli
ikkunoin.

Kortteliin tulee laatia pihasuunnitelma, jossa vihertehokkuuden vahimmaisluvun tulee olla
0,8. Pihan istutusten tulee olla korkeatasoisia ja runsaita. Istutuksissa tulee kayttaa eri vuo-
denaikoina kukkivia kasveja. Istutettujen alueiden yhteyteen tule rakentaa istumapaikkoja.
Rakennuksen idén suuntaista julkisivua tulee elavoittad kdynnoksin.
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LPA — lahipysékointialue

Autopaikkojen korttelialue sijaitsee Ralssitien varressa, korttelin 52336 eteldpuolella, muodos-
taen tdméan kanssa yhtendisen kokonaisuuden. Korttelialueelle saa rakentaa V-kerroksisen py-
sakointilaitoksen, johon saa pysakoida korttelien 52300, 52336, 52337 ja 52338 autoja.

Pysakaintilaitokseen sijoitetaan 316 autopaikkaa. Naiden tarkempi jakautuminen kortteleille
esitetdan alla olevassa kuvassa.

ASUNTOJEN AUTOPAIKAT: ikkojen sijainti k.
Kortteli A
5. KERROS
-
Py i i
yht. 99 ap
Kortteli B T
kerrosala - 125
Eteldreuna —— -
) =
yht. 139ap
Kortteli C
emosals: 1. KERROS A
enfiid
.l
ZA—E
i |
krvgalkalukenla O ke 0 ag 3
yht. 86ap
S kerrosta
Kaikki yhteens3 31 6 ap
asuminer 289 ap 9415 bem”
n.29,8 brm*/ap
yht 324 3p

Autopaikkalaskelma (L-arkkitehdit)

LPA-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahintaén 0,6.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkitehtuuriin sopiviksi. Eteldén ja lanteen
suuntautuvilla julkisivuilla tulee kdyttaa koynnoksia ja/ tai kapeakasvuisia puita.

Pysakaintilaitoksen ylimman kerroksen alasta tulee véhintaéan 70 % olla kasvikattoa ja/tai
asukkaiden oleskelua ja liikuntaa palvelevia toimintoja tai energiantuotantoon tarkoitettuja
laitteita.

Muut alueet
EV - suojaviheralue

Keha llI:n suuntaisesti sijoittuvat suojaviheralueet muodostavat melua vaimentavan ja ilman-
laatua parantavan vihervythykkeen seké osan alueen ekologista yhteytta. Suojaviheralueeksi
kaavoitetaan alueet, joka tulevaisuudessa tulee olemaan puistoa ja katualuetta.

Filmipuistoksi kaavoitetaan myohemmin, meluolosuhteiden niin salliessa, kaava-alueen kes-
kelle jaava alue, joka erottaa asuinkerrostalokorttelit liilke- ja toimistorakennusten korttelialu-
eesta. Alueen halki kulkee ulkoilureitti ja alueella suojellaan arvopuurekisterin arvokkaita puu-
yksil6itéd. Alue séilyy suojaviheralueena metsaisend, ja sille laaditaan myéhemmin puistosuun-
nitelma. Tavoitteena on, ettd suuri osa tulevasta puistosta myos tulisi olemaan melko luon-
nontilaisena ja metséisena.
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Auramonkatua kaava-alueen itdosassa ei voida télla kaavalla muodostaa, koska katualue ei
kuulu kokokaan yhdelle maanomistajalle. Alue kaavoitetaan tassa vaiheessa suojaviheralu-
eeksi, ja siitd muodostetaan myohemmin katu, kun Auramon alueelle aletaan laatimaan ase-
makaavaa.

Alueelle tulee varata tila muuntamoa varten. Muuntamo ei saa sijoittua kaavassa merkittyjen
arvopuiden tai puistoreitin alueelle. Muuntamon julkisivussa tulee kayttéa puuverhousta ja se
tulee maisemoida pensailla ja puilla.

Katualueet
Asemakaavamuutoksella alueelle kaavoitetaan kaksi uutta katua, Kamerakatu ja Filmipolku.

Kamerakatu toimii alueen tonttikatuna ja yhteytené pysakointilaitokseen. Kadulle tulee ka-
dunvarsipysakoéintia ja puuistutuksia.

Filmipolku on jalankulun ja py6railyn yhteys, joka jatkaa puiston l&pi kulkevaa ulkoilureittia
osana yleiskaavan viheryhteyttd Jumbolta Annefrediin. Huberilasta Annefrediin reittia koristaa
kukkivat puut. Filmipolulle tulee istutettavat puurivit. Katupuiden tulee olla nayttavasti kukki-
vaa lajia. Polun varteen tulee myos taskupuistoja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu osittain jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tay-
dentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteu-
tettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaavamuutos tdydent&é Annefredin rakenteilla olevaa alueetta ja jatkaa kaupunkirakennetta
Kiinnostavuuden keh&a pitkin Jumboon. Veromiehen vetovoimaa asuinalueena parantavat
erityisesti ratikan rakentaminen sekd uudet koulut ja paivakodit, puistot ja laadukas kaupunki-
tila sek& paivittaistavarakaupat ym. palvelut. Alueelle tarvitaan myds lisad omistus- ja perhe-
asuntoja, mik& on huomioitu Vantaan asuntopolitiikassa. Uusista asuinalueista tulee suunni-
tella viihtyisid ja monipuolisia, jotta asukkaat saadaan jadmaan ja juurtumaan alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos on Vantaan ratikan kaavarungon seka Lentokenttdkaupungin suunnitteluperi-
aatteiden tavoitteiden mukainen. Ratkaisu edistda Annefredin alueen uudistumista ja luo tii-
vista ja kaupunkimaista ymparist6a. Rakentaminen sijoittuu Aviapolista kiertavan Kiinnosta-
vuuden kehdn varteen, elavoittaen sita.

Kaupunkikuva

Lentokenttédkaupungin suunnitteluperiaatteissa (selvitys nro 053100) on tutkittu Veromiehen
eri alueiden kaupunkikuvallista luonnetta. Tavoitteena on luoda alueille kaupunkikuvaltaan
omaleimainen ja tunnistettava ilme.

Kaava-alue on lainannut mittakaavansa Annefredin alueesta, jota on suunniteltu Aviapolis Ur-
ban Blocks kilpailun perusteella. Tavoitteena on ihmisen mittakaavaan sopivat, kaveltavat
korttelit.
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Rakennusten korkeus seké kattomuodot ja -materiaalit vaihtelee rakennuksittain muodostaen
vaihtelevaa kaupunkikuvaa.

|

Asuinkortteleissa mittakaava on yhteensopiva Annefredin suunnitelmien kanssa. Kattomuodot
ja rakennusten korkeudet tuovat vaihtelevuutta kaupunkikuvaan. (L-arkkitehdit)
: -

Jos palveluasuminen toteutuu korttelissa 52336, massoittelu ja kaupunkitila muttuu hieman
Kamarakadun varrella. (L-arkkitehdit)

Keha llI:n suuntaan K-kortteli muodostaa laadukkaan reunan, jossa julkisivut tulee suunnitella
vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmetté rakennusmassakohtaisesti. Rakennuksen il-
metté Kehan suuntaan pehmennetéén matalilla istutuksilla.
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Néakyma Kamerakadulta (L-arkkitehdit)

Asemakaavan viitesuunnitelmassa rakennukset muodostavat tiiviit umpikorttelit, joissa raken-
nusten korkeudet ovat vaihtelevia ja julkisivut on jaoteltu pystysuuntaisesti erilaisiin osiin.
Kattomuodoissa vaihtelevat tasakatot ja viistetyt katot kattolyhtyineen. Viistettya ominais-
muotoa on hyddynnetty myds mm. rakennusten sisdankaynneissd, katoksissa, porttikongeissa
ja kivijalan yksityiskohdissa. Rélssitien varressa rakennusten edustalla on arkadi tai katos, joka
tarjoaa saalta suojatun kulkureitin. Rakennusten julkisivut ovat tiiliverhotut ja parvekkeiden
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kehykset ja muut metalliosat on maalattu samalla savylla. Niittykukkien véreja on kéytetty ra-
kennusten yksityiskohdissa, sisddnkdynneissa, puitteissa ja kattolyhdyissa.

(T

111

Asukkaiden yhteistilat Liiketilat Asunnot

Asukkaiden yhteistiloja sijoit intaloj immaisii Alueen kivijalkaliiketilat sijoit ilssitien varteen, Ralssiti Puiston puolelle jalankulkureitin varrelle on d

kerroksiin térkeisiin k leid Imukohtiin, kuten risteyksii ja Ayritien ri koh seka K ien liittymakohtaan. sijoittaa asuntoja ensimma kerrokseen. A jen terassit
Jja paikatujen varteen seka alueen Ipi kulkevan viherreitin ja jalankulkureitti llaan kork Il;

varteen.

Maantasokerroksen elavoittamisen periaatteet (L-arkkitehdit)

Julkisivujen vérit

Julkisivumateriaaleista rappausta ja tiilta tulee molempia kéyttéa runsaasti, siten ettd materi-
aali vaihtelee rakennuskohtaisesti. Rapattujen julkisivujen tulee noudattaa terrakotan, sinisen,
vihredn ja hiekan vaaleita murrettuja savyja ja tiilijulkisivuissa tulee kayttad monipuolisesti eri
varisia lampimia tiilen savyja. Savyt on esitetty alla olevassa vérikartassa.

monokromaattiset
suuret vaaleat
pinnat

niityn taimien savyt
Unes uanis uasoysod
luonnonmukaiset
pinnat ja tekstuurit
Esimerkkejé alueen materiaaleista ja pinnoista

kiinnostavat
kasitellyt pinnat ja
ladonnat

terrakotan savyt
Unes ueyory

luonnonviriset ja
orgaaniset
tillipinnat

Julkisivujen varit (L-arkkitehdit)
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Asuminen

Asemakaava mahdollistaa asumista enintaan 31 100 k-m?, mika tarkoittaa laskennallisesti 660
uutta asukasta (1 asukas / 48 k-m?). Asumisesta korkeintaan 6000 k-m?saa olla erityisasu-
mista.

Kaavamuutoksen yhteydessa kaupunki tekee maanomistajan kanssa maankayttosopimuksen,
jossa ohjataan myds alueen asuntopolitiikkaa (asuntojen hallintamuotoja ja asuntojen kokoa)
Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti. Hanke noudattaa myds valtakunnal-
lisia alueidenkayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa hyvien raideliikenneyhteyksien var-
rella.

Asuinymparistdjen turvallisuus

Asuinkerrostalojen korttelit muodostavat asuinkokonaisuuden, jota ymparéi virkistysalue seké
kaveltavat kadut. Maantasokerrokseen esitetaén liiketiloja seké asukkaiden yhteistiloja, mik&
elavoittad katutilaa ja tekee siitéd samalla turvallisemman.

Viheralueen suuntaan maantasokerroksen asunnoilla on omat pienet pihat sisdankayntei-
neen, mika liséé alueen viihtyisyytta ja tuo samalla omistajuutta ja silmia kadulle.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava-alueen nykyisessa kiinteistssa toimii talla hetkell& useampi yritys, joista Crossfit Van-
taa on suurin. Asemakaava mahdollistaa alueelle typaikkarakentamista 13 000 k-m? seka i-
saksi kivijalkaliiketiloja 320 k-m?. Kaava-alueen tyopaikkamaara voi olla laskennallisesti jopa
250 tyopaikkaa. Tydpaikkamaara kaavassa on 30 % kokonaiskerroneliomaarasta, joka mahdol-
listaa elavén ja sekoittuneen kaupunkirakenteen muodostumisen.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavamuutoksessa nykyinen tyopaikka- ja varastoalue muuttuu Aviapoliksen suunnitteluperi-

aatteiden ja yleiskaavan mukaiseksi sekoittuneiden toimintojen alueeksi, jossa yhdistyvat asu-
minen, tyépaikat, palvelut ja virkistys. Kaava tehostaa keskeiselld sijainnilla olevan alueen
maankayttoa ja mahdollistaa noin 660 uuden asukkaan sek& noin 250 tydpaikan sijoittumisen
alueelle. Ratkaisu tukee Veromiehen ja Aviapoliksen keskustan vaiheittaista kehittymistd mo-
nipuoliseksi kaupunkikeskukseksi.

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntataloudellisesti edullisella paikalla olemassa olevan katuverkon,
kunnallistekniikan, palveluiden ja joukkoliikenteen yhteydessa. Alue tukeutuu nykyisiin bus-
siyhteyksiin seké tulevaan Vantaan ratikkaan, minka vuoksi rakentaminen voidaan toteuttaa
padosin olemassa olevaa infrastruktuuria hyddyntden. Kaava edistdd myos kaupungin aikai-
sempien liikkenne- ja yhdyskuntainvestointien tehokasta kayttoa.

Kaavan toteuttaminen edellyttd4 uuden kunnallistekniikan sek& katu- ja yleisten alueiden ra-
kentamista. Alueelle toteutetaan Kamerakatu, Filmipolku sek& suojaviheralueen l&pi kulkeva
puistoreitti. Liséksi alueelle rakennetaan uutta vesihuolto- ja hulevesiverkostoa. Investoin-
neilla parannetaan alueen saavutettavuutta, kavely- ja pydréilyolosuhteita seké luodaan edel-
lytykset alueen suunnitellulle tdydennysrakentamiselle.

Nykyisen tuotanto- ja varastokaytdssa olevan alueen muuttaminen asumisen, tyopaikkojen ja
palveluiden alueeksi kasvattaa alueen kayttoastetta ja maankaytollista tehokkuutta. Rakenta-
minen tukee Aviapoliksen elinvoiman kehittamistd, vahvistaa palveluiden kysyntédpohjaa seké
luo edellytyksia uusille liiketoiminnoille. Kaavaan liittyy maankaytto- ja toteuttamissopimus,
jolla maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Koko-
naisuutena arvioiden kaavan taloudelliset vaikutukset ovat mydnteiset.
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Uudet kadut ja reitit seka niiden kustannusarviot on esitetty tarkemmin asemakaavan laadin-
nan yhteydessa tehdysséa alustavassa katusuunnitelmassa.

Vesihuolto

Asemakaavamuutosaluetta varten tarvitaan uutta vesijohtoa ja jatevesiviemaria noin 140
metrin matkalle ja hulevesiviemariverkostoa noin 230 metrin matkalle. Uudet verkostot ja nii-
den kustannusarviot on esitetty tarkemmin asemakaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa alus-
tavassa katusuunnitelmassa.

Korttelin 52338 vesihuolto tulee mahdollistaa kaikille korttelin tuleville tonteille suoraan Ayri-
tielt4. Korttelin 52337 vesihuolto tulee mahdollistaa kaikille korttelin tonteille Ayritielta tai Ka-
merakadulta.

Virkistys

Kaavamuutoksella kaavoitetaan alueen keskelle laaja suojaviheralue, joka on tarkoitus myo-
hemmin kaavoittaa puistoksi. Olemassa olevia arvopuita on kaavassa suojeltu kaikkialla, jossa
mahdollista. Lisaksi asuinkortteleiden pihat on suunniteltu vihreiksi, ja kadunvarsille runsaasti
istutuksia. Tonttien riittava viherpinta-ala on varmistettu vihertehokkuuslaskelmalla. Kokonai-
suutena kaavamuutos luo monipuolisesti vehreaa tilaa virkistykselle.

Liikenne

Kaavamuutos on yhteensovitettu Vantaan ratikan katusuunnitelmien kanssa. Kaavan yhtey-
dessa on laadittu alustavat katusuunnitelmat Kamerakadulle, Filmipolulle ja puistoraitille seka
kevyemmin Auramonkadulle, joka jaa tdman kaava-alueen ulkopuolelle. Bussioperaattorin toi-
minnan takia, Kamerakadun ajokaistat ovat hieman levedmmat. Kaava-alueen pyséakéinti on
keskitetty laitokseen, johon on ajo Kamerakadun kautta.
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Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyordailyn yhteyksia kehitetdan alueen ympérilla seké kaava-alueen l&pi kulkevan
ulkoilureitin my6ta. Ulkoilureitti kulkee osittain viheralueella ja jatkuu Filmipolkua pitkin. Tule-
vaisuuden tavoitteena on muodostaa kattava, sujuva, viihtyisa ja turvallinen liikkumisympa-
risto.

Joukkoliikenne

Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan reitti valilla Lentoasema — Mellunméki kulkee alueen vie-
resta Rélssitietd pitkin. Lahin pysékki on tulossa kaavamuutosalueen eteldpuolelle lahelle Jum-
boa. Rélssitieta pitkin kulkee myds linja-autoja.

Autoliikenne

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu tarve uudelle tonttikadulle, Kamerakadulle, joka pal-
velee alueen kiinteistjen pysékadintipaikoille ajoa seka huoltoliikennetta. Liséksi kadunvar-
teen on suunniteltu kadunvarsipysakaintipaikkoja.

Ymparistohairitt

Lento- ja liikennemelu

Promethor Oy on laatinut kaavan liitteeksi meluselvityksen (5.2.2026). Meluselvityksessa tar-
kasteltiin lento-, tie- ja raitiotielilkkenteen aiheuttamat meluvaikutukset kaavaluonnoksen mu-
kaisiin rakennuksiin ja oleskelualueille.

Asuinkortteleiden osalta selvityksen perusteella, tie- ja raitioliikenteen melun keskiéénitasoa
seka raitioliikenteen enimmaiséénitasoa vastaan lasketut aanitasoerovaatimukset

nousevat yli lentomelua vastaan kaytettavan vahimmaisvaatimuksen Ralssitien varressa seké
virkistysalueen suuntaisilla julkisivuilla kortteleissa 52337 ja 52338. Naille julkisivuille anne-
taan aanitasoerovaatimus ALA 35 dB, muille julkisivuille ALA 32 dB.

Toimistotilojen osalta annetaan danitasoerovaatimus ALA 30 dB, paitsi julkisivuilla Keha Ill:n
suuntaan ALA 32 dB.

Selvityksessa tutkittiin myés kortteleiden rakentumista vaiheittain ja pihojen melusuojausta.
K-kortteli tulee rakentaa muurimaisesti Kehé Ill:n suuntaisesti, ennen asuinkortteleiden raken-
tamista. Suunnitelmassa rakennusten massoittelu muodostaa suojaisia siséapihoja, joilla ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot alittuvat.

Puistoalueen melu

Liikkennemeluselvitysyksisté tehdyn tarkastelun perusteella Kamerapuiston meluntorjunta si-
ten, etté puistoalueella Valtioneuvoston paatoksen melutason péivaohjearvo 55 dB(A) taytet-
taisiin (alitettaisiin), on erittéin haastavaa, eiké onnistu yksittdisella suoralla meluesteella. Ete-
lan Keha 11l suunnan lisaksi merkittava osa alueen melusta tulee idén suunnalta Tuusulan-
vaylaltad. Kun Auramon alue rakentuu kaavaluonnoksen mukaisesti, virkistysalueen melutasot
laskevat puistolle soveltuviksi. TAssé vaiheessa tulevan Filmipuiston alue kaavoitetaan suojavi-
heralueeksi, ja se kaavoitetaan ja rakennetaan puistoksi vasta tulevien kaavahankkeiden
myota.
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Paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22

Paivaajan (7-22) A-keskidanitaso Laeqr-22

Téarina ja runkomelu

Tarin&- ja runkomelutarkastelun (Promethor Oy, 9.2.2026) perusteella ratikan aiheuttama va-
rahtely ja runkomelu eivét ylitd asuinrakentamisen ohjearvoja kaava-alueella. Laskennassa va-
rahtelyn v_w,95-tasot alittavat selvasti 0,30 mm/s ja runkomelun riskivyéhyke jaa alle 10 met-
riin ratikkaraiteesta. Rakennuksille ei tarvita erityisia térinén tai runkomelun torjuntatoimia.

Pienhiukkaset

lImanlaatuselvityksen (Promethor Oy, 16.2.2026) mukaan suunnittelualueen ilmanlaatu tayt-
taa seka nykyiset etté tiukentuvat EU:n raja-arvot. PMso-, PM,.s- ja NO,-pitoisuudet alittuvat
selvésti koko alueella. Asuinrakentamisen sijoittuminen Keha Ill:n vahimmaisetaisyyden ulko-
puolelle varmistaa ilmanlaadullisesti turvalliset olosuhteet. Viherrakentaminen Kehé Ill:n ja
rakennuksen vélilla tukee ilmanlaatua. Raitisilman otto tulee sijoittaa rakennusten suojaisille
julkisivuille. Suunnitelma on HSY:n ja THL:n mé&érittelemien ilmanlaatuvyéhykkeiden suositu-
setéisyyksien mukainen.
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Vantaan energian voimalinja

Alueelle suunniteltu voimalinja kulkee suunnittelualueen etela reunan vieresta. Toimisto-,
huolto- ja varastorakennus osuu 10 m reunavyohykkeelle ja suurin osa arvopuista jaa rakenta-
misrajan siséapuolelle.

Voimalinjan takia arvopuita ei voida séilyttaa talla alueella, ja uusi istutus on oltava matalaa
puustoa ja kasvillisuutta.

Vantaan energian mukaan rakennus voi olla osittain reunavyohykkeella sahkéturvallisuuden
puolesta. Voimajohdon maadoitusjarjestelma suunnitellaan siten etta raja arvot ylittavia
vaara jannitteita ei paase siirtyméaan kiinteistolle.

johtoaukean alue

reunavydhykkeen alue

Voimalinjan johtoaukea (oranssi) ja reunavyohyke (vihred), (L-arkkitehdit)
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usrejo

Rakennusr
Rokennusrojo

REUNAVYOHYKE REUNAVYOHYXE
10m 12,5m 12.5m 10m

JOMTOAUKEA

2€m

JOHTOALUE
45m

Voimalinjan poikkileikkaus

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Keha Ill:n laheisyydessa sijaitseva tontti (Ayritie 6) on rakentamaton ja metsdinen kun taas Ay-
ritien puoleisella tontilla (Ayritie 4) sijaitsee 2 kerroksinen toimisto-, tuotanto- ja varastora-
kennus, joka suunnitelman mukaisesti puretaan, seké asfalttikenttaa.

Metsikk6a varten on laadittu luontotyyppiselvitys (Sitowise 2025), jonka perusteella alueen
luontoarvot ovat kokonaisuutena véhéiset ja luonnontila selvésti heikentynyt. Selvitysalueelta
tunnistettiin kolme nuorta ja ihmistoiminnan muovaamaa luontotyyppid, joiden ekologisen
kompensaation tilamittariston pisteet sijoittuivat valille 0,1-0,8. Alueella ei esiinny suojeltuja
luontotyyppeja tai METSO I-lI-luokan kohteita.

Kaavahankkeella ei arvioida olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia luonnon monimuotoi-
suuteen. Paikallisesti arvokkaat yksittaispuut voidaan mahdollisuuksien mukaan séilyttaa puis-
toalueilla. Ekologinen kompensaatio voidaan toteuttaa kokonaisuudessaan kaava-alueella
muun muassa luonnonmukaisilla hulevesiratkaisuilla, monikerroksisen kasvillisuuden lisé&ami-
selld ja arvopuiden séilyttamisella.

Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hu-
levesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenné hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla alue on ny-

kyisellaan suurimmaksi osaksi asfaltti- ja kattopaallysteista vetta lapaisematonta pintaa. Alu-
een vesitaloutta tulee pyrkia palauttamaan lahemmas luontaista hallitsemalla muodostuvia

hulevesia.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, ettd alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myoté. Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdiseméan vetta
l&péisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kaytt6on ja soveltamalla
hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava
tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin
avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 |/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Alueelle on laadittu pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskennan mygta hulevesien kasitte-
lyperiaatteet, joita tulee pyrkid noudattamaan jatkosuunnittelussa. Hulevesisuunnitelman
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laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma seka hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetdan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentaminen tulee tehda niin, etté siitd ei aiheudu Palo-ojan merkittavaa vedenlaadun hei-
kentymista, kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyo-
maalta ei tule laskea kiintoainesta, lietettd tai haitallisia aineita siséltavia hule- tai kuivatusve-
sid suoraan vesistoon. Tydmaan on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa huleve-
sien hallinta on huomioitu.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen liséa aina kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammi-
tyksen ja liikenteen kautta. Nyt rakennettavat korttelit kuitenkin tiivistavéat yleiskaavan mukai-
sesti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Hanke tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkolii-
kennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaavassa asetetaan vihertehokkuuden taso, jolla edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalve-
luiden ja hulevesien hallinnan toteutumista ja voidaan lieventéa tiiviista rakentamisesta mah-
dollisesti aiheutuvaa lampo&saarekeilmiota.

Kaavamadaraysten mukaan rakennusten tasakattoja tulee hyddyntdd mm. kasvikattoina tai
energian tuotantoon. Pysékdintitalon julkisivuun etel&julkisivun puolella, sek& toimisto-,
huolto- ja varastorakennuksen itdpuolen julkisivuun tulee integroida kasvillisuutta.

Kaavan liitteeksi on laadittu lImastoviisaan asemakaavan selvitys (Sustera, 2026), jonka perus-
teella Asumista Ralssitien ja Ayritien risteykseen -hankkeen merkittavimmat ilmastovaikutuk-
set liittyvat rakennusmateriaalien valmistukseen seka rakennusten ja alueen kaytonaikaiseen
energiankulutukseen. Vahahiilinen ratkaisu pienentaa hankkeen elinkaaren hiilijalanjalkeé
noin 20 %. Keskeisia paastovahennyskeinoja ovat vahahiilisen betonin kdytto, energiatehokas
(A-luokan) rakentaminen, uusiutuvien energialdhteiden hyddyntaminen seka uusiutuvalla
energialla toimiva tyémaa. Alueen sijainti joukkoliikenteen ja tulevan ratikkareitin varrella
seka pyordailyn edellytyksia parantavat ratkaisut voivat vahent&a henkiléautoliikennetté noin
10 %.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja lentoliikenteen aiheuttama melu seké pilaantuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1.
Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Asemakaavamuutoksella muodostuu kaksi uutta katua, jotka Kaupunkisuunnittelulautakun-
nan nimistoryhma paatti kokouksessaan 5.5.2026 nimeta Kamerakaduksi (Kameragatan) ja
Filmipoluksi (Filmstigen).

Liséksi muodostuu yksi uusi suojaviheralue, jonka Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimisto-
ryhma paatti kokouksessaan 5.5.2026 nimeté Auramonreunaksi (Auramokanten).
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Asemakaavan toteuttamisesta vastaa yksityi-
nen maanomistaja. Rakentaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavaehdotus on hyvéksytty
kaupunginvaltuustossa ja kuulutettu voimaan. Asemakaavan toteuttamisessa tulee huomioida
Vantaan ratikan rakentaminen, katualueiden rakentaminen ja niiden aikataulut seka rakenta-
misen vaiheistus.

Toteutuksen vaiheistus

Rakennusten toteutus etenee vaiheittain siten, ettd Keha Ill:n suuntaan sijoittuva
K-kortteli tulee rakentaa ensin muurimaisesti, toimimaan melusuojaavana massana.
Asuinrakennusten massoittelu muodostaa suojaisia sisapihoja, joilla ulko-oleskelualu-
eiden melutason ohjearvot alittuvat.

Filmipuistoksi tarkoitettu alue kaavoitetaan ensin suojaviheralueeksi. Myohemmin Au-
ramon alueen rakentuessa ja meluolosuhteiden niin salliessa, kaava-alueen keskelle
jaava alue kaavoitetaan Filmipuistoksi. Puisto erottaa asuinkerrostalokorttelit liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta ja toimii virkistysalueena ja ulkoilureittina.

Auramonkatua kaava-alueen itdosassa ei voida télla kaavalla muodostaa, koska katu-
alue ei kuulu kokokaan yhdelle maanomistajalle. Alue kaavoitetaan tassa vaiheessa
suojaviheralueeksi, ja siitd muodostetaan mydhemmin katu, kun Auramon alueelle
aletaan laatimaan asemakaavaa.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen L-arkkitehtien viitesuunnitelmaan.

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj: Anne Tiainen
L-arkkitehdit: Jari Lonka
Anu Pahkala
Eugenia Gurina
HELMA: Annaleena Puska
Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Johanna Rajala aluearkkitehti
Merja Hasénen aluearkkitehti vs.
Carina Olander asemakaava-arkkitehti
Agon Shala asemakaava-arkkitehti
Riikka Mattila kaavatekn.koordinaattori
Mikko Jarvi kaavoitusinsingori
Jonna Kurittu yleiskaavasuunnittelija
Ville Selonen yleiskaavasuunnittelija
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Kuntatekniikan keskus : Harri Keindnen vesihuollon suunnittelu
Taina Toivanen liikenneinsindori
Petra Tammisto Viheralueiden suunnittelu
Rakennusvalvonta: Johanna Ojanlatva kaupunkikuva-arkkitehti
Timo Tamminen lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus: Eira Linko projektikoordinaattori
Kiinteistohallinta ja asuminen: Elisa Ranta asumisasiain paallikkd
Kiinteistot ja tilat: llari Airikkala projektijohtaja

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparistd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 6. paivana lokakuuta 2026

Carina Olander Johanna Rajala
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyvaksyja

Pysyvéd kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Vantaa

002571 Asumista Rélssitien ja Ayritien risteykseen

4,7228

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttdmispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Sivu49/61

16.9.2026

11.12.2024
092002571

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

4,7228

Allicvarauksct Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? £]

Yhteensa 4,7228 | 100,00 44920 0,95 1,9013 8048

A yhteensa 1,6480 34,9 31920 1,84 1,6480 31920

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi 1,7162 36,3 13000 0,76 -0,8940 -11195

T yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,2113 -12677

V yhteensé

R yhteensa

L yhteensi 0,6528 13,8 0,6528

E yhteensa 0,7058 14,9 0,7058

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? ]

Yhteensid 0,0000 0,00 0,0000 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[1km]

[k-m?]

[lkm £]

[k-m? £]

Yhteensa

0

0

0

0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Sivu50/ 61

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-als] Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? £]

Yhteensd 4,7228 | 100,00 44920 0,95 1,9013 8048

A yhteensa 1,6480 349 31920 1,94 1,6480 31920

AK 1,6480 100,0 31920 1,94 1,6480 31920

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,7162 36,3 13000 0,76 -0,8940 -11195

K 1,7162 100,0 13000 0,76 -0,8940 -11195

T yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,2113 -12677

T-3 0,0000 0,0 0 -0,2113 -12677

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,6528 13,8 0,6528

Kadut 0,2805 43,0 0,2805

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,1140 175 0,1140

LPA 0,2583 39,6 0,2583

E yhteensa 0,7058 14,9 0,7058

EV 0,7058 100,0 0,7058

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002571 6.10.2026
Vantaan kaupunki Vanda stad

ASUMISTA RALSSITIEN
JAAYRITIEN
RISTEYKSEEN

Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos

Korttelit 52300, 52336-52338 seka katu- ja
eritysalueet.

1:2000

BOENDE | FRALSEVAGENS
OCH OREVAGENS
KORSNING

Stadsdel 52, SKATTMANS
Andring av detaljplanen

Kvarteren 52300, 52336-52338 samt gatu-
och specialomraden.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

R 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

— Asuinkerrostalojen korttelialue

Korttelista ja rakennuksista tulee muodostaa kaupunkimainen

kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla

kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Noin 20 metrin valein tulee rakennuksen julkisivuun tal
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain

kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai
ymparistérakentamisen keinoin.

Ralssitien ja Ayritien kulmaus tulee toteuttaa erityisen
laadukkaana paikkana arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen ja/

tai ympéristdrakentamisen keinoin.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.

Rakennusoikeus

Asuinkerrostalojen korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja

toimistotoiloja, palveluja ja ymparistohairidta

aiheuttamattomia tyétiloja maantasokerrokseen katujen,

puiston ja reittien varrelle.

Ralssitien ja Ayritien varsille kivijalkakerrokseen tulee
rakentaa vahintdan 320 k-m? liiketilaa. Liiketilojen tulee

avautua suurin ikkunoin kadulle.

Korttelissa 52336 sallitaan erityisasumista enintaan 6000 k-m?

Kortteleiden osana saa rakentaa myds Iyhyitd, matalampia
I-ll-kerroksisia osuuksia, kunhan sisapihan danivaatimukset

tayttyvat.

Jokaiseen asunto-osakeyhtidén on toteutettava asukkaiden

yhteiset saunatilat.

Asukkaiden yhteistiloja saa rakentaa asemakaavaan merkityn

rakennusoikeuden liséksi.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans

Kvartersomrade for flervaningshus

Av kvarteret och byggnaderna ska en stadsbildsmassig
helhet bildas genom arkitektoniska medel.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en urban och
hégklassig prégel och utférandet ska halla en hog niva.

| byggnadens fasad eller kanten av kvarteret ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevackande med hjalp av arkitektoniska
medel eller genom miljébyggande.

Hérnet mellan Frélsevagen och Orevagen ska utformas som
en sarskilt hdgklassig plats med hjalp av arkitektur, konst,
belysning och/eller miljdbyggande.

| omradet iakttas raddning pa egen hand.

Byggratt

| kvartersomradet for flervaningsbostadshus far affars- och
kontorslokaler, service samt arbetslokaler som inte orsakar
miljéstorningar placeras i markplanet langs gator, park och
strak.

Langs Fralsevagen och Orevdgen ska minst 320 m?-vy
affarsiokaler byggas i stenfotsvaningen. Lokalerna ska éppna
sig mot gatan med stora fonster.

| kvarteret 52336 tillats hgst 6000 m?-vy specialboende.

Som en del av kvarteren far dven korta, lagre delar i |-l
vaningar uppféras, forutsatt att ljudkraven for innergarden
uppfylls

| varje bostadsaktiebolag ska gemensamma bastuutrymmen
for de boende anordnas.

Gemensamma utrymmen fér de boende och férrad far
byggas utéver den byggratt som anges i detaljplanen.
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rakennusolkeuden lisaksl.
Viherhuoneita saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Ylemmissd
kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m?
kerros saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lis&ksi. Porrashuoneen laatuvaatimukset
eivat koske tata toista porrasta.

Silloin, kun asukkaiden yhteiset saunatilat sijoitetaan
ylimpaan kerrokseen, ne saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin tulee liittya
oma ulko-oleskelutila.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat,
aputilat, yhteistilat ja viherhuoneet eivat mitoita autopaikkoja
tai vaestonsuojia.

Korttelit

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa laatia koko korttelin laajuinen
suunnitelma rakentumisen vaiheistuksesta ja tarvittaessa
véliaikaisesta kaytosta. Suunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma, jossa
on alustavasti esitelty kattomuotojen ja kivijalkatoimintojen
sijoittuminen, pihasuunnitelma seké valaistussuunnitelma.

Kortteleiden tulee olla padosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni toisissaan.
Rakennusten viliin saa jattaa kulkuaukkoja. Korttelit tulee
suunnitella ja rakentaa siten, ettd ne pystytaan toteuttamaan
myds pienempind hankekokonaisuuksina.

Kunkin korttelijulkisivun on padasiassa muodostuttava
vahintdan kahdesta rakennuksesta ja vahintdan kolmesta
ilmeeltaan erilaisesta julkisivuratkaisusta. Viereisten
rakennusten on paaosin oltava erikorkuisia.

Korttelissa 52336, Kamerakadun varrella, asuinrakennuksen
on oltava eri korkuinen kuin viereinen pysakdintilaitos, tai sen
on kattomuotojen avulla luotava vaikutelma eri
korkuisuudesta.

Kortteleihin 52336 ja 52337 tai 52338 tulee varata tila
kiinteistbmuuntamoa varten.

Rakennukset

Rakennuksiin saa rakentaa kellarin.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Sisdankayntien yhteydessa tulee julkinen tila erottaa
yksityisesta tilasta istutuksin, tasoeroin, sisdanvedoin,
materiaalimuutoksin ja/tai rakentein.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisid ja padosin
luonnenvaloisia.

Rakennuksen paasisaankaynnit tulee paaosin sijoittaa kadun
tai jalankulkureittien puolelle. Asuinrakennuksen
porrashuoneen sisaankaynti tulee sijoittaa myos pihan
puolelle.

Kortteleissa 52337 ja 52338, maantasckerrokseen tulee
sijoittaa viheralueen suuntaan avautuvia asuntoja, joilla on
asuntokohtaiset terassit. Asuntokohtaiset terassit tulee
rakentaa viihtyisiksi ja rajata viherrakentamisen keinoin.
Nailla asunnoilla tulee olla sisdankaynnit seka etupihan ettad
porraskaytavan kautta.

Asukkaiden yhteistilojen; pesuloiden ja kerho- ja
harrastustilojen, tulee sijoittua ensisijaisesti
maantasokerrokseen jalankulkureittien varsille. Yhteistiloja
saa kayttda asukkaiden tyétiloina.

Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.
Ulkovarastointia ei sallita.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen ja
varityksen tulee padosin olla erilaisia eri rakennuksissa.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.
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pyggas utover den pyggratt som anges | aetaiplanen.

Utéver byggratten far gronrum byggas.

| markplanet far 35 m2-vy av ytan i varje trapphus byggas
utdver byggratten. Pa de 6vre vaningarna far 20 m2-vy/vaning
av ytan i varje trapphus byggas utdver byggréatten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappaltrapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utdver byggratten.
Kvalitetskraven for trapphus géller inte denna andra trappa.

Nar de boendes gemensamma bastuutrymmen placeras pa
dversta vaningen far de placeras ovanfér det hgsta tillatna
vaningstalet. | anslutning till de gemensamma bastu-
utrymmena ska det finnas ett eget utrymme for utevistelse.

Tillaggsvaningsytor, biutrymmen, gemensamma utrymmen
och grénrum som tillats i detaljplanen réknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Kvarteren

Fér varje kvarter ska det i samband med det forsta bygglovet
for kvarteret utarbetas en plan som omfattar hela kvarteret
och redovisar etappvis genomférande samt vid behov tillfallig
anvandning. Planen uppdateras vid behov i samband med
féljande bygglov.

Fér varje kvarter ska det i samband med det férsta bygglovet
for kvarteret utarbetas en helhetsplan, dér placeringen av
takformer och stenfotsfunktioner preliminart redovisas samt
en plan 6ver garden och en belysningsplan.

Kvarteren ska i huvudsak vara slutna kvarter dar
byggnaderna &r fast i varandra langs kvarterets sida.
Passager far bli kvar mellan byggnaderna. Kvarteren bor
planeras och byggas sa, att de kan genomféras dven som
mindre helheter.

Varje kvartersfasad ska huvudsakligen besta av minst tva
byggnader och minst tre fasadlésningar som skiljer sig at till
sin framtoning. Byggnader som ligger intill varandra ska
huvudsakligen vara olika hoga.

| kvarteret 52336, vid Kameragatan, skall bostadshuset och
det intill liggande parkeringshuset vara olika hoga, eller ge ett
intryck av att vara olika héga.

| kvarteren 52336 och 52338 eller 52338 ska utrymme
reserveras for en fastighetstransformator.

Byggnader

| byggnaderna far kallare byggas.

Byggnadernas fasader ska halla hég standard till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

| anslutning till ingangarna ska det offentliga rummet avskiljas
fran det privata rummet genom planteringar, nivaskillnader,
indragna partier, &ndrade material och/eller konstruktioner.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och i
huvudsak ha dagsljusinslapp.

Byggnadernas huvudentréer ska huvudsakligen placeras mot
gatan eller gangstraken. Ingangen till bostadshusets trapphus
ska ocksa placeras pa gardssidan.

| kvarteren 52337 och 52338 ska man i markplanet placera
bostader som éppnas upp mot grénomradet och som har
bostadsvisa terrasser. De bostadsvisa terrassema ska
byggas sa att de &r trivsamma och avgransas genom
gronbyggande. Bostaderna ska ha ingangar bade fran
entrégarden och trapphuset.

Gemensamma utrymmen for de boende; tvattstugor och
Klubb- och hobbyutrymmen ska i férsta hand placeras i
markplanet lAngs gangstraken. De gemensamma utrymmena
far anvandas som arbetsutrymmen for de boende.

Utrymmen for lastning, avfall och underhall ska placeras i
byggnaden.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska anordningar
ska integreras som en naturlig del av byggnadernas
arkitektur och material.

Fasader

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fonster och
fargsattning ska huvudsakligen variera i olika byggnader.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnhader.
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Julkisivumateriaaleista rappausta ja tiilta tulee molempia
kéyttaa runsaasti, siten ettd materiaali vaihtelee
rakennuskohtaisesti. Rapattujen julkisivujen tulee noudattaa
terrakotan, sinisen, vihrean ja hiekan vaaleita murrettuja
savyja ja tillijulkisivuissa tulee kayttaa monipuolisesti eri
varisia lampimia tiillen savyja.

Rakennusten katujulkisivujen paaasiallisina materiaaleina
tulee kayttaa tiilta, rappausta tai puuta.

Tiilta tulee kayttdd monipuolisesti erilaisin ladonnoin.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katujulkisivujen
ja kadulle nakyvien julkisivujen tulee olla paikallamuurattuja
tai antaa paikalla muuratun julkisivun vaikutelma.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti térkeissa, kadun puoleisissa
Jja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita nakyvia
elementtisaumoja. Muilta osin elementtisaumat tulee haivyttaa
sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Asuintalossa
péaaty- ja kulmahuoneistojen ja niiden padoleskelutilojen ja/tai
parvekkeiden tulee padosin avautua vahintdan kahteen
ilmansuuntaan.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Kivijalkakerros

Kadun varrelle maantasoon tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin; materiaaleilla, vareilla ja
rakennusosilla, ja joka avautuu suurin ikkunoin ja ovin kadulle
jaftai jalankulkureittien suuntaan.

Ralssitien ja Ayritien risteyksessa olevan rakennuksen
maantasojulkisivun on avauduttava kulman yli ikkunain.

Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen, palveluiden ja
toimistojen padsisadnkaynteja seka porttikdytavia tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin seka valaistuksella.

Sisaankayntien yhteyteen tulee suunnitella mahdollisimman
laadukas ja viihtyisa ulkotila.

Ralssitien varressa kivijalkakerroksen tulee olla véhintaan
4,5 m korkea.

Korttelissa 52336, erityisasumisen maantasokerroksessa on
oltava riittdvasti ikkuna-aukotusta, ja se ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, etté
liiketilat ja yhteistilat ovat yhdistettévissa ja jaettavissa
useampaan osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys
kadulta.

Kivijalkakerroksen yhteistiloihin tulee olla kulkuyhteys ulkoa.

Kivijalkakerroksessa asuinhuoneen yksityisyys tulee turvata
esim. istutuksilla, sisédanvedetyilld terasseilla tai siten, etta
asuinhuoneen lattia on vahintaan 0,5 m viereisen katutason
pintaa ylempana.

Kivijalkakerros tulee tehda sellaiseksi, ettd kavely-
ymparistésta tulee visuaalisesti monimuoctoinen ja laadukas.

Kivijalkakerroksen julkisivussa tulee suosia luonnonmukaisia
materiaaleja ja lampimid savyja jalankulkureittien varrella.

Rakennuksen ja katualueen tai kavelyreitin vélinen tila tulee
istuttaa, kivetd, tai muutoin kasitelld osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun
tai kavelyreittiin.

Katot

Rakennusten kattomuotojen tulee vaihdella
rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa. Asuinrakennusten
hallitsevan kattomuodon tulee olla harja- tai viistokatto.

Tasakattojen tulee olla paaosin niittykattoja ja/tai asukkaiden
oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia kattopuutarhoja.
Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisina.

Katoille sijoitettavat ilmanvaihtokonehuoneet, muut tekniset
tilat ja energian tuotantoon tarkoitetut tekniset laitteet on
suunniteltava osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja
arkkitehtuuria.
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Fasadmaterialen puts och tegel ska anvandas i stor
utstréckning sa att materialen varierar mellan byggnaderna.
De putsade fasaderna ska ga i ljusa brutna nyanser av
terrakotta, blatt, grént och sand och i tegelfasaderna ska
varma nyanser av tegel i olika farger anvandas pa ett
mangsidigt satt.

Tegel, puts eller tré ska vara det huvudsakliga materialet i
gatufasaderna.

Tegel ska anvéndas pa ett mangsidigt s&tt genom olika slags
férband.

Byggnadens gatufasader som &r viktiga med tanke pa
stadsbilden och fasader som syns mot gatan ska vara
murade pa platsen eller ge intryck av en fasad som murats
pa platsen.

Byggnadens fasader som &r viktiga med tanke pa stadshilden
och fasader som syns mot gatan far inte ha synliga
elementfogar. Till dvriga delar ska elementfogarna déljas
genom fogens placering eller fasadens ytstruktur.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal 6ppningar. |
bostadshus ska gavel- och hérnldgenheter och deras
huvudsakliga vistelseutrymmen och/eller balkonger
huvudsakligen 6ppnas upp i minst tva vaderstreck.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa in i
arkitekturen i kvarterets byggnader.

Stenfotsvaningen

| markplanet utmed gatan ska en 6ppen och funktionell
stenfotsvaning bildas som ska framhavas med arkitektoniska
medel; material, farger, byggnadsdelar, och som med stora
fonster och dorrar 6ppnar sig mot gatan och/eller
gangstraken.

Markplansfasaden i byggnaden i korsningen av Fralsevagen
och Orevagen ska éppnas upp med fonster dver hérnet.

Bostadshusens, markplansbostadernas, affarslokalernas,
servicens och kontorens huvudingangar och portgangar ska
framhavas med arkitektoniska medel och belysning.

| anslutning till entréerna ska ett sa hogklassigt och trivsamt
uterum som mdjligt planeras.

Utmed Fralsevagen ska stenfotsvaningen vara minst 4,5
meter hég.

| kvarteret 52336, skall det i bottenvaningen av
specialboendet finnas tillrackligt med fonster, och det far inte
ge ett slutet intryck.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att affarslokaler och
gemensamma lokaler kan slas ihop och delas upp i flera
delar som alla har en direkt forbindelse fran gatan.

Stensfotsvaningens gemensamma utrymmen ska ha en
forbindelse fran utsidan.

| stenfotsvaningen ska integriteten | bostadsrummet tryggas
genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller sa att
bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hégre upp an det
intiliggande gatuplanets niva.

Stenfotsvaningen ska utformas sa att gangmiljén blir visuellt
varierande och hogklassig.

| stenfotsvaningens fasad ska naturenliga material och varma
nyanser prioriteras l&ngs gangstraken.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet eller
gangstraket ska planteras, stenldggas eller annars behandlas
som en del av ett hogklassigt urbant gaturum och det ska
ansluta till gatan eller gangstraket pa ett smidigt satt.

Tak

Byggnadernas takformer ska variera byggnadsvis i varje
kvarter. Bostadshusens dominerande takform ska vara sadel-
eller sluttande tak.

Plana tak ska huvudsakligen utgdras av angstak och/eller
grénskande och trivsamma taktrédgardar dar de boende kan
vistas. Pa taket far tekniska anordningar och utrustning
avsedda for produktion av férnybar energi placeras.

Kalla byggnader och konstruktioner ska forses med vaxttak.

Ventilationsmaskinrum, dvriga tekniska utrymmen och
tekniska anordningar avsedda for energiproduktion som
placeras pa tak ska planeras som en del av byggnadens
taklandskap och arkitektur.
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Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa, jossa on vahintdan kaksi huonetta,
tulee olla parveke, terassi, piha tai viherhuone. Yhden
asuinhuoneen asunnoissa tulee olla vahintaan ranskalainen
parveke.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla pA&osin sisdan-
vedettyja tai parvekejulkisivut tulee toteuttaa niin, etta ne
muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtenaisen kokonaisuuden
lampiman julkisivun kanssa materiaaleiltaan ja aukotukseltaan.
Aukotuksen tulee olla vaihtelevaa. Ralssitien varrella
rakennuksen julkisivupinnan alasta osan tulee olla [amminta
seindpintaa.

Ulokeparvekkeita sallitaan Rélssitien puolella vain yksittdisina
ja kaupunkikuvallisesti perusteltuina.

Parvekkeiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja
kaupunkimaisia. Parvekekaide ei saa olla kokonaan
lapinakyva lasia. Maahan ulottuvia, levymaisié parvekkeen
kannattajia ei sallita. Ne voidaan kuitenkin sallia, mikali
rakenne muodostaa pihatilaa jasentavan arkkitehtonisen
elementin ja soveltuu rakennuksen kokonaissuunnitteluun.

Pihat

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 1.
Vihertehokkuuslaskelma liitetddn rakennuslupahakemukseen
pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena,
vehredna kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Tonttien vélisille rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttdjien
tarpeet, monipuoclinen kasvillisuus, hulevesien viivytys ja
yhteisollisyys. Piha-alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monipuolisena alueena.

Maantasokerroksen asunnoilla, jotka avautuvat korttelin
sisdpihalle, tulee olla sisépihalla asuntokohtaiset vehreat
oleskelupihat ja/tai terassit, joihin on kulku korttelin
sisapihalta.

Oleskelupihojen tulee ulottua vahintdan 2m ylapuolella olevia
parvekkeita ulommaksi ja parvekelinjan ulkopuolinen alue
tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena ja
monikerroksellisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita ja/tai pensaita ja perennoja.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puulajeja,
joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Isoksi kasvavien istutettavien suurten puiden taimien
rungonymparyksen tulee olla vahintaan 16-18 cm.
Istutettavien taimien tulee olla padosin kotimaisia.

Kulkureiteilla ja pysakointialueella tulee kayttaa |lapaisevia tai
puolildpaisevia pinnoitteita. Asfaltointia saa kayttaa
ainoastaan ajoreiteill4 ja liikkumisesteisten
pysakointipaikailla.

Pihalle ei paasaantoisesti saa sijoittaa pysakaintia eika
pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja. Kortteleihin
voidaan tasta poiketen sijoittaa autopaikat liikkumisesteisia
seka huollon ja kotipalvelun pysakdintia varten. Kortteleissa
52337 ja 52338 pihalle saa sijoittaa vain sammutustydn
kannalta valttamattomat nostopaikat.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistérakentamiseen.

Ekologinen kompensaatio.

Kaava-alueen luonnonarvoja toiminnassaan heikentava
toimijan tulee hyvittaa toiminnastaan aiheutuvat luontohaitat
ja luonnontilan heikennykset luonnonsuojelulain 11. luvun
mukaisella ekologisella kompensaatiolla.

Rakentaminen ja muu luontohaittaa ja luonnontilaa
heikentéva toiminta voi alkaa vasta kun Lupa- ja
valvontavirasto on antanut pucltavan paatéksen hyvityksen
korvaavuudesta.

Vesihuolto ja hulevedet

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten tulee laatia koko korttelin yhteinen
hulevesisuunnitelma seka suunnitelma tyGaikaisten
hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma tulee
hyvaksyttaa kaupungilla.
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Balkonger

| varje bostad som har minst tva rum ska det finnas en
balkong, en terrass, en gard eller ett grénrum. Bostader med
ett bostadsrum ska ha minst en fransk balkong.

Balkongerna mot gatan ska huvudsakligen vara indragna,
eller sa ska balkongfasader byggas sa att de arkitektoniskt
med hansyn till materialen och &ppningarna utgér en
sammanhangande helhet med varm fasad. Oppningarna ska
uppvisa variationer. Utmed Fralsevégen ska en del av
byggnadsfasadens yta utgdras av varm vaggyta.

Endast enstaka utskjutande balkonger som ar
stadsbildsmassigt motiverade tillats pa Frélsevagens sida.

BBalkongerna ska till sin arkitektur vara av hog kvalitet och
urbana. Balkongrécket far inte besta av helt genomskinligt
glas. Skivformade balkongstéttor som nar énda ner till
marken &r inte tillatna. De kan dock anda tillatas om
konstruktionen bildar ett arkitektoniskt element som
strukturerar garden och passar in i planeringen av
byggnadens helhet.

Garden

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansékan
tilsammans med planen éver garden.

Kvarterets gard ska planeras och anlaggas som en samman-
héngande, gronskande helhet oberoende av tomtindelningen.

Pa granserna mellan tomterna far staket inte byggas.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven hos
anvéndare i olika aldrar, mangsidig véxtlighet, férdréjningen
av dagvatten och gemenskap. Gardsomradet ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet.

Markplansbostader som dppnar sig mot kvarterets innergard
ska ha bostadsspecifika, grénskande vistelsegardar och/eller
terrasser pa innergarden, med entré fran kvarterets
innergard.

Vistelsegardarna ska stracka sig minst 2m langre ut &n
balkongerna ovanfér, och omradet utanfér balkonglinjen ska
anldggas som ett vaxtomrade med flera arter och flera skikt,
dar trad och/eller buskar samt perenner planteras med
hansyn till variationen mellan arstiderna.

Pa garden ska aven tradarter som véxer sig stora planteras,
och deras livsbetingelser ska sakerstallas genom tillrackliga
vaxtunderlag och artval.

Stamomkretsen for plantor av stora trad som planteras ska
vara minst 16—18 cm. De planterade plantorna ska
huvudsakligen vara inhemska.

Pa gangstrak och parkeringsomraden ska genomslappliga
eller halvgenomsléppliga beldggningar anvéndas. Asfaltering
far endast anvéindas pa kérférbindelser och pa
parkeringsplatser for personer med nedsatt rorlighet.

Pa garden far man i regel inte placera parkering eller
lyftplatser som kréavs for raddningsinsatser. | kvarteren far
dock avvikande fran detta placeras bilplatser f&r personer
med nedsatt rérlighet samt for service och hemtjanst. |
kvarteren 52337 och 52338 far endast lyftplatser som ar
nodvandiga for slackningsarbete placeras pa garden.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljébyggande.

Ekologisk kompensation.

En aktér som genom sin verksamhet férséamrar naturvéarden i
planomradet ska kompensera den skadliga inverkan pa naturen
och férsamringen av naturtillstandet som verksamheten orsakar
genom ekologisk kompensation enligt 11 kap. i
naturvardslagen.

Byggande och annan verksamhet som har skadlig inverkan
pa naturen och forsamrar naturtillstandet kan borja forst efter
att Tillstands- och tillsynsverket har gett ett positivt beslut om
huruvida kompensationen ersatter férsamringen.

Vattentjanster och dagvatten

Dagvattnen ska fordréjas inom kvarteromradet. Fér bygglovet
ska en gemensam dagvattenplan fér hela kvarteret samt en
plan fér hantering av dagvatten under byggtiden utarbetas.
Dagvattenplanen ska godkdnnas av staden.
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Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta riippumatta.

Korttelin 52338 vesihuolto tulee mahdollistaa kaikille korttelin
tonteille Ayritielta.

Korttelin 52337 vesihuolto tulee mahdollistaa kaikille korttelin
tonteille Ayritieltd tai Kamerakadulta.

Pysakointi.

Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan:

asuminen 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto
liiketilat 1 pp / 40 k-m?

toimistot ja palvelut 1 pp / k-m?

Pyorapaikoista vahintaan 75 % tulee toteuttaa saalta
suojattuun ja lukittuun tilaan, joka on esteettomasti
saavutettavissa pihalta tai kadulta. Niistd 50 % tulee olla
runkolukittavia. Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien
pybrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Korttelien 52336, 52337 ja 52338 autopaikat sijoitetaan LPA-
korttelialueen pysakdintilaitokseen.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 1 ap/ 110 k-m?

palveluasuminen 1 ap / 450 k-m?
ymparivuorokautinen palveluasuminen 1 ap / 700 k-m?
liiketilat 1 ap / 100 k-m?

toimitstot 1 ap / 80 k-m?

palvelut 1 ap / 150 k-m?

vieraspysakainti 1 ap / 1500 k-m?

Korttelialueelle tulee osoittaa lyhytaikaista huoltopysakaintia
ja kotipalvelujen pysakointia varten 1 ap / 5000 k-m2,

Jos vahintaan 200 auton pysékaintipaikat toteutetaan
keskitetysti pysakointilaitokseen nimedmattémina, voi
perusmitoituksen mukaisesta autopaikkamaarasta saada
20 %:n vahennyksen.

Autopaikkamaarat lasketaan korttelikohtaisesti.
Meluntorjunta

Asuinrakennusten ulkokuoren &anitasoeron ALA tieliikenne-,
raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB, jollei
kaavakartan merkinndin ole toisin osoitettu.

Asuntojen, joiden julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n melutaso,
tulee avautua myds sisépihan suuntaan.

Oleskeluparvekkeet ja -terassit, joihin asemakaavan
meluselvityksen perusteella kohdistuu yli 52 dB:n
julkisivumelutaso, tulee lasittaa tai suojata muulla teknisella
ratkaisulla siten, ettad paivaajan keskidanitason ohjearvo
parvekkeella ei ylity.

Hiilineutraalisuus

Uuden asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittda 14 kg
CO2e/m2/a. Hiilijalanjéljen vaatimustason toteutuminen tulee
osoittaa rakentamisluvan yhteydessa.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa
paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan
energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai
alueellisia.

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa rakenteellisilla
jaltai ymparistérakentamisen ratkaisuilla koneellisen
jadhdyttamisen sijasta.

Mahdolliset passiiviset aurinkosuojaimet tulee suunnitella
luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja
varusteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria
ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueesta tulee rakentaa iimeeltdan urbaani ja
kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas
kokonaisuus. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Rakennusoikeus

Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, tapahtuma-,
esiintymis-, kokoontumis-, liikunta-, pienvarastointi-, yleiso- ja
nayttelytiloja, ymparistohairidita aiheuttamattomia
tuotantotiloja, kdyttdtarkoitukseen liittyvid varastotiloja seka
pysakdintitiloja.
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Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Vattentjansterna i kvarter 52338 ska majliggoras for
kvarterets alla tomter fran Orevégen.

Vattentjansterna till kvarteret 52337 ska mojliggoras till alla
kvarterets tomter fran Orevagen eller Kameragatan.

Parkering.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
boende: 1 cp/ 30 k-m?, dock minst 2 cp per en bostad.
affarslokaler: 1 cp/40 m2-vy

kontorslokaler: 1 cp/50 m?-vy

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i vaderskyddade
och lasbara utrymmen som &r tillgangliga utan hinder fran
garden eller gatan. Av dessa ska 50 % vara utrustade for
ramlasning. Alla cykelplatser som placeras utomhus ska vara
utrustade for ramlasning.

Bilplatserna for kvarteren 52336, 52337 och 52338 ska
placeras i parkeringsanlaggningen inom LPA-kvartersomradet.

Bilplatser ska anlaggas till ett antal av minst:

boende 1 bp / 110 m?-vy

serviceboende 1 bp / 450 m2-vy

serviceboende med heldygnsomsorg 1 bp / 700 m*-vy
affarslokaler 1 bp / 100 m2-vy

kontor 1 bp / 80 m2-vy

service 1 bp / 150 m2-vy

gastparkering 1 bp / 1500 m2-vy

Inom kvartersomradet ska 1 bp / 5000 m?-vy anvisas fér
kortvarig serviceparkering och parkering fér hemtjanst.

Om minst 200 bilplatser genomfors centralt i en
parkeringsanldggning som onumrerade platser, far antalet
bilplatser enligt grunddimensioneringen minskas med 20 %.

Antalet bilplatser berdknas kvartersvis,

Bullerbekd@mpning

Ljudnivaskilinaden ALA mot vag-, spar- och flygtrafikbuller i
bostadsbyggnadernas ytterholje ska vara minst 32 dB, om
inte annat anges | plankartan.

Bostéder vars fasad utsétts fér en bullerniva pa éver 65 dB
ska dppna sig ocksa mot innergarden.

Vistelsebalkonger och terrasser som enligt detaljplanens
bullerutredning exponeras fér en fasadbullerniva pa éver 52
dB ska inglasas eller skyddas med en annan teknisk |6sning
sa att riktvardet fér den genomsnittliga ljudnivan dagtid inte
overskrids pa balkongen.

Klimatneutralitet

Det nya flervaningsbostadshusets koldioxidavtryck far inte
overstiga 14 kg CO2e/m2/a. Uppnaendet av kravnivan for
koldioxidavtrycket ska visas i samband med bygglovet.

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt tillgodoses
med lokalt producerad férnybar energi. Lésningarna for
férnybar energi far vara byggnads- och kvartersspecifika eller
omradesvisa.

Nedkylningsbehovet ska i férsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljdbyggnadslésningar i
stéllet for maskinell nedkylning.

Eventuella passiva solskydd ska planeras som en naturlig del
av arkitekturen i byggnadens fasad.

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behdvs fér
produktion av férnybar energi ska planeras som en del av

byggnadernas arkitektur och nér de placeras pa taket ska de
planeras som en hogklassig del av byggnadens taklandskap.

Kvartersomrade fér affars- och kontorsbyggnader

Kvartersomradet ska byggas sa att det ger ett urbant intryck
och med avseende pa stadsbilden bildar en mangsidig och
hégklassig helhet, Byggnaderna och konstruktionerna ska
vara hogklassiga till sin arkitektur och till sina material.

Byggritt

Inom omradet far afférs- och kontorslokaler samt lokaler for
evenemang, upptradanden, sammankomster, idrott, smaskalig
lagring, publik- och utstaliningsverksamhet placeras, liksom
produktionslokaler som inte orsakar miljostorningar,
lagerutrymmen som anknyter till anvandningséndamalet samt
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Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa paakayttétarkoitusta palvelevia porrashucneita,
hisseja, valo- ja teknisia kuiluja, teknisia tiloja seka aputiloja
rakennusten kaikkiin kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita auto-
ja polkupyorépaikkoja.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Rakennuksen tulee sijoittua rakennusalalle Keha Ill:n
suuntaisesti siten, ettd se estad melua kantautumasta pihalle
ja AK-Kortteleihin.

Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteistdomuuntamot. Ne
saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Rakennukset

Rélssitien varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee edistéda
viihtyisan jalankulkualueen syntymista.

Rakennusten sisaéankayntien on erotuttava selkeasti
katosten, sisdanvetojen ja valaistuksen avulla.

lImastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Pysakaintitalon tulee arkkitehtuuriltaan liittya korttelin
arkkitehtuuriin.

Julkisivut

Keha lll:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen nayttavia
ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Ne tulee suunnitella
vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmetta
rakennusmassakohtaisesti.

Raélssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivat saa olla
umpinaisia. Niiden tulee antaa avonainen ja teiminnallinen
vaikutelma. Ralssitien pohjoisin rakennus on avauduttava
kulman yli ikkunoin.

Kaikkien maantasojulkisivujen tulee olla runsaasti
aukotettuja.

Julkisivujen ja pihan valaistuksesta tulee esittda erillinen
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtonisin keinoin.

Pihat

Kortteliin tulee laatia pihasuunnitelma, jossa
vihertehokkuuden vahimmaisluvun tulee olla 0,8.

Pihalle sijoitettavien rakenteiden tulee noudattaa rakennusten
arkkitehtuuria.

Pihan istutusten tulee olla korkeatasoisia ja runsaita.
Istutuksissa tulee kayttaa eri vuodenaikoina kukkivia kasveja.
Istutettujen alueiden yhteyteen tule rakentaa istumapaikkoja.

Piha-alueelle istutettavien puiden tulee olla pdaosin suuriksi
kasvavia ja kestavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet
tulee varmistaa riittévilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Rakennuksen idan suuntaista julkisivua tulee elavéittaa
kdynnoksin.

Pysakaointialueen ja suojaviheralueen vélille tulee rakentaa
rajaava aita. Aitaan tulee istuttaa kéynndskasveja koko aidan
mitalle.

Pysakaointialueen ja muuntamorakennuksen maisemoimiseksi
tulee pysakdintialueen ja puiston valiselle rajavyohykkeelle
viheraidan lisdksi istuttaa isoja puita sek& monilajisia, isoja
pensaita. Lisaksi tontin itdreunaan tulee istuttaa isoja puita ja
pensaita. Nama istutukset tulee suunnitella osittain
ikivihre@na, jotta vychyke toimii ndkdesteena myds
talviaikaan.

Sahkolinjan suojaetdisyyden vuoksi kaadettavien puiden
tilalle tulee istuttaa matalaa puustoa ja pensaita.

Jalankulkureitit tulee kiveta lapaisevilla tai puolildpaisevilla
kivetyksilla tai laatoituksilla.

Hulevedet

Tontille tulee toteuttaa pintavesien imeytyspainanteita,
vettalapaisevia pintarakenteita tai muita luonnonmukaisia,
maanpaallisia hulevesirakenteita,

Vesihuolto ja hulevesiviemarin liitokset tulee suunnitella siten,
etta Kamerakadun valmistuttua voidaan jarjestelmien
litoskohdat muuttaa.
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Uttver den byggrétt som anges i detaljplanen far trapphus,
hissar, ljus- och tekniska schakt, tekniska utrymmen samt
hjalputrymmen som betjénar huvudéndamalet byggas i alla
vaningar i byggnaderna. Dessa utrymmen raknas inte med i
dimensioneringen av bil- och cykelplatser.

Inom omradet far ingen stor detaljhandelsenhet placeras.

Byggnaden ska placeras pa byggnadsytan i riktning langs
Ring IIl sa att den hindrar buller fran att spridas till
gardsomradet och till AK-kvarteren.

| kvarteret ska nédvandiga fastighetstransformatorer
placeras. De far byggas utover byggratten.

Byggnader

Léngs Fralsevagen ska byggnadernas arkitektur bidra till att
skapa en trivsam gangmiljo.

Byggnadernas entréer ska framtrada tydligt med hjélp av
skarmtak, indragningar och belysning.

Ventilationsmaskinrum och andra tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Utrymmen fér avfallshantering ska placeras i byggnaderna.

Parkeringshuset ska till sin arkitektur anpassas till kvarterets
arkitektur.

Fasader

Fasaderna mot Ring Il ska vara sarskilt framtradande och
arkitektoniskt hégklassiga. De ska utformas sa att de &r
varierande genom att fasaduttrycket anpassas byggnadsvis.

Markplansfasaderna langs Fralsevagen far inte vara slutna.
De ska ge ett 6ppet och funktionellt intryck. Den nordligaste
byggnaden vid Fralsevagen ska 6ppna sig dver hérnet med
fénster.

Alla markplansfasader ska ha ett stort antal 6ppningar.

En separat plan dver fasadernas och gardens belysning ska
lamnas in i samband med bygglovet.

Elementfogar ska ddljas med arkitektoniska medel.

Garden

Fér kvarteret ska en plan éver garden utarbetas, dar
malséttningstalet fér groneffektiviteten ska vara minst 0,8.

Konstruktioner som placeras pa garden ska anpassas till
byggnadernas arkitektur.

Planteringarna pa garden ska vara hogklassiga och rikliga. |
planteringarna ska vaxter som blommar under olika arstider
anvandas. | anslutning till de planterade omradena ska
sittplatser anordnas.

De trad som planteras pa gardsomradet ska huvudsakligen
vara stora och taliga tradarter, vars livsbetingelser ska saker-
stéllas genom tillrackliga véaxtunderlag och lampliga artval.

Byggnadens fasad mot dster ska livas upp med klattervaxter.

Mellan parkeringsomradet och skyddsgronomradet ska ett
avgransande staket uppforas. Klattervaxter ska planteras
langs hela staketets langd.

For att landskapsanpassa parkeringsomradet och trans-
formatorbyggnaden ska det i grénszonen mellan parkerings-
omradet och parken, utdver gréna héckar, planteras stora trad
samt stora buskar av flera olika slag. Dessutom ska stora trad
och buskar planteras vid tomtens &stra kant. Dessa
planteringar ska delvis planeras vara vintergrona arter sa att
zonen fungerar som insynsskydd aven vintertid.

Till féljd av skyddsavstandet for kraftledningen ska fallda trad
erséttas med lagvaxande trad och buskar.

Gangstrak ska beldggas med genomslapplig eller
halvgenomslépplig stenlaggning eller plattbelaggning.

Dagvatten

Pa tomten ska man ordna infiltrationssankor for ytvatten,
ytstrukturer som slépper igenom vatten eller andra
naturenliga dagvattenstrukturer ovan jord.

Vattentjéanster och anslutningar for dagvattenavioppet ska
planeras sa att systemens anslutningspunkter kan andras nar
Kameragatan blir fardig.
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LPA

ella kamerakagun vaimisiutiua voiaaan jarjesieimien
litoskohdat muuttaa.

Pysékointi

Pihalle saa sijoittaa bussien pysakointipaikkoja ja
pysékaintipaikkoja ja lisiksi LE-pysé&kdintipaikkoja.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 pp / 80 k-m?

Vahintaan 15 % pysakaéintipaikoista tulee varustaa
sahkdautojen latauspisteilla.

Maantasopysakainnin on oltava nurmikived tai vastaavaa
puolilapaisevad materiaalia, lukuun ottamatta bussipaikkoja
ja LE-pysakaintipaikkoja.

Meluntorjunta

Toimistotilojen ulkokuoren daneneristavyyden tie-, raitiotie- ja
lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintéaan 30 dB(A).
Julkisivulla Keha lll:n suuntaan toimistotilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB(A).

Korvausilma on otettava sisapihan puolelta, ja se tulee
suodattaa.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa
paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan
energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia ta
alueellisia.

Jaghdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa rakenteellisilla
jastai ymparistdrakentamisen ratkaisuilla koneellisen
jadahdyttdmisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja
varusteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria
ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Autopaikkojen korttelialue

Korttelin vihertehokkuuden tulee clla vahintdan 0,6.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pysakointilaitoksen julkisivumateriaalien ja -varityksen tulee
noudattaa alueen materiaali- ja variperiaatetta.

Pihan puolella pysakaintilaitosten seinan tulee estaa
pysakoinnista aiheutuvat hairict asuinrakennuksiin ja
Korttelipihaan.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin
arkkitehtuuriin sopiviksi.

Eteldan ja lanteen suuntautuvilla julkisivuilla tulee kayttaa
koéynndksia ja/ tai kapeakasvuisia puita ja niille tulee varata
riittava kasvualusta seka muut tarvittavat rakenteet.

Asukkaiden pihaa rajaava pysakaintilaitoksen julkisivu tulee
kasitella viihtyisaksi arkkitehtuurin tai taiteen keinoin.

Pysakointilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysékointipaikkoihin. Liséksi paikoista vahintaan
15 % tulee toteuttaa heti kdytettavissa olevina sahkoéauton
latauspisteina.

Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteistdmuuntamot. Ne
saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Pysé&kaintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa.
Kattopintaalasta tulee vahintaan 70 % olla kasvikattoa ja/
tai asukkaiden oleskelua ja likuntaa palvelevia toimintoja
tai energiantuotantoon tarkoitettuja laitteita.

Suojaviheralue

Alueelle tulee varata tila muuntamoa varten. Muuntamo ei
saa sijoittua kaavassa merkittyjen arvopuiden tai puistoreitin
alueelle. Muuntamon julkisivussa tulee kayttaa puuverhousta
Ja se tulee maisemoida pensailla ja puilla.
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planeras sa at systemens ansiutningspunkier kan andras nar
Kameragatan blir fardig.

Parkering

Pa garden far man placera parkeringsplatser for bussar och
parkeringsplatser och dessutom parkeringsplatser fér
personer med nedsatt rorlighet.

Minimiantalet cykelplatser:
Kontor: 1 cp / 80 m?-vy

Minst 15 % av parkeringsplatserna ska forses med
laddningspunkter fér elbilar.

Markplansparkeringen ska besta av grasarmering eller annat
motsvarande halvgenomslappligt material, med undantag for
bussplatser och parkeringsplatser fér personer med nedsatt
rorlighet.

Bullerbekd@mpning

Ljudisoleringen i kontorslokalernas ytterhdélje mot vag-,
sparvégs- och flygtrafikbuller ska vara minst 30 dB(A). Pa
fasader mot Ring Ill ska ljudisoleringen i kontorslokalernas
ytterholje mot vag-, sparvags- och flygtrafikbuller vara minst
32 dB(A).

Ersattningsluften ska tas fran innergardens sida, och den ska
filtreras.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller helt
med lokalt producerad, fornybar energi. Losningarna for
fornybar energi far vara byggnads- och kvartersspecifika eller
omradesvisa.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmaéssiga och/eller miljdbyggnadslésningar i
stallet for maskinell nedkylning. Eventuella passiva solskydd
ska planeras som en naturlig del av arkitekturen i
byggnadens fasad.

Tekniska anordningar och utrustning som behévs fér
produktion av férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska de
planeras som en hdgklassig del av byggnadens taklandskap.

Kvartersomrade for bilplatser

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,6.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Parkeringsanldggningens fasadmaterial och farger ska
huvudsakligen félja omradets material- och fargprincip.

Pa gardssidan ska parkeringsanldggningarnas vagg férhindra
storningar som parkeringen orsakar for bostadshusen och
kvartersgarden.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de passar in i
kvarterets arkitektur.

Fasader i sydlig och vastlig riktning ska férses med
klattervaxter och/eller smala trad och for dem ska ett tillrackligt
vaxtunderlag och andra nédvandiga konstruktioner reserveras.

Parkeringsanlaggningens fasad som avgransar de boendes
gard ska behandlas s& att &r trivsam med hjélp av
arkitektoniska eller konstnarliga medel.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas fér
laddstationer fér samtliga parkeringsplatser. Dessutom ska
minst 15 % av platserna byggas som elbilsladdstationer som
ar tillgéngliga genast.

| kvarteret ska nodvandiga fastighetstransformatorer
placeras. De far byggas utéver byggratten.

Parkeringsanlaggningens oversta vaning ska overtackas.
Av takytan ska minst 70 % besta av vaxttak och/eller
funktioner som betjanar de boendes vistelse och motion
eller anordningar avsedda fér energiproduktion.

Skyddsgrénomrade

| omradet ska utrymme reserveras fér en
transformatorstation. Transformatorstationen far inte ligga i
omradet for de vardetrad eller det parkstrak som betecknats i
planen. | transformatorstationens fasad ska bradfodring
anvandas och den ska anpassas till landskapet med buskar
och trad.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnén pééllad osoittaa merkinnén poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi,

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettivan

kaavamaéaadrayksen.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen rakennukseen jatettédva kulkuaukko.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jossa
rakennuksen ulko- ja sisdpuolen vilisen danitasoeron A
(AL) liikennemelua vastaan on oltava vdhintdaan 35 dB.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Ohijeellinen hulevesialue.

Séilytettavalistutettava puurivi

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®ériilylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Sivu 59/ 61
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, védg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestimmelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Riktgivande genomfartsdppning i byggnad.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
skillnaden i utomhus- och inomhusbulirets ljudnivaer A
(AL) mot vagtrafikbuller ska vara minst 00 dB.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far ej
skadas.

Gata.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets
interna gangtrafik.
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ajo Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad
ajoneuvoliittymaa.

(52300, 52336, Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
52337, 52338) autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Riktgivande kérforbindelse inom omradet.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart dr forbjuden.

Sifforna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympéaristd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige __.__.20__




002571 Asumista Ralssitien ja Ayritien risteykseen / 6.10.2026 Sivu61/61

i — | F 7 |so092-1F Qe & R
I § rVl.-Vll . - ; ::
! L 2400 i
) "
T A e PR y %
e m— == 8 @ ™~
o «

<\ t—’ - -

B nea -

i1 o @RSHIERANONCI F1

ESI0PD D326
VANTAAN KAUPUNKI :
FADUT A PUSTOT l-n-r—'- =l
2 VoM =yl -3
Anmeae ooy
59892-1
o | = —
== = it
1= 1




