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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos:

Korttelit 52300, 52336–52338 sekä katu-, liikenne- ja erityisalueet kaupunginosassa 52 Vero-
mies. (Kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 52300 kaupunginosassa 52 Veromies.)

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kolmen uuden kerrostalokorttelin, yhden Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen Kehä III:n varteen, näitä palvelevan pysäköintilaitoksen
rakentamisen Äyritien ja Rälssitien risteykseen. Kaavalla muodostuu myös suojaviheralue.
Kortteleihin tulee asumista noin 660 asukkaalle sekä liike, toimisto- ja huoltotilaa. Alueelle ra-
kentuu viihtyisää ja käveltävää korttelikaupunkia, joka liittyy Annefredin uuteen keskustaan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Carina Ölander (asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 043 826 7039, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue si-
jaitsee Veromiehen
kaupunginosassa.
Aluetta rajaa pohjoi-
sessa Äyritie, idässä
Auramon alue, län-
nessä Rälssitie ja ete-
lässä Kehä III.

Kartalla asemakaava-alueen rajaus punaisella viivalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Alueelle laadittiin Grand Wing + Auramo 053000 asemakaavaluonnos vuonna 2020.
- Maanomistaja jätti kaavamuutoshakemuksensa. Asumista Rälssitien ja Äyritien risteyk-

seen kaavoitushakemus on kirjattu 19.9.2023.
- Asumista Rälssitien ja Äyritien risteykseen kaavamuutos tuli vireille 11.12.2024 ja sai nu-

meron 002571.
- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 31.1.2025 mennessä (MRL

62 §) ja niitä saatiin 7 kappaletta.
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TERIAALISTA
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1. TIIVISTELMÄ
Asemakaavan muutos mahdollistaa kolmen uuden asuinkerrostalokorttelin, yhden liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueen, pysäköintilaitoksen sekä suojaviher- ja katualueiden muo-
dostamisen Äyritien ja Rälssitien risteysalueelle Veromieheen. Kaava tukeutuu laadukkaisiin
joukkoliikenneyhteyksiin ja tulevaan raitiotieyhteyteen, ja se jatkaa Annefredin keskustamai-
sen korttelirakenteen laajentumista. Kaava-alueelle sijoittuu yhteensä noin 31 100 k-m² asu-
mista ja 13 320 k-m² toimitilarakentamista, mikä mahdollistaa arviolta n. 660 uuden asukkaan
sijoittumisen alueelle sekä jopa 250 työpaikkaa. Pysäköinti keskitetään Rälssitien varrelle si-
joittuvaan pysäköintilaitokseen, mikä mahdollistaa autottomat ja vehreät sisäpihat.

Kaavaratkaisun vaihtoehtoja tarkasteltiin suunnittelun alkuvaiheessa erityisesti puiston sijain-
nin, K-korttelin käyttötarkoituksen ja palveluasumisen sijoittumisen osalta. Korttelirakenne
perustuu tiiviisiin, umpikorttelimaisiin lamellitaloihin, joiden massoittelu ja kerrosluvut vaihte-
levat (IV–VIII). Kivijalkakerroksiin toteutetaan liiketiloja ja asukkaiden yhteistiloja, jotka elä-
vöittävät kävelyreittejä ja kiinnostavuuden kehää. Puiston suuntaan sijoittuvat maantasoker-
roksen asunnot saavat omat etuterassinsa ja sisäänkäyntinsä. Suunnittelu painottaa laaduk-
kaita sisäänkäyntejä, monimuotoista arkkitehtuuria, luonnonvaloa ja vaihtelevia kattomuo-
toja. Rakennusten julkisivut koostuvat rappaus- ja tiilipinnoista, joiden sävyt ja ladonnat vaih-
televat rakennuskohtaisesti.

Kaava-alueen keskelle sijoittuva suojaviheralue muodostaa viheryhteyden ja varauksen tule-
valle Filmipuistolle. Puisto erottaa asuinkorttelit Kehä III:n varren K-korttelista, joka toimii sa-
malla melusuojaavana rakennusmassana. Viheralueet, Filmipolku ja kadunvarsi-istutukset to-
teuttavat yleiskaavan viherrakenteen tavoitteita ja luovat vihreän kevyen liikenteen yhteyden
Jumbolta Annefrediin.

Meluselvityksen mukaan Kehä III:n ja Rälssitien liikennemelua hallitaan massoittelulla ja julki-
sivujen ääneneristävyydellä; parvekkeet lasitetaan julkisivuilla, joille kohdistuu yli 52 dB. Kehä
III:n varren voimalinjan reunavyöhykkeen vuoksi osa aluskasvillisuudesta korvataan matalilla
puulajeilla.

Luontotyyppiselvityksen mukaan alueen luontoarvot ovat vähäiset ja luonnontila heikentynyt.
Arvokkaita yksittäispuita säilytetään viher- ja puistoalueilla. Luonnonmukainen hulevesien hal-
linta, vihertehokkuus ja monilajinen kasvillisuus parantavat alueen ekologista laatua. Ekologi-
nen kompensaatio voidaan toteuttaa kaava-alueella.

Ilmastoviisaan asemakaavan selvityksen mukaan vähähiilinen vaihtoehto pienentää hankkeen
elinkaaren hiilijalanjälkeä noin 20 %. Kaava mahdollistaa maalämmön, aurinkopaneelit ja
muut uusiutuvan energian ratkaisut. Pyöräpysäköinti mitoitetaan tukemaan kestävää liikku-
mista, ja kaikille autopaikoille toteutetaan latausvalmius.

Toteutus etenee vaiheittain siten, että Kehä III:n suuntaan sijoittuva K-kortteli rakennetaan
ensin toimimaan melusuojaavana massana. Kaava tukee tiivistyvää kaupunkirakennetta, laa-
dukasta jalankulkuympäristöä ja Annefredin keskuksen kasvua.
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Näkymä Rälssitieltä kohti kaava-aluetta (L-arkkitehdit)
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2. LÄHTÖKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti näkyvällä paikalla Rälssitien ja Kehä III:n kul-
mauksessa. Rälssitielle, suunnittelualueen eteläpuolelle, rakentuu Vantaan ratikan pysäkki.
Alueelle suunnitellaan viihtyisää ja käveltävää korttelikaupunkia, jossa yhdistyy työpaikkara-
kentaminen ja uudet asuinkorttelit. Alue liittyy osaksi Annefredin uutta keskustaa. Suunnitte-
lualueelta on alle puolen kilometrin kävelymatka kauppakeskus Jumboon. Aviapoliksen rauta-
tieasemalle on matkaa n. 1,5 km ja lentoasemalle n. 2,5 km.

Kaavamuutos koskee kortteleita 52300, 52336, 52337 ja 52338. Alueella sijaitsee 1970-luvulla
rakennettu tuotantorakennus, joka on tarkoitus purkaa. Piha-alue on pääosin asfaltoitu. Kaa-
vamuutosalueen pinta-ala on yhteensä noin 4,7 ha.

Viistoilmakuva alueesta vuodelta 2023. Suunnittelualue on merkitty valkoisella katkoviivalla.

2.1.2 Luonnon ympäristö

Maisemakuva ja -rakenne
Äyritie 6 on pääosin puustoa. Osa puustosta on kartoitettu Vantaan kaupungin arvopuurekis-
teriin, nämä puut ovat pääosin mäntyjä ja haapoja. Äyritietä pitkin on sijainnut koko kaava-
alueen reunalla kulkeva istutettu puurivi, joka sittemmin on kaadettu, ja tilalle on istutettu uu-
det puuntaimet.

Tuotantorakennuksen pysäköinti on asfalttikentällä.

Veromiehen alueelle on 1950-luvulta lähtien rakennettu Vantaan laajinta yhtenäistä työ-
paikka- ja varastoaluetta. Kaupunginosaa halkovat tielinjaukset ovat ajan kuluessa laajentu-
neet ja muuttuneet maisemaa hallitseviksi elementeiksi sekä äänimaailmaltaan että
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tilavaraukseltaan. Kaupunginosan ennen peltoalueina hyödynnetyt savikot ovat vuosien var-
rella täyttyneet suurimittakaavaisista työpaikka- ja varastorakennuksista sekä maanpäällisistä
pysäköintitaloista ja -alueista. Alueen katuverkko on harva ja korttelikoko suuri. Rakentamatta
jääneet maa-alueet ovat osittain vehreitä, luonnonvaraisia metsiköitä. Alue on hyvin tasainen.

Vesistöt ja vesitalous

Kaava-alue sijoittuu Palo-ojan läheisyyteen ja on osa Palo-ojan valuma-aluetta. Nykyisin alue
on osin rakennettua pintaa ja osin rakentamatonta nuorehkoa metsää missä sijaitsee vanhoja
metsäojia. Aluetta ei ole luokiteltu pohjavesialueeksi.

Maaperä

Maalajikartan mukaan suunnittelualue sijaitsee pääosin rakennetulla täyttöalueella. Lisäksi
alueen maaperänä on moreenia, hiekkaa, savea ja turvetta. Vantaan kaupungin tietokannasta
ei löydy pohjatutkimustietoja alueelta.

Kamerakadun ja Auramonkadun osalta kunnallisteknisessä yleissuunnitelmassa todetaan että
pohjamaan oletetaan olevan päältä silttiä, silttistä hiekkaa ja hiekkaista moreenia. Alustavan
katusuunnitelman yhteydessä on laadittu pohjatutkimusohjelma.

Maalajikartta (ei mittakaavassa)

Rakennettavuus maaperän suhteen

Alustavan arvion mukaan rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallis-
tekniset rakenteet ja liikennöitävät alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanva-
raisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehdä täydentävä rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakenta-
misratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Kaava-alueella maaston korot vaihtelevat +25,4 ja +28,4 metrin välillä.
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2.1.3 Rakennettu ympäristö

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen väestö kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 väkiluku oli reilut 4 200 henkeä
ja vuonna 2024 jo reilut 21 600 henkeä. Veromiehessä asukkaita oli vuonna 2024 vain 2 370
henkeä. Vantaan väestöennusteen 2024 mukaan Aviapoliksen ennustetaan kasvavan seuraa-
van kymmenvuotiskauden aikana noin 8 600 henkilöllä. Suurin väestönkasvu kohdistuu run-
saan uudisrakentamisen myötä Veromiehen kaupunginosaan. Vireillä olevat kaavahankkeet
tulevat muuttamaan ennustetta arvioitua suuremmaksi. Vuoteen 2050 mennessä Veromie-
heen voidaan saada jopa 20 000 uutta asukasta.

Tällä hetkellä Veromiehen väestössä korostuu 19–64-vuotiaiden aikuisten (81 %) sekä yksin
asuvien (56 %) suuri osuus. Myös vieraskielisten osuus (38 %) on korkeampi kuin Vantaalla
keskimäärin. Suomen jälkeen puhutuimpia kieliä ovat viro (5,4 %), venäjä (5,0 %) ja arabia (3,5
%). Asukkaiden työllisyysaste on pysynyt melko tasaisena (68,2 %). Asukkaiden koulutus- ja
tulotaso ovat kuitenkin matalampia kuin Vantaalla keskimäärin. Lapsia ja lapsiperheitä sekä
eläkeläisiä Veromiehessä asuu suhteessa vähemmän kuin muualla Vantaalla.

Veromies on rakenteilla oleva kaupunginosa, jonka rakennuskannasta valtaosa (96 %) on ker-
rostaloja. Asuntokannasta suurin osa on yksiöitä ja kaksioita (73 %), mikä osaltaan selittää lap-
siperheiden vähäistä määrää alueella. Vuonna 2022 asuntokannasta vuokra- ja asumisoikeus-
asuntoja oli 75 % ja omistusasuntoja vain 25 %. Vantaan vuonna 2022 päivitetyt maa- ja asun-
topoliittiset linjaukset tulevat monipuolistamaan sekä asuntojen hallintamuotoja että asunto-
jen kokoa uusissa asemakaavahankkeissa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lähimmät asuinrakennukset sijaitsevat Perintötiellä, Pyhtään-
korvenkujalla ja Pyhtäänkorventiellä. Suunnittelualueen läheisyyteen, Annefred eteläisen alu-
eelle sekä Tikkurilantien varteen on valmistunut uusia asumista mahdollistavia asemakaavoja,
mutta näitä asuinrakennuksia ei vielä ole rakennettu.

Palvelut ja työpaikat

Osoitteessa Äyritie 4 sijaitsee vuonna 1973 rakennettu tuotantorakennus, joka puretaan kaa-
vamuutoksen myötä.

Kaavalla mahdollistetaan jopa 250 työpaikan sijoittuminen alueella.

Kaava-alueen olemassa oleva rakennus osoitteessa Äyritie 4

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin työpaikkakeskittymä, jossa vuonna 2022 oli 41 700
työpaikkaa. Kaupunginosista työpaikkoja oli selvästi eniten Veromiehessä, noin 16 000. Vie-
ressä olevat Pakkala ja Lentokenttä ovat myös merkittäviä työpaikka-alueita. Veromiehen työ-
paikkamäärä on kasvanut vuodesta 2012 vuoteen 2022 mennessä n. 9 900 työpaikalla. Tähän
myötävaikutti noin 4 800 työpaikan siirtyminen Lentokentän kaupunginosasta Veromiehen
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kaupunginosaan vuonna 2014. Aviapoliksen työpaikoista suurin osuus on kuljetuksen ja varas-
toinnin (29 %) toimialalla. Muita merkittäviä toimialoja mm. ovat on tukku- ja vähittäiskauppa
sekä ilmaliikenne.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000–60 000 työpaikan sijoittumiseen Vero-
miehen alueelle.

Lentoasema on houkutellut ympärilleen yrityksiä, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toi-
mistokokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Kehä III:n pohjoispuolella. Alueella on myös
hotelleja ja erityiskauppoja. Kehä III:n eteläpuolella sijaitsevat Jumbon liikekeskus ja Flamin-
gon kylpylähotelli ja viihdekeskus. Lentoaseman läheisyydessä on Finavian ammatillinen eri-
koisoppilaitos Avia Collegessa, jossa annetaan koulutusta eri ilmailuammatteihin, sekä heli-
kopterikoulutuskeskus. Veromiehessä on myös ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suo-
men Ilmailumuseo.

Lähimmät peruskoulut ovat Veromäen koulu sekä Vantaan kansainvälinen koulu Pakkalassa.
Perintökujalla toimii jo yksityinen päiväkoti ja Lentolan päiväkoti valmistuu loppuvuodesta
2025. Veromiehen ensimmäisen koulu valmistuu todennäköisesti Muuraan vuonna 2028.
Aviapoliksen lukio on rakenteilla Aviapoliksen keskustaan juna-aseman viereen ja sen on tar-
koitus valmistua vuonna 2027.

Yhdyskuntarakenne

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisellä paikalla. Reilun kahden kilometrin päässä sijait-
seva Helsinki-Vantaan lentoasema mahdollistaa nopeat yhteydet myös ulkomaille. Alueelta on
sujuvat ajoyhteydet sekä pääkaupunkiseudulle että valtakunnallisesti merkittävään tieverk-
koon. Kehärata yhdistää suunnittelualueen pääkaupunkiseudun raideverkkoon. Hyvä saavu-
tettavuus on ollut yksi niistä tekijöistä, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun työpaikkojen
sijoittumisen alueen.

Ilmakuva suunnittelualueesta ja sen ympäristöstä.



002571 Asumista Rälssitien ja Äyritien risteykseen / 6.10.2026 Sivu 11 / 61

Kaupunkikuva

Veromieheen on 1950-luvulta lähtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtenäistä työpaikka- ja
varastoaluetta. Veromiehen kaupunkikuvaa hallitsevat suuret liikenneväylät, metsäiset alueet
niiden varressa, mittakaavaltaan suuret, mutta väljästi rakennetut tontit sekä laajat pysäköin-
tialueet. Työpaikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan pääosin vaatimattomia. Yh-
dyskuntarakenteen muutos kohti tiivistä kaupunkirakentamista alkaa kuitenkin jo näkyä alu-
eella, kuten Perintötien varrelle rakentuvissa asuinkerrostaloissa.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti näkyvällä paikalla Tikkurilantien ja Rälssitien
kulmauksessa. Rälssitielle rakennetaan Vantaan ratikan pysäkki ja sen ympärille Annefredin
alueen uusi ja elävä kaupunkikeskusta.

Kaupunkikuvan uudistumista ohjaavat Aviapoliksen lentokenttäkaupungin suunnitteluperiaat-
teet (2024) sekä Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnos (2018). Aviapolis Urban Blocks-kaava-
luonnoksen pohjalta vuonna 2020 Annefred eteläisen alueelle laadittiin asemakaavamuutos
(nro 002373), johon sisältyy rakentamistapaohje. Annefred eteläisen rakentamistapaohjetta
on hyödynnetty Asumista Rälssitien ja Äyritien risteykseen kaavamuutoksessa. kaupunkikuval-
listen tavoitteiden lähtökohtana.

Rakeisuuskartta, L-arkkitehdit

Rakennettu kulttuuriympäristö

Kaava-alueen läheisyydessä Tikkurilantien ja Perintötien tien varressa sijaitsevat Huberin kaa-
rikattoiset varastohallit, jotka on Vantaan kaupunginmuseon inventoinnissa arvioitu kulttuuri-
historiallisesti erittäin merkittäviksi (R1). Kurt Simbergin suunnittelemat hallit on rakennettu
vuosina 1964–66 ja ne ovat maisemallisesti merkittäviä alueen identiteettirakennuksia.

Toinen kulttuurihistoriallisesti erittäin merkittävä (R1) kohde on Tikkurilantien pohjoispuolella
sijaitseva Aerola. Alvar Aallon suunnittelemat rakennukset rakennettiin vuosina 1953–55 Aero
Oy:n korjaamohenkilökunnalle ja ne on suojeltu asemakaavalla.

Virkistys

Suunnittelualueen läheisyydessä sijaitsevat Rälssipuisto ja Annefredinpuisto, joiden rakenta-
minen on aloitettu ja työt valmistuvat arviolta vuonna 2026. Tikkurilantien pohjoispuolelle on
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kaavoitettu Aerolankenttä, jonka on tarkoitus valmistua vuonna 2027. Kehä III:n eteläpuolella
on viihdekeskus Flamingo kylpylöineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdollisuudet
ovat vähäiset ja etäisyydet ovat pitkiä sekä virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaanjoen
varrelle ovat katkonaiset.

Liikenne

Jalankulku ja pyöräily

Alueen nykyinen jalankulku- ja pyöräliikenteen verkko on melko harva, sillä valtaosa alueen
nykyisten toimintojen sijoittumisesta on perustunut autoliikenteeseen. Teollisuuspainottei-
sella alueella tarve tiheälle jalankulku- ja pyörätieverkolle on ollut pieni ja usealla alueen ka-
dulla jalankulun ja pyöräilyn yhteys onkin vain kadun toisella puolella.

Merkittävin yhteys itä-länsisuunnassa kulkee Tikkurilantietä ja pohjois-eteläsuunnassa Rälssi-
tietä ja Tammiston kauppatietä pitkin. Tikkurilantietä pitkin pääsee esimerkiksi Tikkurilan ja
Kivistön kaupunkikeskuksille ja Rälssitien sekä Tammiston kauppatien kautta Jumbon ja Tam-
miston alueen kaupan palveluille.

Joukkoliikenne

Kehärata yhdistää alueen raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa tiheän vuorovälin junayhtey-
det Tikkurilan ja Myyrmäen suuntiin 10 minuutin vuorovälein. Matka-aika Tikkurilaan on alle
10 minuuttia, Myyrmäkeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia. Lä-
himmälle Aviapoliksen asemalle on kaava-alueelta noin 1,3 kilometrin kävelymatka.

Alueella on hyvät bussiyhteydet. Vieressä sijaitsevilta Rälssitien ja Tikkurilantien pysäkeiltä
kulkee runkolinja 570 välillä Lentoasema – Mellunmäki ja Aviabulevardin pysäkeiltä runkolinja
600 välillä Lentoasema – Rautatientori. Lisäksi kaavamuutosalueen läheisiltä Pyhtäänkorven-
kujan ja Perintökujan pysäkeiltä kulkee linjat 561 välillä Kivistö – Itäkeskus ja 562 välillä Lento-
asema – Itäkeskus.

Lentoyhteyksien osalta Helsinki-Vantaan lentoasema sijaitsee vain muutaman kilometrin
päässä.

Autoliikenne

Alueen sisäiset pääautoliikenneyhteydet tukeutuvat Tikkurilantiehen, Rälssitiehen ja Tammis-
ton kauppatiehen, joista ensimmäinen yhdistää alueen Tikkurilan ja Kivistön kaupunkikeskuk-
siin. Rälssitie ja Tammiston kauppatie palvelevat erityisesti Jumbon ja Tammiston kaupan alu-
eita.

Pitkämatkaisempaa liikennettä palvelevat lähellä olevat Kehä III ja Tuusulanväylä. Kehä III:lle
pääsee kätevästi Lentoasemantien kautta ja Tuusulanväylälle pystyy liittymään joko Kehä III:n,
Ilmakehän tai Junkersintien kautta.

Vedenjakelu

Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-
alueella on noin + 74 ja ylin on noin + 83. Painetasot on ilmoitettu N2000- järjestelmässä met-
reinä merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jätevesiviemäröinti

Alueen jätevedet johdetaan yleiseen jätevesiviemäriverkkoon. Jätevedet johtuvat lopulta ver-
koston kautta jätevedenpuhdistamolle.
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Hulevesiviemäröinti / hulevesijärjestelmä

Kaava-alue kuuluu HSY:n huleveden viemäröintialueeseen ja alueen kuivatus perustuu osin
hulevesiviemäröintiin ja osin tontilla imeytymiseen. Hulevedet johtuvat ojissa sekä huleve-
siviemäriverkossa Palo-ojaan ja sieltä lopulta Keravanjokeen.

Kaukolämpö

Kaukolämpöverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Tikkurilantien ja Rälssitien katualueilla.

Sähköverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjännitemaakaapeleita on katualueiden varressa.

Ympäristöhäiriöt

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyöhykkeellä m3 (Lden 50–55 dB), mikä ei aseta ra-
joituksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden ääneneristävyydelle. Ra-
kennusjärjestyksen mukaan asuinhuoneiden sekä kokoontumis-, ja majoitustilojen ulkokuoren
ääneneristävyyden lentomelua ∆L vastaan on oltava tällöin vähintään 32 dB ja toimistotilojen
vähintään 28 dB.

Liikennemelu

Vantaan karttapalvelun Tiemelu päivällä 2021 -kartan mukaan kaava-alueelle kohdistuva lii-
kennemelu on suurimmillaan 70-75 dB Kehä III:n reunalla. Rälssitien reunalla päiväajan liiken-
nemelu on suurimmillaan 65–70 dB ja Äyritien reunalla 60-65dB. Asemakaavatyön yhteydessä
suunnittelualueelle on laadittu tarkempi meluselvitys Promethor Oy:n toimesta.

Ote Vantaan karttapalvelun Tiemelu päivällä 2021 -kartasta

Pienhiukkaset

Tikkurilantien liikennemäärät kaava-alueen kohdalla ovat nykytilanteessa 10 580 ajoneu-
voa/vuorokausi (KAVL) ja vuoden 2050 ennusteessa 11 640 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL).
Rälssitien liikennemäärät ovat nykytilanteessa 4860 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL) ja vuoden
2050 ennusteessa 5 350 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL). HSY:n ja THL:n määrittelemien ilman-
laatuvyöhykkeiden mukaan Tikkurilantiellä minimietäisyys asuinrakennuksille on 7 m ja suosi-
tusetäisyys 20 m. Rälssitiellä suositusetäisyys asuinrakennuksille on 10 m.

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mikä johtuu alueen teollisuushistoriasta.
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Äyritie 4:ssa sijaitsee vuonna 1973 rakennettu teollisuuden tuotantorakennus, muu alue on
ollut rakentamatonta. Pintamaa tulisi tutkia Äyritie 4 alueella, koska alueelle tulee asuinraken-
tamista.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat Kiinteistö Oy Äyritie 4 Vantaa ja Kiinteistö Oy Vantaan
Äyri/ Julius Tallberg-Kiinteistöt Oyj.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 päättämien valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden (VAT)
pyrkimyksenä on vähentää yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympäristön arvoja sekä parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niillä myös sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-ilmiöihin. Hanke on näi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen
edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri väes-
töryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä.

- Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne
ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa 2050 alue sijoittuu pääkaupunkiseudun ydinvyöhykkeelle (ruskea ruu-
dukko). Alueelle osoitetaan pääkaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittämisvyöhy-
kettä tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat
kestävään liikennejärjestelmään ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymistä.
Kaava-alueen lähistölle on osoitettu kaupan alue ja joukkoliikenteen vaihtopaikka.

Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Kaava-alueen likimääräinen sijainti merkitty keltaisella pisteellä.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankäytön, asumisen ja liikenteen kehittä-
miseksi vuosille 2019–2050. Suunnitelma valmistellaan neljän vuoden välein yhteistyössä seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa määritellään ja priorisoidaan seudullisesti
merkittävän maankäytön ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista sekä linjataan kasvua
tukevat liikennejärjestelmän kehittämistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessä toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vähäpäästöistä, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman päämittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on määritelty, että liikenteen kasvi-
huonekaasupäästöt vähenevät 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessä (määräävä
tavoitetaso), asuntotuotannosta vähintään 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettäville maan-
käytön vyöhykkeille (oheinen kartta) ja väestöstä vähintään 85 % sijoittuu kestävän liikkumi-
sen vyöhykkeille. Asemakaavoitettava alue sijoittuu MAL:n mukaiselle ensisijaiselle vyöhyk-
keelle.

Ote Helsingin seudun MAL-sopimuksen 2020 liitteestä 1: ensisijaisesti kehitettävät vyöhykkeet.
Kaava-alueen likimääräinen sijainti merkitty keltaisella pisteellä.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (voimaantullut 11.1.2023) alue on kaupunkikeskustan asuinalu-
etta AC, monipuolista työpaikka-aluetta TP ja kestävän kasvun vyöhykettä. Alueen halki kulkee
virkistysalueyhteys ja Rälssitietä pitkin kulkee raitiotie. Alue on lentomeluvyöhykkeellä 3 (Lden
50–55 dB).

Ote Vantaan yleiskaavasta 2020. Kaava-alueen rajaus keltaisella viivalla.
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Vantaan ratikan kaavarunko (KV 19.6.2023)
Suunnittelualue on monimuotoista asuinaluetta A, tiivistä työpaikka-aluetta K ja kaupunkiku-
vallisesti tärkeää kaupunkitilaa. Alueen halki kulkee viherkatu tai muu vehreä kulkureitti sekä
tärkeä käveltävä kaupunkitila ja alueen keskellä sijaitsee kaupunkikuvallisesti tärkeä avoin
kaupunkitila. Rälssitien ja Äyritien kulmaan tulee toteuttaa maamerkki, Rälssitietä pitkin kul-
kee raitiotie ja Kehä III:n varteen tulee luoda vahva ja tunnistettava alueen rakennettu reuna.

Ote Vantaan ratikan kaavarungosta.

Asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta T3 (e=0,6) rakennusoikeus n. 12 600 k-m2 sekä Liike ja toimistorakennusten kortte-
lialuetta (K) rakennusoikeus 24 195 k-m2.

Lisäksi asemakaavassa on istutettava puurivi, istutettava alueen osa, hulevesialue ja säilytet-
tävä puu.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

Asemakaavaluonnos
Suunnittelualue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (K). Alueella on katualueita ja puisto sekä kaksi pysäköintilaitosta.
Rakennusoikeus on yhteensä 56 700 k-m2, josta asumista 32 500 k-m2.

Kaavaluonnoskartta

Aviapoliksen lentokenttäkaupungin suunnitteluperiaatteet (KH 8.4.2024)

Suunnittelualue sijaitsee kiinnostavuuden kehän varrella. Kiinnostavuuden kehästä muodos-
tuu Aviapoliksen kaikkia osia yhdistävä kävelyreitti, jonka maisemat vaihtuvat matkan ede-
tessä.

Teemassa käveltävä kaupunki todetaan, että erityisesti kiinnostavuuden kehän varrella mutta
myös muualla Aviapoliksessa on panostettava erityisen paljon viihtyisän kävely-ympäristön
luomiseen. Alueen halki kulkee viheryhteys. Tähdet kuvaavat laadun paikkoja rakentamisessa.

Ote Aviapoliksen lentokenttäkaupungin suunnitteluperiaatteista.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMINEN, SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET JA VI-
REILLETULO
KOy Rälssitie 16:n / Valion Eläkekassan kaavamuutoshakemus on kirjattu 1.2.2018 ja se jätet-
tiin Aviapolis Urban Blocks asemakaavaluonnoksen (nro 052500) valmistumisen yhteydessä.
Asumista Rälssitien ja Äyritien risteykseen kaavamuutosta alettiin valmistella myöhemmin ja
se sai vuoden 2024 työohjelmassa numeron 002586. Asemakaavamuutos tuli vireille
7.11.2024.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat
- viereisten ja vastapäisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- kaupunginosan tai lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät
- asukas- ym. yhdistykset
- kunnan jäsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ympäristö (kiinteistöt ja tilat,

rakennusvalvonta, ympäristökeskus, kadut ja puistot)
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
- Väylävirasto
- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
- Vantaan kaupunginmuseo
- tietoliikenneverkkoja ylläpitävät yhtiöt, energiayhtiöt
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES
- Muut: esim. Finavia

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
Sanomissa sekä kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet
ja kommentit pyydettiin 31.1.2025 mennessä. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jätettiin
7 viranomaiskommenttia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut kommentit

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes), Caruna Oy:n, Fingrid Oyj:n sekä Vantaan kaupungin-
museon kommenteissa ei ollut hankkeesta huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sähköverkot Oy haluaa, että asemakaavan muutoseh-
dotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolämpöputkien sijainti. Tuleva kiinteistö voi-
daan liittää kaukolämpöverkkoon. Mikäli maakaapeleita tai kaukolämpöputkia pitää siirtää,
niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistyösopimuksen mukaisesti.

Vantaan Energia Sähköverkot Oy toteaa myös, että asemakaavan alueelle tarvitaan tilavarauk-
set muuntamoille K-kortteliin, LPA-kortteliin, kortteliin 52336 ja kortteliin 52337 tai 52338.
Lisäksi tarvitaan betonirakenteisen muuntamon tilavaraus suojaviheralueelle.
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Vantaan Energia Sähköverkot Oy suunnittelee uuden 110 kV voimajohdon rakentamista Kehä
III:n ja suunnitellun asemakaava-alueen väliseen tilaan. Tämä voimajohto rajoittaa osin kaava-
alueen eteläosan maankäyttöä, joten sen tarve on otettava huomioon asemakaavaa laaditta-
essa. Marraskuussa 2024 tehdyn voimajohdon esi- ja reittiselvityksen suunnitelmat on toimi-
tettu Vantaan kaupungille kommenteille.

Helsingin seudun liikennekuntayhtymä HSL kannustaa tarkastelemaan katusuunnitelmassa
esitettyjä yhdistettyjä jalankulun ja pyörätien ratkaisuja, erityisesti Kehä III:n alittavalla katu-
osuudella, mutta ymmärtää, että muun muassa tilankäyttöön liittyvät reunaehdot saattavat
rajoittaa muunlaisten kävely- ja pyöräteiden ratkaisujen toteuttamista.

Helsingin seudun ympäristöpalvelut kuntayhtymä HSY toteaa, että suunnittelualueen välittö-
mässä läheisyydessä sijaitsee rakennettua vesihuoltoa, jotka tulee ottaa huomioon alueen
kaavoituksessa. Maankäytön muuttuminen edellyttää vesihuollon uudisrakentamista. Suun-
nittelualueen edellyttämän uuden vesihuollon ratkaisuja pohdittaessa on huomioitava, että
niiden tulee olla saumattomasti yhteensovitettavissa korttelin 52300 muuhun uuteen vesi-
huoltoon. Alustava vesihuollon esisuunnitelma ja kustannusarvio tulee laatia kaavoituksen yh-
teydessä ja esittää osana kaavaselostusta.

Muuntamoja koskeva palaute on huomioitu asemakaavassa määräyksillä:

 AK-korttelialueelle: Kortteleihin 52336 ja 52337 tai 52338 tulee varata tila kiinteistö-
muuntamoa varten.

 K-korttelialueelle ja LPA-korttelialueille: Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteistö-
muuntamot.

 EV Suojaviheralueelle: Alueelle tulee varata tila muuntamoa varten.

110 kV voimajohtoa koskeva palaute on huomioitu suunnitteluratkaisussa yhteistyössä Van-
taan Energia Sähköverkot kanssa.

Kaavaa varten on laadittu vesihuollon esisuunnitelma.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022–2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisä Vantaa on kestävyyden
edelläkävijä. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvää kaupun-
kia yhdessä asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittämissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myönteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisiä ja turvallisia. Huolehdimme,
että luonto on lähellä. Lisäksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme sekä hy-
vät toiminnalliset kehittymisedellytykset ja päivittäiset palvelut.

Haluamme säilyttää luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030. Lentokenttäalueesta tehdään Euroopan ympäristöystävällisin.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 päivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen täydennysrakentamisalueiden kaa-

voittaminen on etusijalla.
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden

rakentamisen tarvetta.
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- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja täydennysrakentamista edistetään aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvät palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä

uusien energiamuotojen käyttöön.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta määrittää Vantaan pitkän aikavälin ympäristötavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021–2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisiä ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankäytön suunnittelun ja toteutuksen lähtökoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
ylläpitoon.

- Viherrakenne on terveyttä tukevaa ja hyvinvointia luova. Säilytetään ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvät edellytykset kestävälle ja monimuotoiselle liikkumiselle.
- Vähennetään liikkumistarvetta.
- Vähennetään lämmityksen päästöjä.
- Edistetään vähähiilistä rakentamista.
- Edistetään rakentamisen kiertotaloutta.
- Vähennetään infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjälkeä.
- Luonnon monimuotoisuutta lisätään, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-

sesti.
- Vahvistetaan toimia metsä- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.
- Vesistöjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.
- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.
- Suojellaan luontoa kulumiselta.
- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.
- Kasvatetaan hiilikädenjälkeä ja edistetään hiilinegatiivisuutta.

3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on kehittää aluetta asumiskäyttöön. Olemassa olevat rakennukset
on tarkoitus purkaa.

Vantaan kaupunki

Kaupungin tavoitteena on rakentaa kaupunkimainen, elävä, sekoittuneiden toimintojen alue.
Rälssitie on osa Aviapolista kiertävää kiinnostavuuden kehää, jonka varrella panostetaan eri-
tyisesti jalankulkuun ja pyöräilyyn. Kaava-alueen kohdalla luodaan Aviapoliksesta sujuva kä-
vely-yhteys Jumbon alueelle. Tämän takia tavoitteena on myös tuoda toimintaa, sisäänkäyn-
tejä ja ihmisvirtoja Rälssitien kivijalkakerrokseen. Alue linkittyy Annefredin kaupunginosaan,
joka rakentuu Aviapolis Urban Blocks kilpailun perusteella, jatkaen samankaltaista mittakaa-
vaa ja rakentamistapaa.



002571 Asumista Rälssitien ja Äyritien risteykseen / 6.10.2026 Sivu 22 / 61

Vantaan kaupunki tavoittelee luontopositiivisuutta vuoteen 2030 mennessä yhdessä kaupun-
gin asukkaiden ja yritysten kanssa. Luontopositiivisuustavoitteena on kaupungin alueiden
luonnon tilan ja monimuotoisuuden sekä alueiden ekologisen tilan parantaminen.

Alueen halki kulkeva ulkoilureitti suunnitellaan osaksi alueen vihreää verkostoa ja korttelipuis-
toa.

Asemakaavatyö on kaupungin viimeisimmässä kaavoitusohjelmassa 2024–2026.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa määrätään alueelle maankäytön mukainen vihertehokkuustaso.  Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmän avulla muun muassa edistetään vehreän, viihtyisän ympä-
ristön rakentumista ja hulevesien hallintaa sekä turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestävän kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnän mukaisia suunnitteluperiaatteita.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
Äyritien varteen muodostetaan kaupunkimainen korttelialue, joka jatkaa Annefred eteläisen
kaava-alueen kaupunkimaista ilmettä. Kaava-alueen eteläreunaan, Kehä III:n varteen, muo-
dostetaan rakentamisella melusuojausta asuinkortteleille. Uusi puistoalue sijoittuu asuinkort-
teleiden ja eteläisen K-tontin väliin.

Alla olevassa kaaviossa esitetään viitesuunnitelman konsepti. Ajoneuvoliikenne kulkee Rälssi-
tietä, Äyritietä ja Kamerakatua pitkin, ja erillinen kevyen liikenteen reitti kulkee Filmipuiston
halki, sekä kahden korttelin väliä. Aktiivisimpien jalankulkureittien kivijalkakerroksia elävöite-
tään liiketiloilla ja asukkaiden yhteistiloilla. Puiston suuntaan rakennetaan asuntoja, joilla on
omat asuntokohtaiset etupihat ja sisäänkäynnit. Asuinkortteleiden pihat ovat isot ja vehreät.

Ote viitesuunnitelmasta (L-arkkitehdit)
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Ensimmäinen viitesuunnitelman versio (L-arkkitehdit)

Suunnittelun ensimmäisessä vaiheessa pidättäydyttiin kaavaluonnoksen rakenteessa, jonka
mukaan K-tontille tulisi hotelli ja toimistorakentamista. Filmipuisto oli liki alkuperäisessä pai-
kassaan, suurkorttelin keskellä. Tämänlaiseen toteuttamiseen ei kuitenkaan ole löytynyt to-
teuttajaa, ja sitä jouduttiin kehittämään edelleen.
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Puiston sijaintivaihtoehtojen tarkastelua (L-arkkitehdit). Suunnittelun aikana tutkittiin vaihto-
ehtoisia sijainteja Filmipuistolle. Lopullinen puiston koko on näitä laajempi.

Palveluasumisen sijaintivaihtoehtojen tarkastelua (L-arkkitehdit)

Kaava-alueelle toivottiin monipuolisia toimintoja, ja palveluasumista tutkittiin osaksi asuin-
kortteleita. Todettiin, että sopivin paikka olisi korttelissa 52336, yllä olevissa kuvissa on tut-
kittu kahta vaihtoehtoista sijaintia korttelin sisällä.

Vaiheistus

Tontin kehittäminen aloitetaan rakentamalla Kehä III:n läheisyyteen uusi toimisto-, huolto- ja
varastorakennus voimassa olevan kaavan mukaisesti. Tämä suojaa asuinkortteleita melulta.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

K-tontille löydettiin hotellitoimijan sijaan bussioperaattoritoimija, jonka toimistot, showroom
ja huolto sijaitsevat K-tontilla. Bussioperaattorin ja asuinkortteleiden välille haluttiin Filmipuis-
tolla luoda suojavyöhyke, jonka takia Filmipuiston alue osoitetaan viitesuunnitelmassa pitku-
laisena, ja aiempaa laajempana. Ulkoilureitti kulkee puiston läpi koko länsi-itä-suuntaisen mat-
kan, ja nousee siitä kortteleiden 52337 ja 52338 välistä, josta se jatkaa Annefredin alueelle.

Pysäköintilaitos, joka palvelee kaava-alueen kaikkia kortteleita, sijoittuu Rälssitien varrelle,
korttelin 52336 eteläpuolelle, ja siihen on kulku Kamerakadulta.

Kaavaluonnoksessa ja viitesuunnitelmissa Filmipuistona osoitettu alue on kaavakartalla esi-
tetty suojaviheralueena. Toistaiseksi, kun viereinen Auramon alue ei vielä ole rakentunut kaa-
valuonnoksen pohjalta, puistoalueelle kantautuu ajoneuvoliikenteen melua sen verran, ettei
sitä vielä voida kaavoittaa puistoksi. Meluselvityksen liitekartat osoittavat, että puistoalueen
melua ei voida rajata pelkästään tämän kaava-alueen ratkaisuilla. Kyseinen suojaviheralueen
osa kaavoitetaan tulevaisuudessa, kun Auramon alue lähtee rakentumaan, Filmipuistoksi.

Myös tulevan Auramonkadun alue esitetään tässä kaavassa suojaviheralueena. Auramon alu-
een kaavoituksen yhteydessä, muodostetaan Auramonkatu. Alla olevassa kaaviossa esitetään,
kuinka EV-alue Auramonreunasta tulevissa kaavamuutoksissa muodostetaan Filmipuisto ja
Auramonkatu. Tämä vaatii, että kaavaluonnoksen itäpuoli, Auramon alue, rakentuu ja muo-
dostaa melusuojan puistoalueelle.

Tässä kaavassa suojaviheralue Auramonreuna kaavoitetaan tulevissa kaavoissa Filmipuistoksi
ja Auramonkaduksi.

uudet raken-
nukset melu-
suojana
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Ote viitesuunnitelman asemapiirroksesta (L-arkkitehdit)

Viitesuunnitelman vaihtoehto, jossa Rälssitien ja Äyritien risteyksessä olevassa korttelissa osa
on erityisasumista. (L-arkkitehdit)
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Alueella noudatetaan omatoimisen pelastautuminen periaatteita. Pelastusajoneuvoja ajaa ka-
tuja sekä kevyen liikenteen väyliä pitkin päästäkseen asuinkorttelitonttien läheisyyteen. Kort-
teleissa 52337 ja 52338 pelastusajoneuvo ajaa sisäpihalle ja peruuttaa samaa reittiä.

Sammutuspaikat sijaitsevat pääosin katualueilla sekä asuinkorttelitonttien pohjoisreunoilla
Äyritien varrella. Kortteleissa 52337 ja 52338, yksi sammutuspaikka on sisäpihalla.

Pelastusajoreitit (L-arkkitehdit)
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla muutetaan nykyinen Teollisuus- ja varastorakennusten (T3) tontti asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK). Tontilla olemassa oleva rakennus puretaan. Liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueen (K) rajoja ja rakennusoikeutta päivitetään. Lisäksi muodostetaan
suojaviheralue (EV), joka myöhemmin kaavoitetaan puistoksi ja katualueeksi, autopaikkojen
korttelialue (LPA) ja katualuetta.

Kaava osoittaa kolme AK-korttelia Äyritien suuntaisesti, eteläreunan K-korttelin Kehä III:n var-
teen, keskelle suojaviheralueen ja vihreän jalankulku-/pyöräreitin (Filmipolku) sekä uuden
tonttikadun (Kamerakatu). Pysäköinti keskitetään pysäköintitaloon (LPA). Rakennusten kerros-
luvut vaihtelevat IV–VIII; kivijalkoihin sijoitetaan liiketiloja ja yhteistiloja.

Ote kaavakartasta

4.1.1  Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) pinta-ala on yhteensä 1,64 ha. Pääkäyttötarkoituksen
mukainen rakennusoikeus on yhteensä 31 100 k-m² ja liiketilojen rakennusoikeus on yhteensä
320 k-m2. Yhteensä rakennusoikeutta alueelle muodostuu 31 420 k-m2. Asumisesta korkein-
taan 6000 k-m2 saa olla erityisasumista. Aiemmin voimassa olevaan asemakaavaan nähden
kokonaisrakennusoikeus kasvaa alueella n. 19 720 k-m2.
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Korttelin 52336 pinta-ala on 4 685 m2, rakennusoikeus 8 800 k-m2+kl250 k-m2, yhteensä 9 050
k-m2 ja tehokkuusluku on e=1,9.

Korttelin 52337 pinta-ala on 7 181 m2, rakennusoikeus 13 800 k-m2+kl70 k-m2, yhteensä
13 870 k-m2 ja tehokkuusluku on e=1,9.

Korttelin 52338 pinta-ala on 4 611 m2, rakennusoikeus 8 500 k-m2 ja tehokkuusluku on e=1,8.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K) pinta-ala on 17 162 m2. Pääkäyttötarkoituksen
mukainen rakennusoikeus on yhteensä 13 000 k-m² ja tehokkuusluku on e=0,8. Aiemmin voi-
massa olevaan asemakaavaan nähden kokonaisrakennusoikeus laskee alueella n. 11 195 k-m2.

Autopakkojen korttelialue (LPA), 2583 m2.

Suojaviheralue (EV), yhteispinta-ala 7058 m2.

Katualue yhteispinta-ala 3944 m2.

Kaava-alueen kokonaiskerrosala on 45 260 k-m². Arvio asuntojen määrästä n. 497 kpl. Pysä-
köinti yhteensä n. 324 ap (valtaosin pysäköintitalossa).

Rakennusoikeus mahdollistaa noin 660 uutta asukasta alueelle (laskennallinen mitoitus 48
km2 / asukas). Alueen työpaikkamäärä riippuu siitä, minkälaisia liike-, toimisto- ja palvelutiloja
päätetään toteuttaa.

Autopaikkoja tulee rakentaa vähintään:

asuminen 1 ap / 110 k-m²

palveluasuminen 1ap/450 k-m²

ympärivuorokautinen palveluasuminen 1ap/700 k-m²

liiketilat 1 ap / 100 k-m²

toimistot 1 ap / 80 k-m²

palvelut 1 ap / 150 k-m²

vieraspysäköinti 1 ap / 1 500 k-m²

Polkupyöräpaikkoja tulee rakentaa vähintään:

asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin vähintään 2 pp / asunto

liiketilat 1 pp / 40 k-m²

toimistot ja palvelut 50 k-m²

4.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Koko kaava-alueen halki kulkeva viheralue yhdessä Filmipolun kanssa toteuttavat laadukasta,
vehreää ja käveltävää yleiskaavan määrittelemää kevyen liikenteen yhteyttä. Reitti jatkaa poh-
joiseen Annefred eteläisen alueelle kulkien asuinkortteleiden välistä. Arvokkaat yksittäispuut
voidaan säilyttää osana suojaviheralueen viherrakennetta, mikä parantaa alueen maisemal-
lista laatua. Istutukset ovat monipuolisia ja vuodenaikoja huomioivia. Rälssitien ja Äyritien var-
ren liiketilat puolestaan luovat urbaania käveltävää ympäristöä Kiinnostavuuden reitin var-
teen.
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Kaupunkikuva
Alueen ilme perustuu monimuotoiseen arkkitehtuuriin. Rakennusten korkeudet, värit ja mate-
riaalit vaihtelevat lamellikohtaisesti muodostaen elävää kaupunkikuvaa. Rakennusten katto-
muodot vaihtelevat luoden rakennuksiin ilmeikkään viidennen julkisivun.

Rakennusten kerrosluvut madaltuvat pääpiirteissään etelään ja puistoa kohti, jolloin sisäpihat
muodostuvat mahdollisimman valoisiksi. Korttelikohtaisesti kerrosluvuissa on kuitenkin vaih-
televuutta siten, ettei yksikään kameli ole kerrosluvultaan sama kuin viereinen lamelli. Tällöin
korttelit muodostuvat kerroskorkeuksiltaan vaihteleviksi.

Kivijalkakerros voi olla yksi- tai kaksikerroksisen korkuinen. Liiketilat sekä asukkaiden yhteisti-
lat elävöittävät katutiloja ja luovat osaltaan miellyttävää kävelijäystävällistä ympäristöä.

Kadun puolen parvekkeet on toteutettu sisäänvedettynä parvekkeina tai parvekevyöhyk-
keenä, joiden julkisivu käsitellään aukkomaisena osana muuta julkisivua. Kadun puolella ole-
vien parvekevyöhykkeiden alapuolet on toteutettu arkadimaisia.

Sisäänkäyntejä korostetaan erilaisiin materiaaleihin, pintakäsittelyyn, tiililimityksin tai värei-
hin. Sisäänkäynnit ja porttikäytävät luovat elävyyttä katutilaan.

Pysäköintilaitoksen julkisivu sovitetaan sävyiltään alueen muuhun arkkitehtuuriin.

Asemakaavassa annetaan ympäristön laatuun tähtääviä määräyksiä rakennusten arkkitehtuu-
rista ja monimuotoisuudesta, kivijalkakerroksen toiminnoista ja avoimuudesta, hulevesien kä-
sittelystä sekä mm. pihan toteuttamisesta. Asemakaavamääräyksissä edellytettävällä kortte-
leiden kokonaissuunnitelmalla tähdätään mahdollisimman laadukkaisiin, tasapanoisiin ja yhte-
näisiin kortteleihin, joissa kaavan laadulliset tavoitteet tulee huomioitua kokonaisuutena yk-
sittäisten hankkeiden sijaan.

Näkymä Rälssitieltä kohti toimisto-, tuotanto- ja varastorakennusta (L-arkkitehdit)
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Vehreys ja vihertehokkuus
Viherrakentamisesta ja vihertehokkuudesta on määrätty kaavassa. Vihertehokkuuden tason
määrittelyllä saavutettava vihreä ympäristö turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutos-
alueelle esteettisyyttä, viihtyisyyttä ja terveysvaikutuksia. Vihertehokkuuden toteutuminen on
osoitettava rakennusluvan yhteydessä pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Asuinkorttelin pihat ovat maanvaraisia ja ne suunnitellaan mahdollisimman vihreiksi. Sisäpi-
hoille istutetaan mahdollisimman runsaasti puustoa: isoja puita sekä pieniä kukkivia ja hedel-
mäpuita. Rakennuksen seinustaa ja leikkialueita rajaavat pensasalueet. Hulevesien hallinta to-
teutetaan mahdollisimman pitkälti istutettuja pintoja ja läpäiseviä puoli läpäiseviä pintoja
sekä kasvillisuuspintaisia paineita hyödyntäen.

Pysäköintilaitoksen sekä toimisto-, tuotanto- ja varastorakennuksen julkisivuihin tulee integ-
roida kasvillisuutta.

Kamerakadun ja kevyen liikenteen reitin ylityskohtaa Äyritiellä korostetaan runsaammalla is-
tutuksilla ja puuriveistä erottuvilla porttipuilla risteyskohdassa. Reitin varrella kukkivat puut
luovat tunnelmaa, ja reittiä rytmitetään taskupuistoin.

Maisema- ja pihasuunnitelma (HELMA)
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4.3 ALUEVARAUKSET

4.3.1 Korttelialueet

AK – asuinkerrostalojen korttelialueet

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen korttelit 52336, 52337 ja 52338. Kortteleissa
rakennusalat sijoittuvat tonttien reunoille muodostaen tiiviin ja suojaisan korttelirakenteen,
jonka sisäosiin syntyy melulta ja liikenteeltä suojattuja piha- ja oleskelualueita. Kerroskorkeu-
det vaihtelevat neljästä kahdeksaan. Filmipolku kulkee kortteleista 52337 ja 52338 muodostu-
van kokonaisuuden läpi.

Kortteli 52336 sijoittuu Äyritien ja Rälssitien kulmaukseen. Tontilla on pääkäyttötarkoituksen
mukaista rakennusoikeutta 8 800 k-m2. Siitä korkeintaan 6000 k-m2 saa käyttää erityisasumi-
sen tiloihin. Lisäksi on 250 k-m2 rakennusoikeutta liiketiloja varten, jotka tulee sijoittaa kivijal-
kaan, pääosin Rälssitien varteen.

Kortteli 52337 sijoittuu Äyritien varteen. Tontilla on pääkäyttötarkoituksen mukaista raken-
nusoikeutta 13 800 k-m2. Lisäksi on 70 k-m2 rakennusoikeutta liiketiloja varten, jotka tulee si-
joittaa kivijalkaan, Äyritien varteen.

Kortteli 52337 sijoittuu Äyritien varteen. Tontilla on pääkäyttötarkoituksen mukaista raken-
nusoikeutta 8 490 k-m2.

Noin 20 metrin välein tulee rakennuksen julkisivuun tai korttelin reunaan, jalankulkijan reitin
varrelle sijoittaa jotain kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ympäristörakentamisen kei-
noin. Rälssitien ja Äyritien kulmaus tulee toteuttaa erityisen laadukkaana paikkana arkkiteh-
tuurin, taiteen, valaistuksen ja/tai ympäristörakentamisen keinoin.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotoiloja, palveluja ja ympäristö-
häiriötä aiheuttamattomia työtiloja maantasokerrokseen katujen, puiston ja reittien varrelle.

Kunkin korttelijulkisivun on pääasiassa muodostuttava vähintään kahdesta rakennuksesta ja
vähintään kolmesta ilmeeltään erilaisesta julkisivuratkaisusta. Viereisten rakennusten on pää-
osin oltava erikorkuisia.

Sisäänkäyntien yhteydessä tulee julkinen tila erottaa yksityisestä tilasta istutuksin, tasoeroin,
sisäänvedoin, materiaalimuutoksin ja/tai rakentein.

Kortteleissa 52337 ja 52338, maantasokerrokseen tulee sijoittaa viheralueen suuntaan avau-
tuvia asuntoja, joilla on asuntokohtaiset terassit. Asuntokohtaiset terassit tulee rakentaa viih-
tyisiksi ja rajata viherrakentamisen keinoin. Näillä asunnoilla tulee olla sisäänkäynnit sekä etu-
pihan että porraskäytävän kautta.

Asukkaiden yhteistilojen; pesuloiden ja kerho- ja harrastustilojen, tulee sijoittua ensisijaisesti
maantasokerrokseen jalankulkureittien varsille. Yhteistiloja saa käyttää asukkaiden työtiloina.

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen ja värityksen tulee pääosin olla eri-
laisia eri rakennuksissa. Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee käsitellä kuin
ne olisivat erillisiä rakennuksia.
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Julkisivumateriaaleista rappausta ja tiiltä tulee molempia käyttää runsaasti, siten että materi-
aali vaihtelee rakennuskohtaisesti. Rapattujen julkisivujen tulee noudattaa terrakotan, sinisen,
vihreän ja hiekan vaaleita murrettuja sävyjä ja tiilijulkisivuissa tulee käyttää monipuolisesti eri
värisiä lämpimiä tiilen sävyjä.

Kadun varrelle maantasoon tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin; materiaaleilla, väreillä ja rakennusosilla, ja joka avautuu suu-
rin ikkunoin ja ovin kadulle ja/tai jalankulkureittien suuntaan. Rälssitien ja Äyritien risteyk-
sessä olevan rakennuksen maantasojulkisivun on avauduttava kulman yli ikkunoin.

Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen, palveluiden ja toimistojen pääsisäänkäyntejä
sekä porttikäytäviä tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin sekä valaistuksella. Sisäänkäyntien
yhteyteen tulee suunnitella mahdollisimman laadukas ja viihtyisä ulkotila.

Rälssitien varressa kivijalkakerroksen tulee olla vähintään 4,5 m korkea.

Rakennusten kattomuotojen tulee vaihdella rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa. Asuin-
rakennusten hallitsevan kattomuodon tulee olla harja- tai viistokatto. Tasakattojen tulee olla
pääosin niittykattoja ja/tai asukkaiden oleskelua palvelevia vehreitä ja viihtyisiä kattopuutar-
hoja. Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja teknisiä laitteita ja
varusteita.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla pääosin sisäänvedettyjä tai parvekejulkisivut tulee
toteuttaa niin, että ne muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtenäisen kokonaisuuden lämpimän
julkisivun kanssa materiaaleiltaan ja aukotukseltaan. Aukotuksen tulee olla vaihtelevaa. Rälssi-
tien varrella rakennuksen julkisivupinnan alasta osan tulee olla lämmintä seinäpintaa.

AK-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vähintään 1. Pihojen suunnitte-
lussa tulee huomioida eri-ikäisten käyttäjien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisöllisyys. Piha-alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monipuolisena alueena.
Piha-alueelle tulee istuttaa myös suuriksi kasvavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee
varmistaa riittävillä kasvualustoilla ja lajivalinnoilla. Isoksi kasvavien istutettavien suurten pui-
den taimien rungonympäryksen tulee olla vähintään 16–18 cm. Istutettavien taimien tulee
olla pääosin kotimaisia.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla
energialla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai alueelli-
sia.

K – liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Kortteli 52300 sijoittuu Kehä III:n ja Rälssitien kulmaukseen muodostaen kaupunkikuvallisesti
jäsennellyn reunan ja meluasuojaavan massan asuinrakentamiselle.

Tontilla on pääkäyttötarkoituksen mukaista rakennusoikeutta 13 000 k-m2, jonka saa käyttää
liike- ja toimistotiloja, tapahtuma-, esiintymis-, kokoontumis-, liikunta-, pienvarastointi-,
yleisö- ja näyttelytiloja, ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia tuotantotiloja, käyttötarkoituk-
seen liittyviä varastotiloja sekä pysäköintitiloja varten.
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Näkymä Kehä III:lta (L-arkkitehdit)

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltään urbaani ja kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja
laadukas kokonaisuus. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaa-
leiltaan korkealuokkaisia.

Rälssitien varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee edistää viihtyisän jalankulkualueen syn-
tymistä.

Rakennusten sisäänkäyntien on erotuttava selkeästi katosten, sisäänvetojen ja valaistuksen
avulla.

Kehä III:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen näyttäviä ja arkkitehtuuriltaan korkeata-
soisia. Ne tulee suunnitella vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmettä rakennusmassakoh-
taisesti.

Rälssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivät saa olla umpinaisia. Niiden tulee antaa avo-
nainen ja toiminnallinen vaikutelma. Rälssitien pohjoisin rakennus on avauduttava kulman yli
ikkunoin.

Kortteliin tulee laatia pihasuunnitelma, jossa vihertehokkuuden vähimmäisluvun tulee olla
0,8. Pihan istutusten tulee olla korkeatasoisia ja runsaita. Istutuksissa tulee käyttää eri vuo-
denaikoina kukkivia kasveja. Istutettujen alueiden yhteyteen tule rakentaa istumapaikkoja.
Rakennuksen idän suuntaista julkisivua tulee elävöittää köynnöksin.
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LPA – lähipysäköintialue

Autopaikkojen korttelialue sijaitsee Rälssitien varressa, korttelin 52336 eteläpuolella, muodos-
taen tämän kanssa yhtenäisen kokonaisuuden. Korttelialueelle saa rakentaa V-kerroksisen py-
säköintilaitoksen, johon saa pysäköidä korttelien 52300, 52336, 52337 ja 52338 autoja.

Pysäköintilaitokseen sijoitetaan 316 autopaikkaa. Näiden tarkempi jakautuminen kortteleille
esitetään alla olevassa kuvassa.

Autopaikkalaskelma (L-arkkitehdit)

LPA-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vähintään 0,6.

Pysäköintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkitehtuuriin sopiviksi. Etelään ja länteen
suuntautuvilla julkisivuilla tulee käyttää köynnöksiä ja/ tai kapeakasvuisia puita.

Pysäköintilaitoksen ylimmän kerroksen alasta tulee vähintään 70 % olla kasvikattoa ja/tai
asukkaiden oleskelua ja liikuntaa palvelevia toimintoja tai energiantuotantoon tarkoitettuja
laitteita.

4.3.2 Muut alueet

EV – suojaviheralue

Kehä III:n suuntaisesti sijoittuvat suojaviheralueet muodostavat melua vaimentavan ja ilman-
laatua parantavan vihervyöhykkeen sekä osan alueen ekologista yhteyttä. Suojaviheralueeksi
kaavoitetaan alueet, joka tulevaisuudessa tulee olemaan puistoa ja katualuetta.

Filmipuistoksi kaavoitetaan myöhemmin, meluolosuhteiden niin salliessa, kaava-alueen kes-
kelle jäävä alue, joka erottaa asuinkerrostalokorttelit liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eesta. Alueen halki kulkee ulkoilureitti ja alueella suojellaan arvopuurekisterin arvokkaita puu-
yksilöitä. Alue säilyy suojaviheralueena metsäisenä, ja sille laaditaan myöhemmin puistosuun-
nitelma. Tavoitteena on, että suuri osa tulevasta puistosta myös tulisi olemaan melko luon-
nontilaisena ja metsäisenä.
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Auramonkatua kaava-alueen itäosassa ei voida tällä kaavalla muodostaa, koska katualue ei
kuulu kokokaan yhdelle maanomistajalle. Alue kaavoitetaan tässä vaiheessa suojaviheralu-
eeksi, ja siitä muodostetaan myöhemmin katu, kun Auramon alueelle aletaan laatimaan ase-
makaavaa.

Alueelle tulee varata tila muuntamoa varten. Muuntamo ei saa sijoittua kaavassa merkittyjen
arvopuiden tai puistoreitin alueelle. Muuntamon julkisivussa tulee käyttää puuverhousta ja se
tulee maisemoida pensailla ja puilla.

Katualueet

Asemakaavamuutoksella alueelle kaavoitetaan kaksi uutta katua, Kamerakatu ja Filmipolku.

Kamerakatu toimii alueen tonttikatuna ja yhteytenä pysäköintilaitokseen. Kadulle tulee ka-
dunvarsipysäköintiä ja puuistutuksia.

Filmipolku on jalankulun ja pyöräilyn yhteys, joka jatkaa puiston läpi kulkevaa ulkoilureittiä
osana yleiskaavan viheryhteyttä Jumbolta Annefrediin. Huberilasta Annefrediin reittiä koristaa
kukkivat puut. Filmipolulle tulee istutettavat puurivit. Katupuiden tulee olla näyttävästi kukki-
vaa lajia. Polun varteen tulee myös taskupuistoja.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.  Arvioinnissa on
myös tarkasteltu valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu osittain jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistävä ja täy-
dentävä.  Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestä-
vän kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteu-
tettavissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaavamuutos täydentää Annefredin rakenteilla olevaa alueetta ja jatkaa kaupunkirakennetta
Kiinnostavuuden kehää pitkin Jumboon. Veromiehen vetovoimaa asuinalueena parantavat
erityisesti ratikan rakentaminen sekä uudet koulut ja päiväkodit, puistot ja laadukas kaupunki-
tila sekä päivittäistavarakaupat ym. palvelut. Alueelle tarvitaan myös lisää omistus- ja perhe-
asuntoja, mikä on huomioitu Vantaan asuntopolitiikassa. Uusista asuinalueista tulee suunni-
tella viihtyisiä ja monipuolisia, jotta asukkaat saadaan jäämään ja juurtumaan alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos on Vantaan ratikan kaavarungon sekä Lentokenttäkaupungin suunnitteluperi-
aatteiden tavoitteiden mukainen. Ratkaisu edistää Annefredin alueen uudistumista ja luo tii-
vistä ja kaupunkimaista ympäristöä. Rakentaminen sijoittuu Aviapolista kiertävän Kiinnosta-
vuuden kehän varteen, elävöittäen sitä.

Kaupunkikuva

Lentokenttäkaupungin suunnitteluperiaatteissa (selvitys nro 053100) on tutkittu Veromiehen
eri alueiden kaupunkikuvallista luonnetta. Tavoitteena on luoda alueille kaupunkikuvaltaan
omaleimainen ja tunnistettava ilme.

Kaava-alue on lainannut mittakaavansa Annefredin alueesta, jota on suunniteltu Aviapolis Ur-
ban Blocks kilpailun perusteella. Tavoitteena on ihmisen mittakaavaan sopivat, käveltävät
korttelit.
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Rakennusten korkeus sekä kattomuodot ja -materiaalit vaihtelee rakennuksittain muodostaen
vaihtelevaa kaupunkikuvaa.

Asuinkortteleissa mittakaava on yhteensopiva Annefredin suunnitelmien kanssa. Kattomuodot
ja rakennusten korkeudet tuovat vaihtelevuutta kaupunkikuvaan. (L-arkkitehdit)

Jos palveluasuminen toteutuu korttelissa 52336, massoittelu ja kaupunkitila muttuu hieman
Kamarakadun varrella. (L-arkkitehdit)

Kehä III:n suuntaan K-kortteli muodostaa laadukkaan reunan, jossa julkisivut tulee suunnitella
vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmettä rakennusmassakohtaisesti. Rakennuksen il-
mettä Kehän suuntaan pehmennetään matalilla istutuksilla.
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Näkymä Kehä III:n pyörätieltä (L-arkkitehdit)

Näkymä Kamerakadulta (L-arkkitehdit)

Asemakaavan viitesuunnitelmassa rakennukset muodostavat tiiviit umpikorttelit, joissa raken-
nusten korkeudet ovat vaihtelevia ja julkisivut on jaoteltu pystysuuntaisesti erilaisiin osiin.
Kattomuodoissa vaihtelevat tasakatot ja viistetyt katot kattolyhtyineen. Viistettyä ominais-
muotoa on hyödynnetty myös mm. rakennusten sisäänkäynneissä, katoksissa, porttikongeissa
ja kivijalan yksityiskohdissa. Rälssitien varressa rakennusten edustalla on arkadi tai katos, joka
tarjoaa säältä suojatun kulkureitin. Rakennusten julkisivut ovat tiiliverhotut ja parvekkeiden
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kehykset ja muut metalliosat on maalattu samalla sävyllä. Niittykukkien värejä on käytetty ra-
kennusten yksityiskohdissa, sisäänkäynneissä, puitteissa ja kattolyhdyissä.

Maantasokerroksen elävöittämisen periaatteet (L-arkkitehdit)

Julkisivujen värit

Julkisivumateriaaleista rappausta ja tiiltä tulee molempia käyttää runsaasti, siten että materi-
aali vaihtelee rakennuskohtaisesti. Rapattujen julkisivujen tulee noudattaa terrakotan, sinisen,
vihreän ja hiekan vaaleita murrettuja sävyjä ja tiilijulkisivuissa tulee käyttää monipuolisesti eri
värisiä lämpimiä tiilen sävyjä. Sävyt on esitetty alla olevassa värikartassa.

Julkisivujen värit (L-arkkitehdit)



002571 Asumista Rälssitien ja Äyritien risteykseen / 6.10.2026 Sivu 40 / 61

Asuminen

Asemakaava mahdollistaa asumista enintään 31 100 k-m2, mikä tarkoittaa laskennallisesti 660
uutta asukasta (1 asukas / 48 k-m2). Asumisesta korkeintaan 6000 k-m2 saa olla erityisasu-
mista.

Kaavamuutoksen yhteydessä kaupunki tekee maanomistajan kanssa maankäyttösopimuksen,
jossa ohjataan myös alueen asuntopolitiikkaa (asuntojen hallintamuotoja ja asuntojen kokoa)
Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti. Hanke noudattaa myös valtakunnal-
lisia alueidenkäyttötavoitteita lisäämällä asuntotuotantoa hyvien raideliikenneyhteyksien var-
rella.

Asuinympäristöjen turvallisuus

Asuinkerrostalojen korttelit muodostavat asuinkokonaisuuden, jota ympäröi virkistysalue sekä
käveltävät kadut. Maantasokerrokseen esitetään liiketiloja sekä asukkaiden yhteistiloja, mikä
elävöittää katutilaa ja tekee siitä samalla turvallisemman.

Viheralueen suuntaan maantasokerroksen asunnoilla on omat pienet pihat sisäänkäyntei-
neen, mikä lisää alueen viihtyisyyttä ja tuo samalla omistajuutta ja silmiä kadulle.

Palvelut ja työpaikat

Kaava-alueen nykyisessä kiinteistössä toimii tällä hetkellä useampi yritys, joista Crossfit Van-
taa on suurin. Asemakaava mahdollistaa alueelle työpaikkarakentamista 13 000 k-m2 sekä li-
säksi kivijalkaliiketiloja 320 k-m2. Kaava-alueen työpaikkamäärä voi olla laskennallisesti jopa
250 työpaikkaa. Työpaikkamäärä kaavassa on 30 % kokonaiskerroneliömäärästä, joka mahdol-
listaa elävän ja sekoittuneen kaupunkirakenteen muodostumisen.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavamuutoksessa nykyinen työpaikka- ja varastoalue muuttuu Aviapoliksen suunnitteluperi-
aatteiden ja yleiskaavan mukaiseksi sekoittuneiden toimintojen alueeksi, jossa yhdistyvät asu-
minen, työpaikat, palvelut ja virkistys. Kaava tehostaa keskeisellä sijainnilla olevan alueen
maankäyttöä ja mahdollistaa noin 660 uuden asukkaan sekä noin 250 työpaikan sijoittumisen
alueelle. Ratkaisu tukee Veromiehen ja Aviapoliksen keskustan vaiheittaista kehittymistä mo-
nipuoliseksi kaupunkikeskukseksi.

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntataloudellisesti edullisella paikalla olemassa olevan katuverkon,
kunnallistekniikan, palveluiden ja joukkoliikenteen yhteydessä. Alue tukeutuu nykyisiin bus-
siyhteyksiin sekä tulevaan Vantaan ratikkaan, minkä vuoksi rakentaminen voidaan toteuttaa
pääosin olemassa olevaa infrastruktuuria hyödyntäen. Kaava edistää myös kaupungin aikai-
sempien liikenne- ja yhdyskuntainvestointien tehokasta käyttöä.

Kaavan toteuttaminen edellyttää uuden kunnallistekniikan sekä katu- ja yleisten alueiden ra-
kentamista. Alueelle toteutetaan Kamerakatu, Filmipolku sekä suojaviheralueen läpi kulkeva
puistoreitti. Lisäksi alueelle rakennetaan uutta vesihuolto- ja hulevesiverkostoa. Investoin-
neilla parannetaan alueen saavutettavuutta, kävely- ja pyöräilyolosuhteita sekä luodaan edel-
lytykset alueen suunnitellulle täydennysrakentamiselle.

Nykyisen tuotanto- ja varastokäytössä olevan alueen muuttaminen asumisen, työpaikkojen ja
palveluiden alueeksi kasvattaa alueen käyttöastetta ja maankäytöllistä tehokkuutta. Rakenta-
minen tukee Aviapoliksen elinvoiman kehittämistä, vahvistaa palveluiden kysyntäpohjaa sekä
luo edellytyksiä uusille liiketoiminnoille. Kaavaan liittyy maankäyttö- ja toteuttamissopimus,
jolla maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Koko-
naisuutena arvioiden kaavan taloudelliset vaikutukset ovat myönteiset.
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Uudet kadut ja reitit sekä niiden kustannusarviot on esitetty tarkemmin asemakaavan laadin-
nan yhteydessä tehdyssä alustavassa katusuunnitelmassa.

Vesihuolto

Asemakaavamuutosaluetta varten tarvitaan uutta vesijohtoa ja jätevesiviemäriä noin 140
metrin matkalle ja hulevesiviemäriverkostoa noin 230 metrin matkalle. Uudet verkostot ja nii-
den kustannusarviot on esitetty tarkemmin asemakaavan laadinnan yhteydessä tehdyssä alus-
tavassa katusuunnitelmassa.

Korttelin 52338 vesihuolto tulee mahdollistaa kaikille korttelin tuleville tonteille suoraan Äyri-
tieltä. Korttelin 52337 vesihuolto tulee mahdollistaa kaikille korttelin tonteille Äyritieltä tai Ka-
merakadulta.

Virkistys

Kaavamuutoksella kaavoitetaan alueen keskelle laaja suojaviheralue, joka on tarkoitus myö-
hemmin kaavoittaa puistoksi. Olemassa olevia arvopuita on kaavassa suojeltu kaikkialla, jossa
mahdollista. Lisäksi asuinkortteleiden pihat on suunniteltu vihreiksi, ja kadunvarsille runsaasti
istutuksia. Tonttien riittävä viherpinta-ala on varmistettu vihertehokkuuslaskelmalla. Kokonai-
suutena kaavamuutos luo monipuolisesti vehreää tilaa virkistykselle.

Liikenne

Kaavamuutos on yhteensovitettu Vantaan ratikan katusuunnitelmien kanssa. Kaavan yhtey-
dessä on laadittu alustavat katusuunnitelmat Kamerakadulle, Filmipolulle ja puistoraitille sekä
kevyemmin Auramonkadulle, joka jää tämän kaava-alueen ulkopuolelle. Bussioperaattorin toi-
minnan takia, Kamerakadun ajokaistat ovat hieman leveämmät. Kaava-alueen pysäköinti on
keskitetty laitokseen, johon on ajo Kamerakadun kautta.

Ote alustavasta katusuunnitelmasta (WSP)
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Jalankulku ja pyöräily

Jalankulun ja pyöräilyn yhteyksiä kehitetään alueen ympärillä sekä kaava-alueen läpi kulkevan
ulkoilureitin myötä. Ulkoilureitti kulkee osittain viheralueella ja jatkuu Filmipolkua pitkin. Tule-
vaisuuden tavoitteena on muodostaa kattava, sujuva, viihtyisä ja turvallinen liikkumisympä-
ristö.

Joukkoliikenne

Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan reitti välillä Lentoasema – Mellunmäki kulkee alueen vie-
restä Rälssitietä pitkin. Lähin pysäkki on tulossa kaavamuutosalueen eteläpuolelle lähelle Jum-
boa. Rälssitietä pitkin kulkee myös linja-autoja.

Autoliikenne

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu tarve uudelle tonttikadulle, Kamerakadulle, joka pal-
velee alueen kiinteistöjen pysäköintipaikoille ajoa sekä huoltoliikennettä. Lisäksi kadunvar-
teen on suunniteltu kadunvarsipysäköintipaikkoja.

Ympäristöhäiriöt

Lento- ja liikennemelu

Promethor Oy on laatinut kaavan liitteeksi meluselvityksen (5.2.2026). Meluselvityksessä tar-
kasteltiin lento-, tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttamat meluvaikutukset kaavaluonnoksen mu-
kaisiin rakennuksiin ja oleskelualueille.

Asuinkortteleiden osalta selvityksen perusteella, tie- ja raitioliikenteen melun keskiäänitasoa
sekä raitioliikenteen enimmäisäänitasoa vastaan lasketut äänitasoerovaatimukset

nousevat yli lentomelua vastaan käytettävän vähimmäisvaatimuksen Rälssitien varressa sekä
virkistysalueen suuntaisilla julkisivuilla kortteleissa 52337 ja 52338. Näille julkisivuille anne-
taan äänitasoerovaatimus ΔLA 35 dB, muille julkisivuille ΔLA 32 dB.

Toimistotilojen osalta annetaan äänitasoerovaatimus ΔLA 30 dB, paitsi julkisivuilla Kehä III:n
suuntaan ΔLA 32 dB.

Selvityksessä tutkittiin myös kortteleiden rakentumista vaiheittain ja pihojen melusuojausta.
K-kortteli tulee rakentaa muurimaisesti Kehä III:n suuntaisesti, ennen asuinkortteleiden raken-
tamista. Suunnitelmassa rakennusten massoittelu muodostaa suojaisia sisäpihoja, joilla ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot alittuvat.

Puistoalueen melu

Liikennemeluselvitysyksistä tehdyn tarkastelun perusteella Kamerapuiston meluntorjunta si-
ten, että puistoalueella Valtioneuvoston päätöksen melutason päiväohjearvo 55 dB(A) täytet-
täisiin (alitettaisiin), on erittäin haastavaa, eikä onnistu yksittäisellä suoralla meluesteellä. Ete-
län Kehä III suunnan lisäksi merkittävä osa alueen melusta tulee idän suunnalta Tuusulan-
väylältä. Kun Auramon alue rakentuu kaavaluonnoksen mukaisesti, virkistysalueen melutasot
laskevat puistolle soveltuviksi. Tässä vaiheessa tulevan Filmipuiston alue kaavoitetaan suojavi-
heralueeksi, ja se kaavoitetaan ja rakennetaan puistoksi vasta tulevien kaavahankkeiden
myötä.
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Päiväajan (7–22) A-keskiäänitaso LAeq7-22

Tärinä ja runkomelu

Tärinä- ja runkomelutarkastelun (Promethor Oy, 9.2.2026) perusteella ratikan aiheuttama vä-
rähtely ja runkomelu eivät ylitä asuinrakentamisen ohjearvoja kaava-alueella. Laskennassa vä-
rähtelyn v_w,95-tasot alittavat selvästi 0,30 mm/s ja runkomelun riskivyöhyke jää alle 10 met-
riin ratikkaraiteesta. Rakennuksille ei tarvita erityisiä tärinän tai runkomelun torjuntatoimia.

Pienhiukkaset

Ilmanlaatuselvityksen (Promethor Oy, 16.2.2026) mukaan suunnittelualueen ilmanlaatu täyt-
tää sekä nykyiset että tiukentuvat EU:n raja-arvot. PM₁₀-, PM₂.₅- ja NO₂-pitoisuudet alittuvat
selvästi koko alueella. Asuinrakentamisen sijoittuminen Kehä III:n vähimmäisetäisyyden ulko-
puolelle varmistaa ilmanlaadullisesti turvalliset olosuhteet. Viherrakentaminen Kehä III:n ja
rakennuksen välillä tukee ilmanlaatua. Raitisilman otto tulee sijoittaa rakennusten suojaisille
julkisivuille. Suunnitelma on HSY:n ja THL:n määrittelemien ilmanlaatuvyöhykkeiden suositu-
setäisyyksien mukainen.
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Vantaan energian voimalinja

Alueelle suunniteltu voimalinja kulkee suunnittelualueen etelä reunan vierestä. Toimisto-,
huolto- ja varastorakennus osuu 10 m reunavyöhykkeelle ja suurin osa arvopuista jää rakenta-
misrajan sisäpuolelle.

Voimalinjan takia arvopuita ei voida säilyttää tällä alueella, ja uusi istutus on oltava matalaa
puustoa ja kasvillisuutta.

Vantaan energian mukaan rakennus voi olla osittain reunavyöhykkeellä sähköturvallisuuden
puolesta. Voimajohdon maadoitusjärjestelmä suunnitellaan siten että raja arvot ylittäviä
väärä jännitteitä ei pääse siirtymään kiinteistölle.

Voimalinjan johtoaukea (oranssi) ja reunavyöhyke (vihreä), (L-arkkitehdit)
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Voimalinjan poikkileikkaus

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Kehä III:n läheisyydessä sijaitseva tontti (Äyritie 6) on rakentamaton ja metsäinen kun taas Äy-
ritien puoleisella tontilla (Äyritie 4) sijaitsee 2 kerroksinen toimisto-, tuotanto- ja varastora-
kennus, joka suunnitelman mukaisesti puretaan, sekä asfalttikenttää.

Metsikköä varten on laadittu luontotyyppiselvitys (Sitowise 2025), jonka perusteella alueen
luontoarvot ovat kokonaisuutena vähäiset ja luonnontila selvästi heikentynyt. Selvitysalueelta
tunnistettiin kolme nuorta ja ihmistoiminnan muovaamaa luontotyyppiä, joiden ekologisen
kompensaation tilamittariston pisteet sijoittuivat välille 0,1–0,8. Alueella ei esiinny suojeltuja
luontotyyppejä tai METSO I–II-luokan kohteita.

Kaavahankkeella ei arvioida olevan merkittäviä haitallisia vaikutuksia luonnon monimuotoi-
suuteen. Paikallisesti arvokkaat yksittäispuut voidaan mahdollisuuksien mukaan säilyttää puis-
toalueilla. Ekologinen kompensaatio voidaan toteuttaa kokonaisuudessaan kaava-alueella
muun muassa luonnonmukaisilla hulevesiratkaisuilla, monikerroksisen kasvillisuuden lisäämi-
sellä ja arvopuiden säilyttämisellä.

Korttelialueiden vihertehokkuudella edistetään luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hu-
levesien hallinnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistöt ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikennä hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, sillä alue on ny-
kyisellään suurimmaksi osaksi asfaltti- ja kattopäällysteistä vettä läpäisemätöntä pintaa. Alu-
een vesitaloutta tulee pyrkiä palauttamaan lähemmäs luontaista hallitsemalla muodostuvia
hulevesiä.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, että alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myötä. Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritään ehkäisemään vettä
läpäisevillä pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevettä kasvillisuuden käyttöön ja soveltamalla
hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Huleveden käsittely on suunniteltava
tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin
avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 l/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Alueelle on laadittu pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskennan myötä hulevesien käsitte-
lyperiaatteet, joita tulee pyrkiä noudattamaan jatkosuunnittelussa. Hulevesisuunnitelman
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laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma sekä hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyväksytetään rakennusluvan hakemisen yhteydessä.

Rakentaminen tulee tehdä niin, että siitä ei aiheudu Palo-ojan merkittävää vedenlaadun hei-
kentymistä, kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana työ-
maalta ei tule laskea kiintoainesta, lietettä tai haitallisia aineita sisältäviä hule- tai kuivatusve-
siä suoraan vesistöön. Työmaan on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa huleve-
sien hallinta on huomioitu.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisää aina kasvihuonekaasupäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmi-
tyksen ja liikenteen kautta. Nyt rakennettavat korttelit kuitenkin tiivistävät yleiskaavan mukai-
sesti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Hanke tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkolii-
kennepalveluja ja raideliikennettä.

Kaavassa asetetaan vihertehokkuuden taso, jolla edistetään luontoarvojen, ekosysteemipalve-
luiden ja hulevesien hallinnan toteutumista ja voidaan lieventää tiiviistä rakentamisesta mah-
dollisesti aiheutuvaa lämpösaarekeilmiötä.

Kaavamääräysten mukaan rakennusten tasakattoja tulee hyödyntää mm. kasvikattoina tai
energian tuotantoon. Pysäköintitalon julkisivuun eteläjulkisivun puolella, sekä toimisto-,
huolto- ja varastorakennuksen itäpuolen julkisivuun tulee integroida kasvillisuutta.

Kaavan liitteeksi on laadittu Ilmastoviisaan asemakaavan selvitys (Sustera, 2026), jonka perus-
teella Asumista Rälssitien ja Äyritien risteykseen -hankkeen merkittävimmät ilmastovaikutuk-
set liittyvät rakennusmateriaalien valmistukseen sekä rakennusten ja alueen käytönaikaiseen
energiankulutukseen. Vähähiilinen ratkaisu pienentää hankkeen elinkaaren hiilijalanjälkeä
noin 20 %. Keskeisiä päästövähennyskeinoja ovat vähähiilisen betonin käyttö, energiatehokas
(A-luokan) rakentaminen, uusiutuvien energialähteiden hyödyntäminen sekä uusiutuvalla
energialla toimiva työmaa. Alueen sijainti joukkoliikenteen ja tulevan ratikkareitin varrella
sekä pyöräilyn edellytyksiä parantavat ratkaisut voivat vähentää henkilöautoliikennettä noin
10 %.

4.5  YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
Tie- ja lentoliikenteen aiheuttama melu sekä pilaantuneet maat on käsitelty kohdassa 4.4.1.
Ympäristöhäiriöiden vähentäminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

4.6  NIMISTÖ
Asemakaavamuutoksella muodostuu kaksi uutta katua, jotka Kaupunkisuunnittelulautakun-
nan nimistöryhmä päätti kokouksessaan 5.5.2026 nimetä Kamerakaduksi (Kameragatan) ja
Filmipoluksi (Filmstigen).

Lisäksi muodostuu yksi uusi suojaviheralue, jonka Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistö-
ryhmä päätti kokouksessaan 5.5.2026 nimetä Auramonreunaksi (Auramokanten).
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavamuutokseen liittyy maankäyttösopimus. Asemakaavan toteuttamisesta vastaa yksityi-
nen maanomistaja. Rakentaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavaehdotus on hyväksytty
kaupunginvaltuustossa ja kuulutettu voimaan. Asemakaavan toteuttamisessa tulee huomioida
Vantaan ratikan rakentaminen, katualueiden rakentaminen ja niiden aikataulut sekä rakenta-
misen vaiheistus.

Toteutuksen vaiheistus
Rakennusten toteutus etenee vaiheittain siten, että Kehä III:n suuntaan sijoittuva
K-kortteli tulee rakentaa ensin muurimaisesti, toimimaan melusuojaavana massana.
Asuinrakennusten massoittelu muodostaa suojaisia sisäpihoja, joilla ulko-oleskelualu-
eiden melutason ohjearvot alittuvat.

Filmipuistoksi tarkoitettu alue kaavoitetaan ensin suojaviheralueeksi. Myöhemmin Au-
ramon alueen rakentuessa ja meluolosuhteiden niin salliessa, kaava-alueen keskelle
jäävä alue kaavoitetaan Filmipuistoksi. Puisto erottaa asuinkerrostalokorttelit liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta ja toimii virkistysalueena ja ulkoilureittinä.

Auramonkatua kaava-alueen itäosassa ei voida tällä kaavalla muodostaa, koska katu-
alue ei kuulu kokokaan yhdelle maanomistajalle. Alue kaavoitetaan tässä vaiheessa
suojaviheralueeksi, ja siitä muodostetaan myöhemmin katu, kun Auramon alueelle
aletaan laatimaan asemakaavaa.



002571 Asumista Rälssitien ja Äyritien risteykseen / 6.10.2026 Sivu 48 / 61

6. KAAVATYÖHÖN OSALLISTUNEET
Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen L-arkkitehtien viitesuunnitelmaan.

Julius Tallberg-Kiinteistöt Oyj: Anne Tiainen
L-arkkitehdit: Jari Lonka

Anu Pahkala
Eugenia Gurina

HELMA: Annaleena Puska

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu: Johanna Rajala aluearkkitehti

Merja Häsänen aluearkkitehti  vs.
Carina Ölander asemakaava-arkkitehti
Agon Shala asemakaava-arkkitehti
Riikka Mattila kaavatekn.koordinaattori
Mikko Järvi kaavoitusinsinööri
Jonna Kurittu yleiskaavasuunnittelija
Ville Selonen yleiskaavasuunnittelija
Elina Ekroos maisema-arkkitehti

Kuntatekniikan keskus : Harri Keinänen vesihuollon suunnittelu
Taina Toivanen liikenneinsinööri
Petra Tammisto Viheralueiden suunnittelu

Rakennusvalvonta: Johanna Ojanlatva kaupunkikuva-arkkitehti
Timo Tamminen lupa-arkkitehti

Ympäristökeskus: Eira Linko projektikoordinaattori
Kiinteistöhallinta ja asuminen: Elisa Ranta asumisasiain päällikkö
Kiinteistöt ja tilat: Ilari Airikkala projektijohtaja

VANTAAN KAUPUNKI     Kaupunkirakenne ja ympäristö / Asemakaavoitus

Vantaalla, 6. päivänä lokakuuta 2026

Carina Ölander Johanna Rajala
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MÄÄRÄYKSET
-OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa.

KAAVAKARTTA ALKUPERÄISESSÄ MITTAKAAVASSAAN (yleensä 1:2000) Jos tulee ArcGisista
liian pienenä (eli on kuin A3:n kokoinen kuva olisi pienennetty A4:ksi), niin suurenna 141 %,
pitäisi silloin mahtua sivulle niukin naukin)!
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
OTSIKKO JÄTETÄÄN KAAVAKARTAN ALLE (Kuva siis tekstin päälle) Tarkoitus on, että kohta nä-
kyy sisällysluettelossa.

Tähän muut suunnitelmat; vesihuollon tai liikenteen yleissuunnitelmat.


