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Asemakaavan muutos

Korttelit 52300, 52336-52338 seka katu-,
liikenne- ja erityisalueet.
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Andring av detaljplanen

Kvarteren 52300, 52336-52338 samt gatu-,
trafik- och specialomraden.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuinkerrostalojen korttelialue

Korttelista ja rakennuksista tulee muodostaa kaupunkimainen
kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta seka toteutuksen
korkeatasoista.

Noin 20 metrin valein tulee rakennuksen julkisivuun tai
korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle sijoittaa jotain
kaunista ja kiinnostavaa arkkitehtuurin tai
ymparistorakentamisen keinoin.

Ralssitien ja Ayritien kulmaus tulee toteuttaa erityisen
laadukkaana paikkana arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen ja/
tai ymparistdorakentamisen keinoin.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.

Rakennusoikeus

Asuinkerrostalojen korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja
toimistotoiloja, palveluja ja ymparistdhairiota
aiheuttamattomia tyétiloja maantasokerrokseen katujen,
puiston ja reittien varrelle.

Ralssitien ja Ayritien varsille kivijalkakerrokseen tulee
rakentaa vahintaan 320 k-m? liiketilaa. Liiketilojen tulee
avautua suurin ikkunoin kadulle.

Korttelissa 52336 salllitaan erityisasumista enintdan 6000 k-m?2.

Kortteleiden osana saa rakentaa myos lyhyitd, matalampia
I-1l-kerroksisia osuuksia, kunhan sisapihan aanivaatimukset
tayttyvat.

Jokaiseen asunto-osakeyhtidéon on toteutettava asukkaiden
yhteiset saunatilat.

Asukkaiden yhteistiloja saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Viherhuoneita saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Ylemmissa
kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-alasta 20 k-m?
kerros saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi. Porrashuoneen laatuvaatimukset
eivat koske tata toista porrasta.

Silloin, kun asukkaiden yhteiset saunatilat sijoitetaan
ylimpaan kerrokseen, ne saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle. Yhteisiin saunatiloihin tulee liittya
oma ulko-oleskelutila.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisdkerrosalat,
aputilat, yhteistilat ja vihnerhuoneet eivat mitoita autopaikkoja
tai vaestonsuoijia.

Korttelit

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa laatia koko korttelin laajuinen
suunnitelma rakentumisen vaiheistuksesta ja tarvittaessa
valiaikaisesta kaytosta. Suunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Jokaisesta korttelista tulee korttelin ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa laatia kokonaissuunnitelma, jossa
on alustavasti esitelty kattomuotojen ja kivijalkatoimintojen
sijoittuminen, pihasuunnitelma seka valaistussuunnitelma.

Kortteleiden tulee olla paaosin umpikortteleita, joissa
rakennukset ovat korttelin sivun pituudelta kiinni toisissaan.
Rakennusten valiin saa jattaa kulkuaukkoja. Korttelit tulee
suunnitella ja rakentaa siten, etta ne pystytaan toteuttamaan
myos pienempina hankekokonaisuuksina.

Kunkin korttelijulkisivun on pédasiassa muodostuttava
vahintdan kahdesta rakennuksesta ja vahintdan kolmesta
ilmeeltaan erilaisesta julkisivuratkaisusta. Viereisten
rakennusten on paaosin oltava erikorkuisia.

Korttelissa 52336, Kamerakadun varrella, asuinrakennuksen
on oltava eri korkuinen kuin viereinen pysakointilaitos, tai sen
on kattomuotojen avulla luotava vaikutelma eri
korkuisuudesta.

Kortteleihin 52336 ja 52337 tai 52338 tulee varata tila
kiinteistdbmuuntamoa varten.

Rakennukset

Rakennuksiin saa rakentaa kellarin.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia.

Sisaankayntien yhteydessa tulee julkinen tila erottaa
yksityisesta tilasta istutuksin, tasoeroin, sisdanvedoin,
materiaalimuutoksin ja/tai rakentein.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja paaosin
luonnonvaloisia.

Rakennuksen paasisaankaynnit tulee paaosin sijoittaa kadun
tai jalankulkureittien puolelle. Asuinrakennuksen
porrashuoneen sisaankaynti tulee sijoittaa myos pihan
puolelle.

Kortteleissa 52337 ja 52338, maantasokerrokseen tulee
sijoittaa viheralueen suuntaan avautuvia asuntoja, joilla on
asuntokohtaiset terassit. Asuntokohtaiset terassit tulee
rakentaa viihtyisiksi ja rajata viherrakentamisen keinoin.
Nailla asunnoilla tulee olla sisdankaynnit seka etupihan etta
porraskaytavan kautta.

Asukkaiden yhteistilojen; pesuloiden ja kerho- ja
harrastustilojen, tulee sijoittua ensisijaisesti
maantasokerrokseen jalankulkureittien varsille. Yhteistiloja
saa kayttaa asukkaiden tyotiloina.

Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.
Ulkovarastointia ei sallita.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Julkisivut

Rakennusten julkisivujen yksityiskohtien, ikkunajaotuksen ja
varityksen tulee paaosin olla erilaisia eri rakennuksissa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans

Kvartersomrade for flervaningshus

Av kvarteret och byggnaderna ska en stadsbildsmassig
helhet bildas genom arkitektoniska medel.

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en urban och
hogklassig pragel och utférandet ska halla en hég niva.

| byggnadens fasad eller kanten av kvarteret ska det langs
gangstraket med cirka 20 meters mellanrum placeras nagot
vackert och intressevackande med hjalp av arkitektoniska
medel eller genom miljdébyggande.

Hoérnet mellan Fralsevagen och Orevagen ska utformas som
en sarskilt hdgklassig plats med hjalp av arkitektur, konst,
belysning och/eller miljébyggande.

| omradet iakttas raddning pa egen hand.

Byggratt

| kvartersomradet for flervaningsbostadshus far affars- och
kontorslokaler, service samt arbetslokaler som inte orsakar
miljdstorningar placeras i markplanet langs gator, park och
strak.

Langs Fralsevagen och Orevagen ska minst 320 m2-vy
affarslokaler byggas i stenfotsvaningen. Lokalerna ska 6ppna
sig mot gatan med stora fonster.

| kvarteret 52336 tillats hogst 6000 m2-vy specialboende.

Som en del av kvarteren far aven korta, lagre delar i Il
vaningar uppforas, forutsatt att ljudkraven fér innergarden

uppfylls.

| varje bostadsaktiebolag ska gemensamma bastuutrymmen
for de boende anordnas.

Gemensamma utrymmen fér de boende och férrad far
byggas utéver den byggratt som anges i detaljplanen.

Utover byggratten far gronrum byggas.

I markplanet far 35 m2-vy av ytan i varje trapphus byggas
utdver byggratten. Pa de dvre vaningarna far 20 m?-vy/vaning
av ytan i varje trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappa/trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utéver byggratten.
Kvalitetskraven for trapphus galler inte denna andra trappa.

Nar de boendes gemensamma bastuutrymmen placeras pa
Oversta vaningen far de placeras ovanfor det hégsta tillatna
vaningstalet. | anslutning till de gemensamma bastu-
utrymmena ska det finnas ett eget utrymme for utevistelse.

Tillaggsvaningsytor, biutrymmen, gemensamma utrymmen
och grénrum som tillats i detaljplanen réknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Kvarteren

For varje kvarter ska det i samband med det férsta bygglovet
for kvarteret utarbetas en plan som omfattar hela kvarteret
och redovisar etappvis genomférande samt vid behov tillfallig
anvandning. Planen uppdateras vid behov i samband med
féljande bygglov.

For varje kvarter ska det i samband med det férsta bygglovet
for kvarteret utarbetas en helhetsplan, dar placeringen av
takformer och stenfotsfunktioner preliminart redovisas samt
en plan éver garden och en belysningsplan.

Kvarteren ska i huvudsak vara slutna kvarter dar
byggnaderna ar fast i varandra langs kvarterets sida.
Passager far bli kvar mellan byggnaderna. Kvarteren boér
planeras och byggas s3, att de kan genomfdras aven som
mindre helheter.

Varje kvartersfasad ska huvudsakligen besta av minst tva
byggnader och minst tre fasadldésningar som skiljer sig at till
sin framtoning. Byggnader som ligger intill varandra ska
huvudsakligen vara olika héga.

| kvarteret 52336, vid Kameragatan, skall bostadshuset och
det intill liggande parkeringshuset vara olika héga, eller ge ett
intryck av att vara olika hoga.

| kvarteren 52336 och 52338 eller 52338 ska utrymme
reserveras for en fastighetstransformator.

Byggnader

| byggnaderna far kallare byggas.

Byggnadernas fasader ska halla hog standard till sin
arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

| anslutning till ingangarna ska det offentliga rummet avskiljas
fran det privata rummet genom planteringar, nivaskilinader,
indragna partier, andrade material och/eller konstruktioner.

Trapphusen ska vara av hég kvalitet, trivsamma och i
huvudsak ha dagsljusinslapp.

Byggnadernas huvudentréer ska huvudsakligen placeras mot
gatan eller gangstraken. Ingangen till bostadshusets trapphus
ska ocksa placeras pa gardssidan.

| kvarteren 52337 och 52338 ska man i markplanet placera
bostader som dppnas upp mot gronomradet och som har
bostadsvisa terrasser. De bostadsvisa terrasserna ska
byggas sa att de ar trivsamma och avgransas genom
gronbyggande. Bostaderna ska ha ingangar bade fran
entrégarden och trapphuset.

Gemensamma utrymmen for de boende; tvattstugor och
klubb- och hobbyutrymmen ska i forsta hand placeras i
markplanet langs gangstraken. De gemensamma utrymmena
far anvandas som arbetsutrymmen fér de boende.

Utrymmen for lastning, avfall och underhall ska placeras i
byggnaden.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska anordningar
ska integreras som en naturlig del av byggnadernas
arkitektur och material.

Fasader

Byggnadsfasadernas detaljer, gruppering av fénster och
fargsattning ska huvudsakligen variera i olika byggnader.

Saman rakennuksen kerrosluvultaan erilaiset osat tulee
kasitella kuin ne olisivat erillisia rakennuksia.

Julkisivumateriaaleista rappausta ja tiilta tulee molempia
kayttda runsaasti, siten ettd materiaali vaihtelee
rakennuskohtaisesti. Rapattujen julkisivujen tulee noudattaa
terrakotan, sinisen, vihrean ja hiekan vaaleita murrettuja
savyja ja tiilijulkisivuissa tulee kayttda monipuolisesti eri
varisia lampimia tiilen savyja.

Rakennusten katujulkisivujen paaasiallisina materiaaleina
tulee kayttaa tiilta, rappausta tai puuta.

Tiilta tulee kayttda monipuolisesti erilaisin ladonnoin.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti téarkeiden, katujulkisivujen
ja kadulle nakyvien julkisivujen tulee olla paikallamuurattuja
tai antaa paikalla muuratun julkisivun vaikutelma.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa, kadun puoleisissa

ja kadulle nakyvissa julkisivuissa ei sallita nakyvia
elementtisaumoja. Muilta osin elementtisaumat tulee haivyttaa
sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.

Rakennusten paadyt tulee aukottaa runsaasti. Asuintalossa
paaty- ja kulmahuoneistojen ja niiden paaoleskelutilojen ja/tai
parvekkeiden tulee paaosin avautua vahintdan kahteen
ilmansuuntaan.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin.

Kivijalkakerros

Kadun varrelle maantasoon tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros, jota tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin; materiaaleilla, vareilla ja
rakennusosilla, ja joka avautuu suurin ikkunoin ja ovin kadulle
jaltai jalankulkureittien suuntaan.

Ralssitien ja Ayritien risteyksessa olevan rakennuksen
maantasojulkisivun on avauduttava kulman yli ikkunoin.

Asuintalojen, maantasoasuntojen, liiketilojen, palveluiden ja
toimistojen paasisaankaynteja seka porttikaytavia tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin seka valaistuksella.

Sisaankayntien yhteyteen tulee suunnitella mahdollisimman
laadukas ja viihtyisa ulkotila.

Ralssitien varressa kivijalkakerroksen tulee olla vahintaan
4.5 m korkea.

Korttelissa 52336, erityisasumisen maantasokerroksessa on
oltava riittavasti ikkuna-aukotusta, ja se ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Kivijalkakerros tulee toteuttaa muuntojoustavana siten, etta
liiketilat ja yhteistilat ovat yhdistettavissa ja jaettavissa
useampaan osaan, joihin jokaiseen on suora kulkuyhteys
kadulta.

Kivijalkakerroksen yhteistiloihin tulee olla kulkuyhteys ulkoa.

Kivijalkakerroksessa asuinhuoneen yksityisyys tulee turvata
esim. istutuksilla, sisdanvedetyilla terasseilla tai siten, etta
asuinhuoneen lattia on vahintaan 0,5 m viereisen katutason
pintaa ylempana.

Kivijalkakerros tulee tehda sellaiseksi, etta kavely-
ymparistosta tulee visuaalisesti monimuotoinen ja laadukas.

Kivijalkakerroksen julkisivussa tulee suosia luonnonmukaisia
materiaaleja ja lampimiad savyja jalankulkureittien varrella.

Rakennuksen ja katualueen tai kavelyreitin valinen tila tulee
istuttaa, kivetd, tai muutoin kasitelld osana laadukasta
kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee liittya sujuvasti katuun
tai kavelyreittiin.

Katot

Rakennusten kattomuotojen tulee vaihdella
rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa. Asuinrakennusten
hallitsevan kattomuodon tulee olla harja- tai viistokatto.

Tasakattojen tulee olla paaosin niittykattoja ja/tai asukkaiden
oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia kattopuutarhoja.
Katoille saa sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon
tarkoitettuja teknisia laitteita ja varusteita.

Kylmat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa
kasvikattoisina.

Katoille sijoitettavat ilmanvaihtokonehuoneet, muut tekniset
tilat ja energian tuotantoon tarkoitetut tekniset laitteet on
suunniteltava osaksi rakennuksen kattomaisemaa ja
arkkitehtuuria.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa, jossa on vahintdan kaksi huonetta,
tulee olla parveke, terassi, piha tai viherhuone. Yhden
asuinhuoneen asunnoissa tulee olla vahintaan ranskalainen
parveke.

Kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla paaosin sisaan-
vedettyja tai parvekejulkisivut tulee toteuttaa niin, etta ne
muodostavat arkkitehtuuriltaan yhtendisen kokonaisuuden
lampiman julkisivun kanssa materiaaleiltaan ja aukotukseltaan.
Aukotuksen tulee olla vaihtelevaa. Ralssitien varrella
rakennuksen julkisivupinnan alasta osan tulee olla Iamminta
seinapintaa.

Ulokeparvekkeita sallitaan Ralssitien puolella vain yksittaisina
ja kaupunkikuvallisesti perusteltuina.

Parvekkeiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja
kaupunkimaisia. Parvekekaide ei saa olla kokonaan
lapindkyva lasia. Maahan ulottuvia, levymaisia parvekkeen
kannattajia ei sallita. Ne voidaan kuitenkin sallia, mikali
rakenne muodostaa pihatilaa jasentavan arkkitehtonisen
elementin ja soveltuu rakennuksen kokonaissuunnitteluun.

Pihat

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakennuslupahakemukseen
pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena,
vehredna kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.

Tonttien valisille rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Delar med olika vaningstal i en och samma byggnad ska
behandlas som om de vore separata byggnader.

Fasadmaterialen puts och tegel ska anvandas i stor
utstrackning sa att materialen varierar mellan byggnaderna.
De putsade fasaderna ska ga i ljusa brutna nyanser av
terrakotta, blatt, gront och sand och i tegelfasaderna ska
varma nyanser av tegel i olika farger anvandas pa ett
mangsidigt satt.

Tegel, puts eller tré ska vara det huvudsakliga materialet i
gatufasaderna.

Tegel ska anvandas pa ett mangsidigt satt genom olika slags
férband.

Byggnadens gatufasader som &r viktiga med tanke pa
stadsbilden och fasader som syns mot gatan ska vara
murade pa platsen eller ge intryck av en fasad som murats
pa platsen.

Byggnadens fasader som ar viktiga med tanke pa stadsbilden
och fasader som syns mot gatan far inte ha synliga
elementfogar. Till 6vriga delar ska elementfogarna doljas
genom fogens placering eller fasadens ytstruktur.

Byggnadernas gavlar ska ha ett stort antal dppningar. |
bostadshus ska gavel- och hérnlagenheter och deras
huvudsakliga vistelseutrymmen och/eller balkonger
huvudsakligen 6ppnas upp i minst tva vaderstreck.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa in i
arkitekturen i kvarterets byggnader.

Stenfotsvaningen

I markplanet utmed gatan ska en 6ppen och funktionell
stenfotsvaning bildas som ska framhavas med arkitektoniska
medel; material, farger, byggnadsdelar, och som med stora
fénster och dorrar 6ppnar sig mot gatan och/eller
gangstraken.

Markplansfasaden i byggnaden i korsningen av Fralsevagen
och Orevagen ska 6ppnas upp med fénster dver hérnet.

Bostadshusens, markplansbostadernas, affarslokalernas,
servicens och kontorens huvudingangar och portgangar ska
framhavas med arkitektoniska medel och belysning.

| anslutning till entréerna ska ett s& hogklassigt och trivsamt
uterum som mdjligt planeras.

Utmed Fralsevagen ska stenfotsvaningen vara minst 4,5
meter hog.

| kvarteret 52336, skall det i bottenvaningen av
specialboendet finnas tillrackligt med fonster, och det far inte
ge ett slutet intryck.

Stenfotsvaningen ska byggas flexibelt sa att affarslokaler och
gemensamma lokaler kan slas ihop och delas upp i flera
delar som alla har en direkt forbindelse fran gatan.

Stensfotsvaningens gemensamma utrymmen ska ha en
forbindelse fran utsidan.

| stenfotsvaningen ska integriteten i bostadsrummet tryggas
genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller sa att
bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hégre upp an det
intiliggande gatuplanets niva.

Stenfotsvaningen ska utformas sa att gangmiljon blir visuellt
varierande och hdgklassig.

| stenfotsvaningens fasad ska naturenliga material och varma
nyanser prioriteras langs gangstraken.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet eller
gangstraket ska planteras, stenlaggas eller annars behandlas
som en del av ett hégklassigt urbant gaturum och det ska
ansluta till gatan eller gangstraket pa ett smidigt satt.

Tak

Byggnadernas takformer ska variera byggnadsvis i varje
kvarter. Bostadshusens dominerande takform ska vara sadel-
eller sluttande tak.

Plana tak ska huvudsakligen utgoras av angstak och/eller
gronskande och trivsamma taktradgardar dar de boende kan
vistas. Pa taket far tekniska anordningar och utrustning
avsedda for produktion av férnybar energi placeras.

Kalla byggnader och konstruktioner ska férses med vaxttak.

Ventilationsmaskinrum, évriga tekniska utrymmen och
tekniska anordningar avsedda for energiproduktion som
placeras pa tak ska planeras som en del av byggnadens
taklandskap och arkitektur.

Balkonger

| varje bostad som har minst tva rum ska det finnas en
balkong, en terrass, en gard eller ett gronrum. Bostader med
ett bostadsrum ska ha minst en fransk balkong.

Balkongerna mot gatan ska huvudsakligen vara indragna,
eller sa ska balkongfasader byggas sa att de arkitektoniskt
med hansyn till materialen och 6ppningarna utgor en
sammanhangande helhet med varm fasad. Oppningarna ska
uppvisa variationer. Utmed Fralsevagen ska en del av
byggnadsfasadens yta utgdéras av varm vaggyta.

Endast enstaka utskjutande balkonger som ar
stadsbildsmassigt motiverade tillats pa Fralsevagens sida.

BBalkongerna ska till sin arkitektur vara av hog kvalitet och
urbana. Balkongracket far inte besta av helt genomskinligt
glas. Skivformade balkongstéttor som nar anda ner till
marken ar inte tillatna. De kan dock anda tillatas om
konstruktionen bildar ett arkitektoniskt element som
strukturerar garden och passar in i planeringen av
byggnadens helhet.

Garden

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansdkan
tillsammans med planen éver garden.

Kvarterets gard ska planeras och anlaggas som en samman-
hangande, gronskande helhet oberoende av tomtindelningen.

P& granserna mellan tomterna far staket inte byggas.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten kayttajien
tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien viivytys ja
yhteisdllisyys. Piha-alue tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monipuolisena alueena.

Maantasokerroksen asunnoilla, jotka avautuvat korttelin
sisapihalle, tulee olla sisapihalla asuntokohtaiset vehreat
oleskelupihat ja/tai terassit, joihin on kulku korttelin
sisapihalta.

Oleskelupihojen tulee ulottua vahintaan 2m ylapuolella olevia
parvekkeita ulommaksi ja parvekelinjan ulkopuolinen alue
tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena ja
monikerroksellisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puita ja/tai pensaita ja perennoja.

Piha-alueelle tulee istuttaa myo6s suuriksi kasvavia puulajeja,
joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Isoksi kasvavien istutettavien suurten puiden taimien
rungonymparyksen tulee olla vahintdan 16-18 cm.
Istutettavien taimien tulee olla paaosin kotimaisia.

Kulkureiteilla ja pysakdintialueella tulee kayttaa lapaisevia tai
puolilapaisevia pinnoitteita. Asfaltointia saa kayttaa
ainoastaan ajoreiteilla ja likkumisesteisten
pysakdintipaikoilla.

Pihalle ei paasaantdisesti saa sijoittaa pysakointia eika
pelastautumiseen tarvittavia nostopaikkoja. Kortteleihin
voidaan tasta poiketen sijoittaa autopaikat liikkumisesteisia
seka huollon ja kotipalvelun pysakaéintia varten. Kortteleissa
52337 ja 52338 pihalle saa sijoittaa vain sammutusty6n
kannalta valttamattomat nostopaikat.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ymparistorakentamiseen.

Ekologinen kompensaatio.

Kaava-alueen luonnonarvoja toiminnassaan heikentava
toimijan tulee hyvittda toiminnastaan aiheutuvat luontohaitat
ja luonnontilan heikennykset luonnonsuojelulain 11. luvun
mukaisella ekologisella kompensaatiolla.

Rakentaminen ja muu luontohaittaa ja luonnontilaa
heikentava toiminta voi alkaa vasta kun Lupa- ja
valvontavirasto on antanut puoltavan paatoksen hyvityksen
korvaavuudesta.

Vesihuolto ja hulevedet

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten tulee laatia koko korttelin yhteinen
hulevesisuunnitelma seka suunnitelma tyQaikaisten
hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma tulee
hyvaksyttaa kaupungilla.

Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa tonttijaosta riippumatta.

Korttelin __52338 vesihuolto tulee mahdollistaa kaikille korttelin
tonteille Ayritielta.

Korttelin _52337 vesihuolto tulee mahdollistaa kaikille korttelin
tonteille Ayritielta tai Kamerakadulta.

Pysakointi.

Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan:

asuminen 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto
liiketilat 1 pp / 40 k-m?

toimistot ja palvelut 1 pp / k-m?

Pyo6rapaikoista vahintdan 75 % tulee toteuttaa saalta
suojattuun ja lukittuun tilaan, joka on esteettémasti
saavutettavissa pihalta tai kadulta. Niistéd 50 % tulee olla
runkolukittavia. Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien
pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Korttelien 52336, 52337 ja 52338 autopaikat sijoitetaan LPA-
korttelialueen pysakadintilaitokseen.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 1 ap / 110 k-m?

palveluasuminen 1 ap / 450 k-m?
ymparivuorokautinen palveluasuminen 1 ap / 700 k-m?
liiketilat 1 ap / 100 k-m?

toimitstot 1 ap / 80 k-m?

palvelut 1 ap / 150 k-m?

vieraspysakointi 1 ap / 1500 k-m?

Korttelialueelle tulee osoittaa lyhytaikaista huoltopysakointia
ja kotipalvelujen pysakaintia varten 1 ap / 5000 k-m?2.

Jos vahintaan 200 auton pysakdintipaikat toteutetaan
keskitetysti pysakointilaitokseen nimeamattéomina, voi
perusmitoituksen mukaisesta autopaikkamaarasta saada
20 %:n vdhennyksen.

Autopaikkamaarat lasketaan korttelikohtaisesti.
Meluntorjunta

Asuinrakennusten ulkokuoren aanitasoeron ALA tieliikenne-,
raide- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB, jollei
kaavakartan merkinnoin ole toisin osoitettu.

Asuntojen, joiden julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n melutaso,
tulee avautua myos sisapihan suuntaan.

Oleskeluparvekkeet ja -terassit, joihin asemakaavan
meluselvityksen perusteella kohdistuu yli 52 dB:n
julkisivumelutaso, tulee lasittaa tai suojata muulla teknisella
ratkaisulla siten, ettd paivaajan keskidaanitason ohjearvo
parvekkeella ei ylity.

Hiilineutraalisuus

Uuden asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa 14 kg
C0O2e/m2/a. Hiilijalanjaljen vaatimustason toteutuminen tulee
osoittaa rakentamisluvan yhteydessa.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa
paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan
energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai
alueellisia.

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa rakenteellisilla
jaltai ymparistérakentamisen ratkaisuilla koneellisen
jaahdyttamisen sijasta.

Mahdolliset passiiviset aurinkosuojaimet tulee suunnitella
luontevaksi osaksi rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet, férdréjningen
av dagvatten och gemenskap. Gardsomradet ska forverkligas
som ett omrade med mangsidig vaxtlighet.

Markplansbostader som 6ppnar sig mot kvarterets innergard
ska ha bostadsspecifika, gronskande vistelsegardar och/eller
terrasser pa innergarden, med entré fran kvarterets
innergard.

Vistelsegardarna ska stracka sig minst 2m langre ut an
balkongerna ovanfér, och omradet utanfér balkonglinjen ska
anlaggas som ett vaxtomrade med flera arter och flera skikt,
dar trad och/eller buskar samt perenner planteras med
hansyn till variationen mellan arstiderna.

Pa garden ska aven tradarter som vaxer sig stora planteras,
och deras livsbetingelser ska sakerstallas genom tillrackliga
vaxtunderlag och artval.

Stamomkretsen for plantor av stora trdd som planteras ska
vara minst 16—18 cm. De planterade plantorna ska
huvudsakligen vara inhemska.

Pa gangstrak och parkeringsomraden ska genomslappliga
eller halvgenomslappliga belaggningar anvandas. Asfaltering
far endast anvandas pa korforbindelser och pa
parkeringsplatser for personer med nedsatt rorlighet.

Pa garden far man i regel inte placera parkering eller
lyftplatser som kravs for raddningsinsatser. | kvarteren far
dock avvikande fran detta placeras bilplatser for personer
med nedsatt rorlighet samt for service och hemtjanst. |
kvarteren 52337 och 52338 far endast lyftplatser som ar
nodvandiga for slackningsarbete placeras pa garden.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljébyggande.

Ekologisk kompensation.

En aktér som genom sin verksamhet férsamrar naturvarden i
planomradet ska kompensera den skadliga inverkan pa naturen
och férsamringen av naturtillstandet som verksamheten orsakar
genom ekologisk kompensation enligt 11 kap. i
naturvardslagen.

Byggande och annan verksamhet som har skadlig inverkan
pa naturen och forsamrar naturtillstandet kan bérja forst efter
att Tillstands- och tillsynsverket har gett ett positivt beslut om
huruvida kompensationen ersatter forsamringen.

Vattentjanster och dagvatten

Dagvattnen ska férdréjas inom kvarteromradet. For bygglovet
ska en gemensam dagvattenplan for hela kvarteret samt en
plan for hantering av dagvatten under byggtiden utarbetas.
Dagvattenplanen ska godkannas av staden.

Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen.

Vattentjansterna i kvarter 52338 ska mojliggoras for
kvarterets alla tomter fran Orevagen.

Vattentjansterna till kvarteret 52337 ska mdjliggoras till alla
kvarterets tomter fran Orevagen eller Kameragatan.

Parkering.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:
boende: 1 cp / 30 k-m?, dock minst 2 cp per en bostad.
affarslokaler: 1 cp/40 m?-vy

kontorslokaler: 1 cp/50 m3-vy

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i vaderskyddade
och lasbara utrymmen som ar tillgangliga utan hinder fran
garden eller gatan. Av dessa ska 50 % vara utrustade for
ramlasning. Alla cykelplatser som placeras utomhus ska vara
utrustade for ramlasning.

Bilplatserna for kvarteren 52336, 52337 och 52338 ska
placeras i parkeringsanlaggningen inom LPA-kvartersomradet.

Bilplatser ska anlaggas till ett antal av minst:

boende 1 bp / 110 m2-vy

serviceboende 1 bp / 450 m?-vy

serviceboende med heldygnsomsorg 1 bp / 700 m?-vy
affarslokaler 1 bp / 100 m?-vy

kontor 1 bp / 80 m2-vy

service 1 bp / 150 m2-vy

gastparkering 1 bp / 1500 m?-vy

Inom kvartersomradet ska 1 bp / 5000 m?-vy anvisas for
kortvarig serviceparkering och parkering fér hemtjanst.

Om minst 200 bilplatser genomférs centralt i en
parkeringsanlaggning som onumrerade platser, far antalet
bilplatser enligt grunddimensioneringen minskas med 20 %.

Antalet bilplatser beraknas kvartersvis.

Bullerbekampning

Ljudnivaskillnaden ALA mot vag-, spar- och flygtrafikbuller i
bostadsbyggnadernas ytterhdlje ska vara minst 32 dB, om
inte annat anges i plankartan.

Bostader vars fasad utsatts for en bullerniva pa éver 65 dB
ska 6ppna sig ocksa mot innergarden.

Vistelsebalkonger och terrasser som enligt detaljplanens
bullerutredning exponeras fér en fasadbullerniva pa éver 52
dB ska inglasas eller skyddas med en annan teknisk 16sning
sa att riktvardet for den genomsnittliga ljudnivan dagtid inte
overskrids pa balkongen.

Klimatneutralitet

Det nya flervaningsbostadshusets koldioxidavtryck far inte
overstiga 14 kg CO2e/m2/a. Uppnaendet av kravnivan for
koldioxidavtrycket ska visas i samband med bygglovet.

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt tillgodoses
med lokalt producerad férnybar energi. Losningarna for
fornybar energi far vara byggnads- och kvartersspecifika eller
omradesvisa.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljobyggnadsldsningar i
stallet for maskinell nedkylning.

Eventuella passiva solskydd ska planeras som en naturlig del
av arkitekturen i byggnadens fasad.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja
varusteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria
ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltdan urbaani ja
kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas
kokonaisuus. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Rakennusoikeus

Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, tapahtuma-,
esiintymis-, kokoontumis-, liikunta-, pienvarastointi-, yleiso- ja
nayttelytiloja, ymparistohairidita aiheuttamattomia
tuotantotiloja, kayttétarkoitukseen liittyvia varastotiloja seka
pysakaintitiloja.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa paakayttétarkoitusta palvelevia porrashuoneita,
hisseja, valo- ja teknisia kuiluja, teknisia tiloja seka aputiloja
rakennusten kaikkiin kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita auto-
ja polkupyérapaikkoja.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Rakennuksen tulee sijoittua rakennusalalle Keha lll:n
suuntaisesti siten, etta se estdd melua kantautumasta pihalle
ja AK-kortteleihin.

Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteistdmuuntamot. Ne
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennukset

Ralssitien varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee edistaa
viihtyisan jalankulkualueen syntymista.

Rakennusten sisdankayntien on erotuttava selkeasti
katosten, sisdanvetojen ja valaistuksen avulla.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Pysakointitalon tulee arkkitehtuuriltaan liittya korttelin
arkkitehtuuriin.

Julkisivut

Keha lll:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen nayttavia
ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Ne tulee suunnitella
vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmetta
rakennusmassakohtaisesti.

Ralssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivat saa olla
umpinaisia. Niiden tulee antaa avonainen ja toiminnallinen
vaikutelma. Ralssitien pohjoisin rakennus on avauduttava
kulman yli ikkunoin.

Kaikkien maantasojulkisivujen tulee olla runsaasti
aukotettuja.

Julkisivujen ja pihan valaistuksesta tulee esittaa erillinen
suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtonisin keinoin.

Pihat

Kortteliin tulee laatia pihasuunnitelma, jossa
vihertehokkuuden vahimmaisluvun tulee olla 0,8.

Pihalle sijoitettavien rakenteiden tulee noudattaa rakennusten
arkkitehtuuria.

Pihan istutusten tulee olla korkeatasoisia ja runsaita.
Istutuksissa tulee kayttaa eri vuodenaikoina kukkivia kasveja.
Istutettujen alueiden yhteyteen tule rakentaa istumapaikkoja.

Piha-alueelle istutettavien puiden tulee olla pdaosin suuriksi
kasvavia ja kestavia puulajeja, joiden elinmahdollisuudet
tulee varmistaa riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Rakennuksen idan suuntaista julkisivua tulee elavéittaa
kdynnoksin.

Pysakdintialueen ja suojaviheralueen valille tulee rakentaa
rajaava aita. Aitaan tulee istuttaa kdynnoéskasveja koko aidan
mitalle.

Pysakdintialueen ja muuntamorakennuksen maisemoimiseksi
tulee pysakaintialueen ja puiston valiselle rajavydhykkeelle
viheraidan lisdksi istuttaa isoja puita seka monilajisia, isoja
pensaita. Lisaksi tontin itareunaan tulee istuttaa isoja puita ja
pensaita. Nama istutukset tulee suunnitella osittain
ikivihreana, jotta vyohyke toimii nakdesteend myos
talviaikaan.

Sahkdlinjan suojaetaisyyden vuoksi kaadettavien puiden
tilalle tulee istuttaa matalaa puustoa ja pensaita.

Jalankulkureitit tulee kiveta lapaisevilla tai puolilapaisevilla
kivetyksilla tai laatoituksilla.

Hulevedet

Tontille tulee toteuttaa pintavesien imeytyspainanteita,
vettalapaisevia pintarakenteita tai muita luonnonmukaisia,
maanpaallisid hulevesirakenteita.

Vesihuolto ja hulevesiviemarin liitokset tulee suunnitella siten,
ettd Kamerakadun valmistuttua voidaan jarjestelmien
liitoskohdat muuttaa.

Pysakointi

Pihalle saa sijoittaa bussien pysakadintipaikkoja ja
pysakadintipaikkoja ja lisdksi LE-pysakadintipaikkoja.

Polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 pp / 80 k-m?

Vahintaan 15 % pysakointipaikoista tulee varustaa
sahkdautojen latauspisteilla.

Maantasopysakadinnin on oltava nurmikivea tai vastaavaa
puolildpadisevad materiaalia, lukuun ottamatta bussipaikkoja
ja LE-pysakoaintipaikkoja.

Meluntorjunta

Toimistotilojen ulkokuoren aaneneristavyyden tie-, raitiotie- ja
lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB(A).
Julkisivulla Keha Ill:n suuntaan toimistotilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua
vastaan on oltava vahintadan 32 dB(A).

Korvausilma on otettava sisapihan puolelta, ja se tulee
suodattaa.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa
paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla. Uusiutuvan
energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai
alueellisia.

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentaa rakenteellisilla
jaltai ymparistdérakentamisen ratkaisuilla koneellisen
jaahdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet ja
varusteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria
ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava laadukkaaksi
osaksi rakennuksen kattomaisemaa.

Autopaikkojen korttelialue

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,6.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pysakaintilaitoksen julkisivumateriaalien ja -varityksen tulee
noudattaa alueen materiaali- ja variperiaatetta.

Pihan puolella pysakointilaitosten seinan tulee estaa
pysakadinnistad aiheutuvat hairiét asuinrakennuksiin ja
korttelipihaan.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa korttelin
arkkitehtuuriin sopiviksi.

Etelaan ja lanteen suuntautuvilla julkisivuilla tulee kayttaa
kéynnodksia ja/ tai kapeakasvuisia puita ja niille tulee varata
riittdva kasvualusta sekd muut tarvittavat rakenteet.

Asukkaiden pihaa rajaava pysakoéintilaitoksen julkisivu tulee
kasitella viihtyisaksi arkkitehtuurin tai taiteen keinoin.

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behdvs for
produktion av férnybar energi ska planeras som en del av

byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska de
planeras som en hégklassig del av byggnadens taklandskap.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader

Kvartersomradet ska byggas sa att det ger ett urbant intryck
och med avseende pa stadsbilden bildar en mangsidig och
hogklassig helhet. Byggnaderna och konstruktionerna ska
vara hogklassiga till sin arkitektur och till sina material.

Byggratt

Inom omradet far affars- och kontorslokaler samt lokaler for
evenemang, upptradanden, sammankomster, idrott, smaskalig
lagring, publik- och utstallningsverksamhet placeras, liksom
produktionslokaler som inte orsakar miljéstérningar,
lagerutrymmen som anknyter till anvandningsandamalet samt
parkeringsutrymmen.

Utéver den byggratt som anges i detaljplanen far trapphus,
hissar, ljus- och tekniska schakt, tekniska utrymmen samt
hjalputrymmen som betjanar huvudandamalet byggas i alla
vaningar i byggnaderna. Dessa utrymmen raknas inte med i
dimensioneringen av bil- och cykelplatser.

Inom omradet far ingen stor detaljhandelsenhet placeras.

Byggnaden ska placeras pa byggnadsytan i riktning langs
Ring Il s& att den hindrar buller fran att spridas till
gardsomradet och till AK-kvarteren.

| kvarteret ska nédvandiga fastighetstransformatorer
placeras. De far byggas utover byggratten.

Byggnader

Langs Fralsevagen ska byggnadernas arkitektur bidra till att
skapa en trivsam gangmiljo.

Byggnadernas entréer ska framtrada tydligt med hjalp av
skarmtak, indragningar och belysning.

Ventilationsmaskinrum och andra tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Utrymmen for avfallshantering ska placeras i byggnaderna.

Parkeringshuset ska till sin arkitektur anpassas till kvarterets
arkitektur.

Fasader

Fasaderna mot Ring lll ska vara sarskilt framtradande och
arkitektoniskt hogklassiga. De ska utformas sa att de ar
varierande genom att fasaduttrycket anpassas byggnadsvis.

Markplansfasaderna langs Fralsevagen far inte vara slutna.
De ska ge ett 6ppet och funktionellt intryck. Den nordligaste
byggnaden vid Fralsevagen ska dppna sig éver hérnet med
fonster.

Alla markplansfasader ska ha ett stort antal 6ppningar.

En separat plan éver fasadernas och gardens belysning ska
lamnas in i samband med bygglovet.

Elementfogar ska déljas med arkitektoniska medel.

Garden

For kvarteret ska en plan 6ver garden utarbetas, dar
malsattningstalet for groneffektiviteten ska vara minst 0,8.

Konstruktioner som placeras pa garden ska anpassas fill
byggnadernas arkitektur.

Planteringarna pa garden ska vara hogklassiga och rikliga. |
planteringarna ska vaxter som blommar under olika arstider
anvandas. | anslutning till de planterade omradena ska
sittplatser anordnas.

De trad som planteras pa gardsomradet ska huvudsakligen
vara stora och taliga tradarter, vars livsbetingelser ska saker-
stallas genom tillrackliga vaxtunderlag och lampliga artval.

Byggnadens fasad mot Oster ska livas upp med klattervaxter.

Mellan parkeringsomradet och skyddsgronomradet ska ett
avgransande staket uppforas. Klattervaxter ska planteras
langs hela staketets langd.

For att landskapsanpassa parkeringsomradet och trans-
formatorbyggnaden ska det i granszonen mellan parkerings-
omradet och parken, utéver grona hackar, planteras stora trad
samt stora buskar av flera olika slag. Dessutom ska stora trad
och buskar planteras vid tomtens Ostra kant. Dessa
planteringar ska delvis planeras vara vintergrona arter sa att
zonen fungerar som insynsskydd aven vintertid.

Till f6ljd av skyddsavstandet for kraftledningen ska fallda trad
ersattas med lagvaxande trad och buskar.

Gangstrak ska belaggas med genomslapplig eller
halvgenomslapplig stenlaggning eller plattbelaggning.

Dagvatten

Pa tomten ska man ordna infiltrationssankor for ytvatten,
ytstrukturer som slapper igenom vatten eller andra
naturenliga dagvattenstrukturer ovan jord.

Vattentjanster och anslutningar for dagvattenavioppet ska
planeras sa att systemens anslutningspunkter kan andras nar
Kameragatan blir fardig.

Parkering

Pa garden far man placera parkeringsplatser for bussar och
parkeringsplatser och dessutom parkeringsplatser for
personer med nedsatt rorlighet.

Minimiantalet cykelplatser:
Kontor: 1 cp / 80 m?-vy

Minst 15 % av parkeringsplatserna ska férses med
laddningspunkter for elbilar.

Markplansparkeringen ska besta av grasarmering eller annat
motsvarande halvgenomslappligt material, med undantag for
bussplatser och parkeringsplatser for personer med nedsatt
rorlighet.

Bullerbekdmpning

Ljudisoleringen i kontorslokalernas ytterhélje mot vag-,
sparvags- och flygtrafikbuller ska vara minst 30 dB(A). Pa
fasader mot Ring lll ska ljudisoleringen i kontorslokalernas
ytterhdlje mot vag-, sparvags- och flygtrafikbuller vara minst
32 dB(A).

Ersattningsluften ska tas fran innergardens sida, och den ska
filtreras.

Byggnadernas energibehov ska tillgodoses delvis eller helt
med lokalt producerad, férnybar energi. Losningarna for
fornybar energi far vara byggnads- och kvartersspecifika eller
omradesvisa.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljdbyggnadslésningar i
stallet for maskinell nedkylning. Eventuella passiva solskydd
ska planeras som en naturlig del av arkitekturen i
byggnadens fasad.

Tekniska anordningar och utrustning som behdévs for
produktion av férnybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket ska de
planeras som en hogklassig del av byggnadens taklandskap.

Kvartersomrade for bilplatser

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,6.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Parkeringsanlaggningens fasadmaterial och farger ska
huvudsakligen folja omradets material- och fargprincip.

Pa gardssidan ska parkeringsanlaggningarnas vagg foérhindra
stérningar som parkeringen orsakar fér bostadshusen och
kvartersgarden.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de passarin i
kvarterets arkitektur.

Fasader i sydlig och vastlig riktning ska férses med
klattervaxter och/eller smala trad och for dem ska ett tillrackligt
vaxtunderlag och andra nédvandiga konstruktioner reserveras.

Parkeringsanlaggningens fasad som avgransar de boendes
gard ska behandlas sa att ar trivsam med hjalp av
arkitektoniska eller konstnarliga medel.
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Pysakaintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakointipaikkoihin. Lisaksi paikoista vahintadan
15 % tulee toteuttaa heti kaytettavissa olevina sahkdauton
latauspisteina.

Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteistomuuntamot. Ne
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Pysakoaintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa.
Kattopintaalasta tulee vahintdan 70 % olla kasvikattoa ja/
tai asukkaiden oleskelua ja liikuntaa palvelevia toimintoja
tai energiantuotantoon tarkoitettuja laitteita.

Suojaviheralue

Alueelle tulee varata tila muuntamoa varten. Muuntamo ei
saa sijoittua kaavassa merkittyjen arvopuiden tai puistoreitin
alueelle. Muuntamon julkisivussa tulee kayttaa puuverhousta
ja se tulee maisemoida pensailla ja puilla.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan

kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen rakennukseen jatettiava kulkuaukko.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jossa
rakennuksen ulko- ja sisdpuolen vilisen danitasoeron A
(AL) liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Ohjeellinen hulevesialue.

Sailytettaval/istutettava puurivi

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas for
laddstationer for samtliga parkeringsplatser. Dessutom ska
minst 15 % av platserna byggas som elbilsladdstationer som
ar tillgéngliga genast.

| kvarteret ska nédvandiga fastighetstransformatorer
placeras. De far byggas utéver byggratten.

Parkeringsanlaggningens dversta vaning ska dvertackas.
Av takytan ska minst 70 % besta av vaxttak och/eller
funktioner som betjanar de boendes vistelse och motion
eller anordningar avsedda for energiproduktion.

Skyddsgronomrade

| omradet ska utrymme reserveras for en
transformatorstation. Transformatorstationen far inte ligga i
omradet for de vardetrad eller det parkstrdk som betecknats i
planen. | transformatorstationens fasad ska bradfodring
anvandas och den ska anpassas till landskapet med buskar
och trad.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
skillnaden i utomhus- och inomhusbulirets ljudnivaer A
(AL) mot vagtrafikbuller ska vara minst 00 dB.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far ej
skadas.

Gata.

Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Sifforna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asema

kaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
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